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Planzeichnung (Teil A) . 5
7 -
— _ = A -~ WA 1.1 I WA 1.2 -1V WA 13 M WA 1.4 -1l WA 2.1/2.2 -1V WA 2.3/2.4 11-11] Planzeu:henerk'arunq gem. PlanZV und BauNVO Text (Te“ B) 9.13 Lm (|3\/|E'ed22 Sin(f aufljjenhFlurstUcﬁen 20/595 und 20/596 15 heimische und standortgerechte Laubbaume
; \ - ! N\ er Mindestqualitdt Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m 4. Di der Pl beriih Behd i 5 5 i i i
: - = : — = — > Ite . Z J nini, . ie von der Planung berihrten ehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
| - L 0,4 SD DN max. 45 0,4 SD DN ma. 10° 0,4 SD DN max. 45 0,4 SO DN 2o 10° 0,4 5D DN o, 10° 0.4 oD DN e 10° l. Bestand . Textliche Festset 9 BauGB d BauNV Hohe), 3xv, Zertifikat ,,Norfjdeutsches Tiefland®, anzupflanzen. Vorhandene Laubbdume heimischer und Schreiben vom 12.09.2011 friihzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
) 1 esiseizungen gem. au un au standortgerechter Arten konnen angerechnet werden. erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden
4%09 4%0 2 v ¢ a FH 14,50 o} FH 13,50 o} FH 14,50 o} FH 10,00 o} FH 13,50 o} FH 10,00 vorhandene Gebaude 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.14 Inden WA 1.2, 1.4 sowie 2 bis 7 sind je angefangene 1.000 m2 Baugrundstiicksflache ein '
2l " ' g : : standortgerechter Laub- oder Obstbaum als Hochstamm und 30 m2 Straucher und/oder Hecken zu
49720 | -525 Hahenangabe in Metern iber NHN 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) mit Nutzungsbeschrankungen (i.V.m. § 4 BauNVO) pflanzen. , ) , , _ gez. Dr. Stefan Fassbinder
20 = L WA . WA 0 WASS ” WA | WA ” WAL 0 N 1.1.1 Inden WA 1.3, 1.4, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 4, 6 und 7 sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein 9.15 gggﬂagz"é?';%‘fa”tzm” me{” f"?’l 5 StEe”P'f‘tZ.e” sind d“rfh E;a“mg"fdemdgﬂLaUtI’.bf‘“mpf'anﬂzunge” EW'SChe” Greifswald, den 14.09.2020 Der Oberbiirgermeister
X - ) . ) ) _ _ _ 20 Flurstiicksnummer zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig: . zu unterteilen. Es ist eine geeignete Baumart gem. Pflanzliste anzupflanzen. Die
— 300 9 ) " , . .«
% ;@WA‘J.QQ - a /s 0.4 FD 0.4 04 SD DN 15-45° SD DN 15.45° ) - der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Mindestgrofe der unbefestigten Baumscheibe betragt 8 m?.
o = SX T o N : PD DN max. 10° : b D,\FID1 5450 ’ PD DN 8-30° 0,4 PD DN 8-30° 0,3 SD DN 35-45° 0,4 < DED15 . —  Flurstiicksgrenze SRellsewwtﬁchsftehr;.src])wie nipr?t stérendthalndr\]Nerksdbetriet?e#n% 9.16 B?erwgtggﬁg:rﬁﬂﬁgtg;i 'i:;?grﬁiltugtgiggg;;fgﬂ:;ﬁ:Sgg':eigqZ‘:‘agisntfgg:?u;zs:tzU”9- 5. Die Biirgerschaft hat am 17.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
) - _ o — -45° - Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ' . ! \ e e et einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
i.;iz gﬁ =7 = P T o) FH 11,00 PD DN 8-30 2 WE 2 WE 2 WE PDTEII\L%S’O PD DN 8-30° I I T Bdschung 1.1.2 In den WA sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 9.17 3'9 fetsigesetZt.e”dPﬂa”ZhUfllgeth IT IE?ereICéh dsr \{(errl](e?lrf;-hunthruan?c”hen slsl_ndfspétestens ei?):?I 9ung
N\ A y: : : 6 BauNVO nicht zulassig: - Anlagen fiir Verwaltungen, egetationsperiode nach Fertigstellung der Verkehrsflachen herzustellen. Die festgesetzten Pflanzungen
\ @@ BP 2 o FH 10,00 0 FH 10,00 0 FH 10,00 0 ﬁ FH 9,00 32 FH 10,00 3 Baum - Gartenbaubetriebe, auf den Baugrundstiicken sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Hauptbaukorper ez. Dr. Stefan Fassbinder
N\ IV N\ 222 - Tankstellen, vorzunehmen. ) ) , Greifswald, den 14.09.2020 %er-Ob-erb[]rgermeister
\ ) Zaun - Ferienwohnungen und Ferienhauser. 9.18 Die ftestgesetzten Laubb&ume und Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
: 20 _ 1.2 Mischgebiete (MI) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 6 BauNVO) ersetzen.
é25 WA 4.2 [ WA 4.3 [ WA 4.4 [ WA - ; — : s
& 0 - § 4.5 I WAS5.1 [-111 WAS5.2 [-1v Weg / StraBBe 1.2.1 In dem M sind folgende, gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 10.  Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b 6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
\ - 8 0.4 SD DN 15-45° 0.4 GD DN 10.45° 03 D DN 10.45° 03 FD 0.4 FD 04 =) BauNVO nicht zuléssig: - Gartenbaubetriebe, BauGB) ’ g ' ’ (Teil B), mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
&Y B\ - == *#03;‘* e PD DN 8-30 ) ) ) FH 5,00 ) PD DN max. 10° ) PD DN max. 10° Il. Festsetzungen - Tankstellen, o . ) vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.09.2017 bis zum
SN = — TRNA : 5 FH 10.00 > WE > WE > WE o 5 FH 11.00 5 FH 13.50 - Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, 10.1 Die im Bereich der Verkehrsfléche der StraBe Am Elisenpark zum Erhalt festgesetzten 8 Alleeb&ume und 09.10.2017 wahrend folgender Zeiten gemaB § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:
. . - ® P 1.1 0 25 DN 10.30° ) ) 1 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV . - Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution, die 2 Bdume im GEe 1.1 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Montag 9.00 - 16.00 Uhr
oy 2\ 5 : 8P . R FH 10.00 OA FH 9.00 OA N - aulichen Nutzung (§ s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6 und 8 BauNVO) o - Ferienwohnungen und Ferienh&user. 10.2 Der zum Erhalt festgestetzte Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. PflegemaBnahmen, wie z.B. Ver- Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
e 62?% 56 o | . ) ) ; WA Al o Won . 1.2.2 Indem Ml ist dle,ugem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung, gem. § 1 Abs. 6 jingungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen, sind nur in Absprache mit der uNB vorzunehmen. Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
2 ) o . . M gemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) BauNVO - Vergniigungsstéatten - nicht zulassig. i . Donnerstag  9.00 - 16.00 Uhr
\ . \ | / " ischgebiete (§ 6 BauhVO) 1.3. Gewerbegebiete (GEe) mit Nutzungsbeschrankungen (i.V.m. § 8 BauNVO) 11.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO) Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
\ 1.3.1 In den GEe sind Ei i i i i ie offentli ist mi i 5
. \ WA 5.3 I WA 5.4 =111 WA 6.1 WA 6.2 I WA 7.1/7.2/7 7 WA 7.3/7 4 I nden GEe sind Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe aller Art), die gem. § 8 Abs. 2 Bal:I.NVO eine 111 Der Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohen ist der Schnittpunkt der Oberkante der Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
) W\, \ ) — ‘ . . allgemein zulassige Nutzungen darstellen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, hinsichtlich Verkaufsflache und : ng 9 P Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od Nied hrift ab b den ko
S NP2 NN | SD DN 30-45° FD SD DN 15-45° GEe eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Sortiment eingeschrankt. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit maximal 100 m? Verkaufsflache mi ausgebauten ErschlieBungsaniage mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden icht f : e StolmGamon b dor Bosaneatoesune thar dam o
; 2 \ 5 : _ ’ ' ) : 0.4 ) DN 30~ 0.4 oD DN o 10- 0.4 0 0.4 5D DN 15 45 0.4 o 0.4 5D DN 10.45° S zentrenr%levanten Sortimen?en ebe mit maxima m? Verkaufsflache mit Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiickes. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
20 2 \ : \ | , ) SD DN 15.45° - SD DN 15.45° ) . . 11.2 Die fest tzte Hahe baulicher Anl K . . . . Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 25.08.2017 im ,Greifswalder Stadtblatt”
a C \ pa N S5 DN mex 107 ) 5 MaB der baulichen N , 132 Inden GEe sind folaende. aem. § 8 Abs. 2 BauNVO all . l3ssi . ie festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann fur technisch bedingte Anlagen und Photovoltaik-Module N ’ ?
bwhgsérdruckleitung DN 500 N 3 2 / WA1.4 N . D\ . 0 FD FH 10,00 o] FH 12,00 PD DN 8-30 0 FH 10,00 PD DN 8-30° 2 WE er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) N e Ba%NVO, r?icht z§uléssig' au allgemein zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 4 bis zu 2 m Gberschritten werden. Die Anlagen haben zu den GebzudeauBenwanden mindestens 1,50 m ortsliblich bekanntgemacht worden.
. 20 \ 627 \ . 3 - . ’ ) w2 . Abstand zu halten.
) 20 \ \ 626 Dy 0,4 Grundflachenzahl (GRZ - Lagerh&user mit mehr als 900 m2 La tzflache,
AN WA1 .2 4, NG N 0 FH 10,00 0 FH 10,00 0 FH 10,00 (GR2)  Lagerplatas gemutziache .
AN N A 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Tankstellen, 12. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) Greifswald, den 14.09.2020 L oy T nder
\ o . 5 N \‘ - ; . . o reifswald, den 14.09. Der Oberbirgermeister
= 7’%\ \ » ] \‘ ' | il 2ahl der Vol X s Mind He - - Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution. Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur ’
WAS5.1 4@@ 631 o8 WA - : < — | » Y = ahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstman3 1.3.3 Inden GEe ist die, gem. § 8 .Abs. 3 Be.\.uNVO gusnahmsvyeise zulassige Nutzung, gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, sind innerhalb der Baugebiete und soweit ohne
. . ?%% X : 23 s S ot : WA 7.5/7.6 1] MI H-1v GEe1.1/3.1 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend und Abs. 5 BauNVO - Vergnligungsstétten - nicht zulassig. (E;(:grlwr;lt_r.ézhtigulrlwg ihre_r jeV\igilig.en Zweckbestimmung, innerhalb der festgesetzten Verkehrs- und 7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.
B N\ | \ « T SDDN15.45° = = o M i , achen allgemein zulassig.
L %)8 NI G I Kindertadess : i N 0,4 PD DN 8-30° 0,5 PD DN max. 10° 0,7 PD DN max. 10° Firsthéhe bzw. Héhe baulicher Anlagen in Metern iiber Oberkante ErschlieBungsanlage LE?:udOeR/It??/L)J ichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO und § 86 13, Zuordnungsfestsetzungen (§ 135a und b BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB Daher haben der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
20 [ Ky V 0 FH 10,00 a? FH 13,50 o FH 10,00 FH 10,00 als Hochstmas - maBgeblich ist die Hohe der StraBenachse rechtwinklig zu den ' ? J Ung mit§ 1a Abs. 3 BauGh) dem Text (Teil B), mit Begrindung einschlielich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
2, | N WA 1 , , ’ Grundstlicken Inden WA 1.2, 2.1, 2.2 und 5.2, auf den Flurstiicken 20/654 und 20/655, sind IV-geschossige Gebaude 13.1 Die AusgleichsmaBnahmen werden gem. § 135b Satz 1 Nr. 4 BauGB entsprechend der Schwere der zu vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 05.11.2019 bis zum 06.12.2019
5 R i X . _ o maximal mit ei E - 2 zulassiq. inari i i wahrend folgender Zeiten geman § 4a Abs. 6 [ :
6?01 f%)O 5_504 20 (aa] ' 5 s TH 5.00 Traufhéhe, in Metern Gber Oberkante ErschlieBungsanlage als Hochstmaf - mafBgeblich al it ener Grundfiache bis 350 m* zulassig 13.2 %ﬁg?&%?gﬁﬂnzlggerrlf%dgg Ii/lactj?seig;we(:el\?run7)d géfc(glelrewgqur;)gfllzerlwr;ljrgggnzil:wgggrzdgf?;ntIichen Griunflachen mit ’ ° Mor?tagjl - 39802(1;2_ 16888%Eremem offentich ausgelegen
630 . R : ist die Hohe der St h inkli ( . i i ' : . e ) : ' '
WAS5.3 A " \ G E WA2.4 o/ ‘ O A e . ° GEe1.2/2.2/3.9 GEe 2.1 | e der StraBenachse rechtwinklig zu den Grundstticken 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 A?S' 4 BauNVO) ﬁﬁr ‘|Z)W6_clgbe_stlfm|mtung Park (siehe Nr. 6.1) sowie der externen AusgleichsmaBnahmen (siehe Hinweis II\)/IIi(tatr\:\?cgiﬂ 888 - 1288 HE:
e \ o\ . . . - st di . . : . . . 1) wird wie folgt vorgenommen: DU - 10,
; o \ Cm o 08 =) 0 — 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) FurhdasI V\ég\(‘; 1 |3t dlg abwetl)ch?nge Eauv::felse a in der_ Form festgelegt, dass auch fir Bauldngen von WA 1.2 und 1.4 1,00 % GEe 3.1 0.19 % Donnerstag  9.00 - 16.00 Uhr
g : (\ \ X 4 GU _ 5 PD DN max. 10° , g‘iz IEE St" h ”2‘0/'6‘;'57“;%725;'[?” I\7I e?z&%%% Balwglzezgf%'tzn-l B dstiiok nutsbar. F WA 2.1 bis 2.4 4,14 % GEe 3.2 2,48 % Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
. \ . A ; : rstlicke , im MI un im .2 sind als ein Baugrundstiick nutzbar. Fir WA 3.1 bis 3.5 20,04 % Verkehrsflache Am Elisenpark 3,46 % o & - ot i aie ' ,
& A A 0 0 FH 10,00 0 © offene Bauweise diesen Bereich des WA 5.2 und das MI ist die abweichende Bauweise a?in der Form festgelegt, dass WA 4.1 bis 4.5 16,25 % Planstraien A1-2, G, D, E1-7 512% Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
2o } 2 lanstraB egenrickhaltebeck bweich ; auch for Bauldngen von mehr als 50,0 m die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten WA 5.1 bis 5.4, MI, Planstrafie F 12,70 % Planstrafe B 0,11 % Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen und
. % N AW, ‘ i Q / : Eisenpark (RRB) a abweichende Bauweise ; g - wﬁ g} bis 6.2 1,89 % PlanstraBe G 0.31% dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
20 \ ! . i o = 1bis 7.7 10,04 % PlanstraBe H 0,90 % Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénn 25.10.2019 im ,Greifswalder S latt*
2 20 2 2 N 2 \ M5 ﬁ Einzelh 4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 K gsp 9 onnen, am 22.10. im ,Greifswalder Stadtblatt
AL 648 \ 2_0 ! nur cinzelnauser ZUlaSS|g GEe 1.1 2,71 Yo PlanstraBe | 0.68 % ey g
645 \¢ 2x ElekiogkV S A\ \ WA5.2 ) / L S Abs. 5 BauNVO) GEe 1.2 2,48 % westliche mittige Granflache Park ’ ortstiblich bekanntgemacht worden.
. | ! . 5 - 48 % 0,55 %
20 20 20 \ : N Regenwasser DN 1200 N - & GEe 2.1 0,07 % lbrige E hI'gB . ?c on und Gri flach 88 %
g ” 646 A - 639 655 Q 20 WA2.2 N : ! X : Baugrenze In den WA 2.33 3.2 bis 3.5, 4, 5.3, 6 und 7 dirfen Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen nur bis zu der Hbrige ErsehlieBungsaniagen nd Grénflachen 14,88 % Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
2 " HDPEKabel o3 4 . 6%02 633 \0 SOK , : , ) von der ErschlieBungsstra3e abgewandten Baugrenze errichtet werden. 13.3 Die Abrechnung wird entsprechend der giltigen Kostenerstattungssatzung nach § 135a bis 135¢ BauGB durchgefhrt.
59 2 - O A \ v N , . 4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . i d Ausfahrt d Anschi g . der Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgen.
¢ o 641 A ) oL \ 203 U S . o : . in- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 13.4 20 Laubbaumpflanzungen dienen dem Biotopausgleich (siehe Nr. 6.2, 9, 2, 9.3, 9.5 anteilig und 9.10)
o o X o \ ' ‘A5 .4 . ) S E] - L e s 2WE maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude Abs. 6 BauGB) Di ird wi . B T ;
- ) \ ] s \ : j ie Zuordnung wird wie folgt vorgenommen: ez. Dr. Stefan F
.’ 2 ) VP HA \\\ 5 g > S . ) ) . ) ) ) ) Verkehrsflache Am Elisenpark 15 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 9.5 Greifswald, den 14.09.2020 gef Oberbgragrmaesi:?elpder
N L P 20 20 \ Ml y AN 2 2 ) . 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 51 Inden WA 1|.i, 2, 3.|2 bis 3.5, 4, 6 und 7 ist pro Baugrundstick nur eine Ein- und Ausfahrt von einer Breite WA 5.1 bis 5.4, Baugebiet MI, PlanstraBe F 1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 9.10 ’ T g
T 656 AN . . g : : ' : : von maximal 4 m zulassig. PlanstraBen A1-2, C, D, E1-7 2 Laubb. I .Nr. 9.
Qz? 660 6 \ - N | sffentliche StraBenverkehrsflach 52 IndenWA3.1,4.1,4.2, g.1, 7.2 und 7.3 ist flrr je zwei Grundstiicke die Ein- und Ausfahrt mit Anschluss g?j?g;eﬁg:gmnch Grinflach 1II:ZEEggﬂrr:gf;nnzzutlznggeégrﬁ-mNy;-g2 8. Der katastermaBige Bestand 19.12.2019.. wird als richtig d tellt bescheini
® 20 y . ) - \ . : chen an die St Arm Eli . _ . . . e Grinflache N aubbaum gem. Nr. 6. . ige Bestand am .13.12.2U013. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
b 2 A Zecerdtuckleitung DN 50 _ B \ _ . { | azgrfnzggggn E”:SCAT;Zgﬁi;kszt‘r;é‘g‘;i';‘uSEC%‘Tiger[;‘ggStUCke sind anderenfalls bevorzugt von der weiteren 13.5 66 Laubbaumpflanzungen (siehe Nr. 9.5 anteilig, 9.6, 9.7 und 7.4) dienen der Kompensation von Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
o _ AN N < \ A ! —_— StraBenbegrenzungslinie : Baumfallungen im Plangebiet und werden den jeweiligen Baumfallungen als Ersatzpflanzung zugeordnet. nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : .4.000. vorliegt.
f6 X0 ~ . S . 6.  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Regressanspriiche ko icht abgelei
| v \ ) ) s. 6 BauGB) ) gressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
\ Elektro 1 KV > 20 GSt 3 20 \ (il offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1. BauordnunqsreChtHChe FeStsetzunqen gem. § 86 LBauO M-V
. ® > 559 20 7336 N AV P 6.1 Die offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Park sind als Wiesenflachen ez. H. Hell
° Flotro 20 KV (0. 7 3 g _ v \ / b private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und Kréutern zu gestalten. Zuséatzlich sind auf 1. Beider Ausflhrung von Dachern mit Ziegeln oder Betondachsteinen sind diese nur in den Farben rot bis gKVe.rm.OR
® A 3 7 M o \¢* 4 ) mindestens 10 % der Fliche heimische und standortgerechte Laubgehdlze der Mindestqualitat rotbraun und anthrazit zulassig. Anklam, den 04.09.2020 Kataster- und Vermessungsamt des
A 2 " o s » f & g2 )} Zweckbestimmung: Straucher, 60/100 cm und Heister 100/150 cm anzupflanzen, wobei Leitungsschutzbereiche von den g g'e Festsetzung der Dachneigung gilt nicht flr Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Anbauten. Landkreises Vorpommern-Greifswald
| | ” o2 p . K Gehdlzpflanzungen auszusparen sind. . ei der Ausfiihrung von Dachern und Fassaden mit Blech sind nur matte Materialien zulassig.
rinkwasserleitung D = ) 658 i 2 RN ) ¢ \ Verkehrsberuhigter Bereich Generell zuldssig ist das Aufstellen von Spiel- und Sportgeréaten sowie von Banken und Sitzgruppen, 4. In den GEe sind die Fassaden der Hauptbaukérper im Abstand von 6 m vertikal zu gliedern.
lektro 1 kV y » N wobei der Waldabstandsbereich von 30 m, gemessen ab der mittleren Traufkante angrenzender 5. Die Haushalften der Doppelhduser miissen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche AuBenhaut 9. Die BU i A = : ; ;
. A ’ . C ( , er ! . ) . ie Birgerschaft hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahm
) AL e F+R FuB- und Radweg Waldflachen, von baulichen Anlagen dauerhaft freizuhalten ist. Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Trauf- und Firsthdhe etc.). Behérdgn und sonstigen Tréger 6ffentligchger Belange anL1J 933-08-62n0c218r Og:gtlill?th?:sslg:g:b?weisr
¢ 7 & 7 S ) L Bereich ohne Ein. und Ausfat 6.2  Im Bereich der stdlichen &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Park sind die Anlage eines 6. Einfriedungen zur Verkehrsflache ddrfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. ist mitgeteilt worden. '
\ N 5 ) K - Kleinspielfelds in einer Abmessung von 26 m x 15 m fiir den Spielbetrieb mit 8 Spielern mit ein 7. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an den Gebé&uden sind nur '
X X ) p piele einem an der o ) /
. < > 20 P 6%07 Abstand von mindestens 40 m zu den Baugrenzen der angrenzenden WA sowie die Anlage von FuB- und unterhalb der Traufe zulassig. Sich bewegende Bilder und blinkende Lichtwerbung sind unzulassig.
v z %0 - . 6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Radwegen zuléssig. In Verlangerung der PlanstraBe A 2 ist ein pragender Baum (MindestgréBe der 8. Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)) ez. Dr. Stefan Fassbinder
) 62?7 \ L o £ ° Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Baumscheibe 12 m2 (12 m2)) zu pflanzen. 8.1  Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, Greifswald. den 14.09.2020 ger.Ob.erb[]r ermeister ©
I WA3.1 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 6.3 Im Bereich der westlichen mittigen 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Park ist ein FuB- wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den drtlichen ’ o g
2 " A und Radweg bis zur StraBe Am Elisenpark in Fortsetzung des FuB- und Radweges im Geltungsbereich Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.
2 . » ¢ " Versorgungsflachen des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe - anzulegen. 8.2  Diese Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBBe geahndet werden. 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
~ X - - . . | - Im Bereich der 6stlichen mittigen 6ffentlichen Granflachen ist die Anlage eines FuB-und Radweg zuldssig. am ...31.08.2020.... von der Brgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
o GEe1.1 ) 0 - Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: 6.4 Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin sind als Wiesenflachen mit einer lll. Hinweise einschlieBlich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
. o _ \¢” D ) standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und Krautern herzustellen. 31.08.2020. . gebilligt
: g 20 ° / & TN\ .7 ) () Wertstoffe 6.5 Die dffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Begleitgriin sind extensiv zu pflegen (max. eine 1. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans — Naturschutz: | 777 9ebrigh
2 k 2O\ Elekiro 1 kV ' 78 A\ N L o) , @ Abwasser Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem 15.06.). PflegemaBnahmen im Gehélzbestand, wie z.B. (DF?r n?fuLscg‘étzégcﬁtgghﬁ’oﬁl/’gg'eich wirofi 'ZI'UT grSBt?:r: Teil dErCh /;\ufforstung auf Ackerflachen
' s 5 - > . » AN S AN Verjiingungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen sind nur in Absprache mit der unteren urstucke 96, 98, 100, , sowie auf Teilen der Flurstlicke 97/2, 112, 207/6, 208/4, 212/4, 248, ;
> s g 3@, N % Naturschutzbehdrde (UNB) vorzunehmen. g P 249/4, 253, 254 und 274/2 in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1) sichergestellt. Greifswald. den 14.09.2020 gez. Dr. Stefan Fassbinder
o A @% o E Y (y . o 7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Aufforstungsflachen sind mit verpflanzten Samlingen standortgerechter Laubbaumarten aus reliswald, den T Der Oberbirgermeister
20 S o@* € . 77 -— ’ 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft arjerkannten Forstsaatgutbestanden aus den fiir M-V zugelassenen Herkunftsgebieten zu bepflanzen.
< 597 GFL 52?91 70 ) . - p private Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Die Auswahl der Laubbaumarten erfolgt auf der Grundlage eines anzufertigenden forstlichen , ] _
o 1. e, > N %2 2/ o o . ] _ . Standortgutachtens. Die Anpflanzung der Laubbaumarten erfolgt in Reihen. Innerhalb der 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
20 3 . ’ = < < . sffentliche Griinflache 7.1 Die MaBnahmenflache (M) M1 ist bei Erhalt der Fledermausquartiere (ehemaliger Trafo und Wasserbe- Aufforstungsflachen werden Teilflachen in einem Umfang von mindestens 30 % bezogen auf den wird hiermit ausgefertigt.
593 P O - 7 Regenwasser DN 800 ’ : halter) mit einem 1,80 m hohen Zaun einzuzdunen und als Reptilienhabitat herzustellen. Zu diesem Gesamtumfang der Aufforstungsflachen von einer Bepflanzung freigehalten und als naturnahe Wiese
GEe1.2 E GEe2. . \@(\% ' X Zweckbestimmung: Zweck ist nach einer tiefen Mahd der vorhandene Wurzelfilz aufzubrechen bzw. abzuplaggen und mit angelegt. Zu diesem Zweck wird eine Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herklnften aus dem
5 \ ; i . A 8 K einer 15 bis 20 cm starken Sandschicht abzudecken und der Selbstbegriinung zu Uberlassen, wobei auf ostldeutsche.n Tiefland ausgek_)racht. An den AuBenkanten der Aufforstungsflachen sind Waldméantel gez. Dr. Stefan Fassbinder
\ @{ . p A3-4 . Park den ehemaligen Wasserbehaltern der Wurzelfilz zu belassen und nur eine Sandschicht aufzutragen ist. In (Mmdestbrelte 5 m) aus heimischen und standortgerechten Laubholzstrduchern und Baumen der Greifswald, den 14.09.2020 Der Oberblirgermeister
g N\ 20 AN v \ . f U o den Folgejahren ist das Gelande durch eine zweischirige Mahd offenzuhalten (Mahd nicht vor dem Mlhdestquali_t_ét Verpflan_zte Séimlin_g__e, 50/80 cm, und Obstbaumen (alte regionaltypische Sorten und/oder
599 XM 83 . o o0 Spielplatz 15.06. und im Herbst). Das Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich ist auf dem einzuzaunenden Gelande eine XVlIf?obstgehol__ze) der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm, 2xv, anzulegen. Die
o 3 2 . Verkel 10 m lange, mind. 1,20 m hohe und 1 m breite Trockenmauer mit Versteckplatzen fiir Reptilien zu s (l:Jhi]otrzsetﬁn%?g%:Schlfsi;E?u?nggc?:ru/kx)ﬁfrfX\r/s”ti\;lzrsrlr?:BbrlnzrzlrlgelirIsaorllﬁ:r\]/%rd:{gg:?r?;32rﬁ%né?rrenzbk'r?ﬂ zu 12. Der Beschluss tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
20 ° \ erkehrsgriin errichten. ' ! : r angebiet zur Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
594 - » ) Beclaitarin 7.2 Die im Bereich der M1 vorhandenen sieben Masten mit den 14 witterungsbesténdigen Dohlen-Nistkasten g;";i‘:ﬂﬁggu"%%(e)%eehn%neen”l;/f\iggéaecr?f d”e"zc’Jgeer?é’lgmemnen werden, hat jedoch spatestens in der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
5%06 WA3.2 A . gleitgri sind dauerhaft zu erhalten. Funktionsunfahige Kasten sind zu ersetzen (Montagehdhe mind. 8 m, max. > AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiéhs des Bebauungsplans — Forst: Jeggrggaggz%ngesehe” werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
/ 2 - drei Kasten je Mast). ’ D : . n ' AR AV AV im ,Greifswalder Stadtblatt“ ortsliblich bekanntgemacht d
) . ; ) o . , : . . L . er forstrechtliche Waldausgleich nach Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) erfolgt durch Abbuch ? 9 cht worden.
GEe2.2 2 % S R 8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des 7.3 Die M2 und M3 sind als Wiesenflachen mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und erforderlichen 21.553 Wald;?unkte aus dem Kompen%ationsfléch(enpool gérir.%% /Li[)cs. 5 unlcjjc§u1r;g o , ,
. & . o Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Kréautern anzulegen. Die M2 ist alle drei Jahre, die M3 einmal jéhrlich zu mahen (Mahd nicht vor dem LWaldG der Universitats- und Hansestadt Greifswald fiir Ersatzaufforstungen in der Gemarkung In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung
. Z Regenwasser DN 800 \ - 15.06.). Das Méahgut ist abzufahren. Steffenshagen. von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
: 2 % N & \ : e Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 7.4 Auf den M2 und M3 sind entlang der AuBengrenzen eine mindestens 400 m lange, umlaufende, an der 3. Bodendenkmalpflege: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
b 0 ) - : / o P Regelung des Wasserabflusses Nordwest-, Stidwest- und Stdostseite zweireihige und an der Nordostseite parallel zum geplanten FuB- werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
GEe3.2 . % S . | und Radweg dreireihige freiwachsende Hecke anzulegen, die in neun Teilabschnitte zu gliedern ist. Der Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und Fundstelle bis zum Eintreffen von Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt ge&ndert durch
: N 20 Zweckbestimmung: Abstand zwischen den Reihen betragt 1,50 m, der Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,00 m. Auf der Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467) hingewiesen worden.
| 20 . 43 . . . . - . . . . . - . ’ . .
20 e \ ) | P @ Graben mit Unterhaltungsstreifen Gehdlzpflanzungen im Bereich der M2 und M3 sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...25:09.2020 . in Kraft getreten.
AN N\ .80 590 . N\ . .t I . Mindestqualitat Straucher, 60/100 cm zu verwenden. AuBerdem sind an der Nordwestseite der M2 vier erllscht 5 Werktage n__aCh Zugan"g der A.nzelge". ) ) . i
: . s & = . % ' ) 9. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) heimische und standortgerechte Laubbaume der Mindestqualitat Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu 4. dAngIﬁch#gg der Gelandeoberflache: Die Gelandeoberflache an den Gffentlichen Verkehrsflachen und
| A O 20 -7 WA 3 \ . pflanzen. Die Hecken sind so anzulegen, dass ein effektiver Schutz vor Lichtemissionen aus Richtung der en Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch gez. Dr. Stefan Fassbinder
20 ~ 587 WA4.1 4 WAA4. \ - Flachen fiir Wald WA fiir die vorhandenen Fledermausquartiere erzielt werden kann. Weiterhin sind auf der M3 acht Elederschlagsl\:\lasse& nlc__hg enégte__hf?n, ?T] das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln Greifswald, den 12.10.2020 Der Oberblrgermeister
FBONEK P N \’ » heimische und standortgerechte Laubbiume der Mindestqualitat Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu 5 SZ\;V' 2u verzw Em. oder Lber Ijl(-)l entlic ZReggfnwassgrkana.Ilsatllon abzuftihren. o
) A : P \ . P s ) ) flanzen. Die M2 und M3 sind mit einem Verbi hutzz ben. d I ' . atzungen der Universitats- und Hansestadt Greifswald in der jeweils aktuellen Fassung, die fir das
: . : . WAG6.1 - . S 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und EisadieeH ke nofl un S ol i de Sssr\:,c ud a,\L;lg zu umgeben, der solange vc_)rgehalten wird, Plangebiet gelten:
. . o X . - B zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 75  Aufd ,\72 .et P anz_e(rjw e't”e” Z‘%%re'g e”Be” K(I: utz der M2 und M3 vor Zutritt gewahrleisten. - Satzung ber die Bereitstellung notwendiger Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader sowie Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald
A - . . . \ s . . : BgscP?ergsrlwsei;Lljrrlwg;nelr? v%snejlng > 1”; agro Ies eingewasser mit einer Mindesttiefe von 1,50 m und {iber die Erhebung von Abldsebeitragen fiir notwendige Stellplatze und Abstellméglichkeiten fiir
. g B " . : . . , : -0 anzuiegen. Fahrréder (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung), Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassun Bek
A P Regenwasser DN 800 5%01 <§>® /,/ A ‘eéfa 23 \* . : \lfor?]g&z?jrzgdvignlgzgﬂ:pt fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 7.6 Die M1 bis M4 sind zur"AufrechterhaItung der dkologischen Funktion von faunistischen Lebensstatten vor - Satzung zum Schutz des BaumbestandFe):s (Baumsc?tzutzsatzung). Novgember 201§7 (BGBI. I, 8.93634) zuletzt (geénder)t durch Artikgl g g:; Geesaer’zgg?/gwg%vﬁ/lgrggwo
= 2 O A O e Beginn der Baufeldberdumung herzustellen. 6. Uberbauung der Regenwasserleitungen DN 1200 mit beidseitigem Leitungsrecht von je 5 m: (BGBI. I, S. 587 wi h § 86 der Landesb d M - V)i
. WAG6.2 > Q\’b(\ . o N 3 -7 M1-5 MaBnahmeflich 7.7  Der Gehdlzbestand der M5 ist auszulichten und einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen, wobei In diesem Bereich sind keine Fundamente und Tiefgriindungen zuléssig. Eine eventuelle Uberbauung der F : d ),Bsok n ntac E o e1m5 e&)sktaLljoor 2611”59 G?/Cé)(:gln?/lljr\g e et oot
> P . s - aBnahmeflache . : Y ; . ’ h . . er rassun er bekanntmacnung vom . ober . V- . 3
22 %7 ) (&S\\’\ SERNGS! ) " dauerhaft ein Bestockungsgrad unter 0,5 zu gewahrleisten ist. erfordert die Zustimmung des Abwasserwerks Greifswald. durch Artikeg| 1 des Gesetzes vomg19. November 2eo19 (GV(OBI M-V, S ’6%2?43\/%?5 Lrjwlaect:ﬁt geander
: . " 2 Q S o seees Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen 7.8 Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvogeln und Laubfréschen zu vermeiden, 7. Sonstiges: o . Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
ra e N q u e rSC NI e 20 5 p . - . o ) ® e Bepflanzungen dirrfen Rodungen im Zuge der Baufeldberdumung nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt ;Jr'c\jllese Sbatzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.08.2020 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 13 fiir das Gebiet
| . ) &5 S . 2 S ) . P . werden. . November 2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden. Die der Planung zugrunde liegenden A El . T - - ) ) .
WA7.5 -7 & WM 4 ~ . Anpflanzen von Baumen 7.9 Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermeiden, sind wahrend der Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen in der Universitats- Am Elisenpark -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
S h | 5%% /,/ DN \ \ VAL Hauptwanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und Méarz/April, und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Am Markt 15/ Stadthaus eingesehen werden.
chnitt A-A Am Elisenpark 98 N \¢* . 2 Erhaltung von Bdumen Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder es diirfen keine Baugruben angelegt werden. ] -
( park) ° X WA7'1 1 A\ LT % . 7.10 Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Reptilien zu vermeiden, dirfen biotop- IV. Pflanzenlisten Greifswald. den 12.10.2020 g:zr.ggérst;[f?:anr;ass?|nder
- “ . . 11. Sonstiae Planzeichen verandernde MaBnahmen (Baufeldfreimachung: Rodung, Mahd, Planierungen etc.) im Zusammenhang . o ’ o Hrgermeister
grgﬁzjtuc s Grundstiicks- . o T . A . g mit der geplanten Bebauung nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt werden. Far ?lilfestgesetzten Bepflanzungen wird die Verwendung nachfolgender Baum- und Straucharten
grenze g / 3 o y Y 2 =0 QN 7 N adP e GERN\N . _JY A ) ) 7.11 Die unbebauten Baugrundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet werden empflonien.
S A : ! [ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und i 5 i i At 5 : ’
Radfahr- Kfz. Radfahr- \\\ o N j WA42 \ \* . o “ S !_ o I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) gggo%’[aerrt-nL?rr:zcshora:lsst|;2v\/ee"l’sggleegl(e):;[ga\l{:gl\i;letlgﬁglse]:{i‘g;ﬁEt?unnzgueligselgduE|de?fi|lll’1Lej:1hzaufltazsi|;ntvsg;zlé?g|c:§tlzsc;aer 'I&aubbé'lume im Bereich der Verkehrsflachen: Laubgehdlze fiir freiwachsende Hecken im 6ffentlichen
] ! < . - - . ‘ ! o / : . ) cer campestre Feldahorn und privaten Bereich:
streifen streifen 52 °0 . 6\3\ v X ; | ) i GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplétze nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflllten Carpinus betulus Hainbuche Heister:
N %Q) . WA7 2 e . - < g /Jd : p Gartenteichen zulassig. Pyrus pyraster Wildbirne Acer campestre Feldahorn
. S 6\\ N . . ¢~ N I . . ) . Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Acer pseudoplatanus Bergahorn
A7. . Q\"’*(\ . 4 7 3R : 0 GFL 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und der 8.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. Betula pendula Sandbirke
e »T . 5 N \ . X RE £ ‘ . el Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 4 Nr. 2 BauNVO) 'I&aubbéume im Bereich von Stellplatzanlagen: Prunus avium Vogelkirsche =
\\\ " . N o s \ Ccer_camgest:e Fel_dahorn Ouc_ercus robur Stielei_che . N\ Universitats- und Hansestadt
, 7 p S < . Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und der 8.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fir AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen innerhalb der in der arpinus Heiuls [fainbuche Salix caprea Salweide / \! e
0.25 , 7 o . N . - ; . . - o ) . Pyrus pyrast Wildb Sorb E
| L 165 | 1,85 6,00 1,85 ] , | , | g . WA7.3 - . \ Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Zle}nzglchnung ausgeTefenﬁnlllaarmpegelberelche [l bis 1V, die nachfolgend aufgefihrten Sgrbus ?/nterr?w:adia Sclhwggi?sche Mehlbeere Sg:bﬂ: gﬂguparia G(;rr]rtwiiw: Eggfégche | > i W
. . . 5 h nforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Die Nachweisfiihrung hat gem. DIN 4109 Stréucher: re S a
15,70 R 2 . ' I 20 i:l Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstrager (Schallschutz im Hochbau — Nov.1989) zu erfolgen. Laubb&ume im Bereich Baugrundstiicke: Cornus sanguinea Roter Hartriegel —
.« 662 ' \ 26 A Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Hasel
\ @ - ‘ }V v '< Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Larmpegelbereich MafBgeblicher Erforderliches resulierendes Schalldamm-Maf3 #g:inisnrggﬁen vaigﬂiﬁtr’f“m giﬁ:ﬁgﬂi ﬁﬁﬁ'ggﬁa Eﬁ;'ﬁf?ﬂg'gre\r/vvgﬁggﬁm
. 4 v N SN A A s schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes AuBenlarmpegel des AuBenbauteils erf. R'w,res Prunus in Sorten Kirsch-/Pflaumenbaum Euonymus eur * Europaisches Pfaffenhiitch
Schnitt B - B (Am Elisenpark) Schnitt E - E  (PlanstraBe A1) R o N L7 ﬂ o (Verkehrslarm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Aufenthaltsraume in Biroriume u. Ahnliches Prunus spoc Ziorkirschen lox aputfolam Stoohpame - atennichen
_ h S 59 . 70 _ ‘ unaen usw. yrus in Sorten Birnenbaum Ligustrum vulgare* Gewdhnlicher Liguster
80 $ A . - Ve . . .
. N < inspislfeld . . dB(A dB dB Pyrus pyraster Holzbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche B b g pl N 13
o WA7.7 . Q@\ . WA7\\4 <\ p e s \' I Larmpegelbereich nach DIN 4109 m [61 é )]65 [35] [30] Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Malus sylvestris Wildapfel e a u u n S a n r.
. ] ) ) ) . . < v \ \ \ . ) ) . IS Prunus spi Schleh .
Grundstiicks Grundstiicks- Grundstiicks- Grundstiicks- o ' %(\%\ . ¢ N ,/ - \‘ ) 3 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und - Laubgehélze fir Schnitthecken im Bereich Baugrundstiicke: Pyrus pyrF:lg?;a Hglzf)irﬁe - Am EI Isen a rk -
grenze grenze grenze grenze . N ) N Q\ . O 7 . N y Abs. 6 BauGB) \ 66 bis 70 40 35 Heister: Rhamnus cathartica* Purgier-Kreuzdorn
Kfz. / R (Radschutzstreifen) F r Kiz /R Stp:'lwla__tte / ) ) : . g , Regenwasser DN 800 (vermutlicher Verlauf) /- Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose
. ) ellplatze \ 69 . i . . 8.2 Besi hlaf- i i i e i i i Carpinus betulus Hainbuche Samb i Sch Holund
M . : / LT crome vosaumionon Getungsberocnesces Bovmuunsplan (.9 .7 86 D m Eorate e v e B olmecomn: oo 45 By -
8. \ : ’ ’ ’ ) ,- ) ,- ! ) . . . i - . - . F I t R tb h V ! 0 i
2N 79 3 o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baugebiets (Firstrichtung) Zlusgesletz}_s;nd, ist der Raum mit einer kontrollierten LUftung zu versehen. Die Luftung ist so auszulegen, TZ%: Eicvfa't? Ei?)euc ° fournum opulus Gewdhnlicher Schneebal Gemarku ng KOItenhagen’ Flur1
. ; ‘ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ass eine Luftwechselrate von 20 m3 pro Person und Stunde gewahrleistet ist. Die mit * versehenen Straucher dirfen nicht im Bereich des
N . A A 5 / 31 ® ) 8.3 Indenin Grenze und Flache zeichnerisch festgesetzten GEe sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Spielplatzes gepflanzt werden, da sie giftig sind.
o o Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgenden Emissionskontingente nach DIN 45691 tags Al fiir di " - - P g .
! RN ‘ I , ? gebiete (5 ) (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht tiberschreiten. Die Priifung der aubaehéize flir de Anlage von Waldméntoin I Berelch der geplantan Aufforstungsfiachen: Satzun M 1:1.000
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25, | ] 7,50 4 200 4 225 | 0.25 0.25 | 2.25 | 6.00 \ . ’- . A 12 P . ) _ planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5 Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel
, ! ) . Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung (Gerauschkontingentierung, Dezember 2006). Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
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i j DN 5-30° achneigun auO M-V ; __ - alix caprea alweide Cytisus scoparius Besenginst
. . o gung (§ ) S‘Iﬁweesrgre]rgaenbkltete FlachengréBe Emissionskontingent Sorbus aria Echte Mehlbeere Euonymus europaeus Europégi?cshgs Pfaffenhiitchen
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(Beispiel fiir Verkehrsberuhigung) 575 e ! \ PD Pultdach (§ 86 LBauO M-V) GEe 1.1 3.390 56 41
Grundstiicks- Grundstiicks- Grundstiicks- Grundstiicks- ) N FD Flachdach (§ 86 LBauO M-V) GEel2 2.643 65 50
grenze grenze grenze grenze o ~ - : GEe3.2 4.801 60 45
Kfz. / R (Radschutzstreifen) F Kfz./R/F ° . N G Elektro 20 kV (e.dis) WD Walmdach (§ 86 LBauO M-V) . : : . " .
. N (vermutlicher Verlauf) 8.4  Die Belieferung des EKZ Elisenpark sowie der Betrieb des Beschaftigtenparkplatzes flinren zur Verfahrensvermerke
. .20 ZD Zeltdach (§ 86 LBauO M-V) Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm 98 im Nachtbeurteilungszeitraum. Von der
. . _ . Uberschreitung sind die der Zufahrt zugewandten Fassaden der neu entstehenden Gebaude in Teilen
M2 M4 Trinkwasser DN 500 GD Geneigtes Dach (§ 86 LBauO M-V) des WA 5.3, (Flurstiicke 20/642, 20/645, 20/ 646, 20/647, 20/648, 20/649 und 20/651), sowie des WA 5.4 1 Aufstel tarund des Aufstell .
N " " ) ) betroffen. Die Schlaf- und Kinderzimmer sind so anzuordnen, dass sie im Bereich der betroffenen ’ uistellung aufgrund des Aufste ungg;.bescrjlusses der_ Burge"rsc_:haft vom 15.04.1997 als
F_'_'_'_'_'_'_'_T JT iM . 76 X X zUu entfernende bauliche An|agen Fassaden kein zu 6ffnendes Fenster besitzen Bebauungsplan Nr. 13 - An den Gewachshausern -. Die ortslbliche Bekanntmachung des
» ’ Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am 07.05.1997 erfolgt.
025 , 6.00 F 2,00 205 025 0.50 3.50 F 2,00 ‘ 0.50 Abgrenzung des Bereiches in dem die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 20 Abé&nderung der Plangrenze durch Beschluss der Blrgerschaft vom 04.07.2011. Die ortsibliche
1 | 1 1 1 1 1 1 i i oA ;
oo 1 . ) %1 e - Anklamer StraBBe - durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt werden BauGB) Bekanntmachung des 1. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt*
, 6.50 7 , , o ) . am 31.08.2011 erfolgt.
) 9.1 Im Bereich der StraBe Am Elisenpark ist eine Allee aus mindestens 46 Laubbaumen anzupflanzen. Umbenennung des Sebauungsmans durch Beschluss der Biirgerschaft vom 23.05.2016.
. : lIl. Nachrichtliche Ubernahmen 9.2 Im Bereich der PlanstraB3e A 2 sind mindestens 2 Laubbdume anzupflanzen (12 m?). Die ortstibliche Bekanntmachung des 2. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im
. v 9.3 Inder privaten Grunflache ist an der PlanstraBe G auf dem festgesetzten Standort ein Laubbaum i u
) G anzupfianzen (12 m?) 9 ,Greifswalder Stadtblatt“ am 24.06.2016 erfolgt.
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SChnltt D _ D (PIanstraBe H) SChnltt G _ G P| traBe B g 9.4 Im Bereich der PlanstraBe H ist eine Baumreihe aus mindestens 5 Laubbdumen anzupflanzen.
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1 1 . 9.11 Furdie in Nr. 9.1 bis 9.10 festgesetzten Laubbaumpflanzungen sind heimische und standortgerechte Orltsut:iczheétl%eek:;igﬁggﬁuizr i%ff%w:gﬁzaifdg;n;?:d?b?aéﬁm1 38188281253 1qu/§£ tog %%h2011 bis
14,00 20 A / 4 0 10 20 30 40 50 Laubbaumarten dgr Mindestqualitat Hochstamm, Alleebaumqualitat, StU 18/20 cm, 3xv, DB, Zertifikat zum 11.10.2011 durchgefihrt wor,éjen R ’ T bearbeitet: J.-M. Schubert Stadtbauamt
284 ) I | . Meter ,,Norddeutsches Tiefland®, zu verwenden. o ’ gezeichnet: K. Raetz Abt. Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehdrde
o1 . it 77 9.12 Im GEe 2.2 sind auf dem Flurstiick 20/594 sechs heimische und standortgerechte Laubbaume der Datum : 30.06.2020 Markt 15
p Mlndestqqalltét Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Hohe), ez, Dr. Stefan Fassbinder 17489 Greifswald
50 Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 19.12.2019, Hohensystem DHHN 92 (NHN) 3xv, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland®, anzupflanzen. Vorhandene Laubbaume heimischer und Greifswald gez. - = :
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