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1. Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 - Ostseeviertel

Ryckseite - beinhaltet die Teilflachen 16, 22/1 und 22/2.

Diese ca. 17.000 m2 groBe Flache zwischen der Rettungswache (Wolgaster StraBe) und der
Knud-Rasmussen-StraBe wird im Siiden von dem vorhandenen Larmschutzwall zur
Wolgaster StraBe und im Norden durch die Kleingartensparte und dem Wustrower Weg
begrenzt.

2. Bisherige Zielstellung

Die o.g. Flache ist im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Die Teilflachen
der Gemeinbedarfsflache haben unterschiedliche Zweckbestimmungen, d.h. die Teilflache
16 ist mit der Zweckbestimmung - Kirche/Soziale Einrichtung -, die Teilflache 22/1 als -
Offentliche Verwaltung - und die Teilflache 22/2 als - Gemeinschafts-Stellplatze - festgesetzt.
Die o. g. Festsetzungen erfolgten auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung des Landes M-V
Anfang der 90er Jahre in H6he von 9800 m? Bruttogeschossflache flr das Finanzamt, die
Landesbezirkskasse und das Landesbauamt. Auch eine Kirchengemeinde plante die
Ansiedlung in diesem Gebiet. }

Dieses Entwicklungsziel des Bebauungsplans befand sich in Ubereinstimmung mit dem
Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald, der allerdings bereits
parallel zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 — Ostseeviertel Ryckseite — geandert
wurde.

Da sich einerseits die Kirchengemeinde zurlickzog und andererseits das Finanzministerium
M-V mitteilte, dass seitens des Landes M-V kein Bedarf mehr an den vorgesehen Flachen
zur Unterbringung von Landesbehdrden besteht, erfolgte eine Bebauung der
Gemeinbedarfsflache bisher nicht. Die Flachen liegen brach.

3. Erfordernis der Anderung

Mit Beschluss der Biirgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald vom 07.07.2003
ist der Bebauungsplan im o. g. Bereich zu &ndern. Ziel ist die Anderung der
Gemeinbedarfsflache in ein allgemeines Wohngebiet. Das allgemeine Wohngebiet soll zur
Vervollstandigung und Abrundung des Wohnstandortes Ostseeviertel Ryckseite fihren und
kurzfristig einer Bebauung zugeflhrt werden.

4, Neue Zielstellung

Die Flachen sollen in Ergédnzung und zur Abrundung des Stadtteils Ostseeviertel Ryckseite
als allgemeines Wohngebiet in Anlehnung an die vorhandene, verdichtete Baustruktur
Uberplant werden.

Es sollen vornehmlich Reihenhauser entstehen, wobei die nérdlichen Bauflachen
angrenzend zur Kleingartensparte und zum Wustrower Weg aufgelockerter z.B. mit
Doppelhausern bebaut werden kénnen.

Eine Anderung (11. Anderung) des Flachennutzungsplans in eine Wohnbauflache ist parallel
zur 4. Anderung des Bebauungsplans durchgefihrt worden. Damit ist das Entwicklungsziel
dieses Bebauungsplans aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Greifswald entwickelt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist u.a. auf Grund der geringen Gr68e des
Anderungsbereiches i. V. m. § 244 Baugesetzbuch nicht erforderlich.

5. Erlauterung der 4. Anderung des Bebauungsplans
5.1. Vorbemerkung

Klarstellend wird angemerkt, dass lediglich ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 23
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- Ostseeviertel Ryckseite - geéndert wird, d.h. alle textlichen Festsetzungen und Hinweise,
nachrichtlichen Ubernahmen und 6rtlichen Bauvorschriften gelten entsprechend fur den
Anderungsbereich. )

Die Grundsticke im Geltungsbereich der Anderung befinden sich im stadtischen Besitz.
Damit kdnnen, ohne den Ankauf von Grundstlicken, stadtische Wohnbaugrundstiicke
geschaffen werden.

Am Anderungsbereich liegen Trinkwasser-, Abwasser- und Regenwasserleitungen sowie
Gas-, Telekom- und Stromleitungen im Bereich der Wolgaster StraBe, der Knud-Rasmussen-
StraBe und des Wustrower Weges an. Eine Telekom- und mehrere Stromleitungen queren
das Gebiet. Fur die Stromleitungen und den Trafo innerhalb des Anderungsbereiches liegen
Gestattungsvertrage mit dem Versorgungsunternehmen vor.

Die innerhalb des Anderungsbereichs geplante Wertstoffsammelstelle wurde nicht in Betrieb
genommen und wird z.Z. als 6ffentlicher Parkplatz genutzt.

5.2.  Stadtebaulicher Entwurf

Im Anderungsbereich sollen ca. 51 weitere Wohnbaugrundstiicke in allgemeinen
Wohngebieten geschaffen werden. Die im Bebauungsplangebiet bestehende stadtebauliche
Zielstellung beziglich verdichteter und flachensparender Bauweise, ist zur Abrundung des
Stadtteils auch im Anderungsbereich umzusetzen.

Im Bebauungsplangebiet entstanden eine Reihe von Wohngebauden mit &hnlich farbigen
Verblendmauerwerk, Sattel- bzw. Pultdachern mit einer Dachneigung von 35°und
straBenparalleler Firstrichtung. Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich dadurch mit einem
Ortsbild eigener Art aus, welches mit dem Anderungsbereich fortzusetzen ist.

Zur ErschlieBung des Anderungsbereiches ist eine StraBe (Bornholmer Weg) mit Anbindung
an die Knud-Rasmussen-StraBe geplant. Die ErschlieBung einzelner Teilflachen ist mit
privaten StraBen vorgesehen. Der Zingster Weg, als FuB- und Radwegachse bis zum Ryck,
ist zu verlangern und an die ErschlieBungsstraBe anzubinden. Die ErschlieBungsstraBe ist
im westlichen Bereich ebenfalls als FuB- und Radweg zur Wolgaster StraBe zu verlangern.
Im Anderungsbereich sollen hauptsachlich Reihenh&user entstehen. Die Anordnung der
Reihenhauser erfolgt bewuBt u.a. aus Immissionsschutzgriinden im Westen, Osten und
Suden parallel zu den StraBen. Die Bebauung im nérdlichen Teil beidseits in Verlangerung
des Zingster Weges am Wustrower Weg und stdlich der Kleingartensparte ist auch mit
Doppelhausern oder sogenannten Kettenhausern, locker denkbar. Einfamilienhauser sind
allerdings auszuschlieBBen, da sie nicht mit der stéadtebaulichen Zielstellung im Einklang
stehen.

5.3.  Erlauterung der Planfestsetzungen
5.3.1 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet ist dem Verkehrslarm der Wolgaster StraBBe ausgesetzt. Im
rechtskréaftigen Bebauungsplan sind daher passive und aktive SchallschutzmaBnahmen auf
der Basis der Larmtechnischen Untersuchung (Anlage der Begriindung der rechtskraftigen
Satzung) festgesetzt worden.

Der Anderungsbereich grenzt im Westen unmittelbar an die Rettungswache und die daran
anschlieBende Tankstelle an, so dass nicht nur der Verkehrslarm sondern auch der
Gewerbelarm auf die nunmehr in ein Wohngebiet zu &ndernde Gemeinbedarfsflache
einwirkt.

Im Hinblick darauf und ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf der Wolgaster StraBe
unter Berlicksichtigung der Annahmen zum Kraftfahrzeugverkehr auf der
ErschlieBungsstraBe, ist das Schallgutachten 14/2003 erarbeitet worden. Es wurde fir zwei
stadtebauliche Konzepte erarbeitet (Siehe Anlage der Begriindung). Die Variante 1 sieht
eine relativ geschlossene Bebauung zur Rettungswache vor und die Variante 2 zur
Wolgaster StraBe.

Das Schallgutachten ergab, dass der von der Tankstelle ausgehende Larm eine
untergeordnete Rolle einnimmt und bestatigt grundsatzlich das o0.g. Gutachten hinsichtlich
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des Verkehrslarms der Wolgaster StraBe. Der Gewerbelarm der Rettungswache ist jedoch
auf Grund des Martinshorns beachtlich. Es befindet sich auf dem Dach der
Rettungsfahrzeuge. Die unglinstigste Position /H6he von 2,20 m ging in die Berechnung ein.
Als Ergebnis der Messungen und Berechnungen ergibt sich ein Schallleistungspegel von
137,2 dB(A). Unter Berlcksichtigung einer Einwirkzeit von insgesamt 200 Sekunden
innerhalb des Tageszeitraums von 6.00 - 22.00 Uhr ergibt sich ein zeitbewerteter
immissionsbezogener Schallleistungspegel von 112,6 dB(A). Da die Signalhérner an
Rettungsfahrzeugen nur eingesetzt werden, um ihr Wegerecht durch zu setzten, kann wegen
der n&chtlichen Verkehrssituation davon ausgegangen werden, dass die Rettungsfahrzeuge
in der Nacht die Distanz zwischen Rettungswache und Wolgaster StraBe ohne Signalhorn
zurucklegen.

Das Larmgutachten geht flr die Rettungswache nicht nur von der Schallquelle
Signalhorn/Martinshorn der Rettungsfahrzeuge aus, sondern betrachtet auch den
Freiflachenverkehr und die Parkplatze.

In Auswertung dieses Gutachtens ist festzustellen, dass die textliche Festsetzung Nr. 2 Teil
B der Satzung zu prazisieren ist, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Dazu sind in der Planzeichnung Teil A auf den Teilflachen 16, 22/2, 22/3, 22/4 und 22/7 an
den Baugrenzen die ermittelten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) gesondert flir das Erdgeschoss und ab dem Obergeschoss, also auch fir die
Dachflachen dargestellt. (Anmerkung: Die im der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche differieren bei einigen Immissionspunkten zum Gutachten. Diese
Darstellung berlcksichtigt die im Weiteren erwdhnten 3 m hohen Larmschutzwéande und die
Verschiebung der sudlichen Reihenhausgruppen nach Norden.)

Fir das Erdgeschoss wurde die Immissionspunkthéhe 2,80 m und ab dem Obergeschoss
5,60 m herangezogen. Es treten Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte
der DIN 1805, Beiblatt 1, an den Larm zugewandten Gebaudeseiten im Westen, Stiden und
Osten des Anderungsbereiches auf.

Daher sind die AuBenwande und Dachflachen der zu errichtenden Gebaude, in dem Bereich,
der der entsprechenden Baugrenze zugewandt ist, in dem resultierenden bewerteten
Schallddmmmalf des dargestellten Larmpegelbereiches zu realisieren. Das gilt insbesondere
fir Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer. Bei der Planung der Gebaude sollte eine bewuBte
Raumplanung erfolgen, um fir diese Aufenthaltsraume die Fenster an den Larm
abgewandten Seiten vorzusehen. Ggf. wéare, wenn der Beurteilungspegel nachts kleiner als
50 dB(A) ist, eine kontrollierte Luftung der Raume mit einer Luftwechselrate von 20 m? pro
Person/ Stunde entbehrlich.

Im Plangebiet tritt Larm bis zum Larmpegelbereich VI auf. Bei der Raumplanung ist weiterhin
zu beachten, dass ein Dachausbau mit den o.g. Aufenthaltsrdumen ab dem
Larmpegelbereich V aus finanziellen Erwagungen nicht mehr sinnvoll ist. Dieser
Larmpegelbereich ist fir Dachflachen mit vertretbarem Aufwand nicht zu realisieren.

Mit den o.g. passiven MaBnahmen sind die gesunden Wohnverhéltnisse in den Gebauden
gewahrleistet, jedoch nicht die Aufenthaltsqualitat im Freien insbesondere im westlichen
Bereich der Anderung. Mit den stédtebaulichen Orientierungswerten der DIN 1805, Beiblatt
1, werden als Zielwert fir allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) angestrebt.

Unter der Beachtung der Einwirkzeit von 200 Sekunden des Martinshorns tritt im
ungunstigsten Fall ein maBgeblicher AuBenlarm in der Immissionspunkthéhe 1,40 m von
73,5 dB(A) auf. Fur den Ublichen Verkehrslarm betragt der Beurteilungspegel 58,9 dB(A).
Daher sind zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen aktive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt oder bereits vorhanden. D.h. zusatzlich zu den bereits
vorhandenen 2,8 m und 2,5 m hohen Larmschutzwallen sind zur Rettungswache 3,0 m hohe
begrinte Larmschutzwande so zu errichten, dass die Unterbrechung durch den FuB- und
Radweg und durch die Béschung der vorhanden Larmschutzwalle mit der Uberlappung der
Wénde abgefangen wird. Damit sind Uberschreitungen der stéadtebaulichen
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Orientierungswerte zwar nicht vollstdndig auszuschlieBen, aber auf ein zumutbares MaB
eingegrenzt.

Als weitere MaBnahme erfolgte daher eine gezielte stadtebauliche Planung. Und zwar ist die
Bebauung zur Rettungswache und zur Wolgaster StraBe mit Reihenhausgruppen
vorgesehen. Bevorzugt sind die Reihenhausgruppen parallel zur Wolgaster StraBBe als Reihe
mittels Garagen zu schlieBen, um fir die La&rm abgewandten Geb&udeseiten
Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte entgegen zu wirken.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass damit fir jedes Wohngebaude eine Larm
abgewande Seite, ohne nennenswerte Uberschreitungen der stadtebaulichen
Orientierungswerte (Tagwert), existiert, auf der die Aufenthaltsbereiche, wie Terrassen,
angeordnet werden kénnen. In der Nacht gibt es keine Uberschreitungen der
stadtebaulichen Orientierungswerte.

5.3.2 Festsetzungen fiur die Teilflachen 22/2, 22/3, 22/4 und 22/7

Hier sind allgemeine Wohngebiete mit zwingend zweigeschossiger offener Bauweise in Form
von Hausgruppen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Auf der Teilflache 22/2 sind zur Erreichung des Alleencharakters der K.-Rasmussen-StraB3e
entsprechend der gegentberliegenden StraBenseite, Baume (Spitzahorn) zu pflanzen.

Die privaten Stellplatze sind im Norden stdlich der ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Nach
mindestens jedem 5. Stellplatz ist ein Baum zu pflanzen (siehe Festsetzung Nr. 6.2 der
rechtskréaftigen Satzung). Eine direkte ErschlieBung der Reihenhausgrundstiicke von der K.-
Rasmussen-StraBe ist auf Grund des Kreuzungsbereiches und der Fahrbahnteilung nicht
mdoglich. Ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist daher festgesetzt worden. Grundsétzlich
besteht deshalb ein Fahrrecht an der westlichen Grundstiicksseite. Weiterhin ist hier ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur riickwartigen ErschlieBung der Grundstiicke
festgesetzt.

Im Baufeld der Teilflache 22/3 sind Reihenhauser geplant, die aus Immissionsschutzgriinden
an den Endh&usern mit Garagen bis zur Grundstiicksgrenze zu errichten sind, so dass im
erdgeschossigen Bereich eine geschlossene Bebauung entsteht.

Parallel zum vorhandenen Larmschutzwall und entlang des westlichen
Reihenendhausgrundstlckes, ist ein privater Weg zur rickwartigen ErschlieBung der
Reihenhausgrundsticke bei der Parzellierung der zu beachten.

Die Teilflache 22/4 ist tber eine private StraBe, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
im Bebauungsplan festgesetzt ist, von Osten erschlossen. Eine 6ffentlich gewidmete
Verkehrsflache ist damit entbehrlich. Westlich dieser Bauflache befindet sich eine 3 m hohe
Larmschutzwand innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (siehe Schnitt C-C). Diese ist
beidseitig, insbesondere zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu begriinen. Auf der Ostseite,
hinter der Larmschutzwand ist ein Weg zur riickwartigen ErschlieBung der Reihenhduser
vorzusehen. Dieser ist auch zur Unterhaltung der Larmschutzwand zu nutzten. Die
erforderliche westliche Abstandsflache der Larmschutzwand befindet sich im &ffentlichen
Bereich (Wolgaster StraBe) und die erforderliche dstliche Abstandsflache auf diesem Weg
und zum Teil auf der Teilflache 22/4. Dafir ist die entsprechende Baulast zu sichern.

Fur die Teilflache 22/7 ist zu beachten, dass sich im Norden an der Grenze zu den
Kleingarten zwei 0,4 kV Elektrokabel befinden, fiir die das Leitungsrecht bereits gesichert ist.
Der Abzweig in sudliche Richtung ist entbehrlich. Die Larmschutzwand angrenzend an das
Grundstick der Rettungswache, ist als private Anlage festgesetzt. Die 3 m hohe
Larmschutzwand ist zu begrinen. Die erforderlichen Abstandsflachen sind als Baulast mit
den angrenzenden Nachbarn zu klaren. Wie bei der Teilflache 22/4 ist der Weg zur
rickwartigen ErschlieBung der Reihenhauser 6stlich der Larmschutzwand zur Unterhaltung
der Wand zu nutzen.
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5.3.3 Festsetzungen fur die Teilflachen 22/5 und 22/6

Hier sind allgemeine Wohngebiete mit zweigeschossiger offener Bauweise in Form von
Hausgruppen und Doppelh&user mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Bebauung ist zum Ubergang und Herabzonen der Dichte zur Kleingartensparte und zum
Woustrower Weg offener vorgesehen.

Das Leitungsrecht der Elektrokabel an der Grenze der Kleingartensparte bis zur
Versorgungsflache Elektrizitat in der Teilflache 22/6 ist zu beachten. Die zwei 20 kV- Kabel
sind um zu verlegen. Das Grundstlick stdlich der Versorgungsflache, ist Gber den
Woustrower Weg in Verlangerung des Zingster Weges verkehrlich zu erschlieBen. Fir die
weiteren nérdlichen Baugrundstiicke ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

5.3.4 Festsetzung fir die Teilflache 16

Das MaB der baulichen Nutzung der Teilflache 16, zwingend dreigeschossig mit einer
Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl als Héchstmaf von 1,5, sowie die
offene Bauweise, wird nicht gedndert. Geandert wird lediglich die Art der baulichen Nutzung
in ein allgemeines Wohngebiet.

Fir die Teilflache 16 sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache 4 Stellplatze festgesetzt worden.
Die Errichtung von einem Doppelcarport ist, wie entlang der K.-Rasmussen-StraBe typisch,
maoglich. Diese Stellplatze sind bereits als Wertstoffsammelstelle errichtet worden. Eine
Aufstellung von Wertstoffbehaltern erfolgte bisher nicht und ist zukulnftig aus
Immissionsschutzgriinden nicht anzustreben. Eine Verlagerung an die PlanstraBe C ist
daher vorgesehen.

Eine Uberfahrung der Nebenanlagen der K.-Rasmussen-StraBe ist nicht gewiinscht und
erforderlich, da weitere erforderliche Stellplatze auf der Teilfliche 16 errichtet werden
kénnen.

Zur Erreichung des Alleencharakters der K.-Rasmussen-StraBe ist im stiddstlichen Bereich
der Teilflache 16, entsprechend der gegenlberliegenden StraBenseite, ein Baum
(Spitzahorn) zu pflanzen.

5.4. Bau- und freiflachengestalterische Konzeption
5.4.1 Baugestaltung

Die Gestaltung des bestehenden Wohngebietes ist aufzugreifen und ist neben den 6rtlichen
Bauvorschriften Teil B der rechtskréaftigen Satzung (3. Anderung der Bebauungsplanes 23 —
Ostseeviertel Ryckseite -) im Gestaltungsrahmen als Anlage der Begriindung geregelt und
zu beachten. Der detaillierte Gestaltungsrahmen war in der Regel ein Bestandteil der
Vertragsgrundlagen bei der Anhandgabe, der urspringlich ausschlieBlich im Besitz der Stadt
befindlichen, Grundstlcke.

5.4.2 Freiflachengestaltung sowie Ausgleich und Ersatz

Im Teil B der rechtskraftigen Satzung sind sowohl Festsetzungen flr die Begriinung der
offentlichen Flachen als auch der privaten Baugrundstlcke enthalten und entsprechend
anzuwenden. So sind Gehdélzarten, PflanzgrdBen und z.B. die Anpflanzung von einem
Obstbaum je 200 m? Baugrundstlick festgesetzt. i

Dartber hinaus ist der Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt im Anderungsbereich
bereits mit den realisierten griinordnerischen MaBnahmen im gesamten Plangebiet
vorgenommen worden. Die Bilanz dirfte sich im Ubrigen glnstiger darstellen, da zuvor eine
GRZ von 0,6 zulassig war.

Im Anderungsbereich sind ca. 200 m? éffentliche Griinflache festgesetzt. Zum gréBten Teil ist
hier eine 3 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die Larmschutzwand ist so zu begrinen,
dass das eigentliche technische Bauwerk nicht in Erscheinung tritt. Die Unterhaltung ist
beidseitig der Wand sicherzustellen. Die verbleibende Grinflache an dem FuB- und Radweg
soll mit klein- bis mittelkronigen Baumen gestaltet werden.
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Innerhalb der ErschlieBungsstraBe sollte der Verkehrsraum ebenfalls mit einigen Baumen
aufgelockert werden.

Die Wertstoffsammelstelle, die auf die vorhandene Grinflache im Westen des
Anderungsbereiches zu verlagern ist, soll eingegriint werden.

Diese BegrinungsmaBnahmen einschlieBlich der festgesetzten 5 Baumpflanzungen
(Spitzahorn) auf den privaten Baugrundstiicken an der K.-Rasmussen-StraBe sollten im
Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden.

5.5.  Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist im Osten an die K.-Rasmussen-StraBe (iber eine
ErschlieBungsstraBe, den Bornholmer Weg, angebunden und erschlossen. Die
ErschlieBungsstraBe ist in einer Breite von 6,00 m verkehrsberuhigt auszubauen und
offentlich zu widmen. Sie schlieBt im westlichen Bereich mit einer Wendeanlage ab. Im
Bereich nérdlich der Wendeanlage sind 4 6ffentliche Parkplatze festgesetzt.

Innerhalb der ErschlieBungsstraBe sollten u.a. zur Verkehrsberuhigung ggf. 1-2 éffentliche
Parkplatze kombiniert mit Baumen auf der Nordseite vorgesehen werden.

Zur Wolgaster StraBe ist lediglich ein FuB- und Radweg geplant. Die ErschlieBungsstraBe ist
bewuBt nicht an die Wolgaster StraBe angebunden worden, um u.a. Durchgangsverkehr zur
Umfahrung der Lichtsignalanlage Kreuzung K.-Rasmussen-StraBBe/Wolgaster StraBe
auszuschlieBen.

In der K.-Rasmussen-StraBe befindet sich eine Mittelinsel, die zur Verbesserung des
Verkehrsflusses entfernt werden soll. Diese MaBnahme ist flr die FuBgéanger vertretbar, da
beidseitig Gehwege zur Verfigung stehen.

An die ErschlieBungsstraBe schlieBt ein FuB- und Radweg in linearer Verlangerung des
Zingster Weges an.

Die bereits errichtete Fahrbahn der Wolgaster StraBe (PlanstraBe C) ist mit einem 2,25 m
breiten FuBweg zu erganzen. Dieser Gehweg sollte mit einem Zusatzschild — Radfahrer frei
— beschildert werden. Damit ware es zulassig, dass die Radfahrer nicht nur die Fahrbahn der
Wolgaster StraBe sondern auch den Gehweg mitbenutzen kénnen.

Die Teilflachen 22/2, 22/4 und 22/7 sind Uber StraBen zu erschlieBen, die, auf Grund der
ErschlieBungsfunktion fir wenige Baugrundsticke, nicht 6ffentlich gewidmet werden sollen.
Diese StraBen sind Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt (ein Leitungsrecht fir
die Teilflache 22/2 ist nicht erforderlich). Der Ausbau soll verkehrsberuhigt erfolgen.

5.6.  Ver- und Entsorgung

Samtliche Versorgungsleitungen zur ErschlieBung befinden sich im bzw. am
Anderungsbereich. Die Leitungen sind in die 6ffentlichen Flachen bzw. in die vorgesehen
Bereiche mit Leitungsrecht zu verlegen. Die Dimensionierung ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu ermitteln.

Strom

Die Stromversorgung Greifswald GmbH favorisiert mit Schreiben vom 22.12.2003 eine
Umverlegung der zwei 20 kV- Leitungen, die die Baufelder der Teilflachen 22/6 und 22/3
queren. Die Umverlegung erfolgt in den zukinftigen 6ffentlichen Raum, d.h. in den FuB- und
Radweg in Verlangerung des Zingster Weges und den Bornholmer Weg. Die Kosten tragt
der Verursacher. Fir die zwei 0,4 kV Elektroleitungen im Norden in den Teilflachen 22/6 und
22/7 liegen entsprechende Vereinbarungen vor. Im Bebauungsplan ist ein Leitungsrecht
festgesetzt. Der Abzweig in der Teilflache 22/7 in stdliche Richtung ist entbehrlich.

Fdr den vorhandenen Trafo am Wustrower Weg ist die erforderliche Versorgungsflache
festgesetzt worden.

Telekom
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Die Telekommunikationslinien und —anlagen umschlieBen den Anderungsbereich und
befinden sich im Westen in der PlanstraBe C (Wolgaster StraB3e), im Studen im Bereich des
nérdlichen FuBweges entlang der Wolgaster StraBBe, im Osten im westlichen FuBweg der K.-
Rasmussen-StraBe und im Norden im Wustrower Weg.

Im Rahmen der NeuerschlieBung des Plangebiets sind die Leitungen in den 6ffentlichen
Raum bzw. in die mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteten Flachen zu
verlegen.

Regen und Schmutzwasser )

Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen umschlieBen den Anderungsbereich und
befinden sich im Westen in der PlanstraBe C (Wolgaster StraBe), im Stiden im Bereich des
ndrdlichen FuBweges entlang der Wolgaster StraBe, im Osten in der K.-Rasmussen-StraBBe
und im Norden im Wustrower Weg. Je eine Stichleitung ragt in die Teilflache 22/3. An diese
Stichleitungen wird nicht angebunden.

Trinkwasserversorgung .

Die Trinkwasserleitungen umschlieBen ebenfalls den Anderungsbereich und befinden sich
im Westen in der PlanstraBBe C (Wolgaster StraBe), im Siiden im Bereich des sidlichen
FuBweges entlang der Wolgaster StraBe, im Osten im FuBweg der K.-Rasmussen-StraBe
und im Norden im Wustrower Weg.

Gasversorgung i

Gasleitungen umschlieBen auch den Anderungsbereich und befinden sich im Westen neben
der PlanstraBe C (Wolgaster StraBe) in der Grinflache, im Stiden im Bereich des nérdlichen
FuBweges entlang der Wolgaster StraBe, im Osten im FuBweg der K.-Rasmussen-StraBe
und im Norden im Wustrower Weg.

Fernwarme
Im Anderungsbereich befinden sich keine Anlagen der Fernwarme.

Hausmullentsorgung

Die Bewohner der Teilflachen 22/4, 22/6 und 22/7 haben am Tag der Entsorgung die
Hausmillbehalter an der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBe, Bornholmer Weg, bereitzustellen,
da mit dem Mullfahrzeug die Grundstiicke nicht direkt angefahren werden kdnnen.

Wertstoffsammelstelle

Die Verlegung der im Bebauungsplan geplanten, jedoch nicht eingerichteten
Wertstoffsammelstelle, ist von der K.-Rasmussen-StraBBe an die westliche Seite des
Anderungsbereiches aus Immissionschutzgriinden vorgesehen.

Sie ist bei Bedarf in der Grinflache an der PlanstraBBe C zu errichten, zu umhausen und zu
begrinen.

5.7. ErschlieBungsmaBnahmen

Fir die ErschlieBung des Anderungsbereiches sind zu errichten:

- die 6ffentlich zu widmende ErschlieBungsstraBe, Bornholmer Weg,

- die Anbindung an die K.-Rasmussen-StraBe,

- die privaten StraB3en, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit und der Versorgungsunternehmen festgesetzt sind,

- die FuB- und Radwege in Verlangerung des Zingster Weges und der ErschlieBungsstraBe
im Westen,

- der mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzte Bereich,

- der FuBweg an der PlanstraBe C in der Breite von 2,25 m,

- die 6ffentlichen Parkplatze.

Weiterhin sind erforderlich:

- die Herstellung und die Begrinung der 3,00 m hohen Larmschutzwénde sowie die
Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen und ggf. innerhalb der ErschlieBungsstraBe, mit
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entsprechenden Baumpflanzungen,
- die Entfernung der Mittelinsel im Bereich der K.-Rasmussen-StraBe,
- der Pflanzung der 5 Spitzahornbaume, und
- die Errichtung, Umhausung und Begrtinung der Wertstoffsammelstelle.

Far AusgleichsmaBnahmen sind keine weiteren Aufwendungen erforderlich, da diese bereits
realisiert wurden.

5.8.  Stadtebauliche Daten
5.8.1 Flachenbilanz

Die Angaben sind gerundet.

Gesamtflache des Geltungsbereichs 17.420 m?
Gesamtflache der allgemeinen Wohngebiete 14.820 m?
Allgemeines Wohngebiet 22/ 2 1.360 m2 einschl. GF
Allgemeines Wohngebiet 22/3 4120 m2

Allgemeines Wohngebiet 22/4 1.150 m?2 einschl. GFL
Allgemeines Wohngebiet 22/5 2.030 m2

Allgemeines Wohngebiet 22/6 3.140 m? einschl. GFL
Allgemeines Wohngebiet 22/7 1.600 m?2 einschl. GFL
Allgemeines Wohngebiet 16 1.460 m?

Offentliche Griinflache 200 m2
Gesamtflache der Verkehrsflachen 2.360 m?
StraBenverkehrsflache 1.000 m?

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung  1.360 m?

GFL - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (in diesem Fall private StraBe)
GF - Geh- und Fahrrecht (in diesem Fall private StraBe)

5.8.2 Wohnbaupotential
Im Anderungsbereich kénnen ca. 44 Wohneinheiten in Reihenhdusern und weitere ca. 6 in

Doppelhaushélften entstehen. Auf der Teilflache 16 sind zusétzlich 22 altersgerechte
Wohnungen geplant.

Universitats- und Hansestadt Greifswald, den 19.12.2005

gez. Konig
Oberbirgermeister



