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1. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet wird derzeit im norddstlichen Teil von der M&R Transport GmbH genutzt
und bewirtschaftet. In diesem Bereich sind bereits umfangreiche Sanierungsarbeiten erfolgt.
Der sudwestliche Teil liegt seit der Aufgabe der militarischen Nutzung 1990 brach. Unterir-
disch vorhandene Reste alter militarischer Anlagen (Bunker, Zisternen, Trimmerfelder) er-
schweren es, das Gebiet einer neuen Nutzung zuzuflhren.

Aufgrund dieser stadtebaulichen Missstédnde besteht ein groBes Interesse an einer stadte-
baulichen Neuordnung und Entwicklung des Gebietes.

Die Lage im AuBenbereich erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist es, fur diesen Bereich, fur den ein groBes Interesse
an einer Realisierung gegeben ist, das notwendige Planungsrecht zu schaffen. Um diese
Realisierung zu erreichen und um gleichzeitig auch der gewlnschten gesamtstadtischen
Entwicklung gerecht zu werden, wird es notwendig, in Abstimmung mit den Eigentimern,
den Investoren und der Stadt die fir diesen Bereich erarbeiteten konzeptionellen Aussagen
weiterzuentwickeln und zu konkretisieren.

Im Sinne einer notwendigen stadtebaulichen Ordnung soll der Bereich flr eine bauliche
Entwicklung und die Eingliederung der Nutzung in den Gesamtzusammenhang vorbereitet
werden.

2. Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Hansestadt Greifswald zwischen der alten und neuen
Ladebower Chaussee und bildet mit der Neubebauung einen neuen nérdlichen und westli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Ladebow und damit auch der Hansestadt Greifswald.

Von der Planung betroffen sind in der Gemarkung Ladebow, Flur 4 folgende Flurstlcke:
11/12, 11/18, 11/14, 11/15, 11/16, 11/17.

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden und Westen von der StraBenfihrung der neuen
Ladebower Chaussee und der im Norden parallel verlaufenden Bahnlinie zum Hafen Lade-
bow. Im Osten schlieBt sich eine Kleingartenanlage an den Geltungsbereich an. Die sidliche
Grenze bildet die alte Ladebower Chaussee.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 8,46 ha Bruttobauland.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gitern des téglichen Bedarfs ist durch Einkaufszent-
rum “Marktkauf” Neuenkirchen bzw. kleinere Geschéfte im Ortsteil Wieck gesichert. Die In-
nenstadt und die dort vorhandenen Einrichtungen sind in ca. 10 Min. mit dem Auto erreich-
bar.

Der Anschluss an das vorhandene OPNV-Netz ist zur Zeit nur (iber den Ortsteil Wieck mdg-
lich. In einem vom Bebauungsplan unabhangigen Verfahren soll jedoch die Anbindung des
Ortsteils Ladebow geprift werden. Diese Priifung ist aber noch nicht abschlieBend geklart.
Die Versorgung des Plangebietes mit sozialen Infrastruktureinrichtungen erfolgt durch die
Innenstadt Greifswald.

3. Ubergeordnete und értliche Planungen

Der Flachennutzungsplan liegt genehmigt vor.



Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht in dem zu Uberplanenden Bereich, der von
baulichen und anderen Altlasten berdumt wurde, gemischte und gewerbliche Bauflachen
vor, das heiBt, dass in der gemischten Bauflache bereits die Wohnnutzung vorgesehen war.
Da der Bedarf an Wohnbauflachen in diesem Bereich jedoch gestiegen ist, die Nachfrage
nach Gewerbeflachen in diesem Bereich nicht so groBflachig wie angedacht vorhanden ist,
ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
andert worden.

Die Flachennutzungsplananderung ist bereits von der Burgerschaft beschlossen.

Auch der stadtebauliche Rahmenplan sieht hier verschiedene Varianten vor, die jedoch von
einem starkeren Entwicklungsdruck des Gewerbes ausgingen, so dass in den Varianten
gréBerer Wert auf Gewerbliche Ansiedlungen und Mischgebiet gelegt wurde. Dem gegen-
Uber steht die heutige detaillierte Vorstellung der Nutzungen: Gewerbe und Wohnen.

4. Bestand
4.1 Geschichte, Flachennutzung

Der Standort liegt im Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes Ladebow. Zahlreiche Gebaude
wurden nach dem 2. Weltkrieg, bzw. Mitte der 90-er Jahre im Zuge der Berdumung abgeris-
sen.

Das am mittleren nérdlichen Rand befindliche Trimmerfeld stimmt mit dem ehemaligen
Standort der Flugzeughalle tberein. Weiter Hinweise, die auf ehemalige Gebaude des Flie-
gerhorstes schlieBen lassen, sind im Gelande kaum erkennbar. Lediglich im westlichen Be-
reich sind vereinzelt Betonflachen sichtbar, woraus sich ableiten lasst, dass nach Gebaude-
abbruch teilweise keine Berdumung der Fundamente vorgenommen wurde. Weiterhin befin-
det sich westlich des Trimmerfeldes ein unterirdisches mit Wasser gefllltes Betonbauwerk.
Hierbei handelt es sich vermutlich um einen Brunnen oder eine Zisterne, die wahrscheinlich
zur Léschwasserversorgung diente. Im Bereich der Wohnbauflachen befanden sich nach
Lageplan des Fliegerhorstes keine Bauwerke oder Einrichtungen, aus deren Nutzung unter
Umstéanden eine Kontamination des Untergrundes abzuleiten wére.

Spater wurde das Gelande durch die NVA genutzt. Auf dem Gelande verteilt waren Unter-
stellhallen, die dazu dienten, Fahrzeuge und Geratschaften fur die Mobilmachung zu lagern.
Auch nach 1990 wurde das Gebiet noch einige Jahre zum Abstellen von Fahrzeugen aus
NVA-Bestanden genutzt. Betankt wurden die Fahrzeuge im ehemaligen Olhafen. Auf dem
Bebauungsplangebiet war keine Tankstelle vorhanden.

Das Gelande wurde schlieBlich vom jetzigen Eigentiimer berdumt und gestaltet. Der westli-
che Bereich liegt brach und wurde an Investoren verkauft.

4.2 Flachennutzung und Bebauung

Das Gelénde wird derzeit im &stlichen Bereich von der M. u. R. Transport GmbH genutzt. In
diesem Bereich ist eine Lagerhalle und ein Werkstattgebdude vorhanden. Weitere oberirdi-
sche Gebaude gibt es nicht mehr. Einige Flachen sind als Betonflachen versiegelt. In der
Mitte des Geléndes befindet sich ein inzwischen mit Baumen bewachsenes Triimmerfeld.
Der westliche Bereich ist beraumt und liegt brach.

4.3 Charakteristisches Grin

Das Gebiet wird charakterisiert durch verschiedene Waldformationen, sowie diverse Einzel-
b&dume und Baumgruppen.
Im Westen befindet sich ein kleines Restwaldstlick, dass durch die Verlegung der Ladebo-
wer Chaussee und die Bahnlinie von der groBen Waldflache abgeschnitten ist. Hierbei
handelt es sich um Laubwald aus Eiche, Linde, Esche, Birke, Erle, Weide, Robinie und
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Hagebutte. Aufgrund des massiven Aufkommens von Brennnessel ist eine starke
Eutrophierung anzunehmen.

Nordlich, im Anschluss an eine Ruderalbrache erstreckt sich ein kleiner Bruchwald mit Erle,
Birke, Weide, Eiche und Linde.

In der Mitte des Plangebietes findet sich ein ausgepragtes Waldstiick auf einer Aufschit-
tung, die mit Schutt durchsetzt ist. Hier finden sich hauptsachlich Stieleiche und Linde,
daneben Birke, Weide, Pappel und vereinzelt Erle.

Von den spontanen Vorwaldern im Nordosten des Plangebietes, wie sie in der Biotopty-
penkartierung (1994) der Hansestadt Greifswald noch aufgefiihrt werden finden sich noch
zwei Teilflachen, nérdlich und stdlich der Wagenremiese, 6stlich davon findet sich nur eine
Baumgruppe aus Spitzahorn und einige Einzelbdume (Kiefer, Pappel, Spitzahorn). Die
Vorwaldbereiche setzen sich zusammen aus Linde, Birke, Weide, Berg-/Spitzahorn und di-
versen Straucharten.

Im gesamten Planbereich finden sich etliche Einzelbdume und Baumgruppen. Hierbei han-
delt es sich Uberwiegend um Birken, gefolgt von Linde, Pappel und Weide.

Die durch die Beraumung entstandenen Wiesenflachen werden z. Zt. als Weiden genutzt.
4.4 Landschaftstopographie und geologische Situation

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der Ryckniederung im Bereich einer Geschiebe-
mergelhochflache. Natlrlich entstandene Schwachezone (Torfe und Mudden) im oberfla-
chennahen Baugrundbereich war nach der Geologischen Karte (Blatter Greifswald und Neu-
enkirchen i. M. 1:25000) nicht zu erwarten.

4.5 Gelandeverhaltnisse, Héhenlage

Das Gelande ist starken anthropogenen Veradnderungen unterworfen. Die Gelandehdhe
steigt von Stidwesten nach Nordosten an. Im auBersten Eck an der Ecke alte und neue La-
debower Chaussee liegt die Hohe bei ca. 1,80 m Uber HN und steigt entlang der alten Lade-
bower Chaussee auf ca. 2,30 m. Westlich des Trimmerfeldes steigt das Gelande auf etwa
2,40 m an. Das Trummerfeld selbst ist bis ca. 4,40 m erhdht. Der Bereich 6stlich des Trim-
merfeldes steigt von ca. 2,30 m an der alten Ladebower Chaussee gleichmaBig auf 3,00 m
bis 5,00 im norddstlichsten Eck an.

4.6 Untergrund, Baugrund, ( Versickerungsfahigkeit )

Das Gebiet weist eine relativ einheitliche natirliche Bodenschichtung auf, wobei der oberfla-
chennahe Bereich anthropogenen Einwirkungen unterworfen ist.

Als globale Schichtung lasst sich als Aufschittung Mutterboden mit 0,3 bis 0,5 m Dicke mit
wenigen Ausnahmen (im Bereich von ehemaligen Verkehrsflachen und Gebauden) vorfin-
den.

Anthropogene Aufschiittungen sind in im Mittel 0,3 bis 1,0 m Tiefe zu finden. Holozéne San-
de stehen bei ca. 0,6 bis 2,1 m unter Geldnde an. Die Zusammensetzung des Beckenschluff
ist nicht einheitlich und hat bis auf einige Fehlstellen eine Schichtméachitgkeit von ca. 0,4 bis
0,9 m.

Die bodentechnische Zusammensetzung des Lehms/Geschiebelehms/Geschiebemergels
variiert zwischen einem stark schluffigen Sand mit leichtplastischen Eigenschaften und toni-
gen, schwach sandigen Schluff mit mittlerer Plastizitat. Die Konsistenz liegt zwischen sehr
weich bis halbfest.

Die Pleistozénen Sande sind mitteldicht bis dicht und bilden vermutlich einen zusammen-
hangenden Grundwasserleiter.

Ab ca. 1,0 m unter der Gelandeoberflache wurde bei der Felderkundung Wasser angetrof-
fen. Es handelt sich um Stau- und Schichtenwasserbildungen. Die bindigen Bdden bilden
eine Sperrschicht, in denen das Wasser nur langsam versickert. Der Grundwasserspiegel
liegt bei 0,1 bis 1,0 Gber HN und damit nur 1,5 bis 2,6 m unter Gelédnde. Daher ist die Versi-
ckerungsféhigkeit des Gelandes begrenzt.



Die Baugrundverhéltnisse lassen normale Griindungsaufwendungen zu, normalerweise sind
Flachgrindungen méglich, teilweise sind zur Erhdhung der Tragféhigkeit Kiespolster unter
den Fundamenten erforderlich. Fir Unterkellerungen wéaren erhdéhte Aufwendungen bei der
Bauwerksabdichtung notwendig. Stark erhéhte Grindungsaufwendungen ergeben sich im
Bereich baulicher Altlasten. Hier ist jedoch nur der Bereich der Zisterne gegebenenfalls fir
Bebauung vorgesehen. Der Abbruch der unterirdischen Anlagen und die Auffillung und
eventuell notwendige WasserhaltungsmaBnahmen kdnnten jedoch dazu fihren, dass dieser
Bereich aus wirtschaftlichen Griinden nicht bebaut wird.

4.7 Umweltbelastung, Altlasten, Kampfmittel

Entsprechend der Information des Umweltamtes der Hansestadt Greifswald, Abteilung Ab-
fallwirtschaft wurde im Bereich des B-Plan-Gebietes aufgrund der langjahrigen Nutzung als
militarischer Kfz-Reparaturstitzpunkt eine lokale Bodenkontamination mit Mineraldlkohlen-
wasserstoffen festgestellt. Durch den Eigentimer der Flache konnte nachgewiesen werden,
dass diese Kontamination beseitigt und der angefallene kontaminierte Boden einer ord-
nungsgemaBen Beseitigung zugefuhrt wurde. Weitere Altlastuntersuchungen im Bereich des
B-Plan-Gebietes sind nicht notwendig.

4.8 VerkehrserschlieBung

Zurzeit ist der dstliche von der M&R Transport GmbH genutzte Bereich von der neuen Lade-
bower Chaussee aus privat erschlossen und Uber das Plangebiet mit alten Ladebower
Chaussee verkniipft.

4.9 Technische Infrastruktur
4.9.1 Regenwasser

Eine bestehende Regenentwasserung fur das B-Plangebiet ist nach Information des Um-
weltamtes der Hansestadt Greifswald nicht bekannt. Eventuell wurde das ehemalige NVA-
Objek- Uber einen Regensammler, der durch die Gartenanlage "Kegelkamp" verlauft, ent-
wassert. In den Graben sidlich der Sparte (siehe Anlage 1) mindet eine Steinzeugrohr (DN
400) unmittelbar bevor dieser Graben in Richtung Ryck abschwenkt.

Die vorhandenen Leitungen, die Bestandteil der Grundstiicksentwasserung sind, werden fir
die ErschlieBung des Plangebietes nicht nutzbar sein.

Das anfallende Regenwasser des B-Plangebietes kann nicht Uber 6ffentliche Regenwasser-
kanale abgeleitet werden, da keine vorhanden sind.

4.9.2 Schmutzwasser

Fir die Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung ist eine Anlagengenehmigung nach § 38
LWAG nétig. Hierflr, wie auch fur die Trinkwasserversorgung, ist das STAUN Ueckermiinde
die zustéandige Genehmigungsbehdrde. Die genauen Anschlusspunkte (entweder die Orts-
entwasserung Ladebow oder die Druckrohrleitung vom Ostseeviertel kommend) sind mit
dem Abwasserwerk Greifswald abzustimmen.

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckleitung DN 500 GG, welche
fir die schmutzwasserseitige Entsorgung des B-Plangebietes zu nutzen ist.

Die Abwasserdruckleitung DN 500 GG weist eine Uberdeckung von ca. 1,00 bis 1,50 auf.
Eine Umverlegung wird seitens des Abwasserwerkes abgelehnt.

4.9.3 Stromversorgung
Im Randbereich des Plangebietes befinden sich Anlagenteile der Stromversorgung Greifs-

wald GmbH. Vor allem der westliche Bebauungsplanbereich ist nicht erschlossen.
4.9.4 Telekommunikation



Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Zur Ver-
sorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen notwendig.

4.9.5 Gasversorgung

Nach Information der Gasversorgung Vorpommern ist eine Versorgung mit dem Energietra-
ger Erdgas generell mdglich, jedoch nicht vorhanden.

5. Stadtebaulicher Entwurf

5.1 Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Entwurf sieht vor, das gesamte Gebiet nicht zuletzt auch aus Eigentums-
grunden im Wesentlichen in 2 Bereiche zu teilen, die sich in erster Linie durch die Nutzung
unterscheiden. Das Transportunternehmen soll im Bestand erhalten bleiben und im Rahmen
der oOrtlichen Gegebenheiten insbesondere im norddstlichen Bereich Erweiterungsmdglich-
keiten erhalten. Sudlich anschlieBend kann Wohnen und nicht stérendes Gewerbe entwi-
ckelt werden. Dieses Mischgebiet bildet damit auch den Puffer zur stidlichen und westlichen
Wohnbebauung, die sich in Form von Einzel- und Doppelhdusern darstellen wird.

Es ist die Zielsetzung, bei der Bebauung des Plangebietes ein Quartier mit besonderem
Charakter zu schaffen. Die Ortsidentitat soll dabei auch durch eine memorierbare Gliede-
rung und Gestaltung erreicht werden. Dieses betrifft die Gestaltung der Gebaude ebenso
wie die Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen.

Um eine abgestimmte stadtebauliche Gestaltung zu erreichen, sind Gestaltungsvorschriften
erarbeitet worden.

5.2 Verkehrsfiihrung und Gestaltung

Die vorhandenen zu erhaltenen Gehdlzgruppen, sowie ein gréBeres lberwachsenes Trim-
merfeld, bilden natirliche Eckpunkte der Planung und geben das Grundgerlst der Erschlie-
Bung vor. Es entsteht somit eine HaupterschlieBungsachse in Ost- West- Richtung, parallel
zur alten Ladebower Chaussee, von welcher kleine StichstraBen als Wohnwege abzweigen.
So entstehen kleine Uberschaubare Wohngruppen.

Zur neuen Ladebower Chaussee soll ein breiter Griingdrtel in erster Linie Sicht-, und in ge-
ringfigigem MaB, Schallschutzfunktionen tbernehmen. Das groBe Trimmerfeld im Norden
des Gebietes ist inzwischen mit hohen Baumen Ulberwachsen und bildet einen nattrlichen
Puffer zum benachbarten Gewerbegebiet.

5.3 Raumliche Gliederung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine héhenmaBige Gliederung vor, wobei von Nord nach
Sid die Héhe und Dichte der vorgesehenen Bebauung abnimmt, so dass die héhere Be-
bauung im Norden u. a. Schallschutzfunktionen tGbernehmen kann und hier die Sichtbezie-
hung in Richtung Ryck nach Stden erhalten bleibt.

5.4 Freiflachenkonzept, Griinflachen, Eingriff in Natur und Landschaft

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 52 wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag im Sinne eines Griinordnungsplanes erarbeitet.

Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem hessischen Modell durchgefunhrt,
die zum Ziel hat, die Belastung des Naturhaushaltes zu minimieren und Eingriffe in den Na-
turhaushalt zu kompensieren.

Hierbei wurde davon ausgegangen, dass die bereits getatigten, wie die noch durchzufihren-
den Berdumungsarbeiten und Bodenkontaminierungen eine hohe Wertigkeit in Bezug auf
die Bilanzierung des Eingriffs haben.



Die M & R- Transport GmbH hat bereits teilweise Bodensanierungen, Beseitigung von Ver-
unreinigungen durch Ole im Boden, Bodenaustausch, Beseitigung von Trimmern, Abriss
und Entsorgung ruinéser Anlagen und Reste von Geb&uden und Unterstdnden und damit
Entsiegelung gréBerer Flachen durchgefiihrt und Baume und Straducher neu gepflanzt.

Ziel der Planung ist, insbesondere der Erhalt des liberwiegenden Teils der GroBgrinstruktu-
ren so dass eine natirliche Gliederung des Gebietes erhalten bleibt.

Die in der Mitte und im Westen gelegenen Waldbereiche sollen in ihrem Bestand erhalten
bleiben und in Teilen erweitert bzw. ergénzt werden. Neben ihrer natirlichen Funktion die-
nen sie in diesem Bereich auch der Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft, sowie
als Distanzraum zum Gewerbegebiet.

Das norddstlich gelegene Waldstick ist nicht zu erhalten, da dieser Bereich voraussichtlich
noch in erheblichem MaBe mit Kampfmitteln belastet ist. Im Zuge der Berdumung ist das
Roden der Baume unvermeidlich.

Entlang der neuen Ladebower Chaussee/Bahnlinie finden sich in Abschnitten Baum-
/Strauchpflanzungen. Diese sollen entlang der gesamten Nordwestlichen Grenze erganzt
werden und in Verbindung mit einer Larmschutzwand dem Wohngebiet Schutz vor den Be-
lastungen der Ladebower Chaussee bieten. Weiterhin dient diese Hecke der Grinvernet-
zung als Bindeglied zwischen den beiden Waldflachen.

Far die o6ffentlichen Bereiche werden Pflanzgebote von laubabwerfenden Baumen bzw.
standortgerechten Gehdlzen ausgesprochen:

Entlang der HaupterschlieBung des Wohngebietes sollen groBkronige Baume in der Qua-
litat Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 x v, m.B., StU 14-16 gepflanzt werden. In
Frage kommen hierfir Tilia cordata — Winterlinde, Acer platanoides — Spitzahorn oder Be-
tula pendula — Birke.

Entlang der kleinen NebenerschlieBungen sollen kleinkronige Bdume zum Einsatz kom-
men in der Qualitat Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 x v, m.B., StU 12-14. Als
Arten kommen hier in Frage: Crataegus carrierei — Rotdorn, Prunus avium — Wildkirsche,
Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiBdorn.

Eine Flache fur die Anlage eines Spielplatzes ist im stdwestlichen Bereich zwischen den
Gehélzgruppen vorgesehen.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der Nutzung

Fir den sudwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Dieser Bereich dient damit vorrangig dem Wohnen.

Die norddstlichen Flachen des Plangebietes werden als GE “Gewerbegebiet” und MI
“Mischgebiet” festgesetzt. Dabei erfolgt eine Unterteilung in GE1 und GE2, wobei in GE 2 im
Anschluss an das Mischgebiet Beschrankungen hinsichtlich der Emissionsbelastung (Larm,
Geruch) festgesetzt werden.

6.2 MaB3 der Nutzung/Bauweise
Um eine mdglichst effektive Ausnutzung der Grundstlicke zu erreichen und damit auch der

besonderen Lage gerecht zu werden, orientiert sich das festgesetzte Mal3 der baulichen
Nutzung im Wohngebiet WA1, WA2 an den gemaRB § 17 BauNVO festgesetzten Obergren-
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zen, das Gewerbe und Mischgebiet dagegen soll aufgrund der Stadtrandlage, der geringen
GesamtgrdBe des Gebietes und der benachbarten 1-2-geschossigen Wohnbebauung auf
eine GRZ/GFZ von 0,4/0,8 im Ml 1 und 2 und einer GRZ von 0,6 im GE2 beschrankt wer-
den. Um eine gebietsvertragliche gewerbliche Entwicklung nicht zu behindern, ist im GE1 die
maximale GRZ von 0,8 bei 1- geschossiger Bauweise und einer maximalen Traufhéhe von
8,0 m zuldssig.

6.3 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen flachenbezogener Art richten sich nach den Festlegungsmaég-
lichkeiten in einem B-Plan, wie sie im Baugesetzbuch (BauGB) insbesondere in § 9 im Ab-
satz 1 unter den Nummern 1. bis 26. beschrieben sind. Sie sind teilweise in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) im Hinblick auf zulassige MaBnahmen weiter prazisiert.

§ 1 textl. Festsetz. Gemé&B § 6 BauNVO normalerweise grundséatzlich zulassige Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten sind im Plangebiet
wegen ihrer Gebietsunvertraglichkeit in den MI-Gebieten nicht zuge-
lassen.

§ 2 texil. Festsetz.  Aufgrund der beabsichtigten Vorrangstellung fir das Wohnen werden
diese Gebiete als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Da aber
auch die Einrichtung von Praxen und Buros fur Selbststandige etc.
ermdglicht werden soll, sollen Raume fur freiberuflich Tatige zulassig
sein (§ 4 (3) 1. und 2. sowie § 13 BauNVO). Ausnahmsweise zulassig
sind Beherbergungsbetriebe, da sie die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren und den Fremdenverkehrswert der Hansestadt erhdéhen
kénnen.

§ 3 textl. Festsetz.  Um die ansonsten in Gewerbegebieten grundséatzlich zulassige An-
siedlung insbesondere von Spielhallen und groBflachigen Vergni-
gungsstatten wie z.B. Diskotheken aus stédtebaulichen Griinden in
diesem eher auf Wohnnutzungen ausgelegten Umfeld zu vermeiden,
sind diese nicht zuldssig. Die Nutzungsbeschréankung in den einge-
schrankten Gewerbegebieten ist motiviert durch die Stérungsanfallig-
keit der geplanten Wohnnutzung und der zu erweiternden bestehen-
den gewerblichen Nutzung, da die Hansestadt Greifswald fir andere
Nutzungsansprliche eine groBe Anzahl von nutzungmaBig nicht be-
schrankten Gewerbegebieten vorhalt. Somit soll im Plangebiet aus
stadtebaulichen Grinden nur eine selektive gewerbliche Nutzung er-
halten und angesiedelt werden, die sich mit den Ubrigen Planinhalten
in Einklang bringen 1aBt.

§ 4 textl. Festsetz.  Zur Begrenzung der mdéglichen Verkaufsflachen im Gebiet auf die
maritimen Bedurfnisse und die Nahversorgung und damit zum Aus-
schluss mdglicher Konkurrenz zur Innenstadt wird die Verkaufsraum-
flache auf den angegebenen Gesamtwert bzw. die maximale Einzel-
groBe begrenzt.

§ 5 textl. Festsetz.  Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden werden hier
Hbéhenbegrenzungen festgesetzt.

§ 6 textl. Festsetz.  Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen werden hier festgesetzt, um die Wohnqualitat dauerhaft
sicherzustellen.

§ 7 textl. Festsetz.  Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellten MaBnah-
men zum Ausgleich des durch die Planung erfolgenden Eingriffes in
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Natur und Landschaft werden mit diesen Festsetzungen Satzungs-
bestandteil und damit verpflichtend fir die Durchfiihrung des Gesamt-
vorhabens. Die Modalitdten der Durchfuhrung der MaBnahmen und
der Kostenibernahme sind im ErschlieBungsvertrag zwischen Er-
schlieBungstrager und Stadt geregelt.

§ 8 texil. Festsetz.  Die ausgesprochenen eingeschrankten und uneingeschrankten
Pflanzbindungen regeln die Neuanpflanzung im Bereich der Gérten
genau so wie die dauerhafte Begrinung des o6ffentlichen StraBen
raumes.

6.4 Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen umfassen alle Regelungen in einem B-Plan, die gemaR den
Regelungsmdglichkeiten im Rahmen der Landerbauordnungen, in diesem Fall der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), getroffen werden kénnen. Hierzu zah-
len insbesondere die 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, die in der LBauO im § 86 im
Absatz 1, in den Nummern 1. bis 6. geregelt werden.

§ 9a textl. Festsetz. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Einbindung der jeweiligen
BaumaBnahmen in das stadtebaulich beabsichtigte Erscheinungsbild
werden die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und zu Dachfor-
men in den Bebauungsplan aufgenommen.

§ 9b texil. Festsetz. Um eine stadtebaulich ungewollte gestalterische Monotonie groBfla-
chiger Gewerbebauten zu vermeiden, werden hier Vorgaben zur Fas-
sadengliederung gemacht.

§ 9c textl. Festsetz. Da die Firstrichtung in Richtung StraBe und Ryck ein wesentliches
Kriterium des stadtebaulichen Erscheinungsbildes ist, wird sie hier
gesondert festgesetzt.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen und Darstellungen, Hinweise

Hochwasserschutz  Entsprechend der Hinweise der fur den Kistenschutz zusténdigen
Behdrde (StAUN) werden hier Empfehlungen an die kinftigen Bau-
herren zur Gestaltung ihrer Hauser ausgesprochen, da das Plangebiet
noch absehbare Zeit in einem Uberflutungsgefahrdeten Bereich liegt.

Bodendenkmalpflege Den Forderungen der Bodendenkmalpflege im TOB-
Beteiligungsverfahren wird hier der Hinweis auf die gesetzlichen
Grundlagen und Meldepflichten aufgefiihrt, wenn im Plangebiet bei
Bauarbeiten Bodenfunde auftauchen sollten.

7. Verkehrsplanung
7.1 Verkehrsflachen allgemein

Das Wohngebiet kann nur Gber die alte Ladebower Chaussee erschlossen werden, d. h. von
der neuen Ladebower Chaussee Uber die neue AnbindungsstraBe nach Ladebow/Wieck und
die alte Ladebower Chaussee wieder zuriick. Das Verkehrskonzept fir die innere Erschlie-
Bung des Plangebietes sieht einen Anschluss an die alte Ladebower Chaussee und eine
HaupterschlieBungsachse von 5,50 m als Mischverkehrsflache parallel im Abstand von ca.
70 m zur alten Ladebower Chaussee. Von dieser Achse zweigen StichstraBen als Wohnwe-
ge mit 3,0 m bzw. 3,50 m Breite ab, die 2 bis 6 Hauser erschlieBen.
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Eine vorhandene Zufahrt von der neuen Ladebower Chaussee dient der ErschlieBung des
Gewerbegebietes und soll auch weiterhin genutzt werden.

Die PlanstraBen im Plangebiet werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die vorhandene ErschlieBung bleibt privat.

Die privaten Stellplatze sind fir die Wohngebiete jeweils auf den Grundstlicken angeordnet.
Offentliche Parkplatze sind durch Erweiterungen der StraBenrdume bzw. im Anschluss an
Wendebereiche vorgesehen.

Nach Ausbau der genannten Flachen sollen diese gemaB ErschlieBungsvertrag 6ffentlich
gewidmet werden.

7.2 FuB- und RadwegerschlieBung

Als weitere oOffentliche Verkehrsflachen werden o6ffentliche Wege festgesetzt. Hierzu zahlt
der FuBweg durch die Gehdlzgruppen im Slidwesten des Gebietes.

7.3 Ruhender Verkehr

Vom errechneten Bedarf an Stellplatzen wird ein Anteil von 10% im Bereich der PlanstraBe
A offentlich gewidmet. Die Stellplatze fir die Wohnungen (WA) und Mischgebiete werden
jeweils auf den Grundstiicken untergebracht.

In den Baugebieten sind Stellplatze gemaB §12 Abs. 1 BauNVO innerhalb und auBerhalb
der Baugrenzen zulassig.

8. Grunplanung
8.1 Zustandsbeschreibung Plangebiet

Hydrogeologie )

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsbereich des Ryck. Das Grundwasser steht zum
Teil hoch an. Im Juni 1998, zur Zeit der durch die Agrar- und Umweltanalytik GmbH durch-
gefuhrten Rammkernsondierungen stand das Grundwasser bei < 1,00 m unter Gelande-
oberkante.

8.2 Planung

Als Grinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird der im westlichen Randbereich gele-
gene Spielplatz ausgewiesen.

Als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird das im Norden befindliche bewachsene Trimmerfeld ausgewiesen.

Diese Flache dient als Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB und wird daher gemaB § 9 (1)
20), BauGB entsprechend ausgewiesen. Vorgesehen sind hier MaBnahmen zur Pflege und
Entwicklung der vorhandenen Vegetation und Schaffung von Vorkehrungen, die ein Befah-
ren verhindern. Die vorhandenen Gehdlze werden durch Pflege- und AuslichtungsmaBnah-
men geschutzt und bleiben weitestgehend erhalten. Langfristig soll sich hier eine natlrliche
Sukzessionsflache entwickeln.

Teilflache Gehdlzflache im Studwesten:

Die Flache ist durch PflegemaBnahmen und Erganzungspflanzungen in ihrer Funktion als
Ausgleichsflache und wald- bzw. parkartiger Freiraum mit Erholungsfunktionen/ Spielplatz
fur die Anwohner zu erhalten und gestalten.

GemaB § 9 (1) 20 BauGB werden eingeschrankte und uneingeschrankte Pflanzbindungen
ausgewiesen:
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Freiflachen auf den Baugrundstiicken unterliegen einer eingeschrankten Pflanzbindung.
Grundstlcks-einfriedungen, die in Form einer Hecke erstellt werden, sind nur mit orts-
/landschaftsiiblichen Laubgehélzen zu bepflanzen. Gehdlzanpflanzungen auf dem Ubrigen
Grundstlck sind zu einem Uberwiegenden Teil (75 %) aus einheimischen Laub- und Obst-
gehdlzen herzustellen.

Die uneingeschrankte Pflanzbindung gliedert sich in 2 Bereiche:

1. Grunstreifenund allgemein zugangliche Griinflachen:
Diese sind mit einheimischen standortgerechten laubabwerfenden Gehélzen zu
bepflanzen und zwar mindestens 1 Strauch je 5 gm und 1 Baum, Stammdurchmes-
ser 18 =20 cm, je 100 gm.

2. Raumbildende Gehdlze im StraBenraum:
Sie sind in Form einheimischer standortgerechter laubabwerfender Baume auszu
fihren, mit einem maximalen Kronendurchmesser von 8 m und einem Stamm-
durchmesser von 18 — 20 cm, und zwar mindestens 1 Baum je 5 Stellplatze (private
und offentliche)

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte sind mit einer Toleranz von 4 m einzuhalten.

Aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag geht hervor, dass durch die geplanten bzw.
bereits realisierten MaBnahmen ein Ausgleich in H6he von 94,76 % erreicht wird.

Die Herstellung der GriinausgleichsmaBnahmen ist durch stédtebaulichen Vertrag gesichert.
Daher sind keine Zuordnungsfestsetzungen notwendig.

9. Bodenordnung

Nach Ausbau der Verkehrsflachen sollen diese gemaB ErschlieBungsvertrag 6ffentlich ge-
widmet werden. Die derzeit in Privatbesitz befindliche ErschlieBung im Bereich der gewerbli-
chen Nutzung soll nicht 6ffentlich gewidmet werden.

10. ErschlieBung und Versorgung
10.1 Sonstige ErschlieBungseinrichtungen / technische Versorgung

10.1.1 Regenwasser

Nach Ricksprache des ErschlieBungsplaners mit den zustandigen Behérden bzw. Facham-
tern muss im Plangebiet ein Regenrickhaltebecken vorgesehen werden, in dem das Re-
genwasser aufgefangen wird. Die Mdglichkeit Gber den vorhandenen sich sidlich des Plan-
gebietes befindlichen Graben das Regenwasser abzuleiten, besteht nicht. Das Regenrick-
haltebecken wird im westlichen Bereich des Plangebietes in der o6ffentlichen Grinflache
festgesetzt.

Da die Versickerungsféahigkeit des Baugrundes begrenzt ist, kann auch das unverschmutzte
Niederschlagswasser (z. B. der Dachflachen) nicht vollstédndig versickert werden. Dennoch
kénnen so mdégliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate vermieden
werden. Inwieweit tatsachlich versickert werden kann, muss im Rahmen der ErschlieBungs-
planung ermittelt werden.

Die vorhandenen Leitungen, die Bestandteil der Grundstiicksentwasserung sind, werden flr
die ErschlieBung des Plangebietes nicht nutzbar sein.

Die ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserwerk Greifswald abzustimmen und bestati-
gen zu lassen.
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10.1.2 Schmutzwasser

Fur die Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls eine Anlagengenehmigung
nach § 38 LWAG nétig. Hierfir, wie auch fir die Trinkwasserversorgung, ist das STAUN
Ueckermiinde die zustandige Genehmigungsbehdrde. Die genauen Anschlusspunkte sind
mit dem Abwasserwerk Greifswald abzustimmen.

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckleitung DN 500 GG, welche
fir die schmutzwasserseitige Entsorgung des B-Plangebietes genutzt wird.

Die Abwasserdruckleitung DN 500 GG weist eine Uberdeckung von ca. 1,00 bis 1,50 auf.
Eine Umverlegung wird seitens des Abwasserwerkes abgelehnt.

Fir diese Abwasserdruckleitung ist die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten des
Abwasserwerkes durch den ErschlieBungstrager zu veranlassen.

10.1.3 Stromversorgung

Im Randbereich des Plangebietes befinden sich Anlagenteile der Stromversorgung Greifs-
wald GmbH. Zur Versorgung des Gebietes wurde eine Kompaktstation errichtet. Der Stand-
ort der Station wird auf Grund der Hochwassergeféahrdung aufgeschuttet.

Es werden zwei Standorte fur Kabelverteilerschranke als Hauptanlage an den jeweiligen
Enden der PlanstraBe A festgesetzt. Flr die Kabelschranke als Nebenanlagen werden keine
Standorte festgesetzt, sie sind gem. § 14 (2) BauNVO auch auf Baufeldern ausnahmsweise
zulassig. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden weitere Details geklart und abge-
stimmt.

10.1.4 Millentsorgung

Die Grundstiicke sind entsprechend der - Satzung Uber die Entsorgung von Abféllen in der
Hansestadt Greifswald - vom 19.11.1999 an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen.
Entsprechende Stellflachen sind satzungsgemaB und entsprechend LBauO nachzuweisen.
Ein Wertstoffsammelplatz ist an der ErschlieBungsstraBe vorgesehen.

Die StichstraBen A, B und C sind durch die Greifswald Entsorgung zur Millentsorgung nicht
befahrbar, da die StraBenbreite nicht ausreicht und keine Wendemdglichkeit vorhanden ist.
Daher missen die Abfallbehélter zur Abholung im Einmiindungsbereich dieser StichstraBen
bereit gestellt werden. Entsprechende Standorte sind festgesetzt.

10.1.5 Telekommunikation

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumaBnahmen (einschlieBlich Anpflan-
zungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist auch
die “Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
anderer” (Kabelschutzanweisung) zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauaus-
fihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neubrandenburg,
BBN 83, Helmshager StraBe 3, 17489 Greifswald, eine Aufgrabeanzeige vorlegen und sich
Uber die Lage der Anlagen einweisen lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommuni-
kationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.

Zur Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
notwendig.

Derzeit werden seitens der Telekom die Méglichkeiten zur Schaffung der notwendigen Tele-
kommunikationsnetzes geprift Fir eine eventuelle Koordninierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
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der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG Niederlassung
Neubrandenburg, Ressort IBN, Postfach 11 01 25, 17041 Neubrandenburg, so frih wie
maoglich angezeigt werden, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Ausreichende Trassen in den StraBen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanla-
gen sind vorgesehen.

10.1.6 Gasversorgung

Nach Information der Gasversorgung Vorpommern kann eine Versorgung mit dem Energie-
trager Erdgas nach Erweiterung des Leitungsnetzes von Wieck aus zu einem spéteren Zeit-
punkt erfolgen. Die Anbindung des dann im Plangebiet vorhandenen Leitungsnetzes ist dann
technisch realisierbar.

11. Hochwassergefahrdung

Zurzeit ist das B-Plangebiet hochwassergefédhrdet. GemaB dem "Generalplan Kisten- und
Hochwasserschutz M-V" ist flr den Greifswalder Bereich mit einem Bemessungshochwasser
(BHW) von 2,90 m Gber HN zu rechnen. Die zurzeit vorhandenen Hochwasserschutzanlagen
kdnnen ein solches Sturmflutereignis nicht sicher kehren.

Mittelfristig ist mit der Errichtung eines Sperrwerkes an der Ryckmindung sowie beidseitiger
Deichanlagen bis zu einem entsprechenden héhenmaBigen Landanschluss zu rechnen. Auf
Grund der umfangreichen Planung, der Durchfihrung der rechtlichen Verfahren sowie der
Bauausfihrung kann die Fertigstellung des 0. g. Schutzsystems noch nicht konkret vorher-
gesagt werden, wodurch weiterhin ein gewisses Risiko fur das B-Plangebiet gegeben ist.

Aus den vorhandenen Plangrundlagen geht hervor, dass sich das Plangebiet zwischen 2,00
m bis 3.00 m tber HN befindet.

Auf Grund der Tatsache , dass das Hochwasser ein Ausnahmeereignis ist, welches durch
die Wetter- und Windverhaltnisse friihzeitig erkannt wird und auf Grund der angegebenen
Hohenlage des Plangebietes wird auf weitergehende Festsetzungen bezlglich des Hoch-
wasserschutzes verzichtet, da keine Gefahr fiir Leib und Leben besteht.

Folgende Hinweise sind zu beachten.

Ein auf kurzem Fluchtweg zu erreichender hochwasserfreier Standort flir Menschen ist in
einem oberen GeschoB oder im Dachraum eventuell hochwassergefahrdeter Gebaude vor-
zusehen.

Die Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen ist nicht statthaft.
Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden soll mindestens 0,30 m Uber der angrenzenden Gelan-
de- bzw. Verkehrsoberflache liegen.

12. Schallimmissionsprognose

Der Bebauungsplan ist insgesamt vom Vorentwurf zum Entwurf aktualisiert und konkretisiert
worden. Auf dieser Basis wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt; das Er-
gebnis liegt vor, dabei wurde folgendes untersucht:

StraBenverkehr der Ladebower Chaussee

Schienenverkehr

Bestehendes Gewerbe:
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Geplante Nutzungen
Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Hauptanteil der Immissionen im Plangebiet wird durch den StraBenverkehr auf der La-
debower Chaussee und den Fahrzeugbewegungen durch die M & R Transport GmbH verur-
sacht.

Durch diese Verkehrsgerausche kommt es tags im stidwestlichen Bereich des Plangebietes
zu Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete um bis zu 4
dB(A).

In den Nachtstunden wird der Richtwert um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Um die zuldssigen Innenpegel 25 dB(A) fur die Nachtstunden bzw. 35 dB(A) sichern zu kén-
nen soll das Fenster - Wand System einen von mindestens Rw = 25 dB(A) haben, d.h. es
sind Fenster mit FSSK 1 ausreichend.

Um den Pegel im Freien zu vermindern, ist es sinnvoll entlang der Ladebower Chaussee
eine Schallschutzanlage zu installieren. Dieser Fall wurde ebenfalls in der schalltechnischen
Untersuchung ermittelt. Die Héhe der Schallschutzanlage wurde mit 2,5 m angesetzt und die
resultierenden Beurteilungspegel fur eine Aufpunkthéhe von 2 m und 3,5 m berechnet.

Das Ergebnis zeigt, dass keine Richtwertlberschreitungen mehr auftreten. Auch bei einer
Steigerung des Verkehrsaufkommens um 25 % werden die Richtwerte noch eingehalten.

Die sich hieraus ergebenden MaBnahme zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
wird entsprechend der Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung festgesetzt und
zwar eine 2,50 Meter hohe Wand oder Wall entlang der Kurve der Ladebower Chaussee im
Nordwesten des Gebietes, die auch fir den Aufenthalt im Freien die glnstigere Variante
darstellt, da die Wohnqualitat hierdurch dauerhaft gesichert wird.

Far die als Mischgebiete ausgewiesenen Bereiche gilt ein Richtwert von 50 dB(A) zur Beur-
teilung fir die Nachtstunden und 60 dB(A) fir die Tagstunden. Durch den dem Gewerbelarm
zugeschlagenen Verkehrslarm, der durch die Transportfirma verursacht wird, kommt es zu
Uberschreitungen des Richtwertes fiir die Nachtstunden. Diese Uberschreitungen betragen
im AuBenbereich bis zu 10 dB(A) und im Bereich der geplanten Bebauung bis zu 3 dB(A).

Im Bebauungsplan wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt, ebenfalls die daraus resultie-
renden MaBnahmen bezlglich des Dammwertes fir Fenster und Wand.

Weiterhin wird das Gewerbegebiet GE 2 in Bezug auf Immissionen auf Werte eines Misch-
gebietes eingeschrankt.

13 Altlasten, Altlastenverdacht und Kampfmittelverdacht

13.1 Bauliche und andere Altlasten

Entsprechend der Information des Umweltamtes der Hansestadt Greifswald, Abteilung Ab-
fallwirtschaft wurde im Bereich des B-Plan-Gebietes aufgrund der langjahrigen Nutzung als
militarischer Kfz-Reparaturstitzpunkt eine lokale Bodenkontamination mit Mineraldlkohlen-
wasserstoffen festgestellt. Durch den Eigentimer der Flache konnte nachgewiesen werden,
daB diese Kontamination beseitigt und der angefallene kontaminierte Boden einer ord-
nungsgemanBen Beseitigung zugefuhrt wurde. Weitere Altlastuntersuchungen im Bereich des
B-Plan-Gebietes sind nicht notwendig.

Das vorhandene Trummerfeld wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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13.2 Kampfmittel

GemanB einer vorliegenden Bebaubarkeitsstudie und nach Auskunft des Umweltamtes der
Hansestadt Greifswald sind auf der Flache keine Altlasten mehr vorhanden. Das Informati-
onsmaterial hierzu liegt als Anlage der Begriindung bei. Eine gemeinsame Begehung mit
dem Munitionsbergungsdienst und anschlieBende Beratung mit dem Staatlichen Amt fir
Umwelt und Natur und dem Umweltamt im Stadtplanungsamt fand am 23.09.99 mit folgen-
dem Ergebnis statt:

Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes ist eine Sondierung des Gebietes nicht erforder-
lich, im Bebauungsplan ist der nordéstliche Bereich als moglicherweise kampfmittelbelastet
zu kennzeichnen. Mit Abwurfmuniton ist nicht zu rechnen, Ubungsgranaten oder Granatmu-
nition ist jedoch nicht auszuschlieBen fir den genannten Bereich.

Zu den Kosten gab der Munitionsbergungsdienst folgenden Hinweis zur gesetzlichen Rege-
lung. Bei einer Sofortmeldung und Bergung tbernimmt das Land die Kosten. Eine notwendi-
ge Sondierung oder Suche muss der Eigentiimer bezahlen. Der Eigentiimer ist sich dessen
bewusst. Als er das Gelande vom Bundesvermdgensamt gekauft hat, ist diese Verpflichtung
im notariellen Vertrag aufgenommen worden.

Die noch vermutlich als kampfmittelbelastete Flache auf dem Gelande der Transportfirma
wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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14  Stadtebauliche Kenndaten und Flachenbilanz

14.1 Flachenaufteilung

Flachenbilanz

B-Plan 52, Ladebower Chaussee, Greifswald
Flachenbilanz Stand 20.09.1999

Nr. Fldchenart Fldche Gesamt Anteil
1. Allgemeines Wohngebiet 2,10 ha Bauflachen: 25%
2. Mischgebiete 1,53 ha 6,32 ha 18%
3. Gewerbegebiete G1 1,37 ha 16%
4. Gewerbegebiete G2 1,32 ha Grinflachen: 16%
5. Offentliche 0,73 ha 1,73 ha 9%
6. private Grinflachen 1,00 ha 12%
7. Verkehrsfl.: 0%
8. Verkehrsflachen privat 0,02 ha 0,42 ha 0%
9. Verkehrsflachen éffentlich 0,39 ha 5%

Summe 8,47 ha 100%

Flachenbilanz B-Plan 52, Ladebower Chaussee, Greifswald

Verkehrsflachen 6ffentlich
Verkehrsflachen privat 59

0%
private Grinflachen
12%

Offentliche
Grinflachen/Ausgleichsflach
en
9%

Gewerbegebiete G2
16%

Gewerbegebiete G
16%

Allgemeines Wohngebiet

24%

Mischgebiete

18%

B Allgemeines Wohngebiet OMischgebiete EGewerbegebiete G1
B Gewerbegebiete G2 m Offentliche Griinflachen/Ausgleichsflacheprivate Griinflachen
B Verkehrsflachen privat OVerkehrsflachen o6ffentlich

Greifswald, den 24.07.2001

gez. Kbnig
Der Oberblrgermeister
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