Anlage 3 zum Beschluss Nr. B561-39/08 vom 08.12.2008

Erganzungssatzung Nr. 2 — Westlich Loitzer LandstraBe —

der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Begriindung

Stadtbauamt

Abt. Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehdrde
Bearbeiterin: Ch. Schatzchen

Tel.: 03834 / 524235

Stand: September 2008



Begriindung zur Erhaltungssatzung Nr. 2 — Westlich Loitzer LandstraBBe — der Universitéts- und Hansestadt Greifswald 2

Inhaltsverzeichnis

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung Seite
1. Anlass und Ziel der Planung 3
2. Ortlicher Geltungsbereich 3
3. Rechtliche Grundlagen/ Verfahren 3
4. Ubergeordnete und értliche Planungen 4
4.1 Inhalt des Flachennutzungsplans 4
4.2 Inhalt des Landschaftsplans 4
4.3 Verbindliche Bauleitplanung 4
5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich 4
6. Stadtebauliches Konzept/ Festsetzungen 5
7. Granordnung/ Ausgleich und Ersatz 5
8. ErschlieBung 6
9. Immissionsschutz 6
10. Sonstige Fachplanungen 9
10.1  Hochwasser 9
10.2  Altlasten 9
10.3  Aufnahmepunkte Katasteramt 9
11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen 10
12. Stadtebauliche Daten 10
Anlage:

Grunordnungsplan



Begriindung zur Erhaltungssatzung Nr. 2 — Westlich Loitzer LandstraBBe — der Universitéts- und Hansestadt Greifswald 3

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Loitzer LandstraBe besitzt vorwiegend eine beidseitige StraBenrandbebauung
mit Wohngebauden und im nérdlichen Bereich mit Gebauden fir Gewerbebetriebe.
Diese Bebauung kann als westlicher Abschluss der Stadtrandsiedlung angesehen
werden. Im Flachennutzungsplan ist fir diesen Bereich, als allgemeine Art der bauli-
chen Nutzung, Wohnbauflache dargestellt. Die StraBenrandbebauung weist z.Z. ins-
besondere im westlichen Bereich noch Licken auf, die mit Gebauden geschlossen
werden kdnnten.

Zwischen den Wohngrundstiicken Loitzer LandstraBBe 35 und 37, im std-westlichen
Bereich der Loitzer LandstraBe, befindet sich eine ca. 150 m lange unbebaute Fla-
che. Das ehemalige Kulturhaus ,Otto Steinbrinck®, das sich auf dieser Flache befun-
den hat, ist bereits vor vielen Jahren abgebrochen worden. Diese Flache war bislang
als AuBenbereichsflache zu betrachten.

Mit Rechtskraft dieser Erganzungssatzung wird diese Flache in den Innenbereich,
d.h., in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, einbezogen. Damit wird eine bau-
liche Nutzung der Flachen nach § 34 BauGB und die Ergdnzung der vorhandenen
StraBenrandbebauung ermdglicht.

Angestrebt wird eine 1- geschossige Bebauung mit Einfamilienhdausern entlang der
Loitzer LandstraBBe, aber auch in der zweiten Reihe. Entsprechend der Umgebungs-
bebauung ist mit der Satzung ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt, das neben Wohnen auch andere Nutzungen zu-
lasst.

2. Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst eine Flache westlich der Loitzer Land-
straBe. Dieser Bereich liegt im Sid-Westen der Universitats- und Hansestadt
Greifswald, unmittelbar an der Stadtgrenze.

Mit dieser Satzung sind die Flurstticke 8, 10/1, 10/2, 11, 12 und teilweise das Flur-
stlick 9 der Flur 18 sowie teilweise das Flurstlick 277 der Flur 17 der Gemarkung
Greifswald Uberplant.

3. Rechtliche Grundlagen/ Verfahren

Diese Ergédnzungssatzung Nr. 2 — Westlich Loitzer LandstraBe — ist gemaB § 34 Ab-
satz 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt und beschlossen worden. Danach ist durch Be-
schluss der Gemeinde die im Plan umgrenzte Flache, die z.Z. als AuBenbereichsfla-
che zu betrachten ist, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Kiinf-
tige Vorhaben sind nach § 34 BauGB und erganzend nach den Festsetzungen die-
ser Erganzungssatzung zu beurteilen

Die einbezogene Flache ist durch eine bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend gepragt, wobei die geplante Nutzung und klnftige Bebauung
dieser Flache mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung in dem Ortsteil Stadt-
randsiedlung vereinbar ist.
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Mit dieser Satzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt.
Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten bzw. Schutzglter nach § 1
Absatz. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB werden nicht gesehen.

Eine Umweltprifung war nicht vorgesehen, aber die Regelung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 2 und 3
BauGB waren bei der Aufstellung zu beachten. i

Vor Satzungsbeschluss ist gemaB § 34 Absatz 6 BauGB eine Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
worden.

4.  Ubergeordnete und értliche Planungen
4.1 Inhalt des Flachennutzungsplans

Im Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist fir diese
Flache eine Wohnbauflache dargestellt. Die Tiefe der Wohnbauflachen erstreckt sich
auf 50 m bis 70 m westlich der Loitzer LandstraBe. Im Anschluss daran sind Flachen
fir die Landwirtschaft vorgesehen.

4.2 Inhalt des Landschaftsplans

Im Landschaftsplan ist die bestehende Bebauung als historischer Siedlungsbereich
mit Einzelgehdéften ausgewiesen. Die Licken in der Bebauung wurden far Doppel-,
Reihen- und Einzelhduser mit hohem Anteil an Grin- und Gehdlzflachen vorgese-
hen. Der westliche Siedlungsrand soll die Grenze einer zuklnftigen baulichen Ent-
wicklung sein.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich dieser Satzung grenzt nord-6stlich unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 67 — Fritz-Reuter-StraBe — und
Ostlich an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 81 — Theo-
dor-Storm-StraBe -.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die bauliche Entwicklung im Gebiet umfasst nur wenige Gebaude entlang der Loitzer
LandstraBe. Nordlich des Plangebiets sind drei Doppelhduser vorhanden, die schon
im Gesamtkonzept der Stadtrandsiedlung von 1935 zu finden sind. Die damalige
Planung der Siedlung sah fiir den Bereich des heutigen Sportplatzes ebenfalls eine
Bebauung wie in der Theodor-Storm-StraBe vor, die allerdings nicht realisiert wurde.
Am Stadtausgang, im stdlichen Teil des Plangebiets, befindet sich noch ein Einzel-
haus.

Auf der jetzt freien Flache des Plangebiets standen noch bis Anfang der 90iger Jahre
Gebaudereste, die ein ehemaliges Vereinshaus mit Gaststatte fiir die Sportler und
die Siedlung beherbergte, das ehemalige Kulturhaus ,Otto Steinbrinck®. Diese Ge-
baude sind mittlerweile véllig abgetragen.
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AuBer den Hausgarten sind im Gebiet wenige Grlinstrukturen vorhanden. Auch fehlt
eine straBenbegleitende Baumreihe.

Die ErschlieBung des Einzelgehoéftes und der Wiesenflachen erfolgt von der Loitzer
LandstraBBe aus. Entlang der jetzigen StraBenverkehrsflache liegen Hauptversor-
gungsleitungen. Eine Trinkwasserleitung DN 125 Az und eine Gasleitung NDL 125
PE-HD sind entlang der Ostlichen StraBenseite vorhanden. Die Trinkwasserleitung
durchquert den stdlichen Planbereich.

Auf der westlichen Seite der StraBe befindet sich ein 20 KV- und ein 0,4 KV-
Elektrokabel, ein FM-Kabel A2yF(L)2y10x2x0,8, Gasleitungen NDL 150 ST und HDL
150 St sowie eine Abwasser-Freigefalleleitung DN 200 PVC. Die Gasleitung NDL
150 St liegt teilweise etwa 6,50 m vom jetzigen StraBenkérper im Erdreich und
durchquert den sudlichen Planbereich. Die Abwasser-Freigefalleleitung verlauft quer
durch das Gelande.

An diese Leitungen kdnnen die neuen ErschlieBungsleitungen angeschlossen wer-
den.

6. Stadtebauliches Konzept/ Festsetzungen

Mit der Erganzungssatzung Nr. 2 — Westlich Loitzer LandstraBe — soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, entlang der Loitzer LandstraBBe eine geordnete StraBenrandbe-
bauung, als auch das Bauen in der zweiten Reihe zuzulassen. Die bisherige
Ortseingangssituation weist bisher eine weitverstreute Einzelhausbebauung auf. Es
ist geplant, mit der Bebauung eine stadtebauliche Aufwertung des StraBenabschnit-
tes zu erzielen und die Stadteingangssituation zu verbessern. Die Gestaltung, Nut-
zung und die Bauweise hat sich in die Umgebungsbebauung einzuftgen.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) sind hier hauptséachlich
Wohngebaude vorgesehen, die in 1-geschossiger Bauweise errichtet werden dirfen.
Die Festsetzung des Baufeldes mittels Baugrenzen soll regeln, dass die Gebaude
nicht zu weit in die offene Landschaft nach Westen hineinragen.

Hier kénnen Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen gebaut werden, die in
offener Bauweise zu errichten sind. D.h., eventuelle Reihenhauser dirfen nicht 1&an-
ger als 50 m sein. Des Weiteren ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt, die eine Versiegelung und Bebauungsdichte ermdéglicht, die in diesem Bereich
der Stadtrandsiedlung Ublich ist. Im Plangebiet kénnen ca. 12 WE auf Grundstiicken
von ca. 650 m? -800 m? entstehen.

Bauvorhaben fur weitere gemaB BauNVO zulassige Nutzungen in dem WA sind
nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h., sie haben sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einzuflgen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Eingriinung des zukiinftigen Stadtrandes vor.
Daher ist an der westlichen Plangrenze eine Flache zum Anpflanzen mit Baumen
und Strauchern festgesetzt worden, die gleichzeitig eine AusgleichsmaBnahme fir
die Versiegelungen im Gebiet bildet.

Flr die Anlage eines straBenbegleitenden Gehwegs an der HauptverkehrsstraBe, ist
westlich der Loitzer LandstraBBe eine StraBenverkehrsflache festgesetzt worden. In-
nerhalb dieser ist auch eine Anpflanzung von StraBenbdumen geplant.
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7. Grunordnung/ Ausgleich und Ersatz

Die Erganzungssatzung Nr. 2 — Westlich Loitzer LandstraBe — wird gemaB § 34 Ab-
satz 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt. Fir das Aufstellungsverfahren ist keine
Umweltprifung vorgesehen, aber die Regelung zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 2 und 3 BauGB sind bei der
Aufstellung zu beachten. Daher wurde fir das Plangebiet ein Griinordnungsplan
(GOP - Anlage) erarbeitet, der nach der griinordnerischen Bestandserhebung MaB-
nahmen fir den Ausgleich und Ersatz der zuklnftigen Versiegelungen im Gebiet vor-
schlagt. Ein Kompensationsausgleich wird angestrebt.

Bei der Bestandsaufnahme wurden keine unter besonderem Schutz stehenden Tiere
oder Pflanzen festgestellt.

Als KompensationsmaBname wird unter anderem die Pflanzung von insgesamt 20
Stlick StraBenbaumen wechselseitig, entlang der Loitzer LandstraBe festgesetzt. Die
auf der Westseite im Bestand vorhandenen Versorgungsleitungen, insbesondere im
mittleren Bereich des Plangebietes, lassen die Anpflanzung einer geschlossenen
Baumreihe nicht zu, so dass 13 Stlick Baume auf der Westseite der StraBBe inner-
halb des Plangebietes und 7 Stiick Baume auf der Ostseite, in der Hé6he des Sport-
platzes zu pflanzen sind. GemaB dem GOP sind hierfliir Berg- Ahorn, bzw. alternativ
Ulmen vorgesehen.

Das Anlegen einer 675m? groBen Schutzpflanzung aus heimischen Laubgehdlzen,
als westliche Grenze des Plangebietes, wird als weitere KompensationsmaBname
festgesetzt. Diese aufgelockerte Schutzpflanzung mit Windschutzfunktion soll 5,0 m
bzw. 3,0 m breit werden und wird nur im Bereich der vorhandenen Siedlungshecke
unterbrochen, um diese in ihrem Wuchs nicht einzuengen oder zu beeintrachtigen.
Gleichzeitig wird mit dieser Pflanzung eine Abgrenzung des bebauten Raumes zur
offenen Landschaft erreicht. Neben der Pflanzqualitat enthéalt der Plan auch eine Lis-
te der Laubgehdlze, die fir diese Schutzpflanzung zu verwenden sind. Der Griinord-
nungsplan enthalt Vorschlage zur Erreichung einer einheitlichen Anpflanzung.

Die vorhandene Siedlungshecke an der Westseite des Plangebiets ist als zu erhalten
festgesetzt. Sollte der Gbrige Teil der Siedlungshecke, der das Einzelgehéft im Sa-
den abgrenzt, abgangig sein bzw. entfernt werden missen, beispielsweise bei
Grundstlicksneuordnung, ist daflir eine zusatzliche/ gesonderte Ausgleichs- oder
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

GemaB Landesbauordnung M-V sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlcke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen. Daher weist der Griinordnungsplan als weitere KompensationsmaBnah-
men die Pflanzung mindestens eines laubabwerfenden Baumes pro Grundstlck, die
Begrinung der Mulden und StraBenrandbereiche sowie das Anlegen von Wohn-,
Nutz- oder Ziergarten auf den Grundstlicksflachen aus.
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Far die Pflanzung mindestens eines laubabwerfenden Baumes pro Grundstlick sol-
len Laubgehdlze entsprechend der Pflanzliste auf dem Plan oder nachfolgende Ge-
hélze verwendet werden:

Obstgehdlize: - Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Walnu8B,...,
sowie deren Zierarten

Ziergehdlze:

Aesculus x carnea ,Briotii“- - Scharlach-RoBkastanie

Corylus maxima ,Purpurea” - Blut-Hasel (+ weitere Arten)

Crataegus laevigata

“Paul’s Scarlet” - Echter Rotdorn (+ weitere Arten)

Deutza x magnifica - Deutie

Forsythia x intermedia - Forsythie

Kerria japonica - Ranunkelstrauch

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Riebes sanguineum

»Atrorubens* - Blut-Johannesbeere (+weitere Arten)

Spiraea x arguta - Schneespiere (+ weitere Arten)

Syringa vulgaris - Gewdhnlicher Flieder

Viburnum davidii - Immergriner Kissen-Schneeball (+ weitere Arten)

Schnitt-Hecken:

Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgare - Liguster

Anmerkung zu den Pflanzqualitaten:

StraBenbdume: - HST 3x v., Stammumfang 18-20 cm
Straucher: - (2) 3xv.(40) 60-80
HST im Garten: - mind. 2xv. Stammumfang 12-14 cm

8. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Gber die vorhandene Loit-
zer LandstraBe, die als stadtische HauptverkehrsstraBBe eingestuft ist. Direkte Zufahr-
ten werden abgelehnt. Die ErschlieBung aller kiinftigen Grundstticke soll Uber private
StichstraBen, die mindestens 4,0 m breit sein sollen, erfolgen. Damit wird die Zahl
der einzelnen Zufahrten auf die HauptverkehrsstraBBe reduziert.

Mit der Satzung wird daher der Bereich entlang der Loitzer LandstraBBe ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Dieser wird von finf gekennzeichneten Einfahrtsbereichen
unterbrochen. Davon sind drei fir den Anschluss an die privaten Stichstraen und
eine fUr eine eventuelle Bebauung im sidlichen Plangebiet vorgesehen. Die Zufahrt
des vorhandenen Einzelgehdftes bleibt bestehen. Die ErschlieBung der Wiesenfla-
chen sollte zukinftig Gber das stadtische Grundstick 18/3 nérdlich des Plangebiets
erfolgen.

Entlang der Loitzer LandstraBe ist auf der westlichen StraBenseite die Anlage eines
Gehweges geplant. Daher wird mit dieser Satzung westlich von der jetzigen Fahr-
bahn eine ca. 8,0 m breite StraBenverkehrsflache festgesetzt, innerhalb derer der
Gehweg und andere Verkehrsanlagen, wie Baumpflanzungen, StraBengraben etc.,
hergestellt werden kénnen.
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In bzw. entlang dieser StraBenverkehrsflache liegen unterirdische Haupterschlie-
Bungsleitungen, wie Gasleitungen HDL 150 und NDL 150, Elektroleitungen 20 kV
und 0,4 kV, Trinkwasserleitungen DN 125, Regenwasserleitungen DN 400, DN 200
und DN 100, Schmutzwasserleitungen DN 200 sowie Fernmeldeleitungen.

Far die vorhandenen Leitungen, die in den kinftigen Grundstiicksflachen liegen, wie
teilweise eine Gasleitung, eine Regenwasserleitung und eine Schmutzwasser-
Freigefalleleitung, wurden Leitungsrechte fir die Versorgungstrager festgesetzt.

Alle Leitungen sind bei kinftigen Bauausflhrungen zu schitzen bzw. zu sichern und
durfen teilweise nicht Gberbaut bzw. vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden. Weiterhin sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhal-
ten bzw. bei Naherungen ist nur eine Handschachtung zulassig.

Die Versorgungsleitungen fiir die neu entstehenden Gebaude und Nutzungen sollen
in die kiinftigen privaten StichstraBen verlegt und an die Hauptversorgungsleitungen
angeschlossen werden. Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern
bzw. in die Vorflut Graben 24 einzuleiten.

An der Loitzer LandstraBe liegen zwei Haltestellen fir den 6ffentlichen Nahverkehr,
die sowohl von den Stadtbussen als auch vom Regionalverkehr bedient werden.

Mit der Planung flr den spateren Ausbau der Loitzer LandstraBe ist die genaue We-
gefihrung des Gehwegs als auch die Pflanzung der StraBenbdume und die Anlage
eines eventuell erforderlichen StraBengrabens festzulegen. Zu beachten ist dabei
auch der Erhalt der Haltestelle in dem StraBenbereich.

9. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Loitzer LandstraB3e, die als stadtische
HauptverkehrsstraBe eingestuft ist. Die vorhandenen und zukuinftig zu erwartenden
Baustrukturen der Loitzer LandstraBe weisen eine offene, aufgelockerte Bebauung
auf, die den Verkehrslarm nicht zurtickhélt. Der Schallimmissionsplan StraBenver-
kehr der Universitats- und Hansestadt Greifswald zeigt Uberschreitungen der zulés-
sigen stadtebaulichen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
auf. In diesem Plan wird flr den Bereich zwischen der StraBBe und der éstlichen Bau-
grenze __Uberschreitungen von 6 bis 9 dB(A) und fur den &stlichen Bereich des Bau-
feldes Uberschreitungen von 3 bis 6 dB(A) tags und nachts ausgewiesen. Flr den
Bereich des Baufeldes, in dem Gebéaude in 2. Reihe entstehen kdnnen, wird keine
Uberschreitung ausgewiesen.

Fir die geplante StraBenrandbebauung bietet sich kein passiver Larmschutz durch
einen Wall oder eine Mauer an, da daflr der bebaubare Siedlungsstreifen einfach zu
schmal und dies stadtebaulich im Bereich des Ortseinganges nicht vertretbar ist.

Um dennoch ein angenehmes Wohnen zu erméglichen, sind MaBnahmen des pas-
siven Larmschutzes am Gebaude nétig. Es sind Schallschutzfenster vorzusehen.
Weiterhin sollte auf eine larmschitzende Anordnung der Aufenthaltsrdume innerhalb
der Gebaude bestanden werden, so dass sich die Nebenrdume zur StraBe hin orien-
tieren. Schlaf- und Kinderzimmer sollten an der larmabgewandten Gebaudeseite an-
geordnet werden. In schutzbedirftigen Raumen hat die erforderliche Luftwechselrate
ab einem néchtlichen AuBenlarmpegel von 45 dB(A) durch eine kontrollierte Liftung
zu erfolgen.
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Die Freiflachen der Gebaude werden voraussichtlich nach Westen ausgerichtet sein,
d.h. auf der larmabgewandten Seite. Zusatzlich kénnten diese durch den Bau von
Garagen zwischen den Hausern geschitzt werden.

Da mit dieser Erganzungssatzung geregelt wird, dass die Flache als Innenbereich zu
betrachten ist, ist die Zulassigkeit der zuklinftigen Gebaude nach § 34 BauGB und
erganzend den Festsetzungen der Ergdnzungssatzung zu beurteilen. Daher sollte
mit den baurechtlichen Genehmigungen auch der Immissionsschutz objektbezogen
betrachtet und bewertet werden.

10. Sonstige Fachplanungen
10.1 Hochwasser

Im ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V*“ wurde fir den Bereich Greifs-
wald ein Bemessungshochwassers (BHW) von 2,90 m Uber HN festgelegt. Das Plan-
gebiet weist eine Gelandehdhe zwischen 2,50 m bis ca. 3,60 m Gber HN auf und be-
findet sich derzeit teilweise bei Eintritt des BHW infolge Sturmhochwasser in der
Ostsee und Rickstau Uber Greifswalder Bodden und Ryck im Gberflutungsgefahrde-
ten Bereich. Da die Bebauung mindestens auf natirlichen Gelandehéhen von 2,50
m Uber HN liegt, ist diese gegenlber Wasserstanden, die in etwa HW100 entspre-
chen, gesichert, was in Anbetracht der in Aussicht stehenden Realisierung des
Sturmflutschutzvorhabens als ausreichend erachtet wird.

Far alle baulichen Anlagen, die vor Sicherstellung eines komplexen Sturmflutschut-
zes fur Greifswald errichtet werden, ist die Standsicherheit gegentber Wasserstan-
den bei Eintritt des BHW von 2,90 m HN zu gewahrleisten.

Grundsatzlich sollte des Weiteren auf einem Geléandeniveau unterhalb des BHW
keine Lagerung wassergefahrdender Stoffe erfolgen. Falls die v.g. Lagerung aus
zwingenden Grinden unumgénglich ist, sollten neben der geforderten Uberprifung
der Anlagen aus sicherheitstechnischen Aspekten SchutzmaBnahmen gegen mégli-
chen Auftrieb bei Eintritt des BHW festgelegt werden.

10.2 Altlasten

Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten sich dennoch bei Erdarbeiten
oder BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bo-
denveranderungen ergeben, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Boden-
schutzbehdérde in der Abteilung Umwelt der Universitats- und Hansestadt Greifswald
bzw. mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde abzustimmen.

10.3 Aufnahmepunkte Katasteramt

Entlang der Loitzer LandstraBe befinden sich Aufnahmepunkte des Kataster- und
Vermessungsamtes. Diese aus einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Siche-
rungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesetzlich geschutzt. Sie durfen nur
von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes
eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Aus-
fihrende der MaBnahme ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche Gefahrdung be-
steht. Er muss dies ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der
MaBnahmen vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.”
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11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Das Flurstiick 10/1 ist im privaten Besitz. Alle anderen Flurstiicke im Planbereich
sind im Besitz der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Diese sind entsprechend
der zuklinftigen Bebauung bzw. Vermarktung neu zu ordnen. Eine gesetzliche Bo-
denordnung ist nicht erforderlich.

12. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache Geltungsbereich 1,39 ha 100,00 %
davon: - Allgemeine Wohnbauflache 1,12 ha 80,51 %
- StraBenverkehrsflache 0,27 ha 19,49 %

Greifswald, den 14.01.2009

gez.: Kbnig
Der Oberbirgermeister



