Universitats- und Hansestadt

Greifswald

BV-V/07/0526
offentlich

€

- Beschluss -

Einbringer

60.2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere Denkmalschutzbehorde

Gremium Sitzungsdatum Ergebnis
Senat (S) 15.02.2022
Ortsteilvertretung Innenstaat 02.03.2022 ungeandert abgestimmt
(OTV In)
Ausschuss flir Bauwesen,
Klimaschutz, Umwelt, . .
Mobilitit und Nachhaltigkeit 08.03.2022 ungeandert abgestimmt
(BuK)
Hauptausschuss (HA) 21.03.2022 auf TO der BS gesetzt
Blrgerschaft (BS) 04.04.2022 ungeandert beschlossen

29. Anderung des Flachennutzungsplans
i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte Scharnhorststralle -

Beschluss:

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den
Feststellungsbeschluss zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans der
Universitats- und Hansestadt Greifswald wie folgt:

1. Die wahrend der oOffentlichen Auslegungen des Entwurfes der 29. Anderung des
Flachennutzungsplans vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die
Blrgerschaft gepruft und beschlielSt, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1
aufgefuhrt. Der Oberblrgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

2. Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieft die 29.
Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald
(Anlage 2).

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur 29. Anderung des

BV-V/07/0526 - 29. Anderung des Flachennutzungsplans i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte ScharnhorststraRe -




Fldchennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald (Anlage 3) wird
gebilligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

Anlage 1 Anlage 1 Abwagung offentlich
Anlage 2 Anlage 2 Planentwurf offentlich
Anlage 3 Anlage 3 Begrundung 6ffentlich

2L

Prasident der Burgerschaft

BV-V/07/0526 - 29, Anderung des Flachennutzungsplans i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte Scharnhorststrale -
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29. Anderung des Flachennutzungsplans
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Planauszug vor der Anderung

Neubekanntmachung Flachennutzungsplan rechtswirksam seit 27.11.2015
Lesefassung mit Stand vom 30.01.2021
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Planzeichenerklarung

(Erklarung der Planzeichen fiir den Geltungsbereich
der 29. Anderung des Flachennutzungsplans gemaf
PlanZV, BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflache |:|
(gem. § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB

i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Griin- und Wasserflachen

Allgemeine Griinflache =
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Hauptverkehrsstrae und sonstige |:|
Verkehrsflachen

(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Parkplatz/ Parkhaus P]
Hauptradwege

Sonstige Flachen und Darstellungen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs- 36¢!
beschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Uber[\utungsgeféihrdete Bereiche
(der Anderungsbereich liegt vollstandig
im Gberflutungsgefihrdeten Bereich)

Grenze des Anderungsbereichs cj

<1

chtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147).

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1, S. 3786),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S, 1802).

3. g liber die Ausarbeitung der und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911, S. 58), zuletzt gedndert durch
Attikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Hinweis

« Kartengrundlage:
Stadtbauamt/ Abteilung Vermessung generalisierte Daten
der Stadtkarte Stand: Februar 2015

Verfahrensvermerke

1. Der Beschiuss zur 29. Anderung des wurde von der Universi
und Hansestadt Greifswald am 08.11.2021 gefasst und am 26.11.2021 im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG M-V beteiligt
worden,

3. Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 3 Absatz 1 BauGB gilt mit der éffentlichen
Auslegung des Entwurfs (2. Durchgang) des Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte.
Scharnhorststrafe - im Zeitraum vom 06.09.2021 bis einschlieBlich 05.10.2021 geméf § 3 Absatz
1Satz 3 Nr. 2 BauGB als erfolgt.

4. Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am 08.11.2021 den Entwurf der
29. Anderung des sowie dessen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurt der 29, Anderung des sowie dessen mit
und die nach G der ats- und Hansestadt Greifswald wesentlichen,
bevew.s haben in der Zeit vom 06.12.2021 bis
einschlieBlich 07.01.2022 wéhrend folgender Zeiten geméf § 3 Absatz 2 BauGB offentlich
ausgelegen:

Montag 9.00-16.00 Uhr
Dienstag ~ 9.00 - 18.00 Unr
Mittwoch 9.0 - 16.00 Unr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Unr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die bffentiiche Auslegung ist am 26.11.2021 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Inhalt der und die Unterlagen wurden
zuséitzlich in das Intemet eingestellt und iber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.12.2021 gemé § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

7. DieBi der Universitats- und Greifswald hat die fristgeméf abgegebenen
Stellungnahmen der Offentliichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentliicher Belange am
. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

derung des Fla wurde am von der Bl der
éts- und Hansestadt Greifswald i
2ur 29. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Beschluss der Biirgerschaft der Universitéits-
und Hansestadt Greifswald vom gebilligt.

Greifswald, den . Der Oberbirgermeister

9. Die Genehmigung dev 29 Anderung des F\achennu(zungsp\ans wurde mit Verfiigung der hoheren
Az mit Auflagen und

Hinweisen erteilt.

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den der
Hansestadt Greifswald vom .. erfult, die Hinweise smd heschiet, Das wume mit Vervugung
der hoheren Az estatit.

11. Die 29. Anderung des Fla wird hiermit

Greifswald, den . Der Oberbirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung der 29. Anderung des Fiachennutzungsplans sowie die Stelle, bel der

die 29. Anderung des mit der
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a BauGB sowie die fir die Planung zugrunde Ilegenden
Gesetze, Erlasse und DIN auf Dauer wahrend der

Sprechzellen eingesehen werden konnen und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der istauf die fir die der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Absatz 5

fiir das Land (KV M) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. MV S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag lhres Abinchs im “Greifswalder Stadtblatt” in das Intemet
unter der Adresse - https://
bekanntmachungen/ - eingestellt.

Die wirksame 29. Anderung des wurde mit der und der
zusammenfassenden Erklarung gemag § 6a Absatz 2 BauGB erganzend auf der etemotseite der
Universitéits- und Hansestadt Greifswald unter der Adresse -

https://A greifswald.de/de/\ - sowie in das Bau- und
Planungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten mv. eingestellt.

Die 29. Anderung des Fléichennutzungsplans ist mit Ablauf des wirksam.

Greifswald, den . Der Oberbiirgermeister

Feststellung

29. Anderung des
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Gemarkung Greifswald, Flur 39

Universitats- und Hansestadt

Greifswald
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Anlage 3 zum Beschluss Nr. BV-V/07/0526

29. Anderung des Flachennutzungsplans
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte Scharnhorststrafle -

Begrindung mit Umweltbericht

Universitats- und Hansestadt Greifswald

Stadtbauamt, Abt. 60.2 - Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehorde
Bearbeiter: Dipl.- Ing. Jafar Akrami

Tel.: 03834 / 8536 4233

Stand: Januar 2022
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Begriindung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplans Universitits- und Hansestadt Greifswald

I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Anlass und Ziele der Planung

Die 29. Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf eine Flache slidlich der Verlangerten Scharn-
horststrafle im Stadtteil ,Fettenvorstadt” der Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Ziel der Planung ist, die betroffenen Flachen planungsrechtiich fiir die Nutzung als &ffentliche Ver-
kehrsflachen zu sichern.

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999 teil-
weise wirksam. Der Flachennutzungsplan ist bei Beriicksichtigung der Anderungen, Ergdnzungen
und Berichtigungen als gednderte Fassung am 27.11.2015 ortsiblich neu bekannt gemacht worden.
Auf diese Fassung wird im weiteren Bezug genommen. Der Anderungsbereich ist derzeit als allge-
meine Wohnbaufidche bzw. Griinfliche ausgewiesen.

Die kinftige Planung ist mit dem bestehenden Planrecht fiir das im Aufenbereich gemaf § 35
BauGB gelegene Areal und mit den Darstellungen des teilweise wirksamen Flachennutzungsplans
jedoch nicht in Ubereinstimmung, sodass hier eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
ist. Damit sich der Bebauungsplan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrafie - gemafd § 8 Absatz 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, ist der Flachennutzungsplan entsprechend den B-
Planzielen anzupassen. Dies hat mit der 29. Anderung des Fidchennutzungsplans zu erfolgen.

2. Erlduterung des Anderungsverfahrens

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 114 -
Verléngerte Scharnhorststrafie - im Sinne des Entwicklungsgebotes gemafR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Es wurde auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, da die Unterrichtung und
Erdrterung bereits zuvor durch die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs (2. Durchgang) des Bebau-
ungsplans Nr. 114- Verldngerte Scharnhorststrafie - gleichermafien nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
erfolgte. Mit Anwendung dieser rechtlichen Grundlage wird das Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 114 - Verldngerte ScharnhorststraRe - beschleunigt. Der Entwurf der 29. Anderung des
Flichennutzungsplans wurde in einer Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum zwischen 06.12.2021 und 07.01.2022 ausgelegt. Hierzu sind ein-
zelne Stellungnahmen eigegangen.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt siidwestiich der Greifswalder Innenstadt im Stadtteil ,Fettenvorstadt/
Stadtrandsiedlung®. Begrenzt wird der Anderungsbereich im Norden durch die siidliche Grenze der
Verléngerten Scharnhorststrafe und im Osten durch die Osnabriicker StraRe. Siidlich des Ande-
rungsbereichs schliefen sich die Kleingartenanlagen ,Fortschritt” und ,Am Kleinbahnhof* an. Im
Westen wird er durch die dufere Grenze des sogenannten ,schwarzen Weges* abgegrenzt. Die An-
derungsflache umfasst rd. 0,72 ha und beinhaltet das Flurstlick 51/5 sowie die Teilflurstlicke 7, 8/2
8/3, 9, 14, 15, 18, 21 und 51/10 der Flur 39, Gemarkung Greifswald.

4. Ubergeordnete und &rtliche Planungen einschlieBlich Konzepte
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, tibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustel-
len.

Ziele der Raumordnung sind gemaf} § 3 Abs. 1 Nr, 2 ROG (Raumordnungsgesetz) verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der Raumord-
nung abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungs-
planen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliches Bauleitplanverfahren
besteht eine Anpassungspflicht. |

Bei den Grundséatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfoigende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen. Fiir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Be-
rucksichtigungspflicht.
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Begriindung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplans Universitats- und Hansestadt Greifswald

Entsprechend des LEP M-V sind in den Gemeinden vorrangig die Innentwicklungspotentiale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung zur weiteren Siediungsentwicklung zu nutzen.

Hierbei wird Greifswaid als Vorrangstandort fur Einrichtungen der Daseinsvorsorge genannt, der als
bedeutsamer Infrastruktur- und Wirtschaftsstandort sowie hinsichtlich einer zukunftsfahigen Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung zu entwickeln ist.

Mit dem B-Plan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststraie - wird dieses Ziel unterstiitzt, da innerhalb
des Stadtgefliges baurechtliche Voraussetzungen zur Entwicklung einer Bildungsstatte sowie einer
&ffentlichen Parkplatzanlage geschaffen werden. Der 29. Anderungsbereich ist fiir diese Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen mit entsprechenden Verkehrsanlagen im Innenbe-
reich optimal geeignet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald bilden gemafs Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) das gemeinsame Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern. Diese Fest-
legung ist als Ziel der Raumordnung (Z) zu beriicksichtigen. Das Oberzentrum Stralsund - Greifswald
versorgt gemafd Pkt. 3.2.2 (2) die Bevolkerung seines Oberbereiches mit Leistungen des spezialisier-
ten, hoheren Bedarfs. Das Oberzentrum soll Entwicklungsimpulse auf die gesamte Region ausstrah-
len.

Abb. 1. RREP VP Ausschnitt
(Quelle: Regionales Raumentwicklungsprogramm 2010)

Gemaf Pkt. 4.1 (2) soll die Siedlungsentwicklung die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen.

Nach Pkt. 6.1 ist in allen Teilrdumen der Planungsregion in zumutbarer Entfernung, unter Berlck-
sichtigung der Mobilitat, allen Bevilkerungsgruppen der gieichberechtigte und diskriminierungsfreie
Zugang zu Leistungen des Bildungs- und Gesundheitswesens, zu kulturellen und sportlichen Ange-
boten sowie zur sozialen und technischen Infrastruktur zu gewahrleisten.

Die geplante 6ffentliche Parkplatzanlage schafft eine technische Infrastruktur fiir mehr Mobilitdt und
verbesserte Verkehrsordnung.

4.2 Flachennutzungsplan

Mit dem Flachennutzungsplan werden Grundziige fir die gesamtstadtebauliche Entwicklung eines
Stadt- oder Gemeindegebietes dargestellt. Der Fiachennutzungsplan der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999 teilweise wirksam. Der Flachennutzungsplan mit Stand der
Neubekanntmachung im August 2015 weist den 29. Anderungsbereich teilweise als eine Wohnbau-
flache sowie Griinflachen als stadtebauliches Ziel aus (siehe Abb. 2). Der Flachennutzungsplan bildet
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die Grundlage fur die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane der Universitdts- und Hansestadt
Greifswald. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzungsart entspricht nicht dem Ziel des Be-
bauungsplans. Daher soll diese gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB in einem Parallelverfahren geadndert wer-
den. Die Flachennutzungsplanédnderung ist genehmigungspflichtig.

Abb. 2: Ausschnitt derzeitiger
Flachennutzungsplan

(Quelle: Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald)

Die Darstellung von z.B. Bauflachen erfolgt im Flachennutzungsplan i.d.R. nicht parzellenscharf, wo-
raus sich insgesamt ein relativ grober Planungsmafistab ableiten 1asst. Die parzelienscharfe Planung
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit der Aufstellung von Bebauungsplénen.
Erst auf dieser Planungsebene lassen sich vorhabenkonkrete Eingriffe ermitteln.

In Anlehnung an das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 114 - Verldngerte Scharnhorststrafe -
wird der Anderungsbereich als Hauptverkehrsstrae und sonstige Verkehrsflache, wie im restlichen
Teil des bestehenden Flachennutzungsplans dargestellt und generalisiert. Dariiber hinaus wird die
derzeit tatsachliche Nutzung des Fuf3- und Radwegverkehrs an der Gstlichen Grenze in diese Darstel-
lung aufgenommen. Nach ausgewdahltem Maf3stab (1:10000) und daraus resultiertem Flachenum-
fang wird fur die Ausweisung der Flachen kein feiner Unterschied zwischen Haupterschliefungsstra-
en und sonstigen Verkehrsflachen gemacht. Der Buchstabe ,P“ in der ausgewiesenen Flache deu-
tet auf den offentlichen Parkplatz neben der ErschlieungsstraRe hin.

4.3 Landschaftsplan

Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald weist
den Anderungsbereich als stadtische Griinfldche und Erholungseinrichtung sowie als Dauergriinland
mit extensiver Nutzung aus. (siehe Abb. 3)

Auf der Grundlage der aktuellen Bauleitplanung soll der Landschaftsplan zur gegebenen Zeit ange-
passt werden.

b

Abb. 3: Ausschnitt Landschaftspian
(Entwicklungskonzeption)

(Quelle: Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald)

4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030plus)

Als Folge einer positiven Bevdlkerungsentwicklung in Greifwald und dem damit verbundenen
Wohnungsbau ist u.a. die Einwohnerzahl im Stadtteil Fettenvorstadt/ Stadtrandsiedlung um 7,7 %
gestiegen. Im ISEK 2030plus wird auf die nachhaltige Ausstattung an Bildungseinrichtungen in
relativ kurzer Zeit hingewiesen. Hierzu zéhlen Einrichtungen der friihkindlichen Bildung wie
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Kinderkrippen und Kindergarten sowie als hierfir zustandiger Trager im Gemeindegebiet auch
Einrichtungen der Grundbildung (Grundschulen). Gemaf ISEK Greifswald 2030plus verfugt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 - Veriangerte Scharnhorststrafe - lber eine Flache mit
LErster Prioritat" fiir die ErschlieBung und Realisierung der stadtischen Projekte. Die Inanspruch-
nahme der Flachen slidlich der Verlangerten Scharnhorststraie fur die infrastrukturellen Ma3nah-
men kann solche Projekte starken.

4.5 Hochwasserrisikomanagementplan

Der Planbereich liegt mit Gelandehdhen von 1,70 m bis 3,00 Gber NHN zum grofen Teil unter dem
Bemessungshochwasserstand (BHW) fiir die Universitdts- und Hansestadt Greifswald von 2,90 m
NHN. Auch nach Fertigstellung des Sperrwerkes an der Ryckmindung und der Deiche in Wieck,
Eldena und Ladebow besteht ein Restrisiko durch einen moglichen Ausfall der Kiistenschutzanlagen
oder ein Zusammentreffen von Binnen- und Au3enhochwasser.

Inzwischen liegt dem BHW ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde.
An der westlichen Grenze des Planbereichs befinden sich zwei Polder mit niedrigerem Wasserstand,
die mittels Diiker verbunden sind und durch ein Schépfwerk entwéassert werden. Der Graben 25/1
liegt auRerhalb des Anderungsbereichs im Norden. Der Graben 25 {ibernimmt zurzeit die Funktion
der Vorflut und miindet neben den Graben 25/1 und 25/2 in das nah entfernte Regenriickhaltebe-
cken. Bei der weiteren Planung sind die Anforderungen der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(EG-WRRL) fiir den Graben 25 zur Erreichung eines guten 6kologischen Zustandes zu beachten.

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potenziellen Uberfiutungsrdume nach den Hochwas-
serwahrscheinlichkeiten gemaf den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement Richtlinie
(HWRM-RL) und die médglichen Uberflutungsfidchen bei Ausldsung von Hochwasseralarmstufen auf
der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises Vorpommern Greifswald aufgezeigt.

[ ] Uberfiutungseaum - haufige (hoch)
Hoch isveahr i elt
fur
-+ efn Binnengewisser RQ1Qund
- elnKislengewssser HW20
L—1 | Vberfiutungsraum - mittlere

H he scheinti

fiir

- einBinnengewhsser HQ100 {Der
hochste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mal in 200
Jshren aufteitt} und

- ein Kustengevadsser HWW200

[T | UbeAutungsraum - extreme [selten)

scheinlichkeit
fur
- eln Binnengewasser HQ 200 + Versagen
der Hochwasserschutzanlagen und
-beiKustengewssser HW200 +

Xiimazuschiag ¢ Versagen der

Abb. 4: Potentielle Uberflutungsraume
(Quelle: Landkreis Vorpommern-Greifswald, Brand- und Katastrophenschutz)

Hochwasscralarmstufen (ohne
Wirkung der HW-Schutzanlagen,
AS - Alarmstufe)

AS1-AS2

AS 2 -AS3
...... R R | [ as3-asa
m AS 4 . BHW

unterhalb AS 1

Abb. 5: Hochwasseralarmstufen
(Quelle: Landkreis Vorpommern-Greifswald, Brand- und Katastrophenschutz)

Der 29. Anderungsbereich liegt innerhalb des dargestellten Uberflutungsgefihrdeten Bereichs im
Flachennutzungsplan.
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Bei der weiteren Planung sind die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt unter besonderer Beach-
tung der Hochwassergefahrdung des Plangebiets und einer ordnungsgeméafen Niederschlagsbesei-
tigung und Gewasserunterhaltung sowie den Schutz von Oberfldchen- und Grundwasser zu priifen.
Die rechtlichen Anforderungen sind u.a. in der EG-Wasserrahmen-richtlinie (EG-WRRL), im Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und im Landeswassergesetz M-V (LWaG) festgelegt.

4.6 Verkehrsentwicklungsplan und Nahverkehrsplan

Gemaf der Fortschreibung des Nahverkehrsplans 2007, soll bei der Ausweisung neuer Wohn- und
Gewerbegebiete sowie groferer Verkehrserzeuger mit Relevanz fiir den OPNV in der Regel die
Anbindung an das Stadtbussystem beruicksichtigt werden. Das Leitziel der ,Stadt der kurzen Wege*
muss bei der Ausweisung neuer Bebauungsgebiete verfolgt werden, um eine effektive und
wirtschaftliche Gestaltung des OPNV zu gewahrleisten. Mit dem Ausbau der Verlangerten Scharn-
horststraRe (dstlicher Abschnitt) wird eine OPNV-Anbindung mit Bus fiir das kiinftige Schulzentrum
sichergestelit. An der Osnabriicker Strafie ist eine Haltestelle beidseitig fiir.die regionalen Busverbin-
dungen vorhanden. Weiterhin ist eine Verkehrsanbindung Gber den Greifswalder (Bus-)Bahnhof ent-
sprechend des Nahverkehrsplans gegeben.

Angesichts der innenstadtnahen Lage sowie der guten Einbindung an das Fahrradwegenetz ent-
spricht die Entwicklung an der Osnabriicker Straf’e und der Verlangerten ScharnhorststraRe mit vor-
handenen Radwegverbindungen den aligemeinen Zielsetzungen der Stadtentwicklung. Fiir das west-
liche Stadtrandgebiet sind die beiden Verkehrswege wichtige Fuf- und Radverkehrsachsen.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation

Der Anderungsbereich wird gegenwartig liberwiegend gértnerisch genutzt. Die betroffenen Fidchen
sind bis auf ein kleinrdumiges Grundstiick im Eigentum der Universitats- und Hansestadt Greifswald.
Diese wurden den Kleingartensparten ,Fortschritt” und ,Am Kleinbahnhof“ verpachtet. Die Verlan-
gerte Scharnhorststrafe dient der Erschliefung des Geltungsbereiches. Zwei Verkehrswege (verlan-
gerte Brandteichstrae und “schwarzer Weg") innerhalb der 29. Anderung sind daran angebunden.
Die Verlangerte Scharnhorststrafie bildet eine wichtige bedeutende Verkehrsachse in Ost-West-Rich-
tung fir FuBganger und Radfahrer. Der Planbereich ist in einer Entfernung von ca. 850,0 m tber den
Greifswalder (Bus-)Bahnhof von Norden erreichbar. Im Umfeld befinden sich auch einzelne Bebau-
ungen wie der Kulturbahnhof (Kuba) und die Studentenwohnheime sowie die Griin- und Weidefla-
chen.

6. Immissionsschutz

Im Zuge der Bearbeitung des Entwurfs (2. Durchgang) des Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte
Scharnhorststrafle - wurde ein Schallschutzgutachten erstellt. Unter Berlicksichtigung des geplan-
ten inklusiven Schulstandorts sowie der offentlichen Parkplatzanlage wurden hier die Immissions-
richtwerte (TA Larm 98) bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
1) fiir die Gerauschimmissionen ermittelt. Bei der Untersuchung wurde festgestellt, dass die zulassi-
gen Orientierungswerte vor allem aus dem Straffenverkehrslarm im Tageszeitraum teilweise (iber-
schritten werden. Jedoch wird sich die schalltechnische Situation insgesamt mit dem Bau der Schu-
leinrichtungen verbessern, wenn sich die nicht schutzbedirftigen Raume hauptsachlich auf der nord-
lichen Seite des Plangebietes konzentrieren kdnnen und hier erforderliche passive Schallschutzmaf-
nahmen eingesetzt werden. Die sudliche Seite wird durch die kiinftigen Schulgebaude abgeschirmt.
Der zulassige Orientierungswert (55 dB (A)) wird auf der slidlichen Seite der Verlangerten Scharn-
horststrafde im Beurteilungszeitraum ,Tag" nicht iberschritten.

7. Denkmalschutz

Im Anderungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt.

8. Planungskonzeption

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs ist liber die Osnabriicker Strafe und die Verlagerte
Scharnhorststrafie gesichert. Der Zugang zu den vorhandenen Kleingartensparten soll weiterhin ge-
wahrleistet werden. Weiterhin soll das Oberflachenwasser jedoch vor Ort versickert werden.

Seite 7 von 15



Begriindung zur 29. Anderung des Fidchennutzungsplans Universitats- und Hansestadt Greifswald

Daruber hinaus sollen die Randbereiche der geplanten Verkehrsanlagen zur besseren landschaftli-
chen Integration begrint werden.

Vorrangiges Ziel ist die wirksame Entlastung des kiinftigen Schulzentrums vom flieRenden und ru-
henden Kfz-Verkehr zugunsten der stadtebaulichen Anordnung und zur Verbesserung der Gesamtsi-
tuation fur die Verkehrsarten des Umweltverbundes. Parken steht im 6ffentlichen Straenraum in
unmittelbarer Konkurrenz zu anderen Flachennutzungen, vor allem zu den Nutzungsanspriichen des
FuBganger- und Radverkehrs, des &ffentlichen Personennahverkehrs sowie den nicht verkehrlichen
Nutzungen im Zusammenhang mit Aufenthalt, Griin- und Freiflachen. Die Unterbringung von offent-
lichen Stellplatzen ist damit abgesehen von verkehrlichen Erfordernissen eine wichtige stadtebauli-
che Aufgabenstellung im Planbereich. Die Elektromobilitat in Verbindung mit erneuerbarer Energie
soll durch die Anschaffung von notwendiger Ladeinfrastruktur bei weiterer Planung beachtet werden.

9. Flachenbilanz
Es ergibt sich flr das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart Bestand/ m2 Planung/ m2
Wohnbauflache 2.545 -
Aligemeine Grunflédche 4.655 -

Sonstige Verkehrsfiache - 7.200
Flachensumme 7.200 7.200

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Nachnutzung der bestehenden Fléache ist als Aufwertung und Verbesserung der stddtebautichen
Situation sowie als Starkung der Infrastruktur in der Fettenvorstadt zu werten und dient einer nach-
haltigen Stadtentwicklung insbesondere im Zusammenhang mit dem kiinftigen Schulzentrum.

Il. Umweltbericht

1 Einleitung

Fir das Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbe-
richt zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die in der
Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begrliindung zum Bau-
leitplan (§ 2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie).

Der Bereich der 29. Anderung des Fléchennutzungsplans der Universitéts- und Hansestadt Greifs-
wald bezieht sich auf den derzeit im Entwurf befindlichen Bebauungsplan Nr. 114 - Veridngerte
Scharnhorststrafle -, in dessen Rahmen eine Umweltpriifung erstellt wurde. Im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ist die Bewertung der Auswirkungen dieser Flachennutzungsplandnderung enthal-
ten.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans sieht die rdumliche Verlagerung von dargestellter sons-
tiger Verkehrsflache auf bisher Wohn- und Griinfliche vor. Mit der 29. Anderung des Fldchennut-
zungsplans sollen unter Berlcksichtigung der vorhandenen Standortpotenziale nachhaltige Nut-
zungsstrukturen vorbereitet werden. Bei den Flichen des Anderungsbereiches handelt es sich um
eine typische Vegetation der Kleingarten, bestehend aus Beeten, Zierrasen, kleinen Gehdlzen und
Obstbaumen sowie befestigten Wegen und den Bereich der jetzigen Fuf-/ Radunterfiihrung an der
Osnabricker Strafe.
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1.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung
fir den Bauleitplan

Mafstab fiir die Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sind diejenigen Vorschriften des
Baugesetzbuches, die die Bericksichtigung der umweitschiitzenden Belange in der planerischen Ab-
wagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, soweit sie flir den Bauleitplan von Bedeutung sind.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Planung

Mit dem Flachennutzungsplan der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden die Grundziige
fur die gesamtstadtebauliche Entwicklung dargestellt. Die Darstellung von z.B. Baugebieten erfolgt
dabei i.d.R. nicht parzellenscharf, woraus sich insgesamt ein relativ grober Planungsmafistab ablei-
ten lasst. Die parzellenscharfe Planung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit
der Aufstellung von Bebauungsplanen. Erst auf dieser Planungsebene lassen sich vorhabenkonkrete
Eingriffe ermitteln. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart Bestand/ m? Planung/ m2
Wohnbauflache 2.545 -
Allgemeine Griinfldche 4.655 -

Sonstige Verkehrsflache - 7.200
Flachensumme 7.200 7.200

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einen Randstreifen von vorhandenen Kleingarten-
lagen sldlich der Verldngerten ScharnhorststraRe. Die restliche Flache bezieht sich auf die kleintei-
ligen Grinflachen (teilweise Graben und Fuf- und Radunterfliihrung) sowie die vorhandenen Wege.

Fir die einzelnen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Umweltschutzes
erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der Ermittlung und Bewertung des gegenwartigen Um-
weltzustandes.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand / Bewertung: Die verbliebenen Kleingartenanlagen stellen aufgrund der nicht-6ffentlichen
Zuganglichkeit eine eingeschrankte Erholungsfunktion fiir die Pachter der Anlagen ,Fortschritt“ und
~Am Kleinbahnhof* dar. Die Umgebung selbst auferhalb des Geltungsbereichs (z.B. am Regenrlick-
haltebecken) verfiigt liber einen sehr groen Erholungswert und wird von Spaziergangern, Sportiern,
Anglern und Erholungssuchenden genutzt. Da das Regenriickhaltebecken mit seinen ufernahen Be-
reichen einen Funktionskomplex beziiglich der Erholungsnutzung bildet, ist fiir diese Funktion auch
der Nahbereich auferhalb des Geltungsbereichs mit zu betrachten, da indirekte Wirkungen vom Vor-
haben ausgehen kdnnen. Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind
unterschiedliche Belange (wie z.B. Freizeit und Erholung, Larmschutz 0.3.) zu beriicksichtigen.

Uber die Verlangerte Scharnhorststrafe und die Osnabriicker Strafle ist der Anderungsbereich ver-
kehrlich angebunden. Die beiden Straflen schaffen eine glinstige Verbindung zwischen den Stadttei-
len Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung und Fleischervorstadt insbesondere flr Fugénger und Rad-
fahrer.

In einer Entfernung von mind. 850,0 m befindet sich im norddstlichen Teil des Anderungsbereichs
der (Bus-)Bahnhof Greifswald mit einer guten Anbindung an das OPNV-Netz. Die unmittelbare Lage
am naturnahen Regenrlckhaltebecken wertet die Umgebung noch weiter auf.

Der Schalischutz ist bei der weiteren Planung zu beachten. Fir die Trinkwasserversorgung ist der
Planbereich nicht relevant.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung: Gegenliber einer unverander-
ten Umsetzung des Flachennutzungsplans (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung keine er-
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helich veranderten Auswirkungen. Durch die giinstige Verkehrsanbindung lber die Osnabriicker
Strafie fur Kfz ist eine gute Erreichbarkeit des Anderungsbereichs sichergestelit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfihrung der 29. Anderung des Flachennutzungs-
plans hatte keine wesentliche Anderung der Erholungsfunktion. Die Verkehrssituation wird sich Uber-
wiegend in den Bring- und Abholstunden im Zusammenhang mit dem inklusiven Schulzentrum an-
dern.

Minimierung und Vermeidung: Die 29. Anderung des Fldchennutzungsplans umfasst ausschlieBlich
Kleingartenflachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits teilweise als Bauflachen darge-
stellt sind. Es werden keine hochwertigen Freirdume in Anspruch genommen. Die zur Entwicklung
vorgesehenen Flachen schlieBen unmittelbar an kiinftige Baustrukturen an. Der mit der Schuinut-
zung in Verbindung stehende motorisierte Individualverkehr wird auf ein unbedingt notwendiges Maf
beschrankt.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Entwicklung einer neuen und innenstadtnahen Parkplatzaniage
deckt die erforderlichen Stellplatze im Umfeld des inklusiven Schulzentrums ab. Die neu geplante
Nutzung erlaubt auch robuste, urbane und umweltfreundliche Strukturen fur die Elektromobilitat.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt

Nach Abs. 3 Nr. 5 des § 1 BNatSchG sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Bestand / Bewertung: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine gesetzlichen geschitz-
ten Biotope oder Geotope. Jedoch erflillen mehrere Biotoptypen aufierhalb davon die Bedingungen
fur den Biotopschutz gemaf § 20 NatSchAG M-V. So besitzen die Hecken zwischen Verlangerter
Scharnhorststrafe und dem Regenrlickhaitebecken gleichzeitig die Merkmale einer geschiitzten
Feldhecke als auch eines standorttypischen Gehdlzsaums und sind somit geschiitzt. Weiterhin sind
einzelne Baume nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Die Geholze innerhalb des Planbereichs sind
jedoch lediglich eher geringwertige Siedlungsgeholze, die weiteren Baume sind aufgrund eines ge-
ringeren Alters nicht geschiitzt.

Fiir den 29. Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wurde die Eignung fiir Brutvdgel anhand
einer Potenzialanalyse nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkrei-
ses Vorpommern- Greifswald vom 12.07.2018 abgeschétzt. Hierbei ist davon auszugehen, dass Nist-
platze Héhlen- und Gebaudebriter im Planbereich vorkommen kénnen, die dann durch das geplante
Vorhaben verloren gehen wiirden.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Mit der Anderung des Fl-
chennutzungsplans wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Es werden lediglich innerstadti-
sche Flachen fiir eine kinftige Bebauung stidtebaulich vorbereitet. Die rdumliche Ausweisung von
Hauptverkehrsstrafle bzw. sonstiger Verkehrsflache fiihrt verglichen mit einer unveranderten Umset-
zung zu keinen gednderten Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzguts.

Mit der Entwicklung der geplanten &ffentlichen Parkplatzanlage werden Fidchen dauerhaft durch be-
festigte Oberschicht versiegelt. Im Randbereich werden Schutzhecken und einzelne Baumpflanzung
geschaffen.

Bei Bedarf wird die erforderliche KompensationsmaSnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrafie -) ermittelt.

Durch die Uberplanung des Anderungsbereiches ist der Verlust von Einzelbdumen und Baumgruppen
nicht ausgeschlossen. Dieser wird auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Universitéts- und Han-
sestadt Greifswald bewertet und nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V kompensiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung der 29. Anderung des Flachennutzungs-
plans hatte keine wesentlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt. Ein naturnahes Entwicklungspotenzial ist nicht anzunehmen. Grundlegende Anderun-
gen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammensetzung sind nicht zu erwarten.
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Minimierung und Vermeidung: | ebensraumverluste und geschiitzte Arten kénnen im Bedarfsfall
durch entsprechende Mafnahmen ausgeglichen werden. Die 29. Anderung des Flichennutzungs-
plans umfasst zudem ausschliefdlich anthropogen vorbelastete Flachen, die keine hervorgehobenen
Funktionen fiir den Natur- oder Artenschutz erfiillen. Dennoch sind zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG durch entsprechende Mafinahmen zu verhindern.
Dies bezieht sich sowoh! auf die Gehdlzbereiche als auch auf die Gartenflachen inkl. Bebauung. Die
bestehenden Verkehrsflachen spielen artenschutzrechtlich keine Rolle, eine Nutzung dieser Fldchen
flihrt somit zur Reduzierung des Eingriffs.

Zustand nach Durchflihrung: Bei Beachtung bzw. Herleitung entsprechender Vermeidungsmafinah-
men und bei Durchfiihrung der vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafSnahmen) kann das
Eintreten einschlagiger Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Mit Ab-
arbeitung und Umsetzung der Eingriffsregelung auf der nachgelagerten Planungsebene ist davon
auszugehen, dass samtliche vorbereitete Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut zielt insbesondere auf die Reduzierung von Flachenneuinanspruchnahme fiir Sied-
lungs- und Verkehrsfldchen ab. Derzeitig befinden sich im Anderungsbereich kleinteiligen Gartenpar-
zellen. Durch die Anderung der Gebietsausweisung fiir eine im Siedlungszusammenhang gelegene
Flache werden keine ungestorten Landschaftsraume zerschnitten bzw. fragmentiert. Die teilweise in
Anspruch genommene Kleingartenanlage ist unter Berilicksichtigung des liberwiegenden Interesses
der Aligemeinheit am Gesamtvorhaben vertretbar. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges Maf begrenzt werden. Durch die bisherige Nutzung ist jedoch von einer Uberprégung
der Bereiche auszugehen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Bestand/ Bewertung: Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Na-
turhaushalt erfiillen kann. Nicht mehr genutzte, versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, so-
weit eine Renaturierung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwicklung zu (iber-
lassen. Durch die enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien ergeben sich viel-
faltige Wechselwirkungen. So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen fiir den Schutz

der anderen Schutzgiiter (z. B. Grundwasser) schiitzenswert.

Der gesamte Anderungsbereich der 29. Anderung des Flichennutzungsplans liegt im innerstadti-
schen Raum und ist anthropogen beeinflusst. Hier sind Tieflehm-/ Sand- Gley/ Pseudogley- Gley (Am-
phigley) vorhanden. Es handelt sich um eine ebene bis flachwellige Grundmorane mit starkem Grund-
wasser- und mafiigem Stauwassereinfluss. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens gilt als gering. Im Plan-
gebiet finden sich keine Rohstoffe, sodass diesbezliglich auch keine Sicherungswiirdigkeit gegeben
ist. Geotope sind auch nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung:

Allgemein stellt die Umsetzung des Vorhabens einen wesentlichen Eingriff in den Boden dar. Es ist
davon auszugehen, dass die Teilfliche der Kleingartenanlage (3.250 m?2) zukiinftig versiegelt wird,
welche als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten ist. Eine abschlieRende Bewertung der Eingriffe
ist deshalb auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung moglich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Versiegelungsgrad durch
die bestehenden Gartenlauben vorzufinden. Die Nichtdurchfiihrung der 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans hétte diesen jedoch nicht erhoht. Eine Griingestaltung im duBeren Rand des Ande-
rungsbereiches kann kinftig zur Reduzierung des Versiegelungsgerades fiihren. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung soll diese geregelt werden.

Minimierung und Vermeidung: Im Plangebiet herrschen bereits anthropogen verdanderte Bodenbe-
dingungen vor. Die im Anderungsbereich befindlichen Gartenlauben werden in Vorbereitung einer
Neubebauung zuriickgebaut. Bei Bedarf werden belastete Bodenflachen saniert und damit ist eine
Verbesserung der Bodenqualitat zu erwarten.
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Zustand nach Durchfiihrung: Fir die Neubebauung ist von einer Versiegelung zur Errichtung eines
Offentlichen Parkplatzes mit technischen Anlagen sowie die erforderlichen ErschlieBungsflachen aus-
zugehen. Durch Nutzung vorbeeintrachtigter Standorte (wie Zu- und Ausfahrtbereich) wird der Fla-
chenverbrauch unbelasteter Bereiche vermindert.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Bestand/ Bewertung: Entsprechend § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG sind Meeres- und Binnengewasser
vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten. Insbesondere gilt dies flir natlirliche und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Riickhalteflachen. Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe
MaRnahmen zu erfolgen. Dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen Nie-
derschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Rechnung zu tragen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Gegenliber einer unverdnder-
ten Umsetzung des Flachennutzungsplans (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung keine ne-
gativen Auswirkungen unter der Voraussetzung, dass der im Norden vorhandene Graben erhalten
wird und dass das Oberflachenwasser der kiinftigen Verkehrsanlagen vor Ort vollstandig versickert
werden kann. Dariiber hinaus ist als Abwehr vor der zerstorerischen Kraft des Wassers der Hochwas-
serschutz zu beachten. Aufgrund der kieinraumigen Versiegelung ist davon auszugehen, dass der
lokale Wasserhaushalt unverandert bleibt. Dies ist jedenfalls im weiteren Planungsprozess zu klaren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die
Nutzung der Flachen flr Kleingarten zukiinftig in ahnlicher Art wieder aufgenommen wird und dem-
entsprechend die hydrologischen Verhaltnisse unverandert bleiben.
Auch auf Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungsplans ware die Entwicklung von Bauge-
bieten mit der Aufstellung eines Bebauungsplans teilweise moglich.

Minimierung und Vermeidung: Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch
Schadstoffeintrage wahrend der Bau- und Betriebsphase werden die Minimierung der Bausteilenein-
richtungsflachen sowie die Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen empfohlen.

Zustand nach Durchfiihrung: Niederschlagswasser muss zuklinftig gesammelt und ordnungsgeman
abgeleitet werden. Die rechtlichen Anforderungen sind u.a. in der EG-Wasserrahmen-richtlinie (EG-
WRRL), im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und im Landeswassergesetz M-V (LWaG) festgelegt.

Eine konkrete Auseinandersetzung mit der Regen- und Abwasserbehandlung hat erst auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. Ausfihrungsplanung unter Berlicksichtigung der Hochwasserge-
fahrdung des Plangebietes zu erfolgen.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Bestand/ Bewertung: Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgiitern Boden und Wasser. So kén-
nen Luftschadstoffe als Depositionen aus der Atmosphére in den Boden iibergehen. Uber den Luft-
pfad kénnen auch schadliche Einwirkungen auf die Menschen lbertragen werden.

Das Umfeld wird dem Klimatyp der gemaRigten Breiten (10-30 km) zugeordnet. Die Ostsee und die
Boddengewasser pragen das Klima in solchem breiten Streifen ins Landesinnere hinein. Die Ostsee
hat zum einen eine Temperatur stabilisierende Wirkung, zum anderen sind Luftfeuchte und Windge-
schwindigkeiten erh6ht. Der Land-Seewind-Effekt ist eine Besonderheit, aufgrund von Luftdruckun-
terschieden. Der Effekt kann Temperatursprunge von drei bis neun °C hervorrufen. Das im Untersu-
chungsraum vorherrschende dstliche Kustenklima ist gegeniiber dem westlichen kontinentaler ge-
pragt. Durch die Lage im innerstadtischen Randbereich untertiegt das Untersuchungsgebiet gleich-
ermafien den Einfliissen von Stadt- und Landklima.

Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen in geringem Mafe von den angrenzenden Strafen und
sowie der Bahntrasse und Emissionen aus Privathaushalten aus. Die Kleingartenflachen tragen nicht
relevant zur Schadstoffbelastung bei. Die Warmluftproduktion durch Versiegelungsfladchen kann im
GrofRteil des 29. Anderungsbereichs hoch ausfallen. Die restlichen Gartenanlagen im sudlichen Teil
des Geltungsbereichs sind eher in geringem Umfang versiegelt und durch Grinflachen durchsetzt.
Relevantere Warmluftproduktion ist nur im Bereich der Straen zu verzeichnen. Aber auch hier sind
die Auswirkungen durch das Land-Seewind-System eher gering.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung: Das Vorhaben bewirkt eine
Anderung des vorhandenen Kleinklimas. Da der Anderungsbereich bisher nur wenig Versiegelung
aufweist, wird der Bau der erforderlichen Verkehrsanlagen mit groflachigen Versiegelungen zu einer
erhohten Warmluftbildung im Plangebiet fuhren. Die Entwdsserung der versiegelten Flachen in die
bestehenden Entwésserungsanlagen flhrt voraussichtlich zu einer verringerten Luftfeuchtigkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung der Planung hatte positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima. Auch auf Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungsplans
ware die Entwicklung von Baugebieten mit der Aufstellung eines Bebauungsplans teilweise moglich.

Minimierung und Vermeidung: Zugunsten der Neubebauung wird ein Teil der vorhandenen Garten-
anlage zuriickgebaut, sodass der Versiegelungsgrad im Vergleich mit der gartnerischen Vornutzung
insgesamt erheblich zunimmt. Die Herstellung von Griinhecken und Baumpflanzungen im Baufeld-
bereich kbnnen einen geringen Beitrag zum Schutzgut Luft und Klima leisten.

Zustand nach Durchfiihrung: Nach Realisierung der Verkehrsanlagen im Geltungsbereich der 29. An-
derung sind befestigte Flachen mit integriertem Griinanteil zu erwarten. Dadurch wird der Erhitzungs-
effekt gegeniiber vollversiegelten Verkehrsanlagen gemindert. Im Hinblick auf die Luftglite sind eben-
falls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Im Rahmen der tandesweiten Analyse der Landschaftspotentiale M-V wurde
der 29. Anderungsbereich als urbaner Raum erfasst und damit keinem Landschaftsbildraum zuge-
ordnet. Die Heckenstrukturen im Geltungsbereich dienen als Sichtschutz bzw. Einfriedung und besit-
zen als Siedlungshecken mit liberwiegend nichtheimischen Geholzen einen geringen bis mittleren
Wert. Weiterhin sind einige EinzelbAume vorhanden, die die Raumwirkung des Gebiets aufwerten.
Durch die Uberplanung des nérdlichen Teils der Kleingartenanlage bleiben Landschaftscharakter
und -bild sowie der Erholungswert nicht mehr erhalten.

Der Anderungsbereich gehért grordumig zum nérdlichen Insel- und Boddenland. Entsprechend der
~Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns* insgesamt ist das Schutzgut Landschafts-
bild durch seine bestehende Lage als von geringer Bedeutung flir den Naturschutz zu bewerten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Gegenlber einer unverander-
ten Umsetzung des Flachennutzungsplans (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung eine erheb-
lich veranderten Auswirkungen. Bei der geplanten Parkplatzanlage handelt sich um eine siedlungs-
nahe, bebaute Flache in unmitteibarer Nahe zum kiinftigen Schulzentrum sowie zu vorhandenen
Einzelbebauungen. Diese pragen bereits das Landschaftsbild. Somit kommt es durch die Blindelung
mit bestehenden Strukturen zu keiner Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfiihrung der Pianung hétte keine positiven Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft. Auch auf Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungs-
plans ware die Entwicklung von Baugebieten mit der Aufstellung eines Bebauungsplans jederzeit
moglich.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung beschrankt sich ausschlieflich auf dem nérdlichen Teil
der derzeitigen Kleingartenflache mit einzelnen Badumen. Die Erhaltung von Gehdlzen und Grinfla-
chen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

Zustand nach Durchflihrung: Mit der Umsetzung der Planung bzw. mit einer spéteren Verwirklichung
einer &ffentlichen Parkplatzanlage, wird sich der bisherige Rand der Kleingartenanlage siidlich der
Verlangerten Scharnhorststrafle im Sinne einer neuen geordneten stadtebaulichen Situation veran-
dern. Es ist davon auszugehen, dass der Planbereich durch die beabsichtige Nutzung und die Nahe
zum freien Landschaftsraum kiinftig fiir die Naherholung wichtige Funktionen erfiillen wird.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand/ Bewertung: Im Anderungsbereich sind keine geschiitzte Denkmaler, Bodendenkmale und
sonstige schiitzenswerte Objekte vorhanden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweitzustands bei Durchfiihrung: Die einzigen Kulturgliter wie
Alleen/Baumreihen entlang der Osnabriicker Strafie liegen auerhalb des Anderungsbereiches.
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Prognose bei Nichtdurchfliihrung: Die Nichtdurchflihrung der Planung hatte keine konkreten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter. Auch auf Grundlage des bisher wirksamen
Flachennutzungsplans ware die Entwicklung von Baugebieten mit der Aufstellung eines Bebauungs-
plans jederzeit moglich.

Minimierung und Vermeidung: Fiir den Anderungsbereich trifft der Fldchennutzungsplan keine ge-
schiitzte Kultur- und Sachguter. Falls im Zuge der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

Zustand nach Durchfiihrung; Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
glter kdnnen nicht festgestellt werden.

3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, das heifst den Wirkungszusam-
menhangen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch innerhalb von Schutzglitern. Wechsel-
wirkungskomplexe mit Schutzgut tUbergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer 6kosys-
temarer Beziehungen zwischen den Schutzglitern eine grofie Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und
in der Regel nicht oder nur Uber einen weiten Zeithorizont hinweg wiederherstellbar sind, kommen
im Plangebiet nicht vor. Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff be-
troffenen Flachen verandern. Dies betrifft weniger den nérdlichen Teil der vorhandenen Kleingarten-
anlage als vielmehr die Struktur der Bebauung. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes werden
Strukturen entstehen, die sich bedarfsorientiert mit dem kiinftigen Schulzentrum einfiigen.

Um Baufreiheit zu erlangen, miissen die bestehenden baulichen Anlagen entfernt werden. Die an-
schlieRende Uberbauung des Plangebietes fiihrt partiell zu einer relativ starken Versiegelung von
Gartenflachen jedoch mit geordneten BaumaBnahmen. Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist aufgrund der vorhandenen hohen Grundwasserstande problematisch. Daher ist Nieder-
schlagswasser zu sammeln, abzuleiten und ordnungsgemaf zu beseitigen.

Geringwertige Kleinstbiotope werden im Zuge der Bauarbeiten beseitigt werden. Der Verlust kann
durch AusgleichsmafRinahmen kompensiert werden.

Die gute Durchliftung aufgrund der kiistennahen Lage bleibt erhalten. Die kiinftige Parkplatzanlage
mit guter innerstadtischer Anbindung stellt eine 6ffentliche Nutzung dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artike! 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Lan-
desnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgenommen sind nach § 1a BauGB soiche Eingriffe, die
zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuldssig waren.

Eine vorhabenkonkrete Eingriffsbewertung ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung je-
doch noch nicht méglich, da mit der 29. Anderung des Fliachennutzungsplans keine konkreten Ein-
griffe zugelassen werden. Es wird an dieser Stelte deshalb auf die Umweltprifung zum Bebauungs-
plan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrafe - verwiesen. Die Ergebnisse werden im Folgenden zu-
sammengefasst.

3.1 Naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Die
klinftige Parkplatzanlage mit dazugehdrigen Verkehrswegen wird ihrem Umfang auf das erforderliche
Mindestmaf} begrenzt. Es werden bereits anthropogen gepragte Flachen beansprucht, welche zu-
gunsten der Offentlichkeit genutzt werden. Es werden keine ungestérten Landschaftsraume verén-
dert; gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Die Eignung fiir
Brutvogel wird anhand einer Potentialanalyse abgeschatzt. Durch die Umwandlung kommt es jedoch
zu einem Verlust von Fortpflanzungsstatten. Zur Kompensation des Verlustes sind Neupflanzungen
von Gehdlzstrukturen und ggf. die Schaffung von Ruhstatten und Ersatzquartieren von Brutvogeln
und Fledermausen auf externen Ausgleichsflachen vorzusehen. Die nicht unmittelbar fiir die bauliche
Nutzung bendtigten Freiflachen sind nach § 8 (1) LBauQ M-V wasseraufnahmefahig zu belassen und
zu begriinen oder zu bepfianzen.
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Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur. Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dabei werden die
vorhandenen Gartenlauben und Gartenflachen sowie fufSlaufige Wege zugunsten der Neubebauung
zurtickgebaut.

Eingriffsermittlung: Eine flachenscharfe Eingriffsermittiung gemaR Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, LUNG 2013 / Heft 2 kann erstim Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.

4 Fazit

Im Zuge der 29. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitits- und Hansestadt Greifswald
wird das geplante Vorhaben einer Parkplatzanlage (inkl. TeilstraBenausbau) an der Verlangerten
Scharnhorststrafe planungsrechtlich vorbereitet. Dazu werden die Wohn- und Griinflachen in eine
StraRenverkehrsfliche bzw. sonstige Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Park-
platz“ geandert. Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf die Versiegelung
und den Verlust von Griinflachen sowie Einzelbdumen beschranken. Fir das Schutzgut Tiere wird
eine Potenzialanalyse durchgefiihrt. Flir die Eingriffe in diese Schutzgliter sind Vermeidungs- und
Kompensationsmanahmen vorzusehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Ma3nahmen zur Einbindung des Vorhabens in das
Landschaftsbild vorzusehen. Nach Durchfihrung der erforderlichen Bepflanzungsmafinahmen sowie
notwendiger externer Kompensationsmafinahmen ist die Situation fir die Umwelt als gleichwertig
zum heutigen Zustand zu beurteilen.

Greifswald, den ......ccuvuvereeennen.

Der Oberbiirgermeister
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