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Beschlussvorschlag

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliefit die anliegende
Neufassung der ,Satzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald (iber die Herstellung
notwendiger Stellplatze und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader sowie liber die Erhebung von
Ablosebetragen fir notwendige Steliplatze und Absteliméglichkeiten fiir Fahrrader (Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzsatzung)” gemaf Anlage 1.

Sachdarstellung/ Begriindung

Die Birgerschaft hat in ihrer Sitzung am 17.12.2018 die Satzung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fir
Fahrrader sowie tiber die Erhebung von Abldsebetragen fir notwendige Stellplatze und
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung) mit Anderungen
beschlossen (Beschluss B806-31/18). Mit Schreiben vom 28.12.2018 hat der
Oberblrgermeister Widerspruch gegen diesen Beschluss eingelegt. In der Sitzung am
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10.01.2019 hat die Birgerschaft dem Widerspruch des Oberbiirgermeisters vom 28.12.2018
stattgegeben. Der Beschluss B806-31/18 wurde aufgehoben und die Entscheidung zur Sache -
Neufassung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung wurde vertagt auf die Sitzung der
Blrgerschaft am 21.02.2019.

Auf Grund dieser Beschlusslage wird die Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald
Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze und Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader sowie (iber
die Erhebung von Abldsebetragen fiir notwendige Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung) nochmals zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Inhalt der vorgelegten Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung entspricht der Form vom
17.12.2018 zuziiglich der von Herrm Burmeister eingebrachten und von der Biirgerschaft
mehrheitlich beschlossenen Anderung, dass in weiterfiihrenden Schulen (Gesamt- und
Regionalschulen, Gymnasien, Berufsschulen - Nr. 8.2 der Richtzahlen fiir den Bedarf an
Stellplatzen und Fahrradabstellpldtzen) anstelle von drei Schillern auf zwei Schiler ein
Fahrradabstellplatz vorzusehen ist.

Die Burgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald hat in ihrer Sitzung am 22.02.2010
mit dem Erlass der Satzung iber die Bereitstellung notwendiger Steliplatze sowie die Erhebung
von Ablésebetragen (Beschiuss-Nr. B 111-05/10), gedndert am 25.06.2012 (Beschluss-Nr. 474-
26/12), Anforderungen zu Zahl, GréBe und Beschaffenheit von Stellplatzen sowie die Méglichkeit
der Ablése flur Kfz-Stellplatze als drtliche Bauvorschrift eingefiihrt. Die Bauherren sind dadurch
verpflichtet, die fiir ihre Bauvorhaben notwendigen Stellplatze auf privaten Flachen herzustellen,
so dass sich der zusétzliche ruhende Verkehr nicht auf die éffentlichen Flachen verlagert. Die
Erfahrungen bei der Asnwendung zeigen, dass sich die Stellplatzsatzung insgesamt bewahrt hat.

Mit der Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 15,10.2015 wurde mit dem § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauD M-V die Ermachtigungsgrundlage fiir
Gemeinden geschaffen, értliche Bauvorschriften auch flr Fahrradabstellplatze zu erlassen. Ohne
Satzung (6rtliche Bauvorschrift) ist die Forderung von Fahrradabstellplédtzen im Zusammenhang
mit der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen, fiir die Zu- und
Abgangsverkehr mit Fahrradern zu erwarten ist, nicht méglich.

Fahrradabstellplatze in entsprechender Anzahl und Qualitdt an der Quelle und am Ziel von
Verkehrsbeziehungen wirken sich positiv auf die Fahrradnutzung aus. Das Fahrrad ist mit 39%
bereits das am haufigsten genutzte Verkehrsmittel in Greifswald; die flache Topographie sowie
ein kompaktes Siedlungsgefiige bieten ginstige stadtstrukturelle Voraussetzungen fiir das
Radfahren. Durch die Forderung von Fahrradabstellplatzen per Satzung im Zuge der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen kann deren Anzahl erhéht und damit eine
nachhaltige und stadtvertragliche Verkehrsmittelwahl geférdert werden. Das entspricht den von
der Biirgerschaft gefassten Beschliissen u.a. zum Radverkehrsplan, Klimaschutzkonzept,
Masterplan Klimaschutz, LArmaktionsplan und ISEK 2030+.

Die nun zur Beschlussfassung vorgelegte Neufassung ,Satzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstelliméglichkeiten fir Fahrrader
sowie (ber die Erhebung von Abldsebetrégen fir notwendige Stellpldize und Abstellmdbglichkeiten
fGr Fahrrader {Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung)}“ (Anlage 1) regelt nun erstmalig auch
Anzahl, Gréfe und Beschaffenheit von Fahrradabstellplatzen und die Mbglichkeit ihrer Abldse.
Auerdem erfolgten im Zuge der Uberarbeitung Anpassungen an die einschidgige
Rechtsprechung und zur Klarstellung. Aufgrund der nicht unerheblichen Anderungen ist eine
Beschlussfassung liber die gesamte Satzung, d.h. Uber eine Neufassung, erforderlich.

Im Vergleich zur aktuellen Satzung gibt es folgende Erganzungen und Anpassungen:

1. Der sachliche Geltungsbereich der Satzung wurde auf notwendige Fahrradabstellplatze
erweitert. Mit der Neufassung der Satzung gilt die Herstellpflicht sowie im Ausnahmefall
die Mdglichkeit zur Ablése auch flr notwendige Fahrradabstellplatze (§1).

2. Der Begriff Fahrradabstellpiatz wurde im §2 zu diesem Zweck naher bestimmt.
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3. Die bereits vorhandene Richtzahlentabelle fiir Stellpidtze wurde um Richtzahlen fir den
Bedarf an Fahrradabstellplatzen ergénzt (Anlage 1).

4. Wie auch fiir Steliplatze ist flr Fahrradabstellplatze eine Abweichung von der ermittelten
Anzahl notwendiger Fahrradabstellplatze aufgrund besonderer drtlicher Verhaltnisse oder
der Art und Nutzung der Anlage méglich (83 (2)).

5. Auch flr Fahrradabstellplatze die Reduzierung der Anzahl herzustellender
Fahrradabstellpldtze um maximal 40% flir Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen und
sozialen Zwecken dienen (§3 (7)), méglich,

6. Die Mindestgrifie von Stellplatzen wird in der Neufassung differenziert flir Stellplatze in
und auBerhalb von Garagen geregelt (§4 (1)). Damit sollen Erleichterungen fiir den Bau
von Garagen (Garagen, Parkhauser, Tiefgaragen) durch geringere Mindestgrofen fur
Stellplatze geschaffen werden.

7. Die Mindestanforderungen flir Baumpflanzungen wurden leicht verdndert, um deren
Standortbedingungen tendenziell zu verbessern (§4 (5)).

8. Regelungen zur Beschaffenheit und Gréfie von Fahrradabstellplatzen wurden neu
aufgenommen (§4 (6)). Abweichungen von diesen Regelungen sind fir
Fahrradabstellplatze in Gebauden moglich.

9. Der Stellplatz- und Fahrradabstellplatznachweis inklusive Begriinung hat nicht nur
rechnerisch, sondern auch mittels Darstellung (in Planen) zu erfolgen (§4 (7)).

10. Fahrradabstellplatze sind wie auch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in
Zumutbarer Entfernung davon herzustellen (§5).

11. Die Gebietszone 1 wurde verkleinert (Anlage 2). Das Gebiet westlich der Bahnlinie
(Fettenvorstadt) gehdrt nun zur Gebietszone 2.

12. Dem Umstand, dass auch Fahrradabstellméglichkeiten tatsachlich nicht hergestelit
werden kdnnen, soll Rechnung getragen werden. Erstmalig wurden Ablésebetrage flr
Fahrradabstellplatze unter Zugrundelegung der durchschnittlichen Herstellungs- und
Grunderwerbskosten kalkuliert.

13. Die Ablésebetrage flir Stellplatze wurden unter Beriicksichtigung aktualisierter
Herstellungs- und Grunderwerbskosten fir einen Stellplatz in einem Parkhaus und einen
ebenerdigen Stellplatz neu berechnet (Anlage 3). Mit der Neukalkulation haben sich die
Abldsebetrage erhéht {(§7 (3)).

14. Uber die Ablésung von Fahrradabstellplatzen ist ebenso wie fiir Stellptétze ein dffentlich-
rechtlicher Vertrag zu schlieen. Ausdrickliche Regelungen zum Entstehen der Abgabe
und ihrer Falligkeit wurden ergdnzt (§8 (3, 4).

15. Mit dem Inkrafttreten der Neufassung tritt die aktuelle Satzung gleichzeitig aufRer Kraft.

Die Neufassung der Satzung befindet sich in der Anlage 1.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen, d.h. kiinftige Einnahmen aus Ablésebetragen, sind nicht
bezifferbar.

Eriduterung der Regelungsinhalte:

Nachfolgend werden einzelne Punkte aufgegriffen und erldutert zur Verdeutlichung, wie die
Regelungsinhalte ausgelegt werden.

Mit der Neufassung der Satzung soll sichergestellt werden, dass bei der Planung der
Grundstiicksnutzung neben notwendigen Stellplétzen fur Kraftfahrzeuge auch die Realisierung
notwendiger Fahrradabstellplatze beachtet wird. Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplétze
gema dieser Satzung sind jene Stellpldtze und Fahrradabstellplatze, die mindestens erforderlich
sind, um den Bedarf an Stellpldtzen und Fahrradabstellplatzen der regelméfiigen Nutzerinnen
und Nutzer zu decken.

Anzahl

Die Anzah! notwendiger Fahrradabstellplatze ist - wie auch die Anzahl notwendiger Stellplétze -
abhéngig von der Nutzung der Anlage und anhand der Richtzahlentabelle (Anlage 1) zu ermitteln.
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Im Zuge der Uberarbeitung wurden die Kategorien fiir Schulen differenzierter angelegt, um zu
berlcksichtigen, dass die Schulformen unterschiedliche Bedarfe an Fahrradabstellplatzen haben.
MaRgebend fir die Ermittlung der notwendigen Steliplatze von Wohnheimen (1.3, 1.4),
Beherbergungsbetrieben (4.2, 4.3) oder Krankeneinrichtungen (7.1, 7.2) ist die Anzahl der
Betten. Im Sinne der Richtzahlentabelle ist ,Bett” die fiir eine Person vorgesehene
Liegeméglichkeit. Ein Doppelbett entspricht somit 2 Betten, da flr 2 Personen
Liegeméglichkeiten vorgesehen werden. Unter ,1.5 Einrichtungen flir Betreutes Wohnen” sind
Anlagen zu verstehen, die Wohnungen mit stationdren Pflegeangeboten bereithalten.

Die Erarbeitung der Richtzahlen fiir den Bedarf an Fahrradabstellplatzen erfolgte auf Grundlage
der Hinweise zum Fahrradparken, einem verkehrsplanerischen Regelwerk, das auf langjhrigen
Forschungserfahrungen basiert. Diese Richtzahlen wurden an Hand der langjahrigen Erfahrungen
in der Baugenehmigungspraxis (iberpriift und an die drtiichen Gegebenheiten angepasst.

Die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf wurden geringfligig angepasst.

Von der ermittelten Anzahl notwendiger Stellpiatze und Fahrradabstelipldtze sind Abweichungen
im Einzelfall méglich. Einerseits kdnnen besondere ortliche Verhaltnisse, die Art und Nutzung der
Anlage ein Abweichen von der Anzahl notwendiger Stellplatze und Fahrradabstellpldtze bedingen,
Die Feststellung wird durch die Stadt getroffen (§ 3 Abs. 2). Andererseits haben Bauherren von
Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen und sozialen Zwecken dienen, die Moglichkeit, eine
Abweichung von der ermittelten Anzahl notwendiger Stellplatze um max. 40% zu beantragen.
Diese Moglichkeit besteht auch bei Vorlage und Umsetzung eines auf das Vorhaben
abgestimmten Mobilitdtskonzeptes. Dieser Antrag ist zu begriinden. Die Beweislast liegt beim
Antragsteller (§ 3 Abs. 7).

Gré8e und Beschaffenheit

Stellplatzaniagen mit mehr als 400m2 Steliplatz- und Fahrgassenflache sind durch
raumgliedernde Baumpflanzungen zu unterteilen. Je 6 ebenerdiger Stellplatze ist ein geeigneter
standortgerechter Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von 5-7m?2 zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten (§ 4 Abs. 5).

Fir Fahrradabsteliplatze wurde eine Mindestflache von 2,00 m x 0,70 m festgelegt. Dariiber
hinaus sind sie so herzustellen, dass sie gut zugénglich, ausreichend beleuchtet und mdéglichst
ebenerdig erreichbar sind sowie (iber eine Abschlussmdoglichkeit fur den Fahrradrahmen verfligen
(§ 4 Abs. 6).

In der Satzung wurden damit grundlegende Anforderungen zur Beschaffenheit von
Fahrradabstellplatzen festgelegt, die die Bauherren bei der Planung und Realisierung ihrer
Vorhaben bericksichtigen missen. Den Bauherren steht es immer frei, dariber hinausgehende
Qualitaten zu schaffen. Zur Unterstitzung und Anregung fiir Bauherren sollen deshalb erganzend
in Form eines Informationsblattes Qualitaten und Kriterien fir attraktive Radabstellanlagen
(Wetterschutz, Rampen, Anordnung in Eingangsnahe etc.) sowle alternative Mobilititsformen als
Handreichung zur Verfiigung gestellt werden.

Abldsung der Herstellungspflicht

Sowohl die Herstellungspflicht fiir Fahrradabstellplatze als auch fiir Stelipldtze kann im
Ausnahmefall abgeltst werden. Der zur Herstellung Verpflichtete kann hierzu einen begriindeten
Antrag auf Abl&se der Stellplatze oder Fahrradabstellplatze stellen (§ 7 Abs. 1). Mit dem Antrag
hat der Antragsteller darzulegen und damit.nachzuweisen, dass es nicht oder nur unter grofen
Schwierigkeiten maoglich ist, die notwendigen Stellplatze bzw. Fahrradabstellplatze herzustellen.
Wirtschaftliche Griinde allein sind als Begrindung des Antrags nicht ausreichend. Die Stadt
entscheidet in Austibung pflichtgemafen Ermessens (ber diesen Antrag auf Abldse. Erkennt die
Stadt den Nachweis an, kann sich der Antragsteller durch Zahlung des festgestellten
Ablésebetrages von der Herstellungspflicht befreien, Ein Rechtsanspruch auf Befreiung von der
Herstellungspflicht besteht allerdings nicht.
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Einteilung Gebietszonen

Die Hohe der Ablésesumme ist abhangig von der Lage des Vorhabens, Unter Beriicksichtigung
der stadtebaulichen Situation wurden zwei Gebietszonen gebildet, in denen unterschiedliche
Ablésesatze geiten. In der Zone 1 werden Grundstiicke zusammengefasst, die zumeist kleinteilig
und somit dicht bebaut sind sowie eine relativ hohe Bevilkerungsdichte aufweisen. Notwendige
Stellplatze sind deshalb dort schwer realisierbar. Andererseits sind diese Grundstlicke im
Vergleich zu den Grundstlcken der Zone 2 durch die Nahe zum ZOB bzw. Hauptbahnhof und der
Lage zur Innenstadt in ihrer Lage beglnstigt.

Der raumliche Geltungsbereich der Zone 1 und damit der Bereich mit einem héheren
Abldsebetrag wurde verkleinert (Anlage 2). Die Gebiete westlich der Bahnlinie in der
Fettenvorstadt wurden aufgrund der dort vorhandenen hohen Dichte an Bebauungsplanen, in
denen Stellplatzregelungen gesondert getroffen werden kénnen, aus der Gebietszone 1
herausgeldst und in die Gebietszone 2 integriert.

Kalkulation Ablosebetriage

Die Ablbsebetrage fir Stellpldtze und Fahrradabstellplatze sind das Ergebnis einer detaillierten
Kalkulation aktualisierter Herstellungs- und Grunderwerbskosten (Anlage 3). Im Ergebnis haben
sich die Ablésebetrage flr Stellplatze aufgrund der Kostenentwicklung erhéht.

Die Kalkulation der Ablésebetrage fiir Stellplatze beriicksichtigt nun sowohl die
Herstellungskosten eines Stellplatzes in einem Parkhaus als auch eines ebenerdigen Stellplatzes,
Der Gewichtung lagen Annahmen zugrunde, (iber welchen Anteil an Parkeinrichtungen zukinftige
6ffentliche Stellplatze voraussichtlich hergestellt werden. Der Gutachterausschuss fir
Grundstickswerte im Landkreis Vorpommern-Greifswald ermittelte die zum 30.07.2018 giiltigen
durchschnittlichen Bodenrichtwerte pro m2 in den beiden Gebietszonen. Demnach wird der
Abldsebetrag differenziert nach der Lage des Vorhabens.

Differenzierung der Ablosebetrage

Eine Differenzierung der Ablisebetrége nach Art der Nutzung der baulichen Aniagen soll nicht
erfolgen, da bereits bei der Ermittlung der Anzahl notwendiger Stellplétze fir Einrichtungen, die
kirchlichen, kulturellen und sozialen Zwecken dienen, auf Antrag eine Abweichung um 40%
méglich ist (siehe § 3 Abs. 7). Die Abweichung vom Stellplatzbedarf von maximal 40 % soll nur bei
dringender Notwendigkeit auf Grund besonderer Umstande zugelassen werden. Die Entscheidung
dariber ist durch die Stadt unter Beriicksichtigung und Abwégung der besonderen Umstande und
Gegebenheiten nach pflichtgemafiem Ermessen im Einzelfall zu treffen.

Anlagen:

Anlage 1. Lesefassung der Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald (ber die
Bereitstellung notwendiger Stellplatze und Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader sowie iber
die Erhebung von Ablosebetragen fir notwendige Stellplatze und Abstelimdglichkeiten fir
Fahrrader (Steliplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung)
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LESEFASSUNG
Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald Gber die Herstellung notwendiger
Steliplatze und Abstellmaglichkeiten fiir Fahrrader sowie Gber die Erhebung von Abldse-
betrégen fiir notwendige Stellplatze und Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader
(Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung)

Stellplatzsatzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald Beschluss-Nr. xxx vom
21.02.2019

Aufgrund § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Yorpommern {KV M-Vijvom 13.07.2011
(GVOBI. M-V, 8. 777), § 12 Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsvorordnung - BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,

S. 3786) und § 86 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 49 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern {LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V

S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221) hat
die Bilirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald in ihrer Sitzung am 21.02.2019
folgende Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald (iber die Herstellung notwendiger
Stellplatze und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader sowie die Erhebung von Ablosebetragen be-
schiossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet der Universitéts- und Hansestadt Greifswald.
Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang. Die Belange des Denkmalschutzes
bleiben unberuhrt.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung von Anlagen, bei denen Zugangs- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist. Die Satzung gitt auch fir Anderungen oder
Nutzungsdnderungen von Anlagen, die einen Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstellmég-
lichkeiten fur Fahrrader zur Folge haben.

{3) Die Satzung regelt die Pflicht, notwendige Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader
herzustellen (Herstellpflicht) oder die Herstellungspflicht von Pkw-Stellplatzen im Ausnahme-
fall abzuldésen.

(4} Bestandteil dieser Satzung sind die Anlagen 1- 3.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Stellplatze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aufierhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen. Ausstellungs-, Verkehrs-, Werk- und Lagerraume fiir Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplatze oder Garagen (§ 2 Abs. 7 LBauQ M-V). Einstellplatze fiir Kraftfahrzeuge in Garagen
zéhlen im Sinne dieser Satzung zu Steliplétzen.

(2) Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader sind Fldchen, die dem Abstellen von Fahrradern auferhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflache dienen (Fahrradabstellplatze).

Seltetven7



(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

{7}

(8)

§3
Herstellung notwendiger Stellplétze und Fahrradabstellpldtze

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 miissen
die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellpldtze gemaR Anlage 1 dieser Satzung herge-
stellt werden. Das Ergebnis der Ermittlung ist auf ganze Zahlen kaufmannisch zu runden. Bei
Anderungen oder Nutzungsédnderungen baulicher Anlagen oder Teilen davon ist nur der
Mehrbedarf nachzuweisen. Dieser errechnet sich aus der Differenz zwischen dem Bedarf der
geanderten Anlage und dem Bedarf der Anlage vor der Anderung.

Anlage 1 weist die Anzahl regelmagig notwendiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze aus.
Besondere értliche Verhaltnisse oder die Art und Nutzung der Anlage kénnen die Herstellung
einer davon abweichenden Anzahl an notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen er-
fordern.

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir jede Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Die Summe aus den ermittelten Zwischenergebnissen ist kaufméannisch zu runden.

Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem jeweils grofiten Bedarf an
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen mafigebend. Mehrfachnutzungen diirfen sich zeitlich
nicht Giberschneiden. Fir Wohnnutzungen notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze
diirfen nicht fir eine Mehrfachnutzung angerechnet werden.

Der Steliplatzbedarf fiir die in Anlage 1 benannten Anlagen nach 9.1 - 9.2 ist in der Regel
nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum
tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéaftigten zu Grunde zu legen.

Fiir die nicht in der Anlage 1 aufgefuhrten Nutzungsarten sind die notwendigen Stellplatze
oder Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader im Einzelfall unter Beriicksichtigung der in der
Anlage 1 aufgefiihrten vergleichbaren Nutzungsarten zu ermitteln.

in Ausnahmeféllen kann auf schriftlichen Antrag eine Abweichung von der ermittelten Anzahl
der notwendigen Stelipldtze und Fahrradabstellplatze um maximal 40 % zugelassen werden.
Ein Ausnahmefall kann insbesondere bei Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen und sozi-
alen Zwecken dienen, vorliegen. Antragsgriinde kinnen auch aus stadtebaulichen Zielstel-
lungen resultieren oder kdnnen vorliegen, wenn ein auf das Vorhaben abgestimmtes Mobili-
tatskonzept fur Gebéaude der nach LBauO M-V definierten Gebaudeklassen 4 bis 5 ein-
schliefllich Sonderbauten vorgelegt und umgesetzt wird,

Die notwendigen Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader sind bis zur Innutzungnahme der
baulichen Anlage herzustellen,

§4

Grofie und Beschaffenheit notwendiger Stellplatze und notwendiger Fahrradabstellplatze

(1)

(2)

Notwendige Stellplatze und Garagen missen ausreichend grof und so angeordnet sein, dass
sie zweckentsprechend genutzt werden konnen. Die GréBe notwendiger Stellplitze, aufier-
halb von Garagen, muss mindestens den Anforderungen der Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs (EAR) in der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der Herstellung ent-
sprechen. Die Grofe von Stellplatzen in Garagen muss mindestens den Anforderungen der
Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpltitzen (Garagenverordnung -
GarvO M-V) in der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der Herstellung entsprechen.

Stellplatze sind zu befestigen und entsprechend den bautechnischen Regeln verkehrssicher
anzulegen. Luft- und wasserdurchldssige Beldge sollen vorrangig verwendet werden.
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(3)
4)

(5)

(6)

(7)

Mindestens 3 % der Stellplatze sind barrierefrei zu gestalten.

Stellplatzanlagen mit 150 - 400 m2 Stellplatz- und Fahrgassenflache sind durch geeignete
Hecken oder Strducher im unmittelbar angrenzenden Bereich zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Stellplatzanlagen mit mehr als 400 m? Stellplatz- und Fahrgassenflache sind durch raumglie-
dernde Baumpflanzungen zwischen den Stellplatzen zu unterteilen. Fiir diese Stellplatzanla-
gen ist fiir je 6 ebenerdige Stellplétze ein geeigneter standortgerechter Baum mit einer un-
befestigten Baumscheibe von mindestens 5 - 7 m?2 zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,

Ein Fahrradabstellplatz muss mindestens eine Flache von 1,4 m2 (2,00 m x 0,70 m) zuziig-
lich Bewegungsflache aufweisen. Fahrradabstellplatze sind so herzustellen, dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus verkehrssicher, gut zuganglich, ausreichend beleuchtet und
moglichst ebenerdig erreichbar sind. Fahrradabstellmoglichkeiten soliten (iber eine An-
schlussmoglichkeit fur den Fahrradrahmen verflgen. In Gebduden sind abweichende Ab-
stellméglichkeiten méglich. Die Regelung fiir Fahrradabstellplatze in Gebauden der nach
LBauO M-V definierten Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen bleibt unberiihrt (§ 48
LBauO M-V).

Die notwendigen Stellplatze einschlieflich Begrinung und die notwendigen Fahrradabstell-

platze sind geeignet darzustellen (z.B. in Lageplanen) und mit den Bauvorlagen einzureichen.

§5

Entfernung zur Anlage

Die notwendigen Stellpldtze und Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zu-
mutbarer Entfernung auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir die-
sen Zweck dffentlich-rechtlich gesichert wird.

(1)

(2
(3)
4

(1)

§6

Festlegung von Gebietszonen

Das Stadtgebiet der Universitats- und Hansestadt Greifswald wird in die Gebietszonen 1 und
2 unterteilt.

Die Gebietszone 1 umfasst die Innenstadt und Innenstadtrandgebiete.
Die Gebietszone 2 umfasst das Ubrige Stadtgebiet,

Die Begrenzung der Gebietszone 1 ist in der Anlage 2 festgelegt. Verlduft die in der Anlage
ausgewiesene Grenze in Strafien, bildet jeweils die Strafenmitte die Gebietsgrenze.

§7
Ablésung von notwendigen Stellplatzen und notwendigen Fahrradabsteliplatzen

Ist die Herstellung der notwendigen Stellplatze oder der notwendigen Fahrradabstellplatze
nach § 3 der Satzung nicht oder nur unter groen Schwierigkeiten moéglich, so kann der zur
Herstellung Verpflichtete gegen Zahlung eines Geldbetrages (Ablésebetrag) an die Stadt von
der Pflicht zur Herstellung befreit werden. Ein Wirtschaftlichkeitsnachweis ist nicht ausrei-
chend. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die Entscheidung (iber die Abldsung
wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Fallen, in denen eine Baugenehmigung nicht erfor-
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(2)

(3)

(1)

(2

(3}

(4)

(1)

derlich ist - nach Anzeige des Vorhabens im Einverstindnis mit der Gemeinde in Ausiibung
pflichtgeméfien Ermessens getroffen.

Die aufgrund der Satzung eingenommenen Geldbetrige sind zweckgebunden zur Herstellung
zusatzlicher offentlicher Parkeinrichtungen, fir die Modernisierung und Instandhaltung von
offentlichen Parkeinrichtungen, Fahrradwegen sowie baulichen Anlagen oder anderen Anla-
gen und Einrichtungen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern, zu verwenden.

Die Hohe des Ablosebetrages richtet sich nach der Anzahl der abzuldsenden Stellplétze oder
abzulésenden Fahrradabstellplatze und Lage des Vorhabens. Der zu zahlende Abldsebetrag
fiir jeden nicht geschaffenen, aber notwendigen Stellplatz oder notwendigen Fahrradabstell-
platz wird unter Zugrundelegung der durchschnittlichen Herstellungskosten eines Stellplatzes
bzw. Fahrradabstellplatzes einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs wie folgt festgelegt:

je Steliplatz Je Fahrradabstellplatz
in Gebietszone 1 11.050,00 Euro 506,00 Euro
in Gebietszone 2 6.850,00 Euro 338,00 Euro

Die Berechnung zur Ermittlung der Ablésebetrage je Steliplatz bzw. Fahrradabstellplatz ist in
der Anlage 3 dargestelit.

§8
Abldsebetragsschuldner, Entstehung und Falligkeit

Ablosebetragsschuldner ist der Bauherr. Mehrere Ablésebetragsschuldner haften gesamt-
schuldnerisch.

Uber die Ablésung von notwendigen Stellpldtzen und notwendigen Fahrradabstellplatzen ist
ein offentlich-rechtlicher Vertrag (Ablosevertrag) zu schliefien. Fir Verfahren nach § 64
LBauO M-V ist der Ablésevertrag vor Erteilung der Baugenehmigung zu schlieffen. Fir Verfah-
ren nach § 63 LBauO M-V oder wenn die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich
ist, ist der Ablésevertrag vor Baubeginn zu schliefien und der Bauaufsichtsbehdrde vorzule-
gen.

Die Verpflichtung zur Zahlung des Abldsebetrages entsteht mit dem Abschluss des Ablésever-
trages.

Fur Verfahren nach § 64 LBauQ M-V ist der Ablosebetrag einen Monat nach Erteilung der
Baugenehmigung fallig. Fir Verfahren nach § 63 LBauO M-V oder wenn die Erteilung einer
Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Ablésebetrag einen Monat nach Abschluss des
Ablosevertrags fallig.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr, 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen § 3 die notwendigen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze nicht her-
stellt und / oder nicht fristgerecht herstellt und / oder entgegen §§ 7 und 8 keinen Abldsebe-
trag bezahlt.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§10
Inkrafttreten, Auerkrafttreten, Ubergangsbestimmung

(1) Diese Satzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald (Stellplatz- und Fahrradabstell-
platzsatzung) tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald liber die Bereitstellung notwendiger
Stellplatze sowie die Erhebung von Abldsebetragen (Stellplatzsatzung) vom 25.06.2012 tritt
gleichzeitig auBer Kraft.

(3) Es gilt § 87 LBauO M-V,

Anlagen:

Anlage 1 Richtzahlen fiir den Bedarf an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen
Anlage 2 Plan der Abgrenzung der Gebietszone 1

Anlage 3 Ermittlung der Abldsebetrage

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstofien wurde,
kénnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern nach Ablauf eines Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr gel-
tend gemacht werden.

Diese Einschrankung gilt nicht fiir Verletzungen von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntma-
chungsvorschriften.

Greifswald, den ...

Dr. Fassbinder
Der Oberbilrgermeister
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Anlage 1

zur Stellplatzsatzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Richtzahlen fir den Bedarf an Stellpldtzen und Fahrradabstellplatzen

Nr. [Nutzungsart Notwendige Steliplatze |Notwendige Fahrrad-
abstellplatze

1 |Wohngebaude

1.1 [Wohnungen bis 35 m? Wohnflache |0,5 je Wohnung 1 je Wohnung

1.2 [Wohnungen tiber 35 m2 Wohnflache |1 je Wohnung 1 je 35m2 Wohnflache

1.3 |Internate, Kinder- und Jugendwohn- |1 je 20 Betten 0,7 je Bett
heime

1.4 |Studierendenwohnheime 1 je 3 Betten 1 je Bett

1.5 |Einrichtungen fir Betreutes Wohnen |0,5 je Wohnung 0,5 je Wohnung

1.6 |Einrichtungen fiir Seniorentages- lje 15 Pflegeblétze 1 je 15 Pflegeplatze
pflege

2 |Gebaude mit Biiro-, Praxis- und Verwaltungsraumen

2.1 |Verwaltungs- und Biirogebaude all- |1 je 40 m2 Nutzfldche 1 je 40 m2 Nutzflache
gemein

2.2 |Raume mit erheblichem Besucher- |1 je 30 m2 Nutzflache 1 je 30 m2 Nutzflache
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen w.a.)

3 |Verkaufsstatten

3.1 |Laden bis 400 m? Geschossflache |1 je 40 m2 Verkaufsflache | 1 je 40 m2 Verkaufsfla-

: che, mind. 1 je Laden

3.2 |Laden Gber 400 m? Geschossflache, |1 je 20 m2 Verkaufsflache |1 je 45 m?2 Verkaufsflache
Einkaufszentren, groRflachiger Ein-
zelhandel

4 |Gast- / Vergnigungsstatten und Beherbergungsbetriebe

4.1 [Gaststatten, Spielhallen / -casinos, |1 je 20 m?2 Gastraum 1 je 10 m?2 Gastraum
Vereins- und Clubhéuser u.a.

4.2 [Hotels, Pensionen 1 je 6 Betten, fir dazuge- |1 je 20 Betten, fir dazu-

hérige Restaurantbetrieb |gehdrigen Restaurantbe-
Zuschlag nach 4.1 trieb Zuschlag nach 4.1

4.3 |Jugendherbergen 1 je 10 Betten 1 je 7 Betten

5 Kultur- und Versammlungsstétten

5.4 |Kultur- und Versammiungsstatten 1 je 10 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
(z.B. Theater, Konzerthallen, Kino,
Vortragssale, Diskotheken)

5.2 |Kirchen und religidse Einrichtungen |1 je 30 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze
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Sportstétten, Freizeitanlagen

6.1 |Sportplatze 1 je 250 m2 Sportflaiche |1 je 200 m2 Sportflache
6.2 |Sporthallen 1 je 100 m? Sportflache |0,25 je Kleiderablage
6.3 Schwimmbhallen, Fitnesscenter, Sau- |1 je 10 Kleiderablagen 0,25 je Kleiderablage
na, Solarium
6.4 |zusatzlich fiur Besucher bei Nutzung {1 je 15 Besucherplatze 1 je 15 Besucherplatze
entspr. 6.1-6.3
6.5 |(Kegel- und Bowlingbahnen 2 je Bahn 2 je Bahn
6.6 |Wochenendhaus-/ Kleingartenanla- |1 je 3 Garten -
gen
6.7 |Bootshauser/ Bootsliegeplitze 1 je 4 Liegeplatze 1 je 4 Liegeplatze
7 Kranken- und Pflegeeinrichtungen
7.1 |Krankenhauser, Kliniken, Kuranstal- {1 je 10 Betten 1 je 15 Betten
ten u.a.
7.2 |Pflegeheime 1 je 10 Betten, mind. 3 1 je 30 Betten, mind. 3
8 |Schulen, Einrichtungen der Kinder- und Jugendférderung
8.1 |Grundschulen 1 je 25 Schiiler 1 je 5 Schiiler
8.2 |Gesamt- und Regionalschulen, Gym- |1 je 25 Schller 1 je 2 Schiiler
nasien, Berufsschulen
8.3 |Fdrderschulen 1 je 25 Schdiler 1 je 10 Schiiler
8.4 [Fachschulen, Hochschulen 1 je 10 Schiller / Studie- |1 je 3 Schiller / Studie-
rende / Mitarbeiter rende / Mitarbeiter
8.5 |Kindertagesstatten 1 je 25 Kinder 1 je 10 Kitaplatze
9 |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks-, Gewerbe- und Indust- - |1 je 60 m2 Nutzflache 1 je 5 Beschaftigte
riebetriebe oder
je 3 Beschéftigte
9.2 |Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstel- 1 je 90 m2 Nutzflache 1 je 5 Beschaftigte
lungs- und Verkaufsplatze oder je 3 Beschéaftigte
9.3 |Einrichtungen des Kfz-Gewerbes 3 je Pflege- oder Repara- |1 je 5 Beschéftigte
(Werkstatten, Waschplatze, Pflege- |turstand
dienste)
10 |Verschiedenes
10.1 |Friedhofe 1 je 2.000 m2 Grund- 1 je 3.000 m2 Grund-
stlicksflache, mindestens |stiicksflache

10
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Anlage 3
zur Stellplatzsatzung der Universitédts- und Hansestadt Greifswald

Ermittlung der Ablosebetrége

Notwendige Stellplédtze - Gebietszone 1

Fir Pkw-Parkeinrichtungen werden folgende aktualisierte durchschnittliche Herstellungskosten je
Stellplatz zugrunde gelegt:

Parkhaus 10.000,00 €
ebenerdige Stellplatze 4.000,00 €

h Durchschnittl. : ] Herstellungskosten
SCILA DT Herstellungskosten Gewichtung nach Gewichtung
Parkhauser 10.000,00 € 30% 3.000,00 €
ebenerdige Stellplatze 4.000,00 € 70% 2.800,00€
Summe 5.800,00 €

Fiir einen Stellplatz in der Gebietszone 1 ergeben sich durchschnittliche Herstellungskosten in Hohe
von 5.800,00 €,

Der durchschnittliche Bodenrichtwert betragt in der Gebietszone 1 gemaft Aussage des
Gutachterausschusses des Landkreises Vorpommern-Greifswald 210,00 €/m2

Grunderwerbskosten 210,00 €/m2
Stellplatzgrife 25 m? Stellplatz- und Fahrgassenfliche
Grunderwerbskosten/Stellpl. 25 m2x 210,00 €/m2 5.250,00€

Fiir einen Stellplatz in der Gebietszone 1 ergeben sich durchschnittliche Grunderwerbskosten in
Hdhe von 5.250,00 €.

Somit ergeben sich fiir einen Stellplatz Gesamtkosten in Hohe von 11.050,00 €

Nach § 7 (3) der Stellplatzsatzung wird der Abldsebetrag unter Zugrundelegung der
durchschnittlichen Herstellungskosten einschlieflich der Kosten des Grunderwerbs festgelegt.

Der Abldsebetrag fiir einen notwendigen Stellplatz in der Gebietszone 1 wird auf 11.050,00 Euro
festgelegt.




Notwendige Stellplatze - Gebietszone 2

Fur Pkw-Parkeinrichtungen werden folgende aktualisierte durchschnittliche Herstellungskosten je

Stellplatz zugrunde gelegt:

Parkhaus 10.000,00 €
ebenerdige Stellplatze 4.000,00€

. Durchschnittl. . Herstellungskosten
Parkeinrichtung Herstellungskosten Gewichtung nach Gewichtung
Parkh&user 10.000,00 € 10% 1.000,00 €
ebenerdig 4.000,00 € 90% 3.600,00 €
Summe 4.600,00 €

Fir einen Stellplatz in der Gebietszone 1 ergeben sich durchschnittliche Herstellungskosten in Héhe

von 4.6800,00 €.

Der durchschnittliche Bodenrichtwert betragt in der Gebietszone 2 gemafR Aussage des

Gutachterausschusses des Landkreises Vorpommern-Greifswald 90,00 €/m?2

Grunderwerbskosten 90,00 €/m2
Stellplatzgrofie 25 m? Stellplatz- und Fahrgassenflache
Grunderwerbskosten/Stellpl. 25 m2 x 90,00 €/m2 2.250,00 €

Far einen Stellplatz in der Gebietszone 2 ergeben sich durchschnittliche Grunderwerbskosten in

Héhe von 2.250,00 €.

Somit ergeben sich fir einen Stellplatz Gesamtkosten in Hohe von

6.850,00 €

Nach § 7 (3) der Stellplatzsatzung wird der Abldsebetrag unter Zugrundelegung der
durchschnittlichen Herstellungskosten einschliefilich der Kosten des Grunderwerbs festgelegt,

Der Ablésebetrag far einen notwendigen Stellplatz in der Gebletszone 2 wird auf 6.850,00 Euro

festgelegt.
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