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Die Blirgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexd-Platz - wie folgt:

1.

Die wahrend der dffentlichen Auslegung des Vorentwurfs und des Entwurfs des

Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexo-Platz - vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange hat die Blirgerschaft gepriift und beschliefit wie im Abwagungsprotokoll der Anlage

1 aufgefiihrt,

Der Oberbiirgermeister wird die Offentlichkelt sowie die Behdrden und sonstigen Triger
éffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.
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2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachungvom
3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-VYorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBIL. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V, S. 331), beschliefit die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald den Bebauungsplan Nr, 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), als Satzung {Anlage 2).

3. Die Begriindung einschlieflich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-
Andersen-Nex6-Platz - wird in der vorliegenden Fassung vom Januar 2019 gebilligt (Anlage
3).

4.  Der Oberbirgermeister gibt den Beschluss des Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-
Nexd-Platz - gemaf § 10 BauGB ortsiiblich bekannt. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan
mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden eingesehen und (ber den
inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begriindung

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexd-Platz - liegt zwischen der
Bleichstrafie und der Strafie - Martin-Andersen-Nexo-Platz -, Dieser wird Im Norden durch die
Anklamer Strafie und im Suden durch die vorhandene Griinflache begrenzt.

Mit dem Ziel einer stéddtebaulichen Entwicklung im Geltungsbereich des Plangebietes hat die
Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald einen Beschluss (BS561-29/12) zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex&-Platz - am 10.12.2012 gefasst.
Der Vorhabentrager fir die Errichtung des geplanten Parkhauses ist die Greifswalder
Parkbewirtschaftungsgesellschaft (GPG).

Die Birgerschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember 2010 die
Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes beschlossen. Die
Untersuchung zeigt-ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stellplatzen im Stadtzentrum auf, wenn
alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen
Entwicklungsmafinahmen umgesetzt waren. Hierzu zdhlten insbesondere eine zentrale
Ansiedlung stidtischer Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der
bisher als Stellplatzflichen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sidlich des Hanseringes sowie
des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz.

Diese MaRnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitdtscampus mit 23 Stellplatzen sind
bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umsetzung einer Wohnbebauung auf
dem Quartier A1l (ndrdlich der Rofmiihlenstrafe, zwischen der verlangerten Kuh- und
Briiggstrafie) sind bereits weitere éffentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des
Parkplatzes in der Bahnhofstrafe am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch nicht
kompensieren.

Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes 2016 wurde die Prognose von 2010 bestatigt. Im
Zentrum und unter anderem in der Fleischervorstadt sowie der s(dlichen Miihlenvorstadt kann
nicht mehr dem tatsachlichen Stellplatzbedarf entsprochen werden. Der Parkplatz ,Am Theater”
in der Straffe Martin-Andersen-Nexd-Platz liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Bereichen
mit den hdchsten Stellplatzbedarfen im Greifswalder Zentrum. Mit der Schaffung von zukinftig
maximal 530 Stellplatzen im Bereich des Martin-Andersen-Nexd-Platzes kinnten die Kapazititen
der Nachfrage angepasst und eine Verringerung des Parksuchverkehrs erreicht werden.

Zentrales Ziel der Planung des Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexd-Platz - ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines neuen d&ffentlich zuganglichen
Parkhauses in einem Teilbereich des Plangebietes zu schaffen. Die Schaffung eines neuen
Parkhauses an diesem Standort in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und zu mehreren
dffentlichen Einrichtungen (z.B. Theater, HWKaisersaal, Bibliothek, Rathaus} sowie zur
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Der sidliche Bereich der jetzigen Stellplatzanlage am Martin-Andersen-Nexo-Platz ist im Jahr
2016 grundhaft saniert worden. In diesem Zusammenhang sind bereits Verkehrsablaufe durch
die Verlagerung der beiden Ein- und Ausfahrtbereiche optimiert worden. Die Anlage verfiigt
derzeit iber insgesamt 190 Stellplatze fir PKWs.

Weiterhin soll durch die Ausweitung des Stellplatzangebotes an diesem innerstadtischen
Standort die Attraktivitdt der Innenstadt als Einkaufs- bzw. Versorgungsstandort gesteigert und
ein Beitrag zur langfristigen Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches
.Hauptzentruminnenstadt” geleistet werden.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriffung durchgefihrt
worden, die im Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB zusammengefasst ist. Die Ergebnisse der
Fachgutachten zum Artenschutz und zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind eingeflossen.

Unter Beachtung der Vermeidungsma@inahmen sind keine bau-, betriebs- und/oder
anlagenbedingten Verbotsverletzungen zum Artenschutz zu erwarten, Als Kompensations-
mafinahme sind 5 hochstammige Laubbaume im Plangebiet zu pflanzen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange erfoigte im April/Mai 2014. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde
durch die Blirgerschaft der Univergitéits- und Hansestadt Greifswald am 06.10.2016 gefasst. Im
Februar/Marz 2017 erfolgte die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung. Die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.02.2017 um eine
Stellungnahme gebeten.

Im Abwagungsprotokoll (Anlage 1) sind die Anregungen/Hinweise der zum jetzigen Zeitpunkt noch
relevanten Stellungnahmen zum Verentwurf sowie die eingegangenen Stellungnahmen zum
Entwurf aufgefihrt und die o6ffentlichen und privaten Belange abgewogen worden. Den
abgegeben Stellungnahmen und Anregungen wurde gefolgt, teilweise gefolgt bzw. nicht gefolgt.
Letzteres betrifft im Wesentlichen folgende Anregungen/Hinweise:

* des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG) zur Ermittlung des
Schallleistungspegels der Park- und Durchfahrflachen je Parketage und zur Ermittlung
des Innenschallpegels je Parketage nach Richtiinie VDI 2571 sowie zur Ermittlung der
abgestrahlten Schallleistungspegel nach der Richtlinie VDI 2571 und zur Berechnung der
Schallausbreitung gemaf DIN 150 9613-2. (slehe Seite 3 und 4)

o des staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU) zur
verbindlichen Festlegung der Dauerparker auf der freien Fidche westlich des Plangebietes
fiir die Einhaltung der Spitzenpegel.

o der Stadtwerke Greifswald GmbH zur Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Anklamer
Straie / Martin-Andersen-Nexd-Platz und evtl. Abnahme der Busfahrgaste nach der
Realisierung des geplanten Parkhauses.

e der Birger (27 eingegangene Stellungnahmen) zum notwendigen Parkplatzbedarf, zur
erhdhten Larmbelastigung, zur kiinftigen Gebédudehdhe, zur Verschattung des
Grundstickes, zum hohen Verkehrsaufkornmen sowie zur Ricksichtnahme in der
Nachbarschaft und zur Notwendigkeit, Wirtschaftlichkeit des Parkhauses und zur
Verkehrsbelastung des Knotenpunktes Anklamer Strafie/ Strafe Martin-Andersen-Nexd-
Platz. Dariber hinaus gab es Einwande in Bezug auf stadtebauliche und
denkmalpflegerische Belange.

Nach der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgten redaktionelle Anderungen
in der Begriindung und textliche Anderungen im Bebauungsplan, die die Grundzige der Planung
nicht betreffen. Erwahnt seien die erganzenden Festsetzungen 2ur Griinordnung und zum
Immissionsschutz sowie zum bauordnungsrecht. Weitere Erganzungen erfolgten auch im Textteil
il und IV des Bebauungsplans.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses liber die Satzung des Bebauungsplan Nr.
108 - Martin-Andersen-Nexd-Platz - tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Anlagen: T ;

1. Abwégﬁng der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexo-
Platz -

2. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex43-
Platz -, vom 07.01.2019

3. Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexo-Platz -, Januar 2019
3a) Bestands- und Kenfliktplan zum Umweltbericht, Januar 2019

3b) Mafnahmenplan zum Umweltbericht, Januar 2019

3c) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Brutvogelkartierung, Oktober 2013

3d) Verkehrstechnische Untersuchung, Oktober 2013

3e) Schalltechnische Untersuchung, Mai 2016
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. .....ccccveeeiennene 1 70] 1 0 RN

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexo6-Platz -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Aufstellungsverfahren: Datum

(alle angegebenen §8§ sind die des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

o Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8) 10.12.2012
- Bekanntmachung des Beschlusses und 16.01.2013
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3)

« frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.1)

- Bekanntmachung 02.04.2014
- 6ffentliche Auslegung vom 10.04.2014
bis zum 14.05.2014
« frihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1)
- Anschreiben an Behdrden vom 10.04.2014
Frist bis zum 21.05.2014
e Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 06.10.2016
o Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2)
- Bekanntmachung 27.01.2017
- 6ffentliche Auslegung vom 07.02.2017
bis zum 10.03.2017
- Anschreiben an Behdrden vom 06.02.2017
Frist bis zum 13.03.2017

Nachfolgend sind alle eingegangenen Anregungen, die zum jetzigen Zeitpunkt noch relevant sind, wie folgt abgewogen:

1. Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
Alle Hinweise und Stellungnahmen sind bei Bedarf an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
(*) = Nr. der Beteiligungsliste




Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1.1

(3*) Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 03.03.2017 zum Entwurf

Mit dem o. g. Bebauungsplan (1,43 ha) soll fir den Martin-Andersen-Nexo-Platz
unter anderem ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sonder-
gebiet Parkhaus* festgesetzt werden. Die zentrumsnahen Parkmaoglichkeiten sol-
len somit von zurzeit 190 PKW Stellplatzen auf bis zu 530 Stellplatze erweitert
werden. Die Universitats- und Hansestadt Greifswald nimmt gemaf} Ziel 3.2.2 (1)
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) eine zent-
ralortliche Funktion als gemeinsames Oberzentrum wahr.

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen der Ausstattung eines Oberzent-
rums (3.2.1 (1), (2) RREPVP). Der Bebauungsplan Nr. 108 ist mit den Erforder-
nissen der Raumordnung vereinbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blrgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.2

(4*) Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V Geschéaftsbereich Greifswald
Stellungnahme vom 15.02.2017 zum Entwurf

Die oben genannte Unterlage wurde im BBL M-V, Geschaftsbereich Neubranden-
burg, AuBenstelle Greifswald uberprift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet
sich der Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexo-Platz - der Universitats-
und Hansestadt Greifswald nicht in dem vom BBL M-V verwalteten Grundbesitz
des Landes Mecklenburg -Vorpommern, so dass unsererseits hierzu weder Anre-
gungen noch Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieflen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder
landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befin-
den. Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. §1 Abs. 2 des Ge-
setzes zur Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie
des Staatlichen Hochbaus vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V
gehorenden Grundsticken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich werden die
betroffenen Fachbehdrden direkt in das Bauleitverfahren einbezogen.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine
Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.
Beschluss der Blrgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich
1.3 | (6*) Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG)

Stellungnahme vom 14.03.2017 zum Entwurf

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage

der Prufung bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 108 — Martin-Andersen-Nexo-Platz —

der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Entwurf vom 15.08.2016

[2] Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-

Nexo-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Entwurf vom

02.09.2016

[3] Verkehrstechnische Untersuchung, Ingenieurplanung-Ost GmbH, vom Marz

2016

[4] Schallgutachten, 188/201 6, Herrmann & Partner Ingenieurbdiro,

Planungsstand Mai—2016, vom 11.05.2016

Die Plausibilitat der Schalltechnischen Untersuchung [4] kann nicht bestatigt

werden. Die Berechnung der Beurteilungspegel ist nicht nachzuvollziehen. Es

wurden lediglich die Ergebnisse tabellarisch und graphisch dargestellt. Folgende

Berechnungsschritte sind geméaf Parkplatzlarmstudie 1 im Gutachten

aufzufuhren:

e Ermittlung des Schallleistungspegels der Park- und Durchfahrflachen je Parke-
tage. Zur Berechnung der Schallabstrahlung der einzelnen Parketagen wird das
Fahraufkommen gleichméafig gemaf der geplanten Stellplatzzahlen auf die
Geschosse verteilt. Zunachst wird aus dem Durchfahrtsverkehr, den einzelnen
Parkvorgangen sowie den Fahrten auf den Rampen zwischen den Parketagen
die gesamte Schalleistung dieser Etage ermittelt.

» Ermittlung des Innenschallpegels je Parketage nach Richtlinie VDI 2571. Aus

Die Hinweise werden berucksichtigt. Die Berechnung des Innenschallpegels der
Parketage wird entsprechen VDI 2571 genauer dargestellt.

Weitere Richtigstellungen werden in der Begrindung und im Schallschutzgut-
achten vorgenommen.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. vom

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

dem Schallleistungspegel wird in den Parketagen der Innenpegel ermittelt. Die-
ser Innenpegel wird Uber die Fassadendéffnungen in die Umgebung abgestrahlt.

» Ermittlung der abgestrahlten Schallleistungspegel nach der Richtlinie VDI 257 1.
anhand von Innenpegel, Flachengrofien und Schalldamm-Mafien werden die
Schallleistungspegel der AufRenbauteile ermittelt.

» Berechnung der Schallausbreitung geméaf DIN 150 9613-2. Zur Uberpriifung der
Berechnung werden Ergebnisse von Schallpegelmessungen den Rechenergeb-
nissen gegenubergestellt.
Die in [4], Anlage 2, aufgefuhrte VDI 2058 BI. 1 wurde 1999—03 zurlickgezogen.
Beschluss der Blirgerschaft Die Hinweise werden berucksichtigt.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.4 | (8*) Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
Stellungnahme vom 07.02.2017 zum Entwurf
In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bo- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dendenkmalpflege berucksichtigt.
Weitere Anregungen werden nicht gegeben.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.5 | (10%*) Landkreis Vorpommern-Greifswald

Stellungnahme vom 06.03.2017 zum Entwurf

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Die Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes (iber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz Uber den
Offentlichen Gesundheitsdienst — 0GDG MV) vom 19Juli1994 (GVOBI M-V Nr.
212-4) abgegeben. Es bestehen keine Bedenken zur Planung.

2. Amt fur Kreisentwicklung

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.1.1.SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften geprift. Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise,
Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebau-
ungsplan unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen. Es bestehen
grundsatzlich keine Bedenken zur Planung.

4. Laut Nr. 8 der Planzeichenerklarung sollen in der Planzeichnung unterschiedli-
che Nutzungen voneinander abgegrenzt sein. In der Planzeichnung sind jedoch
mit dem Planzeichen keine unterschiedlichen Nutzungen voneinander abgegrenzt
worden, sondern es ist eine Abgrenzung des unterschiedlichen Maf3es der bauli-
chen Nutzung innerhalb eines Baugebietes erfolgt. Der Widerspruch ist zu l6sen.
Fir die Abgrenzung des unterschiedlichen Mafdes der baulichen Nutzung ist das
Planzeichen 15.14 der Anlage zur Planzeichenverordnung zu verwenden.

5. Inmitten des Baufeldes flr das Parkhaus ist anscheinend eine rechtswinklig
abgewinkelte Pflanzreihe unter Erhalt gesetzt. Die Planzeichen sind jedoch nur
schwer lesbar. In den Planunterlagen sind dazu keine Angaben enthalten. Ist dies
tatsachlich Planungsziel?

3. Kataster und Vermessungsamt

3.1. SG Geodatenzentrum

Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung
nicht betroffen.

4. Umweltamt (Stellungnahme am 14.03.2017 nachgereicht)

1. Der Hinweis ist in der Begriindung berlcksichtigt.
2. Der Hinweis ist in der Begriindung bertcksichtigt.

3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Dem Hinweis wird gefolgt und die Erklarung entsprechend im Plan ange-
passt.

5. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend im Plan anders
dargestellt. Es handelt sich hierbei nicht um eine Pflanzreihe sondern um eine
Darstellung fur Poller aus der Stadtgrundkarte.

keine Hinweise oder Anregungen

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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4.1. SG Naturschutz/Landschaftspflege

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehoérde wird zur vorgelegten Planung
folgende Stellungnahme abgegeben.

Die von der Hansestadt angeforderte Stellungnahme wird auf Grundlage von § 4
Abs. 2 BauGB abgegeben. In diesem Verfahrensschritt sind die Behdrden aufge-
fordert sich zum vorgelegten Umweltbericht einschliefllich artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags zu duflern.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird bestatigt. Im Textteil 5 der Satzung sind die artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmafRnahmen festzusetzen. Dies ist nur fur eine Vermei-
dungsmaBnahme erfolgt. Die Belange des Artenschutzes sind nicht abwagbar. Es
sind alle Vermeidungsmafinahmen in den Textteil B der Satzung zu ibernehmen.
Die vorgelegte Bilanzierung wird bestatigt.

Belange des gesetzlichen Gehodlzschutzes und der Baumschutzsatzung der Stadt
Gemaf § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der jetzt
gultigen Fassung sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100
Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Hohe vom Erdboden) gesetzlich geschutzt.
Die ausgewiesene Baugrenze wird zu einem Konflikt mit dem vorhandenen
Baumbestand fihren.

Belange des Alleenschutzes

Ein Teil der ausgewiesenen Baume sind Bestandteil einer einseitigen Baumreihe
und damit nach § 19 NatSchAG MV geschiitzt. Ich verweise hier auf den § 19
Abs.1 und 2 NatSchAG M-V der Folgendes ausfuhrt:

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsfla-
chen und Feldwegen sind gesetzlich geschutzt. Die Beseitigung von Alleen oder

Der Anregung wird gefolgt. Entsprechend wird die MaRnahme V 2 erganzt.
Die weiteren Belange des Artenschutzes werden unter ,Hinweise“ erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In einem auf diesen Hinweis hin er-
stellten Baum- und Wurzelgutachten wurde festgestellt, dass die Baume nicht
beeintrachtigt werden.
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einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Be-
schadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten. Dies
gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten und Parkanlagen
entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

(2) Die Naturschutzbehoérde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des §
67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus
Grinden der Verkehrssicherheit liegen Grinde des Uiberwiegenden offentlichen
Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die MaRnahme aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf
andere Weise verbessert werden kann.

In Auswertung des Bebauungsplanes Nr.98 ,KAW-Gelande*“ ist hier der Nachweis
im Vorfeld der Planung (vor Satzungsbeschluss) zu fuhren, dass der vorhandene
Baumbestand in seinem Kronenaufbau durch die geplante bauliche Anlage nicht
beeintrachtigt wird.

Die Belange des Alleenschutzes sind nicht abwagbar.

4.2. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.2.1. SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
Berucksichtigung folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen
(vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grund-
wassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gege-
benenfalls zu unterbrechen. Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die
Zielsetzungen und Grundséatze des Bundes Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1,5. 502) in der zuletzt glltigen Fassung und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V, 5.
759) zu berUcksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder

(1) Es kommt durch das Vorhaben nicht zur Beseitigung von Alleen und einseiti-
gen Baumreihen.

(2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Planung wird der Kronenbereich bereits berlcksichtigt.

Erganzend wurde zur Feststellung der allgemeinen Vitalitat der Baume an der
Bleichstrafle und der Vereinbarkeit mit der geplanten baulichen Anlage ein
Baumgutachten erstellt. Dieses wurde der UNB tbergeben. Es gab keine weite-
ren Forderungen.

Die Auflagen werden erfullt.
Die Informationen werden im Bebauungsplan unter dem Punkt Il ,Nachrichtli-
che Ubernahme* ergénzt und in der Begriindung mit aufgenommen.
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beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervor-
gerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Fla-
chenversiegelungen sind auf das notwendige Mafd zu begrenzen. Treten wahrend
der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsor-
ge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forde-
rungen der § 9— 12 der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1, S. 1554) in der zuletzt glltigen Fassung
sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) zu berlcksichtigen. Bei der Verwertung des anfallenden Bo-
denaushubes und anderer mineralischer Abfalle sind die Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —Technische Re-
geln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von
11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Dazu zahlt auch eine Deklarationsanalyse, um den zuldssigen Verwertungsweg
bestimmen zu kénnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung auferhalb der
zugelassenen Anlagen nur dann ordnungsgemaf ist, wenn sie geméafd § 7 Abs. 3
KrWG auch im Einklang mit anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften steht.
Der bestehende Wertstoffbehalterplatz ist zu erhalten oder es ist ein neuer Platz
auf einer geeigneten o6ffentlichen Flache auszuweisen ( 5 Abs. 2 AbfWG M/V
vom 15.01.1997). Es ist die einzige 6ffentliche Entsorgungsmaglichkeit fur Wert-
stoffe im naheren Umfeld.

Hinweise

Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachts-
flachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt. Bei der Errichtung von Wert-
stoffbehalterplatzen ist folgendes zu beachten: Die Straflen sind so zu gestalten,
dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maglich ist (§ 45, Absatz
1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge“ - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein RUck-

Die Wertstoffbehalter werden nach Siden an der Strafle Martin-Andersen-Nexo-
Platz verlagert, so dass ihre Verfugbarkeit und regelmafige Leerung gesichert
sind.
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Nr.
wartsfahren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§16 Unfallverhttungsvor-
schrift “Mullbeseitigung” BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstraflen und -
wegen gilt demnach, dass am Ende der StichstrafRe und des -weges eine geeigne-
te Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen kdonnen als Wendeham-
mer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiuhrt werden. Dabei sind die Vor-
schriften der UVV - VBG 126 zu beachten. Wendekreise sind geeignet, wenn sie
einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieBlich der Fahrzeugliiberhange ha- Der neu ausgewiesene Wertstoffcontainerplatz hat einen Abstand von mind. 23
ben. m von der nachsten Wohnbebauung.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist zwischen den aufzustellenden Glasbe-
haltern und der nachsten Wohnbebauung ein Abstand von 20 m einzuhalten.
4.3. SG Wasserwirtschaft
Auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpom- Die Hinweise im Vorentwurf werden zur Kenntnis genommen.
mern Greifswald zum Vorentwurf wird verwiesen. Es ergeben sich keine weiteren Zur Information wird mitgeteilt, dass die Wertstoffbehalter nach Siiden an der
Auflagen oder Hinweise. Strafe Martin-Andersen-Nex06-Platz verlagert werden, so dass ihre Verfugbarkeit

und regelmagige Leerung gesichert sind.
Beschluss der Blrgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.6 | (11*) Stellungnahme Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern (StALU)
vom 09.03.2017 zum Entwurf

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
Vorhaben keine naturschutz- und bodenschutzrechtlichen Belange, die durch das
StALU Vorpommern zu vertreten sind, berihrt werden.

Hinweise aus Sicht Kisten- und Hochwasserschutz

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerks Kistenschutz M-V betragt der
Bemessungshochwasserstand (BHW) fur den Greifswalder Bodden im Bereich
Greifswald 2,90 m NHN. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar

Keine zu berlcksichtigenden Belange hinsichtlich Natur- und Bodenschutz.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine Anderungen. Das verbleibende Risiko eines méglichen
Hochwasserschadens ist nicht auszuschlieRfen und betrifft auch alle angren-
zenden Bauwerke.
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und berlcksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang.

Das zu errichtende Sturmflutschutzsystem fur die Stadt Greifswald wurde flr ei-
nen Hochwasserstand von 2,90 m HN (ca. 3,05 m NHN) geplant und errichtet.
Das Schutzsystem besteht aus der Absperrung der Ryckmindung und Linien-
bauwerken zu beiden Seiten der Boddenkuste. Mit Fertigstellung des Deiches
Wieck ist die Stadt Greifswald vor Hochwasser mit dem o.a. Wasserstand ge-
schutzt. Der SchlieBwasserstand des Sperrwerkes betragt 0,56 m HN unter Be-
ricksichtigung der Vorhersage eines Hochwasserscheitels von 1,00 m HN.

Auch nach Fertigstellung des gesamten Schutzsystems konnen bei geschlosse-
nem Sperrwerk im Extremfall Wasserstande von ca. 1,20 m Gber HN innerhalb
des Ryck nicht ausgeschlossen werden. Allerdings ist dies nur beim Zusammen-
treffen einer auferordentlich lang anhaltenden Sturmflut mit gleichzeitigen sehr
hohen Binnenabflissen des Ryck (extremer Niederschlag oder Schneeschmelze)
moglich.

Nach Abschatzung aus der topografischen Karte weist das Grundstick Héhen > 2
m NHN auf. Eine Uberflutung sollte daher weitgehend ausgeschlossen sein.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissions-
schutz- und Abfallrechts bestehen zur 0. a. Planungsabsicht Bedenken.

Zur Beurteilung der Larmwirkungen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
liegt eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblro Herrmann & Partner
vom 11.05.2016 (Bericht 188/2016) vor. Gemafd dem Bericht werden die Spit-
zenpegel der lautesten Nachstunde an dem gewahlten Immissionsort 103 uber-
schritten. Die Absicht der GPG dem entgegen zu wirken in dem die dort liegenden
Stellplatze kunftig an Dauerparker vergeben werden (siehe Seite 12 der Begrun-
dung) ist zu unbestimmt.

Auch wurde der Nachweis, dass damit die Einhaltung der Spitzenpegel méglich
ist nicht erbracht.

Die verbindliche Festlegung der Dauerparkplatze, sowie der rechnerische Nach-
weis, dass dies zum Einhalten der Spitzenpegel fuhrt sind zwingend erforderlich.
Andernfalls missen geeignete SchallschutzmafSnahmen ergriffen werden (z.B.

Um die Uberschreitung der zuldssigen Larmpegel im Bebauungsplangebiet und
insbesondere am Immissionsort 103 entgegenzuwirken, wird im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die Zu- und Ausfahrt Uber die BleichstrafRe in die Stellplatzanlage ist im Zeit-
raum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ausgeschlossen.

2. Zum Bauantrag fur das Bauvorhaben ist einen Schallschutznachweis vorzu-
legen.
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Larmschutzwand) um die erforderlichen Larmimmissionswerte an den gewahlten

Immissionsorten einzuhalten. Ohne den Nachweis der Einhaltung der Immissi-

onswerte kann dem Vorhaben nicht zugestimmt werden.

Weiterhin wird empfohlen den Nebensatz ,Lichtimmissionen auf die Nachbarbe- Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung wird in den textlichen Teil Il (Bau-

bauung, die durch Fahrzeuge innerhalb des Gebaudes verursacht werden, sind ordnungsrechtliche Festsetzungen) aufgenommen.

durch geeignete bauliche MaRnahmen zu vermeiden.” in die textlichen Festset- ,Der Lichttransmissionsgrad tL wird wie der Gesamtenergiedurchlassgrad nach

zungen mit aufzunehmen. DIN 67507 ermittelt. Er gibt an, welcher Anteil der sichtbaren Strahlung senk-
recht durch das Glas hindurchtritt. Unter sichtbarer Strahlung werden dabei
Wellenlangen von 380 nm bis 780 nm verstanden, bezogen auf das Hellig-
keitsempfindlichkeit des menschlichen Auges.
Vereinfacht ausgedrickt bedeutet dies, dass der tL-Wert umso héher ist, desto
mehr Licht von aufRen nach innen dringt und nicht durch Glasdicken, Glasreflek-
tion und Glasbeschichtungen verringert wird.
Um nach auf3en dringendes Licht von Fahrzeugen und Beleuchtung zu reduzie-
ren, wird ein Lichttransmissionsgrad festgesetzt.

Beschluss der Birgerschaft Den Anregungen werden gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.7 | (15%*) Deutsche Telekom AG, T-Com

Stellungnahme vom 17.02.2017 zum Entwurf

In Inrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
deren Lage Sie bitte aus dem beigefligten Plan entnehmen.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch Strafenumbauten u. dgl. und
aus anderen Griinden moglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikati-
onslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln. Ein Uberbauen
der Anlagen und Mafnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originallberdeckung von 0,60 Meter wieder herzu-
stellen. Die Trassenbander sind 0,30 Meter Uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese sind im Rahmen der Bau-
ausfuhrung zu berlcksichtigen.
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der Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumafinahme sind
diese durch geeignete MafSnahmen zu schitzen und zu sichern.

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich
sein, bitten wir dies rechtzeitig, mindestens 6 Wochen vor Baubeginn bei uns
anzuzeigen. Die Kosten sind durch den Veranlasser zu tragen.

Sollte durch den Bauherrn die Herstellung einer Hauszufuhrung fir die Anbindung
des geplanten Parkhauses an das Telekommunikationsnetz gewtinscht sein,
muss der Antrag separat Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1
903 erfolgen. Auch Auftrage fur den Rickbau und/oder Umbau der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen , missen Uber o. g. Servicenummer ausgelost wer-
den. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet un-
ter:www.telekom.de/umzug/bauherren !

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam
zu machen.

Die beigefugte Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:
Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen“ bzw. dem ,Merkblatt Gber Aufgra-
bung Fremder in Papierform kénnen von den ausfihrenden Firmen bei uns im
Haus nur noch kostenpflichtig gestellt werden. Daher empfehlen wir die kosten-
freie Moglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
Htps//trassenauskunft-kabel.telekom.de

Beschluss der Blrgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.8

(16*) Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Stellungnahme vom 07.03.2017 zum Entwurf

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir wei-
sen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht (berbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Belange des Bauleitplanes sind da-
von nicht betroffen.
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werden durfen. Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sa-
nierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unseren Tele-
kommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstat-
ten sind.
Beschluss der Blrgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.9 | (20*) E.DIS AG Regionalbereich Mecklenburg Vorpommern
Stellungnahme vom 10.02.2017 zum Entwurf
Es befindet sich im angegebenen Planraum kein Anlagenbestand unseres Unter- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nehmens, daher gibt es unsererseits keine Einwande gegen |hre Planungen, wir
erteilen dazu unsere grundsatzliche Zustimmung.
Beschluss der Biirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.10 | (27%*) Stadtwerke Greifswald GmbH

Stellungnahme vom 10.03.2017 zum Entwurf

Das Gebiet wird wie bislang durch den OPNV bedient. Die Haltestelle an der An-
klamer Straf3e bleibt erhalten. Wir bitten jedoch die erhdhten Verkehrsmengen
am Knotenpunkt Anklamer StraRe / Martin-Andersen-Nex6-Platz auch in Bezug
auf die Linksabbiegespur hinsichtlich des Haltestellenbereiches ,Platz der
Freiheit“ in der Anklamer Strafe durchdringend zu betrachten, hier kommt es
bereits heute zu Beeintrachtigungen des gesamten Verkehrs.

Die Schaffung von zusatzlich 340 Parkplatzen fuhrt zwar zur Entspannung der
Parksituation und einer Verringerung des Parksuchverkehrs im gesamten Innen-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der éffentliche Personennahverkehr wird durch das Vorhaben nicht einge-
schrankt. Die Verkehrsmengen wurden fur alle relevanten Knotenpunkte be-
trachtet. Aus dieser Betrachtung erfolgte die Anordnung der Zu- und Abfahrten.
Eine Reduzierung des Verkehrs auf der Anklamer Straf3e kann durch den Be-
bauungsplan nicht bewirkt werden.

Die Stellplatzanlage ,,Am Theater” wird eine Entspannung der innerstadtischen
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Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

stadtbereich, bedeutet jedoch fiir den OPNV eine Beraubung von Fahrgésten. Seit
2012 steigen die Fahrgastzahlen im Stadtbusverkehr wieder

deutlich. Im vergangenen Jahr fuhren mit den 16 Bussen uber 2,1 Millionen
Fahrgaste durch das Stadtgebiet und damit rund 500.000 mehr, als noch vor 5
Jahren. Wir wiinschen, dass dieser Trend weiter anhalt.

Dem Individualverkehr wird durch die Schaffung von zentrumsnahen Parkplatzen
der Komfort der intensiveren Nutzung des Pkw geboten. Dies ist aus unserer
Sicht gerade unter Beachtung des integrierten Klimaschutzkonzeptes der Univer-
sitats- und Hansestadt Greifswald nicht befriedigend. Der Verkehrsbetrieb Greifs-
wald hat im Rahmen des Klimaschutzkonzeptes in den vergangenen 3 Jahren ein
positives Signal gesetzt, und einen Grof3teil seiner Busflotte auf erdgasbetriebene
Omnibusse umgestellt. Erdgas bietet als Kraftstoff unschlagbare Vorteile — umso
mehr, wenn auf nahezu emissionsfreies BIOERDGAS gesetzt wird. Allen Greifs-
waldern und Besuchern kommen unsere mit Bioerdgas fahrenden Busse zu Gute,
denn sie fahren weitgehend ohne Staubund Geruchsbelastigungen und sind lei-
se. Mit dem Einsatz von inzwischen 12 Erdgasbussen leistet der Verkehrsbetrieb
einen wichtigen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt. Jeder mit
Bioerdgas betriebene Bus vermeidet rund 54 Tonnen CO2 pro Jahr gegenuber
eines Diesel-Busses. Wir bitten um Beachtung

Parksituation fihren und damit zu einer innerstadtischen Entlastung des Park-
suchverkehrs. Es wird nicht davon pauschal ausgegangen, dass die Nachfrage
nach Leistungen der OPNV beeintrachtigt wird. Die Stellplatzanlage ist ideal fiir
den Umstieg auf die 6ffentlichen Verkehrsmittel an den derzeit befindlichen
Haltstellen am Platz der Freiheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blrgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.11

(29*) Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme vom 13.02.2017 zum Entwurf

Wir teilen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen und den
daraus abgeleiteten Festsetzungen keine Einwande erhoben werden.

Keine Hinweise oder Anregungen

Beschluss der Birgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.12

(31*) Landesamt fir Gesundheit und Soziales MV, Abteilung Arbeitsschutz und
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Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
technische Sicherheit Stralsund
Stellungnahme vom 20.02.2017 zum Entwurf
Hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o.g. Bebauungsplan derzeit keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
denken gibt. Vorliegende Bauantrage von Antragstellern flir gewerbliche Betriebe
und Einrichtungen kdnnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
Baumafinahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnah-
me zugeleitet werden.
Beschluss der Blirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.13 | (32%*) Ernst-Moritz-Arndt-Universitat Greifswald, Referat Kérperschaftsliegen-

schaften
Stellungnahme vom 01.03.2017 zum Entwurf

Hinsichtlich der Belange der universitéaren Nutzungen von Gebauden, Flachen,
etc., teile ich mit, dass diese Belange mit der vorgelegten Planung nicht tangiert
werden.

Seitens des Ref. 2.1 Bau- und Raumplanung Herr Okon - liegen folgende Anmer-
kungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 vor:

- Der Standort des Parkhauses an diesem Ort wird nach wie vor flr stadtplane-
risch schlecht geeignet gehalten.

- Nicht nur wird der Sichtbezug vom Platz der Freiheit zum Ensemble Landesar-
chiv (ehem. Garnison) mit davorliegender Freiflache unwiederbringlich zerstort:
Belange des Denkmalschutzes.

- Vielmehr ware es sehr angeraten, dieses Parkhaus bzw. Parkplatzflachen in
Bahnhofsnahe, z.B. auf der Flache der ehem. KAW-Hallen unterzubringen.
Dieser Standort ist fur Universitatsgaste bzw. Mitarbeitende und Studierende
weitaus gunstiger gelegen, zum anderen wirde das Westend der Stadt starker
frequentiert werden und damit die dringend bendétigte Aufwertung erhalten.

- Da es sich beim vorgelegten Verfahren bereits um Beteiligung gemafd §4 Abs. 2

1. Strich

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald wurde der Planbereich als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt. Der
Standort bietet aufgrund seiner Lage glinstige Bedingungen fir Kurzzeit- und
Langzeitparker. Einerseits ist die Innenstadt fuSlaufig in kurzer Zeit erreichbar,
andererseits sind die kulturellen Einrichtungen wie die Stadthalle und das Thea-
ter am Altstadtrand verkehrstechnisch hervorragend angeschlossen.

Die Uberbauung dieser Flache in Form eines Parkhauses fiihrt zur Schaffung
von mehreren Stellpldtzen und zeitgleich zur Entspannung der Parksituation im
Stadtzentrum Greifswald. Der Bau solcher offentlichen Anlage ist im Zentrum-
bereich zulassig und stadtebaulich vertretbar.

2. Strich
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Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Nr.
BauGB handelt, gehe ich davon aus, dass die vorgebrachten Hinweise nicht Aufgrund der raumlichen Nahe zum Zentrum wird die Errichtung der Parkplatz-
mehr berucksichtigt werden. anlage auf der Ostlichen Seite der Altstadt flr erforderlich gehalten.

Die vorhandenen Baume zwischen dem Landesarchiv und der Freiflache bilden
eine Zasur, sodass die Grinflache in ihrer Gliederung und Ausdehnung aus
stadtebaulicher Sicht nicht den Ausmafien des Landesarchivs entsprechen
muss. Dies wird durch die bereits bestehende Versieglung im sitdlichen Bereich
der Grinflache bestatigt, die sich ebenfalls in Front des Landesarchivs befindet.
Pragend fur die Grinflache ist vorwiegend der mittlere Teil des Landesarchivs.
Visuell ist das Landesarchiv in jedem Fall wahrnehmbar, da in dem Bereich nur
ebenerdige Stellplatze vorgesehen sind.

Seitens der Denkmalschutzbehdérden bestehen keine Einwande zum Vorhaben.
(siehe If- Nr. 1.4). Zur Fassadengestaltung der geplanten Stellplatzanlage wurde
die untere Denkmalschutzbehdrde der Universitats- und Hansestadt Greifswald
einbezogen.

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmafSnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mainahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoSmiihlenstra-
e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafle) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrae am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
nicht kompensieren.
Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken. Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes 2016
wurde die Prognose von 2010 bestatigt.
3. Strich
Auf der Flache der ehem. KAW-Hallen befindet sich zurzeit ein Einkaufszentrum.
Dieses befindet sich im privaten Eigentum.
4. Strich
Hinweise werden grundsatzlich in Betracht gezogen und entsprechend ord-
nungsgemaf abgewogen.
Beschluss der Blirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.14 | (35*) Wasser- und Bodenverband ,Ryck - Ziese”
Stellungnahme vom 28.02.2017 zum Entwurf
In dem ausgewiesenen B-Plangebiet werden keine Gewasser Il. Ordnung beruhrt, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
so dass aus der Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Ryck-Ziese* nach den
uns zur Verflugung stehenden Unterlagen keine Bedenken bestehen.
Beschluss der Blrgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.15 | (39*) Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme vom 01.03.2017 zum Entwurf

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:
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Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren bertcksichtigen zu kénnen,
sollten Sie jedoch die sachlich und ortlich zustandige Kommunalbehoérde beteiligt
haben.

AufBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklen-
burg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. Gemaf § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hin-
gewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieffen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Er-
kundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung emp-
fohlen.

Der Hinweis berihrt die Belange des Bauleitverfahrens nicht. Die Anfrage nach
Kampfmittelbelastung beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V ist durch
den Vorhabentrager im Rahmen der Baugenehmigung wahrzunehmen.

Beschluss der Blrgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.16

(54*) Handelsverband Nord
Stellungnahme vom 08.03.2017 zum Entwurf

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexo-Platz -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald erheben wir keine Bedenken.

Keine Hinweise und Anregungen

Beschluss der Birgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

2. Nachbargemeinden

Alle Hinweise und Stellungnahmen sind bei Bedarf an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
(*) = Nr. der Beteiligungsliste
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21

(41*) Gemeinde Hinrichshagen
Stellungnahme vom 01.03.2017 zum Entwurf

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Hinrichshagen berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.2

(42*) Gemeinde Diedrichshagen
Stellungnahme vom 03.04.2017 zum Entwurf

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Diedrichshagen berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.3

(43*) Gemeinde Neuenkirchen
Stellungnahme vom 28.02.2017 zum Entwurf

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Neuenkirchen beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.4

(44*) Gemeinde Wackerow
Stellungnahme vom 22.02.2017 zum Entwurf

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Wackerow beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Birgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.5

(45*) Gemeinde Weitenhagen
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Nr.
Stellungnahme vom 09.03.2017 zum Entwurf
Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lange der Gemeinde Weitenhagen beruhrt.
Beschluss der Blrgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
2.6 (46*) Gemeinde Levenhagen
Stellungnahme vom 22.03.2017 zum Entwurf
Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lange der Gemeinde Levenhagen berihrt.
Beschluss der Blirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
2.7 (47%*) Gemeinde Kemnitz

Stellungnahme vom 23.02.2017 zum Entwurf

Die Gemeinde Kemnitz hat zum vorliegenden Entwurf des B-Planes Nr. 108 der

Universitats- und Hansestadt Greifswald keine Einwande/ Bedenken/ Hinweise.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Juristische Person
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Nr.
31 Burger

Stellungnahme vom 12.05.2014 zum Vorentwurf

Als Anwohner der Langen Reihe mit Ausfahrt in die Bleichstrafe lehnen wir ein
Parkhaus von den bekannt gewordenen Dimensionen ab.

Ein Parkhaus mit 3 Etagen und einer Hohe bis 14 m ware vollig Uberproportional
zu den Erfordernissen.

Seit Einfihrung der erhdohten Parkgebuhr von 1,- auf 2,- € ist der jetzige Parkplatz
nie mehr ausgelastet gewesen und er wirde es somit auch in Zukunft nicht sein.
Der Betonklotz in dieser Hohe der eines Tages als Investruine da steht, wird ein
Schandfleck fur Greifswald sein. Noch hinzu kommt, das eine alte, sehr gut erhal-
tene Eiche weichen muss. Wenn schon ein Parkhaus nétig ist, dann waren 2
Ebenen durchaus ausreichend und wiirden wesentlich besser in das Umfeld des
Nexo-Platzes passen. Wir bitten diesen Sachverhalt zu Gberdenken.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen Entwicklungsmafnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A1l sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RofRmuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafle) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrale am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken. Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes 2016
wurde die Prognose von 2010 bestatigt.
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Beschluss der Blrgerschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.2 Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

In Bezug auf den Bebauungsplan, der ein Parkhaus auf dem Martin-Andersen-
Nexo-Platz vorsieht, mochte ich Ihnen hiermit eine Einschatzung aus der Sicht
einer Anwohnerin Ubermitteln:

* Der grofRe Vorteil des bisherigen Parkplatzes auf dem Nex6-Platz liegt darin,
dass dieser Platz gleichzeitig der Busparkplatz ist. Hier kommen Touristen an.
Aber hier starten auch Reisegruppen, Vereine oder Schulklassen. Diese Personen
werden in der Regel durch Angehorige begleitet, die sie wegen des Gepacks zum
Nexo-Platz bringen bzw. wieder abholen. Fur alle diese begleitenden PKW gibt es
derzeit Parkmoglichkeiten direkt auf dem Platz.

Daher sehe ich in den geplanten Haltenischen fir Busse am Hansering keine gu-
te Alternative. Touristen kdnnten selbstverstandlich Uber solche Haltebuchten in
die Stadt gelangen. Aber flr die grofle Anzahl der anderen Reisenden ware diese
Option wenig glnstig und es stellen sich fur mich folgende Fragen: Wo halten die
Angehorigen der Reisenden, die das Gepack bringen bzw. abholen? Und lasst es
der Verkehr auf dem Hansering tatsachlich zu, dass man dort standig eine ganze
Spur fir Busse reserviert?

* Was die beliebte Nutzung des Nexo-Platzes als Parkplatz derzeit ausmacht, ist
der relativ glinstige Preis fur das Parken. Ich habe jedoch beobachtet, dass die
letzte Preiserhdhung schon dafur gesorgt hat, dass der Platz weniger nachgefragt
wird als zuvor. Da die Parkplatze eines Parkhauses sicherlich nicht fiir 2,- Euro
am Tag angeboten werden kdnnen, ist zu beflrchten, dass Parkflachen in der
geplanten Dimension nicht ausgelastet sein werden!

Daher bitte ich dringend darum, die bisherige Auslastung aller Parkflachen in
Greifswald zu berlcksichtigen und die Ausmafie des geplanten Parkhauses zu
Uberdenken!

1. Pkt.

Im Vorfeld des bereits erfolgten Ausbaus des ebenerdigen Parkplatzes im Jahr
2016 sind die Busparkplatze verlagert worden. Die neue Situation flr Reisebus-
se hat sich allgemein bewahrt. Dartber hinaus sind noch verfligbare Flachen
flr Reisebusse im Umfeld des Bahnhofs vorhanden.

2. Pkt.

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
MaBnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
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Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Es ist keine Frage, dass die Stadt ausreichend Parkmoglichkeiten anbieten muss. | platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
Aber mir erscheint ein Parkhaus in dieser Grof3e fir Uberdimensioniert. An Park- zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der Rofmuhlenstra-
flachen, die ungenutzt bleiben, aber versorgt werden muissen, kann niemand in- Be, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafie) sind bereits weitere 6f-
teressiert sein. Ich beflrchte hier ein ahnliche Entwicklung wie die des Baus der fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
vielen Einkaufspassagen vor einigen Jahren: Wer nutzt heute die Nex6-, Mihlen- Bahnhofstraffe am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
tor- oder Dompassage? Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
Fir die Beriicksichtigung meiner Uberlegungen in der weiteren Planung wére ich nicht kompensieren.
sehr dankbar! Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken. Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes 2016
wurde die Prognose von 2010 bestatigt.
In Anbetracht des Umfeldes ist das im Bebauungsplan festgesetzte Maf3 der
Nutzung fir das offentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar.
Beschluss der Birgerschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.3 Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Meine Name ist [N.N., Stadtbauamt], ich bin Student der Landschaftsdkologie an
der EMAU Greifswald und wohnhaft in der [N.N., Stadtbauamt], also direkt be-
nachbart am Nexo-Platz. Eine weitere innerstadtische bauliche Mainahme er-
schuttert mich und stellt die Frage der Sinnhaftigkeit. Fir mich scheint der aktu-
elle Parkplatz selten Uiberlastet und ein Anderung der Parkméglichkeiten wiirde
keine Besucher oder Anwohner davon abhalten, nicht mehr in der Innenstadt zu
parken. Anwohner haben das Recht vor Ihrem Haus zu parken, Touristen, Besu-
cher etc. werden wohl zu bequem sein. Die Vorstellung ein 4-stdckiges Parkhaus
zu errichten kommt mir sehr stark Uberdimensioniert vor.

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Malnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 24/77



Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ich bin in der Fachgruppe Ornithologie in Greifswald und einige Beobachtungen
wurden auch vor mir im Anhang des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages er-
wahnt. Nach meiner Meinung wird Tatsache kein Brut-, Rastlebensraum von Ar-
ten zerstort, sondern eher eine enorme Barrierewirkung zur Wallanlage,
Liftraumverbauung, Lichtemission und Kollisionsrisiko.

Die unzurechenbaren Bau- und Fallmaf3nahmen an der Wallanlage haben einen
starken Vergramungsverlust von Vogelarten inne gehabt. Z.b. trat keiner der bei-
den Brutpaare Waldkauz die Brut wahrend der Baumaf3nahmen an und somit fiel
eine Reproduktion 2014 aus ! Der Nexoplatz ist ein wichtiger Ausweichlebens-
raum fur das Brutpaar im Bereich Schiefwall und wirde durch das hohe
Bauwerk eine Barriere vorgesetzt bekommen. Gerade auch dadurch, dass durch
die Bauarbeiten am Schiefwall, wohl die Brutstatte verloren gegangen und eher
eine Ansiedlung im Bereich NexOplatz zu erwarten ist. Im Ubrigen entsteht am
Schiefwall einer neuer groflerer Parkplatz, Warum noch einer ?

Zur Brutvogelkartierung wollte ich noch anmerken, dass es mal wieder ein Laie

platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der Rofmuhlenstra-
Be, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstraffe am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken. Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes 2016
wurde die Prognose von 2010 bestatigt.

Auch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kam zu dem Schluss, dass durch
das Vorhaben keine relevanten Brut- oder Rastlebensraum zerstort werden,
sondern vor allem die Wirkungen des geplanten Bauwerkes Auswirkungen auf
die Fauna haben wird. Aus diesem Grunde wurden die Vermeidungsmafnah-
men V1 und V2 festgelegt.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Die Brutvogelkartierung 2013 konnte fur den Bereich des Martin-Andersen-
Nexo-Platzes eine Habitatnutzung durch den Waldkauz nachweisen. Eine Nut-
zung als Bruthabitat konnte jedoch nicht nachgewiesen werden. Auch ist unum-
stritten, dass sich durch eine bauliche Anlage der Barriereeffekt fur Vogel er-
hoht. Dieser wurde im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entsprechend be-
rucksichtigt und bewertet.

Ob die durch die Bauarbeiten verursachten Stérungen im Bereich des Schief3-

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 25/77




Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
vorgenommen hat und auch Fehler vorzufinden sind. Ein Nachweis der Turteltau- | walles eine dauerhafte Vergramung der Waldkauzbrutpaare hervorrufen, ist we-
be ist mehr als unwahrscheinlich und ware auch eine Art der Roten Liste MV. Es der zu belegen, noch zu wiederlegen. Aufgrund des hoheren Storpotentials des
wird sich wahrscheinlich um die Turkentaube handeln. Bereiches Nexoplatz (insbesondere zu den Dammerungs- und Nachtstunden)
Nur drei Brutnachweise von Arten zeigen die Unerfahrenheit des Kartierers. und dem geringeren Vorkommen an potentiellen Bruthabitaten wird jedoch eher
Wenn ein Parkhaus, dann kénnte ich mir vorstellen, weniger tberdimensioniert davon ausgegangen, dass nach Abschluss der Bauarbeiten im Bereich der
(2 Stockwerke), dass keine Barrierewirkung entsteht. Schutz vor Kollision. Aufar- Wallanlagen, diese im Vergleich zum Nexopltz eine bessere Bruthabitateignung
beitung der Grinflachen mit Buschwerk und Baumen, welche bei weiten wichtige- | aufweisen.
re Funktionen aufweisen, als im Fachbeitrag pauschalisiert wird. Der Bedarf an einer neuen Parkplatzanlage hat sich aus dem Parkraumkonzept
ergeben. Wie in der Brutvogelkartierung und dem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (jeweils Tab. 2 Ergebnisse der Brutvogelerfassung) zu entnehmen, wur-
de die TUrkentaube nachgewiesen. Die Ausweisung in den Legenden der Abbil-
dungen 2 ist unkorrekt und wird korrigiert.
Die Kartierung erfolgte durch eine fachkompetente Biologin mit Berufserfah-
rung.
Bei den vorhandenen und verbleibenden Griinflachen handelt es sich um park-
artige Grunflachen, bei denen eine weitere Verdichtung mit Buschwerk und
Baumen nur in einem gewissen Umfang den stadtebaulichen Zielvorstellungen
entspricht. Ein Gestaltungskonzept fir die Grinanlagen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans Nr. 108. Dennoch wird versucht, die erforderlichen Kompensa-
tionsmafBnahmen maoglichst im Bereich des Planbereiches umzusetzen (Kom-
pensationspflanzungen von Baumen).
Beschluss der Birgerschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
34 Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Gegen den B-Plan wird Widerspruch erhoben.

Zum Widerspruch liegt keine Begriindung vor. Dieser wird zur Kenntnis genom-
men.

Beschluss der Biirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
35 Burger

Stellungnahme vom 13.05.2014 zum Vorentwurf

Ich bin Eigentumerin des Grundstucks [N.N., Stadtbauamt] und wohne dort dau-
erhaft.

Mit einer Umsetzung eines Parkhauses It. Vorentwurf zum Bebauungsplan be-
flrchte ich aufgrund der geplanten bzw. zulassigen Gebaudehdhe und den Aus-
mafen der Anlage eine vollige Verschattung meines Grundstlcks aus Richtung
Bleichstrafie, zu welcher im Wesentlichen meine Wohnraume ausgerichtet sind.
Des Weiteren hinterfrage ich insgesamt kritisch die Kapazitat bzw. die Notwen-
digkeit der Anzahl von 600 Stellplatzen am Martin-Andersen-Nexo-Platz.

Ich moéchte wissen, wie die Fassadengestaltung flr das klnftige Parkhaus aus-
sehen bzw. festgesetzt sein soll.

Wegen des kinftig zu erwartenden, erhohten Verkehrsaufkommens beflirchte ich
Larmbelastigungen in erheblichem Ausmaf. Die Privatsphare der Anwohner wére
kunftig stark beeintrachtigt und wirde zu einer massiven Wertminderung meines
Grundstucks fuhren.

Ich bitte dringend, meine Hinweise und Anregungen im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen!

Die Verschattung der Gebaude erfolgt teilweise in den kurzen Zeitabschnitten.
Eine Visualisierung in der Begriindung zum Bebauungsplan stellt dieser Sach-
verhalt dar.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und Al11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mainahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstraie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.
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Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wesentliche Punkte hinsichtlich der Baugestaltung wurden im Bebauungsplan
festgesetzt. In Anbetracht des Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohen fur das 6ffentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar.

Mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu er-
wartende Schallimmissionsbelastung an der vorhandenen schutzbedrftigen
Bebauung im Umfeld des geplanten Bauvorhabens rechnerisch ermittelt und
bewertet. Die Untersuchung weist nach, dass die entsprechenden Immissions-
richtwerte der TA Larm 1998 in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts
grundsatzlich eingehalten werden. Im Bereich der Zu- und Ausfahrt BleichstrafRe
kann es jedoch im Beurteilungszeitraum ,Nachts“ zu Uberschreitungen des
zulassigen Spitzenpegels kommen. Um dies weitgehend zu unterbinden, ist ge-
plant, die dort liegenden Stellplatze klnftig Gberwiegend an Dauerparker zu
vergeben. AuRerdem ist im weiteren Verfahren vorgesehen, Ab- und Zufahrt in
die Stellplatzanlage im Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr auszuschliefien.

Beschluss der Blirgerschaft

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.6

Burger
Stellungnahme vom 13.05.2014 zum Vorentwurf

Ich denke, dass der Vorentwurf mit 600 Stellplatzen Gberdimensioniert ist, da der
Parkplatz selbst zu Stof3zeiten momentan nie vollstandig ausgelastet wird, die
ganze Atmosphare um die Europakreuzung mit Theater und Eingang in die Fuf3-
gangerzone wird durch ein Vierstockiges Gebaude durch die Zerstérung von
Blickachsen entwertet. An anderen Standorten der Stadt wéare es bestimmt mog-
lich, ein Parkhaus besser zu integrieren, die Bleichstrafle als Ausfahrt zu benut-
zen ist ebenfalls absurd, fir eine darreiche Nutzung ist die StrafRe zu schmal, und
zu nah an den Hausern gelegen, wenn die alte Bausubstanz nicht durch die
Bauarbeiten geschadigt wird, dann spatestens durch den Verkehr.

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Auflerdem befindet sich das Baugebiet auf schwierigem Untergrund, auch die
neueren Gebaude der Nexopassage zeigen Absenkungsrisse, diese kdnnen durch
den Bau verstarkt werden.

Besonders bitte ich aber im Namen von Familien mit Kindern, die in eine StrafRe
(Sackgasse) gezogen sind, die eine Ruheoase in der Stadt darstellt, auf der Kin-
der spielen kdnnen, daraus keine Hauptverkehrsader zu machen.

Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitdtscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der Romuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

In Anbetracht des Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen fur
das offentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar.

Bei der Ausfuhrungsplanung wird eine Bodengrunduntersuchung durchgefihrt
und bei Bedarf entsprechende MaSnahmen zur Bodenfestigkeit getroffen.

Die Bleichstrafie endet in einer Wendschleife und ist eine untergeordnete Er-
schliefungsstrafie. Diese wird ihren Charakter weiterhin beibehalten. Grund-
satzlich ware ein Tempolimit méglich sofern das straflenverkehrsrechtlich gebo-
ten ist.

Beschluss der Blirgerschaft

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.7

Burger
Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Ich lehne das Vorhaben, auf dem Gelande des schon jetzt existierenden Parkplat-
zes auf dem Martin-Anders-Nex0o Platz, ein Parkhaus zu bauen ab. Aus mehreren

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Grinden bin ich der Ansicht, dass ein solches Bauvorhaben der schonen Stadt
Greifswald nicht gerecht werden wirde.

Zum einen wurde das Stadtbild unter einem solch grofem Parkhaus leiden, da es
nicht in die Esthetik der Stadt eingegliedert werden kann. Zum anderen ware ein
erhoter Larmpegel eine unglaubliche Belastung fur die Anwohner, genauso wie
die Einschrankung der Lebensqualitat durch Abgase.

Zuletzt mdchte ich sie noch darauf hinweisen, dass ich aus vielen Gesprachen
mit Burgern und Blrgerinnen Greifswalds weifd welch ein grofler Inmage Schaden
ein solches Bauvorhaben ware. Da Greifswald als “Fahrrad-Stadt“ gehandelt wird,
was sowohl Familienfreundlich als auch Fortschrittlich fur eine Deutsche Stadt
ist.

Ich lehne das Bauvorhaben Nr. 108 — Martin-Andersen-Nexo-Platz, aus oben ge-
nannten Grinden ab, und hoffe sie werden das Bauvorhaben nicht wie geplant
umsetzen.

beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sidlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmiihlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Die Schaffung von zusatzlichem Parkraum kann den Fehlbetrag 6ffentlicher
Stellplatze mit Parkausweis flir Bewohner mindern.

Mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu er-
wartende Schallimmissionsbelastung an der vorhandenen schutzbedurftigen
Bebauung im Umfeld des geplanten Bauvorhabens rechnerisch ermittelt und
bewertet. Die Untersuchung weist nach, dass die entsprechenden Immissions-
richtwerte der TA Larm 1998 in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts
grundsatzlich eingehalten werden.

In Anbetracht des Umfeldes ist das im Bebauungsplan festgesetzte Mafd der
Nutzung fir das 6ffentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar.
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Beschluss der Blrgerschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.8 Burger
Stellungnahme vom 13.05.2014 zum Vorentwurf
Dass der geplante Parkplatz nicht an der Mensa gebaut wird und damit das Der Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Innenstadtbild Greifswalds gewahrt wird, begriiSe ich.
Der Bebauungsplan zum Nex6-Platz sieht meines Wissens vor, dass die Bleich- Die Bleichstrafle wird zurzeit als Ab- und Zufahrtsweg genutzt. Fur den Betrieb
strafie als Abfahrtsweg vorgesehen ist, Damit hin ich nicht einverstanden und des klinftigen Parkhauses im Plangebiet wurden funf unterschiedliche Er-
lege dagegen Widerspruch ein. Die Bleichstrafie und die angrenzenden StrafRen schlieBungsvarianten im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung ge-
mussen nicht unnétig zu einer DurchfahrtstrafSe werden. Die Ab- und Zufahrt zum | prift. Die Abwagung einer Vorzugsvariante fur die ErschlieBung des neuen
Parkplatz sollte Uber die Anklarmerstrafie fuhren. Parkhauses unterliegt vor allem der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes An-
klamer Strafle/ Martin-Andersen-Nexo-Platz. Im Ergebnis der Untersuchung und
deren Abwagung soll die Erschlieungsvariante Nr. 5 umgesetzt werden. Bei
dieser Variante erfolgen Ein- und Ausfahrten des neuen Parkhauses sowohl
Uber die BleichstrafRe als auch Uber die Strafle Martin-Andersen-Nexo-Platz.
Hierbei wurde die Verkehrsqualitat unter der Annahme von maximal 530 Stell-
platzen als ausreichend beurteilt.
Beschluss der Birgerschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.9 Burger

Stellungnahme vom 12.05.2014 zum Vorentwurf

Die Wohnungseigentimergemeinschaft des Objektes [N.N., Stadtbauamt] sind
strikt gegen den Ausbau des Nex6-Platzes aus folgenden Griinden:

1. nach unserer Auffassung ist das Parkplatzangebot in Greifswald ausreichend
2. eine Ausfahrt zur Bleichstrasse wirde zu erheblichen Verkehrsproblemen in
dieser Strasse fuhren.

3. das Parkhaus mit entsprechenden Parkgebuhren wirde die Situation fur das
Anwohnerparken in der Bleichstrasse noch einmal verscharfen.

zu 1.

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-

platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sidlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmiuihlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Zu 2.

Die Bleichstrafde wird zurzeit als Ab- und Zufahrtsweg genutzt. Fir den Betrieb
des kunftigen Parkhauses im Plangebiet wurden finf unterschiedliche Er-
schliefungsvarianten im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung ge-
pruft. Die Abwagung einer Vorzugsvariante fur die ErschlieBung des neuen
Parkhauses unterliegt vor allem der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes An-
klamer Strafe/ Martin-Andersen-Nexd-Platz. Im Ergebnis der Untersuchung und
deren Abwagung soll die ErschlieBungsvariante Nr. 5 umgesetzt werden. Bei
dieser Variante erfolgen Ein- und Ausfahrten des neuen Parkhauses sowohl
Uber die BleichstrafRe als auch lber die StrafRe Martin-Andersen-Nexo-Platz.
Hierbei wurde die Verkehrsqualitat unter der Annahme von maximal 530 Stell-
platzen als ausreichend beurteilt.

zu 3.
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Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der Mehrbedarf von Stellplatzen wurde nachweislich im Parkraumkonzept der
Universitats- und Hansestadt belegt. Die Schaffung von zusatzlichem Parkraum
kann den Fehlbetrag 6ffentlicher Stellplatze mit Parkausweis fur Bewohner
mindern.

Beschluss der Blirgerschaft

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.10

Burger
Stellungnahme vom 15.05.2014 zum Vorentwurf

Anmerkungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes 108: Martin-Andersen-
Nexo-Platz

B108 Vorentwurf Teil A Plan.pdf; Planzeichenerklarung; 8. Sonstige Planzeichen
Da der auf dem Areal des B-Planes befindliche Bungalow mit Hofgebaude
(Kunstwerkstatt) It. B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf Bestandsschutz ge-
nief3t, sollte er in zuklinftigen Planen nicht mehr als ,,Abbruch Gebaude* aufge-
flhrt werden.

B108 Vorentwurf Teil A Plan.pdf; Text (Teil B); 8. Immissionsschutz

Warum wird die Ausfahrt in die BleichstrafRe nicht bereits zum Beispiel ab 20.00
Uhr unterbunden? Der Verkehr in der Anklamer Straf3e ist dann bereits so gering,
dass ein Verlassen des Parkgelandes Uber die Ausfahrt M.-Andersen-Nex6-Platz
komplikationslos lauft. Bei den Anliegern der BleichstrafRe (Familien

mit Kindern, Senioren etc.) stort der Verkehr bereits weit vor 22.00 Uhr die
Abendruhe.

Nachtrag: Nach dem Studium anderer Dokumente zum Vorgang offenbart sich
eine ganz grundlegende Diskrepanz: zum Beispiel wird eine Variante der Ver-
kehrsfuhrung favorisiert, bei der samtliche Ausfahrten zu jeder Tages- und Nacht-
zeit Uber die Bleichstrafie erfolgen sollen. Ich bin gespannt, wie unter dieser
Bedingung die hier formulierte Unterbindung der ,Ausfahrt aus dem Parkhaus in
die BleichstrafRe” realisiert werden soll (jenseits irgendeiner Uhrzeit). Woher rih-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 wurde inzwischen im Rah-
men der Bearbeitung des Entwurfes abgeandert. Das genannte Gebaude be-
findet sich auflerhalb des Bebauungsplanbereiches.

Im weiteren Verfahren wird die Zu- und Ausfahrt Giber die Bleichstraf3e in die
Stellplatzanlage im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ausgeschlossen.
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Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ren diese gegensatzlichen Festlegungen zu ein und demselben Vorhaben?

B 108 Vorentwurf Anlage 1 Gelandequerschnitt.pdf

Im Gelandequerschnitt wird mit einer maximalen Gebaudehéhe von ,14,92
HN76“ gearbeitet.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Seite 3/18), heifdt es jedoch: ,Entspre-
chend den Vorgaben des Stadtbauamtes Greifswald darf eine Gebaudehdhe von
13 m U. NN nicht Uberschritten werden.”

Da der Unterschied zwischen ,NN“ und ,HN76“ Recherchen zufolge maximal 16
cm betragt, ergibt sich ein Unterschied der maximal erlaubten Parkhaushdhe von
mindestens 1,76 m. Welche Richtlinie, ergo maximale Gebaudehohe, gilt wirk-
lich?

Wird die geplante Dachbebauung mit Photovoltaikanlagen (vgl. Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag, 5.3/18) wenigstens in die Bestimmung der Gebaudehohe ein-
bezogen?

B108 Vorentwurf Anlage 1 Gelandequerschnitt.pdf

Wenn als Bezugspunkt flr die Gebaudehdhe des Parkhauses das Haus Bleich-
strafde Nr. 7 mit einer Hohe von 6 m (HN76? Oder nicht?) herangezogen wird, wie
ergibt sich dann eine Parkhaushohe von mehr als

dm Doppelten: 13 m?

Diese Berechnungen mégen dem Fachmann plausibel sein; mir als Bewohner
erscheint ein Parkhaus, das doppelt so hoch ist wie die dicht benachbarten Hau-
ser, als eine unglaubliche Monstrositat. Ein Park“klotz“ von ca. 50 m x 90 m und
in der Hohe eines flnfgeschossigen Wohn-Neubaus wiirde das grofitenteils
denkmalgeschutzte, architektonische Ensemble am Platz der Freiheit (Stadtvillen,
Theater/Stadthalle) massiv schadigen! Das um so mehr, als er mehr als die Half-
te des Jahres von weither sichtbar sein wirde (laubfreie/-arme Periode), Dieser
Aspekt sollte nicht ignoriert werde. SchlieSlich werden an anderen Stellen der
Stadt Unsummen fir ,optische Wirkungen*“ oder die Wiederherstellung histori-

Im Artenschutzfachlichen Beitrag wurde die Gebaudehdhe mit 13 m G. NN.
falschlich bezeichnet. Korrekt ware die Hohe mit 13 m Gebaudehdhe anzuge-
ben. Entsprechend des derzeitigen B-Planentwurfs liegt die max. Hohe bei
14,35 m. Diese bezieht sich auf das Hé6hensystem NHN und ist daher eine rela-
tive Hohe. Die absolute Hohe betragt 11,75 m. Das Vorhaben orientiert sich an
den markanten Gebauden im Umfeld, zum einen dem Theatergebaude mit einer
Traufhéhe von etwa 13 Metern (HB Oberkante-Gehweg) sowie dem Landesar-
chiv mit einer Traufhéhe der Mittelbauten von etwa 12 Metern (HB Oberkante-
Gelande).

Die Photovoltaikanlagen sind in die Berechnung der Gebaudehdéhe nicht heran-
gezogen. Diese sind nicht Bestanteil des Gebaudebaukodrpers und werden nicht
die gesamte Dachflache beanspruchen.

Die Gebaudehohe des Hauses Nr. 7 an der Bleichstrafle ist nach Hohensystem
U. NN zu verstehen. Diese stellt die normalen Hohenverhaltnisse im zwischen
Gebaude und klnftigen Parkhaus dar.

Es ist richtig, dass ein Baukorper von diesem Volumen einen Mafistabsbruch
darstellt. Ziel ist es, die Hohe des neuen Parkhauses moglichst niedrig zu halten
und gleichzeitig beispielsweise durch eine Hohenstaffelung oder auch durch
Vor-und Ruckspriinge in den Fassaden den Charakter des groflen Gebaudes
aufzulésen. Entsprechend des Entwurfs des Bebauungsplans soll das kunftige
Parkhaus max.3 bis 4 Ebenen oberhalb der derzeitigen vorhandenen Parkplatz-
flache erhalten.
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Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

scher Ansichten ausgegeben.

B108 Vorentwurf Anlage 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Brutvogelkar-
tieru ng . pdf

Ein im Abschnitt 2.2.2 (Seite 5/18) benannter anlagebedingter Wirkfaktor, bzw.
vielmehr dessen Bewertung, ist nicht nachvollziehbar:

,Das Parkhaus als neu geschaffene Anlage kann aber eine optische Stérung auf
die verbleibenden Lebensraume austben. Da aber von einer ,Gewéhnung” aus-
gegangen werden kann, sind nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.”
Die Resignation der Menschen vor dem, was ihnen ,, vor die Nase gesetzt“ wird,
als ,GewOhnung“ zu interpretieren, scheint mir eine absolut bevormundende An-
mafRung. Diese Schlufdfolgerung Uber subjektive Verhaltensweisen bereits vorab
zu ziehen bzw. als Prognose zu aufiern, sollte noch einmal sehr griindlich
Uberdacht werden!

B108 Vorentwurf Anlage 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Brutvogelkar-
tierung.pdf

Tabelle 1.1 ,Wirkfaktoren des Vorhabens und der Umfang ihrer Beeintrachtigung”
in Kombination mit Kapitel 2.3 ,Untersuchungsgebiet”

Der Aspekt der akustischen Stérung wird bedingt durch die gravierend veranderte
Verkehrsfuhrung durch die Bleichstrafie und daran anschlieflende Strafien -

ein wesentlich groferes Areal beeinflussen als das bei der vorliegenden Beurtei-
lung berlcksichtigte B-Plan-Gebiet. Unter diesem Gesichtspunkt sollte der
Parameter der akustischen Stérung mit dauerhafter Wirkung erneut und fla-
chenmaRig umfassender betrachtet und beurteilt werden.

B108 Vorentwurf Anlage 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Brutvogelkar-
tierung.pdf

Tabelle 1.1 ,Wirkfaktoren des Vorhabens und der Umfang ihrer Beeintrachtigung*
Leider gibt es im Dokument keinen Schlussel, der die (teilweise fragwlrdige) Be-

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtungen wird ausschlieflich die Be-
troffenheiten von Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG gepriuft.

Die Ausfiihrungen der Eingabe beziehen sich auf menschliche Empfindungen
und damit hinsichtlich des Artenschutzes unsubstantiiert. Der Mensch fallt
nicht unter den Schutzstatus des § 44 BNatSchG.

Die Beurteilung der akustischen Wirkungen auf die artenschutzrechtlich rele-
vanten Tierarten basieren auf fachlichen Publikationen. Zu diesem Thema er-
folgte bereits eine Betrachtung der Vorhabenwirkungen tber die B-Plangrenzen
hinaus.

Im vorliegenden Fall kdnnen sich Betroffenheiten durch akustische Stérungen
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wertung der Beeintrachtigung nachvollziehbar macht.

Daher stellt sich die Frage: Wie wurde die Schluf3folgerung gezogen, daf’ eine
Vervielfachung des Kfz-Verkehrs in diesem Gebiet eine vollig unbedeutende
(akustische) Beeintrachtigung darstelle? Dafd die maximale Lautstarke sich even-
tuell nur unwesentlich erhoéht, ist nur eine Seite der akustischen Belastung,

Die Haufigkeit, mit der Larmereignisse stattfinden, ist die andere Seite. Und zu-
mindest beim Punkt ,Umfang der Beeintrachtigung” sollte diese eine Rolle spie-
len und nicht verschwiegen werden. Bildlich gesprochen: Ob drei Autos pro Stun-
de oder drei Autos pro Minute mit 50 km/h durch das Wohnviertel fahren, hat
sehr wohl eine bedeutende (akustische) Beeintrachtigung zur Folge -

fur (Wild-)Tier und Mensch! (Zahlen zur Anschaulichkeit willkirlich gewahlt.)

B108 Vorentwurf Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung.pdf; 4.2 Beurteilungs-
werte (Seite 5)

Im Kapitel 4.2 Beurteilungswerte wird auf Seite 5 als ,erganzende Regelung® ein,
Zuschlag fur Stunden mit erhdhter Empfindlichkeit” festgeschrieben. Die stadtin-
terne Einstufung der angrenzenden Gebiete (,besonderes Wohngebiet” und
»Mischgebiet) ging dem im Text voraus. Auf Seite 7 allerdings wird ein ,,
Zuschlag fur Ruhezeiten® bei ,, besonderen Wohngebieten“ und ,,Mischgebieten*
ausgeschlossen.

Auf Seite 22 in der Anlage 2 Begriffserklarung wird ein ,,Zuschlag fur Tageszeiten
mit erhdéhter Empfindlichkeit” fur ,Gewerbe- und Mischgebiete* ausgeschlossen.
Laut Definition des ,besonderen Wohngebietes” (Seite 5) wird die BleichstraRe
zumindest in den Nachtstunden zum ,allgemeinen Wohngebiet” erklart, fir das
der Zuschlag dann wiederum gelten mufite. Welche all dieser Regelungen wird
nun wirklich angewendet?

lediglich auf die Artengruppen Fledermause und Végel ergeben. Da es sich bei
den im Stadtgebiet vorkommenden Arten jedoch um Arten handelt, welche spe-
ziell die Siedlungsraume als Habitate nutzen und die Art des Vorhabens keine
erheblichen Abweichungen von siedlungstypischen Nutzungen (auch nicht im
Hinblick auf die Larmbelastungen stadtischer Raume) bewirkt, sind hinsichtlich
der Auswirkungen einer veranderten Verkehrsfihrung und der sich dadurch er-
gebenen Veranderung der akustischen Wirkbereiche keine artenschutzrechtli-
che Konflikte zu erwarten.

Fur diesen Einwand gelten die vorhergehenden Ausfuhrungen gleichermafen.
Der Mensch ist nicht Betrachtungsgegenstand der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung. In Bezug auf die beschriebenen Verkehrsereignisse haben vor allem
nicht die sich ergebenen akustischen Wirkungen stérende Auswirkungen auf die
Fauna, sondern insbesondere das erhdhte optische Stérungspotential. Im vor-
liegenden Fall besteht jedoch bereits eine intensive Nutzung des Betrachtungs-
bereiches durch Parkverkehr und den damit initiierten FuRgangerverkehr, so
dass durch das Vorhaben keine erheblichen Veranderungen bewirkt werden.
Auch hier gilt bezlglich der Auswirkungen auf die vorhandenen Arten, dass die-
se Arten sind, die sich auf die Nutzung von Siedlungsraumen spezialisiert ha-
ben und sich mit den siedlungsspezifischen Vorbelastungen, wie Larm und opti-
sche Storreize, arrangiert haben. Das im Rahmen des B-Planes geplante Vorha-
ben stellt von seiner Art kein Vorhaben dar, was untypische Siedlungs- oder
Wirkstrukturen verursacht oder den betroffenen innerstadtischen Bereich hin-
sichtlich der artenschutzrechtlich relevanten Arten Gbermagig Beeintrachtigt.
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B108 Vorentwurf Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung.pdf; 5.1 Parkflachen-
verkehr (Seite 6)

Wie wurde die Bewegungshaufigkeit auf den Stellplatzen ermittelt?

Wenn tags ,0,14 Bewegungen je Stellplatz und Stunde” erfolgen, also 1 Bewe-
gung binnen 7 Stunden, laft das eine ungewodhnlich niedrige Auslastung vermu-
ten: Auto fahrt auf den Stellplatz -7 Stunden keine Bewegung (Stellplatz belegt),
Auto verlaft Stellplatz -7 Stunden keine Bewegung (Stellplatz frei)... Ist

das wirklich realistisch? Beim 6ffentlich bekundeten enormen Verlangen nach
den zusatzlichen Stellplatzen in diesem Parkhaus hatte man eine intensivere Be-
anspruchung erwartet. Diese hatte allerdings natlrlich unglinstigere Emissions-
werte...

Wichtig ist trotzdem die Frage: Wie wurde die Bewegungshaufigkeit auf den Stell-
platzen ermittelt? Welche Parkareale der Innenstadt, die ja durch dieses Park-
haus ersetzt werden sollen, dienten der Berechnung dieser Bewegungshaufigkeit
und resultierend der Kalkulation der Emissionsdaten?

B108 Vorentwurf Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung.pdf; 5.2 Zu- und Ab-
fahrtswege (Seite 8)

Die Berechnung der Anzahl der Zu- und Abfahrten ist rechnerisch nicht nachvoll-
ziehbar. Auf Seite 20 wird definiert, daf’ bei der Ermittlung der Fahrzeugbewe-
gung je Stellplatz und Stunde Anfahrt und Abfahrt als JE 1 Bewegung zahlen.
Mufte die Berechnung der Fahrhaufigkeit dann nicht zu einem anderen Ergebnis
kommen? D.h., tags: 0,14375 Bewegungen/ (Stellplatz * h) * 16 h * 600 Stell-
platze = 1.380 Bewegungen = 690 Anfahrten + 690 Abfahrten statt der dort auf-
geflhrten ,2.760 Zu- und Abfahrten“?

Finden Sie, wo der Fehler steckt? Mir gelingt es nicht.

Siehe auch entsprechende Anmerkungen zu 5.1 Parkflachenverkehr (Seite 6)
bezuglich der Auslastung.

Der Zuschlag fur ,Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit” wird bei der Ermitt-
lung des Beurteilungspegels ausschlieflich fur Allgemeine Wohngebiete, Reine
Wohngebiete sowie fir Kurgebiete, Krankenhauser (entspr. TA Larm Abschnitt
6.5) vergeben. Damit wird der erhéhten Storwirkung von Gerauschen zu be-
stimmten Tageszeiten Rechnung getragen. Fir den Nachtzeitraum wird kein
solcher Zuschlag vergeben.

Fur 600 Stellplatze ergibt sich somit, dass in der gesamten Anlage innerhalb
des Tageszeitraumes 1.380 mal Stellplatze besetzt und wieder verlassen wer-
den, was wiederum insgesamt 2.760 Fahrzeugbewegungen fur die Anfahrt und
die Abfahrt bedingt.
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B108 Vorentwurf Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung.pdf; Tabelle 1

Eine Legende mit den Abklrzungen der Tabelle 1 ware hilfreich. Einige Kirzel
kommen im gesamten Dokument nicht weiter vor. Das Verstandnis ist dadurch
enorm erschwert.

B108 Vorentwurf Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung.pdf; 5.2 Zu- und Ab-
fahrtswege (Seite 8)

Die ,prognostizierte Verteilung des Zu- und AbfluRverkehrs“ pafit zu keiner der
vier Varianten, die in der ,Verkehrstechnischen Untersuchung” erdrtert werden,
obwohl ein Verweis auf dieses Dokument mit (falscher?) Seitenzahl angegeben
wird. Wie pafdt das zusammen?

B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf; 5.5 Immissionsschutz (Seite 9/19)

In der Schalltechnischen Untersuchung ist die westliche Seite vom Parkgelande
das “Besondere Wohngebiert“. Hier jedoch erfolgt diese Begriffszuordnung zum
,0stlichen Nachbargebiet“ des Parkhauses.

Daruber sollte allerdings gutachtenubergreifende Einigkeit herrschen!

B108 Vorentwurf Teil 5 Begrindung.pdf 6.2 Stadtebauliche und verkehrsplaneri-
sche Konzeption (Seite10/19)

,Das Plangebiet liegt in einem historisch gepragten und stadtebaulich sehr wert-
vollen Bereich, jedoch abgesondert durch den verkehrlich hochfrequentierten
Platz der Freiheit.”

Inwiefern die erwahnte Verkehrsdichte einen absondernden Effekt haben soll, ist
nicht erkennbar. Im Gegenteil: Gerade durch den weit offenen Platz der Freiheit
ist das Plangebiet NICHT abgeschieden sondern von allen Seiten des grofien
Platzes gut einsehbar. Die drohende Diskrepanz zur historischen Pragung und
dem stadtebaulichen Wert wird dadurch in keiner Weise gemildert. Um so mehr
muf bei der Planung auf die optische Wirkung des Objektes geachtet werden.

Grundlage zur Emissionsermittlung ist die Bayerische Parkplatzlarmstudie, 6.
Auflage 2007. Die Abklrzungen werden im Gutachten erganzt.

Der Hinweis ist zutreffend. Nur die Verteilung der Zufahrten wurde entspre-
chend VTU, Seite 19, Abb. 7 angesetzt.

Die Verteilung der Abfahrten wurde entsprechend VTU, Seite 25, Abb. 19, Vari-
ante 2 zum Ansatz gebracht. Damit wurden die Auswirkungen auf die Bleich-
strafse im Sinne einer Maximalbetrachtung untersucht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussage bezieht sich auf die
westliche Seite des Plangebietes.

Der gegenwartig vorhandene Parkplatz ist stadtebaulich keine tUberzeugende
Losung. Mit einem behutsam eingepassten und qualitatvoll gestalteten Neubau
kann es zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Martin-A.-Nex6-Platzes kom-
men. Die historische Pragung insbesondere durch die ehem. Kaserne wird von
bestimmten Betrachtungspunkt erlebbar.

Mit dem Parkhauses kann eine neue stadtebauliche Situation geschaffen wer-
den, die fir das Stadtzentrum vertretbar ist. Das geplante Parkhaus mit seiner
Nord-Sud-Ausrichtung soll sich als eine solide moderne Parkplatzanlage prasen-
tieren. Die historische Randbebauung wird nach wie vor ihre Bedeutung beibe-
halten.
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B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf 6.2 Stadtebauliche und verkehrsplaneri-
sche Konzeption (Seite 10/19)

»Mit dem Entwurf zum Bebauungsplan besteht die Moglichkeit, den bisher nicht
eindeutig definierten Stadtraurn zu gliedern...”

Besteht die Moglichkeit, dem Leser das verstandlich zu erlautern? Inwiefern
Lhicht eindeutig definiert“? Und inwiefern erfolgt durch das riesige Parkhaus eine
Gliederung?

B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf 6.2 Stadtebauliche und verkehrsplaneri-
sche Konzeption (Seite 10/19)

»...und die besonderen Dominanten, wie Landesarchiv und Theater besonders
herauszustellen.“ Eine Betonung von Theater und Landesarchiv, indem man ein
mindestens ebenso hohes, viel kompakteres Haus noch dazwischen- bzw. dazu-
stellt? Und wie soll denn das Denkmal Landesarchiv im architektonisch bedeut-
samen Umfeld herausgestellt werden, wenn es durch das 13 m hohe und kom-
pakte Parkhaus grofenteils verdeckt wird?

B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf 6.2 Stadtebauliche und verkehrsplaneri-
sche Konzeption (Seite 10/19)

Einmal ist das Parkhaus abgesondert vom Theater (etc.), einmal dient ausge-
rechnet das Theater als Bezugspunkt (Gebaudehohe). Diese ,Wankelmutigkeit”
schafft kein Vertrauen in eine konsistente Vorhabensbeschreibung und Vorha-
bensplanung.

Daruber hinaus benennt B 108 Vorentwurf Anlage 1 Gelandequerschnitt.pdf (wo-
rin die maximale Gebaudehdhe ein wesentlicher Aspekt ist) einen vollig anderen
Parameter als Bezugspunkt. Diese erneute Inkonsistenz der verschiedenen Unter-
lagen laRt deutliche Zweifel an der Gultigkeit getroffener Aussagen aufkommen.
Eine vereinheitlichende Uberarbeitung mit klarer Dokumentation der vorgenom-
menen Anderungen ist zwingend erforderlich.

siehe oben

siehe oben

Bei der Planung des Parkhauses wird das bebaute Umfeld berlcksichtigt. Das
Theater und das Landesarchiv befinden sich im Randbereich des Plangebietes.
Diese werden aufgrund ihrer Baumafie und Hohe als markante Hochbauten
zum Hbéhenbezug genommen.

Die 13m-Hbdhenangabe bezieht sich auf die Hohe zwischen Oberkante der Ver-
kehrsflachenmitte der Bleichstrafle (1.89 m HN) und Traufhdhe des Theater-
Gebdudes (14.92 m HN). Die Differenz zwischen beiden ergibt sich eine Hohe
von rund 13 m HN. Entsprechend des derzeitigen B-Planentwurfs liegt die max.
Hohe bei 14,35 m. Diese bezieht sich auf das Hohensystem NHN und ist daher
eine relative Hohe. Die absolute Hohe betragt 11,75 m.
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B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf 6.2 Stadtebauliche und verkehrsplaneri-
sche Konzeption (Seite 10/19)

Stichwort: Verkehrsfihrung der Ein- und Ausfahrten (gegebenenfalls tageszeitab-
hangig)

~Entsprechend der Untersuchung wird fiir das neue Parkhaus die Variante 2 als
Vorzugsvariante vorgesehen. Bei dieser Variante erfolgen Ein- und Ausfahrten des
neuen Parkhauses Uber die Bleichstrafie.

In der Strale Martin-Andersen-Nexd-Platz sind klnftig nur Einfahrten zum neuen
Parkhaus geplant.” Diese Auffihrung wird nur wenige Zeilen spater gefolgt von:
,Um die Verkehrsmengen in der Bleichstrafle moéglichst zu minimieren, kann bei
schwacheren Verkehrszeiten in der Anklamer StrafRe der Ausfahrtverkehr des ge-
planten Parkhauses in die Strafse Martin-Andersen-Nexo-Platz eingelerikt werden.
Dies kann an einem normalen Werktag im Zeitraum zwischen 18:00 und 7:00
Uhr Uber die Strafle Martin-Andersen-Nexo-Platz erfolgen. Hierdurch ist mit einer
Verkehrsminderung von ca. 200 Kfz/24h (15% des Ausfahrverkehrs)

in der Bleichstrafle zu erwarten.” (Information offensichtlich entnommen aus
B108 Vorentwurf Anlage 5 Verkehrstechnische Untersuchung.pdf)

Eine weitere Variante findet sich in B108 Vorentwurf Teil A Plan.pdf; Text (Teil B);
8. Immissionsschutz:

,Die Ausfahrt aus dem Parkhaus in die Bleichstraie ist im Nachtzeitraum (ab
22.00 Uhr) zu unterbinden.” Und um es (leider) auf die Spitze zu treiben:

5108 Vorentwurf Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung.pdf; 5.2 Zu- und Ab-
fahrtswege (Seite 8f.) setzt eine noch ganz andere Verteilung des Verkehrs fiir
Berechnungen und Bewertungen an. (s.d.)

Bei dieser Vielfalt an Bezugsparametern in den verschiedenen Dokumenten stellt
sich unweigerlich die Frage: Worauf muf3 man sich als Anwohner wirklich gefaf3t
machen?

B108 Vorentwurf Teil 5 Begrindung.pdf 6.2 Stadtebauliche und verkehrsplaneri-
sche Konzeption (Seite 12/19)
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»In der nachmittaglichen Spitzenstunde weist der Knotenpunkt Anklamer StraRe/
Bleichstrafle/ Rudolf-Breitscheid-Strafle bereits heute nur eine mangelhafte Ver-
kehrsqualitat E auf...”

Bitte Strafennamen berichtigen, um unnétige zusatzliche Verwirrung zu vermei-
den!

B108 Vorentwurf Teil B Begriindung.pdf 7.8 Ortliche Bauvorschriften zur Gestal-
tung (Seite 13/19)

,Die oOrtlichen Bauvorschriften in der vorgesehenen Regelungsintensitat sollen
eine gestalterische Auspragung der Bebauung in Anlehnung an vorhandene Ge-
staltungsmerkmale sicherstellen bzw. ermoéglichen.”

Wann ist mit entsprechenden Gestaltungsplanen zu rechnen? Die wiederholt als
Bezugspunkte gewahlten Objekte Theater/Stadthalle und Stadtarchiv/ehemalige
Kaserne machen neugierig darauf, wie es geschafft werden kann, daf} sich das
Parkhaus ,harmonisch in die stadtebauliche Situation des Platzes einflgt.”
(Seite 10/19).

B108 Vorentwurf Anlage 5Verkehrstechnische Untersuchung, pdf; Abbildung 4
(Seite 13/46)

Jenseits der mangelnden Interpretation der Abbildungen 4

und 5: Ist mit ,BrinkstrafRe Nord“ der westliche StraRenteil gemeint?

B108 Vorentwurf Anlage 5 Verkehrstechnische Untersuchung.pdf; 3. Aligemeine

Verkehrsentwicklung (Seite 16/46)

Warum wurden nur ganz allgemeine Richtlinien in die Prognose der Verkehrsent-
wicklung einbezogen? Bereits 2014 werden sich durch die infrastrukturellen Ver-
anderungen der Innenstadt (Stadthaus als Verwaltungszentrum) erkennbare Ver-
anderungen flr den flieBenden und vor allem ruhenden (bzw. einen ,Ruheplatz”

suchenden) Verkehr ergeben. Wurden solche absehbaren ortstypischen Aspekte
nicht berlicksichtigt?

Dem Hinweis wird gefolgt und entsprechend werden die StraRennamen berich-
tigt.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen fir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Mit dem Maf3 der baulichen Nutzung
wird lediglich ein stadtebaulich vertretbarer Rahmen aufgezeigt, der nicht tber-
schritten werden darf.

Seitens des Vorhabentragers werden zur gegebenen Zeit architektonische Ent-
wirfe fur das kinftige Parkhaus bearbeitet.

Die Abbildung ist eine grafische Darstellung. Die Bezeichnung ,Brinkstrafle
Nord“ bezieht sich auf den westlichen Straflenteil der Brinkstrafle.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung gem. vorgegebenen Prognosefaktoren, die
auch regionale Modifikationsfaktoren beinhalten, wurden bisher bei allen Vor-
haben rechtlich akzeptiert. Ortstypische Aspekte werden dabei nicht berlick-
sichtigt, da eine maflnahmenbezogene Verkehrsprognose sehr aufwandig ist.
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B108 Vorentwurf Anlage 5 Verkehrstechnische Untersuchung, pdf; 4.3. Verkehrs-
verteilung (Seite 18f./46)

,Die obengenannte Verteilung [des Verkehrs - U.K.] wurde weiter in eine absolute
Prozentzahl umgerechnet und wird schematisch in Abbildung 7 dargestellt.”
Inwiefern wurde beabsichtigt, mit Hilfe der Pfeile in Abbildung 7 die zahlenmaRige
Verteilung schematisch darzustellen7 Unterschiede (die in den erwahnten Pro-
zentzahlen durchaus deutlich zutage treten) sind nicht zu erkennen.

B108 Vorentwurf Anlage 5 Verkehrstechnische Untersuchung.pdf Anlage 7
Leistungsfahigkeitsberechnung 2025 mit Parkhaus Variante 4

Gibt es einen besonderen Grund, dafd bei der Leistungsfahigkeitsberechnung der
Variante 4 die Knotenpunkte KP 2 und KP 3 ausgespart wurden, obwohl - wie bei
Variante 2- ein Grof3teil der Zu— und Abfahrten Uber die Bleich- und Brinkstraf3e
erfolgt? Hat man sich bereits vorher gegen Variante 4 entschieden?

B108 Vorentwurf Anlage 5 Verkehrstechnische Untersuchung.pdf; 5.2 Analyse
2013 (Seite 21f./46) zum Knotenpunkt 4 -Brink-/ R.-Breitscheid-/ Anklamer
Strafle

,Die Kapazitat wird erreicht und der Knotenpunkt ist nicht leistungsfahig gem.
HBS 2001. Deshalb wurde die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts 4 nicht als
Abwagungsfaktor der Vorzugsvariante betrachtet.” Weil Knotenpunkt 4 schon
jetzt (ohne Parkhaus) nichts taugt, hat man ihn aus den Uberlegungen zur
zukunftigen Verkehrsfuhrung gleich ganz ausgeklammert?

Ausgerechnet bei der ,Vorzugsvariante 2“ wird der Grof3teil des Verkehrs aus dem
Parkhaus in Richtung Anklam und Wolgast tber diesen Knotenpunkt laufen, weil
erfahrungsgemaf kein Autofahrer den Weg Uiber die ,,Europakreuzung” nehmen
wird. Zusatzlich fallen die Spitzenzeit des Verkehrs und die Spitzenzeit der Park-
platzausfahrten zusammen. Die Probleme, die am Knotenpunkt 4 bereits beste-
hen, werden sich durch die gesteigerte Anzahl von Ausfahrten durch die Bleich-

Die Pfeile in Abb.7 stellen lediglich die Richtung dar, farblich getrennt nach Zu-
und Abfahrten. Wesentlicher Inhalt dieser Darstellung ist die absolute Prozent-
zahl der Verkehrsverteilung.

Die Untersuchungen zur Leistungsfahigkeit der KP2 und KP3 wurden nicht ge-
fuhrt, da die Var. 4 keine Vorzugslosung darstellt.

Grundsatzlich soll der KP Anklamer Strafle/ Martin-A.-Nex6-Platz auch ohne
Parkhaus leistungsfahiger werden, da er nicht in der Lage ist, die prognostizier-
te Verkehrsmenge mit hoherer Qualitat abzuwickeln. Die Notwendigkeit einer
Lichtsignalanlage (LSA) wird derzeit gepruft. Eine Verkehrssimulation soll die
Lage des KP anschaulicher machen.
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und Brinkstraf3e (Variante 2!) enorm verscharfen. Dazu kommt noch, daf} das
Stellplatzvolumen und damit auch die Anzahl an Ausfahrten mehr als verdreifacht
wird. Und dazu kommt dann noch die prognostizierte Erh6hung des Umschlag-
grades im neuen Parkhaus. Alles in allem ein ganz enormes ,,

Mehr“ an Belastung fir Knotenpunkt 4. Wurde das Nadelohr (die Einfahrt in die
Anklamer StrafRe) damit nicht einfach nur einige Hundert Meter nach Studosten
verschoben und wurden so die Zahlen direkt um das Parkareal herum etwas auf-
gebessert? Fur die Autofahrer ist es egal, ob sie an der BrinkstraRe (Variante 2)
im Stau stehen oder am M.Andersen-Nex6-Platz (alle anderen Varianten). Daf} es
sich staut, das wird der bleibende Eindruck sein. Will ,man“ das Problem dieses
Knotenpunktes wenigstens [6sen? Welche MaBnahmen sind zur Uberarbeitung
dieser Kreuzung Brink-/ R. -Breitscheid-/ Anklamer Straf3e geplant?

Jenseits der Anmerkungen zu den vorliegenden Dokumenten sind noch zwei wei-
tere Aspekte von Interesse.

Es besteht die Notwendigkeit zur Klarung der Verkehrsfuhrung fir Parkhausnut-
zer mit Ausfahrt in Richtung Bahnhof jenseits der Langen Reihe: Wie weiter ab
Brinkstrafe/ Lange Reihe?

Im Interesse aller Anwohner ist zu beachten, daf die Wiesenstrafle im Wohnge-
biet Fleischervorstadt nach Abschlufd der StraRenbauarbeiten endlich zu einer
Strafle mit Hochstgeschwindigkeit 30 km/h wird. Eine Nutzung als ,Ausfallstra-
Be” wurde der vorgesehenen Beruhigung des Gebietes widersprechen und sollte
daher tunlichst vermieden und aus der Planung ausgeschlossen werden.

Die Bleichstrafie ist in der Nahe der Kreuzung Bleich-/Brinkstrafie sehr eng und
wegen der fahrbahnnahen Bebauung diesbezliglich auch limitiert, Zwei Kfz mus-
sen sich schon sehr achtsam begegnen.

Welchen Lésungsvorschlag gibt es, um Fahrradfahrern in diesem kritischen Be-
reich eine sichere Passage zu ermoglichen? (Viele nutzen die asphaltierte Bleich-
strafde als Ersatz fur den sehr holprigen Radweg in der Langen Reihe.)

Gemaf} RASt 06 ist eine Fahrbahnbreite bis 6,00 m bei geringer Verkehrsstarke
bis 500 Kfz (h) hierflr geeignet. Die stindliche prognostizierte Verkehrsstarke
der Bleichstraf3e liegt bei rd. 240 Kfz/h und damit deutlich unter diesem
Grenzwert.

siehe oben

Fur Radfahrer in der Bleichstraf3e soll kein separater Weg zur Verfigung gestellt
werden. Diese konnen weiterhin auf der Fahrbahn fahren.
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Beschluss der Blrgerschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.11 | Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Hiermit wende ich mich gegen den geplanten Bau des Parkhauses auf dem Nexo6-
Platz. Dagegen sprechen meines Erachtens folgende Grinde:

- In der Planung wird von einem enormen Bedarf an Parkplatzen ausgegangen,
Sollte dies tatsachlich zutreffen und das Parkhaus eine Auslastung erreichen, die
seiner Grofie entspricht, wird dies fur die direkte Umgebung erhebliche Folgen
haben. Es ist zu beflirchten, dass die An- und Abfahrt zu erheblichen Larmbelas-
tigungen fuhrt. Auch Abgasimmissionen und Lichtimmissionen bei Nacht werden
die Anwohnerinnen und Anwohner enorm belasten.

- weiterhin sind erhebliche Verkehrsprobleme zu beflirchten. In der Planung wur-
de schon gezeigt, dass die Anfahrt tGber die Anklamer Str. zu Problemen fiihren
kann, die Uber die BleichstrafRe ausgeglichen werden muss, um eine halbwegs
ertragliche Situationen zu schaffen. Nicht ausreichend berucksichtigt werden
jedoch die Verkehrswege in der naheren Umgebung, Schon seit der SchlieSung
des Bahnubergangs Gutzkower Str. hat der Autoverkehr Uber die Bahnhofstrafie
enorm zu genommen, auch die Kreuzung “Platz der Freiheit“ (Europakreuzung)
steht an ihrer Kapazitatsgrenze bzw. diese wird schon jetzt haufig Gberschritten,
Zu den Hauptverkehrszeiten kommt es zu enormen Riickstau, weil Autos nicht in
die Bahnhofstrafie “abflieen” kdnnen und die Kreuzung blockieren. Mit Bau des
riesigen Parkhauses wurde der Knotenpunkt Europakreuzung zusatzlich belastet.
Nahezu der gesamt Verkehr wirde darlber flieen. Durch die zuséatzlichen Autos,
die aus richtung Norden die Kreuzung Uberqueren, kénnten vor allem zu Haupt-
verkehrszeiten die Kreuzung blockiert sein.

- auch stadtplanerisch ist es eine schlechte Losung, den Parkbedarf mit einem
Riesenparkhaus in Innenstadtnahe zu I6sen. Es misste insbesondere erst einmal
detailliert dargelegt werden, dass es keine Alternativstandorte in der Umgebung

- Der gegenwartig vorhandene Parkplatz ist stadtebaulich keine Uiberzeugende
Losung. Mit einem behutsam eingepassten und qualitatsvoll gestalteten Neu-
bau kann es zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Martin-A.-Nexo-Platzes
kommen. Mit dem neuen PH wird eine neue stadtebauliche Situation geschaf-
fen. Das neue PH als Sonderbau soll sich architektonisch in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen. Mit dem Bebauungsplan soll hierfur die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen erzielt werden. Das neue Gebaude mit Nord-
Sld-Ausrichtung soll sich als eine solide und moderne Parkplatzanlage prasen-
tieren. Die historische Randbebauung wird nach wie vor ihre Bedeutung beibe-
halten.

Mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu er-
wartende Schallimmissionsbelastung an der vorhandenen schutzbedurftigen
Bebauung im Umfeld des geplanten Bauvorhabens rechnerisch ermittelt und
bewertet. Die Untersuchung weist nach, dass die entsprechenden Immissions-
richtwerte der TA Larm 1998 in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts
grundsatzlich eingehalten werden. Im Bereich der Zu- und Ausfahrt Bleichstrafie
kann es jedoch im Beurteilungszeitraum ,Nachts* zu Uberschreitungen des
zulassigen Spitzenpegels kommen. Deshalb wird im weiteren Verfahren vorge-
sehen, Ab- und Zufahrt in die Stellplatzanlage im Zeitraum vom 22.00 bis 6.00
Uhr auszuschliefien.
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gibt. Insbesondere wurde aber in der Planung nicht hinreichend berlcksichtigt,
ob es alternativen zur Vergrolerung des Parkangebots gibt. Zu denken ist

hier bei insbesondere an a) das Angebot von Park + Ride-Platze in weniger kon-
fliktreichen Gegenden in Kombination mit einer Innenstandanbindung per OPNV.
b) Die Starkung der Anreise per OPNV insgesamt. Gerade durch die Begriindung
des erhohten Bedarfs durch Eréffnung des technischen Rathauses ware es eine
gute Gelegenheit, die Verkehrsanbindungen im Landkreis insgesamt auszubau-
en.

- es ist aber auch gut moglich, dass Uberhaupt kein Parkplatzbedarf der angege-
benen GroRe besteht. Seit Erhdhung der Parkgebuhren ist der Nexd-Parkplatz
nicht mehr voll ausgelastet. Die Beflirchtung eines erhdhten Bedarfs durch das
technische Rathaus kann ohnehin erst ein mal abgewartet werden. Das Parkhaus
wird ohnehin erst lange nach der Voller6ffnung fertig. Deshalb sollte bis Ende des
Jahres abgewartet werden, ob mit Vollbetrieb am Markt Gberhaupt ein hoher
Parkplatzbedarf einsetzt. Dann kénnte sinnvoll und fundiert der tatsachliche be-
darf ermittelt werden, anstatt vorsorglich “den teufel an die Wand zu malen®.

- schliefilich erscheint das Parkhaus auch in seiner Gr6fRe absolut Gberdimensio-
niert. Es passt sich nicht in die nahere Umgebung ein und verandert den Ge-
bietscharakter. Es ist mB. unzulassig, die Hohe von Stadtarchiv und Theater ab-
zustellen, um die Hohe des Rathauses zu rechtfertigen. Denn schon diese beiden
Gebaude haben in der Umgebung eine besonders markante Stellung und stellen
somit “Ausreifer” nach oben da, die im Gebiet eine derartige Ho6he aber noch
lange nicht normal werden lassen. Dies lasst sich bei diesen beiden Gebauden
mit der historischen Entwicklung ohne weiteres rechtfertigen. die Gebaude sind
auch fur den Aufenthalt von Menschen bestimmt und dadurch mit der Umgebung
vereinbar. Ein Parkhaus ist jedoch allein schon durch Funktion und Aussehen ein
enormer Fremdkorper und wiirde die Umgebung enorm beeintrachtigen und den
Gebietscharakter radikal verandern. Wenn schon ein Parkhaus gebaut werden
muss, dann sollte es sich in der ndheren Umgebung an der Wohnbebauung orien-
tiere und deshalb eher halb so hoch sein.
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Ich biete Sie, diese Anliegen in der weiteren Planung zu berlcksichtigen.
Beschluss der Blrgerschaft Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.12 | Burger

Stellungnahme vom 13.05.2014 zum Vorentwurf

Grundsatzlich finde ich es gut, dass Sie im Rahmen der stadtischen Bauplanung
etwas fur Verbesserung der Infrastruktur in Greifswald leisten wollen. Zudem ist
meiner Meinung nach die Flache rund um den Martin-Andersen-Nexo-Platz eben-
falls aufgrund der Lage geeignet, um dort ein Parkhaus zu errichten.

Die Frage, die sich mir aufdrangt:

Rechtfertigt die derzeitige Auslastung ein Bauprojekt in dieser Hohe? Meiner Be-
obachtung folgend ist der Parkplatz nie vollstandig ausgelastet, nicht einmal am
Wochenende und das bei den gunstigen Parkkosten! Sind also tatsachlich vier
Stockwerke notwendig oder wirden auch zwei genugen

Zudem denke ich, ein derart groRer Komplex von 14 Metern wirde insbesondere
auch die Attraktivitat der Umgebung mit den denkmalgeschitzen Gebauden stark
beeintrachtigen.

Ich warde mich freuen, wenn Sie Uber den Umfang der Baumafinahmen noch
einmal beratschlagen wurden.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mainahmen bis auf das Stadthaus und den Universitadtscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoBRmuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstraie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrale am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 46/77



Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf.
Nr.

Stellungnahme
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einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Beschluss der Blirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.13

Burger
Stellungnahme vom 12.05.2014 zum Vorentwurf

Hiermit moéchte ich als direkte Anwohnerin am Martin-Anderson-Nex6-Platz zu
Ihrem Bebauungsplan Stellung nehmen.

Ich lebe nun schon 4,5 Jahre in Greifswald und schatze nicht nur den Zugang
zum Bodden sondern auch die diversen Griinanlagen und freien Platze, die der
Stadt ihre freie und liebenswerte Atmosphare geben. Ein dermafien hohes Park-
haus direkt an der Innenstadt zerstort meiner Meinung nicht nur das Stadtbild
(Altstadt zwischen Theater, Park und Hafen), sondern sorgt auf fir ein unzumut-
bar erhéhtes Verkehrsaufkommen in unserem Wohngebiet. Dieses ist nicht nur
mit einer erhéhten Larmbelastung fur alle Anwohner und Besucher der Innen-
stadt verbunden sondern auch eine erhdhte Gefahr fur Kinder, FuRganger und
Radfahrer, die in unserem Wohn(!)gebiet unterwegs sind.

Desweiteren halte ich die Beleuchtung des Parkhauses fir alle direkten Anwoh-
nerlnnen wie mich besonders nachts und im Winter fur sehr stérend.

Naturlich wird auch unser Garten und Hof nahezu unbenutzbar sein, da Beleuch-
tung, Larm, Schattenwurf, und standiger Verkehr storen.

Ich bezweifle auSerdem, dass eine so hohe Vervielfachung der Parkflache wirk-
lich notwendig ist. Nachdem bereits Parkflachen anderorts in der Stadt reduziert
wurden, konnten wir keine vermehrte Auslastung des bereits bestehenden Park-
platzes verzeichnen. Ein vierstéckiges Parkhaus entspricht daher absolut nicht
den Bedlrfnissen der Stadt und lhrer Burgerinnen!

In der Hoffnung, dass Sie die Bauplane Uberarbeiten lassen und beispielsweise

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen Entwicklungsmanahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mainahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RofRmuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstraie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafe am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhdhung der Auslastung der Stellplatze in Folge stéadtebaulicher
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eine Parkflache mit weniger Uberzogenen Dimensionen planen.

Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen fur eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Mit dem Maf3 der baulichen Nutzung
wird lediglich ein stadtebaulich vertretbarer Rahmen aufgezeigt, der nicht Gber-
schritten werden darf. Ziel ist es, die Hohe des neuen Parkhauses moglichst
niedrig zu halten und gleichzeitig beispielsweise durch eine Hohenstaffelung
oder auch durch Vor-und Ruckspriinge in den Fassaden den Charakter des gro-
en Gebaudes aufzulosen.

Zur Beleuchtung des Bauvorhabens wird ein Beleuchtungskonzept seitens des
Vorhabentragers bearbeitet und mit der Stadt Greifswald abgestimmt.

Beschluss der Blirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.14

Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Ich spreche mich hiermit fiir eine genaue und transparente Prufung der Wirt-
schaftlichkeit des Baus eines Parkhauses auf dem Martin-Andersen-Nex6-Platz
aus. Aus meiner Sicht wird fiir ein Projekt eine grofRe Geldsumme aufs Spiel ge-
setzt, dessen Nutzen fur die Stadt und ihre Burger mehr als fraglich ist.

Zum einen ist die durchschnittliche Auslastung des jetzigen Parkplatzes am Nexo-
Platz schon augenscheinlich weit vom Maximalvolumen entfernt. Warum ein
Parkhaus mit einem annahernd funffachen Angebot an Stellplatzen eine Auslas-
tung erfahren soll, die deutlich Gber der jetzigen liegt, ist unklar. Eine Grundlage
hierfir wurde von der GPG nicht kommuniziert.

Wie auf Basis der derzeitigen Auslastung ein Betriebskonzept entwickelt werden
soll, das die Wirtschaftlichkeit des Projekts sicherstellt, ist nur schwer vorstellbar.
Ob ein solches Betriebskonzept Gberhaupt vorliegt, ist ebenfalls unklar. Die GPG
hat ein solches meines Wissens nach bis jetzt ebenfalls nicht der Offentlichkeit
vorgestellt.

Der Bebauungsplan basiert auf einer Parkraumuntersuchung. Die Wirtschaft-
lichkeit wurde schon im Vorfeld gepruft.

Alternative Standorte fiir das geplante Parkhaus wurden bereits untersucht (z.B.
Parkhaus an der alten Mensa an der Schiitzenstrafle oder auf dem Parkplatz
Hansering an der Holzgasse). Diese waren aufgrund ihrer Lage sowie ihrer Fla-
chengrofle und -zuschnitte fur die gewunschte Anzahl Stellplatze jedoch nicht
so gut oder gleichwertig zum jetzigen Vorhaben geeignet. Mit Aufstellung des B-
Plans hat sich die Stadt fur die Starkung eines 6ffentlichen Parkplatzes im
Plangebiet entschieden.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen flr eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.
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Falls bereits ein Konzept existiert, das die Behauptung einer méglichen Wirt-
schaftlichkeit stiitzt, wére dieses jedenfalls der Offentlichkeit zu prasentieren, um
sicherzustellen, dass ein breiter Konsens bei den Burgern fiir die Tatigung einer
solch groflen Investition besteht. Das Konzept sollte jedenfalls von den derzeiti-
gen Nutzungsstatistiken und realistischen Schatzungen der Verkehrszunahme
ausgehen.

Weiter stellt sich mir die Frage, ob die Hansestadt Greifswald, die derzeit noch
mit den finanziellen Folgen der Kreisgebietsreform zu kampfen hat, eine derarti-
ge Aufstockung von Stehplatzen Uberhaupt benétigt. Insgesamt scheinen die Aus-
lastungszahlen der vorhandenen Parkmoglichkeiten eher im mittleren Bereich zu
liegen. Wenn die GPG einen Gewinn in einer Hohe erwirtschaftet, der die
Realisierung dieses Projekts ermdéglicht, stellt sich daher die Frage, ob dieser
Gewinn nicht eher im Wege einer Ausschittung an die Gesellschafter und damit
an die Hansestadt Greifswald dem Aligemeinwohl zugutekommen sollte. Auf kei-
nen Fall sollte sich die Stadt mit zusatzlichem Kapital an dem Projekt beteiligen.
Ich schlage daher die Einholung eines externen Gutachtens Uber die Wirtschaft-
lichkeit des Baus sowie insbesondere des Betriebs eines moglichen Parkhauses
auf dem Martin-Andersen-Nexo-Platz vor. Eine Kosten-Nutzen-Rechnung sollte
hier natirlich enthalten sein. Dieses Gutachten sollte transparent der Offentlich-
keit vorgestellt werden, um zur Meinungsbildung gegentber dem Bauvorhaben
beizutragen.

Weiter schlage ich vor, dass ein Gutachten Uber die tatsachliche Notwendigkeit
eines Ausbaus der Parkkapazitaten in Greifswald eingeholt wird, das zudem auch
pruft, ob nicht eine intelligente Verkehrssteuerung auf die vorhandenen Stellplat-
ze ausreicht. Hier ware zudem die Option von ,Park and ride“-Angeboten zu pru-
fen. Eine vergleichende Kosten-Nutzen-Rechnung sollte durchgefliihrt werden.
Auflerdem schlage ich vor, dass ein prospektiver Finanzierungsplan bezlglich der
erwarteten Baukosten erstellt wird, der aufzeigt, mit welchen Mitteln die GPG
diese bestreiten will.

Beschluss der Biirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, B-Plan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 49/77



Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....ccevceeveceeeenen. (0] 1 4

Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexé-Platz - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.15 | Burger

Stellungnahme vom 07.05.2014 zum Vorentwurf

Meine Mandanten erhielten am 10.10.2012 eine Genehmigung zur Errichtung
eines Einfamilienhauses unter der oben genannten Adresse. Das Haus wurde
zwischenzeitlich fertiggestellt. Das Ehepaar [N.N., Stadtbauamt] ist im Mai 2013
dort eingezogen. Die Immobilie grenzt im Westen an den Martin-Andersen-Nexo-
Platz. Direkt gegenliber befindet sich die Einfahrt zu einem Parkplatz mit 170
Stellplatzen. Dieser Parkplatz wird durch die Greifswalder Parkraumbewirtschaf-
tungsgesellschaft mbH (GPG) betrieben.

Meinen Mandanten ist bekannt geworden, dass Uber die Flache dieses Parkplat-
zes ein Bebauungsplan mit dem Inhalt gelegt werden soll, dort ein mehrgeschos-
siges Parkhaus zu errichten. Dieser Planung liegt offenbar die Verkehrstechni-
sche Untersuchung der GPG von Oktober 2013 zugrunde.

Namens und in Vollmacht der Eheleute [N.N., Stadtbauamt] werden gegen den
Bebauungsplan Nr. 108 wie folgt Einwendungen erhoben:

1.

Durch die Errichtung eines mehrgeschossigen Parkhauses wird das Grundstiick
meiner Mandanten vollstandig verschattet. Insbesondere die Aufenthaltsraume
des Hauses, u.a. das Wohnzimmer, sind umfanglich betroffen, da diese in westli-
cher Richtung ausgestaltet sind. Da die Zu- und Ausfahrt zu dem Parkhaus aus-
weislich der bevorzugten Variante 4 der

Verkehrstechnischen Untersuchung wieder Uber den Martin-Andersen-Nexo-Platz
erfolgen soll, ist mit einer deutlichen Zunahme von Emissionen seitens der an —
und abfahrenden Fahrzeuge vor dem Parkhaus zu rechnen.

2.

Ferner wird mit einem deutlichen Anstieg der Gerauschentwicklung durch das
erhéhte Verkehrsaufkommen an der Zu- und Abfahrt des Parkhauses gerechnet.
Die im Zuge des Schallgutachtens des Ingenieurbiros Herrmann und Partner

zu 1.

Die Verschattung der Gebaude erfolgt teilweise in den kurzen Zeitabschnitten.
Eine Visualisierung in der Begrindung zum Bebauungsplan stellt dieser Sach-
verhalt dar. Die Erlauterung dazu wird in die Begriindung zum Entwurf des Be-
bauungsplans grafisch sowie textlich einfliefien.

Zum Verkehrslarm siehe unten.

zu 2.

Mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu er-
wartende Schallimmissionsbelastung an der vorhandenen schutzbedurftigen
Bebauung im Umfeld des geplanten Bauvorhabens rechnerisch ermittelt und
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ermittelten Immissionsdaten an den Immissionsorten 4 und 5 werden in Zweifel
gezogen. Weitere Ausfihrungen bleiben vorbehalten.

3.

Weder aus der Bebauungsplanbegriindung noch aus der Verkehrstechnischen
Untersuchung lasst sich im Zuge der Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB die
Berlicksichtigung der privaten Belange meiner Mandanten oder auch nur die
Auseinandersetzung damit nicht entnehmen. Eine Beteiligung oder eine Anho-
rung der Eheleute[N.N., Stadtbauamt] ist ebenfalls nicht erfolgt. Vorbehaltlich der
noch zu klarenden Frage, ob die Schaffung weiteren Parkraums an der streitge-
genstandlichen Ortlichkeit grundsatzlich erforderlich ist, fehlt nach der derzeiti-
gen

Erkenntnis (ohne Akteneinsicht) die Auseinandersetzung mit alternativen Mog-
lichkeiten zur Beseitigung der Parkproblematik in Greifswald. In Frage kame z.B.
die Planung einer Tiefgarage oder eines Parkhauses an anderer Stelle mit gerin-
gerer Beeintrachtigung der Wohnbebauung.

Ich fordere Sie nunmehr auf, diese Einwendungen im Rahmen lhrer Abwagungen
zu berUcksichtigen.

Weiterer Vortrag wird nach Einsicht in den Verfahrensvorgang erfolgen. Diesbe-
zlglich werde ich mich mit Ihnen in Verbindung setzen.

bewertet. Die Untersuchung weist nach, dass die entsprechenden Immissions-
richtwerte der TA Larm 1998 in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts
grundsatzlich eingehalten werden. Im Bereich der Zu- und Ausfahrt Bleichstrafle
kann es jedoch im Beurteilungszeitraum ,Nachts“ zu Uberschreitungen des
zulassigen Spitzenpegels kommen. Um dies weitgehend zu unterbinden, ist ge-
plant, die dort liegenden Stellplatze klnftig Gberwiegend an Dauerparker zu
vergeben. AuRerdem ist im weiteren Verfahren vorgesehen, Ab- und Zufahrt in
die Stellplatzanlage im Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr auszuschliefien.

zu 3.

Mit der Fortschreibung des Parkraumkonzepts wurde belegt, dass es ohne neue
Stellplatzanlagen zu einer weiteren Erhéhung der Auslastung der Stellplatze in
Folge stadtebaulicher Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbe-
sondere im Zentrum und in der nérdlichen Miihlenvorstadt das Angebot an
Bewohnerstellplatzen die Nachfrage nicht decken. Die Schaffung von zusatzli-
chem Parkraum kann den Fehlbetrag 6ffentlicher Stellplatze mit Parkausweis
flr Bewohner mindern.

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
MaBnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der Rofmuhlenstra-
3¢, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
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Bahnhofstrale am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans hat sich die Stadt fiir die Starkung eines
offentlichen Parkplatzes im stadtnahmen Bereich entschieden.

Beschluss der Blirgerschaft

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.16

Burger
Stellungnahme vom 13.05.2014 zum Vorentwurf

Als Anwohner der Bleichstrafle und somit von diesem Bauplan unmittelbar be-
troffene Person, weise ich darauf hin, in dem Bebauungsplan Greifswalds den
attraktiven und schonen Wohnraum zu erhalten. Neben dem Interesse einer
funktionierenden Infrastruktur und mithin ausreichender Parkmoglichkeiten, er-
scheint das vorab erwahnte Gut des “schonen Wohnens' als weit aus
erstrebenswerter. Im Rahmen einer Zweckmittelrelation ist dieses Bauvorhaben
folglich als unangemessen zu betrachten.

Daruber hinaus weise ich darauf hin, das deutlich geeignetere Grundstiicke mit
gleicher Nahe zur Stadt und weniger Beeintrachtigung des Wohnklimas, fir die-
ses Bauprojekt zur Verflgung standen.

Hiermit bitte ich darum, dieses Projekt erneut zu Gberdenken und sich nach al-
ternativen Méglichkeiten umzuschauen, das Problem der Parkméglichkeiten in
Greifswald zu Losen.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Malnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der Rofmuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstraie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafe am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
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Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans hat sich die Stadt flr die Starkung eines
offentlichen Parkplatzes im stadtnahmen Bereich entschieden.

Beschluss der Biirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.17

Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Hiermit moéchte ich als Greifswalder Burger und Nachbar des Nexdplatzes meine
Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 — Martin-
Andersen-Nex6-Platz vorbringen.

In Greifswald werden seit Jahren systematisch Baullicken geschlossen. Systema-
tisch werden somit Grunflachen in der Stadt verbaut, der gemeinschaftlichen
Nutzung durch die Burger. Fur Kultur und Freizeit, sind diese Flachen nun ver-
sperrt. Hierbei wird dem architektonischen Erbe der kleinen Hansestadt Greifs-
wald Uberhaupt keine Rechnung getragen, es entstehen 0815-Bauten wie z.B.
der Rakower Hof, die Neubauten in der LofflerstrafRe oder der Neunmorgenstra-
3e, die genau so uberall in der Republik stehen kénnten.

So soll nun auch der Nexdplatz bebaut werden. Dabei wird Gberhaupt nicht be-
rucksichtigt, dass mit der alten Kaserne eine der architektonisch interessantes-
ten Bauten in Greifswald véllig aus dem Blickfeld der Offentlichkeit verschwindet.
Die neben dem Parkplatz befindliche Grinflache wird véllig entwertet und wird
aufgrund der zu erwartenden massiven Zunahme des motorisierten Individual-

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt
Greifswald wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans als 6ffentliche Ver-
kehrsflache flrs Parken dargestellt. Im Sinne des § 8 BauGB ist der Bebau-
ungsplan Nr. 108 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen flr eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

Die derzeitige Flache im Planbereich wird seit Jahren als Stellplatzanlage ge-
nutzt. Die Uberbauung dieser Flache in Form eines Parkhauses fiihrt zur Schaf-
fung von mehreren Stellplatzen und zeitgleich zur Entspannung der Parksituati-
on im Stadtzentrum Greifswald. Der Bau solcher 6ffentlichen Anlage ist im in-
nerstadtischen Bereich zulassig und vertretbar.

Das geplante Parkhaus wird auf der heutigen Parkplatzflache errichtet. Die
Platzflache vor der ehemaligen Kaserne (Denkmal), der eine Funktion als inner-
stadtische Grunflache hat, ist aus gestalterischen und denkmalpflegerischen
Grunden freizuhalten. Durch die Anlage des Parkhauses kommt es nicht zu gré-
Beren zusatzlichen Versiegelungen.
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verkehrs gerade auch fur Familien und Kinder nicht mehr nutzbar sein.

Doch viel wichtiger noch ist, dass die geplanten zusatzlichen Parkkapazitaten
Uberhaupt nicht notwendig sind, wie auch Detlef Borchert, Geschaftsfuhrer der
GPG in einem Artikel in der OZ vom 14. 5. 2014 auf Seite 9 offen zugibt.

Die Grofie des Parkhauses und die damit entstehenden Lichtimmissionen in der
Nacht. Die Gerauschimmissionen wahrend des Tages und die damit einherge-
henden Beeintrachtigungen der Lebens- und Wohnqualitat durch den massiv
zunehmenden Verkehr sind fiir die Nachbarn des Nexoplatzes Uberhaupt nicht
zumutbar und stellen einen klaren Verstof} gegen das baurechtliche Ricksicht-
nahmegebot gem. § 15 BauNVO dar. Die Stadt hat in eklatanter Weise die be-
rechtigten Interessen der Anwohner und Grundstlckseigentimer verkannt und
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans nicht in die Abwagung mit einbezogen.
Denn es ist ja vorhersehbar, dass die in der Nahe des Nexoplatzes stehenden
Immobilien durch den Bau des Parkhauses massiv entwertet werden.

Ich fordere die Birgerschaft sowie die Zustandigen der Baubehdrden und den
Oberburgermeister der Stadt Greifswald daher auf, von dieser Fehlplanung ab-
stand zunehmen.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sldlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmiuihlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Hinsichtlich der Lichtimmissionen werden seitens des Bauvorhabentragers ent-
sprechende Konzepte bei der Objektplanung erstellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens offentlich ausgelegt. Jedermann kann sich zum Inhalt der Planung aufiern.

Beschluss der Biirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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3.18 | Burger

Stellungnahme vom 14.05.2014 zum Vorentwurf

Im Folgenden mdéchten wir, Anwohner der Bleichstrafie im Bereich des Martin-
Andersen-Nax0-Platz, unsere Bedenken zum Bauvorhaben eines Parkhauses auf
den eben genannten Platz vortragen und wie folgt begrinden:

Die Parksituation

Die Kapazitat des derzeitigen Parkplatzes auf dem Nexo6-Platz ist selten voll aus- Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
geschopft. Man findet immer — aufler vielleicht bei einem Grofevent wie dem 2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
Mitternachtsshopping - einen freien Platz. So ist in erster Linie zu sagen, dass die | beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
Planung von weiteren 400 Stehplatzen und eine Bauhohe von 14m Uberdimensi- | platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des

oniert ist. Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
Weiterhin ist jetzt schon festzustellen, dass es an der Anklammerstraie zu mas- umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
siven Behinderungen beim Ein- oder Ausfahren durch den Verkehr zum Nexo6- scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
Platz kommt und sowohl FuRgéanger als auch Fahrradfahrer gefahrdet sind. her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
Nimmt dieser ein- und ausfahrende Verkehr zu, so wird auch die Gefahrdung die- | seringes sowie des neuen Universitadtscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
ser Verkehrsteilnehmer grofler. Mafnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitdtscampus mit 23 Stell-
Flr eine Aus- und Zufahrt bietet sich die Bleichstrafe nicht an. Sie ist daflr nicht | platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
ausgebaut, zu schmal und schon jetzt ist es flr Autofahrer schwierig, den Nexo- zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmuhlenstra-
Parkplatz Gber die BleichstrafRe stérungsfrei zu erreichen. Um die BleichstrafRe 3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstraie) sind bereits weitere 6f-
daflr auszubauen, mussten die Anwohnerparkplatze weichen, was unserer Mei- fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
nung nach eine unangemessene Benachteiligung der Anwohner bedeutet. Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Hinzuflgen mochten wir, dass bedacht wird, dass es sehr unwahrscheinlich ist, Diese kénnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch

dass der Besucherverkehr des neugebauten Ordnungsamtes nicht auf Parkplatze | nicht kompensieren.

auf dem Nexé-Platz zuriickgreifen wird. Ein Uberangebot an Parkplatzen auf dem | Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
Nex06-Platz wird nicht den Parkplatzmangel im Innenstadtbereich ausgleichen. einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der ndrdlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die

Aus stadtebaulicher Sicht Nachfrage nicht decken.
Ein Parkhaus von 14m Hoéhe zerstort unserer Meinung nach das bauliche En- Hinsichtlich des Rad- und Fuverkehrs wird eine verdnderte Wegeflihrung bei
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semble aus klassizistischem Theater und denkmalgeschitztem Landesarchiv. Ein
Funktionsbau von solch einer Grofe wie das geplante Parkhaus, welches aller
Wahrscheinlichkeit nach aus finanziellen Grinden mehr aus Stahl und Beton
bestehen wird und eher einem Klotz als einem Gebaude ahneln wird, kann sich
asthetisch nicht in das stadtebauliche Bild einfliigen. Auch durfte das teuer sa-
nierte Landesarchiv und Schulamt aus der Wahrnehmung der Blrger
verschwinden, wenn es komplett durch ein Parkhaus wie es geplant ist, verdeckt
wird.

Kurz, wir beflirchten schlichtweg eine Verschandelung des Areals durch einen
Funktionsbau dieser Gréf3e und Art.

Aus Sicht der Anwohner

FUr uns Anwohner der Bleichstrafie stellt dieses Bauvorhaben keine unerhebliche
Beeintrachtigung dar. Zum Einen verwandelt ein Parkhaus in den geplanten Di-
mensionen von 14 Metern Hohe die Bleichstrafle in eine unansehnhiche Stra-
Benschlucht. Darliber hinaus dirfte das Areal stark verschattet werden und steht
damit in einem starken Kontrast zur jetzigen Wohnsituation mit dem sehr offen
gestalteten Charakter durch den freiliegenden Parkplatz und die anschlieRende
Grinflache.

Der ein- und ausfahrende Verkehr betrifft aber nicht nur die BleichstrafRe, son-
dern auch die anliegende Brinkstrafe sowie die bereits stark frequentierte Lange
Reihe. Dazu kommen die steigenden Gerausch- und Lichtimmissionen fur die
betreffenden Anwohner, welche nicht einfach hinzunehmen sind.

Wir, die Anwohner der Bleichstraf3e, sind generell nicht gegen ein Parkhaus, sind
jedoch gegen ein Park mit diesen geplanten Dimensionen von 14m Hohe. Gegen
ein Parkhaus, welches sich in die umliegenden Gebaude architektonisch einglie-
dert und sich nicht an der H6he des héchsten, solitar stehenden Gebaudes
orietiert, — zu Uberlegen wére, ob nicht eine Etage unterirdisch und eine Etage
Uberirdisch, ausreichend waren —ware nichts einzuwenden.

der Realisierung des Vorhabens wie folgt vorgenommen :

Die Fihrung des Radfahrstreifens ist zu verandern, und zwar in soweit, dass der
Verschwenk auf die Fahrbahn bereits weiter vor der Einmundung erfolgt, also in
Richtung der Bushaltestelle verschoben wird. Die Fufigangerfihrung wird abge-
setzt und die Querung der Strafle ,,Martin- Andersen-Nexo-Platz“ durch geeigne-
te FUhrungselemente (z.B. Gelander) in Richtung Siiden verschoben.

Dadurch haben FufSganger bessere Sichtverhaltnisse bei der Querung der Stra-
3e im Verhaltnis zur bislang nahen Querung im Knotenpunkt.

Die BleichstrafRe endet in einer Wendschleife und ist eine untergeordnete Er-
schlieBungsstrafie. Diese wird ihren Charakter weiterhin beibehalten. Des Wei-
teren ist vorgesehen, in der BleichstrafRe und der Strafle ,Martin-Andersen-
Nexo-Platz“ eine Geschwindigkeitsbegrenzung einzufiihren.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen fir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Mit dem Maf} der baulichen Nutzung
wird lediglich ein stadtebaulich vertretbarer Rahmen aufgezeigt, der nicht Uber-
schritten werden darf. Ziel ist es, die Hohe des neuen Parkhauses moglichst
niedrig zu halten und gleichzeitig beispielsweise durch eine Hohenstaffelung
oder auch durch Vor-und Ruckspriinge in den Fassaden den Charakter des gro-
Ben Gebaudes aufzuldsen.

Die derzeitige max. Hoéhe 14,35 m im B-Planentwurf bezieht sich auf das Ho-
hensystem NHN und ist daher eine relative Hohe. Die absolute Hohe jedoch
betragt 11,75 m. Das Vorhaben orientiert sich an den markanten Gebauden im
Umfeld, zum einen dem Theatergebaude mit einer Traufhéhe von etwa 13 Me-
tern (HB Oberkante-Gehweg) sowie dem Landesarchiv mit einer Traufhéhe der
Mittelbauten von etwa 12 Metern (HB Oberkante-Gelande). In Anbetracht des
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Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen fir das offentlich
geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar. Mit den getroffenen Festsetzungen
fur das Vorhaben soll grundsatzlich ein ortsfreundliches Erscheinungsbild ge-
wahrleistet werden.

Beschluss der Blirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.19

Burger
Stellungnahme vom 15.05.2014 zum Vorentwurf

Als Einwohner der Hansestadt Greifswald und Anwohner im Bereich des Martin-
Andersen-Nexo-Platzes mochten wir Bedenken in Bezug auf das geplante Bau-
vorhaben eines Parkhauses an diesem Standort wie folgt begriinden:

- Stadtebauliche Sicht -

Aus unserer Sicht zerstort ein Funktionsbau in der geplanten Dimension nicht nur
das historisch gewachsene bauliche Ensemble aus klassizistischem Theater und
denkmalgeschutzem Landesarchiv sondern auch nachhaltig den parkartigen
Charakter des Nexo-Platzes. Die aufwandig sanierte, durch das Landesarchiv
genutzte historische Kaserne durfte aus der Wahrnehmung des Stadtbildes
komplett verschwinden, da die Sichtachse sowohl vom Platz der Freiheit als auch
von der SW-Seite des Theaters auf das Gebaude komplett verstellt wiirde.

In der schmalen BleichstraRe entstiinde, begrindet durch die Hohe des geplan-
ten Gebaudes, eine sowohl flir Anwohner als auch Besucher unattraktive, dunkle
StraBenschlucht die in krassem Gegensatz zur sonst eher lockeren Straflenrand-
bebauung des historisch gepragten Stadtviertels stinde.

Im Hinblick auf die geplanten Dimensionen und die, bereits in der 6ffentlichen
Diskussion stehende, weit Uberwiegend lieb- und einfallslose (Neu)bautatigkeit
der letzten Jahre in der Hansestadt steht zu beflirchten, dass ein Parkhaus schon
ob der ihm innewohnenden Funktion und als reiner Zweckbau nicht geeignet er-
scheint, ein nachhaltiges architektonisches Glanzlicht zu setzen, neben dem
prachtvollen Theater bestehen zu kénnen bzw. dessen Gesamtansicht zumindest

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen fir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Mit dem Maf3 der baulichen Nutzung
wird lediglich ein stadtebaulich vertretbarer Rahmen aufgezeigt, der nicht Uber-
schritten werden darf. Ziel ist es, die Hohe des neuen Parkhauses moglichst
niedrig zu halten und gleichzeitig beispielsweise durch eine Hoéhenstaffelung
oder auch durch Vor-und Ruckspriinge in den Fassaden den Charakter des gro-
Ben Gebaudes aufzuldsen.

In Anbetracht des Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen fir
das offentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar. Mit den getroffenen
Festsetzungen fur das Vorhaben soll grundsatzlich ein ortsfreundliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet werden.
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nicht zu verschandeln.

Es erscheint weder vollends durchdacht noch sachgerecht eine Aufwertung, wie
sie durch Bebauung der A-Q.uartiere und Wegfall der aktuell dort vorhanden
Parkmoglichkeiten zweifellos gegeben ist, durch die Abwertung - nichts anderes
stellt ein Funktionsgebaude in den geplanten Dimensionen objektiv dar - eines
anderen ,historisch gepragten und stadtebaulich sehr wertvollen Bereiches” zu
erkaufen.

- Parksituation —

Der derzeitige Parkplatz Nexo-Platz ist lediglich in der Spitzenzeit werktags zwi-
schen ca. 10:00 und 14:00 Uhr sowie zu besonderen Anlassen wie Mitternachts-
shopping etc. nahezu ausgelastet. Es ist in der Regel zu keiner Zeit ein Problem
einen freien Parkplatz zu erhalten. AuRerhalb dieser Spitzenzeiten liegt die Aus-
lastung des Parkplatzes weit unterhalb seiner Kapazitatsgrenze.

Schon jetzt kommt es zu erheblichen Behinderungen beim ein- und ausfahrenden
Verkehr im Bereich der Anklamer Strafle. Diese liegen sowohl in der stark einge-
schrankten Einsichtmdglichkeit in die Anklamer StrafRe, dem dichten kreuzungs-
nahen Verkehr, als auch im massiven kreuzenden Fahrradverkehr begriindet.
Uber die schmale Bleichstrafe kann schon heute der Verkehr nicht verniinftig zu-
und abgeleitet werden, immer wieder muss entgegenkommendem Verkehr z.B. in
zufallig freien Parklicken Platz gemacht werden. Dies wirde wohl nur durch den
Wegfall der StraRenrandparkplatze zu umgehen sein, was jedoch eine aus unse-
rer Sicht unangemessene Benachteiligung der Anwohner darstellen

wlrde.

Unserer Ansicht nach sind objektiv vorhandene planerische Mangel der inner-
stadtischen Parksituation, vor allem im Bereich des Marktes, welche durch das
technische Rathaus zu eskalieren drohen, nicht durch eine Uberkapazitat an
Parkmaoglichkeiten am Standort Nex6-Platz heilbar. Es ist unwahrscheinlich davon
auszugehen, dass ein bedeutsamer Teil des durch das geplante technische
Rathaus entstehenden Besucherverkehrs uber Parkmoglichkeiten am Nexd-Platz
abgefedert werden kann. Die durchschnittlichen Parkgewohnheiten kénnen so-

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Malnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmuhlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nérdlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.
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wohl am Standort des aktuellen Ordnungsamtes wie auch auf den Parkplatzen
eines beliebigen Einkaufzentrums beobachtet werden,

wo die Behindertenparkplatze zugeparkt sind und dutzende Fahrzeuge im ein-
gangsnahen Bereich kreisen, wahrend die nur wenig entfernteren Parkflachen
verwaisen. Schon aus diesem Grunde scheint die Planung aufbauend auf der
Annahme, der durchschnittliche Besucher wiirde fir einen kurzen ,,Amtergang“
einen zehnminutigen FuBweg in Kauf nehmen lebensfremd.

Weitaus sinnvoller ware die Schaffung von Kurzzeitparkplatzen im Bereich des
Marktes, da viele der dort ansassigen Institutionen dies eigentlich zwingend vo-
raussetzen (Post, Krankenkasse, Banken etc.) Das technische Rathaus durfte
einen solchen Bedarf, an dem bisher konsequent vorbeigeplant wurde, noch
deutlich erhdéhen.

- Anwohnersicht -

Aus Sicht der Anwohner stellt das Parkhaus eine nicht unerhebliche Beeintrachti-
gung dar. Die Bleichstrafie dlrfte schon ob der Hohe des geplanten Gebaudes
deutlich verschattet werden. Die Aussicht auf eine derart ausladende Gebaude-
wand vermindert die Attraktivitat der Wohnlage erheblich. Die Verkehrsbelastung
in der Bleichstrafle durfte deutlich ansteigen und der obere Bereich der Langen
Reihe, schon jetzt verkehrstechnisch sehr stark frequentiert, wird noch weiter
belastet.

Gegen ein Parkhaus, welches sich in der Hohe nicht am hochsten, solitar stehen-
den Gebaude, sondern am Charakter der umgebenden Bebauung orientieren und
architektonisch nicht rein zweckmafig ausgeflihrt wirde, ist nichts einzuwenden,
In den geplanten Dimensionen zahlen jedoch sowohl die Anwohner als auch die
Hansestadt Greifswald im Hinblick auf ihr Erscheinungsbild und die Attraktivitat
flir Besucher einen sehr hohen Preis fiir ein ,,paar Parkplatze“.

Die Bleichstrafie endet in einer Wendschleife und ist eine untergeordnete Er-
schliefungsstrafie. Diese wird ihren Charakter weiterhin beibehalten.
Grundsatzlich ware ein Tempolimit moéglich sofern das straRenverkehrsrechtlich
geboten ist.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen fir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Mit dem Maf3 der baulichen Nutzung
wird lediglich ein stadtebaulich vertretbarer Rahmen aufgezeigt, der nicht Uber-
schritten werden darf. Ziel ist es, die Hohe des neuen Parkhauses moglichst
niedrig zu halten und gleichzeitig beispielsweise durch eine Hohenstaffelung
oder auch durch Vor-und Ruckspriinge in den Fassaden den Charakter des gro-
Ben Gebdudes aufzuldsen.

In Anbetracht des Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen fir
das offentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar. Mit den getroffenen
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Nr.
Festsetzungen fur das Vorhaben soll grundsatzlich ein ortsfreundliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet werden.
Beschluss der Blrgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.20 | Burger
Stellungnahme vom 12.05.2014 zum Vorentwurf
Ich bitte sie davon Abstand zu nehmen ein Parkhaus in der Grof3e zu bauen. Mei- | In Anbetracht des Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen fur
ner Einschatzung nach ist der Entwurf Gberdimensioniert und schadet daher das offentlich geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar. Mit den getroffenen
nicht nur dem Haushalt sondern auch die Anwohner in der Nahe des Platzes. Festsetzungen fur das Vorhaben soll grundsatzlich ein ortsfreundliches Erschei-
Ebenfalls sind an dem Platz Fledermause und ein Waldkautz angesiedelt, die in nungsbild gewahrleistet werden.
Ihren Berichten keine Berticksichtigung finden.
Ich bitte Sie erneut zu prifen ob ein Parkhaus in dieser Héhe und Gréf3e Uber-
haupt ausgelastet ware und ob der Baularm den Anwohnern zuzumuten ist. Entsprechend des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind im
Ich denke eine kleinere Version ware auch ausreichend. B-Plangebiet keine Fledermause zu erwarten. Weiterhin sind nach derzeitigem
Kenntnisstand der Fledermausfachgruppe Greifswald im Bereich des Martin-A.-
Nexo-Platzes keine Fledermausquartiere - weder Winterquartiere, noch Wo-
chenstuben oder auch Sommerquartiere - bekannt.
Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.21 | Burger

Stellungnahme vom 14.04.2014 zum Vorentwurf

Ich habe in dem Gebaude [N.N., Stadtbauamt] meine Werkstadtraume von der
UHGW

Greifswald gepachtet.

Das Gebaude ist in dem o.g. Bebauungsplan-Vorentwurf als zu entfernendes
Gebaude dargestellt.

Das Gebaude hat Bestandsschutz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 wurde inzwischen im Rah-
men der Bearbeitung des Entwurfes abgeandert. Das genannte Gebaude befin-
det sich auBerhalb des Bebauungsplanbereiches.
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Ich méchte um eine Uberpriifung des geplanten eventuellen Abbruches des
Gebaudes bitten, da ich es weiterhin fir meine Arbeit nutzen mochte.
Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.22 | NABU Kreisverband Greifswald

Stellungnahme vom 09.03.2017 zum Entwurf

Begrindung zum Entwurf mit Umweltbericht:

Punkt 5.5 Immissionsschutz:

Die Vermeidung von Lichtemissionen ist nicht aufgefuhrt. Auch im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag wird nur auf Lichtemissionen in Bezug auf Vogel Bezug
genommen. Bei der Planung der Auflenbeleuchtung des Parkhauses sowie ggf.
neu zu gestaltender Straflenbeleuchtung im Bebauungsbereich ist unnétige
Lichtemission moglichst zu vermeiden.

Der NABU empfiehlt bei der Neuanlage von Lichtquellen die Hinweise zu einer
okologische Beleuchtung zu beachten. Darunter zahlt:

» die Senkung des Energieverbrauchs durch Lichtplanung und den Einsatz ener-
gieeffizienter Beleuchtungstechnik, Ausbau der Versorgung mit Strom aus Erneu-
erbaren Energien als zu satzlicher Beitrag zum kommunalen Klimaschutz

 das Beleuchtungsniveau auf das gestalterisch und funktional notwendige Maf}
Zu begrenzen

» Sorgfaltige Wahl der Lichtfarbe mit einem moglichst geringen

Ultraviolett- und Blauanteil (d&hnlich der Beleuchtung der Pappelallee zwischen
der Walther-Rathenau-Str. und Berthold-Beitz Platz)

* Vermeidung direkter Abstrahlung in den Nachthimmel und unnétiger Lichte-
missionen z.B. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem

Gehause, zielgerichtete Projektion und Blendschutz.

¢ Leuchtengehause zu verwenden, die gegen das Eindringen von Spinnen und
Insekten geschutzt und deren Oberflachentemperatur nicht zu heifd wird.

Punkt 7.5 Erhalt von Bdumen:

Lichtemissionen werden vermieden. Festsetzungen zur Fassadengestaltung
umfassen auch die Einschrankung der Lichttransmission.
Die Beleuchtung wird entsprechend der glltigen Regelwerke errichtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese sind bei der weiteren Pla-
nung durch den Vorhabentrager zu berucksichtigen.
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Nr.
Unter Punkt 7.5 ist von einem ,,Uberwiegenden” Erhalt von Baumen die Rede. Im Bei Fallung von Baumen werden grundsatzlich die unteren Naturschutzbehor-
Bestands- und Konfliktplan ist die Gefahrdung eines Baumes erkennbar. Der NA- | den der Universitats- und Hansestadt Greifswald bzw. des Landkreises Vor-
BU winscht eine frihzeitige Beteiligung im Zuge des Genehmigungsverfahrens pommern-Greifswald einbezogen.
zur Fallung von Baumen im Bebauungsbereich. Der Text wird entsprechend korrigiert.
Punkt 7.8 Fassadengestaltung:
Die Fassade sollte nach Moglichkeit so gestaltet werden dass das Risiko des Vo- Die Hinweise werden zum Teil berucksichtigt, da auf der Ost- und Westseite
gelschlags minimiert wird. Grofle Glasflachen und andere spiegelnde Oberflachen | bereits keine Glasflachen oder durchsichtige Flachen zugelassen sind. Diese
sind zu vermeiden, darauf wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bereits wird unter dem Punkt ,Hinweise” in den Text (Teil B) aufgenommen.
aufmerksam gemacht.
Punkt 12.1.4 Umweltrelevante MafSnahmen:
Die BaumschutzmaRnahmen wahrend der Bauzeit sind unbedingt einzuhalten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hierbei wird die fachgerechte Um-
und Uber den gesamten Zeitraum der Bauarbeiten zu kontrollieren, um den wert- | setzung der MaRnahmen vorausgesetzt.
vollen Baumbestand im Innenstadtbereich nicht durch baubedingte Schadigun- Die Auswahl der méglichen Arten ist unter Punkt 6 der Festsetzungen benannt.
gen zu gefahrden.
ErsatzmafSnahme Pflanzung von Laubbaumen:
Bei der Pflanzung von heimischen Baumarten ist auf niedrigwichsige und saulen- | Niedrigwlichsige und saulenférmige Zichtungen sind im Teil ,Pflanzgebote
formige Zichtungen zu verzichten. (Pkt. 6) nicht genannt worden.
Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.23 | Burger

Stellungnahme vom 27.02.2017 zum Entwurf

In vorbezeichneter Angelegenheit ist Ihnen bekannt, dass ich die rechtlichen Inte-
ressen der Eheleute [N.N., Stadtbauamt] vertrete.

Meine Mandanten erhielten am 10.10.2012 eine Genehmigung zur Errichtung
eines Einfamilienhauses unter der oben genannten Adresse. Das Haus wurde
2013 fertiggestellt. Das Ehepaar [N.N., Stadtbauamt] ist im Mai 2013 dort einge-
zogen. Die Immobilie grenzt im Westen an den Martin-Andersen-Nexé-Platz. Di-
rekt gegenuber befindet sich die Einfahrt zu einem Parkplatz mit - nach Aussage
der mir vorliegenden Planungsunterlagen - 210 Stellplatzen. Im Jahr 2016 wurde
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der vorhandene Platz von 170 Stellplatzen auf 210 Stellplatze ausgebaut. Dieser
Parkplatz wird durch die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft
mbH (GPG mbH) betrieben.

Bereits im Jahr 2014 gab es Planungen, Uber die Flache des Parkplatzes ein Be-
bauungsplan zu legen. Gegenstand des Planes sollte die Errichtung eines mehr-
geschossigen Parkhauses mit einer Hohe bis zu 14,35 m sein. Die Kapazitat des
Parkhauses sollte bei 600 Stellplatzen liegen. Aufgrund der im Auslegungsverfah-
ren erhobenen Einwendungen diverser Birger, unter anderem auch meiner Man-
dantschaft, wurde das Vorhaben neu Uberdacht. Offensichtlich erfolgte eine er-
neute Planung. Nach den mir vorliegenden Planungsunterlagen in Form der Be-
grindung zum Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 sowie
dem Schallgutachten 188/2016 der Firma Herrmann & Partner aus Mai 2016
sowie der Verkehrstechnischen Untersuchung der Ingenieurplanung Ost GmbH
vom Marz 2016 verbleibt es bei der Planung eines Parkhauses. Die Kapazitat
wurde letztlich von 600 Stellplatze auf 530 Stellplatze reduziert; die Breite des
Gebaudes wurde verringert. Die Hohe des Gebaudes soll sich jedoch nach wie vor
zwischen 12,50 m und 14,35 m bewegen. Verschoben wurde die Ein- und Aus-
fahrt an der Straflen Martin-Andersen-Nexé-Platz. Diese liegt nunmehr weiter siid-
lich der Strafe.

Weitere Veranderungen sind nicht ersichtlich. Insbesondere fehlen nach wie vor
Angaben zur Wirtschaftlichkeit des Vorhabens; eine Auseinandersetzung mit dem
Standort des Wohnhauses der Familie [N.N., Stadtbauamt] ergibt sich ebenfalls
nicht aus dem Planungsunterlagen. Dies betrifft insbesondere die Frage der Ver-
schattung des Grundstlicks sowie der weiteren Belastung durch Larm. Neben den
Einwendungen, die bereits mit Schreiben vom 07.05.2014 formuliert wurden und
welche sich ebenso auf den Entwurf September 2016 beziehen, sind weiterhin
Folgende zu formulieren:

1.

Durch die Verschiebung der Ein- und Ausfahrt an der Strafle Nexd-Platz, von der
Anklamer StrafRe ausgesehen noch hinter dem Wohnhaus der Familie [N.N.,

Die Hohe 14,35 m bezieht sich auf das Hohensystem und ist daher eine relative
Hohe. Die absolute Hohe betragt 11,75 m.

Entsprechend der §§ 3 und 4 BauGB wurde ein zweistufiges Bebauungsplan-
verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz - durch-
gefiihrt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans erfolgte vom 10.04.2014 bis 14.05.2014. In die-
ser vorzeitigen Planphase waren der Umweltbericht sowie das Verkehrs- und
Schallschutzgutachten in Bearbeitung. Mit der zweiten 6ffentlichen Planausle-
gung wurden der Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung einschlieflich
Umweltbericht und Fachgutachten wie die verkehrstechnische Untersuchung
sowie das Schallschutzgutachten 6ffentlich im Zeitraum zwischen 07.02.2017
und 10.03.2017 ausgelegt. Eine erneute Planung nach § 4a BauGB hat Uber-
haupt nicht stattgefunden.

Ob ein Vorhaben wirtschaftlich ist oder nicht, ist fur die stadtplanerische Vorga-
be nicht relevant und wird nicht im Zuge des Bebauungsplanverfahrens bearbei-
tet. Seitens des Vorhabentragers (GPG) wurde die Wirtschaftlichkeit des Vorha-
bens im Vorfeld gepruft.

Eine Verschattungskonzeption wurde speziell fur das Gebaude an der Martin-
Anderson-Nex6-Platz Nr. [N.N., Stadtbauamt] erstellt. (siehe Punkt 3)

zu 1.
Das Schallgutachten weist nach, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden. Die Untersuchung basiert auf den von den Fachbehdrden anerkannten
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Stadtbauamt] wird es zu einer erhéhten Larmbelastigung kommen. Die Angaben
in dem Schallgutachten der Firma Herrmann & Partner werden in Zweifel gezo-
gen. Es ist nicht nachzuvollziehen, dass am IP 04 kaum Larm entstehen wird.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Fahrzeuge, welche das Parkhaus ver-
lassen, auf der Hohe des Wohngebaudes der Familie [N.N., Stadtbauamt] be-
schleunigen, da es sich um eine gerade Strafle handelt. Auch bei der Einfahrt in
das Parkhaus wird es auf der Hohe des Hauses zum Abbremsen der Fahrzeuge
kommen, so dass auch dadurch ein héherer Gerauschpegel entstehen wird.

2.

Daruber hinaus spielt insbesondere die optisch bedrangende Wirkung des auf
einer Hohe von 14,35 m geplanten Gebaudes in Bezug auf das knapp 10 m hohe
Haus der Familie [N.N., Stadtbauamt] eine ausschlaggebende Rolle. Zwischen
dem geplanten Parkhaus und dem Wohnhaus meiner Mandantschaft liegt ledig-
lich ein Abstand von ca. 10 m (1,80 m Gruinstreifen, ca. 6 m Strafe, ca. 2,50 m
Gehweg). Das bedeutet, die Eheleute [N.N., Stadtbauamt] wirden aus ihrem
Wohnzimmerfenster Platz direkt auf das Parkplatzgebaude blicken.

3.

Durch die Errichtung des Parkhauskomplexes mit einer Hohe von bis zu 14,35 m
kéame es in jedem Falle ab frilhen Nachmittag, ca. 14:00 Uhr, zu einer vollstandi-
gen Verschattung des Grundstlickes der Familie [N.N., Stadtbauamt]. Da diese
ihre Aufenthaltsraume, unter anderem das Wohnzimmer in westlicher Richtung
ausgestaltet haben, ware in diesen Hauptaufenthaltsraumen die Verschattung
besonders spurbar. Die Darstellung der Verschattung in der Begrindung zum
Umweltbericht auf Seite 39 gibt die Beeintrachtigung des Grundstlcks meiner
Mandantschaft nur unzureichend wieder, da sie lediglich Zeitrdume bis 17:00 Uhr
berlcksichtigt. Insbesondere in den Sommermonaten bei langerer Helligkeit wirkt
sich der Schattenwurt des Parkhauses dergestalt aus, dass keinerlei Sonnenein-
strahlung mehr in den Hauptaufenthaltsraumen der Eheleute [N.N., Stadtbau-
amt] vorhanden sein wird, Diese Tatsache schrankt die Lebensqualitat meiner
Mandantschaft erheblich ein und fihrt darlber hinaus zu einer deutlichen Wert-

Grundlagen und Richtlinien.

Zu 2.

Es ist zu erlautern, dass die Angabe der Hohen sich auf das deutsche Héhen-
system DHN beziehen. Da sich die Stralenebene bereits in einer Hohe von rund
2,20 - 2,70 m befindet, liegt die tatsachliche Héhe bei rund 11,75 m.

In innenstadtnahen Lagen ist es nicht uniblich eine geschlossene Fassaden-
front, egal mit welcher Nutzung, vorzufinden. In Anbetracht des Umfeldes (Thea-
ter, Landesarchiv, Platane, M.-A.-N-Str. 3a) ist eine 13 m Gebaudeho6he stadte-
baulich vertretbar. Betrachtet man den Abstand zwischen den Gebauden (Haus
Nr. 2 und das mogliche Parkhaus), liegt dieser im Extremfall bei mind. 10,5 m.
Berechnet man nun die notwendigen Abstandsflachen nach LBauO M-V ergibt
sich:

Hohe des Gebaudes x Abstandsflachenfaktor =

einzuhaltende Abstandsflache

EFH Nr. 2: 10m x 0,4 = 4m

PH:11,75mx0,4=4,7Tm

10,5- 8,7 = 1,8m Abstandsflachenpuffer

Nach LBauO M-V ware demnach eine Gebaudehdhe von 16,25 m fur das 6ffent-
liche Parkhaus vertretbar. Mit nur 11,75 m bleibt das Parkhaus 4,5 m unter den
stadtebaulich vertretbaren Moglichkeiten der LBauO M-V.

zu 3.
Die Zumutbarkeit einer moglichen Verschattung wird durch eine Verschattungs-
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minderung ihrer Immobilie, sollte eine Verauflerung infrage kommen. Es ist aus-
zuschlieflen, dass die Kaufnachfrage bei einer nahezu vollstandigen Verschat-
tung der Hauptaufenthaltsraume auf der Westseite besonders hoch sein wird.

4,

Daruber hinaus stellt sich vorliegend die Frage, ob mit der Errichtung eines Park-
hauses in einem Wohn- und Mischgebiet das Gebot der Riicksichtnahme Beach-
tung findet. Auch die Art der baulichen Nutzung steht infrage. Je nach tatsachli-
cher Ausfuhrung und Kubatur des Gebaudes ist zweifelhaft, ob sich dieses nach
seiner Eigenart in die Umgebung einfligen wird. Um den Nexd-Platz herum befin-
det sich Wohnbebauung. Im slidlichen Bereich ist ein historisches Gebaude, Lan-
desarchiv, zu finden. Fraglich ware, welche Art der Ausfluhrung hier Gberhaupt
vertretbar ware.

5.

Ferner sind keinerlei 6ffentliche Belange erkennbar, welche die oben beschriebe-
nen Eingriffe in die Rechte der Familie [N.N., Stadtbauamt] rechtfertigten.

Die Erforderlichkeit und Notwendigkeit der Errichtung eines Parkhauses an dieser
Stelle und mit diesen Ausmafen muss aufgrund der vorliegenden Unterlagen
sowie der tatsachlichen Gegebenheiten angezweifelt werden.

Zunachst wird auf Seite 7 der Begriindung zum Umweltbericht darauf hingewie-
sen, dass der Parkplatz am Nexo-Platz Uberwiegend tagslber belegt sei und die
Stellplatzkapazitaten ,nahezu“ ausgelastet seien. Damit kann von einer Uberlas-
tung nicht die Rede sein. Nach einem in der Ostseezeitung veroffentlichen Dia-
gramm, dessen Herkunft die GPG ausweist, liegt die Auslastung des Parkplatzes
zwischen 10:00 Uhr und 13:00 Uhr bei maximal 75 %; in der Zeit zwischen 15:00
Uhr und 17:00 Uhr kommt es erneut zu einem Anstieg auf ungefahr 68 %. Im Ub-
rigen ist der Parkplatz nicht annahernd ausgelastet. Insbesondere in den Morgen-
und Abendstunden bis 23:00 Uhr ist kein grofRer Andrang zu verzeichnen. Bei
dem Diagramm fallt auf, dass das Parkhaus an der Dompassage in der Zeit von
10:00 Uhr bis ca. 21:00 Uhr eine Auslastung von ca. 35 % ausweist. Es handelt

simulation hachgewiesen.

Im Monat Januar kommt es auf Grund des Sonnenstandes zu keiner Verschat-
tung des EFH durch das Parkhaus. Die Erlauterung dazu wird in die Begrindung
grafisch sowie textlich einfliefien.

zu 4.

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt
Greifswald wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans als 6ffentliche Ver-
kehrsflache flrs Parken dargestellt. Aufgrund der zentralen Lage und des Be-
darfs an den offentlichen Stellplatzen ist der Ausbau des betroffenen Parkplat-
zes notwendig.

zu 5.

- Es gilt der Grundsatz Innenentwicklung vor Auenentwicklung.

- Die Flache ist im Flachennutzungsplan ausgewiesen als Verkehrsflache fir das
Parken.

- Der Bedarf an Parkplatze flr das Theater und die Stadthalle (1028 Personen)
ist zu berucksichtigen. Nach der aktuellen Stellplatzsatzung mussen pro 10
Personen ein Stellplatz geschaffen werden. Dies ergibt rund 100 Stellplatze.
Parkplatze der einzelnen Quartiere am Ryck entfallen.

- Parkmoglichkeiten in der Hafenstrafe entfallen.

- Parkplatz am ,Gleis 4“befindet sich im privaten Eigentum und kann nicht in
die Berechnung mit aufgenommen werden.

- Parkplatz am Bahnhof soll den Verkehr aus Richtung Grimmen, Loitz und
Gutzkow abfangen.

- Martin-Anderson-Nexo-Platz soll zusatzlich insbesondere Parkplatze flr Ver-
kehr aus Richtung Wolgast und Anklam bieten.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Er gibt den Rahmen flr eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Dies bedeutet nicht, dass das Maf3 der
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sich dabei um ein Parkhaus, welches Innenstadtorientiert ist und zudem eine
auflerst geringe Parkgebihr abfordert (1.00 € pro Stunde). Soweit ein Parkplatz-
bedarf konstruiert wird fir Vorhaben, welche bis heute nicht realisiert wurden
und deren Umsetzung infrage steht, muss dieser hinter den privaten Belangen
der Eheleute [N.N., Stadtbauamt] zurlickstehen. So wurde die Wohnbebauung
des Quartier A 11 nérdlich der RoBmuhlenstrafie angefuhrt. Dort sollen 6ffentli-
che Parkplatze entfallen sein. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass das Quartier A 11 eigene Parkplatze schafft und die Bewohner und Nutzer
nicht auf 6ffentlichen Verkehrsraum angewiesen sind. Kapazitaten werden damit
frei. Weiterhin ist ein Bedarf rund um den Parkplatz am Nex6-Platz ebenfalls nicht
zu erkennen.

So parken die Anwohner der Bleichstraf3e auf ihren eigenen Grundstiicken. Die
Anlieger an dem Martin-Andersen-Nex6-Platz verfliigen ebenfalls Gber eigene
Parkmoglichkeiten. Dies betrifft insbesondere auch die Eheleute [N.N., Stadtbau-
amt]. Das Landesarchiv selber als behdrdliche Einrichtung halt in groBem Umfang
Parkplatze vor und hinter dem Gebaude vor. Auch die weiteren Gebaude von der
Anklamer Strafle haben auf dem Hof oder hinter den Gebauden Parkmdglichkei-
ten. Soweit ein Bedarf fiir das Arztehaus und die dort befindliche Apotheke an der
Langen Reihe gesehen wird, so befinden sich auch dort ausreichend Parkplatze.
Rund um die Innenstadt sowie in der Innenstadt selber werden ausreichend
Parkmaoglichkeiten vorgehalten. Verwiesen wird erneut auf die Tiefgarage Dom-
passage, den Parkplatz an der RoBRmiuihlenstrafie sowie an der Marienkir-
che/Kuhstrafe, an der Domstrafie. Auflerdem wird ab voraussichtlich ein privater
Parkplatz KAW Hallen mit ca. 250 frei zuganglichen Stellplatzen zur Verfugung
stehen. Zu beachten ist ebenfalls die Tiefgarage am Markt mit weiteren 273
Stellplatzen. Darlber hinaus wird am Bahnhof zeitnah, voraussichtlich Marz/April
2017, ein Parkplatz mit 150 Stellplatzen fertiggestellt.

Auf Seite 8 der Begrindung zum Entwurf wird darauf hingewiesen, dass an der
Bleichstrafie entlang auf der westlichen Straflenseite ein Gehweg verlauft. Diese
Straflenseite wirde zurzeit auch zum Parken von Fahrzeugen genutzt. Auf der

baulichen Nutzung voll ausgenutzt werden muss. Es wird lediglich ein stadte-
baulich vertretbarer Rahmen aufgezeigt, der nicht Gberschritten werden darf.

Das Parkhaus in der Dompassage ist ein privates Parkhaus, welches beim Bau
eine bestimmte Zahl an Stellplatzen (je nach Nutzung) entsprechend der Stell-
platzsatzung HGW nachweisen musste. Diese Stellplatze sind also fir die ent-
sprechenden Nutzungen vorgesehen die sich in dem Gebaude befinden und
nicht um den o6ffentlichen Parkraum abzudecken. Gleiches gilt fir die Parkfla-
che am ,Gleis 4“ sowie die Quartiere am Ryck.

Die Parkplatzproblematik ist Belang der Offentlichkeit und hierfiir muss nach
Losungen gesucht werden. Die privaten Belange wurden bspw. im Rahmen des
Schallschutzgutachtens berlcksichtigt.

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
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Ostlichen und unbefestigten Stralenseite werden mitunter widerrechtlich und
sehr dicht an den Baumen Fahrzeuge abgestellt. Soweit es sich bei diesen Aus-
fihrungen um einen Hinweis auf die angespannte Parkplatzsituation und die
Notwendigkeit der Abhilfe handeln soll, wird die Problematik verkirzt dargestellt.
Derartige Falschparker beabsichtigen lediglich, flr die Dauer eines Tages den
Parkgeblhren zu entgehen. Voraussichtlich handelt es sich um Personen, die in
der Nahe arbeiten und eine preiswerte bzw. kostenlose Parkmaoglichkeit suchen.
Dieser Zustand wird durch die Errichtung eines Parkhauses nicht beseitigt, da
auch hier Parkgebuhren erhoben werden. Nicht zu nachzuvollziehen ist die Pla-
nung eines derart dimensionierten Parkhauses vor dem Hintergrund, dass die
Stadt Greifswald Bestrebungen unterstiitzt, Besucherverkehr aus der Innenstadt
herauszuhalten. So wird beabsichtigt, einen park and ride Parkplatz in Eldena
einzurichten, damit Besucher auflerhalb der Stadt parken kénnen, jedoch die
Moglichkeit haben, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln die Innenstadt bequem zu
erreichen. Fur dieses Vorhaben stellt die EU Fordermittel zur Verfligung, In jedem
Fall widerspricht die Planung eines weiteren Parkhauses in der Innenstadt dem
Ziel, die Innenstadt verkehrstechnisch zu entlasten.

6.

Sollte eine erhéhte Nachfrage nach Parkraum - entgegen der obigen Ausfihrun-
gen - tatsachlich vorhanden sein oder auch nur durch die Stadt Greifswald ange-
boten werden, so kdme im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit als deutlich milderes
Mittel die Erweiterung des derzeitigen Parkplatzes in sldlicher Richtung in Be-
tracht. Dort befindet sich eine Freiflache, die zurzeit ungenutzt ist. Es wird davon
ausgegangen, dass es sich bei dieser Flache um stadtischen Grund und Boden
handelt. Eine Erweiterung der Stellplatze ware daher eine finanziell glinstigere
und fir die Anlieger deutlich weniger belastende MaRnahme als die Errichtung
des geplanten Parkhauses.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Rahmen der erforderlichen Abwa-
gung die privaten Belange der Familie [N.N., Stadtbauamt] dem o&ffentlichen Inte-
resse an der Schaffung weiterer Parkplatze deutlich Gberwiegen. Grund dafur ist

platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sldlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmiuihlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhdhung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Zu 6.

Der Erweiterung des Parkplatzes in sudlicher Richtung widersprechen u.a.
folgende Faktoren:

- Es handelt sich um den verbliebenen Rest des ehemaligen Exerzierplatzes, der
eine Funktion als innerstadtische Griinflache hat. Die Platzflache vor der ehe-
maligen Kaserne (Denkmal) ist aus gestalterischen und denkmalpflegerischen
Grunden freizuhalten.

- Eine Erweiterung wiirde eine weitaus geringere Anzahl an Fahrzeugen aufneh-
men kdénnen.

- Durch die Anlage des Parkhauses kommt es nicht zu gréfReren zuséatzlichen
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letztlich die fehlende Notwendigkeit der Einrichtung weiterer Stellplatze im Innen- | Versiegelungen.

stadtbereich sowie die unzumutbare Beeintrachtigung der Familie [N.N., Stadt-

bauamt].

Ich darf Sie auffordern, die obigen Einwendungen im Rahmen lhrer Abwagung zu

bericksichtigen. Bereits jetzt weise ich darauf hin, sollte der Bebauungsplan in

Kraft treten, seitens meiner Mandantschaft ein Normenkontrollverfahren ange-

strengt werden wird.

Beschluss der Blirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.24 | Burgerin

Stellungnahme vom 07.03.2017 zum Entwurf

Der Nexo6-Platz wird z.Zt. als Parkplatz genutzt und wie ich beobachten konnte, ist

er nicht immer voll belegt. Das ist ein Grund warum ich (Anwohner) gegen den

geplanten Bau der Parkhausanlage bin.

Weitere Grunde:

- Hohe des Parkhauses (15 Meter) zu viel zu hoch

- Verminderter Sonneneinfall (auf mein Grundstuck)

Weitere Grunde:

- Larmbelastigung (durch die hohe Anzahl der PKW ’s)

- Viel zu hohes Verkehrsaufkommen in der BleichstrafRe (Bleichstrafie viel zu-
schmal)

- Schwierigkeiten auf mein Grundstlick zu fahren.

1.Strich

Die derzeitige max. Hohe 14,35 m im B-Planentwurf bezieht sich auf das Ho6-
hensystem DHHN92 und ist daher eine relative Hohe. Die absolute Hohe jedoch
betragt 11,75 m. Das Vorhaben orientiert sich an den markanten Gebauden im
Umfeld, zum einen dem Theatergebaude mit einer Traufh6he von etwa 13 Me-
tern (HB Oberkante-Gehweg) sowie dem Landesarchiv mit einer Traufhéhe der
Mittelbauten von etwa 12 Metern (HB Oberkante-Gelande). In Anbetracht des
Umfeldes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen fir das 6ffentlich
geplante Parkhaus stadtebaulich vertretbar. Mit den getroffenen Festsetzungen
flr das Vorhaben soll grundsatzlich ein ortsfreundliches Erscheinungsbild ge-
wahrleistet werden.

2.Strich

Die Zumutbarkeit einer moglichen Verschattung wurde durch eine Verschat-
tungssimulation bei der Bearbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans nach-
gewiesen. Demzufolge kommt es in den Monaten September bis Marz auf
Grund des Sonnenstandes am Spatnachmittag/ Abend in geringem Umfang zur
Verschattung durch das Parkhaus. Die Erlauterung dazu wurde in die Begrln-
dung grafisch sowie textlich eingeflossen. Eine Verschattung ist nicht komplett
auszuschlieflen, gilt im stadtischen Raum jedoch als vertretbar.
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3.Strich

Mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu er-
wartende Schallimmissionsbelastung an der vorhandenen schutzbedlrftigen
Bebauung im Umfeld des geplanten Bauvorhabens rechnerisch ermittelt und
bewertet. Die Untersuchung weist nach, dass die entsprechenden Immissions-
richtwerte der TA Larm 1998 in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts
grundsatzlich eingehalten werden. Im Bereich der Zu- und Ausfahrt BleichstraRe
kann es jedoch im Beurteilungszeitraum ,Nachts“ zu Uberschreitungen des
zulassigen Spitzenpegels kommen.

Um dies weitgehend zu unterbinden, ist geplant, die dort liegenden Stellplatze
klnftig Gberwiegend an Dauerparker zu vergeben. Auferdem ist im weiteren
Verfahren vorgesehen, Ab- und Zufahrt in die Stellplatzanlage im Zeitraum von
22.00 bis 6.00 Uhr auszuschlieflen.

4. Strich

Zufahrtmaoglichkeit besteht sowohl vor Bleichstraf3e als auch von der StrafRe
Lange Reihe.

Beschluss der Blirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.25

Burger
Stellungnahme vom 09.03.2017 zum Entwurf

Ich fordere, dass vor Beschluss des Bebauungsplans eine Wirtschaftlichkeitsun-
tersuchung zum Projekt durchgefiihrt wird, die den Anforderungen kommunalen
Verwaltungshandelns tatsachlich genulgt. Bereits in meiner Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplans habe ich eingewandt, dass die durchschnittliche
Auslastung des jetzigen Parkplatzes schon augenscheinlich weit von der Maxi-
malauslastung entfernt ist. Warum nun ein Parkhaus mit einem zwei- bis dreifa-
chen Angebot an Stellpldtzen eine Auslastung erfahren soll, die deutlich Gber der
jetzigen liegt, ist nicht substantiiert vorgetragen worden. Eine rechnerische
Grundlage hierflir wurde von der Gemeinde bzw. der GPG nicht kommuniziert. Die

Ein Bebauungsplan richtet sich hach dem sogenannten ,Planerfordernis®. Im
Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinde die Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Wirtschaftlichkeit wurde bereits durch den Vorhabentrager
im Vorfeld gepruft.

Alternative Standorte fiir das geplante Parkhaus wurden bereits untersucht (z.B.
Parkhaus an der alten Mensa an der Schiitzenstrafle oder auf dem Parkplatz
Hansering an der Holzgasse). Diese waren aufgrund ihrer Lage sowie ihrer Fla-
chengréfle und -zuschnitte fur die gewunschte Anzahl Stellplatze jedoch nicht
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nun vorliegende Begrindung des Entwurfs des Bebauungsplans enthalt hierzu
lediglich folgende Auseinandersetzungen, die eigentlich gemeinsam zu betrach-
ten waren:

,Durch die begonnene Umsetzung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11
(n6rdlich der RoSmuhlenstrafe, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstra-
3e) sind bereits weitere offentliche Stellplatze im Zentrum entfallen.

Der in Bau befindliche Parkplatz in der BahnhofstraRe kann mit ca. 150 Stellplat-
zen nicht die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen kompensieren.” (S.
9)

»Zur Notwendigkeit des Parkhauses

Das im Dezember 2010 von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald beschlossene Parkraumkonzept Innenstadt weist darauf hin, dass es
einen grofRen Bedarf an Stellplatzen insbesondere im Stadtzentrum und dessen
Umfeld gibt. Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes im Jahr 2016 wurde die
Prognose zum Stellplatzdefizit bestatigt. Die bereits bestehende hohe Auslastung
im Zentrum und der sudlichem Muhlenvorstadt wird mit der Umsetzung geplanter
Baumafinahmen weiter ansteigen. Da sich die Sammelparkierungsanlage im
unmittelbaren Bereich mit den héchsten Bedarfen an Stellplatzen befindet, kann
mit der Schaffung von zusatzlich 340 Stellplatzen in dem Areal flr eine Entspan-
nung der Parksituation und einer Verringerung des Parksuchverkehrs im gesam-
ten Innstadtbereich gesorgt werden.” (S. 11)

,Zur Wirtschaftlichkeit des Vorhabens

Die stadtischen Parkraumuntersuchungen weisen auf erhebliche Stellplatzdefizi
te insbesondere im Zentrumsbereich hin, Im Hinblick auf die notwendige Groflen-
ordnung an Stellplatzen, die raumliche Lage im Stadtgebiet sowie der verkehrli-
chen Anbindung einer bereits als 6ffentliche Stellplatzanlage beanspruchten Fla-
che Ist die Kapazitatserh6hung des Parkplatzes ,Am Theater” die effizienteste
Losung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes basiert auf diesen Feststellungen
und dem wirksamen Flachennutzungsplan und ist mehrfach durch die Blrger-

so gut oder gleichwertig zum jetzigen Vorhaben geeignet. Mit Aufstellung des B-
Plans hat sich die Stadt flr die Starkung eines 6ffentlichen Parkplatzes im
Plangebiet entschieden.

Zur Notwendigkeit des Parkhauses

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sldlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
MaBnahmen bis auf das Stadthaus und den Universitdtscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoBmihlenstra-
Be, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstraie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrale am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese kdnnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhdéhung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
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Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

schaft der Universitats- und Hansestadt beschlussgesichert. Die Wirtschaftlich-
keit des Vorhabens wurde im Vorfeld der Planungen durch die GPG gepruift und
festgestellt.” (S. 11)

Hier ist festzuhalten, dass hinsichtlich der Notwendigkeit des Parkhauses zwar
ein gewisser Parkplatzmangel in der Evaluierung des Parkraumkonzeptes im
Jahr 2016 empirisch festgestellt wurde. Allem Anschein nach fihrt das Defizit
jedoch nicht dazu, dass der Parkplatz Nex6-Platz Gberdurchschnittlich genutzt
wilrde. Genaue Zahlen zur Auslastung wurden von der GPG leider niemals mitge-
teilt und sind nicht einmal Bestandteil des Entwurfs.

Entgegen der Annahme, dass ,der in Bau befindliche Parkplatz in der Bahnhof-
strafse mit ca. 150 Stellplatzen nicht die bisher bereits entfallende Anzahl an
Stellplatzen kompensieren® kénne, ist festzustellen, dass gerade zur Zeit, in der
mehrere Parkflachen im Bau befindlich sind, die Inanspruchnahme des Parkplat-
zes Nex0O-Platz nicht signifikant gestiegen zu sein scheint. Wenn diese Parkfla-
chen fertiggestellt sind, wird sich der Parkdruck auf den Nexé-Platz vermutlich
noch weiter verringern.

Ein Ausbau an Parkplatzen auf der Parkflache Nexo-Platz wirde also also trotz
des festgestellten Parkplatzmangels augenscheinlich nicht automatisch zu einer
erhéhten Nutzung fihren. Fur das derzeitige Parkaufkommen ist die Anlage vollig
ausreichend. Somit steht die Notwendigkeit in Frage.

Hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens wird gar lediglich behauptet, es
stelle die ,effizienteste Lésung” dar, ohne diese Behauptung mit Daten oder Be-
rechnungen zu unterlegen. Im Vorfeld der Planungen wurden alternative L6-
sungsmoglichkeiten zwar angedacht, jedoch deren Mindereffizienz durch die
GPG behauptet und diese daher nicht weiterverfolgt. Weiter wird lediglich darauf
abgestellt, dass ,die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens im Vorfeld der Planungen
durch die GPG geprift und festgestellt“ worden sei. Da die Ergebnisse dieser
LPrifung” nicht dem Entwurf anliegen, muss dies bis auf weiteres ebenso als
bloRe Bebauptung eines Interessentragers gelten.

Es ist daher festzustellen, dass hinsichtlich des fur die Hansestadt Greifswald

in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Zur Wirtschaftlichkeit des Vorhabens
siehe oben

siehe oben
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

relativ grofvolumigen Bauprojekts bisher (trotz u.a. meiner Anregung) keinerlei

Untersuchungen zur Wirtschaftlichkeit des Vorhabens durchgefiihrt wurde. Die

Notwendigkeit sowie die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens werden lediglich be-

hauptet, es wurde keine nahere (unabhangige) Untersuchung hierzu durchge-

fuhrt. Konkrete Daten, die die Behauptungen unterlegen kénnten, wurden weder

mitgeteilt noch offensichtlich in die Planung einbezogen. Es stellt sich die Frage,

ob dieses Vorgehen noch im Einklang mit §7 LHO MV bzw. §9 GemHVO MV steht.

Um zu verhindern, dass die Hansestadt die Verbindungsachse zwischen

Landestheater und Landesarchiv mit einer Investitionsruine fiir die nachsten

Jahrzehnte verbaut, fordere ich daher eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (etwa

gemafd VV §7 LHO) mit

- Erhebungen zur bisherigen und zuklinftigen Auslastung des Parkplatzes Nex6-

Platz und anderen im fraglichen Bereich liegenden Parkplatzen

- Evaluation der Notwendigkeit anhand belastbarer Zahlen (anstatt bloer

Behauptungen)

- Einbeziehung von alternativen Lésungsvorschlagen auf fundierter Datenbasis

(anstatt bloRer Behauptungen)

- Vergleich mit der Option der Nichtdurchfihrung (bzw. Verbesserung der

Auslastung der bestehenden Anlage)

- Kosten-Nutzen-Analyse

- Durchflihrung optimalerweise durch einen unabhangigen Sachverstandigen

Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3.26 | Burger

Stellungnahme vom 09.03.2017 zum Entwurf

Ich als Anwohnerin des Martin-Anderson-Nexo-Platz habe grofle Bedenken in
Bezug auf den Bau eines vierstockigen Parkhauses. Der schon vorhandene
Parkplatz mit 130 Parkplatzen ist fast nie ganz ausgelastet und nun sollen Uber
500 Parkplatze entstehen?

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-

platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
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Das Parkhaus nimmt uns am Tag das Licht und in der Nacht die Dunkelheit.

Durch den Betrieb dieses Parkhauses kommt es zu einer deutlichen Erh6hung
der LArmemission in diesem Bereich. Das Larmschutzgutachten stimmt leider

Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 sudlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmiihlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstrafle) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhohung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Die Schaffung von zusatzlichem Parkraum kann den Fehlbetrag 6ffentlicher
Stellplatze mit Parkausweis flr Bewohner mindern.

Die Zumutbarkeit einer moglichen Verschattung wurde durch eine Verschat-
tungssimulation nachgewiesen.

In den Monaten September bis Marz kommt es auf Grund des Sonnenstandes
am Spatnachmittag/ Abend in geringem Umfang zur Verschattung durch das
Parkhaus. Die Erlauterung dazu wurde in die Begrindung grafisch sowie textlich
eingeflossen.

Das Schallgutachten weist nach, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden. Die Untersuchung basiert auf den von den Fachbehdrden anerkannten
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Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
nicht mit dem von ihnen vorgelegten Verkehrsgutachten Uberein. Grundlagen. Eine Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens ist hinsichtlich von
Erlauterungen und Zuordnungen (Tabelle 7) wurde vorgenommen. Daraus erge-
ben sich keine Anderungen bzgl. der Beurteilung.
Es ist jetzt schon schwer mit dem Auto den Nexo6-Platz Uiber die Anklamer StrafRe Hinsichtlich des Rad- und FuRverkehrs wird eine veranderte Wegefuhrung bei
zu verlassen. Durch die schlechte Einsehbarkeit der Anklamer Strafe in Richtung | der Realsierung des Vorhabens wie folgt vorgenommen:
stadtauswarts stellt ein noch héheres Verkehrsaufkommen an dieser Stelle eine Die Fihrung des Radfahrstreifens ist zu verandern, und zwar in soweit, dass der
grofle Gefahr fur Radfahrer und FuRganger dar. Wie kann eine Stadt, die sich Verschwenk auf die Fahrbahn bereits weiter vor der Einmindung erfolgt, also in
Fahrradfreundlichkeit auf die Fahne geschrieben hat, in diesem Mafle den moto- | Richtung der Bushaltestelle verschoben wird. Die FuRgangerfliihrung wird abge-
risierten Verkehr unterstitzen. setzt und die Querung der Strafie ,Martin- Andersen-Nexo-Platz” durch geeigne-
te FUhrungselemente (z.B. Gelander) in Richtung Stden verschoben. Dadurch
haben Fuiganger bessere Sichtverhaltnisse bei der Querung der Strafle im Ver-
haltnis zur bislang nahen Querung im Knotenpunkt.
Ein Bauvorhaben an dieser Stelle entlastet meiner Meinung nach nicht die Innen- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
stadt, da Besucher des Technischen Rathauses ,mal eben einen Brief abgeben
wollen“ und aus diesem Grund auch nicht am Nexo6-Platz parken, sondern nahe
des Rathauses.
Vielleicht ware Park and Ride fur die Stadt eine echte Alternative und kdnnte dem
von der Taktung der Busse gut ausgebauten Fahrplan eine effiziente Auslastung
gewabhrleisten. Ich glaube, dass die Leute billige (am besten kostenlose) Parkplat-
ze wollen, was am Ruckgang der Auslastung des Nexo- Platzes zu sehen ist, seit
dieser hohere Gebuhren erfordert. Ein Bauprojekt der geplanten Gréf3e macht
jedoch eine Geblhrenerhéhung an dieser Stelle unumganglich
Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.27 | Burger

Stellungnahme vom 10.03.2017 zum Entwurf

1. Die geplante Stellplatzzahl ist in Anbetracht der verkehrspolitischen Ziele

zu 1.
Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat im Dezember
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der Stadt und der Stellplatznachfrage deutlich zu hoch, denn ein grofRer Teil der
aus der Innenstadt zu verdrangenden Kfz sind Dauerparker, die nur mit gunstigen
Tarifen in das Parkhaus zu locken waren.

Die Stadt bzw. die GPG ware gut beraten, die Zahl der Stellplatze zu reduzieren
bzw. das Parkhaus in Bauabschnitten zu bauen.

2. Die Platzflache vor der enemaligen Kaserne (Denkmal) ist aus gestalterischen
und Denkmal pflegerischen Griinden freizuhalten (vgl. auch Stellungnahme Lan-
desamt fur Denkmalpflege).

Diese Reduzierung der ebenerdigen Stellplatze wird sogar ausgeglichen, wenn
realistischer Weise nur Stufe 1 des Parkhauses gebaut wird und die Flache des
letzten BA mit ebenerdigen Stellplatzen belegt wird.

3. Die Einmundung Nexoplatz in die Anklamer Strafe ist schon ohne Parkhaus
verkehrlich dufBerst problematisch und Unfalltrachtig. Die in der Verkehrsuntersu-
chung (VU) vorgesehenen MaRnahmen

- Verbot des Linkseinbiegens in die Anklamer Strafie und

- Markierung eines Aufstellbereiches fur 1 linksabbiegenden PKW in der
Anklamer StrafBe

reichen nicht aus, die derzeitigen und zukunftigen Probleme zu I6sen.

Der geplante Aufstellungsbereich fir nur einen Linksabbieger erscheint unrealis-
tisch kurz; aus der VU wird nicht ersichtlich, ob und wie der sehr starke FuRgan-
ger- und Radverkehr tGberhaupt in die Leistungsfahigkeitsberechnungen einfliefit
(in der Simulation kommen Fuganger und Radfahrer nicht vor und die Prognose
geht Gbrigens von deutlich weniger Radverkehr aus als derzeit). Die Zeitlicken fur
einbiegende Kfz dirften somit deutlich knapper, ein Riickstau in der Anklamer
Strafe haufiger sein; beides beglinstigt riskantes Abbiegen mit negative Auswir-
kungen auf die Verkehrssicherheit vor allem fur die Fuganger und Radfahrer.

Eine Verdoppelung des ausfahrenden Kfz-Verkehrs an der Einmindung wird we-

2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
beschlossen. Die Untersuchung zeigt ein Defizit von insgesamt etwa 900 Stell-
platzen im Stadtzentrum auf, wenn alle zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen
umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere eine zentrale Ansiedlung stadti-
scher Amter im Stadthaus am Markt und beispielsweise die Bebauung der bis-
her als Stellplatzflachen genutzten Quartiere A8, A9 und A11 suidlich des Han-
seringes sowie des neuen Universitatscampus am Ernst-Lohmeyer-Platz. Diese
Mafinahmen bis auf das Stadthaus und den Universitatscampus mit 23 Stell-
platzen sind bis dato alle noch nicht umgesetzt. Durch die begonnene Umset-
zung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11 (nérdlich der RoRmiuihlenstra-
3e, zwischen der verlangerten Kuh- und Briiggstrafie) sind bereits weitere 6f-
fentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der
Bahnhofstrafle am Bahnhof konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden.
Diese konnen die bisher bereits entfallende Anzahl an Stellplatzen jedoch noch
nicht kompensieren.

Mit der Fortschreibung wurde belegt, dass es ohne neue Stellplatzanlagen zu
einer weiteren Erhdhung der Auslastung der Stellplatze in Folge stadtebaulicher
Entwicklungen kommen wird. Des Weiteren kann insbesondere im Zentrum und
in der nordlichen Muhlenvorstadt das Angebot an Bewohnerstellplatzen die
Nachfrage nicht decken.

Zu 2.

Die ausgewiesenen Stellplatze auf der Sudseite befinden sich auf der versiegel-
ten Flache des heutigen Parkplatzes. Diese werden zur Deckung des Parkplatz-
bedarfs benétigt. Des Weiteren bilden die vorhandenen Baume zwischen dem
Landesarchiv und der Freiflache eine Zasur, sodass die Grinflache in ihrer Glie-
derung und Ausdehnung aus stadtebaulicher Sicht nicht den Ausmafien des
Landesarchivs entsprechen muss. Dies wird durch die bereits bestehende Ver-
sieglung im sudlichen Bereich der Grunflache bestatigt, die sich ebenfalls in
Front des Landesarchivs befindet. Pragend flr die Grunflache ist vorwiegend
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Nr.
gen der fehlenden Sicht nach rechts zu einer Erhéhung der Unfallzahlen fihren. der mittlere Teil des Landesarchivs. Visuell ist das Landesarchiv in jedem Fall
Eine Verschiebung der Zufahrt Nexé-Platz um ca. 10 m nach Westen wurde zu- wahrnehmbar, da in dem Bereich nur ebenerdige Stellplatze vorgesehen sind.
mindest 3 Linksabbiegern Platz bieten, die Sichtverhaltnisse verbessern und Das Parkhaus soll nicht nur die vorhandenen Stellplatze ausgleichen oder kom-
Unfallen vorbeugen. primieren, sondern einen Teil des Parkbedarfs der Innenstadt aufnehmen.
Wenn ein Parkhaus an diesem flir die Innenstadt optimalen, aber verkehrlich zu 3.
problematischen Standort gebaut werden soll, missen auch die daraus resultie- Die Verkehrsuntersuchung weist nach, dass diese Lésung herangezogen wer-
renden Probleme im B-Plan-Verfahren gelost werden und die verkehrliche Er- den kann. Sie flihrt zu einem befriedigenden Zustand. Die Prognose zum Rad-
schlieung - soweit wie hier méglich - optimiert werden. verkehr basiert auf aktuelleren Zahlergebnissen.

Hinweis: Diese Zahlungen mussten auf Grund starker Abweichungen mit dem

4. Die Flache der Anklamer StrafRe in ,Verkehrsflachen“ und ,Verkehrsflachen Rackgang von ca. 1800 Radfahrern am Knotenpunkt zu bisher bekannten Zah-
besonderer Zweckbestimmung* zu trennen, ist nicht notwendig und lungen aus dem Jahr 2008 wiederholt werden und haben sich bei erneut

behindert die weitere Planung, in dem eine Anderung des StraRenquerschnittes durchgefuhrten Zahlungen grundsatzlich bestatigt.
an dieser Stelle erschwert wird. Auch ist merkwurdig, dass die Bushaltestelle nur | Hinsichtlich des Rad- und FufBverkehrs wird eine veranderte Wegeflihrung vor-
die Wartehallen umfasst, nicht aber die Busbucht, die in der Verkehrsflache liegt. | genommen werden:

5. Eine direkte FuRgangerverbindung zwischen geplantem Parkhaus und Innen- die Fihrung des Radfahrstreifens ist zu verandern, und zwar in soweit, dass der
stadt fehlt; die geplante FUhrung der Parkhauskunden Uber die StrafRe Nexd-Platz | Verschwenk auf die Fahrbahn bereits weiter vor der Einmundung erfolgt, also in
ist m.E. nicht akzeptabel. Richtung der Bushaltestelle verschoben wird. Die FuRgangerfihrung wird abge-
setzt und die Querung der Strafle ,Martin- Andersen-Nexé-Platz“ durch geeigne-
6. Bezeichnung ,A-A“ fehlt im Plan te Fihrungselemente (z.B. Gelander) in Richtung Stiden verschoben. Dadurch
haben Fuiganger bessere Sichtverhaltnisse bei der Querung der Strafle im Ver-
7. Hinweis fur die weitere Planung: héltnis zur bislang nahen Querung im Knotenpunkt. Fehlerhaft fahrende Rad-
Der Nexo-Platz sollte als sogenannter Mobilpunkt weiter ausgebaut werden (vgl. fahrer, die auf dem Gehweg in Richtung Innenstadt fahren, werden abgebremst
Konzept ,Kombiniert mobil“). Vorgesehen werden sollten neben dem geplanten und queren die StrafRe Strafle ,Martin- Andersen-Nexé-Platz* ebenfalls versetzt
Parkhaus und der vorhandenen Bushaltestelle - 2-3 Car-Sharing-Platze - Fahrrad zur Anklamer StraRe.
boxen fur Car-Sharing-Nutzer (oder Radabstellméglichkeiten im Parkhaus) zu 4.
- Leihfahrrader (Usedomrad?) Sowohl im Rahmen der Festsetzungen von ,Verkehrsflachen* als auch von ,Ver-

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” sind verschiedene weitere Pla-
nungen und Gestaltungen von Verkehrs- und Nebenflachen moglich. Dabei wird
festgesetzt, dass auf ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung* keine
allgemeine Nutzung erfolgen soll.
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zu 5.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb der Grinflache ist es auch
ohne Festsetzung moglich eine Wegeverbindung zu errichten. Es liegt kein stad-
tebaulicher Grund fir eine Festsetzung des Weges vor. Der Hinweis wird bei der
Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Zu 6.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Bezeichnung entsprechend im Plan darge-
stellt.

zu 7.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfihrungsplanung be-
achtet. Sowohl Flachen fir Car- Sharing (z.B. auf3erhalb des Parkhauses) als
auch Radabstellmadglichkeiten sind innerhalb des Bebauungsplans umsetzbar.

Beschluss der Blirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. Der Oberbirgermeister wird der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von
dem Beschluss der Blrgerschaft unter Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Februar 2019
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Planzeichnung (Teil A)

Regelquerschnitte Bestand
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Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 10.08.2016, H6henbezung DHHN92

Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

&)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sondergebiet Parkhaus

1,0 Grundflachenzahl als Héchstmall (GRZ)
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GH Gebaudehodhe der baulichen Anlage in m tiber Oberkante der

Erschliefungsanlage als Hochstmaf, mafigeblich ist die Hohe der Stralenachse
der Bleichstrafde zum Parkhaus (Hohenbezug DHHN92)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

F+R StralRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Fuf3- und Radweg

Einfahrt bzw. Ausfahrt

V A

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Zweckstimmung:
Elektrizitat

D Flache fur Wertstoffcontainer

6. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6
BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

_. _ |m|ﬁ _ |L_ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)
ﬂu Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
F mit Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Millentsorgung und Feuerwehr
(89 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
e Abgrenzung des Males der Nutzung (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Bestandsunterlagen

pt

43/3 Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenze

2.50 Héhenpunkte mit Héhenangabe tiber DHHN92
vorhandener Weg / Stral3e
vorhandene Baume (mit Kronenradius)

/\,OV vorhandene Baume (Stadtgrundkarte)
.......... Straucher Zaun
@ Info-Sé&ule
@ Zman:_ABm_
@

Bushaltestelle

Poller

lll. Nachrichtliche Ubernahme

o unterirdische Versorgungsleitung

NW Niederschlagswasserleitung

Text (Teil B)

v

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVvVO

Das Sondergebiet (SO Parkhaus) § 11 Abs. 2 BauNVO und i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB dient dem Zweck der
Unterbringung des Stellplatzbedarfs im Stadtzentrum. Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Parkhaus fiir 6ffentliche Stellplatze

- ebenerdige Stellplatze

- Parkhausbezogene Infrastruktureinrichtungen (wie z. B. WC-Anlagen, kleine Informations- und
Verkaufseinrichtungen bis max. 30 m?, Fahrradboxen, etc.) innerhalb der Baugrenze

. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

MafRgebend fir die maximal zulassige Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Gebaudes/ Gebaudeteiles (GH
max.14,35 m (DHHN92) bzw. 12,50 m (DHHN92).

Bauweise gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fir das Baugebiet ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, in der Form festgesetzt,
dass auch fiir Bauldngen von mehr als 50,00 m die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 3 BauNvVO

Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Griinflachen allgemein
zulassig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung mdglich ist.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen durch Treppen fir einen Rettungsweg und untergeordnete
Bauteile sowie Vordacher Uberschritten werden.

Es ist gestattet, Fahrradstander oder andere funktionsbedingte Nebenanlagen auf3erhalb des ausgewiesenen
Baufeldes auf der Sonderbauflache fiir das Fahrradabstellen anzuordnen.

. Griinordnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden die Vermeidungs-, Schutz- und
AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Eingriffsflache wie folgt festgesetzt:

6.1 V 1: Baufeldfreimachung (siehe Mallhahmenplan zum Umweltbericht)
Die Baufeldberdumung hat auRerhalb der Brutzeiten vom 01. Méarz bis 30. September des Jahres zu erfolgen.

6.2 V 2: Erahlt von Gehdlzen (siehe Mallnahmenplan zum Umweltbericht)
Zur Forderung des Griinbestandes im Plangebiet sind Baume entlang der ErschlieBungsstralen zu erhalten.

6.3 S 1und S 2: Baumschutz/Geholzschutz (siehe Malnahmenplan zum Umweltbericht)

Wahrend der Baumafinahmen sind Einzelbaume und Geholzbestande gemafl DIN 18920 der VOB/C bzw.
nach RAS-LP 4 vor Beschadigungen zu schiitzen. Der Schutz umfasst den Gehdlzbereich, den Stammschutz,
die Baumkronen und den Wurzelbereich.

6.4 E1: Ersatzmalnahme (sieche Manahmenplan zum Umweltbericht)

Fir die Kompensation des Eingriffs sind 5 Stck. Hochstdmme mit Qualitat 3x verpflanzt,

mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang (3xv, mDB16 -18) oder anteilig pro Baum 25 m? Straucharten auf dem
Flurstlick 43/5, Flur 43, Gemarkung Greisfwald zu pflanzen.

Fur die Pflanzgebote sind standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Baumarten: Straucharten:
Acer campestre - Feld-Ahorn Amalanchie ovalis - Felslenbirne
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Betula pendula - Gemeine Birke Corylus avellana - Gemeine Hasel
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifddorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Pinus sylvestris - Waldkiefer Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Quercus robur - Stiel-Eiche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere Rosa canina - Hunds-Rose
Tilia cordata - Winter-Linde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde Sambucus racemosa - Holunder

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der durch Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

F , Fahrrecht zugunsten der Miillentsorgung und Feuerwehr

. Immissionsschutz

9.1 Die Zu- und Ausfahrt Uber die Bleichstralle in die Stellplatzanlage ist im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
ausgeschlossen
9.2 Zum Bauantrag fur das Bauvorhaben ist einen Schallschutznachweis vorzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 i.V.m. 86 LBauO M-V

—_

Im Sockelbereich sind Mauerwerksimitationen sowie glanzende Anstriche nicht zulassig.

2. Die Kombination von Beton- und/ oder Putz- und/ oder Keramikflachen an der Auenfassade ist nicht
zulassig.

3. Die Verwendung von stark strukturierten Putzen und Schidmmen sind nicht zulassig.

4. Die Fassaden sind horizontal und/ oder vertikal zu gliedern. Dabei sind jeweils ein Zehntel des horizontalen
bzw. des vertikalen Gesamtmalles der Fassade aufRerhalb des Sockelbereiches die héchstzulassigen
Grofenordnungen/ Dimensionen/ Abstande eines erkennbaren Gliederungselementes.

5. Ganzlich offene Fassadenoberflaichen (z.B. Geruste, Gitter) aulRerhalb des Sockelbereiches sind nicht
zulassig.

6. Es kdnnen Materialien zur Fassadengestaltung verwendet werden, die teilweise lichtdurchlassig
(Lichttransmissionsgrad max. 40 %) bzw. durch ihre Verarbeitung an der Fassade teilweise lichtdurchlassig
sind. Fassadenoberflachen auerhalb des Sockelbereiches mit Gitterrosten oder Streckmetallen zu
verkleiden bzw. zu sichern ist nicht zul&ssig.

7. An der West- und Ostfassade sind gro3flachig spiegelnde bzw. stark reflektierende Fassadenflachen nicht
zulassig.

8. Glasfassaden sind Vogelschonend bzw. Vogelfreundlich zur Vermeidung des Vogelschlages zu gestalten.

9. Bildhafte Darstellungen sind an der Fassade nicht zulassig.

10.Rankhilfen zur Fassadenbegriinung sind zulassig.

11.Durch Dritte betriebene Werbeanlagen und -banner an den Au3enfassaden des Parkhauses sowie im
Aulenbereich des zugeordneten Sondergebietes sind nicht zulassig.

12.Flachdacher mit einer Neigung von maximal 10° sind zulassig.

13. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen des Parkhauses zulassig.

14. Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V

handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e geahndet

werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Baugrund, Altlasten und Bodenverunreinigungen

Sollten sich bei den Baumaflnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle Stralsund
(zusténdige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall-und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der
Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts-und Umweltverwaltung
vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

Hinweise

Fassadengestaltung:

Die genaue Fassadengestaltung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Stadtbauamt der
Universitats- und Hansestadt Greifswald abgestimmt.

Baumschutz:
Wahrend der Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

bei BaumafRnahmen® einzuhalten. Zur Griingestaltung sind entsprechende Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehdrde und dem Umweltamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald durchzufiihren.

Artenschutz:

Unabhangig von den Regelungen im Bebauungsplan gelten fur Vorhaben innerhalb des Planbereiches, bspw. bei
Gehdlzbeseitigungen auerhalb der gesetzlichen Frist (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, welche jeweils im Rahmen einer Einzelfallpriifung zu bewerten sind.

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 10.12.2012. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt® am
16.01.2013 erfolgt.

Greifswald, den ...................... Der Oberburgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

Greifswald, den ...................... Der Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt® am 02.04.2014, durch 6ffentlichen Aushang des
Vorentwurfs im Stadtbauamt vom 10.04.2014 bis zum 14.05.2014 durchgefiihrt worden.

Greifswald, den ...................... Der Oberbiirgermeister

12. Der Beschluss uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................... im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Absatz 5 Kommunal-
verfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.

Greifswald, den ...................... Der Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.04.2014 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

Greifswald, den ...................... Der Oberburgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
.................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nexéplatz -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, den ...................... Der Oberbiirgermeister

Die Burgerschafthatam ...................... die Anderung des Geltungsbereiches, den Entwurf des
Bebauungsplans sowie dessen Begriindung mit Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Greifswald, den ...................... Der Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie dessen Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.02.2017 zum 10.03.2017 wahrend
folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:

9:00 - 16:00 Uhr
9:00 - 18:00 Uhr
9:00 - 16:00 Uhr
9:00 - 16:00 Uhr
9:00 - 12:00 Uhr

Montag
Dienstag
Mittwoch
Donnerstag
Freitag

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kbénnen, am 27.01.2017 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstiblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

Greifswald, den ...................... Der Oberburgermeister

Der katastermafige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam,den ...................... Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Greifswald, den ...................... Der Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..................... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieflich
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaftvom .....................
gebilligt.

Greifswald, den ...................... Der Oberbiirgermeister

10.

Die Hinweise und Nebenbestimmungen sind durch den Beschluss der Burgerschaft vom ................
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde am ...................... ,
Az bestatigt.

Greifswald, den ...................... Der Oberbirgermeister

11.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den ...................... Der Oberbirgermeister

Universitats- und Hansestadt

Greifswa

Bebauungsplan Nr. 108
- Martin-Andersen-Nexo-Platz -

Gemarkung Greifswald; Flur 42, 43 und 44
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| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans (B-Plan)

1 Anlass und Ziel der Planung

Zwischen den StraBen ,Martin-Andersen-Nexo-Platz“ und Bleichstrafle, slidostlich des Stadtzent-
rums der Universitats- und Hansestadt Greifswald gelegen, befindet sich derzeit die 6ffentliche
Stellplatzanlage ,Am Theater”. Die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft mbH
(GPQG) bewirtschaftet diesen Platz und beabsichtigt, zur allgemeinen Verbesserung der Situation
des ruhenden Verkehrs im Innenstadtbereich, ein offentliches Parkhaus auf einem Teilbereich
des bestehenden Parkplatzes zu errichten.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
und den Betrieb einer 6ffentlichen Stellplatzanlage mit Parkhaus, unter Beachtung der stadtebau-
lichen Situation und dem Erhalt der Griinstrukturen. Mit einem Vorentwurf wurden Offentlichkeit
und Behoérden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange im Jahr 2014 frihzeitig beteiligt und
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet.

Zurzeit bietet der von der GPG betriebene Parkplatz ,Am Theater” nach einer im August 2016
beendeten Ertlichtigungsmafnahme ca. 190 offentliche Stellplatze an. Es kdnnen insgesamt
maximal. 530 Stellplatze (Parkhaus + AuRenanlagen) entstehen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll sich nunmehr nur am Vorhaben orientieren und
gleichzeitig mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gedndert werden. Der Geltungsbereich
ist im Westen durch die Bleichstrafe, im Norden durch die Anklamer StraRe, im Osten der Strafie
»-Martin-Andersen-Nexd-Platz“ sowie im Stden durch die vorhandene Grinflache begrenzt.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst nach seiner Anderung die Flurstiicke 33/2, 43/1, 43/2,
43/4 sowie Teile der Flursticke 33/1, 43/5 der Flur 42, Gemarkung Greifswald. Weiterhin bein-
haltet der geanderte Geltungsbereich einen Teil des Flurstlicks 175 der Flur 43 sowie einen Teil
des Flurstlcks 104 der Flur 44, Gemarkung Greifswald. Alle Flursticke des gednderten Gel-
tungsbereiches befinden sich im Eigentum der Universitats- und Hansestadt Greifswald bzw. wur-
de das Flurstick 43/4 der GPG Ubertragen. Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 1,43 Hektar.

Abb. 1:
Geltungsbereich
des Bebauungsplans

Goethestrafie /
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3 Planungsvorgaben

3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Gemaf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP 2010, Pkt. 2.3) soll
hinsichtlich eines attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandorts das zentralortliche System der
Stadte gestarkt werden. Diesbezlglich sollen die zentralen Orte vorrangig als raumliche Entwick-
lungsschwerpunkte ausgebaut werden. Dabei kommt der Starkung der Hansestadte Stralsund
und Greifswald als gemeinsames Oberzentrum und deren Kernstadten eine besondere Bedeu-
tung zu. Das Vorhaben entspricht grundsatzlich der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die
Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern sowie des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vor-
pommern.
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verflgt mit Beschluss vom 12.10.2015 Uber einen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der Plan weist den Geltungsbereich des Plangebietes als
Verkehrsflache aus. Dieser wird mit der Zweckbestimmung “Parkflache/Parkhaus” dargestellt.
Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet und entspricht den stadtebauli-
chen Entwicklungszielen der Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Lage des B-Plangebietes

! Abb. 3: Ausschnitt Fl&chennutzungsplan
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3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wurde der Bereich des B-Planes als Bauflache ausgewiesen. Damit beruhrt
die Planung nicht die Belange des Landschaftsplans.

4 Verbindliche Bauleitplanung

Im Umfeld des B-Plangebietes liegen im Slidwesten und westlich der StrafRe Lange Reihe das B-
Plangebiet Nr. 16 - Lange Reihe/ Steinstrafie - und im Slidosten das B-Plangebiet Nr. 82 -
Brinkstrafle -. Der Bebauungsplan Nr. 82 wurde noch nicht als Satzung verabschiedet.

5 Bestand und gegenwartige Nutzung

5.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung

g ]
)| W)

) B~ 1 A
=== B.Plangrenze

== yorhandene Baukante

I wohnen Offentliches Gebidude Offentliches Griin ) Anzahlder Geschosse
B cewerbe I Garagen/Nebenanlagen | D | Denkmalgeschiitzes Objekt (H) Bushaltestelle

Abb. 4: Baustruktur und Nutzungsarten

Die ehemalige Wasserungsanlage entwickelte sich ab 1861 vom Exerzierplatz zur Freizeitflache.
Spater diente die dann befestigte Flache unter anderem als Halteplatz fur Busse. Mit dem Be-
schluss der Burgerschaft im Jahr 1993 wurde die Nutzung aufgehoben und die Flache gelegent-
lich als Festplatz beansprucht, im Wesentlichen jedoch seitdem als Stellplatzanlage genutzt. Die
befestigte Flache im mittleren Bereich wird derzeit als 6ffentlicher und gebUhrenpflichtiger Park-
platz genutzt. Der Parkplatz ist Uberwiegend tagsuber belegt. Dabei sind die Stellplatzkapazitaten
nahezu ausgeschopft.

Sadlich und nérdlich der befestigten Stellflache sind 6ffentliche Grinanlagen mit teilweise Uppi-
gem Baumbewuchs sowie Gehdlzen und Béschungen vorhanden. Eine Reihe von Bdumen ent-
lang der Bleichstrafie bildet eine grune Zasur auf der westlichen Seite des Areals.

Der Platz ist, entlang der BleichstrafRe, an der Westseite von einer drei bis finfgeschossigen,
Uberwiegend griinderzeitlich gepragten, rlckseitigen Blockrandbebauung sowie Garagenanlagen
flankiert. Uberwiegend werden die Gebaude zu Wohnzwecken genutzt, wobei auch einige Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe sowie Arztpraxen ansassig sind, deren Stellplatzbedarfe flr
Kunden und Mitarbeiter durch den Parkplatz sichergestellt werden kann.



Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz - Begrindung 8/38

Die westliche Platzkante ist somit durch unterschiedliche und heterogen wirkende Stadtstruktu-
ren, die unvermittelt aufeinandertreffen, charakterisiert. So finden sich an der BleichstrafRe als
westliche ErschlieBungsstrafie ein- bis viergeschossige Gebaude neben zwei- bis dreigeschossi-
gen Strafenrandbebauungen. Garagenanlagen und Innenhéfe schaffen eine relativ lockere
Randbebauung. Dieser Bereich befindet sich als Wohngebiet im féormlichen Sanierungsgebiet
Innenstadt/ Fleischervorstadt der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Die Nordseite des
Platzes gibt den Blick auf die neoklassizistische Fassade des Theaters an der Anklamer Strafie
frei. Auf der nérdlichen Grinflache befindet sich ein Gedenkstein fur den Schriftsteller Martin
Andersen Nexd. Der Gedenkstein ist einer hochgewachsenen Schwarzpappel zugeordnet. Der
Baum ist als Naturdenkmal ausgewiesen und unterliegt somit dem héchsten Schutzstatus.

Die Ostseite des Platzes ist im sudlichen Teil von einem unter Denkmalschutz stehenden, drei bis
viergeschossigen Gebaudekomplex gepragt, in dem sich heute das Vorpommersche Landesarchiv
befindet. Die Fassade der Zweiflligelanlage mit markantem Mittelbau ist aus rotem Backstein
errichtet. Im nérdlichen Bereich bilden zwei- bis dreigeschossige Einzelhduser eine lockere Be-
bauung an der 6stlichen Platzkante. Diese Nutzungsstruktur stellt eine gemischte Nutzung im
Randbereich des Bebauungsplans dar.

Die Sudseite des Martin-Andersen-Nexo-Platzes ist zurzeit durch eine eingeschossige Fachwerk-
baracke begrenzt. Des Weiteren befindet sich auf der sudlichen Grinflache im Randbereich eine
1-geschossige Fachwerk-Baracke, welche zurzeit als Kunstwerkstatt genutzt wird und nicht mehr
im geanderten Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

Der Sudbereich der Stellplatzanlage ist 2016 grundhaft saniert worden. In diesem Zusammen-
hang sind Verkehrsablaufe durch die Verlagerung der beiden Ein- und Ausfahrtbereiche optimiert
worden. Mit Beendigung der BaumafRnahmen stehen derzeitig insgesamt 190 Stellplatze fur PKW
zur Verfugung.

5.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist strafRenseitig Uber die westlich des Martin-Andersen-Nexo-Platzes verlaufende
Bleichstraf3e und Uber die Ostlich tangierende Strafle “Martin-Andersen-Nex6-Platz“ erschlossen
und kann von der Brinkstrafle und der Anklamer Strafe angefahren werden.

Die befestigte Flache der BleichstrafRe weist Breiten von ca. 8,5 bis 9 Meter auf. Entlang der west-
lichen StraBenseite verlauft teilweise ein Gehweg. Diese Straflenseite wird zurzeit auch zum Par-
ken von Fahrzeugen genutzt. Auf der 6stlichen und unbefestigten Straflenseite werden mitunter
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widerrechtlich und sehr dicht an den Baumen Fahrzeuge abgestellt. Alle vorhandenen Grundstu-
cke sind uber die Bleichstrafle erschlossen. Die StraRenfihrung endet auf H6he der Langen Rei-
he Nr. 89 durch eine Wendeanlage. Der Platz der Freiheit ist von dort aus fulaufig und mit dem
Fahrrad erreichbar.

Die StraRRe ,Martin-Andersen-Nexo-Platz“ mit Anbindung an die Anklamer Straf3e erschliefdt das
Plangebiet ostseitig und endet in der Verlangerung als Sackgasse. Die Aus- und Zufahrt zum
Parkplatz wurde im Zuge der Ertichtigung des Parkplatzes in sudliche Richtung verschoben. Die
StrafRenbreite betragt ca. 8,5 bis 10 Meter. Entlang der 6stlichen Straflenseite verlauft durchgan-
gig ein Gehweg vom Landesarchiv bis zur Anklamer Strafie. Auf der westlichen StrafRenseite flhrt
einen Gehweg von der Anklamer Straf3e bis zur ehemaligen Zufahrt des Parkplatzes.

Das Gebiet wird durch den OPNV (Stadtbus) und regionale Busse (iber die Anklamer StraRe an-
gedient. Die Haltestelle befindet sich im Norden des B-Planbereiches direkt an der Anklamer
Strafle.

5.3 Stellplatzbedarf

Die Blrgerschaft hat im Dezember 2010 die Fortschreibung des stadtischen Parkraumbewirt-
schaftungskonzeptes beschlossen. Die Untersuchung kam damals zu dem Ergebnis, dass ein
Defizit von insgesamt etwa 900 Stellplatzen im Untersuchungsgebiet entstinde, wenn alle zum
Zeitpunkt der Verabschiedung des Konzeptes Ende 2010 geplanten stadtebaulichen Entwick-
lungsmafinahmen umgesetzt waren. Hierzu zahlten insbesondere die Vorhaben nérdlich der
Friedrich-Loeffler-Strafie, wie die Bebauung der bisher als Stellplatzflachen genutzten Quartiere
A8, A9 sowie die Er6ffnung des neuen Universitat-Campus an der Strafle, MafSnahmen die bis
dato alle noch nicht umgesetzt sind. Inzwischen wurden nur 23 Stellplatze am Universitat-
Campus errichtet. Durch die begonnene Umsetzung einer Wohnbebauung auf dem Quartier A11
(n6rdlich der Romuhlenstrafe, zwischen der verlangerten Kuh- und Briggstrafie) sind bereits
weitere o6ffentliche Stellplatze im Zentrum entfallen. Mit dem Bau des Parkplatzes in der Bahn-
hofstraie konnten ca. 150 Stellplatze geschaffen werden. Diese kdnnen die bisher bereits entfal-
lende Anzahl an Stellplatzen noch nicht kompensieren.

Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes 2016 wurde die Prognose von 2010 bestatigt. Im
Zentrum und der sudlichen Muhlenvorstadt kann nicht mehr dem tatsachlichen Stellplatzbedarf
entsprochen werden. Der Parkplatz ,Am Theater” liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Bereichen mit den hochsten Stellplatzbedarfen in der Innenstadt. Mit der Schaffung von zukinftig
maximal 340 weiteren Stellplatzen im Bereich des Martin-Andersen-Nexo-Platzes kénnten die
Kapazitaten der Nachfrage angepasst und eine Verringerung des Parksuchverkehrs erreicht wer-
den.

5.4 Versorgungsleitungen

In den Trassen der Strafie ,Martin-Andersen-Nex6-Platz“ und der Bleichstraf3e verlaufen Versor-
gungsleitungen flr die Medien Trinkwasser und Gas sowie Leitungen zur Regen- und Schmutz-
wasserentsorgung als auch Beleuchtungskabel und Kommunikationsleitungen.

Weitere Leitungen (Fernwarme-, Strom- und Wasserleitung) queren die offentliche Grinflache.
Hydranten flir das Loschwasser sind in den angrenzenden Straflenraumen vorhanden.

Die genaue Erfassung des Bestandes und Ausfihrungen zu den Belangen der technischen Infra-
struktur (Energieversorgung, Beleuchtung und Lichtsignalanlagen, Telekommunikationsanlagen,
Trink- und Léschwasserversorgung, Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgen
im Rahmen der Hochbauplanung und technischen Gebaudeausristung. Durch den beabsichtig-
ten Bau des neuen Parkhauses werden keine zusatzlichen Mengen an Niederschlagswasser in
das Kanalsystem der Stadt eingespeist, da die kinftig beanspruchte Flache bereits nahezu voll-
standig versiegelt ist.

5.5 Immissionsschutz

Zur Berucksichtigung der Belange des Schallschutzes wurde fur die geplante Errichtung des
Parkhauses und dessen Nutzung einschlieBlich der aufen liegenden Stellplatze eine schalltech-
nische Untersuchung nach den Vorschriften der TA Larm 1998 (Technische Anleitung zum Schutz
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gegen Larm) durchgefuhrt (siehe Anlage 5, Schalltechnische Untersuchung). Die durch das Be-
treiben einer Stellplatzanlage verursachten Verkehrsgerausche auf den 6ffentlichen StrafRen (an-
lagebezogener Verkehr) wurden nach RLS 90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Strafien) be-
rechnet. HierfUr wurde die Verkehrsprognose 2025 aus der vorgelegten Verkehrsuntersuchung
zugrunde gelegt (siehe Anlage 4, Verkehrstechnische Untersuchung). Die TA Larm weist fur das
westliche Nachbargebiet als “Besonderes Wohngebiet“ Immissionsrichtwerte ,Aufien” von 60
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts aus. Die ostliche Seite stellt sich als Mischgebiet mit Immissions-
richtwerten ,Au3en” von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts dar.

Zur Beurteilung des anlagebezogenen Verkehrs auf den offentlichen Verkehrsflachen werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen, die ei-
nen Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts flr die 6stliche angrenzende
StrafRe ,Martin-Andersen-Nex6-Platz* und 64 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fur die westlich ge-
legene BleichstraRe ausweisen.

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurde die zu erwartende Schallimmissionsbelastung an
der vorhandenen schutzbedurftigen Bebauung im Umfeld des geplanten Bauvorhabens rechne-
risch ermittelt und bewertet.

Die Untersuchung weist nach, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm 1998
in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts grundsatzlich eingehalten werden. Im Bereich der
Zu- und Ausfahrt Bleichstrae kann es jedoch im Beurteilungszeitraum ,Nachts“ zu Uberschrei-
tungen des zulassigen Spitzenpegels kommen. Um dies zu unterbinden, ist seitens des Vorha-
benstragers beabsichtigt, die dort liegenden Stellplatze kunftig Uberwiegend an Dauerparker zu
vergeben, um die Fahrzeugbewegungen in dem Bereich so gering wie mdglich zu halten.

Des Weiteren ist vorgesehen, in der Bleichstrafe und der Strafle ,Martin-Andersen-Nexo-Platz*
eine Geschwindigkeitsbegrenzung einzufihren, womit die prognostizierten Werte weiter gemin-
dert werden kénnen.

Die tatsachliche Ermittlung der Werte und entsprechende Mafnahmen sind Uber zugehdrige
Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

5.6 Baugrund, Altlasten und Bodenverunreinigungen

Far das Areal des Bebauungsplanes liegt ein Baugrundgutachten der Baugrundlabor Busse und
Partner GbR vor. Grundsatzlich bestehen baugrundseitig keine Bedenken gegen die Errichtung
des Parkhauses.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im B-Plangebiet keine Altlasten bzw. Bodenverunreinigun-
gen vorhanden. Die Flache des Plangebietes ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Sollten sich bei den BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadli-
che Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern,
Dienststelle Stralsund (zustéandige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall-und Bodenschutz-
Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren
Landesbehoérden der Landwirtschafts-und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie mit dem
Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

6 Erlauterungen zum Entwurf des Bebauungsplans

6.1 Bemerkungen zum Verfahren

Am 10.12.2012 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 108 - Martin-
Andersen-Nexo-Platz - (Beschluss-Nr. B561-29/12) durch die Burgerschaft der Universitats- und
Hansestadt gefasst und am 16.01.2013 ortsublich im Greifswalder Stadtblatt bekannt gemacht.
Das Planverfahren ist nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchzuflhren. FUr die Belange des Um-
weltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufihren, die im Umweltbericht gemafd § 2a (2) BauGB
zusammengefasst ist. Die Ergebnisse der Fachgutachten zum Artenschutz und zur Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung sind hierbei darzustellen und aufzunehmen.
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Mit einem Vorentwurf wurden Offentlichkeit und Behérden friihzeitig beteiligt und tiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet.
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaf § 3(1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 108 - Martin-Andersen-Nex6-Platz - erfolgte nach Bekanntmachung am 02.04.2014 im
Greifswalder Stadtblatt durch o6ffentlichen Aushang des Vorentwurfs sowie dessen Begrundung
mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie fachbezogenen Anlagen im Stadtbauamt vom
10.04.2014 bis einschlieflich 14.05.2014. In diesem Zeitraum wurde Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung gegeben. Gleichzeitig wurden die zur Auslegung bestimmten Unterlagen wahrend
des Auslegungszeitraums zur Information, Einsichtnahme und zum Abruf (Download) auf der In-
ternetseite der Universitats- und Hansestadt Greifswald bereitgehalten.
Mit Schreiben vom 10.04.2014 wurden ebenfalls Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB aufgefordert, den Vorentwurf des Bebauungsplans und dessen Be-
grundung mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie fachbezogenen Anlagen hinsichtlich
ihrer Belange zu prufen und um Stellungnahme gebeten. Insbesondere sollten Hinweise dazu
erfolgen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind bzw.
wurde dazu aufgefordert sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu auflern.
Im Rahmen des Abwégungsprozesses der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlich-
keitsbeteiligung zum Vorentwurf wurden im Wesentlichen Themen wie Notwendigkeit und Dimen-
sionierung des Parkhauses, Wirtschaftlichkeit des Vorhabens, Verschattung der Nachbarbebau-
ung, Beeintrachtigung durch Gerauschimmissionen, Beeintrachtigung des stadtebaulichen En-
sembles (Theater, Landesarchiv) sowie der Grinanlagen, Ein- und Ausfahrten im Einmundungs-
bereich der Anklamer Strafe hinterfragt und im Rahmen der Entwurfserarbeitung darauf reagiert.
Gem. 8§81 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Im Ergebnis des Abwagungsprozesses ergeben sich drei wesentliche Anderungen gegeniiber dem
Vorentwurf:

e Die Lange des urspringlichen Baufeldes wurde zum Entwurf um nahezu ein Drittel redu-

Ziert.
¢ Die maximale Stellplatzkapazitat wurde von ursprunglich 600 auf maximal 530 reduziert.
e Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde um etwa 0,7 ha reduziert

Im Folgenden werden die wesentlichen Abwagungsinhalte zusammenfassend dargestellt und
erlautert:

Zur Notwendigkeit des Parkhauses

Das im Dezember 2010 von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald be-
schlossene Parkraumkonzept Innenstadt weist darauf hin, dass es einen grofRen Bedarf an Stell-
platzen insbesondere im Stadtzentrum und dessen Umfeld gibt.

Mit der Evaluierung des Parkraumkonzeptes im Jahr 2016 wurde die Prognose zum Stellplatzde-
fizit bestatigt. Die bereits bestehende hohe Auslastung im Zentrum und der sudlichem MUhlen-
vorstadt wird mit der Umsetzung geplanter Baumafinahmen weiter ansteigen. Da sich die Sam-
melparkierungsanlage im unmittelbaren Bereich mit den hdchsten Bedarfen an Stellplatzen be-
findet, kann mit der Schaffung von zusatzlich 340 Stellplatzen in dem Areal fur eine Entspannung
der Parksituation und einer Verringerung des Parksuchverkehrs im gesamten Innstadtbereich
gesorgt werden.

Zur Dimensionierung des Parkhauses

Das Parkhaus ist in seiner hdchstzuldssigen Maximalvariante der Gebaudelange erheblich kurzer
als die stadtebaulichen Dominanten des Martin-Andersen-Nexd-Platzes (Theater und Landesar-
chiv). Des Weiteren orientiert sich die maximale Gebaudehdhe an der Trauflinie des Theaterge-
baudes und den Hoéhen der Umgebungsbebauung mit ca. 4 Geschossen. Insofern flgt sich das
geplante Parkhaus in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Der Baukorper wird im nérdlichen Bereich der bereits versiegelten Flache des Platzes angeord-
net. Aus stadtebaulichen Grinden und mit Ricksichtnahme auf die angrenzenden Nutzungen soll
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der Baukorper kompakt und nicht offen gestaltet werden. Das Gebaude soll sich durch eine zu-
rickhaltende Fassadengestaltung in die Umgebungsbebauung einflgen.

Zur Wirtschaftlichkeit des Vorhabens

Die stadtischen Parkraumuntersuchungen weisen auf erhebliche Stellplatzdefizite insbesondere
im Zentrumsbereich hin. Im Hinblick auf die notwendige Gré3enordnung an Stellplatzen, die
raumliche Lage im Stadtgebiet sowie der verkehrlichen Anbindung einer bereits als 6ffentliche
Stellplatzanlage beanspruchten Flache ist die Kapazitatserhohung des Parkplatzes ,Am Theater”
die effizienteste Losung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes basiert auf diesen Feststellungen
und dem wirksamen Flachennutzungsplan und ist mehrfach durch die Burgerschaft der Universi-
tats- und Hansestadt beschlussgesichert. Die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens wurde im Vorfeld
der Planungen durch den Vorhabenstrager gepruft und festgestellt.

Zur Beeintrachtigung durch Verschattung der Nachbarbebauung

Zu den Anforderungen an die Helligkeits- und Belichtungsverhaltnisse in Wohn- und Arbeitsrau-
men am Tage gibt es keine Rechtsvorschriften.

Allerdings legt die DIN-Norm 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen® grundsatzliche Anforderungen
und Definitionen fur die Innenraumbeleuchtung mit Tageslicht fest. Sie gibt auflerdem Hinweise
zu Bewertungs- und Messverfahren.

Eine It. DIN-Norm 5034-1 ausreichende Besonnung eines Innenraumes ist dann sichergestellt,
wenn die Besonnungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tagund-
nachtgleiche (21.Marz bzw. 23.September) mindestens 4 Stunden und am 17.Januar mindestens
1 Stunde betragen (gilt jeweils fur die Fenstermitte in Fassadenebene). Die von Jahr zu Jahr un-
terschiedlichen meteorologischen Verhaltnisse an diesen Tagen spielen keine Rolle, so dass nur
die astronomisch moégliche Besonnungsdauer zu bewerten ist.

Die Bewertung der Tageslichtverhaltnisse fur die Umgebungsbebauung erfolgte auf Grundlage
einer dreidimensionalen Verschattungssimulation mit dem Programm ,Vectorworks 2016, Land-
schaft”. Die jeweilige Verschattungssituation kann fir samtliche Gebaude auf Nachfrage nachge-
wiesen werden. Im Anhang (Kapitel 18) sind die Verschattungssituationen der Umgebung jeweils
mit und ohne Parkhausgebaude fir den 21. Marz (Tagundnachtgleiche Fruhlingsanfang), den
21.Juni (Sommersonnenwende), fur den 23. September (Tagundnachtgleiche Herbstanfang) und
flr den 21. Dezember (Wintersonnenwende) zu den Uhrzeiten 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr
bzw. 15:45 Uhr dargestellt.

Im Frihling ist morgens mit einer ein- bis zweistindigen Verschattung der Bebauung an Teilberei-
chen der Bleichstrafle zu rechnen, wobei diese auch jetzt schon durch die relativ hohen und dich-
ten Baume entlang der Bleichstrafie gegeben ist. Im Bereich der Strafle ,Martin-Andersen-Nexo-
Platz“ ist im Herbst mit einer ein- bis zweistlindigen Verschattung in den spaten Nachmittags-
bzw. frihen Abendstunden zu rechnen.

Im Vergleich zu anderen Jahreszeiten ist im Winter (21.Dezember) eine signifikante Verschat-
tungssituation im gesamten Betrachtungsgebiet insbesondere gegen 9 Uhr morgens bzw. ca. ab
15:30 Uhr nachmittags erkennbar, was allgemein am sehr niedrigen Einstrahlwinkel der Sonne in
dieser Jahreszeit liegt.

Grundséatzlich kann der Nachweis erbracht werden, dass die Umgebung durch das Neubauvorha-
ben nicht durch Verschattung im Sinne der DIN-Norm 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® beein-
trachtigt ist.

Mit der Hohenstaffelung (14,35 m bzw. 12,50 m (H6henbezug DHHN92)) fugt sich das geplante
Gebaude in die Umgebungsbebauung ein. Die gegenlberliegenden Bebauungen weisen nahezu
identische Hohen auf. Das Landesarchiv oder das Theater sind deutlich hdher als das geplante
Parkhaus.

Die It. Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern notwendigen Abstandsflachen sind in allen
Bereichen gewahrleistet bzw. nicht anndhernd strapaziert.

Zur Beeintrachtigung durch Gerauschimmissionen
Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein Schallschutzgutachten erstellt. Dieses wurde auf
Grundlage aktueller Verkehrsdaten im Mai 2016 modifiziert.
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Entsprechend der aktuellen schalltechnischen Untersuchung werden die Immissionsrichtwerte
gem. TA-Larm 1998 grundsatzlich eingehalten. Im Bereich der Zu- und Ausfahrt Bleichstrafie
kann es jedoch im Beurteilungszeitraum ,Nachts“ zu Uberschreitungen des zuldssigen Spitzen-
pegels kommen. Um dies weitgehend zu unterbinden, ist seitens der GPG beabsichtigt, die dort
liegenden Stellplatze kunftig Gberwiegend an Dauerparker zu vergeben, um die Fahrzeugbewe-
gungen in dem Bereich so gering wie moglich zu halten. Des Weiteren sollen Geschwindigkeits-
reduzierungen im Bereich Bleichstrafde und Strafle ,Martin-Andersen-Nexé-Platz“ eingerichtet
werden. Lichtimmissionen auf die Nachbarbebauung, die durch Fahrzeuge innerhalb des Gebau-
des verursacht werden, sind durch geeignete bauliche MaRnahmen zu vermeiden.

Zur Beeintrachtigung des stadtebaulichen Ensembles (Theater und Landesarchiv) sowie der
Grunanlagen

Das geplante Parkhaus soll sich in seiner Kubatur und Fassadengestaltung rtcksichtsvoll in die
bauliche Umgebung einfigen. Die vorhandenen Grinanlagen bleiben unberihrt.

Mit der Anordnung und Gestaltung des Baukorpers werden der Platz vor dem Landesarchiv sowie
an der Anklamer StrafRe raumlich gefasst und damit deren Aufenthaltsqualitat verbessert und die
stadtebaulichen Dominanten (Landesarchiv und Theater) besonders herausgestellt. Eine Gestal-
tungssatzung gilt nicht fur diesen Bereich.

Zur Behinderung bei Ein- und Ausfahrten im Einmindungsbereich der Anklamer Straf3e
Entsprechend der erstellten Verkehrsuntersuchung sind die kinftigen Verkehrsablaufe vertretbar.
Der Knotenpunkt kann hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit die Qualitatsstufe C, d.h. befriedi-
gend, erreichen. Dabei soll ein Aufstellbereich flr Linksabbieger entstehen. In der Folge ist auch
die FUhrung des Radfahrstreifens zu verandern, und zwar in soweit, dass der Verschwenk auf die
Fahrbahn bereits weiter vor der Einmundung erfolgt, also in Richtung der Bushaltestelle verscho-
ben wird. Die FuRgangerfihrung wird abgesetzt und die Querung der Strafle ,Martin-Andersen-
Nex0O-Platz” durch geeignete Fuhrungselemente (z.B. Gelander) in Richtung Suden verschoben.
Die ermittelten mittleren Staulangen betragen in etwa 12 bis 18 Meter.

6.2 Stadtebauliche und verkehrsplanerische Konzeption

Der Martin-Andersen-Nex0-Platz, sudostlich der Altstadt gelegen, hat aufgrund seiner Nahe zur
FuBgangerzone und seiner bisherigen, teilweisen Nutzung als bewirtschaftete Stellplatzanlage
gute Voraussetzungen als Standort fur eine 6ffentliche Stellplatzanlage mit einer Gesamtkapazi-
tat von ca. 530 Stellplatzen (Parkhaus mit maximal 340 Stellplatzen und weiteren ca. 190 Stell-
platzen zu ebener Erde im sudlichen AufRenbereich). In einer 1. Ausbaustufe des Parkhauses
konnen insgesamt 530 Stellplatze (Parkhaus + Aufienanlagen) entstehen.

Der Baukorper wird im nordlichen Bereich der bereits versiegelten Flache des Platzes angeord-
net. Aus stadtebaulichen Grinden und mit Rucksichtnahme auf die benachbarten Nutzungen soll
der Baukorper kompakt und nicht offen gestaltet werden. Das Gebaude soll sich in seiner Kuba-
tur und Fassadengestaltung rucksichtsvoll in die bauliche Umgebung einfligen. Die vorhandenen
Grunanlagen bleiben unberihrt.

Mit der Anordnung und Gestaltung des Baukorpers werden der Platz vor dem Landesarchiv sowie
an der Anklamer StrafRe raumlich gefasst und damit deren Aufenthaltsqualitat verbessert und die
stadtebaulichen Dominanten (Landesarchiv und Theater) besonders herausgestellt.

Das Vorhaben soll sowohl funktional als auch architektonisch hochwertig umgesetzt werden und
zeitgleich mit vertretbaren Kosten im Einklang stehen. Die Anlage soll kundenorientiert und be-
nutzerfreundlich und ein bequemes Parken mit kurzen Wegen in die Innenstadt gewahrleisten.
Dazu kénnten auch Fahrradschliefanlagen, Elektrotankstellen fiir Fahrrader und PKW sowie wei-
tere im Haus angebotene Dienstleistungen (bspw. kleine Verkaufseinrichtung, 6ffentliche Toilet-
ten-Anlagen) beitragen.

Es ist geplant, eine 3-schiffige Parkhausanlage in Systembauweise mit bis zu 4 Parkebenen zu
errichten.

Die Gebaudehoéhe des kunftigen Parkhauses (maximal 14,35 m bzw. 12,50 m (HB DHHN92), d.h.
abzlglich des Hohenbezugs (HB) Gelandeoberkante Parkplatz (ca. 2m)) orientiert sich an den
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markanten Gebauden im Umfeld, zum einen dem Theatergebaude mit einer Traufhéhe von etwa
13 Metern (HB Oberkante-Gehweg) sowie dem Landesarchiv mit einer Traufhdhe der Mittelbau-
ten von etwa 12 Metern (HB Oberkante-Gelande).

Die vorhandenen Baume in den Randbereichen der jetzigen Stellplatzanlage, vor allem entlang
der Bleichstrafe und der nérdlichen Grinflache werden erhalten. Die Baume entlang der Bleich-
strafle waren durch vorhandene Betonsockel und -pfeiler der alten Einzaunung sowie durch Ver-
und Entsorgungsleitungen im Verkehrsbereich vorbelastet. Mit dem Wegfall von Betonelementen
durch die bereits beendete Ertlichtigungsmafinahme steht den Baumen kinftig ein grofRerer
Wurzelraum zur Verfugung. Die offentliche Granflache im ndrdlichen Geltungsbereich bleibt erhal-
ten.

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes erfolgt 6stlich, von der Anklamer Strafle kom-
mend Uber die StrafRe ,Martin-Andersen-Nex6-Platz“ und westlich durch die Bleichstrafie. Das
Parkhaus ist im sldlichen Bereich der Strafle einmal Uber die Zufahrt des vorhandenen Parkplat-
zes sowie Uber eine Zu- und Abfahrtsméglichkeit an der Bleichstrafie erschlossen. Die Ein- und
Ausfahrtsbereiche des Parkhauses liegen an der Siidseite des Gebaudes. Das Haupttreppenhaus
an der Nordseite des Parkhauses ist fufSlaufig und direkt von der Anklamer Straffe kommend und
Uber die Bleichstrafie sowie Uber die StrafRe ,Martin-Andersen-Nexo-Platz* erreichbar.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Planung im Vorfeld zu beurteilen, wurde das zukulnftige
Verkehrsaufkommen im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (siehe Anlage 5) mit einem Zeitho-
rizont bis zum Jahr 2025 prognostiziert.

Dabei wurden die auftretenden verkehrlichen Auswirkungen der durch das Bauvorhaben erzeug-
ten sowie verlagerten Fahrten auf die vorhandenen und geplanten StraRenverkehrsanlagen un-
tersucht und ermittelt. Eine Verkehrserhebung erfolgte an einem reprasentativen Werktag (am
11.04.2013) in Form von Knotenstromzahlungen in den Nachmittagsstunden (ab 15:00 bis
19:00 Uhr). Damit wurden sowohl die Knotenstrombelastungen als auch die zeitliche Verteilung
der Verkehrsmengen erfasst. Parallel dazu wurden ebenfalls die Fahrten aus den Zu- und Aus-
fahrtstellen des vorhandenen Parkplatzes aufgenommen. Das Ergebnis der Zahlung wurde durch
eine weitere Erhebung am 10.04.2014 Uberpruft und bestatigt.

Far den Betrieb einer Stellplatzanlage am Martin-Andersen-Nexo-Platz wurden funf unterschiedli-
che ErschliefSungsvarianten gepruft. Die Abwagung einer Vorzugsvariante fur die Erschliefung
des neuen Parkhauses unterliegt vor allem der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Anklamer
Strafle/ Martin-Andersen-Nex6-Platz. Im Ergebnis der Untersuchung und deren Abwagung soll die
ErschlieBungsvariante Nr. 5 umgesetzt werden. Bei dieser Variante erfolgen Ein- und Ausfahrten
des neuen Parkhauses sowohl Uber die BleichstrafRe als auch Uber die Strafle Martin-Andersen-
Nexo6-Platz. Die Verkehrsqualitat in dem Bereich wurde unter der Annahme von maximal 530
Stellplatzen bei dieser Variante als ausreichend beurteilt.

Um die Verkehrsmengen in der Bleichstraie méglichst zu minimieren, kdnnte der Ausfahrtverkehr
der Stellplatzanlage zu bestimmten Tageszeiten (an denen die Anklamer StrafRe geringer frequen-
tiert ist) vorrangig und unter Beibehaltung der méglichen Abbiegebeziehungen Uber die StralRe
»-Martin-Andersen-Nexd-Platz” erfolgen. Dies kdnnte bspw. an einem normalen Werktag im Zeit-
raum zwischen 18:00 und 7:00 Uhr sowie sonntags erfolgen. Hierdurch ist mit einer Verkehrs-
minderung von ca. 200 Kfz/24h (15% des Ausfahrverkehrs) in der Bleichstrafie zu rechnen.
Durch die Realisierung des Vorhabens wird es zu einer Erhéhung der Verkehrsmengen in den
Stralenzigen Martin-Andersen-Nexd-Platz, Anklamer Strafle, Brinkstrafie, Bleich-strafde, Lange
Reihe kommen. Unter den getroffenen Annahmen und auf Basis der Verkehrserhebungen ergibt
sich werktags eine durchschnittliche Zunahme von 990 Pkw-Fahrten pro 24h in der ersten Aus-
baustufe bzw. von 1588 Pkw-Fahrten pro 24h in der zweiten Ausbaustufe. In der Spitzenstunde
sind dies 94 bzw. 154 Pkw-Fahrten pro Stunde mehr im Vergleich zur Prognosesituation ohne
Parkhaus.

Zurzeit ist die Verkehrsqualitatsstufe des Knotenpunktes Anklamer Strafde/ Martin-Andersen-
Nex0-Platz ausreichend (D). Die Qualitat des Knotenpunktes Anklamer Strafde/ BrinkstraRe/ Ru-
dolf-Breitscheid-Strae ist mangelhaft (E), wobei diese Klassifizierung nur fliir einen zeitlich sehr
eng bemessenen Zeitraum gegeben ist. Sonst wird die Kategorie C (befriedigend) erreicht.
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Am Knotenpunkt Anklamer Strafe/ Martin-Andersen-Nex6-Platz muss gem. der Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstrafRen (RASt) ein Aufstellbereich fur den Linksabbiegeverkehr angeordnet wer-
den. Durch diesen Aufstellbereich wird die mittlere Staulédnge auf der Fahrspur in Richtung Nor-
den reduziert.

Far die Bewaltigung der zugrunde gelegten Verkehrsmengen ist jeweils ein Abfertigungssystem
pro Zu- und Ausfahrt zureichend. Der minimal notwendige Abstand zwischen dem Einfahrtsbe-
reich der Stellplatzanlage und dem Knotenpunkt Anklamer Strafle/ Martin-Andersen-Nex6-Platz
ist mit ca. 42 Metern eingehalten.

Zur Ubersichtlichkeit der Verkehrsstrome werden diese kanalisiert und es ist auch die Fiihrung
des Radfahrstreifens zu verdndern, und zwar in soweit, dass der Verschwenk auf die Fahrbahn
(Schutzstreifen) bereits weiter vor der Einmundung erfolgt, also in Richtung der Bushaltestelle
verschoben wird. Die FuRgangerfihrung wird abgesetzt und die Querung der Strafie ,Martin-
Andersen-Nexo-Platz” durch geeignete Fihrungselemente (z.B. Gelander) in Richtung Stden ver-
schoben.

In Abhangigkeit des jahreszeitenspezifischen Sonnenverlaufes und dem jeweiligen Einfallswinkel
ergeben sich wahrend eines Jahres ggf. und unterschiedliche Schlagschattenwirkungen durch
bauliche Anlagen und Vegetationsstrukturen. Des Weiteren wandert der Schatten im Laufe eines
Tages. Je direkter Sonnenlicht auf ein Objekt einstrahlt, umso kontrastreicher erscheinen Schat-
tenwurf und belichtete Flachen untereinander. Die Verschattung durch bauliche Anlagen und
Vegetationsstrukturen ist abhangig von der Dichte bzw. Geschlossenheit im Erscheinungsbild der
jeweiligen Schattenwurfobjekte. So erzeugt beispielsweise ein etwas lichtdurchlassiges Metallge-
webe einer Fassade ein wesentlich helleres Schattenbild als eine komplett geschlossene (bspw.
massiv gemauert) Fassade. Auch einzeln stehende Baume kdénnen erhebliche Verschattungen
erzeugen, wenn sie nah genug an einer Fassade stehen.

Im Winter ist die Nordhalbkugel der Erde von der Sonne abgewandt. Die Sonnenbahn verlauft in
den Wintermonaten so flach Gber dem Horizont, dass sie auch in den Mittagsstunden sehr tief
steht und einen sehr geringen Einfallwinkelwinkel hat. Der kiirzeste Tag des Jahres, die Winter-
sonnenwende, ist am 21. bzw. 22. Dezember. An diesem Tag ist der Einfallwinkel der Sonne am
geringsten und die Verschattung signifikant. Ab der Wintersonnenwende verlauft die Sonne nun
taglich etwas héher am Horizont, die Tage werden wieder langer, der Sonneneinfallwinkel wird
grofler und die Schatten damit kiirzer. Am 21. Marz ist Fruhlingsanfang und die sogenannte Tag-
undnachtgleiche (die beiden Tage im Jahr, an denen der lichte Tag und die Nacht in gleich lange
dauern). Die Sonne geht an diesen Tagen genau im Osten auf, steht mittags senkrecht Gber dem
Aquator und geht exakt im Westen unter. Die Sommersonnenwende am 21. bzw. 22. Juni ist das
Pendant zur Wintersonnenwende und der langste Tag des Jahres. Der Einfallswinkel der Sonne
erreicht dann mittags den hoéchsten Stand im Verlauf des gesamten Jahres. Am 21. September ist
Herbstanfang und die zweite Tagundnachtgleiche des Jahres. Wie ein halbes Jahr zuvor geht die
Sonne genau im Osten auf und genau im Westen unter.

Die Schattenwirkungen in der Umgebung des Planungsbereiches wurden im Rahmen einer 3D-
Simulation untersucht, dokumentiert und kdnnen fir samtliche Gebaude auf Nachfrage nachge-
wiesen werden. Dem 3D-Modell wurden jeweils die Hohen/ Firsthéhen und Kubaturen der Umge-
bungsstrukturen des B-Planes zu Grunde gelegt. Im Anhang (Kapitel 18) ist die Verschattung der
Umgebung jeweils mit und ohne Parkhausgebaude:

e fUrden 21. Marz (Tagundnachtgleiche Frahlingsanfang, SA 06:08 Uhr, SU 18:20 Uhr),

e flrden 21.Juni (Sommersonnenwende, SA 04:33 Uhr, SU 21:43 Uhr),

e fUr den 23. September (Tagundnachtgleiche Herbstanfang, SA 05:49 Uhr, SU 18:10 Uhr)

e flr den 21. Dezember (Wintersonnenwende, SA 08.16 Uhr, SU 16.17 Uhr)
zu den Uhrzeiten 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr bzw. 15:45 Uhr dargestellt.
SA - Sonnenaufgang ; SU - Sonnenuntergang

Im Frihling ist morgens mit einer ein- bis zweistlindigen Verschattung der Bebauung an Teilberei-
chen der Bleichstrafle zu rechnen, wobei diese auch jetzt schon durch die relativ hohen und dich-


https://de.wikipedia.org/wiki/Nychthemeron
https://de.wikipedia.org/wiki/Jahr
https://de.wikipedia.org/wiki/Lichter_Tag
https://de.wikipedia.org/wiki/Nacht
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ten Baume entlang der Bleichstraf3e gegeben ist. Im ndrdlichen Bereich der Strafle ,Martin-
Andersen-Nexo-Platz” ist im Herbst mit einer ein- bis zweistlindigen Verschattung der Grundstu-
cke in den spaten Nachmittags bzw. frihen Abendstunden zu rechnen.

Im Vergleich zu anderen Jahreszeiten ist im Winter (21.Dezember) eine signifikante Verschat-
tungssituation im gesamten Betrachtungsgebiet insbesondere gegen 9 Uhr morgens bzw. ca. ab
15:30 Uhr nachmittags erkennbar, was allgemein am sehr niedrigen Einstrahlwinkel der Sonne in
dieser Jahreszeit liegt.

Grundséatzlich kann der Nachweis erbracht werden, dass die Umgebung durch das Neubauvorha-
ben nicht durch Verschattung im Sinne der DIN-Norm 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen® beein-
trachtigt ist.

7 Textliche Festsetzungen (Teil B)

7.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Parkhaus

Der Bereich der derzeitigen Stellplatzanlage wird gemafl § 11 BauNVO als sonstiges Sonderge-
biet Parkhaus (SO Parkhaus) festgesetzt. Zulassig sind demnach ein Parkhaus flr 6ffentliche
Stellplatze sowie die Anlage von ebenerdigen, 6ffentlichen Stellplatzen im Aulenbereich. AuRer-
dem sind im Parkhaus - auf den Betrieb als 6ffentliche Stellplatzanlage bezogene - Infrastruktur-
einrichtungen (wie z. B. WC-Anlagen, Informationseinrichtungen, Fahrradboxen) zulassig. Bei Be-
darf kann im Parkhaus eine Verkaufseinrichtung mit insgesamt bis zu max. 30 m2 Verkaufsflache
baulich integriert werden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt eine maximal Uberbaubare Flache mit einer entsprechenden Beschran-
kung der Gebaudehohe auf maximal 12,50 m bzw. 14,35 m (Hohenbezug (HB) DHHN92) bei
einer bestehenden Gelandehdhe von ca. 2 m (HB DHHN92) mit 3 bis 4 Geschossen fest.

Die maximale Gebaudehohe des kunftigen Parkhauses, d.h. abzlglich des Hohenbezugs Gelan-
deoberkante Parkplatz orientiert sich damit an den markanten Gebauden im Umfeld, zum einen
dem Theatergebaude mit einer Traufhdohe von 13 Metern (HB Oberkante-Gehweg) sowie dem
Landesarchiv mit einer Traufhohe der Mittelbauten von 12 Metern (HB Oberkante-Gelande). Der
Baukorper des Parkhauses wird im nordlichen Bereich der bereits nahezu vollstandig versiegelten
Sondergebietsflache des Platzes angeordnet. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist daher auf 1,0 fest-
gesetzt.

7.3 Bauweise, tiberbaubare und nicht lberbaubare Grundstlicksfi&chen

Es ist geplant, eine 3-schiffige Parkhausanlage in Systembauweise mit bis zu 4 Ebenen zu errich-
ten. Entsprechend der Anforderungen und der geplanten Maximalvariante von 340 Stellplatzen
im Parkhaus hat das ausgewiesene Baufeld eine Breite von 51,0 m und eine Lange von 67,70 m.
Gemafs § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO, in der Form festgesetzt, dass auch fur Baulangen von mehr als 50,00 m die
Grenzabstande der offenen Bauweise gelten.

Die Anordnung von mehreren Bausektoren ist innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes zulassig.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen durfen durch Treppen fir Rettungswege und untergeord-
nete Bauteile sowie Vordacher Gberschritten werden.

Es ist gestattet, Fahrradstander oder andere funktionsbedingte Nebenanlagen auflerhalb des
ausgewiesenen Baufeldes auf der Sonderbauflache fir das Fahrradabstellen anzuordnen. Diese
sind allerdings nicht in den Grunflachen zu platzieren.

7.4  VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Wie unter Punkt 6.2 - Stadtebauliche und verkehrsplanerische Konzeption - beschrieben, ist die
Stellplatzanlage, von den duferen Erschliefungsstrafen ausgehend, sowohl von der Bleichstrafie
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als auch von der StraRe ,Martin-Andersen-Nexd-Platz“ anfahrbar. Auch die Abfahrten kdnnen
jeweils Uber beide Anschllsse erfolgen.

Das Gebiet wird als wie bisher durch den OPNV bedient. Die Haltestelle an der Anklamer StraRe
bleibt erhalten.

Der Fuf3- und Radweg entlang der Anklamer Straf3e bleibt erhalten, ist aber ggf. einer veranderten
Verkehrsflihrung anzupassen, um die Verkehrsstrome im Einmindungsbereich Anklamer Strafie/
Strafle ,Martin-Andersen-Nexo6-Platz“ besser anzuordnen.

Der vorhandene Leitungsbestand auf der Sonderbauflache wurde im B-Plan dargestellt und ist
bei der Uberbauung zu beriicksichtigen. Die genaue Erfassung des Bestandes und Ausfiihrungen
zu den Belangen der technischen Infrastruktur (Energieversorgung, Beleuchtung und Lichtsignal-
anlagen, Telekommunikationsanlagen, Trink- und Loschwasserversorgung, Entsorgung des
Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgen im Rahmen der Hochbauplanung und technischen
Gebaudeausrustung. Durch den beabsichtigten Bau des neuen Parkhauses werden keine zuséatz-
lichen Mengen an Niederschlagswasser in das Kanalsystem der Stadt eingespeist, da das Areal
bereits nahezu vollstandig versiegelt ist.

7.5 Offentliche Grinfidchen/ Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Baume im Geltungsbereich werden erhalten. Der Eingriff in den Naturhaushalt durch Versie-
gelung kann mit entsprechenden MaRnahmen ausgeglichen werden. Hierfiir wird die erforderli-
che Kompensation im Umweltbericht (siehe Teil Il) detailliert erlautert. Als ErsatzmaRnahme (E)
wird festgesetzt, dass fur kompensationsrelevante Eingriffe 5 Laubbaume auf dem Flurstick
43/5, Flur 43, Gemarkung Greifswald zu pflanzen sind. Die Baume sind in der Pflanzqualitat:
Hochstamm (H), 3mal verpflanzt, (3xv), mit Drahtballen (DB), Stammumfang 16 -18 cm (StU16-
18) gemaf’ Pflanzliste zu pflanzen. Als ErsatzmafSinahme konnen alternativ zu Baumpflanzungen
auch Hecken/ Straucher gepflanzt werden. Die Umsetzung der Ma3nahme ist vertraglich zu si-
chern. Die Grungestaltung ist rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehoérde und der Umweltbe-
hoérde der Universitats- und Hansestadt Greifswald abzustimmen.

7.6 Artenschutzrechtliche Belange

Um Verbotsverletzungen in Bezug auf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszu-
schliefien, wurde eine Brutvogelkartierung erstellt (siehe Anlage 3).

Im Rahmen der Relevanzprifung wurden keine relevanten Arten identifiziert. Verbotsverletzungen
sind durch den Bebauungsplan bei Einhaltung der Schutz- und Vermeidungsmafinahmen nicht zu
erwarten.

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust einiger Biotoptypen mit eher geringer d6kologischer
Wertigkeit. Der Eingriff wird durch entsprechende ErsatzmafSnahme geregelt.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im nordwestlichen Teil des B-Plans festgesetzte Fahrrecht an der Wendeschleife mit der Be-
zeichnung ,F“ dient dem Fahrbereich der Feuerwehr.

7.8 Immissionsschutz

Um die Uberschreitung der zuldssigen Larmpegel im Bebauungsplangebiet und insbesondere am
Immissionsort 103 entgegenzuwirken, wird im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die Zu- und Ausfahrt Gber die Bleichstrafe in die Stellplatzanlage ist im Zeitraum von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ausgeschlossen.

2. Zum Bauantrag fir das Bauvorhaben ist einen Schallschutznachweis vorzulegen.
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7.9 Klimaschutz und Energieeffizienz

In Bezug auf den ruhenden Verkehr wird im Integrierten Klimaschutzkonzept der Universitats- und
Hansestadt Greifswald darauf hingewiesen, dass das innerstadtische Parkraumangebot und die
zugehdrigen ParkgeblUhren entscheidenden Einfluss auf die tagliche Verkehrsmittelwahl haben.
Im Sinne einer CO2Minderung wird empfohlen, die Parkgebuhren an bestimmten Parkstandorten
zu erhdhen, damit der OPNV haufiger genutzt und parallel dazu der innenstédtische Verkehr re-
duziert wird. Mit dem geplanten Parkhaus wird eine Bundelung von Stellplatzangeboten herbeige-
fahrt. Dadurch reduziert sich der Parksuchverkehr insbesondere im innerstadtischen Bereich.
Dies tragt wiederum zu einer CO2~Minderung bei.

Des Weiteren wird erwogen auf der Dachflache Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zu instal-
lieren. Das Parkhaus-Gebaude ist im Rahmen der Ausfihrungsplanungen hinsichtlich Energieeffi-
zienz und der Moglichkeiten zur Nutzung Erneuerbarer Energien zu optimieren.

7.10 Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Die Parkhaus-Anlage muss sich hinsichtlich der aufReren Gestaltung in die umgebende Bebauung
einfugen. Die Ortlichen Bauvorschriften in der vorgesehenen Regelungsintensitat sollen eine ge-
stalterische Auspragung der Bebauung in Anlehnung an vorhandene Gestaltungsmerkmale si-
cherstellen bzw. ermdglichen. Die Beeintrachtigung der Nachbarbebauung durch Lichtemissionen
des Parkhauses wird durch die Verwendung von t.w. lichtundurchlassigen Materialien verhindert.
Die exponierte Lage des Plangebietes und die komplexen Anspriche an das Gebdude erfordern
eine prazise und zurlckhaltende Gestaltung des Gebaudes. Folgende Festsetzungen werden zur
Fassadengestaltung getroffen:

e Im Sockelbereich sind Mauerwerksimitationen sowie glanzende Anstriche nicht zulassig.

e Die Kombination von Beton- und/ oder Putz- und/ oder Keramikflachen an der AuRenfas-
sade ist nicht zulassig.

e Die Verwendung von stark strukturierten Putzen und Schlammen sind nicht zulassig.

e Die Fassaden sind horizontal und/ oder vertikal zu gliedern. Dabei sind jeweils ein Zehntel
des horizontalen bzw. des vertikalen Gesamtmafies der Fassade aufierhalb des Sockel-
bereiches die hochstzulassigen Gré3enordnungen/ Dimensionen/ Abstande eines er-
kennbaren Gliederungselementes. (Beispiel: Lange der Fassade 60 m. Somit muss min-
destens alle sechs Meter ein vertikal gliederndes Element erkennbar sein.)

e Ganzlich offene Fassadenoberflachen aufierhalb des Sockelbereiches sind nicht zulassig.

e Es kdnnen Materialien zur Fassadengestaltung verwendet werden, die teilweise licht-
durchlassig (Lichttransmissionsgrad max. 40 %) bzw. durch ihre Verarbeitung an der Fas-
sade teilweise lichtdurchlassig sind. Fassadenoberflachen auflerhalb des Sockelberei-
ches mit Gitterrosten oder Streckmetallen zu verkleiden bzw. zu sichern ist nicht zulassig.

e An der West- und Ostfassade sind grof¥flachig spiegelnde bzw. stark reflektierende Fassa-
denflachen nicht zulassig.

e Vogelschutz: Die Fassade soll so gestaltet werden dass das Risiko des Vogelschlags mi-
nimiert wird

e Bildhafte Darstellungen sind an der Fassade nicht zulassig.

e Rankhilfen zur Fassadenbegriinung sind zulassig.

e Durch Dritte betriebene Werbeanlagen und -banner an den Aufienfassaden des Parkhau-
ses sowie im Auflenbereich des zugeordneten Sondergebietes sind nicht zulassig.

e Flachdacher mit einer Neigung von maximal 10° sind zulassig.

e Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

Die genaue Fassadengestaltung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Stadtbauamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald abgestimmt.
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8 Flachenbilanz

Flache Quadratmeter (m2) in Prozent (%)
Sondergebiet Stellplatze 1.640 11
Sondergebiet Parkhaus 3.680 26
Grunflachen 4.355 31
Straienflache (inkl. F+R/B) 4.580 32

Gesamt 14.255 100

Tab.: Flachenbilanz

9 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 108 sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S.
3634)

- Baunutzungsverordnung- BauNVO i.d.F der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
S$.3786) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. S.3786)

- Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Landesbauordnung M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Bundesnaturschutzgesetz (LBauO M-V) vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

- Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom 23. Feb-
ruar 2010

- Baumschutzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald, vom 30.05.2007

" Umweltbericht

10 Beschreibung des Planvorhabens

10.1 Aufgabenstellung

Fir die Sicherung und Realisierung des Vorhabens ist gemaf} § 1 (3) BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplans (B-Plan) notwendig. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitpla-
nes eine Umweltprifung durchzuflhren (durch die Genehmigungsbehdrde). Der Vorhabentrager
hat zu diesem Zwecke einen in seiner Form gemafd § 2a BauGB abgefassten Umweltbericht zu
erstellen und diesen in der Begrindung zum Bebauungsplan zu integrieren.

Da gemafd BNatSchG und NatSchAG M-V durch die Ausweisung von neuen Bebauungsflachen ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird, ist der Umweltbericht mit einer Eingriffsbilanzie-
rung und der Darstellung von Mafsnahmen zur Minderung und zum Ausgleich vorzulegen. Die
Aussagen aus der fachlichen Beurteilung sind nach Abwagung in den B-Plan zu Ubernehmen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen zugleich die griinordnerischen Belange integriert.


https://www.jurion.de/gesetze/uvp_aendrl_ug/3/?from=1%3A139670%2C1%2C20170513
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10.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald innerhalb der Universitats-
und Hansestadt Greifswald. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 umfasst im We-
sentlichen eine durch die GPG betriebene 6ffentliche Stellplatzanlage sowie eine gréflere zu-
sammenhangende Grinflache im nérdlichen Bereich. Er wird westlich von der Bleichstrafle, dst-
lich von der Straf3e ,Martin-Andersen-Nexé-Platz“ und nérdlich durch die Anklamer StrafRe be-
grenzt.

Die Vegetation wird auf den Grunflachen hauptsachlich von Zierrasen gebildet, weiterhin sind
umfangreiche Gehdlzbestdnde in Form von Gebuschen und Einzelbdumen vorhanden. Die Baum-
bestande besitzen z.T. ein hohes Alter.

10.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sowie
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
und den Betrieb einer 6ffentlichen Stellplatzanlage mit Parkhaus, unter Beachtung der stadtebau-
lichen Situation und dem Erhalt der Grinstrukturen. Zurzeit bietet der von der GPG betriebene
Parkplatz ,Am Theater” nach einer im August 2016 beendeten ErtlchtigungsmaRnahme ca. 190
offentliche Stellplatze an. Es kdnnen insgesamt maximal 530 Stellplatze (Parkhaus + Aufsenan-
lagen) entstehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1,43 ha. Die bereits nahezu
vollstandig versiegelte Flache des Parkplatzes ,Am Theater” ist etwa 5.300 gm grof3. Davon kon-
nen dann kunftig maximal etwa 3.700 gm Grundflache fur den Bau des Parkhauses in Anspruch
genommen werden.

Die ErschlieSung erfolgt Uber die Bestandsstraien ,Martin-Andersen-Nexé-Platz“ und Bleichstra-
3e. Der FuR- und Radweg entlang der Anklamer StrafRe bleibt erhalten, ist aber ggf. einer neuen
Verkehrsfiihrung anzupassen. Zur Ubersichtlichkeit der Verkehrsstréme werden diese kanalisiert
und es ist auch die Fihrung des Radfahrstreifens zu verandern, und zwar in soweit, dass der Ver-
schwenk auf die Fahrbahn (Schutzstreifen) bereits weiter vor der Einmuandung erfolgt, also in
Richtung der Bushaltestelle verschoben wird. Die FuRgangerfihrung wird abgesetzt und die Que-
rung der StrafRe ,Martin-Andersen-Nexo-Platz“ durch geeignete Flihrungselemente (z.B. Gelander)
in Richtung Suden verschoben.

Die Grunflache bleibt komplett erhalten. Weitere MaSnahmen sind nicht geplant.

Der Bereich der derzeitigen Stellplatzanlage wird gemaf § 11 BauNVO als sonstiges Sonderge-
biet Parkhaus (SO Parkhaus) festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt eine maximal Uberbaubare
Flache mit einer entsprechenden Beschrankung der Gebaudehodhe auf maximal 12,50 m bzw.
14,35 m (H6henbezug (HB) DHHN92) bei einer bestehenden Gelandehoéhe von ca. 2 m (HB
DHHN92) sowie 3 bis 4 Geschossen fest. Der Baukorper des Parkhauses wird im nérdlichen Be-
reich der bereits nahezu vollstandig versiegelten Sondergebietsflache des Platzes angeordnet.
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist daher auf 1,0 festgesetzt. Entsprechend der Anforderungen und
der geplanten Maximalvariante von 340 Stellplatzen im Parkhaus hat das ausgewiesene Baufeld
eine Breite von 51,0 m und eine Lange von 67,70 m. Die Anordnung von mehreren Bausektoren
ist innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes zulassig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen dir-
fen durch Treppen fur Rettungswege und untergeordnete Bauteile sowie Vordacher Uberschritten
werden.

11 Fachziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraumentwick-
lungsprogramm (LEP) (Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V 2016)
und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern (RREP 2010;
REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN) festgelegt. Als Ubergeordnete naturschutz-
fachliche Planungen liegen das Erste Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (GLP) (Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003) und der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan fur die Region Vorpommern (GLRP) (LUNG 2009) vor.
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Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird Greifswald inkl. Umge-
bung als Entwicklungsraum fur Tourismus ausgewiesen (LEP2016).

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern legt die Universitats- und
Hansestadt Greifswald gemeinsam mit der Hansestadt Stralsund als Oberzentrum fest. Weiterhin
legt es das Bebauungsplangebiet als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz fest.
Entsprechend den Angaben im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
sind fur die Siedlungsflache keine Ausweisungen vorhanden.

Dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern Mecklenburg-Vorpommern
ist fUr das Plangebiet zu entnehmen, dass es in einem Niederschlagsbenachteiligtem Gebiet liegt.
Weitere Angaben sind nicht zu entnehmen, es handelt sich um eine Siedlungsflache.

Schutzgebiete

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb des geschlossenen Stadtgebiets, Schutzgebiete sind
im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Festlegungen des B-Planes Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet werden. Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 BNatSchG verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen
sowie unvermeidbare Eingriffe durch KompensationsmaRnahmen zu kompensieren.

12 Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante MaBnahmen und Moni-
toring

Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die naturliche sowie anthropogene Ausstattung der Flachen
innerhalb des B-Plangebietes und des Wirkraumes betrachtet und bewertet.

12.1 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt (Sem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.1.1 Bestand und Bewertung

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet erstreckt sich in der Landschaftszone “Ostseekustenland”. Innerhalb dieser
Landschaftszone ist es der Grof3landschaft “Nérdliches Insel- und Boddenland” zuzuordnen. Die
im Planbereich zugehorige Landschaftseinheit wird als “Sudliches Greifswalder Boddenland” beti-
telt.

Potentiell naturliche Vegetation

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die unter den heutigen
Standortverhaltnissen ohne menschliche Eingriffe als hochstentwickelte Pflanzengesellschaft
anzutreffen ware.

Fur den B-Planbereich sind nach dem Kartenportal des LUNG keine Angaben vorhanden.

Biotoptypen

Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 2010/Heft 2).

Biotoptypen und Wertstufen:

Code  |Kirzel |Bezeichnung | Status | Wertstufe

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

2.7.1 BBA Alterer Einzelbaum §18

=W

2.7.2 BBJ Jungerer Einzelbaum 8§18
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13. Grinanlagen der Siedlungsbereiche

13.2.1 |PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten 1

13.2.2 |PHY Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Gehdlzar- i
ten

13.2.3 |PHZ Siedlungshecke aus heimischen Geholzen 1

13.2.4 |PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen -

13.3.2 |PER Artenarmer Zierrasen -

13.3.3 |PEB Beet/Rabatte -

13.3.4 |PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation 1

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-, und Industrieflachen

14.2.2 |OCR Blockrandbebauung -

14.7.2 |OVF Versiegelter FuR- und Radweg -

14.7.5 |OVL StraRRe -

14.7.6 |OVB Bundesstrafie -

14.7.8 |OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache -

14.10.5 | 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage -

§ 18 - geschitzt nach NatSchAG MV (geschltzte Baume)

Die Biotope des Plangebiets sind anthropogen beeintrachtigt und durch die vorherrschende Nut-
zung gepragt. Im innerstadtischen Bereich sudlich des Platzes der Freiheit als zentraler Verkehrs-
knotenpunkt ist von einer starken Larm- und Schadstoffimmission auszugehen. Weiterhin werden
die Grunflachen haufig betreten, um sie als Erholungs- und Sportflache sowie als Hundewiese zu
nutzen. Weiterhin sind die Rasenflachen und Beete einer intensiven Pflege ausgesetzt, wodurch
eine naturliche Biotopentwicklung praktisch nicht stattfindet.

Fauna und Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Im Kartenportal des Landesamts fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LINFOS) ist der Rotmilan
als nicht kartiert ausgewiesen. Da das Plangebiet mitten im Stadtgebiet liegt und die vorhande-
nen Habitate nicht als Brut- oder Nahrungshabitat geeignet sind, ist nicht von einer Betroffenheit
der Art auszugehen.

Im Messtischblatt-Quadranten des Bebauungsplan-Gebiets sind ein Horst des Wanderfalken aus-
gewiesen (Turm der Marienkirche) und 4 Horste des Weif3storchs. Flr den Wei3storch ist das
Plangebiet als Habitat nicht geeignet. Der Wanderfalke nimmt hohe Gebaude als kunstliche Fel-
sen an und ist als nahezu reiner Vogeljager von Versiegelungen kaum betroffen. Dadurch ist nicht
von einer Betroffenheit der genannten Arten auszugehen.

Zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Konflikte wurden vorhandene Erfassungsdaten friherer
Kartierungen genutzt, dariiber hinaus wurden im Jahr 2013 eine Ubersichtskartierung von
Baumhohlen sowie eine Brutvogelkartierung vorgenommen (siehe Anlage 3). Der Untersuchungs-
raum bezieht sich auf den ursprunglichen Geltungsbereich des Vorentwurfs des B-Pans.

Der Geholzentfall im Plangebiet umfasst nur wenige Einzelbdume und mehrere niedrige Zier-
strducher, welche als Bruthabitate fir Vogel nicht geeignet sind. Bei den Einzelbdumen konnten
keine Hohlen festgestellt werden. Somit sind von dem Vorhaben keine aktuellen Bruthabitate
betroffen. Es sind lediglich Habitatbeeintrachtigungen durch den Rickschnitt von Baumen sowie
eine Barrierewirkung durch das geplante Parkhaus zu erwarten. Diese stellen jedoch unter Be-
racksichtigung einer Bauzeitbeschrankung zum Ruckschnitt von Gehdlzen auf den Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar keine wesentliche und nachhaltige Beeintrachtigung der Vo-
gelpopulationen dar.

Fledermausquartiere sind vom Vorhaben nicht betroffen, das Bebauungsplangebiet stellt lediglich
ein Teil eines Jagdhabitates dar, das durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

12.1.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Parkplatz als versiegelte Flache erhalten. Die
Grunflachen werden weiterhin durch die Stadtbewohner als Erholungsflache genutzt. Auch die
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Uberplanten Gehdlze bleiben weitestgehend ihrer bisherigen Entwicklung unterworfen. Es werden
sich keine wesentlichen Anderungen zum Bestand einstellen.

12.1.3 Auswirkungsprognose (Durchfiuihrung der Planung)

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar. Nach §
13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick darauf werden im Rahmen des Umweltbe-
richtes die moglichen Beeintrachtigungen aufgefuhrt, welche durch das Vorhaben bewirkt werden
kénnen. Nach § 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (AusgleichsmafSnahmen)
S0 auszugleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurlckbleiben.
Ist dies nicht moglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur
und Landschaft méglichst gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen konkret ermittelt
und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis werden in Kapitel 12.1.4
die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen beschrieben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern*“
(LUNG 1999) durchgefuhrt. Dabei wurden als Kriterien die Regenerationsfahigkeit, die Gefahr-
dung/Seltenheit sowie die typische Artenausstattung herangezogen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen handelt es sich haupt-
sachlich um anthropogen geschaffene und beeintrachtigte Biotope, deren Regenerationszeiten
unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Seltenheit als nicht gefahrdet zu bewerten ist und
deren typische Artenausstattung Anteile bis max. 50 % aufweisen. Demnach besitzen die vorhan-
denen und von der Mafinahme direkt betroffenen Biotope eine geringe naturschutzfachliche Be-
deutung. Weiterhin werden nur geringe Flachen neuversiegelt, Das Parkhaus wird auf der bereits
nahezu vollstandig versiegelten Flache des Bestandsparkplatzes errichtet.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Far die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefuhrt, die durch das Planvorhaben durch
Versiegelung oder durch Inanspruchnahme ohne Versiegelung Uberplant werden. Flachen, die
durch Vorhaben nicht verandert werden flieRen nicht mit in die Bilanzierung ein. Dazu gehdren
sowohl bereits versiegelte oder durch Bebauung in Anspruch genommene Flachen als auch
Grundstiicke, die durch die Festsetzungen des B-Plans keine Anderung erfahren.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeordnet, welches
dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder herzustellen.

Fur die verbleibenden angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Anderung zu erwarten. Da keine Wirkzonen auferhalb des B-Plans entstehen, entféllt die Bi-
lanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Die Bilanzierung der Flachen wird gemafd den Festlegungen des B-Planes von der maximal mogli-
chen potentiellen Gesamtversiegelungsflache sowie der Flache der notwendigen Zuwegungen
ausgegangen.

KV Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung

Durch die Errichtung des Parkhauses kommt es zu einem Totalverlust sdmtlicher 6kologischer
Funktionen. Dabei werden ausschlieflich die bislang nicht versiegelten Flachen betrachtet. Die
maximal mogliche Versiegelung im Bereich der vorgesehenen Baugebietsflache umfasst den An-
teil der Grundflache, die innerhalb der Baugrenze durch die Grundflachenzahl vorgegeben ist. Die
GRZ wird fir das Sondernutzungsgebiet auf 1,0 festgesetzt. Es sind folgende Biotope betroffen:

Biotoptyp Flachen- | Wert- Kompensationserfordernis x Korrek- | Flachenaquivalent fur
verbrauch |stufe turfaktor Freiraumbeeintrachti- Kompensation
(m?2) gungsgrad x Wirkungsfaktor (m?2)

13.3.2 PER 121 0 (0,5+0,5)x0,75x 1 91

Gesamt: Gesamt: 91
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Das Kompensationserfordernis der Rasenflachen wird mit dem einem Satz von 0,5 angesetzt, da
eine Vorbelastung durch die vorhandenen Nutzungen vorliegt und ein intensives Pflegeregime
herrscht. Der Zuschlag der Versiegelung mit 0,5 ergibt sich aus der geplanten Vollversiegelung.
Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 angesetzt, da es sich um einen
Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im Durchschnitt < 50 m entfernt sind. Der
Wirkungsfaktor betragt 1.

K1 Gefahrdung von Gehdlzen
Im Zuge der Baudurchfuhrung besteht die Gefahr der Schadigung von einem Einzelbaum sowie
auf einer Lange von 53 m an Gehdlzstrukturen.
Far den gefahrdeten Einzelbaum und die Gehdlze sind wahrend der baulichen Umsetzung bau-
zeitliche Schutzvorkehrungen vorzusehen.
12.1.4 Umweltrelevante MaRnahmen
Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Manahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichsmafinahmen) so auszugleichen, dass keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurlckbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die
beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft moglichst
gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden bereits im
Rahmen der Bebauungsplanung folgende Mafinahmen berucksichtigt bzw. festgelegt:
Begrenzung der Gebdudehdhe in Anpassung an die vorhandene Bebauung
Festsetzung der Grundflachenzahl auf GRZ 1,0
Festsetzungen bezlglich der Erhaltung und des Schutzes angrenzender Grinflachen
Festsetzungen bezlglich Erhaltung und Schutz der vorhandenen Gehdlzbestande

e Festsetzung artenschutzrechtlicher MaSnahmen fur Fledermause und Brutvogel
Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind fur die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme
maoglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden.
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Kronen- und Wurzelbereich von Ge-
hélzbestanden eingerichtet werden. Fur zu erhaltende Einzelbaume und Geholzbestande sind
bauzeitlich SchutzmafRnahmen vorzusehen. Des Weiteren wird aus artenschutzrechtlichen Grun-
den eine Bauzeiteneinschrankung fur Baumfallungen vorgesehen.
Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen werden
innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes Baumpflanzungen vorgenommen. Diese flihren zu einem
vollstandigen Ausgleich des Eingriffs.

Vi Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen, Avifauna
Betroffenheiten von Brutvigeln sind wahrend der Bauphase mdglich, da durch die baubedingten
Flachenbeanspruchungen potentielle Teillebensraume Uberbaut werden bzw. ihre avifaunistisch-
Okologische Funktion verlieren. Baubedingte optische und akustische Stérwirkungen kénnen Ver-
anderungen im Raumnutzungsverhalten von Brutvogeln bewirken, was zu einem Vergramungsef-
fekt fihrt. Dies wiederum kann zu nachhaltigen Stérungen im Brutgeschehen bzw. im Energie-
haushalt der Végel fuhren, was sich negativ auf den Reproduktionserfolg auswirken kann.
Bauzeiteneinschrankung fur Baufeldfreimachung
Durch folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen kénnen diese Beeintrachti-
gungen minimiert werden:
e Zum Schutz von Baumbrttern ist bei der Entfernung von Gehdlzen generell § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten, d. h. die Fallung von Bdumen und die Beseitigung von
GebuUschen ist nur innerhalb des gesetzlichen Zeitraumes zwischen dem 1. Oktober
und 28. Februar zulassig.
e Unabhangig von den Regelungen im Bebauungsplan gelten fur Vorhaben innerhalb
des Planbereiches, bspw. bei Gehodlzbeseitigungen auflerhalb der gesetzlichen Frist (§
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchQG), die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, welche jeweils im
Rahmen einer Einzelfallprifung zu bewerten sind.

V2 Erhalt von Gehdlzen
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Zur Erhaltung des Erscheinungsbildes des Plangebietes werden die vorhandenen Baume erhal-
ten.

S1 Baumschutz

Sofern Bauarbeiten im baumnahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Baume gemaf} DIN 18920
der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schutzen. Der Schutz umfasst ne-
ben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind bei einem Baum Schutzmaf-
nahmen vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.

Im Wurzelbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare Bo-
denbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise
(Handarbeit) durchzufuhren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzu-
decken.

Soweit Lichtraumprofil fir die BaudurchfUhrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten
vor Beginn der BaumafRnahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden.

S2 Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehodlze gemaf DIN
18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schitzen. Der Schutz um-
fasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind auf einer Lange von 53
m Schutzzaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.
Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare Bo-
denbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise
(Handarbeit) durchzufihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzu-
decken.

Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten
vor Beginn der Baumafinahme durchzufliihren um Rissschaden zu vermeiden.

E1l Ersatzmafinahme, Neupflanzung von Baumen

Durch die Anpflanzung von 5 Hochstammen kann der Eingriff, der durch den Bau des Parkhauses
entsteht, vollstandig ausgeglichen werden. Dabei wird gemafd den ,Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung M-V“ pro Baum ein Flachenaquivalent von 25 m2 (insgesamt 125 m2) angesetzt. Die Pflan-
zung erfolgt auf den Grunflachen sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die gel-
tenden Mindestabstande zu den vorhandenen Verkehrsflachen sind einzuhalten.

Es werden Hochstdmme mit der Qualitat 3xv, mDB, 16 -18 oder anteilig Straucharten gepflanzt.
Zu pflanzende Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Die Pflanzungen haben durch entsprechend geschultes Fachpersonal zu erfolgen.

Die Baume werden mit Klappmanschetten versehen und mit Dreibdcken gesichert, die Baum-
scheiben werden gemulcht. Die Pflege umfasst ebenfalls das Wassern sowie einen Erziehungs-
schnitt im 3. Standjahr.

. Flache Wert- | Kompensati- Leistungs- Iflac_hen-
Kompensationsmafinahmen aquivalent
(m?2) stufe onswertzahl faktor (m?)
Anpflanzung von 5 Bdumen 125 1 1,5 0,5 94
Gesamt: o4

Der Kompensationsbedarf von 91 m?2 Flachenaquivalenten, der sich aus der Uberplanung von
Biotoptypen ergibt, wird durch die Baumpflanzung vollstandig ausgeglichen.

12.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufstellung des B-Plans nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidung-, Schutz-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen hat
im Zuge der baulichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen.
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12.2 Boden/Relief (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.2.1 Bestand und Bewertung
Laut Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS) sind im Plangebiet
Sand-/ Lehm-/ Ton-/ Schutt-anthropogene Bdden der Stadt- und Industriegebiete vorhanden, die
sehr heterogen sind. Bezlglich des Bodenpotentials sind die Boden als Kultosole ausgewiesen.
Laut LINFOS befinden sich keine Geotope im Planungsgebiet. Die gesamte Flache ist stark anth-
ropogen Uberpragt durch Abgrabungen, Aufschiittungen und Uberbauung.
12.2.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfuhrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-
zeitigen Zustand. Durch die schrittweise genehmigungsfreie Versiegelung kam es bereits zur suk-
zessiven Beeintrachtigung und zum Verlust des Schutzgutes Boden.
12.2.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Durch die groRflachige Uberplanung bereits versiegelter Fldchen kommt es nur zu geringen Neu-
versiegelungen durch den Bau des Parkhauses.
Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen von Béden und deren Funktionen durch Struktur-
veranderungen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengeflges) durch die Baustelleneinrichtung
(Schaffung von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerat kommen. Die-
se Beeintrachtigungen kénnen vortubergehend (Einschrankung Bodenfunktion durch Bedeckung
auf Lagerflachen), aber auch dauerhafte Auswirkungen haben (Verdichtung). Des Weiteren kann
es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintrdgen z.B. bei Unfallen und Havarien kom-
men. Die Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb werden
jedoch als geringfugig und nachrangig bewertet.
Anlagenbedingte Auswirkungen
Bedingt durch das Vorhaben kommt es zum Teil zu Neuversiegelungen im Bereich der aus-
gewiesenen Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich vollstandige Boden- und Funktions-
verluste. Die Inanspruchnahme von Bbéden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Bio-
toptypen bilanziert und Uber geeignete MaRnahmen auszugleichen.
Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Boéden kdnnen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen, Unfalle oder Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht teilweise bereits auf-
grund der Nutzung der vorhandenen Verkehrsflachen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.
12.2.4 Umweltrelevante MafSinahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend der
Bau- und Betriebsphase sind folgende MinderungsmafRnahmen umzusetzen:

e Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

¢ Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmanahmen zur

Unfallverh(tung

12.2.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es zu Verlusten an bereits anthropogen vorbe-
lasteten Boden deren Funktionsverluste aber durch geeignete Mafinahmen zur Wiederherstellung
von Bodenfunktionen bzw. multifunktional ausgeglichen werden kénnen. Ein additiver Kompensa-
tionsbedarf flr die abiotischen Sonderfunktionen des Bodens ist nicht gegeben. Die Inanspruch-
nahme von Bdden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilanziert und Uber
geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

12.3 Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.3.1 Bestand und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet liegt laut LINFOS in einem Bereich mit nicht nutzbarem Grundwasserdargebot
aufgrund oberflachennaher Versalzung. Der Grundwasserflurabstand bei >2-5 m. Die MMK weist
einen Flurabstand von 10-6 dm aus.
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Oberflachengewasser

Im Plangebiet existieren keine naturlichen oder kunstlichen Oberflachengewasser.

12.3.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfuhrung der Planung)

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist zukiinftig von keiner groferen Anderung der gegenwarti-
gen Situation auszugehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin Uber die Kanalisa-
tion abgefuhrt, unwesentliche Mengen versickern randlich und auf Pflasterflachen ins Erdreich.
12.3.3 Auswirkungsprognose (Durchfiuihrung der Planung)

Ein Einfluss des Vorhabens auf den Wasserhaushalt des Vorhabengebietes oder dessen Umge-
bung ist nicht zu erwarten, da kein Grundwasserleiter betroffen ist und auch keine grof¥flachigen
Oberflachengewasser verloren gehen. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung be-
schranken sich auf die ergdnzenden Versiegelungsbereiche.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle Schadstoffein-
trage, Unfalle und Havarien kommen. Bei den vorhandenen groflen Grundwasserabstanden ist
eine Wasserhaltung nicht notwendig.

Die mittlere Grundwasserneubildung wird gemafd dem Kartenportal des Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) mit >200-250 mm/a angegeben.
Da die Schutzgliter Wasser und Boden eng miteinander in Wechselwirkung treten, wirken sich
Veranderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die Versickerungsfahig-
keit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im Bereich der versie-
gelten Flachen. Infolge der Versiegelung kommt es hier zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Die Entwasserung der versiegelten Bereiche erfolgt wie bisher in die vorhandenen Systeme.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z. B. durch erhéhten Verkehr und damit verbundene potenzielle
Schadstoffeintrage durch Unfalle oder Havarien werden als vernachlassigbar eingeschatzt.

Es ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben kaum Einfluss auf den Wasserhaushalt des Ge-
bietes hat. Bei dem vorgesehenen geringen Versiegelungsanteil im Geltungsbereich des B-Planes
und den vorhandenen hydrogeologischen Verhaltnissen ist keine Ubermafiige bzw. dauerhafte
Absenkung des Grundwasserspiegels zu erwarten. Das Wasser von nicht versiegelten Flachen
wird weiterhin in den Untergrund versickern.

Die Kompensation fir die Auswirkungen durch die Flachenversiegelungen erfolgt gemaf der Ein-
griffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fir abiotische Sonder-
funktionen des Wassers.

12.3.4 Umweltrelevante MaRnahmen

Bei BaumafRnahmen oder Eingriffen sind die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
entsprechend einzuhalten. Ggf. sind EinzelmaSnahmen gesondert zu beantragen und entspre-
chende Ausnahmegenehmigungen einzuholen.

12.3.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein Monitoring ist somit nicht vorzusehen.

12.4 Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.4.1 Bestand und Bewertung

Die Ostsee und die Boddengewasser pragen das Klima in einem etwa 10-30 km breiten Streifen
ins Landesinnere hinein. Die Ostsee hat zum einen eine Temperatur stabilisierende Wirkung und
zum anderen sind Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten erhdht. Der Land-Seewind-Effekt ist
eine Besonderheit, aufgrund von Luftdruckunterschieden. Der Effekt kann Temperaturspringe
von 3-9 °C hervorrufen. Der Untersuchungsraum gehért zum Ostlichen Kiistenklima. Im Vergleich
zum Westlichen ist das Ostliche Kiistenklima kontinentaler gepragt, das heifit, dass die Tempera-
turamplitude grofier ist und daher mehr Sonnen und Frostereignisse stattfinden. Aufierdem ist
der Land-Seewind-Effekt starker ausgepragt

Als Kaltluftentstehungsgebiet haben die Flachen auf Grund der geringen Kaltluftproduktionsrate
eine geringe Bedeutung.
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Als Frischluftentstehungsgebiet ist das B-Plangebiet fur die angrenzenden Siedlungsflachen nicht
relevant, da das lokale Klima durch die Land-Seewindzirkulation Uberpragt ist. Die vorhandenen
Geholze sind in ihrer Flache zu klein, um eine relevante Luftfilterung zu leisten.

Die Bedeutung der Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion ist daher gering.
Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen im Wesentlichen von den angrenzenden Hauptver-
kehrsstraen und Emissionen aus Privathaushalten aus.

12.4.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfuhrung der Planung)

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde das bestehende Klimagefiige beibehalten. Die Uber-
pragung durch das Kistenklima bleibt bestehen.

12.4.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe zu erhéhten Emissionen
kommen.

Im Hinblick auf die Luftgite sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.
Anlagenbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben verursacht geringe Wirkungen im lokal- bzw. kleinklimatischen Maf3stab (z.B. durch
Aufheizung der Fassade/des Daches). Da bereits Uberbauung und Versiegelung des Bodens vor-
handen sind, entstehen nur geringe Wirkungen auf die klimawirksamen Eigenschaften der Erd-
oberflache. Es sind Wirkungen insbesondere fur die mikroklimatischen Verhaltnisse zu verzeich-
nen. Da sich ein spezifisches Lokal- und Mikroklima allerdings nur bei autochthonen Witterungs-
verhaltnissen ausbildet, die insbesondere in den Kustenrdumen nur fUr kurze Zeitraume auftre-
ten (autochthone Wetterlagen ca. 5-7% /Jahr), ist ein Einfluss durch das Vorhaben auf bioklima-
tisch wirksame Verhaltnisse nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Luftglte sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwar-
ten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen z. B. durch erhéhten Verkehr und damit verbundene po-
tenzielle Schadstoffeintrage entstehen. Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Luft-
schadstoffe wie Stickstoffdioxid, Schwefeldioxid und Schwebstaub ist aufgrund der Land-
Seewindzirkulation nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch Unfalle oder Havarien werden als
vernachlassigbar eingeschatzt.

12.4.4 Umweltrelevante MaRnahmen

Es sind keine gesonderten MafRnahmen erforderlich, da keine klimarelevanten Wert- und Funkti-
onselemente durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

12.4.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

12.5 Landschaft (Sem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.5.1 Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird mit ,,urban“ bewertet. Besonderheiten dieses Land-
schaftsbildraumes sind die teils dicht bebauten Bereiche der Universitats- und Hansestadt
Greifswald. Typisch sind die z.T. historischen Gebaude der Innenstadt im Stil der Backsteingotik,
um die herum das Stadtbild durch diverse modernere Baustile erganzt wurde.

Die Landschaft des Bebauungsplanbereiches ist gepragt durch die grof¥flachigen Griinflachen
und die Pkw-Aufstellflachen des vorhandenen Parkplatzes, umsaumt von historischen Gebauden
sowie einer teilweisen Blockrandbebauung.

12.5.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Es werden keine relevanten Anderungen angenommen, allerdings kénnen die vorhandenen Griin-
flachen zuklnftig bebaut werden.

12.5.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Baularm, baubedingter Verkehrslarm sowie Bewegungen von Baumaschinen bedingen ins-
besondere eine visuelle Unruhe sowie Larm- und in deutlich geringerem MafRe Geruchsbe-
lastungen.
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Anlagebedingte Auswirkungen
Das geplante Parkhaus wird den bestehenden Parkplatz ersetzen und damit zu keinem relevan-
ten Entfall vorhandener Granflachen und zu keinem Entfall von stadtbildprdgenden Baumen fuh-
ren. Es wird aber im Gegensatz zum bisherigen Parkplatz als raumgreifende Struktur eine Veran-
derung des Ortsbildes fur das Umfeld des Martin-Andersen-Nexo-Platzes verursachen. Das Park-
haus wird sich durch die Verwendung leichter Materialien und einer wenig blockhaften Architektur
asthetisch in die vorhandenen Strukturen einfiUgen und sich von den Dimensionen an der vor-
handenen Bebauung orientieren. Dadurch wird die optische Beeintrachtigung der Umgebung mi-
nimiert.
Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen
Betriebsbedingt kommt es zu einer erhdhten Frequentierung der Zufahrtsstrafen und dadurch
zur visuellen Unruhe durch Fahrzeugbewegung. Dies ist durch die bestehende Vorbelastung ver-
nachlassigbar und tragt zur Verkehrsentlastung des Innenstadtbereichs bei.
Auswirkungen auf Landschaftliche Freirdume
Landschaftliche Freirdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es handelt sich bereits um
Siedlungsflachen innerhalb einer Ortslage. Die Bebauungsflachen sind bereits durch Infrastruktur
erschlossen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten
sind.
12.5.4 Umweltrelevante Mafinahmen
Zur Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung in den vorhandenen
Bestand wurden folgende Minderungsmafinahmen bertcksichtigt:

e Erhaltung der Baugrenze parallel zur Straf3e

e Eingliederung der Gebdudehdhe in die vorhandene Bebauung

e Erhalt von Gehdlzen

e Sicherung von Grunflachen
12.5.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen nur
geringe Eingriffe in das Ortsbild. Erhebliche oder nachhaltige Eingriffe in besondere Wert- und
Funktionselemente des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht erfor-
derlich.

12.6 Biologische Vielfalt (Sem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.6.1 Bestand und Bewertung

Bei den Betrachtungen der biologischen Vielfalt werden zwei Ebenen unterschieden: Okosys-
temvielfalt und Artenvielfalt.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt (iber die Biotopkartie-
rung/Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standdrtliche Be-
dingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Okosystemebene
aufgefasst werden kénnen.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna in-
nerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Die Bewertung der Artenvielfalt erfolgt Gber
die Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensraume, insbesondere fur gefahrdete Arten.
Dabei geht das Kriterium der Artenvielfalt in die Bewertung der Biotoptypen in Form des Kriteri-
ums , Typische Artenausstattung® ein.

Eine Beeintrachtigung von relevanten Artenpopulationen, kann durch das Vorhaben unter Be-
ricksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden.

12.6.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der biologischen
Vielfalt kommen.

12.6.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Durch das Vorhaben werden kaum Biotope Uberplant, Grinflachen werden fast vollstandig erhal-
ten. Die Artenvielfalt wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da durch das Vorhaben weder spezifische
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Habitate verloren gehen, noch Populationen derart beeintrachtigt werden, dass verloren gehen
kénnten. Somit wird weder die Okosystemvielfalt, noch die Artenvielfalt relevant beeintréachtigt.
12.6.4 Umweltrelevante MaRnahmen

Umweltrelevante MafSnahmen Uber die in den einzelnen Schutzgutern genannten sind nicht vor-
gesehen.

12.6.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist nicht vorgesehen.

12.7 Menschen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

12.7.1 Bestand und Bewertung

Die Anwohner und Besucher haben direkten Zugang zu den vorhandenen Grinflachen, der Park-
platz bietet zurzeit ca. 190 6ffentliche Stellplatze an.

Die ErschlieSung erfolgt Uber das vorhandene Straflensystem.

Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt.

Die angrenzenden Wohngebiete sind vor allem nach Norden und Westen einer Vorbelastung aus
Immissionen des Platzes der Freiheit und der angrenzenden Hauptverkehrsstrafen ausgesetzt,
die BleichstrafRe und der Martin-Andersen-Nexd-Platz stellen sich durch das geringe Verkehrsauf-
kommen dagegen als ruhigere Bereiche dar. Die Grunflachen bilden eine grine Zasur zur vor-
handene flachigen Bebauung..

12.7.2 Status-Quo-Prognose (bei NichtdurchfiUhrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Erholungsfunk-
tion und Parkplatzsituation kommen.

12.7.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Die Erholungsfunktion der vorhandenen Grunflachen bleibt unter Berucksichtigung der Vorbelas-
tung weitestgehend erhalten.

Die Parkplatzsituation wird fur das Umfeld erheblich verbessert, die Planung tragt zur Entlastung
der innerstadtischen Bereiche bei.

Baubedingte Auswirkungen

Das erhohte Verkehrsaufkommen von Baufahrzeugen wahrend der Bauphase ergibt eine leicht
erhohte temporare Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung.

Baubedingte Storungen der Erholungsfunktionen, die sich insbesondere in Form von Baularm,
baubedingtem Verkehrslarm und Unruhewirkung sowie in geringerem Mafe in Form von Schad-
stoffeintragen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen und erschwerter Zuganglichkeit ergeben,
konnen im Umfeld des B-Plangebietes in geringem, aber vertretbarem Mafie auftreten.
Anlagebedingte Auswirkungen

Nachhaltig beeintrachtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht
zu erwarten. Der sudliche Planbereich und die angrenzenden Wohngebaude werden teilweise von
den Larmimmissionen vom Platz der Freiheit abgeschirmt. Optische Auswirkungen durch das
Parkhaus selbst werden durch Verwendung leichter Materialien und einer asthetischen Gestal-
tung minimiert.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Larm- und Schadstoffemissionen werden v. a. durch Kfz-Bewegungen verursacht. Laut dem
Schallgutachten bleiben die La&rmimmissionen Uberwiegend im zuldssigen Bereich, nur nachts
werden Uberschreitungen in geringem MafRe prognostiziert, die durch entsprechende Manah-
men vermieden werden kénnen. Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens zum Parkhaus ruft vo-
raussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung hervor. Die Parkplatzsituation im Plangebiet wird
erheblich verbessert, dadurch kann die Parkplatzsituation in den angrenzenden Bereichen und
vor allem in der Innenstadt entspannt und der Parkplatzsuchverkehr verringert werden. Die Be-
eintrachtigung durch Licht aus dem Gebaude wird durch die Verwendung von t.w. lichtundurch-
lassigen Materialien verhindert.

12.7.4 Umweltrelevante MaRnahmen

MaBnahmen, die zur Vermeidung von Larm und anderen, erhéhten Emissionen beitragen, umfas-
sen die Zuordnung von Dauerparkplatzen im Nahbereich des Larmimmissionspunktes 3 sowie
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die Geschwindigkeitsreduzierung in der BleichstrafRe und der Strafle ,Martin-Andersen-Nexo6-
Platz".

12.7.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Beeintrachtigungen der Wohn- oder Erholungsfunktionen fallen nicht unter die Eingriffsregelung.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die im B-Plan getroffe-
nen Festlegungen zum Immissionsschutz nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

12.8 Kultur- und sonstige Sachgtiter (Sem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

12.8.1 Bestand und Bewertung

Im Planungsgebiet selbst sind Kulturguter und Denkmalbelange vorhanden. Auf der nordlichen
Grunflache befindet sich an einer hochgewachsenen Schwarzpappel ein Gedenkstein fur den
Schriftsteller Martin Andersen Nexd. Der Baum selbst ist als Naturdenkmal ausgewiesen. Aufier-
halb des Plangebiets befindet sich 6stlich ein ehemaliger Kasernenkomplex, in dem sich heute
das Landesarchiv (Institution des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommerns) befindet und das unter Denkmalschutz steht. Nordoéstlich befindet sich an der
Anklamer Strafe das neoklassizistische Theater Vorpommern.

Bodendenkmaler oder Bodendenkmalverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Die Denkmalbelange haben eine sehr hohe Wertigkeit.

Als Sachguter ist die vorhandene Infrastruktur zu nennen. Sie unterliegt keiner besonderen Wer-
tigkeit.

12.8.2 Status-Quo-Prognose (bei NichtdurchfiUhrung der Planung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu Veranderungen von Kultur-
und sonstigen Sachgutern kommen.

12.8.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Durch die geplante Bebauung ist eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht zu er-
warten. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sichern den Erhalt der denkmalgeschitzten Objek-
te.

12.8.4 Umweltrelevante MafSinahmen

Falls im Zuge der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. Bei Neufunden ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu benachrichtigen und Funde sowie Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Weitere Umweltrelevante MafSnahmen sind die Festsetzungen des Erhalts der denkmalgeschutz-
ten Objekte und Bereiche.

12.8.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Auswirkungen und Manahmen sind in der weiteren Planung zu betrachten. Erhebliche Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die 0.g. Manahmen ist auch bei einer Neuentdeckung
derzeit unbekannter Bodendenkmaler die Bergung und Dokumentation der Denkmale sicherge-
stellt. Weitere MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

12.9 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

12.9.1 Bestand und Bewertung
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Menschen e Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bil-
den die Lebensgrundlage des Menschen (Wohn- bzw. Wohnumfeld-
funktion und Erholungsfunktionen sind nicht in 6kosystemare Zu-
sammenhange eingebunden).

Pflanzen e Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

e Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaf-
ten (Bodenform, Relief, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand)

e Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-
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Mensch, Pflanzen-Tier
e anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uber-
bauung, Standortveranderungen)

Tiere

e Abhangigkeit von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstat-
tung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung. Lebensraumgro-
3e, Boden, Gelandeklima / Bestandsklima, Wasserhaushalt)

e Spezifische Tierarten- / gruppen als Indikatoren fur die Lebensraum-
funktion von Biotoptypen/ -komplexen

e anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Lebensraumen (Stérung,
Verdrangung)

Boden

e Lebensraum flr Tiere und Menschen, Standort fir Biotope u. Pflanzen-
gesellschaften

e Bedeutsam fUr den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

¢ Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologi-
schen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetations-
kundlichen und klimatischen Verhaltnissen

e Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch

e anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Bearbeitung, Stoffeintrage,
Verdichtung, Versiegelung)

e Boden als historische Struktur / Bodendenkmal

Wasser

e Abhéangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen
Verhaltnissen und der Grundwasserneubildung

e Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkun-
dlichen und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

e Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneu-
bildung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

¢ oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und Tier-
lebensgemeinschaften

e oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Bo-
denentwicklung

e Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirk-
pfade Grundwasser-, Mensch

¢ anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffein-
trag)

Klima / Luft

e Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fur den Men-
schen sowie als Standortfaktor fir Vegetation und Tierwelt

e Abhéangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunk-
tion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation, Nutzung und grofie-
ren Wasserflachen

e anthropogene Vorbelastungen des Klimas

o |ufthygienische Situation fir den Menschen

e Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichs-
funktion

e Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-
Pflanzen, Luft-, Mensch

¢ anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft

¢ Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Reli-
ef, Vegetation/Nutzung
e anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Uberformung)

12.9.2 Status-Quo-Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung treten voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern durch Addition oder Potenzieren der
Wirkungen auf.

12.9.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Die fUr das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgutern und zwischen Schutzgutern werden im Rahmen der schutz-
gutbezogenen Auswirkungsprognose berlcksichtigt. Aller Voraussicht nach treten dartber hinaus
keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

12.9.4 Umweltrelevante MaRnahmen

Es sind keine gesonderten MaRnahmen erforderlich.

12.9.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

13 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Flachen in
geringem Mafde verandern. Dies betrifft vor allem die vorhandenen Biotope sowie die Bodenfunk-
tionen die das Areal gegenwartig hat. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes werden ahnliche
Strukturen entstehen, die sich einfugen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 108 wird eine zu einem geringen Anteil zusatzlich versiegelte Fla-
che ausgewiesen. Da die Bebauung auf bereits vorbelasteten Flachen stattfindet, kann die Er-
heblichkeit des Eingriffs gemindert werden.

Neben der Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen bleiben Gehdlzstrukturen erhalten.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen sichern den Bestand von Brutvogelarten und
Fledermausen.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturédnderung nur eine geringe Anderung, da auch zu-
kunftig vor allem ubiquitéare Arten (Kulturfolger) die Flache nutzen werden. Das betrifft ins-
besondere die Avifauna.

14 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz § 13 schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert und aus-
geglichen werden mussen. Sollte ein Ausgleich nicht moéglich sein, sind Ersatzmaf3nahmen zur
Wiederherstellung der Funktionen fur Natur und Landschaft durchzuflhren.
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Mafinah-
men bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.
Dazu gehoért der Schutz des Bodens, die Reduzierung der méglichen Versiegelung, die Vermei-
dung von Beeintrachtigungen geschutzter Biotope u.a..
Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfihrung moglichst Fla-
chen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Gberbaut werden. Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehodlzbestanden eingerichtet wer-
den.
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende Maf-
nahmen bereits im Rahmen der Vorhabensplanung integriert:

e Begrenzung der Gebdaudehdhe

e Festsetzung GRZ

e Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der unversiegelten Bereiche (Festsetzung 6f-

fentliche Grunflachen)
e Festsetzungen bezlglich Erhaltung und Schutz vorhandener Baume
e Festsetzungen bezlglich der Neupflanzung von Baumen
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e Festsetzungen bezluglich der zu erhaltenden denkmalgeschutzten Elemente
Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfihrung moglichst Fla-
chen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Gberbaut werden. Baustellen-
einrichtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehdlzbestédnden eingerichtet
werden. Fur zu erhaltende Einzelbaume und Gehdlzbestande sind bauzeitlich Schutzmafnahmen
vorzusehen.
Aus artenschutzrechtlichen Granden ist eine Bauzeiteneinschrankung fur die Baufeldfreimachung
vorgesehen. Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Bio-
toptypen werden ErsatzmaRnahmen sudlich des B-Plangebietes ausgewiesen. Diese flihren zu
einer vollstandigen Kompensation des Eingriffs.
Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
Aus dem Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von etwa 91 m2 Flachenaquivalenten.
Durch die ErsatzmaRnahme -E1 Neupflanzung von Baumen - wird ein Kompensationsfla-
chenaquivalent von 94 m2 erreicht und gleicht den Kompensationsbedarf vollstandig aus. Durch
die Anpflanzung von 5 Hochstdmmen kann der Eingriff, der durch den Bau des Parkhauses ent-
steht, vollstandig ausgeglichen werden. Dabei wird gemaf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung
M-V* pro Baum ein Flachendquivalent von 25 m? (insgesamt 125 m2) angesetzt. Die Pflanzung
erfolgt auf den Griunflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die gelten-
den Mindestabstande zu den vorhandenen Verkehrsflachen sind einzuhalten. Es werden Hoch-
stamme mit der Qualitat 3xv, mDB 16 -18 oder anteilig Straucharten gepflanzt. Zu pflanzende
Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

15 Darstellung der wichtigsten gepriften Alternativen aus Umweltsicht

Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der vorhandenen Strukturen und Schaffung von Park-
platzflachen im Rahmen des Parkraumkonzeptes. Aufgrund der vorhandenen baulichen Struktu-
ren sowie der vorhandenen Erschlieungsstrafen drangt es sich auf, die Bebauung funktionsbe-
zogen an die vorhandenen Strukturen anzugliedern. Daher wurden im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens keine weiteren Alternativen untersucht.

16 Zusatzliche Angaben

e Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde die Arbeitshil-
fe ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, 1999/Heft 3“ verwendet.

e Die Uberwachung der Kompensationsmafnahmen ist parallel zur Errichtung des
Parkhauses umzusetzen.

e Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf.

17 Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
und den Betrieb einer offentlichen Stellplatzanlage mit Parkhaus, unter Beachtung der stadtebau-
lichen Situation und dem Erhalt der Grinstrukturen. Der Schutz und die Erhaltung denkmalge-
schutzter Objekte und die Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gehdren ebenso zur
planerischen Zielsetzung. Bei der Planung wurden die Belange der Ubergeordneten Fachplanun-
gen sowie des Naturschutzes berlcksichtigt.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch Manahmen der
Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

Es kommt zu Beeintrachtigungen, welche einem Kompensationsbedarf von 91 m2 Flachenaqui-
valent (KFA) entsprechen. Der Kompensationsbedarf entsteht durch den Verlust von Biotopfunk-
tionen durch zusatzliche Versiegelung. Ein additiver Kompensationsbedarf wurde nicht ermittelt.
Die Kompensation erfolgt durch die Anpflanzung von 5 Bdumen und entspricht 94 m2 KFA.
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Aufgrund des Artenschutzes muss die Baufeldfreimachung zwischen 1. Oktober und 28. Februar
erfolgen.

18 Anhang

18.1 Pflanzliste

Far die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Stréucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Hochstamme (Auswahl)
Pflanzenqualitat: H. 3xv.; mDb; 16-18
(Hochstamm, 3 x verpflanzt; mit Drahtballen, Stammumfang in 1 m H6he 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatter-Ume
Straucharten:

Pflanzenqualitat: 1. Str. 2xv.; 60-100
(leichter Strauch, 2 x verpflanzt; ohne Ballen, Hohe 60-100 cm)

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Holunder

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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18.2 Abbildung von Verschattungen

Darstellung der Verschattung am 21. Mérz ohne Parkhaus: 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uh

Darstellung der Verschattung am 21. Mérz mit Parkhaus: 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr

Darstellung der Verschattung am 21.. Juni ohne Parkhaus: © Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr

Darstellung der Verschattung am 21.. Juni mit Parkhaus: 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr
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Darstellung der Verschattung am 23. September ohne Parkhaus: 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr

Darstellung der Verschattung am 23. September mit Parkhaus: 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 17 Uhr

Darstellung der Verschattung am 21. Dezember ohne Parkhaus: 9 Uhr, 12 Uhr, 15 Uhr und 15:45 Uhr

Greifswald, den ..veeeeeieeeeeee,

Der Oberblrgermeister
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft mbH (GPG) beabsichtigt zur allge-
meinen Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs im Innenstadtbereich ein 6ffent-
liches Parkhaus auf einem Teilbereich des Martin-Andersen-Nexd6-Platzes zu errichten. Daflr
soll ein Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt werden. Durch den Bau des Parkhauses kdénnen
Lebensstatten verschiedener Tiere ge- bzw. zerstort werden.

Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag soll

= durch das Vorhaben verletzte artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5
BNatSchG) und

= die betroffenen Arten aufzeigen,
= zur Verhinderung von Verbotsverletzungen Vermeidungsmalinahmen oder
= vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festlegen und

= gegebenenfalls Mdglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erortern.

Die Bearbeitung erfolgt unter Beriicksichtigung des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern* (LUNG (Hrsg.) 2010).

2 Umfang und Wirkung des Vorhabens

2.1 Vorhabensbeschreibung

Das vorgesehene Gebiet fur den B-Plan Nr. 108 — Martin-Andersen-Nex6-Platz — hat eine
GesamtgroRe von ca. 1,43 ha und erstreckt sich sudostlich der Greifswalder Innenstadt
zwischen Bleich- und Anklamer Stral3e sowie der Stral’e Martin-Andersen-Nexd-Platz (Abb. 1).
Aktuell wird eine ca. 0,52 ha grof3e Flache von der GPG als Parkplatz mit ca. 170 Stellplatzen
bewirtschaftet. Stdlich und nérdlich der befestigten Stellflachen schlieRen sich 6ffentliche
Grinflachen mit z. T. Baum- und Strauchbewuchs an; die Grenze zur Bleichstral3e wird durch
eine Baumreihe gebildet. Die Bereiche zwischen den Baumen werden ebenfalls als
unbefestigte Parkplatze genutzt. Auf der nérdlichen Grinflache befinden sich ein Gedenkstein
sowie ein Naturdenkmal (alte Schwarzpappel).

Die derzeit als Parkplatz genutzte, versiegelte Flache soll im B-Plan Nr. 108 als Sondergebiet
Parkhaus (SO, Abb. 1) mit im stdlichen Bereich angrenzenden, freie Stellflachen (St, Abb. 1)
ausgeschrieben werden. Die aktuellen Planungen der GPG sehen vor, ein 3-schiffiges
Parkhaus im Systembau mit 3 2 Ebenen und ca. 600 Parkplatzen zu errichten. Das Gebaude
soll sich durch eine zurickhaltende, aber dennoch anspruchsvolle Fassadengestaltung
harmonisch in die Umgebungsbebauung einfligen. Entsprechend den Vorgaben des
Stadtbauamtes Greifswald darf eine Gebaudehdhe von 13 m . NN nicht Uberschritten werden.
Auf dem Dach des Parkhauses ist u. U. der Betrieb von Photovoltaikanlagen vorgesehen. Die
Pkw-Zuwegungen zum Parkhaus sollen Uber die bestehenden Stralen Bleichstralle und
Martin-Andersen-Nexd-Platz erfolgen. Aufderdem sollen FuRwege die Anklamer Stral3e mit dem
Parkhaus verbinden (Abb. 1).

Die Grinflachen im nordlichen und sudlichen Teil des B-Plan Gebietes sollen erhalten bleiben;
eine Aufwertung der sldlichen Teilflache wurde dem Auftraggeber nahe gelegt (Abb. 1). Die
Baume direkt auf dem jetzigen Parkplatz missen entfallen und auch die Heckenstrukturen
entlang der StralRe Martin-Andersen-Nexdé-Platz werden entfallen. Die Baume an der Bleich-
straBe mussen auf der Seite des neuen Gebaudekdrpers angepasst werden.
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Abbildung 1

Darstellung des B-Plan Gebietes Nr. 108 (schwarze Strichellinie) mit bereits versiegelten Fldchen (grau und braun)
und dem darauf ausgewiesenen Sonderbaugebiet ,Parkhaus” (SO) mit angrenzenden Stellplétzen (St). Ebenfalls
dargestellt sind von Versiegelung betroffene Fldchen (rot schraffiert), gefdhrdete Bdume und Heckenstrukturen
(gelbe Markierung und Linien). Die gro3en Griinflichen bleiben erhalten und werden ggf. aufgewertet.

2.2 Wirkfaktoren

Die maligeblichen Wirkungen des B-Plans Nr. 108 — Martin-Andersen-Nexd-Platz — sind anla-
gebedingt und ergeben sich aus der geplanten Hochbebauung und der damit einhergehenden
optischen Stérung bestehender Lebensrdume im Planungsgebietes.

2.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

(Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfliisse, die
allerdings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen.)
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Kleinrdumiger, dauerhafter Lebensraumverlust entsteht durch die Baufeldfreimachung insbe-
sondere entlang der Stralle Martin-Andersen-Nex6-Platz. Die Beseitigung von Baumen und
Heckenstrukturen kann zur Tétung von Tieren fihren und bedingt deren Lebensraumverlust,
welcher auf Grund anschlielender Versiegelung nicht wiederhergestellt werden kann; nach-
haltige Beeintrachtigungen sind dabei aber nicht zu erwarten.

Optische und akustische Stérungen durch Bauarbeiter und Baufahrzeuge kénnen wahrend der
Bauphase auftreten, sind aber nur kurzzeitig und lassen somit keine nachhaltigen Beein-
trachtigungen erwarten.

2.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren
(Anlagebedingte Wirkfaktoren gehen (ber die Bauphase hinaus.)

Da das Parkhaus und die Stellflachen auf einer bereits versiegelten Flache errichtet werden,
kommt es neben einer kleinflachigen Neuversiegelung zu keinem weiteren Verlust von Lebens-
raumen.

Das Parkhaus als neu geschaffene Anlage kann aber eine optische Stérung auf die verblei-
benden Lebensraume ausiben. Da aber von einer ,Gewdhnung“ ausgegangen werden kann,
sind nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Allerdings kann der neue Gebaudekdrper eine Barriere darstellen. Besonders wenn grofl3e, gla-
serne Flachen als Fassade errichtet werden, besteht ein erhéhtes Tétungsrisiko fur Voégel durch
Dagegenfliegen. Nachhaltige Beeintrachtigungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

2.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
(Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb der Anlage.)

Betriebsbedingte Wirkungen sind fir das Vorhaben B-Plan Nr. 108 nicht zu erwarten. Bei der
Flache handelt es sich bereits jetzt um einen durch Pkw und Fuliganger stark frequentierten
Bereich (Parkplatz). Zwar wird durch die Verlegung der Zufahrt an der Strale Martin-Andersen-
Nexd-Platz Richtung Siden ein bisher durch Pkw wenig belasteter Bereich gestort, aber
nachhaltige Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Auch ein erhdhtes Toétungsrisiko
wird durch die Zunahme des Verkehrs auf Grund der héheren Zahl angebotener Stellflachen
nicht gesehen, da die Fahrtgeschwindigkeit auf den Zufahrtsstrallen max. 50 km/h betragen
wird und sich der Grofiteil des Verkehrs im Parkhaus selbst abspielen wird.

Inwieweit die zuklinftige Beleuchtung des Parkhauses, vor allem in den Abend- und Nacht-
stunden geregelt wird, steht noch nicht fest. Es ist grundsatzlich aber mit einer Zunahme der
Lichtemission zu rechnen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung ist dennoch nicht zu erwarten, da
auf Grund der umliegenden Bebauung (v. a. Wohnbebauung) das nachtliche Beleuchtungsmal}
im Rahmen des Umweltberichtes auf ein Minimum reduziert werden wird. Eine gewisse
GewoOhnung urbaner Végel und anderer Tiere an nachtliche Lichtemissionen kann voraus-
gesetzt werden, zumal es sich um ein vorbelastetes Gebiet handelt.
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Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens und der Umfang ihrer Beeintrachtigung.

Potenzielle Wirkfaktor Herkunft Wirkdauer vorhabensbezogen
Beeintrachtigung
Lebensraumverlust Baufeldfreimachung baubedingt dauerhaft unbedeutend
Flachenversiegelung anlagebedingt dauerhaft unbedeutend
Beschadigung/Verletzung Baufeldfreimachung baubedingt temporar unbedeutend
von Pflanzen und Tieren Barrierewirkung Baukdrper anlagebedingt dauerhaft bedeutend
Optische Stérung Maschinen u. Baupersonal baubedingt temporar unbedeutend
Neubebauung anlagebedingt dauerhaft unbedeutend
Kfz- u. Personenverkehr betriebsbedingt dauerhaft unbedeutend
Lichtemission betriebsbeding dauerhaft unbedeutend
Akustische Stérung Maschinen u. Baupersonal baubedingt temporar unbedeutend
Kfz- u. Personenverkehr betriebsbedingt dauerhaft unbedeutend
Erschitterungen Baufeldfreimachung baubedingt temporar unbedeutend

2.3 Untersuchungsgebiet (UG)

Das Untersuchungsgebiet umfasst den gesamten urspringlichen Planbereich des B-Plans Nr.
108 — Martin-Andersen-Nexd-Platz, da die Kartierungen bereits vor der Verkleinerung des
Geltungsbereichs in der Entwurfsplanung. Die Wirkungen des B-Plans wurden lber die B-Plan
Grenzen hinaus eingeschatzt.

Abbildung 1 gibt eine Ubersicht tiber das Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Messtischblatt-Quadranten 1946-1.

Eine Beschreibung der Biotope im Untersuchungsgebiet befindet sich im Umweltbericht.
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3 Bestandserfassung relevanter Arten

3.1 Datengrundlagen

3.1.1 In M-V zu beriicksichtigende Arten

Von 6 Pflanzen- und 50 Tierarten des Anhang IV der FFH-RL sind Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern bekannt.

In Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185 heimische Brutvogelarten.
Rastvogel sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Da laut Bundesamt flr Naturschutz (mindlich) die aktuelle Fassung der BArtSchV keine Arten
gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG enthalt, werden in der vorliegenden Prifung ausschlie3lich
die FFH-Arten sowie die europaischen Vogelarten berucksichtigt!

3.1.2 Daten des LUNG / Kartenportal Umwelt
Die Daten des LUNG geben Auskunft tber:

=  Vorkommen von stérungsempfindlichen Grof3vogelarten und Kormorankolonien,

= Lage, Bewertung und Artenzusammensetzung von Rastgebieten fir Wat- und Wasservogel,
= Nachweise von bedeutenden Muscheln und Schnecken

=  Nachweise von Fischen und Rundmaulern,

= Kartierung und Totfunde des Fischotters sowie Bewertung von Querungsbauwerken,

= Kartierung der Biberreviere,

=  Nachweise von Kammmolch und Rotbauchunke,

= Kartierung der Brutvogel sowie

= Nachweise von Pflanzen.

3.1.3 Daten Stadtbauamt, Abteilung Umwelt- und Naturschutz

Durch Herrn R. Bendt wurde am 04. April 2013 per E-Mail eine zusammenfassende
Ergebnisliste (Tabelle 2) der halbquantitativen Gitterfeldkartierung der Brutvogel Greifswalds in
den Jahren 1999-2004 einschl. Erganzungen bis 2008 des Bereiches M.-A.-Nexo6-Platzes zur
Verfugung gestellt (Quelle: Starke 2010). Die Artenliste bezieht sich auf einen 250x250 m-
Quadranten (6,25 ha) mit dem gesamten M.-A.-Nexdplatz und den angrenzenden, Uberwiegend
bebauten Flachen.

Quelle: Starke, W. (2010): Die Brutvigel der Stadt Greifswald. Natur und Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern,
Band XL.

Tabelle 2: Zusammenfassung der Ergebnisse der Brutvogelkartierung Greifswalds (Starke 2010) fiir das
Raster M.-A.-Nexd-Platz bis zum Jahr 2008

Dt. Artname Wissenschaftl. Artname Anzahl Kontakte mit Revierhinweis
Amsel Turdus merula 2.5
Blaumeise Parus caeruleus 2.5
Bluthanfling Carduelis cannabina 2.5
Buchfink Fringilla coelebs 1
Dohle Corvus monedula 2
Elster Pica pica 1
Feldsperling Passer montanus 1
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 2.5
Girlitz Serinus serinus 2.5
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1
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Haussperling
Klappergrasmicke

Kohlmeise

Mauersegler
Mehlschwalbe
Moénchsgrasmiicke
Nebelkrdhe
Rauchschwalbe
Ringeltaube

Star
Stockente

Turkentaube

Passer domesticus
Sylvia curruca
Parus major

Apus apus
Delichon urbicum
Sylvia atricapilla
Corvus corone cornix
Hirundo rustica
Columba palumbus

Sturnus vulgaris
Anas platyrhynchos

Streptopelia decaocto
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6-10
2-5
1
2-5
6-10
1
1
1
2-5
1
1
2-5

Daruber hinaus wurden weitere Daten der FG Ornithologie Greifswald zu Einzelbeobachtungen
verschiedener Arten zur Verfugung gestellt (Tabelle 3).

Tabelle 3: Ubersicht von Brutvogelkontakten im Bereich des M.-A.-Nexé-Platzes in den Jahren 2008 bis
2012 (sM = singendes Mannchen, fl. = fliegend, jag. = jagend, BP = Brutpaar)

Datum

26.04.08
01.02.10
13.03.10
04.01.11
07.03.11

10.05.11

13.06.11

20.09.11
12.10.11
17.12.11

02.01.12

06.01.12
07.01.12
07.01.12

10.01.12

11.01.12
17.01.12

18.01.12

05.05.12
07.05.12
28.05.12
30.05.12
03.06.12

Dt. Artname

Gartenrotschwanz
Star

Stieglitz
Kohlmeise

Gimpel

Mauersegler

Haussperling

Hausrotschwanz
Waldkauz
Waldkauz

Waldkauz

Waldkauz
Waldkauz
Waldkauz

Waldkauz

Waldkauz
Waldkauz

Waldkauz

Mauersegler

Gartenrotschwanz
Gartenrotschwanz
Gartenrotschwanz
Gartenrotschwanz

Nachweis Ort

1sM Nexo-Platz
1 fl. Nexo-Platz
1sM Nexo-Platz
1sM Nexo-Platz
1sM Nexo-Platz
8 min. Lange Reihe
jag.

3? Nexo-Platz
1sM Bleichstr.
1sM Nexo-Platz
1sM Nexo-Platz
(3)2sM  Bleichstralle

1sM

1sM
2 sM

1sM

2
1sM
1
1
1sM

Nexo-Platz
Nexo-Platz
Nexo-Platz

Nexo-Platz

Nexo-Platz
BleichstralRe

Nexo-Platz

Nexo6-Platz
Nexo6-Platz
Nexo6-Platz
Nexo6-Platz
Nexo6-Platz

Bemerkung

fl.

intensiver Gesang, mit
einzelnen Troétenrufen!
Uber Hinterhof BleichstralRe/
Lange Reihe(Nexdpassage)

lesen angehaftete Insekten von
Windschutzscheibe und Kihler-
grill der Autos auf dem Park-
platz auf

Bei Nexd-Parkplatz

ungefahr; vom Neuen Brinkhof
aus gehort

2,1 Ind.; evtl. sogar 2. Weib-
chen; sehr flug- und ruffreudig;
Bereich Wall, Nex6-Platz und
noch weiter in die Anklamer Str.
rein

rufend

rufend

W ruft im Baum am Landes-
museum, 1-2 M nicht lokalisiert

kurzer Stopp an Ampel Europa-
kreuzung

in Schwarzpappel

1 Ind. Bleichstr./Nexéplatz + 1
Ind. Bereich Europakreuzung;
ca. 300 m auseinander

In der Schwarzpappel. Ob
zweites Ex.?

0,1; mit Futter im Schnabel
1

Beob.

D Sellin
R Bendt
R Bendt
F Eidam
R Bendt

J Kohler

F Eidam

C Vollm
F Eidam
F Eidam

F Eidam,
P Wagen-
knecht

P Vinke
P Vinke
R Bendt

J Kohler

M Lange
F Eidam

M Lange

R Bendt

T Schaub
T Schaub
T Schaub
T Schaub
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28.06.12 Gartenrotschwanz 3 Nexo-Platz 1,0 ad. + 2 juv. T Schaub
09.07.12 Gartenrotschwanz 1 Nexo-Platz 1 T Schaub

3.1.4 Erfassungen

3.1.4.1 Ubersichtskartierung Baumhéhlen

Am 22.02.2013 wurden alle Baume um den bestehenden Parkplatz, die ggf. von einer Fallung
betroffen sein konnten, durch Dipl.-Biol. Anne Petzold (IPO) auf Vorkommen von Héhlen oder
Stammrissen hin untersucht. Unterstitzend kam dabei ein Fernglas (Docter 10x42) zum
Einsatz. Auf Grund des geringen Alters der Baume konnten bis auf zwei Astausfaulungen keine
Hoéhlen o. A. festgestellt werden. In den Pappeln am Kunstatelier (Bleichstrae 51) wurde ein
altes Nest (vmtl. Taube) gesehen.

3.1.4.2 Végel

Die Aufnahme der Avifauna im gesamten B-Plan Bereich erfolgte wahrend vier Begehungen
von April bis Juni 2013. Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung sind der gleichnahmigen
Unterlage im Anhang | zu entnehmen, eine Ubersicht findet sich in Abbildung 2. Insgesamt
wurden 19 Vogelarten festgestellt, von denen flr drei (Gartenrotschwanz, Haussperling,
Silberméwe) Brutnachweise erbracht werden konnten.

3.1.5 Literaturauswertung

Fur die Relevanzprifung und die Konfliktanalyse wurden zahlreiche Literatur- und Internet-
quellen (siehe Kapitel Quellen) ausgewertet.
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Kartierung 22.04.13

Kartierung 06.05.13

000 ONEEE

Kartierung 19.06.13

Amsel

Buchfink
Blaumeise

Elster

Feldsperling
Griinfink
Gartenrotschwanz
Hausrotschwanz
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Monchsgrasmiicke
Mauersegler
Nebelkréahe
Ringeltaube

Star
Silbermoéwe
Stieglitz
Turkentaube
Zilpzalp

Abbildung 2

Ubersicht der Ergebnisse der Brutvogelerfassung 2013 entsprechend der Unterlage Brutvogelkartierung 2013 im
Anhang |
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3.2 Relevanzpriifung

Die Relevanzprifung erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern® sowie die ,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (BStMI 2011). Als Grundlage zur Prifung der
Vogel werden die Ergebnisse der Kartierungen (siehe Pkte. 3.1.3 und 3.1.4) herangezogen, die
Einschatzung der tbrigen Artengruppen erfolgt mittels Potentialanalyse. Das Ergebnis flr alle in
M-V vorkommenden Arten kann der Artenibersicht (siehe Anhang II) entnommen werden. Im
Folgenden wird eine Zusammenfassung der relevanten Arten nach Artengruppen gegeben.

3.2.1 GefaBpflanzen

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate zu berticksichtigen-
der Gefalpflanzenarten.

3.2.2 Wirbellose

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate zu berlicksichtigen-
der Weichtier-, Libellen-, Falter- oder Kaferarten.

3.2.3 Fische
Das UG befindet sich aul3erhalb des Areals zu berlcksichtigender Fischarten.

3.2.4 Amphibien

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate zu berticksichtigen-
der Amphibienarten.

3.2.5 Reptilien

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate zu berticksichtigen-
der Reptilienarten.

3.2.6 Vogel

Im UG und den angrenzenden Flachen wurden nach Auswertung der Daten unter Punkt 3.1.3
und 3.1.4 zwischen 1999 und 2013 insgesamt 28 Vogelarten nachgewiesen. Darunter befinden
sich viele Gebaudebriter, deren Brutplatze durch das B-Plan Vorhaben nicht unmittelbar
betroffen sind. Zu den Gebaudebritern gehéren: Dohle, Garten- und Hausrotschwanz, Haus-
sperling, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe sowie Silberméwe. Dohle sowie Mehl- und
Rauchschwalbe treten bei den Einzelbeobachtungen 2008-2012 und auch der Brutvogel-
kartierung 2013 nicht in Erscheinung (Tab. 3, Abb. 2), so dass deren Nachweise vmtl. an
anderer Stelle des Gitterfeldes erbracht wurden (vgl. Pkt. 3.1.3). Der Mauersegler kommt als
Brutvogel im UG ebenfalls nicht in Frage; eventuell besteht ein Brutverdacht fur die Hofseite der
Bleichstralle 12. Die eigentliche Nutzung des UG durch Mauersegler, welche vmtl. aus der
Brutkolonie an der Polizei stammen, besteht in der Bejagung des Luftraumes, welcher durch
das B-Plan Vorhaben nicht betroffen ist. Erfolgreiche Bruten konnten fiir Gartenrotschwanz,
Haussperling und Silberméwe nachgewiesen werden (Tab. 2, Anhang |); die Brutplatze selbst
liegen aber bei den ersten beiden Arten an einem Gebaude der Bleichstrale oder sudlich des
UG und fur die Silbermdéwe auf dem Landesarchiv. Gartenrotschwanz und Haussperling nutzen
die angrenzenden Grunflachen zur Nahrungssuche. Eine Beeintrachtigung der Gebaudebriter
durch die Umsetzung des B-Plans Nr. 108 ist damit nur insoweit zu erwarten, als dass der neue
Gebaudekodrper je nach Fassadengestaltung eine Barriere darstellen kann. Gerade bei grolen,
glasernen oder transparenten Flachen besteht ein erhdhtes Kollisionsrisiko.

Fir Baum- und Gebulschbriter sind seitens des Lebensraumverlustes ebenfalls keine Beein-
trachtigungen zu erwarten, da ausreichend Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind. Der Ge-
hoélzentfall beschrankt sich auf wenige Baume im 6stlichen Bereich des B-Plan Gebietes (Abb.
1). Dabei handelt es sich meist um einzeln stehende Baume, deren Bedeutung als Brutplatz fir
Végel als gering eingeschatzt wird. Eine Nutzung als Brutbdume konnte wahrend der Brutvogel-
kartierung 2013 ebenfalls nicht festgestellt werden. Darlber hinaus befinden sich keine
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Hohlenbdaume unter den Fallbdumen. Auch die Geblsche/Hecken, die im dstlichen Teil der
Versiegelung weichen missen, stellen auf Grund ihrer geringen Hohe keine glnstigen Lebens-
raume fur Vogel dar; eine Nutzung konnte 2013 nicht nachgewiesen werden. Die Baumreihe
entlang der BleichstraBe kann durch Beschneiden der dem neuen Geb&udekdrper zuge-
wandten Kronenseite ggf. als Lebensraum beeintrachtigt werden, nachhaltige negative Effekte
auf die Brutvogelpopulationen sind dadurch aber nicht zu erwarten. Insgesamt konnten fir das
Jahr 2013 keine erfolgreichen Reproduktionen von Baum- und Gebulschbritern ermittelt
werden. Inwieweit dies in den vergangenen Jahren der Fall war, lasst sich aus den ubrigen
Daten nicht ermitteln. Fur die Stockente (Tab. 2) war vor Jahren ein Brutvorkommen in der alten
Silberpappel bekannt, welches aber nicht mehr aktuell ist. Da der Baumentfall aber nur minimal
ist, und die bestehenden Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten bleiben, ist keine nach-
haltige Beeintrachtigung hinsichtlich des Lebensraumverlustes zu erwarten. Eine Beein-
trachtigung von Baum- und Gebuschbritern (hier 19 relevante Arten) durch die Umsetzung des
B-Plans Nr. 108 ist, wie bei Gebaudebritern, nur insoweit zu erwarten, als dass der neue
Gebaudekorper je nach Fassadengestaltung eine Barriere darstellen kann. Gerade bei grof3en,
glasernen oder transparenten Flachen besteht ein erhéhtes Kollisionsrisiko.

3.2.7 Saugetiere

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate
zu berucksichtigender Landsaugerarten.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Verbreitungsareals von 12 Fledermausarten. Im
eigentlichen B-Plan Gebiet sind keine Fledermause zu erwarten, da es weder Gebdude noch
Hohlenbaume gibt. Angrenzend an das B-Plan Gebiet, besonders im Bereich der Bleichstral3e,
befinden sich z. T. noch unsanierte Wohnbebauung und alte Garagenkomplexe, die potentielle
Fledermausquartiere darstellen. Allerdings ist eine Nutzung hdchstens durch Einzeltiere der
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) oder von Pipistrellen (pygmaeus od. pipistrellus) zu
erwarten, welche die Baumstrukturen als Jagdhabitate nutzen konnen. Die Jagdhabitate
werden im Rahmen des B-Plans aber nicht beeintrachtigt. Weiterhin sind nach derzeitigem
Kenntnisstand des Gutachters (A. Petzold, IPO) als Mitglied der Fledermausfachgruppe Greifs-
wald im Bereich des Martin-Andersen-Nex6-Platzes keine Fledermausquartiere — weder
Winterquartiere, noch Wochenstuben o. a. Sommerquartiere — bekannt. Eine nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung ist fir Fledermause mit der
Umsetzung des B-Plans Nr. 108 demnach nicht zu erwarten.
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4 Konfliktanalyse fir die relevanten Arten
4.1 Artenblitter

411 Végel

Brutvogel urbaner Gebiete (Arten entsprechend Pkt. 3.1.3 und 3.1.4)

Schutzstatus | | XI Européische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/ Verbreitung in M-V:

Brutvégel urbaner Gebiete bauen ihre Nester auf Bdumen, in Strduchern oder bodennah unter Geblischen sowie in Nischen von
Gebéuden. Ihre gemeinsame Fortpflanzungszeit dauert von Ende Februar bis Mitte September.

Die genannten Arten sind alle mehr oder weniger gleichméRig in Mecklenburg-Vorpommern verbreitet.

Vorkommen im Untersuchungsraum [X] nachgewiesen [1 potenziell vorkommend

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Verbreitungsareal der 19 in der Relevanzpriifung ermittelten Arten (Anhang ll). Die
Arten wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung im Jahr 2013 im UG nachgewiesen bzw. stammen die Nachweise aus
friiheren Erhebungen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen (CEF):

V1: Zur Vermeidung von Tétungen von Végeln durch Kollisionen sind die Fassaden des Parkhauses mit nicht spiegelnden
Oberfldchen zu gestalten.

V2: Bei der Abend- und Nachtbeleuchtung sind Beleuchtungsvarianten mit geblindelter Strahlung einzusetzen, um die
Lichtemission in die Umgebung und damit das Stérpotential fiir Végel zu verringern.

V3: Unvermeidbare Beseitigungen von Bdumen und Strduchern im Zuge der Baufeldfreimachung sind nur auf8erhalb der
Fortpflanzungszeit von Baum- und Gebdiischbriitern, d. h. zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar, durchzufiihren.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder
Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Beschadigung oder

Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Anlagebedingte Tétungen/Verletzungen bei Végeln kénnen durch gro3e, spiegelnde Fassaden entstehen. Durch Gestaltung der
AuBenhiille des geplanten Parkhauses mit nicht spiegelnden Oberfldchen (VermeidungsmalBnahme 1) kann das anlagebedingte
Tétungsrisiko gemindert und der Barriereeffekt des Parkhauses eingegrenzt werden. Anregungen zur vogelfreundlichen
Fassadengestaltung finden sich u. a. im Leitfaden: Schmid, H., P. Waldburger & D. Heynen (2008): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische Vogelwarte, Sempach.

Prognose und Bewertung des Storungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

X Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

Bauzeitliche optische und akustische Emissionen sind nur temporére Beeintrdachtigungen. Erhebliche Stérungen sind nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingte Stérungen kénnen durch eine intensive Beleuchtung wéhrend der Abend- und Nachtstunden hervorgerufen
werden, welche die anséssigen Brutvégel in ihrer inneren Uhr stéren und ggf. zur Aufgabe des Reviers flihren. Regelungen der
Beleuchtungsintensitédt entsprechend VermeidungsmalBnahme 2 kbénnen lichtemissionsbedingte Stérungen vermindern/
vermeiden, so das keine Verschlechterung des Zustandes der lokalen Populationen zu erwarten ist.

Prognose und Bewertung des Schadigungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit
Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

Entnehmen, Beschédigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten sowie damit verbundene Tétungen und
Verletzungen

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszuschlieRen
Vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

oooOono
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Brutvogel urbaner Gebiete (Arten entsprechend Pkt. 3.1.3 und 3.1.4)

Fiir die Umsetzung des B-Plans Nr. 108 — Martin-Andersen-Nexé-Platz — sind Beseitigungen von Bdumen und Strduchern im
ostlichen Planbereich unvermeidbar (Abb. 1). Dabei sind keine Ho6hlenbdume betroffen. Die Bédume im westlichen
Planungsbereich miissen lediglich angepasst, d. h. ggf. geschnitten werden. Die Brutvogelkartierung 2013 hat gezeigt, dass die
betroffenen Baum-, Strauch- und Heckenstrukturen fiir Brutvégel derzeit nicht bedeutend sind (Abb. 2). Dennoch kénnen mit
VermeidungsmalBnahme 3 zuklinftig T6étungen im Zusammenhang mit der Beschédigung von Fortpflanzungsstétten ausge-
schlossen werden. Ggf. betroffene Individuen haben die Mdéglichkeit innerhalb des Reviers auszuweichen, so dass die
Fortpflanzungsstétte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Durch die wahrscheinlichen Neuanpflanzungen von Bdumen
und Strduchern auf der siidlichen Griinfliche besteht zudem fiir stérungstolerante Arten die Méglichkeit, das verloren
gegangene Revier wieder zu besiedeln.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
| treffen zu (Darlegung der Gruinde fir eine Ausnahme erforderlich
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

4.2 MaBnahmen des Artenschutzes

4.21 VermeidungsmaBnahmen

V1:  Zur Vermeidung von Toétungen von Vogeln durch Kollisionen sind die Fassaden des
Parkhauses mit nicht spiegelnden Oberflachen zu gestalten.

V2: Bei der Abend- und Nachtbeleuchtung sind Beleuchtungsvarianten mit geblndelter
Strahlung einzusetzen, um die Lichtemission in die Umgebung und damit das Stor-
potential fir Végel zu verringern.

Hinweis: Empfehlungen und Praxisbeispiele zum Umgang mit Vdgel bei der Fassaden- und
Lichtgestaltung von Gebauden finden sich im Leitfaden:

Schmid, H., P. Waldburger & D. Heynen (2008): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
Schweizerische Vogelwarte, Sempach.

V3: Unvermeidbare Beseitigungen von Baumen wund Strduchern im Zuge der
Baufeldfreimachung sind nur aulerhalb der Fortpflanzungszeit von Baum- und
Gebuschbritern, d. h. zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar, durchzufiihren.

5 Fazit

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 — Martin-Andersen-Nexo6-Platz — wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dabei wurde geprift, ob durch das Vorhaben
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden.

Auf der Grundlage von Kartierergebnissen aus dem Jahr 2013 wurden in der Relevanzprifung
19 relevante Vogelarten identifiziert. Andere Artengruppen sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Unter Beachtung der Vermeidungsmalinahmen (siehe Abschnitt 4.2) sind keine bau-, betriebs-
und/oder anlagebedingten Verbotsverletzungen zu erwarten.
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Fassung vom 1.3.2010.

BNATSCHG — BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29. Juli 2009. BGBI. | S. 2542.
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Anhang I: Brutvogelkartierung 2013

Anhang ll: Artenliste und Relevanzpriufung
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft
mbH (GPG) beabsichtigt zur allgemeinen Verbesserung der
Situation des ruhenden Verkehrs im Innenstadtbereich ein
offentliches Parkhaus auf einem Teilbereich des Martin-
Andersen-Nexo-Platzes zu errichten (Abb. 1). Daflr soll ein
Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt werden. Da durch den
Neubau des Parkhauses Lebensrdume von Vdégeln
beeintrachtigt oder =zerstort werden koénnen, soll eine
Brutvogelkartierung mdgliche, betroffene Arten aufzeigen,
welche flir eine anschlieBende Bewertung in den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 108
einflieRen.

Abb. 1: Geltungsbereich des B-Plan Gebietes Nr. 108 — Martin-Ander-
sen-Nexd-Platz = Kartiergebiet

2 Methodik

Entsprechend der zu erwartenden Vogelarten im Bereich des Martin-Andersen-Nexo-Platzes
und den Empfehlungen des Handbuches ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel
Deutschlands" (Stdbeck P. et al. (Hrsg.; 2005)) wurde die Brutvogelkartierung in den
Monaten April bis Juni durchgefiihrt. Die Flache (siehe Abb. 1) mit betrachtungsrelevanten,
angrenzenden Bereichen wurde an drei Terminen in den frihen Morgenstunden begangen
(Tab. 1); Startpunkt und Laufrichtung wurden bei jeder Begehung verandert. Es wurde auf
typisches territoriales Verhalten wie Gesang, Nest bauende und fiitternde Altvdgel sowie
Jungvogel geachtet. Die Baume wurden mittels Fernglas (Docter 10x42) auf Baumhdhlen
und Nester hin untersucht. Da aus den Jahren 2011 und 2012 Vorkommen des Waldkauzes
bekannt sind, wurde am 21.06.2013 eine Nachtbegehung zur Feststellung bettelnder
Jungvogel durchgefihrt.

Tab. 1: Ubersicht der Termine zur Brutvogelerfassung auf dem Martin-Andersen-Nexo-Platzes

Datum 22.04.2013 06.05.2013 19.06.2013 21.06.2013
Uhrzeit 7.30-9.30 Uhr 7.00-9.30 Uhr 6.00-8.00 Uhr 22.30-23.00 Uhr
Wetter sonnig, leichter Wind  leicht diesig, kein Wind  sonnig, kein Wind kein Wind
Temperatur 11 °¢ 14 °C 18 °C 20 °C

3 Ergebnisse

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung auf dem Martin-Andersen-Nexo-Platzes sind Abbil-
dung 2 und Tabelle 2 zu entnehmen.
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Abb. 2: Ubersicht Brutvogelkar-
tierung 2013 Martin-An-
dersen-Nexo-Platz
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Tab. 2: Ergebnisse der Brutvogelerfassung auf dem Martin-Andersen-Nexo-Platz (Nachweispunkte

siehe Abb. 2)

Art lat. Name Anzahl Verhalten

22.04.2013

nordlicher Teil (Richtung Anklamer Stralle)

Blaumeise Cyanistes caeruleus 1 singend in Pappel

Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 1 3 singend in Pappel

Haussperling Passer domesticus >6 Nahrungssuche a. Wiese/rufend i. Geblsch

Kohimeise Parus major 1 singend in Pappel

Nebelkrahe Corvus cornix 1 Paar Nestbau in Pappel

mittlerer Teil

Blaumeise Cyanistes caeruleus 1 singend

sudlicher Teil (am Landesarchiv)

Amsel Turdus merula 29 Nahrungssuche a. Wiese

Blaumeise Cyanistes caeruleus 1 singend

Buchfink Fringilla coelebs 14 singend

Feldsperling Passer montanus >3 Nahrungssuche a. Wiese/rufend i. Gebisch

Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 1 & singend (Abb. 3)

Haussperling Passer domesticus >5 Nahrungssuche a. Wiese/rufend i. Geblsch

Klappergrasmiicke Sylvia curruca 1 keine Angabe, nur kurze Sichtung

Kohimeise Parus major 1 singend in Weide

Turkentaube Streptopelia decaocto 1 ruhend

Zilpzalp Phylloscopus collybita 1 singend in Weide

06.05.2013

nordlicher Teil (Richtung Anklamer Strafle)

Blaumeise Cyanistes caeruleus 1 singend in Pappel

Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 1 & singend in Pappel

Grinfink Carduelis chloris 138 rufend in Pappel

Haussperling Passer domesticus >10 Nahrungssuche a. Wiese/rufend a. Baumen

Mauersegler Apus apus 4 Uber Flache/entlang Hausern jagend

Nebelkréhe Corvus cornix 1 Paar Nestbau in Baumreihe; Nest in Pappel nicht
mehr vorhanden

Ringeltaube Columba palumbus 1 ruhend in Baum

Stieglitz Carduelis carduelis 1 uberfliegend

Stockente Anas platyrhynchos 29 Nahrungssuche a. Wiese

slidlicher Teil (am Landesarchiv)

Amsel Turdus merula 24 Nahrungssuche a. Wiese

Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 1 9 warnend auf Pfahl

Haussperling Passer domesticus >5 Nahrungssuche a. Wiese/rufend i. Geblisch

Kohlmeise Parus major 1 singend in Weide

Mauersegler Apus apus 10 weit Uber Flache jagend

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 1 Paar kurzer Gesang, dann weg

Zilpzalp Phylloscopus collybita 1 singend

19.06.2013

nordlicher Teil (Richtung Anklamer Strafle)

Amsel Turdus merula 192,348 Nahrungssuche a. Wiese, 1 £ singend in
Vorgarten

Grinfink Carduelis chloris 14 rufend in Pappel

Haussperling Passer domesticus >10, m. 3  Nahrungssuche a. Wiese/rufend a. Badumen

Astlingen

Mauersegler Apus apus 10 weit Uber Flache jagend

Star Sturnus vulgaris 3 in Baum sitzend
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siidlicher Teil (am Landesarchiv)
Amsel Turdus merula 18 Nahrungssuche a. Wiese
Elster Pica pica 1 in Baum sitzend
Feldsperling Passer montanus >3 Nahrungssuche a. Wiese/rufend i. Gebusch
Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 1 ¢, bettelnder Jungvogel (Abb. 5)

Jungvogel
Haussperling Passer domesticus >5 Nahrungssuche a. Wiese/rufend i. Gebusch
Mauersegler Apus apus >10 weit Uber Flache jagend (Abb. 4)
Nebelkrahe Corvus cornix 1 in Baum sitzend
Silbermowe Larus argentatus rufende auf Dach Landesarchiv (Abb. 6)

Altvégel, 3

Jungvdgel
21.06.2013

keine Nachweise

5\

‘_,“f X

o Sl

A

Abb. 3: Singendes & Gartenrotschwanz am 22.04.13  Abb. 4: Uber dem Nexo-Platz jagender Mauersegler
im sidl. Teil Nexd-Platz am 19.06.13

= i Tl i -

Abb. 5: Jungvogel Gartenrotschwanz am 12.06.13im  Abb. 6: Junge Silbermdéwen auf dem Dach des Lan-
slidl. Teil Nexo-Platz desarchivs am 19.06.13
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4 Auswertung

Wahrend der Brutvogelerfassung wurden insgesamt 19 verschiedene Vogelarten auf dem
Martin-Andersen-Nexd-Platz festgestellt. Aus Abbildung 2 ist zu entnehmen, dass sich diese
vor allem auf die noérdlichen und sudlichen Grunstrukturen konzentrieren. Diese Bereiche
sind durch den Kfz-Betrieb (Parkplatz, Zufahrtstral’e Bleichstrafie) weniger stark beeinflusst
und bieten auf Grund ihrer dichteren Struktur mehr Versteckmdoglichkeiten. Die Baume direkt
auf dem Parkplatz sowie entlang der BleichstralRe werden kaum durch Vogel genutzt.

Brutnachweise konnten lediglich fir den Gartenrotschwanz, den Haussperling und die
Silberméwe durch Beobachtung von Jungvégeln erbracht werden. Fir die erstgenannten
Arten konnten die genauen Brutplatze nicht ermittelt werden; diese befinden sich aber i.d.R
in Gebdudenischen o. A., wobei der Gartenrotschwanz auch frei briiten kann. Fiir letzteren
wird ein Brutpaar auf dem Gelande des Kunstateliers (Bleichstr. 51) oder im Bereich der
Baracken vermutet. Die Haussperlinge briiten vermutlich an den Wohngebauden und am
Landesarchiv und nutzen die angrenzenden Wiesenflachen als Nahrungsgebiete. Der
Brutplatz der Silbermowen liegt auf dem Dach des Landesarchivs (Abb. 6); es handelt sich
um ein bis zwei Brutpaare.

Ein Brutverdacht in der groften Pappel an der Anklamer Stralke bzw. den Baumen im sid-
lichen Teil des Martin-Andersen-Nexo-Platzes kann flr Kohl- und Blaumeise, Zilpzalp, Grin-
fink und Amsel geduRert werden. Diese Arten wurden wiederholt angetroffen, eindeutige
Hinweise wie fltternde Altvogel oder Jungvogel konnten aber nicht beobachtet werden. Auch
eine Nestnachsuche am 04.10.2013 blieb erfolglos. Ggf. liegen die Brutplatze aber auch
aullerhalb des Martin-Andersen-Nexo-Platzes in den Garten/Hofen der Wohnbebauung bzw.
den nicht zugénglichen Bereichen der siidlichen Gehélzbestande. Das Parchen Nebelkrahe
hat nach zwei erfolglosen Nestbauversuchen vermutlich aufgegeben, oder ein Partner ist zu
Tode gekommen, da wahrend der Juni-Begehung nur noch eine Nebelkrdhe beobachtet
werden konnte und das begonnene Nest nicht fertiggestellt war.

Die uUbrigen Vogelarten wurden nicht
(Waldkauz) oder, mit Ausnahme des
Mauerseglers, nur einmalig angetroffen, so
dass eine Brut auf dem Martin-Andersen-
Nexo-Platz unwahrscheinlich ist. Auch der
Mauersegler — als Gebaudebriter — britet
nicht auf dem Martin-Andersen-Nexd-Platz,
nutzt aber den Luftraum flir Jagdaktivita-
ten. Die festgestellten Tiere stammen aller
Wahrscheinlichkeit nach vom Polizeige-
bédude (hier sind mehrere Brutplatze
bekannt), kénnen aber auch an einem der
Wohngebaude oder dem Landesarchiv i
leben. Entgegen den Erwartungen konnten Abb. 7: Sudl. Teil Nexd-Platz — strukturreich, aber mit
keine Gebuschbriter, insbesondere im hohem Stérungsgrad

sudlichen Teil (Abb. 7), festgestellt werden.

Ursachlich ist hier vermutlich der hohe Stérungsgrad durch Menschen und Hunde. Die Ge-
blische werden zudem offenbar gern von Kindern u. A. zum Spielen genutzt, da die Boden-
bereiche zertreten sind und Mull abgelagert ist.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das Brutvogelvorkommen auf dem Martin-Ander-
sen-Nexd-Platz 2013 gering war. Trotz vorhandener Strukturen (B&dume und Gebusche)
konnten nur wenige ,Allerweltsarten® nachgewiesen werden. Urséachlich dabei ist vermutlich
der hohe Stérungsgrad durch FulRgénger und Hunde.
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Abkilirzungsverzeichnis

DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke aller Tage des Jahres
HBS = Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen
Kfz = Kraftfahrzeuge

KP = Knotenpunkt

Lkw = Lastkraftwagen

MSV = malBgebende stindliche Verkehrsstarke

Pkw = Personenkraftwagen

pn = maBgebender Lkw-Anteil fir Nacht

pt = malBgebender Lkw-Anteil fir Tag

q = Verkehrsstérke

QSV = Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs

w = Index fur alle Werktage (Mo-Sa) auBBerhalb der Schulferien des

betreffenden Landes

Datenquelle

= Handbuch fir die Bemessung von StraBBenverkehrsanlagen [FGSV, 2001]

= Heft 42 ,Integration von Verkehrsplanung und raumlicher

Planung -Teil 2 Abschatzung der Verkehrserzeugung [HSVV, 2005]

= Open StreetMap
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1 Aufgabenstellung

Die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft mbH (GPG) beabsichtigt, zur
allgemeinen Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs im Innenstadtbereich, ein
offentliches Parkhaus auf einem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 108 ,Martin-Andersen-
Nexo-Platz* zu errichten.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sollen die auftretenden verkehrlichen
Auswirkungen der durch das Bauvorhaben erzeugten Fahrten und die durch die baulichen
MaBnahmen  verlagerten Fahrten auf die  vorhandenen und  geplanten
StraBenverkehrsanlagen untersucht werden. Diese Untersuchung beinhaltet folgende
Arbeitsschritte:

= Auf Basis der Strukturdaten des Plangebiets werden die planinduzierten
Verkehrsmengen prinzipiell gemaB dem Verfahren zur Abschatzung der
Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung nach ,Dr. Bosserhoff*
prognostiziert.

= Es wird eine Verkehrsprognose fir die allgemeine Verkehrsentwicklung bezogen auf das
Jahr 2025 erstellt. Unter Bertcksichtigung der kinftigen baulichen MaBnahmen wird der
betroffene Verkehr zukunftig durch die vorhandenen oder neuen Verkehrsfihrungen auf
das StraBennetz entsprechend umgelegt.

= Mit den Einflissen der zusatzlichen Verkehrsmengen aus dem Plangebiet verbunden mit
den prognostizierten zukunftigen Verkehrsmengen werden die Nachweise der
Leistungsfahigkeit fir die zu betrachtenden Knotenpunkten erbracht.

= FiUr die Einfahrtstellen des geplanten Parkhauses werden die Stauldnge und die
Verkehrsqualitat gem. HBS 2001 ausgewertet.
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2 Verkehr 2013

Um die verkehrliche Situation der vorhandenen oder geplanten Verkehrsanlagen beurteilen
zu kénnen, besteht die Notwendigkeit, die Verkehrsdaten der wichtigen Knotenpunkte im
Untersuchungsgebiet zu erfassen.

An einem reprasentativen Werktag (Donnerstag, den 11. April 2013) wurde eine
Verkehrserhebung in  Form von Knotenstromzahlungen in der nachmittaglichen
Stundengruppe von 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr durchgefiihrt. Mit dieser Verkehrserhebung
wurden sowohl die Starke der Knotenstrombelastung als auch die zeitliche Verteilung der
Verkehrsmengen erfasst. Die Knotenstromzahlungen erfolgten in 15 min(tigen
Zeitintervallen, wobei nach Fahrrichtung des Knotenstroms und Fahrzeugart unterschieden
wurde. An folgenden vier Knotenpunkten wurden die Verkehrsdaten erhoben (siehe

Abbildung 2):

= Knotenpunkt 1:  Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nex6-Platz

= Knotenpunkt 2:  BleichstraBBe/Brinkstral3e

= Knotenpunkt 3:  BrinkstraBe/Lange Reihe

= Knotenpunkt 4: BrinkstraBe/Anklamer Stra3e/Rudolf-Breitscheid-StraBe

Darliber hinaus wurden ebenfalls die Fahrten aus den Zu- und Ausfahristellen des
vorhandenen Parkplatzes aufgenommen. Der vorhandene Parkplatz hat eine Kapazitat von
170 Pkw-Stellplatzen und 6 Busstellplatzen.
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2.1

Ganglinie und Spitzenstunde

Abbildung 3 weist die nachmittagliche Ganglinie der Zahlknotenpunkte und die Zu-und
Abflussganglinie des vorhandenen Parkplatzes auf. Es kdnnen folgende Ergebnisse
hergeleitet werden:

Die Ganglinie der Verkehrszahlung in der Stundengruppe von 15:00 Uhr bis 19:00
Uhr zeigt eine nachmittagliche Spitzenstunde in der Zeit von 16:00 Uhr bis 17:00
Uhr auf. Die Verkehrsstarke aller Knotenpunkte in dieser Spitzenstunde betragt 3.597
Kfz/h.

In der nachmittéglichen Verkehrsspitze sind insgesamt 50 Pkw vom vorhandenen
Parkplatz ausgefahren, entsprechend 41 Pkw Uber die Ausfahrt der StraBe Martin-
Andersen-Nexd-Platz (ca. 80%) und 9 Pkw Uber die Ausfahrt der BleichstraBe (ca.
20%). Fur die Umlegung eines neuen Quellverkehrs werden diese Prozentwerte als
malgebende Verteilung angesehen.

In der nachmittaglichen Verkehrsspitze sind insgesamt 22 Pkw-Einfahrten auf den
vorhandenen Parkplatz zu verzeichnen, entsprechend 21 Pkw von der Zufahrt Martin-
Andersen-Nex6-Platz (ca. 95%) und 1 Pkw von der Zufahrt der BleichstraBe (ca. 5%).
Diese Prozentwerte sind mafBgebend fir die Zielverkehrsverteilung des neuen
Parkhauses.
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2.2 Hochrechnung gem. HBS 2001

Die Verkehrsstarken der nachmittaglichen Stundengruppe von 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr
wurden grundsétzlich gemaiB HBS 2001 auf den MSVw und DTV ausgewertet.

Die Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung innerorts auf die Bemessungsverkehrsstarke ist in
Anlage 1 tabellarisch dargestellt. Es ergeben sich folgende rechnerische Verhaltnisse
basierend auf einem Mittelwert aller Knotenpunkte:

= MSVw - 0,323Xq[Kfz/4h]
= MSVw = 0,102XDTV[Kfz/24h]
= DTV - 9,844XMSVw[Kfz/h]
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2.3 Verkehrsdaten Analyse

Mit 0.g. rechnerischen Verhaltnissen (Kapitel 2.2) werden die aktuellen Zahldaten auf den
MSVw 2013 als Knotenstromplan (siehe Abbildung 4 und 5) und auf den DTV 2013 als
Streckenbelastungsplan (siehe Abbildung 6) umgerechnet und dargestellt.

Die Erdrterung der jetzigen Verkehrsqualitat der Knotenpunkte wird ausfihrlich in Kapitel 5
Leistungsfahigkeit dokumentiert.

Als Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung wurden die pt und pn Werte auf Basis
des Lkw-Anteils (2,8 t) im StraBenquerschnitt mit den entsprechenden
Umrechnungsfaktoren (StraBengattung: GemeindestraBe) ermittelt. Die pt/pn Werte, Lkw-
Anteile und DTV der StraBenzlge fir das Jahr 2013 werden in Tabelle 1 schematisiert.

Tabelle 1 pt und pn Analyse 2013

DTV 2013 Lkw-Anteil pt pn

[Kfz/24h] [] [] []
KP1 Anklamer Strae Nord 13700 4,36% 4,62% 1,40%
KP1 Zufahrt Martin-Andersen-Nexd-Platz 900 3,55% 3,76% 1,13%
KP1 Anklamer StraBe Sid 14000 4,32% 4,58% 1,38%
KP2 BrinkstraBe Siid 3800 1,35% 1,43% 0,43%
KP2 BleichstraBe 900 5,27% 5,58% 1,69%
KP2 Brinkstrae Nord 3800 1,35% 1,43% 0,43%
KP3 Lange Reihe Sid 3200 2,20% 2,33% 0,70%
KP3 BrinkstraBe 3800 1,35% 1,43% 0,43%
KP3 Lange Reihe Nord 4100 0,64% 0,68% 0,20%
KP4 Anklamer StraBe Nord 12900 2,57% 2,72% 0,82%
KP4 BrinkstralBe 4300 2,47% 2,62% 0,79%
KP4 Anklamer StraBe Sid 15400 2,68% 2,85% 0,86%
KP4 Rudolf-Breitscheid-StraBe 400 0,72% 0,76% 0,23%
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3 Aligemeine Verkehrsentwicklung

Um den Verkehrsablauf der Knotenpunkte auf den StraBenzigen Anklamer StraBe und
BrinkstraBe Uber einen langeren Zeitraum sicherzustellen, wird ein angemessener
Prognosehorizont fir das Jahr 2025 vorgesehen. Unter Berlcksichtigung der durch das
Landesamt fir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern herausgegebenen
Prognosefaktoren wird der zuklnftige Verkehr als Trendprognose hochgerechnet. Bei dieser
Trendprognose werden die zuklnftigen Verkehrsstarken der Knotenpunkte anhand der
Auswertungen der vorhandenen Verkehrszahlung ermittelt.

Im Rahmen der weiteren Berechnungen werden die allgemeinen Verkehrsentwicklungen wie

folgt berlcksichtigt:

=  Zunahme des Kfz-Verkehrs von 2013 bis 2025 um 5,8%
= Zunahme des Lkw-Verkehrs von 2013 bis 2025 um 3,8%
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4 Verkehrserzeugung

Zur  verkehrstechnischen Bewertung ist eine Abschatzung des zuklnftigen
Verkehrsaufkommens fir den B-Plan Nr. 108 ,Martin-Andersen-Nexd6-Platz* erforderlich.
Hierfir kann das Verfahren nach ,Dr. Bosserhoff gemal Heft 42 Integration von
Verkehrsplanung und raumlicher Planung -Teil 2 Abschatzung der Verkehrserzeugung*
angewendet werden, um die Verkehrsmenge zu ermitteln.

4.1 Struktur und Nutzung

Die Strukturdaten des B-Plans Nr. 108 ,Martin-Andersen-Nexd-Platz® werden fiur die
Abschatzung der Verkehrserzeugung zugrunde gelegt. Die vom Auftraggeber vorgegebenen
Kapazitadten des neuen Parkhauses wurden als SchllisselgréBen bei der Ermittlung des
Verkehrsaufkommens betrachtet. Folgende grundlegende Strukturdaten zum neuen
Parkhaus wurden berlcksichtigt:

= Parkhaus mit 600 Parkplatzen

4.2 Verkehrsaufkommen

Geman Dr. Bosserhoff liegen Beispiele fir die werktaglichen Umschlaggrade in
Abhéangigkeit zu den einzelnen Branchen (Einkaufszentrum, Baumarkt, Blro/Verwaltung
usw.) vor. Mit der durch die Zahlung am 16.04.2013 ermittelten Abflussganglinie (Z&hlung
16.04.2013) kann ein werktaglicher Umschlaggrad fur den vorhandenen Parkplatz grob
festgelegt werden. Gegenlber einem brancheabhangigen Umschlaggrad wird deshalb der
durch die Abflussganglinie hergeleitete Umschlaggrad maBgebend.

Die Ganglinie am 16.04.2013 weist 328 ausgefahrene Pkw im Zeitintervall zwischen 7:00
Uhr bis 18:00 Uhr auf. Bezogen auf die vorhandene Kapazitdt von 170 Stellplatzen ergibt
sich ein rechnerischer Umschlaggrad von 1,94 Umschlagen/Stellplatz. Fir einen den
Umschlaggrad des neuen Parkhauses werden 2,3 Umschlage/ Stellplatz angenommen. Aus
diesem Grund werden 4,6 Pkw-Fahrten/Stellplatz flir das geplante Parkhaus bei der
Verkehrserzeugung berlcksichtigt. Es ergibt sich folgende Zunahme des Verkehrs:

=  Zunahme 1978 Pkw-Fahrten/24h
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Es wurde berticksichtigt, der vorhandene Parkplatz bereits ein Verkehrsaufkommen von 782
Pkw-Fahrten/24h erzeugt, um die die Zunahme des Verkehrs dementsprechend minimiert
wurde (170 Stellplatze x 2,3 Umschlage/Stellplatz x 2 Fahrten=782 Fahrten).

4.3 Verkehrsverteilung

Die ErschlieBung des Plangebiets kann prinzipiell Gber die Parkplatzzufahrt der StraBe
Martin-Andersen-Nexd-Platz und der BleichstraBe erfolgen. Auf Grund der Verkehrsflihrung
im vorhandenen StraBennetz und der Zahldaten am 11. April 2013 werden der Zu- und
Abflussverkehr wie folgt eingeteilt.

Abflussverkehr

Verkehr Martin-Andersen-Nex6-Platz

= in Richtung Anklamer Stra3e Nord 30%
* in Richtung Anklamer StraBe Std 70%
Verkehr BleichstraBe

* in Richtung BrinkstraBe Std 35%
= in Richtung BrinkstraBe Nord 65%
Verkehr BrinkstraBe

= in Richtung Lange Reihe Nord 45%
* in Richtung Lange Reihe Sid 55%

Zuflussverkehr

Verkehr Martin-Andersen-Nex6-Platz

= aus Richtung Anklamer Stral3e Nord 50%
= aus Richtung Anklamer StraBe Sud 50%
Verkehr BleichstraBe

= aus Richtung BrinkstraBe Sid 45%
= aus Richtung BrinkstraBe Nord 55%
Verkehr BrinkstraBe

= aus Richtung Lange Reihe Nord 75%
= aus Richtung Lange Reihe Siid 25%

Die obengenannte Verteilung wurde weiter in eine absolute Prozentzahl umgerechnet und
wird schematisch in Abbildung 7 dargestellt.
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5 Leistungsfahigkeit

Durch eine Ortsbesichtigung am 11. April 2013 konnte festgestellt werden, dass der
Verkehrsablauf flir den Knotenpunkt 2 BleichstraBe/BrinkstraBe und Knotenpunkt 3
BrinkstraBe/Lange Reihe als unproblematisch angesehen wird. Deshalb wird die
Leistungsfahigkeitsberechnung fir den KP2 und KP3 nur bei der verkehrlichen
Vorzugsvariante des neuen Parkhauses durchgefihrt und erértert.

5.1 Methodik

Die Berechnung der Qualitat des Verkehrsablaufs wird mit dem EDV Programm KNOBEL
6.0 durchgefihrt.

An Knotenpunkten wird die mittlere Wartezeit der Kraftfahrzeuge als wichtiges Kriterium zur
Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufs angesehen. Die Qualitdt des Verkehrsablaufs
wird dabei fur jeden einzelnen Nebenstrom getrennt berechnet. Bei der zusammenfassenden
Bewertung ist dann die schlechteste Qualitat aller beteiligten Verkehrsstrome fir die
Einstufung des gesamten Knotenpunktes maf3gebend.

Wesentliches Kriterium zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist die
Qualitatsstufe geman HBS 2001, die in folgender Tabelle 2 dargestellt wird.

Tabelle 2 Qualitatsstufen und mittlere Wartezeit gemai HBS 2001

Vorfahrtgeregelter Knotenpunkt mit
Qualitatsstufe(QSV) Knotenpunkt Signalanlage
Mittlere Wartezeit w [Sekunden/Kfz]
A sehr gut <10 <20
B gut <20 <35
C befriedigend <30 <50
D ausreichend <45 <70
E mangelhaft >45 <100
F ungeniigend Auslastung>1 >100
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5.2 Analyse 2013

Der Leistungsféahigkeitsberechnung flr die Bestandssituation der Knotenpunkte wurde die
MSVw 2013 zugrunde gelegt. Anlage 2 dokumentiert die Berechnung der Leistungsféhigkeit
far das Jahr 2013.

Knotenpunkt 1 Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nexo6-Platz

Eine ausreichende Verkehrsqualitatsstufe D wird flir den gesamten Knotenpunkt 1 erreicht.
Die Mehrzahl der Fahrzeugfuhrer aus der StraBe Martin Andersen-Nex6-Platz muss
Haltevorgange, verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Der Verkehrszustand ist
noch stabil und der Knotenpunkt ist leistungsfahig. Tabelle 3 weist das Ergebnis der
Leistungsfahigkeitsberechnung auf.

Tabelle 3 Qualitatsstufe fiir KP1 Analyse

StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat Vc’::::::t Riickstau Qsv
[-] [Nr.] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [-]
Anklamer 2= 907 1800 A
StraBe Nord — 14 1800 A
Misch 2+3 921 1800 4 18 A
M.-A.-Nex- A 21 130 33 6 D
Platz 6 I 52 333 12,8 6 B
Misch 4+6 73 230 22,8 6 C
Anklamer 7&= 15 522 7 A
StraBe Siud g—== 708 1800 A
Misch 7+8 723 1713 3,6 12 A
Gesamt-Qualitatsstufe: D

Knotenpunkt 4 Anklamer StraB3e/BleichstraBe/Rudolf-Breitscheid-StralBe

Der Verkehr im Knotenpunkt 4 kann nur mit einer mangelhaften Verkehrsqualitat E
abgewickelt werden. In der Verkehrsspitze bildet sich ein Stau in der BrinkstraBe. Die
Wartezeiten sind sehr hoch. Die Kapazitat wird erreicht und der Knotenpunkt ist nicht
leistungsféhig gem. HBS 2001. Deshalb wurde die Leistungsféhigkeit des Knotenpunkis 4
nicht als Abwagungsfaktor der Vorzugsvariante betrachtet. Tabelle 4 weist das Ergebnis der
Leistungsfahigkeitsberechnung auf.
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Tabelle 4 Qualitatsstufe fiir KP4 Analyse

Mittlere
StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat ' ] Riickstau QsVv
Wartezeit
[ [NF.] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [
T 3 699 5 A
Anklamer — 777 1800 A
StraBe Nord 2
o 97 1800 A
Misch 1+2+3 877 1790 3,9 18 A
A 3 89 416 D
BrinkstraBe 51 3 104 35,7 D
s I 271 369 35,2 42 D
Misch 4+5+6 277 348 47 54 E
7 o= 106 548 8,1 A
Anklamer — 631 1800 A
StraBe Sud 8
9 15 1800 6 A
Misch 7+8+9 752 1362 5.8 24 A
Rudolf- 10 k 6 19 267.,5 6 E
Breitscheid- 1l 8 99 39,5 D
StralBe
194 18 460 8,1 A
Misch 10+11+12 32 74 84,4 12 E
Gesamt-Qualitatsstufe: E
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5.3 Prognose 2025 ohne Parkhaus

Die zukinftige Verkehrssituation des Knotenpunktes 1 soll weiter ohne die Auswirkungen
durch Errichtung des neuen Parkhauses beurteilt werden. Abbildung 7 zeigt die
prognostizierten Bemessungsverkehrsstarken ohne Parkhaus flr den Knotenpunkt auf. Auf
Grundlage dieser Bemessungsverkehrsstarke wurde die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes gerechnet. Anlage 3 dokumentiert die Leistungsfahigkeitsberechnung fir
den Knotenpunkt 1.

Knotenpunkt 1 Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nexé-Platz
Der zukinftige Verkehrsablauf des Knotenpunktes behélt weiterhin eine ausreichende

Verkehrsqualitdt D. Der Knotenpunkt ist leistungsféhig. Tabelle 5 weist das Ergebnis der
Leistungsfahigkeitsberechnung auf.

Tabelle 5 Qualitatsstufe fir KP1 Prognose ohne Parkhaus
StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat V\';’:::Lezr;t Riickstau Qsv
[ [Nr.] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [
Anklamer 2= 952 1800 A
StraBe Nord — 15 1800 A
Misch 2+3 967 1800 4,3 18 A
M.-A.-Nexo- A 22 17 38 6 D
Platz 6 I 55 316 13,8 6 B
Misch 4+6 77 212 26,5 12 C
Anklamer 7= 15 497 7,4 A
StraBe Sud g== 748 1800 A
Misch 7+8 763 1712 2 12 A
Gesamt-Qualitatsstufe: D
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5.4 Prognose 2025 mit Parkhaus

In diesem Kapitel wurden vier unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten des neuen
Parkhauses am Martin-Andersen-Nex6-Platz  aufgegriffen. Die  Abwéagung einer
Vorzugsvariante fir die ErschlieBung des neuen Parkhauses unterliegt der zuklnftigen
Verkehrssituation des Knotenpunktes 1 Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nexd-Platz.

Die folgende Abbildung 9 weist Ubersichtlich das Fazit der vier geplanten
ErschlieBungsvarianten des neuen Parkhauses aus. Verkehrsqualitdt des Knotenpunktes
und Staulénge der Zufahrten sind in dieser Ubersicht dargestellt.

Dieses Kapitel beinhaltet ebenfalls die ausfihrlichen Erérterungen zur Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nexd-Platz.
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5.4.1 Variante 1

Der Ziel- und Quellverkehr des neuen Parkhauses erfolgt Uber die Ein- und Ausfahrten der
StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz folgen. Ein- und Ausfahrten in der BleichstraBe
entfallen. Die Verkehrsfuhrung des Knotenpunktes Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nex6-
Platz bleibt bestehen.

Far diese Variante sind die Bemessungsverkehrsstérken in Abbildung 10 dargestellt. Mit
der Verkehrszunahme des neuen Parkhauses wird die Reserve der Leistungsfahigkeit fr
den Knotenpunkt Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nex6-Platz komplett erschopft. Der
Knotenpunkt kann nur eine ungenligende Qualitatsstufe F erreichen (siehe Tabelle 6).
Anlage 4 dokumentiert die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die Variante 1.

Tabelle 6 Qualitatsstufe fir KP1 Prognose Variante 1

StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat V\';nai :::eezr;t Riickstau QsVv
[-] [Nr.] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [-]
Anklamer 2= 952 1800 A
StraBe Nord y— 62 1800 A
Misch 2+3 1014 1800 4.5 24 A
Martin A-N- A 75 87 198,7 48 E
Platz 6 I 179 307 27,7 24 c
Misch 4+6 254 176 879,9 282 F
Anklamer 7= 63 473 8,7 A
StraBe Sud g—== 748 1800 A
Misch 7+8 811 1478 5,3 24 A
Gesamt-Qualitatsstufe: F
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5.4.2 Variante 2

Ein- und Ausfahrten des neuen Parkhauses erfolgen Uber die BleichstraBe. In der StraBBe
Martin-Andersen-Nexd-Platz sind nur Einfahrten zum neuen Parkhaus kinftig vorgesehen.
Die Verkehrsfihrungen des Knotenpunktes Anklamer StraBe/Martin-Andersen-Nex6-Platz
werden im jetzigen Zustand aufrechterhalten.

Der Knotenpunkt kann eine ausreichende Qualitatsstufe D erreichen (siehe Tabelle 7). Der
Verkehrszustand ist noch stabil. Der Verkehr von der StraB3e Martin-Andersen-Nexé-Platzes
muss Haltvorgdnge mit deutlichen Zeitverlusten hinnehmen. Der Knotenpunkt ist
leistungsfahig.

Abbildung 11 zeigt die Bemessungsverkehrsstarken der Variante 2 auf. Anlage 5
dokumentiert die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die Variante 2.

Tabelle 7 Qualitatsstufe fir KP1 Prognose Variante 2

StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat V\I;’:::Lir;t Riickstau Qsv

[ [Nr.] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [

Anklamer 2= 952 1800 A

StraBe Nord — 59 1800 A

Misch 2+3 1011 1800 4.5 24 A

M.-A.-Nex- A 9 89 44,7 D

Platz 6 I 24 308 12,6 B

Misch 4+6 33 185 23,6 6 C

Anklamer 7= 59 474 8,6 A

StraBe Siid g== 748 1800 A

Misch 7+8 807 1495 52 18 A

| Gesamt-Qualitatsstufe: D

Basiswerte der oben genannten Berechnung sind die der Verkehrsspitze der Anklamer
StraBe. Weiterhin wird der Wechsel der Ausfahrt fir das geplante Parkhaus bei der
schwachen Verkehrszeit in der Anklamer Stra3e in Kapitel 6.3 erdrtert.
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5.4.3 Variante 3

Fir die Variante 3 sind, analog Variante 1, Ein-und Ausfahrten des neuen Parkhauses nur in
der StraBe Martin-Andersen-Nexd-Platz geplant. Im Knotenpunkt Anklamer StraBe/ Martin-
Andersen-Nex6-Platz wird die Fahrtrichtung der StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz in die
Anklamer StraBe Nord (Platz der Freiheit) gesperrt. Der Verkehr aus der StraBe Martin-
Andersen-Nexd-Platz kann nur rechts abbiegen in die Anklamer StraBBe Sid.

Der Verkehr kann im Knotenpunkt mit einer mangelhaften Qualitat E abgewickelt werden. Es
bildet sich Stau in der StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz. Die Kapazitat wird erreicht. Der
Knotenpunkt ist nicht leistungsféhig bei der Variante 3 (siehe Tabelle 8).

Die Bemessungsverkehrsstarken fir die Leistungsféahigkeitsberechnung sind in Abbildung
12 dargestellt. Anlage 6 dokumentiert die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die Variante 3.

Tabelle 8 Qualitatsstufe fur KP1 Prognose Variante 3
StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat Vcnai :::eezr;t Riickstau QsVv
[l INr] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [l
Anklamer 2= 952 1800 A
StraBe Nord — 62 1800 A
Misch 2+3 1014 1800 4.5 24 A
M.-A.-Nexo- Al 0 87 A
Platz 6 I 253 307 59,4 60 E
Misch 4+6 253 307 59,4 60 E
Anklamer 7= 63 473 8,7 A
StraBe Sud g—= 748 1800 A
Misch 7+8 811 1487 5,3 24 A
Gesamt-Qualitatsstufe: E
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5.4.4 Variante 4

Sowohl in der BleichstraBe als auch in der StraBe Martin-Andersen-Nexé-Platz werden Ein-
und Ausfahrten des neuen Parkhauses eingerichtet. Im Knotenpunkt Anklamer StraBe/
Martin-Andersen-Nex6-Platz wird die Fahrrichtung aus der StraBe Martin-Andersen-Nexo6-
Platz in Richtung Anklamer StraBe Nord (Platz der Freiheit) gesperrt. Der Bewohnerverkehr
aus der StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz kann nur als Rechtsabbieger in die Anklamer
StraBBe einfahren und muss deshalb einen perspektivischen Bypass erhalten, um (ber die
BleichstraBBe in nérdliche Richtung zu gelangen.

Eine befriedigende Verkehrsqualitat C wird erreicht. Die Fahrzeugflhrer in der StraBe Martin-
Andersen-Nexd-Platz  missen auf eine merkbare Anzahl von vorfahrtberechtigten
Verkehrsteilnehmern in der Anklamer StraBe achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Der
Knotenpunkt ist leistungsfahig (siehe Tabelle 9).

Die Bemessungsverkehrsstarken fur die Leistungsféhigkeitsberechnung sind in Abbildung
13 dargestellt. Anlage 7 dokumentiert die Leistungsféhigkeitsberechnung fir die Variante 4.

Tabelle 9 Qualitatsstufe fur KP1 Prognose Variante 4
StraBe Strom Verkehrsstarke Kapazitat V\I;’::::eezr;t Riickstau Qsv
[ [Nr.] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [m] [
Anklamer 2= 952 1800 A
StraBe Nord — 59 1800 A
Misch 2+3 1011 1800 4,5 24 A
M.-A.-Nexo- A 0 89 A
Platz 6 I 158 308 23,8 18 c
Misch 4+6 158 308 23,8 18 C
Anklamer 7= 59 474 8,6 A
StraBe Siid g 748 1800 A
Misch 7+8 807 1495 5,2 18 A
Gesamt-Qualitatsstufe: C
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6 Verkehr 2025 Variante 2 (Vorzug)

Flr das neue Parkhaus wird die Variante 2 als Vorzugsvariante vorgesehen.

Far die Vorzugsvariante 2 sind die pt/pn Werte, Lkw-Anteile, DTV des StraBenzuges und die

Knotenstromplane mit Bezug auf das Jahr 2025 in Kapitel 6.1 dokumentiert.

6.1 Verkehrsdaten

Tabelle 10 pt und pn Prognose 2025

DTV 2025 Lkw-Anteil pt pn
mit Parkhaus V2

[Kfz/24h] [-] [-] []
KP1 Anklamer Strae Nord 14893 4,23% 4,48% 1,35%
KP1 Zufahrt Martin-Andersen-Nexé-Platz 1478 2,28% 2,41% 0,73%
KP1 Anklamer StraBe Sid 15012 4,24% 4,50% 1,36%
KP 2 BrinkstraBe Siid 4965 1,10% 1,16% 0,35%
KP2 Bleichstral3e 2421 2,11% 2,24% 0,68%
KP 2 BrinkstraBBe Nord 4583 1,19% 1,26% 0,38%
KP3 Lange Reihe Siid 3441 2,15% 2,28% 0,69%
KP3 BrinkstralBe 4583 1,19% 1,26% 0,38%
KP3 Lange Reihe Nord 4801 0,57% 0,61% 0,18%
KP4 Anklamer Stra3e Nord 13855 2,52% 2,67% 0,81%
KP4 BrinkstraBe 5511 2,05% 2,18% 0,66%
KP4 Anklamer StraBe Sid 17409 2,50% 2,65% 0,80%
KP4 Rudolf-Breitscheid-Stral3e 467 0,72% 0,76% 0,23%
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6.2 Abfertigungssysteme im neuen Parkhaus

6.2.1 Eingangsdaten

Fir das neue Parkhaus sollen Abfertigungssysteme dimensioniert werden. Die
Dimensionierung der Abfertigungssysteme soll aufgrund der Zu-und Abflussganglinie des
vorhandenen Parkplatzes prognostiziert werden. In Abbildung 17 weist die blaue Ganglinie
eine prozentuale Belegung des jetzigen Parkplatzes am 17.11.2009 auf. Hiermit wurde die
Prozentzahl des Zuflussverkehrs auf eine Gesamtkapazitat in der Spitzenstunde grob
abgeschatzt.

Es ist zu erkennen, dass eine max. Steigerung der Belegung des Parkplatzes im Zeitintervall
zwischen 7:00 Uhr bis 8:00 Uhr auftritt, was einer Kapazitat des Parkplatzes von 50%
entspricht. Unter Berlcksichtigung einer Vorbelegung des Parkplatzes von ca. 8% wurden
ca. 58% der Kapazitat des Parkplatzes (70%-20%+8%=58%) bei der Einfahrt im Zeitintervall
7:00 Uhr bis 8:00 Uhr am 17.11.2009 hergeleitet. Fir das neue Parkhaus wurde deshalb bei
der Einfahrt in der Morgenspitze das Erreichen von 60% der Gesamtkapazitat angenommen.

Variante 2 : 600x60%= 360 Pkw/h
288 Pkw in der StraBe Martin-Andersen-Nexo-Platz
72 Pkw in der BleichstralRBe

Abbildung 17 prozentuale Belegung vom 17.11.2009
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GemaB Tabelle 12-2 im HBS 2001 (siehe Abbildung 18) wurde die Abfertigungseinrichtung
Typ 5 (Magnetstreifen-/Barcodetickets/Chipcoins) fur die Dimensionierung des neuen
Parkhauses angenommen. Die Einfahrtkapazitat eines Kontrollmediums betragt ca. 290
Pkw/h.

Abbildung 18 Abfertigungszeiten und Kapazitaten an Abfertigungssystemen

Einfahrt Ausfahrt ﬁ
Nr. Kontrollmedium Abfertigungszeit [s] | Kapazitiit| Abfertigungszeit [s] | Kapazitit
[Pkw/h] [Pkw/h]
Einzelfz | Folgefz Einzelfz | Folgefz
Kurzparker
1 Kredit-/Debitkarten 24,4 21,6 160 19,5 16,5 210
2 Guthaben-/Kundenkarten 16,4 16,7 210 24,9 22,0 160
3 Handkassierung 17,8 14,9 240 - - “
4 Chipkartentickets 10,9 10,4 340 11,1 9,9 360
5 Magnetstreifen-/ 13,3 12,3 290 11,6 10,6 340
Barcodetickets/Chipcoins
6 Magnetstreifentickets 133 12,3 290 152 14,0 250
(Seitenlage)
Mietparker
7 Magnetstreifen-/ 15,5 15,2 235 14,7 133 270
Chipkartentickets
8 Magnetschliissel/ 10,3 9,4 380 11,2 9.9 360
Transpondertechnik
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6.2.2 Bewertung der Staulange

Bei Einfahrten zum neuen Parkhaus, die von der StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz
erfolgen, ist eine regelmaBige Uberstauung wegen der zu erwartenden Beeintrachtigung des
flieBenden Verkehrs der Anklamer StrafBe zu vermeiden.

Gem. HBS 2001 sollten die Staurdume mit 95% statistischer Sicherheit gegen Uberstauung
bemessen werden. Dabei ist zu beachten, dass bei der Anlage mit zwei
Abfertigungsfahrstreifen die jeweiligen Staurdume so angelegt sind, dass sie sich nicht
gegenseitig blockieren.

Die Staurdume fur einen Abfertigungsfahrstreifen mit einer oder zwei Abfertigungsanlagen
kénnen mit der Simulationssoftware Vissim ausgewertet werden. Um aussagekraftige
Resultate zu erzielen, wurden mehrmalige Simulationen mit unterschiedlicher
Startzufallszahl durchgefuhrt.

Mit der entsprechenden Anzahl der Stellplatze und der Abfertigungsanlagen sind die
Verkehrsqualitat der Einfahrt und der erforderliche Stauraum in der StraBe Martin-Andersen-
Nex6-Platz in Abbildung 19 dargestellt.
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6.3 Wechsel der geplanten Ausfahrt

Um die Verkehrsmengen in der BleichstraBe zu minimieren, kann bei der schwéacheren
Verkehrszeiten in der Anklamer StraBBe der Ausfahrtverkehr des geplanten Parkhauses in die
StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz gefiihrt werden. Der Leistungsfahigkeitsberechnung des
Knotenpunktes Anklamer StraBe/ Matin-Andersen-Nexd-Platz wurden die Verkehrsdaten
vom 26.09.2013 zugrunde gelegt. Unter Berilcksichtigung der ausreichenden
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Anklamer StraBe/ Matin-Andersen-Nexd-Platz,
kénnen die folgenden Aussagen hervorgehoben werden:

=  Wenn der richtungsbezogene Verkehr der Anklamer StraBe unter 125 Kfz pro 15 Minuten
bleibt, kann der zuklnftige Verkehr in der StraBe Martin-Andersen-Nexd-Platz mit einer
angestrebten Verkehrsqualitat abgewickelt werden (siehe Abbildung 21).

= FUr einen normalen Werktag kann der Ausfahrtverkehr im Zeitintervall 18:00 bis 7:00 Uhr
Uber die StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz erfolgen. Am Sonntag erfolgt der
Ausfahrtverkehr nur Uber die Stra3e Martin-Anderson-Nex§-Platz.

= Die Verkehrsminderung in der BleichstraBe betragt ca. 200 Kfz/24h, entsprechend 15%
Ausfahrtverkehr des geplanten neuen Parkhauses. Die straBenbezogenen DTV sind in

Tabelle 11 dargestellt

Tabelle 11 pt und pn Prognose 2025 mit Verkehrsminderung der BleichstraBe

DTV 2025 Lkw-Anteil pt pn
Mit Parkhaus V2

[Kfz/24h] [-] [-] []
KP1 Anklamer StraBe Nord 15028 4,19% 4,44% 1,34%
KP1 Zufahrt Martin-Andersen-Nex6-Platz 1685 2,00% 2,12% 0,64%
KP1 Anklamer StraBe Sid 15084 4,22% 4,48% 1,35%
KP 2 BrinkstraBBe Siid 4893 1,11% 1,18% 0,36%
KP2 BleichstralRe 2214 2,31% 2,45% 0,74%
KP 2 BrinkstraBe Nord 4448 1,23% 1,30% 0,39%
KP3 Lange Reihe Sid 3367 2,20% 2,33% 0,70%
KP3 BrinkstralBe 4448 1,23% 1,30% 0,39%
KP3 Lange Reihe Nord 4740 0,58% 0,62% 0,19%
KP4 Anklamer StraBe Nord 13927 2,50% 2,65% 0,80%
KP4 BrinkstralBe 5439 2,08% 2,20% 0,67%
KP4 Anklamer StraBe Sid 17481 2,49% 2,64% 0,80%
KP4 Rudolf-Breitscheid-StraBe 467 0,72% 0,76% 0,23%
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Bebauungsplan Nr. 108 Martin-Andersen-Nex6-Platz

Abbildung 21 Zeitintervall Ausfahrtwechsel
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7 Zusammenfassung und Empfehlung

Durch die Realisierung des B-Plans Nr. 108 Martin-Andersen-Nex4-Platz wird es zu einer
Erhéhung der Verkehrsmengen in den StraBenzigen Martin-Andersen-Nexd-Platz/Anklamer
StraBe/BrinkstraBe/BleichstraBe/Lange Reihe kommen. Die vorliegende verkehrstechnische
Untersuchung liefert insbesondere folgende Ergebnisse:

= In der nachmittaglichen Spitzenstunde fir das Jahr 2013 kann der Knotenpunkt 4
Anklamer  StraBe/BleichstraBe/Rudolf-Breitscheid-StraBe nur eine  mangelhafte
Verkehrsqualitdt E erreichen. Der Knotenpunkt ist in der Nachmittagsspitze nicht
leistungsféhig.

= Die Variante 2 - Zufahrt aus der Anklamer Straf3e und der BleichstraBBe, Ausfahrt Uber die
BleichstraBe - wird flr die ErschlieBung des neuen Parkhauses als Vorzugsvariante
angesehen. Um die Verkehrsmengen in der BleichstraBe zu minimieren, kann der
Ausfahrtverkehr des geplanten Parkhauses im Zeitintervall 18:00 bis 7:00 Uhr werktags
und sonntags ganztagig Uber die StraBe Martin-Andersen-Nex6-Platz geflhrt werden.

= Mit Berlcksichtigung des Stauraums fur die Einfahrt wird ein Abfertigungsfahrstreifen mit
den zwei Abfertigungsanlagen in der StraBe Matin-Andersen-Nexo-Platz als
Vorzugslésung angesehen. Der Abstand zwischen die Einfahrt des neuen Parkhauses
und dem Knotenpunkt Anklamer Str./Martin-Andersen-Nex6-Platz sollte mindestens 50 m
betragen.

= Fir die Variante 2 befindet sich der Knotenpunkt Anklamer StraBe/Martin-Andersen-
Nex6-Platz in einem kritischen Zustand des Verkehrsablaufs. Die max. mittlere Wartezeit
betragt 44,7 Sekunden. Zur Beriicksichtigung von FuBgangern an Kreuzungen und
Einmindungen mit Vorfahrtbeschilderung steht bislang noch kein geeignetes
Berechnungsverfahren zur Verfligung. Mit Berlcksichtigung der Beeintrachtigung durch
die FuBganger muss in Kauf genommen werden, dass sich die Verkehrsqualitat fir die
links einbiegenden Anwohner aus der StraBe Martin-Andersen-Nexd-Platz noch weiter
verschlechtert.

Aufgestellt: 14.10.2013
Ingenieurplanung-Ost GmbH
Holger Hagemann
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Anlage 1 Hochrechnung der Verkehrszahlung
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Formblatt 1: Hochrechnung einer Kurzzeitzihlung innerorts auf die
Bemessungsverkehrsstiarke
Ort: Greifswald Datum: 11.04.2013
StraBe: AnklamerstraBe/BrinkstraBe/BleichstraBe |Wochentag: Donnerstag
Querschnitt: Mittelwert aller Zéhlstellen Studengruppe: 15:00-19:00 Uhr
1 TG-Kennwert (16-18/12-14(Tabelle2-2)

2 TG-Typ(Bild2-4 oder Tabelle 2-2) TGw2 (ost)

Z&hlergebnisse nach Fahrzeugarten Fahrzeuggruppe

3
Pkw: 11801 Krad: 48 Bus: 91 Lkw: 10 Lz: 10 Pkw Lkw
gezahlte Verkehrsstérke der Stundengruppe

4 11940 20

Qh-Gruppe[Fz-Gruppe/h-Gruppe]
Anteil de Stundengruppe am Gesamtverkehr

5 29,1 18,4
des Zahltages (Tabelle 2-3) Qlh-Gruppe[%)

6 Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt

41031 109
Gleichung (2-8) Qz[Fz-Gruppe/24h]

7 Sonntagsfaktor(Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) bso[-]| 0,7 0,7

8 Tag-/Woche-Faktor(2-5) i-| 0,924 | 0,74
Wochenmittel des Gesamtquerschnitts

9 37913 80
in der Z&hlwoche (Gleichung 2-10) W:[Fz-Gruppe/24h]

10  |Halbmonatsfaktor(Tabelle 2-6) HM[-1| 0,999 | 1,021
DTV aller Tage des Jahres

11 37951 79
am Gesamtquerschnitt(Gleichung 2-11) DTVI[Fz_Gruppe/24h]

12 |Umrechnungsfaktor(Tabelle 2-7) kw[-1| 1,069 | 1,230
werktéglicher DTV am Gesamtquerschitt

13 40569 97
(Gleichnung 2-12) DTVw[Fz-Gruppe/24h]
werktaglicher DTV (Summe Zeile 13)

14 |Gesamtquerschnitt DTVw[Kfz/24h] 40666
maBgebende Richtung 0,5x DT Vw[Kfz/24h] 20333
Anteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr(Tabelle 2-8)

15  |Gesamtquerschnitt dsow[%] 9,5
mafgebende Richtung daow[%] 10,5
werktéagliche Bemessungsverkehrsstérke (Gleichung 2-13)

16  |Gesamtquerschnitt MSVw[Kfz/h] 3863
maBgebende Richtung MSVuw [Kfz/h] 2135
Lkw-Anteil in der werktaglichen Bemessungsstunde (Gleichung 2-14) 0.2

17 g

P3ow[%]
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Anlage 2 Leistungsfahigkeitsberechnung 2013
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KP1 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP1_ANALYSE_2013.kob
Projekt : B-Plan Nr.18 Mar‘rin—An(.jersen—Nexé—PlatE _____________
gruogzg :(g’jﬁAnklamerstrfMamniAndersen-Nexo-PIatz —]ﬁ
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt | g-max | Misch- w N-95 N-99 Qsyv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 907 1800 A
3 14 1800 A
Misch-H 921 1800 2+3 4.0 3 5 A
4 21 6,6 3,8 1486 130 33.0 1 1 D
6 52 8,5 37 830 333 12,8 1 1 B
Misch-N 73 230 4+6 22,8 1 2 C
8 708 1800 A
7 15 55 2,6 836 522 7.0 0 0 A
Misch-H| 723 1713 7+8 3,6 2 3 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fir den gesamten Knotenpunkt : D
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : Anklamer StraBe Nord
Anklamer StraBe Sud
Nebenstrasse : Martin-Andersen-Nexo-Platz

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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KP4 Berechnung gem. HBS

HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

KP4 ANALYSE 2013.kob A

Ezra;jilkt B-Plan Nr.18 Martin-Andersen-Nexd-Platz ‘ S e
étnuogzg §(6Pj_7AnklamerstraBe_BnnkstraBe_RudoIf-Breltscheld-StraBe j[v—
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsyVv
-Nr.  |[PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
1 3 55 2,6 586 699 5.0 0 0 A
2 777 1800 A
3 97 1800 A
Misch-H| 877 1790 |[1+2+3| 39 3 4 A
4 3 6,6 3.8 1451 89 41,6 0 0 D
5 3 6,5 4.0 1434 104 357 0 0 D
6 271 8,5 37 750 369 35,2 7 10 D
Misch-N | 277 348 |4+5+6| 47.0 9 13 E
9 15 1800 A
8 631 1800 A
7 106 55 2,6 794 548 8,1 1 1 A
Misch-H| 752 1362 |7+8+9| 58 4 6 A
10 6 6,6 3,8 1676 19 267,5 1 2 E
1 8 8,5 4.0 1472 99 39,5 0 0 D
12 18 8,5 27 580 460 8,1 0 0 A
Misch-N 32 74 |10+11+12| 84,4 2 3 E
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : E
Lage des Knotenpunktes Innerorts

Alle Einstellungen nach

Strassennamen : Hauptstrasse

. HBS 2001 Ausgabe 2009

AnklamerstraBe Nord
AnkamerstraBe Sid

Nebenstrasse : BrinkstraBe
Rudolf-Breitscheid-StraBe
KNOBEL Version 6.1.6
INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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Anlage 3 Leistungsfahigkeitsberechnung 2025 ohne
Parkhaus

M:\Projekte\GPG\213009\_Texte\Verkehrstechnik\VUS_131014.doc



Anlage 3 Seite 2 von 2

KP1 Berechnung gem. HBS

’ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP4_PROGNOSE_2025 OHNE_PARKHAUS_NEU kob JL
Projekt : B-Plan Nr.18 Martin-Andgrsen-Nexé-PIatz ‘ S e
étnuogzg §(6Pj_7AnklamerstraBe_BnnkstraBe_RudoIf-Breltscheld-StraBe j[v—
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsyVv
-Nr.  |[PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]

1 3 55 2,6 620 672 53 0 0 A

2 822 1800 A

3 103 1800 A
Misch-H| 928 1790 |[1+2+3| 4.0 3 5 A

4 3 6,6 38 1535 74 50,9 0 0 E

5 3 6,5 4.0 1518 87 42,9 0 0 D

6 286 8,5 37 794 349 51,7 10 14 E
Misch-N 6 80 4+5 48,6 0 0 E

9 16 1800 A

8 667 1800 A

7 113 55 2,6 840 520 8,8 1 1 A
Misch-H| 796 1334 |7+8+9| 66 4 7 A

10 6 6,6 3,8 1513 83 46,9 0 0 E

1 8 8,5 4.0 1557 83 48.0 0 0 E

12 19 8,5 27 613 441 8,5 0 0 A
Misch-N 33 155 |[10+11+12| 29,4 1 1 c
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : E
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : AnklamerstraBe Nord
AnkamerstraBe Sid
Nebenstrasse : BrinkstraBe
Rudolf-Breitscheid-StraBe

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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Anlage 4 Leistungsfahigkeitsberechnung 2025 mit
Parkhaus Variante 1
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KP1 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP1_PROGNOSE_2025_SZENARIO1.kob
Projekt : B-Plan Nr.18 Martin—Ancliersen—Nexé—PIag _____________
g{luor:zg I1(g"1177AnkIamerstrﬁMartlanndersen-Nexo-PIatz ﬁ{v—
Strom | g-vorh g tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsVv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 952 1800 A
3 62 1800 A
Misch-H| 1014 1800 2+3 4,5 4 [¢] A
4 75 6,6 3,8 1630 87 198,7 8 10 E
6 179 6,5 3,7 893 307 27,7 4 6 c
Misch-N 254 176 4+6 879,9 47 51 E
8 748 1800 A
74 63 5,5 2,6 921 473 8,7 0 1 A
Misch-H | 811 1478 7+8 53 4 6 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : E
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : Anklamer StraBe Nord
Anklamer StraBe Sid

Nebenstrasse : Martin-Andersen-Nexo-Platz

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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Anlage 5 Leistungsfahigkeitsberechnung 2025 mit
Parkhaus Variante 2
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KP1 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP1_PROGNOSE_2025_V2_SZENARIO1_NEU.kob
Projekt : B-Plan Nr.18 Martin—Ancliersen—Nexé—PIag _____________
g{luor:zg I1(g"1177AnkIamerstrﬁMartlanndersen-Nexo-PIatz ﬁ{v—
Strom | g-vorh g tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsVv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 952 1800 A
3 59 1800 A
Misch-H| 1011 1800 2+3 4,5 4 [¢] A
4 9 6,6 3,8 1625 89 447 0 1 D
6 24 6,5 3,7 892 308 12,6 0 0 B
Misch-N 33 185 4+6 23,6 1 1 C
8 748 1800 A
74 59 5,5 2,6 918 474 8,6 0 1 A
Misch-H| 807 1495 7+8 52 3 5 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : D
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : Anklamer StraBe Nord
Anklamer StraBe Sid

Nebenstrasse : Martin-Andersen-Nexo-Platz

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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KP2 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP2_PROGNOSE_2025_V2_SZENARIO1_NEU.kob
Projekt : B-Plan Nr.18 Manin—Andersen—Nexé—PIatz _____________
g{luor:zg I1(g"2177B rinkstraBe BleichstraBe ﬁ{v—
Strom | g-vorh g tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsVv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 194 1800 A
3 29 1800 A
Misch-H 223 1800 2+3 2,2 0 1 A
4 157 6,6 3,8 420 529 9,6 1 2 A
6 109 6,5 3,7 189 762 55 0 1 A
Misch-N 266 605 4+6 105 2 4 B
8 223 1800 A
74 32 5,5 2,6 202 1094 3,3 0 0 A
Misch-H| 255 1665 7+8 25 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : B
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : BrinkstraBe Ost
BrinkstraBe West

Nebenstrasse : BleichstraBe

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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KP3 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP3_PROGNOSE_2025_V2_SZENARIO1_NEU.kob
Projekt : B-Plan Nr.18 Ma_nin—Ar?dersen—Nexé—PIatz _____________
g{luor:zg 1K(L\:"3177Lang-:-LFie|hefBr|nks:tra Be ﬁ{v—
Strom | g-vorh g tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsVv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 119 1800 A
3 62 1800 A
Misch-H 181 1800 2+3 2,2 0 1 A
4 123 6,6 3,8 403 460 10,6 1 2 B
6 152 6,5 3,7 136 816 5,4 1 1 A
Misch-N 275 606 4+6 10,8 2 4 B
8 102 1800 A
74 193 5,5 2,6 164 1143 3,7 1 1 A
Misch-H| 295 1309 7+8 35 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : B
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : Lange Reihe Sud
Lange Reihe Nord
Nebenstrasse : BrinkstraBe

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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KP4 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP4_PROGNOSE_2025_V2_SZENARIO1_NEU.kob _AJL
Projekt : B-Plan Nr.18 Martin-Ande;rsen-Nexé-Platz . S ==
g:uor:zg 2(2’_4{_7AnklamerstraBe_BrlnkstraBe_Rudo|f-Bre|tsche|d-StraBe —]fv—
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsV
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
1 3 5,5 2,6 659 642 56 0 0 A
2 785 1800 A
3 103 1800 A
Misch-H | 891 1789 |1 +2+3| 4.0 3 5 A
4 0 6,6 38 1543 71 0.0 0 0 A
5 0 6,5 4.0 1525 85 0.0 0 0 A
6 429 8,5 37 760 365 382,7 46 51 F
Misch-N 0 78 4+5 0.0 0 0 A
9 15 1800 A
8 711 1800 A
7 115 5,5 2,6 806 541 8,4 1 1 A
Misch-H | 841 1365 |7+8+9| 6,8 5 7 A
10 7 6,6 38 1518 83 47,2 0 0 E
11 9 8,5 4.0 1565 81 49,8 0 1 E
12 19 8,5 37 653 419 9.0 0 0 A
Misch-N 35 146 [10+11+12| 323 1 1 D
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : F
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : AnklamerstraBe Nord
AnkamerstraBe Sud
Nebenstrasse : BrinkstraBe
Rudolf-Breitscheid-StraBe

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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Anlage 6 Leistungsfahigkeitsberechnung 2025 mit
Parkhaus Variante 3
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KP1 Berechnung gem. HBS

HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 :

Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei KP1_PROGNOSE_2025_SZENARIO1.kob
Projekt B-Plan Nr.18 Martin—Ancliersen—Nexé—PIat% _____________
g{luor:zg I1(g"1177AnkIamerstrﬁMartlanndersen-Nexo-PIatz ﬁ{v—
Strom | g-vorh g tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsVv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 952 1800 A
3 62 1800 A
Misch-H| 1014 1800 2+3 4,5 4 [¢] A
4 0 6,6 3,8 1630 87 0.0 0 0 A
6 253 6,5 3,7 893 307 59,4 10 14 E
Misch-N 253 307 4+6 59,4 10 14 E
8 748 1800 A
74 63 5,5 2,6 921 473 8,7 0 1 A
Misch-H | 811 1478 7+8 53 4 6 A

Nebenstrasse :

Lage des Knotenpunktes
Alle Einstellungen nach

Strassennamen : Hauptstrasse :

Innerorts

. HBS 2001 Ausgabe 2009

Anklamer StraBe Nord

Anklamer StraBe Sud
Martin-Andersen-Nexo-Platz

Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH

Greifswald
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Anlage 7 Leistungsfahigkeitsberechnung 2025 mit
Parkhaus Variante 4
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KP1 Berechnung gem. HBS

‘ HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat ‘

Datei . KP1_PROGNOSE_2025_SZENARIO1_NEU kob
Projekt : B-Plan Nr.18 Martin—Ancliersen—Nexé—PIag _____________
g{luor:zg I1(g"1177AnkIamerstrﬁMartlanndersen-Nexo-PIatz ﬁ{v—
Strom | g-vorh g tf g-Haupt | g-max | Misch- W N-95 N-99 QsVv
-Nr. | [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 952 1800 A
3 59 1800 A
Misch-H| 1011 1800 2+3 4,5 4 [¢] A
4 0 6,6 3,8 1625 89 0.0 0 0 A
6 158 6,5 3,7 892 308 23,8 3 5 c
Misch-N 158 308 4+6 23,8 3 5 C
8 748 1800 A
74 59 5,5 2,6 918 474 8,6 0 1 A
Misch-H| 807 1495 7+8 52 3 5 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : C
Lage des Knotenpunktes . Innerorts
Alle Einstellungen nach . HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : Anklamer StraBe Nord
Anklamer StraBe Sud
Nebenstrasse : Martin-Andersen-Nexo-Platz

KNOBEL Version 6.1.6

INGENIEURPLANUNG-OST GmbH Greifswald
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Herrmann & Partner Ingenieurbiiro Lindenstrasse 1
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1. AUFGABENSTELLUNG

Auf einem Teilbereich des Bebauungplanes Nr. 108 ,Martin-Andersen-Nexo-Platz* der Universitats- und
Hansestadt Greifswald soll ein ¢ffentliches Parkhaus errichtet werden. Unmittelbar daneben sollen PKW-
Stellflachen eingerichtet werden.

Die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft mbH (GPG) beabsichtigt mit dieser Mallnahme
eine Verbesserung der Verhaltnisse flr den ruhenden Verkehr im Innenstadtbereich zu erreichen.

Im Zuge dieser MalBnahme sind die Belange des Schallschutzes, entsprechend den nachfolgend
genannten gesetzlichen Regelungen, gutachterlich zu untersuchen:

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) § 50
o Baugesetzbuch (BauGB) §1 Abs. 5 und 6
o Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 15

In diesem schalltechnischen Gutachten ist die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der
vorhandenen schutzbedirftigen Bebauung innerhalb des Plangebietes rechnerisch zu ermitteln und zu
bewerten.

Die Gerauschsituation im Umfeld des geplanten Parkhauses wird durch die Emissionen des geplanten
Parkhauses und des dazugehdrenden Parkplatzes sowie durch den von beiden Einrichtungen
verursachten anlagenbezogenen Verkehr bestimmt. In die Betrachtungen sind dem entsprechend
folgende Emissionsquellen einzubeziehen:

o der Parkplatzverkehr im Parkhaus

) der Parkplatzverkehr auf dem Parkplatz

) die Fahrzeugbewegungen auf den Zufahrten

o der anlagenbezogene Verkehr auf der Anklamer StralBe, der Zufahrt zum Nexo6-Platz, der

Brinkstral3e, der Bleichstral’e und der Langen Reihe

Die Beurteilung bzw. Bewertung der errechneten Beurteilungspegel, welche durch die Gerausche des
offentlichen Parkhauses und des Parkplatzes hervorgerufen werden, wird nach den Vorschriften der TA
Larm 1998 vorgenommen.

Ob die Auswirkungen des anlagenbezogenen Vekehrs auf den Stral’enverkehr straRenverkehrsrechtliche
MaRnahmen bzw. organisatorische Mallnahmen zur Folge haben kénnten, wird nach Punkt 7.4 der TA
Larm 1998 untersucht.
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2, BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 UBERGEBENE UNTERLAGEN

) Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108, Stand: Marz 2016

o Parkhaus dreischiffig, Schnitt Ebene 0 u. 0,5 ; Plan-Nr. 004, Maf3stab 1 : 500, Stand: 04.02.2015
o Parkhaus dreischiffig, Schnitt Ebene 1 u. 1,5 ; Plan-Nr. 005, Maf3stab 1 : 500, Stand: 04.02.2015
o Amt fir Bauwesen und Umwelt, Abt. Umwelt: Ausschnitt aus der digitalen Stadtkarte 9/05

2.2 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

o BImSchG Bundes - Immissionsschutzgesetz, 1990

o BauGB Baugesetzbuch, 1988

) BauNVO Baunutzungsverordnung "Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke", 1990

) TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 1998

o 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung 1990

o DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 1999

) VDI 2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

o VDI 2720 BI.1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

o RLS 90 Richtlinie fur den Larmschutz an Stra3en, 1990

o Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz - Parkplatzlarmstudie, 6. vollstandig Uberarbeitete Auflage,
Augsburg 2007

) Ingenieurplanung Ost GmbH - Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108

- Martin-Andersen-nexo6-Platz - Marz, 2016
. Ingenieurburo Herrmann Schallgutachten 131/2013 vom 23.10.2013;
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108

23 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, RECHENALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fiur die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in der ANLAGEN 1 erlautert.

3. SITUATION / LOSUNGSANSATZ

Das Planungsgebiet wird an der nérdlichen Seite durch die stark befahrene Anklamer Stralle begrenzt. An
der 6stlichen Seite bilden die Martin-Andersen-Nexd-Stralle und an der westlichen Seite die Bleichstralle
die Begrenzung. An der sudlichen Seite befindet sich keine Wohnbebauung. Die Nutzung ist hier durch
zwei Gebdude mit kultureller Nutzung gegeben
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Die geplante Bebauung bzw. Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes besteht aus einem Parkhaus
(dreischiffig) und aufienliegenden PKW-Stellflachen. Die Zufahrten bzw. Abfahrten sollen iber die Martin-
Andersen-Nex6-Strale und (ber die Bleichstralie erfolgen.

Aufbauend auf dem Schallgutachten 131/2013 des Ingenieurbiro Herrmann vom 23.10.2013 werden die
Emissionen des Parkplatzverkehrs im Parkhaus und auf dem Parkplatz im Aullenbereich sowie des
Verkehrs auf den Zu- und Abfahrten untersucht. Dabei finden insbesondere die folgenden Anderungen
gegeniber dem Stand aus 2013 Bericksichtigung:

o Anderung der Stellplatzzahlen bezogen auf die Ausbaustufe 2
e Lageveranderung der Zu- und Abfahrten

 Anderung der Verkehrsverteilung auf den Zu- und Abfahrten

Die von dem Parkhaus bzw. dem aussenliegenden Parkplatz verursachten Emissionspegel werden nach
den Regeln der ,Bayrischen Parkplatzlarmstudie” berechnet. Die Bewegungshaufigkeit im Tageszeitraum
wird aus der vorliegenden Verkehrtechnischen Untersuchung des Biros Ingenieurplanung Ost GmbH
entnommen. Im Nachtzeitraum wird die Bewegungshaufigkeit entsprechend der ,Bayrischen
Parkplatzlarmstudie“ angesetzt. Die Bewertung der damit errechneten Beurteilungspegel erfolgt nach TA
Larm 1998.

Die durch das Betreiben des Parkhauses verursachten Verkehrsgerausche auf den o6ffentlichen Strassen
(anlagenbezogener Verkehr) werden nach RLS 90 berechnet. Die Angaben zum aktuellen Verkehr und zur
Verkehrsentwicklung bis 2025 wurden der Verkehrtechnischen Untersuchung des Bulros Ingenieurplanung-
Ost GmbH mit Stand Marz 2016 enthommen.

Grundlage fur die Berechnung ist ein dreidimensionales, schalltechnisches Modell. Es enthalt alle die
Schallausbreitung beeinfluenden Daten wie Lage und Kubatur der Bebauung, Hindernisse, das
Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.

Mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm LIMA, der Ingenieurgesellschaft Stapelfeldt,
Dortmund, werden diese Schallquellen modellhaft nachgebildet; z.B.:

o StraBenverkehr und zu- und Abfahrtswege als Linienschallquellen
) Parkplatze als Flachenschallquellen
) Fassadenbauteile als Flachenschallquellen

Das Progammsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zurzeit anerkannten Regelwerken
sowie die Beurteilungspegel an ausgewahlten Immissionspunkten.
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4, IMMISSIONSPUNKTE, BEURTEILUNGSKRITERIEN, BERECHNUNGSPRAMISSEN
41 IMMISSIONSPUNKTE

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionspunkte (IP 01 bis 05) sind auf dem Lageplan,
BILD 1 - LAGEPLAN ausgewiesen. Sie befinden sich an der nachstgelegenen vorhandenen Bebauung.
Die Immissionspunkte IP01 bis IPO3 befinden sich in der Bleichstrasse und die Immissionspunkte P04
und IP05 werden in der Martin-Andersen-Nex6-Strasse untersucht.

4.2 BEURTEILUNGSWERTE

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zur Beurteilung der Gerdusche von genehmigungsbeddirftigen und nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen
sind die Immissionsrichtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“, TA L&rm, 1998
heranzuziehen. Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen und
Betriebsflachen eine Gefahrdung, erhebliche Benachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitslarm® zu
erkennen und die Einwirkung von Larm auf die Nachbarschaft zu beurteilen.

Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung bzw. der allgemeinen Zweckbestimmung der Umgebung
des Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Larmsituation zur Folge hat.

Entsprechend den gegebenen Verhaltnissen wurde das Stadtgebiet westlich des Bebauungsplangebietes
(Bereich Bleichstrasse) nach den Angaben des Stadtbauamtes der Hansestadt Greifswald (Bereich
Stadtentwicklung/Untere Denkmalschutzbehérde) als ,,Besonderes Wohngebiet“ (WB) eingestuft. Das
Ostlich gelegene Stadtgebiet (Martin-Andersen-Nexo-Strasse) ist als ,,Mischgebiet“ (WI) eingestuft
worden.

Die stadtinterne Einstufung als ,Besonderes Wohngebiet® bedeutet, dass entsprechend der
Baunutzungsverordnung flir den Tageszeitraum die Immisionsrichtwerte fir ,Mischgebiet® (MI) und fiir den

Nachtzeitraum die Immissionsrichtwerte fir ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gelten.

Immissionsrichtwerte ,,AuBen‘ nach TA Larm 1998:

Tag Nacht
Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Besonderes Wohngebiet 60 dB(A) 40 dB(A)

Diese Richtwerte gelten fiir den Bezugszeitraum Tag (von 06.00 bis 22.00 Uhr; entspricht 16 Stunden) und
den Bezugszeitraum Nacht (von 22.00 bis 06.00 Uhr; entspricht 8 Stunden). Mafgeblich flir die Beurteilung
der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende
Anlage relevant beitragt.
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Es sind folgende erganzende Regelungen zu beachten:

Kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes "Aufen” am Tag um mehr als 30 dB(A) sollen
vermieden werden. Zur Sicherung der Nachtruhe sollen nachts kurzzeitige Uberschreitungen der Richtwerte
um mehr als 20 dB(A) vermieden werden. Wegen erhohter Stérwirkung ist werktags in den Teilzeiten 06.00
- 07.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr ein Zuschlag von 6 dB(A) auf den jeweiligen Mittelungspegel zu geben
(Zuschlag fur Stunden mit erhdhter Empfindlichkeit).

Zur Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen werden die Immissions-
grenzwerte der ,Verkehrslarmschutzverordnung® — 16. BImSchV herangezogen.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Verkehrslarm Tag Nacht

Mischgebiet 64 dB(A) 54 dB(A)

Besonderes Wohngebiet 64 dB(A) 49 dB(A)
5. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN

5.1 PARKFLACHENVERKEHR

Die Ermittlung der Emissionsdaten fur den Parkflachenverkehr wird nach den Berechnungsalgorithmen der
Bayrischen Parkplatzlarmstudie, in der 6. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1 . Dabei enthalten die
ausgewiesenen Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgange auf der Parkflache,

wie z.B.

o das Anlassen des Motors,

. die An- und Vorbeifahrt

o das Schlief3en der Tiuren- und des Kofferraumes.

Die Anzahl und Lage der Stellplatze entspricht der geplanten Nutzung beim Bau eines Parkhauses in
sogenannter dreischiffiger Ausfihrung und von Parkplatzen im AuRenbereich. Es wird davon ausgegangen,
dass nach Fertigstellung der geplanten BaumafRnahmen insgesamt 525 Stellplatze zur Verfligung stehen;
davon 43 Stellplatze auf dem aulenliegenden Parkplatz.

In der Verkehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108 zur Verkehrserzeugung durch die
geplanten Parkmoglichkeiten wird von einem zu erwartenden Umschlagsgrad von 2,3 Umschlagen je
Stellplatz ausgegangen. Daraus ergibt sich unter Berlicksichtigung von je einer Anfahrt und Abfahrt eine
Bewegungshaufigkeit fir den Tageszeitraum (16 Stunden) von 0,29 Bewegungen je Stellplatz und Stunde.
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Fir den Nachtzeitraum (unglnstigste Nachtstunde) wird fir Parkhduser entspr. Bayrischer
Parkplatzlarmstudie eine Bewegungshaufigkeit von 0,04 Bewegungen je Stellplatz und Stunde angegeben.
Dies wird auch fiir die auBenliegenden Parkplatze angesetzt.

In der nachfolgenden TABELLE 1 sind die Emissionsdaten fur die Emissionen der Parkflachen
einschliellich des Parkverkehrs (Durchgangsverkehr) dargestellt:

TABELLE 1: Emissionsdaten Parkplatzverkehr

Teil- Lwo N B S Ki Kb Kr FSP IFSP
Flachen Stell-
[dB(A)] /h platze [m?] [dB(A)] [[dB(A)] |[dB(A)] [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Zeitraum TAG

Parkhaus
63,0 0,29 136 3.349 4.0 5,3 0,0 53,0 53,0
-ebene
Parkplatz
63,0 0,29 38 1.350 4,0 3,8 0,0 50,2 50,2
-Aulden

Zeitraum NACHT

Parkhaus
63,0 0,04 136 3.349 4,0 5,3 0,0 44 .4 44,4
-ebene
Parkplatz
63,0 0,04 38 1.350 4,0 3,8 0,0 41,6 41,6
-Aulden

Hinweise zur Vergabe von Zuschlagen:

Zuschlag fir die Parkplatzart
Zur BertUcksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde der Zuschlag Kpa
= 0,0 dB(A) (entspricht P und R - Platzen) angesetzt.

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
Die Fahrgassen der Parkhausebenen und die Fahrgassen der aussenliegenden PKW-Stellflachen haben

eine asphaltierte Oberflache. Dies wird durch die Verwendung der folgenden Zuschlage berticksichtigt:

Parkhaus Asphalt Zuschlag Ksto = 0,0 dB(A)
Parkplatz Asphalt Zuschlag Ksto = 0,0 dB(A)
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Zuschlag fir die Ruhezeiten
Die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen in den Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit ist durch einen

Zuschlag zu berlcksichtigen. Dieser Zuschlag ist fur die Berlicksichtigung der Ruhezeiten zwischen 06.00
Uhr und 07.00 Uhr, sowie 20.00 und 22.00 Uhr mit Kr = 1,9 dB(A) bei ,Besonderen Wohngebieten* und
.Mischgebieten® nicht anzusetzen.

5.2 ZU- UND ABFAHRTSWEGE

Die Emissionen des Verkehrs auf den Zu- und Abfahrtswegen von der Grundstlicksgrenze bis zum Parkhaus
werden als Freiflachenverkehr in das schalltechnische Modell integriert. Die Lage dieser Linienschallquellen
istim BILD 2 dargestellt.

Die Fahrhaufigkeit auf diesen Strecken richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten
Bewegungshaufigkeit auf den insgesamt 525 Stellplatzen.

TAG 0,2875 Bewegungen/ Stellplatz*h 2.415 Fahrten (Summe: Zu- und Abfahrten)
NACHT 0,04 Bewegungen/ Stellplatz*h 42 Fahrten (Summe: Zu- und Abfahrten)

Die Verteilung des Zu- und AbfluRverkehrs wird entsprechend den Ergebnissen mehrerer Zahlungen (siehe
Verkehrstechnische Untersuchung vom Marz/2016 , Seite 11 ), wie folgt vorgenommen:

TAG nur Zufahrt 10 % Uber Bleichstrale 121 Fahrten
90 % Uber Anklamer Srtalle 1.087 Fahrten
NACHT nur Zufahrt 10 % Uber Bleichstralle 2,1 Fahrten
90 % Uber Anklamer Srtalle 18,9 Fahrten
TAG nur Abfahrt 20 % uber Bleichstralle 242 Fahrten
80 % Uber Anklamer Srtalle 966 Fahrten
NACHT nur Abfahrt 20 % Uber Bleichstralie 4,2 Fahrten
80 % Uber Anklamer Srtalle 16,8 Fahrten

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die langenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzlarmstudie
berechnet.

In der folgenden TABELLE 2 werden die, sich aus der angesetzten Fahrhaufigkeit ergebenden Pegel,
ausgewiesen.
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TABELLE 2: Emissionsdaten Freiflaichenverkehr zum Parkplatz
Vorgang StraBe Anzahl Anzahl LimEe Lw,1n
Tag Nacht [dB(A) [dB(A)/m]
je Stunde | je Stunde Tag / Nacht Tag / Nacht
1 2 3 4 5 6

Zufahrt Bleichstrale 0,6 0,2 28,3 /23,6 45,3 /40,6
Parkplatz (10 %)

Zufahrt Bleichstralle 6,9 1,9 38,9/33,3 55,9/50,3
Parkhaus (10 %)

Zufahrt Anklamer Stralte 5,6 1,5 38,0/32,3 55,0/49,3
Parkplatz (90 %)

Zufahrt Anklamer Stral’e 62,4 17,4 48,5/42,9 65,5/59,9
Parkhaus (90 %)

Abfahrt Bleichstralle 1,2 0,3 31,3/25,3 48,3/42,3
Parkplatz (20 %)

Abfahrt Bleichstralle 13,9 3,9 42,0/ 36,5 59,0/53,5
Parkhaus (20 %)

Abfahrt Anklamer Stral’e 4.9 1,4 37,4/32,0 54,4 /49,0
Parkpalz (80 %)

Abfahrt Anklamer Strafte 55,4 15,4 48,0/42,4 65,0/59,4
Parkhaus (80 %)

5.3 BAUTEILSCHALLQUELLEN

Ausgehend vom Innenschallpegel Li, der Schalldammung R'w der Bauhillenelemente und der Einwirkzeit
wird der immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP der Bauteilschallquellen nach dem in
ANLAGE 2 beschriebenen Algorithmus bestimmt. Diese IFSP werden den einzelnen Bauteilen zugeordnet
und in das schalltechnische Berechnungsmodell integriert. Die Lage der Flachenschallquellen ist im BILD 2
dargestellt.

Mittlerer Innenschallpegel auf einer Parketage
Zur Ermittlung des mittleren Innenschallpegels einer Parketage ist zunachst die aquivalente Absoptionsflache
zu berechnen.
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Die Parketagen werden an den Giebelseiten durch Wande aus Beton begrenzt. Die Seitenflachen werden

durch gelochte Blechelemente mit 30 % Lochanteil verschlossen.

TABELLE 3: Flachengrofien der Begrenzungsflachen

Bauteil Lage Lange Breite/H6he Flache fur Berechnung
[m] [m] [m?] verwendete Flache
[m?]

1 2 3 4 5 6
Auflenwand-Giebel N 50,70 2,60 131,82 131,82
Auflenwand, 30 % Lochanteil O 66,05 2,60 171,73 51,52
Aullenwand, 70 % Blechanteil 0] 66,05 2,60 171,73 120,21
Aullenwand S 50,70 2,60 131,82 131,82
Auflenwand, 30 % Lochanteil w 66,05 2,60 171,73 51,52
Aullenwand, 70 % Blechanteil w 66,05 2,60 171,73 120,21
Decke 66,05 50,70 3.348,74 3.348,74
FulRboden 66,05 50,70 3.348,74 3.348,74

TABELLE 4: Aquivalente Absorptionsflache einer Parketage
Bauteil fir Berechnung , Aquivalente
verwendete Flache Material a Absorptionsflache
[m?] [m?]

1 2 3 4 5
AuRenwand, 30 % Lochanteil 103,04 offen 1 103,04
AuRenwand, 70 % Blechanteil 240,42 Stahlblech 0,001 0,24
AuRenwand 263,64 Beton 0,03 7,91
Decke 3.348,74 Beton 0,03 100,46
FuRboden 3.348,74 Beton 0,03 100,46

Aquivalente Absorptionsfléche - Gesamt 312,11

Die Innenschallpegel werden, unter Beachtung der Raumgeometrie und der Absorptionseigenschaften der
Begrenzungsflachen, auf der Grundlage des Schalleistungspegels, der sich aus dem Parkverkehr auf den

Stellflachen und den Fahrgassen in einer Parkhausetage ergegeben, entsprechend VDI 2571 berechnet.

Laut TABELLE 1 ergeben sich die folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw- :
53,0 dB(A)/m?
44,4 dB(A)/m?

tags
nachts

10
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Unter Bericksichtigung der Gesamtflache von 3.349 m? ergibt sich somit ein Schalleistungspegel Lw von
jeweils: tags 88,2 dB(A)
nachts 79,6 dB(A)

Nach den Berechnungsvorschriften der VDI 2571 wird sich unter Verwendung der &aquivalenten
Absorptionsflache und des Schallleistungspegels der Innenschallpegel einer Parketage berechnen:

¢ Innenschallpegel TAG Li = 69,3 dB(A) 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
NACHT Li=60,7 dB(A) ungunstigste Nachtstunde

e Folgende Schalldammwerte der Umfassungsbauteile werden der Berechnung zugrunde gelegt:

Fassade: Stahlbeton: 'w=57dB

Stahlblech: 'w=20dB

In den nachfolgenden TABELLEN 5 UND 6 sind die immissionswirksamen Schalleistungspegel der
Bauteilschallquellen des Parkhauses ausgewiesen

TABELLE 5: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP) - TAG

Emittent| Bezeichnung der Lage Flache Li R'w +4 ALt IFSP
Emittenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB(A)/m?]

Tag
1 2 3 4 5 6 7 8
F1 AuRenwand-Giebel [ N 568 69,3 61 0 8
F2 Aufenwand o) 740 69,3 24 0 45
F3 Auflenwand-Giebel | S 542 69,3 61 0 8
F4 Einfahrt Stid S 13 69,3 0 65
F5 Ausfahrt Sid S 13 69,3 0 65
Fé Aufenwand W 740 69,3 24 0 45
F7 Dach 3.349 69,3 61 0 8

11
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TABELLE 6: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP) - NACHT

Emittent| Bezeichnung der Lage Flache Li R'w +4 ALt IFSP
Emittenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB(A)/m?]

Tag
1 2 3 4 5 6 7 8
F1 AuRenwand-Giebel [ N 568 60,7 61 0 0
F2 Aufenwand o) 740 60,7 24 0 37
F3 Auflenwand-Giebel | S 542 60,7 61 0 0
F4 Einfahrt Siid, offen S 13 60,7 0 57
F5 Ausfahrt Sid, offen S 13 60,7 0 57
Fé Aufenwand W 740 60,7 24 0 37
F7 Dach 3.349 60,7 61 0 0

5.4 STRASSENVERKEHR

Die Daten zur Verkehrsbelastung (DTV, Lkw-Anteil) wurden durch eine Verkehrstechnische Untersuchung
des Biros Ingenieurplanung Ost GmbH Uber den StralRenverkehr und dessen Entwicklung im Umfeld des
Bebauungsplangebietes bis zum Jahr 2025 ermittelt. Die Verkehrsdaten werden fir einzelne
Knotenpunkte auf den Zu- und Abfahrtsstrassen zum Martin-Andersen-Nexd-Platz dargestellt.

Ausgehend von den Verkehrsdaten wird der Emissionspegel Lme der Gerauschquelle Strassenverkehr
entsprechend den ,Berechnungsalgorithmen der Richtlinie fir den Larmschutz an Straflen — RLS 90°
berechnet, (ANLAGE 1 ).

Die Eingangsdaten und die resultierenden Emissionspegel Lm g sind in der TABELLE 7 ausgewiesen.

In der TABELLE 7 werden die prognostizierten Verkehrsdaten fir das Jahr 2025 mit der geplanten
Nutzung eines Parkhauses/Parkplatzes auf dem Martin-Andersen-Nex6-Platz mit insgesamt 525
Stellplatzen (Variante 5 — Ausbaustufe 2) dargestellit.

In der verkehrstechnischen Untersuchung wird dargelegt, dass in dieser Variante die zusatzlichen

Verkehrsbelastungen auf den ErschlieBungsstralRen Bleichstrale und Brinkstrale vergleichsweise gering
sind.
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TABELLE 7: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel Stralte
Verkehrssituation 2025 mit Parkhaus , Variante 5, Ausbaustufe 2

StraRe DTV PT PN vi/vw | DsTRo | Dstg Lm,E Lm,E

tags nachts

Kfz/24h % % km/h dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

1 2 5 6 7 8 9 10 11
KP1 Anklamer Stralle Nord 14.659 4,56 1,38 50/50 0 0 63,2 53,8
KP1 Zufahrt Nexo-Platz 1.927 1,85 0,56 50/50 0 0 52,9 44.5
KP1 Anklamer StralRe Sud 15.695 4,30 1,3 50/50 0 0 63,3 54,2
KP2 Brinkstralle West 4.593 1,26 0,38 50/50 0 0 56,2 48,1
KP2 Bleichstrale 1.583 3,43 1,03 50/50 0 0 52,9 44,0
KP2 Brinkstralle Ost 4.399 1,37 0,41 50/50 0 0 56,0 47,9
KP3 Lange Reihe Sid 4.810 2,28 0,69 50/50 0 0 57,1 48,6
6. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL

6.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Mit dem Progammsystem LIMA wird eine Schallausbreitungsberechnung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken durchgefiihrt und die Beurteilungspegel an ausgewahlten Immissionspunkten berechnet.
Folgende Pramissen liegen der Berechnung zugrunde:

) Isophonenkarten:
Raster der Berechnung: 20m
Immissionshdhe: 28m
o Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionspunkte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade
Aufpunkthéhen: Anzahl entsprechend Geschosshdhen

6.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE NACH TA LARM 1998
6.2.1 PARKHAUS, ZU- UND ABFAHRTSWEGE

Die Berechnungsergebnisse sind fur die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht als Pegelklassen-
darstellung, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch dargestellt; siehe BILD 3 UND 4-
PEGELKLASSENDARSTELLUNG. Diese Linien gleicher Schallpegel spiegeln die zu erwartende
Gerauschsituation im Beurteilungsgebiet wider, welche sich aus den Emissionen der Fassadenbauteile des
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Parkhauses und aus den Verkehrsgerauschen auf den Zu- und Abfahrtswegen von der Grundstlicksgrenze
in das Parkhaus ergeben.

Sie erméglichen einen anschaulichen Uberblick ber den Verlauf der Schallimmission und deren qualitative
Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind dariber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, flr die Immissionspunke IP 01 bis IP 05 in
Abhangigkeit zur Immissionshéhe in den TABELLE 8 ausgewiesen. Die im vorliegenden Gutachten
betrachteten Immissionspunkte (IP 01 bis IP 05) sind in dem LAGEPLAN, BILD 1, abgebildet.

TABELLE 8 : Beurteilungspegel - L, fir das Parkhaus an ausgewahlten Immissionspunkten,
im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht

Immissionspunkt Nutzung Immissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- Uber-

richtwert pegel pegel schreitung

Bezeich- | Aufpunkt- [ tags/nachts tags / nachts Lr tags Lr nachts tags/nachts

nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7

IP 01 2,8 MI/ WA 60 /40 27,6 22,1 - /-
IP 01 5,8 MI/ WA 60 /40 30,7 25,2 -/ -
IP 01 8,8 MI/ WA 60 /40 31,3 25,8 - /-
IP 02 2,8 MI/ WA 60 /40 44.8 39,2 -/ -
IP 03 2,8 MI/ WA 60 /40 43,9 38,4 - /-
IP 03 5,8 MI/ WA 60 /40 45,0 39,5 - /-
IP 03 8,8 MI/ WA 60 /40 45,5 40,0 -/ -
IP 04 2,8 MI 60/ 45 48,8 43,2 -/ -
IP 04 5,8 MI 60/ 45 49,1 43,5 -/ -
IP 05 2,8 MI 60/ 45 35,6 30,1 - /-
IP 05 8,8 MI 60/ 45 37,0 31,5 -/ -

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr fur den gewerblichen Larm des Parkhauses, des Parkplatzes und
fur die Zu- und Abfahrtswege ergibt, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm 1998 in
den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht eingehalten werden.

6.2.2 STRASSENVERKEHRSLARM

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation sind die Beurteilungspegel L, fir ausgewéhite
Immissionspunkte in Abhangigkeit zur Immissionshéhe in der TABELLE 9 ausgewiesen.

14



Herrmann & Partner

Ingenieurbiro

Bericht 188-E / 2016

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionspunkte (IP 01 bis IP 05) sind in dem LAGEPLAN,

BILD 1 abgebildet.

TABELLE 9 :

im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht
Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV

Beurteilungspegel - L, fiir StraRenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten,

Immissionspunkt Nutzung Immissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- Uber-
grenzwert pegel pegel schreitung
Bezeich- | Aufpunkt- [ tags/nachts tags / nachts Lr tags Lr nachts tags/nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
IP 01 2,8 MI/ WA 64 /49 48,4 39,6 -/ -
IP 01 5,8 Ml / WA 64 / 49 52.8 438 —/--
IP 02 2,8 Ml / WA 64 / 49 54.9 47.9 —/--
IP 02 5,8 Ml / WA 64 / 49 54.9 47.6 —/--
IP 03 2,8 Ml / WA 64 / 49 60.7 52.0 --/3.0
IP 03 5,8 Ml / WA 64 / 49 59.3 50.7 -/17
IP 03 8,8 Ml / WA 64 / 49 58.1 49.6 -/06
IP 04 2,8 MI 64 / 54 61,3 51,5 -
IP 04 5,8 MI 64 / 54 60,5 50,6 -
IP 04 8,8 MI 64 / 54 59,9 50,0 -
IP 05 2,8 MI 64 / 54 58,0 48,0 -
IP 05 5,8 MI 64 / 54 57,8 47,9 -

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen fir die Ladrmbelastungen

durch Stralenverkehr im betroffenen Gebiet darstellen, werden im Zeitraum Nacht am Immissionspunkt
IP 03 in der Bleichstrasse Uberschritten. Der IP 03 befindet sich in der Nahe der Zu- bzw. Abfahrt zum

Parkhaus.
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7. EINZELEREIGNISBETRACHTUNG

Um stérende kurzzeitige Gerauscheinwirkungen fir die benachbarten Wohnbereiche zu vermeiden, ist
abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als 30 dB(A) und
nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten

In einer getrennten Einzelpunktberechnung wird fir die Zeitrdaume Tag und Nacht die Berechnung des
Immissionspegel Lmax durchgefihrt.

Als lautes Einzelgerausch mit einer hohen Pegelspitze wird auf dem aulenliegenden Parkplatz, welcher
dem IP 03 zunachst liegt, flr das Einzelereignis ,Tirenzuschlagen® ein Schallleistungspegel Lwa von 97,5
dB(A) angesetzt. Das Ergebnis der Berechnung wird in der TABELLE 10 ausgewiesen.

TABELLE 10 : Einzelereignisbetrachtung fiir das Parkhaus an ausgewahlten Immissionspunkten,
im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht

Immissionspunkt Nutzung Maximal Spitzenpegel | Spitzenpegel Uber-
zulassiger am am schreitung
Spitzenpegel | Immissionsort | Immissionsort
Bezeich- | Aufpunkt- | tags/nachts tags / nachts Lmax, tags | LMAX, nachts | tags/nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
IP 01 2,8 MI/ WA 90 /60 445 442 -/ -
IP 01 5,8 MI / WA 90/ 60 41,8 41,3 ] -
IP 02 2,8 Ml / WA 90/ 60 53,9 53,9 ] -
IP 02 5,8 MI / WA 90/ 60 55,5 55,5 -
IP 03 2,8 M1/ WA 90 /60 63,0 63,0 --/3.0
IP 03 58 M1/ WA 90 /60 62,8 62,8 --/2.8
IP 03 8,8 M1/ WA 90 /60 62,4 62,4 /2.4
IP 04 2,8 MI 90 /65 42,3 37,6 ] -
IP 04 5,8 MI 90 /65 42,3 37,6 ] -
IP 04 8,8 MI 90 /65 42,0 37,7 ] -
IP 05 2,8 MI 90 /65 40,5 35,9 ] -
IP 05 5,8 MI 90 /65 40,5 36,0 o] -

Die Ergebnisse der Spitzenpegelberechnung zeigen, dass es im Beurteilungszeitraum Nacht am
Immissionspunkt IP 03 zu einer Uberschreitung des zuldssigen Spitzenpegels kommen kann.
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8.

BERECHNUNGSERGEBNISSE ANLAGENBEZOGENER VERKEHR

Nach der TA Larm, 1998, sind die durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrverkehr) auf
den 6ffentlichen Verkehrsflachen verursachten Gerausche der ,Anlage als Verursacher® hinzuzurechnen.

Folgende Kriterien sind zur Beurteilung heranzuziehen:

Erhdhung der Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fur den Tag und die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB.

keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImschV werden erstmals oder weitergehend Uberschritten.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erfillt sind, sollen durch MalRnahmen

organisatorischer Art die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs soweit wie moglich vermindert werden. Es

ergibt sich folgende abschatzende Emissionsbetrachtung:

Wie wunter Punkt 6.2.2 im Gutachten 131-2013 aus den in der Tabelle 10 dargestellten
Berechnungsergebnissen hervorgeht, wird durch den Parkhausverkehr eine Erhdéhung des
Beurteilungspegels am Tag von max. 2,0 dB und in der Nacht von 2,5 dB bewirkt. Die sich durch den
zusatzlichen Verkehr ergebende Gerduscherhéhung liegt somit unter 3 dB. Dies gilt auch nach dem
aktuellen Stand der Verkehrstechnischen Untersuchung aus dem Marz 2016.

Die von dem Betrieb des Parkhauses hervorgerufenen Verkehrsgerdusche geben damit keine Veranlassung

den Betreiber zu betriebsbezogen MalRnahmen organisatorischer Art zu verpflichten.

9. ZUSAMMENFASSUNG / ERGEBNISSE

Innerhalb des Bebauungplanes Nr. 108 ,Martin-Andersen-Nex6-Platz“ der Universitats- und Hansestadt
Greifswald (siehe LAGEPLAN — BILD 1) beabsichtigt die Greifswalder Parkraumbewirtschaftungs-
gesellschaft mbH (GPG) ein 6ffentliches Parkhaus zu errichten. Dartber hinaus sollen im Aufl3enbereich
vor dem Parkhaus weitere PKW-Stellflachen eingerichtet werden. Insgesamt sollen 525 Stellplatze fur
PKW bereitgestellt werden. Mit diesen MalRnahmen soll eine Verbesserung der Verhaltnisse fir den
ruhenden Verkehr im Innenstadtbereich erreicht werden.

In diesem schalltechnischen Gutachten wurde die zu erwartende Schallimmissionsbelastung
(Beurteilungspegel) an der vorhandenen schutzbedirftigen Bebauung im Umfeld des geplanten
Bauvorhabens rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fir den Gewerbeldrm sind mehrfarbig flachendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILD 3 UND BILD 4 graphisch dargestellt. Fir einzelne konkrete
Immissionspunkte IP 01 bis IP 05 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in der TABELLE 8
aufgefiihrt. Die Ergebnisse einer Einzelereignisbetrachtung sind in der TABELLE 10 erfasst.
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Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr fur den gewerblichen Larm des Parkhauses, des Parkplatzes und
fur die Zu- und Abfahrtswege ergibt, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm 1998 in
den Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht an keinem Immissionspunkt Uberschritten werden.

Die Ergebnisse der Spitzenpegelberechnung zeigen, dass es im Beurteilungszeitraum Nacht am

Immissionspunkt IP 03 durch die Nutzung der aussenliegenden Parkplatze zu einer Uberschreitung des
zulassigen Spitzenpegels kommen kann.

Es kann erwartet werden, dass die Uberwiegende Nutzung der aussenliegenden Parkplatze, wegen der
Lage des Theaters, eher im d&stlichen Bereich hin zur Nexo-Strasse erfolgen wird. Die hoheren
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiet an den Immissionspunkten IP04 und IP05 waren hier eingehalten.

Seebad Heringsdorf, 25.04.2018

A S
‘I'ff_ 'F ";"? L r:'b =

Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1: BEGRIFFSERKLARUNG, BERECHNUNGSALGORITHMEN

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

) zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhaltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,ldngenbezogener Schallleistungspegel®)
o logarithmisches Malf fiir die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

L'w =10 -Ig (P/10"12Wm-") [dB(A)/m]
o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L'w = Lw- 10 Ig (L/1m)

Schallleistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmaRig tber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung L”’w (auch ,flachenbezogener Schallleistungspegel®)
o logarithmisches Mal} fir die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”

L"w =10 -Ig (P*/10712Wm-2) [dB(A)/m?]
o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)

Schallleistung, die von einer Flache der Grofle S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichméaRig tber die gesamte Flache verteilt ist.

Modelischallleistungspegel Lw,mod / L’w,mod / L”’W,mod

) Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fiir Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgange.

o Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.
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SCHALLEMISSION - SPEZIELLE BEGRIFFE

Parkverkehr

Grundlage der Emissionsermittiung ist die 6. Auflage der Bayerischen Parkplatzlarmstudie. Der
immissionswirksame Flachenschallleistungspegel (IFSP) eines Parkplatzes ergibt sich aus folgender
Gleichung:

o Lyamoa= Lwao+Kea+K;+25-1og(f- B—9) + 10 - log(B - N) + Kgp — 10 - log (i:) [dB(A)/m?]

im

mit

o Lwao Grundwert fir einen Parkvorgang = 63 dB(A)

o Kpa Zuschlag fur die Parkplatzart in dB

o Ki  Zuschlag fur die Impulshaltigkeit in dB

o f  Stellplatze je Einheit der BezugsgroRRe

o B  Bezugsgrofle (Netto-Verkaufsflache, Anzahl der Stellplatze etc.)
o N  Bewegungshaufigkeit PKW pro Einheit und Stunde

o Kstro Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen in dB

o S Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

Zufahrten zum Parkplatz
Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie fir Larmschutz an Straen
(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L,, ;
beschreibt die Starke der Schallemission von einer Stralle oder einem Fahrstreifen
berechnet sich aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zul. H6chstgeschwindigkeit, der Art der

Strallenoberflache und der Langsneigung der Stralle

Lyne= L3+ D, + Do + Dy + D

mit
. 2% Mittelungspegel
o D, Korrektur fur unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten
o D¢..q Korrektur fur die unterschiedlichen StralRenoberflachen
o Ds,,  Zuschlag fur Steigungen und Gefalle nach
o Dg Korrektur zur Bericksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das Schallausb

reitungsberechnungsprogramm bericksichtigt)
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Mittelungspegel L2

129 = 37,3+ 10 - Ig[M - (1 + 0,082 - p)] [Gl. 1]
mit

o M mafgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

o p mafgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht Uber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur D,
durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. Héchstgeschwindigkeiten bertcksichtigt

100 + (mﬁ - 1) p

D,=Lp, —37,3+10-Ig 100 +8.23 p [GL 1]
Lppy = 27,7 +10- 1g[1 4+ (0,02 - vpy,,)?] [GL L]
LLR’M—' == 23,1 + 12,5 " I‘g (vL‘[m.] [Gl. IV.]
D ZLLR'M-'_LPR'W [GI. V.]

mit

o Vpe2Ul. Hochstgeschwindigkeit fur Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]

o Ve 2Ul. Hochstgeschwindigkeit fir Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

o Lpp Ly  Mittelungspegel fir 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h

Steigungen und Gefille D,

Dseg =0,6-1g] —3 fiir |g| > 5 % [GI. VI]
Dseg =0 fiir [g] =5 % [GL. VIL]
mit g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

StraBenoberfliche D,
TABELLE 1: Korrektur D .., fir unterschiedliche Strallenoberflachen

*De.n in dB(A) bei zul. Hochstgeschw. von

Straflenoberflache 30 km/h 40 km/h 50 km/h
1 2 3 4 5
1 | nicht geriffelter Gussasphalt,
Asphaltbetone oder 0,0 0,0 0,0
Splittmastixasphalte
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberflache 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Fur larmmindernde Straenoberflaichen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine

dauerhafte Larmminderung nachgewiesen ist, kdnnen auch andere Korrekturwerte D, berlcksichtigt werden.
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BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLIMMISSION

Immission Einwirkung von Gerauschen an einer bestimmten Stelle
Immissionsrichtwert kennzeichnet die gesetzlich festgelegte, zumutbare Starke von
(IRW) Gerauschen, bei welcher im allgemeinen noch keine Stérungen,

Belastigungen bzw. Gefahrdungen fir Menschen erfolgen

Mittelungspegel LAFTm A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt
(z.B. am IP), ermittelt nach dem Taktmaximalverfahren

Beurteilungspegel L, nach TA Larm 98 definierter Pegel; fir eine  Gerauschquelle wie
folgt: Der Beurteilungspegel L, ist gleich dem Mittelungspegel Lartm
des Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur
Ruhezeiten und Einzeltdne plus (gegebenenfalls) Pegelkorrektur fur die
Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.

Algorithmus zur Berechnung des Beurteilungspegels L ; gema TA — Larm 1998

M=

L =101lg[

710 0.1 (Leq,j = Coner +K7 j+ K j +Kp ;) ]
J

J

-

1l
—_

N
Tr= Y. Tj =16htags; 1h nachts

J=1

dabei bedeuten: Tj = Teilzeit j
N = Zahl der gewahlten Teilzeiten
LAeaq,j = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;
Chmet = metereologische  Korrektur  nach DIN ISO  9613-2, Entwurf  Ausgabe
September 1999, Gleichung (6)
Kr, = Zuschlag far Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm

(1998), Abschnitt A.3.3.5 in der Teilzeit
(Treten in einem Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne hoérbar hervor oder ist das
Gerausch informationshaltig, so betragt der Zuschlag Kr, fur diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)
Kij = Zuschlag far Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) Abschnitt
A.3.3.6 in der Teilzeit T;
(Enthalt das zu beurteilende Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt Ki; fir diese Teilzeiten: Ki;

= LAFTeq,j - Laeqj LaFTeq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5 Sekunden)

KR = Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nicht fur Gewerbe- und
Mischgebiete):
an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr, 20.00 - 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr, 20.00 - 22.00 Uhr

(Von der BerUcksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der besonderen ortlichen Verhéltnisse unter

Beriicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinfliissen erforderlich ist.)
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