Text (Teil B)
l. Textliche Festsetzungen gemafl § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 und § 13 BauNVO)
1.1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Nicht zulassig sind in den WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Ferienwohnungen und Ferienhauser.

1.2 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO)

1.1.2 Inden WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- RGume fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austben.
1.1.3

14. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zum Schutz vor Verkehrslarm
14.1. In Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, MU 1, MU 2 und MU 3 sind wegen der Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 durch Verkehrslarm passive Larmschutzmaf3nahmen zu
ergreifen.
Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teill:
Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen® auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche, die gemaf Tabelle 7 der DIN 4109-2:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:
Larmpegelbereich Mafgeblicher Auenldrmpegel La dB
I 55
Il 60
I 65
v 70
v 75
Vi 80
Vil >80t
1 fur maRgebliche AuRenlarmpegel Lo > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen
Gegebenheiten festzulegen.
14.2

Die erforderlichen Schallddmm-Mafe der AuBenbauteile sind nur in Verbindung mit einer kontrollierten,
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Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

|. Bestand
vorhandene Gebaude
<140 Hohenangabe in Metern Gber NHN
314 Flursticksnummer
Flurstucksgrenze
I I T Béschung
3 Baum
e Zaun
Weg / Strafie

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6a BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl

11-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
EFH mind. Erdgeschoss FuBbodenhdhe mind. in Metern iiber NHN
2,0 m NHN ’

1 Wo max. Anzahl der Wohnungen je Wohnhaus

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise

VN

nur Einzelhauser zulassig
Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R Fu- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen

v,
Q)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Abfall (hier Wertstoffsammelstelle)

Pumpwerk zur Grundwasserregulierung

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

p

)

private Grinflache

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

N
D

Y
&S

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Graben mit Unterhaltungsstreifen

Hochwasserschutz (Deich) mit Unterhaltungsstreifen/ Schutzstreifen

8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (hier: Herstellung von Retentionsflachen zum Bodenschutz)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

3.2

3.3

3.4

4.2
4.3
4.4
4.5

8.2

8.3

9.

10.
10.1

11.
111

11.2

11.3

11.4

12.

121

1211

12.1.2

12.1.3

12.2

1.2.1 Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
1.2.2 Inden MU 1, MU 2 und MU 3 sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe (eingeschrankt durch 1.2.3), Schank- und Speisewirtschaften sowie Bertriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2.3 Nicht zulassig sind in den MU 1, MU 2 und MU 3 (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelvanten Sortimenten (gemafd dem aktuellen Einzelhandelsfachplans fur
die Universitats- und Hansestadt Greifswald)
- Ferienwohnungen und Ferienhauser,
- Vergnlgungsstatten,
- Tankstellen,
- Bordelle, bordellartige Betriebe (wie z.B. Wohnungsprostitution).
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl
Als hochstzulassiges Maf3 der baulichen Nutzung gelten die in die Teilflachen bzw. in die Baufenster
eingetragenen Werte

2.2 Grundflache

Im WA 4 sind Gebauden nur bis zu einer Grundflache (GR) von 35 m2 je pro Gebaude (Tinyhduser) zulassig.
Ansonsten gilt die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ fur das Baugebiet.

2.3 Hoéhe baulicher Anlage

2.3.1 Die zuldssige max. Héhe von Gebauden in Abhangigkeit von der héchstzulassigen festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse betragen im WA 1, MU 1 und MU 2:

a) bei einem Vollgeschoss 9,40 m,

b) bei zwei Vollgeschossen 12,40 m,
¢) bei drei Vollgeschossen 15,40 m,
d) bei vier Vollgeschossen 16,20 m.

2.3.2 Die zuldssige max. Héhe von Gebauden in Abhangigkeit von der héchstzulassigen festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse betragen im WA 2, im WA 3 und im MU 3:

a) bei einem Vollgeschoss 6,40 m,
b) bei zwei Vollgeschossen 9,40 m,
c¢) bei drei Vollgeschossen 12,40 m.

2.3.3 Die zuldssige max. Hohe von Gebduden im WA 4 betragt 6,00 m.

2.3.4 Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der angrenzenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache (StraRenmitte) bzw. Wege, gemessen an einer senkrecht zur Straflen- und Wegeachse
auf die Gebdudemitte verlaufenden waagerechten Linie.

2.3.5 Die FuBbodenhohe der Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie von Beherbergungsstatten muss mind. 2,00
m Uber NHN (DHHN 2016) liegen. Ausgenommen sind jederzeit mobile bauliche Anlagen im WA 4.

2.3.6

Die FuBbodenhdéhe von Aufenthaltsraumen fir betreuten Personen sowie von Transformatorenstationen
muss Uber dem Niveau des Bemessungshochwassers (BHW) liegen. Gleiches gilt fir das Niveau von
gewerblichen Lagerflachen und Lagerrdumen von wassergefahrdenden Stoffen und Abfall.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichender Bauweise (a) sind innerhalb der GUberbaubaren
Grundstucksflachen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

In den nicht strafenseitigen Teilbereichen ist die Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 1,50 m fiir

untergeordnete bauliche Anlagen wie Zugange und Treppenanlagen, Balkone, Loggien, Vordacher,
Gerateschuppen etc. zulassig.

Folgende Ausnahmen von der Baulinie sind gemaf § 23 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Unterschreitung der Baulinie in der Erdgeschosszone um bis zu 1,0 m. Eine Unterschreitung der Baulinie in
der Erdgeschosszone bis zu 6,0 m darf nur im MU 2 6stlich der Planstrae B erfolgen.

- fur untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Loggien, etc. ab einer lichten Ho6he von mind. 3,5 m eine
Uber- oder Unterschreitung der Baulinie um bis zu 1,0 m. Die Baulinie muss auf mind. die Halfte der
Fassadenbreite eingehalten werden.

Innerhalb der festgesetzten Flache ,Durchfahrt” ist eine Obergeschossnutzung ausschliefllich oberhalb einer
lichten H6he von mind. 3,50 m zuldssig.

Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)
In den WA 2, WA 3 und WA 4 sind oberirdische Stellplatze nicht zulassig. Stellplatze fur

mobilitatseingeschrankte Personen, Kindertagesstéatten, Carsharing, Belieferung und Notdienste konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

In den MU sind strafenseitige Stellplatze an der Stralsunder StrafRe unzulassig.
Parkgaragen sind den MU nur in Untergeschossen zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO sind in allen Baugebieten zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung und Kleintiererhaltungszucht sind in allen
Baugebieten nicht zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Teilgebiets WA 1 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen und innerhalb des WA 4 ist je
Wohngebdude maximal 1 Wohnung zuldssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt dirfen mit Ausnahme von Einsatz- und
Mdullfahrzeugen keine Fahrzeuge ein- oder ausfahren.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abfall“ dient der Unterbringung von
Sammelbehaltern zur Entsorgung von hauslichen Wertstoffen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Auf den 6ffentlichen Grunflachen sind Geh- und Radwege und Aufenthaltsbereiche zulassig. Einfriedungen
sind nicht zulassig.

Technische Anlagen zur Grundwasserregulierung und zur Rickhaltung von Niederschlagswasser (z.B.
Retentionsflachen) sind in 6ffentlichen Grunflachen zuléssig.

Die dffentlichen Grinflachen sind extensiv zu pflegen (max. eine Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem

15. Juni, schonende Pflegeschnitte an Gehdlzen nur randlich zum Freihalten von Wegen, auf den Stock
setzen unzulassig). Pflanzenschutz- bzw. Dingemittel dirfen nicht eingesetzt werden.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

fensterunabhangigen LUftung in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im
Baugenehmigungsverfahren gemafd DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen im Punkt 15.1 und 15.2 kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere mafdgebliche AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der der
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

14.3

15. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) zum Schutz vor Gewerbeldrm
15.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die unter I.1.1 festgesetzten schutzbedurftigen
Nutzungen erst zulassig, wenn die vorhandene gewerbliche Nutzung auf den Flachen der allgemeinen

Wohngebiete WA 2 eingestellt wurde. Dies gilt nicht fir die vorhandene Wohnnutzung im WA 1.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind die unter I.1.1 festgesetzten schutzbedlrftigen Nutzungen
- auf den Flursticken 28 und 29/1 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die vorhandene
gewerbliche Nutzung auf den Flachen des urbanen Gebiets MU 3 eingestellt wurde,
- auf dem Flurstlick 30 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zuldssig, wenn die vorhandene gewerbliche
Nutzung auf den Flachen des urbanen Gebiets MU 3 und auf den Flurstiicken 30, 31/1 und 31/2 der Flur 3
der Gemarkung Greifswald eingestellt wurde.

- auf den Flursticken 31/1 und 31/2 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die
vorhandene gewerbliche Nutzung auf den Flursticken 30, 31/1 und 31/2 der Flur 3 der Gemarkung
Greifswald eingestellt wurde und

- auf den Flursticken 35/4, 35/5, 36 und 37der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die
vorhandene gewerbliche Nutzung auf den Flachen der aligemeinen Wohngebiete WA 2 eingestellt wurde.
In den urbanen Gebieten MU 2 sind die unter I.1.2 festgesetzten schutzbedurftigen Nutzungen

- auf den Flursticken 28 und 29/1 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn vorhandene
gewerbliche Nutzung auf den Flachen des urbanen Gebiets MU 3 eingestellt wurde,

- auf den Flursticken 30 und 31/2 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die vorhandene
gewerbliche Nutzung auf diesen Flachen eingestellt wurde und

- auf den Flursticken 39, 40 und 43/1 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die
vorhandene gewerbliche Nutzung auf diesen Flachen eingestellt wurde.

In dem urbanen Gebiet MU 3 sind die unter I.1.2 festgesetzten schutzbeddirftigen Nutzungen erst zulassig,
wenn die vorhandene gewerbliche Nutzung auf diesen Flachen eingestellt wurde.
Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass infolge der
Abschirmung wie durch vorgelagerte Baukorper die Immissionsrichtwerte der TA Larm nach Pkt. 6.1

eingehalten sind, kann von den bedingten Festsetzungen in den Punkten 16.1, 16.2, 16.3 und 16.4
abgewichen werden.

15.2

15.3

15.4

15.5

ll. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemafd 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 84 und
86 LBauO M-V

1. Fassadengestaltung

1.1 Spiegelnde bzw. stark reflektierende Fassadenflachen sind nicht zulassig.

1.2 Die Fassaden sind horizontal und vertikal zu gliedern. Dabei ist jeweils ab héchsten 20 m Fassadenbreite
eine Trennung der Fassade in Abschnitte vorzunehmen. Strafenseitig muss der Anteil der Fensterflache der
Fassadenflache mindestens 20 % betragen, bei Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss mindestens 35 %.

Oberste Geschoss mit Flachdach sind in ihrer Gestaltung von den darunterliegenden Geschossen zu
differenzieren.

1.3 GroRflachige Corporate-Design-Farben sind ausgeschlossen.
1.4. Technische Anlagen sind vollstandig zu verkleiden oder in die Fassadengestaltung zu integrieren.

2. Fassadenbegrinung
Fensterlose Wandflachen Gber 20 m? sind durch geeignete Spalier- bzw. Rankgewachse zu begrinen.
3. Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach

Oberste Geschosse von Gebduden im WA 2 und im WA 3 missen an mindestens zwei Seiten mindestens
1,50 m von einer darunter befindlichen Gebdudeauflenwand zurlickgesetzt sein. Hiervon ausgenommen sind
Treppenhduser und Terrassendacher.

4. Dachdeckung, Dachverglasung und Solarenergiegewinnungsanlage

41 Als Dachdeckung fur Pult- und Satteldacher sind nur matte Dachziegel und Dachsteine in Braun-, Rot- und
Anthrazittdnen zuldssig.

4.2 Die Firstrichtung von Gebauden mit Satteldachern ist entsprechend der zeichnerisch festgesetzten
Firstrichtung zu realisieren.

4.3 Die Kombination von zuldssigen Dachformen ist unzulassig.

4.4 Gauben sind auf bis mit einer max. Breite von 2,0 m je Gaube zulassig.

4.5 Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5 Grad sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mind. extensiv zu begrinen.
Die Begrunung (Substratschicht mind. 10-15 cm) ist innerhalb von 2 Jahren umzusetzen und dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll ausschliellich Uber
Niederschlagswasser erfolgen.

4.6 Fir Bauteile sind Glasdacher zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Dachern zulassig.
Flachdacher von Tiefgaragen und deren Zufahrten sind zu begrinen.

5. Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze

5.1 Die Bestimmungen der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald gelten nicht fur den durch Wohnungen verursachten Bedarf oder Mehrbedarf an Stellplatzen.

5.2 Die Unterbringung von Kinderspielplatzen gemaf § 8 Abs. 2 LBauO M-V und von wohnbedingten

Fahrradabstellplatzen gemafd § 49 Abs. 1 LBauO M-V hat auf dem Grundstiick Vorrang vor der Unterbringung
von Stellplatzen.

5.3 Uberdachte Fahrradabstellplatze sind strafenseitig unzulassig.
6. Vorgarten/ Einfriedungen

6.1 Die privaten straflenseitigen Griinflachen sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen sind als Laubholzhecken zu gestalten. Die Hecken entlang der festgesetzten Verkehrsflachen

durfen eine Gesamthdhe von 1,30 m nicht Uberschreiten.

7. Werbeanlagen

7.1 Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung, in den WA bis zu einer Groe von 0,5 m2 und im MU bis
zu einer GroRe von 1,0 m2 angebracht werden. Werbeanlagen sind nur zwischen Sockelzone und

Fensterbristung im ersten Obergeschoss eines Gebaudes zulassig. Werbeanlagen durfen nicht an und auf

freistehenden Mauern und Einfriedungen, Dachern und Schornsteinen, Balkonen, Erkern und Geladndern, an

TUren und Toren, Fensterladen, Rollldden und Fenstern angebracht werden. Von einem Gebaude losgelbste,

freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Ausnahmsweise wird diese in Verbindung mit einer Tankstelle

6.2

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde von der Burgerschaft der Universitats- und Hanse-

stadt Greifswald am 31.03.1994 gefasst und am 26.04.1994 im ,Greifswalder Stadtblatt“ ortstblich be-
kannt gemacht.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafd § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt“ am 22.12.2023, durch Veréffentlichung des Vorentwurfs im
Stadtbauamt vom 15.01.2024 bis einschliefllich 15.02.2024 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berlhrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.01.2024 gemafl § 3 Absatz 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung, aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am .................... den Entwurf des Bebau-
ungsplans dessen Begrindung mit Umweltbericht beschlossen und zur Verdéffentlichung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte durch die Verdffentlichung des Ent-
wurfs des Bebauungsplans, sowie dessen Begrindung mit Umweltbericht und der nach Einschatzung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-

men im Internet unter der Adresse - https://www.greifswald.de/beteiligung-bauleitplanung - in der Zeit vom
.................... bis einschlieflich ......cccceceeunn.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie dessen Begrindung haben zusatzlich wahrend der Dauer der Verof-
fentlichungsfrist im Stadtbauamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Abteilung Stadtentwick-
lung/untere Denkmalschutzbehorde, Markt 15, 17489 Greifswald zur Einsicht zu folgenden Zeiten 6ffentlich
ausgelegen:
Dienstag
Mittwoch
Donnerstag
Freitag

9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
9.00 - 12.00 Uhr
9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
9.00 - 12.00 Uhr

Die Verdffentlichung ist am .......ccoceuneeee. im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die zur Ver6ffentlichung bestimmten Unterlagen wurden

zusatzlich in das Bau- und Planungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/
- eingestellt.

Die von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................... gemaf § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Der katastermafiige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob

erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1 : ......cccceceeneenes vorliegt. Regressanspriche konnen
nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

10.

11.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat die fristgemaf} abgegebenen Stellungnah-
men der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ....................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .......ccccceeuuee.
von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald als Satzung beschlossen. Die Begrindung

einschlieflich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald vom ........ccccceceeueee gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

12.

Der Beschluss uUber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung einschliellich Umweltbericht und der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie die zur Anwendung kommenden Bestimmungen und DIN-Nor-
men auf Dauer wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am .....ccocceeneenn. im ,Greifswalder Stadtblatt“ ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vor-schriften
sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 07. April 2026 (GVOBI. M-V S. 300, 303), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im ,Greifswalder Stadtblatt” in das Internet unter der
Adresse - https://www.greifswald.de/bekanntmachungen - eingestellt.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
gemafd § 10a Absatz 2 BauGB auf der Internetseite der Universitats- und Hansestadt Greifswald unter der
Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/baurecht/ - sowie in das Bau- und Pla-
nungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal - eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..........cc...c...... in Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Veranstaltungen sowie vorubergehende Beleuchtungen zur Durchfihrung notwendiger Wartungs- und

Schutzmaf3nahmen

Auf den festgesetzten Flachen sind alle vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der durch Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
FUr die Baumstandorte entlang der Stralsunder-Strafie sind grokronige Laubbdume - Hochstémme, Mindest-
Stammumfang 16-18 cm zu verwenden.

Die Standorte der zur Pflanzung festgesetzten Baume dirfen parallel zur Fahrbahn in ihrer Lage verandert
werden, soweit dies flr Grundstlckzufahrten oder die Fihrung von Leitungen erforderlich ist.
Stellplatzanlagen sind mit Strduchern einzugrinen. Fir je funf Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen.

Flachen und Anlagen der Wertstoffentsorgung und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO sind mit
Einfriedungen abzugrenzen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

VermeidungsmafSinahmen

Gehélz- und Gebaudekotrolle zum Schutz von bewohnenden Fledermausen und Végeln (V1)

Die potenziellen Quartiere fur Fledermduse und Végel sind vor der Fallung von Baumen bzw. dem Abbruch
von Gebauden durch eine 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren.

Bei festgestellter Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte oder bei Vorhandensein geeigneter
Quartierstrukturen sind die Manahmen im betroffenen Bereich nur zulassig, wenn durch geeignete
MaRnahmen sichergestellt ist, dass keine Individuen getotet oder verletzt werden und keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten beschadigt oder zerstdrt werden.

Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen (V2)

Die Baufeldfreimachung, insbesondere Gehodlzrodungen sowie der Abbruch von Gebauden, ist zum Schutz
von Vogeln und Fledermausen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschliefllich 28./29. Februar
zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind entsprechende MafSnahmen nur zulassig, wenn durch eine
fachgutachterliche Kontrolle oder ékologische Baubegleitung sichergestellt wird, dass keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten européischer Vogelarten oder Fledermause betroffen sind und keine Individuen im
Eingriffsbereich vorkommen. Flr sonstige Bau-, Sanierungs- und UnterhaltungsmaSnahmen ohne Bezug zu
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln oder Fledermé&usen besteht keine zeitliche Beschrankung.
AuBenbeleuchtung - Vermeidung von Lichtemissionen und Lichtverschmutzung (V3)

Bei der Neuerrichtung sowie bei wesentlichen Anderungen von AuRenbeleuchtungsanlagen ist die
Beleuchtung auf das fur die bestimmungsgemafie Nutzung sowie die Verkehrs-, Arbeits- und
Betriebssicherheit erforderliche Mafd zu beschranken. Es sind ausschliefllich abgeschirmte, nach unten
gerichtete Leuchten zu verwenden, deren Licht ausschliefllich auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet
wird. Eine Lichtabstrahlung oberhalb der Horizontalen ist unzulassig.

Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von héchstens 3.000 Kelvin zu verwenden.
Abweichungen sind nur zulassig, soweit sie aus zwingenden Grinden der Verkehrs-, Arbeits- oder
Betriebssicherheit erforderlich sind. Die dauerhafte Beleuchtung von Fassaden, Grinflachen, Gewassern
sowie Gehdlz- und Freiraumstrukturen zu gestalterischen oder dekorativen Zwecken ist unzulassig.
Erforderliche Beleuchtungen aus Grinden der Verkehrs-, Arbeits-, Betriebs- oder dffentlichen Sicherheit
bleiben hiervon unberuhrt. Ausgenommen sind ferner zeitlich begrenzte Beleuchtungen im Rahmen von

Instandhaltungsarbeiten.

7.2 Grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

7.3 Transparente mit Hinweisen auf temporar begrenzte Ereignisse sind zulassig und mussen in einer
Mindesthdhe von 4,50 m angebracht werden und unterhalb der Traufe der angrenzenden Gebaude liegen.

8. Dachaufbauten Auflenantennen
Antennen und Satellitenschiisseln sind ausschliellich auf Gebdudedachern und nur bis zu einer Héhe von
max. 2,0 m, Schornsteine u.a. bis zu einer Hohe von max. 80 cm zuldssig.

9. Ordnungswidrigkeiten

9.1 Ordnungswidrig nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorséatzlich oder fahrldssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den értlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V abweicht.

9.2

1. Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs. 6 BauGB gemaf § 9 Abs. 6a BauGB

zugelassen.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufe bis zu 500.000,- Euro
geahndet werden.

1.

IV. Hi

1.

nweise

Bodendenkmal

Die im Teil A gekennzeichneten Flachen auf denen sich Bodendenkmale befinden sind gemafd Denkmal-
schutzgesetz (DSchG M-V) zu behandeln. Danach sind Bodeneingriffe jeder Art gemaf § 7 DSchG M-V
genehmigungspflichtig. Die Verdnderung oder Beseitigung (Erdeingriff) kann genehmigt werden, sofern die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MafBnahmen anfallende Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V
Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.).

Bemessungshochwasser gemaf Regelwerk Kiistenschutz M-V, Risikogebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne § 78b WHG

Das Plangebiet liegt unterhalb des Bemessungshochwasserstandes (BHW), der gemaf Richtlinie 2-5/2022
~,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser” des Regelwerks Kustenschutz M-V, mit 3,40 m
NHN angegeben ist. Grundlage fur das BHW ist ein Hochwasserereignis, welches statistisch einmal in 200
Jahren auftritt, zuziglich eines Zuschlags von 1,00 m als Vorsorgemaf fiir den bis 2120 erwarteten
Meeresspiegelanstieg.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne
§ 78b WHG, in welchen statistisch einmal in 200 Jahren ein Hochwasserereignis zu erwarten ist.

Durch das Hochwasserschutzsystem um Greifswald wird die Uberschwemmungsgefahr durch Meeres- und

Binnenhochwasser weitgehend gebannt. Ein Restrisiko besteht allerdings durch einen moglichen Ausfall oder
die Uberflutung von Schutzanlagen.

Gewasser Il. Ordnung

Der an den raumlichen Geltungsbereich im Stiden angrenzende Teil des Rycks ist ein Gewasser Il. Ordnung (§

48 Abs. 1 LWaG M-V). Der im rdumlichen Geltungsbereich verlaufende Graben 15/St3 ist ebenfalls ein
Gewasser II. Ordnung.

Gewasserrandstreifen

In den Gewasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen gemaf} § 38 Abs. 4 WHG
nicht zulassig. Gemaf. § 29 Absatz 1 und 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Ryck-Ziese*
durfen innerhalb des Schutzbereiches des Vorfluters (5 m ab Gewasseroberkante bzw. Rohrleitungsachse)
Baume, Straucher und Hecken nur so gepflanzt werden, dass Unterhaltungsarbeiten nicht erschwert werden.
Bahnanlage

Teile der Flursticke 23/2, 41/3 und 41/4 der Flur 3, Gemarkung Greifswald unterliegen
eisenbahnrechtlichen Bestimmungen.

Ausgleichmafnahmen Naturschutz - auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der naturschutzfachliche Ausgleich in HOhe von insgesamt 23.528,49 Kompensationsflachenaquivalenten
(KFA bezogen auf m2) wird durch externe MaBnahmen in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland im
Zusammenhang mit einem Okopunktekonto ausgeglichen.

Abstandsflachen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 26. Mai
2026 (GVOBI. M-V S. 522), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt

Greifswald vOM .....cccecevceennns folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strafie -, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, den

Der Oberburgermeister

® 6060 O

ceces B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzen von Baumen
‘ Erhalten von Baumen

10. Sonstige Planzeichen

vy v4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
A A A schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Larmpegelbereich

Lo

11. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

DN max. 45° Dachneigung (§ 86 LBauO M-V)
SD Satteldach (§ 86 LBauO M-V)
PD Pultdach (§ 86 LBauO M-V)
FD Flachdach (§ 86 LBauO M-V)
-—

Firstrichtung (§ 86 LBauO M-V)

@ Dichtwand zum Riegeldeich

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

Durchfahrt (mind. lichte H6he 3,50 m)

Bahnanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

12.2.1 Bodenschutz/ Moorschutz

entsprechende Manahmen zu vermeiden.

ist vorher eine Boden- und Grundwasseruntersuchung durchzufiuhren. Der Vorgang ist mit der unteren
Bodenschutzbehoérde des Landkreises abzustimmen.

erstellen.
12.2.2 Oberflachen- und Grundwasser

a) Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Oberfladchen- und Grundwasser ist ein
Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises vorzulegen.

b) Baumaterialien und Bauhilfsstoffe mit wassergefahrdenden Stoffen sind auRerhalb der
hochwassergefédhrdeten Bereiche zu lagern.

12.2.3 Anlage von multifunktionalen Retentionsflachen

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind Retentionsflachen anzulegen. Diese sind innerhalb von
Grunbereichen/ Spielplatzen zulassig.

12.2.4 Anlage einer Dichtwand entlang des Deichschutzstreifens

entlang des Unterhaltungsstreifes auf der Ostseite des Riegeldeiches zu errichten.
12.2.5 Errichtung eines separaten Schopfwerks

Zur Regulierung des Grundwasserstandes innerhalb des Plangebiets ist ein separates Schopfwerk (P) im
sUdlichen Teil des Plangebiets vorzusehen.
Geholzschutz

Bei Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) sind die Gehoélze gemafd DIN 18920 bzw. R SBB vor
Beschadigungen zu schutzen.

12.3

13. AusgleichmafSnahmen
Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen (A)

mit Dreibock zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Weitere 17 Baume sind Uber eine Ersatzzahlung
auszugleichen.

a) Bei Entfernung des Oberbodens ist der anfallende Boden zwischenzulagern und mdéglichst zur Auffallung
ausgebaggerter Bereiche zu verwenden. Zudem ist die Eintragung von Fremdstoffen in den Boden durch

b) Bei der Gestaltung des Grundstickes 27/1, 30, 31/1, 31/2 und 27/2 der Flur 3, Gemarkung Greifswald

c¢) Fur die Durchfihrung der Wiedervernassung von Moorbdéden ist ein entsprechendes Fachgutachten zu

Zur hydrologischen Trennung der Steinbeckervorstadt vom Polder Steinbeckervorstadt ist eine Dichtwand (D)

Fur die entfallenden Einzelbaume sind 11 Hochstamme (keine Saulenform) innerhalb des Plangebietes mit
einer Qualitat von 3x verpflanzt (v.), mit Drahtballen (mDB), Stammumfang 16-18, bei Obstbaumen 10-12,

Gewasserschutzstreifen

Die Abstandsflachen (gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Satz 3 LBauO M-V) zwischen
Gebauden innerhalb einer Baugrenze oder Baulinie gelten als eingehalten, wenn der Mindestabstand aus

dem Brandschutz eingehalten wird, sofern nicht die Belange der Belichtung und Bellftung im Sinne des § 6
Abs. 5 Satz 3 LBauO M-V beeintrachtigt werden.

Baugrund, Altlasten und Bodenverunreinigungen

Es wird empfohlen, vor der Ausfuhrung von Erdarbeiten reprasentative Mischproben aus den
Aushubbereichen zu erstellen und diese im Hinblick auf eine Verwertbarkeit des Bodenaushubs gemaf den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen. Fur den Fall, dass Auffalligkeiten oder erhdhte
Schadstoffgehalte im Boden angetroffen werden, sind die Erdarbeiten durch einen Fachgutachter zu
begleiten, um eine ordnungsgemafe Trennung und Entsorgung des auffalligen Aushubmaterials zu
gewahrleisten. Es ist eine Beweissicherung der Baumafinahme nach Abschluss der Erdarbeiten zu erstellen,
um die Altlastenfreiheit der Baugrundstucke zu bestatigen.

Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. 8.) sind der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen.

Kampfmittel

Die Flache des Plangebiets ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Sollten im Verlauf der
Umsetzung des Bebauungsplans oder von Baugenehmigungsverfahren trotz Freigabe wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und
abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nadchste Polizeidienststelle an
den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemaf § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die
Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehdérde beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen. Gemafd § 52

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ist der Bauherr fUr die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser gilt entsprechend § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ebenfalls als Abwasser.
Niederschlagswasser ist gemafd § 55 Abs.1 und 2 WHG ordnungsgemafd und ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen. Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.
Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die Ableitung von
Niederschlagswasser in eine Vorflut einer Einleitgenehmigung. Die qualitativen Anforderungen an das zu

beseitigende Niederschlagswasser sind sicherzustellen. Weiterhin gilt die Abwasserbeseitigungssatzung mit
der Anschluss- und Benutzungspflicht.

Klimawandelanpassung

Mit extremen Wetterereignissen kénnen Uberflutungen durch Starkregenereignisse, Sturzfluten und
Schmelzwasser auftreten und geldndeabhangig zu Erosion und Aufstau fuhren. Zur Vermeidung von
Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Autofreie Wohnquartiere

Autofreie Wohnquartiere kdnnen in den festgesetzten Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 insbesondere Uber
Konzeptvergabe und Vereinbarungen beim Grundstucksverkauf verwirklicht werden.

Bebauungsplan Nr. 3
- Stralsunder Strafie -

Gemarkung Greifswald, Flur 3
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
Zweckbestimmung: gesetzlich geschutztes Biotop (§ 20 NatSchG M-V)
Sanierungsgebiet Erweiterung Innenstadt/ Fleischervorstadt

Umgrenzung von Flachen in denen sich Bodendenkmale befinden (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ vorgesehene Haltestelle/ Haltepunkt

vorgesehene Fuf- und Radwege
- geplante Parzellierung

zu entfernende unterirdische Leitung

8. Schutz wertvoller Biotope

Die gesetzlich geschutzten Biotope im Plangebiet sind gegen mechanische Schaden zu schitzen und von
einer Bebauung freizuhalten.

9. Bodendenkmal

Im Bereich des Bodendenkmals ist eine archaologische Baubegleitung bei den Erdarbeiten durchzufiuhren.
10. Bahnanlagen - Kreuzungen mit Strafen

Fur die Kreuzungen der Strecke Nr. 6787 Greifswald - Ladebow mit Straflen (Flur 3, Flurstiick 41/3 und

41/4) sind Kreuzungsvereinbarungen gemafl § 5 Gesetz tGber Kreuzungen von Eisenbahnen und Straflen
(Eisenbahnkreuzungsgesetz) zu schliefien.
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