1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6a und 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
SO Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

O,

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf3

Zahl der Vollgeschosse zwingend

GH max. 3,0 m max. Gebaudehohe in Meter
EFH mind. 2,0 . . . .
m NHN Erdgeschoss FuBbodenhdhe mind. in Metern Gber NHN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise
—— Baulinie
Baugrenze

4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

p

private Grunflache

)

offentliche Grinflache

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

()

Zweckbestimmung: Stadthafen

N
o

des Wasserabflusses

(©
<Y

Zweckbestimmung:
Graben

Graben mit Unterhaltungsstreifen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Natur und Landschaft

Maf3nahmenflache

[eNeXe}

[e)e)e)

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von Bdumen

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Firstrichtung (§ 86 LBauO M-V)

XXX
)

lIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Durchfahrt (mind. lichte H6he 3,50 m)

zu fallender Baum

Bahnanlagen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Zweckstimmung: Gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 NatSchG M-V)

| Sanierungsgebiet Erweiterung Innenstadt/ Fleischervorstadt

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen in denen sich Bodendenkmale befinden (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserschutzstreifen

IV. Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und 4 BauGB)
hier: Altlastenverdachtsflache

V. Hinweise

vorgesehene Haltestelle/ Haltepunkt

vorgesehene Fuf- und Radwege

geplante Parzellierung
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- - B} SO 1 SO 2 SO 3.1,S0 3.2
WA 1 - 1v WA 2 @ MU 1 - 1v MU 2 " -1v MU 3 [ -1l Hafenpromenade GH max. 3,0 m Mobilitatsstation GH max. 12,65 m Kultur/ Ereizeit GH max. 6,0 m
o o o FD DN max. 5° FD DN max. 5° o o
0,4 FD DN max. 5 0,4 FD DN max. 5 0,7 SD DN max. 45 0,7 SD DN max. 45° 0,6 SD DN max. 45° FD DN max. 5 0,9 FD DN max. 5 0,8
EFH mind. EFH mind. EFH mind. EFH mind. EFH mind. EFH mind.
Y 2,0 m NHN Y 2,0 m NHN a 2,0 m NHN a 2,0 m NHN 0 2,0 m NHN a 2,0 m NHN
g
(nérdlich Plan-
stralie A)
Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO Verkehrsberuhigter Bereich T GFL O Mr:tj %?-ﬂgg;;giekfitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der ErschlieBungstrager
e N e O I u I I
l. Bestand F+R FuB- und Radweg SRS Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
. A A A schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
vorhandene Gebaude Verkehrsgrin Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
<140 Hohenangabe in Metern Giber NHN ° offentlich Larmpegelbereich
34 . p privat
KR Flurstlicksnummer t: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flurstiicksgrenze a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
T 1.1 Boschung 5. Flachen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 10. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
3 Baum 14 und Abs. 6 BauGB)
DN max. 45° Dachneigung (§ 86 LBauO M-V)
L Zaun Versorgungsflachen
SD Satteldach (§ 86 LBauO M-V)
Weg / Strafle 0 Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Abfall (hier Wertstoffsammelstelle)
FD Flachdach (§ 86 LBauO M-V)
Il. Festsetzungen 6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
>

Text (Teil B)
l. Textliche Festsetzungen gemafl § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 und § 13 BauNVO)

1.1.1  Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
1.1.2  Inden WA 1 und WA 2 sind zulassig:
- Wohngebdaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausliben.
1.1.3  Nicht zulassig sind in den WA 1 und WA 2 (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Ferienwohnungen und Ferienhauser.
1.2 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO)

1.2.1  Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, welche die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
1.2.2 Inden MU 1, MU 2 und MU 3 sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe (eingeschrankt durch 1.2.3), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2.3  Nicht zuldssig sind in den MU 1, MU 2 und MU 3 (8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelvanten Sortimenten (gemaf ,Einzelhandelsfachplans fir die
Universitats- und Hansestadt Greifswald“ 12/2018)
- Ferienwohnungen und Ferienhauser,
- Vergnugungsstatten
- Tankstellen
- Bordelle, bordellartige Betriebe (wie z.B. Wohnungsprostitution).
1.3 Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 BauNVO)
1.3.1

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §8§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden.
1.3.2 Das SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Hafenpromenade” dient dem 6ffentlichen Aufenthalt am Ryckufer. Die
Unterbringung von folgenden Anlagen ist zulssig:
- Anlagen zum Anlegen und fur das Lagern (Winterlager) von Booten bzw. Schiffen
- Verkaufsstande fir Speisen und Getranke (max. 3 Stick und je max. 40 m?)
- Sitzplatze
- Fahrradabstellplatze
- Grinflachen (inkl. Baumpflanzungen und Kunstwerke)
1.3.3 Im SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus/ Mobilitdtsstation” ist die Errichtung von Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen zuldssig. Zusatzlich sind folgende erganzende, mobilitats- und quartiersbezogene Nutzungen wie
- Fahrradservice und -verleih
- Elektroladestationen
- Carsharing-Service
- weitere Serviceleistungen zur Mobilitat
- Packstation sowie
- Ver- und Entsorgungsanlagen
- 6ffentliche Sanitaranlagen
zulassig.
1.3.4 Im SO 3.1 mit der Zweckbestimmung ,Kultur/ Freizeit” sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Anlagen fur kulturelle Zwecke
- Anlagen zur touristischen Nutzung
- Betriebe und L&den des maritimen Gewerbes
- gastronomische Einrichtungen
- 6ffentliche Sanitaranlagen
1.3.5 Im SO 3.2 mit der Zweckbestimmung ,Kultur/ Freizeit” sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Anlagen im Zusammenhang mit der historischen Saline sowie dem Rosentaler Brunnen
- Anlagen fur kulturelle Zwecke
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

Als héchstzuladssiges Mafd der baulichen Nutzung gelten die in die Teilflachen bzw. in die Baufenster eingetragenen Werte.
2.2 Hoéhe baulicher Anlage
221

Die zuladssigen Hochstmafe der Hohe von Gebduden im WA 1 und WA 2 betragen:
a) bei zwei Vollgeschossen 9,40 m,
b) bei drei Vollgeschossen 12,40 m,
c) bei vier Vollgeschossen 15,40 m.
2.2.2  Die zulassige max. H6he von Gebauden betragen im MU 1, MU 2 und MU 3:
a) bei zwei Vollgeschossen 12,40 m,
b) bei drei Vollgeschossen 15,40 m,
c) bei vier Vollgeschossen 16,20 m,
Beim Flursttck 39 der Flur 4 bis zu 13,50 m.

2.2.3 Die zulassige max. Ho6he von Gebauden in den Sondergebieten betragen:
a)S0 1: 3,00 m
b) SO 2: 12,65 m
¢) SO 3.1und SO 3.2: 6,00 m

2.2.4  Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der angrenzenden 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache (Straenmitte) bzw. Wege, gemessen an einer senkrecht zur Straen- und Wegeachse auf die
Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie.

2.2.5 Die FuBbodenhodhe der Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie von Beherbergungsstatten muss mind. 2,00 m tber
NHN liegen.

2.2.6  Die FuBbodenhodhe von Aufenthaltsrdumen fur betreuten Personen sowie von Transformatorenstationen muss tGber dem
Niveau des Bemessungshochwassers (BHW) liegen. Gleiches gilt fur das Niveau von gewerblichen Lagerflachen und
Lagerraumen von wassergefahrdenden Stoffen und Abfall.

3. Bauweise, lUberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichender Bauweise (a) sind innerhalb der liberbaubaren

Grundstucksflachen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, es sei denn, dass die vorhandene
Bebauung davon eine Abweichung erfordert.

3.2 In den nicht strafenseitigen Teilbereichen ist die Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 1,50 m fiir untergeordnete
bauliche Anlagen wie Zugange und Treppenanlagen, Balkone, Loggien, Vordacher, Gerateschuppen etc. zulassig.

3.3 Folgende Ausnahmen von der Baulinie sind geméaf} § 23 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Unterschreitung der Baulinie in der Erdgeschosszone um bis zu 1,0 m. Eine Unterschreitung der Baulinie in der
Erdgeschosszone bis zu 6,0 m darf nur im MU 2 6stlich der PlanstrafSe B erfolgen.
- fiir untergeordnete Geb&udeteile wie Balkone, Loggien, etc. ab einer lichten Héhe von mind. 3,5 m eine Uber- oder
Unterschreitung der Baulinie um bis zu 1,0 m. Die Baulinie muss auf mind. die Halfte der Fassadenbreite eingehalten
werden.

3.4 Innerhalb der festgesetzten Flache ,Durchfahrt” ist ausschlielich eine Obergeschossnutzung oberhalb
einer lichten Héhe von mind. 3,50 m zulassig.

4. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 - 14 BauNVO)

4.1 In den MU 1 und MU 2 sind straBenseitige Kfz-Stellplatze an der Stralsunder StraRe und an der Salinenstrafe unzuldssig.

4.2 Parkgaragen sind in den MU nur in Untergeschossen zulassig.

4.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO sind in allen Baugebieten zulassig.

4.4 Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung und Kleintiererhaltungszucht sind in allen Baugebieten nicht
zulassig.

5. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt dirfen mit Ausnahme von Einsatz- und
Millfahrzeugen keine Fahrzeuge ein- oder ausfahren.

6. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abfall“ dient der Unterbringung von Sammelbehaltern zur
Entsorgung von hauslichen Wertstoffen.

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

7.1 Auf den 6ffentlichen Grunflachen sind Geh- und Radwege und Aufenthaltsbereiche zulassig. Einfriedungen sind nicht
zulassig.

7.2 Technische Anlagen zur Grundwasserregulierung und Retentionsflachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind
in 6ffentlichen Grinflachen zulassig.

7.3 Die o6ffentlichen Grunflachen sind extensiv zu pflegen (max. eine Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem

15. Juni, schonende Pflegeschnitte an Gehdlzen nur randlich zum Freihalten von Wegen, auf den Stocksetzen
unzulassig). Pflanzenschutz- bzw. Dungemittel diirfen nicht eingesetzt werden.

8. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Auf den Wasserflachen mit der Zweckbestimmung ,Stadthafen” sind Liegeplatze fiir Boote bzw. Schiffe mit max. 25,0 m
Lange zur gastronomischen Nutzung zulassig. Die Errichtung von Bootsschuppen und Stegen ist nicht zulassig.

9. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen sind alle vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

10. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der durch Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
11. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
11.1 Fur die Baumstandorte entlang der Stralsunder-Strafie sind grofSkronige Laubbdume - Hochstdmme, Mindest-

Stammumfang 16-18 cm zu verwenden.

11.2 Die Standorte der zur Pflanzung festgesetzten Baume dirfen parallel zur Fahrbahn oder zum Gehweg in ihrer Lage
verandert werden, soweit dies fur Grundstlickzufahrten oder die Fihrung von Leitungen erforderlich ist.

11.3 Stellplatzanlagen sind mit Strauchern einzugrinen. Fur je funf Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Baum zu
pflanzen.

11.4 Flachen und Anlagen der Wertstoffentsorgung und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO sind mit
Einfriedungen abzugrenzen.

12. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

12.1 Vermeidungsmafinahmen

12.1.1 Gehdlz- und Gebaudekotrolle zum Schutz von bewohnenden Fledermausen und Végeln (V1)
Die potenziellen Quartiere fur Fledermause und Végel sind vor der Fallung von Baumen bzw. dem Abbruch von Gebauden
durch eine 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren.
Bei festgestellter Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte oder bei Vorhandensein geeigneter Quartierstrukturen sind
die MaRnahmen im betroffenen Bereich nur zulassig, wenn durch geeignete Manahmen sichergestellt ist, dass keine
Individuen getotet oder verletzt werden und keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden.

12.1.2 Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen (V2)
Die Baufeldfreimachung, insbesondere Gehdlzrodungen sowie der Abbruch von Gebauden, ist zum Schutz von Vogeln
und Fledermausen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschliellich 28./29. Februar zulassig. Auflerhalb
dieses Zeitraums sind entsprechende MafSnahmen nur zuldssig, wenn durch eine fachgutachterliche Kontrolle oder
Okologische Baubegleitung sichergestellt wird, dass keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten europaischer Vogelarten
oder Fledermduse betroffen sind und keine Individuen im Eingriffsbereich vorkommen. Fur sonstige Bau-, Sanierungs-
und Unterhaltungsmainahmen ohne Bezug zu Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln oder Fledermausen besteht
keine zeitliche Beschrankung.

12.1.3 Auflenbeleuchtung - Vermeidung von Lichtemissionen und Lichtverschmutzung (V3)
Bei der Neuerrichtung sowie bei wesentlichen Anderungen von AuRenbeleuchtungsanlagen ist die Beleuchtung auf das
fir die bestimmungsgemafie Nutzung sowie die Verkehrs-, Arbeits- und Betriebssicherheit erforderliche Maf} zu
beschranken. Es sind ausschlieBlich abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten zu verwenden, deren Licht
ausschliefllich auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet wird. Eine Lichtabstrahlung oberhalb der Horizontalen ist
unzulassig.
Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von hdchstens 3.000 Kelvin zu verwenden. Abweichungen
sind nur zulassig, soweit sie aus zwingenden Griinden der Verkehrs-, Arbeits- oder Betriebssicherheit erforderlich sind. Die
dauerhafte Beleuchtung von Fassaden, Grunflachen, Gewassern sowie Geholz- und Freiraumstrukturen zu
gestalterischen oder dekorativen Zwecken ist unzulassig. Erforderliche Beleuchtungen aus Grunden der Verkehrs-,
Arbeits-, Betriebs- oder 6ffentlichen Sicherheit bleiben hiervon unberihrt. Ausgenommen sind ferner zeitlich begrenzte
Beleuchtungen im Rahmen von Veranstaltungen sowie voriubergehende Beleuchtungen zur Durchfiihrung notwendiger
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten.

12.2 Schutzmafinahmen

12.2.1 Bodenschutz/ Moorschutz
a) Bei Entfernung des Oberbodens ist der anfallende Boden zwischenzulagern und méglichst zur Auffullung
ausgebaggerter Bereiche zu verwenden. Zudem ist die Eintragung von Fremdstoffen in den Boden durch entsprechende
Maflnahmen zu vermeiden.
b) Auf dem westlichen Teil der Grundsticke 13/1 und 13/2 der Flur 4, Gemarkung Greifswald ist eine Boden- und
Grundwasseruntersuchung vor der Baumafinahme durchzufiihren. Der Vorgang ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises abzustimmen.
c¢) Fur die Durchfuhrung der Wiedervernassung von Moorbdden ist ein entsprechendes Fachgutachten zu erstellen.

12.2.2 Oberflachen- und Grundwasser
a) Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser ist ein Bodenschutzkonzept
nach DIN 19639 der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises vorzulegen.
b) Baumaterialien und Baubhilfsstoffe mit wassergefahrdenden Stoffen sind auSerhalb der hochwassergefahrdeten
Bereiche zu lagern.

12.2.3 Herstellung von flurnahen Grundwassersténden
Zum Schutz der Moorbdden sind auf den zeichnerisch festgesetzten Manahmenflachen M1 und M2 flurnahe
Grundwasserstande herzustellen. Auf der MafSnahmenflache M1 sind Wiesenflachen mit bis zu zweifacher Mahd im Jahr
sowie im Flachenanteil untergeordnet im Stiden Gemeinschaftsgarten und ein Weg zulassig. Auf der MafSnahmenflache
M2 sind Retentionsflachen sowie ein Weg zulassig,.

12.2.4 Pflegeflachen flr das Landschaftsbild, Biotop-, Arten- und Bodenschutz
Die zeichnerisch festgesetzten MaRnahmenflachen M3 und M4 sind durch Aushagerungsmahd und extensive Pflege als
artenreiche Wiesen zu etablieren. Aushagerungsmahd und extensive Pflege sind zulassig.

12.3 Geholzschutz
Bei Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) sind die Gehodlze geméf DIN 18920 bzw.R SBB vor Beschadigungen zu
schutzen.

13. AusgleichsmaRnahmen

Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen (A)

Fur die entfallenden Einzelbdaume sind 11 Hochstamme (keine Saulenform) innerhalb des Plangebietes mit einer Qualitat
von 3x verpflanzt (v.), mit Drahtballen (mDB), Stammumfang 16-18, bei Obstbaumen 10-12, mit Dreibock zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen. Weitere 17 Badume sind Uber eine Ersatzzahlung auszugleichen.

14. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Fahrrecht (GFL)
Die Flache des GFL ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager und der Allgemeinheit
zu belasten.

15. Gebiet mit Abweichung von Vorgaben der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a) Doppelbuchstabe aa) BauGB i.V.m. Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm):
Auf den sldlich der Planstrafie A liegenden Flachen des urbanen Gebiets MU 2 wird der Beginn des Nacht-
Beurteilungszeitraums der TA Larm auf 23.00 Uhr verschoben.

16. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

16.1 Schutz vor Verkehrslarm

16.1.1 In den Baugebieten WA 1, WA 2, MU 1, MU 2 und MU 3 sind wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 durch Verkehrslarm passive LarmschutzmaSnahmen zu ergreifen. Dies gilt ebenso fur die
Baugebiete SO 3.1 und SO 3.2, wenn darin schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109 errichtet werden.
Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teill: Mindestanforderungen“
und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®
auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche, die gemaf Tabelle 7 der DIN
4109-2:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Larmpegelbereich Mafdgeblicher Aufenldrmpegel L. dB

I 55

Il 60

I 65

v 70

v 75

VI 80

Vil >801
1 fir mafdgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

16.1.2 Die erforderlichen Schallddmm-Mafie der Aufienbauteile sind in Verbindung mit einer kontrollierten, fensterunabhangigen
Luftung in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren gemafd DIN 4109-
1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen in den Punkten 16.1.1 und 16.1.2 kann gemafd § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche
AufBenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
Auflenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
reduziert werden.

Schutz vor Gewerbeldrm

An den mit der SchallschutzmafSnahme S 1 gekennzeichneten Seiten der durch Baugrenzen bestimmten berbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf der slidlichen Seite von Bauvorhaben mit schutzbedrftigen Nutzungen auf dem Flurstlck
19 der Flur 4 der Gemarkung Greifswald sind wegen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch
Gewerbelarm folgende Mafnahmen durchzufthren:

(1) keine Anordnung der nach DIN 4109-1:2018-01 schutzbedrftigen Rdume oder

(2) Festverglasung (nicht 6ffenbare Fenster) oder Einsatz von Prallscheiben oder besondere Fensterkonstruktionen (z.B.
~Hamburger Fenster”) oder geschlossene Laubengange.

Schutz vor Freizeitlarm

An den mit der Schallschutzmafinahme S 2 gekennzeichneten Seiten der durch Baulinien und Baugrenzen bestimmten
iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind wegen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie M-V
durch Veranstaltungen auf der stadtischen Veranstaltungsflache ,Forum Museumshafen” folgende MafSnahmen
durchzufihren:

(1) keine Anordnung der nach DIN 4109-1:2018-01 schutzbedrftigen Rdume oder

(2) Festverglasung (nicht 6ffenbare Fenster) oder Einsatz von Prallscheiben oder besondere Fensterkonstruktionen (z.B.
~Hamburger Fenster”) oder geschlossene Laubengange.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass infolge der Abschirmung
wie durch vorgelagerte Baukorper die Immissionsrichtwerte der TA Larm nach Pkt. 6.1 bzw. der Freizeitlarmrichtlinie M-V
eingehalten sind, kann von den Festsetzungen in den Punkten 16.2 und 16.3 abgewichen werden.

16.1.3

16.2

16.3

16.4

17. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

17.1 Schutz vor Gewerbeldrm

17.1.1 Im urbanen Gebiet MU 2 sind die unter I.1.2 festgesetzten schutzbedurftigen Nutzungen auf dem Flurstiick 39 der Flur 4
der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die vorhandene Nutzung als Parkplatz auf dem Flurstiick 39 eingestellt
wurde.

Im urbanen Gebiet MU 2 sind die unter I.1.2 festgesetzten schutzbedirftigen Nutzungen auf den Flurstliicken 37, 38/1,
38/2 und 38/3 der Flur 4 der Gemarkung Greifswald erst zulassig, wenn die vorhandene gewerbliche Nutzung auf diesen
Flachen eingestellt wurde.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass infolge der Abschirmung
wie durch vorgelagerte Baukoérper die Immissionsrichtwerte der TA Larm nach Pkt. 6.1 eingehalten sind, kann von den
bedingten Festsetzungen in den Punkten 17.1 und 17.2 abgewichen werden.

Ersatz der Stellplatze des Parkplatzes ,Museumshafen Nord“

Die Bebauung des im MU 2 gelegenen slidlichen Teils des Flurstiicks 39 der Flur 4 im MU 2 ist solange unzulassig, bis
der Bau der Mobilitatsstation im SO 2, welche mindestens die Stellplatze des Parkplatzes ,Museumshafen Nord“ ersetzt
und mindesten 100 zusatzliche Stellplatze aufnimmt, abgeschlossen ist.

Freistellung von Bahnbetriebszwecken fur Teilflachen von Flur 3: Flurstlck 41/4, Flur 4: Flurstucke 33, 43, 44 und 47/3
und Flur 5: Flurstliicke 6 und 9

Auf den genannten Flurstlicken, welche bisher Bahnflachen im Sinne des § 4 Abs. 1 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) sind, ist die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche oder sonstige Nutzung erst zulassig, wenn
fir deren Teilflachen die Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemafd § 23 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) erfolgt
ist. Bestehende Nutzungen bleiben hiervon unberihrt.

17.1.2
17.1.3

17.2

17.3

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§§ 84 und
86 LBauO M-V

1. Fassadengestaltung

1.1 Spiegelnde bzw. stark reflektierende Fassadenflachen sind nicht zulassig.

1.2 An der Salinenstraf3e ist bei Fassaden mit einer Breite von Uber 20 m ein Anteil der Wandflachen von 40 bis 75 % in
dunkelrotem Klinker auszubilden.

1.3 Die Fassaden sind horizontal und vertikal zu gliedern. Dabei ist jeweils ab hochsten 20 m Fassadenbreite eine Trennung

der Fassade in Abschnitte vorzunehmen. StrafRenseitig muss der Anteil der Fensterflache der Fassadenflache mindestens
20 % betragen, bei Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss mindestens 35 %. Oberste Geschoss mit Flachdach sind in ihrer
Gestaltung von den darunterliegenden Geschossen zu differenzieren.

1.4 Grofflachige Corporate-Design-Farben sind ausgeschlossen.
1.5 Technische Anlagen sind vollstandig zu verkleiden oder in die Fassadengestaltung zu integrieren.
2. Fassadenbegrinung
Fensterlose Wandflachen tGber 20 m2 sind durch geeignete Spalier- bzw. Rankgewachse zu begriinen.
3. Oberste Geschosse von Gebduden mit Flachdach

Oberste Geschosse von Gebduden muissen im WA 1 umlaufend, im MU 1 und im MU 2 an mindestens zwei Seiten
mindestens 1,50 m von einer darunter befindlichen Auenwand zurlickgesetzt sein. Hiervon ausgenommen sind
Treppenhauser und Terrassendacher.

4. Dachdeckung, Dachverglasung und Solarenergiegewinnungsanlage

4.1 Als Dachdeckung fur Pult- und Satteldacher sind nur matte Dachziegel und Dachsteine in Braun-, Rot- und Anthrazitténen
zulassig.

4.2 Die Firstrichtung von Gebauden mit Satteldachern ist entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Firstrichtung zu
realisieren.

4.3 Die Kombination von zulassigen Dachformen ist unzulassig.

4.4 Gauben sind auf bis mit einer max. Breite von 2,0 m je Gaube zulassig.

4.5 Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5 Grad sind unter Beachtung der

brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mind. extensiv zu begriinen. Die
Begrinung (Substratschicht mind. 10-15 cm) ist innerhalb von 2 Jahren umzusetzen und dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll ausschliellich Uber Niederschlagswasser erfolgen.

4.6 Fur Bauteile sind Glasdacher zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Dachern zulassig. Flachdacher
von Tiefgaragen und deren Zufahrten sind zu begrinen.

5. Zahl, Groe und Beschaffenheit der Stellplatze

5.1 Die Bestimmungen der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald gelten

nicht fir den durch Wohnungen verursachten Bedarf oder Mehrbedarf an Stellplatzen.
5.2 Die Unterbringung von Kinderspielplatzen gemaf § 8 Abs. 2 LBauO M-V und von wohnbedingten Fahrradabstellplatzen
gemafd § 49 Abs. 1 LBauO M-V hat auf dem Grundstiick Vorrang vor der Unterbringung von Stellplatzen.

5.3 Uberdachte Fahrradabstellplétze sind straRenseitig unzuléssig.

6. Vorgarten/ Einfriedungen

6.1 Die privaten strafenseitigen Griinflachensind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

6.2 Einfriedungen sind als Laubholzhecken zu gestalten. Die Hecken entlang der festgesetzten Verkehrsflachen durfen eine
Gesamthohe von 1,30 m nicht tberschreiten.

7. Werbeanlagen

7.1 Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung, in den WA bis zu einer Gréfe von 0,5 m2 und im MU bis zu einer

GroRe von 1,0 m2 angebracht werden. Werbeanlagen sind nur zwischen Sockelzone und Fensterbriistung im ersten
Obergeschoss eines Gebaudes zulassig. Werbeanlagen durfen nicht an und auf freistehenden Mauern und Einfriedungen,
Dachern und Schornsteinen, Balkonen, Erkern und Gelandern, an Tlren und Toren, Fensterladen, Rollladen und Fenstern
angebracht werden. Von einem Gebaude losgeldste, freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

7.2 Grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

7.3 Transparente mit Hinweisen auf temporar begrenzte Ereignisse sind zulassig und muissen in einer Mindesthéhe von 4,50
m angebracht werden und unterhalb der Traufe der angrenzenden Gebaude liegen.

8. Dachaufbauten Auflenantennen

Antennen und Satellitenschisseln sind ausschliefllich auf Gebdaudedachern und nur bis zu einer Héhe von max. 2,0 m,
Schornsteine u.a. bis zu einer Hohe von max. 80 cm zulassig.

9. Ordnungswidrigkeiten

9.1 Ordnungswidrig nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht.

9.2 Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,- Euro geahndet
werden.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen geméaf § 9 Abs. 6 BauGB

1. Bodendenkmal
Die im Teil A gekennzeichneten Flachen auf denen sich Bodendenkmale befinden sind gemaf Denkmal- schutzgesetz
(DSchG M-V) zu behandeln. Danach sind Bodeneingriffe jeder Art gemafd § 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig. Die
Veranderung oder Beseitigung (Erdeingriff) kann genehmigt werden, sofern die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaSnahmen anfallende Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (8§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.).

2. Bemessungshochwasser gem. Regelwerk Kiistenschutz M-V, Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne § 78b WHG
Das Plangebiet liegt unterhalb des Bemessungshochwasserstandes (BHW), der gemaf Richtlinie 2-5/2022
~,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser” des Regelwerks Kistenschutz M-V, mit 3,40 m NHN
angegeben ist. Grundlage fir das BHW ist ein Hochwasserereignis, welches statistisch einmal in 200 Jahren auftritt,
zuzuglich eines Zuschlags von 1,00 m als Vorsorgemaf fur den bis 2120 erwarteten Meeresspiegelanstieg.
Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne § 78b
WHG, in welchen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis zu erwarten ist.
Durch das Hochwasserschutzsystem um Greifswald wird die Uberschwemmungsgefahr durch Meeres- und
Binnenhochwasser weitgehend gebannt. Ein Restrisiko besteht allerdings durch einen méglichen Ausfall oder Uberflutung
von Schutzanlagen.

3. Bundeswasserstrafle,
Der Ryck ist eine Bundeswasserstrafie. Gemafd §§ 31 und 34 Bundesstraflengesetzt (WaStrG) vom
23. Mai 2007 ist dem Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt die Benutzung sowie die Errichtung, Verdnderung und den
Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Wasserstrafle oder an ihnrem Ufer anzuzeigen. Gemafd §§ 31 und 34
Bundesstraflengesetzt (WaStrG) vom 23. Mai 2007 ist dem Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt die Benutzung sowie die
Errichtung, Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstrafle oder an ihrem Ufer

anzuzeigen.

4, Gewasser I. und Il. Ordnung
Die im raumlichen Geltungsbereich verlaufende Graben 14/1 und 14/1/1 sind Gewasser Il. Ordnung (§ 28 Abs. 1 LWaG
M-V).

5. Gewasserrandstreifen

In den Gewasserrandstreifen sind die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen gemafd § 38 Abs. 4 WHG nicht
zuldssig. Gemaf. § 29 Absatz 1 und 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Ryck-Ziese* durfen innerhalb des
Schutzbereiches des Vorfluters (5 m ab Gewasseroberkante bzw. Rohrleitungsachse) Baume, Straucher und Hecken nur
so gepflanzt werden, dass Unterhaltungsarbeiten nicht erschwert werden.”

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Gemafd § 7 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) unterliegen alle baulichen
Veranderungen an einem denkmalgeschutzten Gebaude der Genehmigungspflicht und bedurfen der Abstimmung der
Unteren Denkmalschutzbehdérde.

IV. Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB

Die im Teil A gekennzeichnete Flache im westlichen Teil der Flurstiicke 13/1 und 13/2 ist mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastetet. Vor der Bebauung der Grundstlicke ist eine Boden- und Grundwasseruntersuchung in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises durchzufihren.

V. Hinweise

1. Ausgleichmafinahmen Naturschutz - auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Der naturschutzfachliche Ausgleich in Hohe von insgesamt 49.312,52 Kompensationsflachenéquivalenten (KFA bezogen
auf m2) wird durch externe MaRnahmen in der Landschaftszone ,OstseekUstenland im Zusammenhang mit einem
Okopunktekonto ausgeglichen.

2. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen (gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Satz 3 LBuUO M-V) zwischen Gebauden innerhalb
einer Baugrenze oder Baulinie gelten als eingehalten, wenn der Mindestabstand aus dem Brandschutz eingehalten wird,
sofern nicht die Belange der Belichtung und Belliftung im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 3 LBauO M-V beeintrachtigt werden.

3. Baugrund, Altlasten und Bodenverunreinigungen
Es wird empfohlen, vor der Ausfliihrung von Erdarbeiten reprasentative Mischproben aus den Aushubbereichen zu
erstellen und diese im Hinblick auf eine Verwertbarkeit des Bodenaushubs gemafd den Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen. Fur den Fall, dass Auffalligkeiten oder erhdhte Schadstoffgehalte im Boden
angetroffen werden, sind die Erdarbeiten durch einen Fachgutachter zu begleiten, um eine ordnungsgemafie Trennung
und Entsorgung des auffalligen Aushubmaterials zu gewahrleisten. Es ist eine Beweissicherung der Baumafnahme nach
Abschluss der Erdarbeiten zu erstellen, um die Altlastenfreiheit der Baugrundstlicke zu bestéatigen.
Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen
des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen.

4. Kampfmittel
Die Flache des Plangebiets ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Sollten im Verlauf der Umsetzung des
Bebauungsplans oder von Baugenehmigungsverfahren trotz Freigabe wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt
werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung ber
den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemafd § 5
Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich
anzuzeigen. GemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ist der Bauherr fur die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

5. Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlagswasser ist gemaf § 55 Abs.1 und 2 WHG ordnungsgemafd und ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Aligemeinheit zu versickern, zu verrieseln oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder Gber eine Kanalisation
in ein Gewasser einzuleiten.
Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die Ableitung von
Niederschlagswasser in eine Vorflut einer Einleitgenehmigung. Die qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende
Niederschlagswasser sind sicherzustellen. Weiterhin gilt die Abwasserbeseitigungssatzung mit der Anschluss- und
Benutzungspflicht.

6. Klimawandelanpassung
Mit extremen Wetterereignissen kénnen Uberflutungen durch Starkregenereignisse, Sturzfluten und Schmelzwasser
auftreten und gelandeabhangig zu Erosion und Aufstau flihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine
angepasste Bauweise empfohlen.

7. Hafengebiet
Der raumliche Geltungsbereich Bebauungsplans umfasst zum Teil Wasserflachen des Greifswalder Stadthafens. Die
landseitige Hafengrenze verlauft entlang der Kaianlage. Die Bestimmungen der Hafennutzungsordnung fir die
Hafenanlage der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 04.10.2016 sind zu beachten.

8. Stellplatzfreie Bereiche
Pkw-stellplatzfreie Bereiche konnen auf den festgesetzten Bauflachen des stadtischen Flurstiicks 21/1 - also auf
Teilflachen der Baugebiete WA 2 und MU 3 - insbesondere lber Konzeptvergabe und Vereinbarungen beim
Grundstucksverkauf verwirklicht werden.

9. Schutz wertvoller Biotope
Die gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet sind gegen mechanische Schaden zu schiitzen und von einer Bebauung
freizuhalten.

10. Bodendenkmal
Im Bereich des Bodendenkmals ist eine archaologische Baubegleitung bei den Erdarbeiten durchzufiihren.

11. Bahnanlagen - Kreuzungen mit Straflen
Fur die Kreuzungen der Strecke Nr. 6787 Greifswald - Ladebow mit StrafRen (Flur 3, Flurstiick 41/4 sowie Flur 4,
Flurstiicke 44 und 47/3) sind Kreuzungsvereinbarungen gem. § 5 Gesetz Gber Kreuzungen von Eisenbahnen und
Strafden (Eisenbahnkreuzungsgesetz) zu schliefien.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde von der Burgerschaft der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald am 01.02.2021 gefasst und am 24.11.2010 im ,Greifswalder Stadtblatt“ ortstblich be-
kannt gemacht.

2.  Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafd § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt® am 22.12.2023, durch Verdffentlichung des Vorentwurfs im
Stadtbauamt vom 15.01.2024 bis einschliefllich 15.02.2024 durchgeflihrt worden.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.01.2024 gemafl § 3 Absatz 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

5. Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am .................... den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte durch die Verdffentlichung des Ent-
wurfs des Bebauungsplans, sowie dessen Begrundung mit Umweltbericht und der nach Einschatzung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men im Internet unter der Adresse - https://www.greifswald.de/beteiligung-bauleitplanung - in der Zeit vom
.................... bis einschlieflich .......cccccuveuennn .

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie dessen Begriundung haben zusatzlich wahrend der Dauer der Verof-
fentlichungsfrist im Stadtbauamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Abteilung Stadtentwick-
lung/untere Denkmalschutzbehorde, Markt 15, 17489 Greifswald zur Einsicht zu folgenden Zeiten 6ffentlich

ausgelegen:
Dienstag 9.00-12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die Verdffentlichung istam .......ccceeeeee. im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die zur Ver6ffentlichung bestimmten Unterlagen wurden
zusatzlich in das Bau- und Planungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/
- eingestellt.

7. Die von der Planung berihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................... geman § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

8. Der katastermaBige Bestand am .......ccceceeuenee wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1 : .....cccceceeennee vorliegt. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

9. Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat die fristgemafs abgegebenen Stellungnah-
men der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ....................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .....ccccceevueenne
von der Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald als Satzung beschlossen. Die Begrundung
einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald vom .................... gebilligt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung einschliellich Umweltbericht und der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie die zur Anwendung kommenden Bestimmungen und DIN-Nor-
men auf Dauer wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
tenist, sind am .......ccceeceeneen. im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vor-schriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fur das Land Meck-
lenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 07. April 2026 (GVOBI. M-V S.300, 303), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im ,Greifswalder Stadtblatt“ in das Internet unter der
Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/oeffentliche-bekanntmachungen/ - ein-
gestellt.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
gemaf § 10a Absatz 2 BauGB auf der Internetseite der Universitats- und Hansestadt Greifswald unter der
Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/baurecht/ - sowie in das Bau- und Pla-
nungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal - eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..................... in Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 26. Mai
2026 (GVOBI. M-V S. 522), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald vom ......cccccceeunen. folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - , beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Bebauungsplan Nr. 105
- Steinbeckervorstadt -

Gemarkung Greifswald, Flur 3, 4 und 5
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