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WA 1 Il- 111 WA 2 O WA 3 Il- 111 WA 4 O WA 5 O
FD DN bis 8° ‘e QO FD DN bis 8° . 6o . a0
0,4 PD DN 20°.25° 0,4 FD DN bis 8 0,4 PD DN 20°.25° 0,4 FD DN bis 8 0,4 FD DN bis 8
0 /N o /N o o 0 /A
TH 7,2 FH 10,8 OK 6,5 TH 7,2 FH 10,8 OK 6,5 OK 6,5
StraBenquerschnitt M 1 : 100 (Regelquerschnitt, Darstellungen ohne Normcharakter)
Schnitt A-A Schnitt B-B Schnitt C-C Schnitt D - D
(PlanstraRe A1l bis A3, Baumpflanzungen nur (PlanstraRe B1 bis B6) (Heinrich-Heine-StrafRe Nord) (Heinrich-Heine-StrafRe Sud)
in PlanstraRe A2)
P/Grin Kfz./FIR Kfz./FIR Kfz./FIR Grin mit Mulde F/R/L
:T 2,00 W 5,00 1:; 1,25 4,50 0,25T‘ ~0,7 5,50 1:::5 m 3,50 j:;
\ \ \ \ \ 1 \ \ \
8,00 5,00 ~7,00 ~7,00
Kfz. - Kraftfahrzeuge, F - FuBweg, R - Radweg, P - Parken, L - Landwirtschaftsweg, Grin - Grinstreifen
Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO F+R+L FuR-, Rad- und Landwirtschaftsweg
|. Bestand P privat
VG Verkehrsgri
vorhandene Gebaude Vel erkenrsgrun
-52 Hohenangabe in Metern Gber NHN 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e Flurgrenze 6 6ffentliche Grinflache
Flurstlicksgrenze Zweckbestimmung: Spielplatz
35 .
1 Flurstlcksnummer 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich
LT[ Boschung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)
@ Baum . . .
: Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Zaun
AF 1-4 Ausgleichsflache
Weg / StrafRe g
: oo : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Il. Festsetzungen ecee e B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (hier vorhandene Streuobstwiese)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 7. Sonstige Planzeichen
FL Mi h- Fahrrech I Flach
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) G It Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
. v VvV Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) > schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
A Ao A .
Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) - Larmschut
[-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf3 ! uGEB) w2
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend t:: g &sp 8 )
—o—o—o- Ab des M der Nut i halb ei B biet 16 Abs. 5 BauNVO
TH 72 Traufhdhe als Hochstmaf in Metern Uiber Oberkante ErschlieBungsanlage - mafdgeblich ist die grenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ S au )
’ Hohe der Straflenachse rechtwinklig zu den Grundsticken
8. Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung
FH 10.8 Firsthéhe als Hochstmaf in Metern tGber Oberkante ErschlieBungsanlage - mafigeblich ist die
’ Hohe der StraBenachse rechtwinklig zu den Grundstlicken DN 25°-30° Dachneigung (§ 86 LBauO M-V)
Oberkante bzw. Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in Metern Uber Oberkante PD Pultdach (§ 86 LBauO M-V)
0K 6,5 ErschlieBungsanlage - maigeblich ist die Hohe der Stralenachse rechtwinklig zu den
Grundstucken FD Flachdach (§ 86 LBauO M-V)
> i i !
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) Hauptfirstrichtung (§ 86 LBauO M-V)
0 offene Bauweise ”I NaChnCht“Che Ubernahmen
A nur Einzelhauser zulassig —o—o— unterirdische Leitung
A nur Hausgruppen zulassig gesetzlich geschutztes Biotop (§20 NatSchG M-V)
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig IV. Hinweise
Baulinie Parzellierungsvorschlag
Baugrenze Reserveflache fur einen Trafo
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) [ vorgesehene StraRengestaltung
Straflenbegrenzungslinie ‘:I Schutzstreifen von Leitungen in Grinflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung;:
Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsberuhigter Bereich, zulassig bis zum Eintritt bestimmter Umstande (§9 Abs. 2 BauGB)
F+R Fuf- und Radweg

Text (Teil B)

I. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 13 BauNVO)

1.1.1 Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.2 Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Raume fir die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austben (§ 13 BauNVO).

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA gem. § 1 Abs. 5, 6 und § 14 BauNVO:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Nebenanlagen, welche der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt und Warme dienen.
1.1.4 Nicht zulassig sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Ferienwohnungen und Ferienhauser
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.1.5 In den Aligemeinen Wohngebieten sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus,

Doppelhalfte bzw. Reihenhaus) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

2.1.1 Der Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohen ist der Schnittpunkt der Oberkante der
ausgebauten ErschlieBungsanlage mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstulickes.

2.1.2 Die Fubodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m Uber der Bezugshdhe liegen.

2.1.3 Als Traufhdhe gilt das Maf3 zwischen der Bezugshohe und der dueren Schnittlinie von Auenwand und Dach.
Die Traufhéhe bezieht sich auf das Hauptdach und bei Pultdachern auf die niedrigere Seite und bei
Flachdachern auf das Niveau der niedrigsten Stelle des Daches.

2.1.4 Als Firsthohe gilt das Maf} zwischen der Bezugshéhe und der Oberkante des Daches.

2.1.5 Als Oberkante gilt das Maf3 zwischen der Bezugsh6he und der Oberkante des Gebaudes.

2.1.6 Technisch bedingte Dachaufbauten sowie Masten, Windkraftanlagen und sonstige technische Nebenanlagen
durfen die festgesetzte maximale Firsthohe bzw. Oberkante bzw. Héhe baulicher Anlagen um bis zu 1,20 m
Uberschreiten.

Die festgesetzte maximale Oberkante bzw. Hohe baulicher Anlagen darf im Weiteren bei Flachdéchern durch
Attiken um bis zu 0,60 m und bei begehbarer Flachdacher durch die Hohe von Umwehrungen um bis zu
1,20 m uberschritten werden.

2.2 Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen in den Wohngebieten WA um bis zu 25% uberschritten werden.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Firstrichtung des Hauptdaches von Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist nur parallel zu
den Planstraflen A 1 und A 3 zuldssig und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur parallel zur Planstrafie A 2
zulassig.

3.2 Baugrenzen und Baulinien durfen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden mit
- Balkonen und Eingangsuberdachungen,

- Bauteilen nach § 6 Abs. 6 LBauO M-V, die bei der Bemessung der Abstandsflachen aufier Betracht
bleiben.

4, GrofRe der Baugrundstucke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grofse der Baugrundstiicke fur freistehende Einzelhduser in den Aligemeinen Wohngebieten ist mit
mindestens 480 m? festgesetzt.

5. Flachen flr Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

In den als allgemeine Wohngebiete WA festgesetzten Flachen dirfen Garagen, Carports, Stellplatze nur bis zu
der von der Erschlieungsstrae abgewandten Baugrenze errichtet werden.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, zulassig bis zum Eintritt
bestimmter Umstadnde (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte verkehrsberuhigter Bereich, zuldssig bis zum Eintritt bestimmter
Umstande (§9 Abs. 2 BauGB), ist zuldssig bis zur Anbindung des raumlichen Geltungsbereichs an die sudlich
des Gebiets vorgesehene Ubergeordnete StrafRenerschlieBung. Als Folgenutzung ist eine Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung Fuf3-, Rad- und Landwirtschaftsweg festgesetzt.

7. Anschluss der Grundstucksflachen an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir jedes Grundstick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,5 m zulassig.
8. Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB))

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist eine
Trafostation zulassig.

9. Mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GFL Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten fir
Fuganger und Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit sowie mit Leitungsrechten
zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie deren Rechtsnachfolgern zu
belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnisse unterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten
und zu erneuern.

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25,
Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

10.1 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende VermeidungsmaRnahmen
durchzufthren:

10.1.1 Insekten - V1: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest moglich
unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die Abschirmung der Laternen
nach oben zu gewahrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen oder Abschaltung die néachtliche Beleuchtung auf
das notwendige Mindestmaf zu reduzieren. Die Lichtberechnung ist diesbezlglich zu priifen. Bei
Beleuchtungsbedarf wahrend des Baubetriebs im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

10.1.2 Amphibien - V2: Wahrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Marz bis Mai) ist eine 6kologische
Baubegleitung vorzusehen, die auf Wanderbewegungen bzw. vorhandenen Laich kontrolliert. Bei positivem
Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich durch Amphibienzaune vom Umfeld abzugrenzen
- der Verlauf wird von der 6kologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
festgelegt - dabei sind Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, geeignet umzusetzen.

10.1.3 Brutvogel - V3: Um Verletzungen oder Totungen von Voégeln und ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden, darf
die Baufeldfreimachung nur auferhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. zwischen dem 01. September und dem
28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in diesem Zeitraum unabwendbar, sind die betreffenden
Flachen durch eine 6kologische Baubegleitung auf anwesende Brutvigel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehoérde mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die Arbeiten bis
zum Ausfliegen der Jungvogel aufzuschieben.

10.1.4 Brutvogel - V4: Um Verletzungen oder Totungen von Voégeln und ihrer Entwicklungsformen auf den
Wiesenbereichen westlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, muss eine Befahrung mit Baufahrzeugen oder
vorubergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Baumaterial) ausgeschlossen werden.

10.2 Naturschutzfachliche Kompensationsmaf3nahmen auf Griunflachen

10.2.1 Auf den Ausgleichsflachen AF 1 werden, in gestalterischer Anlehnung an die Streuobstwiese, 23 Baume
gepflanzt: Wiesenweg begleitend als lockere Baumreihe (max. 15 m Abstand untereinander, heimische
Obstgehdlze historischer Sorten, etwa zur Halfte Sorten aus Zeiten der Landwirtschaftsakademie Eldena
(s. Teil B - Text, IV, Hinweise, 2.); nach Vorgabe HzE 2018, MaRnahme 6.21. Optional ist diese Pflanzung um
einige standortheimische Straucher zu erganzen.

10.2.2 Auf den Ausgleichsflachen AF 2 wird die Baumreihe von AF 1 mit insgesamt 14 Baumen (ca. 10 m Abstand
untereinander) nach Sltden fortgesetzt, ebenso heimische Obstgehdlze historischer Sorten, etwa zur Halfte
Sorten aus Zeiten der Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Teil B - Text, IV, Hinweise, 2.); nach Vorgabe HzE
2018, Malinahme 6.21. Optional ist auch diese Pflanzung um einige standortheimische Straucher zu
erganzen. Die sudliche Ausgleichsflache AF 2 wird Uberlagernd als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt.

10.2.3 Auf den Ausgleichsflachen AF 3 soll eine 100 m lange, 7 m breite Siedlungshecke nach Vorgabe HzE 2018
MaBnahme 6.31 angelegt werden (s. Teil B - Text, IV, Hinweis, 2.); die Pflanzflachen sind zur
Niederschlagswasserruckhaltung muldenférmig auszubilden (Tiefe 10 cm).

10.2.4 Auf der Ausgleichsflache AF 4 wird die vorhandene Streuobstwiese um 492 m2 erweitert; vorzugsweise
heimische Obstgeholze historischer Sorten der Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Teil B - Text, IV, Hinweise,
2.); nach Vorgabe HzE 2018, Manahme 2.51.

10.2.5 Auf dem mit AF 1, AF 2 und AF 4 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von Wegen zulassig.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1  Warmepumpen und sonstige raumlufttechnische Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die
maximale Zusatzbelastung am mafRgeblichen Immissionsort (im WA) auf einen Beurteilungspegel von
34 dB(A) begrenzt wird. Die Ermittlung der Zusatzbelastung hat auf Grundlage der TA Larm zu erfolgen.
Zusatzlich ist ein Mindestabstand der Anlage von 3 m zur eigenen Grundsticksgrenze einzuhalten.

11.2 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen: Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden sind nach aufRen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie
die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf} R'w,ges gemafd DIN 4109-2:2018-01
erfullen. (siehe auch Hinweis 8)

Ausnahmen: Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das
konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen andere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben und / oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche Raumbellftung durch
Luftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden.

12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

12.1 Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planstrafle A2) ist eine Baumreihe von
4 standortheimischen Obstbdumen nach Vorgabe HzE 2018, MaRnahme 6.21 zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

12.2 In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen ist je angefangene 500 m?2 Grundstucksflache
mindestens ein Laubbaum (standortheimische Gehdlze des norddeutschen Tieflands oder regionaltypische
Obstgeholze, s auch Teil B - Text, IV, Hinweise, 2.) nach Vorgabe HzE 2018, MaSnahme 6.22 zu pflanzen.
Zusatzlich sind je angefangene 250 m2 Grundstucksflache mindestens 10 m2 Straucher oder Hecken zu
pflanzen.

12.3 Die unbebauten Grundstucksflachen der als WA festgesetzten Gebiete sind grundsatzlich als unversiegelte
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen. Aufschuttungen aus
Kies, Schotter oder ahnlichem Material sind zu unterlassen, Schottergarten sind unzulassig. Wasserdichte
oder nicht durchwurzelbare Materialien wie Folie/Vlies sind ausschliellich zur Anlage von permanent mit
Wasser gefullten Gartenteichen zuldssig. Es dirfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder
vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und
Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen.

13. Zuordnungsfestsetzungen der 6kologischen Ausgleichsmafinahmen (§ 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a)

Die Zuordnung der naturschutzfachlichen KompensationsmaRnahmen auf Griinflachen (s. Textliche
Festsetzungen, 10.2), der Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
((s. Textliche Festsetzungen, 12.1) sowie der externen Ausgleichsmafinahmen (s. Teil B - Text, IV, Hinweise, 2.)
wird wie folgt vorgenommen:

WA 1 4,68 % WA 2 537 %
WA 3 20,14 % WA 4 32,15 %
WA 5 18,34 % Planstraen A1, A2 und A3 10,81 %
Planstrafie B1 0,90 % Planstrafie B2 1,47 %
Planstrafie B3 0,90 % Planstrafie B4 1,13 %
Planstrafie B5 0,99 % Planstrafie B6 0,64 %
Heinrich-Heine-StrafRe 1,02 % sonstige ErschlieBungsanlagen

und Grinflachen 1,46 %

Il. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §8§ 84 und 86
LBauO M-V)

1. Dachformen, Firstrichtungen, Dachneigungen
Fur Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen angegebenen
Dachformen, Firstrichtungen und Dachneigungen zulassig.
Pultdécher sind ausschliefllich flr dritte oberirdische Geschosse zulassig. Flachdacher sind mit Ausnahme von
WA 3 fur dritte oberirdische Geschosse unzulassig. Bei Gebauden mit Pultdach sind bis zur Traufe des
Pultdaches in der Flachengrofle untergeordnete Flachdacher bzw. begehbare Flachdacher zulassig. Der First

von Pultdachern muss an der straBenzugewandten Seite liegen und mindestens 1/5 der Gebaudetiefe von
der AuRenwand
zurUcktreten. Fur Garagen, die nicht Teil eines Hauptgebaudes sind, sowie fur Carports und sonstige
Nebengebaude sind nur Flachdacher zulassig.

2. Dacheindeckungen
Die Dacheindeckung von Pultdachern ist nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farbténen zulassig.
Begrunte Dacher sind bei Flach- und Pultdéchern zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind

unzulassig.
3. Fassaden

Fassaden mit metallisch gldnzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind ausgeschlossen.
4. Dacher und Fassaden von Doppel- und Reihenhausern

Bei Doppel- und Reihenhausern sind die Dacher nur in gleicher Dachform und Dacheindeckung und die
Fassaden nur in gleicher Oberflachenausbildung zulassig.

5. Einfriedungen
Einfriedungen sind entlang der festgesetzten Verkehrsflachen nur als Laubholzhecke zuldssig. Drahtzaune
sind dabei nur in Begleitung einer Laubholzhecke auf deren straflenabgewandten Seite zulassig. Die Hohe der
Einfriedung darf maximal 1,20 m betragen.

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorséatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdbnnen gemafd § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbufle geahndet werden.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Gemafd § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentliimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Ausklnfte zu erteilen, die zur Erflllung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

2. Biotopschutz
Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung flihren kdénnen, sind unzulassig (§ 20 NatSchAG M-V).

3. Artenschutz
Bei der Durchflihrung von BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach den
§§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald.

IV. Hinweise
1. Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bei einer Beeintrachtigung von streng geschutzten Arten und Arten des Anhangs IV sowie allen Europaischen
Vogelarten ist der § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Bei einem unvermeidbaren Verlust von Fortpflanzungs-
und Lebensstétten ist ein angemessener Ausgleich erforderlich. Eine Ausnahmegenehmigung ist bei der
unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.

2. Grin- und Ausgleichsmafnahmen
Auf die in den Anlagen 2.2 (Pflanzplan, zu AF 3) und 2.3 (Obstliste, zu AF 1, 2 und 4) der Begrindung des
Bebauungsplans enthaltenen Pflanzlisten und sonstigen Angaben zu Pflanzungen wird ausdrucklich
hingewiesen.
Die Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
Uberwiegend auflerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auf Basis vertraglicher Regelungen (Erwerb von
Okopunkten, nahere Angaben sind der Begriindung des Bebauungsplans (Teil 2 - Umweltbericht)
enthaltenen).
Die Abrechnung der Kosten der Ausgleichsmainahmen wird entsprechend der gultigen
Kostenerstattungssatzung nach § 135a bis 135¢ BauGB der Universitats- und Hansestadt Greifswald
erfolgen.

3. Verwendung gebietsheimischer Geholze und Saatgut
Gemafl § 40 Abs. 4 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut in der freien Natur aufSerhalb
ihrer Vorkommensgebiete der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald.

4. Baugrund
Fur die Baumafnahmen wird empfohlen, in ausreichendem Mafie Baugrunduntersuchungen einzuholen.

5. Bodenschutz
Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

6. Gewasserschutz
Bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, ist
die Sorgfaltspflicht anzuwenden. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung von Oberflachengewasser sowie
Grundwasser fihren kénnten.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen, Versorgungsanlagen
Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fur Schutzvorkehrungen fur Ver- und
Entsorgungsleitungen wird verwiesen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden ggf. weitere
Versorgungsanlagen untergeordnet in 6ffentlichen Flachen vorgesehen.

8. Larmschutz schutzbedurftiger Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-2
Der mafdgebliche Auenlarmpegel (nach DIN 4109-1) betragt im gesamten Plangebiet 55 dB.
Bei Realisierung der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafle sind hdhere mafgebliche Aulenlarmpegel
ZuU erwarten.
Bei Realisierung dieser StrafRe werden ohne aktive LarmschutzmafRnahmen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 im Tagzeitraum um bis zu 5 dB und nachts um bis zu 8 dB Uberschritten.
Die maf3geblichen AuBenlarmpegel bei Realisierung der Gemeindeverbindungsstrafe und freier
Schallausbreitung im Plangebiet sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.
Bei Realisierung der Gemeindeverbindungsstrafie sind fur besonders ruhebedurftige Schlafrdume,
Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschliellich Fenster auf Gebdudeseiten mit Beurteilungspegeln
nachts Lrnacnt > 45 dB(A) aufweisen, zusatzlich schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen,
die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten und die Gesamtschalldammung
der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-
Mafes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der BellUftungseinrichtungen im Betriebszustand
zu berulcksichtigen.
Die Beurteilungspegel bei Realisierung der Gemeindeverbindungsstrafe sind fir die freie Schallausbreitung
und fur verschiedene Wallhdhen in der schalltechnischen Untersuchung dargestellt.
Ohne die geplante Gemeindeverbindungsstrafle werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1
nicht Uberschritten, so dass keine erganzenden SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
Die schalltechnische Untersuchung ist Anlage der Begrindung des Bebauungsplans.

9. Klimawandelanpassung
Mit extremen Wetterereignissen kdénnen Uberflutungen durch Starkregenereignisse, Sturzfluten und
Schmelzwasser auftreten und gelandeabhangig zu Erosion und Aufstau fihren. Zur Vermeidung von
Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

10. Planzeichnung
Zeichnerische Grundlage des Plans ist die digitale Stadtkarte des Geodatenservices der Universitats- und
Hansestadt Greifswald mit Stand Kataster und Topografie vom 06. September 2021 (Ldngenmafe und
Hoéhenangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug: DHHN 2016). Hinsichtlich moglicher
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen bei auftretenden Schaden keine
Regressanspriche geltend gemacht werden.

11. Stadtische Satzungen
Es gelten im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Satzungen der Universitats- und Hansestadt
Greifswald in der jeweils aktuellen Fassung:
- Baumschutzsatzung
- Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung
- Kostenerstattungssatzung

12. Rechtsgrundlagen
Fur diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802),
anzuwenden. Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen in der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Am Markt 15 /
Stadthaus eingesehen werden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ........cccecueu.ee.
von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald als Satzung beschlossen. Die Begrindung
einschliefllich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald vom ........cccceeennee gebilligt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Greifswald, den Der OberbUrgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlieflich Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie die fur die Planung zugrunde liegenden
Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......c...........
im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung
flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467),
hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im ,Greifswalder Stadtblatt” in das Internet unter
der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/oeffentliche-bekanntmachungen/ -
eingestellt.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
gemafl § 10a Absatz 2 BauGB ergénzend auf der Internetseite der Universitats- und Hansestadt Greifswald
unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/baurecht/ - sowie in das Bau-
und Planungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten mv.de/Bauleitplaene - eingestellt.

Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des .......ccccuu..e. in Kraft getreten.

Greifswald, den Der OberbUrgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |, S. 4147),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald vom .................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. ...... e -, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, den Der OberbUrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde von der Burgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald am 03.02.2020 gefasst und am 29.05.2020 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstblich
bekannt gemacht.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafd § 17 LPIG M-V i. V. m. § 1 Absatz 4
BauGB beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt” am 26.02.2021, durch 6ffentlichen Aushang des Vorentwurfs
im Stadtbauamt vom 08.03.2021 bis einschliefllich 12.04.2021 durchgeflhrt worden.

4.  Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.03.2021 fruhzeitig unterrichtet und zur Aulerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

5. Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am .................... den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung einschlielich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
dessen Begrindung mit Umweltbericht und die nach Einschatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom

.................... bis einschliefllich .................... wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die 6ffentliche Auslegung ist am .......cccecueneee. im , Greifswalder Stadtblatt” ortslblich bekanntgemacht

worden.
Der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das
Internet eingestellt und Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

7. Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................... gemaf § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

8. Der katasterméafige Bestand am .........ccceeeee wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : .....ccceeeeenee vorliegt. Regressanspruche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

9. Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat die fristgemafl abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
.................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/\ \ Universitats- und Hansestadt
e Greifswald

Auslegungsexemplar

Bebauungsplan Nr. 118
- Stdlich Fontanestrafie -
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