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1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr.16 —"Lange Reihe / SteinstraBe” ist es, fur das Flurstlick
312/1 in der Fleischervorstadt Planungsrecht fir Reihen- und Mehrfamilienhauser zu
schaffen. Damit soll der Nachfrage nach Reihenhd&usern und innerstadtischen Wohnun-
gen nachgekommen werden. Gleichzeitig kann die urbane Verdichtung der Fleischer-
vorstadt vorangetrieben werden, der groBBes 6ffentliches Interesse im Rahmen der
Stadtplanung der Hansestadt Greifswald gilt. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwick-
lung der Fleischervorstadt von groBer Prioritat. Als einem Herzstlick der Stadt kommt ihr
reprasentativer Charakter zu. Ebenso tragt sie stark zur Identifikation der Blrger mit ih-
rem Heimatort bei.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Hansestadt Greifswald, imStaditteil “Fleischervor-
stadt”. Im Westen wird es begrenzt von der SteinstraBe, im Osten von der Lange Reihe.
Im Norden formen die Flurstiicke 308 und 311 die Grenze des Gebietes. Im Siden be-
grenzen die Flurstlicke 313 und 315/1 das zu beplanende Gebiet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst das zurzeit unbebaute Flurstiick 312/1 mit
einer Flache von ca. 4000 gm.

3. Ubergeordnete und értliche Planungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.16 - Lange Reihe / SteinstraBe - in Greifs-
wald strebt die Stadt die Umsetzung der im Rahmen des Flachennutzungsplanes formu-
lierten Planungsziele an.

Die urbane Architektursprache der Fleischervorstadt ist unbedingt erhaltenswert. Daher
muss sich jede Neuplanung sehr stark am Bestand orientieren, wofiir die Hansestadt
Greifswald mit der Gestaltungssatzung Fleischervorstadt vom Januar 1999 Sorge ge-
tragen hat. Der Bebauungsplan Nr.16 - Lange Reihe / SteinstraBe - ist nur im Zusam-
menhang mit der genannten Gestaltungssatzung anzuwenden. Die folgende Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr.16 - Lange Reihe / SteinstaBe - geht nicht im Einzelnen
auf die gestalterischen Details ein, um Wiederholung zu vermeiden. Es wird hiermit je-
doch ausdrtcklich auf die Vorschriften und Leitbilder der Gestaltungssatzung Fleischer-
vorstadt im Hinblick auf jedwede Gestaltungselemente, wie z.B. Fensterformate, Fassa-
denelemente, Farbgestaltung, etc., hingewiesen. Es soll an dieser Stelle zusatzlich er-
wahnt werden, dass die an der SteinstraBe gelegenen Grundstlicke des Plangebietes in
das Teilgebiet A der Gestaltungssatzung Fleischervorstadt fallen, die an der Lange Rei-
he liegenden Grundstiicke jedoch ins Teilgebiet B. Daraus leiten sich unterschiedliche
Gestaltungsvorschriften innerhalb des Planungsgebietes ab.

Mit dem Instrument des Stadtebaulichen Vertrages verpflichtet die Hansestadt Greifs-
wald den privaten Eigentiimer des zu beplanenden Flurstiickes 312/1 den Bebauungs-
plan Nr.16 - Lange Reihe / SteinstraBe - gem. § 11 BauGB zu erstellen.

Als Plangrundlage gilt der vorhandene Katasterplan fir das Flurstiick 312/1 und die an-
grenzenden Gebiete.



4. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Wie bereits beschrieben, liegt das zu beplanende Gebiet der Hansestadt Greifswald in
der Fleischervorstadt, einer Stadterweiterung des 19. Jahrhundert. Die neoklassizisti-
sche Fleischervorstadt mit ihrem sehr stadtischen Charakter bildet heute einen Teil des
Stadtzentrums Greifswalds.

Seit dem Abriss des ehemaligen VEB Gartenbau Greifswald im Frihjahr 2003 steht das
Plangebiet leer. Dieser war 1992 in den Konkurs gegangen und hatte den Betrieb ein-
gestellt. Die baulichen Reste wurden vom Eigentiimer abgerissen und fachgerecht ent-
sorgt. Bis 1955 befand sich das Plangebiet im Besitz der Gértnerei Henke. Das Gelénde
gehort seit Juni 1995 dem jetzigen privaten Eigentimer.

5. Stadtebauliche Konzeption

Die Stadt Greifswald beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr.16 - Lange Reihe / Stein-
straBBe - Wohnbauland im Stadtzentrum Greifswalds zu schaffen. Der Wohngebietscha-
rakter der Fleischervorstadt soll erhalten und verdichtet, sprich die Bauliicken geschlos-
sen werden.

Einer Anhebung des Verkehrsaufkommens soll entgegen gewirkt werden. Daher ist die
ErschlieBungsstraBe nicht als DurchgangsstraBe geplant und als private Flache vorge-

sehen.

In der unmittelbaren Nahe zum Plangebiet befinden sich auch heute noch kleinere Ge-

werbebetriebe. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass diese sich erweitern, da sie
sich innerhalb eines Wohngebietes befinden.

6. Prifung der Umwelterheblichkeit (§1a BauGB)

Die Umweltvertraglichkeitsprifung fir bauplanungsrechtliche Vorhaben ist gem. UVPG
ab einer GréBe von 10 ha neu zu versiegelnder Flache vorgeschrieben.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 0,44 ha, wovon ca. 0,05 ha fir die private
StraBenverkehrsflache vorgesehen ist und ca. 0,19 ha fir die Hochbebauung bei einer
GRZ von 0,4. Hieraus ergibt sich eine Neuversiegelung von ca. 0,13 ha.

Eine Kummulierung dieses Bebauungsplanes mit anderen Vorhaben, wodurch die O-
bergrenzen Uberschritten werden, liegt nicht vor.

Eine UVP-Pflicht oder eine Pflicht zur allgemeinen Vorprifung liegt somit fir den Be-
bauungsplan Nr.16 -Lange Reihe / SteinstraB3e - nicht vor.

7. Umweltbericht (§2a BauGB)
Hochwasser
Der Bemessungshochwasserstand des Generalplans Kiisten- und Hochwasserschutz

M/V liegt bei 2,90m Uber HN. Im Bereich des Planungsgebietes liegt das Geléandeni-
veau bei ca. 5m Uber HN, so dass hier keine weiteren MaBnahmen erforderlich werden.



Baugrund

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Bebaubarkeitsuntersuchung des
Baugrundes in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen seit Marz 2004 vor. Einer Be-
bauung mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern in vorgeschlagener Dichte im Plangebiet
steht grundsatzlich nichts im Wege.

Bei den punktuellen Bodenaufschlissen wurden Béden erkundet, die durch unterschied-
liche Tragféhigkeitseigenschaften gekennzeichnet sind. Die im oberen Abschnitt der
Bodenprofile (Uberwiegend bis rd. 2 m unter OKG) erbohrten locker gelagerten anthro-
pogen beinflussten Auffiillbéden (mit sehr heterogener Kornzusammensetzung und
wechselndem Humusgehalt) sind sehr gering tragfahiger Baugrund. Auf Grund der ho-
hen Kompressibilitdt bzw. dem Langzeitsetzungsverhalten sollten diese Béden nicht fir
einen Lastabtrag aus dem geplanten Bauwerk genutzt werden.

Sowohl fir die Erschliessung als auch fir die Errichtung von Hochbauten muss bis zu
einer Tiefe von durchschnittlich 2m der Boden im Plangebiet ausgetauscht oder nach-
verdichtet werden. Da eine Unterkellerung der Hochbauten vorgesehen ist, sind im Be-
reich der Hochbauten keine weiteren Massnahmen erforderlich. Fir eine gesicherte
Grindung der geplanten ErschlieBungsstraBe sind die oben genannten MaBnahmen
durchzufiihren.

Schallimmissionsprognose

Im Geltungsbereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes sind an den straBenzu-
gewandten Hausfassaden der Bebauung AuBenbauteile mit einem bewerteten Luft-
schalldamm-MaB R w,res. von mind. 30 dB zu verwenden. Diese entsprechen dem ge-
genwartigen Stand der Bautechnik, d.h. Larmpegelbereich Il, sodass es keiner zusatzli-
chen Festsetzung bedarf.

Die schutzbeddirftigen Wohn- und Schlafraume sind nach Mdglichkeit an der larmabge-
wandten Seite unterzubringen. Wo dies nicht méglich ist, sind in Schlafrdumen zusatz-
lich schallgedammte Liftungseinrichtungen zu verwenden.

AuBenwohnbereiche sind aufgrund der vorgeschriebenen geschlossenen Bauweise an
der larmabgewandten Seite des Wohnhauses angeordnet. Hier sind niedrigere Beurtei-
lungspegel im Bereich 5 bis 10 dB(A) zu erwarten. Somit ist die Einhaltung der Schall-
technischen Orientierungswerte gewahrleistet.

Von den vorhandenen Gewerbebetrieben ist davon auszugehen, dass hier keine groBen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Eine Erweiterung dieser Betriebe ist nicht mdglich,
da sie sich in einem Wohngebiet befinden. Damit gilt hier der Bestandsschutz fur die
Betriebe.

Bei der baulichen Entwicklung des Plangebietes ist sicher zu stellen, dass der unver-
meidbare Bauldrm auf ein geringes im Bauhandwerk bei &hnlichen Vorhaben bliches
MaB beschrankt wird, um die angrenzenden und neu entstehenden Wohnnutzungen
nicht Uber das allgemein Ubliche MaB hinaus zu belasten.

Angrenzende Bebauung

Die kurzfristigen und langerfristigen Auswirkungen auf den angrenzenden schitzens-
werten Baubestand lassen sich zu diesem Zeitpunkt nur schwerlich voraussehen. Die



Gefahr von Schaden an den angrenzenden Hausern aufgrund von Erschitterungen und
des Absackens der Fundamente ausgeldst durch Bautatigkeit im Plangebiet lasst sich
durch fachgerechtes Vorgehen weitestgehend ausschlieBen. Im zuklinftigen Verlauf der
Planung und Durchfiihrung der Bauvorhaben ist auf die Sicherung des umliegenden
Bestandes groBe Sorgfalt zu verwenden.

Altlasten

Das Gutachten zu Bodenverunreinigungen wies leichte Verunreinigungen im Bereich
der ehemaligen Schornsteine auf. Im Zuge der Abbrucharbeiten ist der Boden an den
betroffenen Stellen fachgerecht beseitigt worden. Der Rest des Plangebietes weist kei-
ne Verunreinigungen auf. Die Verunreinigungen stellten die Bebaubarkeit des Plange-
bietes zu keinem Zeitpunkt in Frage.

Bei der Durchfiihrung der geplanten Bauarbeiten sind Abfélle soweit wie méglich zu
vermeiden, bzw. vorrangig der Verwertung zuzufiihren.

Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfélle Uber zugelassene Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Fir anfallende besonders Uberwachungsbedurftige Abfélle sind diesbezlglich Informati-
onen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Uckermiinde ein-
zuholen.

Grinordnungskonzept

Das Grunordnungskonzept stellt sicher, dass unversiegelte Flachen zur Versickerung
von Regenwasser erhalten, bzw. bereitgestellt werden. Die im Bereich des Stadtzent-
rums ubliche Einleitung von anfallendem Oberflachenwasser in das stadtische Kanalisa-
tionssystem ist auf das geringstmdégliche MaB zu beschrénken, kann jedoch nicht voll-
sténdig verhindert werden. Um vorteilig auf diese Tatsache einzuwirken, wird bei der
Anlage der PKW Stellplatze eine nicht versiegelte Oberflache geplant und zusétzlich die
Baufeldtiefe gering gehalten, so dass unversiegelte Grundstiicksflache zur Versickerung
genutzt werden kann.

Auf den privaten Grundstiicken wird die Anpflanzung von mindestens einem mit-
telgroBkronigen Baum oder eines hochstammigen Obstgehdlzes festgesetzt. Die Ab-
grenzung der Grundstlcke soll, wenn durch die Bewohner als nétig empfunden, durch
Hecken erfolgen. Bei Anordnung von Z&unen sind diese durch Heckenpflanzungen zu
erganzen.

Damit soll erreicht werden, dass innerhalb des Plangebietes ein Grinverbund zu erken-
nen ist, so dass das Gebiet als Ganzes zusammenwachst. Mit diesen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen kann der Eingriff innerhalb des B-Plangebietes ausgeglichen wer-
den.

Die Umsetzung der MaBnahmen auBerhalb der kiinftig privaten Grundsticksflachen er-
folgt durch den Eigentimer, die Kosten fir die Herstellung sind in die Gesamtkostener-
mittlung im Zusammenhang mit der ErschlieBung bzw. dem Grundstlckskaufpreis ein-
gestellt. Daher ist eine Zuordnungsfestsetzung in Anwendung der Regelung des § 8a
BnatSchG nicht erforderlich.



8. Bewertung und Abwagung der Umweltauswirkungen (§ 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Im Falle des vorliegenden Plangebietes lassen sich die mittelbaren und unmittelbaren
Auswirkungen eines Bauvorhabens im vorgeschlagenen Rahmen unverhaltnismaBig gut
voraussagen. Da weder eine ortsuntypische Nutzung noch Bebauungsstruktur vorge-
schlagen wird, bleiben die Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Luft, Klima und
Landschaft im ortslblichen, akzeptierbaren Bereich im Hinblick darauf, dass durch die
Bereitstellung von Wohnraum ein notwendiger Gewinn flr die menschliche Gemein-
schaft entsteht. Aufgrund dessen, dass das Plangebiet seit dem 19. Jahrhundert konti-
nuierlich bebaut war, werden keine natdrlichen landschaftlichen Ressourcen fir die Be-
reitstellung von Wohnraum geopfert, sondern bestehende Flachen verdichtet.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht zu vermeiden. Das vorgestellte Griinordnungskonzept wirkt diesen entgegen und
legt MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft fest. Mit diesen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kann der Eingriff
innerhalb des B-Plangebietes ausgeglichen werden. Gleichzeitig soll bei der zuklinftigen
Planung und Bautétigkeit darauf geachtet werden, den ErschlieBungsaufwand so gering
wie méglich zu halten.

AbschlieBend bleibt zu erwahnen, daB durch die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr.16 - Lange Reihe / SteinstraBe - hervorgerufene unglnstige Auswirkungen auf Natur
und Umwelt aufgewogen werden durch den gesellschaftlich positiven Aspekt der Bereit-
stellung von Wohnraum im Stadtzentrum und der Pflege des historischen Stadtbildes.
Hierdurch wird der Zersiedelung der natlrlichen Landschaft entgegen gewirkt.

9. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen
9.1 Art der baulichen Nutzung

Flr das gesamte Bebauungsgebiet wird die Nutzung “Aligemeines Wohngebiet” festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen damit vorwiegend dem Wohnen. Vorgesehen ist
die Errichtung von Mehrfamilien- und Reihenhdusern.

Zulassig sind ebenfalls die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke. Die Inanspruchnahme durch diese Nutzungen darf
jedoch 50% der Bruttogeschossflache nicht Ubersteigen. Durch diese Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass der Charakter des Wohngebietes erhalten bleibt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs. 3 BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

Der Ausschluss dieser Nutzungen ist in dem Planungsziel begriindet, vorrangig Wohn-
raum zu schaffen und dem historischen Kontext Rechnung zu tragen.



9.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir die an der SteinstraBBe liegenden Grundstiicke wird eine Grundflachenzahl von
GRZ= 0,4 festgelegt. Fir die an der Lange Reihe gelegenen Grundstlicke gilt ebenfalls
eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4. Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass nur
die Flachen auf den Grundstlicken versiegelt werden, die fir die ErschlieBung und Be-
bauung der Grundstlicke unbedingt erforderlich sind. Gleichzeitig wird sichergestellt,
dass eine stadtische Bebauung entstehen kann, damit der urbane Charakter der Flei-
schervorstadt erhalten bleibt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 4 Vollgeschosse an der SteinstraBe und 3
Vollgeschosse an der Lange Reihe festgesetzt, um dem ortsiblichen Maf der baulichen
Nutzung zu entsprechen. Durch textliche Festsetzungen wird sichergestellt, dass die
entstehenden Gebaude entlang der Lange Reihe eine maximale Traufhéhe von 8,9m
und eine maximale Firsthdhe von 14,0m nicht lberschreiten. Damit ist trotz allem eine
optimale Dachgeschossausnutzung gewahrleistet. Die maximale Firsthéhe wird entlang
der SteinstraBe auf 15m festgesetzt, die maximale Traufkante auf 12,7m. Maximale
Firsthéhen und Traufkanten richten sich im gesamten Planungsgebiet streng nach dem
angrenzenden Bestand. Im Bauantrag sind die Traufkanten und Firsthéhen der benach-
barten Gebaude anzugeben. Sie dienen als Grundlage fir die planungsrechtliche Ge-
nehmigung des Neubaus. Damit sollen unangemessen hohe Gebaude vermieden und
eine harmonische Eingliederung in den Bestand garantiert werden.

Das stadtebauliche Konzept strebt eine Kontinuitat der stadtischen Dichte des Bestan-
des der Fleischervorstadt im Plangebiet an. Die Festlegung der Firsthéhe und der
Traufkante als HochstmaB regelt die Hohenabwicklung der Geb&ude fiir das Gebiet.

Als Dachform im gesamten Planungsgebiet wird das Satteldach oder das ein- oder
zweih(ftige Mansarddach festgelegt. Im Hinblick auf die Ausbildung von Gauben und
Risaliten wird auf die Gestaltungssatzung Fleischervorstadt vom Januar 1999 hingewie-
sen. Die Dachneigung eines Satteldaches im gesamten Planungsgebiet darf bis zu ei-
ner Gebaudetiefe von 10 m nicht mehr als 45 Grad betragen. Bei Geb&udetiefen von
mehr als 10 m darf die Neigung der Satteldacher 30 Grad nicht liberschreiten. Man-
sarddacher missen eine Neigung zwischen 55 und 70 Grad aufweisen. Auf Nebenge-
bduden, die vom 6ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind, diirfen Dacher mit
einer Neigung kleiner 15 Grad ausgebildet werden.

9.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Planungsgebiet sind Reihenhduser und Mehrfamilienhauser in geschlossener Bau-
weise zulassig. Im Hinblick auf Fassadenproportionen und —breiten, Einfahrten und So-
ckelausbildung wird auf die Gestaltungssatzung Fleischervorstadt vom Januar 1999
verwiesen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erstrecken sich gemaf der Planfestsetzung der
geschlossenen Bauweise Uber die gesamte an der StraBBe gelegene Grundstiicksbreite.
Lediglich die Tiefe der Baufelder wird auf 19 m an der Lange Reihe und 17 m an der
SteinstraBe begrenzt, um einem zu hohen Versiegelungsgrad des Bodens vorzubeugen.



9.4  AuBere Gestaltung

Detaillierte gestalterische Festsetzungen sind der Gestaltungssatzung Fleischervorstadt
vom Januar 1999 zu entnehmen.

9.5  Offentliche und private Griinflachen

Im Zuge der ausschlieBlich privaten ErschlieBung des Plangebietes gibt es lediglich pri-
vate Grinflachen. Es werden ein privater FuB- und Radweg, ein privater Parkstreifen
und ein privater Spielplatz in einer GréBe von ca. 80 gm auf dem Flurstick 312/1 bereit-
gestellt. Diese Flachen sind in den Randbereichen zu begriinen. Der Spielplatz soll der
Versorgung der Kinder des B-Plangebietes Nr. 16 - Lange Reihe / SteinstraBe - dienen.
Die Befestigung der Stellplatze und Wege kann in wassergebundener Decke, weitfugi-
gem Pflaster oder Rasengittersteinen erfolgen. Die beschriebenen Flachen bilden ein
zusammenhangendes Netzwerk einer griinen ErschlieBung und wachsen mit den priva-
ten Garten zu einem parkdhnlichen Kern im Inneren des Bebauungsplangebietes zu-
sammen.

Auf den privaten Grundstiicken wird die Anpflanzung von mindestens einem mit-
telgroBkronigen Baum oder eines hochstammigen Obstgehdlzes festgesetzt. Die Ab-
grenzung der Grundstlcke soll, wenn durch die Bewohner als nétig empfunden, durch
Hecken erfolgen. Bei Anordnung von Z&unen sind diese durch Heckenpflanzungen zu
erganzen. Damit soll erreicht werden, dass innerhalb des Plangebietes ein Grlinver-
bund zu erkennen ist, so dass das Gebiet als Ganzes zusammenwachst.

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr, der FuBB- und Radweg und der Spielplatz sind
mit unversiegelten Oberflachen anzulegen und an den Randern zu begriinen. Derart
gestaltet wachsen diese Flachen mit den privaten Garten zusammen und bilden ein
griines Netzwerk, das der Versickerung von Oberflachenwasser dient.

9.6 Verkehrliche ErschlieBung
Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber die Lange Reihe.

Innerhalb des Plangebietes werden die privaten Verkehrsflachen festgesetzt. Die Er-
schlieBung erfolgt tUber eine 4,75m breite StichstraBe von der Lange Reihe. Diese
StichstraBe versorgt eine 6 m breite ParkstraBBe. Die ErschlieBung fir den FuBgéanger
und Fahrradfahrer erfolgt Gber verschiedene, in das Griinkonzept einzubeziehende,
FuBwege von der SteinstraBe und entlang der StichstraBBe von der Lange Reihe kom-
mend. Im Sicherheitsinteresse sind diese verschlieBbar.

Im Bereich der ParkstraBe werden Aufstellméglichkeiten flr Mall- und Wertstoffbehalter
vorgesehen.

Am “Platz der Freiheit”, ca. 450m vom Planungsgebiet entfernt, befindet sich eine Hal-
testelle des OPNV. Es wird aufgrund der geringen zuklnftigen Einwohnerzahl des Pla-
nungsgebietes angenommen, dass diese Haltestelle zur Versorgung auch in Zukunft
ausreichen wird.



9.7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Erdgas und Elektroenergie ist grundséatzlich
madglich. Die duBere ErschlieBung bis zur Lange Reihe ist bereits vorhanden. Entspre-
chende Vereinbarungen sind durch den ErschlieBungstrager sicherzustellen. Eine Ver-
sorgung des Gebietes mit Fernwarme ware ebenfalls unproblematisch méglich. Die &u-
Bere ErschlieBung in der SteinstraBe und in der Langen Reihe ist bereits vorhanden.

FUr die trinkwasserseitige Versorgung des Gebietes sind in der SteinstraBe Trinkwas-
seranschlussleitungen in PE 50 vorverlegt worden. Die zuklnftige Bebauung an der
Langen Reihe wird von der Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 -Lange Reihe - ver-
sorgt. Das Konzept muss im weiteren Verfahren mit den Wasserwerken abgestimmt
werden.

Im Bereich der SteinstraBBe und der Langen Reihe liegen 6ffentliche Schmutzwasser-
sammler, so dass fir das B-Plangebiet eine Anschlussmdglichkeit gegeben ist. Die Pla-
nung muss mit den Abwasserwerken abgestimmt werden.

Die Telekom AG beabsichtigt, in dem Gebiet ihr Netz auszubauen bzw. zu erweitern.

Es ist vorgesehen, dass die Anlieger an der StichstraBe am Versorgungstag die Abfall-
behélter an die ErschlieBungsstraBe (Lange Reihe) bringen, da die Millfahrzeuge, ab-
héngig von ihrer zuklnftigen Ausfuhrung, die StichstraBe nicht befahren kénnten.

10. Sonstige Fachplanungen
Kampfmittel

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.

Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

In unmittelbarer Nahe des B-Plangebietes sind mehrere Bau- und Bodendenkmale be-
kannt, deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist geméaB § 11 DSchG M-V (Gvbl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zu-
stdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Lan-
desamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um even-
tuell auftretende Funde gemaBs § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu doku-
mentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige MaBnahmen entfallen, da sich das Plangebiet als Ganzes

in privatem Besitz befindet.

12. Stadtebauliche Daten

GrdBe des Plangebietes ca. 0,44 ha 100%
davon Nettowohnbauland ca. 0,19 ha 44,6%
davon Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind ca. 0,25 ha 55,4%
davon private Verkehrsflache ca. 0,05 ha 11,4%
davon private Grinflache ca. 0,15 ha 34.1%

Es wird davon ausgegangen. dass im Plangebiet 3 bis 4 Geb&ude als Mehrfamilienhau-
ser und ca. 10 Gebaude als Reihenhauser errichtet werden kénnen. Bei einer Zugrun-
delegung von 10 Wohnungseinheiten pro Mehrfamilienhaus und einer Wohnungseinheit
pro Reihenhaus und bei einer angenommenen Wohnungsbelegungsziffer von 2,5 Ein-
wohnern pro Wohneinheit ergibt sich eine Einwohnerzahl von ca. 125 Einwohnern.

Hansestadt Greifswald, den 02.05.2005

gez. Kénig
Der Oberbirgermeister
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