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1. Geltungsbereich der Erganzung und der 1. Anderung

Die Erganzung des einfachen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 168/6, 167/7
und 165/3. Diese Flurstlicke sollen neu in das Plangebiet aufgenommen werden.

Der Anderungsbereich des einfachen Bebauungsplanes erstreckt sich auf die westli-
chen Teile der Flurstiicke 167/12, 165/8, 165/9, sowie 168/12 und 168/13 ganz (siehe
Abgrenzung im Plan).

2. Bisherige Zielstellung

Die Speicheranlage in der Gltzkower LandstraBe soll nach ihrer Stillegung fir eine
Mischnutzung zur Verfligung gestellt werden. Mit dem einfachen Bebauungsplan soll far
die denkmalgeschutzten Speicher eine Wohn- bzw. Gewerbenutzung erméglicht wer-
den. Die Sanierung und der bereits erfolgte Abriss von Gebauden flihren dazu, hier ei-
nen stadtebaulichen Missstand aufzuheben und eine Entwicklungsmdglichkeit fir die
Gebaude zu schaffen.

3. Erfordernis der Erganzung

Mit der Erweiterung des Plangebietes um die oben genannten Flurstlicke soll eine Er-
ganzung des beplanten Bereiches erfolgen, flr den die bisher getroffenen Festsetzun-
gen Ubertragen werden kénnen. Die Ausweisung eines neuen Baufeldes bietet Platz far
Reihenhauser der gleichen Art, wie sie schon gebaut wurden. Alle Hauser konnten kurz-
fristig vermietet werden. Die zusatzlich geplanten Hauser sollen fur den Verkauf errich-
tet werden.

4. Erfordernis der 1. Anderung

Die Ausweisung eines neuen Baufeldes am westlichen Rand des Plangebietes und die
Verschiebung der Stellplatzflachen erfordern eine Anderung der bisherigen Planung.
Durch die Ausweisung des Baufeldes sind die Grinflachen und Anpflanzflachen neu zu
ordnen. Des weiteren soll fir den Mietwohnungsbau der noch erforderliche Kleinkinder-
spielplatz auf der nun erweiterten Griinflache angelegt werden.

Durch den Bau einer Feuerwehrzufahrt fr den westlichen Speicher verschieben sich
auch die Stellplatze geringfigig. Die Anderung erfasst diese Verlagerung mit.

Die Ausweisung weiterer Stellplatze vor den noch zu bauenden Hausern wurde eben-
falls eingearbeitet.

Die geplanten Anpflanzflachen wurden auf die Ergédnzungsflachen zum einfachen Be-
bauungsplan verlagert, die fir eine Eingriinung der Anlage sorgen sollen.

5. Neue Zielstellung
Die Erweiterung des Plangebietes um die westlich angrenzenden Grundsticksflachen

ermdglicht es dem Investor auf der Grundlage einer gleichzeitigen Anderung des einfa-
chen Bebauungsplanes weitere Reihenhauser zu errichten.



Mit diesen Bauten am Ende der ErschlieBungsstraBe entsteht eine hofartige Bebauung,
die sich in &hnlichen Strukturen bereits um die Kommunikationsflache herum befindet.
Die jetzige Situation im Plangebiet I1&sst die fehlende raumbildende Kante erfahren, so
dass der Bau der Hauser stadtebaulich zu begriBen ist.

6. Erlauterung der Ergianzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
6.1  Bemerkungen zum Verfahren

Die 1. Anderung und Ergénzung zeigt nicht den kompletten Plan, sondern nur den An-
derungsbereich und die Erganzungsflache. Die textlichen Festsetzungen bleiben weiter
gultig, lediglich die far die Erganzungsflache geltenden Festsetzungen wurden aufge-
fahrt.

6.2  Stadtebaulicher Entwurf

Die denkmalgeschutzten Speicher pragen vorrangig die stadtebauliche Situation im
Plangebiet. Durch den Abriss der Geb&ude an der nérdlichen Grenze entstand dort eine
attraktive Freiflache, die mit eingeschossigen Reihenhausern bebaut wurde, die sich gut
in das Gesamtbild einfligen. Auch die Sanierung der westlichen Speicher fihrte zur
Schaffung von attraktiven Wohnungen. Der Ausbau der inneren ErschlieBungsstraBe
und die Fertigstellung der Stellplatze werteten das Gebiet auf. Im Rahmen der Auf-
raumarbeiten auf dem Gelédnde konnten die R&ume und Freiflachen erst richtig zur Gel-
tung gebracht werden. Gleichzeitig machte sich auch die fehlende Raumkante am west-
lichen Ende der StraBe bemerkbar. Aber erst durch die Méglichkeit des Erwerbes der
zusétzlichen Grundsticksflachen bot sich die Chance noch eine weitere Hausreihe zu
bauen.

Wichtig ist auch in diesem Zusammenhang, dass der Investor die angebotenen Baufel-
der nicht véllig ausnutzte und somit auch noch gentigend Freiflachen den Anwohnern
zur Verflugung stehen. Das neue Baufeld soll die gleichen Haustypen erhalten, wie die
schon gebauten Hauser. Fir die Hausgruppe sind keine weiteren ErschlieBungs- und
VersorgungsmaBnahmen erforderlich, lediglich die Linksabbiegespur in der Gutzkower
StraBe ist noch auszubauen.

6.3  Grlinordnung

Die Verlagerung der Grinflachen auf die Erganzungsflachen unter Beibehaltung einiger
bereits ausgewiesener Flachen ergibt insgesamt eine gréBere Grinflache. Das Plange-
biet soll eine umschlieBende Strauchpflanzung erhalten, die die Freiflachen des Ande-
rungsbereiches einfasst.

Die nachrichtliche Ubernahme einer unterirdischen Abwasserleitung im stidwestlichen
Teil des Erganzungsgebietes erfordert eine Berticksichtigung bei der spateren Bepflan-
zung der Flachen. In diesem Bereich ist ein Leitungsrecht zugunsten des Abwasserwer-
kes festgesetzt.

Es durfen keine Baume oder groBen Straucher Uber der Leitungstrasse angepflanzt
werden.



Die dargestellten Wasserflachen dienen der Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers und sind als gestalterisches Element der Griinflachen anzusehen. Es
handelt sich dabei nicht um Regenwasserrickhaltebecken, sondern lediglich um Mul-
den, die temporar Wasser fuhren. Eine weitere Mulde wird flr die Entwasserung der
Reihenhauser auf der nérdlichen privaten Grinflache angelegt.

Innerhalb der privaten Grinflachen soll ein Kleinkindspielplatz angelegt werden, der fir
den Geschosswohnungsbau erforderlich ist.

Anlage:
Lageplan stédtebauliches Konzept

Hansestadt Greifswald, den 17.03.2003

gez. i. V. Donig-Poppensieker
Der Oberbirgermeister
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