PIanzeichnuhg (TeiIA)

Text (Teil B
Textliche Festsetzungen gemald § 9 BauGB und BauNVO

1.

Zuldssige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
2uldssig sind, ausgeschlossen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 18.02.2008. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am 28.05.2008 erfolgt.
Mit dieser Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich bekanntgemacht, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb eines Monat, beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages dieser gez. Konig
- Anlagen firr Verwaltungen, Bekanntmachung, zur Planung &uf3ern kann. 13.07.2009
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
. i S— ' . gez. Konig
Die Verkaufsflache fiir Einzelhandel zur Versorgung des Gebietes darf gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 100 n¥ je Ver- ) . . 11.07.2009
kaufsflache nicht Uberschreiten. Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberburgermeister in der "Ostsee-Zeitung"
2.  Raume firfreie Berufe § 13 BauNVO
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt worden.
Gemal § 13 BauNVO sind Raume fiir freiberuflich Tatige und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiiben, allgemein zuldssig, soweit die Inanspruchnahme durch diese Nutzungen 50 % der Bruttogeschol¥flache 11.07.2009
jedes einzelnen Gebaudes nicht Uiberschreitet. o
gez. Konig
3. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberblrgermeister
ez. Koni
3.1. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Flachen im WA 1 und WA 2 zwischen der 22 07.2009 gez '9
Strale ,An den Gewéchshéusern® und den westlichen Baugrenzen nicht zuléssig. _ 3. Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 18.02.2008 wurde von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 R
3.2. Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig. Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB geméaR § 13a Absatz2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
3.3. Gemals § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Kommunikations-
einrichtungen und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen
Verkehrsflachen allge mein zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigungen ihrer jeweiligen Zweckbestimmung méglich
ist. gez. Konig
Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberblrgermeister
4. Féachen fur Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO
i i 08.06.2009
4.1. Inden WA 1 und WA 2 diirfen Garagen und Carports zwischen der StraRe ,An den Gewédchshdusern® und den westli- 4. Die Burgerschaft hat am 29.09.08 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
chen Baugrenzen nicht errichtet werden. bestimmt.
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
L gez. Konig
5.1 Die Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischfldche (Fahrzeuge, Radfahrer gez. Konig 22 07.2009

und FuBganger) auszubauen. Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberblrgermeister

6. Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.10.08 bis zum 25.11.08 wéhrend folgender Zeiten geman §
3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

6.1. Die der Stral’e ,An den Gewdchshausern® zugewandten Gebaudeseiten der Gebdude im Lampegelbereich Il erfor-
dern gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsrau-
men ein resultierendes Schallddmmmald (Rw, res) von 30 dB fiir die AuRenbauteile.

Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 08.12.08

6.5. In dem mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereich (mit nachtlichen Gewerbelarmbelastungen tiber 40 dB (A))
sind Schlaf- und Kinderzimmer so anzuordnen, dass die zugehdérigen Fenster an der larmabgewandten Fassadenseite

6.2. Die der StralRe ,An den Gewdchshausern® zugewandten Gebadudeseiten der Gebdude im Lampegelbereich Il erfor- '\[;Iiszatgg ggg : 1288 82:
1 . dern gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsrau- A 00 .18
StraBenq uerSCh nltt M 1 - 100 men ein resultierendes Schallddmmmal (Rw, res) von 35 dB fiir die AuRenbauteile. '\E;t)trt:zz(r;gtag ggg ) 1288 82:
WA 1 |'| | 6.3. Die der StralRe ,An den Gewdchshausern® zugewandten Gebadudeseiten der Gebdude im Lampegelbereich IV erfor- Freitag 9'00 ) 12'00 Uhr
(r!r(:rr: gﬁ]r?ég:m;l?]?iéssggﬁgiggumtzrr:maHBo(cvasaEeé)Z?/E)Ezglggu%% (cjji?as A?L?rgr?t?;uigi :gnenschallpegels in Aufenthaltsréu- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
O 4 L L e L . . . ’ i ) : . schriftlich oder zur Niederschiift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
! = '§ P 5 'Q tE 4. E?ezlt;etn de;_\!af— und_:(mderimrpeﬂ_n?tr FeS§f:er, dle:elnan Eeurt de_llungsplt_agf(ta\:vvo?] na;chtts uber24(1)5nc]iBB(A)Fa;1usges/e§t d bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 15.10.08 im ,Greifswalder
0 . £H .50 > MASTLFUCHTE > > MASTLEUCHTE 5 ggw,élrfrleiz’:et aum mit einer kontrollierten Luftung zu versehen, die eine Luftwechselrate von pro Person/ Stunde Stadtblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
‘g; ) = = = = ;

(mit Larmpegeln nachts unter 40 dB (A) ) angeordnet werden.

Kfz Kfz gez. Kénig
\ - F/R ‘ \ \ - F/R ‘ \ ) Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberbiirgermeister
WA 2 11| | | | | 7. Grunordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
- 1 | 1 | . . ) . e N :
! ! ! ! 7.1. Die hochstammigen Bume sollen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 18-20 cm haben. 6. Dievon der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.10.08
| 0|',25 5.50 0. E | | 0|',25 4.00 0. E | 7.2. Fur die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend nachfolgender unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.
014 | 1 ¢ | | 1 ¢ | Pflanzliste zu verwenden:
' 6.00 ' ' £.50 '
e . o e o
0] FH 9,50 7 7 7 7 gez. Konig
PLANSTRASSE A PLANSTRASSE B UND C Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberbirgermeister

Bebauungsplan Nr. 104

Laubgehdlze im privaten Bereich Ziergeholze fir frei wachsende Hecken/ Solitdrgehélzim privaten Bereich

Planzeichenerklarung gem. Plan ZV 90 und BauNVO 1. Chgehnize Acer campestre Feld-Ahomn 7. Der katasterméRige Bestand am ...01.04.2007. .. wird als richtig dargestellt bescheinigt. - E | ISe n ru n d -
Cornus alba Weilter Hartriegel Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte;
|. Bestand Juglans regia Walnuss g::ﬂz ;”aar;uinea gﬁﬁ?ﬁ{zﬁ?ﬁriegel Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Mﬂ % vorhandene Gebaude 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschalft, den mﬁigfggi‘n éﬁ;ﬂme Corylus maxima ,Purpurea“ Blut-Hasel - rotes Laub .
o " ; Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses - - Deutzia x magpnifica Deutzie - Blite weil® G em arku n g KO |te n h ag en FI ur 1
5.30 Hohenangabe in Meter bezogen auf HN Prunus in Sorten Sauerkirsche Forsythia xintermedia Forsythie - Blute gelb ’
" ek (5 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Prunus in Sorten SuR-Kirsche S ibalgibaivtrod el gez. i.A. Klein
304 urstucksnummer 5 ar di i Pyrus in sorten Birne Kerria japonica ,Pleniflora” Gefilllter Ranunkelstrauch - Blite gelb S
Flurstiicksarenze Emghrenzung Vﬁn Flacze;jn quzd'e I\Naszerw\l/r\;schaft, t()jf?n Cydoniain Sorten Quitte Kﬁ[ﬂ;ﬂ;ﬁgﬁgnjn' ora K:”(uwigie _ag?[?teerzsr:_l\l,vein SRR Greifswald, den 10.07.2009 Vermessungsstelle der
g ochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses Prunus Mandelbaumchen Malus sylvestris Wildapfel Universitats- und Hansestadt Greifswald .
1. T. T Boschung Zweckbestimmung: . Philadelphus ,Schneesturm* Europaischer Pfeifenstrauch - Blite weify .
Weg / Straie @ Grab  Unterhalt reif 2. Geschnittene Hecken Prunus-Atten Zierkirsche )
—_— raben mit Unterhaltungsstreifen P d Trauben-Kirsch o . . y _ _ _ )
Acer campestre Feldahom Pmﬂz Egin%; SL?‘I‘EEQ reene 8. Die Birgerschatft hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sons-
Carpinus betulus Hainbuche - Ribes aureum Gold-Johannisbeere - Bliite gelb tigen Trager offenticher Belange am ...08.06.2009... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. . Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster : ; “ : "
Il. Festsetzungen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir e ——— o~ Rbes sanguineum ,Afrorubens” Blub~ ohannicbeere - Bilte rot

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. Nr. 1 BauGB i. Vm. § 4 BauNVO) Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

~fway”)  Aligemeine Wohngebiete gez. Kénig
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 16 BauNVO) © ANPFLANZEN VON B3umen Greifswald, den 13.07.2009 Der Oberburgermeister
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

8. Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V) 9.

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und 1.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...08.06.2009. .. von
der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirger-
schaft vom ...08.06.2009. . gehilligt.

-1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Als Dacheindeckung sind Dachziegel/ Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun und anthrazt zu verwenden.
Solarenergieanlagen sind auch in anderen Farben zulassig.

Bei Dacheindeckungen auf Dachern unter 15° Dachneigung sind auch andere Materialien in den Farben rot bis rot-
braun oder anthrazt zulassig.

2. Bei Doppelhdausern miissen beide Haushélften eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche Au3enhaut, Farbe, Ma-

Firsthéhe, Hohe baulicher Anlagen in m Uber Oberkante
ErschlieBungsanlage als Hohstmaf - mafigeblich ist die
Hdéhe der StralRenachse rechtwinklig zu den Grundstiicken

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

FH 9,50

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m §8§ 22 und 23 Bau NVO) Il Larmpegelbereich ) _ gez. Konig
. terial und Dachneigung). Greifswald. d 5 Der Oberbil ist
0 offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 3. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind in versickerungsfahiger Bauweise (z.B. Pflaster- oder Rasengit- reifswald, den 13.07.2009 erberburgermeister
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig :i: Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 7 BauGB) tersteine) auszufiihren.
4. Unbefestigte Flachen der privaten Grundstiicke sind als Griinflaiche anzulegen bzw. géartnerisch zu nutzen.
_____ Baugrenze 5. Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrdssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahn-
det werden.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

9. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

StraBenverkehrsflachen umzuverlegende Leitung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

lIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Zweckbestimmung: Nachrichtliche Ubernahme

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

oo

unterirdische Leitung

—~w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung V. Hinweise
sowie fir Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

E Versorgungsflachen

Zweckbestimmung: Die Gelandeoberflache an den &6ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen, dass
. . . unzumutbare Beldstigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem
O Abfall (Flache fur Hausmall) Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uiber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Ubersichtkarte M 1:5000

,,,,,, Stand : 03.03.09
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