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Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 19.12.2019, Hohensystem DHHN 92 (NHN)

Planzeichenerkldarung gem. PlanZV und BauNVO

|. Bestand

vorhandene Gebaude

.525 Hodhenangabe in Metern iiber NHN
3‘%09 Flurstlicksnummer

Flursticksgrenze

NS Béschung

&3 Baum
——v Zaun
B —— Weg / Stralke

ll. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6 und 8 BauNVOQ)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GEe eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

@

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Firsthdhe bzw. Héhe baulicher Anlagen in Metern liber Oberkante ErschlieBungsanlage

FH 10,00 als Hochstmal - maRgeblich ist die Hohe der Strallenachse rechtwinklig zu den
Grundstiicken
TH 5.00 Traufhdhe, in Metern (iber Oberkante ErschlieRungsanlage als Hochstmaf - maf3geblich

ist die Hohe der Strallenachse rechtwinklig zu den Grundstiicken

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WE maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

T
|

offentliche StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Fuf3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Wertstoffe

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser

private Griinflache

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Park
Spielplatz
Verkehrsgriin
Begleitgriin

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

£
©

9. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallinahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Graben mit Unterhaltungsstreifen

Flachen fiir Wald

Umgrenzung von Fléchen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

M1-5 Malnzhmefiache
b il Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
° e Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

11. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

I o = -

GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
- a‘:—l’_ut Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und der
g Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und der
Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstrager

" vV p Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
e e schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
i Larmpegelbereich nach DIN 4109
S Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und
AAAAA Abs. 6 BauGB)
t:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baugebiets (Firstrichtung)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

12. Planzeichen ergéanzend zur Planzeichenverordnung

DN 5-30° Dachneigung (§ 86 LBauO M-V)
— Haupffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
SD Satteldach (§ 86 LBauO M-V)
PD Pultdach (§ 86 LBauO M-V)
FD Flachdach (§ 86 LBauO M-V)
WD Walmdach (§ 86 LBauO M-V)
ZD Zeltdach (§ 86 LBauO M-V)
GD Geneigtes Dach (§ 86 LBauO M-V)
X X zu entfernende bauliche Anlagen

Abgrenzung des Bereiches in dem die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37
- Anklamer Stralte - durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt werden

-

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

—0—0— unterirdische Leitung
— — — Kennzeichnung Waldflache
————— Waldabstandsbereich

IV. Hinweise

Parzellierungsvorschlag
Bushaltestelle
Einfahrt und Ausfahrt

Kleinspielfeld

Text

eil B

|. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
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1.1
1.1.1

11.2
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5.1

5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

71

7.2

3

7.4

7.5
7.6
T.r

7.8

79

7.10

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1
9.2
9.3

94
9.5

9.6

9.7

9.8
9.9
9.10

9.1

9.12

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) mit Nutzungsbeschrankungen (i.V.m. § 4 BauNVO)
Inden WA 1.3, 1.4, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 4, 6 und 7 sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
In den WA sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, gem. § 1 Abs.
6 BauNVO nicht zuldssig: - Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Ferienwohnungen und Ferienhduser.
Mischgebiete (MI) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 6 BauNVO)
In dem MI sind folgende, gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig: - Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO,

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution,

- Ferienwohnungen und Ferienhauser.
In dem Ml ist die, gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung, gem. § 1 Abs. 6
BauNVO - Vergnlgungsstétten - nicht zulassig.
Gewerbegebiete (GEe) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 8 BauNVO)
In den GEe sind Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe aller Art), die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO eine
allgemein zuléssige Nutzungen darstellen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, hinsichtlich Verkaufsflache und
Sortiment eingeschrankt. Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit maximal 100 m? Verkaufsflache mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten.
In den GEe sind folgende, gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 4
Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Lagerhauser mit mehr als 900 m? Lagernutzflache,

- Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.
In den GEe ist die, gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung, gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
und Abs. 5 BauNVO - Vergnigungsstatten - nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO und § 86
LBauO M-V)

Inden WA 1.2, 2.1, 2.2 und 5.2, auf den Flurstiicken 20/654 und 20/655, sind IV-geschossige Gebaude
maximal mit einer Grundflache bis 350 m? zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fiir das WA 1.1 ist die abweichende Bauweise a' in der Form festgelegt, dass auch fiir Bauléngen von
mehr als 50,0 m die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten.

Die Flurstiicke 20/657, 20/658 im MI und 20/656 im WA 5.2 sind als ein Baugrundstlick nutzbar. Fir
diesen Bereich des WA 5.2 und das MI ist die abweichende Bauweise a”in der Form festgelegt, dass
auch fir Bauldngen von mehr als 50,0 m die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Inden WA 2.3, 3.2 bis 3.5, 4, 5.3, 6 und 7 diirfen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nur bis zu der
von der ErschlieBungsstralle abgewandten Baugrenze errichtet werden.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB)

Inden WA 1.2, 2, 3.2 bis 3.5, 4, 6 und 7 ist pro Baugrundstiick nur eine Ein- und Ausfahrt von einer Breite
von maximal 4 m zul&ssig.

Inden WA 3.1,4.1,4.2,7.1, 7.2 und 7.3 ist fir je zwei Grundstlicke die Ein- und Ausfahrt mit Anschluss
an die Stral’e Am Elisenpark zu bindeln. Eckgrundstiicke sind anderenfalls bevorzugt von der weiteren
angrenzenden Erschlietungsstralte anzuschlieften. ;

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die 6ffentlichen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Park sind als Wiesenflachen
mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Gréasern und Krautern zu gestalten. Zusétzlich sind auf
mindestens 10 % der Flache heimische und standortgerechte Laubgehdlze der Mindestqualitat
Straucher, 60/100 cm und Heister 100/150 cm anzupflanzen, wobei Leitungsschutzbereiche von den
Gehdlzpflanzungen auszusparen sind.

Generell zulassig ist das Aufstellen von Spiel- und Sportgeraten sowie von Banken und Sitzgruppen,
wobei der Waldabstandsbereich von 30 m, gemessen ab der mittleren Traufkante angrenzender
Waldflachen, von baulichen Anlagen dauerhaft freizuhalten ist.

Im Bereich der siidlichen &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Park sind die Anlage eines
Kleinspielfelds in einer Abmessung von 26 m x 15 m fiir den Spielbetrieb mit 8 Spielern mit einem
Abstand von mindestens 40 m zu den Baugrenzen der angrenzenden WA sowie die Anlage von Fuf3- und
Radwegen zuldssig. In Verlangerung der Planstralle A 2 ist ein pragender Baum (Mindestgrofte der
Baumscheibe 12 m? (12 m?)) zu pflanzen.

Im Bereich der westlichen mittigen offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Park ist ein Ful3-
und Radweg bis zur Stral’e Am Elisenpark in Fortsetzung des Ful3- und Radweges im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstralle - anzulegen.

Im Bereich der dstlichen mittigen &ffentlichen Griinflachen ist die Anlage eines Ful3-und Radweg zuldssig.
Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind als Wiesenflachen mit einer
standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und Krautern herzustellen.

Die o&ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Begleitgriin sind extensiv zu pflegen (max. eine
Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem 15.06.). Pflegemalinahmen im Gehdlzbestand, wie z.B.
Verjingungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen sind nur in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) vorzunehmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die MalRnahmenflache (M) M1 ist bei Erhalt der Fledermausquartiere (ehemaliger Trafo und Wasserbe-
halter) mit einem 1,80 m hohen Zaun einzuzdunen und als Reptilienhabitat herzustellen. Zu diesem
Zweck ist nach einer tiefen Mahd der vorhandene Wurzelfilz aufzubrechen bzw. abzuplaggen und mit
einer 15 bis 20 cm starken Sandschicht abzudecken und der Selbstbegriinung zu liberlassen, wobei auf
den ehemaligen Wasserbehaltern der Wurzelfilz zu belassen und nur eine Sandschicht aufzutragen ist. In
den Folgejahren ist das Gelande durch eine zweischirige Mahd offenzuhalten (Mahd nicht vor dem
15.06. und im Herbst). Das Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich ist auf dem einzuzdunenden Gelénde eine
10 m lange, mind. 1,20 m hohe und 1 m breite Trockenmauer mit Versteckplatzen fiir Reptilien zu
errichten.

Die im Bereich der M1 vorhandenen sieben Masten mit den 14 witterungsbesténdigen Dohlen-Nistkasten
sind dauerhaft zu erhalten. Funktionsunfahige Késten sind zu ersetzen (Montagehdhe mind. 8 m, max.
drei Kasten je Mast).

Die M2 und M3 sind als Wiesenflachen mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und
Krautern anzulegen. Die M2 ist alle drei Jahre, die M3 einmal jahrlich zu mahen (Mahd nicht vor dem
15.06.). Das Mahgut ist abzufahren.

Auf den M2 und M3 sind entlang der AuRengrenzen eine mindestens 400 m lange, umlaufende, an der
Nordwest-, Stidwest- und Siuidostseite zweireihige und an der Nordostseite parallel zum geplanten FuRR-
und Radweg dreireihige freiwachsende Hecke anzulegen, die in neun Teilabschnitte zu gliedern ist. Der
Abstand zwischen den Reihen betragt 1,50 m, der Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,00 m. Auf der
M3 sind auBerdem Gehdlzgruppen in einem Umfang von 60 m? anzupflanzen. Fir die
Gehdlzpflanzungen im Bereich der M2 und M3 sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze der
Mindestqualitat Straucher, 60/100 cm zu verwenden. Aulerdem sind an der Nordwestseite der M2 vier
heimische und standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu
pflanzen. Die Hecken sind so anzulegen, dass ein effektiver Schutz vor Lichtemissionen aus Richtung der
WA flir die vorhandenen Fledermausquartiere erzielt werden kann. Weiterhin sind auf der M3 acht
heimische und standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitat Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu
pflanzen. Die M2 und M3 sind mit einem Verbissschutzzaun zu umgeben, der solange vorgehalten wird,
bis die Heckenpflanzen einen ausreichenden Schutz der M2 und M3 vor Zutritt gewahrleisten.

Auf der M4 ist ein mindestens 250 m? groRes Kleingewéasser mit einer Mindesttiefe von 1,50 m und
Bbschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 anzulegen.

Die M1 bis M4 sind zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von faunistischen Lebensstatten vor
Beginn der Baufeldberaumung herzustellen.

Der Gehdlzbestand der M5 ist auszulichten und einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen, wobei
dauerhaft ein Bestockungsgrad unter 0,5 zu gewahrleisten ist.

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvigeln und Laubfrdschen zu vermeiden,
dirfen Rodungen im Zuge der Baufeldberdumung nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt
werden.

Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermeiden, sind wahrend der
Hauptwanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April,
Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder es diirfen keine Baugruben angelegt werden.
Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Reptilien zu vermeiden, dirfen biotop-
verandernde MalRnahmen (Baufeldfreimachung: Rodung, Mahd, Planierungen etc.) im Zusammenhang
mit der geplanten Bebauung nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt werden.

Die unbebauten Baugrundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet werden,
sind gértnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Kies-,
Schotter- und sonstige vergleichbare Materialaufschiittungen sind hierfiir unzulassig; wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten
Gartenteichen zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs.
4 Nr. 2 BauNVvO)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fir AuRenbauteile von schutzbediirftigen R&umen innerhalb der.in der
Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche 11l bis IV, die nachfolgend aufgeflhrten
Anforderungen an die Luftschalldammung einzuhalten. Die Nachweisflihrung hat gem. DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau — Nov.1989) zu erfolgen.

Larmpegelbereich AMaBg?blicher Erforderliches resulieren.des Sch:aildéimm-MaB
uBenldrmpegel des AuBenbauteils erf. R'w,res
A‘u‘f:enthaltsréume In Birordume u. 8hnliches
[dB(A)] [dB] [dB]
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer in den mit LA&rmpegelbereich |1l und IV ausgewiesenen Teilen der WA
1.2,21,2.2, 31,51, 5.2und im M| nur Fenster, die nachts einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A)
ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung zu versehen. Die Liiftung ist so auszulegen,
dass eine Luftwechselrate von 20 m® pro Person und Stunde gewahrleistet ist.

In den in Grenze und Flache zeichnerisch festgesetzten GEe sind nur solche Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die nachfolgenden Emissionskontingente nach DIN 45691 tags
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il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
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Im GEe 2.2 sind auf den Flurstiicken 20/595 und 20/596 15 heimische und standortgerechte Laubbdume
der Mindestqualitdt Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m
Hohe), 3xv, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland”, anzupflanzen. Vorhandene Laubb&ume heimischer und
standortgerechter Arten kénnen angerechnet werden.

Inden WA 1.2, 1.4 sowie 2 bis 7 sind je angefangene 1.000 m? Baugrundstiicksflache ein
standortgerechter Laub- oder Obstbaum als Hochstamm und 30 m2 Strducher und/oder Hecken zu
pflanzen.

Steliplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind durch raumgliedernde Laubbaumpflanzungen zwischen
jedem 5. Stellplatz zu unterteilen. Es ist eine geeignete Baumart gem. Pflanzliste anzupflanzen. Die
MindestgréRe der unbefestigten Baumscheibe betragt 8 m2.

Dariiber hinaus gelten die Regelungen der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung.

Die Wertstoffsammelstelle ist mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

Die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der Verkehrs- und Griinflachen sind spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Verkehrsfldchen herzustellen. Die festgesetzten Pflanzungen
auf den Baugrundstiicken sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Hauptbaukdrper
vorzunehmen.

Die festgesetzten Laubbdume und Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die im Bereich der Verkehrsfldche der StraRe Am Elisenpark zum Erhalt festgesetzten 8 Alleebdume und
die 2 B4ume im GEe 1.1 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

Der zum Erhalt festgestetzte Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. PflegemaRnahmen, wie z.B. Ver-
jungungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen, sind nur in Absprache mit der uNB vorzunehmen.

Hdhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 und § 18 BauNVOQO)

Der H6henbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Héhen ist der Schnittpunkt der Oberkante der
ausgebauten ErschlieBungsanlage mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiickes.

Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen kann fiir technisch bedingte Anlagen und Photovoltaik-Module
bis zu 2 m Uberschritten werden. Die Anlagen haben zu den GebaudeaulRenwinden mindestens 1,50 m
Abstand zu halten.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, sind innerhalb der Baugebiete und soweit ohne
Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung, innerhalb der festgesetzten Verkehrs- und
Grinflachen allgemein zuléssig.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 135a und b BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Die AusgleichsmaRRnahmen werden gem. § 135b Satz 1 Nr. 4 BauGB entsprechend der Schwere der zu
erwartenden Eingriffe den Baugebieten und ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Die Zuordnung der M1 bis M4 (siehe Nr. 7), der Gehélzpflanzungen in den &ffentlichen Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Park (siehe Nr. 6.1) sowie der externen AusgleichsmalRnahmen (siehe Hinweis
Nr. 1) wird wie folgt vorgenommen: :

WA 1.2und 1.4 1,00 % GEe 3.1 0,19 %
WA 2.1 bis 2.4 4,14 % GEe 3.2 2,48 %
WA 3.1 bis 3.5 20,04 % Verkehrsflache Am Elisenpark 3,46 %
WA 4.1 bis 4.5 16,25 % Planstraen A1-2, C, D, E1-7 512 %
WA 5.1 bis 5.4, M, PlanstralRe F 12,70 % Planstralke B 0,11 %
WA 6.1 bis 6.2 1,89 % Planstralke G 0,31 %
WA T7.1bis 7.7 10,04 % Planstralte H 0,90 %
GEe 1.1 271 % Planstralle | 0,68 %
GEe 1.2 2,48 % westliche mittige Griinflache Park 0,55 %
GEe 2.1 0,07 % dbrige ErschlieBungsanlagen und Griinflichen 14,88 %

Die Abrechnung wird entsprechend der giiltigen Kostenerstattungssatzung nach § 135a bis 135c BauGB
der Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgen. ,
20 Laubbaumpflanzungen dienen dem Biotopausgleich (siehe Nr. 6.2, 9, 2, 9.3, 9.5 anteilig und 9.10).

Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:
Verkehrsfiache Am Elisenpark

WA 5.1 bis 5.4, Baugebiet MI, Plansiralle F
Planstraken A1-2, C, D, E1-7

15 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 9.5
1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 9.10

2 Laubbaumplanzungen gem. Nr. 9.2
Planstrale G 1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 9.3
Sudliche &ffentliche Griinflache 1 Laubbaum gem. Nr. 6.2

66 Laubbaumpflanzungen (siehe Nr. 9.5 anteilig, 9.6, 9.7 und 7.4) dienen der Kompensation von
Baumféllungen im Plangebiet und werden den jeweiligen Baumfallungen als Ersatzpflanzung zugeordnet.

86 LBauO M-V

Bei der Ausfiihrung von D&chern mit Ziegeln oder Betondachsteinen sind diese nur in den Farben rot bis
rotbraun und anthrazit zulassig.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Anbauten.
Bei der Ausfiihrung von Dachern und Fassaden mit Blech sind nur matte Materialien zulassig.

In den GEe sind die Fassaden der Hauptbauké&rper im Abstand von 6 m vertikal zu gliedern.

Die Haushélften der Doppelhduser missen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche Auienhaut,
Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Trauf- und Firsthéhe etc.).

Einfriedungen zur Verkehrsflache diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht (iberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen an den Geb&uden sind nur
unterhalb der Traufe zulassig. Sich bewegende Bilder und blinkende Lichtwerbung sind unzulassig.
Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V))
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt,
wer vorsatzlich oder fahrl&ssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.

Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

lll. Hinweise

1.

i

Ausgleichsmalnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans — Naturschutz:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird zum gréRten Teil durch Aufforstung auf Ackerflachen
(Flurstiicke 96, 98, 100, 101/2, sowie auf Teilen der Flurstiicke 97/2, 112, 207/6, 208/4, 212/4, 248,
249/4, 253, 254 und 274/2 in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1) sichergestellt.

Die Aufforstungsflachen sind mit verpflanzten Samlingen standortgerechter Laubbaumarten aus
anerkannten Forstsaatgutbest&nden aus den fiir M-V zugelassenen Herkunftsgebieten zu bepflanzen.
Die Auswahl der Laubbaumarten erfolgt auf der Grundlage eines anzufertigenden forstlichen
Standortgutachtens. Die Anpflanzung der Laubbaumarten erfolgt in Reihen. Innerhalb der
Aufforstungsflachen werden Teilflachen in einem Umfang von mindestens 30 % bezogen auf den
Gesamtumfang der Aufforstungsfldchen von einer Bepflanzung freigehalten und als naturnahe Wiese
angelegt. Zu diesem Zweck wird eine Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herklnften aus dem
ostdeutschen Tiefland ausgebracht. An den AuRenkanten der Aufforstungsfldchen sind Waldméntel
(Mindestbreite 5 m) aus heimischen und standortgerechten Laubholzstrauchern und Baumen der
Mindestqualitat verpflanzte S&mlinge, 50/80 cm, und Obstbaumen (alte regionaltypische Sorten und/oder
Wildobstgehdize) der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm, 2xv, anzulegen. Die
Aufforstungsflachen sind gegeniiber Wildverbiss bis zur Erlangung der eigenen Konkurrenzkraft zu
schitzen. Die Durchflihrung der AufforstungsmafRnahmen solite vor Rodung der im Plangebiet zur
Umwandiung vorgesehenen Waldflachen vorgenommen werden, hat jedoch spatestens in der
Bauerschliefung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Ausgleichsmalnahmen auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans — Forst:

Der forstrechtliche Waldausgleich nach Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) erfolgt durch Abbuchung der
erforderlichen 21.553 Waldpunkte aus dem Kompensationsflachenpool gem. § 15 Abs. 5 und § 11
LWaldG der Universitats- und Hansestadt Greifswald fir Ersatzaufforstungen in der Gemarkung
Steffenshagen.

Bodendenkmalpflege: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Angleichung der Gelandeoberflache: Die Gelandeoberflache an den &ffentlichen Verkehrsfiachen und
den Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch
Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln
bzw. zu versickern oder ber die &ffentliche Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Satzungen der Universitats- und Hansestadt Greifswald in der jeweils aktuellen Fassung, die flr das
Plangebiet gelten:

- Satzung Uber die Bereitstellung notwendiger Stellplétze und Absteliméglichkeiten flir Fahrrader sowie
Uber die Erhebung von Ablésebeitrdgen fir notwendige Stellpldtze und Abstelimdglichkeiten fir
Fahrréader (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung),

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung).

Uberbauung der Regenwasserleitungen DN 1200 mit beidseitigem Leitungsrecht von je 5 m:

In diesem Bereich sind keine Fundamente und Tiefgriindungen zuléssig. Eine eventuelle Uberbauung
erfordert die Zustimmung des Abwasserwerks Greifswald.

Sonstiges:

Fir diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden. Die der Planung zugrunde liegenden
Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen in der Universitats-
und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Am Markt 15/ Stadthaus eingesehen werden.

IV. Pflanzenlisten

Fir die festgesetzten Bepflanzungen wird die Verwendung nachfolgender Baum- und Straucharten
empfohlen:

Laubb&ume im Bereich der Verkehrsfidchen: Laubgehdlze fiir freiwachsende Hecken im &ffentlichen
Acer campestre Feldahorn und privaten Bereich:
Carpinus betulus Hainbuche Heister:
Pyrus pyraster Wildbirne Acer campestre Feldahomn
Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
L dume im ich von Ipl. ni : Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahomn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Salweide
Pyrus pyraster Wildbime Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Stréucher:
Laubbdume im Bereich B licke: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Hasel
Juglans regia Walnussbaum Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Malus in Sorten Apfelbaum Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Prunus in Sorten Kirsch-/Pflaumenbaum Euonymus europaeus* Européisches Pfaffenhiitchen
Prunus spec. Zierkirschen llex aquifolium™ Stechpalme
Pyrus in Sorten Birnenbaum Ligustrum vulgare* Gewodhnlicher Liguster
Pyrus pyraster Holzbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Malus sylvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
Laubgehdlze fiir Schnitthecken im Bereich Baugrundstiicke: Pyrus pyraster Holzbirne
Heister: Rhamnus cathartica* Purgier-Kreuzdorn
Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose
Carpinus betulus Hainbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Viburnum lantana* Wolliger Schneeball
Fagus sylvatica Rotbuche Viburnum opulus* Gewohnlicher Schneeball

Taxus baccata Eibe
Die mit * versehenen Straucher dirfen nicht im Bereich des

Spielplatzes gepflanzt werden, da sie giftig sind.

Laubgehdlze fiir die Anlage von Waldmanteln im Bereich der geplanten Aufforstungsfiichen:

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.09.2011 friihzeitig unterrichtet und zur AufRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Greifswald, den Oberbiirgermeiste

14,03 2020

r

5. Die Birgerschaft hat am 17.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Greifswald, den r Oberbiirgermeiste

i4 09 2020

r

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), mit Begriindung einschliellich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.09.2017 bis zum
09.10.2017 wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 25.08.2017 im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Greifswald, den
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7.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 05.11.2019 bis zum 06.12.2019

wahrend folgender Zeiten gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 25.10.2019 im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefiihrt.

Greifswald, den Der Oberbirgermeiste

14 09 2020

r

el A7 20945
8. Der katastermaRige Bestand am 79.7.2919 4ird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flu im MaRstab 1 : 4297, vorliegt.
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Anklam, den (/4. 09. 2620
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9.  Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellunggag;nen der Offentlichkeit sowie der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am &% V¢, 04 .. gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Greifswald, den

14, 03 2020

Der Oberbiirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun j und dem Text (Teil B), wurde
2140

m $4.00. £940 von der Blirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einsch}ierslich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
24.0€. 040 gebilligt. B

Greifswald, den

14 08 2020

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (
wird hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den 'I 4 09 2020

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der P
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
£0.03. 2020 im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Absatz 5 Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467) hingewiesen worden.

Greifswald, den { 2. 10. 2020

T

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. |, S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020

(BGBIL. |, S. 587), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682), wird nach
Beschl(yssfassung durch die Birgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald vom
31.08.4040......... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 fiir das Gebiet

- Am Elisenpark -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, deﬁ .‘| 2. 10. 2020

Der Oberbiirgermeister

12A. Der Beschluss uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung einschlieRlich
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie die zur
Anwendung kommenden technischen Bestimmungen und DIN-Normen auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
25.10.2024 im ,Greifswalder Stadtblatt" ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Absatz 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im "Greifswalder Stadtblatt” in das
Internet unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/oeffentliche-
bekanntmachungen/ - eingestellt.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erkl&rung gemaR § 10a Absatz 2 BauGB ergdnzend auf der Internetseite der Universitats- und
Hansestadt Greifswald unter der Adresse - hitps://www.greifswald.de/de/verwaltung-
politik/ortsrecht/baurecht/bebauungsplaene/ - sowie in das Bau- und Planungsportal M-V unter
der Adresse - https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/ — eingestellt.

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark - ist riickwirkend am 26.09.2020 in
Kraft getreten.
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Universitats- und Hansestadt

Bebauungsplan Nr. 13
- Am Elisenpark -

Gemarkung Koitenhagen, Flur 1

Satzung M 1:1.000

(06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht lberschreiten. Die Priifung der Heister: Straucher:
planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5 Acer campestre Feldahomn Corylus avellana Hasel
(Gerduschkontingentierung, Dezember 2006). gi?&”iﬁﬁ;ﬁ"”s Cg;":;‘i‘:*s‘;e ggﬁ: :?\?;:ggaty?a < Em‘;‘g;?;gre\”vvgimm
Gewerbegebiete - B o ] Salix caprea Salweide Cytisus scoparius Besenginster )
g e FlachengroRe Emissionskontingent Sorbus aria Echte Mehlbeere Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
eingeschrankt Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Malus sylvestris Wildapfe!
SEe o | Lovwse e s obree
[mz] [d B] [dB] Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
GEe 1.1 3.390 56 41
GEe 1.2 2.643 65 50
GEe 3.2 4.801 60 45
Die Belieferung des EKZ Elisenpark sowie der Betrieb des Beschaftigtenparkplatzes flhren zur Verfahrensvermerke
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm 98 im Nachtbeurteilungszeitraum. Von der e
Uberschreitung sind die der Zufahrt zugewandten Fassaden der neu entstehenden Geb&ude in Teilen
desWA.S:3, (FNIrEHicka 20642, 2084, 20/ 646; 20641, 20/548, 20/GEind 2631 ), SoMe des WATES 1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 15.04.1997 als
betroffen. Dle' Schlflf- und Kinderzimmer :smd so anzuordnen, dass sie im Bereich der betroffenen Bebauungsplan Nr. 13 - An den Gewachshausem -. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
FesscenksmEnoioendes FRpsie Iheizn Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt am 07.05.1997 erfolgt.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 20 Abanderung der Plangrenze durch Beschluss der Birgerschaft vom 04.07.2011. Die ortsiibliche
BauGB) Bekanntmachung des 1. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt”
am 31.08.2011 erfolgt.
Im Bereich der Stralle Am Elisenpark ist eine Allee aus mindestens 46 Laubb&dumen anzupflanzen. Umbenennung des Bebauungsplans durch Beschluss der Biirgerschaft vom 23.05.2016.
Im Bereich der Planstralie A 2 sind mindestens 2 Laubbdume anzupflanzen (12 m?). Die ortsiibliche Bekanntmachung des 2. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im
In der privaten Grinflache ist an der Planstrale G auf dem festgesetzten Standort ein Laubbaum ,Greifswalder Stadtblatt* am 24.06.2016 erfolgt.
anzupflanzen (12 m?2).
Im Bereich der PlanstralRe H ist eine Baumreihe aus mindestens 5 Laubbdumen anzupflanzen.
Im Bereich der an der Strale Am Elisenpark gelegenen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung .
Verkehrsgriin ist eine Baumreihe aus mindestens 21 Laubb&umen anzupflanzen (12 m2). Greifswald, den berbiirgermeister
Entlang des FuR- und Radweges in Verlangerung der Strale Am Elisenpark ist auf den angrenzenden i 4 09 2091
Griinflachen eine Allee aus mindestens 38 Laubbdumen anzupflanzen (12 m3). e <>
Entlang des Ful- und Radweges zwischen der StraRe Am Elisenpark und der &ffentlichen Griinflache mit 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaRB § 17 LPIG M-V beteiligt
der Zweckbestimmung Spielplatz ist auf den angrenzenden Griinflachen mit der Zweckbestimmung worden.
Verkehrsgriin eine Baumreihe aus mindestens 10 Laubbdumen anzupflanzen (12 m?).
Im WA sind in Verldngerung der geplanten Baumreihe in der PlanstralRe H zwei Laubb&ume
anzupflanzen.
Im Ml und im GEe 1.1 sind entlang der Strale Am Elisenpark auf den festgesetzten Standorten Greifswald, den P Yberbiirgermeister
Laubbdume anzupflanzen. v U 2020 >
In der privaten Grinflache ist an der Strae Am Elisenpark auf dem festgesetzten Standort ein Laubbaum )
zu pflanzen (12 m?). 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach

Far die in Nr. 9.1 bis 9.10 festgesetzten Laubbaumpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbaumarten der Mindestqualitadt Hochstamm, Alleebaumqualitat, StU 18/20 cm, 3xv, DB, Zertifikat
.Norddeutsches Tiefland”, zu verwenden.

Im GEe 2.2 sind auf dem Flurstiick 20/594 sechs heimische und standortgerechte Laubbdume der
Mindestqualitdt Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Héhe),
3xv, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland”, anzupflanzen. Vorhandene LaubbZaume heimischer und
standortgerechter Arten kénnen angerechnet werden.

ortsiiblicher Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt am 31.08.2011, vom 08.09.2011 bis
zum 11.10.2011 durchgefihrt worden.

Greifswald, den 1 4 09, 2020 Der Oberbirgermeister
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