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Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebdudehtihe ist der Schnittpunkt der
Oberkante der fertigen StraBencberfliche mit der verléngerten, senkrecht zur
&ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Bougrundsilckes.

Firsthéhe

Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von OK First bis zum vorgenannten
H&henbezugspunkt 15 m im Gebiet WA 1 und 14 m im Gebiet WA 2 und 3 nicht
Uberschreiten,

Traufh&he
Die Traufnshe darf, gemessen vom Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit

-

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 Sctz 1 BouGB ist, nach
ortstblicher Bekanntmachung im "Greifswalder Stadtblott" am 17.03.2004, durch
eine Blrgerversammiung am 24.03.2004 durchgeflhrt worden.

gez. Konig

Hansestodt Greifswald, den 14072005 Der Oberbirgermeister

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vorm 05.07.2004 zur Abgobe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

T o o T T e R R R iy Text Teil B Verfahrensvermerke
st il T L g TR > B SR s B i .
;. |.Textliche Fesisetzungen gemd&B § 8 BauGB und BauNVO
LR - . e g - | V
- R =N “H}fﬁh Ld WA 1 | | 1. Aufstellung oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschoft vom Sotzung der Hansestadt Greifswald
=== I (= = 33},% 3 D 0:d : 1. Zuldssige Nutzung im ollgemeinen Wonhngebiet (WA) § @ Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. 10.10.1991 und Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 24.09.1996. Die
= = ¥ ﬂ;% ' | § 4 BauhNVvO ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Anderung des Aufgrund des § 10 iV.m. § 244 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BouGB) in der
== N—8 TH 12,7 | FH 15,0 Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Greifswaoider Stadtblott" am Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Sepiember 2004 (BGBI. |, S. 2414), sowie
= == |/ e : Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind: 18.10.1996 erfolgt. noch § B8 der Landesbaucordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBouQ M-V) in der
= =~ g SD/MD 1. Wohngebdude . . o Fassung der Bekonntmachung vom 6. Mci 1998 (GV0Bl. M-V S. 4'!5!3]t zuletzt
== . ! 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften gedndert durch Gesetz vom 08. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird noch
Z i il DN <45° sowie nicht stdrende Hondwerksbetriebe ) Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestodt Greifswold vom ..0203.2005. ...
T | 27 DN 55-=70° 3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke gez. Kanig folgende Saotzung Ober den Bebauungsplan Nr. 16 fir das Gebiet - Lange Reihe/
45 g Hansestodt Greifswald, den 14072005 Der OberbUrgermeistier SteinstraBe -, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
ST £ Die Inanspruchnghme durch die unter 2. und 3. oufgeflhrten Nutzungen darf 50 % erlassen:
"'#:ji:j‘,,: F e , der Bruttogeschossfliche jedes einzelnen Geb8iudes nicht Oberschreiten.
?’ﬁ%w i WA 2/3 i | _ Die fdr Roumordnung und Londesplanung zusténdige Stelie ist gem&R § 17
#55’& ¢ 3 = /r{%- 0.4 GemdB § 71 Abs. & BouNVOU sind foigende Arten ven Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 LPIG M-V beteiligt worden. Rid
i =3 ’ BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, ousgeschiossen: gez. Ronig
- ke sl - H
E:'}’ __J-;’ _5__:? g TH 8.9 FH 14.0 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Honsestodt Greifswold, den 05.08.2008 Der Oberblirgermeister
[ ‘% g . - Anlagen fir Verwcltungen sowie sportliche Zwecke
23/ = - Gartenbaubetriebe gez. Konig
{;’f g SD;HD - Taonkstellen. Honsestodt Greifswold, den 14072005 Der Oberbdrgermeister
% DN <45°
DN 55-70° Geb&udehshen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

der Dochhaut bis zum wvorgenannten Héhenbezugspunkt im WA 1 12,7 m und im
WA 2 und 3 8,9 m nicht Uberschreiten,
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4. Flachen zum Anpflanzen von B#umen, Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen . gez. Konig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 7 BouGB) Hansestodt Greifswold, den 14.07.2005 Cer Oberblrgermeister

4.1, Housglrien

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstilcksfiichen ist mindestens ein mittelgrofier 5. Die Borgerschaft hat am 07.06.2004 den Entwurf des Bebauungsploans mit

Laubbaumn (nach Pflanzliste) oder ein hochstdmmiges Obstgehtiz (z.B. Pflourme, Quitte, Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Apfel, Birme} zu pflanzen und zu unterhoiten,
4.2. Privater FuB- und Radweg

. Wegebegleitende Boum=- und Strouchpflanzungen sind zu erholten bzw. ergéinzen gem.
StraBenquerschnitte M 1 : 100 Hegebegle ungen sind zu senzen ¢

4.3. Spieiplatz Hansestodt Greifswald, den 1407 2005
Die Randbereiche des Spielplatzes sind mit einer stondortgerechten Bepflanzung nach
der Pflanziiste einzugrinen,

gez. Konig
Der Cberbiirgermeister

Schnitt A - A Schnitt B - B

6. Der Entwurf des Bebouungsplons, bestehend cus der Plenzeichnung (Teil A) und
Pflonziiste dem Text (Teil B), sowie dessen Begrindung hoben in der Zeit vom 12.07.2004
bis zum 27.08.2004 wihrend folgender Zeiten gemdl § 3 Absotz 2 BouGB

Hochstdmme (12-14 em Stammumfang! Heckan tffentlich cusgelegen:
Kfz. / F / R F =) Kfz. / F / R = Grun Montag 5.00 - 168.00 Uhr
Acer pseudoplatonus - Berg-Ahom Acer campestra - Feld-Ahorn Cienstaa 900 - 18.00 Uhr
R YRt g e Sorvoun ponie - finhud Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Fur‘p:nusl E1UU3 ainBus IQUELFUM Serpandirans Iquster Dﬂnn&rstﬂg Q.l:}{] o 15.DG Uhr
L agus syhvatico - Retbucha Freitag 9.00 12.00 Uhr
Froxinus excelsi - Eberesch Kletteraahsi ’ - :
b £30 200 atld a0 ,!'5.] Qu:i:cus f:b:, o . St;:T:i;: s Die ¢ffentliche Auslegung ‘st mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Prunus gvium - Yogelkirache Calostrus erticulatus - Baumwirger Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
o . q Tilla condota - Winter-Linda Clematls vitelbe - BGemeine Woldrebe werden k#nnen, am 30.068.2004 im "Greifswalder Stodtblott” oristiblich
Kfz. - Kraftfohrzeuge, F - Fufiweg, R - Rodweg, P - Parken, Grin - Grinstreifen Papulus tremulo - Zitter-Pappel Hedera helix - Efeu bekanntgemacht worden,
Lanicara henryi - Galfblatt
réuchar Farthenocissus tricuspidota- Wilder Wein
Hudrargea peticlaris - Klatterhortensie
Eumus sanguineq - Eotar”:!urt:agef gez. Kinig
LG maos H] arnekirscne . , " ¥
Carylus avellana - Hasel Hansestadt Greifswald, den 14072005 Der Oberblrgermeister
" iy Crat = Eingriffli Waild
Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 90 und BauNVO 8. GrUnfldchen (59 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BouGB) S e Csintaem: _ ) _ - H anse S.I.c:I d.l. G re ‘i' f SWQ | d
2 ele] T Rasa canina - Hunds-Rose 7. Der katastermdfige Bestand am ...30.024003........ wird als richtig dorgestellt
|. Bestand S private Grdnfidche Salix capreo - Sal-Weide bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Zweckbesti : Euonymus europaeus - Pfaffenhotchen Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte; Regressanspriche kdnnen nicht
wveckbestimmung. Sembucus nigra - Schwaorzer Helunder abgeleitet werden.
vorhandene Gebdude —— : Frangule alnus - Foulbgum
iherarioobe I sk £ HN S SR Beb I Nr. 16
i nenanqgabe in Meter bezogen auf
: . SV 5. Garagen und Steliplttze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 7 BouNvo) | epauungspldan r.
312 Flursticksnummer 6. Sonstige Planzeichen gez. iA Klein

— Lange Reihe/SteinstraBe -

Garogen und Stellplitze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fidchen fir den Hansestodt Greifswald, den 12.07.2005 Vermessungsstelle der

_ s . E i Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlogen, Stellpldtze, Gorogen ruhenden Verkeh Idssi d i rgebundener Decke, weitfugigem Pflast der H dt Greifswal
Flurstlicksgrenze e und’ Gemeinschaftsaniagen (§9 Abs 1 Nr4 und 22 BouGB) Rl::sanitterstei:e; iuusiﬁ;%hﬁgn_ in wossergebundener Decke, weitfugige aster ode ‘onsestadt Greifswald
B Baum ‘ £ . i :
Zyeeihostimmung: |l. Ortliche Bouvorschriften {(§ 86 LBouC M-V) 8. Die Burgerschoft hot die vorgebrochten Anregungen der Blrger sowie die Gemquung Greifswald. Flur 41
= Mouer st Pkw Stellplitze Stellungnahmen der Triger 8ffentlicher Belange om ..020%.2003......... geprift. X
1. Zuldssige Dachformen sind Sattelddcher und Monsordddécher. Daos Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- Zaun Satteiddcher bis 10 m Gebdudetiefe DN flacher 45°

—— Weg,/ Strafle

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB LV.m. §4 BauNVO)

/ Allgemeine Wehngebiete

2. Mafl der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO0)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmai
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmel

TH 8,8 Traufhéhe, Hihe baulicher Anlagen in m Uber Oberkante Er-
schlieBungsanloge als Héchstmall - mofigeblich ist die Hohe
der Strafenachse rechtwinklig zu den Grundsticken

FH 14,0 Firsthéhe, H&he baulicher Anlagen in m Uber Cberkante Er-
schlieBungsanicge als Héchstmal - mofigeblich ist die Héne
der Straflenachse rechtwinklig zu den Grundsticken

3. Bouweise, Baulinle, Baugrenzen (S§9 Abs.1 Nr.2 BouGB i.V.m. §§22
und 23 BauNV0)

g geschlossene Bouweise
— % & Baulinie
ool Bougrenze

4, Verkehrsflichen (S§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strafienbegrenzungslinie

4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

privet
‘erkenrsberuhigter Bereich
F+R FulB- und Radweg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes
(8§89 Abs.7 BauGB)

0

7. Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

DN <45° Dachneigung kleiner 45° (886 LBauC M-V)

DN 55-70° Dachneigung 55-70° (§86 LBauC M-V}

| ; Abbruch wvornandener Gebdude
e

Houptfirstrichtung (89 Abs.1 Nr.2 BouGB oder §86 LBaul M-V)
SD Satteldach (886 LBouO M-V)
MD Mansarddach (§86 LBauQ M-V)

Sattelddcher bel Gebdudetiefen Uber 10m DN flacher 30°

Mansardddcher DN 55-70°

Vom &ffentlichen StraBenraum nicht einsehbore Nebengebldude kénnen flochere
Dachneigungen cufweisen.

Die Abgrenzung der Grundstlcke ist wenn erforderlich durch Hecken vorzunehmen,
Bei Anordnung von Zdunen sind diese durch Hecken zu ergéinzen,

Die genauen gestalterischen Festsetzungen sind der Gesteltungssatzung
Fleischervorstadt vom Jonuor 1998 zu entnehmen.

Hinweise

Kampfmitiel

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlielen, doss Einzelfunde cuftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kamofmittelverddchiige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichiigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die artliche Ordnungsbshérde
hinzuzuziehen.

Nachrichtliche Ubernghme

In unmittelbarer Ndhe des B-Plongebietes sind mehrere Bou- und Bodendenkmale
bekannt, deren genoue Ausdehnung bisher nicht ermitteit werden konnie.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bedenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gem&8 § 11 DSchG M-V (Gvbl. M-V Nr. 23 vom 2B8.12.1993, S. 975 ff.)
die zustdndige untere Denkmaischutzbehérde zu benochrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Laondesomtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Verireter in unvertinderiem Zustond zu erholten. Verontworllich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktoge nach
Zugong der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flr Bedendenkmalpflege sp8testens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitorbeiter oder Beauftrogie des
Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um
eventuell cufiretende Funde gemdf § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu
dekumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafinchme vermieden

(vgl. B 11 Abs. 3).

gez, Kinig

Hansestodt Greifswold, den 14072005 Cer Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend cus cer Planzeichnung (Teil &) und dem Text
(Teil B), wurde om ..0Q205.2005......... von der Birgerschoft als Sotzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebouungsplon wurde mit Beschluss der
Blrgerschaft vom MEE?-Q':% gebiiligt.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 14072002 Der OberbUrgermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

gez. Konig

Honsestadt Greifswald, den 14.07.2005 Der Oberbdrgermeister

. Der Beschluss Uber den Bebouungspion, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebouungsplen cuf
Dauer w8hrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind om .. 03.082005...... im
"Greifswalder Stodiblett" ortsUblich bekonntgemaocht worden. In der
Bekonntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und Fermvorschrifien und von Méngeln der Abwlgung sowie ouf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter guf Fdlligkeit und Eritschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BouGB) und ouf die Bestimmung des

§ 5 Abs. 5 Kommunalverfoessung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Neufessung der Bekanntmachung verm OB, Juni 2004 (GVOBIl. M-V
S. 205) hingewiesen worden.

Die Satzung Ober den Bebouungsplan ist mit Ablouf des ..03082005... ... in
Kraft getreten.

gez. Konig

Hansestodt Greifswald, den 05082005 Der Oberblirgermeister

Satzung M 1 : 1000

bearbeitet: Andrea Henning Stadiplenungsamt
Gustebiner Wende 12

Stand: Mal 2005 17491 Greifswald




