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Planzeichenerklarung

Gemag Planzeichenverordnung 1990 v, 18. Dez. 1980 (BGBI. I, 5. 58) und der Baunutzungsvercrdnung |, d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1880, zuletzt gednden durch das Gesetz v. 22. April 1583 (BGBL 1, S. 465)

L BESTANDSANGABEN
———-—  Gemarkungsgrenze
- ¢
et Pl /‘ Wohngebéaude mit Hausnummem

Flurstiacks- bzw. Eigentumsgrenze

—_—
mit Grenzmal
~—=343—"  Héhenlinien mit Hahenangaben uber KN [DE:B] Wirtschafisgeb3ude, Garagen
2z Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzsichenvorschrift DIN 18072 fir grofmaksiabige Kanen und Pine
verwiesen

IR FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

74 L7

Aligemeines Wohngebiet gern §4 BauNVQ
7y
VIM Remes Wahingabiet gem § 3 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVQO

@ Zahl der Voilgeschosse (zwingend) gem § 20 BauNVO
1,11 usw, Zahl der Wollgeschosse (Hochstmal)
GRZ Grundfiachenzahl gem § 18 BauNvQ
GFZ Geschofifiachenzahl gem. § 20 BauNv(

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 u § 23 BauNvD

inzel- und Doppelhauser zulassig

—————— Baugrenze

‘ VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs, § BauGB) T

I:I sffentliche Stralenverkenrsfiache

Strallenbegrenzungsiinie. Begrenzung sonstiger Verkenrsflachen

Fuliweg

@& @ m  Berech ohne Ein- und Ausianr

GRUNFLAGHEN
(gem. §3 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

5| Zweckbestimmung Kinderspielpiatz

dffentliche Grunflache

Zweckbestimmung Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umarenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
o ey Landschaft {gem §9 (1) Nr 20 BauGB}

Flache mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem
gem. §8 Abs. 1 Nr’ 25 a BauGE - pnvate Pfianzflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. §9 Abs.1 Nr. 16 u.
Abs. 6 BauGB)

{ RRB ) Regenwasserickhaltebecken (geplant]
3 b

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
WASSERBESEITIGUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fUr Abfallentsorgung - Stellfldche fur Mallbehalter der Anlieger gem § 8 Abs, 1 Nr. 14 BauGB
Flache fir Abfallentsorgung - Slelfidche fir Wertstoiisammelbehalter gem § 9 Abs. 1 Nr 14 BauG8

Elekirzitdl (Transformatorenstation)

Jg®ea

Pumpwerk

[ 2 SONSTIGE PLANZEICHEN

- . (Eigirc\szée des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 32 (gem. §9 Abs.7

Flache fur besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwellginwirkunigen
HJSS‘I‘HS: %EE?J Bundesimmissionsschutzgeserzes - Lirmschutzwall (gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 und
4 Bau

Umgrenzung der Fldchen filr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadiiche l?mwe\lelnwlrkun e 1M Sinne des Bundesimmissionsschuzgesetoes gam § 6 Abs 1 N
24 BauGB iV.m. § 14 der Tehichen Festsetzungen L S

fmp e ) Flache mit Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

——s—s—e— Abagrenzung unterschiediicher Nutzung z.8_wvon Baugebieten. oder Ab
Nugzung ARerna eines Baugsbietes Sem_ 1 Abs 4 518 Abs B BaoHaR 2und des Males der

Teil B: TEXT

A, Planungsrechtliche Festsetzungen

&1 Gebi#udehdhe (gem. §3 (2) BauGB i.V.m. § 16 u. §18 BauNVQ)

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebidudehéhe (Hhe fertiger ErdgeschoRfulboden,
Firsthéhe, Traufenhthe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden affentlichen
Verkehrsilache - Oberkants fertige StraBenoberfliche - mit der verlangerten, senkrecht zur ffentli-
chen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundsticksachse).

1. Héhe des fertigen Erdgeschoffulbodens
Die Héhe des fertigen ErdgeschoffuBbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt
maximal um 0,5 m berschreiten.

2. Firsthéhe
a) Bereich mit tzter zwingend hossiger Bauweise:

Die maximale FirsthGhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum vorgenannten Bezugs-
H&henpunkt 12.50 m nicht iberschreiten.

b Bereich mit tzter bis zu zweigeschossiger Bauweise:
Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum vorgenannten Bezugs-
Hoéhenpunkt 11,50 m nicht iiberschreiten.

c) Bereich mit festgesetzter gingeschossiger Bauweise:
Die maximale Firsththe darf, gemessen von der Ok. First bis zum vorgenannten Bezugs-
Héhenpunkt 10,50 m nicht Oberschreiten.

3. Traufenhéhe
aj Bereich mit festgesetzter zwingend h Bauweise:

Die Traufenhdhe darf, gemessen vom Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der Dachhaut bis zum vorgenannten Hohenbezugspunkt 7,0 m nicht iiberschreiten.

b) Bereich mit festgesetzter bis zu zweigeschossiger Bauweise:
Die Traufenhéhe darf, gemessen vom Schnittpunkt des aufgehenden AuSienmauerwerks mit
der Dachhaut bis zum vargenannten Héhenbezugspunkt 6,0 m nicht Giberschreiten.

<) Bereich mit festgesetzter pingeschossiger Bauweise:
Die Traufenhdhe darf, gemessen vom Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit

der Dachhaut bis zum vorgenannten H&henbezugspunkt 4,0 m nicht dberschreiten.

§2 Grundflichenzahl (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §19 (4) BauNVO)

Die Grundflachen von Garagen und Steilpiitzen mit ihren Zufahrten (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen
(§14 BauNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittilung der max. zulissigen Grundflachenzahl
zu berticksichtigen und diirfen i mit den Obrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht iiberschreiten. Die im §19 (4) BauNVvO,
letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzeifall sind unzulissig.

83 Geschodflichenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGE i.V.m, §20 (3) BauNVO)

Die Flachen von Aufenthattsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und einschiieBlich ihrer 1 sind bei der Ermittiung der max.
zuldssigen GeschoBfldchenzahl anzurechnen,

&4 Anzahl der zuldssigen Wohnungen {gem. §9 {1) Nr.6 BauGB)
In den Bereichen mit f tzter ei hossiger B ise sind nur max. 2 Woehnungen pro

Wohngebiude zulissig.

§5 Zahl der Vollgeschosse (gem. § 3 Abs.1 Nr.1 BauGE 1.V.m. §16 {8) BauNVO)
Bei der ten ssigen g I8t als Ausnahme ein zweites Voligeschof
zulassig, wenn es sich hierbei um ein DachgeschoB gemal §2 (6) LBauQ-MV handeit,

&8 Fléchen fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.

§9 (1) Nr25a und Abs. 6 BauGB)

a) Flachen zum Anpflanzen

Die innerhalb des Geltungsbereiches durch Planzeichen festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind in der nachfolgend angefiihrten Weise
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Innerhalb der vorgenannten Flichen sind Garagen u.
Stellplatze (gem. §12 (6) BauNVQ) und Nebenaniagen (gem. 14 (1) BauNVO) unzuléssig.

Art und der Umfang der Bepflanzung richtet sich nach der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Breite des Pflanzstreifens. Zu unterscheiden sind folgende Bepflanzungsarten:

1 Heckenpflanzungen: (b: <1,50 m, Hainbuchen)
Als standortgerechte, heimische Pflanzen sind hier Hainbuchen [Carpinus betulus) zu verwenden.
Als Qualitat ist Heckenware zu verwenden und es sind ca. 3.5 Pflanzen auf 1.0 m zu setzen.

2. Strauchpflanzungen: {b: zwischen 1,50 m und 3,0 m, standortgerechte,
heimische Pflanzen &

Folgende standorigerechte, heimische Pflanzen sind zu verwenden:
. 80 % Straucher (Jungpfianzen|: . 5 % Einzelbaume (Hochstamme, 12-14
&m Stammumfang):
Berg-Ahom -Acer pseudoplatanus
Feid-Ahom -Acer campestre
Hainbuche -Carpinus beiuius
Rot-Buche -Fagus sylvatica
Esche -Fraxinus excefsior
Zitter-Pappel -Popuius tremuia
Wogel-Kirsche -Prunus avivm
Stiel-Eiche -Quercus robur
Eberesche -Sorbus auvcupana
Winter-Linde - Tilia cordata

Roter Hariregel -Comus sanguinea
Komelkirsche -Comus mas
Gemeine Hasel -Coryius avellana
Schiehdom -Prunus spinosa
Hunds-Rose -Rosa caning

15 % Grolistraucher (Jungpflanzen):

Sal-Weide -Saiix capres
Eingriffiiger Weidam-Crataegus monogyna

3. Strauch-Baumpflanzungen: (b: zwischen 3,0 m und 5,0 m, standortg:

88 Eingriinung von Steliplatzaniagen (gem. §9 (1) Nr. 25a BauGE)
PKW-Einstelipldtze mit mehr als zwei Einsteliplatzen sind mit einer mindestens 1,0 m breiten Hecke
umlaufend einzugriinen (sh. Pflanzenauswahl gem. §6, Nr. 1 der textlichen Festsetzungen).

§10 MaBnahmenfidche fiir zum Schutz. zur Pfiege und zur Entwicklung van Natur und 1 t
{gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der durch den Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmenbereich fiir Naturschutzzwecke ist wie

nachfolgend aufgefiihrt zu gestalten bzw. zu erhaiten:

1% Die Mafnahmenfldche A ist wie folgt herzustellen:
Aut der Flache sind punktuell Gehélzanpflanzungen vorzunehmen. Dabel handeit es sich z. T, um flachige
Pflianzungen im Diagonalvernand mit einem Abstand von 1,5 x 1,5 m und foigender Arenzusammensetzung:
Far trockenere Lagen:
+ 55 % Straucher {Jungpfianzen) For feuchtere Lagen:
Roter Hartriege! -Comus sanguinea ~ 55 % Straucher (Jungpflanzen):
Kornelkirsche -Comus mas Gemeiner Schneeball -Vibumum opulus
Gemeine Hasel -Coryius avellana Schwarzer Holunder -Sambucus nigra
Schlehdorn -Prunus spinosa ropéisches Pfaffenniitchen -Euonymus europaeus
Hunds-Rose -Rosa canina ulbaum -Rhamnus frangula
5 % Grofstraucher (Jungpflanzen}: Rote Johannisbeere -Ribes rubrum
Sal-Weide -Salix caprea Roter Hartriegel -Comus sanguinea
Eingriffliger WeiBdorn -Crataegus monogyna Hunds-Raose -Rosa canina
- 25 % Baume (Jungpflanzen): « 15 % Grofstraucher {Jungpflanzen):
Berg-Ahorn -Acer pseudoplatanus Trauben-Kirsche- Prunus padus
Feld-Ahom -Acer campasire Gemeine Hasel -Corylus avellana
Hainbuche -Carpinus betulus Sal-Weide -Salix caprea
Roi-Buche -Fagus sylvatica Grau-Weide -Salix cinerea
Esche -Fraxinus exceisior Korb-Weide -Salix viminalis
Zitter-Pappel -Popuius tremula Eingriffiiger Weildomn -Crataegus monogyna
irsche -Prunus avium 25 % Baume (Jungpflanzen):
& -QUercus robur Schwarz-Erle -Alnus glutinosa
Eberesche -Sorbus aucupana Hange-Birke-Befula pendula
Winter-Linde -Tilia cordata Esche -Fraxinus excsisior
5 % Einzelbdume (Hochstamme. 12-14 cm Flatter-Ulme -Uimus laewis
Stammumfang): 5 % Einzelbdume (Hochstamme, 12-14 cm
Berg-Ahern -Acer pseudoplatanus Stammumfang):
Feaid-Ahorn -Acer campestre Schwarz-Ere- Alnus glufinoss
Hainbuche -Carpinus betulus Hénge-Birke -Betula penduia
Rat-Buche -Fagus sylvatica Esche -Fraxinus excelsior
Esche -Fraxinus excelsior Flatter-Uime -Uimus laevis
Zitter-Pappel -Popuius tremula
Vogel-Kirsche -Prunus avium
Stiel-Eiche -Quercus robur
Eberesche -Serbus sucupana
Winter-Linde -Tilfa cordata

Darlber hinaus sind folgende Gehdlzarten als Einzelbsume (Hochstdmme, 12-14 om Stammumfang) zu

pflanzen:

Fiir trockenere Lagen;
Hainbuche -Caipinus betulus
Winter-Linde -Tilia cordata,
Rot-Buche - Fagus syivatica

Fir faeuchtere Lagen:
Schwarz-Erle -Alnus glutinosa
Esche -Fraxinus excelsior
Flatter-Ulme -Ulmus laevis

Der Verlauf des Gewdssers 26 ist zu verlegen, die ehemaiige mdandrierende Form ist
wiederherzustelien. Es ist ein mind. 3,0 m breiter einseitiger Unterhaltungsstreifen vorzuhalten.
Die vorhandenen Gehélzbestinde sind in Ihrer jetzigen Form zu erhalten und extensiv zu pflegen.
Der Rest der Fidche ist 1 x jahrlich im Herbst mit Abtransport des Mihgutes zu mihen.

2. Er g der MaBnahmenflache B:
Die" itige Nutzung (Ackerbrache/ 3 ) ist dauerhaft sicherzustellen und von Bebauung
ﬁ"ﬂm -

3. Larmschutzwall:
Der im Plangebiet festgesetzte Larmschutzwall ist entsprechend der vorgenannten Artenliste gem.
§ 10 Nr.1 der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

4. Regenriickhaltebecken

Im Wesien des Untersuchungsgebietes im Bereich der MaRnahmenflache ist die Anlage eines

Regenriickhaltebeckens auf einer Fliche von ca. 2.500 m* vorgesehen. Es ist mit esinem

vorgeschalteten Schmutzfang zu versehen und soweit moglich naturnah zu gestaiten:

- geschwungene Uferiinien

- wechseinde, r i flache Basch

- Dauer d von mind 1,5 m Tiefe

- wechseinasse Bereiche

- landschaftsgerechte Eingriinung

Der ich und die Ub mung: iche sind als ei ankie
fldchen weitgehend sich selbst zu iiberiassen.

ungen {1:3 bis 1:10)

§11 Flissiggasbehiiter (gem. §3 (1) Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist das Aufstelien und Betreiben von F i dltern ur
§12 Garagen ynd Stedlpidtze (gem. §8 {1) Nr. 11 BauGB i.V.m. §9 (1) Nr. 4 BauGB}

Die Flachen zwischen Garagen und der StraBenbegrenzungslinie sind in einer Tiefe van mind. 50 m
als privater Einstellpiatz anzulegen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig (gem. §9 (1) Nr.4
und Nr.11 BauGB).

§13 Nutzungsbeschrinkung {gem. §8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 {6) Nr.1 und §4 (3) BauNVO)
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fiir die WA-Gebiete sind innerhalb des Plangebietes

unzuldssig.

§14  |mmissionsschutz (gem. §8 (1) Nr. 24 BauGB)
Fiir den im Bebauungspian durch Planzeichen gekennzeichnete Fidche ergibt sich bei einem max.

Pflanzen

Foigende heimische, standongerechte Pflanzen sind zu verwenden:
. 55 % Straucher (Jungpfianzen): . 5 % Einzelbaume (Hochstamme, 12-14
em Stammumfang):
Berg-Ahorn -Acer pseudopiatanus
Feld-Ahom -Acer campestre
Hainbuche -Carpinus betuius
Rat-Buche -Fegus sylvatica
Esche -Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel -Popuius iremula
Vogel-Kirsche -Prunus avium
Stiel-Eiche -Quercus robur
Eberesche -Sorbus aucupania
Winter-Linde - Tilfa cordata

Roter Hartniegel -Comus sanouinea
Komelkirsche -Comus mas
Gemeine Hasel -Corylus aveliana
Schlehdorn -Prunus spinass
Hunds-Rose -Rosz canina

25 % Baume (Jungpfianzen):
Berg-Ahom -Acer pseudoplatanus
Feld-Ahom -Acer campesire
Hainbuche -Caminus betuius
Rot-Buche -Fagus sylvaiica
Esche -Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel -Populus fremula
Vogel-Kirsche -Prunus avium
Stiel-Eiche -Quercus robur
Eberesche -Sorbus aucuparia
Winter-Linde -Tilia cordata

15 % GroBstrsucher (Jungpfianzen):
Sal-Weide -Saiix caprea
Eingriffiiger Weikdom -Crataegus monogyna

Bei der Strauchpfianzung und bei der Strauch-Baumpflanzung sind Reihenabstande von 1.m und
Abstande der Planzen innerhalb der Reinen van 1.5 m zu wahien, Bei den Jungpflanzen sind jeweils
Pfianzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 - 7 Stick zu pfianzen. Dabei ist in den &uReren
Pfanzreihen ein groBerer Strauchanteil und in den inneren Pflanzreihen ein graferer Baumanteil zu
verwenden, um eine gute Vegetaiionsstruktur zu emeichen,

b) Eingriinung der 1. Bauzeile nérdlich der Pappelalies

Die innerhalb des Plangebi an das Fi tick 32 an den Baugrundstiick 1. B : il
nérdlich der Pappelallee) sind auf der Siidseite der Grundstiicke auf einem mind. 5,0 m breiten
Pflanzstreifen mit Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation zu bep (Pf sh.

unter Punkt 3 - Strauch-Baumpfianzungen)

c) Bepflanzungsmalinahmen Spieiplatz

Der Spieiplatz ist in den Randbereichen mit einer standorigerechten Bepflanzung gemaR der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenliste einzugriinen:

Pflanzeniiste fir die zukinftige Bepfianzung:

Komelkirsche -Comus mas

| PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG

Berg-Aham -Acer WS -
Feld-Anom -Acer campestre Roter Hartriegei -Comus sanguinea
k -Carpinus betulus Gemeine Hasel -Corylus avellana

+“—Pp Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichiung. Abweichungen um 80° zuisssig gem. § 86 LBau® M-V

—0—0—0-  Abgrenzung unterschiediicher Stellung bavlicher Anlagen

(Sichtdreiecke fir Straenkreuzungen gem. RAS-K)
‘ von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Fizchen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante gem. § 9 Abs. 1 Nr, 10 und Abs. & BauGB
3 %o —¢ zu entfemende Leitung

SEITRI,  ird im Zuge der BaumaBnahme beseitig

1 HINWEISE

Abwasserdruckleilung  unterirdisch

Trinkwasserleitung unteriedisch
Stromkabel unterindisch
Fernwarmeleitung unterirgisch

Naturdenkmal - nachrichtliche Ubernahme 1. NatSchG M-V

Wasserflachen (Bestand) - nachrichiliche Ubernahme L\WaG M-y

— = —=—=—= Voraussichftiche Purzellierung (Porzellierungsvorschiag)

Eingriffiger Weildom -Crataegus monogyna
Schiehdorn -Prunus spinosa

Sal-Weide -Salix caprea

Hunds-Rose -Rosa canina

Rot-Buche -Fagus sylivatica
Esche -Fraxinus excelsiar
Zitter-Pappel -Popuius tremuia
Vogel-Kirsche -Prunus avium
Stiel-Eiche -Quercus robur
Eberesche -Sorbus aucupana
Winter-Linde - Tilfa cordata

&7 Begriinung éffentlicher Verkehrsfidchen (gemn. §3 (1) Nr.11iV.m. Nr.25a EauGB)‘
Die das Plangebiet erschlieBenden Verk flachen (F fen A,B und C) sind mit mindestens

einem hochstidmmiger Laubbaum je 200 gm Verkehrsfiiche zu bepflanzen.

Zu pfianzen ist der Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) und die Winter-Linde (Tilia cordata).

Die Baume sind jeweils in ein Pflanzbeet zu planzen und mit standortgerechten Bodendeckern, wie z 8. Efeu
(Hedera helix), Immergrinchen (Vinca minor) oder Fingerstrauch (Potentilia fruicosa) zu unterpflanzen (3 -
5/ m?). Alternativ ist auch eine Staudenunterpfflanzung mdglich. Zu pfianzen ist der Frauenmantel (Alichemiila
mollis), Storchschnabel (Geranium macrarrhizum), Gilbweiderich (Lysimachia punctata) oder Sonnenhut
(Rudbeckia fulgida);, (7 - 81 m*)).

§8 Hausgdrten (gem.§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro angefangene 500 m* Grundstiicksfliiche ist éin Obstbaumhochstamm einer regionaltypischen
Art zu pflanzen (Mindestumfang 14-16 cm).

Pflaume:

Wangenheims Frihzwetsche, Hauszwatsche, Althans Renekiode

Quitte: 4

Riesenguitte von Lescovac

Apfal: . )
Adersieber Calvill, Altiander Pfannkuchenapfel, Berner Rosenapfel, Blenheim, Boiken, Carola, Danziger

Kantapfel, Gelber Edelapfel, Grahams Jubitdumsapfel, Herma, Jakob Lebel, Landsberger Renette,
Pommerscher Krummstiel, Pommerscher Schneeapfel, Prinzenapfel, Ribston Pepping, Schoner aus
Boskoop, Signe Tillisch, Winterbananenapfel

Bime:

Alexander Lucas, Amanlis Butterbirne, Andenken an den Kongref, Boscs Flaschenbirne, Clapps Liebling,
Dieis Butierbime, Gute Graue, Jeanne d"Arc, Josephine von Mecheln, Madame Bonnefond, Pastorenbime,
Triumph ven Vienne, Vereinsdechant, Winternedis

Bei einer GrundstiicksgroBe unter 400 m® ist alternativ eine Fassadenbegrinung aus
standortgerechten Arten méglich. An schattigen Standorten ist z.B. Gemeiner Efeu (Hedera helix_) und
an sonnigeren Standorten Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" oder Parthenocissus
quinquefolia "Engelmannii”} zu verwenden.

Beurteilur | von 58 dB(A) am Tag die Einordnung in den Larmpegeibereich ill gemil DIN 4109
"Sechallschutz im Hochbau". Danach gilt zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels ein
bewertetes SchallddmmaR (Rw, res.) von 35 dB(A) fiir die AuBenbauteile der westlichen Gebdudeseite
innerhalb der gekennzeichneten Fliche. Die Emhaltung des Wertes .ist bei Neubauten bzw.
genehmigungspflichtigen Anderungen nachzuweisen.

§15 Verwendungsve iir fi und fi (gem. § 9(1) Nr. 23 BauGE)

Es besteht Verwendungsverbot fir feste und fliissige Br im Gelt: b =
Feste und fliissige Brennstoffe ( Kohie, Ol und Abfdlle aller Art) diirfen als Energietriger fiir
Heizungen, Warmwassererzeugung und ProzeBwa nur in A hmefillen ei trt
werden.

Auspahmeregeiung:

Die hik 1 Br diirfen dann verwendet werden, wenn die instalfierte
H 1lage die folgend issit e nicht lberschreitet:

100 mg Schwefeidioxid, 150' mg Stickoxid sowie 90 mg Kohl id. Die E

sich auf 1 kwh Nutzenergie. Die ausgeschlossenen Brennstoffe diirfen weiterhin dann verwendet
werden, wenn durch Arkte Maknah die geforderten Anforderungen
nach der Wir erordnung um mind. 25% hirf werden.

B: Fi gen zur gem. §86 LBauO M-V

81 Dachausbildung - Dachneiqungen, Dachaufbauten und -einschnitte

a) Dachausbildung
Zulassige Dachformen sind das Sattel-, Walm- und Krilpg
Dachziegein oder rotern Betondachstein zu erstellen,

h. Die Dachfiachen sind mit roten

b) Dachneigung

- Bei der im Plangebiet ten eingesch Bauweise muR die Dachneigung der
Gebaude zwischen 32° und 50° betragen.

- Bei der im Plangebi en bis zu zwei yssigen  bzw.  zwingend

zweigeschossigen Bauweise muB die Dachneigung zwischen 32° und 38° betragen.

g Garagen und Nebengebiude
Garagen und Nebengebdude (gem. §12 bzw.§14 BauNVO) kéinnen bis zu einer Grundfliche von
insgesamt 40 m* auch in Flachdachbauweise errichtet werden.

d) Dachaufbauten, und -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtlinge je
Gebidudeseite darf i 50% der j iligen Trauflange, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. D i i nicht b hreiten. Die Hohe dieser

senkrechten Ansichtsfliche wird auf 1.80 m begrenzt. Dachaufbauten und -einschnitte sind so zu
errichten, dak vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird.

§2 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als Holzzaune und lebende Hecken zuldssig, sie diirfen an der StraBenseite

eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb des Bezug- HShenpunktes gem. §1 der
planungsrechilichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes)

‘83 Fassaden

AuBenwinde sind in rotem bzw, weiBem Sichtmauerwerk oder hell verputzten AuBenwandfiachen
herzustellen. Mauerwerksimitate, Kunststoff- bzw. Kunstholzverkleidungen sind unzulissig.

Textliche Hinweise:
1. Bei der Errichtung von Garagen (gem. §12 BauNVO) wird eine Dachbegriinung empfohlen.

2 Im Plangebi b d sich Drainagesy ne. Wenn wiahrend der Erdarbeiten
Drainagesysteme festgestellt werden, ist das Tiefbavamt der Hansestadt Greifswald zu
benachrichtigen; die Drainagesysteme sind entsprechend funktionstiichtig zu halten.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirhungen entdeckt werden, ist unver-
ziiglich die unfere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter der Denkmalschufzbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemdfi & 11 Denkmalschutz-
gesefz M-V der Entdecker, der Leifer der Arbeifen und der Grundeigentimer.

Das Landesamt fir Bodendenkmalpflege ist von den Bauherren mindestens & Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten zu benachrichfigen, um qgf. rechizeitig disponieren zu kinnen.

4, Parailel zur A dieses Bebaut ist ein Griinordnungsplan ersteilt worden,
bestehend aus einem Texteil, dem Bestandspian und einem MaBnahmenplan. Der
Griinordnungsplan liegt der Begriindung als Aniage bei.

SATZUNG DER HANSESTADT GREIFSWALD

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 (3) und des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.07.
1996 (BGBI. |, €. 1189) i.V.m. §1 des BauGB-MaBnahmenG in der Fassung vomn 28.
April 1993 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
(LBauQ M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V, S. 518), berichtigt am 25. Mai 1994
(GVOBL. M-V, S. 635), wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft der
Hansestadt Greifswald vom 28.011897 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 32 firr das
Gebiet - Elisenhain - bestehend aus der P| wng (Teil A} und dem Text (Teil
B), erfassen.

Greifswald, den 10.4.1997
gez. v.d.Wense

{Siegel) Der Oberbirgermeister

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Biirgerschaft v. 31.08, 1995
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im “Greifswalder Stadtblatt" v, 19.09. 1995 erfolgt.

Greifswald, den 19.02.1997
gez. v.dWense

(Siegel) Der Oberbiirgermeister

2. Die filr Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemalk § 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 21 LPLG M-V beteiligt worden.

Greifswald, den 19.02.1997
gez. v.dWense

{Siegel) Der Oberbiirgermeister

3. Auf BeschluR der Biirgerschaft vom 31.08.1995 ist nach § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.
52 Abs. 2 BauGB-Ma&nahmenG von der friihzeitigen Bargerbeteiligung abgesehen
warden,

Greifswald, den 19.02.1997
gez. v.dWense

(Siegel) Der Oberbiirgermeister

4, Die von der Planung ¥ Trager of i Bal; sind mit Schreiben vom
12.09.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Greifswald, den 19.02.1987
gez. v.dWense

{Siegel} Der Oberbirgermeister

5. Die Birgerschaft hat am 31.08.1995 den Entwurf des Bebauungspianes mit
Begriindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt.

Greifswalid, den 19.02.1997
gez. v.dWense

(Siegel) Der Oberbiirgermeister

B. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
demn Text (Teil Bl, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.09.1995 his zum
03.11.1295 wéhrend folgender Zeiten,

9.00 - 16.00 Uhr

2.00 - 18.00 Uhr

2.00 - 16.00 Uhr

8.00 - 16.00 Uhr
Fr.: 9.00 - 13.00 Uhr

gema § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder ur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und Gelegenheit zur Erdrterung

gegeben wird, am 18.09. 1995 im "Greifswaider Stadtblatt” ortsiblich bekanntgemacht
warden.

Greifswald, den 19.02.1997
x gez. v.d.Wense

(Siegel} Der Oberbiirgermeister

7. Der katasterméRige Bestand am 13.02.87 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dag
eine Priffung nur greb erfelgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaRstab
1:4000 vorliegen. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den 13.02.1997
{Siegel) - Katasteramt

gez. LA. Olges
(Amtsleiter)

8. Die Biirgerschafthat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 23.01. 1938
gepriift. Das Ergebnis ist mitgéteilt worden.

i 19.02.199
Greifswald, den 7 gez. v.dWense

(Siegel) Der Oberblrgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geandert worden.
Daher haben die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, sowie der Begriindung in der Zeit
vom 26.02. 1996 bis zum 29.03. 1996 wihrend folgender Zeiten

9.00 - 16.00 Unr

9.00 - 18.00 Uhr

9.00 - 16.00 Uhr

.o 9.00-16.00 Uhr

Ers 9.00 - 13.00 Uhr

gemaRl § 3 (3)i.V.m. § 3(2) BauGB erneut 8ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinwels, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-

legungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kdnnen, am 16.02. 1996 im “Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Greifswald, den 19.02.1997 ‘
gez. v.d.Wense

{Siegel) Der Oberbirgermeister

10. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange am 280197 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Greifswald, den 19.02.1997
gez. v.dWense

{Siegel) Der Cberblirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am  78.01.1397 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Biirgerschaft vom
20.01.1997 gehilligt.

Greifswald, den 19.02.1987
gez. v.dWense

(Siegel) Der Oberbiirgermeister

12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung gem. §11 (1) BauGB, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der
héheren Verwaitungsbehérde vom 11.3.1937
Az: VIl 231e-512.113-01.000 {32) it-Nebenbestis & FreH: isen— e rteilt.

Greifswald, den 10.4.1997
gez. v.d.Wense &

(Siegel) Der Oberbiirgermeister
13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Besc der
E Biirgerschaft vom erfalit, die Hinweise sind beachtet wurde mit
Verflgung der héheren Verwaltungsbehérde vom Az:
bestitigt.
Greifswald, den
(Siegel) Der Oberblirgermeister
14, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den 10.4.1997
gez. v.t.Wense

(Siegel} Der Oberbiirgermeister
15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wa d der Di (s.0.) von jed 1n eingesehen

werden kann und iiber den inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am 10.4.1387 im
"Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriiten und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eriéschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44. 248 a, Abs, 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB/hingewiesen
worden. Die Satzung istam 10,4,1997 in Kraft getreten,
* und auf die Bestimmung des §5 Absatz 5 Kommunalverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Yorpemmern (KV M-V} vom 18.Februar 1984

Greifswald, den 10.4.1997
gez. v.d Wense
(Siegel) Der Oberbirgermeister

Bearbeitet: 03.12.1996
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