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Planzeichenerklirung

I Bestand
[ Baumbestand
® Stellplétze des Schonwalde Centers
m Gebaude
& Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze
E—t— Gemarkungsgrenze
<83 Hthenangabe in Meter Gber HN

Il. Festsetzungen

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVQ)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.9 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH 12,5 Firsthohe 12,5 m {iber HN als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ({§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,; §§ 22 und 23 BauNVQ)

a geschlossene Bauweise
—— Baulinie
m———— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache (mit Stralenbegrenzungslinie)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
F Fullweg
FuBgangerbereich
F+R Fult-Radweg
[P ] sffentliche Parkflache
VA Ein- und Ausfahrt

5. Fléchen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

% Flache fOr Viersergungsaniagen

Zweckbestimmung:
v) Wertstoffsammelstelle
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far Mafnahmen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
@ Anpflanzung von Baumen
@ Erhaltung von Baumen

m Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Em Umgrenzung von Fléichen mit Bindung fur Bepflanzungen und far die
Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

[t Umgrenzung von Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
L, ! Gemeinschaftsanl; (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplétze

Grenze des réumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—-—a—0- Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten 7
Firsthéhen innerhalb eines Baugebietes

8. Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

< Haupteingangsbereich
L | Hauptanlieferung
—— Abbruch vorhandener baulicher Anlagen

SO0 umzuveriegende Leitungen

ll. _Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

Plangrundlage : Stadigrundkarte Stand vom Mdrz 2001

e

Gaslr‘g.i:

@ Bushaltestelle

geplanter Platz
Minimal Markt
Schanwalde Center
—_—— unterirdische Leitungen

Text Teil B

Textliche Festsetzungen
(geméaR § 9 BauGB und BauNVO)

1. Nutzungsregelungen fur die Kerngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 7 BauNVO)

1.1 In den Kerngebieten sind Tankstellen, die gemaB § 7 Abs. 2
Nr. 5 BauNVO allgemein und gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind, gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
nicht zulassig.

1.2 Pro Kemngebiet sind Vergnigungsstatten, die gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, gemag § 1 Abs. 5iV.m.
Abs. 8 BauNVO auf maximal 250 m* Bruttogeschofflache begrenzt.

1.3 In den Kerngebieten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen
oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich -
(§9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. Nr. 9, 21, 25 und Abs. 2 und Abs. § BauGB)

Fir die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuBgéngerbereich -

ist der besondere Nutzungszweck - Platz fur den Stadtteil Schonwalde 1l - mit

den Nutzungen Wochenmarkt, Freicafé und Verweilbereich festgesetzt.

Diese Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Diese Flache ist grundsatzlich plan, d.h. in einer Ebene, ohne Stitzmauer in der
Hohenlage der Fussbodenoberkante des Erdgeschosses des Schinwalder Centers
festgesetzt.

3. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die vorhandenen, nachrichtlich Gbernommenen, unterirdischen Leitungen sind
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt.

4. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und senstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Auf Flachen fur Stellplétze und sffentlichen Parkflachen ist bei Stellung senkrecht zur
Fahrbahn nach mindestens jedem 5. Stellplatz ein Baum zu pflanzen.

4.2 Die anzupflanzenden Baume parallel des Emst-Thalmann-Ringes sind mit klein-
kronigen Linden zu bepflanzen.

4.3 Die anzupflanzenden Baume im Kerngebiet 1 (MK 1) und auf der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - ffentliche Parkplatze - sind mit Birken oder Ahorn
entlang der DostojewskistraRe zu bepflanzen.

4.4 Die anzupflanzenden Baume auf den verbleibenden Flachen fur Stellplétze sind mit
kleinkronigen Baumen zu bepflanzen.

4.5 Die anzupflanzenden 4 Baume auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- FuRg#ingerbereich - sind mit

1. Amberbaum {Liquidambar styracifiua)
2. Rubinie (Robinia pseudoacacia)
3. Platane {Platanus hybrida)
4. Kirsche (Prunus serrulata Kanzan")
5. Kirsche (Prunus avium ,Plena") zu bepflanzen.
4.6 Die unbefestigten Fiachen, sind mit Baumen, Strduchem und sonstigen Pflanzen zu
bepflanzen,

Ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 86 LBau® M-V)

1. Die Dacheindeckungen sind mit Blech auszufiihren.

2. Im Kerngebiet 2 (MK 2) ist das Dach grundsatzlich als Flachdach oder
flachgeneigt mit einer maximalem Dachneigung von 25° auszufthren.

3.  Die Fassaden der Gebaude sind im Abstand von mindestens 6 m
zu gliedern.

4.  Die AuRenwande der Fassaden sind grundsatzlich in Putz auszuflhren.
Fur die untergeordneten Gliederungselemente gemél Nr. 3 sind auch andere
Materialien zulassig.

5. Die Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Werlstoffsammelstelle ist zu umhausen und zu begrinen.

6.  Ordnungswidrigkeiten

8.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunal-
verfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahriéssig, ohne eine Ausnahme-
genehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtiichen Festsetzungen nach
§ 86 LBauQ M-V abweicht.

6.2 Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuiRe
geahndet werden. .

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 21.01.1993, Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Greifswalder Stadt-
blatt* am 18.03.1993 erfolgt.

gez. Knig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberbirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist geméB § 17 LPIG M-V betailigt
worden.

gez. Kanig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberbiirgermeister

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach onsiiblicher Be-
kanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt” am 02.06.2000, durch eine Biirgerversammiung am
15.06.2000 durchgefihrt worden.

gez, Kinig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.06.2000
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Kénig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberbirgermeister
5. Die Birgerschaft hat am ...1106.2001 . den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschiossen und zur Auslegung bestimmit.
gez, Kinig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberbirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom ...2307.2001..... bis zum
L208.2000.. wihrend folgender Zeiten gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:
Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am

072000 ... im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstiblich bekanntgemacht worden,
gez, Kinig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberblrgermeister

7. Der katastermé#Bige Bestand am _17.042002 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkde gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte; Regrefanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

H: dt Grei 1, den. 13.05.200; gez. LA, Klein
Vermessungsstelle der
Hansestadt Grei i

8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der

Trager tffentlicher Belange am 18032002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gez, Kianig
Hansestadt Greifswald, den 3004.2002 Der Oberbiirgermeister

9 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..... 18,03.2002...... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom .....J8.03.2002..... gebilligt.

gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberbiirgermeister

10. ' Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. X

gez. Kénig
Hansestadt Greifswald, den 30.04.2002 Der Oberblrgermeister

11. Der Beschluss tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
wvon jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-

kani g ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Be-
stimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV

M-V) vom 13. Januar 1998 hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...30.042002....... in Kraft getreten.

gez. Kdnig
Hansestadt Greifswald, den 17.05.2002 Der Qberblrgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL. I, §. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 (BGBL |
§.1950), sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpemmern (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vormn 6. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28 Mérz 2001 (GVOBI. M-V & 60), wird nach Beschlussfassung durch die Bilrgerschaft der Han-
sestadt Greifswald vom ..18.03,2002....... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir das
Gebiet - Zentrum Schdnwalde Il -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
erlassen.

gez, Kénig
Hansestadt Greifswald, den 17.05.2002 Der Oberbiirgermeister

HANSESTADT GREIFSWALD %

Bebauungsplan Nr. 34
- Zentrum Schonwalde 1l -

Gemarkung Greifswald, Flur 9 und
Gemarkung Koitenhagen, Flur 1

Satzung M 1:500
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