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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90

|. Bestandsangaben

Flurstiic A

Lagefestpunkt des
Landesvermessungsamtes

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude

‘é‘-‘ Obstgehdlze
b Nadeigehélze
Il. Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA allgemeines Wohngehiet
0,3 Grundfléchenzahl
086 GeschoBflachenzahl

n Zahl der Vollgeschosse als Hichstmak
TH Traufhdhe
FH Firsthéhe
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVQ)

o offene Bauweise
/L\ nur Einzelthduser zulassig
& nur Doppelhduser zuldssig
== Baulinie
——-———  Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strakenbegre

Verkehrsflachen besonderer Zweakbestimmung

Zweckbestimmung:

m verkehrsheruhigter Bersich

4. MaBnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB)

@ Erhalt von Baumen &
@ Anpflanzung von Baumen

XD Anpflanzung von Stréucherm

zu erhaltende Obstgehdlze

{’,} zu erhaltende Nadelgehdlze

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von B&umen, Stréiuchemn und
sonstigen Bepflanzungen

DD Erhait von Strduchem, Hecken

5.. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen fir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E::] Grenze des rdumlichén Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

{gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{gem. § 16 Abs, 5 BauNVO)

=Esie Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche

(89 Abs. 1N 21 und Abs. 8 BauGB)

A Leitungsrecht zugunsten der Anlieger fiir die Schmutzwasser|eitung

v Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsuniemnehmens fiir das
Elekirakabel

6. Planzeichen erg d zur Pl ichenverordnung
—> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

(§ 9 Abs. 1 N, 2 BauGB)

8D Satteldach

KD Kriippelwalmdach

DN 35* Dachneigung

7. Nachrichtliche Ubernahme

—0—0— unterirdische Letungen

Text (Teil B)

I. Textliche Festsetzungen gemapi § 9 BauGB und BauNVO

1. Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrankungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 BauhNVo)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
welise zuldssigen Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig:

- Betriehe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fr sporifiche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2. Zulassige Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNvO)

Flr WA 3 gilt:
Die zul&ssige Grundfliiche darf durch die Grundflachen derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Die Héhe der Geb3ude wird durch die Traufhdhe (makgeblich ist die Hohe der StraRenachse
rechiwinklig zu dem jeweiligen Grundstick) ais Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

WA 1 max. TH = 3,00 m
WA 2, 3 max. TH=400m

4. Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGE)

Die vorhandenen Walnubaume sind zu erhalten.

Zur Vervollstandigung der an der Wolgaster Strake befindlichen Baumrelhe sind weltere An-
pflanzungen varzunehmen, so dass sich pro Grundstiick mindestens sin WalnuBbaum befin-
det.

Auf den Grundstiicken im rickwirtig der Wolgaster StraRe gelegenen neuen WA 2- und 3-
Bereich werden pro Grundstiick Neupflanzungen von mindestens einem Walnu&bauri oder si-
nes anderen hochstammigen Obstgehdizes (Birme, Apfel) fesigesetzt.
In den ausgewiesenen Pflanzflachen sind vorrangig Biume, Hecken und Gehdlze der heimi-
schen Flora zu pflanzen, z.B. E

© Linde, Hainbuche, Eberesche und Feldahorn als Solitargehdlze

o Weikdom und Hainbuche als Heckenpflanzung.

Bestehende Hecken und Geholze missen erhalten werden, mit Ausnahme der in den Baufal-
dem befindiichen Gehélze. Die festgesetzte Fldche zur Anpflanzung von B3umen, Striuchem
und sanstiger Bepflanzung (Hecke} darf fiir Zufahrten auf die Grundstlicke auf einer Linge von
§ m unterbrochen werden.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebieten
(9 Abs. 1NIL.& EauGE_i)

Pro VWohngebdude sind max. 2 WE zuléssig.

6.  Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE; § 12 Abs. 6; § 14 Abs. 1 BauNVvQ)

Fir das WA 1 gilt:
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind als untergeordnete Gebfude ab einem Abstand
von 13 m von der siidlichen Grundsticksgrenze zuldssig. ¥

Fir das WA 3 gilt: i
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur bis zu der von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgewandten (ndrdlichen) Baugrenze zuléssig.

7. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichneten FlAchen fiir Vorkehrungen zum
Schutz var schadlichen Umwelteinwirkungen liegen im Larmpegelbereich 11l und |V gem. DIN
4109 (Schallschuiz im Hochbau). Danach gilt zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels
ein bewertetes Schalldimmmaf (Rw, res) von 35 dB fir die Auflenbauteile der &stlichen und
westlichen Wohngebaudeseite im Larmpegelbersich Il und von 40 dB fir die AuRenbauteile
der sildlichen Wahngeb&udeseite im Larmpegelbersich |V innerhalb der gekennzeichneten
Flachen.

Die Einhaliung des Wertes ist bei Um- und Meubau nachzuweisen. Bel R&umen, die dem
sténdigen Aufenthail van Menschen dienen und nach Osten, Westen und Siiden ausgerichtete
Fenster haben, sind an den Fenstern integrierte Liftungseinrichtungen gem. VDI-Richtlinie
2718 zu verwenden.

II. Ortliche Bauvorschriften
{gem. § 86 LBauQO M-V}

Fir die Wohngebaude des WA 1 gilt:

1. Die Haushalften der Doppelhiuser miissen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche
haut, Farbe, A ialien, Dachnei Gaubenform, Trauf- und Firsthohe),

Als Dacheindeckung ist nur Biberschwanzdeckung in der Farbe natumrot zul4ssig. Solaranlagen

sind in anderen Farben als die Dacheindeckung zul4ssig.

Die historische Dachnelgung ven ca, 50° ist festgesetzt. Die Festsetzung der Dachneigung gilt

nicht fiir untergeordnete Anbauten.

Dachiiachenfenster sind unzulassig, sofem sie von der Woljaster Strake einsehbar sind.

Pro Haushalite sind bis zu 2 kleine, untergeardnete Gauben, sofern sfe von der Wolgaster

StraBe eingesehen werden kbnnen, in einem Abstand von mindestens 4 Ziegelreihen zur

Traufkante und 3,0 m Abstand zum Origang zulassig.

Die Auenwande sind zu putzen und nur in einer hellen Farbe zul@ssig.

Die Fenster und Tiren sind mit Faschen zu versehen.

Im ErdgeschoR sind nur stehende Fensterformate zuléssig, sofern sie von der Wolgaster Stras-

se einsehbar sind. Diese Fenster sind zweifliiglig auszubilden.

EESEE

L]

Flir das WA 2 und 3 gilt:

1 Die zulassigen Farben der Dacheindeckung sind rot, rotbraun und anthrazit. Solaranlagen sind
in anderen Farben als die Dacheindeckung zuldssig.

2. Die Festsetzung der Dachnefgung gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete
Anbauten.

3.  Die Dachausbauten dirfen 50% der Linge der Traufe nicht iiberschreiten,

4. Zementfaserplatten, Bleche, Fliesen und Kunststoffe sind als Fassaderimaterial nicht zul4ssig.
Der Anteil von Holz als Fassadenmaterial darf 25% nicht liberschreiten.

S.  Im ErdgeschoR der Wohngebaude sind nur stehende Fensterformate zulsssig.

6. Die Abgrenzung der Grundstiicke entlang der HornschuchstraRe ist durch bis zu 1,20 m hohe

Hecken vorzunehmen. Bei Anondnung von Z&unen sind diese durch Heckenpflanzen zu
ergdnzen.

Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 LBau M-\)

1. ' Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau® M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von
den drilichen Bauvorschriften nach § 86 LBau© M-V abweicht.

2 Die Qrdnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 DM geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 18.5.1995. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses (st durch Abdruck im ,Greifswalder Stadt-
blatt* am 20.6.1995 erfolgt.

gez. 1¥. Donig-Poppensicher

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbirgermeister

2.

Die fiir Raumerdnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R § 246 a Absatz 1 Nr. 1
Satz 1 BauGB i.V.m. § 21 LFIG M-V beteiligt worden.

gez. i.¥. Donig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Cherbiirgermeister

3

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemak § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, nach orisiiblicher Be-
1 im Grei der am .08 ., vom .0 HUREE bis
durch 8ffantlichen Aushang im Stadtplanungsamt durchgefiihrt worden.

gez. LV. Dénig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberblrgermeistar

4.

Die wvon der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert worden.

gez. i.¥. Dénig-Foppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbilirgermeister

5.

6.1897.

Die Biirgerschaft hat am ...24.0 .... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. 1¥. Dénig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbiirgermeister

B.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie dessen Begrindung haben in der Zeit vom 08,09,19% bis zum
10.10.1997. . wihrend folgender Zeiten gemiR § 3 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 2 Absatz 3
BauGB-MalinahmenG offentlich ausgeiegen:

Maontag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch .00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 13.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und 1en wah der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
LWAROBI997........ im ,Greifswalder ortstblich bekanr 1t worden.

gez. i.¥. DBnig-Poppensicker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbirgermesister

w

Der katastermagige Bestand am ..26.10.98., wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt,

daR eine Priifung nur grob srfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaRstab 1 : 1000, vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgsleitet werden.
gez. Hell

Leiter Katasteramt

Hansestadt Greifswald, den 17.05.01

8.

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stel-
lungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am ..17.J01988. ... gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

gez. i.¥. Donig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbiirgermeister

8.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 8) geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie dessen Begrindung in der Zeit vomn ...0%.041399...... bis . 1002.1999.......
wéhrend folgender Zeiten emeut dffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dlenstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Unr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
—~Babeiistbest rlen_dal 0 dongos o
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f : Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daR Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Nieder
schrift geftend gemacht werden kénnen am ..30,03,1998 im ,Greifswalder Stadtblatt® ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Nach dieser offentlichen Auslegung wurde dns vereiniachie Verfahren nach 8§23 Absalz 3 iV.m.
§13 BauGB durchgefihrt.

gez. iV, Dénig-Poppensisker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberblirgermeister

10. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel-
ol

lungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am ...23.04.20)
geteilt worden.

. geprilft, Das Ergebnis ist mit-

gez. LY. Donig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Cherblirgermeister

M.

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vem
27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141}, berichtigt am 18, Januar 1898 (BGBL. | S. 137), sowie nach § 28
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom 21. Juli
1988 (GVOBI. M-V, S, 847), wird nach Beschlufassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt
Greifswald vom ... 2304.2001....... folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 40.1 fiir das Gebiet -
Wolgaster StraRe / West -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tail B),
erlassen,

gez. . Donig-Poppensieker

Hansestadl Greifswald, den 12.06.2001 Der Cberbiirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.. 2%042001....... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschlu@ der Bitrgerschaft vom ...23.04,2001...... geilligt.

gez. 1V. Dénig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbiirgermeister

12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnu f und

dem Text {Teil B), wurde mit Verfiigung der hitheren Verwaltungsbehd
Az, - - - mit Nebenbestj en und Hinweisen - erteilt.

adt Greifswald, den Der Oberblirgermeister

13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndemden BeschluB der Bi

. erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfii

tungsbehdrde vom Az bestatigt.
adt Greifswald, den Der Oherbiirgermeister
14. Die Bebauungsplansatzung, 1d aus der P i  (Teil A} und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

gez, iV, Dénig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 16.05.2001 Der Oberbirgermeister
Der Beschluss (iber den Bebauungsplan
15. B i ) ¥ dE e b d aus der Flanzeichnung (Teil A)

ng-der = B |
und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am ....J6.05.2001....... im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der B ] ist auf die G hung der V ] von V und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwagung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlfschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Absatz 1
Satz 1 Nr. 8 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunaiverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} vom 18. Februar 1994 hingewiesen worden. Die Sat-
zung ist am ..16.05.2001........ in Kraft getreten.

gez. iV. Dénig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 12.06.2001 Der Cberbiirgermeister
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