BAUUNGSPLAN NR. 48 - Rakower Strasse -
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Pflanzliste fiir den Bereich uneingeschrénkten
Pflanzgebotes:

Planzeichenerki&rung (PlanzV 90) Textliche Festsetzungen (Teil B) Verfahrensvermerke
Nuizungs‘lsma.hhna | Textliche Festsetzungen {Teil B) ‘ 3. FE;"\.S'.:ET sinddgrdun:si‘ag![ch in st:‘hn_:nt:l_erm Furmi:atdaus- 1. Aufstellungsbeschlul 8. Abwigung
—— 5 ; zufiihren und dur prossen kleinteilig zu gliedern.
il b bt gemit §9 (1) und {4) BauGB iV.m. § 1 BaulvO Grofere Aniagen, wie Schaufensier, slo. enisienen | |Aufstelung aulgrund des Aufstellungsbeschiusses der| | |Die Biirgerschaft hat die vorgebrachisn Bedenken und
—_— durch Addition dieser Elemente. Birgerschaft in ihrer Sitzung vom 28.06.85. Die Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahme der

3 GFZ
. & 4 Zahl d. Vellgeschosse

5, Bauweise
S 6. § toxl. Festaetz.
1. Art der baulichen Nutzung

;4 Kemgebiete mit Gebietsbezeichnung

7] (87 Boutiva)

Flache m. besond. Nutzungszweck —

Freifigche Pommersches Londesmuseum

(8 9 (1) 9 BauGa)

Fldche m. bes. Nutzungszweck u. Gebietsbez—
Erweiterung Pernmersches Londesmuseum
(59 (1) § BouGa)

2. MeR der baulichen Nutzung

[] Geschoplachenzohl (67Z)
(5 20 BauNv0/ § 9 (1) 1 BouGB)

Grundfigchenzahl (GRZ)
(5 19 BauVO// § 9 (1) 1 BouGa)

Zahl der Vollgeschosse (0 = DochgeschoB)
{8 20, BuuNvO/ § 8 (1) 1 BauG3)

3, Bauwalsa, Baulinien, Baugrenzen

Bouweise: o=offen

(8 9 (1) 2 BouGB/ § 22 (2) BauNV0)

Bouweise: o=cbweichend

(69 (1) 2 BautB/ § 22 (2) Scuhivo)
= Beugrenzen

(5 ¢ (1) 2 BouGB/ § 23 (3) Bou KVO)
= Bainien

(59 1) 2 BouCB/ § 23 (2) Bou NVO)

8. Verkehrsiiichen

StraBenverkehrsfidchen (mit nochr. Derst. d. Gliederung)
(5 9 (1) 1 BoucB)

Mischverkehrsfiichen (m. nochrichtl. Darst. d. Giederung)
(8 9 (1) 11 BoutB)

Offentlich gewidmete Parkfidchen ~ Einfohrt Tiefgarage
(59 (1) 11 BeuGB/ § 12 + 21a BauNVO)
Verkehrsberuhigter Bereich

(69 (1) 11 Bouea)

Ein— fAusiohrt. (Ein- /Ausgang) fir anfiegende Plurstiicke
&5 () 4 11+(8) BoucH)

7. Flchen 1. Ver- und Entsorgungsaniegen

Trafostation
(83 (1) 12 14 u Abs 6 BouGl)

8.} gungs- u. Hav teitungen

8. Grinfitlchen F=Fermwarme

FURS e

13, Planungen, Nutzungaregelungen, Magnahman
u. Fidchen f. MaAnahmen z. Schutz, z. Pllege
u. z. Entwicklung v. Natur u. Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen
. sanstigen Bepfionaungen

9 van Baumen,Stréuchem u

le 4 (5 9 (1) 26a u. (5) BautB)
14. Regelungen f. d. Stadterhaltung u. f. d. Denkmalschutz.
@ Einzelandogen, die dem Denkmaischuiz unteriegen

(59 (6) BauG8)

15, Scnstiga Flanzsichen

Mit Geh-, Fahr— und Letungsrachien belastets Fidchen
uqunsten der Algemeinheit

(59 (1) 21 u. (6) BaucB)

W
Entfall von Trasse fir Versorgungs—

leitungen unterrdisch (§ 3 (1)
BuGa/§ 12,13+14(2) BoulvD) [l municticn

Grundfldchenzahl {GRZ), zuldssige

Grundfldche (§ 19 (4) BauNVO

Die zuldssige Grundfidchenzahl wird fiir oberhalb der®

Geléndeoberfidche zu emichtende bauliche Anlagen gem.
§ 19 (1) u. (2) BauNVO und unterhalb derBelZndecher-
fiache (Tiefgarage) gem. § 19 (3) BauNVO getrennt fest-
gesetzt. (1) natiirlichen ¥

§2 Gescholflachenzahl (GFZ), zuldssige
Gescholifliche

Gemé&f § 20 (3) 2. BauNVO sind FlZchen von Aufenthalts-
raumen auBerhalh der zuldssigen Vollgeschosse ein-
schiieflich der zu innen gehdrenden Treppenrdume und
Umfassungswande bei der Ermittlung der GFZ nicht mit-
zZurechnen.

Gemall § 21 a (4) 3. BauNVO bleiben Stellpltze und
Garagen in Vollgeschossen (Tiefgarage) bei der Ermitt-
lung der GeschoRfliche unberiicksichtigt.

§3 Zuléssige Nutzung in Kerngebieten (MK
§ 7 BauNVO'

Nach § 7 (4), 2. BauNVvQ ist in den Kerngebieten MK 1
und MK 2 mindesiens ein Antell van 10 v.H. an der ge-
samten zuldssigen Bruttogescholfldche fir Wohnungen
zu verwenden.

In den ausgewiesenen MK-Gebieten sind Vergnigungs-
stétten im Sinne von § 4 a (3) 2. BauNVO mit einer Nutz-
fldche Uber 50 gm ausgeschlossan.

Im MK 1-Gebiet ist im 1. TiefgeschoB (-1 Ebene) die Er-
richtung einer Verkaufsraumildche (VK) mit nahversor-
gungsrelevanten Sartimenten bei einer Begrenzung aui
insgesamt 1.000 gm VK zuléssig.

§4 Zulassige Nutzung in der Fldche fiir be-

sondere N wecke - Museum -

4. Die Dacher werden einheillich in Pfannendeckung,
Farbe rot bis rotbraun erstellt. Die Dachneigung he-
tragt zwischen 30 und 50 Grad.

5. In Gebieten mit nicht mehr als 1 zuldssigen Vollge-
scholb sowie bei untergeordneten Bauteilen und Ver-
bindungsbauten sind auch flach geneigle oder Flach-
dicher zulissig.

@

. Die Traufseiten sind zur jeweiligen Strale hin anzu-
ordnen. Die Haupfirstrichtung im MK 1-Gebiet srfolgt
parallel zur Mor die Fi ichtung der
Bebauung 18ngs der Rakower Stralle ordnet sich der
an der Mihlenstrasse unter.

§10 Grd nd sonstige Freiflichen

Die nicht Uberbaubaren Flichen unterliegen einem unein-
geschranklen Pllanzgebol. Sie gliedemn sich in 2 Barei-
che:

1. Grlnstreifen, Sffentliche Grinflachen:
Diese sind mit einheimischen standorigerechten
laubabwerfenden Geholzen gemall der Pllanzlisie
zu bepflanzen.

2. Mitder Bezeichnung -Museum - versehene Flichen
iUr besondere Nutzungszwecke:
Hier sind mindestens 15 einheimische, standortge-
rechte, laubabwerfends Baume gemaR der Pflanzii-
ste anzupflanzen.

Die Bepflanzungen sind Ober eine drefjhrige Aul-
wuchspflege zu sichemn.

§11 _ Fl3chen zum Anpflanzen von Baume:
Strauchern u. sonst. Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a]
und (6) BauGB)

Zur Sicherung eines dauerhaiten Bewuchses ist die Bo-
deniiberdeckung Ober der Decke der Tiefgarage bei Be-

§ 9 (1) Nr. 9 BauGB;

Die mit der Bezeichnung -Museum - versehene Flache filr
besondere N dient dem angr
Pommerschen Land m in der ebene
(0 Ebene) als Freiilache fiir Zwecke der Eingangsgestal-
tung und der Anlage eines Skulpturengartens.

In Verbindung mit der darunterfiegenden Tiefgarage ste-
hende technische und bauliche Anlagen sind hier allge-
mein zulZssig, sofern sie der vorgesehenen Nutzung nicht
entgegenstehen.

§5 Zuldssige Nutzung in der Fldche fiir be-
sondere Nutzungszwecke - Museum 1 bis 3
§9 (1) Nr. 9 BauGB]

Die mit der Bezeichnung -Museum 1 - bis - Museum 3 -
versehenen FiZchen flir besondere Nutzungszwecke sind
in den Erdgeschol- und Obergesschofiebenen (0 bis +2
Ebene) dem angrenzenden Pommerschen Landesmuse-
um fiir die Emichtung Baulicher Anlagen zum Zwecke
einer spaieren Enweiterung zugeordnet.

Meben der Nuizung fiir museale Zwecke ist hier die
Schaffung von Wohnungen fir Museumsangehdrige bis
zu einem Anteil von 10 v.H. an der gesamten zuldssigen
Bruttegeschofifléche zuldssig.

& Tiefoarage (TGa) (§ 9 (3) BauGB und § 12
4) BauNVO
In den so bezeichneten Fldchen ist die Errichtung einer
bis zu 3 Tiefgeschossen (-1 bis -3 Ebene}
allgemein zuléssig,

Liflungsanlagen sind so zu installieren, dal an Se- und
Entliftungsdfinungen  ein  maximaler  Punkischallei-
stungspegel von 70 dB(A) nicht Gberschritten wird.

§7 Bauweise (§9 (1) 2. BauGB|

Abveichende Bauweise gemat § 22 (4) BauNVO - Im MK
1-Gebiet wird flr die Obergeschosse eine Auskragung
entlang der Baulinie Gber angrenzenden Verkehrsflachen
(Gehrecht) feslgesetzt. Die Flache des Erdgeschosses
wird an dieser Stelle durch eine Baugrenze definiert.

§8 Neb nlagen (§ 14 (2) BauNVQ|

MK 1

MK 2

MK 3

MK 5

1.0

1.0
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§ textlFestsetz,
2,5,6,8,12

§ textl Festsetz,
6

(@) natiirlicher

*

mit Bdumen auf mindestens 1,3 m, bei boden-
deckender Bepilanzung auf 0,8 m fesigeseizt. Die Ober-
kante der GrilnflZchen darf nicht hdher als 6,10 m 0. HN
betragen,

12 Dachbegriinun 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Dachilachen von Gebduden und baulichen Anlagen mit
einer Dachneigung von weniger als 20 Grad sind dauer-
haft und flichendeckend zu begrinen. Ausnahmen von
der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden,
wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht,
bzw. wenn diese zu einem lechnisch unangemassenen
Aufwand fihrt.

Decken nicht Gberbauter Tiefgaragen sind mit Ausnahme
der Zugange und Zufahrien dauerhaft zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahmen
gemah § 2 (6) BauGB

orisiibliche B ing ist am im
Creifswalder Stadiblatt” und durch Aushang erfolgt.

Creifswald, den 28.07.97 gez. iV. Garlich
Der Cberbiirgermeister

Trager dffentlicher Belange am 24.06.97 geprift. Das
Ergebnis ist milgeteilt worden.

Greifswald, den 22.07.97 gez. 1.V. Garlich
Der Oberbiirgermeister

2. Planungsanzeige
Die fir Raumardnung und Landesplanung zustandige
Slelle ist gemaR § 246a (1) Nr.1, Satz 1 BauGB i.V.m. §
21 LPIG M-V beteiligt worden.

Greiiswald, den 29.07.97 gez. i.V. Gorlich
Der Oberbirgermeister

9. Satzunasbeschluf

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 24.06.97 von dar!
Buorgerschail als Satzung beschlossan.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde am 24.08.87
von der Biirgerschaft gebilligt.

3. Friihzeitige gerbeteiligung
Die frihzeitige Birgerbeteiigung nach §3 (1) Satz 1
BauGB ist nach orisGblicher Bekanntmachung im
Greifswalder Stadthlati® am 18.10.96 durch Aushang im
Stadiplanungsamt vom 28.10.86 bis zum 12.11.96
durchgeflhrt worden.

Greifswald, den 29.07.97 gez. i.V. Gorlich
Der Oberbiirgermeister

den 28.07.87 gez. i.V. Garlich
Der Oberbil meister

10. Genehmigung

Die Genehmigung disser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verflgung der hdheren
Verwaltungsbehérde vom 02.12.97 Az: VIl 230b-512.113-
01.000(48) mit Makgaben erteilt.

gez. iV. Drenckhan
,den 014.98 Der Oberbirgarmeister

4. Beteiliqung Triger &ffentlicher Belange
Die von der Planung berlihrien Trdger o&ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 23.10.86 und emeut mit
Schreiben vomn 24.02.1997 zur Abgabe einer Stellung-
nahme auigefordert worden.

Greifswald, den 28.07.87 gez. i.V. Gorich
Der Oberbiirgermeister

1. Beitrittsbeschluf

Die MaBgaben wurden durch den satzungsandernden
Beschiufl der Biirgerschaft vom ..24.3.9 erflllt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit VeriGgung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom 4598 . A=
Vil 230b-512. bestatigt.

113-01000 (48} gez. v.dWense

Entwurfs- und Auslegungsbeschlufl

Die Birgerschaft hat am 28.01.1897 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Creifswald, den 29.07.97 gez. i.V. Gérlich

den 26.6.98 Der Oberbiirgermaister....

2. Satzung

Die  Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. W

gez. v.dWense

Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
dessen Begrindung, haben in der Zeit vom 28.02.1997
bis zum 17.03.1897 wahrend folgender Zeiten gem. § 3
(2) BauGB difentlich susgelegen:

Montag:  8.00-16.00 Unr  Dienstag: 9.00 - 18.00 Unr
Mittwach:  8.00 - 16.00 Unr  Donnerstag: 9,00 - 16.00 Unr
Freitag: 8.0 - 13.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf

13 Belange der Denkm nd Bodendenk-

malpflege
Baudenkmale - Im Plangsbiet befinden sich dis Bau-
denkmale MihlenstraBe 12 und 13, die gemal §6 DSchG
M-V zu sichern, zu halten, denkmalgerecht instandzuset-

und Anregungen wahrend der Auslegungsirist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschriit vor-
gebracht werden kdnnen, am 20.02.1997 im .Greifswalder
Stadthlatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Greifswald, den 29.07.97 gez. iV, Gbrich
Der Oberbii

zen und zu nutzen sind. Einzelabstimmungen bzw. Fest-
legungen zum Umgang mit der dufleren und inneren
Substanz sind im CGenehmigungsveriahren nach § 7
DSchG erforderlich,

Tiefgarage - Der Bau der Tiefgarage darf zu keiner Be-
eintréchtigung oder Gefahrdung der Subsianz der umge-
benden Baudenkmale fihren. Direkt sind dies die Denk-
mele Mihlenstrae 12 und 13, das Graue Kloster und die
Stadimauer. Es ist nachzuweisen, daft die BaumalBnah-
men und der Bau der Tielgarage die Slandsicherheit der
Denkmale nicht gefdhrden bzw. keine Schiden an der
Substanz auitreten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Grabungen ent-

Ta Planunterlage

Der katasterméBige Bestand am 09.07.97 wird als richtig
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkie gilt der Varbehalt, dak eine Priifung nur grob
erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M
1:1.000 vorliegt. RegreRanspriche kénnen  nicht
abgeleite! werden.

Greifswald, den 09.07 87 gez. (A, H.Hell KVR
Der Leiter des Katasteramtes

Der O . den 26.6.98 Der Oberblrgermeister...
6. Auslegung 13. Bekanntmachung

Die Erteilung der G g des Jsplane:
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden ‘kann
und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
268 im Greifswalder Stadiblatt® orisdblich
ekanntgemacht worden. In der Sekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Formworschriften und von MEngeln der Abw8gung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauG8) und weiter auf
Félligkeit und Erldschen von Enischédigungsanspriichen
(8§ 44, 246a (1), 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am __: . in Kraft getreten_

gez. v.d.Wense
Greifswald, den 26,698 Der Oberbirgermeister...........

Satzung der Hansestadt Greifswald

iiber den Bebauungsplan Nr. 48
Rakower Slralie”

Aufgrund § 10 des BauGB in der Fassung vom
08.12,1286 (BGBIL | S. 2253), zulelzt geadndert durch
Gesetz vom 20.12.1926 (BGBI. | 8. 2049), sowie nach §
86 der LBauQ-MV vom 26,04.1984 (GVOBL M-V S, 518)
wird nach BeschluBiassung durch die Biirgerschait vam
2 .. und mit Genehmigung der hdheren
Verwallungsbehdrde folgende Satzung  Uber den
Bebauungsplan Nr. 48 ,Rakower Strale”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),
erlassen.

gez. v.dWense
Greilswald, den  26.6,.98 Der Oberbiirgermeistel

deckie Mauerwerksreste der ehemaligen K zu
sichern, zu konservieren und in die Planung mit einzube-
ziehen sind. Diese sind gemaR § 2 (1u.2) DSchG Bau-
denkmale. Hierzu bedarf es der rechizeitigen Abstimmung
und Festlegung mit dem Landesamt iGr Denkmaipiiege.

Hochbauplanung - Die geplanie Bebauung Ecke Mih-

- Rakower Strasse -

Gemarkung Greifswald, Fiur 29

HANSESTADT GREIFSWALD
Bebauungsplan Nr. 48
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[Flangrundioge (digitdisiert):

Luftbidvermessung — Hansa Lufibdd, 1884
IStadtgrundkarte 29(09)/6/83+29(05)/7/83 [26.381]
Logepion W 1:10.000

Eglanizches Nama Seutscherfame Grenzs des réumiichen Geltungsbereichs GemsR § 14 (2) BauNVO werden der Versargung der | 'enstialie bis in die Rakower Strafie 'Sth‘_| dem !,‘E‘Edes'
Tmittelwicheige BaUme - (59 (7), Bouca) Baugebiste mit Elektrizitat, Gas, Warme, Kommunikati- amt i Denkmalipfiege hinsichtlich der Kubatur, Zufleren
onseinfichtungan und Wasser, sowie zur Ableitung von | ADmessungen, Trauf-u Firsthohe, Geschossigkeil, Parzel-
Acer neglectum ,Annae” rater Feldahorn P Rrery dienende Nebenanlagen innerhalb der Bauge- \_nzrung. Mal_ena!-u. Efarhwahl re\:htzenhg ahzusumr‘nsnl. Es
Cralzequs prunifolia Fflaumendorn A0t und Nataung { 8 1 (4) BauhVO) biete und - soweit chne Besintrachligungen ihrer jeweili- | 1St Sowenl die historische Parzellierung als auch die histo-
| Prunus cerasifera Nigra® Elutpilaume gen Zweckbestimmung méglich - innerhalb der susgewie- nschedmuf-ond Firsthohe sinziballen,
Acer platanus Globosum® Platane Tiefgarage mit rdumlicher Bagrenzungsiinie senen Verkehrs- und Griinflédchen allgemein zugelassen. Vorplatz Graues Kloster, Pommersches Landesmuse-
Platanus acerifolia - dach- | Platane 9 (1) 11 BauGa/ § 12 + 210 BauNvO! - um - i 19 bedarf die neue Gastaltung
farmig gezogen wew e I i SQI‘IStI“Qe Festsetzungen des Vorplatzes vor dem Grauen Kloster. Hier sind Festle-
Cralaegus lacvigala Rotdorm geméh § 86 LBauD M-V qungen beziglich der Materialwahl der Oberflache, der
Crataegus monogyna WeiRdom Wegefiihrungen, der Ausstatiung sowie der Bepflanzung
Fraxinus excelsior .Nana*__ | Ku Clitigkeitsbereich texticher §9 Gestalterische Festsetzungen 2u treffen.
~ GroBbaume - i (Tei B) {§86 (1) 1 LBauO-MV) Bodendenkmalpflege - GemaR § & (5) DSchG M-V ist
Acer Platanoides Spitzahorn Entfal bestehender Baume In den Kemggbw‘eten und den mit der Bezeichnung - hinsichllich der Bergung und Dokumentation im Vorfeld
Acer pseudo platanus Bergaharm und Gropstrducher Museum 1 - bis - Museum 3 - ve{senen FlZchen fir be- der BeumaBnshme susreichend i.ew_l zu geben, Beden-
T — . sondere Nutzungszwecke gslten folgende gestalterische dekmale zu bergen und zu dokumentieren.
Aesculus hi R Fesiselzungen: I _ . =
Campinus betulus Hainbuche # Handschriftliche Ergdnzung geman 1. Die Baukdrper haben sich zur Sicherung einer histo- | ¥ 9 X= Ande.i'ungen und E_r'ganz.ungen der
Castanea satia Efkastanie e it dem: Miiatering fos risch vorgepragten Kleinteiligkeit in der Baukdrperge- textlichen und zeichnerischen Fest-
Crataegus larallei Apfeldorn Bau, Umwelt und Landesentwicklung M-V staltung in ihrer Gliederung an den vorgegebenen sefzungen der Satzung vom 24.06.97,
Fraxinus excelsior gemeine Esche It. Vermerk vom 25.5.1998 Flursticksgrenzen zu orientieren. die mif dem satzungs@ndernden
ugidns fagig Walnutt S 2. Die Fassaden sind in Puiz auszuilinren. Der Fassa- Beschlull vom ...
Prunus manaieb s:[l)senk\rscne (Steinveich- Greifswald, den 26.6.1998 denanteil an Verblendmauerwerk fiir Sockel etc. soll beschlossen wurden,
AT e ::hvr;'-l{jnrj\fcer:';::;g}j\reuen. die Steinfarbe wird rot bis Greifswald, den 01.4.98
Sorbus aucuparia gemeine Eberesche ez. Bouché P
Tilia cordata Winteriinde gludiplunungsumf gez:LV .Drenckl.ﬂun
- Obstbaume - Der Oberbiirgermeister
NuRbSime: Vegau Sﬁ'assenquerschrillﬁe M 1:100
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Apfelb&ume (Auswahl): Baumanns Rensite
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