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Schnitt A - A
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Kiz - Kraftfahrzeuge, F - Fullweg, R - Radweg,

. Grin - Grinstreifen

Kleingérten

Schnitt B-B

Kfz/F/R

Planzeichenerklarung (PlanZVO 90)

I. Festsetzungen
4. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
WR Reine Wohngebiste gem. § 3 BauNVO

2, MaB der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m. § 16 BauNVO)

i Nutzungsschablone

04 Grundfidchenzahl als Hichstmal (GRZ)
i Zahl der Vallgeschosse als Hchstmak

Héhe baulicher Anlagen in m dber Oberkante
FH Firsthahe Erschlieungsanlage als Héchstmak
TH Traufhohe - maBgeblich ist die H8he der StraGenachse recht-
winklig.zu dem jewsiligen Grundstlick

3. Bauweise, Baugrenze (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user zul3ssig
------ Baugrenze

4, Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsflache
Verket nmung:
m verkehrsberuhigter Bereich
[P] sffentliche Parkplitze
Verkehrsgrin
a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A Einfahribereich

o

Fléchen fiir fur di gung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, Abs. 6 BauGB)

% Flache for Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung:
@ Efektrizitat
O Wertstoffsammelbehdlter

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, Abs. 6 BauGB)
Grinflachen
& ffentlich
p private Hausgérten
7. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschafl
@ Zweckbestimmung: Graben
8. und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26, Abs. 6 BauGB)

@ anzupflanzender Baum

E‘_ZE Umagrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

-] affentlich

o] privat

. Sonstige Planzeichen

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsien des
Versurgungstrﬂgers

hier: Ti far F ]

(§ 9 Abs_ 1 Nr. 21 BauGE)

Grenze des rdumlichen Geltungsherziches des Bebauungsplanes

e
Bammall (59 Abs 7 BauGB)
10. Ergénzende Planzeichen
&  Hauptfirstrichtung gem. § 86 LBauO M-V

OK 1.60 Oberkante Verkehrsfldche mind. 1,50 m {iber HN

30° Dachneigung
sD Saiteldach
KD Krippelwalmdach
Il. Bestandsunieriagen
75 Flursticksnummer
Flursticksgrenze
1.8 Hahepunkie mit Hohenangabe dber HN

P vorhandene Strate
@ vorhandene Béume
CLECETT
rmnind vorhandener Graben

Im Bbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift fiir
groBmaRstabige Karen und Pline verwiesen.

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahme

- ==~ geplante Grundsiiicksgrenzen

zu entfernende Nebengebiude

@ AP Aufnahmepunkt des Kataster- und Vermessungsamites (nachrichtlich)

Text Teil B

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO
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6.3

6.4
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Zuldssige Nutzung in den aligemeinen Wohngebieten (WA) § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 4
BauNVO

Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO sind felgende Arten von Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zul3ssig sind, ausgeschiossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubeiriebe,

- Tankstellen.

Zulassige Nutzungen in den reinen Wohngebieten (WR) §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 3
BauNvO

Gemdal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die gemai § 3 Abs.3

BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, ausgeschlossen:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebieies dienen, sowie kieinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen far kirchliche, kuiturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzul@ssig.
GeméaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas,
Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen innerhzalb der
ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen aligemein zuldssig, soweit dies chne
Beeintrachtigung inrer jeweiligen Zweckbestimmung mdglich ist.

Fi&chen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldize § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Fl&chen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze darfen nur bis zur von der
ErschlieBung abgewandten Baugrenze errichtet werden.

Verkehrsflachen § @ Abs.1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Strakenverkehrsflachen {ohne Zi
und Fahrbahn zu trennen.

Die Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischfléche
(Fahrzeuge und Fulg&nger) auszubauen.

ung) ist zwischen Fugal weg

Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Als Begrenzung des stdlichen Plangebietes ist eine laubabwerfende Hecke, auf der Flache mit
Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem, anzuleden.

Anpflanzung einer sinreihigen, freiwactisenden Hecke von zweimal verpflanzien Strauchem je
nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150.

Je Baugrundstiick ist zu pflanzen:

¢in hochstdmmiger, laubabwerfender Baum,

eine Flache von 30 m* mit Hecken und Strduchem gemagk Pflanzliste.

Die hochstammigen Biume sollen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens
16- 18 cm haben.

Auf den Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind dirfen zum Schutz des
darunterliegenden Teilsickerrchres keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden. Eine
gérntnerische Nutzung oder eine Strauchpflanzung sind méglich.

AUF der Ausglelchsflache Flur 16, Flurstiick 6/9 ist flachendeckend eine Pflanzung von Heistemn
150/175 und Strauchem 60/80, B0/100 oder 1001150 je zweimal verpflanzt anzulegen.

Ausgleichsmaknahmen gemal § 9 Abs. 1(a) BauGB

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden SammelausgleichsmaBnahmen

auf stadtischen Grundsticken auBerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt :

- Anpflanzung von Baumen und Stréuchemn entlang der westlichen Grenze des
Gewerbegebietes Herrenhufen auf dem Grundstiick Flur 16, Flurstick 6/3,

- Neuanlage eines Maanders auf dem Grundstick Flur 18, Flurstick 24/16,

- Neuanlage von zwei Stillgewassem auf dem Grundstick Flur 18, Flurstick 14/3,

- Neuanlage eines Stillgewassers auf dem Grundstilick Flur 21, Flurstick 4.

Allen bebaubaren Grundstiicken im Plangebiet werden die oben aufgefiihrten MaRnahmen

zugeordnet.

Die Abrechnung wird entsprechend der glltigen Kostenerstatiungssatzung nach § 135a- 135¢
BauGB der Hansestadt Greifswald erfalgen.

Fiir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Laubgehdlze im &ffentlichen Bereich Laubgehdlze im privaten Bereich

Acer campestre - Feid-tham 1. Obstaehdlze

Acer platanoides - Spitz-Ahom

Acerpseudoplaterns - Berg-Ahom Jugians regia - Walnug

Alnus ghtingsa Schwarz-Erle. Mealus in Sorten - Apfel

Comiss mas - Komelkirscha Prunus in Sorten - Plaume

Gomus sanguinea - Blutroter Hartriegel Prunus in Sorten - Sauerkirsche
avellana- - Hasel Prunus in Sorten - SOA-Kische

Cretzegus monogyna - Engrifliger Weilidom

Malus syivesiris - Widapfel 2. Ziergehblze

Prunus avium - VogekKirsche

Prunus padus - Treuben-Kirsche in -

Prunus spinosa - Schiehe AesculusX camea Briof - Schartach-Rofkestznie

Rosa canina - Hunds-Rose Setula pendula - Birke

Safixalba - SlberWeide Malus in Sarten - Zewpid

Saiix viminalls - HorbWeide Geschniitene Hecken

Sambucus nigra - Schwarzer Holundr

Sorbus aucuparia - Eberesche Carpinus betulus - Weit-Buche

Sarbus intermedia - SciwedischaMehlbeere  Liqusirum vuigare - Gendhnicher Liguster

Ziergehdlize fir freiwachsende Hecken im Gffentlichen und privaten Bereich

Comusaiba Weiter Hartriege!

Conytus madima Purpures” - Bhat-Hasel-rotes Laub

Dettzla x megrifics. - Deutge - Biite weil

Forsythia x intermedia - Forsythis - Bilte galb

Kertia japonica , Pleniflora” Geflliter Ranunkelstrauch - BIGie geb
i ’ Koliwitzie - BIME rosa-weits

Pruntis-Arten - Zierkdrsche

Ribes sanguineum ,Atorubens - Blut-Johannisbeere - Bite ot

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
(§ 86 LBauO M-V)

1. Frdie Hauglgebaude im WA sind Saﬂeldanhar mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48°
jacher sind
Fur die Haumgebéude im WR sind Sattel-und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 48° zulassig.
Untergeordnete Nebengebsuds wie Garagen oder Carports konner. flachere Dachneigungen auf-
weisen.

3. Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zu verwenden.
Solarenergieanlagen sind auch in anderen Farben zulassig.

4. Die Fassaden sind in hellem Puiz, serwerk im F
ziegelrot bis rotbraun und beige, Holz oder Hulzweristeﬂ'en hellfarbig behandelt auszu-
fiihren.
ER ei D E missen beide eine einheitliche Gestaltung aufweisen
(gle\cne AuBenhaut, Farbe, Material und Dachneigung).
6. Verkehrsfldchen auf den privaten Grundstiicken sind in bindemittelloser Bauweise
(z.B. Rasenpflaster- oder Rasengittersteine) auszufihren.
7 Unbefestigle Fldchen der privaten Grundstiicke sind als Grinfliche anzulegen bzw.
gértnerisch zu nutzen.
8. Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung
M-V handelt, wer assig, ohne eine A 1migung zu besitzen,

von den bauordnungsrecmllchen Faslselzungen nach § 86 LBauQ M-V abweicht.
(2) Diese Ordnungswidrigkeiten knnen gemaR § 84 Abs. 3 L BauO M-V mit einer Geldbule
geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

i Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkir und dem L
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrigisten, dak Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflsge
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gem3E § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaRnahme vermieden
(val. § 11 Abs. 3).

‘Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufiélige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, Ist

gemaB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommen Nr. 1 vom 14.01.1998, 8. 12 ff) die
untere D e zu benacﬂncmlgan und der Fund und die Fundstelle bis

zum Eintreffen von itern oder des | far

in Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der

Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpfllci'nung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Das Plangebiet liegt im hochwassergeféhrdeten Bereich des Greifswalder Boddens.
Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,90 m dber HN.
Ein freier filr 1ist in ginem oberen Geschol ader Dachraum
deter 2
Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen ist nicht statthaft.

Verfahrensvermerke

1. Aufs{ellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Biirgerschaft vomn 9.3.1989. Die orsibli-
Aufstellur ist durch Abdruck im .Greifswalder Stadt-

es
blan‘ am 30.3.1999 erfolgt.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 20.08.2003 Der Oberblirgermeister

2. Die fiir Ral und | ] 2!
worden.

Stelle ist geman § 17 LPIG M-V beteiligt

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 20.08.2003 Der Cberblirgermeister

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem#R § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist, nach orsiiblicher Be-
kanntmachung im Greifswalder Stadtblatt® am 30.3.1989, vom 7.4.1999 bis zum 10.5.19889
durch &ffentlichen Aushang im Stat durchgefiihrt worden.

gez. Konig

Hansestadt Greiiswald, den 20.06.2003 Der Oberbirgermeister

4. Die von der Planung berdhrten Tréger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vorn 8.4.1999 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 20.06.2003 Der Oberblrgermeister

5. Die Biirgerschaft hat am .....1108.2001

... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den 20.06.2003 Der Oberblrgermeister

6. Der Entwurf des aus der Plar

(Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom ...2307.2000.... bis zum
21082000 .. wihrend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB bffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Dannerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Dle nffemllche Auslegung ist mit dem H\nwelﬁ daft Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
oder zur | v werden kdnnen, am
....ILUZ.?.DDK....... im ,Greif * orisiblich worden.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den 20.08.2003 Der Oberbiirgermeister

7. Der katasterm#®ige Bestand am __14.02.2000...... wird als richtig dargestelit bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Pritfung
nur grab erfolgte; Regressansprilche kdnnen nicht abgeleitet werden.

LA, gez. Klein
‘\ermessungsstelle der
Hansestadt Greifswald

Hansestadt Greifswald, den 17.06.2003

8. Die Eurgerscl]aﬂ hat die vorgebrachten Anregungen der Birger soma di

ignahmen der
st milgeteilt worden.

Tréger Belange am

Hans ald, den Der QOberbirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Gifentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert warden.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), sowie dessen Begrindung in der Zeil vomn 17.06.2002 bis zum 02.08.2002 wah-
rend folgender Zeiten gem&Rk § 3 Abs.3 LV.m. Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18,00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag EX 12,00 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
won jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geftend gemacht werden kiinnen, am 05.06.2002
im _Greifswalder Sladtblatt® ortsiiblich bekannigemacht worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den  20.06.2003 Der Qberbirgermeister

10. Die Burgerschaft hat die vorgebrachlen Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentliicher Belange am ...02.08.2003..... gepriift. Das Ergebnis ist milgeteilt worden.

gez. Kdnig

Hansestadt Greifswald, den 20.06.2003 Der Oberbiirgermsister

11. Der Eshauungsplan bestehend aus der Planzemnnung (Teil A) und dem Text (Teil 8), wurde am
on der Biimg. haft als Satzung e Begriindung zum Bebau-
ungspran wurde mn Beschiug der Bargerschaft vom 206.2003...... gehrlhgl

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 20.06.2003 Der Oberblrgermeister

"12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hienmit ausgefertigt.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den  20.06.2003 Der Cherblirgermeister

13. Der BeschluB tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jeden-nann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

0207.2003 ... im Greifswalder Stadtblatt" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-

ing ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrii-

ten und von Mangeln der Abv sowie auf die R {§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-

ter auf Falligkeit und Erisischen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Be-

stimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalveriassung fir das Land Mecklenburg-Vorpormem (KV
M-V) vom 13. Januar 1998 hingewiesen worden.

Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...02.07.2003

.... in Kraft getreten.

iV. gez. Ddnig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 07.07.2003 Der Oberbiirgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekannimachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1, §. 2141), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 (BGBI. |
S.3782), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauC M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vomn B. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 488), zuletzt geandert durch Gesatz
vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V, S. 531), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschatt der
Hansestadt Greifswald vom....02.06.2003 " folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 63 fur
das Gebiet - Ellernholz -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), edassen.

i.V. gez. Dénig-Poppensieker

Hansestadt Greifswald, den 07.07.2003 Der Oberbirgermeister

HANSESTADT GREIFSWALD U

Bebauungsplan Nr. 63

Ellernhelz -

Gemarkung Greifswald, Flur 37
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