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Planzeichenerkldrung (PlanZVQ 90)

1. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ € Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Mi Mischgebiete gem. § & BauNVO

5WE héchstzuléssige Zaht der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB)
Je Wohngeb#iude

2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Nuizi

|

[

4 Grundflichenzahl als HichstmaB {GRZ)
il Zah! der Vollgeschosse als HchstmaR

-
G 4 als Hichstmat (GFZ)
0
(D Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH Firsththe, Hdhe baulicher Anlagen in m Cber Oberkante
Erschii 1e als Hich
- maBgeblich ist die Hohe der StraRenachse rechtwinkilg zu dem
jeweiligen Grundstiick

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Einzel- und Deppethéuser zutdssig
& nur Hausgruppen zuléssig
TE— Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 8 BauGB}

StraBenverkehrsflache

Strafenb jslinie Y

Ver 1en besonderer nung:

verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg
L Fuf- und Radweg, frei fir landwirischaftliche Fahrzeuge

5. Flichen fir Versorg flir die gung und At
it sowie fiir Abl. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, Abs. 6 BauGB)
% Fléche fiir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
(v Wertstoffsammelbehaiter

8. Granflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB}

Griinfidcher
L] offentlich
p privat
Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielptatz

7. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

% Wasserflichen
RRB Zweckbest Reg! liebeck
“} Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung:
G Graben fiir die Entwisserung
8. Pl N It und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, Zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 8 BauGB)
) @ Umgrenzung von Fl4chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Naiur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberfidchen-
Wassers

a offentlich

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung vaon Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr
die Erhaitung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

<] dffentlich

p privat

9. Sonstige Planzeichen

DEF Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten der

o T H df i d: Hier Unterhaitung von Fldchen zur Einleitung
und Ableitung von Oberflachenwasser (§ § Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= DA = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

o [ T der Anlieger und der Versorgungstrager

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadli ] inwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs, 7 BauGB) 7

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Besonderer Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

10. Ergdnzende Planzeichen

- Hauptfirstrichtung gem. § 86 LBau® M-V wD WWalmdach
—o-o— zu entfemnende Leitung zD Zelidach
40K 130 Oberkante Verkehrsflache mind. 1,30m ber HN sD Satteldach’
30° Dachneigung Kw Kriippelwalmdach

li. Bestandsunterlagen

vorhandene Gebdude

n

78 Flurstiicksnummer
,'—-’ Flurstiicksgrenze
.18 Hohepunkie mit Hhenangabe tiber HN
vorhandene Stralte
@ vorhiandene Baume

Im dbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift fir groEmagstibige Karten und Pldne
vernwiesen.

Ill._Hinweise

geplante Grundstiicksgrenzen

geplanter FuB-/ Radweg innerhalb der Grinflichen

Text Teil B
Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

4

41
42

5.1

52

8.1
82
8.3

8.4

85
86

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 LBauO M-V)

Nachrichtliche Ubernahme

Zuldssige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Gemét § 1 Abs. 6§ BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen:

- Belriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zulssige Nutzung in den Mischgebieten (MI) § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 6§ BauNVO

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende.Arten von Nutzungen ausgeschlossen:
- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Gemag § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstatien, die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig
sind, ausgeschlossen.

Réume fiir freie Berufe § 13 BauNVO
GemdB § 13 BauNVO sind Raume fir freiberufiich Tétige allgemein zuléssig, soweit die Inanspruch-

nahme durch diese Nutzungen 50% der fi jedes Gebiudes nicht lber-
schreitet.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.
Gemag § 14 Abs. 2 BauNVO sind der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wame,

Kommunikationseinrichtungen und Wasser, sowie zur Ableitung von A di de Neb
innerhalb der zusgewiesenen Verkehrs- und Grinflédchen allgemein zulassig, soweit dies ohne Beein-
inrer jeweili ra mdglich ist.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellpldtze diirfen nur bis zu einer Tiefe von 15 m von der ErschlieRungsstralie abgewandt
errichtet werden.

Nebenanlagen dirfen nur bis zur von der Ei i 1ssirale
werden.

Baugrenze errichtet

Verkehrsfiachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der StraBenverkehrsfiichen (ohne Zweckbestimmung) ist zwischen FuBgangerweg und
Fahrbahn zu trennen. =

Die \ flache mit ist als verkehrsberuhigte Mischfidche (Fahr
zeuge und Fuganger) auszubauen. Im StraBenrzum sind Baume zur Verket i ] anz!

Ldrmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

in dem mit Larmpegelbereich Il i 1 Bereich ergibt sich fiir die nach Westen orien-
tierten Gebaudeseiten gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des geforderten

Ir pegels in Aufenth Aumen ein ies Schalldimmag {Rw, res) von 35 dB fiir die
AuBenbauteile.
Es sind Fenster der LanT 11l mit i Liiftung ei %

Grilnordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

In den MaBnahmeflachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem ist je 200 m? ein hochstam-
miger, laubabwerfender Baum zu pflanzen. Die restliche Fldche ist mit heimischen, laubabwerfenden
Strduchem zu bepflanzen.

Auf den privaten i ist ein iger, Baum zu
den Reihenhausgrundstiicken.

Zusétzlich ist je Grundstiick eine Flache von 30 m? mit Hecken oder Stréuchem It. Pflanzliste zu
bepflanzen.

Fur die Reihenhausgrundstiicke wird eine Fliche von 10 m? zum Anpflanzen von Hecken ader
Stréuchern It. Pflanziiste festgesetzt.

Auf den Fl&chen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit
der Zweckbestimmung Flachen zur Einleitung und Ableitung des 1 Oberfléc ist ein
Mulden-System herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Fl#che ist als Griinfiiche mit einzeln ang hochstammi Laubb&umen anzulegen.
Innerhalb dieser Fldchen sind FuRwege erhsht anzuordnen.

Die Flache des privaten Grundstiickes, die mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Hansestadt
Greifswald festgesetzt ist, ist ebenfalls als Versickerungsmulde mit Grasbewuchs anzulegen.

Die hochstZmmigen B&ume sollen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm haben.

auBer auf

Fir die Pflar te sind heimi tar
gender Pflanzliste zu verwenden:

g Béaume und Straucher, entsprechend nachfol-

Laul blze im privaten Bereich

Laubgehdize im Sffentlichen Bereich

Acer campestre - Feld-Ahom 1. Obstgehélze

Acer platancides - Spitz-Ahom

Acer pseudopiatanus. - Berg-Ahom Juglans regia - Wainui

Alnus glufinosa < - Schwarz-Ere Malus in Sorten - Apfel

Comus mas - Komelirsche Prunus in Sorten - PRaume

Comus sanguinea - Bluroler Hartriegel Prunus in Sorten - Saueridrsche
avelana. - Hassl Prunus in Sorten - S0B-Kirsche

Crataegus monogyna - Eingriffiger Weitdom Pyrus in Sorten - Bime

Cratzegus leevigaia - Zweigriifiger Weiidom Cydonia in Sorten - Quite

Hippophaa rhamnaides - Sanddom

Malus : - Vwiidapfel 2. Ziergehdize

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche Ager in Seorten - Ahom

Prunus spinasza - Schlehe AesculusX carnea ,Briofii* - Schariach-Robkastanie

Rosa canina - Hunds-Rose Betula pendula - Birke

Sallx alba - Silber-Weide Malus in Sorten . Zlerapfel

Sallx caprea. - SalWeide Prunus in Sorten . Zler-Kirsche, -Mandel, -

Pllaume

Sallx purpurea =~ Purpur-Welde

Salix viminalis - Korb-Weide Geschnittene Hecken

Sambucys nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucupara - Carpinus betuluss - Wei-Buche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehibesre  Ligustrum vuigare - Gewshnlicher Liguster

Ulmus carpinifolia - Feid-Uime

Vibumum opuius - Gemeiner Schnesball

Ziergehdlize fUr freiwachsende Hecken im &ffentlichen privaten Bereich

Camus alba - Weier Harlrlegel
lus maxima Purpurea’ Blut-Hasel - rotes Laub
Deutzia x magnifica Deytzie - Blite well
Farsylhia x intermetic. - Forsythic - Blote gelb
Kerria japenica  Pleniflora* -Gefdllter Ranunkelstrauch - Bllle gelb
4 rosa-wei

Kollowitzia ameabills - Kolkwitzie - Biote

F - i F - Blote well
Prunus-Arten - Zierkirsche

Ribes aureum - Gold-Johannisbeere - Bitte gelb

Rib i o B Sie ol

Fiir die Hauptgeb&ude im WA sind -her mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48°

ugel Krilpy gcher sind zulissig. Fiir die Zeltdicher ist eine Dachneigung von 10°-35°
zuldssig. Walmdcher sind mit einer Dachneigung zwischen 15° und 40° zulassig.
Untergeordnete Nebengebiude wie Garagen oder Carports kéinnen flachere Neigungen auf-
weisen.

Im Ml ist gine Dachneigung zwischen 15° und 45° zul#ssig.

Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis ZUu Vi g I ieanl
sind auch in anderen Farben zulassig.

Die Fassaden sind in hellem Puiz, Kal in, Verbl K im F: P
ziegeirot bis rotbraun und beige, Holz oder ig auszu- =
fidhren.

Bei Doppelhdusem miissen beide Haushalften eine einheilliche Gestaltung aufweisen
{gleiche AuBenhaut, Farbe, Material und Dachneigung). . -

Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind in bindemittelloser Bauweise
(z.B. Pflaster- oder Rasengittersteine) auszufihren.

Unbefestigte Flachen der privaten Grundstiicke sind als Griinfiiche anzulegen bzw.
gértnerisch zu nutzen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehtrde und dem Landesamt fr Boden-
denkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewidhrieisten, dai Mitarbeiter oder Beauftragte des Land. fiir Bac bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem#R § 11 DSchG M-V unverzdglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Ver 1 der B nahme iedi
(vgl. § 11 Abs. 3).

‘Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfrbungen entdeckt werden, ist gemag

§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 i) die zustindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitem oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendsnkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantworilich sind hierficr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt § Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Im Plangebiet befinden sich Drai Y Wenn der Erdarbeiten Drainagesysteme fest-
gestellt werden, ist das Tiefbauamt der Hansestadt Greifswald zu benachrichtigen.

Das Plang liegt im hc fihrdeten Bereich des Greifswalder Boddens.
Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,80 m Gber HN. .
Eil i fir M ist in einem oberen GeschoB oder Dachraum

n

hochwassergefahrdeter Gebdude vorzusehen.
Die Lagerung von wassergef2hrdenden Stoffen ist nicht statthaft.

Ein Hoct wiz bis zum Bem ist solange nicht gegeben, bis das Ryck-
Spentwerk errichtet ist. Hoc hrungen sind obj durch den Bauherm
anzuwenden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung aufgrund des A der Brg vom 15.9.1998. Die ortsiibli-
che 1gsbeschlusses ist durch Abdruck im .Greifswalder Stadt-

] des
blatt™ am 8.10.1988 erfolgt.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbiirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zust#ndige Stelle ist gem&R § 21 LPIG M-V beteiligt
worden.
gez von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbirgermeister
3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach orsiblicher Be-
j im Greil am 8.10.1998, vom 19.10.1998 bis zum 20.11.1998
durch dffe Aushang im Stadt 1gsamt durchgefiihrt worden.
Auf-Boschiug-der B ist-nach-§-3-Abs—1-Satz 2 BauGB dor
i ili h worden
g £ rdoR-:
gez. von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbirgermeister
4. Die von der Planung berlihrten Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.10.1898
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
gez. von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbiirgermeister
5. Die Blrgerschaft hat am . den Entwurf des Bebat 15 mit Begrii ]
beschl und zur A
gez. von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbiirgermeister
6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom ... 23.06.1999.... bis zum
..... 05.08,1999...... wahrend folgender Zsiten gemaR § 3 Absalz 2 BauGR bifentlich ausgeiegen:
. Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag Anr der Ausl ist
von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
... 150R1999...... im _Greifswalder Siadtblatt" orisdblich bekannigemacht worden.
gez. von der Wense
. Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbiirgermeister
7. Der katasterma@ige Bestand am ..0308.2000 . . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin—
iehtlich-d iehtiaen-D. i o dad el o
iehtlieh der 4 ine-Reiifung
-greb-erft {,,_: 0 d:‘dis f ...‘_'..:‘ ; l'::.‘“.u. i 4 Fregt—R:
gez. Hell
Hansestadt Greifswald, den 03.08.2000 Leiter Katasteramt
8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie di fignahmen der
Tréger Sffentlicher Belange am ...........covvo.e 1ne. gEprUft. Das E isi6t mitgeteilt worden.
Hanse: Id, den Der Oberblirgermeister
9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert

Daher hat der Entwurf des B by

Text (Teil B), sowie dessen Begriindung in der Zeit vom

wahrand folgender Zeiten gemal § 3 Abs.3 BauGB emeut dffentlich au:
Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch
Donnerstag
Freitag

(Dabei ist bestimmt worden, da Anregungen nurZu den gednderten und ergdnzten Teilen vor-

gebracht werden konnten). Die &ffentliche Ausfégung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wah-

aus der Plan:

rend der As ist von ji Chriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, am i Stadtblatt® ortsublich bekanntgemacht wor-
den.

Daher wurde das verei
gefiihrt.

e Verfahren nach § 3 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB durch-

ansestadt Greifswald, deﬁ Der Oberbirgermeister

10. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tréger dffentlicher Belange am ...20.05.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gez. von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbirgermeister
11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
...30.05.2000.._... von der Blrgerschait al g beschl Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit BeschluR der Biirgerschaft vom ...30.05.2000....... gebilligt.
gez. von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.05.2000 Der Oberbiirgermeister
12. Die Genehmigung dieser ung, aus der P! eil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltung: vom ..., q
Az - - = mit Nebe irmmiungen und Hinweisen - erteilt.
Hanse: reifswald, den Der Oberbiirgermeister
13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemden BeschluR d
............... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfi der htheren Verwal-
jrde vom Az: -. ati
Hanse: Teifswald, den Der Oberbiirgermeister
14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
_gez. von der Wense
Hansestadt Greifswald, den 30.06.2000 Der Oberbiirgermeister
Der Beschlul der Salzung iUber den .
15. Bi - = 8 das Beb: lang, aus der Pl (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungspian auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhaiten
ist, sind am ..30.06.2000....... im Greifswalder Stadiblatl* ortsiiblich bekanatgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
welter auf Filligkeit und Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Abs. § Kommunaiverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem
{KV M-V) vom 13, Januar 1998 hingewiesen worden. Die Satzung ist am ,3006,2000........ in
Kraft getreten.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.08.2000 Der Oberbirgermeister

der Hi

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der N der 1iachung vom
27. August 1987 (BGBI. |, S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137), sowie nach § 86
der Lanc [ srg-Vorpommermn (LBauO M-V) vom 27. April 1988 {GVOEIL M-V
S. 388) wird nach BeschluBfassung durch dic Bii der H Gref Id vom
...30.05.2000. .. -und-mit i der-hoh % hrde-folgende g ber den
Bebauungspian Nr. 72 fir das Gebiet - iesen -, d aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.08.2000 Der Cherbiirgermeister

HANSESTADT GREIFSWALD | &
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Bebauungsplan Nr. 72
- Galgenkampwiesen -

Gemarkung Greifswald, Flur 21

Satzung

bearbeitst Rita Dux Stadtplanungsamt
Gustebiner Wende 12

17491 Greifswald

Stand  : Marz 2000

M 1:1.000




