Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal} der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung der Baufelder
(§9(1) 1. BauGB/ § 4 BauNVO)

1 2 1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse
3 4 3.GRZ
4.GFZ
5 6 5. Traufhéhe
6. Art des Daches
7 7. Bauweise
Gescholflachenzahl (GFZ)
1.2 (§ 20 BauNVO/ § 9 (1) 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)
04 (§ 19 BauNVO/ § 9 (1) 1 BauGB)

| | Zahl der Geschosse
(§ 20 BauNVO/ § 9 (1) 1 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O Bauweise: o=offen

(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
(§9 (1) 2 BauGB)

nur Einzelhduser zulassig
(§9(1) 2 BauGB)

Baugrenzen
(§9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9(1) 11 und (6) BauGB)

ﬂ Offentliche Parkfléchen
(§9 (1) 11 BauGB/ § 12 BauNvO)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§9(1) 11 und (6) BauGB))

o offentlich

5. Griinflachen

p privat

Grinflachen
(§9 (1) 15 und (6) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Baum erhalten

® O

Baum abnehmen/fallen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1(4), § 16 (5) BauNVO)

Nummerierung der Baufelder

Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen um Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des BImSchG (§ 9 (1) 24 und (6) BauGB)

m Lérmpegelbereich fiir die jeweilige Fassade

7. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

A

SD Satteldach
(§86 LBauO M-V)

Abbruch vorh. Gebéude

PD Pultdach
(§86 LBauO M-V)

FD Flachdach
(§86 LBauO M-V)

8. Nachrichtliche Ubernahme

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
unterirdisch

Abbruch der vorh. Fernwarme Sockelleitung

Text (Teil B)

|. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1.

6.1

6.2

6.3

Zulassige Nutzung im allgemeinen Wohngebiet (WA) § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 4 (1 und 2) BauNVO
und § 1 (6) BauNvVO

Die gemaR § 4 (2) zulassigen Verkaufsflachen zur Versorgung des Gebietes dirfen insgesamt 50 m?
nicht Gberschreiten.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von:

1. Betriebe des Beherbungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen zur Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

werden nicht zugelassen.

Gebéudehdhen § 9 (2) BauGB)

Traufhéhe
Die Traufh6hen sind geméaR Nutzungsschablonen festgelegt.

Die maximale Traufhéhe (TH) bezeichnet der vertikalen Abstand zwischen der mittig des Baugrund-
stlickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsflache -gemessen in der Fahrbahnmitte-
(Gber OK FB) und der Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Abgrenzung der Baufelder wird als Baugrenze gemaR § 23 (3) BauNVO festgelegt.
Als Ausnahmen diirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt iiberschritten werden:

- durch Nebenanlagen gemaR § 14 /(1) und 14 (2) BauNVO , ausgenommen sind Anlagen und
Einrichtungen zur Kleintierhaltung

- durch Dachlberstéande in einer Tiefe von maximal 0,7 Meter

- durch Treppenanlagen, Laubengange und Balkone in einer Tiefe von maximal 3,0 Meter

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 3,0 Meter

- durch Eingangsiiberdachungen/ Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO fiir die Haltung von Kleintieren sind unzulassig.

Geman § 14 (2) BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser, sowie zur Ableitung von Ab- und Regenwasser dienende Nebenanlagen innerhalb der aus-
gewiesenen Verkehrs- und Griinflaichen allgemein zulassig, soweit diese ohne Beeintrachtigung
ihrer jeweiligen Zweckbestimmung méglich ist.

Larmschutz § 9 (1) 24 BauGB

In der Planzeichnung wird ein 50 m breiter, parallel zur Bahnstralle verlaufender Bereich als Larm-
pegelbereich Il ausgewiesen. Innerhalb dieses Bereiches ergibt sich an den mit Larmpegelberich Il
gekennzeichneten Gebaudeseiten gemaf DIN- 4109- Schallschutz im Hochbau zur Erreichung des
geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsrdumen ein resultierendes Schallddmmmaf (Rw, res)

von 30 dB fiir AuRenbauteile.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 25 BauGB

Erhaltungsgebot

Festgesetzte Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der mit einem Er-
haltungsgebot belegten Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten bzw. bereits vorhandene
Licken sind mit Pflanzungen entsprechend Planzliste zu ergénzen. Im Kronenbereich festgesetzter
Baume sind auBerhalb von Stralkenverkehrsflachen, Gelandeaufhéhungen, Abgrabungen und Ver-
siegelungen unzuléssig. Wo dies nicht mdglich ist, kann das tberleben der B&ume ggf. durch
Kroneneinkirzungsschnitt gesichert werden. Der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu erhaltende
Baumbestand ist wahrend der Bauausfiihrung zu schiitzen (§ 11 Abs. 4 LBauO M-V). Die Anwen-
dung der RAS-LG und DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

Anpflanzgebot

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, ist je Grundstiick mindestens ein mittelgroRer
Laubbaum (nach Pflanzliste) oder ein hochstdmmiges Obstgehdlz (z. B. Pflaume, Apfel, Bire) zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Anpflanzung von Gehdlzen ist mit Planzbindung geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB und ausschlieBliche mit standortgerechten, heimischen Arten zu realisieren.

Grundstiickseinfriedungen, die in Form einer Hecke erstellt werden, diirfen nur aus orts-/ land-
schaftsiiblichen Laubgehdlzen bestehen.

Der Randbereich des Spielplatzes sowie der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
offentliche Parkflache, ist mit einer standortgerechten Bepflanzung nach Pflanzliste einzugriinen.

Straucher

Fir festgesetzte Strauchpflanzungen sind Gehdlze zu verwenden, die mindestens 2x verpflanzt,
eine Mindesthéhe von 100 cm aufweisen, standortgerecht und heimisch sind.

Fiir die Pflanzdichte der Straucher gilt:

- Grofstraucher 1 St/ 3 m?

- Mittelstrducher 1 St/ m?

6.4 Baume
Fir festgesetzte Pflanzungen von Bdumen sind 3x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und einem
Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm gemessen in 1m Hohe iber dem Erdboden zu verwenden.

Pflanzliste

Straucher

- Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Gelbholz-Hartriegel (Cornus stolonifera)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hundsrose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

- Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia)

- Roter Holunder (Sambucus racemosa)
- Salweide (Salix caprea)

- Purpur-Weide (Salix purpurea)

- Kriech-Weide (Salix repens)

- HaselnuR (Corylus avellana)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- Gemeiner Liguster

- Besengingster

- WeiRdorn, eingriffliger

- Weilldorn, zweigriffliger

(Ligistrum vulgare)
(Cytisus scoparius)
(Crataegus monogyna)
(Crataegus laevigata)

Béume

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer plananoides)

- Bergahorn (Acer Pseudoplatanus)

- Silberweide (Salix alba)

- Lorbeer-Weide (Salix pentandra)

- Reif-Weide (Salix daphnoides)

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
Var: "Zitrone des Nordens"  ( edulis)

- schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Gemeine Esche (Fraxinus exelsior)

- Hange-Birke (Betula pendula)

- Hain-Buche (Carpinus betulus)

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

6.5 Versiegelung in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkflachen, Verkehrsberuhigte
Bereiche), sowie Befestigungen auf den einzelnen Grundstiicksflachen fiir Gehwege, Terrassen und
Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Oberflachen und Tragschichten herzu-
stellen.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Fiir die Fassadenoberflache sind zulassig:
- Putzflachen, Glattputz
- Klinker, Betonverblendsteine, Holz, Glas, Zementgebundene Faserplatten
bis zu 80% der geschlossenen Fassadenflachen zur Gliederung von Fassade und Baukdrper

Fir die Dachformen sind zuléssig:

- Flach geneigte Pultdacher, Dachneigung 5°- 30°

- Flach geneigte Satteldacher, Dachneigung 15°- 45°

- Flachdécher

- sowie Kombinationen aus den oben genannten Dachformen

Einfriedungen
Fir die Einfriedungen der Grundstiicke sind blickdurchlassige Holzzéune, Metallgitterzaune und
lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 Metern zulassig.

Hausmlllbehélter

Die Stellflache fir die Hausmiillbehélter auf den Grundstlicken sind so anzuordnen und durch Ein-
hausungen (Holz, Rankgerlste, Pflanzungen usw.) abzuschirmen, dass sie von den offentlichen
Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kdnnen.

lll. Hinweise

1. Kampfmittel
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliellen, dass Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

2. Altlastenverdachtsflachen
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollte sich dennoch bei Erdarbeiten der Verdacht auf
Altlasten ergeben, so ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Bodenschutzbehdrde in der
Abteilung Umwelt der Universitats- und Hansestadt Greifswald abzustimmen.

3. Gelandeoberflachen, Niederschlagswasser
Die Gelandeoberflache an den éffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so
anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h.
das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder tber die
oOffentliche Regenwasserkanalisation abzufiihren.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 18.03.2002 und Ander-
ung des Aufstellungsbeschlusses vom 15.05.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Greifswalder Stadtblatt" am 30.04.2002 erfolgt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortstblich
bekanntgemacht, dass der Bebauungslan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt werden soll, wo sich die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb von 14 Tagen, beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekan-
ntmachung, zur Planung auftern kann.

gez. Konig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

gez. Konig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblrgermeister

Mit Beschluss der Birgerschaft vom 15.05.2007 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Eror-
terung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz
2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

gez. Konig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblirgermeister

Die Blirgerschaft hat am 18.02.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

gez. Kdnig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.03.2008 bis zum 16.04.2008 wahrend
folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unbe-

macht worden.

gez. Konig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblirgermeister

Der katastermaRige Bestand am ...06.08.2007... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte; Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

gez. i.A. Klein

Vermessungsstelle der
Universitats- und Hansestadt Greifswald

Greifswald, den 09.03.2009

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert wordéen.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der PlanzeichnungATeil A) und
dem Text (Teil B) und die Begrindung in der Zeit vom .........c.cccoveveneee bis zum. .o
wahrend folgender Zeiten gemal § 4a Abs.3 Satz 1 BauGB erneut 6ffentlich auSgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Unh
Donnerstag 9.00-16.0 r
Freitag 9.00 - 12400 Uhr

(Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnahme
abgegeben werden konnen.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwgis; dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur NiederSchrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen Aiei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, gar......cccoovvinnee im "Greifswalder Stadtblatt" ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

ur zu den geanderten und erganzten Teilen

Nach der offentlichenh Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchge-
fuhrt.

reifswald, den Der OberbUrgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I, S.
3316), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die

Bebauungsplan Nr. 92 flr das Gebiet - Am Griinland-, bestehend aus der Planzeichnugn (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

gez. Konig

Greifswald, den 07.04.2009 Der Oberblirgermeister

UNIVERSITATS- UND HANSESTADT

GREIFSWALD

Bebauungsplan Nr. 92
-Am Grunland-

Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am ..93.11.2008.... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

gez. Konig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

..03.11.2008... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Blirgerschaft vom ...03.11.2008... gebilligt.

gez. Konig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

gez. Kénig

Greifswald, den 27.03.2009 Der Oberblirgermeister
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SATZUNG

1.

Der Beschluss (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Aus-

macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...25.03.2009. . in Kraft getreten.

gez. Konig

Greifswald, den 07.04.2009 Der OberbUrgermeister

PLANUNGSGRUNDLAGE: VERMESSUNGSPLAN  VOM VERMESSUNGSBURD SANKOWSKY & HELLWICH BEA.
DIGITAL AM 23.08.2007 ERHALTEN

KATASTERUNTERLAGEN STAND: AUGUST 2007

MASSSTAB:
12500
BARESEL

STAND: ~ JUNI 2008

PHS €* mbH

MARKT 20 / 21 17489 GREIFSWALD ~TEL 03834-5857-0 FAX 03834-5857-77

ALLE MASSE: SND VOM AUSFOKRENDEN IN DEN PLANONTERLAGEN UKD AM BAU VERANTWORTLIH 20 PROEN ! UNSTMGKEITEN SOWEE DIFFERENZEN ZWISCHEN VERSCHEDENEN PLANUNGSUNTERLAGEN SND UNVERZOGLICH MT DER BAULEITUNG ABZUSTINMEN ! ZEICHNUNGEN GROSSER DAR-

H/B = 594.0/ 1220.0 (0.72m?)

STELLENDEN HASSTABES HABEN VORRANGIGE GOLTIEKEIT ! DIESE EICHNUNG ST UNER EGENTUM. JEDE_ VERVIELFALTIGUNG ODER MITTEILUNG AUCH IN DETAIS AN DRITTE PERSONEN OHNE UNSERE GENEGMEUNG IST STRAFBAR UND WIRD GERICHTLICH VERFOLGT. URHEBERGESETZ 9965

Allplan FT




