PlanZGIChnung (Tell A) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
e[| TeXt (Tell B) Den genannten L&rmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven S 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Schallschutz: wird hiermit ausgefertigt.
17/25 V
. 3 : . : 5 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen Grei
19 1 17 = Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmag ’ ’ reifswald, den 16.06.2016 .
W 6 1 B 1 7 . Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB und BauNVO nach DIN 4109 | AuBenldrmpegel L der Aufienbauteile 1) R wree Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Universitats- und Hansestadt gez. Dr. Stefan Fassbinder
Wohnra Urordaume 2) . . . .. .
| | 4B (A) SIE B A Greifswald Stadtbauamt, Stadthaus Markt 15, 17489 Greifswald eingesehen Der Oberbirgermeister
SO 1. Art und MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9. (1) Nr. 1 BauGB werden
2 GRZ 0.70 v 66 bis 70 40 35
] 11 1.1 Im Sonstigen Sondergebiet ist ein "Einkaufszentrum" mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache _
7 a @ 3 von 6.080 m? zulassig. In diesem Sonstigen Sondergebiet sind die unter den Ziffern 1.2 bis 1.6 v f1bis 75 45 40
T aufgeflihrten Arten der Nutzung zulassig. Vi 76 bis 80 50 45
Flur
1
@ o ﬂ . " . . . . " . 1.) Resultierendes Schallddmmmaf des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
0 1 % 0 N1 71 0 1.2 Die Gesamtverkaufsflache von Ziffer 1.1 verteilt sich auf die folgenden zulassigen Arten der Nutzung 2) An Auttenbautaile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlzrm aufgrund der in den Raumen
15 ﬂ T b g T Wie f0|gt ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beﬂrag zum Innenraumpgegel leistet, werden keine VERFAH RENSVERMERKE
9 . ) _ . . ) _ . . Anforderungen gestellt. 11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
A a) \E/'” kVefrt;Ir?ulfhermarkt far Lebensmittel inklusive Getrankemarkt mit maximal 2.800 m Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlieRlich
___________ = —— 2 ‘ erkaufsflache. ; 5
o - [EPBV - — ' Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse sind fir schutzbedirftige Raume an den der Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer
—_—— - 2% N s S N 4 . Fur die aperiodischen Randsortimente Bekleidung, WéSChe, SChUhe, Lederwaren, BUCher, BahnhofstralRe Zugewandten Fassaden Scha”gedémmte Luﬂungen Vorzusehen, falls der notwendige . . wahrend der SpreChZ.elten .Von Jedermann elngeseher} Werde.n kann und Uber “den Inhalt
N Cre— | e — - — M. 1:1.000 Schreibwaren,  Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, Computer und Zubeh6r, Neue hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 02.04.2012 Die Auskunft zu erhalten ist, sind am ...24.06.2016....... im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich
= ————=____ | — = __ 1 "~ R —— Medien, Geschenkartikel, Glas Porzellan, Keramik, Hausrat, Zoobedarf und Tiernahrung diirfen sichergestellt werden kann. ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder bekanntgemacht worden.
g 7 so |¥ I 2 B — zusammen nur maximal 10 % der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes (= 280 m?2) genutzt _ . _ _ ) ) Stadtblatt” am 25.04.2012 erfolgt.
7 2 LPB VI werden. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
I3 GR=60m 0 e SRS e AV 3 Weitere Randsortimente sind bis 2u einer maximalen Verkaufsfiéiche von 30 m? im Rahmen von Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Greifswald, den 16.06.2016 gez. Dr. Stefan Fassbinder Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
a I a %;7\.‘ r , Werbe- oder Sonderangebotsaktionen u. 4. zusétzliich. aber nur innerhalb der maximal Im R"ahmen der Baugenehmigungsverf_ahr_en ist die Eignung der fur dje AuRenbauteile der Gebsude R L TR von Entschad|gungsans.;.pruchen (§ 44 BauGB) und auf die Beshmmungen des § 5 Absatz 5
2? ( a | &, % U zulassigen Verkaufsflache zulassig gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Der Oberburgermeister Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
- 20 Q ! % : T 1 - : ] . ) Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
_Radstation at ] . 3 (1 = —01 b.) Eine Backerei mit Café mit maximal 60 m? Verkaufsflache und maximal 230 m? Sitzplatzflache Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
mit entsprechendem Baufeld “‘V 5 . — _u_ . > % ) Tur das Café. E|nzelnachw'e|ses ermittelt wird, dags aus der tatsachlichen Ladrmbelastung geringere Anforderungen Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ... 24.06.2016 in Kraft getreten.
AN . et - i Rer = an den passiven Schallschutz resultieren.
N N LPBV : @ c.) Ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m2. Greifswald. d
40 N iy - ‘ : o o _ _ } ) Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt reifswald, den 30.06.2016 Dr. Stefan Fassbind
40 a ; 1 ) T ee——— é / 3 Fir die aperiodischen Randsortimente Bekleidung, Wasche, Schuhe, Lederwaren, Biicher, worden. gez. LUr. stetan Fassoinder
3 P / 2 GeG \ ! ST % Schreibwaren, Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, Computer und Zubehoér, Neue 6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz gemaR § 9 (6) BauGB Der Oberbiirgermeister
NI Voo - A ) Medien, Geschenkartikel, Glas Porzellan, Keramik, Hausrat, Zoobedarf und Tiernahrung durfen N . ; . R Greifswald. den 1 201
40 I Eok ~ 8 . o N . . B 2 Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemaf § 7 (1) DschG M-V reifswald, den 16.06.2016 .
, 15 o L y % - 1 zuiaT:nenrdnu; maximal 10 % der Verkaufsfliche des Lebensmitteldiscounters (= 120 m?) der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. geméR § 7 (6) DSchG M-V ggg.__l_:_)_r_.__gtgf_a_\_r_]__If_;_a_?_g,_t_)_l_r]der
’ ' 3 10 genutzt werden. durch die zusténdige Behorde. Der Oberbirgermeister
] , T Weitere Randsortimente sind bis zu einer maximalen Verkaufsfldche von 30 m? im Rahmen von
LPB IV % o Werbe- oder Sonderangebotsaktionen u. &. zusétzlich, aber nur innerhalb der maximal
?_2 2% 2 g " Zu]éssigen Verkaufsflache zu|éssig_ 7. Stellplatze fir Kraﬂfahrzeuge gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB
1_11-1_0 L [-1'—(7)- ’ o ) y /::; & [ 1 d) Eine Apotheke mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m2. 7.1 Abweichend von den Regelungen des § 4 und der Anlage 1 der Stellplatzsatzung (VergleiChe
S 2 M”H Ein D ) Kt mit ei imalen Verkaufsflach 670 m?2 Hinweis 3) ist fir die zuldssigen Nutzungen der Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen pro 30 m
10 W0 4 ‘ i1 Flur 41 % e.) Ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsfléche von m=. tatsdchlich hergestellter Verkaufsflache ein Stellplatz anzulegen. Bei der Berechnung der Die frilhzeitice Beteili der Offentlichkeit sR & 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist h . . .
7 B N f.) Ein Matratzenfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m2. notwendigen Anzahl von Stellplatzen muss ein Mallbereich, der auerhalb der eigentlichen Laden le fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemall § bsatz atz ausb Ist, nac Satzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald
. - liegt, nicht mit angerechnet werden ortstiblicher Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt® am 11.09.2013 durch 6&ffentlichen
5 g.) Ein Fahrradfachgeschéft mit einer maximalen Verkaufsflache von 400 m2. A . - ; L . Aushang des Vorentwurfs im Stadtbauamt vom 19.09.2013 bis zum 23.10.2013 durchgefiihrt Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5 Flur 38 . T Fir die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen fir die zuldssigen Nutzungen nach worden 23 September 2004 (BGBI. | S. 2414 letzt geandert durch Artikel 1 des Geset 20
§ %, @ h.) In der Mall ist eine Shopzone mit insgesamt maximal 350 m? Verkaufsflache zulassig. Die Ziffer 1.3 und 1.4 der textlichen Festsetzungen gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung ' - eptember ( |, S. 2414), zuletzt gedndert durc Ke es ‘seselzes vom £0.
& ot Geschaftseinheiten (Shops) dieser Shopzone diirfen maximal 75 m? Verkaufsflache aufweisen. weiterhin. Groifewald. don 16.06.2016 November 201.4 (BGBI. I S. 1748), sowie nach § 86 der Landesbguordnung Mecklenburg-Vorpommern
SO R / % Neben Einzelhandel sind hier auch Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe zulssig. 79 Weitere Kraftfah Stellolitze ks H auerhalb der festssetrton Stellolatafliche errichiet refiswald, den 10.U5. gez. Dr. Stefan Fassbinder (LB__aléOrtN(lj-V) rl]nGder tFassungOde'\;I Bezléiﬂntgsglglng,wvsné 1382-3Aprll_ §006 r(uGBVOBr:i M-]y S. 102d), zm::eotl_zt
2 - Q . eitere Ara ahrzeug_;-h ezpffa zs 6nnen auch aulerhalb der festgesetzten Stellplatzflache errichte DObbt geédndert durch Gesetz vom 20. Mai ( . M-V S. ), Wir 0gaoc6 20e1$5c: ussfassung durch die
3 er Oberbirgermeister U ' itats- i .06.
3 GRZ 0,70 ® 13 Eine Schank- und Speisewirtschaft mit einer maximalen Gebsudegrundflache (ohne AuRen- werden. Ausnahme siehe Ziffer 7.3 g e e e O n ey o 4o e o folgande Sazung
L0 y A n&g i 4 sitzplatze) von 500 m2. 7.3 Im Bereich zwischen der Baumallee entlang der Bahnhofstra3e und den Baugrenzen und westlich Teil A und dem T gtpT B ) | ) ’ 9
¥ des Wendehammers auf dem Flurstlick 27/14 dirfen keine Stellplatze fur Kraftfahrzeuge hergestellt (Teil A und dem Text (Teil B), erlassen:
% : ™ 29_7 - Ly 1.4 Zwei Diskotheken, davon eine mit einer maximalen Grundfliche von 500 m?, und eine mit einer werden. Greifswald. den 30.06.2016
A - maximalen Grundfléiche von 300 m* die beide nur auf der Bauflache (A)zugelassen sind. 7.4 Im Baufelddiirfen in einem Bereich von 15 m ab der nérdlichen Baugrenze nach Siiden reichend Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit gez. Dr. Stefan Fassbinder
% 2% % keine Stellplatze fur Kraftfahrzeuge errichtet werden. Schreiben vom 23.09.2013 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den Der Oberblrgermeister
) 2% 213 1.5 Eine Spielhalle mit einer maximalen Grundflache von 200 m? die nur auf der Baufléche@ erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.
n zugelassen ist. . .
4 8. Fahrradabstellpldatze gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB Greifswald, den 16.06.2016 |
. 1.6 Weitere zugelassene Nutzungsarten ohne festgelegte maximale Verkaufsflachengréfe sind: 8.1 Pro 100 m? Verkaufsflache bzw. 30 m? Gastraum ist ein Fahrradabstellplatz anzulegen. gez. Dr. Stefan Fassbinder
- Autovermietung 8.2 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gestaltungsgriin" kénnen auch Uberdachte Der Oberbirgermeister
% - Fitnessstudio Fahrradabstellanlagen (Fahrradboxen) aufgestellt werden.
16 .
i - Beherbergungsbetriebe 8.3 Fahrradabstellanlagen (Fahrradboxen) kénnen auch auflerhalb der Baugrenzen und auf der
' - nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Deren Verkaufsflichen werden Stellplatzflache aufgestellt werden.
nicht auf die maximale Gesamtverkaufsflache der Ziffer 1.1 angerechnet. .
, 2 . reie Berufe ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V Die Biirgerschaft hat am 08.12.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
3\2 21 : 7 einschliel3lich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
il - Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke . . . ) o .
" . , ) ) 1. Werbeanlagen an Geb&uden sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuléssig. Zusétzlich ist ein Greifswald. den 16.06.2016
Gema,-kung Greifswald - Arzte und Praxen fiir Physiotherapie, Massage und Vergleichbares freistehender Werbepylon mit mehreren Werbetafeln, an einer gemeinamen Befestigung, fir das ’ T gez. Dr. Stefan Fassbinder
- Biiros gesamte Sondergebiet zuldssig. DObbt
Flur 38 o _ _ _ _ _ . er Oberbirgermeister
ur . - Radstation fir Radaufbewahrung, -reparatur und -verleih. 2.  Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf kein wechselndes oder bewegtes Licht aufweisen. Die e
Schnitt Bahnhofstral ) >atiid A Universitats- und Hansestadt
cnni annnoftstralse Installation von Skybeamern ist nicht zulassig. .
M. 1:100 . Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist aulerhalb der Betriebszeiten abzuschalten. G re I fswa I d
2. Uberschreitung der Grundfliche gemianR § 19 (4) BauNVO 4 Beleucht | d Werbeeinricht ind talt d . Blend d
. . . . . . . _ _ _ _ . eleuchtungsanlagen un erbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des ; ;
g 5,50 2 2,00 4,55 72 3,25 i 3,25 72 1,80 72 2’60 § Die ZUléSSIge Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplétzen, AnlleferungSﬂéChem und Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbeariffen der Eisenbahn ausgeschossen ist. Der EntWUl.'f des ?ebauung_splan_s’ b_eStehend aus (_jer Planze.IChnUng (Tell A) und qem TeXt
. S ’|Geh- u. Radweg | ~1.15 Fahrbahn " L-Spur ’| Fahrbahn " Radweg ’| Gehweg 3 Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 Uberschritten werden P J J J J (Teil B), mit Begrtindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden
Plangrundiage: 3 ' g 7 3 ’ ' umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 23.01.2015 bis zum 25.02.2015
MAB Vermessung Vorpommern Gemeinde: Greifswald < £ I1l. Hinweise wahrend folgender Zeiten geman § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen: B b I N 9 8
17489 Greifswald, Am Gorzberg Haus 14 Gemarkung: Greifswald 2 = 3.  Abweichende Bauweise gemiR § 22 (4) BauNVO Montag 9.00 - 16.00 Uhr epauun g S p an I.
Stand: Mai 2012 Flur:38 — = . . . . . o 1. Kampfmittel Dienstag ~ 9.00 - 18.00 Uhr
, . — = —H— Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr "
Bezugss;:stem: Gauf-Kriiger-Koordinaten Maligabe, dass Gebadudeldngen tber 50 m und Grenzbebauung entlang der Bahnlinie, der Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschliefien, Donnerstag  9.00 - 16.00 Uhr - KAW - Gelande -
Bezugshohe: HN BahnhofstralRe, der Radstation und des Flurstiickes 26/7 zuléssig sind. dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Planzeichenerklédrung _ aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und der Munitionsbergungsdienst Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und G K Greif Id. Flur 38
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege 4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2u benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den emarkung Greiliswailaq, riur
|. Bestand und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) gemaB § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 15.01.2015 im ,Greifswalder Stadtblatt”
- ortsliblich bekanntgemacht worden.
—o—— vorh. Flurstiicksgrenze . B&ume zu erhalten (§ 9 (1) Nr.25 b BauGB) 4.1 Zusétzlich zu den zur Durchgrinung der Stellplatzflachen gemaR  Ziffer 4.4 und § 3 der 2. Geléndeoberflachen, Niederschlagswasser S t M 1 . 1 OOO
—%—0—x— kinftig entfallende Flurstiicksgrenze ® B Al Stellplitzsatz;ngd(vergtiglfhe 3H||;1f\|/\/e|sfl§) hzu pflf?ltnz_ezndel\;.BdaurtnerjhStrauclhern-lunffjoHezcke? smﬂ im Die Gelandeoberfliche an den offentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so Weite.l"hir) wurde bekaqn?gemacht,.dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltgngsgerichtsordnung a ZU ng . . .
‘ aum entfa er(t.-':th es do; ergrc]a f|te es t a;nlzt ac Sn n;: efllner in e?fglr(i e-;/ortm Je(\jNerltr? ; lmhna l{BrTa zu anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen. Das gnzulassug ist, wenn mit ihm nur Elnwendung"en geltend gemacht werden, die vom .Antragsteller
z vorh. Flurstiicksnummer . . gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung erfolgt mit standortheimischen Baumen Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder tber die 6ffentliche im Rahmen der AHsIegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
7. Sonstige Planzeichen und Strauchern geman folgender Pflanzangaben: Regenwasserkanalisation abzufiihren gemacht werden kénnen.
— vorh. Gebiude o ) ) Pflanzung von 17 B&aumen, SU 20-25 cm, folgende Arten: Quercus robur, Tilia cordata, Acer
= I 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, platanoides. Greifswald, den 16.06.2016 .
L I Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) . , . . , . gez. Dr. Stefan Fassbinder
/ e . ==== Pflanzung von Gehdlzgruppen auf insgesamt 150 m? Flache, GréRe 100-150 cm mit folgenden 3. Weitergeltung von Satzungen L T
kiinftig entfallendes Gebaude ST " i ; Der Oberblrgermeister
Stellplatze Arten: Euonymus europaeus, Corylus avellana, Cornus mas, Acer campestre, Sorbus aucuparia, . o . . g
. . Folgende Satzungen der Stadt Greifswald gelten weiterhin auch fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
. Sambucus nigra, Frangula alnus, Viburnum opulus.
B i i Geh- und Leitungsrecht zugunsten . ) ) . N Nr. 98
PE— der Versorgungstrager und der Allgemeinheit (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) Die Pflanzflachen kénnen auch zu einer oder zwei Flachen zusammengefasst werden. . . . _ ) _
Il. Festsetzungen . . ) , = Die Erhaltungssatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald fiir das Gebiet
. . 4.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu Fleisch tadt htskrafti it 12.06.1994
AAAR/ UT\gEﬁnﬁunngier Fll?chen Lur besondesre Anlc?geréung Vorkehrungen zum Schutz vor ersetzen -rieischervorstadt-, rechiskraflig seit 1.2.U0. Der katasterméige Bestand'am ..06.11.2015... wird als richtig dargestellt bescheinigt
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) > schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ) . e . . . : . r ige Bestand am ..U0. 120190 wir ichti r inigt.
AAAad Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr.24 BauGB) 4.3 Fur die Beleuchtung dirrfen nur LED-Lampen, oder vergleichbare Leuchten verwendet werden. Das = zftzurlg der Uryversﬂats und Hansestaldt Gre|f§wald Uber die Bereitstellung notwendiger Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
) ) o . . X i : ellplatze sowie die Erhebung von Ablésebetragen (Stellplatzsatzung) vom 26.06.2012 ) . g . 1000 .
S0 Sonstiges Sondergebiet LPB IVIVNVI Larmpegelbereich gilt nicht, wenn sicherheitstechnische Griinde eine andere Beleuchtung erfordern. Leuchtanlagen - nur grob erf?lgte, __da dle_ rechtsverplndllche Flurkarte im MalRstab 1 : 100U, vorliegt.
Einkaufszentrum Ab dor Lz bereich sind so auszurichten, dass sie geringst méglich in die Griinflichen einwirken. Die Dauer der = Abwasserbeseitigungssatzung Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
———— renzung der Larmpegelbereiche i ; ; i 5 *j i
9 9 peg Beleuchtung ist auf die Betriebszeiten zu beschranken. = Satzung zum Schutz und zur Nutzung der 6ffentlichen Griinanlagen der Hansestadt Greifswald vom (;:e?lej\:::g %zi P(I)aeng;at;gze;
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO) m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 4.4 Die Durchgrinung der Stellplatzflachen erfolgt nach der Stellplatzsatzung der Universitéts- und 14.01.2000 ’ . gez.Béhne
GRZ Grundflachenzahl Hansestadt Greifswald (vergleiche Hinweis 3). —  Satzung tiber die Warmeversorgung in der Universitéts- und Hansestadt Greifswald Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
GR Grundflache +—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder 45 An Baumen oder Gebduden im Geltungsbereich sind als CEF-MaRnahme 10 (Fernwarmesatzung)
I Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze 5,00 MaRangabe in Meter Fledermausflachkdsten, 3 Fledermaushdhlen und 5 Nistkdsten fiir Gebaudebriter aufzuhangen. —  Baumschutzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 30.05.2007
. . . 4.6 Die private Grunflache "Gestaltungsgrin® ist als Eingangsbereich zum Einkaufszentrum sowie als = Satzung tiber die Entsorgung von Abféllen in der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend zweigeschossig @@ Baufelder Zuwegung zu den Fahrradabstellanlagen mit wertgebenden Griinstrukturen (Rasen mit 21.02.2011 o o ) . N ,
Geholzpflanzungen, Staudenbeete) anzulegen. Zulédssig ist dartiber hinaus der Neubau von o Die Burgerschaft hat die fristgemél abgegebenen Stellunggggn%%qsder Offentlichkeit sowie der
: - - Uberdachten Fahrradabstellanlagen (auch Fahrradboxen) sowie die Anlage bzw. Erhaltung einer Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am . 2€.70.£5.19... gepruft. Das Ergebnis ist
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.Vm. § 22 und § 23 BauNVO ; . . . . . . . . ; i i
uwel uin! ugrenzen (§ 9 (1) e §22und§ . ) 8. Kennzeichnungen § 9 (5) BauGB Feuerwehrzufahrt in Rasengittersteinen und eine FuRwegeverbindung in versiegelter Bauweise zum ) _ . mitgeteilt worden.
9 Abweichende Bauweise x%%  Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich mit Eingangsbereich des Einkaufszentrums. Nicht mehr benétigte Wege sind zuriickzubauen und als I\VV. Nachrichtliche Ubernahme Groifewald. den 16.06.2016
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind § 9 (5) Nr.3 BauGB Grunflachen zu gestalten. Die bestehenden Gehdlze sind, sofern sie nicht Leitungstrassen berlhren, reifswald, den 16.06. Dr. Stefan Fassbind
—————— Baugrenze Ke % x 3 : 2u erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Belange der Bodendenkmalpflege gez. Ur. otelan Fassoinaer
. . - N . . Der Oberbiirgermeister
. lIl. Darstellung ohne Normcharakter 4.7 Die FuBweganbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen FuRweg der Bahnhofstrale und an die Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema §
4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) : g Zukiinfti ae . . o . Y — i N .
ge Querungshilfe Uber die Bahnhofstrale ist in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise 11 DSchG M~V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
@ Kronenbereich zwischen den Linden hindurch zu flhren. Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Stralenverkehrsflache Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der =
StraBenbegrenzungslinie L | Sichtdreieck 5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am SCW ‘ e
- und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemaB § 9 (1) Nr. Werktage nach Zugang der Anzeige. ..08.06.2015... von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Ubersichiskarte M. 1 : 5.000
AV Ein- und Ausfahrt A A Lage des Straflenquerschnittes 24 BauGB
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Zugang zum offentlichen Ful3- und Radweg

5. Grinflachen (§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB)

GeG

Private Grunflachen
Zweckbestimmung:

Gestaltungsgriin

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

LT I

[T [T

[o]

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt § 9 (6) BauGB

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrm sind schutzbediirftige Rdume vorzugsweise an den der
BahnhofstraRe abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Erganzend werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fiir Neu-,
Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der Bahnhofstralle und der
Schienenstrecke Stralsund-Greifswald-Anklam zugewandten Gebaudefronten. Fir Seitenfronten und
abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Fiir diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 06.2013
(BGBI. | S. 1548), anzuwenden.

Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom .08.06.2015

gebilligt.

Greifswald, den 16.06.2016 .
gez. Dr. Stefan Fassbinder

Der Oberbirgermeister
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