LESEFASSUNG
(rechtskraftig ab 27.06.1998)

Denkmalbereichsverordnung Rudolf-Breitscheid-StraBBe 1 - 19 der
Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 5 Absatz 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 30.11.1993 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6.1.1998 (GVOBI. M-V Seite 12 ff) wurde im Einvernehmen mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern und der Hansestadt Greifswald
am 20.5.1998 die Ausweisung des Denkmalbereiches Rudolf-Breitscheid-Strae 1 - 19
durch den Oberbiirgermeister der Hansestadt Greifswald als untere Denkmalschutzbehor-
de verordnet.

Die Denkmalbereichsverordnung Rudolf-Breitscheid-StraBe 1 - 19 der Hansestadt Greifs-
wald hat folgenden Wortlaut:

Denkmalbereichsverordnung Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19

Auf Grund des § 5 Absatz 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 30.11.1993 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12) wird im Einvernehmen mit dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern und der Hansestadt Greifswald die
Ausweisung des Denkmalbereiches Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19 durch den Oberbir-
germeister der Hansestadt Greifswald als untere Denkmalschutzbehdrde verordnet.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Denkmalbereich Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19 umfasst die Gebdude der Ru-
dolf-Breitscheid-StraBe, die sich auf der westlichen StraBenseite befinden. Dabei handelt
es sich um folgende Gebaude und dazugehdrige Flurstiicke:

Haus-Nr, Flur /Flurstiick
Rudolf-Breitscheid-Str.1 43 / 29
2 43 / 32
3 43 / 33 und 34
4 43 / 36
5 43 / 39
6 43 / 41
7 43 / 44
8 43 / 45
9 43 / 47
10 43 / 49

11 43 [ 227
12 43 [ 228
13 43 /229
14 43 /230
15 43 /231
16 43 [ 232
17 43 / 233
19 43 / 235
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Die 0Ostliche Grenze des Denkmalbereiches befindet sich in der Mitte der Rudolf-
Breitscheid-StraBe. Die westliche Grenze befindet sich an der westlichen Seite der
Grundstlicke Nr. 1-19. Die nordliche Grenze befindet sich an der nérdlichen Grundstlicks-
grenze des Gebaudes Rudolf-Breitscheid-StraBe 1. Die sidliche Grenze befindet an der
stidlichen Grundstiicksgrenze des Gebaudes Rudolf-Breitscheid-StraBe 19.

(2) Der Geltungsbereich der Verordnung ist in dem beigefiigten Plan umrandet. Der
Plan ist als Anlage 1 Bestandteil der Verordnung.

§2
Ziel und Begriindung der Verordnung

(1) Ziel:

Ziel der Unterschutzstellung ist die Erhaltung des stadtebaulichen Grundrisses und des
durch umfangreiche uberlieferte historische Bausubstanz gekennzeichneten Erschei-
nungsbildes.

In die Bemihungen zur Erhaltung missen bei nachweislicher Notwendigkeit auch solche
Reparaturen eingeschlossen werden, die den Ersatz von Bauteilen, Gruppen von Bautei-
len und gegebenenfalls ganzer Gebaude beinhalten. In diesen Fallen ist in Abhangigkeit
vom AusmaB des unumgdnglichen Verlustes und vom verbleibenden Anteil originaler
Substanz griindlich abzuwagen, inwieweit werkgerechte und originalgetreue Erneuerung
oder freiere Gestaltung als zeitgemaBe asthetische Antwort auf die jeweilige Umgebung
zu wahlen sind. Die im Paragraphen 3 unter Abs. (2) a) bis f) und Abs. (3) b) und e) dar-
gestellten Sachverhalte sind jedoch stets beizubehalten oder wiederherzustellen.

(2) Begrindung

Der im § 1 bezeichnete Denkmalbereich wird unter Schutz gestellt, weil er bedeutend ist
fir die Siedlungsgeschichte und stadtebauliche Entwicklung der Stadt Greifswald sowie
far die Entwicklung der Wohn- und Lebensqualitdt in Verbindung mit der Entwicklung der
Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen in der Stadt.

Fir die Erhaltung der Bau- und Nutzungsqualitat der Rudolf-Breitscheid-StraBe liegen
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche und stadtebauliche Griinde vor:

Die Rudolf-Breitscheid-StraBe ist Bestandteil des Wohngebietes Mihlenvorstadt, mit de-
ren Anlage bzw. Bebauung in der Mitte des vorigen Jahrhunderts begonnen wurde und
deren Erweiterungen bis in die 50er Jahre unseres Jahrhunderts erfolgten. Der Gber Jahr-
zehnte durchgefiihrten Bautatigkeit sind die unterschiedlichsten Stile und Baukdrper, von
der Einzelvilla Uber StraBenrandbebauung bis hin zu schlichten Mehrfamilienhdusern,
geschuldet.

Der Anschluss an die Eisenbahn im Jahre 1863 und die damit verbundene Industrialisie-
rung, sowie die zunehmende Bedeutung der Universitat in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts fiihrte zu Wohlistand und steigenden Anspriichen an die Wohn- und Lebens-
verhaltnisse und bewirkten einen erhéhten Bedarf an Wohnraum. Somit begann, neben
den anderen Vorstddten, der Ausbau der Mihlenvorstadt.

Der im Ergebnis dessen entstandene Kernbereich der Mihlenvorstadt, zwischen Wolgas-
ter-/ Anklamer- und Rudolf-Breitscheid-StraBe gelegen, wird von Uberwiegend freiste-
hender, groBzigiger, villenartiger Bebauung aus der Zeit von 1900-1920 gepragt, ausge-
nommen die das Gebiet begrenzenden AusfallstraBen, die durch eine geschlossene Stra-
Benrandbebauung charakterisiert sind.

Die Besonderheit der Rudolf-Breitscheid-StraBe besteht darin, dass sie schon ab 1880 mit
villenartigen Reihenhdusern in geschlossener StraBenfront bebaut wurde. Dabei stammen
die Reihenhduser der Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19 aus der Zeit von 1880-1900 und die
Eckgebaude an den jeweiligen Reihenhausenden aus der Zeit von 1900-1920. Man findet
sowohl historistische Gestaltungsformen, als auch Formen des Heimatstils. Die Verwen-
dung von Elementen der unterschiedlichen Stilepochen verkérpert die damalige Vorstel-
lungswelt Uber reprasentatives Wohnen in dieser Zeit.
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Insgesamt bietet die Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19 ein geschlossenes Bild von aneinan-
dergereihten Gebauden, die sich trotz Verwendung unterschiedlicher Gestaltungselemen-
te in ihren Grundzligen gleichen, so dass ein stadtebauliches Konzept und eine besondere
stadtebauliche Qualitat deutlich wird. Ausnahmen zu diesem Erscheinungsbild stellen
lediglich die Zufahrten zwischen den Gebduden Rudolf-Breitscheid-StraBe 3 und 4 sowie
Rudolf-Breitscheid-StraBe 17 und 19 dar. Besondere Akzente werden am Kreuzungspunkt
Robert-Blum-StraBe durch Erhéhung der Geschossigkeit gesetzt, die sich aber harmo-
nisch in das Ensemble einordnen. Ebenfalls bemerkenswert ist die durchgangige Pragung
des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage durch regelmaBige Gliederung der Grundstlicke
in Vorgarten, Wohnhaus und den groBen angrenzenden Garten im riickwartigen Bereich.

Das Ensemble hat sich bis auf wenige Ausnahmen im gesamten Erscheinungsbild bis in
die heutige Zeit nur unwesentlich verandert, was sowohl die Hauser selbst, als auch die
0. g. Grundsticksstruktur betrifft. Die Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19 ist das einzige in
dieser Form in Greifswald vorhandene Ensemble von Stadtvillen als Reihenhausanlage.
Sie kann als Ausdruck fir den Wohnanspruch und Wohnstandart des wohlhabenden Blr-
gertums gewertet werden.

§3
Sachlicher Geltungsbereich (Schutzgegenstand)

(1) Im Geltungsbereich dieser Verordnung sind geschitzt:
- Der stadtebauliche Grundriss
- Das historische Erscheinungsbild

(2) Der stadtebauliche Grundriss im Geltungsbereich wird bestimmt durch:

a) Die Lage der StraBe:

Die Rudolf-Breitscheid-StraBe stellt mit ihrer Bebauungsstruktur im Rahmen des Erschlie-
Bungsnetzes der Mlhlenvorstadt die erste VerbindungsstraBe zwischen den beiden Aus-
fallstraBen Anklamer- und Wolgaster StraBe dar. Als eine Hauptverbindungsachse ist sie
daher sehr viel dichter bebaut, als die anderen StraBen im Inneren des Quartiers, wie
z.B. die Robert-Blum-StraBe oder die Kathe-Kollwitz-StraBe.

b) Die Flache des stadtebaulichen Grundrisses Rudolf-Breitscheid-StraBe 1-19:
Diese wird begrenzt durch die StraBenmitte (Fahrbahn) sowie die jeweiligen westlichen
Grenzen der Grundstlicke Rudolf-Breitscheid-StraBe Nr. 1-19.

C) Gestaltung des StraBenraumes:
Das historisch gewachsene StraBengeflige besteht aus Fahrbahn, Gehweg, Vorgarten und
Hauswand.

d) Die Uberlieferte Parzellierung und Parzellenstruktur:

Die StraBenabschnitte der Rudolf-Breitscheid-StraBe zwischen Anklamer Str. und Robert-
Blum-Str. sowie zwischen Robert-Blum-Str. und Wolgaster Str. sind in 18 Flurstlicke auf-
geteilt, die eine Breite zwischen 6 und 8 m aufweisen, wobei die Eckgebdude eine Son-
derstellung einnehmen. Die Besonderheit der Grundstlcke liegt in ihrer Tiefe von 30 bis
35 m.

Die Struktur ist gekennzeichnet durch straBenseitige Bebauung mit, begriinten Vorgarten
und hinter den Gebauden liegendem unbebautem Gartenland.

Die Vorgarten sind mittels niedriger Zaune (max. 0,60 m H6he) zum o&ffentlichen Gehweg
abgetrennt.

e) Die Uberlieferten Baufluchtlinien, welche den StraBenraum begrenzen.

f) Unterbrechungen der Reihenbebauung:

Die Reihenbebauung teilt sich, durch Querung der Robert-Blum-StraBe, in zwei geschlos-
sene Gebdudezeilen, die wiederum zwischen den H&dusern 3 und 4 sowie zwischen den
Hausern 17 und 19 unterbrochen sind (Zufahrten).
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(3) Das historische Erscheinungsbild wird getragen von der Uberlieferten historischen
Substanz, deren konkrete Gestalt jeweils die Zeit ihrer Entstehung und bauhistorischen
Veranderung authentisch bezeugt, und es wird bestimmt durch:

a) Die baulichen Anlagen

Die Wohnhdauser befinden sich jeweils in dem der StraBe zugewandten Teil des Flursti-
ckes und bilden zusammen eine geschlossene Bebauung. Unterbrochen wird die Bebau-
ung durch den StraBenverlauf der Robert-Blum-StraBe, so dass zwei Hauserzeilen in ge-
schlossener Bauweise entstehen. Abgesehen von der historisch begrindeten Ausnahme
der Eckgrundstlicke stehen alle Gebdude traufstandig zur Rudolf-Breitscheid-StraBe aus-
gerichtet und haben eine Breite, die der Parzellenbreite / Grundstlicksbreite entspricht.
Grundprinzip der Bebauung ist das eingeschossige Wohnhaus mit Mansard- oder Sattel-
dach. Unterbrochen wird dieses Prinzip durch die zweigeschossigen Gebdude Nr. 3, 8, 9,
13. Zusatzlich abgeschlossen werden diese 0. g. Hauserzeilen durch hdéhergeschossige
Eckgebaude.

Die straBenseitigen Fassaden sind massiv ausgebildet und verputzt. Es sind sowohl For-
men des Heimatstils als auch historistische Gestaltungselemente vorhanden.

b) Die MaBstablichkeit der Bebauung

Diese ergibt sich aus der 1-2 Geschossigkeit in Abhangigkeit von der Parzellenbreite von
6-8 m und bietet ein geschlossenes Bild von aneinandergereihten villenartigen Gebauden,
die sich in ihren Proportionen gleichen. Ausnahmen bilden die Eckgebdude, die durch
Erhéhung der Geschossigkeit als Akzent am Kreuzungspunkt zur Robert-Blum-StraBe
gesetzt wurden, sich aber harmonisch in das Gesamterscheinungsbild einfligen.

C) Die stadtraumlichen Beziige

Die Rudolf-Breitscheid-StraBe liegt im Bereich der Stadterweiterung ,Muhlenvorstadt"
und bildet die alteste Verbindung der Wolgaster- und Anklamer StraB3e.

Die Gebdude Nr. 1-19 an der Rudolf-Breitscheid-StraBe sind als geschlossene Zeile ange-
ordnet. Diese wird mittig durch die Achse der Robert-Blum-StraBe unterbrochen, die un-
mittelbar auf das historische Stadtzentrum zufiihrt, so dass der Denkmalbereich aus zwei
geschlossenen Gebdudezeilen gebildet wird.

d) Die historisch gepragte Gestaltung der nach auBen sichtbaren Bauteile

Diese ergibt sich aus Gliederung, Material, plastischem Fassadenschmuck und Farbge-
bung der Gebaudefassaden, einschlieBlich Tiren und Fenster, sowie Form, Neigung und
Aufbauten der Dacher.

Die Gebaude sind glatt verputzt und besitzen einen hellen Anstrich. Die Dacheindeckung
bestand aus Schiefer (Schwarz) oder gebrannten Dachsteinen der Farbe (naturrot). Die
Gebdude Nr. 2 und 10 besitzen noch die historische Dacheindeckung in Form der Schie-
fer- bzw. Biberschwanzdeckung. Bei allen anderen Gebauden sind die originalen Dachde-
ckungen nicht mehr vorhanden. Diese wurden in den Uberwiegenden Fallen gegen rote/
dunkelrot-graue Betondachsteine ausgetauscht. Vereinzelt sind Pappdacher vorhanden.
Beim Gebdude Nr. 8 besteht die Dachdeckung aus glasierten Ziegeln, die neu verlegt
wurden.

Die Gebaude besitzen entweder ein Mansarddach oder ein Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 45°. Dachaufbauten bestehen entweder als FrontspieB3 oder Dachgauben.
Fassadengestaltungselemente sind profilierte Fenster- und Tilrfaschen, Fensterbekrénun-
gen, profilierte Trauf-, Solbank- und Gurtgesimse, Fachwerkelemente, Sockel, Ortgang-
bretter, Giebelprofile, Konsolgesimse, ornamentale und florale Schmuckelemente.

Das Fensterformat ist stehend, die Gliederung besteht aus einem Kampfer und Stulp, bei
Haus Nr. 4, 8, 9, 10, 11, 12, 13 zusatzlich aus kleinteiliger Sprossung.

Die Haustiren sind 2-fliigelig, besitzen einen Kampfer und ein Oberlicht und befinden
sich entweder unterhalb der ersten linken oder der ersten rechten Fensterachse des je-
weiligen Reihenhauses.

e) Die Frei- und Verkehrsflachen in ihrer Ausformung

Die Frei- und Verkehrsflachen sind unter anderem charakterisiert durch Befestigung, Pro-
fil und Begrinung bzw. durch deren Fehlen.

Die StraBe ist durch Hochborde in Blirgersteig und Fahrbahn gegliedert.
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Die Gebdude besitzen begriinte Vorgarten. Die Vorgarten sind mittels niedriger Zaune
(max. 0,60 m Ho6he) zum offentlichen Gehweg abgetrennt. Der hinter den Gebauden be-
findliche Grundstiicksanteil ist unbebautes Gartenland.

Zum historischen Erscheinungsbild tragen nicht bei:

- Neubauten und Hinzufligungen zur historischen Gestaltung der nach auBen sicht-
baren Bauteile aus jingerer Zeit, die nicht den Zielen dieser Verordnung laut § 2 ent-
sprechend (z.B. Fassadenverklinkerung, liegendes Fensterformat, Betondachsteine, ihrer
Schmuckelemente beraubter Fassaden, Kunststofffenster u. a.).

§4
Rechtsfolgen

(1) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung unterliegt der Denkmalbereich Rudolf-
Breitscheid-StraBe 1-19 in dem in § 1 beschriebenen Geltungsbereich dem Denkmal-
schutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Insbesondere wird darauf verweisen, dass MaBnahmen, die den im § 3 dargestell-
ten Schutzgegenstand (stadtebaulicher Grundriss und Erscheinungsbild) betreffen der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedirfen.

Erfordert eine solche MaBnahme nach anderen gesetzlichen Bestimmungen eine Planfest-
stellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung, so haben
die daflir zustdandigen Behdrden die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschut-
zes entsprechend § 7 DSchG M-V zu berlicksichtigen.

(3) Der Schutz der sich innerhalb des Denkmalbereiches befindenden Einzeldenkmale
durch das Denkmalschutzgesetz wird von dieser Verordnung nicht berthrt.

(4) Insbesondere wird darauf verwiesen, dass VerstoBe gegen das Denkmalschutzge-
setz Mecklenburg-Vorpommern als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einem BufBgeld
belegt werden kénnen.

§5
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Greifswald, den 20.5.1998
gez. von der Wense

Der Oberblirgermeister

Anlage 1 - Plan Denkmalbereich

Plan, geman § 1 Absatz 2 der Denkmalbereichsverordnung
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