Beschluss- Nr. 708-32/92

LESEFASSUNG
(rechtskraftig seit 12.06.1994)

Erhaltungssatzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald
fur das Gebiet - Innenstadt -

Aufgrund von § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990 (GBI. 1
S. 255) und der §§ 172, 246 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBIl. I S. 2253), zuletzt gedndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.
August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBI. 1990 II S. 885, 1122), hat die Biirgerschaft der Hansestadt Greifswald
am 18.12.1991 den Beschluss- Nr.: 429-SIV/91 gefasst, diesen mit Beschluss-
Nr.: 491-25/92 vom 19.03.92 gedndert und mit Biirgerschaftsbeschluss- Nr.:
708-32/92 vom 05.11.92 in der folgenden Fassung beschlossen:

8§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet der Innenstadt der Hansestadt
Greifswald, das in dem als Anlage beigefligten Plan umrandet ist. Der Plan ist Bestandteil
dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.

8§ 2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt und zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung bedarf der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung. Vereinbarungen, durch die ein
schuldrechtliches Vertragsverhaltnis tUber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grund-
stlicks oder eines Gebdudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen oder verlédngert wird, bedlirfen der Genehmigung; dies gilt nicht fir
Mietvertrage tber die Nutzung von Wohnraum zu Wohnzwecken.

8§ 3 Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Hansestadt Greifswald erteilt. Ist eine baurechtliche
Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Bauge-
nehmigungsbehoérde (Bauordnungsamt der Hansestadt Greifswald) im Einvernehmen mit
der Hansestadt Greifswald (Stadtplanungsamt) erteilt.

§ 4 Ausnahmen

Die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden Grundstlicke und die in §
26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke sind von der Genehmigungspflicht nach § 2
dieser Satzung ausgenommen.

8§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach
ihr erforderliche Genehmigung abbricht oder andert, handelt gema3 § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB ordnungswidrig und kann gemaB3 § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu
50 000 DM belegt werden.

8§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Greifswald, den 05.11.1992

gez. von der Wense gez. Dr. Th. Meyer

Oberbirgermeister Prasident der Burgerschaft
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Anlage 2 zur Erhaltungssatzung - Innenstadt -
Beschlussbegriindung:

Die ndrdliche Begrenzung des Gebietes umfasst den Hansering, weitergehend in westli-
che Richtung entlang des Rycks. Die westliche Begrenzung erfolgt durch die Credner-
Anlagen, einschlieBlich Fallada-StraBe und Karl-Marx-Platz. Im Siden wird das Gebiet
durch die BahnhofstraBe weiterfihrend bis zu FleischerstraBe abgegrenzt. Die &stliche
Begrenzung umschlieBt die Wallanlagen bis hin zur Rakower-StraBe und weiterflihrend
zum Schuhhagen.

1. Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stddtebaulichen
Gestalt

Unter dem Aspekt der erhaltenden Stadterneuerung lasst sich die mit ihrem rechtwinkli-
gen StraBenmuster im Grundriss einheitliche Innenstadt deutlich in zwei Teilgebiete glie-
dern:

- Der ndrdliche Teil ist ein Vorhaben der Flachensanierung, das den Versuch darstellt, die
industriell rationelle Plattenbauweise in eine kulturhistorisch bedeutsame Umgebung
einzufliigen.

- Der stdliche Teil hat die flir eine Altstadt typische, historisch und gewachsene Bau- und
Nutzungsstruktur.

Resultierend aus dem Flachenabriss der 80-iger Jahre sowie Einzelabbriichen hat der Alt-
stadtkern viel von der gewachsenen stadtbildpragenden Bausubstanz verloren. Damit ist
die Identitat der Altstadt bedroht. Typisch flr das Erscheinungsbild sind die weitgehend
gewahrte KleinmafBstablichkeit, die Rechtwinkligkeit der Stadtstruktur. Die Innenstadt ist
ein Agglomerat von Gebduden unterschiedlichster architektonischer Stilrichtungen aller
Bauepochen. Zahlreiche Bauten der Backsteingotik, der Renaissance, des Klassizismus
und der Grinderzeit als Zeugnisse der wechselhaften Geschichte befinden sich im Gebiet
der Innenstadt. Die Bewahrung der fir die Altstadt typischen, historisch gewachsenen
Bau- und Nutzungsstrukturen ist eine Voraussetzung bei der Gestaltung einer neuen le-
bendigen Altstadt, die auf dem Schutz dieser pragenden Elemente basiert. Ziel fir die
Altbausubstanz der Innenstadt ist die umfassende Instandsetzung bzw. Modernisierung
des mangelhaften und zum Teil bereits verfallenen Gebdude- und Wohnungsbestandes
bei vollem Erhalt des historisch iberkommenen Orts-, Ensemble- und Gebaudebildes.

2. Erhaltung und Zusammensetzung der Wohnbevélkerung

In der Innenstadt lebten per 31.12.1991 4750 Einwohner. Auch wenn keine detaillierten
demographischen Daten vorliegen, kann doch als Ergebnis der vorbereitenden Untersu-
chungen und der Rahmenplanung davon ausgegangen werden, dass die Struktur der Be-
vblkerung in etwa der der Gesamtstadt entspricht. Menge und Struktur der Bevélkerung
bewirken eine gute und ausgewogene Nachfrage nach Gltern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs in der Innenstadt und damit eine stadtebaulich anstrebenswerte Le-
bendigkeit.

Mit der angestrebten Sanierung der Innenstadt nach dem besonderen Stadtebaurecht
sind erhebliche Strukturanderungen verbunden. Bei den fir die Erneuerung der Innen-
stadt wichtigen Veranderungen miissen die MaBnahmen aber so ausgewogen sein, dass
es nicht zu einer nachhaltigen, stadtebaulich negativen Verdrangung der Bevdlkerung
bzw. wichtiger Bevdlkerungsteile kommt. Diesem wichtigen Ziel soll unter anderem auch
die Aufstellung einer Erhaltungssatzung unter Einbeziehung des § 172 Absatz 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB dienen.



