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Fotoquelle: Stadtbauamt | Karl Isekeit

1. Einleitung

1.1 Zielstellung des Monitoringberichts 2026

Der Bericht beleuchtet die wichtigsten datenbasierten Entwicklungen der letzten Jahre in den Bereichen
Demographie, Wohnungswirtschaft, Wirtschaft und Soziales. Er verwendet ein Set von Indikatoren, das auch
in den vorherigen Monitoringberichten genutzt wurde. Der erste Greifswalder Monitoringbericht wurde im
Jahr 2012 verdéffentlicht. Die letzte Aktualisierung erfolgte im Jahr 2024. Die Fortschreibung des Berichts ist
in Verbindung mit der Beantragung von Stadtebauférdermitteln nach Festlegung durch das zustandige
Landesministerium vorgesehen.

1.2 Zeitliche und methodische Herangehensweise

Die demographischen, soziobkonomischen, und wohnungswirtschaftlichen Daten werden auf unterschiedli-
chen raumlichen Ebenen dargestellt und ausgewertet. Zunachst im interregionalen Vergleich mit Ver-
gleichsstadten in M-V, dann auf Ebene der Stadtteile und ebenso auf Ebene der Sanierungs- und Stadtum-
baugebiete. Aufgrund der teilweise von den Stadtteilen gesonderten Abgrenzung der Stadtumbaugebiete
werden diese extra ausgewiesen. Fur den Monitoringbericht ist die Stadtgliederung in 16 Stadtteile relevant.
Ergéanzend werden die Stadtumbaugebiete (im weiteren Sinne) betrachtet. Diese sind:

- Innenstadt/Fleischervorstadt - im Jahr 1991 formlich festgelegtes und 2005 erweitertes
Sanierungsgebiet; darUber hinaus ist die Fleischervorstadt Soziale-Stadt-Gebiet

- Schénwalde | - Stadtumbau-Gebiet

- Schénwalde Il - Stadtumbau-Gebiet und Soziale-Stadt-Gebiet

- Ostseeviertel - Parkseite - Stadtumbau-Gebiet (Stichtag der GesamtmafSnahmenabrechnung
31.12.2025)

- Ostseeviertel - Ryckseite - Ruckbau-Gebiet

- Wieck - seit 1993 Sanierungsgebiet, der Abschluss der Sanierung ist erfolgt, Férdermittel wurden
seit 2004 nicht mehr bewilligt. - Eine weitere Berucksichtigung im Monitoringbericht erfolgt
demnach nicht.

- In Planung: Altes Ostseeviertel und Volksstadion - derzeit Erarbeitung der Vorbereitende
Untersuchungen.

Fur das Stadtumbau-Monitoring wird das Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt in den Grenzen der
beiden Stadtteile untersucht und bewertet. Die Abgrenzung der Ubrigen Stadtumbaugebiete folgt den
Grenzen der statistischen Bezirke, so dass in der Regel eine Datenerhebung in den Grenzen der Stadtum-
baugebiete moglich ist.

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Anmerkungen zur Datenlage:

Fur die Bevolkerungsdaten wird das stadtische Einwohnermelderegister herangezogen, da hier aktuellere
und detailliertere Daten als beim Statistischen Landesamt M-V vorliegen. Die wohnungswirtschaftlichen
Daten bestehen zum einen aus den Angaben der beiden groflen Wohnungsunternehmen, die 44% des
Greifswalder Wohnungsbestandes besitzen (16.110 WE). Diese werden jahrlich aktualisiert und aufbereitet.
Zum anderen werden die Daten zum sonstigen Wohnungsbestand (20.552 WE) alle drei Jahre durch
Begehung erfasst und ausgewertet. Die jungste Begehung fand im Juni 2024 statt.

Bei der Analyse und Interpretation der Zeitschnitte wird - je nach Datenverflgbarkeit - erstens ein langer
Zeitschnitt (1990er Jahre) gewahlt, zweitens ein mittlerer Zeitschnitt (i.d.R. 10 Jahre) sowie - dem Rhythmus
der Monitoringberichte folgend - eine kurzfristige, i.d.R. zwei- bis dreijahrliche Betrachtung der aktuellen
Entwicklungsrichtung. Sofern nicht anders angegeben, werden Jahresendwerte zum 31.12. des jeweiligen
Jahres verwendet. Aufgrund der Fulle des Datenmaterials sind die Texte teilweise bewusst stichpunktartig
und knapp gehalten, zumal die Abbildungen und Tabellen selbsterklarend sind. Eine vollumfangliche textliche
Interpretation und Analyse der Entwicklungen ist aufgrund der thematischen Breite nicht Bestandteil des
Monitoringberichtes. Je nach Bedarfslage kdnnen auf Grundlage des Berichtes thematische Fokus-Berichte
auch mit erganzenden Daten und Auswertungen abgefragt und eingeordnet werden.

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Abbildung 1: Sozialrdume, Stadtteile sowie Sanierungs- und Stadtumbaugebiete in Greifswald

Sozialrdume:

I - Innenstadt und
Innenstadtrandgebiete
(entspricht Stadtteilen 1-6)

Il - Schénwalde |/Stidstadt
(entspricht Stadtteil 8)

Il - Schénwalde Il
(entspricht Stadtteil 9)

IV - Ostseeviertel
(entspricht Stadtteil 7)

V - Randgebiete
(entspricht Stadtteilen 10-16)

Stadtteile:

1 - Innenstadt
2 - Steinbeckervorstadt
3 - Fleischervorstadt
4 - Nérdliche Muhlenvorstadt
5 - Sddl. Muihlenvorstadt/
Obstbausiedlung
6 - Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung
7 - Ostseeviertel
8 - Schénwalde |/Sidstadt
9 - Schénwalde Il
10 - Industriegebiet
11 - Ladebow
12 - Wieck
13- Eldena
14 - GroB Schénwalde
15 - Friedrichshagen
16 - Riems/Insel Koos

Sanierungs- & Stadtumbaugebiete:

A - Sanierungsgebiet Innenstadt
(entspr. im Wesentlichen STT 1)

B - Sanierungsgebiet Fleischervorstadt
(entspr. im Wesentlichen STT 3)

C - Stadtumbaugebiet Schénwalde |
(Teilgebiet des Stadtteils 8)

D - Stadtumbaugebiet Schonwalde I
(Teilgebiet des Stadtteils 9)

E - Stadtumbaugebiet
Ostseeviertel-Parkseite
(Teilgebiet des Stadtteils 7)

F - Stadtumbaugebiet
Ostseeviertel-Ryckseite
(Teilgebiet des Stadtteils 7)
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Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fir die Universitats- und Hansestadt Greifswald wurde im Jahr
2002 im Rahmen des Bundeswettbewerbs ,Stadtumbau Ost“ erarbeitet und von der Buirgerschaft
beschlossen. 2005 erfolgte die erste Fortschreibung des ISEK mit Bevdlkerungs- und
Wohnraumprognoseeinschlieflich gesamtstadtischer und teilrdumlicher Monitoringberichte. Die ISEK-
Fortschreibung wurde ebenfalls von der Blrgerschaft beschlossen.

Im Zeitraum 2008-2010 erfolgte eine Teilfortschreibung des ISEK:

» 2008 wurde das Konzept ,Wohnbauflachenentwicklung bis 2015“ von der Birgerschaft
beschlossen. Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege“ wurden alle Wohnbaulandreserven vor dem
Hintergrund der aktuellen Bevolkerungsprognose bewertet und Prioritaten fir die Realisierung
abgeleitet.

» 2009 wurde eine Bevolkerungsprognose 2009-2020 fir Greifswald erarbeitet. Darauf aufbauend
wurde 2010 eine Haushalts- und Wohnraumnachfrageprognose 2009-2020 erstellt.

2015 wurde aufgrund widersprichlicher Prognosen eine eigene Bevolkerungsprognose 2015 - 2030 von der
Statistikstelle Greifswald erarbeitet (Basisjahr 2014). Im Jahr 2018 wurde diese mit dem Basisjahr 2017
aktualisiert (vgl. Kap. 2.1.4).

Die veranderten Rahmenbedingungen von einer schrumpfenden zu einer wachsenden Stadt machten im
Jahr 2017 die zweite Fortschreibung des ISEK ,Greifswald 2030plus” notwendig. Das Konzept wurde im
Ergebnis einstimmig von der Blrgerschaft beschlossen.

Weitere bzw. parallel anschlieflende teilraumliche stadtebauliche Planungen mit Blrgerschaftsbeschluss:

> 2016 - Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt / Fleischervorstadt
> 2017 - Integriertes Handlungskonzept Schénwalde I
> 2019 - Masterplan Stadtteile an der Klste
- Integrierte Sportentwicklungsplanung
> 2020 - Modellvorhaben Zukunft Wohnen ,Mitten in Schénwalde”
> 2020 - Masterplan Steinbeckervorstadt
> 2021 - Masterplan Ostseeviertel-Ryckseite (,Strategiepapier zum Stadtumbau*)
- Verkehrskonzept Innenstadt
> 2025 - Integriertes Handlungskonzept ,Mein Schonviertel” fir die Stadtteile Schonwalde | /
Sldstadt, Schénwalde Il und das Ostseeviertel
» 2026/27- aktuell laufend: Masterplan Am Gorzberg; BS-Beschluss fiir 2027 vorgesehen

ohne Blrgerschaftsbeschluss:

» 2023 - Stadtentwicklungsbericht 2023 - Sachstand zum ISEK Greifswald 2030plus
» 2024 - Monitoringbericht Stadtentwicklung / Stadtumbau 2024

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Abbildung 2: Planungsraume gemaf ISEK Greifswald 2030plus sowie Stadtteilgrenzen

Planungsrdume ISEK 2030plus Stadtteile Umlandgemelinden
. Historsche Altstadt 1  Innenstadt a Schonwalde i a8  Nouenkirchen
B innenstactrand 2 Swinbeckervorstadt 10  Industriegebist b Wackerow
- GroRwohnsiediungen 3 Fleischarvorstadt 11 Ladebow c Hinnchshagen
B voone 4 NOrmiche Minlenvorstadt 12 Wieck d  Weltenhagen
I Umisndgemeinden 5  Sidliche Mihlenvorstadty 13 Eldena ¢ Diedrichshagen

Ousthausiediung 14 Gro# Schonwalde

6 Feterworstadt/ 15  Fredrchshagen
Stadtrandsiediung 16 Riems/ Insel Koos
Ostseeviertsd

8  Schanwalde |/ Stdstadt

Abbildung 3: Funktionsraume Greifswald und Umgebung (ISEK Greifswald 2030plus)

Kerngebiet Innenstadt Greifswald Vororte Greifswald angebunden
Innenstadtrand verdichtet Vororte Greifswald angebunden
Innenstadtrand aufgelockert Umgebung im ersten Ring

Girtel GroBwohnsiedlungen, Umgebung im zweiten Ring

Geschosswohnungsbau, Industrie [__[J Umgebung im dritten Ring

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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2. Monitoring Gesamtstadt und Stadtteile

Mehrere Stadterankings bescheinigen Greifswald eine insgesamt gute wirtschaftliche und demographische
Entwicklung. Die landschaftlich sehr attraktive Lage, ein grofitenteils intaktes Stadtbild sowie die
zunehmenden positiven wirtschaftlichen Effekte aus der Universitat heraus beglnstigen eine gelungene
Mixtur zwischen kreativer Wissenschafts- und Wirtschaftsdynamik und hoher Lebensqualitat. Selbstredend
existieren zahlreiche Facetten dieser Grob-Einschatzung und ebenso nach wie vor grofle Probleme, worauf
Stadtentwicklung und Stadtebau Antworten finden missen: Anforderungen von Klimaschutz und
Klimaanpassung im Stadtumbau, erh6hte Wohnungsnachfrage und Sicherung von Angeboten in preiswerten
und bezahlbaren Wohnungsmarktsegmenten, Verringerung vorhandener Segregationsprozesse, Forcierung
von Barriere-Armut und Barriere-Freiheit als Antwort auf demographische Entwicklungen, um die grofiten
Herausforderungen zu nennen.

Ein Datenvergleich Greifswalds mit den ehemaligen kreisfreien Stadten Stralsund, Neubrandenburg, Wismar
und den beiden noch bestehenden kreisfreien Staddten Rostock und Schwerin in Mecklenburg-Vorpommern,
verweist bereits auf einige Besonderheiten der Stadt, sowohl im Bestand als auch in der Entwicklung der
vergangenen 10 Jahre (2015 bis 2025):

Greifswald verbucht den starksten Bevilkerungsgewinn

- mit 58.713 Hauptsitz-Einwohnern (31.12.2025, komm. Statistik) mittlerweile auf Platz 4 in M-V
geklettert.

- Wachstum zwischen 2015 und 2025 um 4,8 %.

- Das Wachstum in den vergangenen 10 Jahren ist prozentual héher als in der Landeshauptstadt
Schwerin.

- Hochste Einwohnerdichte und héchste Siedlungsdichte.

Greifswald arbeitet und studiert

- Niedrigste Arbeitslosenquote im interstadtischen Vergleich, 2025 im Jahresdurchschnitt bei 8,1 %.

- Hochster Anteil an Einwohnern im erwerbsfahigen Alter (64,6% in der Altersgruppe 15 bis unter 65
Jahren). Greifswald bildet die jungste Kommune der o.g. groRen Stadte mit einer besonders hohen
"Bildungswanderung" junger Erwachsener. Zudem der niedrigste Anteil an Einwohnern Uber 65
Jahren (23,6%), zuletzt leicht ansteigend.

- Zweitgrof3te Universitat im Land, 9.728 Studierende im Wintersemester 2025/26 und hoher Anteil
Studierender an Gesamtbevdlkerung (17%).

- Hochste Steuereinnahmekraft je Einwohner, starker Zuwachs in den vergangen 10 Jahren

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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2.1 Demografie und Soziobkonomie

2.1.1  Einwohner und Altersstruktur

Stadt

Nachdem die Einwohnerzahl in der Universitats- und Hansestadt seit 1990 zunachst stark rlcklaufig war,
stieg sie seit Mitte der 2000-er Jahre kontinuierlich an. Im Jahr 2002 wurde mit 58.419 Einwohnern
(HWS+NWS) der Tiefstand erreicht. Insbesondere die positive wirtschaftliche Entwicklung sowie Prozesse
der Re-Urbanisierung sind fir diese Entwicklung verantwortlich. Der starke Abwartstrend nach der
politischen Wende 1990 konnte demnach gebrochen werden.

Mit aktuell 62.503 Einwohner (HWS+NWS) hat Greifswald jedoch immer noch 10% unter dem Vergleichswert
von 1992 (69.399 EW). Im Verhaltnis zu den anderen groReren Stadten im Land weist Greifswald v.a. in den
vergangenen Jahren ein Uberdurchschnittlich hohes Bevolkerungswachstum auf. In den letzten 10 Jahren
stieg die Einwohnerzahl insgesamt um 4,3%.

Das Verhaltnis Hauptbewohner zu Nebenbewohner verschiebt sich seit 2010 zu Gunsten der
Hauptbewohner, bedingt durch die Einflhrung von MafSnahmen zur Attraktivitatssteigerung fir die
Anmeldung als Hauptwohnsitzbewohner. Mit 3.862 Nebenwohnsitzen in 2015 ist der Anteil der
Nebenwohnsitze an der wohnberechtigten Bevolkerung zwischen 2015 mit 6,4% und 2025 auf 6,1% leicht
gesunken (3.795 Nebenwohnsitze).

Abbildung 4: Greifswald, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-2025) (Statistikstelle Greifswald)

60.000 [ W o IO o O 0 I T I
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
0

2015 2017 2019 2021 2023 2025

D Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevélkerung Hauptwohnsitz
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56.048 | 56.687 | 57.626 | 58.043 | 57.899 | 57.939 | 58.020 | 58.426 | 58.779 | 58.638 | 58.713

100,0 | 101,141 | 102,8 | 103,6 103,3 | 103,4 | 103,5 | 104,2 | 104,9 | 1046 | 104,8

3.862 | 3.843 | 3.822 | 3.706 | 3.868 | 4.058 | 3.898 | 3.814 | 3.810 | 3.724 | 3.795

100,0 99,5 99,0 96,0 100,2 | 105,14 | 100,9 98,8 98,6 96,4 98,3

26.981 | 27.331 | 27.797 | 27.860 | 27.724 | 27.687 | 27.704 | 27.779 | 27.943 | 27.834 | 27.845

100,0 | 101,3 | 103,0 | 103,3 102,8 | 102,6 | 102,7 103,0 | 103,6 | 103,2 103,2

29.067 | 29.356 | 29.829 | 30.183 | 30.175 | 30.252 | 30.316 | 30.647 | 30.836 | 30.804 | 30.868

100,0 | 101,0 | 102,6 | 103,8 | 103,8 | 104,14 | 1043 | 1054 | 106,14 | 106,0 | 106,2

Bevdlkerungsentwicklung auf Stadtteilebene (Statistikstelle Greifswald)

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung zwischen 1995 und 2025 in % (30-Jahre-Zeitraum)

01 Innenstadt
02 Steinbeckervorstadt

03 Fleischervorstadt

04 Nordliche Mihlenvorstadt

05 Stidliche Mahl dt/ Obstbausiediung
06 Fetter dt/ Stadtrandsiedlung

07 Ostseeviertel

08 Schénwalde I/ Stdstadt

09 Schonwalde IT

10 Indk

11 Ladebow

12 Wieck

13 Eldena

14 Grof Schonwalde
15 Friedrichshagen
16 Riems / Insel Koos

150 und mehr
100 bis unter 150
50 bis unter 100
0 bis unter 50
-50 bis unter 0
-50 und mehr

U

10
248,1%
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Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung zwischen 1995 und 2005 in % (10-Jahre-Zeitraum)

|01 Innenstadt
02 Steinbeckervorstadt

03 Fleischervorstadt

04 Nordliche Mihlenvorstadt

05 Sudliche Mihlenvorstadt/ Obstbausiedlung
06 Fettenvorstadt/ Stadtrandsiedlung

07 Ostseeviertel

08 Schénwalde 1/ Siidstadt

09 Schonwalde IT

10 Industrieqebi

11 Ladebow

12 Wieck

13 Eldena

14 Grof Schonwald
15 Friedrichshagen
16 Riems / Insel Koos

150 und mehr
100 bis unter 150
50 bis unter 100
0 bis unter 50
-50 bis unter 0
-50 und mehr

RE00RN

6
64,0%

14
203,1%

Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung zwischen 2005 und 2015 in % (10-Jahre-Zeitraum)

01 Innenstadt

02 Steinbeckervorstadt

03 Fleischervorstadt

04 Nérdliche Mihlenvorstadt

05 Sudliche Mihlenvorstadt/ Obstbausiediung

06 Fettenvorstadt/ Stadtrandsiediung |

07 Ostseeviertel |

08 Schonwalde I/ Stidstadt |

09 Schonwalde IT

10 Industriegebi

11 Ladebow

12 Wieck

e B 150 und mehr

14 Grof Schonwalde | I 100 his unter 150

15 Friedrichshagen | .

16 Riems / Insel Koos 1 50 bis unter 100
1 0 bis unter 50
0 -50 bis unter 0
B 50 und mehr

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung zwischen 2015 und 2025 in % (10-Jahre-Zeitraum)

011Innenstadt i

02 Steinbeckervorstadt

03 Fleischervorstadt

04 Nordliche Mihlenvorstadt

05 Siidliche Mihlenvorstadt/ Obstbausiediung |

06 Fettenvorstadt/ Stadtrandsiedlung

07 Ostseeviertel 3218%

08 Schénwalde I/ Stidstadt o

09 Schonwalde IT

10 Industrieget

11 Ladebow

12 Wieck

e B 150 und mehr

14G'°‘;5;1:;W6'de [ 100 bis unter 150

15 Friedrichshagen .

16 Riems / Insel Koos I:I 50 bis unter 100
1 0 bis unter 50
0 -50 bis unter 0
B -50 und mehr

Der Rickblick auf die Jahre 1995, 2005 und 2015 zeigt, dass sich das Fort-und-Zuzug-Wanderungs-
geschehen im Laufe der drei Jahrzehnte verringert hat. Sehr markant ist der Zeitraum zwischen 1995 und
2005. Im Ostseeviertel, Schonwalde | und Il sank die Bevolkerungszahl sehr deutlich. Zuletzt war der
Rickgang deutlich gesunken. Schénwalde | verzeichnete in den Jahren 2015 bis 2025 inzwischen einen
Zuwachs der Bevdlkerung. Einen stetigen Zuwachs hatten die Nérdliche Muhlenvorstadt, die
Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung sowie die Randgebiete Industriegebiet, Grof? Schénwalde und
Friedrichshagen.

Bevélkerungsprognose
Die aktuellen Prognosen weisen auf ein deutlich starkeres Bevdlkerungswachstum hin als die friheren
Berechnungen.

Die von der Greifswalder Statistikstelle im Jahr 2015 verdffentlichte Vorausberechnung geht in ihrem
Szenario ,optimistisch davon aus, dass die Bevdlkerungszahl bis 2030 auf 58.008 steigen wird. Das
entspricht einer Zunahme gegenuber 2014 (55.137) um ca. 5%.

Die optimistische Variante fir 2030 wurde bereits im Jahr 2021 Uberschritten. Seitdem stieg die
Bevodlkerungszahl weiter an, im Jahr 2025 auf 58.713.

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Abbildung 9: Greifswald, Bevolkerung (HWS) und Bevdlkerungsprognose 2025-2030 (Stadtbauamt)
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Von der kommunalen Statistikstelle wird mit Basisjahr 2025 eine neue Bevolkerungsprognose erstellt. Diese
wird voraussichtlich im Januar 2027 vorliegen.
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Abbildung 10: Greifswald Altersbaum 2005, 2015 und 2025 (Statistikstelle Greifswald)
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In der Darstellung der einzelnen Jahrgange fallt vor allem die Reduzierung der jungsten Einwohner bis 6 Jahre
auf. Zwischen 2015 und 2025 hat sich die Anzahl fast halbiert. Die starke Gruppe der 40-50-Jahrigen hat
sich in den letzten 20 Jahren nach oben geschoben auf die Gruppe der 60-70-Jahrigen. - Eine
nachvollziehende Entwicklung der Alterung. Auffallig ist, dass die Altersgruppe zwischen 20 und 29 Jahren,
zu der v.a. die Studierenden gehdéren, nun deutlich mehr Frauen enthalt. Das war vor 10 Jahren noch anders.
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Die Altersstruktur veranderte sich in den letzten 10 Jahren sichtbar. Einige Altersgruppen konnten einen
deutlichen Zuwachs verbuchen, beispielsweise in der Gruppe der 6 bis unter 15 Jahre (+24,8%) sowie bei
den Alteren ab 65 Jahre (+23,3%). Gesunken ist dagegen die Bevolkerungszahl der Kinder im Alter bis zu 6
Jahren im Zeitraum von 2015 bis 2025 um -22,1%. Ebenso hat sich die Anzahl der Personen im Alter von 25

bis 65 Jahren um -4,2% verringert.

Abbildung 11: Greifswald, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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. 00 bis . 06 bis . 15 bis . 25 bis 65 und

Greifswald ug&:"ge unter 06 ugﬁ;?fs unter 15 uﬁi?gs unter 25 uﬁﬁa?gs unter 65 sgl,:; ':d alter zu
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 3.081 100,0 3.627 100,0 6.871 100,0 31.240 100,0 11.229 100,0
2020 3.151 102,3 4.170 119,8 7.876 114,6 29.917 95,8 12.825 114,2
2025 2.400 77,9 4.525 133,3 8.019 116,7 29.928 95,8 13.841 123,3
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Abbildung 12: Durchschnittsalter im Vergleich (Statistikstelle Greifswald)
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Landkreis / Stadt 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Rostock 44.8 449 45,0 45,1 45,2 45,3 45,9 45,9 46,0 46,1
Schwerin 46,0 46,1 46,2 46,4 46,5 46,6 46,9 47,0 47,0 47,3
AGOITIEL 469 | 471 | 473 | 475 | 47,7 | 47,7 | 480 | 481 | 484 | 487
Greifswald
Vorpommern-Rigen 47,8 47,9 48,1 48,3 48,6 48,7 49,1 49,2 49,3 49,4
e 476 | 478 | 480 | 482 | 484 | 485 | 489 | 490 | 491 | 494
Seenplatte
Stralsund 46,5 46,5 46,7 46,9 47,2 47,3 48,0 48,1 48,0 48,0
Greifswald 42,6 42,6 42,6 42,8 43,0 43,0 43,8 43,9 44,1 44,3
Wismar 46,8 47,0 47,2 47,3 47,5 47,6 47,6 47,7 47,9 48,1
Neubrandenburg 46,6 46,5 46,8 47,0 47,4 47,6 47,9 47,8 48,0 48,3

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung in Greifswald ist im Vergleich zum Jahr 2016 angestiegen, von 42,6
auf 44,3. Die Stadt hatte und hat im Vergleich aller o.g. Stadte und Landkreise den niedrigsten
Durchschnittswert. Die hohe Zahl der Studierenden ist ein Grund fur die ,junge“ Stadt.
Das hoéchste Durchschnittsalter haben die Landkreise Mecklenburgische Seenplatte und Vorpommern-
Rugen mit 49,4. Bei den groReren Stadten im Bundesland M-V haben Neubrandenburg und Wismar den
hochsten Altersdurchschnitt.

Stadtteile:

Die Gesamtbevélkerung der Innenstadt mit Hauptwohnsitz stieg von 4.749 Personen im Jahr 2015 auf 5.051
Personen im Jahr 2025, was einem Wachstum von etwa 6,4% entspricht. Zwischen den Jahren 2015 und
2025 ist zunachst ein kontinuierlicher Anstieg zu verzeichnen, seit 2024 leichter Rickgang.

Die Bevolkerung mit Nebenwohnsitz zeigt eine deutliche Abnahme. Im Jahr 2015 betrug sie 702 Personen,
wahrend sie 2025 nur noch 552 Personen ausmacht. Das entspricht einem Ruckgang von 27,2%.
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Die mannliche Bevolkerung (HWS, m) hat im gleichen Zeitraum von 2.305 auf 2.363 Personen zugenommen,
was einem Anstieg von 2,5% entspricht. Die weibliche Bevdlkerung (HWS, w) ist von 2.444 auf 2.688
Personen gewachsen, welches einem deutlichen Zuwachs von 10% entspricht.

Abbildung 13: Innenstadt, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000
0
2015 2017 2019 2021 2023 2025
. Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevoélkerung Hauptwohnsitz

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Bevolkerung HWS 4749 | 4.826 | 4.925 | 4924 | 4887 | 4980 | 5.037 | 5119 | 5173 | 5.112 | 5.051

Bevolkerung HWS zu 2015 100,0 | 101,6 | 103,7 | 103,7 | 102,9 | 104,9 | 106,14 | 107,8 | 1089 | 107,6 | 106,4

Bevolkerung NWS 702 679 - 550 592 607 597 619 580 550 552

Bevolkerung NWS zu 2015 100,0 96,7 = 78,3 84,3 86,5 85,0 88,2 82,6 78,3 78,7

Bevolkerung HWS mannlich | 2.305 | 2.330 | 2.368 | 2.335 | 2.331 | 2.339 | 2374 | 2.393 | 2.410 | 2.377 | 2.363

ESIl O RIS m Al 1000 | 101,1 | 102,7 | 101,3 | 101,14 | 1015 | 1030 | 1038 | 1046 | 1031 | 10255

2015
Bevolkerung HWS weiblich | 2.444 | 2.496 | 2.557 | 2.589 | 2.556 | 2.641 | 2.663 | 2.726 | 2.763 | 2.735 | 2.688
gg‘icgke'“”g A 100,0 | 102,41 | 104,6 | 1059 | 104,6 | 1081 | 109,0 | 1115 | 1131 | 1119 | 110,0

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 14: Innenstadt, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 15: Innenstadt, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

5.000 ‘
4.000 | |
3.000 ] ‘
2.000 ] ‘
1.000 ‘

2015 2017 2019 2021 2023 2025

. 65 und alter . 25 bis unter 65 . 15 bis unter 25 D 06 bis unter 15 . 00 bis unter 06

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald



Monitoringbericht 2026 21
. 00 bis . 06 bis . 15 bis . 25 bis 65 und
Innenstadt ug?eflge unter 06 ug&:"& unter 15 ui’i?gs unter 25 uﬁi?‘% unter 65 Ggltue r:d alter zu
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015
2015 276 100,0 233 100,0 999 100,0 2.791 100,0 450 100,0
2020 269 97,5 277 118,9 1.069 107,0 2.809 100,6 556 123,6
2025 244 88,4 338 145,1 913 91,4 2.911 104,3 645 143,3

Ein starkes Wachstum in der Innenstadt zeigt sich sowohl bei den jungeren als auch bei den alteren

Bevodlkerungsgruppen:

- Insbesondere die Alterskohorten 6 bis unter 15 Jahre sowie 65 Jahre und alter verzeichnen im Zeitraum
von 2015 bis 2025 erhebliche Zuwachse von 45,1% bzw. 43,3%.
- Die erwerbstatige Bevolkerung im Alter von 25 bis unter 65 Jahren wuchs moderat um 4,3%. Im Gegensatz

dazu verzeichnet die Altersgruppe der 15- bis unter 25-Jdhrigen einen Rickgang von -8,6%.

Die Daten zeigen eine leicht positive demografische Entwicklung der Hauptwohnsitzbevoélkerung in der
Steinbeckervorstadt mit einem Zuwachs von 3,7%, wahrend die Nebenwohnsitzbevolkerung einen Rickgang

von 7,4% erlebte.

Abbildung 16: Steinbeckervorstadt, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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. Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevolkerung Hauptwohnsitz

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 405 | 400 | 401 | 418 | 417 | 411 | 420 | 409 | 418 | 429 | 420
gg‘gkem"g HWSZu | 9000 | 988 | 991 | 1032 | 1030 | 1015 | 1037 | 101,0 | 1032 | 1059 | 1037
Bevélkerung NWS 54 59 - 46 49 54 50 49 48 49 50
Sevdlerung WS 24 | 100,0 | 109,3 - 852 | 907 | 1000 | 926 | 907 | 889 | 907 | 926
i%"r?r:‘l‘ig]“”g RS 188 | 184 | 185 | 188 | 192 | 187 | 189 | 188 | 193 | 194 | 183
E‘:‘gg“"g HWSM | 1000 | 984 | 989 | 1000 | 1021 | 995 | 1005 | 1000 | 1027 | 1032 | 97,3
ai‘i’g'itﬁ'“”g e 217 216 216 230 225 224 231 221 225 235 237
?j‘gg“"g HWSW | 1000 | 995 | 995 | 1060 | 1037 | 1032 | 1065 | 101,8 | 1037 | 1083 | 109,2

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 17: Steinbeckervorstadt, Bevdlkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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. 65 und alter . 25 bis unter 65 . 15 bis unter 25 D 06 bis unter 15 D 00 bis unter 06
Steinbecker- oobis | 9008 | osbis | O8PS | aspis | ASPS | o5ps | 29D | 5ung | 2>und
vorstadt unter 06 Hifor unter 15 Uiy unter 25 Uair unter 65 Uilfolr alter clitsral
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015
2015 18 100,0 25 100,0 46 100,0 263 100,0 37 100,0
2020 34 100,0 31 124,0 53 115,2 259 98,5 34 91,1
2025 18 52,9 42 168,0 48 104,3 262 99,6 50 135,1

Aufgrund der geringen Bevllkerungszahl in der Steinbeckervorstadt wirken sich kleine Veranderungen in der
Altersstruktur besonders deutlich aus. In der Altersgruppe der Kinder unter 6 Jahren sank die Anzahl um
47,1% (von 34 auf 18 Personen). Die Altersgruppe von 6 bis unter 15 Jahren verzeichnete dagegen ein
stetiges Wachstum, das bis 2025 zu einem Anstieg von 68% im Vergleich zu 2015 fihrte (von 25 auf 42
Personen). Die Gruppe ab 65 Jahren zeigt im 10-Jahre-Vergleich einen deutlichen Anstieg um 35,4% (von 37
auf 50 Personen). Aufgrund der uberschaubaren Einwohnerzahl wird fir diesen Stadtteil kein Altersbaum
dargestellt.

Die Bevélkerung mit Hauptwohnsitz in der Fleischervorstadt stieg von 4.675 Personen im Jahr 2015 auf
einen Hochstwert von 4.802 Personen im Jahr 2018. Seit 2019 ist ein leichter, aber stetiger Ruckgang zu
beobachten, sodass die Bevolkerung bis 2025 auf 4.551 Personen zurlick ging (-2,7%), Die NWS-Zahl sank
von 484 Personen im Jahr 2015 kontinuierlich auf 339 Personen im Jahr 2025. Dies entspricht einem
Rickgang von 29,4% Uber den gesamten Zeitraum.

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald



Monitoringbericht 2026 23

Abbildung 18: Fleischervorstadt, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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. Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevolkerung Hautwohnsitz

Fleischervorstadt ‘ 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Bevolkerung HWS 4.675 4.739 4.764 4.802 4.794 4771 | 4.756 4.702 4.654 4.609 4.551

Bevolkerung HWS zu 2015 | 100,0 101,4 101,9 102,4 102,5 102,14 | 101,7 100,6 99,6 98,6 97,3

Bevolkerung NWS 484 481 - 386 395 418 393 379 369 371 339

Bevolkerung NWS zu 2015 | 100,0 99,4 = 75,0 86,4 81,2 78,3 76,2 76,7 70,0

Bevolkerung HWS maénnlich | 2.262 2.274 2.294 2.336 2.322 2.314 2.278 2.238 2.212 2.191 2.165

2SIl G RIS [ al 1000 | 1005 | 1014 | 1033 | 1027 | 1023 | 1007 | 989 | 97,8 | 969 | 957

2015
Bevélkerung HWS weiblich | 2.413 | 2.465 | 2.470 | 2.466 | 2.472 | 2.457 | 2478 | 2464 | 2.442 | 2.418 | 2.386
gg‘icgke'“”g A 100,0 | 1022 | 1024 | 1022 | 1024 | 1018 | 102,7 | 102,12 | 101,2 | 1002 | 989

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 19:
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Abbildung 20: Fleischervorstadt, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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Fleischervorstadt ug'?e:“ge ug'ﬁe?ils5 ug'?e:)lls5 ui,ifizss ui’i? 55 uﬁ'i?igs uﬁ'i? 55 Ggltl; r;d gl?el:r;ﬂ
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 312 100,0 326 100,0 819 100,0 2.835 100,0 383 100,0
2020 292 93,6 338 103,7 910 111,1 2.779 98,0 452 118,0
2025 211 67,6 330 101,2 768 93,8 2.710 956 532 138,9

In der Fleischervorstadt wuchs die Altersgruppe bis unter 6 Jahre zunachst bis 2018, gefolgt von einem
Rlckgang auf 67,6% des Ausgangswerts. Die Gruppe 15 bis unter 25 Jahre wuchs bis zum Jahr 2019,
danach gingen die Zahlen ebenso runter - im gesamten Zeitraum um 6,2%. Hervorzuheben ist die
Altersgruppe 65 Jahre und alter, die eine signifikante Zunahme um 38,9% gegenliber 2015 verzeichnete.

Zusammenfassend zeigt die Nordliche Muhlenvorstadt eine stets positive Bevolkerungsentwicklung bei den
Hauptwohnsitzen. Die Bebauung des B-Plans Nr. 55 - Hafenstrafie in den letzten Jahren spiegelt sich deutlich
in dieser aktuellen positiven Entwicklung wider. Das Wachstum von 16,8% bezieht sich auf den Zeitraum
2015 bis 2025. Die Zahl der Nebenwohnsitzbewohner blieb im Zeitraum etwa gleich mit 378 bzw. 379
Personen.

Die mannliche Bevolkerung wuchs seit 2015 um 12,2%, wahrend die weibliche Bevolkerung einen starkeren
Anstieg von 21,0% verzeichnete. Ende 2025 lag der Frauenanteil bei 54,5%.

Abbildung 21: Nordliche Muhlenvorstadt, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

2015 2017 2019 2021 2023 2025

. Bevélkerung Nebenwohnsitz . Bevolkerung Hauptwohnsitz

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 4.429 | 4.487 | 4635 | 4710 | 4777 | 4738 | 4693 | 4715 | 4844 | 4922 | 5.175
Bevélkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 103, | 1047 | 1063 | 107,9 | 107,0 | 106,0 | 1065 | 1094 | 111,1 | 1168
Bevélkerung NWS 378 | 395 . 345 | 332 | 382 | 382 | 366 | 363 | 358 | 379
Bevilkerung NWS zu 2015 | 1000 | 1045 | - 913 | 87,8 | 1011 | 1011 | 968 | 960 | 947 | 100,3
Bevélkerung HWS mannlich 2.099 2.139 2.183 2.210 2.224 2.193 2.174 2.165 2.220 2.245 2.355
gggker“"g i Sl 100,0 | 101,9 | 1040 | 1053 | 1060 | 1045 | 1036 | 1031 | 1058 | 107,0 | 112,2
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Bevélkerung HWS weiblich 2.330 2.348 2.452 2.500 2.553 2.545 2.519 2.550 2.624 2.677 2.820
S SR T 100,0 | 1008 | 1052 | 107,3 | 109,6 | 109,2 | 1081 | 1094 | 112,6 | 1149 | 121,0
[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]

Abbildung 22: Nordliche Muhlenvorstadt, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 23: Nordliche Muhlenvorstadt, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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0

2015 2017 2019 2021 2023 2025

. 65 und alter . 25 bis unter 65 . 15 bis unter 25 D 6 bis unter 15 D 0 bis unter 6

zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015
2015 237 100,0 257 100,0 569 100,0 2.416 100,0 950 100,0
2020 282 119,0 307 119,5 670 117,8 2.433 100,7 1.046 110,1
2025 245 103,4 380 147,9 753 132,3 2.711 112,2 1.086 114,3

Die Nordliche Muhlenvorstadt verzeichnete im Zeitraum von 2015 bis 2025 signifikante Veranderungen in
der Altersstruktur. Besonders auffallig ist der Anstieg in der Altersgruppe von 6 bis unter 15 Jahren, die um
47,9% zunahm. Die Altersgruppe von 15 bis unter 25 nahm um 32,3% zu. Der Anteil an der Gesamtzahl der
Einwohner bis 25 Jahren liegt bei 26,6%. Der Anstieg der Personen im Alter ab 65 Jahren hat sich ebenfalls
um 14,3% erhoht.

Zusammenfassend deutet die Analyse des Stadtteils Stdliche Mihlenvorstadt/Obstbausiedlung darauf hin,
dass die Bevélkerungszahl im Vergleich zum Jahr 2015 stabil blieb. Zwischenzeitlich gab es einen leichten
Anstieg, zuletzt liegt er wieder auf dem Niveau wie vor 10 Jahren (von 5.675 auf 5.657). Bei den
Nebenwohnsitzen (NWS) ist ebenfalls eine stabile Entwicklung zu beobachten, von 452 auf 457. lhr Anteil
an der Gesamtbevolkerung (HWS+NWS) betragt 7,5%

Der Frauenanteil liegt bei 53,7%.
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Abbildung 24: Sudliche Muhlenvorstadt/Obstbausiedlung, Bevdlkerung, HWS, NWS (2015-25)
(Statistikstelle Greifswald)
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[ | Bevdlkerung Nebenwohnsitz . Bevdlkerung Hauptwohnsitz

2015 2016 | 2017 2018 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025

Bevolkerung HWS 5675 | 5.711 | 5.814 | 5793 | 5.842 | 5852 | 5870 | 5.848 | 5.832 | 5701 | 5.657

Bevolkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 100,6 | 102,4 | 102,14 | 102,9 | 103,12 | 103,4 | 103,0 | 102,8 | 100,5 99,7

Bevélkerung NWS 452 | 464 - 419 | 442 | 469 | 4717 | 466 | 473 | 449 | 457
Bevélkerung NWS zu 2015 | 1000 | 102,7 | - 927 | 97,8 | 1038 | 1055 | 1031 | 1046 | 993 | 1011
a%":r:‘l‘i‘z:]“”g HRS 2660 | 2.722 | 2.744 | 2.710 | 2.732 | 2.754 | 2.770 | 2.716 | 2.703 | 2.627 | 2.618
ggﬂkem"g Al Sl 1000 | 1023 | 1032 | 1019 | 102,7 | 1035 | 1041 | 1021 | 1016 | 988 | 984
Bevélkerung HWS weiblich | 3.015 | 2.989 | 3.070 | 3.083 | 3.110 | 3.098 | 3.100 | 3.432 | 3.129 | 3.074 | 3.039
Soyoerung WS wzy 1000 | 99,1 | 101,8 | 102,3 | 1032 | 1028 | 1028 | 1039 | 1038 | 1020 | 1008

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfiigung gestellt.]
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Abbildung 25: Sudliche Mihlenvorstadt/Obstbausiedlung, Altersbaum (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 26: Sudliche Muhlenvorstadt/Obstbausiedlung, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25)
(Statistikstelle Greifswald)

5.000

4.000

3.000 -

2.000

1.000
2015 2017 2019 2021 2023 2025
M 65undsiter M 25bisunter 65 [ 15 bis unter 25 [] 6 bis unter 15 ] 0 bis unter 6

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald



30 Monitoringbericht 2026

zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015
2015 272 100,0 310 100,0 720 100,0 3.137 100,0 1.236 100,0
2020 291 107,0 325 104,8 886 123,1 3.012 96,0 1.338 108,3
2025 183 67,3 388 125,2 787 109,3 2.970 94,7 1.329 107,5

Im 10-Jahres-Vergleich sind alle Altersgruppen grundsatzlich angestiegen.

Die Altersgruppe 6 bis unter 15 Jahre zeigte den starksten relativen Zuwachs, insbesondere bis 2025 mit
einer Zunahme von 25% im Vergleich zu 2015. Um 9% gewachsen ist auch die Gruppe 15 bis unter 25 Jahre.
Dies kénnte auf eine Zunahme von Familien mit Kindern und der Zuzug Studierender in der Sudlichen
Miuhlenvorstadt hindeuten. Die Gruppe der Uber 65-Jahrigen zeigt ebenfalls ein Wachstum von knapp 8%.
Die Altersgruppe unter 6 Jahre hat hingegen einen Ruckgang um 33% in den letzten 10 Jahren zu
verzeichnen.

Die Daten deuten auf eine Bevolkerungsvielfalt in der Stdlichen Muhlenvorstadt/Obstbausiedlung hin, wobei
insbesondere junge Familien und &ltere Menschen vertreten sind.

Die Bevolkerung in der Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung ist sowohl bei Haupt- als auch bei
Nebenwohnsitzen insgesamt gewachsen. Die Hauptwohnsitze zeigen einen deutlichen Zuwachs um ca.
1.000 Einwohner im Zeitraum 2015 bis 2025 (+23%). Anders als in den anderen Stadtteilen, ist auch die
Anzahl der Nebenwohnsitze jahrlich angestiegen. Im Rahmen der 10 Jahre stieg die Zahl von 241 auf 380,
ein Zuwachs von 58%. Der Frauenanteil liegt bei 52,4%.

Abbildung 27: Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle
Greifswald)
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 4206 | 4.418 | 4.609 | 4.774 | 4917 | 5019 | 5.199 | 5.193 | 5.170 | 5209 | 5.282
Bevolkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 102,8 | 107,3 | 111,1 | 1145 | 1168 | 121,0 | 1209 | 1203 | 121,3 | 123,0
Bevélkerung NWS 241 | 246 - 280 317 311 | 343 353 329 356 380
Bevélkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 102,1 - 1162 | 1315 | 1290 | 142,3 | 1465 | 1365 | 147,7 | 157,7
Bevélkerung HWS mannlich | 2.067 | 2.140 | 2.228 | 2.2890 | 2347 | 2388 | 2.462 | 2.464 | 2.465 | 2.480 | 2.513
e ST 100,0 | 1035 | 107,8 | 1107 | 1135 | 1155 | 1191 | 1192 | 1193 | 1200 | 1216
Bevolkerung HWS weiblich | 2.229 | 2.278 | 2.381 | 2.485 | 2570 | 2631 | 2.737 | 2.729 | 2.705 | 2.729 | 2.769
gg‘gker“”g ST 1000 | 1022 | 106,8 | 1115 | 1153 | 1180 | 1228 | 1224 | 1214 | 1224 | 1242

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]

Abbildung 28: Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung, Altersbaum (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 29: Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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G oobis |G, | 0Bbis | Pl | 45bis | orDs | 28bis | oors | 6Sund | gen
siedlung zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2013
2015 219 100,0 340 100,0 487 100,0 2.495 100,0 755 100,0
2020 315 143,8 455 133,8 633 130,0 2.603 104,3 1.013 134,2
2025 202 92,9 633 186,2 799 164,1 2.552 102,3 1.259 166,8

Etwas ungewdhnlich ist, dass es drei gleichgrofle Altersgruppen gibt (s.o. Altersbaum). Von 15 bis 25 Jahren,
von 35 bis 45 und 60 bis 70 Jahren.

Die Zahl der 6- unter 15-jahrigen stieg in 10 Jahren enorm um 86%. Auch in der Altersgruppe 15 bis unter
25 sieht man einen deutlichen Anstieg um 64%. Der Bereich ab 65 Jahren verzeichnet ebenfalls einen
Zuwachs (+67%).

Diese Daten belegen die demografischen Verdnderungen und die sich entwickelnden Trends in der
Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung, mit einem klaren Fokus auf das Wachstum der jungeren und &lteren
Bevolkerungsgruppen.

Fazit: Die Fleischervorstadt und Stadtrandsiedlung haben im 10-Jahres-Vergleich den hochsten Zuwachs der
Bevolkerung innerhalb der ISEK-Planungsraume Historische Altstadt und Innenstadtrand (vgl. Abbildung 2).

Das Ostseeviertel zeigt eine allgemeine Abnahme der Gesamtbevodlkerung. Die Einwohnerzahl hat sich von
2015 zu 2025 um 8,4% verringert. Der Anteil der Nebenwohnsitze ist gering und liegt bei 2%.

Die Anzahl hat zwischenzeitlich (2013 bis 2017) zugenommen, seitdem ist ein Rlickgang zu beobachten. Der
Rickgang in den letzten Jahren kénnte auf eine Reihe von Faktoren zurlickzufiihren sein, einschlieBlich einer
veranderten Attraktivitdt des Gebiets oder anderer soziobkonomischer Faktoren. Ferner wurden in den
vergangenen Jahren im Quartier Ostseeviertel-Ryckseite im Rahmen des Stadtumbaus mehrere Wohnungen
im Plattenbausegment abgerissen. Nachfolgend sind Ersatzneubauten teilweise bereits im Bau und in
weiterer Planung. Der Frauenanteil liegt bei 55%.
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Abbildung 30: Ostseeviertel, Bevdlkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 6.341 | 6411 | 6.425 | 6310 | 6.257 | 6.181 | 6.050 | 6.008 | 5.888 | 5808 | 5.810
Bevdlkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 101,14 | 101,3 | 995 | 988 | 975 | 954 | 947 | 929 | 916 | 916
Bevélkerung NWS 146 146 - 160 152 161 150 155 146 136 132
Bevdlkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 100,0 - 109,6 | 1041 | 1103 | 102,7 | 106,2 | 1000 | 93,2 | 904
Bevdlkerung HWS ménnlich | 2.950 | 2.949 | 2.949 | 2.880 | 2.835 | 2.808 | 2.729 | 2.705 | 2.652 | 2.607 | 2.612
gg‘gkem”gHWS m zu 1000 | 997 | 997 | 97,6 | 961 | 952 | 925 | 91,7 | 899 | 884 | 885
Bevdlkerung HWS weiblich | 3.391 | 3.462 | 3.476 | 3.430 | 3.422 | 3.373 | 3.321 | 3.303 | 3.236 | 3.201 | 3.198
gg‘gkem”g Al SN 1000 | 102,1 | 1025 | 1012 | 1009 | 995 | 979 | 974 | 954 | 944 | 943

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur VerfUgung gestellt.]
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Abbildung 31: Ostseeviertel, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)
Ostseeviertel (31.12.2025)
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Abbildung 32: Ostseeviertel, Bevdlkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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ORI 00bis | o G | O8bis | i Ph | 45bs | oo S| 2sbis | ores | esuna | e
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 251 100,0 326 100,0 429 100,0 3.448 100,0 1.887 100,0
2020 252 100,4 371 113,8 457 106,5 3.051 88,5 2.050 108,6
2025 188 74,9 362 111,0 458 106,8 2.693 78,1 2.109 111,8

Das Ostseeviertel zeigt signifikante Veranderungen in der Altersstruktur. Die jungste Altersgruppe bis unter
6 Jahre verlor 25% im 10-Jahres-Zeitraum. Ein Anstieg in der Schulkind-Altersgruppe (+11%) ist festzustellen.
Die Altersgruppe 25 bis unter 65 Jahre hat einen deutlichen Rickgang (-23%) erlebt, wahrend die Gruppe
der 65 Jahre und alteren Bevolkerung -wie fast Uberall- kontinuierlich wachst (+12%).

Mehrere Pflegeeinrichtungen sind eine der Begrindungen fur den insgesamt hohen Anteil der Uber 65-
Jahrigen.

Schénwalde I/Sudstadt

Die Bevdlkerung im Hauptwohnsitzbereich zeigt einen leichten Anstieg von 10.930 Personen im Jahr 2015
auf 11.310 im Jahr 2025, was einem Anstieg von knapp 4% entspricht. Zwischendurch gab es im Jahr 2023
die hochste Einwohnerzahl 11.527. Gesamtheitlich ist die Einwohnerzahl in Schénwalde |/ Stdstadt relativ
stabil.

Der Nebenwohnsitzbereich zeigt keine signifikanten Schwankungen, er ist jedoch -anders als in vielen
Stadtteilen - um knapp 11% im Vergleich zu 2015 gewachsen.

Die Geschlechterverteilung im Hauptwohnsitzbereich bleibt weitgehend stabil, mit einem kontinuierlichen
Anstieg sowohl bei Mannern als auch bei Frauen.

Der Frauenanteil liegt bei 52,3%.

Abbildung 33: Schonwalde I/Sudstadt, Bevolkerung. HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 10.930 | 10.963 | 11.070 | 11.231 | 11.076 | 11.153 | 11.085 | 11.361 | 11.527 | 11.369 | 11.310
Bevolkerung HWS zu 2015 | 1000 | 1003 | 1013 | 1028 | 101,3 | 1020 | 1014 | 1039 | 1055 | 1040 | 1035
Bevélkerung NWS 437 | 432 - 468 | 489 | 521 | 524 | 471 | 476 | 490 | 483
Bevilkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 98,9 - 107,10 | 111,9 | 1192 | 1199 | 1078 | 1089 | 1121 | 1105
Bevélkerung HWS ménnlich | 5.216 | 5219 | 5293 | 5353 | 5200 | 5333 | 5374 | 5478 | 5553 | 5.422 | 5.398
S SRR 100,0 | 1000 | 101,5 | 1026 | 1016 | 1022 | 1030 | 1050 | 1065 | 1039 | 1035
Bevélkerung HWS weiblich | 5.714 | 5.744 | 6.777 | 5878 | 5.777 | 5.820 | 5711 | 5.883 | 5974 | 5947 | 5912
ggﬂke’“”g R 100,0 | 1005 | 10141 | 1029 | 10141 | 10,9 | 100,0 | 1030 | 1046 | 1041 | 1035

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]

Abbildung 34: Schonwalde |/Sudstadt, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 35: Schdonwalde I/Sudstadt, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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Sl oobis | 0P | osbis | 08PS | gsps | 19DE | ospis | 29DE | esung | S0 und
Sidstadt unter 06 2u 2015 unter 15 2u 2015 unter 25 202015 unter 65 2u 2015 alter 2015
2015 625 100,0 753 100,0 1.288 1000 | 5.697 1000 | 2.567 100,0
2020 606 97,0 816 108,4 1.473 1144 | 5.402 94,8 2.856 111,3
2025 460 73,6 868 1153 1.500 116,5 5.592 98,2 2.890 112,6

Die Gruppe der Kinder in Schonwalde |/ Sudstadt ist im abgebildeten Zeitraum gewachsen:
- 6- bis unter 15-Jahrige: +15%
- 15- bis unter 25-Jahrige: +17%

Auch die Alteren ab 65 Jahre sind zahlenmaRig starker vertreten als zuvor (+13%).

Deutliche Verluste weist die Altersgruppe der bis unter 6-Jahrigen auf (-26%). Die 25- bis unter 65-Jahrigen
blieben fast konstant.

In Schénwalde Il ist die Gesamtbevilkerung mit Hauptwohnsitz im Zeitraum von 2015 bis 2025 um 4,3%
gesunken, von 8.372 auf 8.013 Personen. Der Tiefpunkt war im Jahr 2022 mit nur 7.867 Einwohnern. Die
Bevolkerung mit Nebenwohnsitz hat leicht zugenommen um gut 3%, von 740 auf 765 Personen.

Die mannliche Bevolkerung ist um knapp 6% gesunken, von 4.121 auf 3.895 Personen. Die weibliche
Bevolkerung zeigt einen Rickgang i.H.v. 3%, von 4.251 auf 4.118 Personen.

Insgesamt deutet die Analyse auf eine rlucklaufige Bevolkerung in Schonwalde Il hin, Der Riickgang ist sowohl
bei Mannern als auch bei Frauen zu beobachten, wobei die weibliche Bevdlkerung stabiler bleibt als die
mannliche.

Der Frauenanteil liegt bei 51,4%.
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Abbildung 36: Schonwalde Il, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 8.372 | 8237 | 8208 | 8285 | 8104 | 7.929 | 7.009 | 7.867 | 7.900 | 7.967 | 8.013
Bevélkerung HWS zu 2015 | 1000 | 984 | 991 | 990 | 968 | 947 | 945 | 940 | 944 | 952 | 957
Bevélkerung NWS 740 713 792 826 826 685 658 747 699 765
Bevélkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 96,4 - 107,0 | 111,6 | 1116 | 926 | 889 | 1009 | 945 | 1034
Bevélkerung HWS mannlich | 4.121 | 4.079 | 4.146 | 4.132 | 4.020 | 3.902 | 3.858 | 3.819 | 3.792 | 3.853 | 3.895
S SIS 1000 | 99,0 | 1006 | 1003 | 97,6 | 947 | 936 | 927 | 920 | 935 | 945
Bevélkerung HWS weiblich | 4.251 | 4.158 | 4.152 | 4.153 | 4.084 | 4.027 | 4.051 | 4.048 | 4.108 | 4.114 | 4.118
gg‘gkem”g Al SN 1000 | 978 | 97,7 | 977 | 961 | 947 | 953 | 952 | 966 | 968 | 96,9

[Im Jahr 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 37: Schonwalde I, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)
Schénwalde Il (31.12.2025)
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Abbildung 38: Schéonwalde Il, Bevolkerung, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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RSN 0Obis | G | 0Bbis | Pty | 35bis | e o | 250 | fores | esuna | gy
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 506 100,0 591 100,0 1.103 100,0 4.488 100,0 1.684 100,0
2020 392 77,5 617 104,4 1.166 105,7 3.916 87,5 1.838 109,1
2025 350 69,2 629 106,4 1.290 117,0 3.903 87,0 1.841 109,3

Im Zeitraum von 2015 bis 2025 haben sich die Altersgruppen in Schénwalde Il wie folgt entwickelt:

- Die Altersgruppe der Bevolkerung der bis unter 6-Jahrigen ist um 30,8% geschrumpft, von 506 auf 350
Personen.

- Die Gruppe der 6 bis unter 15-Jahrigen ist um 6,4% gestiegen, von 591 auf 629 Personen.

- Die Altersgruppe der 15 bis unter 25-Jahrigen hat einen hohen Anstieg mit 17% erfahren, von 1.103 auf
1.290 Personen.

- Bei den 25 bis unter 65-Jahrigen ist die Zahl um 13% gesunken, von 4 488 auf 3.903 Personen.

- Die Gruppe der 65-Jahrigen und Alteren erhéhte sich um 9%, von 1.684 auf 1 841 Personen.

Insgesamt zeigt die Analyse, dass die Altersstruktur in Schonwalde Il Veranderungen aufweist.
Bemerkenswert ist der grofRe Ruckgang in der Gruppe der Kinder bis unter 6 Jahren. Die Gruppe der 15 bis
unter 25-Jahrigen zeigt hingegen einen Anstieg. Erklarbar ist diese unterschiedliche Entwicklung mit der
Alterung der Jahrgange. Die hohen Zahlen vor 5 Jahren bei der Gruppe der unter 6-jahrigen hat sich in die
Gruppe der 6-15-jahrigen verschoben. In der jungsten Altersgruppe wurde der ,Nachschub“ zahlenmaRig
deutlich geringer.

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl der Stadtteile 10-16 werden die Randgebiete zusammengefasst als
Sozialraum V betrachtet.

Die Bevolkerung mit Hauptwohnsitz im Sozialraum V ist von 6.176 Personen im Jahr 2015 auf 7.444
Personen im Jahr 2025 gestiegen, welches einem Anstieg i.H.v. knapp 21% entspricht.
Der Hauptgrund fir die deutlich gestiegene Einwohnerzahl ist die Unterbringung vieler Geflichteter im
Industrieviertel. Ihre Anzahl im 10-Jahres-Zeitraum erhéhte sich von 80 auf 550.

Die Bevolkerung mit Nebenwohnsitz ist ebenfalls gestiegen, um 13% von 228 im Jahr 2015 auf 258 im Jahr
2025. Die Zahl der mannlichen Hauptwohnsitzbewohner hat im 10-Jahres-Zeiraum um 22% zugenommen -
von 3.113 auf 3.743 etwas mehr als bei den weiblichen Bewohnern: von 3.036 auf 3.701.

Der Frauenanteil liegt bei knapp 50%.

Raumliche Details zu den im Sozialraum V befindlichen Stadt- und Ortsteilen:

Die hochsten Einwohnerzahlen (31.12.2025) haben Eldena (2.200 EW), GrofR Schénwalde (1.611 EW) und
das Industriegebiet (1.476 EW). Die niedrigsten haben Wieck (452 EW) und Friedrichshagen (309 EW).
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Abbildung 39: Sozialraum V: Randgebiete, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung HWS 6.176 | 6.495 | 6.685 | 6.796 | 6.828 | 6.905 | 7.001 | 7.204 | 7.373 | 7.512 | 7.444
Bevolkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 105,2 | 1082 | 110,0 | 110,6 | 1118 | 1134 | 116,6 | 1194 | 121,6 | 1205
Bevélkerung NWS 228 | 228 : 260 | 274 | 309 | 297 208 | 279 266 | 258
Bevélkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 100,0 - 114,0 | 120,2 | 1355 | 130,3 | 130,7 | 122,4 | 116,7 | 113,2
Bevélkerung HWS mannlich | 3.113 | 3.295 | 3.407 | 3.427 | 3.422 | 3.469 | 3.496 | 3.613 | 3.743 | 3.838 | 3.743
gg‘i‘gkem”g"'wsmzu 100,0 | 1059 | 109,4 | 110,41 | 109,9 | 111,4 | 1123 | 1161 | 120,2 | 1233 | 120,2
Bevélkerung HWS weiblich | 3.063 | 3.200 | 3.278 | 3.369 | 3.406 | 3.436 | 3.505 | 3.591 | 3.630 | 3.674 | 3.701
Bevolkerung HWS w zu 2015 | 100,0 | 104,5 | 107,0 | 1100 | 1112 | 1122 | 1144 | 117,2 | 1185 | 1199 | 120,8

[in 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 40: Sozialraum V: Randgebiete; Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)

Sozialraum V: Randgebiete (31.12.2025)
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Abbildung 41: Sozialraum V: Randgebiete, Altersgruppen (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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ST 00bis | o | 08bis |\ o7hs | 45bis | o lp | 25bs | orgs | 85und | gelh
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 349 100,0 466 100,0 411 100,0 3.670 100,0 1.280 100,0
2020 418 119,8 633 135,8 559 136,0 3.653 99,5 1.642 128,3
2025 299 85,7 718 154,1 703 171,0 3.624 98,8 2.100 164,1

GroRRe Zuwachse gab es in der Gruppe der 6- bis unter 25-jahrigen:
- 6- bis unter 15-Jahrige: +54,1%
- 15- bis unter 25-jahrige: +71,1%

Auch die Zahl der Alteren ab 65 Jahre erhohte sich um 64,1% gegeniiber dem Jahr 2015.

Hinweis: Aufgrund der Unterbringung vieler geflichteter Einwohner im Industriegebiet (709 Personen) ist

der Anteil der jingeren Bevolkerung (6- unter 25 Jahre) im Sozialraum V ungewOhnlich angestiegen.

2.1.2 Wanderungen

Stadt:

Abbildung 42: Greifswald, Fort- und Zuzige (2015-25) (Amt fur Statistik M-V)
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Abbildung 43: Greifswald, Saldo Fort- und Zuzige (2015-25) (Amt flr Statistik M-V)
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1.000
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0 l I
2015 2017 2019 2021 2023 2025
. Saldo Zuziige und Fortzlige

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Zuziige 5.116 4.961 5.034 4.697 4.272 3.867 4.101 4.594 4.389 3.940 3.865

Fortzlige 4.129 4.208 3.989 4.126 4.119 3.654 3.672 3.800 3.662 3.683 3.359

Saldo +987 +753 | +1.045 | +571 +153 +213 +429 +794 +727 +257 +506

Die Dimension des Auflenwanderungsgeschehens hat sich in den letzten 10 Jahren verringert. Zu Beginn
des Zeitraums gab es noch 5.116 Zuzuge & 4.129 Fortzige. Im Jahr 2025 gab es nur 3.865 Zuzige & 3.359
Fortziige. Der Wanderungssaldo in Greifswald ist im Zeitraum grundsatzlich positiv: Die Zuzige sind stets
hoher als die Fortzlige. Der hochste Saldo trat im Jahr 2017 (+987) ein, der niedrigste im Jahr 2019 (+153).

Tabelle 1: Wanderungen Uber die Stadtgrenze, nach Geschlecht (2015-25) (Amt fur Statistik M-V)

Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Zuziige, mannlich 2419 | 2.743 | 2522 | 2.295 | 2.076 | 1.824 | 1.965 | 2.178 | 2.202 | 1.709 | 1.875
Fortziige, mannlich 2002 | 2.339 | 2.065 | 2.164 | 2.072 | 1.779 | 1.796 | 1.910 | 1.872 | 1.701 | 1.636
200 2 FE A, 417 | 404 | 457 | 131 4 45 | 169 | 268 | 330 8 239
mannlich

Zuziige, weiblich 2338 | 2504 | 2.537 | 2.402 | 2.196 | 2.043 | 2.136 | 2.416 | 2.187 | 2.004 | 1.990
Fortziige, weiblich 2088 | 2.112 | 1.993 | 1.962 | 2.047 | 1.875 | 1.876 | 1.890 | 1.790 | 1.818 | 1723
32';;‘; th“'/ o, 250 | 392 | 544 | 440 | 149 | 168 | 260 | 526 | 397 | 186 | 267

Im 10-Jahres-Abschnitt ist bei beiden Geschlechtern ein durchgehend positiver Wanderungssaldo zu
erkennen. Seit 2017 ist der positive Saldo bei den Frauen deutlich héher als bei den Mannern. Den héchsten
Wert gab es im Jahr 2017, bei den Frauen +544, bei den Mannern +457.

2019 war das Wanderungsgeschehen auf einem geringen Niveau.
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Wanderungen nach Altersgruppen:
Tabelle 2: Greifswald, Zu- und Fortzug & Saldo, ausgewahlte Altersgruppen (2015, 21, 25)
(Statistikstelle Greifswald)

Fortzlige, 00 bis unter 06 Jahre 262 226 189
Zuzlge, 00 bis unter 06 Jahre 277 140 148
Saldo Zu- und Fortzlige, 00-06 Jahre 15 -86 41
Fortzlige, 06 bis unter 15 Jahre 163 189 152
Zuzuge, 06 bis unter 15 Jahre 235 128 168
Saldo Zu- und Fortzlge, 06-15 Jahre 72 -61 16
Fortzlige, 15 bis unter 20 Jahre 172 175 280
Zuzlge, 15 bis unter 20 Jahre 593 612 735
Saldo Zu- und Fortzlige, 15-20 Jahre 420 437 455
Fortziige, 50 bis unter 65 Jahre 215 183 218
Zuzlge, 50 bis unter 65 Jahre 259 222 275
Saldo Zu- und Fortzlige, 50-65 Jahre 44 39 57
Fortziige, 65 und mehr Jahre 124 148 148
Zuzuge, 65 und mehr Jahre 305 258 408
JS:rI]?g Zu- und Fortzuge, 65 und mehr 181 108 260

In den drei dargestellten Jahren 2015 bis 2025 zeigt die Gruppe der 15- bis unter 20-Jahrigen stets den
grofRten positiven Wanderungssaldo, zuletzt lag dieser bei +455. Auch die Alteren ab 65 Jahre bilden beim
Saldo der Zu- und Fortgezogenen einen groflen Anteil (Saldo 2025: +260). Der Trend in dieser Altersgruppe
zum Zuzug aus landlichen Bereichen ins urbane Gebiet ist auch in Greifswald zu beobachten.

Die Altersgruppe O bis 6 Jahre hat als einzige einen negativen Wanderungssaldo (-41).

Wanderungssaldo Umland:

Tabelle 3: Wanderungssaldo Umland, ca. 15 km Umkreis (Statistikstelle Greifswald)

Wanderungssaldo 01.01.- kumulativ 01.01.- kumulativ
Umland (ca. 15 km) 31.12.2015 1990 - 2015 31.12.2025 1990 - 2025
Wismar 85 -3.547 -207 -3.777
Stralsund 31 -4.420 -41 -4.399
Schwerin -21 -21.532 -88 -23.857
Rostock -613 -32.569 -220 -38.514
Neubrandenburg -61 -8.273 -2 - 8.269
Greifswald -18 - 7.620 -7 -8.618

Der negative Wanderungssaldo (Greifswald) zum Umland ist im Jahresvergleich von 1990 zu 2015 sowie
zu 2025 von -18 auf -7 leicht gesunken. In Neubrandenburg gab es eine ahnliche Entwicklung.

Die Stadte Wismar und Stralsund hingegen haben im Vergleich zu 2015 (positiv) im Jahr 2025 eine
negative Bilanz vorzuweisen. 10 Jahre zuvor gab es dort noch einen positiven Wanderungssaldo.
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Aufenwanderung: Wanderungssalden Umland, Land M-V, Bundeslander, Ausland

Tabelle 4: Auienwanderungen im raumlichen Vergleich (Statistikstelle Greifswald)

Umland (ca. 15km) -96 -25
Bundesland M-V +107 +542
andere Bundeslander +113 -63
Ausland +179 +315
unbekannt =77 - 268
gesamt +226 +506

Das Wanderungsgeschehen in Greifswald hat sich im 5-Jahres-Vergleich insgesamt erhdht. Der positive
Saldo stieg fur die Stadt von 226 auf 506. Insbesondere aus Mecklenburg-Vorpommern und aus dem
Ausland ist ein deutlicher Anstieg beim Zuzug zu sehen. Der weiterhin negative Saldo fir das Umland ist
bezogen auf das Jahr 2020 gesunken.

Auenwanderung: Wanderungssalden deutsch, nichtdeutsch, insgesamt

Tabelle 5: AuBenwanderung deutsch, nichtdeutsch, gesamt (Statistikstelle Greifswald)

Saldo Greifswald 2020 2025
deutsch, gesamt +193 AFalEilL
deutsch, méannlich +47 +82
deutsch, weiblich +22 +49
auslandisch, gesamt +33 +375
auslandisch, méannlich +22 +157
auslandisch, weiblich +11 +218
gesamt +226 +506
gesamt, mannlich +69 +239
gesamt, weiblich +157 +267

Der Wanderungsgeschehen in Greifswald hat sich im 5-Jahres-Vergleich insgesamt erhéht. Der positive
Saldo stieg fur die Stadt von 226 auf 506. Insbesondere aus Mecklenburg-Vorpommern und aus dem
Ausland ist ein deutlicher Anstieg beim Zuzug zu sehen. Der weiterhin negative Saldo fur das Umland ist
bezogen auf das Jahr 2020 gesunken.
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2.1.3 Geburten und Sterbefalle

Abbildung 44: Greifswald, Lebendgeborene, Gestorbene, Saldo (2015-25) (Amt fir Statistik M-V)
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Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Lebendgeborene 597 579 595 596 552 526 509 463 387 391 330
Gestorbene 666 670 695 770 773 690 869 862 770 822 794
Naturlicher Bevdlkerungssaldo -69 -91 -100 -174 -221 -164 -360 -399 -383 -431 -464

Im Jahr 2013 lagen die Zahlen etwa auf dem gleichen Niveau der Sterbefélle und Geburten. Danach ist der
Trend der naturlichen Bevilkerungssalden immer deutlicher ins Minus geraten. Der Saldo verdnderte sich in

Greifswald im 10-Jahres-Bereich von -69 auf zuletzt -464, fast das 6-fache.

Durch den héheren positiven Wanderungssaldo (+506) wird dieser Ruckgang bei der Bevolkerungszahl

jedoch ausgeglichen.

2.1.4 Auslander

Der Auslanderanteil in Greifswald lag in den 2.000er Jahren gleichbeibend bei etwa 3%. Er stieg seit 2013
spurbar an und lag zuletzt bei 11% (6.200 Personen). Der Frauenanteil der auslandischen Bevdlkerung liegt
bei 47,7%. Die Zuwanderungen aus Syrien und aus der Ukraine spielen in den letzten 12 Jahren dabei eine

grof3e Rolle.
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Abbildung 45: Auslander, Anzahl (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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2015 2017 2019 2021 2023 2025
M Auslander

Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Bevolkerung, HWS 56.048 | 56.687 | 57.626 | 58.043 | 57.899 | 57.939 | 58.020 | 58.426 | 58.779 | 58.638 | 58.713

Bevélkerung,
Auslander

Auslanderanteil 5,6 6,4 7,1 7,4 7,2 7,2 7,7 9,1 10,0 10,4 10,6

3.149 [3.624 [4.119 [4.316 |4.166 |4.175 |4.449 |5302 |5.887 6.095 | 6.200

Auslanderanteil,
weiblich an gesamt

42,1 43,0 42,4 43,8 44,4 44,2 44,1 46,5 46,1 46,1 47,7

2.1.5 Beschaftigung und Arbeitslosigkeit

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte:

Die Zahl der SV-pflichtig Beschaftigten (Wohnort) stieg seit ihrem Tiefstwert im Jahr 2004 kontinuierlich an
auf nunmehr 23.492 Personen. Die Jahre 2021 und 2022 hatten die hdchste Anzahl. Seit 2023 verringert
sich die Zahl der SV-pflichtigen leicht.

Der Anteil an den 15- bis unter 65-jahrigen ist in diesem Zeitraum analog dazu von 50,9% auf 62,5%
gewachsen. Auch der Anteil an der Altersgruppe 15- unter 25 Jahre hat sich erh6éht von 23,3% auf 29,5%.
Der Frauenanteil an allen SV-pflichtig Beschaftigten liegt aktuell leicht Uber 50%. In den ersten Jahren des
Zeitraums lag der Wert noch Uber 51%.
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Abbildung 46: Greifswald, SV-pflichtig Beschaftigte, gesamt, Jugendliche, Wohnort (2015-25) (Statistisches

Amt M-V)
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D Anteil SV-pflichtige Jugendliche (15-25-Jahrige) . Anteil SV-pflichtige gesamt (15-65-Jahrige)

Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
SV—prlchtlgBeschaftlgte, gesamt 20.597 | 21.146 | 21.900 | 23.935 | 23.821 | 23.780 | 24.074 | 24.075 | 23.925 | 23.648 | 23.492
Anteil der SVepflichtig Beschaftigten | 5,9 | 530 | 54,0 | 555 | 57,0 | 622 | 626 | 629 | 636 | 633 | 625
an Bev. 15-65 Jahre
Jsg’r;':;'iChtigBeSChamgte' unter25 | 4 575 | 1676 | 1.768 | 1.919 | 2.100 | 2.182 | 2.308 | 2.390 | 2.273 | 2.384 | 2.224
Anteil der SV-pflichtig Beschaftigten
o e S b o 233 | 247 | 229 | 239 | 240 | 250 | 26,8 | 27,7 | 287 | 295 | 295
SV—prlchtlgBeschaftlgte, mannlich 10.021 | 10.345 | 10.802 | 11.792 | 11.796 | 11.754 | 11.938 | 11.933 | 11.989 | 11.734 | 11.683
SV-prlchtlgBeschaftlgte,we|bl|ch 10.576 | 10.801 | 11.098 | 12.143 | 12.025 | 12.026 | 12.136 | 12.142 | 11.936 | 11.914 | 11.809

Pendler

Die Zahl der Einpendler nach Greifswald ist im Laufe der Zeit deutlich gestiegen. Der positive Einpendler-
Auspendler-Saldo hat sich seit 2015 von +6.600 auf +7.063 im Jahr 2025 erhdht. Zunachst gab es ein
Rickgang bis zum Jahr 2019 (Saldo 5.074) mit anschlieflender deutlicher Erh6hung.
Auch die Zahl der Auspendler war in diesem Zeitraum angestiegen, wenn auch auf einem niedrigeren Niveau.
Die Anzahl der Auspendler ist nur halb so hoch wie die der Einpendler.
Somit stellt die Stadt fur die Region einen attraktiven Arbeitsplatzstandort dar.

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald




50 Monitoringbericht 2026

Abbildung 47: Greifswald, Aus- und Einpendler (2015-25) (Statistisches Amt M-V)
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Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Auspendler 6.054 | 6.366 | 6.539 | 6.731 | 7.630 | 7.239 | 7.384 | 7.196 | 6.895 | 6.808 | 6.696

Einpendler 12.654 | 12.754 | 12.714 | 12.728 | 12.704 | 12.632 | 12.969 | 13.174 | 13.447 | 13.665 | 13759

Saldo Aus- und Einpendler | 6.600 | 6.388 | 6.175 | 5.997 | 5.074 | 5.393 | 5.585 | 6.148 | 6.552 | 6.857 | 7.063

Arbeitslose

Die Zahl der Arbeitslosen war seit einiger Zeit ricklaufig. Seit 2024 steigt sie. 10 Jahre zuvor lag die Anzahl
jedoch héher mit 3.067 und nun mit 2.552 Arbeitslosen. Im Jahr 2021 gab es einen Tiefstwert mit 1.824
Arbeitslosen.

Der Anteil der Arbeitslosen an den Einwohnern im Alter zwischen 15 und 65 Jahren (38.111 bzw. 37.947)
sank in den letzten 10 Jahren von 8,1% auf 6,7%. Auch hier ist ein leichter Anstieg seit 2022 zu erkennen.

Der Frauenanteil an allen Arbeitslosen liegt aktuell bei 40,4%, im Vergleich zum Beginn der Zeitreihe (42,7%)
ist das eine weiterhin ricklaufige Entwicklung.
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Abbildung 48: Greifswald, Anteil Arbeitslose an Bevolkerung und Jugendlichen (2015-25)
(Bundesagentur fur Arbeit)
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B Jugendarbeitslosigkeit (%), 15 bis unter 25 Jahre . Arbeitslosigkeit (%), 15 bis unter 65 Jahre
Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Arbeitslose, gesamt 3.067 | 2.698 | 2.468 | 2.326 | 2.235 | 2.157 | 1.824 | 1.986 | 2.134 | 2.331 | 2.552
AT O A 80 | 714 | 64 | 60 | 59 | 57 | 48 | 52 | 56 | 61 | 67
bis unter 65 Jahre
Arbeitslose, mannlich 1.757 | 1.617 | 1.457 | 1.383 | 1.345 | 1.316 | 1.090 | 1.151 | 1.232 | 1.380 | 1.522
Arbeitslose, weiblich 1.447 | 1.422 | 1.310 | 1.081 | 1.011 943 890 841 734 835 902
jgﬁfgdarbe'ts'“e' unter25 | og5 | 251 | 229 | 265 | 269 | 249 | 217 | 237 | 265 | 307 | 375
Anteil der Jugendarbeitslosen
an AG 15 bis unter 25 Jahre 4,2 3,6 3,1 3,5 3,4 3,2 2,7 2,9 3,3 3,8 4,7

Ein ahnlicher Trend ist bei den jugendlichen Arbeitslosen zu beobachten. lhre Zahl stieg zwischen 2015 und
2025 von 286 auf 375. Der Anteil der jugendlichen Arbeitslosen an ihrer Altersgruppe stieg in diesem
Zeitraum von 4,2% auf 4,7%. Im Jahr 2021 gab es die niedrigste Zahl bei den jugendlichen Arbeitslosen: 217

Personen bzw. 2,7%.
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Abbildung 49: Greifswald, Arbeitslose, Anteil Jugend und Altere iiber 55 (2015-25) (Bundesagentur fiir
Arbeit & Statistikstelle Greifswald)
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I:] Anteil Jugendarbeitslose an Arbeitslosen insg. . Anteil dlterer Arbeitslose (55+) an Arbeitslosen insg.

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Jugendarbeitslose, unter 25 Jahre | 286 251 229 265 269 249 217 237 265 307 375

Anteil der Jugendarbeitslosen an

; 9,3 9,3 9,3 11,4 12,0 11,5 11,9 11,9 12,4 13,2 14,7
allen Arbeitslosen

Arbeitslose, tiber 55 Jahre 536 486 430 394 421 419 362 359 369 429 460

Anteil der Arbeitslosen Uber 55
Jahre an allen Arbeitslosen

17,5 18,0 17,4 16,9 18,8 19,4 19,8 18,4 | 17,3 18,4 18,0

Der Anteil der jugendlichen Arbeitslosen an allen Arbeitslosen ist im Beobachtungszeitraum deutlich von
9,3% (286) auf 14,7% (375) (gesamt 3.067/2.552) gestiegen. Der Anteil der alteren Arbeitslosen an allen
Arbeitslosen blieb fast unverandert. Zwischen 2015 und 2025 lag er bei 17,5% (536) bzw. 18,0% (460).

Der Ruckgang der Arbeitslosigkeit zwischen 2015 und 2025 ist in allen Sozialrdumen zu beobachten. Die
deutlichsten Rickgange fanden im Sozialraum IV (Ostseeviertel) und Sozialraum Il (Schénwalde Il) statt. Die
geringste Senkung gibt es im SR Il (Schénwalde I).

Die Arbeitslosigkeit in zwei der drei Stadtumbaugebiete liegt deutlich Gber dem Durchschnitt; in Schénwalde
I mit 11,4%, in Schénwalde Il mit 12,5%. Das Ostseeviertel liegt inzwischen mit 5,9% unter dem stadtischen
Durchschnitt (6,7%).

Hinweis:

Da die kleinrdumliche Darstellung der Arbeitslosen auf der Stadtteil-Ebene von der Agentur fur Arbeit aus
Datenschutzgrinden nicht mehr vollstandig Ubergeben wird, sind im Folgenden stattdessen die Daten der
SozialrAume dargestellt.
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Abbildung 50: Sozialrdume, Anteil Arbeitslose an Bevdlkerung (15-65 Jahre) (2015, 20, 25)

(Bundesagentur fur Arbeit & Statistikstelle Greifswald)
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D Sozialraum I: Altstadt . Sozialraum II: Schonwalde I... . Sozialraum III: Schonwalde II
[] sozialraum IV: Ostseeviertel . Sozialraum V: Randgebiete
SR (%) Sozialraum | Sozialraum I Sozialraum Il Sozialraum IV Sozialraum V
2015 4,4 12,5 15,9 8,2 4,6
2020 3,2 9,2 12,3 4,8 3,1
2025 3,8 11,4 12,5 5,9 3,8
Veranderung: -13,6% -8,8% -21,4% -28,0% -17,4%

Die Jugendarbeitslosigkeit liegt im Sozialraum Il (Schénwalde I) bei 9,1% an der Altersgruppe. Damit hat der
Sozialraum Il den héchsten Wert. Danach folgen der Sozialraum Ill (Schénwalde 1) mit 7,8% und der
Sozialraum IV (Ostseeviertel) mit 3,9%. Die Sozialrdume Altstadt (SR 1) und Randgebiete (SR V) haben die
geringsten Werte, mit 2,1% und 3,8%.

Schonwalde | und Schonwalde 1l liegen Uber dem stadtischen Durchschnitt (4,7%). Bis auf Schonwalde |
liegen alle Anteile auf einem niedrigeren Niveau als zu Beginn des 10-Jahres-Zeitraums.
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Abbildung 51: Sozialrdume, Anteil der Jugendarbeitslosen an ihrer Altersgruppe (2015, 20, 25)
(Bundesagentur fur Arbeit & Statistikstelle Greifswald)
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D Sozialraum I: Altstadt . Sozialraum II: Schonwalde I... . Sozialraum III: Schénwalde II
[ sozialraum Iv: Ostseeviertel . Sozialraum V: Randgebiete
SR (%) Sozialraum | Sozialraum |l Sozialraum llI Sozialraum IV Sozialraum V
2015 1,8 7,2 7.8 6,1 2,7
2020 1,2 4,5 8,7 2,6 2,1
2025 2,1 9,1 7,8 3,9 3,8
Veranderung: +16,7% +26,4% 0,0% -36,1% +40,7%

Sozialrdume, Anteil Jugendarbeitslose an allen Arbeitslosen:

Der Anteil der jugendlichen Arbeitslosen an allen Arbeitslosen ist in den letzten 10 Jahren deutlich
angestiegen und liegt in den Sozialrdumen zwischen 9,7% (SR IV Ostseeviertel) und 16,9% (SR 1l Schénwalde
1). Damals lag der Bereich zwischen 5,6% (SR V Randgebiete) und 10,7% (SR Il Schénwalde I). Die auffallige
Erhéhung im Sozialraum V liegt v.a. an der Unterbringung junger Auslander im Stadtteil Industriegebiet.

Tabelle 6: Sozialraume, Anteil Jugendarbeitslose an allen Arbeitslosen (2015, 20, 25)

SR (%) Sozialraum | Sozialraum Il Sozialraum lli Sozialraum IV Sozialraum V
2015 8,3 10,7 9,7 8,2 5,9
2020 8,6 10,5 16,1 7,1 9,1
2025 12,0 16,9 15,8 9,7 16,6
Veranderung: +44,6% +57,9% +62,9% +18,3% +181,4%

Sozialraume, Anteil Arbeitslose ab 55 Jahren an Arbeitslosen:

Seit 2015 hat sich der Anteil der alteren Arbeitslosen an allen Arbeitslosen unterschiedlich entwickelt:
Einerseits leicht erhdht im SR 2 (Schénwalde I) und besonders auffallig im SR 3 (Schénwalde II). Andererseits
auch abgenommen, z.B. im SR 5 (Randgebiete). Der Wert variiert in den Sozialraumen zwischen 14,2% und
26,6%.
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Tabelle 7: Sozialraume, Anteil Arbeitslose ab 55 Jahren an Arbeitslosen

55

SR (%) Sozialraum | Sozialraum I Sozialraum Il Sozialraum IV Sozialraum V
2015 19,0 14,2 14,6 25,5 26,6
2020 18,0 18,9 17,9 28,2 27,3
2025 16,0 15,4 21,9 24,3 20,2
Veranderung: -15,8% +8,5% +50,0% -4,7% -24,1%

Sozialrdume, Anteil der ALG-II-Empfénger an den Arbeitslosen:

Der Anteil der ALG-II-Empfanger an allen Arbeitslosen ist seit 2015 gesunken. Die gréften ,positiven”
Verringerungen sind im SR IV (Ostseeviertel) von 70,1% auf 60,0% und im SR Il (Schénwalde 1) von 83,9%
auf 76,4%) zu sehen. Lediglich im SR V (Randgebiete) ist der Anteil der ALGII-Empféanger von den
Gesamtarbeitslosen von 53,7% auf 67,5% gestiegen. Dieser gegenteilige Trend hat ebenfalls mit der

Unterbringung arbeitsloser Zugewanderter im Industriegebiet zu tun.

Abbildung 52: Sozialrdume, Anteil ALG-II-Empfanger an allen Arbeitslosen (2015, 20, 25)
(Bundesagentur fur Arbeit & Statistikstelle Greifswald)

80,0
60,0
40,0
20,0
0,0
2015 2020 2025
[] sozialraum I: Altstadt [ sozialraum II: Schénwalde I... . Sozialraum III: Schénwalde II
[] Sozialraum 1v: Ostseeviertel . Sozialraum V: Randgebiete
SR (%) Sozialraum | Sozialraum |l Sozialraum llI Sozialraum IV Sozialraum V
2015 56,7 83,9 86,8 70,1 53,7
2020 47,8 70,5 78,1 57,6 45,5
2025 53,7 76,4 79,4 60,0 67,5
Veranderung: -5,3% -8,9% -8,5% -14,4% +25,7%

Anzahl der Bedarfsgemeinschaften:

Die Anzahl der Bedarfsgemeinschaften in der Stadt liegt bei 2.722. Das bedeutet im Vergleich zum Jahr

2015 (3.743) einen Ruckgang um 27,5%.
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Die Sozialraume im Detail:

- Altstadt: 601 BG (-22,4%)

- Schénwalde I/Sldstadt: 927 BG (-20,9%)
- Schénwalde II: 811 BG (-35,1%)

- Ostseeviertel: 185 BG (-50%)

- Randgebiete: 190 BG (+25,8%)

Aufler dem Sozialraum V haben alle anderen Sozialraume einen deutlichen Rickgang der Fallzahlen zu
verzeichnen. Auch hier gibt es einen Zusammenhang mit der gewachsenen Anzahl der auslandischen
Einwohner.

2.1.6 Kaufkraft

Die Kaufkraft je Einwohner ist in Greifswald im 10-Jahres-Zeitraum stets gestiegen. Sie liegt jedoch weiterhin
unter dem Landes- und Bundeswert. Die hohe Zahl der Studierenden (2025/26: 9.728) in der Universitats-
und Hansestadt beeinflusst diesen Wert sichtbar. Die Kaufkraft Greifswalds hat sich seit 2015 um 44,4%
erhdht. Im Bundesland M-V um 52,5%, in Deutschland um 43,1%. Zu Beginn des Beobachtungszeitraums
war der Kaufkraftwert zwischen Greifswald und dem Bundesland nahezu gleichauf. Im Laufe der 10 Jahre
war ein grofler werdender Unterschied zu sehen. M-V liegt nun deutlich Gber der Kaufkraft Greifswalds.

Der Kaufkraft-Index im Vergleich mit Deutschland liegt 2025 in Greifswald bei 83,4, im Bundesland M-V bei
89,9 (D = 100).

Abbildung 53: Greifswald, Kaufkraft pro Kopf (2015-25) (IHK Neubrandenburg)
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&~ Kaufkraft je Einwohner HGW . Kaufkraft je Einwohner MV [] Kaufkraft je Einwohner BRD

Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Kaufkraft je Einwohner

UHGW (€) 17.886 | 18.203 | 18.762 | 18.994 | 19.115 | 19.413 | 19.856 | 21.509 | 22.260 | 25.156 | 25.829

Kaufkraft je Einwohner

M-V (€) 18.261 | 18.625 | 19.272 | 19.773 | 20.036 | 20.554 | 21.094 | 22.914 | 23.987 | 26.922 | 27.845

Kaufkraft je Einwohner

BRD (€) 21.647 | 22.048 | 22.723 | 23.321 | 23.528 | 23.528 | 24.211 | 26.121 | 27.211 | 30.068 | 30.975
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2.2 Wohnungswirtschaft

2.2.1 Wohnungsbestand

Seit 2005 wird in einem Intervall von drei Jahren eine gesamtstadtische Wohnungsbestand- und
-leerstanderfassung durch die Firma Geoware durchgeflhrt. In den zwischen den Begehungen liegenden
Jahren werden fur die Fortschreibung nur die Daten der Wohnungsunternehmen aktualisiert.

Nachdem der Wohnungsbestand Mitte der 2000er Jahre noch unter 30.000 WE lag, erhdhte sich die Zahl
bis 2025 auf 36.662 WE.

In den ,Nullerjahren“ waren wegen des erfolgten Riickbaus in den Stadtumbaugebieten Rickgange bei der
Wohnungsanzahl festzustellen. Danach fand kontinuierlich eine Zunahme der Wohnungen statt.

Tabelle 8: Wohnungsbestand Greifswald (2015-25) (WU, Geoware)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
;‘;‘;g’:;‘t”ge”' 33.760 | 33.819 | 34.951 | 34.989 | 34.947 | 36.025 | 36.026 | 36.098 | 36.415 | 36.422 | 36.662
mh”””ge“' 16.213 | 16.180 | 16.178 | 16.127 | 16.026 | 15.835 | 15.811 | 15.834 | 15.744 | 15.751 | 16.110
gV(:)nf;r;iUgrégen, 17.547 | 17.639 | 18.773 | 18.862 | 18.921 | 20.190 | 20.215 | 20.264 | 20.671 | 20.671 | 20.552

Der Anteil der Wohnungen beider Wohnungsunternehmen WVG und WGG am Gesamtbestand ist seit 10
Jahren etwas zurtickgegangen. Zwischen 2015 und 2025 veranderte er sich von 48,0% auf 43,9 %.

Den mit Abstand umfassendsten Wohnungsbestand weisen die Stadtteile Schénwalde | (6.923 WE) und
Schonwalde Il (5.218 WE) auf. Das Ostseeviertel (3.689 EW) war vor einiger Zeit vom dritten Platz verdrangt
worden und hat wegen der StadtumbaumaBnahmen mittlerweile weniger Wohnungen als die Sudliche
Muhlenvorstadt/Obstbausiedlung (4.133 EW). Seit 2015 gibt es eine sichtbare Zunahme an Wohnungen in
der Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung (+28%) und auch in Schéonwalde | (von 6.313 auf 6.923 WE, + 9,4%).
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Abbildung 54: Stadtteile, Wohnungsbestand (2015-25) (WU, Geoware)
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M 2015 [] 2020 M 2025

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 | 15 16

2015 | 3.532 | 259 | 2.960 | 2.961 | 3.777 | 2.179 | 3.607 | 6.313 | 5.283 | 300 | 268 | 255 | 1.038 |541| 96 | 391

2020 | 3.759 | 282 | 3.150 | 3.014 | 4.154 | 2.779 | 3.763 | 6.615 | 5.395 | 393 | 328 | 252 | 1.117 | 578 | 124 | 322

2025 | 3.773 | 280 | 3.102 | 3.308 | 4.133 | 2.790 | 3.689 | 6.923 | 5.218 | 534 | 350 | 256 | 1.105 | 625 | 127 | 429

Wohnungen nach Sanierungsstand

Der Anteil der Wohnungen in vollsanierten oder neu errichteten Gebduden ist in den letzten 10 Jahren von
68,8% auf 71,9% gestiegen. In unsanierten Gebauden gab es ebenfalls einen leichten Anstieg von 10,4%
auf 11,4%.
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Abbildung 55: Greifswald, Anteil Wohnungsbestand nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)

(WU, Geoware)
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30.000
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15.000

10.000

5.000

2015

D Wohnungen, unsaniert

2020

. Wohnungen, teilsaniert

N Wohnungen, vollsaniert/Neubau

Wohnungen, gesamt 33.760 36.025 36.662
Wohnungen, volls./neugebaut 23.226 24.052 26.346
Anteil volls./neugebauter Wohnungsbestand (%) 68,8 66,8 71,9
Wohnungen, teilsaniert 5.257 6.366 5.761
Anteil teilsanierter Wohnungsbestand (%) 15,6 17,7 15,7
Wohnungen, unsaniert 3.501 5.470 4.166
Anteil unsanierter Wohnungsbestand (%) 10,4 15,2 11,4
Wohnungen, baufallig/ruinds 86 64 38
Wohnungen, in Sanierung 114 71 313

(Die Prozentwerte ergeben nicht immer 100%, da einige Adressen keine Angaben zum Sanierungstand hatten)
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Wohnungen nach Stadtteilen:
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Der Anteil vollsanierter Wohnungen hat sich in den Stadtteilen unterschiedlich entwickelt. Insbesondere im
Sanierungsgebiet ,Innenstadt und Fleischervorstadt” und Fordergebiet ,Fleischervorstadt” sank innerhalb
von 10 Jahren der Anteil der vollsanierten Wohnungen auf 68 bzw. 50%. 2015 waren es noch 86,9% und
76,9%. In den Stadtumbaugebieten hingegen ist der Sanierungstand in diesem Zeitraum weiterhin
angestiegen und liegt inzwischen bei 79% bis 86%. Echte ,Ausreifer” (verdoppelt und verdreifacht) nach
oben sind nur in den Randgebieten zu sehen. Dieser Hohenflug liegt wahrscheinlich an der geringeren
Wohnungsanzahl und an den Neubauten der letzten Jahre.

Abbildung 56: Stadtteile, Anteil vollsanierte und neugebaute Wohnungen (2015, 20, 25) (WU, Geoware)
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70,0 P (
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30,0
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0,0
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Stadtteil
[] 2015 M 2020 [ 2025
2015 - STT 01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 15 16
Anteil unsaniert 58 |37,8| 39 |15,2| 3,3 314|155 1,3 | 2,0 |23,0|27,2|30,2|44,6 |65,1|35,4| 3,1
Anteil teilsaniert 57 |12,7] 16,6 (13,3| 7,2 | 12,0| 9,4 | 26,1 |21,2|25,0|25,7|184 | 10,1| 48 | 52 |44,0
Anteil volls./neugebaut | 86,9 | 45,2 | 76,9 | 65,2 | 80,1 (39,1 | 71,1 | 71,9 | 76,8 | 47,0 | 41,4 | 24,7 | 18,1 | 27,2 | 20,8 | 32,7
2020 - STT 01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 15 | 16,0
Anteil unsaniert 256 92 |485]| 3,6 |14,4|21,7|11,0| 2,7 | 46 |21,9|259| 9,9 | 27,2 (36,5 | 21,8 | 22,0
Anteil teilsaniert 19,4 | 15,6 | 15,8 | 24,1 13,9 |23,4| 7,5 | 21,5|19,3|25,2|22,620,2| 9,1 | 3,3 | 6,5 | 13,7
Anteil volls./neugebaut | 54,3 | 74,1 | 34,4 | 71,9 | 71,2 | 54,5 | 81,5 | 75,8 | 76,1 | 52,9 | 51,5 | 68,3 | 62,8 | 60,2 | 71,0 | 63,4
2025 - STT 01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 15 | 16,0
Anteil unsaniert 18,4 | 9,3 |372] 2,6 | 99 |204| 85 | 22 | 0,0 |14,8|23,7|10,5|26,0 | 33,6 | 22,0 | 11,0
Anteil teilsaniert 12,8 |12,5|12,0(20,8|16,5[22,7| 6,2 | 186|16,7|32,2|21,1|156|115| 2,6 | 55 |11,0
Anteil volls./neugebaut | 68,3 | 78,2 | 49,6 | 76,0 | 73,3 | 56,6 | 85,7 | 78,7 | 78,7 | 53,0 | 55,1 | 72,7 | 62,3 | 63,8 | 71,7 | 77,2
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Wohnungen nach Baualtersklassen, Gebaudetyp und Eigentimer

In Greifswald befinden sich 18,8% der Wohnungen in Gebauden der beiden altesten Baualtersklassen bis
1919 bzw. 1949. 11,5% gehoéren den Jahren 1950-69 an. Die Baualtersklasse 1970-89 reprasentiert mit
einem Anteil von 36,8% die héchste Zahl an Wohnungen. Zur juingsten Baualtersklasse ab 2006 zahlen
15,1% der Wohnungen.

Abbildung 57: Wohnungsbestand nach Baualtersklassen (2025) (Stadtbauamt, WU, Geoware)

40,0
35,0
30,0 [] Anteil Wohnungen vor 1919
[ Anteil Wohnungen 1919 - 1949
20 D Anteil Wohnungen 1950 - 1959
20,0 B Anteil Wohnungen 1960 - 1969
[ Anteil Wohnungen 1970 - 1989
15,0 |:| Anteil Wohnungen 1990 - 2005
B Anteil Wohnungen ab 2006
10,0
5,0
0,0
2025
eifswald 2025
Anteil des Wohnungsbestandes - bis 1919 9,4
Anteil des Wohnungsbestandes - 1919 - 1949 9,4
Anteil des Wohnungsbestandes - 1950 - 1959 3,9
Anteil des Wohnungsbestandes - 1960 - 1969 7,6
Anteil des Wohnungsbestandes - 1970 - 1989 36,8
Anteil des Wohnungsbestandes - 1990 - 2005 17,8
Anteil des Wohnungsbestandes - ab 2006 15,1
Anteil des Wohnungsbestandes - EFH/DH/RH 12,6
Anteil des Wohnungsbestandes - MFH 339
(Plattenbau) ’
Anteil des Wohnungsbestandes - MFH (sonstige) 54,2
Anteil des Wohnungsbestandes - privat/Sonstige 56,8
Anteil des Wohnungsbestandes - WU 43,2
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Tabelle 9: Baualtersklassen nach Stadtteilen (2025) (Statistikstelle Greifswald, WU, Geoware)

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 15 16
Anteil Bestand bis 1919 | 20,3 | 14,6 | 489 | 11,2 | 5,7 8,6 0,0 0,1 0,0 7,7 0,3 | 293 | 80 3,0 7,9 2,5
Anteil Bestand 1919-49 | 3,8 | 14,3 | 16,2 | 23,8 | 26,2 | 141 | 05 | 26 | 0,0 | 3,4 | 394 | 121| 54 | 28 | 79 | 7,9
Anteil Bestand 1950-59 | 1,8 0,4 1,0 | 152 | 10,6 | 1,0 5,5 0,0 0,0 1,3 4,3 0,4 31 1,3 | 10,2 | 26,9
Anteil Bestand 1960-69 | 1,3 | 00 | 24 | 2,1 [185| 02 | 72 |216| 00 | 0,2 | 0,0 | 1,2 | 4,0 | 02 | 79 | 25
Anteil Bestand 1970-89 | 332 | 43 | 49 | 10,3 | 1,8 | 11,0 | 40,6 | 62,3 | 90,7 | 25,7 | 10,6 | 9,0 | 20,5 | 10,8 | 7,9 | 53,3
Anteil Bestand 1990-05 | 29,3 | 32,1 | 10,3 | 21,0 | 12,4 | 40,7 | 281 | 2,2 | 53 | 27,5 | 251 | 37,1 | 47,0 | 58,2 | 25,2 | 0,0
Anteil Bestand ab 2006 | 10,3 | 33,9 | 16,6 | 16,2 | 24,5 | 24,4 | 18,1 | 11,2 | 4,1 | 34,3 | 20,0 | 105 | 149 | 23,4 | 33,1 | 6,9

Tabelle 10: Gebaudetyp nach Stadtteilen (2025) (Statistikstelle Greifswald, WU, Geoware)

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
Anteil EFH/DH/RH 35 | 17,1 | 44 | 102|109 | 47,1|10,1| 0,8 | 0,0 | 16,1 | 40,9 | 75,4 | 63,9 | 72,3 | 98,4 | 26,4
Anteil MFH (Plattenbau) | 0,4 | 82,9 | 0,4 | 87,2 | 89,1 | 50,1 | 33,4 |210| 0,0 |57,3|529 |246|361|262| 16 |599
Anteil MFH (sonstige) 96,0 | 0,0 | 952 | 26 | 0,0 | 2,8 | 56,6 | 78,2 | 1000|266 | 63 | 0,0 | 00 | 1,5 | 0,0 | 13,7
Anteil privat/Sonstige 64,2 | 98,6 | 92,1 | 858 | 62,2 | 96,9 | 33,0 | 26,1 | 18,2 | 100,0 | 69,4 | 90,6 | 98,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
Anteil WU 358 14 | 79 | 142|378 | 3,1 | 67,0 | 739|818 | 00 |306| 94 | 20 | 0,0 | 0,0 | 0,0

Etwa 13% aller Greifswalder Wohnungen befinden sich in Einfamilien-, Zweifamilien- und Reihenhausern,
54% in traditionellen Mehrfamilienhausern, 33% in Plattenbau-Mehrfamilienhdusern. Kleinrdumig betrachtet
sind die Anteile dufRerst verschieden, zwischen O und 100%.

Die beiden Wohnungsunternehmen verwalten aktuell knapp 44% aller Greifswalder Wohnungen. Vor 10
Jahren lag der Wert bei 48% und in 2011 lag dieser Anteil noch bei 53%. Grinde dafur sind u.a. der Verkauf
von WU-Wohnungen an Andere, der Rickbau von Plattenbauten in WU-Eigentum und der Uberproportionale
Anstieg von privaten Neubauten.

2.2.2 Wohnungsleerstand

Der Wohnungsleerstand wurde im Rahmen der 1. Leerstanderfassung im Jahr 2004 mit 2.192 Wohnungen
und einer Quote von 7,3% ermittelt. Im Betrachtungszeitraum (10 Jahre) sank der Leerstand auf zuletzt
1.149 Wohnungen bzw. 3,1%. Seit 2020 ist die Quote recht stabil. Die Quote bei den Wohnungsunternehmen
liegt mit 3,6% etwas hdher im Vergleich zu sonstigen Eigentimern 2,8%.

Da es bei der Leerstandsquote in den letzten Jahren kaum Veranderungen gab, wird im folgenden Diagramm
der Zeitraum ,20 Jahre* dargestellt.
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Abbildung 58: Wohnungsleerstandquote Greifswald (2015-25) (WU, Geoware)
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2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025
D Greifswald
Greifswald 2015 | 2016 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025
Leerstand, gesamt 1.192 | 1.214 | 1.282 | 1.233 | 1.221 | 1.053 999 1.008 | 1.103 | 1.139 | 1.149
E:,Zf’sw”dsq“me' gesamt | o5 | 36 | 37 | 35 | 35 | 29 | 28 | 28 | 30 | 31 | 31
Leerstand WU 638 656 626 644 635 598 544 546 485 521 573
Leerstandsquote WU am
Bestand WU (%) 32 | 32 | 35 | 31 | 31 | 23 | 23 | 23 | 30 | 33 | 36
Leerstand Sonstige 554 558 656 589 586 455 455 462 618 618 576
Leerstandsquote Sonstige
am Bestand Sonstige (%) < A 3.9 4,0 4,0 38 34 34 31 3,0 2,8

Der Leerstand verteilt sich im Stadtgebiet sehr unterschiedlich. In den Stadtumbaugebieten hat Schonwalde
Il eine Uberdurchschnittliche Zahl leerstehender Wohnungen (435 WE). In Schénwalde |/Stdstadt verringerte
sich dagegen die Anzahl der leerstehenden Wohnungen fast um 39,7% zum Ausgangsjahr 2015 von 282 auf
170 Wohnungen. Im Ostseeviertel erhdhte sich die Quote im 10-Jahres-Vergleich um 27,8%, von 97 auf 124
leerstehenden WE. Hintergrund ist hierbei mafigeblich der begonnene Stadtumbauprozess im Ostseeviertel-
Ryckseite und die damit sanierungs- und tlw. abrissbedingten gezielten Leerzige von Wohnungen.
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Abbildung 59: Stadtteile, Wohnungsleerstand (2015, 20, 25) (WU, Geoware)
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[ 2015 [ 2020 [] 2025

Leerstand gesamt 01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 15 16
2015 117 | 11 96 | 108 | 52 36 97 | 282 | 220 | 19 2 28 35 11 4 74
2020 150 | 11 94 60 65 31 | 162 | 224 | 192 | 10 0 4 33 2 1 14
2025 67 0 23 89 99 37 124 | 170 | 435 | 22 11 10 31 0 4 27

Leerstand WU 01 | 02 | 03 | 04 | O5 | 06 | O7 | 08 | 09 10 | 11 | 12 13 | 14 | 15 16
2015 31 2 4 22 5 73 | 275 | 218 - 0 2 6 0 - 0
2020 24 1 7 27 2 128 | 218 | 183 - 0 1 7 0 - 0
2025 29 2 28 | 68 | 13 | 100 | 155 | 164 - 1 0 13 0 - 0

Leerstand Sonstige 0kS 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 13 14 15 16
2015 86 11 94 | 104 | 30 31 24 7 2 19 2 26 29 11 4 74
2020 126 | 11 93 53 38 29 34 6 9 10 0 3 26 2 1 14
2025 38 0 21 61 31 24 24 15 | 271 | 22 10 10 18 0 4 27

Die Leerstandsquoten in den Stadtteilen liegen im Jahr 2025 zwischen O und 4,1%. Ausnahmen sind
Schonwalde Il (8,3%) und Riems/Insel Koos (6,3%). Das Plattenbau- und Stadtumbaugebiet Schonwalde |

liegt inzwischen unter der Quote der Gesamtstadt (3,1%). Das Ostseeviertel ist nur leicht dartber (3,4%).
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Abbildung 60: Stadtteile, Wohnungsleerstandquote (2015, 20, 25) (WU, Geoware)

65

4,0
1 . L
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
[7] 2015 WM 2020 [] 2025

Leerstand gesamt am Gesamtbestand (%)

Wl 02 | 03 | 04 | 05 | 06 | O7 | 08 | 09 | 10 | 11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16
2015 | 33 | 43 [ 32 |37 | 14 | 4,7 | 27 | 45| 42 | 63| 08 |110]| 3,4 | 20 | 42 | 189
2020 | 40 | 39 | 30 | 20 | 16 | 1,1 | 43 | 34 | 36 | 25 | 00 | 1,6 | 30 | 04 | 0,8 | 4,4
2025 | 1,8 [ 00 | 07 | 27 | 24 | 1,3 | 34 | 25 |83 | 41| 31|39 | 28| 00| 31| 63

Leerstand WU am Bestand der WU (%)

01 | 02 | 03 | 04 | O5 | 06 | O7 | 08 | 09 | 10 | 11 | 12 | 143 | 14 | 15 | 16
2015 | 24 | 00| 08|08 | 16 | 36 | 28 |53 | 48| 00|00 ]| 83]222| 00| 00| 00
2020 | 1,8 | 00 | 04 | 15 | 4,7 | 21 | 49 | 43 | 42 | 00 | 00 | 42 | 304 | 00 | 00 | 0,0
2025 | 21| 00| 08| 45 | 44 | 81| 41| 3038|0009 ]|00]650| 00| 00| 00

Leerstand Sonstige am Bestand Sonstige (%)

01 | 02 | 03 | 04 | 05 | 06 | O7 | 08 | 09 | 10 | 11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16
2015 | 39 | 41 |35 |32 |13 |15 | 25|07 | 03| 63| 13 |11,3| 29 | 20 | 42 | 189
2020 [ 52 |39 32|21 |15 | 11|29 | 04| 08| 25|00]| 13|24 1| 04]|08]| 44
2025 | 16 | 00 | 07 | 23 | 12| 09| 20| 08 [308]| 41|41 | 43| 16 |00 | 31| 69

Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand

Unabhangig des Sanierungsstandes der Wohnungen ging die Leerstandsquote im Betrachtungszeitraum
grundsatzlich zurlck. In den unsanierten und teilsanierten Bereichen gab es im Jahr 2019 einen Héhepunkt
mit dem Leerstand zwischen 9% und 10%. Inzwischen liegt der Wert bei 2,6% und 3,2%. Der Leerstand im
vollsanierten Gebaudebestand liegt derzeit mit 2,2% und ist in den letzten Jahren nahezu auf dem gleichen

Niveau geblieben.
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Abbildung 61: Greifswald, Wohnungsleerstandquoten nach Sanierungsstand (2015, 20, 25) (WU, Geoware)
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Greifswald 2015

volls./neugebaut

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Wohnungsleerstandsquote unsaniert 3,5 3,7 31 8,0 9,7 3,5 3,4 3,5 2,4 2,4 2,6
Wohnungsleerstandsquote teilsaniert 8,4 7,7 5,5 6,0 9,9 4,7 4,2 4,1 31 31 3,2
Wohnungsleerstandsquote 23 | 25 | 30 | 22 | 36 | 22 | 21 | 22 | 21 | 21 | 22

Auf Stadtteilebene sind die sanierten Bereiche meist durch einen geringen Leerstand (O - 2,8%) gepragt. In

den Stadtteilen Schonwalde 1l (4,1%) und Ladebow (5,2%) sind etwas hohere Werte zu finden.

Im unsanierten und teilsanierten Bestand erkennt man hdhere Leerstande im Ostseeviertel (22%) und

Schénwalde | (6,6%).
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Abbildung 62: Stadtteile, Wohnungsleerstandquote vollsanierter/neugebauter Wohnungen (2015, 20, 25)

(WU, Geoware)
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[7] 2015 M 2020 [] 2025
el 01 [ 02 | 03 | 04 (05 | 06 | 07 |08 | 09 |10 |11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16
2015 22100102024 1521|127 41]28]52]22]00]00]22]36
2020 46 | 24| 47| 15|16 10] 18| 1832|120 00|23]04]03]|00]10
2025 22100102024 152117 4a1]28]52]22]00]00]22]36
01 | 02| 03 |04 | 05| 06|07 |08|09 |10 |11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16
2015 0400|0332 |21]14|18|44|38]|81|14]50]142] 0000|170
2020 16 |68 |64|33]24|17] 110438810000/ 78]53]00]205
2025 0400|0332 |21]14]18|44]|38]|81|14]50]142]00]00] 170
01 | 02| 03|04 | 05| 06|07 08|09 120|121 |12|13|14]15] 16
2015 00[00|03|46|07]07]220|66]00]|00]|00]111]28]00]|36]1086
2020 34 00|07 18|08]|05]|247|00]|81|00]|00]00]49]00]00]00
2025 00]00]|03|46|07]07]220|66]00]|00]|00]111]28]00]|36]106

Wohnungsleerstand nach Baualtersklassen

Der Wohnungsleerstand nach Baualtersklassen hat sich gegenliber 2017 unterschiedlich entwickelt. Den
groflten Rickgang hatte die alteste Gruppe (bis 1919) von 5,8% auf 2,3%. In der Gruppe des Baualters ab
dem Jahr 2006 gab es ebenfalls einen sichtbaren Ruckgang von 4,7% auf 2,7%.
Eine andere Entwicklung gab es in der Baualtersklasse 1970-1989, in der eine leichte Erhéhung der
Leerstandsquote zu erkennen ist, von 4,0% auf 4,5%.
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Abbildung 63: Greifswald, Wohnungsleerstand nach Baualtersklassen (2015, 20, 25) (WU, Geoware)
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Abbildung 64: Greifswald, Wohnungsleerstandquote nach Baualtersklassen (2015, 20, 25) (WU, Geoware)
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Anteil Leerstand bis 1919 an der Baualtersklasse (%) 58 2,3
Anteil Leerstand 1919 bis 1949 an der Baualtersklasse (%) 2,5 2,3
Anteil Leerstand 1950 bis 1959 an der Baualtersklasse (%) 34 2,3
Anteil Leerstand 1960 bis 1969 an der Baualtersklasse (%) 2,5 2,0
Anteil Leerstand 1970 bis 1989 an der Baualtersklasse (%) 4,0 4,5
Anteil Leerstand 1990 bis 2005 an der Baualtersklasse (%) 2,5 1,6
Anteil Leerstand ab 2006 an der Baualtersklasse (%) 4,7 2,7

69

Die nachfolgende Tabelle zeigt fir die Stadtteile die Leerstandquoten am jeweiligen Bestand nach

Baualtersklassen, Gebaudetyp und Eigentimer.

Tabelle 11: Leerstandquoten verschiedene Merkmale Stadtteile (2025) (WU, Geoware)

01|02 |03 |04 |05 |06 |07 |08 |09 |10 |11 | 12| 13 | 14 | 15 | 16
Anteil Bestand bis 1919 (%) 0200|0406 |01}041|00]|00]|00]|00]|00]|1422]|119]|00]00]148
Anteil Bestand bis 1919 - 1949 (%) | 0,0 | 0,0 | 00 |06 | 09 | 03 | 00|00 | 0,0 |00 | 06|08 |00 (00| 16|20
Anteil Bestand bis 1950 - 1959 (%) | 0,0 | 0,0 | 0,0 |03 | 0,2 | 0,0 | 0,2 |00 |00 |00 |00 |04 |00|00|08]|15
Anteil Bestand bis 1960 - 1969 (%) | 0,0 | 0,0 | 00 |04 | 0,2 |00 | 01|04 | 00|00 |00]|00|O00|O00]|00]0,3
Anteil Bestand bis 1970 - 1989 (%) | 0,4 | 0,0 | 00|02 |00 |01 |17 |19 | 70|26 |00|00|02|00]|00]| 15
Anteil Bestand bis 1990 - 2005 (%) | 0,7 | 0,0 | 0,0 |01 |01} 0,2| 11|00 |02 |00 |29|16|03|00]|00]|00
Anteil Bestand ab 2006 (%) 02|100|03(00|01|03|01({04|125|15|00|00]|00]|00](08]0,0
Anteil EH/DH/RH (%) 00(00(00|03|00|04|00|00|00|00|09|23|01]|00]3,1]148
Anteil MFH - Plattenbau (%) 0000|0014 |15|06|04(04|00|11|06|16]|23|00]|00]53
Anteil MFH - Sonstige (%) 1600|0705 02|021]|27|23|86|30|20|00|00|00]|00]|00
Anteil WU (%) 0600|0002 |09|01|24(25|27|00|06|00]|07]00](00]00
Anteil Sonstige (%) 10(00|07]20|08|09|07|02|59|41|29|39|16|00|31|71

2.3 Bau, Stadtebau und Infrastruktur

231

Kindertagesstatten

In Greifswald gab es Ende 2025 insgesamt 41 Kindertagesstatten-Standorte, davon 15 Standorte
kommunaler Einrichtungen (Eigenbetrieb Hanse-Kinder) und 26 Standorte freier Trager.

Die Kindertagesstatten, die Krippe, Kindergarten und Hort umfassen, weisen Ende 2025 eine Kapazitat
von insgesamt 4.865 auf. Gegenuber dem Berichtsjahr 2015 entspricht das einer Zunahme um 18,5%

Entwicklung soziale und kulturelle Infrastruktur

(4.106). Der deutliche Zuwachs der Kapazitaten war damals aufgrund der Zunahme der Kinderanzahl

erforderlich.

4.549 Platze waren zum Jahreswechsel 2025/26 belegt. Das entspricht einer Auslastung von 93,5%. Zuletzt
ist die Belegung der Einrichtungen etwas zurlickgegangen.
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Tabelle 12: Belegung Krippen-, Kindergarten-, Hortplatze (2025) (Greifswald, Eigenbetrieb ,Hanse-Kinder*)

Sozialraume Sozialraum Sozialraum II: Sozialraum lll: Sozialraum IV: Sozialraum V:
Innenstadt/ Schoénwalde | Schonwalde Il Ostseevie rtell Randgebiete
Randgebiete /Sudstadt
Krippenplatze, belegt 240 182 122 65 40
(Standorte) (11) (6) (4) (3) (3)
E;ngetrgarte"p'aue' 599 543 410 184 92
(Standorte) (8) (7) () (3) (4)
Hortplatze, belegt 674 515 307 543 1
(Standorte) (4) (3) (2) (4) -

* Hinweis: Da manche Standorte sowohl Krippe und Kindergarten bzw. Hort anbieten, erscheinen in dieser Tabelle statt

41 Standorten insgesamt 67 Einrichtungen.

Trotz der jungsten leichten Rickgange in der Belegung stieg die Anzahl in den Kitas seit 2013 sehr deutlich
an (+1.593 Platze bzw. um +54%). Damals gab es insgesamt nur 2.956 belegte Platze. Insbesondere bei
den Krippen zeigt sich nun eine groflere Differenz zwischen Kapazitat und Auslastung. Diese wird sich in
den nachsten Jahren auch bei den Kindergarten und Horten bemerkbar machen.

Sanierungsstand der Kindertageseinrichtungen: (Eigenbetrieb ,,Hanse-Kinder“, Greifswald)

Die 15 kommunalen Kindertagesstatten haben aktuell folgende Sanierungsstande (2025):

- 3 Standorte sind ein Neubau (2010, 2020, 2021)
- 3 Standorte sind vollsaniert
- 3 Standorte sind teilsaniert
- 6 Standorte sind unsaniert

Damit sind 40% aller kommunalen Kitas weiterhin unsaniert.
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Abbildung 65: Greifswald, Kindertagesstatten, Belegung & Kapazitat (2025) (Greifswald, ,Hanse-Kinder*)
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Anzahl Kita-Platze je 100 Kinder bis 6 Jahre & Belegungsquote:

Die Zahl der vorhandenen Kitaplatze fur die Altersgruppe der bis unter 6-Jahrigen ist im abgebildeten
Zeitraum mit -0,4% leicht gesunken, die Belegung verringerte sich um 2,9%. Die Belegungsquoten sanken

daher von 93,3% (2015) auf 90,8% im Jahr 2025.

Tabelle 13: Anzahl Kita-Platze je 100 Kinder bis 6 Jahre & Belegungsquote

Greifswald 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
::g’:r']‘:f'“"g' 00 bis unter06 | 5 559 | 3139 | 3.081 | 3.265 | 3.204 | 3.151 | 3.046 | 2.941 | 2.755 | 2.578 | 2.400
Kindertagesplétze, vorhanden | 2.772 | 2.779 | 2.772 | 2.800 | 2.916 | 2.907 | 2.900 | 2.823 | 2.802 | 2.802 | 2.762
Anzahl der Kindertagesplatze je

e 20,0 | 885 | 90,0 | 858 | 910 | 923 | 952 | 960 | 101,7 | 920 | 869
Kindertagesplétze, belegt 2585 | 2509 | 2.585 | 2.668 | 2.791 | 2.781 | 2.777 | 2.662 | 2.644 | 2.611 | 2.509
ﬁ?'eg””gsqwfe el 933 | 935 | 933 | 953 | 957 | 957 | 958 | 943 | 944 | 961 | 90,8

indertagesstéatten

Anzahl Hort-Platze je 100 Kinder von 6 bis 10 Jahren & Belegungsquote:

Die Zahl der vorhandenen Hortplatze ist im Vergleich zu 2015 deutlich gestiegen - im 10-Jahres-Zeitraum um

32,2% (von 1.591 Platze auf 2.103 Platze),

Die Anzahl der Hortplatze je 100 Kinder von 6 - 10 Jahren hat sich ebenfalls erhéht, von 90,8% in 2015 auf
104,6% in 2025. Das Angebot der Platze ist nun héher als die Anzahl der Kinder in dieser Altersgruppe.
Die Belegungsquoten sind leicht angestiegen von 95,6% auf 97%.
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Tabelle 14: Greifswald, Hortplatze, Belegungsquote (2015-25) (Greifswald, ,Hanse-Kinder*)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

g:g’::}ff'“”g' 06 bisunter10 | 4 753 | 1901 | 1.929 | 1.949 | 1.935 | 1.900 | 1.932 | 2.015 | 2.030 | 2.081 | 2.010

Hortplatze, vorhanden 1591 | 1.666 | 1.711 | 1.729 | 1.804 | 1.834 | 1.936 | 1.997 | 2.059 | 2.083 | 2.103

Anzahl der Hortplatze je 100

Kinder von 6 - 10 Jahren 90,8 87,6 88,7 88,7 93,2 96,5 | 100,2 | 99,14 | 101,4 | 99,9 | 104,6

Hortplatze, belegt 1.521 | 1.632 | 1.709 | 1.680 | 1.750 | 1.792 | 1.887 | 1.921 | 1.989 | 2.022 | 2.040

Belegungsquote Hortplatze 95,6 98,0 99,9 97,2 97,0 97,7 97,5 96,2 96,6 97,1 97,0

Schulen (Statistisches Amt M-V)

In Greifswald gab es im Schuljahr 2025/26 zwdlf kommunale Schulen mit insgesamt 4.601 Schulern, inkl.
Abendgymnasium + Férderschule:

- 5 Grundschulen: 1.590 Schuler

- 2 Regionale Schulen: 918 Schiler

- 1 Integrierte Gesamtschule (IGS): 577 Schuler
- 2 Gymnasien: 1.337 Schiler

- 1 Abendgymnasium: 45 Schiler

- 1 Forderschule: 134 Schuler

Die Schuleranzahl ist seit 2015 (3.843) in allen Schulformen angestiegen um 19,7% auf 4.601 Schiler,
insbesondere in der IGS. Lediglich die Gymnasien verzeichnen einen leichten Rickgang um 2,0%.

- Grundschulen +20,6%

- Regionale Schulen +14,6%

- Integrierte Gesamtschule +60,3%
- Gymnasien -2,0%

Hinzu kommen 10 Schulen (5 Standorte) in freier Tragerschaft in mit 1.710 (StaLa M-V):

- Ostseegymnasium mit angeschlossener Grundschule und Regionalschule: 476 Schuler

- Freie Waldorfschule: 344 Schuler

- Evangelisches Schulzentrum ,Martinschule” integrierte Gesamtschule (inkl. gymn. Oberstufe),
Grundschule, und Forderschule: 621 Schuler

- KJZ ,Haus fur Arbeiten & Lernen” (Férderschule): 131 Schiler

- Grundschule mit Orientierungsstufe ,Kinderkunstakademie Greifswald“: 138 Schuler

Der Anteil der Schuler an Schulen in freier Tragerschaft betragt im Jahr 2025 27%.

In letzter Zeit ist die Anzahl der Schuler leicht gesunken. Zwischen 2023 und 2025 hat sich die Gesamtzahl
(kommunale und private Schulen) verringert von 6.884 auf 6.311 Schuler, eine Reduktion um 8,3%.
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Tabelle 15: Greifswald, Schulstandorte (2025) (Statistisches Amt M-V)

73

Sozialrdaume Sozialraum I: Sozialraum |I: Sozialraum llI: Sozialraum IV: Sozialraum V:

Innenstadt/- Schénwalde | Schénwalde I Ostseeviertel Randgebiete
Randgebiete /Sudstadt

Grundschulen 2 1 1 1

Schiiler 663 289 304 334

Reg. Schulen/ IGS 1 1 1

Schiler 440 577 478

Gymnasien (incl. AG) 2 1

Schiiler 647 636

Forderschulen 1

Schiler 134

Schulen freie Trager 1 3 1

Schiiler 138 1.096 476

Sanierungsstand der Schulen:
(Immobilienverwaltungsamt, Abteilung Hochbau, Greifswald)

Von den 11 kommunalen Schulen mit 13 Standorten (ohne Férderschule) sind derzeit:

- 1 Standort als Neubau

- 4 Standorte vollsaniert

- 3 Standorte teilsaniert (meist durch Aufwertung einzelner Aspekte, wie z.B. Fenster, Fassade,
Brandschutzertlichtigung oder Sanitarstrange)

- 5 Standorte unsaniert

Damit ist mehr als ein Drittel der kommunalen Schulstandorte unsaniert. Das ist eine Verbesserung im
Vergleich mit dem Jahr 2017 - als noch Uber die Halfte der Schulen den Status unsaniert hatten.

Tabelle 16: Greifswald, Schulen, Details zum Sanierungsstand (Greifswald, Immobilienverwaltungsamt)

Schulart und -name Baujahr | Sanierungsstand | Bemerkungen

Grundschule Kathe Neubau Haus B (strafdenseitig), Sanierung Hauser

Kollwitz 2015 |saniert A (Knopfstrae) und C (Briiggstrafie)
erledigt: Fenster, Fassade, Brandschutzertuch-

Grundschule Martin tigung; offen: Dachsanierung, Bodenbelagsarbei-

Andersen Nexd 1962 |teilsaniert ten, Sanitarstrange, techn. Gebaudeausrustung
erledigt: Fassade, Fenster, 1. BA Brandschutzer-
tlchtigung (Schottung Treppenhauser); offen:
Brandschutzertlichtigung mit KG Essenausgabe &
Werkraumen, Erweiterung Lehrer-WC's usw.; eine
umfangliche Sanierung ist geplant Erweiterung
Lehrer-WC's usw.; eine umfangliche Sanierung ist

Grundschule Karl Krull 1916 |teilsaniert geplant

Grundschule Greif 2011 |saniert
erledigt: Sanierung Sanitarstrange,

Grundschule Weinert 1974 | teilsaniert Brandschutzertlichtigung; Offen: Rest

Regionale Schule Ernst

Moritz Arndt 2020 |saniert

Regionale Schule

Caspar David Friedrich 1988 | unsaniert Brandschutzertlchtigung erfolgt

Integrierte Gesamt-

schule Erwin Fischer 2019 | Neubau

Gymnasium Alexander

von Humboldt, Haus 1 Neubau/Sanierung/Teilsanierung perspektivisch

(Makarenkostrafie) 1975 |unsaniert angedacht

Gymnasium Alexander

von Humboldt, Haus 2 Neubau/Sanierung/Teilsanierung perspektivisch

(Thalmannring) 1976 |unsaniert angedacht
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Gymnasium Friedrich- Brandschutzertlchtigung tlw. erfolgt;
Ludwig-Jahn, Haus 1 1870 | unsaniert Grundsanierung offen

Gymnasium Friedrich-
Ludwig-Jahn, Haus 2 2010 |saniert
Abendgymnasium siehe Jahn-Gymnasium Haus 1 (Brandschutzer-
Wolfgang Koeppen 1870 | unsaniert tlchtigung tlw. erfolgt; Grundsanierung offen)

Anteil der Schulabganger nach Schulabschluss und Schulart:

Abbildung 66: Greifswald, Anzahl & Anteil Schuler nach Schulart 2015, 20, 25, allg. Schulen, ohne
Abendgymnasium (Statistisches Amt M-V)
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Greifswald 2015 2020 2025
Anteil Schiler, Férderschulen (%) 3,7 4,2 2,9
Anteil Schiler, Grundschulen (%) 34,3 35,6 34,6
Anteil Schiler, Regionale Schulen (%) 20,8 20,1 20,0
Anteil Schuler, Integrierte Gesamtschulen (%) 9,4 11,9 12,5
Anteil Schiler, Gymnasien (%) 35,5 32,3 29,1

Das Verhaltnis der einzelnen Schulformen an kommunalen Standorten hat sich in den letzten 10 Jahren
etwas verandert. Es gibt einen Anstieg bei der IGS auf 12,5%, bei den Gymnasien gab es einen Rickgang auf
29,1%. Etwas mehr als ein Drittel der Schuler besucht eine Grundschule.

Die Summe aus Regionalschule und Integrierter Gesamtschule ergibt einen Anteil 32,5%, bezogen auf alle
0.8. Schultypen.
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Abbildung 67: Anteil Schuler mit Schulabschluss nach Schulart (2015, 20, 25) (Statistisches Amt M-V)
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Greifswald 2015 2020 2025
Anteil Schiller mit Schulabschluss - Forderschule (%) 3,6 4,3 2,5
Anteil Schiler mit Schulabschluss - Berufsreife (%) 9,9 11,1 13,3
Anteil Schiller mit Schulabschluss - Mittlere Reife (%) 34,2 29,4 29,0
Anteil Schiler mit Schulabschluss - Fachhochschulreife 3,8 55 51
Anteil Schiller mit Schulabschluss - Hochschulreife (%) 47,3 46,4 41,1
Anteil Schiiler ohne Schulabschluss (%) 1,3 33 7,3

Der haufigste Schulabschluss ist die Hochschulreife. Ihr Anteil ist jedoch in den letzten Jahren von 47,3% auf
41,1% gesunken. Ein Rickgang ist ebenfalls den Schulabgangern mit Mittlerer Reife zu erkennen, der Wert
sank von 34,2% auf 29,0%

Ein hoher Anstieg erfolgte bei den Schilern ohne Abschluss. Der Wert erhdhte sich im o0.g. Zeitraum von 1,3%
auf 7,3%.
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Absolventen im regionalen Vergleich:

Tabelle 17: Absolventen/Abganger des Schuljahres 2024/25 nach Abschlussart (Statistisches Amt M-V)

davon
. . Absol- allgemeine ~ Fachhoch- darunter: Forder-
groBere Stadte venten/ Hoch- schulreife ~ Mittlere = Qualifizier- ~Berufs-  schul- ohne
in M-V Abganger | schulreife  (schuli- Reife  te Mittlere  reife | abschluss =~ Abschluss
scher Teil) Reife
Allgemeinbildende Schulen insgesamt
Rostock 1.957 806 89 652 9 225 49 136
Schwerin 1.043 394 54 371 7 102 35 87
Neubrandenburg 707 252 46 245 8 70 31 63
Stralsund 592 183 36 231 6 74 22 46
Wismar 385 143 28 89 4 88 19 18
Greifswald 620 259 32 183 10 84 16 46
Offentliche allgemeinbildende Schulen
Rostock 1.501 497 75 552 5 208 38 131
Schwerin 768 258 38 266 6 99 26 81
Neubrandenburg 579 171 38 208 8 68 31 63
Stralsund 550 173 35 203 6 73 22 44
Wismar 376 143 28 89 4 88 10 18
Greifswald 428 178 22 122 5 67 9 30
Vergleich 2024/25 mit 2020/21.:
Greifswald insg.
2024/2025 1.048 437 54 305 15 151 25 76
2020/2021 1.011 431 48 335 - 127 22 48

Die Anzahl der Greifswalder Absolventen ist in den letzten 4 Jahren leicht angestiegen. Deutlich erhéht
hat sich die Zahl der Abganger ohne Abschluss. Leicht gesunken ist die Anzahl der Schuler mit dem
Abschluss ,Mittlere Reife”.

Sport
(Quelle: Greifswald, Schulverwaltung, Sportentwicklung und Jugend sowie ISEP 2019)

Greifswald hat im Jahr 2018 die Integrierte Sportentwicklungsplanung (ISEP) ins Leben gerufen, um die
lokale Sportinfrastruktur und Vereinslandschaft strategisch zu entwickeln. Der Bericht ist Grundlage fur die
Planungen fir den Zeitraum bis 2028 und dient als Richtlinie fir die bedarfsgerechte Versorgung mit
Sportangeboten, Sporthallen und Sportplatzen.

Laut Integrierter Sportentwicklungsplanung (2019) gibt es insgesamt 19 Grof3spielfelder fur den
FuBballsport, ein Grofspielfeld Fufball/Hockey sowie 19 Kleinspielfelder fur den Fufballsport, 14
Kleinspielfelder fir Mehrzwecknutzung sowie mehrere Basketball- und Volleyballspielfelder.

Kommunale Sporthallen:

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verfugt Uber funf Drei-Feld-Hallen, eine Zwei-Feld-Halle, sechs
Ein-Feld-Hallen und einen Gymnastikraum, die zum Sporttreiben genutzt werden kénnen. Zudem gibt es eine
Drei-Feld-Halle und eine Ein-Feld-Halle vom Landkreis Vorpommern-Greifswald.

In 2025 eréffnete die Sporthalle 11, sodass eine weitere Drei-Feld-Sporthalle sowie ein Gymnastikraum zur
Verfugung stehen.

In Greifswald gibt es 14 Sporthallen. Zwei davon gehéren zum Landkreis Vorpommern-Greifswald:
- Mehrzweckhalle Schonwalde-Center - Dreifeldhalle (Fufball, Handball, Volleyball, Leichtathletik)
- Sporthalle 1 - Dreifeldhalle (Handball, Fufball, Leichtathletik)
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- Sporthalle 2 - Dreifeldhalle (Fufball, Volleyball, Rollkunstlauf)

- Sporthalle 3 - Dreifeldhalle (Badminton)

- Sporthalle 4 - Dreifeldhalle (Volleyball, Judo)

- Arndt-Sporthalle - Dreifeldhalle (Basketball, Volleyball, Rollstuhlsport)

- Sporthalle Siemensallee - Einfeldhalle (Landkreis V-G)

- Sporthalle Berufliche Schule (Landkreis V-G) - Einfeldhalle

- Caspar-David-Friedrich-Sporthalle - Einfeldhalle (Leichtathletik) und Zweifeldhalle (Fechten)
- Martin-Andersen-Nexd-Sporthalle - Einfeldhalle (Basketball, Taeckwondo, Seesport)
- Karl-Krull-Sporthalle - Einfeldhalle (Allgemeine Sportgruppen)

- Kathe-Kollwitz-Sporthalle - Einfeldhalle (Boxen)

- Friedrich-Ludwig-Jahn-Sporthalle - Einfeldhalle (Tischtennis,Volleyball)

- Sporthalle Feldstrafde - Einfeldhalle (Allgemeine Sportgruppen)

EinschliefSlich der anderen Anbieter sind es 23 Sporthallen und 19 Sportraume (It. ISEP 2019).

Die Vielfalt der Nutzungsmoglichkeiten ist in Greifswald grof, u.a. Handball, FuBball, Leichtathletik,
Volleyball, Rollkunstlauf, Badminton, Judo, Basketball, Rollstuhlsport, Wushu, Karate, Fechten, Taekwondo,
Seesport, Boxen, Tischtennis.

Kommunale Sportplatze:

Es gibt folgende Sportplatze und Stadien im Freien:

- Volksstadion (Nutzung: FufSball, Leichtathletik, Basketball), Sanierung der Leichtathletikanlage
im Volksstadion abgeschlossen, weitere Sanierungen notwendig.

- Sportplatz Dubnaring (Nutzung: FuBball, Leichtathletik)

- Sportplatz Friedrich-Loeffler-Strafle (1 Sportbox, Basketballkdrbe, Laufbahn, Kleiner FufSballplatz
mit 2 Toren)

- Kleinsportanlage Puschkinring

- Kleinsportanlage Einsteinstrafle

- Kleinsportanlage Trelleborger Weg

- Sportplatz neben der Sporthalle 1l

- Kleinsportanlage Arndt-Schule

- Sportplatz Krull-Schule

- Pnhilipp-Muller-Stadion
und Weitere

Die Stadt Greifswald hat die Integrierte Sportentwicklungsplanung (ISEP) ins Leben gerufen, um die lokale
Sportinfrastruktur und Vereinslandschaft strategisch zu entwickeln. Laut Integrierte
Sportentwicklungsplanung (2019) gibt es insgesamt 19 Grof3spielfelder fur den Fufballsport, ein
GroRspielfeld FufRball/ Hockey sowie 19 Kleinspielfelder fiir den FuSballsport, 14 Kleinspielfelder fir
Mehrzwecknutzung sowie mehrere Basketball- und Volleyballspielfelder.

Vereinseigene Sportstatten:

In Greifswald gibt es 21 vereinseigene Sportstatten, u.a.

- Kanubootshaus der HSG Universitat Greifswald e.V.
- Angelverein Ortsgruppe Greifswald e.V.

- Greifswalder Yachtclub e.V.

- Kegelsporthalle Greifswalder Kegelsportclub

- Motorwassersportclub "Am Eisenhammer"

- Sporthalle Greifswalder Ringerverein e.V.

- Tennisanlage HSG Universitat Greifswald e.V.
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Freizeitbad Greifswald:

Vielseitige Angebote im Freizeitbad Greifswald, u.a.

- Schwimmen & Schwimmschule
- Aqua-Kurse

- fUr Senioren

- Sauna & Massage

Badestelle Eldena:

- offizielle Badesaison beginnt am 15. Mai und endet am 15. September
- Eintritt ist frei und frei zuganglich
- Bewirtschaftung durch das stadtische Immobilienverwaltungsamt

Betreutes und altersgerechtes Wohnen

Altersgerechtes Wohnen:
(WU Greifswald)

Als Konsequenz aus der demografischen Entwicklung und dem damit einhergehenden spezifischen
Nachfrageverhalten wurde in den vergangenen Jahren vor allem in den Bestdnden der
Wohnungsunternehmen Mafinahmen zur Schaffung von alten- und behindertengerechtem Wohnraum
umgesetzt. In ihren Bestanden gelten 13 Wohnungen als alten- und behindertengerecht, weitere 2.190
Wohnungen als mobilitatsfreundlich bzw. barrierearm (u.a. wegen eines vorhandenen Fahrstuhls).
Damit sind etwa 13,7% der Wohnungen der beiden Wohnungsunternehmen alten- und behindertengerecht
oder barrierearm.

Betreutes Wohnen:
(Pflegestitzpunkt Greifswald)

In Greifswald (einschl. Ortsteile) gibt es im Jahr 2025 1.119 Wohnungen, die zur Kategorie ,Betreutes
Wohnen* zahlen. Die Anzahl dieser Wohnungen hat sich damit seit 2017 (1.041) um 7% erhéht. AuRerdem
gibt es 20 ambulant betreute Wohngemeinschaften mit dem Aspekt ,Service Wohnen und Wohngruppen*
mit insgesamt 214 Unterkunften.

Pflege- und Behinderteneinrichtungen:
(Pflegestitzpunkt Greifswald)

Die Anzahl der Platze in stationaren Pflegeeinrichtungen ist in dem Zeitraum 2017 bis 2025 um 21 %
angestiegen, von 602 Platze auf 731.

- Kursana ,Haus Hufeland“ 175 Platze
- Kursana ,Haus Rubenow” 61 Platze
- Kursana, Apaliker / Intensivpflege 10 Platze
- Evangelisches Altenpflegezentrum ,Paul-Gerhardt-Haus*“ 163 Platze
- Senioren- und Wohnzentrum am Botanischen Garten 104 Platze
- Kervita Senioren-Zentrum ,Boddensegler” 119 Platze
- Compassio Seniorenresidenz 99 Platze

Es gibt weitere 82 Platze der stationdren Behinderten- und Pflegewohnstatten des Pommerschen
Diakonievereins e.V.

- ,Katharinenstift“ Pflegeeinrichtung fir Menschen mit
Behinderung 46 Platze
- ,Bernhardhaus“ Wohnstatte 36 Platze
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Wohnungen und Unterkiinfte fir Studierende & Auszubildende
(Stadtbauamt Greifswald)

In Greifswald gibt es aktuell (2026) 1.892 Platze bzw. Zimmer fur Studierende und Auszubildende. Hinzu
kommen 243 Wohnungen in der Soldmannstrafie (Fettenvorstadt/Stadtrandsiedlung).

Studierendenwerk (Platze)

Hans Beimler StraRe 9, "Max Kade Haus" 130
Ernst-Thalmann-Ring 8-10 (in Sanierung, bisher 210 Platze) 0
Fleischerwiese 231
Geschwister-Scholl-Strafle 11 128
Johann-Sebastian-Bach-StrafRe 27 31
Makarenkostrafie 47 a-c 147
Wilhelm-Holtz-Strafie 4 75
Studierendenwerk insg. 742

Land MV (Platze)
Wohnheim der Beruflichen Schule am Universitatsklinikum,
Hans-Beimler-Strafle 85 120

Berufsbildungswerk Greifswald 322

Private Wohnheime (Platze)
TAG Wohnen, Junges Wohnen, Makarenkostraie 51 502

Seit 2015 sind weitere Wohnheimpléatze fiir Studierende
hinzugekommen:

Soldmannstrae 16 / 17 (Select Werthaus) 129 WE
Soldmannstrafie 16a (Bioniq) 114 WE

Die Anzahl der Wohnungen fur Studierende und Auszubildende hat in der Vergangenheit deutlich
zugenommen, v.a. durch private Vermieter von Wohnheimen bzw. Appartements. Parallel dazu hat sich auch
die Anzahl der Studierenden erhoht. Deshalb besteht nach wie vor auf dem studentischen Wohnungsmarkt
ein Angebotsdefizit insbesondere an preiswerten Unterklnften. Die Versorgungsquote durch das
Studierendenwerk ist mit 1.929 Wohnungen auf3erordentlich niedrig.

2.3.2 Denkmalgeschutzte Gebaude

(Stadtbauamt Greifswald/Untere Denkmalschutzbehorde)

Insgesamt gibt es 442 Denkmaler in Greifswald. Die 278 denkmalgeschitzten Gebaude, die im
Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt liegen, befinden sich in einem guten bis sehr guten Zustand.
245 (88%) dieser Gebaude sind vollsaniert, weitere 31 (11%) teilsaniert. Nur 3 (1%) sind unsaniert.
Im Rahmen des Einsatzes von Stadtebauférdermitteln wurden sie im Laufe der Zeit deutlich aufgewertet und
tragen zu einem beachtlichen Teil zur Attraktivitdt der Stadt bei. Auch fur die tbrigen Denkmaler wird
eingeschatzt, dass sie in einem Uberwiegend guten Zustand sind.
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2.3.3 Bauliicken und Brachen
(Stadtbauamt Greifswald)

Nachfolgend die Ubersichten zu den erfassten Bauliicken und Brachflichen in den Sanierungs- und
Stadtumbaugebieten. Die Angaben sind tabellarisch aufbereitet und jeweils mit einem Daten-Vergleich zum
Erfassungszeitpunkt 2017 versehen. Jene Standorte, die bei der Gréfe mit ,0 gm*“ angegeben sind, wurden
im Vergleich zu den Erst- Erfassungen mittlerweile bebaut. Sie sind weiterhin als Dokumentation der
Innenentwicklung und BauliickenschlieBung nach wie vor in den Ubersichten présent. Die erfasste
Flachengrofe bezieht sich auf das Grundstuck insgesamt und stellt keine reine Baulandflachengrofie dar.

Gemafl ISEK-Zielstellung soll ein gesamtstadtisches Baullicken- und Brachflachenkataster erarbeitet wer-
den. Die zeitliche Priorisierung wurde mit ,mittelfristig” angegeben. Dieses Kataster sollte insgesamt
Nachverdichtungspotenziale erfassen und bewerten. Es wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes erstellt werden.

Im Monitoringbericht wird demnach auf eine Aktualisierung der Baulicken und -brachen in den
Fordergebieten fokussiert (vgl. nachfolgende Tabelle sowie im Kapitel der einzelnen Sanierungs- und
Stadtumbaugebiete).

Im Ergebnis sind in allen Sanierungs- und Stadtumbaugebieten zusammen betrachtet noch 74.660 gm
Baullicken (Bruttogrofle der Grundstiicke; nicht gleichzusetzen mit Nettowohnbauland) vorhanden. Teilweise
wurden Uber stadtebauliche Konzepte weitere Baullicken addiert, z.B. in Schénwalde Il oder auch im
Ostseeviertel-Ryckseite (insg. 15.097 gm). Berlcksichtigt man diese neuen Standorte in der Bilanz, konnten
zwischen 2017 und 2026 insgesamt 30.090 gm Baullcken geschlossen werden.

Alle Sanierungs- / Stadtumbaugebiete Grofe (in gm)
Insgesamt | 08/2026 74.660
Insgesamt 2017 89.653
Neue BL-Standorte bis 08/2026 15.097
Reine Veranderung 2017 zu 08/2026 -14.993
2017 zu 08/2026 inkl. neuer Standorte -30.090
Neue BL-Standorte bis 08/2026 15.097

In den Kapiteln der einzelnen Stadtumbau-/Sanierungsgebiete befinden sich detailierte Ubersichten zu den
Baullicken und Brachflachen sowie zum Stand ihrer Wiedernutzung.
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24

Auswertung Zielindikatoren auf Gesamtstadtebene

Ziele und Zielindikatoren:

1)

2)

Stabilisierung der Einwohnerentwicklung

a) stabile Einwohnerzahl?

Seit dem Tiefpunkt der Einwohnerzahl im Jahr 2004 stabilisierte sich die Zahl, in den fol-
genden Jahren stieg sie kontinuierlich an und verharrt nun und erreichte Ende 2025 einen
Wert von 58.713. Die Einwohnerentwicklung gegenuber 2015: +4,8%.

Fazit: positiv @

b) Bevllkerungsentwicklung mindestens auf Prognoseniveau?
Die optimistische Prognose-Variante fir 2030 (58.008) wurde bereits im Jahr 2021 erreicht.
Seitdem stieg die Bevolkerungszahl weiter an, im Jahr 2025 auf 58.713.

Fazit: positiv @

c) ausgewogene Altersstruktur?

Die Altersstruktur veranderte sich in den letzten 10 Jahren. Die Gruppe der 6 bis < 15 Jahre
(+24,8%) sowie bei den Alteren ab 65 Jahre (+23,3%) verbuchen einen deutlichen Zuwachs.
Gesunken ist die Bevolkerungszahl der Kinder im Alter bis zu 6 Jahren. Im Zeitraum von 2015
bis 2025 verringerte sie sich um -22,1%. Der allgemeine Trend der stetigen Zunahme alterer
Bevolkerungsschichten ist auch in Greifswald festzustellen.

Fazit: teils/teils

d) positiver Geburten-Sterbe-Saldo?

Im 10-Jahresvergleich haben sich die Geburten-Sterbe-Salden verschlechtert. Im Jahr 2015
lag der Saldo bei -69, zuletzt bei -464 (2025). Im Jahr 2012 gab es zum letzten Mal einen
positiven Saldo (+8).

Fazit: negativ @

e) positiver Wanderungssaldo?

Das Wanderungsgeschehen hat sich in den letzten Jahren verringert. Der positive Saldo aus
Zu- und Fortzigen ist im 10-Jahres-Zeitraum von +987 (2015) auf +506 (2025) gesunken.
Die héhere Zahl der Zuzige seit 20 Jahren ist der Grund fur den BevOlkerungsanstieg.
Insbesondere die Altersgruppe der 18- unter 25-Jahrigen (Saldo +699) zieht nach Greifswald,
u.a. wegen des Studiums an der Universitat.

Fazit: positiv @

Universitat als attraktiver Standortfaktor
a) Stabile Studierendenzahlen?
Seit Beginn der 1990-er Jahre stieg die Anzahl der Studierenden an der Universitat Greifswald.
Von 3.590 im Semester 1992/93 auf 9.728 Studierende im WS 2025/26. Zwischenzeitlich
gab es noch héhere Zahlen. Zuletzt war ein leichter Rlickgang erkennbar. - Unabhangig von
den Studierendenzahlen hat sich die Landschaft der Forschungs- und Entwicklungseinrich-
tungen sehr positiv entwickelt. Neben den bereits etablierten Einrichtungen

o Bundesforschungsinstitut fur Tiergesundheit | Friedrich-Loeffler-Institut, Hauptstandort

Riems
o Leibnitz-Institut fur Plasmaforschung und Technologie
o Max-Planck-Institut fur Plasmaphysik
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konnte 2021 das Helmholtz-Instituts fur One-Health am Standort Greifswald gegriindet werden.
Gemeinsam mit den Einrichtungen der Gesundheits6konomie (Universitdtsmedizin Greifswald,
Neurologisches Rehabilitationszentrum, MediGreif Parkklinik, Odebrecht-Kliniken sowie
weiteren privaten Unternehmen (z.B. Cheplapharm, Ceva Tiergesundheit Riems) hat sich Uber
die Ausstrahlungseffekte der Universitat ein Uberregional und international bedeutender sowie
anerkannter Forschungsstandort entwickelt.

Fazit: Anzahl Studierender stabil, seit 2023 leicht ricklaufig @

Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation

a) Sinkende Arbeitslosigkeit?

Die Zahl der Arbeitslosen ist riicklaufig. Sie reduzierte sich innerhalb von 10 Jahren von 3.067
auf 2.552. Das entspricht einem Rickgang um 16,8%. Die Arbeitslosenquote betragt derzeit
6,7%. Die Zahl der jugendlichen Arbeitslosen unter 25 Jahre erhdhte sich in dieser Dekade
von 286 auf 375 (um 31%). Die altere Gruppe ab 55 Jahre liegt in 2025 bei 460 Personen.

Fazit: durchwachsen

b) Zunahme des positiven Pendlersaldos?
Der Pendlersaldo zwischen 2015 und 2025 stieg von +6.600 auf +7.063, um 7%. Der
Anstieg signalisiert die positive Entwicklung des Arbeitsplatzangebots in Greifswald.

Fazit: positiv @

c) Steigende Kaufkraft?

Die Kaufkraft in Greifswald weist kontinuierlich steigende Werte auf. Sie stieg seit 2015 von
17.886 Euro je Einwohner um 45% auf 25.892 Euro. Jedoch ist die Kaufkraft in Greifswald
im Vergleich zum Durchschnitt des Bundeslands M-V mit 27.845 Euro geringer. Ein Grund
fUr diese Unterschiede ist der grofRe Anteil der Studierenden an der Bevolkerung.

Fazit: deutliches Wachstum @

Anpassung und Aufwertung des Wohnungsbestands

a) Hoher Sanierungsstand?

Der Sanierungsgrad hat sich in den letzten Jahren leicht erhéht. Wahrend in Greifswald 2015
68,8% der Wohnungen als vollsaniert oder Neubauten galten, sind es 2025 bereits 71,9%.
Der Anteil unsanierter Wohnungen ist etwas angestiegen von 10,4 auf 11,4%. Baufallige
oder ruindse Wohnungen haben sich deutlich reduziert von 86 WE auf 38 WE.

Fazit: positiv @

b) Wohnungsleerstand verringert?

Die Wohnungsleerstandsquote ist seit Beginn des Stadtumbaus kontinuierlich gesunken.
Lag sie 2015 noch bei 3,5%, hat sich der Wert inzwischen auf 3,1% (1.149 Wohnungen)
reduziert. 3-4% Leerstand gelten gemeinhin als Umzugs- und Neuvermietungsreserve.

Fazit: positiv @

c) Altersgerechten Wohnraum geschaffen?

- alters- und behindertengerechter Wohnraum:

In den vergangenen Jahren wurde in den Bestanden der Wohnungsunternehmen alters- und
behindertengerechter Wohnraum geschaffen. 2.190 Wohnungen sind barrierearm (mit Lift),
13 WE sind barrierefrei. Damit sind 13,7% der WE der beiden WU in diesen Kategorien.

- Betreutes Wohnen:
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Es gibt 1.119 Wohnungen, die zur Kategorie ,Betreutes Wohnen* zahlen, 7% mehr als im
Jahr 2017. Zudem sind 20 ambulant betreute Wohngemeinschaften mit dem Aspekt
LService Wohnen und Wohngruppen® vorhanden mit insgesamt 214 Unterklnften.

Fazit: positiv, jedoch demographisch bedingt weiterhin Umbaubedarfe @

d) Neubaubedarf eingeschatzt und angepasst?

Laut Wohnraumnachfrageprognose im ISEK Greifswald2030+ werden bis zum Jahr 2030
2.000 bis 3.000 neue Wohnungen gebraucht. Hierzu werden Verdichtungen im Bestand

sowie neue Baugebiete ausgewiesen. Gemaf Wohnungsbaubilanz (Baufertigstellungen minus
Abbriche und Abgange) konnten hiervon bis 2025 bereits 2.438 WE realisiert worden. Damit
werden die ISEK-ZielgréfRen bislang erfullt. Bis 2025 hat sich eine kumulierte positive Ab-
weichung von 214 WE ergeben. Dies ist jedoch aufgrund der starker gestiegenen Bevolkerungs-
zahl (+2,0%) im Abgleich mit der Bevélkerungsprognose notwendig, was sich auch am nach

wie vor angespannten Wohnungsmarkt zeigt.

Fazit: weiterhin zu beobachten

5) Erhalt/Aufwertung denkmalgeschiitzter Gebaude
a) guten Zustand geschaffen/hohen Sanierungsgrad erreicht?
Die 278 denkmalgeschutzten Gebaude, die im Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt
liegen, befinden sich in einem guten bis sehr guten Zustand. 245 (88%) dieser Gebaude sind
vollsaniert, weitere 31 (11%) teilsaniert. Im Rahmen der SanierungsmaSnahmen wurden sie
deutlich aufgewertet und tragen zu einem beachtlichen Teil zur Attraktivitat der Stadt bei.

Fazit: positiv @

6) Aufwertung des Wohnumfelds
a) Wohnumfeld verbessert?
Insbesondere in den Stadtumbaugebieten wurden vielfaltige Mafinahmen zur Verbesserung
des Wohnumfelds durchgefihrt. Hierdurch wurden die Gebiete entsprechend aufgewertet.
Defizite bestehen v.a. noch in der Verkehrsinfrastruktur, ebenso bei einzelnen Innenhéfen.

Fazit: durchwachsen

7) Schliefung von Bauliicken und Wiedernutzung von Brachen
a) Baulucken und Brachflachen reduziert?
In den Sanierungs- und Stadtumbaugebieten sind noch 73.860 gm Baultcken vorhanden.
Teilweise wurden Uber stadtebauliche Konzepte weitere Baullicken addiert, z.B. in Schonwalde Il
oder auch im Ostseeviertel-Ryckseite (insg. 15.097 gm). Berucksichtigt man diese neuen
Standorte in der Bilanz, konnten zwischen 2017 und 2026 insgesamt 30.890 gm Baullcken
geschlossen werden.

Fazit: positiv, aber weitere BaullickenschlieBungen méglich und notwendig @

8) Anpassung der sozialen Infrastruktur an den Bedarf und Aufwertung
a) Kita/Hort an den Bedarf angepasst und aufgewertet?

Die Nachfrage nach Einrichtungen zur Kinderbetreuung ist deutlich gestiegen. Es wurden
neue Kapazitaten geschaffen. Die 41 Kindertagesstatten weisen Ende 2025 eine Kapazitat
von insgesamt 4.861 Platzen auf. Gegenliber 2015 entspricht es einer Zunahme um 18,5%.
Die Kitas haben eine Auslastung von 93,5%. Von den 15 kommunalen Kindertagesstatten
sind 40% unsaniert.

Fazit: Kapazitaten bedarfsgerecht / oft unsanierter Zustand
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b) Schulen angepasst und aufgewertet?

Es wurden seit einigen Jahren Kapazitaten ausgebaut oder neu gebaut. Die Schileranzanhl
(kommunal) ist seit 2015 (3.843) in allen Schulformen angestiegen um 19,7% auf 4.601
Schdler. Inklusive der ,freien“ Schulen liegt die Gesamtzahl bei 6.311 Schuler. Somit sind
27% aller Schulen in freier Tragerschaft. 30% der komm. Schulen sind unsaniert.

Fazit: gestiegener Bedarf gedeckt, einige Bildungsstatten noch unsaniert

c) Altenpflege-/Behinderteneinrichtungen angepasst und aufgewertet?

Die Anzahl der Platze in stationaren Pflegeeinrichtungen ist im Zeitraum 2017 bis 2025 um
21% gestiegen. Zusatzlich gibt es 82 Platze der stationaren Behindertenpflege und -wohn-
statten.

®

Fazit: neue Kapazitaten geschaffen / prifen, ob zukunftiger Bedarf gedeckt wird

Schwerpunkte des Stadtumbaus in Greifswald

Im Folgenden wird ein Bild Uber die aktuelle und die geplanten Erweiterungen der Programmkulisse gegeben.
Zudem werden die im Rahmen des ISEK 2030 neu formulierten Handlungsfelder und Strategien dargestellt.

Abbildung 68: Schwerpunkte des Stadtumbaus (ISEK 2030plus) (Aktualisierung 2024: Stadtbauamt)

Programmkulisse Stadtentwicklung (2016)
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In der Planungspraxis hatten sich leichte Abweichungen und Erganzungen ergeben. Oben ist der aktuelle
Stand zu sehen.
Der Punkt A) Masterplan Ostseeviertel-Ryckseite“ konnte als ,Strategiepapier zum Stadtumbau® erarbeitet
und von der Blrgerschaft verabschiedet (2021) als Grundlage fiir den dortigen Stadtumbau gesetzt werden.

= erfolgt
Zuvor (2019) wurde bereits der Masterplan ,Ortsteile am Rande der Stadt” (Punkt B) als Masterplan
LStadtteile an der Kuste“ fertig erstellt und stellt nun die Grundlage fir anstehende bauliche und
infrastrukturelle Aufwertungen dieser Stadtteile dar.

= erfolgt
Der Punkt C) ,Masterplan Siudmole“ wurde in diesen Planungsprozess integriert. Zur Sicherung der
Zielaussage soll ein Bebauungsplan fur den Geltungsbereich der Sidmole erstellt werden.

= erfolgt
Zusatzlich wurde der ,Masterplan Steinbeckervorstadt” im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung flr die
Entwicklung dieser bislang etwas ,vernachlassigten“ und unterschatzten Vorstadt erarbeitet und von der
Burgerschaft beschlossen (2020).

= erfolgt
Ebenso dient das erstellte Konzept zum Modellvorhaben ,Zukunft Wohnen ,Mitten in Schénwalde“ (2020)
als von der Blrgerschaft beschlossener Handlungsleitfaden fir eine verstarkte soziale Durchmischung in
den beiden Stadtumbaugebieten Schénwalde | und Schonwalde I1.

= erfolgt
Der Masterplan Neuordnung und Entwicklung ,Am Gorzberg“ (Punkt D) befindet sich in Erstellung, ein
Burgerschaftsbeschluss ist flir 2027 vorgesehen.

Das Planungsvorhaben Punkt F - Stadtebaulicher Rahmenplan ,Altes Ostseeviertel* wird inhaltlich und
raumlich weiterentwickelt. Vorbereitende Untersuchungen hinsichtlich der Ausweisung eines neuen
Fordergebietes der Stadtebauférderung werden erarbeitet.

Eine aktualisierte Fortschreibung des ISEK-Umsetzungsprogramms befindet sich in den Ubersichten des
Stadtentwicklungsberichtes 2023.
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Abbildung 69: Schwerpunkte der Wohnbaufladchenentwicklung (ISEK 2030plus) (Aktualisierung 2024: Stadtbauamt)

Hierarchie bei Realisierung und ErschlieBung
in Kraft

B 1 rrionitat

2. Prioritat

|

zunachst nicht weiter zu verfolgen

Geoware - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald



Monitoringbericht 2026 87

3. Monitoring fur die Stadtumbaugebiete
3.1  Sanierungsgebiete Innenstadt & Fleischervorstadt

3.1.1 Demografie und Soziobkonomie

Das Sanierungsgebiet und das Fordergebiet bilden einen Anteil von nur 4% an der Gesamtflache der Stadt,
weisen aber 16,8% aller Wohnungen und 18,8% der Einwohner (HWS+NWS) der Stadt auf. 43% der Flachen
befinden sich im Eigentum der Kommune (Quelle: Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt/
Fleischervorstadt 2016).

Das Sanierungsgebiet Innenstadt verzeichnet im 10-Jahres-Zeitraum einen kontinuierlichen
Bevolkerungszuwachs und hat seit 2015 Uber 6,4% Hauptwohnsitze hinzugewonnen. Seit 2024 erkennt man
einen leichten Ruckgang. Die recht hohe Zahl der Nebenwohnsitze, die zeitweilig ein Funftel aller
Wohnberechtigten darstellten, ist im 10-Jahres-Vergleich spurbar zuriickgegangen und liegt nun bei 702
NWS (-27,2%%). Dennoch ist die aktuelle Gesamtbevolkerung héher als im Jahr 2015.

Abbildung 70: Innenstadt, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000
0
2015 2017 2019 2021 2023 2025
[ Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevdlkerung Hauptwohnsitz
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung gesamt 5.451 | 5.505 5474 | 5479 | 5587 | 5.634 | 5.738 | 5.753 | 5.662 | 5.603
Bevélkerung HWS 4749 | 4.826 | 4.925 | 4924 | 4.887 | 4980 | 5.037 | 5.119 | 5.173 | 5.112 | 5.051
Bevélkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 103,2 | 1053 | 105,3 | 10455 | 1065 | 107,7 | 1095 | 1106 | 107,6 | 106,4
Bevélkerung NWS 702 | 679 550 | 592 | 607 | 597 | 619 | 580 | 550 | 552
Bevélkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 96,7 784 | 843 | 865 | 851 | 87,8 | 826 | 784 | 786
Bevélkerung HWS, m 2305 | 2.330 | 2.368 | 2.335 | 2.331 | 2.339 | 2.374 | 2.393 | 2.410 | 2.377 | 2.363
gg‘gkem”g e, 0 210 100,0 | 101,14 | 102,7 | 1013 | 101,14 | 1015 | 1030 | 1038 | 104,6 | 1031 | 102,5
Bevélkerung HWS, w 2.444 | 2.496 | 2557 | 2580 | 2556 | 2.641 | 2.663 | 2.726 | 2.763 | 2.735 | 2.688
ggﬂkerung S 2 100,0 | 102,9 | 1054 | 106,8 | 1054 | 1089 | 109,8 | 1124 | 1139 | 111,9 | 110,0
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Nach dem groRen Bevilkerungswachstum seit dem Jahrtausend-Wechsel ist im Fordergebiet
Fleischervorstadt ab 2019 ein leichter Rickgang zu sehen. Im 10-Jahres-Ruckblick sank die Anzahl der
Hauptwohnsitze um 2,7%. Auch in der Fleischervorstadt gab es einen steten Rickgang der Nebenwohnsitze.
Seitdem ist die Zahl im Zeitraum von 484 auf 339 NWS gesunken (-30%).

Abbildung 71: Fleischervorstadt, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

5.000 -
4.000
3.000
2.000
1.000
0

2015 2017 2019 2021 2023 2025

. Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevdlkerung Hautwohnsitz

Fleischervorstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Bevolkerung gesamt 5.159 | 5.220 5.188 | 5.189 | 5.189 | 5.149 | 5.081 | 5.023 | 4.980 | 4.890
Bevolkerung HWS 4.675 | 4.739 | 4.764 | 4.802 | 4.794 | 4.771 | 4.756 | 4.702 | 4.654 | 4.609 | 4.551
Bevolkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 101,4 | 104,9 | 102,7 | 102,5 | 102,14 | 104,7 | 100,6 | 99,6 98,6 97,4
Bevolkerung NWS 484 481 386 395 418 393 379 369 371 339
Bevolkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 99,4 79,8 81,6 86,4 81,2 78,3 76,2 76,6 70,0
Bevolkerung HWS, m 2262 | 2274 | 2294 | 2.336 | 2.322 | 2.314 | 2278 | 2.238 | 2.212 | 2191 | 2165

ggﬂker”"g"'ws'mzu 100,0 | 100,5 | 101,4 | 103,3 | 102,7 | 1023 | 100,7 | 98,9 | 978 | 969 | 957

Bevolkerung HWS, w 2413 | 2413 | 2.470 | 2.466 | 2472 | 2.457 | 2.478 | 2.464 | 2.442 | 2.418 | 2.386

Bevélkerung HWS, w zu

2015 100,0 | 100,0 | 102,4 | 102,2 | 102,5 | 101,8 | 102,7 | 102,14 | 101,2 | 100,2 | 98,9

[in 2017 wurden die Nebenwohnsitze der Stadtteile nicht zur Verfiigung gestellt.]

Hinsichtlich der Alterszusammensetzung gehort das Sanierungsgebiet Innenstadt zu den jlngeren
Stadtgebieten. Knapp ein Drittel aller Einwohner (30%) ist in der Altersgruppe der unter 25-Jahrigen. Im
Betrachtungszeitraum hatten insbesondere die Alterskohorten 6 bis unter 15 Jahre sowie 65 Jahre und alter
haben im Zeitraum von 2015 bis 2025 erhebliche Zuwachse um 45,1% bzw. 43,3% zu verzeichnen.
Die Altersgruppe der 15- bis unter 25-Jahrigen zeigt hingegen einen Riickgang um 8,6%.
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Abbildung 72: Innenstadt, Altersbaum (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 73: Innenstadt, Bevolkerung, Altersgruppen (2015 - 25) (Statistikstelle Greifswald)
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ootis [ 007 | oovs [ 008 | asvis | BV | aswe [ 2008 [ abes | 2%
zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 276 100,0 233 100,0 999 100,0 2.791 100,0 450 100,0

2020 269 97,5 277 118,9 1.069 107,0 2.809 100,6 556 123,6

2025 244 88,4 338 145,1 913 91,4 2911 104,3 645 143,3

In der Fleischervorstadt verringerte sich die Altersgruppe bis unter 6 Jahre deutlich auf 67,6% des

Ausgangswerts im Jahr 2015. Die Gruppe 15 bis unter 25 Jahre wuchs bis zum Jahr 2019, danach gingen
die Zahlen ebenso runter - im gesamten Zeitraum um 6,2%. Die Bewohner in der Altersgruppe 65 Jahre und
alter haben eine signifikante Zunahme um 38,9% gegentber 2015 verzeichnet.

28,8% der Einwohner in der Fleischervorstadt gehdren zur Altersgruppe der unter 25-Jahrigen - und ist damit
einer der ,jingsten“ Stadtteile.

Abbildung 74: Fleischervorstadt, Altersbaum (Statistikstelle Greifswald)
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Abbildung 75: Fleischervorstadt, Bevolkerung, Altersgruppen (2015 - 25) (Statistikstelle Greifswald)
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4.000

3.000

2.000

1.000
0

2015 2017 2019 2021 2023 2025
- 65 und alter . 25 bis unter 65 . 15 bis unter 25 D 06 bis unter 15 I:] 00 bis unter 06

. 00 bis . 06 bis . 15 bis . 25 bis ab 65
Fleischervorstadt ugge:)lgs unter 06 ug'i:)lils.S unter 15 uﬁ;:’gs unter 25 uﬁtSe:)IgS unter 65 j:hfs Jahre zu

zu 2015 zu 2015 zu 2015 zu 2015 2015

2015 312 100,0 326 100,0 819 100,0 2.835 100,0 383 100,0
2020 292 93,6 338 103,7 910 111,1 2.779 98,0 452 118,08

2025 211 67,6 330 101,2 768 93,8 2.710 95,6 532 138,9

Entwicklung Arbeitslosigkeit (Quelle: Bundesagentur fur Arbeit)

Die Agentur fir Arbeit Gbergibt die Daten seit 2018 nur als Zusammenfassung fur die Stadtteile Innenstadt
und Steinbecker Vorstadt (wenige Einwohner). Daher ist die abgebildete Anzahl der Arbeitslosen in der

Innenstadt aufgrund der Summierung etwas héher als in der Wirklichkeit.

Arbeitslose Innenstadt + Steinbecker Vorstadt:

Arbeitslose Fleischervorstadt:

- Arbeitslose gesamt: 220, im Vergleich zum Jahr 2015 ein Anstieg um 12,2% (196)

- Manner: 140, Erhdhung um 23,9%, Manneranteil an allen Arbeitslosen: 63,5%
- Frauen: 80, Verringerung um 3,6%, Frauenanteil an allen Arbeitslosen: 36,5%
- Jugendliche unter 25 Jahren: 32 (2015: 20 Personen)

- Altere Giber 55 Jahre: 33 (2015: 29 Personen)

- Auslander: 45 (2015: 14 Personen)

Arbeitslose gesamt: 124, im Jahr 2015 120 Personen, konstante Entwicklung.
Manner: 70, Verringerung um 3,6%, Manneranteil an allen Arbeitslosen: 56,4%

Frauen: 54, Erhdhung um 38,5%, Frauenanteil: 43,6%

Jugendliche unter 25 Jahren: k.A.
Altere Giber 55 Jahre: 15 (2015: 14)
Auslander: 21 (2015: 9)
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Der Anteil der ALG-II-Empfanger ist in den Gebieten ebenfalls zwischen 2018 und 2025 gestiegen, in der
Mitte des 10-Jahres-Zeitraums lagen die tiefsten Werte.

Am 31.12.2025 gab es folgende Anzahl an Bedarfsgemeinschaften (SGB Il) in den Gebieten:
- Innenstadt/Steinbeckervorstadt mit 201 Bedarfsgemeinschaften (2018: 208)
- Fleischervorstadt mit 105 Bedarfsgemeinschaften (2018: 131)

Abbildung 76: SG Innenstadt/Fleischervorstadt, Anteil Arbeitslose gesamt & ALG Il (2015-25)
(Statistikstelle Greifswald)
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. Innenstadt D Fleischervorstadt

Innenstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Anzahl der ALG-Empfanger insg. 196 194 168 145 141 149 138 129 172 187 220
Anteil der ALG -Empfanger an 5,2 5,1 43 3,7 3,7 3,8 3,5 3,3 4,3 4.8 5,8

Bevolkerung (15-65 Jahre)

Anzahl der ALG II-Empfanger 142 132 118 99 87 78 76 63 104 98 127

Anteil der ALG Il-Empfanger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 3,7 3,4 3,0 2,5 2,3 2,0 2,0 1,6 2,6 2,5 3,3

Flelschervorstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Anzahl der ALG-Empfanger insg. 120 | 129 | 104 | 114 | 97 | 123 | 84 | 108 | o7 | 107 | 124
AT GIEAT AL At i 33 | 35 | 28 | 30 | 26 | 33 | 23 | 30 | 27 | 30 | 36

Bevolkerung (15-65 Jahre)

Anzahl der ALG II-Empféanger 68 73 60 56 52 51 49 72 64 56 67

Anteil der ALG Il-Empfanger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 1,9 2,0 1,6 1,5 1,4 1,4 1,3 2,0 1,8 1,6 1,9
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3.1.2 Wohnungswirtschaft

Entwicklung Wohnungsbestand

Der innenstadtische Wohnungsbestand hat im abgebildeten Zeitraum um 6,8% zugenommen. Die
Wohnungsunternehmen besitzen hier einen Anteil von etwa 35,8% der Wohnungen (in 2015: 37,2%). Die
Zunahme des Wohnungsbestands erfolgte vor allem auerhalb der Bestande der Wohnungsunternehmen.

Abbildung 77: SG Innenstadt, Wohnungsbestand (2015-25) (WU, Geoware)
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1.000
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D Wohnungen, Wohnungsunternehmen . Wohnungen, Sonstige

SG Innenstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Wohnungen, gesamt 3.532 | 3533 | 3.665 | 3.665 | 3.623 | 3.759 | 3.759 | 3.762 | 3.779 | 3.777 | 3.773

Wohnungen, WU 1315 | 1.313 | 1.311 | 1.308 | 1.264 | 1.331 | 1.356 | 1.356 | 1.354 | 1.352 | 1.352

Wohnungen, Sonstige | 2.217 | 2.220 | 2.354 | 2.357 | 2.359 | 2428 | 2403 | 2406 | 2.425 | 2425 | 2421

Auch in der Fleischervorstadt ist die Anzahl der Wohnungen gewachsen, seit 2015 um 4,8%. 7,9% der
Wohnungen gehoren den Wohnungsunternehmen. Die Anzahl ihrer Wohnungen ist im 10-Jahres-Zeitraum
konstant geblieben, mit 245 WE.
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Abbildung 78: SG Fleischervorstadt, Wohnungsbestand (2015-25) (WU, Geoware)
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2015 2017 2019 2021 2023 2025
] Wohnungen, Wohnungsunternehmen - Wohnungen, Sonstige
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wohnungen, gesamt 2.960 | 2960 | 3.015 | 3.015 | 3.015 | 3.150 | 3.150 | 3.150 | 3.102 | 3.103 | 3.102
Wohnungen, WU 245 245 245 245 245 245 245 245 245 246 245
Wohnungen, Sonstige | 2.715 | 2.715 | 2.770 | 2.770 | 2.770 | 2.905 | 2905 | 2.905 | 2.857 | 2.857 | 2.857

Baualtersklassen

Zur Baualtersklasse vor 1919 gehéren in der Innenstadt 20,3% der Wohnungen, in der Fleischervorstadt fast
jede zweite Wohnung (48,9%). 10,3% bzw. 16,6% der Wohnungen in der Innenstadt bzw. in der
Fleischervorstadt sind in Gebduden zu finden, die der jiingsten Baualtersklasse ab 2006 angehoren.

Tabelle 18: Baualtersklassen Innenstadt/Fleischervorstadt (2025) (WU, Geoware)

Baujahrbis | Baujahr 1919 Eg;lg’t‘)'is Baujahr 1960 | Baujahr 1970 | Baujahr 1990 | Baujahr ab

1919 (%) bis 1949 (%) | 1020 6 bis 1969 (%) | bis 1989 (%) | bis 2005 (%) | 2006 (%)
SG Innenstadt 20,3 38 18 13 333 29,3 10,3
SG Fleischervorstadt 48,9 16,1 1,0 2,1 43 10,3 16,6
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Sanierungsstand
Der Anteil des vollsanierten Wohnraums an allen Wohnungen betragt in 2025 im Gebiet Innenstadt 68,3%,
in der Fleischervorstadt liegt der Wert bei 49,7%.

Abbildung 79: SG Innenstadt, Anteil Wohnungsbestand nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)
(WU, Geoware)
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60,0 [] Anteil volls./neugebauter Wohnungen
[7] Anteil teilsanierter Wohnungen
. Anteil unsanierter Wohnungen
40,0
20,0
0,0
2015 2020 2025
01 Innenstadt ‘ 2015 2020 2025
Anteil unsanierter Wohnungsbestand (%) 5,8 25,6 18,4
Anteil teilsanierter Wohnungsbestand (%) 5,7 19,4 12,8
Anteil volls./neugebauter Wohnungsbestand (%) 86,9 54,3 68,3

(Die Differenz zu 100% liegt an den baufalligen und ruindsen Zustanden, die hier nicht enthalten sind.)
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Abbildung 80: SG Fleischervorstadt, Anteil Wohnungsbestand nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)
(WU, Geoware)
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40,0
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0,0 [
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03 Fleischervorstadt ‘ 2015 2020 2025

Anteil unsanierter Wohnungsbestand 3,9 48,5 37,2

Anteil teilsanierter Wohnungsbestand 16,6 15,8 12,0

Anteil volls./neugebauter Wohnungsbestand 76,9 34,4 49,7

(Eine Differenz zu 100% liegt an fehlenden Daten o. den baufalligen und ruindésen Zustanden, die nicht enthalten sind.)

Entwicklung Wohnungsleerstand
Der Anteil leerstehender Wohnungen am gesamten Wohnungsbestand liegt in den beiden Gebieten zwischen

1,6 und 0,8%. In den Jahren 2017 und 2018 war in der Innenstadt voribergehend ein Hbéchstwert zu
erkennen mit 7%. Die Leerstandsquote in der Fleischervorstadt war seit 2015 stabil geblieben bei etwa 3%.
Seit 2023 ist sie gesunken auf 0,7%. Beide Stadtteile liegen damit deutlich unter dem stadtischen

Durchschnittswert.
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Abbildung 81: SG Innenstadt & Fleischervorstadt, Wohnungsleerstandquote (2015-25) (WU, Geoware)
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1,0
0,0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
. Innenstadt D Fleischervorstadt
01 Innenstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Leerstand, gesamt 117 | 126 | 257 | 258 | 213 | 150 | 146 | 157 60 64 67
Anteil Leerstand am Bestand (%) 3,3 3,6 7,0 7,0 5,9 4,0 3,9 4,2 1,6 1,7 1,8
Leerstand WU 31 40 36 61 16 24 20 31 22 26 29
Anteil Leerstand WU am Bestand (%) 2,4 3,0 2,7 4,7 1,3 1,8 1,5 2,3 1,6 1,9 2,1
Leerstand, Sonstige 86 86 221 | 197 | 197 | 126 | 126 | 126 38 38 38
Anteil Leerstand Sonstige am Bestand (%) 3,9 3,9 9,4 8,4 8,4 5,2 5,2 5,2 1,6 1,6 1,6
Leerstand, unsaniert 86 86 221 | 197 | 197 | 126 | 126 | 126 38 38 38
Anteil Leerstand an unsanierten Wohnungen (%) | 14,6 | 18,0 | 24,3 | 56,3 | 279 | 34 3,4 3,7 0,0 0,0 0,0
Leerstand, teilsaniert 19 18 21 21 20 12 12 13 3 3 2
Anteil Leerstand an teilsanierten Wohnungen (%) | 9,5 9,0 9,0 9,0 8,6 1,6 1,6 1,8 0,6 0,6 0,4
Leerstand, vollsaniert/neugebaut 47 50 188 | 156 | 153 93 89 96 49 49 57
Anteil Leerstand an vollsaniert/neugebaut 15 16 5.7 4,7 a7 46 4.4 4,7 19 1.9 2.2
Wohnungen (%)
03 Fleischervorstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Leerstand, gesamt 96 98 92 87 88 94 94 96 22 21 23
Anteil Leerstand am Bestand (%) 3,2 33 3,1 2,9 2,9 3,0 3,0 3,0 0,7 0,7 0,7
Leerstand WU 2 4 6 1 2 1 1 3 1 0 2
Anteil Leerstand WU am Bestand (%) 0,8 1,6 2,4 0,4 0,8 0,4 0,4 1,2 0,4 0,0 0,8
Leerstand, Sonstige 94 94 86 86 86 93 93 93 21 21 21
Anteil Leerstand Sonstige am Bestand (%) 315 3,5 3,1 31 3,1 3,2 3,2 3,2 0,7 0,7 0,7
Leerstand, unsaniert 9 9 9 9 9 10 10 10 3 3 3
;(L})/:;cell Leerstand an unsanierten Wohnungen 78 78 | 243 | 243|243 | 07 0,7 0,7 03 0.3 03
Leerstand, teilsaniert 9 9 26 26 26 32 32 32 1 1 1
;(L})/:;cell Leerstand an teilsanierten Wohnungen 18 18 55 55 55 6.4 6.4 6.4 0.3 0.3 0.3
Leerstand, volls./neugebaut 15 14 14 53 51 51 52 51 56 60 58
22)&” Leerstand an volls./neugeb. Wohnungen 2.8 2.9 2.2 2.0 2.0 4.6 a7 4,9 0.8 0,8 0,9
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3.1.3 Bau, Stadtebau und Infrastruktur

Denkmalgeschiitzter Gebdudebestand (Stadtbauamt Greifswald)

In den beiden Sanierungsgebieten gibt es 278 denkmalgeschiutzte Gebaude. Im Rahmen der
Sanierungsmafnahmen wurden sie deutlich aufgewertet. Vor allem die Innenstadt hat einen umfangreichen
Bestand denkmalgeschitzter Gebaude. Er befindet sich in einem guten bis sehr guten Zustand. Etwa 88%
(245) dieser Gebaude gelten als vollsaniert, weitere 11% (31) als teilsaniert. Nur 1% (3) sind unsaniert.

Kindertagesstatten (Greifswald, ,Hanse-Kinder*)

Von den Ende 2025 in Greifswald vorhandenen 41 Kindertagesstatten befinden sich 14 Standorte im
Sozialraum | (zu dem das Sanierungsgebiet Innenstadt und Fleischervorstadt sowie das Foérdergebiet
Fleischervorstadt gehort).

Die Kindertagesstatten des Sozialraums | weisen derzeit 1.486 (2015: 1.182) belegte Platze auf:
- +304 Platze (+25,7%) gegenuber Berichtsjahr 2015.

Damit befinden sich 30,5% aller belegten Greifswalder Platze (4.549) fir Kinderbetreuung im Sozialraum I[;
davon 240 Krippenplatze, 599 Kindergartenplatze und 674 Hortplatze.

Schulen ((Statistisches Amt M-V)
Im Sozialraum | Innenstadt und Innenstadtrandgebiete gibt es:

- 2 Grundschulen: Kollwitzschule, Krullschule mit 663 Schilern

- 1 Regionale Schule: Arndtschule mit 440 Schulern

- 1 Gymnasium mit 647 Schulern, inkl. 1 Abendgymnasium

- 1 Schule in freier Tragerschaft: Kinderkunstakademie mit 138 Schulern

Damit besuchen 1.888 Schuler (30% aller Schiler an Greifswalder Standorten) Schulen im Sozialraum 1.

Tabelle 19: Schuler im Sozialraum | (2025) (Statistisches Amt M-V)

Regional- Schulen freie
Grundschulen schulen/IGS Gymnasien Férderschulen Trager
Standorte Standorte Standorte Standorte Standorte
Schiler Schiler Schiler Schiler Schiler
omnt | 2 ] 1 1
. 663 440 647 138
Randgebiete

Baulticken und Brachen (Stadtbauamt Greifswald)
Das im Jahr 2026 fur die Sanierungs- und Fordergebiete aktualisierte Baullicken- und Brachflachenkataster

weist fur das Sanierungsgebiet Innenstadt und Fleischervorstadt 52.667 gm (2017: 89.653 gm) aus, davon

-18.410 gm (2017: 24.440 gm) in der Innenstadt. Das entspricht einem Ruckgang von 25%.
-26.192 gm (2017: 28.227 gm) in der Fleischervorstadt (-7%)

Damit befinden sich 60% (44.602 gm) der Baullicken und Brachflachen aller Sanierungs- und
Stadtumbaugebiete (73.860 gm) in der Innenstadt und Fleischervorstadt.
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Erfolgte MaBnahmen zur Wiedernutzung in der Innenstadt:
- BaderstraRe/Domstrafie

- Bahnhofstr. 39

- Bruggstrafie 27/28

- FischstraRe 22-23

- Friedrich-Loeffler-Strafle 22

- Friedrich-Loeffler-Strafle / Steinbeckerstrafie

- Lange Straf3e 23, 25, 27

- A11-Quartier (zwischen Bruggstrafe und Kuhstrafle)

Aktuell laufende Vorhaben bzw. teilweise umgesetzte MaBnahmen in der Innenstadt:
- KapaunenstraBe 17
- Quartier 9 (Bauantrag Hotel)
- Salinenstrafle / Stralsunder Strafle (neu gemafl Masterplan Stadtverwaltung)
- SalinenstrafRe 44-55 (neu gemafl Masterplan Steinbeckervorstadt)

Standort Groe  Bemerkungen

Nr. (ingm)

1 | Hans-Fallada StraRe 5-6 796

2 | Karl-Marx-Platz 19 1.070

3 | Bahnhofstrafie 39 0 bebaut
4 | HirtenstrafRe, Ost-Seite 314

5 | WollweberstraBe 17, 18 784

6 | Friedrich-Loeffler-Strafle 27 500

7 | Kapaunenstrafie 17 0| in Bebauung
8 |Lange Strafie 23, 25, 27 0 bebaut
9 | RotgerberstraRe 6-7 306

10 | Lange Str. 53/ C.-D.-Friedrich-Str. 264

11 | Weifgerberstr. 13-14 214

12 | Fr.-Loeffler-Str. 22 0 bebaut
13 | Steinbeckerstr. 2 518

14 | Friedrich-Loeffler-Strafie / 0 bebaut

Steinbeckerstrafe

15 | M.-Luther-Str.15+16 218

16 | Lappstrafie 360

17 | BaderstrafBe 12-14 371

18 | Baderstrafle/Domstrafie 0 bebaut
19 | Domstrafie 45-48 352

20 | Markt 25 / Baderstraf3e 548

21 | FleischerstrafRe 13 702

22 | FischstraBe 22/23 0 bebaut
23 | J.-S.-BachstraRe 15a 137

24 | DomstrafRe 41 308

25 | Rakower Strafle 1 1.000

26 | BriiggstraRe 27/28 0 bebaut
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27 | Quartier A8 2.310
28 | Quartier A9 2.570 Bauantrag
Hotel
29 | Quartier A11 0 bebaut
30 | An der Kuhstrafie 3.975
31 | Salinenstrae / Stralsunder Str. 300 | Neugem. MP
StV
32 | Salinenstrafie 44-45 493 | Neu gem. MP
StV
Insgesamt | 08/2026 18.410
Insgesamt 2017 26.861
Veranderung 2017 zu 08/2026 -8.451

Erfolgte MaRnahmen zur Wiedernutzung in der Fleischervorstadt:

- BaustraBe 34 (50% bereits bebaut)

- Erich-Bohmke-Strafie 43 / Bahnhofstrafie
- GUtzkower Str.65/ Burgstrafie

- GUtzkower Str.47

- NeunmorgenstrafRe 5

- Lange Reihe 28

- Rosa-Luxemburg-Strafle 9a/ Platz der Freiheit

Standort

Grofde
(in gm)

Bemerkungen

© 00 ~N O

11
12
13
14
il5)
16

Pfarrer-Wachsmann-Strafle 7a
Wiesenstrafie 42

Baustrafle 34

Baustrafe 17
BurgstraRe 9

Erich-Bohmke- StrafRe 43 /
Bahnhofstrafle 58
Gutzkower Str. 79

Gutzkower Str. 65/ Burgstrafle
Gutzkower Str. 46

Gutzkower Str. 47
Neunmorgenstrafie 5
NeunmorgenstrafRe 30
NeunmorgenstraRe 29
BurgstrafRe 1

Lange Reihe 36

Wiesenstrafie 82

WiesenstrafRe 16

295
268
250

546
170

383

405

665
256
344
335
348
328

Halfte wurde
bereits bebaut

bebaut

bebaut

bebaut

bebaut
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17 | Wiesenstrafie 17 342
18 |Lange Reihe 28 0 bebaut
19 |Lange Reihe 23 819
20 |Steinstrafie 9 549
21 |Steinstrafie 10 437
22 | R.-Luxemburg-Str. 14/ Stephanistrale 747
23 | An der R.-Luxemburg-Str. (10a) 531
24 | Rosa-Luxemburg-Str. 9a/ Platz der 0 bebaut
Freiheit
25 | Lange Reihe 17/ StephanistraRe 405
26 |Bleichstrafie 4-6 451
27 |Bleichstrafe 8-11 354
28 KAW- Gelande (ohne Flache B- Plan 98) 16.964
Insgesamt | 08/2026 26.192
Insgesamt | 2017 28.227
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3.1.4 Zielindikatoren

,Der Stadtkern Greifswalds ist mit seinem bauhistorischen Erbe das politische, wirtschaftliche, kulturelle und
soziale Zentrum der Stadt und Region. Als Wohnort kommt ihm eine besondere Bedeutung zu. Seine
stadtebauliche Erneuerung und Weiterentwicklung bleibt eines der wichtigsten Projekte der Stadtentwick-
lung” (aus: Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt, 2016)

1) Stabilisierung der Einwohnerentwicklung
a) stabile Einwohnerzahl?
Die Innenstadt verzeichnet im 10-Jahres-Zeitraum einen Bevolkerungszuwachs und hat seit
2015 uber 6,4% Hauptwohnsitze hinzugewonnen. Seit 2024 gibt es einen leichten Riickgang.
In der Fleischervorstadt begann der Zuwachs Anfang der 2.000er Jahre. Im 10-Jahres-Ruck-
blick sank jedoch die Zahl der Hauptwohnsitze um 2,7%.

Fazit: grundsatzlich stabil, aktuell leichter Ruckgang

b) ausgewogene Altersstruktur?

Die Innenstadt gehort zu den ,jlingeren” Stadtgebieten. Fast ein Drittel (29,6%) bilden die
Einwohner im Alter unter 25 Jahre ab. Die Gruppe 65+ hat im Zeitraum von 2015 bis 2025
erhebliche Zuwachse um 43,3%.

In der Fleischervorstadt haben fast alle Altersgruppen im Vergleich zu 2015 Einwohner
verloren. Eine deutliche Zunahme erfolgte hingegen bei den Uber 65-Jahrigen (+ 38,9%).
Dennoch sind 28,8% der Bewohner im Alter von O bis unter 25.

Fazit: durchwachsen

2) Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation
a) Sinkende Arbeitslosigkeit?
Der Anteil der Arbeitslosen an der Altersgruppe 15-u65 ist in beiden Stadtteilen leicht gestie-
gen. Er erhohte sich in der Innenstadt von 5,2% in 2015 auf 5,8% in 2025, in der Fleischer-
vorstadt von 3,3% auf 3,6%. Die Zahlen liegen weiterhin auf einem niedrigen Niveau.
Der Anteil der ALG-II-Empfanger an allen Arbeitslosen ist seit 2015 recht stabil geblieben und
liegt nun bei 58% bzw. 54% in der Innenstadt und Fleischervorstadt.

Fazit: grundsatzlich sehr niedrige Arbeitslosenquoten; aktuell leichter Anstieg

3) Anpassung und Aufwertung des Wohnungsbestands
a) Hohen Sanierungsstand erreicht?

Der Anteil vollsanierter Wohnungen hat sich in der Innenstadt und der Fleischervorstadt
zuletzt etwas verringert auf 68% bzw. 50%. Als unsaniert gelten 18% bzw. 37% der
Wohnungen. Die Daten spiegeln die anstehende 2. ,Sanierungswelle® wider.

Fazit: durchwachsen

b) geringer Wohnungsleerstand?
Die Wohnungsleerstandsquote ist in der Innenstadt zurlick gegangen von 3,3% (2015)
auf 1,8% (2025). Auch in der Fleischervorstadt ist der Wert gesunken von 3,2% auf 0,7%.

Fazit: postiv @
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4) Erhaltung/Aufwertung denkmalgeschitzter Gebaude
a) guten Zustand geschaffen/hohen Sanierungsgrad erreicht?
Die denkmalgeschutzten Gebaude, die im Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt
liegen, befinden sich in einem guten bis sehr guten Zustand. 245 (88%) dieser Gebaude
sind vollsaniert, weitere 31 (11%) teilsaniert, fast alle mit Stadtebauférdermitteln. Nur 3
(1%) sind unsaniert.

L )

5) SchlieRBung von Baullicken und Wiedernutzung von Brachen
a) Baulicken und Brachflachen reduziert?
Aktuell gibt es im Sanierungsgebiet Innenstadt und Fleischervorstadt 44.602 gm BaulUcken
und Brachflachen. Im Vergleich zum Jahr 2017 (55.088 gm) eine Reduzierung um 19%.

Fet vileNasirahen e vl vetre atrahmengepar:. ()

6) Strafen und Platze umgestaltet und aufgewertet?

a) Aufwertung der Platze
Einige Platze wurden in der Vergangenheit aufgewertet: Markt, Domplatz, Jakobikirchplatz,

Rubenowplatz, Platz am Pommerschen Landesmuseum.

b) Aufwertung der Strafen
Einige Strafen wurden im Altstadtbereich aufgewertet; u.a wichtige Verkehrswege wie

MuhlenstrafRe, Lange StraRe, Schuhhagen, Hansering.

Ziele gemaR “Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt” (2016), Auswabhl:

7) Stadtgestalt und -struktur

a) Sicherung der Nutzungsvielfalt und -mischung und Beibehalten der vertikalen Nutzungs-
zonierungen der Gebaude:

Ausbau der Wohnfunktion wurde gestérkt, die Zahl der Wohnungen ist gestiegen.
Versorgungsstrukturen im Stadtkern (Nahversorgung, Bildung, Freizeit) profitieren in einem
gewissen Grad davon.

s @®

b) Brachflachenentwicklung ehem. KAW-Geldnde und A-Quartiere

- Ziel: Einkaufszentrum, Gemeinbedarfseinrichtungen und nicht stérendes Gewerbe:
Einkaufszentrum ,Gleis 4“ auf KAW-Gelande wurde gebaut

- im sudlichen Bereich (Brache) Wohnen und Grunflachen umgesetzt

- A-Quartiere sollen weiterhin fir Wohnen und nicht stérendes Gewerbe genutzt werden.

- Stand: teilweise realisiert (z.B. A11 Innenstadt), derzeit in Umsetzung (A9 Innenstadt)
sowie neue Flachen zur Bebauung in Planung (z.B. SalinenstraRe) gemaf Masterplan
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c) Erhaltung des Quartiersrasters und Wiederherstellung geschlossener Blockkanten
An zahlreichen Stellen ist die Starkung der Blockrander und Stralenraume erfolgt

- einige Baullcken in den historischen Bebauungszusammenhangen existieren noch

Fazit: Vieles ist erfolgt, Einiges noch umzusetzen

d) Sicherung und Aufwertung des Grlnrings um die historische Altstadt
- Aufwertung der Wallanlagen wurde vor 10 Jahren abgeschlossen
- denkmalgerechte Pflege steht weiterhin im Mittelpunkt
- Aufwertung des ehem. ZOB als Griinanlage ist erfolgt

Fazit: positiv @

Wohnen

a) Sicherung bezahlbaren Wohnraums

- Die Bewohnerstruktur hat sich seit den 1990er deutlich verandert: Der Anteil akademisch
Gebildeter und Studierender ist im Sanierungsgebiet Gberdurchschnittlich hoch.

- Ziel ist es, dass auch weiterhin Einwohner mit geringerem Einkommen (z.B. Allein-
erziehende) im Zentrum wohnen bleiben kénnen.

Fazit: durchwachsen

b) Fortsetzung der Wohngebdudesanierung

- 68% bzw. 50% der Wohnungen gelten in den Gebieten derzeit als vollsaniert. Die Quote
lag vor einigen Jahren jedoch hoéher. Einige Gebaude, deren Sanierung vor 20 oder 30
Jahren stattfand, haben inzwischen keinen Voll-Sanierungsstand mehr.

Fazit: recht hoher Sanierungsstand, nimmt jedoch ab

Handel und Wirtschaft
a) Ausbau der Einkaufsangebote fir den tagl. Bedarf — Entwicklung des ehem. KAW-Gelande-

- Die gutachterlich festgestellten Angebotslicken im Lebensmittelbereich fir das
Sanierungsgebiet wurden durch das neue Einkaufszentrum Gleis 4 geschlossen.

- Im Einzelhandelsfachplan (12/2018) wurde hierfur ein Erganzungsbereich des
Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt ausgewiesen.

Fazit: positiv @

b) Unterstitzung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben

- kleinere Betriebe in Geschéftsstrafen der Innenstadt konfliktfrei integriert

- vielfaltige Betriebe in der Fleischervorstadt vorhanden

- auf ehem. KAW-Gelande sind nicht stérende Handwerksbetriebe mdglich (u.a. Festsetzungen
Urbanes Gebiet im B-Plan Nr. 113 - KAW-Gelande Sud-Ost)

Fazit: teilweise umgesetzt, Weiteres in Planung

c) Erganzung gastronomisches Angebot und Ausbau Ubernachtungskapazitaten

- Hafenstrafle: Zielpunkt am Ryck soll mit Gastronomie gestaltet werden; planungsrechtliche
Voraussetzungen gemaf B-Plan Nr. 55 - Hafenstrafle gegeben; B-Plan Nr. 55A - Alter
Speicher in Erarbeitung

- Hotelansiedlung im Bereich Museumshafen: Umsetzung des genehmigten Verfahrens
zum Hotelbau im A 9 - Quartier bislang investorenseitig noch nicht gelungen; rahmen-
planerische Vorbereitung weiterer méglicher Hotelstandorte am Nordufer des Museumshafens
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(Masterplan Steinbecker Vorstadt), ebenfalls planungsrechtliche Voraussetzungen
im B-Plan Nr. 55 - Hafenstrafle gegeben; B-Plan Nr. 55A - Alter Speicher in Erarbeitung

ot gosencisnonnenaaison mvowerang (=)

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald



106

Monitoringbericht 2026

Tabelle 20: Ziel- und Prufraster fUr das Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt (Rahmenplan 2016)

Stadt Sowe weiterer pragender
Grilnraume

is

Sicherung der NutZungsviekait und
-mischung

14

den Bestandsquartieren dber
wohnungsneubsu

24

vorrang bei der Entwickiung von
neuen Wohngebieten im Stadtiern

25

Erhalt vor Abbruch: Si
Sanierung vom Verfall
pedrohter Altbausubstanz,
vesonders der Gebaude in
exponierten stagtebsulichen Lagen
is

Erhalt und Wahrung des
Fassaden- und Strasenbild-
charakters

ie
Forgerung aer ortichen Baukultur
iz

Entwicl(lung der neuen
Baugebiete

' und

£ von neuen
Quartieren an den Wasserlagen

286

Nutzung groserer Wohnungs-
neubauvorhaben zur
Stadtreparatur

Abschnitts der Langen Strate
34

Ausbau der Einkaufsangebote flir
den taglichen Bedars -
Entwicklung des ehemsligen KAW-
Gelandes

S5

Unterstiitzung von Gewerbe- und
Handwerksbetrieben

S8

Ergénzung von gastronomischen
Angeboten an touristischen
Zielorten und Ausbsu ger
lpernachtungskapszititen

S7

Unterstiitzung von Kooperationen
und UmsetZungsproZessen

Ergebnisse der Sozialen Stadt
in der Fleischervorstadt
a4

Sicherung und Fortfihrung der
Sanierung der kommunalen Fre:

auterhalb des historischen
Altstadtkerns

54

Ergénzung von Spiel- und
Bewegungsangeboten in

2eit- und K inrichtung

45

UnterstitZung gemeinnitZiger
Organisationen bei der Nutzung
und Sanierung von Standorten

48

Fortflhrung der Samierung kommu-
naer Ver aude, N

des Stadtarchivs
47

Umsetzung der Beschillsse der
Blrgerschaf zum _Barrierefreien
Bauen*®

of i Griinaniggen

55

Beschrankung des Versiegeungs-
Erads, Sicherung und

Forderung griner Blockinnen-
bereiche

58

Erhalt una Pliege der gesetzlich
geschiititen Biotope und Natur-
denkmasle

Stratiensanierung, Erschiesung
neuer Baugebiete

6.4

Erganzung der Redrouten und
Angebote flir das Fahrradparken
65

Ausbau von barrerefreien
Querungsmaglichkeiten an Haupt-
verkenrsstratien undg Erganzung
Gpergreifender barrierefreier We-
gebezienungen

Aufwertung und ErganZung der
offentlichen Verkehrsangebote

8.7

Leitbild Der Stadtkem ist mit Erbe das politische, wintschaftiiche, kuiturelle und so2isle Zentrum der Stadt und Region. Als Wohnort kommt ihm eine besondere Bedeutung zu.
Seine i ung und g bieibt eines der wichtigsten Projekte aer Stadtentwicklung.
Themen 1. Stsdtgestait und -struktur 2. Wohnen 3. Handel und Wirtschaft 4. Bildung, FreiZeit, Kuitur S. Grin- und Freirdume 8. Mobilitat 7. Umwelt- und Klimaschutz
und Blrgerdienste
Leitziele * Aufwertung der LI g *  StArkung der Innenstadt sls *  Konzentrstion, Aufwertung und | =  Aufwertung, Erweiterung und . ver uhi . owolog und
St ile und i Hendeils-, Dienstieistungs- und UnterstltZung von g des Frei gung mit Vorrang flir den of nachhaltiger Umbsu von
betonten ghedernden N Arbeitsstandort und Angeboten systems mit integrierten Spiel-, fentichen Per a , Quarteren
Strukturen = Starkung des Stadtkerns der Bildung, Frezeit, Kultur Bewegungs- und sowie den FuBganger- und und stadttechnischen
5 als Wohnstandort *  Sicherung des quartiers- und Blrgerdienste Erholungsangeboten Radverkehr Infrastrukturen
s Er g der ES beZogenen nicht (bzw. nicht
fiir den Stadtkern Uber die Ent- wesentlich) storenden Handels, = Erhait durchgriner
WICKIUng neuer Eaugebiete Handwerks und Gewerbes Blockinnenbereiche in den
Quartieren
Teilziele 11 23 81 a1 51 61 71
Erhalt der Quartierraster, Sicherung bezahlberen Wohnraums | Starkere Profilierung der Umstrukturierung der Universitat Aufwertung und Pfiege von Anpassung der Hauptverikehrs- Berllcksichtigung der Belange des
Stragengrundrisse und und Ausbsu der Vielfalt Hendels- und Wirtschaftsrdume llr die Innenstadtentwickiung Grinanlagen und Platzen straien an den Bedarf Gewasserschutles
Hieinteiligen Parzallierung sowie an Wonhnformen 32 offensiv nutZen 50 &2 72
Wizderherstellung geschiossener 22 R a2
Blockkanten in den historischen Scheffung von Raumen Zur g neuer Grll 1 Verringerung des gebietsfremden Fortsetzung der Altlasten-
Stadtteilen Fortfllhrung der Wohngebsude- starkeren Bindung krestiver Po- Fortsetzung der Aufwertung von in den Entwicklungsbereichen Durchgangsverkehrs samierung
12 sanierung tenZigle an die Stadt Kita- und Schuistandorten 53 63 7.3
Sicherung und Aufwertung des 23 33 a3 Fortflihrung der Stratenraum- Fortfuhrung der Verkehrsbe- UmsetZung des Larmaktionsplans
Grilnrings um die historische Alt- Schliesung von Bawlcken in Aufwertung des westlichen Weiterentwickiung der st g mit Beumg 1gen rUNiguUng und barrierefreien und der Prinzipien eines

larmmindernden Stadtebaus
74

Beschtung der Anforderungen
des Klimswandeis

75

Ausbeu der Vorbildwirkung
beim Kiimaschutz

78

Fortsetzung der energetischen
Sanierung im Gebaudebestand

77

Erweiterung der Energie-
VErsorgung mit Systemen der
Kraft-Warme-Kopplung

78

Schaffung Zusatziicher Parkplatze
fUr Einpendier und B 2
Ausbau konZentrierter Losungen
£Ur das Bewohnerparken

%3
Einrichtung von Mobilitsts- und
Radstationen, Forderung der Elext-

romobilitét und von Cer-/Bike-
Sharing-Angeboten

der NutZung und
Erzeugung von ermeuerbsren
Energien
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3.2 Stadtumbaugebiete Schénwalde | und Schénwalde Il

3.2.1 Demografie und Soziobkonomie

Bevélkerung

Die zwei Stadtumbaugebiete Schénwalde | (stat. Bezirke 2-7) und |l (stat. Bezirke 2-7) hatten Ende der 1990-
er Jahre noch eine flnfstellige Einwohnerzahl und verloren in der Folge deutlich Bewohner. Im 10-Jahres-
Vergleich stabilisierte sich jedoch die Einwohnerzahl (HWS+NWS) im SUG Schonwalde | und stieg in den
letzten Jahren wieder an, von 8.882 auf 9.122 Einwohner. Das entspricht einem Anstieg i.H.v. von 2,7%.

Im SUG Schénwalde I wurde der stetige RlUckgang seit 2024 gestoppt, seitdem erhdéht sich die
Einwohnerzahl leicht. Insgesamt ist die Einwohnerzahl (HWS+NWS) im dargestellten Zeitraum dennoch von
8.767 auf 8.272 gesunken, das entspricht -5,6%.

Abbildung 82: SUG Schonwalde |, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0
2015 2017 2019 2021 2023 2025
- Bevélkerung Nebenwohnsitz . Bevoélkerung Hauptwohnsitze

SUGSWI 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Bevolkerung gesamt 8.882 | 8.809 - 9.022 | 8.887 | 8994 | 8953 | 9.082 | 9.192 | 9.166 | 9.122

Bevolkerung HWS 8.564 | 8.504 | 8572 | 8.708 | 8.563 | 8.649 | 8.605 | 8.797 | 8.895 | 8.875 | 8.837

Bevolkerung HWS zu 2015 | 100,0 | 99,3 | 100,14 | 104,7 | 100,0 | 101,0 | 100,5 | 102,7 | 103,9 | 103,6 | 103,2

Bevélkerung NWS 318 | 305 i 314 | 324 | 345 | 348 | 285 | 207 | 201 | 285
Bevolkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 95,9 98,7 | 1019 | 1085 | 1004 | 896 | 934 | 915 | 89,6
Bevdlkerung HWS, m 4171 | 4141 | 4206 | 4259 | 4101 | 4230 | 4.272 | 4.336 | 4.376 | 4.318 | 4.204
Sggke'“"g Ak hiet 1000 | 99,3 | 100,8 | 102,1 | 1005 | 101,4 | 1024 | 1040 | 1049 | 1035 | 102,9
Bevélkerung HWS, w 4393 | 4363 | 4366 | 4449 | 4372 | 4.419 | 4333 | 4.461 | 4510 | 4557 | 4.543
Sggke'“"g Al 1000 | 993 | 994 | 101,3 | 995 | 1060 | 986 | 1015 | 102,9 | 1037 | 103,4

[2017 wurden die Angaben zu den Nebenwohnsitzen nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 83: SUG Schonwalde I, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

2015 2017 2019 2021 2023 2025
[ | Bevdlkerung Nebenwohnsitz . Bevolkerung Hauptwohnsitz

SUG SWII 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevélkerung gesamt 8767 | 8950 | - | 8518 | 8383 | 8217 | 8.366 | 8.308 | 8.178 | 8.257 | 8.272
Bevélkerung HWS 8372 | 8237 | 8129 | 8107 | 7.931 | 7.763 | 7.909 | 7.867 | 7.729 | 7.799 | 7.844
Bevélkerung HWS zu 2015 | 1000 | 994 | 984 | 968 | 947 | 927 | 945 | 940 | 923 | 932 | 937
Bevélkerung NWS 395 | 713 - 411 | as2 | 454 | as7 | 441 | as9 | ass | 408
Bevélkerung NWS zu 2015 | 100,0 | 1805 1041 | 1144 | 1149 | 1157 | 1116 | 1137 | 1159 | 1084
Bevélkerung HWS, m 4121 | 4079 | 4.105 | 4.087 | 3.979 | 3.860 | 3.858 | 3.779 | 3.752 | 3.807 | 3.846
gg‘gkem”g e, T 1000 | 990 | 996 | 992 | 966 | 937 | 936 | 91,7 | 911 | 924 | 933
Bevélkerung HWS, w 4251 | 4158 | 4.024 | 4020 | 3.952 | 3.903 | 4.051 | 3.921 | 3.977 | 3.992 | 3.998
gg‘i‘;ker“"g i v 1000 | 97,8 | 947 | 946 | 930 | 918 | 953 | 922 | 966 | 939 | 941

[2017 wurden die Angaben zu den Nebenwohnsitzen nicht zur Verfligung gestellt.]

Die Altersstruktur veranderte sich im SUG Schénwalde |. Im 10-Jahres-Zeitraum stieg die Gruppe der unter
6- bis unter 15-Jahrigen an mit 14%. Die Uber 65-Jahrigen legten sogar um 17% zu.
Ein Rickgang um -24% fand bei der Altersgruppe O bis unter 6 Jahre statt.
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Abbildung 84: Schonwalde I, Altersbaum (Statistikstelle Greifswald)

Schonwalde I/ Siidstadt (31.12.2025)
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Abbildung 85: SUG Schonwalde I, Bevolkerung, Altersgruppen (2015 - 25) (Statistikstelle Greifswald)
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00 bis 06 bis 15 bis 25 bis ab 65

SUG SW I 00 bis | unter06 | 06 bis | unter 15 15 bis | unter25 | 25 bis | unter 65 ab 65 Jahre zu
unter 06 | zu 2015 | unter 15 | zu 2015 | unter 25 | zu 2015 | unter 65 | zu 2015 Jahre 2015
2015 516 100,0 668 100,0 1.030 100,0 4.530 100,0 1.820 100,0
2020 502 97,3 707 105,9 1.126 109,3 4.229 93,4 2.085 114,6
2025 391 75,8 759 113,6 1.138 110,5 4.417 97,5 2.132 117,14

Auch im SUG Schonwalde Il stieg der Anteil der Altersgruppe 15 bis unter 25 Jahre im Beobachtungszeitraum
an, um 16%. Die Gruppe der 6- bis unter 15-Jahrigen nahm leicht zu (6%).

Ein deutlicher Ruckgang im 10-Jahres-Zeitraum ist in der Altersgruppe O bis unter 6 festzustellen (-31%).
29% der Bevolkerung gehoéren zur Gruppe der unter 25-Jahrigen.

Abbildung 86: Schéonwalde I, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)

Schonwalde 11 (31.12.2025)
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Abbildung 87: SUG Schénwalde Il, Bevolkerung, Altersgruppen (2015, 20, 25) (Statistikstelle Greifswald)

10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0
2015 2017 2019 2021 2023 2025
M 65undsiter M 25 bis unter 65 [ 15 bis unter 25 [] 06 bis unter 15 [] 00 bis unter 06
00 bis 06 bis 15 bis 25 bis ab 65
SUGSW I O0Obis | unterO6 | O6bis | unter15 | 15bis | unter25 | 25bis | unter65 | ab 65 Jahre zu
unter 06 | zu 2015 | unter 15 | zu 2015 | unter 25 | zu 2015 | unter 65 | zu 2015 Jahre 2015
2015 506 100,0 591 100,0 1.103 100,0 4.488 100,0 1.684 100,0
2020 392 77,5 617 104,4 1.166 105,7 3.916 87,3 1.838 109,1
2025 350 69,2 629 106,4 1.283 116,3 3.900 86,9 1.682 100,1

Arbeitslosigkeit

Da die Gebietsstruktur der Stadtumbaugebiete in weiten Teilen mit den Stadtteilen Ubereinstimmt, werden
an dieser Stelle die Stadtteilwerte verwendet.

Die Anzahl der Arbeitslosen hat sich von 2015 auf 2025 verringert. Insbesondere deutlich in Schénwalde 1.
Sie sank von 891 auf 647. Dementsprechend verringerte sich die Quote von 15,9 auf 12,5%.

Die Reduzierung in Schénwalde | war etwas schwacher ausgepragt, von 872 auf 810 Personen, somit 12,4
und 11,4%.

In beiden Stadtteilen war im Jahr 2021 die geringste Arbeitslosigkeit zu sehen.

Der Anteil der ALGII-Empfanger an der erwerbsfahigen Bevolkerung ist seit einigen Jahren in beiden
Stadtteilen rucklaufig. Der geringste Wert war 2021. Seitdem ist ein stetiger, leichter Anstieg zu erkennen.
Der Rickgang zwischen 2015 und 2025 erfolgte um 1,8 (Schénwalde 1) und 3,9 Prozentpunkte (Schénwalde
. Mit 9,9% liegt der Anteil in Schénwalde Il héher als in Schéonwalde | (8,7%).
Der Anteil der ALGII-Empfanger an allen Arbeitslosen liegt derzeit bei 76% (Schonwalde 1) und 83%
(Schonwalde 11).
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Abbildung 88: Stadtteile Schonwalde | + 11, Anteil Arbeitslose gesamt & ALG Il (2015-25)
(Bundesagentur fur Arbeit & Statistikstelle Greifswald)
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D Schénwalde I/ Siidstadt . Schonwalde 11

Schénwalde I/ Siidstadt 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Anzahl der ALG-Empfanger insg. 872 775 700 671 632 630 545 582 636 707 810

Anteil der ALG -Empfanger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 12,5 | 11,3 | 10,1 9,6 9,2 9,2 7,9 8,2 8,8 IS 11,4

Anzahl der ALG II-Empféanger 732 648 700 530 499 444 406 468 496 547 619

Anteil der ALG II-Empfénger an
Bevdlkerung (15-65 Jahre) 10,5 9,4 10,1 7,6 7,3 6,5 5,9 6,6 6,9 7,7 8,7

Schénwalde I 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Anzahl der ALG-Empféanger insg. 891 792 748 729 702 626 507 528 560 636 647

Anteil der ALG -Empfanger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 15,9 | 14,6 | 13,9 | 13,7 | 1355 | 12,3 | 10,0 | 10,5 | 11,0 | 12,3 | 12,5

Anzahl der ALG II-Empféanger 772 683 635 599 580 489 417 437 446 504 514

Anteil der ALG II-Empfanger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 13,8 | 12,6 | 11,8 | 14,3 | 11,1 9,6 8,2 8,7 8,7 9,7 O8S)
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3.2.2 Wohnungswirtschaft
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Der Wohnungsbestand im Stadtumbaugebiet Schdnwalde | hat sich nach den deutlichen Rickgangen in den
»Nuller-Jahren“ deutlich vergrofert. Ein Anstieg von 4.910 (2015) auf 5.334 WE (2025). Der Anteil der
Wohnungsunternehmen an allen Wohnungen zeigt im 10-Jahres-Vergleich im SUG Schoénwald | einen
Ruckgang von 83% auf 75%.

Im SUG Schénwalde Il ist im Beobachtungszeitraum die Wohnungsanzahl nur ein wenig angestiegen, um
+1,7%. Der Anteil der Wohnungen der Wohnungsunternehmen an allen WE ist gesunken von 89% (2015) auf

83% (2025).

Abbildung 89: SUG Schénwalde I, Wohnungsbestand (2015-25) (Geoware, WU Greifswald)
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4.000
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3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500
0
2015 2017 2019 2021 2023 2025
- Wohnungen, WU [ Wohnungen, Sonstige
SUGSWI 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. Wohnungen, gesamt 4910 | 4.889 | 5.009 | 5.024 | 4.998 | 5.209 | 5.210 | 5.223 | 5.358 | 5.389 | 5.334
3. Wohnungen, WU 4.077 | 4.034 | 4.009 | 4.001 | 3.960 | 3.957 | 3.950 | 3.942 | 3.996 | 4.027 | 4.018
2. Wohnungen, Sonstige 833 855 1.000 | 1.023 | 1.038 | 1.252 | 1.260 | 1.281 | 1.362 | 1.362 | 1.316
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Abbildung 90: SUG Schénwalde Il, Wohnungsbestand (2015-25) (Geoware, WU Greifswald)
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4.000
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3.000
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1.000
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0
2015 2017 2019 2021 2023 2025
[ | Wohnungen, WU [ Wohnungen, Sonstige

SUG SW I 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

1. Wohnungen, gesamt 5.132 | 5.132 | 5.157 | 5.157 | 5.157 | 5.244 | 5244 | 5244 | 5.223 | 5.213 | 5.218

3. Wohnungen, WU 4573 | 4560 | 4.536 | 4.514 | 4506 | 4.319 | 4.298 | 4.292 | 4.273 | 4.263 | 4.337

2. Wohnungen, Sonstige 559 572 621 643 651 925 946 952 950 950 881

Die beiden SUG weisen einen traditionell hohen Bestand an Wohnungen der beiden Wohnungsunternehmen
auf. Sie verwalten 79% (2025) aller Wohnungen in Schénwalde | und Il, allerdings mit sinkender Tendenz.
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Sanierungsstand
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Der Anteil vollsanierter Wohnungen ist im SUG Schonwalde | in den Jahren 2015 bis 2025 von 69% auf 74%

gestiegen, im SUG Schonwalde Il erhdhte sich der Vollsanierungsanteil von 76% auf 83%.

Abbildung 91: SUG Schonwalde I, Anteil Wohnungsbestand nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)

(Geoware, WU Greifswald)

100,0
80,0
[ Anteil volls./neugeb. Wohnungen
60,0
[T Anteil teilsanierter Wohnungen
. Anteil unsanierter Wohnungen
40,0
20,0
0,0 — I —
2015 2020 2025
SUG SW I 2015 2020 2025
Anteil unsanierter Wohnungsbestand 0,6 3,2 2,8
Anteil teilsanierter Wohnungsbestand 30,5 24,6 22,4
Anteil volls./neugebauter/in Sanierung befindlicher 68,6 72.1 74,1

Wohnungsbestand

(Die Summen der Anteile liegen unter 100% wenn einzelne Daten fehlen o. der Zustand ,,baufallig/ruinés“ nicht einbezogen wurde.)

Im SUG Schonwalde | sind 2,8% aller Wohnungen unsaniert. Im SUG Schénwalde Il gibt es inzwischen keine

unsanierten Wohnungen.
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Abbildung 92: SUG Schonwalde I, Anteil Wohnungsbestand nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)
(Geoware, WU Greifswald)

100,0
80,0
D Anteil volls./neugeb. Wohnungen
60,0
[T] Anteil teilsanierter Wohnungen
. Anteil unsanierter Wohnungen
40,0
20,0
0,0 — .
2015 2020 2025
SUGSWII 2015 2020 2025
Anteil unsanierter Wohnungsbestand 2,0 4.7 0,0
Anteil teilsanierter Wohnungsbestand 21,8 17,0 16,7
Anteil volls./neugebauter/in Sanierung befindlicher 76,1 78,3 83,2
Wohnungsbestand

(Die Summen der Anteile liegen unter 100% wenn einzelne Daten fehlen bzw. der Zustand ,bauféllig/ruinds nicht einbezogen wurde)
Der grofite Teil der Wohnungen in den beiden Stadtumbaugebieten gehort der Baualtersklasse 1969-90 an:
SUG SW mit 78% und SUG SW Il mit 92%. 10% (SUG SW [) bzw. 8% (SUG SW 1lI) der Wohnungen zahlen zu
den beiden jlingeren Baualtersklassen (1990-2005 sowie ab 2006).

Tabelle 21: Anteil Baualtersklassen SUG Schonwalde | & Il (Geoware, WU Greifswald)

Baujahr bis Baujahr 1919 | Baujahr 1950 | Baujahr 1960 | Baujahr 1970 | Baujahr 1990 Baujahr ab

) 1919 (%) bis 1949 (%) | bis 1959 (%) | bis 1969 (%) | bis 1989 (%) | bis 2005 (%) 2006 (%)

UG il 0 29 0 97 777 08 8,9
Anteil
el 0 0 0 0 92,1 53 26
Anteil

Wohnungsleerstand

Die Tendenz des Wohnungsleerstands entwickelte sich in der letzten Dekade in den beiden
Stadtumbaugebieten verschieden. Im SUG Schénwalde | gab es einen ricklaufigen Leerstand von 5,1% auf
2,7%. Im SUG Schonwalde Il erhdhte er sich dagegen von 4,2% auf 8,3%.
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Abbildung 93: SUG Schonwalde | und Il, Wohnungsleerstandquote (2015-25) (Geoware, WU Greifswald)
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6,0

4,0

2,0

0,0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

MW sugswi [ sugswi

SUG SWI 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Leerstand, gesamt 252 222 225 214 176 194 167 150 165 134 145
Anteil Leerstand am

Wohnungsbestand 51 | 45 4,5 43 3,5 3,7 3,2 2,9 31 | 25 2,7
Leerstand, unsaniert 0 0 0 0 0 0 0 0 10 10 10
Anteil Leerstand an unsanierten 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 53 53 6.6
Wohnungen

Leerstand, teilsaniert 185 133 87 138 94 132 122 114 73 73 55
Anteil Leerstand an teilsanierten 12,3 9.4 6,3 9,9 71 10,3 9,5 8,9 6.1 6.1 46
Wohnungen

Leerstand, volls./neugebaut 66 88 138 75 82 62 45 36 82 82 70

Anteil Leerstand an volls./neugeb. 2,0 26 3.8 21 2.2 17 12 1.0 21 21 18

Wohnungen
m 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Leerstand, gesamt 220 260 221 194 237 192 152 156 450 461 435
Anteil Leerstand am

Wohnungsbestand 43 | 51 | 43 | 38 | 46 | 37 | 29 | 30 | 86 | 88 | 83
Leerstand, unsaniert 14 13 7 a7 56 20 9 9 0 0 0
Anteil Leerstand an unsanierten 133 | 12,4 6,6 443 | 528 8,1 3.6 3.6 0,0 0,0 0.0
Wohnungen

Leerstand, teilsaniert 929 105 54 38 37 40 18 18 23 23 33
Anteil Leerstand an teilsanierten 8.8 94 4,9 34 3,3 45 2.0 2.0 2,6 2,6 38
Wohnungen

Leerstand, volls./neugebaut 107 142 160 110 144 132 125 129 193 193 168
Anteil Leerstand an volls./neugeb. 2.7 3.6 41 28 3.7 3.2 3.0 3.1 4,7 4,7 41
Wohnungen

Die Leerstandsquoten liegen derzeit im vollsanierten/neugebauten Wohnungsbestand bei 1,8% in
Schonwalde | und 4,1% in Schénwalde |II.
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3.2.3 Bau, Stadtebau und Infrastruktur

Kindertagesstatten (Greifswald, ,Hanse-Kinder*)

In Greifswald gab es Ende 2025 41 Kindertagesstatten. Es befinden sich 16 Einrichtungen im Sozialraum Il
(der v.a. aus dem SUG Schénwalde | besteht) und 11 Einrichtungen im Sozialraum Il (der v.a. aus dem SUG
Schonwalde Il besteht). Hier wurde im Juli 2024 ein neuer Standort ,Schénwalde” eréffnet.

Die Kindertagesstatten des Sozialraums Il weisen derzeit 1.240 belegte Platze auf:
- 420 Platze gegenuber dem Jahr 2015 (1.220), -> stabile Entwicklung

Damit befinden sich 27% aller belegten Greifswalder Platze (4.549) fir Kinderbetreuung im Sozialraum II;
davon 182 Krippenplatze, 543 Kindergartenplatze und 515 Hortplatze.

Die Kindertagesstatten des Sozialraums lll haben derzeit 839 belegte Platze:
-+ 324 Platze gegenulber Berichtsjahr 2015 (515). -> grofRer Anstieg

Damit befinden sich 18% aller belegten Greifswalder Platze (4.549) fur Kinderbetreuung im Sozialraum lll;
davon 157 Krippenplatze, 443 Kindergartenplatze und 307 Hortplatze.

Tabelle 22: Platze Kindereinrichtungen in Schonwalde | & Schénwalde 1l (Greifswald,
,Hanse-Kinder*)

Sozialrdaume Sozialraum II: Schénwalde | | Sozialraum lll: Schénwalde
/Sudstadt

Krippenplatze, belegt 182 122
(Standorte) (6) (4)
Kindergartenplatze, belegt 543 410
(Standorte) (7) (5)
Hortplatze, belegt 515 307
(Standorte) (3) (2)

Schulen (Statistisches Amt M-V)
In den Sozialrdumen Schénwalde | und Schénwalde Il gibt es:

- 2 Grundschulen mit 593 Schilern

- 1lIntegrierte Gesamtschule mit 25 Klassen und 577 Schulern

- 1 Gymnasium mit 636 Schulern

- 4 Schulen in freier Tragerschaft (Ostseegymnasium, Evangelisches Schulzentrum Martinschule,
Waldorfschule, Haus flir Arbeiten & Lernen) mit 1.572 Schilern

Damit besuchen 3.378 Schiuler Schulen in den Sozialraumen Schénwalde | und Schénwalde Il (incl. Freie-
Trager-Schulen). Der Anteil an allen Schilern betragt fur die beiden zusammengefassten Stadtteile 54%.
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Tabelle 23: Schuler in Schonwalde | & Schéonwalde 1l (2025) (Statistisches Amt M-V)

31.12.2025 Grundschulen IGS Gymnasien Férderschulen SchuI?n freie
Trager

Schiler Schiler Schiler Schiler Schuler

Sozialraum lI:

Schénwalde | 1 1 3

/Sudstadt 289 577 1.096

o | 1 ]

304 636 476

Baultcken und Brachen (Stadtbauamt Greifswald)

Das im Jahr 2026 aktualisierte Baullicken- und Brachflachenkataster weist fur die Stadtumbaugebiete
Schoénwalde | und Schonwalde 11 23.858 gm (2017: 30.545 gm) aus.

-12.358 gm im SUG Schénwalde | (2017: 25.340 gm) Das entspricht einem Ruckgang gegentber 2017 um
51%.

- 11.500 gm im SUG Schoénwalde Il (2017: 5.200 gm): Das entspricht einem Anstieg gegenlber 2017 auf
das Doppelte (um 121%). Der aufRerordentliche hoher Anstieg liegt am neuen Konzept ,Zukunft Wohnen*,
deren geplante 5.500 gm momentan noch als Brachflache eingestuft wird. Das wird sich nach der
Realisierung des Vorhabens andern.

Damit befinden sich 32% aller Baullcken- und Brachflachen der Sanierungs- und Stadtumbaugebiete
(insgesamt 74.660 gm) in Schénwalde | und Schénwalde Il

Erfolgte Manahmen zur Wiedernutzung in Schénwalde I:

- Lomonossowallee 35/36
- Gahlkower Wende 1-5
- EinsteinstraRe

,L‘I Standort GréRe (in gm) Bemerkungen
1 | Lomonossowallee 35/ 36 0 KiTa im Bau
2 | Gahlkower Wende 1-5 0 bebaut
3 | Lise-Meitner-Strafie 6.600
4 | EinsteinstrafRe 0 bebaut
5 | Lomonossowallee 31/ 32 3.700
6 | Briinzower Wende 1-3 2.058 | Abriss 06/2026
Insgesamt | 08/2026 12.358
Insgesamt 2017 25.340
Veranderung 2017 zu 08/2026 -12.982

Geplante Manahmen zur Wiedernutzung in Schonwalde |l:

- MakarenkostraRe 41a-f
- Hofhausstandortoption Makarenkostrafle 15-17
- Hofhausstandortoption MakarenkostrafRe 36-38
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Lf Nr. | Standort Grofde (in qm)

1 | Makarenkostrafe 41a-f

2 | Hofhausstandortoption Mak.Str. 15-17

Hofhausstandortoption nérdl. Makaren-
kostrafle 36-38

Ernst-Thalmann-Ring 45
(Wohnhochhaus_gemischt)

Insgesamt | 08/2026

Insgesamt 2017

Veranderung 2017 zu 08/2026

5.200
4.000

1.500

800

11.500
5.200
6.300

Monitoringbericht 2026

Bemerkungen
Hofhausstandort

Neu gem. Konzept
"Zukunft Wohnen"

Konzept Zukunft
Wohnen"

Férderumfang und -mafnahmen werden im Kapitel 4 dargestellt.
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3.2.4 Zielindikatoren

Indikatoren fir Schénwalde | und Il

1) Stabilisierung der Einwohnerentwicklung
a) stabile Einwohnerzahl?
Nach einigen Ruckgangen in den Nuller-Jahren stieg die Einwohnerzahl (HWS) im SUG Schén-
walde | im 10-Jahres-Vergleich von 8.564 auf 8.837 Einwohner. Das ist ein Anstieg i.H.v. um
3,2%. Im SUG Schoénwalde Il gab es einen steten Ruckgang bis zum Jahr 2023. Seitdem ist ein
Wachstum zu erkennen. Dennoch ist es ein Rickgang von 8.372 (2015) auf 7.844 Einwohner.

Fazit: positive Entwicklung, insb. im SUG Schénwalde | @

b) ausgewogene Altersstruktur?

In beiden SUG Schonwalde | und Schonwalde Il ist der Anteil der Kinder unter 6 Jahren in den
letzten 10 Jahren deutlich zurlickgegangen um 24% in SW I, und um 31% in SW II. Die Gruppe
der 6- bis unter 15-Jahrigen stieg dagegen an um 15% (SW I) bzw. 4% (SW II).

Die Anzahl in der Altersgruppe ab 65 Jahren erhdhte sich im SUG SW | deutlich um 17% (SW I),
im SUG SW Il blieb die Anzahl konstant mit zwischenzeitlichem Anstieg.

Fazit: durchwachsen

2) Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation
a) Sinkende Arbeitslosigkeit?
Die Zahl der Arbeitslosen ist zurtickgegangen. Die Quote an der erwerbsfahigen Bevolkerung
reduzierte sich im Stadtteil Schénwalde | von 12,5% in 2015 auf 11,4% in 2025, im Stadtteil
Schonwalde Il von 15,9% auf 12,5%. Die Daten liegen deutlich GUber dem stadtischen Durch-
schnitt. Der Anteil der ALGII-Empfanger an allen Arbeitslosen sank etwas auf 76,4 und 79,4%.
Die Jugendarbeitslosigkeit in der Altersgruppe 15 bis unter 25 Jahre stieg dagegen deutlich
an: in 10 Jahren auf 9,1% (SW I) bzw. 7,8% (SW II).

Fazit: leichte Rickgange, weiterhin deutlich Uber stadtischem Durchschnitt

3) Anpassung und Aufwertung des Wohnungsbestands
a) Hohen Sanierungsstand erreicht?
Der Sanierungsgrad hat sich in den letzten Jahren erhdht. In den Stadtumbaugebieten Schén-
walde | und Schénwalde Il gelten Ende 2025 74% bzw. 83% der Wohnungen als vollsaniert.
Der Anteil unsanierter Wohnungen liegt nur noch bei 2,8% (SW 1) bzw. 0% (SW 11).

Fazit: positiv, grofer Anteil vollsanierter Wohnungen @

b) Wohnungsleerstand reduziert?

Die Wohnungsleerstandquote ist in beiden Stadtumbaugebieten etwas unterschiedlich.
In Schénwalde | lag die Quote vor 10 Jahren bei 5,1% und zeigt einen Ruckgang auf 2,7%
an. In Schénwalde Il war lange Zeit eine dhnliche, leicht sinkende Tendenz zu erkennen.
Seit 2023 gab es jedoch einen Sprung von 4,2% auf 8,3%. Diese Auffalligkeit begriindet
sich u.a. durch voriibergehende, bautechnische MaRnahmen.

Fazit: teilweise / vortubergehend erhéhter Leerstand
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C) Altersgerechter Wohnraum vorhanden?

- barrierearmer Wohnraum:

Als Konsequenz aus der demografischen Entwicklung und dem damit einhergehenden spezifischen
Nachfrageverhalten wurde in den Bestdnden der Wohnungsunternehmen barrierearmer
Wohnraum geschaffen. In den beiden Stadtumbaugebieten gelten in ihren Bestanden 13
Wohnungen als alten- und behindertengerecht, weitere 1.444 Wohnungen als mobilitatsfreundlich.
Damit sind in den beiden Stadtumbaugebieten ca. 14% der Wohnungen zumindest barrierearm
(z.B. durch Aufzige).

- Betreutes Wohnen:

In den beiden Stadtumbaugebieten gibt es 526 Wohnungen, die zur Kategorie ,Betreutes
Wohnen* zahlen (47% aller Wohnungen dieser Art in Greifswald). Zusatzlich 71 Wohnungen in
Betreuten Wohngemeinschaften.

Fazit: positiv, stabile Zahlen @

SchlieBung von Baullicken und Wiedernutzung von Brachen
a) Baulicken und Brachflachen reduziert?

-12.358 gm (2017: 25.340 gm) im SUG Schénwalde I: Das entspricht einem Ruckgang gegenuber
2017 um 51%.

-11.500 (2017: 5.200 gm) im SUG Schonwalde II). Der gestiegene Wert erklart sich durch die
Definition einer neuen Brache. Gemafd Konzept ,Zukunft Wohnen*“ stehen 5.500 gm hierflir zur
Verfugung.

Fazit: teils/teils: in SW | Reduzierung, in SW Il Anstieg
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Indikatoren fiir Schénwalde |

Ziele gemaR ,Rahmenplan Fortschreibung Kurzfassung®, 2004 (Auswahl)

5)

a)

6)
a)

b)

Stadtebauliche Optimierungen erreicht?

Umwandlung der Gewerbebrache im Westen und angrenzende Bereiche in eine Stadtvillengegend
und zum Stadtteilpark West

- Berdumung der Flache, Bebauungsplan Nr. 42 - Schénwalde | / West rechtskraftig

- ErschlieBung, Vermarktung und Bebauung vollstandig abgeschlossen

Fazit: positiv @

Schaffung eines extensiv gestalteten Griinzugs mit Sportangeboten und Stadtvillen am Stdrand
des Stadtteils

- dazu Abriss von etwa 700 Garagen im 6stlichen Abschnitt,

Vorbehaltsflache fur Sport und Freiraum (evtl. Sporthalle) im westlichen Abschnitt,

hierzu Riickbau Spiegelsdorfer Wende 1-5

- Garagen werden weiterhin genutzt,

- Gebaude weiterhin genutzt im tertiaren Sektor (teils Wohnraum fiir Geflichtete, teils
offentliche Verwaltung)

- kein Abriss, daher keine Uberplanung und stédtebauliche vertretbare Entwicklung

Fazit: nicht umgesetzt, fehlende lokalpolitische Unterstutzung @

Ziele fiir Gebaude und Nutzungen erreicht?

Schaffung von ergdnzenden Wohnungsangeboten fur Bewohner mit héheren Ansprichen und
finanziellen Moglichkeiten

- Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Ziele des B-Plans Nr. 42 wurde zur Diversifizierung des
Angebots und zur sozialen Durchmischung ein Beitrag fur die Aufwertung von Schénwalde |
geleistet.

- Das Angebotsspektrum reicht von Einfamilienhdusern, Reihenhausern zur Eigentumsbildung bis
hin zu mehrgeschossigen Gebauden mit Eigentums- und Mietwohnungen sowie Sozialem
Wohnungsbau. Neben der Wohnfunktion konnte mit einem Senioren-Pflegeheim (Seniorenzentrum
Boddensegler) auch eine weitere soziale Funktion realisiert werden.

Fazit: teilweise umgesetzt

Verbesserung der Ausstattung des Gebiets mit Arbeitsmoéglichkeiten, sportlichen, kulturellen und
gemeinschaftlichen Einrichtungen

- Ersatzneubau der Integrierten Gesamtschule ,Erwin-Fischer” als inklusive Schule mit gleichzeitig
hohem Anspruch an die Einbindung der Schule als multifunktionaler Bildungsort, d.h. auch als
Lern- und Begegnungsort flr den gesamten Stadtteil.

- Verkaufspavillons E.-Thdlmann-Ring errichtet

- Sanierung und Aufwertung Sportplatz Dubnaring

- Ersatzneubau Sporthalle Il

Fazit: teilweise umgesetzt
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7) Freiraumplanerische Situation verbessert?
a) Verbesserung der Freiraumgestaltung, dazu intensive Gestaltung innerhalb des Gebiets

- Umgestaltung der Innenhdfe erfolgt
- Anlage Stadtteilpark West entsprechend der Festsetzung B-Plan Nr. 42 erfolgt
- Schaffung straRenunabhangig geflhrter Fuf- und Radwege

b) Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten der Strafen- und Platzrdume

- Umgestaltung Thalmann-Ring
- Platzgestaltungen ALDI, Arztehaus, Flyln

8) Verkehrssituation optimiert?
a) Optimierung des nicht motorisierten Verkehrs, dazu Einrichtung beidseitiger straen-
begleitender Radverkehrsanlagen an Hauptverkehrs- und Hauptsammelstraflen

- Radwege Anklamer Straf3e errichtet
- Radfahrstreifen Lomonossowallee
- Radschutzstreifen Thalmann-Ring und Hans-Beimler-StraRe

b) Verbesserung des ruhenden Verkehrs/ Beseitigung der Parkraumdefizite

- zahlreiche Park- und Stellplatze gebaut

Indikatoren fiir Schénwalde Il

(aus: Stadtebaulicher Rahmenplan, Kurzfassung, August 2004)

9) Wohnungswirtschaftliche Optimierungen erfolgt?
a) Neubau von 18 Einfamilienhdusern im rickwertigen Hofbereich Makarenkostraie 38-47

- noch nicht erfolgt; Planungsidee Errichtung von Hofhausern an verschiedenen Standorten im
Stadtteil zur Diversifizierung des Wohnungsangebotes und der Sozialstruktur; vgl. Konzept
»Zukunft des Wohnens in Schénwalde | und I1“ (2021)

- realisiert wurde 2016 der Bau eines Elternhauses des Kinderkrebsvereins in der nordwest
lichen Flache
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10) Stadtebauliche Optimierungen erfolgt?

a) Erhéhung der Nutzungsmischung

- Horsaal ,Kiste“ mit 460 Platzen

- vielfaltig vorhandene soziale Infrastruktur (Bauten und Freiflachen) wurde modernisiert, v.a.
ehemaliges ,Labyrinth®, jetzt ,Schwalbe”

- Ersatzneubau Sporthalle I

oo (®

11) Verkehrssituation optimiert?

a) Grundhafter Ausbau und Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Ernst-Thalmann-Rin

Makarenkostrafie;

- insbesondere Erh6hung der Verkehrssicherheit vor den beiden Schulen an der Kreuzung
- Verbesserung Radwegefuhrung
- Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

ot posiiv velere Masnahmen rodericn

b) Gliederung der Stellplatzanlagen durch Badume oder andere Elemente

¢) Ausbau der FuR- und Radweganlagen

- realisiert wurde 4. BA Stadtpark, einschl. Erneuerung des Geh- und Radweges Pappelallee
(2014-2016)

- ebenso Rad- und FuBwegeneubau Knoten Ernst-Thalmann-Ring / MakarenkostraRe

- weitere Anlagen fehlen noch

Femeseeos

12) Freiraumplanerische Optimierungen erfolgt?

a) Schaffung von Angeboten zum Verweilen und zur Kommunikation, dazu

- Ausbau des Stadtteilzentrums ,Schwalbe” erfolgt
- Aufwertung der Freiflache zwischen Schénwalde-Center und nérdlich angrenzendem
Einzelhandelsgebaude noch nicht erfolgt

Faemeseetost

b) Verbesserung des Spielangebots, flachen- und ausstattungsmafig

- 6ffentlicher Spielplatz im Bereich Kita Makarenko; ebenso neuer Spielplatz Puschkin-
ring / Pappelallee

- Umgestaltung von Innenhéfen einschlieBlich Spielangeboten

- AuRRenanlagen Sporthalle 1lI

e tog vereergecat
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c) Aufwertung des Umfelds der ,Kiste“, gestalterisch und durch zusatzliche Nutzungen

- wurde umgesetzt

13) Aktivierung der Bewohner unterstiitzt?
a) Schonwalde Il ins Férderprogramm Soziale Stadt aufgenommen?

- der Stadtteil wurde 2020 in das Programm , Sozialer Zusammenhalt“ Gbernommen.

b) Einrichtung eines Quartiersmanagements?

- es wurde ein Quartiersmanagement installiert
- unter Beteiligung der lokalen Akteure wurde ein Integriertes Handlungskonzept erstellt
sowie 2017 fortgeschrieben.
- Quartiersmanagement wurde 2021 verstetigt und fest in die Struktur der Stadtverwaltung
integriert und auf die Stadtteile Ostseeviertel und Schénwalde Il ausgedehnt.

Ry (®
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3.3 Stadtumbaugebiete Ostseeviertel-Parkseite und Ostseeviertel-Ryckseite

3.3.1 Demografie und Soziobkonomie

Bevolkerung

Die Einwohnerzahl war im Stadtumbaugebiet Ostseeviertel-Parkseite in der Vergangenheit stark ricklaufig.
Sie sank von mehr als 6.000 HWS Mitte der 90-er Jahre auf ihren Tiefstwert von 2.145 im Jahr 2008. Seit
dem Abschluss der umfangreichen Umbau- und Rickbaumafnahmen stabilisierte sich die Einwohnerzahl
und stieg im Jahr 2016 auf einen zwischenzeitlichen Hochstwert mit 2.683 Hauptwohnsitzen. Seitdem
sank die Anzahl inzwischen auf 2.378 (-8,8%).

Abbildung 94: SUG Ostseeviertel-Parkseite, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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1.000
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2015 2017 2019 2021 2023 2025

o

o

. Bevoélkerung Nebenwohnsitz . Bevoélkerung Hauptwohnsitz

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bevolkerung gesamt 2.644 | 2.730 - 2.671 | 2.631 | 2.584 | 2.508 | 2.461 | 2.419 | 2.397 | 2.411
Bevolkerung HWS 2.606 | 2.683 | 2.670 | 2.622 | 2.586 | 2.541 | 2.472 | 2.422 | 2.383 | 2.367 | 2.378
Bevolkerung HWS zu 2015 100,0 | 103,0 | 102,5 | 100,6 | 99,2 97,5 94,9 92,9 91,4 90,8 91,2
Bevolkerung NWS 38 a7 - 49 45 43 36 39 36 30 33
Bevolkerung NWS zu 2015 100,0 | 123,7 = 128,9 | 118,4 | 113,2 | 94,7 | 102,6 | 94,7 78,9 86,8
Bevolkerung HWS, m 1.119 | 1.151 | 1.147 | 1.132 | 1.121 | 1.101 | 1.067 | 1.032 | 1.007 | 1.000 | 1.015
Bevolkerung HWS, m zu 2015 | 100,0 | 102,9 | 102,5 | 104,2 | 100,2 | 98,4 95,3 92,2 90,0 89,4 90,7
Bevolkerung HWS, w 1.487 | 1.532 | 1.523 | 1.490 | 1.465 | 1.440 | 1.405 | 1.390 | 1.376 | 1.367 | 1.363
Bevolkerung HWS, w zu 2015 | 100,0 | 103,0 | 102,4 | 100,2 | 98,5 96,8 94,5 93,5 92,5 91,9 ©l, 7

(2017 wurden die Angaben zu den Nebenwohnsitzen nicht zur Verfigung gestellt.)
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Im Ostseeviertel-Ryckseite sank der Bevolkerungsbestand (HWS) im 10-Jahres-Zeitraum kontinuierlich von
1.181 auf 757 Hauptwohnsitze (-424 Einwohner bzw. -35%).

Abbildung 95: SUG Ostseeviertel-Ryckseite, Bevolkerung, HWS, NWS (2015-25) (Statistikstelle Greifswald)
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. Bevolkerung Nebenwohnsitz . Bevolkerung Hauptwohnsitz

SUG OV-Ryckseite 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Bevélkerung gesamt 1.224 | 1.144 - 1.041 | 855 938 904 897 842 776 783
Bevoélkerung HWS 1.181 | 1.107 | 1.081 | 1.009 | 826 902 873 863 815 749 757
Bevoélkerung HWS zu 2015 100,0 | 93,7 ClIRS) 85,4 69,9 76,4 73,9 73,1 69,0 63,4 64,1
Bevélkerung NWS 43 37 - 32 29 36 31 34 27 27 26

Bevolkerung NWS zu 2015 100,0 | 86,0 - 74,4 67,4 83,7 72,1 79,1 62,8 62,8 60,5
Bevélkerung HWS, m 636 580 571 515 455 452 420 414 381 354 357
Bevolkerung HWS, m zu 2015 100,0 | 91,2 89,8 81,0 71,5 71,1 66,0 65,1 59,9 55,7 56,1
Bevolkerung HWS, w 545 527 510 494 462 450 453 449 407 395 400
Bevélkerung HWS, w zu 2015 100,0 | 96,7 | 936 | 90,6 | 84,8 | 826 | 83,1 | 824 | 747 | 725 | 734

[2017 wurden die Angaben zu den Nebenwohnsitzen nicht zur Verfligung gestellt.]
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Abbildung 96: Ostseeviertel, Altersbaum (2025) (Statistikstelle Greifswald)

Ostseeviertel (31.12.2025)

100 75 50 25 0 0 25 50 75 100
Maénner Frauen

B Uverschuss B mannlich, ges. [l Uberschuss ["] weiblich ges.
mannlich, ges. weiblich ges.

Die Altersstruktur veranderte sich in beiden Stadtumbaugebieten deutlich. Im Ostseeviertel-Parkseite stiegen
die Zahlen der Jugendlichen zwischen 15 und unter 25 Jahren deutlich an: +50,6%. Leichte Zuwachse gab
es im 10-Jahres-Zeitraum bei den Alteren ab 65 Jahre (+7,9%). Die Gruppe der O bis unter 6-jahrigen
reduzierte sich deutlich um 31,6%.
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Abbildung 97: SUG Ostseeviertel-Parkseite, Altersgruppen (2015 - 25) (Statistikstelle Greifswald)
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. 65 und alter . 25 bis unter 65 . 15 bis unter 25 D 06 bis unter 15 |:| 00 bis unter 06

. 00 bis . 06 bis . 15 bis . 25 bis ab 65

SUG OV-Parkseite ug&?ge unter 06 ugge?IfS unter 15 u:rll-f:eESB unter 25 uﬁtSe:)IgS unter 65 j:hfs Jahre zu
zu 2015 zu 2015 zu 2015 Zu 2015 2015
2015 79 100,0 117 100,0 87 100,0 1.319 100,0 1.004 100,0
2020 78 98,7 131 112,0 114 131,0 1.150 87,2 1.068 106,4
2025 54 68,4 109 93,2 131 150,6 1.001 75,9 1.083 107,9

Auf der Ryckseite gab es in allen Altersgruppen Ruckgange. Insbesondere bei den unter 6- Jahrigen sank der
Anteil um 55%. Auch bei den 6- bis unter 15-Jahrigen ist ein groRer Ruckgang zu erkennen (-40%). Die Gruppe
der Alteren ab 65 Jahre ist - eher ungewéhnlich - leicht gesunken um 5,5%.
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Abbildung 98: SUG Ostseeviertel-Ryckseite, Altersgruppen (2015 - 25) (Statistikstelle Greifswald)
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. 00 bis . 06 bis . 15 bis . 25 bis ab 65
SUG OV-Ryckseite ug&:"ge unter 06 ug'ﬁa:)llss unter 15 uiﬁa?gs unter 25 uﬁi?'& unter 65 j:hfs Jahre zu
zu 2015 zu 2015 zu 2015 Zu 2015 2015

2015 69 100,0 94 100,0 175 100,0 733 100,0 110 100,0
2020 52 75,4 75 79,8 132 75,4 532 72,6 111 100,9
2025 31 44,9 56 59,6 119 68,0 447 61,0 104 94,5

Arbeitslosigkeit

Da fir die Stadtumbaugebiete keine separaten Werte vorliegen, werden die Daten des Stadtteils
Ostseeviertel herangezogen.

Die Anzahl der Arbeitslosen verringerte sich im 10-Jahres-Zeitraum sichtbar von 318 Personen auf 185, somit
von 8,2 auf 5,9%. Der niedrigste Wert in der Zeitreihe lag im Jahr 2021 (3,9%).

Der Anteil der ALG-lI-Empfanger an der Bevolkerung (15-u65) ist ebenfalls seit 2015 deutlich
zurlckgegangen und liegt in 2025 bei 3,5%, den Tiefstwert gab es 2021 mit 2,6%.
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Tabelle 24: Ostseeviertel, Anteil Arbeitslose und ALG-II-Empfanger an der Bevolkerung (15 - 65 Jahre)
(2015-25) (Bundesagentur fur Arbeit, Statistikstelle Greifswald)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Anzahl der ALG-Empfanger insg. 318 269 247 212 198 170 133 173 170 161 185

Anteil der ALG -Empfanger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 8,2 7,0 6,5 58 55 4,8 3,9 5,2 51 5,0 59

Anzahl der ALG-II-Empféanger 223 187 167 139 121 98 87 109 110 97 111

Anteil der ALG-lI-Empfénger an

Bevélkerung (15-65 Jahre) 58 4,9 4,4 3,8 3,4 2,8 2,6 3,2 3,3 3,0 3,5

3.3.2 Wohnungswirtschaft

Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand hat sich aufgrund umfangreicher UmbaumafSnahmen im Stadtumbaugebiet
Ostseeviertel-Parkseite deutlich reduziert. Wahrend es im Jahr 2004 noch knapp 2.000 Wohnungen gab,
waren es im Jahr 2015 nur noch 1.422 Wohnungen. Das entspricht einer Reduktion um 29%. Danach
erhéhte sich die WE-Zahl etwas und ist seit einigen Jahren stabil, aktuell liegt die Anzahl bei 1.476
Wohnungen.

Die Anzahl der WE der Wohnungsunternehmen ist im 10-Jahres-Vergleich leicht gestiegen von 1.189 auf
1.206 Wohnungen. Der Anteil der WU am gesamten Wohnungsbestand lag im Jahr 2015 bei 84%, aktuell ist
er bei 82%.

Abbildung 99: SUG Ostseeviertel-Parkseite, Wohnungsbestand (2015-25) (Geoware, WU Greifswald)
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SUG OV-Parkseite 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Wohnungen, gesamt 1422 | 1439 | 1466 | 1.466 | 1.466 | 1.473 | 1.473 | 1473 | 1476 | 1.482 | 1.476
Wohnungen, WU 1.189 | 1.206 | 1.206 | 1.206 | 1.206 | 1.206 | 1.206 | 1.206 | 1.203 | 1.209 | 1.206
Wohnungen, Sonstige 233 233 260 260 260 267 267 267 273 273 270

Im Ostseeviertel-Ryckseite ist die Zahl der Wohnungen im Beobachtungszeitraum zunachst stabil geblieben.
In den letzten Jahren hat sich der Wohnungsbestand verringert. 91% aller Wohnungen gehoéren den

Wohnungsunternehmen.

Abbildung 100: SUG Ostseeviertel-Ryckseite, Wohnungsbestand (2015-25) (Geoware, WU Greifswald)
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SUG OV-Ryckseite 2015 2016 | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Wohnungen, gesamt 757 757 742 742 742 702 702 702 654 579 565

Wohnungen, WU 739 739 738 738 738 700 700 700 605 530 516

Wohnungen, Sonstige 18 18 4 4 4 2 2 2 49 49 49

Die meisten Wohnungen gehoéren der Baualtersklasse 1970-89 an. Aufgrund umfassender Baumafnahmen
wurden einige Bestande durch die Wohnungsunternehmen einer neueren Baualtersklasse zugeordnet.

Tabelle 25: Baualtersklassen Ostseeviertel, gesamt (2025) (Geoware, WU Greifswald)

. . Baujahr Baujahr Baujahr Baujahr Baujahr .
Bf;’fghngs;s 1919bis | 1950bis | 1960bis | 1970bis | 1990 bis B;gg‘g’(';)b
1949 (%) 1959 (%) 1969 (%) 1989 (%) 2005 (%)
Ostseeviertel 0 0,5 5,5 7,5 40,5 28,1 18,1
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Sanierungsstand

Der Sanierungsgrad erhohte sich im Ostseeviertel-Parkseite seit 2007 enorm. Als vollsaniert (inkl. Neubau)
galten damals nur 41% der Wohnungen, in 2015 lag der Wert schon bei 89%. Nun sind praktisch alle
Wohnungen vollsaniert (99%).

Abbildung 101: SUG Ostseeviertel-Parkseite, Anteil Wohnungen nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)
(Geoware, WU Greifswald)
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2015 2020 2025
SUG OV-Parkseite 2015* 2020 2025
Anteil unsanierter Wohnungsbestand in % 0,0 0,0 0,0
Anteil teilsanierter Wohnungsbestand in % 8,4 0,0 0,8
Anteil volls./neugebauter Wohnungsbestand in % 88,8 100,0 99,2

*fiir das Jahr 2015 lagen bei einigen Adressen zum Sanierungsstand keine Daten vor, daher ist die Summe ungleich 100

Auch Im Ostseeviertel-Ryckseite gab es einen Anstieg der vollsanierten Wohnungen jedoch auf geringerem
Niveau. Im o.g. Zeitraum stieg die Sanierungsquote von 57% (2015) auf 76% (2025). Der Zustand unsaniert
betrifft 15% der Wohnungen.
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Abbildung 102: SUG Ostseeviertel-Ryckseite, Anteil Wohnungen nach Sanierungsgrad (2015, 20, 25)

(Geoware, WU Greifswald)
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Anteil teilsanierter Wohnungsbestand 9,9 10,7 8,7
Anteil volls./neugebauter Wohnungsbestand 56,8 61,2 76,1

Wohnungsleerstand

Die Leerstandsquote ist im SUG Ostseeviertel-Parkseite massiv zurickgegangen. Bis zum Jahr 2008 stand

fast ein Drittel der Wohnungen leer. Nach dem Abschluss der Umbaumaf3nahmen war die Leerstandsquote

kontinuierlich gesunken, im Jahr 2025 auf 1,3%.

Im Ostseeviertel-Ryckseite hat sich hingegen der Leerstand im 10-Jahresvergleich von 5,4% auf 14,2%
erhoht. Der hohe Leerstand ist vor allem im unsanierten Bereich (80,2% am Gesamtleerstand) zu finden und

als sanierungsbedingter Leerstand aufgrund der Stadtumbau-Maf3nahmen ein zu ordnen.

GeoWare - Bitstore Neubrandenburg GmbH i. A. Universitats- und Hansestadt Greifswald




136 Monitoringbericht 2026

Abbildung 103: SUG Ostseeviertel Park- und Ryckseite, Wohnungsleerstandsquote (2015-25)
(Geoware, WU Greifswald)

20,0

17,5

15,0
12,5
10,0
7,5
5,0
2,5
0,0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

[[] suG ov-parkseite [ SUG OV-Ryckseite

SUG OV-Parkseite 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Leerstand, gesamt 34 33 18 8 10 32 31 32 17 16 19
Anteil Leerstand am
Wohnungsbestand (%) 2,4 2,3 1,2 0,5 0,7 2,2 2,1 2,2 1,2 1,1 1,3

Leerstand, unsaniert

Anteil Leerstand an unsanierten
Wohnungen (%)

Leerstand, teilsaniert 10 10

Anteil Leerstand an

teilsanierten Wohnungen (%) = =

Leerstand, volls./neugebaut 17 17 17 32 31 32 10 8 18 23 24

Anteil Leerstand an
volls./neugeb. Wohnungen (%) 1,3 1,2 1,2 2,2 2,1 2,2 0,7 0,5 1,2 1,8 1,9

SUG OV-Ryckseite 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Leerstand, gesamt 41 45 44 118 144 107 123 122 84 93 80
Anteil Leerstand am

Wohnungsbestand (%) 54 5,9 5,9 159 | 19,4 | 15,2 | 17,5 | 17,4 | 12,8 | 16,1 | 14,2
Leerstand, unsaniert 31 33 27 91 131 102 110 114 61 61 69
Anteil Leerstand an unsanierten | 45 3 | 139 | 114 | 384 | 553 | 51,8 | 558 | 57,9 | 587 | 70,9 | 80,2
Wohnungen (%)

Leerstand, teilsaniert 1 2 2 9 0 1 3 0 0 0 0

Anteil Leerstand an

teilsanierten Wohnungen (%) 1,3 2,7 2,7 12,0 | 0,0 1,3 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Leerstand, volls./neugebaut 9 10 15 18 13 4 10 8 23 23 26

Anteil Leerstand an
volls./neugeb. Wohnungen (%) 2,1 2,3 3,5 4,2 3,0 0,9 2,3 1,9 5,3 5,3 6,0
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3.3.3 Bau, Stadtebau und Infrastruktur

Kindertagesstatten (Greifswald, ,Hanse-Kinder*)

Von den Ende 2025 in Greifswald vorhandenen 41 Kindertagesstatten befinden sich 7 Standorte im
Sozialraum 1V, der v.a. aus den SUG Ostseeviertel-Parkseite und -Ryckseite besteht. Zahlt man alle
Betreuungsarten (Krippe/Kindergarten/Hort) zusammen sind es 10 Einrichtungen.

Die Kindertagesstatten des Sozialraums Ostseeviertel haben derzeit 792 belegte Platze (kommunale & freie).
Das entspricht 17,4% aller Greifswalder Platze; davon 66 Krippenplatze, 184 Kindergartenplatze und 543
Hortplatze.

Schulen (Statistisches Amt M-V)

Im Sozialraum IV Ostseeviertel gibt es:
- 1 Grundschule mit 334 Schulern
- 1 Regionale Schule mit 478 Schiilern
- 1 Férderschule mit 134 Schulern

Damit besuchen 15% aller Greifswalder Schiler (946 von 6.311 Schulern) Schulen im Sozialraum V
Ostseeviertel (inkl. freien Tragern).

Baullicken und Brachen (Stadtbauamt Greifswald)

Das im Jahr 2026 aktualisierte Baullcken- und Brachflachenkataster weist fur die Stadtumbaugebiete
Ostseeviertel-Parkseite und -Ryckseite 6.200 gm (2017: 4.050 gm) aus.

-0 gm (2017: 4.025 gm) im SUG Ostseeviertel-Parkseite, Die Brache im Quartier A2 wurde bebaut. Damit
gibt es derzeit keine Brachen im SUG OV-PS.

Lf

NI Standort Bemerkungen
1 | Talliner Straf3e, Quartier A2 0 | bebaut
Insgesamt | 08/2026 0
Insgesamt 2017 4.025
Veranderung 2017 zu 08/2026 -4.025

- die Brachflache ,Ostlich Ummanzer Weg“ wurde im SUG Ostseeviertel Ryckseite bebaut.
- als neue Brache wurde das Gebiet ,Ostlich Vitus-Bering-Strae* definiert, mit 6.200 gm.

hfr. Standort (iGnr%f?ne) Bemerkungen
1 | Ostlich Ummanzer Weg 0 bebaut
2 | Ostlich Vitus-Bering-Strafe 6.200 | Neu gem. SP OV_Ryck
Insgesamt | 08/2026 6.200 ca.
Insgesamt 2017 0

Veradnderung 2017 zu 08/2026 6.200

Somit befinden sich 8% aller Baullcken- und Brachflachen der Sanierungs- und Stadtumbaugebiete
(73.860 gm) in diesen beiden Stadtumbaugebieten.
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3.34

1)

2)

3)
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Zielindikatoren

Stabilisierung der Einwohnerentwicklung

a) stabile Einwohnerzahl?

Im 10 Jahres-Vergleich sank die Einwohneranzahl von 2.606 auf 2.378 (-8,8%) im Ostsee-
viertel-Parkseite. Im SUG Ostseeviertel-Ryckseite reduzierte sich die Bevilkerung in der
letzten Dekade -mafigeblich stadtumbaubedingt- sogar um 36% auf 757 Einwohner.

Fazit: negativ @

b) ausgewogene Altersstruktur?

Im Ostseeviertel-Parkseite stiegen die Zahlen der Jugendlichen zwischen 15 und unter 25
Jahren deutlich an: +51%. Die Gruppe der O bis unter 6-jahrigen reduzierte sich deutlich
um 32%. Auf der Ryckseite gab es in allen Altersgruppen Rickgange. Insbesondere bei den
unter 6- Jahrigen sank der Anteil um 55% und bei den 6- bis unter 15-Jahrigen um 40%.

Fazit: durchwachsen

Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation

a) Sinkende Arbeitslosigkeit?

Der Anteil der Arbeitslosen (Jahrgange 15-u65) verringerte sich im 10-Jahres-Zeitraum sicht-
bar von 8,2 auf 5,9%. Der niedrigste Wert in der Zeitreihe lag im Jahr 2021 (3,9%). Seitdem
steigt die Quote leicht an. Der Anteil der ALGII-Empfanger an der Bevolkerung (15-u65) ist
ebenfalls zurlickgegangen bei 3,5%, den Tiefstwert gab es 2021 mit 2,6%. Das Ostseeviertel
liegt seit Kurzem unter dem stadtischen Durchschnitt (6,7%).

Fazit: Rickgang, zuletzt leichter Anstieg

Anpassung und Aufwertung des Wohnungsbestands
a) Hohen Sanierungsstand erreicht?

Der Sanierungsgrad im Ostseeviertel-Parkseite lag 2015 lag bei 88%. Nun sind praktisch
alle Wohnungen voll-saniert (99%). Auch im SUG Ryckseite gab es eine Erh6hung, jedoch
auf geringerem Niveau. In dem Zeitraum stieg die Sanierungsquote von 57% auf 76%.
Der Zustand unsaniert betrifft nun 15% der Wohnungen.

Fazit: positiv @

b) Wohnungsleerstand reduziert?

Die Wohnungsleerstandsquote ist im SUG Ostseeviertel-Parkseite nach Abschluss der
Umbaumafinahmen kontinuierlich gesunken, im Jahr 2025 auf 1%. Im Ostseeviertel-
Ryckseite hat sich der Leerstand im 10-Jahresvergleich erhéht von 5% auf 14%. Der hohe
Leerstand ist v.a. im unsanierten Bereich zu finden und durch anstehende Stadtumbau-
Mafnahmen zu erklaren.

Fazit: teils-teils (positiv+negativ)

c) Angebotserweiterung Altersgerechter Wohnraum?

- alters- und behindertengerechter Wohnraum:

Im Rahmen des umfangreichen Umbauprozesses im Ostseeviertel-Parkseite wurde auch
barrierearmer Wohnraum geschaffen. Hier gelten in den Bestanden der Wohnungsunter-
nehmen 6 Wohnungen als alten- & behindertengerecht, weitere 255 Wohnungen (21%) als
mobilitatsfreundlich bzw. barrierearm.
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Im Ostseeviertel-Ryckseite gibt es 4 alten- und behindertengerechte Wohnungen und

115 barrierearme.

Damit sind in den beiden Stadtumbaugebieten 380 von 1.722 Wohnungen (22%) der
Wohnungen der Wohnungsunternehmen zumindest mobilitdtsfreundlich (u.a. Fahrstihle).

- Betreutes Wohnen:
Im Ostseeviertel gibt es 179 Wohnungen, die zur Kategorie ,Betreutes Wohnen* zahlen.
Weitere 51 Zimmer/Wohnungen gibt es in Betreuten Wohngemeinschaften.

Fazit: positiv @

4) SchlieRBung von Baullicken und Wiedernutzung von Brachen
a) Baulucken und Brachflachen reduziert?
- Das im Jahr 2026 aktualisierte Baullcken- und Brachflachenkataster weist fir die
Stadtumbaugebiete des Ostseeviertels 6.200 gm aus.
- im SUG Ostseeviertel-Parkseite, gibt es derzeit keine Brachen (2017: 4.025 gm)
- die Brachflache ,0Ostlich Ummanzer Weg“ wurde im SUG Ostseeviertel Ryckseite beseitigt.
- als neue Brache wurde das Gebiet ,Ostlich Vitus-Bering-StraRe“ definiert, mit 6.200 gm.

Fazit: positiv @
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4, Forderdaten

4.1

Mittelbewilligungen im Jahresvergleich 2021 - 2026 (in €):
(Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Monitoringbericht 2026

Stadtebauférdermittel Bund/Land/Universitats- und Hansestadt Greifswald

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Innenstadt/
Fleischervorstadt 1.113.658,5 12.157.000,- 1.020.000,- 3.552.000,- 6.580.665,- 8.563.500,-
Schoénwalde | 5.550.000,-
Schonwalde I 2.295.000,- 975.000,- 120.000,- 19.950,- 131.700,- 661.500,-
Mittelbewilligungen insgesamt seit Forderbeginn (bis 2026):
(Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

- Innenstadt / Fleischervorstadt: 181.835.241 €

- Innenstadt / Fleischervorstadt (Soziale Stadt): 12.258.330 €

- Schonwalde I: 26.938.358 €

- Schonwalde II: 2.816.091 €

- Ostseeviertel - Parkseite 10.618.709 €

insgesamt: 249.942.387 €

Tabelle 26: Forderantrag 2026:
Kosten und Finanzierung fiir Manahmen offentlicher Auftraggeber aufierhalb der Regelungen des BauGB
(Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald):

Kostenverursachende a) Trager Voraussichtlich Bereits Forderung
Manahme b) férdernde Stelle (ggf. auch | a) Gesamtkosten a) finanzierte Kosten im Jahr
Fordergrundlage) b) Férderaufwand b) bereitgestellte
Férdermittel
in Tausend Euro in Tausend Euro
Sanierung Jahn-Gymnasium. a) UHGW a) 3.875,0 3.863,9 2009 -2011
Haus Il
Umbau Greifschule a) UHGW a) 4.550,2 a) 4.550,2 2009 - 2011
Ausbau Museumshafen a) UHGW a) 3.351,3 a) 3.386,7 2011 -2015
b) 2.034,4 b) 2.034,4
Neubau Feuerwehr a) UHGW a) 5.597,6 a) 5.597,6 2009 -2014
b) Innenministerium b) 1.000,0 b) 950,0
Sanierung Nexé-Schule a) UHGW a) 791,6 a) 791,6 2012 -2014
Kita Inselkrabben a) UHGW a) 270,0 2012 -2016
Volksstadion Sozialgebdude a) UHGW a) 1929 2012 -2013
Revitalisierung Herrenhufen a) UHGW a) 8.850,6 a) 12.000,00 2009 -2013
b) Wirtschaftsministerium b) 7.451,6 b) 6.851,80
Pflasterung Klosterscheune a) UHGW a) 138,8 a) 135,5 2011 -2012
b) BKM, Denkmalpflege b) 48,4 b) 48,4
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Umbau Hort Kunterbunt (Nexé- | a) UHGW a) 930,0 a) 645,8 2012 -2015

Schule)

Neubau Schopfwerk M. Werner | a) UHGW a) 1.083,9 a) 1.083,9 2015-2021

(vorher An der Muhle)

Gewasserrenaturierung a) UHGW a) 6.508,3 a) 6.500,1 2014 - 2025/

Ketscherinbach / Rickbau b) Ministerium fir b) 1.995,05 b) 1.995,5 2018 - 2022

Ryckwehr Landwirtschaft und Umwelt

Graben 25/2 3. BA a) UHGW a) 1.365,3 a) 109,5 2021 - 2027

(Entrohrung)

Graben 25/3 (RRR Beimler- a) UHGW a) 1.262,0 a) 24,0 2021 - 2027

strafde)

Graben 25/3 ( Hottensoll) a) UHGW a) 1.600,0 a) 63,2 2021 - 2027

Offnung Graben 25 und a) UHGW a) 4.676,0 a) 55,6 2025 - 2029

Anbindung Graben 25/1

Ausbau Graben M1 a) UHGW a)491,0 2025 - 2027

Ausbau Graben M2 a) UHGW a) 30,0 2026 - 2028

integriertes Regen- a) UHGW a) 185,0 a) 26,3 2024 - 2029

entwasserungskonzept

Machbarkeitsstudie Graben 25 | a) UHGW a) 30,0 2026

(WRRL)

Mafnahmen nach WRRL a) UHGW a) 8.500,0 2025 - 2035

(daraus hervorgehende Einzel-

mafnahmen werden mit

Planungsbeginn gesondert

ausgewiesen)

B-Plan 42 - Schénwalde West | a) UHGW a) 1.830,0 a) 1.749,8 2006 - 2012

Ausbau Heine-Strafie a) UHGW a) 2.700,00 a) 2.796,00 2010 - 2017

Radweg Gutzkower LandstraBe | a) UHGW a)271,4 a) 234,2 2012 - 2013
b) 176,4

Ausbau B-Plan 13 - Am a) UHGW a) 2.000,0 a) 13,00 2011 - 2023

Elisenpark

Ausbau Strale Am Elisenpark a) UHGW a) 2.600,00 a) 2.236,00 2011-2021
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B-Plan 23 - Ostseeviertel a) UHGW a) 300,0 a)4,4 2012 - 2013
Ryckseite
Neubau zentraler a) UHGW a) 2.662,6 a) 2.547,6 2013
Omnibusbahnhof b) Landesamt flr

b) 1.843,4 b) 1.570,7
StrafRenbau und Verkehr
ErschlieBung Heinrich-Heine- a) UHGW a) 1.980,0 a) 1.173,00 2015 - 2017
StrafRe
San. Altbau fir FFW a) UHGW a) 2.001,5 a) 2001,5 2012 -2013
Zentrum fur Life Science und a) UHGW a) 38.600 a) 38.000 2017 - 2022
Plasmatechnologie b) Ministerium fir Wirtschaft,
Bau und Tourismus b) 16.449 b) 22.501
2-Feld-Sporthalle a) UHGW a) 4.500 a) 4.280 2017 - 2018
in der Caspar-David-Friedrich-
Schule
Ersatzneubau der integrierten a) UHGW a) 18.517,00 a) 17.341 2017 - 2020
Gesamtschule ,Erwin-Fischer [ b) Ministerium fur Energie,
o b) 10.250,00 b) 10.250
Infrastruktur & Digitali-
sierung
Umgestaltung Hansering 1.BA | a) UHGW a) 7.901,00 a) 8.252 2018-2021
b) Ministerium fiir Energie, b) 4.238,00 b) 4.135
Infrastruktur & Digitali-
sierung
L . ¢) 1.200,00
¢) Ministerium fur Inneres
und Europa
Errichtung einer Radstation am | a) UHGW a) 436,00 a) 443,00 2017 - 2020
Bahnhof der UHGW b) Ministerium fir Energie, b) 310,00 b) 280
Infrastruktur &
Digitalisierung
Umgestaltung Parkplatz a) UHGW a) 1.800,00 a) 1.544 2020 - 2022
Wolgaster LandstrafRe / Alte b) Ministerium fir Energie, b) 1.350,00 b) 1.150
Schmiede fir Park & Ride Infrastruktur & Digjtalisie-
rung
Straenbau Ladebow a) UHGW a) 1.141,60 a) 1.073,00 2015 - 2020
b) Ministerium firr Energie b) 54,18 b) 54,18
und Infrastruktur & Digitali-
sierung
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Sanierung der Strafle An der a) UHGW a) 3,129
Wiek
Erweiterung Parkgelande a) UHGW a) 871 a) 678 2019 - 2025
Klosterruine
b) 412 b) 183

Wegebau Neuer Friedhof a) UHGW a) 310 a) 262
LSA Schénwalder Landstr a) UHGW a) 200 a) 196
Spielplatz Am Stadtpark a) UHGW a) 349 a) 401 2021 -2022

b) Strategiefonds des Landes | b) 20,0 b) 20,0

M-V
ErschlieBung B-Plan 114 a) UHGW a) 4.815,0 a) 3.500,0 2020 - 2026
Ausbau Heinrich-Heine-StraBe | a) UHGW a) 1.585,0 a) 735,0 2020 - 2025
ErschlieBung B-Plan 118 a) UHGW a) 2.320,0 a) 55,00 2023 - 2026
Holzsteganlage Holzteich a) UHGW a) 1.475 a) 1.642

b) Ministerium fir Energie,

b) 47

Infrastruktur & Digitali-

sierung
Erneuerung Laufbahn a) UHGW a) 1.000 a) 978
Volksstadion
Aufenanlagen Nexd Schule a) UHGW a) 730,71 a) 751,05 2022 -2023

b) Ministerium fir Bildung b) 341,85 b) 341,85

und Kindertagsesférderung

M-V
Strangsanierung Weinert- a) UHGW a) 952,03 a) 613,78 2023 -2024
Schule b) Ministerium fir Bildung u. | b) 292,94

Kindertagesforderung M-V
Neubau Stadtbauhof a) UHGW a) 22.873 a) 1.660 2022 - 2027
Spundwanderneuerung An der | a) UHGW a) 57 a) 57
Bleiche
Ausbau Klosterscheune a) UHGW a) 160 a) 106 2022 -2024
Wegebau Stadtpark a) UHGW a) 353 a) 280,6 2021 -2023
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Spundwand Wieck a) UHGW a) 252 a) 252
b) Ministerium fiir Energie, b) 440
- b) 440
Infrastruktur & Digitali-
sierung
Gastetribune Volksstadion a) UHGW a) 1.080 a) 249
Strandaufsplilung Eldena a) UHGW a) 479 a) 479 2022 -2024
Umgestaltung Rosengarten a) UHGW a) 1.497 a) 30 2022 - 2025
Spielplatz Friedrichshagen a) UHGW a)241,0 a) 129,0 2018 - 2022
Bergweg Friedrichshagen a) UHGW a) 80 a) 38
Erneuerung technische a) UHGW a) 1.621 a) 124 2024 - 2025
Anlagen Krematorium
Greifswalder Ryckaue - a) UHGW a) 440 a) 23 2024 - 2026
Eichwald
Sporthalle Ellernholzteich a) UHGW a) 14.108.941,93 a)- 2025 -2028
b) EFRE b) 8.000.000 b) -
Neubau Regionalschule a) UHGW a) 41.035 a)2.161,9 2020 - 2027
Errichtung Sirenen a) UHGW a) 285 a) 28 2023 -2025
b) Landesamt f. zentrale b) 128 b) -
Aufgaben und Technik
Feuerwehrgeratehaus Riems a) UHGW a) 4.260 a) - 2024 - 2027
b) Landesamt f. zentrale b) 1.350,00 b) -
Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katas-
trophenschutz M-V
Umrlstung LED-StraRen- a) UHGW a) 750 a) 237 2024 - 2027
beleuchtung
Erneuerung Parkleitsystem a) UHGW a) 503 a) - 2024 - 2026
Bildwegstation "Wiesen bei a) UHGW a) 95 a) 951 2024 - 2025
Greifswald" b) 15 b) 15
Wegeleitsystem a) UHGW a) 321 a) 223 2024 - 2025
b) 321 b) 28
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Grundschule "Greif" Schulhof- | a) UHGW a) 127,65 a) 131,0 2021 - 2022
aufwertung- Spielhlgel b) LFI M-V, Ganztagsbetreu- | b) 108,5 b) 108,5
ung Schule M-V
Neubau Kita Zwergenland a) UHGW/ EB Hanse-Kinder a) 4.829 a) 24.103 2017 - 2020
b) KfW Bankengruppe b) KfW-Kredit unbekannt
Stadtbibliothek Dach- und a) UHGW a) 490,078 a) 1.169,606 2010 - 2022
Schadstoffsanierung und
Ertichtigung BMA
Fahrrad- und Nebengebaude a) UHGW a) 85,0 a) 82,3 2021 -2022
am Stadthaus
Anbau Sporthalle Karl- Krull- a) UHGW a) 330,5 a) 330,5 2022 -2023
Grundschule
Verwaltungsgebaude a) UHGW a) 146,0 2020-2021
Kapaunenstraf3e
Mehrzweckhalle - Erneuerung | a) UHGW a) 399,0 2018-2019
Lichtband u. Hallenboden
Ausbau Klaus-Groth-Strafle a) UHGW a) 1.500,0 a) 53,0 2023 - 2027
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4.2 Férderdaten & Programmanmeldung 2026 Innenstadt/Fleischervorstadt
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Abbildung 104: Innenstadt/Fleischervorstadt (Sanierungsgebiete) (Stadtbauamt Greifswald)
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Abbildung 105: Fleischervorstadt (Soziale-Stadt-Gebiet) (Stadtbauamt Greifswald)
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Tabelle der Férderdaten

Realisierte investive Manahmen innerhalb der stadtebaulichen GesamtmafShahmen ab
Férderbeginn

Gemeinde : Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bezeichnung der Gesamtmafinahme : Innenstadt und Fleischervorstadt

Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG : Innenstadt und Fleischervorstadt & Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf- Die Soziale Stadt (Fleischervorstadt)

Gebietsgrofe (ha) : 105,88

Programmaufnahme (Jahr) 11991 & 1999

Tabelle 27: Realisierte investive Manahmen Innenstadt/Fleischervorstadt (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart Ifd Gesamtkosten StBauFM KAF/S | Wohnung EFRE ESF weitere
. onder- sbau- Férder-
Nr. bedarf | forderung programme
(eigenhandi
g ergénzen)
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Vorbereitung/Planung 1 11.701.273,25 11.701.273,25
Il. BaumaBnahmen
a) Gemeindebedarfs- u. 2 62.016.585,56 62.016.585,56

Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

b) sonstige Baumafn. 3 45.042.018,33 45.042.018,33
(z. B. Neubau/ Sanie-rung
priv. Wohnge-baude u.
Gewerbe-bauten sowie Wohn-
u. Geschaftshauser)

Ill. Ordnungsmafinahmen

a) ErschlieBungsanlagen 4 53.911.173,36 53.911.173,36

nach offentl. StraBen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und Beweg-
ungsflachen

nach Grln- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs- 5 11.585.444,41 11.585.444,41
mafhahmen

¢) Abriss/Teilrlickbau von 6 0,00 0,00
Wohnungen

davon traditionelle 0,00 0,00

Bauweise

davon industrielle 0,00 0,00

Bauweise

d) Abriss von 7 0,00 0,00

Gemeindebedarfs- und
Folgeeinrichtungen

e) Abriss sonstiger 8 3.317.150,13 3.317.150,13
baulicher Anlagen

IV. sonstige MaRnahmen 9 13.354.621,71 13.354.621,71
200.928.266,75 200.928.266,75
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Tabelle der Férderdaten

Geplante investive Mainahmen innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmafnahmen ab
Férderbeginn

: Universitats- und Hansestadt Greifswald

: Innenstadt und Fleischervorstadt

: Innenstadt und Fleischervorstadt & Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt (Fleischervorstadt)

: 105,88

11991 & 1999

Gemeinde
Bezeichnung der Gesamtmafnahme
Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG

Gebietsgrofe (ha)
Programmaufnahme (Jahr)

Tabelle 28: Geplante investive Mafinahmen Innenstadt/Fleischervorstadt (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart

Ifd

Nr.

Gesamtkosten

EUR

StBauFM

EUR

KAF/
Sonder-
bedarf

EUR

Wohnungsba
u_
forderung

EUR

EFRE

EUR

ESF

EUR

weitere

Férder-
programme
(eigenhéndi
g erganzen)

EUR

I. Vorbereitung/ Planung

8.329.163,12

8.329.163,12

Il. BaumaBnahmen

a) Gemeindebedarfs- u.
Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

223.860.988,98

223.860.988,98

b) sonstige Baumafin.

(z. B. Neubau/ Sanie-rung
priv. Wohnge-baude u.
Gewerbe-bauten sowie
Wohn- u. Geschaftshauser)

50.604.030,85

350.604.030,85

Ill. Ordnungsmafinahmen

a) Erschliefungsanlagen

170.838.359,60

170.838.359,60

nach o6ffentl. StrafRen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und
Bewegungsflachen

nach Grun- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs-
mafinahmen

16.751.776,11

16.751.776,11

c¢) Abriss/Teilrlickbau von
Wohnungen

0,00

0,00

davon traditionelle
Bauweise

0,00

0,00

davon industrielle
Bauweise

0,00

0,00

d) Abriss von Gemeinde-
bedarfs- und Folge-
einrichtungen

0,00

0,00

e) Abriss sonstiger
baulicher Anlagen

3.317.150,13

3.317.150,13

IV. sonstige MaRnahmen

14.098.531,21

14.098.531,21

487.800.000,00
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4.3 Férderdaten & Programmanmeldung 2026 Schénwalde |
Abbildung 106: Schénwalde | (Stadtumbau Ost) (Stadtbauamt Greifswald)
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Tabelle der Férderdaten

Realisierte investive MafSnahmen innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmafnahmen ab

Foérderbeginn

Gemeinde : Universitats- und Hansestadt Greifswald
Bezeichnung der Gesamtmafnahme : Schonwalde |

Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG : Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung
Gebietsgrofe (ha) :110,0

Programmaufnahme (Jahr) 11993

Tabelle 29: Realisierte investive Mahahmen Schénwalde | (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald

151

Kostenart

Ifd

Nr.

Gesamtkosten

EUR

StBauFM

EUR

KAF/
Sonder-
bedarf

EUR

Wohnungsba
u_
forderung

EUR

EFRE

EUR

ESF

EUR

weitere
Férder-
programme
(eigenhandig
erganzen)

EUR

I. Vorbereitung/Planung

456.058,19

456.058,19

Il. BaumaBinahmen

a) Gemeindebedarfs- u.
Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

10.466.381,14

10.466.381,14

b) sonstige Baumafin.

(z. B. Neubau/ Sanierung
priv. Wohn-gebaude u.
Gewerbe-bauten sowie
Wohn- u. Geschaftshauser)

0,00

0,00

Ill. Ordnungsmafinahmen

a) Erschliefungsanlagen

19.340.282,03

19.340.282,03

nach o6ffentl. StrafRen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und
Bewegungsflachen

nach Grln- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs-
mafhahmen

1.020.519,35

1.020.519,35

c¢) Abriss/Teilrlickbau von
Wohnungen

0,00

0,00

davon traditionelle
Bauweise

davon industrielle
Bauweise

d) Abriss von
Gemeindebedarfs- und
Folgeeinrich-tungen

e) Abriss sonstiger
baulicher Anlagen

1.337.801,44

1.337.801,44

IV. sonstige MaRnahmen

1.192.340,52

1.192.340,52

33.813.382,67
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Tabelle der Férderdaten

Geplante investive Manahmen innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmafnahmen ab
Férderbeginn

Gemeinde : Universitats- und Hansestadt Greifswald
Bezeichnung der Gesamtmafinahme : Schéonwalde |

Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG : Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung
Gebietsgrofe (ha) :110,0

Programmaufnahme (Jahr) 11993

Tabelle 30: Geplante investive Mafinahmen Schonwalde | (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart Ifd Gesamtkosten StBauFM KAF/ Wohnun EFRE ESF weitere
. Sonder- gsbau- Forder-
Nr. bedarf forderun programme
g (eigenhéndig
erganzen)
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

I. Vorbereitung/Planung 1 456058,19 456058,19
Il. BaumaBnahmen
a) Gemeindebedarfs- u. 2 34.613.140,52 34.613.140,52

Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

b) sonstige Baumafin. 3 0,00 0,00
(z. B. Neubau/Sanierung
priv. Wohngebaude u.
Gewerbebauten sowie
Wohn- u. Geschafts-
hauser)

Ill. Ordnungsmafinahmen
a) ErschlieBungsanlagen 4 35.341.373,88 35.341.373,88

nach offentl. Strafen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und Beweg-
ungsflachen

nach Grun- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs- 5 1.020.519,35 1.020.519,35
mafhahmen

c¢) Abriss/Teilrlickbau von 6 0,00 0,00
Wohnungen

davon traditionelle
Bauweise

davon industrielle
Bauweise

d) Abriss von Gemeinde- 7 0,00 0,00
bedarfs- und Folge-
einrichtungen

e) Abriss sonstiger 8 1.337.801,44 0,00
baulicher Anlagen

IV. sonstige MaRnahmen 9 1.231.106,62 1.231.106,62

74.000.000,00
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4.4 Férderdaten & Programmanmeldung 2026 Schénwalde |
Abbildung 107: Schénwalde Il (Stadtumbau Ost) (Stadtbauamt Greifswald)
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Tabelle der Férderdaten

Realisierte investive Manahmen innerhalb der stadtebaulichen GesamtmafShahmen ab
Férderbeginn

: Universitats- und Hansestadt Greifswald

: Schonwalde |l

: Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt &
Stadtumbau Ost - Programmteil: Aufwertung

: 88,0

12004 & 2003

Gemeinde
Bezeichnung der Gesamtmafinahme
Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG

Gebietsgrofe (ha)
Programmaufnahme (Jahr)

Tabelle 31: Realisierte investive Manahmen Schiénwalde Il (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart

Ifd

Nr.

Gesamtkosten

EUR

StBauFM

EUR

KAF/Sonde
r.
bedarf

EUR

Wohnungs
bau-
forderung

EUR

EFRE

EUR

ESF

EUR

weitere
Forder-
programme
(eigenhandig
ergénzen)

EUR

I. Vorbereitung/Planung

1.654.504,86

1.654.504,86

Il. BaumaBinahmen

a) Gemeindebedarfs- u.
Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

14.456.872,03

14.456.872,03

b) sonstige Baumafin.
(z. B. Neubau/Sanierung
priv. Wohngebaude u.
Gewerbebauten sowie
Wohn- u. Geschafts-
hauser)

0,00

0,00

Ill. Ordnungsmafinahmen

a) ErschlieBungsanlagen

6.383.240,97

6.383.240,97

nach offentl.
StrafRen,Wegen, Platzen

nach Spiel- und Beweg-
ungsflachen

nach Grun- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs-
mafinahmen

226.061,95

226.061,95

c¢) Abriss/Teilrlickbau von
Wohnungen

0,00

0,00

davon traditionelle
Bauweise

0,00

0,00

davon industrielle
Bauweise

0,00

0,00

d) Abriss von Gemeinde-
bedarfs- und Folge-
einrichtungen

0,00

0,00

e) Abriss sonstiger
baulicher Anlagen

0,00

0,00

IV. sonstige MaRnahmen

428.050,04

428.050,04

23.148.729,85
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Tabelle der Férderdaten

Geplante investive Manahmen innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmafnahmen ab
Férderbeginn

: Universitats- und Hansestadt Greifswald

: Schonwalde |l

: Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt &
Stadtumbau Ost - Programmteil: Aufwertung

: 88,0

12004 & 2003

Gemeinde
Bezeichnung der Gesamtmafinahme
Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG

Gebietsgrofe (ha)
Programmaufnahme (Jahr)

Tabelle 32: Geplante investive MaBnahmen Schénwalde |l (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart

Ifd.
Nr.

Gesamtkosten

EUR

StBauFM

EUR

KAF/Sonde
r_
bedarf

EUR

Wohnu
ngs-
bau-

forder
ung

EUR

EFRE

EUR

ESF

EUR

weitere
Férder-
programme
(eigenhéndig
erganzen)

EUR

I. Vorbereitung/Planung

2.011.539,13

2.011.539,13

Il. BaumaBnahmen

a) Gemeindebedarfs- u.
Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

126.311.459,84

126.311.459,84

b) sonstige Baumafin.
(z. B. Neubau/Sanierung
priv. Wohngebaude u.
Gewerbebauten sowie
Wohn- u. Geschafts-
hauser)

0,00

0,00

Ill. Ordnungsmafinahmen

a) ErschlieBungsanlagen

39.129.760,20

39.129.760,20

nach o6ffentl. StrafRen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und Beweg-
ungsflachen

nach Grln- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs-
mafhahmen

226.061,95

226.061,95

c¢) Abriss/Teilrlickbau von
Wohnungen

0,00

0,00

davon traditionelle
Bauweise

0,00

0,00

davon industrielle
Bauweise

0,00

0,00

d) Abriss von Gemeinde-
bedarfs- und Folge-
einrichtungen

0,00

0,00

e) Abriss sonstiger
baulicher Anlagen

0,00

0,00

IV. sonstige MaRnahmen

468.178,88

468.178,88

168.147.000,00
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4.5 Férderdaten & Programmanmeldung 2026 Ostseeviertel-Parkseite
Abbildung 109: Ostseeviertel-Parkseite (Stadtumbau Ost, Sachstandsbericht) (Stadtbauamt Greifswald)
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Tabelle der Férderdaten

Realisierte investive Manahmen innerhalb der stadtebaulichen GesamtmafShahmen ab
Férderbeginn

: Universitats- und Hansestadt Greifswald
: Ostseeviertel Parkseite
: Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung

Gemeinde
Bezeichnung der Gesamtmafinahme
Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG

Gebietsgrofe (ha)

Programmaufnahme (Jahr)

145
11994

Tabelle 33: Realisierte investive Malnahmen Ostseeviertel Parkseite (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart

Ifd

Nr.

Gesamtkosten

EUR

StBauFM

EUR

KAF/Sonde
r_
bedarf

EUR

Wohnungsbau-
forderung

EUR

EFRE

EUR

ESF

EUR

weitere Forder-
programme
(eigenhandig
erganzen)

EUR

I. Vorbereitung/Planung

667.698,26

667.698,26

Il. BaumaBnahmen

a) Gemeindebedarfs- u.
Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

132.793,15

132.793,15

b) sonstige Baumafin.
(z. B. Neubau/Sanierung
priv. Wohngebaude u.
Gewerbebauten sowie
Wohn- u. Geschafts-
hauser)

0,00

0,00

Ill. Ordnungsmafinahmen

a) ErschlieBungsanlagen

14.239.851,91

14.239.851,91

nach o6ffentl. StrafRen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und Beweg-
ungsflachen

nach Grun- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs-
mafhahmen

162.355,06

162.355,06

¢) Abriss/Teilrlickbau von
Wohnungen

0,00

0,00

davon traditionelle
Bauweise

0,00

0,00

davon industrielle
Bauweise

0,00

0,00

d) Abriss von Gemeinde-
bedarfs- und Folge-
einrichtungen

0,00

0,00

e) Abriss sonstiger
baulicher Anlagen

1.015.612,61

1.015.612,61

IV. sonstige MaRnahmen

1.551.010,86

1.551.010,86

17.769.321,85
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Tabelle der Férderdaten

Geplante investive Manahmen innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmafnahmen ab
Férderbeginn

: Universitats- und Hansestadt Greifswald
Bezeichnung der Gesamtmafinahme : Ostseeviertel Parkseite

Fordergebiet FG/Sanierungsgebiet SG : Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung
Gebietsgrofe (ha) 145

Programmaufnahme (Jahr) 11994

Gemeinde

Tabelle 34: Geplante investive Mafinahmen Ostseeviertel-Parkseite (Stabsstelle Stadtsanierung Greifswald)

Kostenart

Ifd.
Nr.

Gesamtkosten

EUR

StBauFM

EUR

KAF/Sonde
r_
bedarf

EUR

Wohnungsbau-
foérderung

EUR

EFRE

EUR

ESF

EUR

weitere
Forder-
programme
(eigenhandig
erganzen)

EUR

I. Vorbereitung/Planung

667.698,26

667.698,26

Il. Baumafinahmen

a) Gemeindebedarfs- u.
Folgeeinrichtungen
nach Nutzungsart

47.615,91

47.615,91

b) sonstige Baumafin.
(z. B. Neubau/ Sanie-
rung priv. Wohnge-
baude u. Gewerbe-
bauten sowie Wohn- u.
Geschaftshauser)

0,00

0,00

1.
Ordnungsmafnahmen

a) ErschlieBungs-
anlagen

19.171.480,75

19.171.480,75

nach o6ffentl. StrafRen,
Wegen, Platzen

nach Spiel- und Beweg-
ungsflachen

nach Grln- und Frei-
flachen, Parkflachen

b) weitere Ordnungs-
mafihahmen

0,00

0,00

¢) Abriss/Teilriickbau
von Wohnungen

0,00

0,00

davon traditionelle
Bauweise

0,00

0,00

davon industrielle
Bauweise

0,00

0,00

d) Abriss von
Gemeinde-
bedarfs- und Folge-
einrichtungen

0,00

0,00

e) Abriss sonstiger
baulicher Anlagen

1.015.612,61

1.015.612,61

IV. sonstige
MafRnahmen

1.577.457,41

1.577.457,41

22.642.220,00
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