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Universitats- und Hansestadt

Greifswald

BV-V/07/0485
offentlich

- Beschluss -

Einbringer

60.2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere Denkmalschutzbehorde

Gremium Sitzungsdatum Ergebnis
Senat (S) 02.11.2021
Ortsteilvertretung Innenstadt . .
(OTV In) 17.11.2021 ungeandert abgestimmt
Ausschuss flr Bauwesen,
Klimaschutz, Umwelt, . ,
Mobilitit und Nachhaltigkeit 23.11.2021 ungeandert abgestimmt
(BuK)
Hauptausschuss (HA) 29.11.2021 auf TO der BS gesetzt
Blrgerschaft (BS) 13.12.2021 ungeandert beschlossen

Satzung uber die Aufhebung des Vorhaben -
und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg
-; Satzungsbeschluss

Beschluss:

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den
Satzungsbeschluss zur Satzung (ber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald wie folgt:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur Satzung Uber die
Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg -
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Blrgerschaft gepruft
und beschlief8t, wie im Abwagungsprotokoll (Anlage 1) aufgefuhrt. Der
Oberbirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I, S. 4147),
beschliellt die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald die
Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - als

BV-V/07/0485 - Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben -und ErschlieBungsplans Nr. 31 -
Am Gorzberg -; Satzungsbeschluss



Satzung (Anlage 2).

3. Die Begriindung zur Satzung lber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - (Anlage 3) wird gebilligt.

4. Der Oberblirgermeister gibt den Beschluss zur Satzung liber die Aufhebung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - gemaR § 10 BauGB
ortsublich bekannt. Dabei ist auch anzugeben, wo die Satzung mit Begrindung
wahrend der Sprechzeiten eingesehen und lber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
36 0 0
Anlage 1 Abwagungsprotokoll zum Entwurf der Satzung Uber die

Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am
Gorzberg - 6ffentlich

Anlage 2 Satzung Uber die Aufhebung des Vorhabens- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - 6ffentlich
Anlage 3 Begriindung zur Satzung uber die Aufhebung des Vorhabens- und

ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - 6ffentlich

Prasident der Burgerschaft

BV-V/07/0485 - Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben -und Erschliefungsplans Nr. 31 -
Am Gorzberg -; Satzungsbeschluss
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Anlage 2 zum Beschluss Nr. BV-V/07/0485 vom

Universitats- und Hansestagt

' Greifswald

Satzung
uber die Aufhebung des
Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 31
- Am Gorzberg -

Aufgrund § 12 Absatz6i. V. m. § 13, § 2 Absatz 1 und § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |, S. 4147), wird nach Be-
schlussfassung der Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
......................... folgende Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt Greifswald erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr.
31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt Greifswald, bestehend aus den Flursti-
cken 12/12,12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17, 12/18, 12/21, 12/22, 12/23, 12/24,
12/25,12/26,12/27,12/28, 12/30, 12/31, 12/32, 12/33, 12/34, 12/35, 12/36, 12/38
teilweise, 12/40, 12/42,12/43, 12/44,12/45, 12/46, 12/47, 12/48, 12/50, 12/52,
12/53, 12/54, 12/55, 12/56, 12/57, 12/58, 12/62, 12/64 teilweise, 12/69, 12/70 teil-
weise, 12/72, 12/76, 12/77, 12/78, 12/79, 12/80, 12/81, 12/82 teilweise, 12/84, 12/85,
12/86,12/87,12/88, 12/89, 12/90, 12/91, 12/92, 12/93, 12/94, 12/95, 12/97, 12/98,
12/99, 12/100, 12/101, 12/102, 12/103, 12/104, 12/105, 12/106, 12/107, 12/108,
12/110,12/112,12/113,12/116, 12/117,12/118, 12/119, 12/120, 12/121, 12/122,
12/128, 12/129,12/137,12/138, 12/145, 12/147, 12/148, 12/150, 12/151, 12/152,
12/155 teilweise, 12/159, 12/160, 12/161, 12/162, 12/163, 12/166, 12/167, 12/170,
12/171,12/172,12/173,12/174, 12/176,12/177,12/178, 12/179, 12/180 teilweise,
12/182,12/185, 12/186, 12/187, 12/188, 12/189, 12/190, 12/191, 12/192, 12/193,
12/194, 12/195, 12/196, 12/197, 12/198, 12/199, 12/200, 12/201, 12/202, 12/203
teilweise, 12/204, 12/205 teilweise, 12/206, 12/207, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/13,
13/14, 13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/20, 13/21, 13/22, 13/23, 13/24, 13/25, 13/26,
13/27, 13/32 teilweise, 13/41, 13/43, 13/44, 13/45, 13/46, 13/47, 13/48, 13/49,
13/53, 13/54, 13/56, 13/57, 13/58, 13/59, 14/19 teilweise, 14/20, 14/21, 14/24,
14/25, 14/26, 14/30, 14/31, 14/32 der Flur 12, Gemarkung Greifswald.
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§ 2 Aufhebung

Der seit dem 21. September 1996 rechtskraftige Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 31
- Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt Greifswald wird ersatzlos aufgehoben.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung liber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlieungsplans tritt gemaf
§ 10 Absatz 3 BauGB mit Ablauf des ....c..ccccvvvvvieennne in Kraft.
Greifswald, den ......ccovcvevcreecnenns

Der Oberbirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

Der Beschluss zur ersatzlosen Aufhebung des Vorhaben- und ErschliefSungsplans wurde von der
Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald am 29.04.2019 gefasst und am
24.05.2019 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekannt gemacht.

Am 24.05.2019 wurde im ,Greifswalder Stadtblatt” ortslblich bekannt gemacht, dass die ersatz-
lose Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 i.
V. m. § 12 Absatz 6, § 2 Absatz 1 und § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt.

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIGM-Vi.V.m. § 1
Absatz 4 BauGB beteiligt worden.

Mit Beschluss der Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 29.04.2019
wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB gemafd § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Dieser Beschluss wurde am 24.05.2019
im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung (liber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlieungsplans wurde durch
Eilentscheidung des Oberbirgermeisters der Universitats- und Hansestadt Greifswald am
27.03.2020 beschlossen und zur oéffentlichen Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebil-
ligt.

Die Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am 02.07.2020 die Eilentschei-
dung des Oberblirgermeisters der Universitats- und Hansestadt Greifswald genehmigt.

Der Entwurf der Satzung liber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit Begriin-
dung hat in der Zeit vom 10.05.2021 bis einschliellich 14.06.2021 wahrend folgender Zeiten ge-
mafR § 13 Absatz 2 Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist am 30.04.2021 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsliblich bekanntge-
macht worden. '

Der Inhait der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zusétz-
lich in das Internet eingestellt und (iber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich ge-
macht.

Die von der Planung berlihrten Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.05.2021 gemafd § 13 Absatz 2 Nr. 3 und § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Biirgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald hat die fristgeméaf abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
AM eveiececieeecerereees gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde am .......cco.cceeveeneeee.
von der Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlossen.

Die Begrindung zur Satzung tiber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschliefungsplans wurde
mit Beschluss der Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom ........cccccveeeencnns
gebilligt.

Die Satzung uber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlieungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister
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11. Die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die Stelle, bei der
die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die flr die Planung
zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen, Vorschriften und Regelwerke auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von der Offentlichkeit eingesehen werden kdnnen und liber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am .....ccccocvcercnnienne im ,Greifswalder Stadtblatt" ortslblich bekanntgemacht wor-
den.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§8§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im "Greifswalder Stadtblatt" in das Inter-
net unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/oeffentliche-
bekanntmachungen/ - eingestellt.

Die in Kraft getretene Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde
gemafd § 10a Absatz 2 BauGB erganzend auf der Internetseite der Universitats- und Hansestadt
Greifswald unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/bau-
recht/ - sowie in das Bau- und Planungsportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten
mv.de/Bauleitplaene - eingestellt.

Die Satzung uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist mit Ablauf des
......................... in Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
I, S. 4147), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald vom ......cococevvenenns folgende Satzung liber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - erlassen:

Greifswald, den Der Oberblrgermeister
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1. Aligemeines

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemein-
den Bebauungspléne zu entwickeln; dies schliefft neben der Aufstellung auch eine Anpassung
oder evtl. auch Aufhebung ein. Sowohl die Aufstellung, als auch eine Aufhebung kénnen nicht
durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung erfolgen, sondern missen als Planver-
fahren durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden.

Dies geschieht im vorliegenden Fall in Form einer Textsatzung.

Nach § 12 Absatz 6 BauGB kann bei der Aufhebung von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen
das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.



Begrundung zur Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsptans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und
Hansestadt Greifswald

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald im Stadtteil Industriegebiet.

Der réaumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg -
wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Strafie ,Ant Gorzberg®, .

im Osten:  durch eine urspriinglich zu Wohnzwecken errichtete, viergeschossige Zeilenbe-
bauung in Plattenbauweise, die bis heute als Gewerbe- und Verwaltungsbau
genutzt wird,

im Sliden: durch die Strafsen ,Am Querfeld” und ,An der Sparkasse*,

im Westen: durch die Strafe ,Am Querfeld”,

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg - erstreckt sich auf die urspriing-
lichen Flurstlicke 12/8, 12/9, 13/3, 14/3 der Flur 12, Gemarkung Greifswald, fortgeflihrt als
Flursticke 12/12, 12/13,12/14, 12/15, 12/16, 12/17, 12/18, 12/21, 12/22,12/23,
12/24,12/25, 12/26,12/27, 12/28, 12/30, 12/31, 12/32, 12/33, 12/34, 12/35, 12/36,
12/38 teilweise, 12/40, 12/42, 12/43, 12/44, 12/45, 12/46, 12/47, 12/48, 12/50,
12/52,12/53, 12/54, 12/55, 12/56, 12/57, 12/58, 12/62, 12/64 teilweise, 12/69,
12/70 teilweise, 12/72, 12/76, 12/77,12/78, 12/79, 12/80, 12/81, 12/82 teilweise,
12/84,12/85, 12/86, 12/87, 12/88, 12/89, 12/90, 12/91, 12/92, 12/93, 12/94, 12/95,
12/97,12/98, 12/99, 12/100, 12/101, 12/102, 12/103, 12/104, 12/105, 12/106,
12/107,12/108, 12/110,12/112, 12/113,12/116, 12/117, 12/118, 12/119, 12/120,
127121, 12/122, 12/128, 12/129, 12/137,12/138, 12/145, 12/147, 12/148, 12/150,
127151, 12/152, 12/155 teilweise, 12/159, 12/160, 12/161, 12/162, 12/163, 12/1686,
12/167,12/170, 12/171, 12/172, 12/173,12/174, 12/176, 12/177, 12/178, 12/179,
12/180 teilweise, 12/182, 12/185, 12/186, 12/187, 12/188, 12/189, 12/190, 12/191,
12/192,12/193, 12/194, 12/195, 12/196, 12/197, 12/198, 12/199, 12/200, 12/201,
12/202, 12/203 teilweise, 12/204, 12/205 teilweise, 12/206, 12/207, 13/6, 13/7, 13/8,
13/9, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/20, 13/21, 13/22, 13/23, 13/24,
13/25,13/26, 13/27, 13/32 teilweise, 13/41, 13/43, 13/44, 13/45, 13/46, 13/47,
13/48,13/49, 13/53, 13/54, 13/56, 13/57, 13/58, 13/59, 14/19 teilweise, 14/20,
14/21,14/24, 14/25, 14/26, 14/30, 14/31, 14/32 der Flur 12, Gemarkung Greifswald.

Das Vorhaben- und ErschlieBungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 4 ha.
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Abbildung 1: ALK, Stand Oktober 2021, nicht maf3stablich, (© Universitats- und Hansestadt Greifswald)
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3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem
24.08.1999 teilweise wirksam. Dieser weist den Bereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans als Wohnbauflache und gemischte Bauflache aus. Der Vorhaben- und Erschliefungs-
plan gilt somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

-_..-n-a.elu"-"'"-"-’-’
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald,
Stand Januar 2020, nicht maRstéblich,
(© Stadtbaumt Universitadts- und Hansestadt Greifswald)



Begriindung zur Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und 6
Hansestadt Greifswald

4, Planungsanlass und Entwickliung des Gebiets

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald ist seit dem 20.09.1996 rechtskréftig.

Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der Durchfiihrungsvertrag vom
21.05.19986, geadndert durch Beschluss der Biirgerschaft vom 19.05.1998, in dem u. a. die
Fristen fiir die Durchfiihrung des Vorhabens geregelt sind.

Gemén dieses Vertrages waren bis zum Ablauf des Jahres 2001 16 Reihenhauser fertigzu-
stellen. Das Gesamtvorhaben war bis zum Ablauf des Jahres 2004 abzuschliefen. Ersatz- und
Ausgleichsmaf3nahmen entsprechend des Griinordnungsplans waren sechs Monate nach Fer-
tigstellung des Gesamtvorhabens zu errichten. Die Umsetzung des Griinordnungsplans war
somit bis Mitte des Jahres 2005 befristet.

In den Jahren 2000/ 2001 wurden durch den Vorhabentrager die o. g. 16 Reihenhauser er-
richtet. Zur Fertigstellung des Gesamtvorhabens standen dem Vorhabentrager weitere drei
Jahre zur Verfligung. Die vollstdndige Umsetzung des Vorhaben- und Erschiiefungsplans
durch den Vorhabentrager ist nie erfolgt.

Damit liegt eine Uberschreitung sé@mtlicher Durchfiihrungsfristen vor.

Zwischenzeitlich war auf Bitte/ Vorschlag des Vorhabentragers die Umwandlung des Vorha-
ben- und Erschliefungsplans in einen Bebauungsplan beabsichtigt. Ein entsprechender stad-
tebaulicher Vertrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans wurde am 11.07.2008 abgeschlos-
sen. Ein Bebauungsplanverfahren wurde nicht durchgefiihrt. Lediglich ein Vorentwurf zu dem
beabsichtigten Bebauungsplan wurde durch das vom Vorhabentrager beauftragte Planungs-
biiro erarbeitet, auf dessen Grundlage im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit im Jahre 2001 eine Blrgerversammliung und im Jahre 2007 ein Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt wurde.

Parallel dazu wurden weiterhin Bauantrage gestellt, die im Hinblick auf die beabsichtigten Re-
gelungen und Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplans beurteilt wurden.

Sowohl die Umsetzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans als auch die Umwandlung in
einen Bebauungsplan wurde durch den Vorhabentrager nie zum Abschluss gebracht.

Zwischenzeitlich ist der Vorhabentrdger auch nicht mehr Eigentlimer der durch den Vorhaben-
und Erschliefungsplan umfassenden Flurstlcke.

Nach § 12 Absatz 6 BauGB soli die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben, wenn der Vorha-
ben- und Erschlieungsplan nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag vereinbarten Frist
durchgefuhrt wird. Das ist hier der Fall.

Aus der Aufhebung gemaR § 12 Absatz 6 BauGB kénnen keine Anspriiche des Vorhabentra-
gers gegen die Gemeinde geltend gemacht werden. Zudem ist in diesem Fall der urspringli-
che Vorhabentrager nicht mehr Eigentiimer der Flachen und auch nicht verfligungsberechtigt.
Bei der Aufthebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.
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Abbildung 3:  Luftbild Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg -, Stand Januar 2020,
nicht mafdstablich, (© Stadtbaumt Universitats- und Hansestadt Greifswald)
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5. Planungsziel

Der seit dem 20.09.1996 rechtskraftige Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 31 - Am Gorz-
berg - der Universitdts- und Hanse-stadt Greifswald soll ersatzlos aufgehoben werden.

Das Pianungsziel fir das Aufhebungsgebiet besteht darin, diese Flache einer Bebaubarkeit
nach § 34 BauGB zuzuflhren.

Mit den bereits errichteten Gebauden kann das Uberplante Geldnde als nahezu komplett be-
baut betrachtet werden. Lediglich im Ostlichen Bereich des Plangebiets ist nach derzeitigem
Stand (Januar 2020) die Errichtung von neuer Bebauung moglich.

Nach Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung zu beurteilen sein.
Demnach ist innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben dann zulas-
sig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
Erschiiefung gesichert ist (§ 34 Absatz 1 BauGB).

6. Auswirkungen

Vor der Planaufhebung sind die 6ffentlichen Belange nicht wesentlich beriihrt, da die ur-
spriingliche Planung nahezu vollstandig umgesetzt wurde. Die privaten Belange der Grund-
stlickseigentimer sowie im Plangebiet bestehende / zuldssige Nutzungen sind angemessen
zu beriicksichtigen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat die Gebietscharakteristik eines allgemeinen Wohn-
gebietes angenommen. Vormals in Teilen des Vorhaben- und Erschliefungsplans festgesetzte
Mischgebiete kamen nicht zur Umsetzung.

Mit der Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und der damit einhergehenden zu-
kiinftigen Beurteilung von neuen Bauvorhaben, sowie Anderungen und Erweiterungen an be-
stehenden Gebauden nach § 34 BauGB, wird der Gebietstypus des Aligemeinen Wohngebiets
bindend.

Da die zulassigen Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) gegeniiber Mischgebieten nach § 6 BauNVO stark eingeschrankt sind - zuldssig
sind nur Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Einrichtungen, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke - kann insbesondere aufgrund der deutlich geringeren Emissionsbelastung und
dem geringeren Verkehrsaufkommen davon ausgegangen werden, dass sich die Aufhebung
des Vorhabens- und Erschliefungsplans gegenwartig und auch zukiinftig positiv auf die um-
weltrelevanten Schutzguter auswirkt.

Die Pragung der ndheren Umgebung ist durch den auf Basis des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans errichteten baulichen Bestands entstanden. Zukiinftige Bebauungen miissen sich
in das Ortsbild einflgen.

Angesichts der grofzligig bemessenen GRZ von 0,4 ist nicht zu erwarten, dass die im Rahmen
des Einfligegebots zulassige Entwicklung eine starkere Verdichtung erreicht als nach der ur-
spriinglichen Planung veranschlagt.

Grundsatzlich sind nur Auswirkungen, die durch die Aufhebung der Festlegung der Art der
baulichen Nutzung entstehen konnten, zu betrachten.

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt sind nicht erkennbar:

* Anlagebedingt sind durch die Aufhebung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da
der Bereich bereits bebaut ist.



Begriindung zur Satzung (iber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschiieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitéts- und 9
Hansestadt Greifswald

* Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, da das Baugebiet durch die Be-
standsbebauung derart gefestigt ist, dass auch bei Aufhebung der Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung keine Nutzungen mit qualitativ anderen bzw. neuen Auswirkungen
zulassig werden, die den Gebietscharakter und damit die umweltrelevanten Auswirkungen
des Baugebiets insgesamt wesentlich verdndern kénnten.

* Baubedingt sind durch die Aufhebung keine Auswirkungen gegenlber der bisherigen Fas-
sung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten. Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts sind weder im Plangebiet, noch in unmittelbarer Ndhe vorhanden und somit durch die
Aufhebung nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind durch die Aufhebung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans nicht zu erwarten. Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar, unab-
héngig vom Baurecht. Ein Vorkommen von geschitzten Arten im Geltungsbereich der Aufhe-
bung ist nicht bekannt und aufgrund kaum entwickelter Biotopstrukturen und der Vorbelas-
tung durch die angrenzenden Stralen auch nicht zu erwarten.

1. Verfahren/ Verfahrensablauf

Die ersatzlose Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der
Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgt gemaf § 12 Absatz6i. V. m. § 13, § 2 Absatz
1 und § 1 Absatz 8 BauGB im vereinfachten Verfahren.

In diesem Aufhebungsverfahren wird, gemaf § 13 Absatz 3 BauGB, von der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Die in § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB angefiihrten weiteren verfahrensrechtlichen Vorausset-
zungen werden erflilt. Die Zulassigkeit von UVP- pflichtigen Vorhaben wird mit der Aufhebung
nicht vorbereitet oder begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Ebenso ist nicht zu erkennen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Mit Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird geméaf § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB von der
Méglichkeit Gebrauch gemacht, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen. .
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Verfahrensschritt Datum Bemerkung
1.1 Aufhebungsbeschluss 29.04.2019 B859-33/19
1.2 Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses 24.05.2019
1.3  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- entfallt entsprechend Beschluss 29.04.2019 B859-33/19
- Bekanntmachung 24.05.2019
1.4 Plananzeige 07.05.2021
(liber Landkreis Vorpommern-Greifswald )
1.5 landesplanerische Stellungnahme 05.07.2021
27.03.2020 BV-v/07/0151
Eilentscheidung OB
2.1 Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss 02.07.2020 GS::;/n(:?g/ u(:12gl<18er
Eilentscheidung
durch Burgerschaft
2.2  Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 30.04.2021
2.3 Beteiligung der Behdrden 07.05.2021
Frist: | 14.06.2021
2.4  Offentliche Auslegung vom: | 10.05.2021
bis: 14.06.2021
2.5 Stellungnahmen Behdrden, Nachbargemeinden, Offent-
lichkeit
2.6 Beschluss der Abwagung
3.1 Satzungsbeschluss
3.2 Billigung der Begriindung
4, Mitteilung Abwagungsergebnis
5. Bekanntmachung der Satzung
= in Kraft

Tabelle 1: Verfahrensablauf
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Rechtsgrundiagen

8.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |,

S. 4147).
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Abbildung 4: Planzeichnung des aufzuhebenden Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 31

berg -, nicht mafdstablich verkleinert,
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