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Die Biirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe - wie folgt:

1. Die wahrend der &ffgntlichen Auslegung des Vorentwurfs und des Entwurfs der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager Gffentlicher Belange hat die Blrgerschaft gepriift und beschlieft wie
im Abwégungsprotokell der Anlage 1 aufgefihnrt.

Der Oberbiirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.
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2. Aufgrund der §8§ 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. |, S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V, 8. 331), beschlieft die Blrgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -
Einkaufszentrum Grimmer Strafde —, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begrilndung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer
Strafe - wird in der vorliegenden Fassung vom Juni 2018 gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberbiirgermeister gibt den Beschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
Einkaufszentrum Grimmer Straffe - gemaft § 10 BauGB ortsiiblich bekannt. Dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wéhrend der Dienststunden eingesehen
und dber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begriindung

Die Satzung zum Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straffe - Ist ab dem
28.06.2006 rechtskraftig. Der Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und gemischte Nutzung zu Wohn- und
Gewerbezwecken. Das Planungsziel, Schaffung von gemischten Baustrukturen fiir potenzielle
Nutzungseinrichtungen in nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes, wurde Jahrelang nicht
erreicht.

Nunmehr wird seitens eines Investors die Errichtung von mehreren Mehrfamilienhdusemn (ber
einen neuen Erschliefungsweg mit Anbindung an die vorhandene Grimmer Strafle stidlich des 1.
Anderungsbereichs vorgesehen. Um Baurecht fir die Vorhaben zu erreichen, die die Grundziige
des Bebauungsplans Nr, 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraRe - beriihren, ist die Anderung der
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 91 erforderlich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer
Strafe - liegt nordwestlich der Grimmer Straffe und umfasst eine Teilfliche des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe - vom 28.06.2006. Das ca. 1,15 ha
grofe Plangebiet wird im Nordwesten durch den Graben 22 Z/002, im Nordosten durch den
Bahndamm, im Sildosten durch Einzelhandelsfliche ung .im Sidwesten durch bestehende
Gewerbeflachen begrenzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll der Planbereich liber eine private, innere
Erschliefungsstrae erschlossen werden. Im sliddstlichen und -westlichen Teit soll ein
Mischgebiet (M) und im nordostlichen sowie -westlichen Teil ein allgerneines Wohngebiet (WA)
entwickelt werden. Daher werden im Geltungsbereich der 1. Anderung kleinteilige Baufelder
festgesetzt, die im Vergleich zum B-Plan Nr. 91 Kkonkrete Standorte fiir den Bau von
kleinrdumigen Gebduden ermdéglichen. Eine offene Bauweise wird hier weiter vorgeschrieben. Im
Anderungsbereich kénnen Geb3ude mit einer maximalen Hdhe von 9,0 bzw. 12 m errichtet
werden. In diesem Zusammenhang wurden il bzw. lll-IV Voligeschosse In den Teilgebieten
festgesetzt. Des Welteren wird die Errichtung von Staffelgeschossen nach vorliegendem Konzept
fur die kiinftige Bebauung zugelassen. Zur LArmabschirmung wird konkret die Aufstellung von
Larmschutzwanden parallel zum Bahndamm (H=3,50 m) und an der slddstlichen Grenze zum
Einzelhandelsbereich (H=2,50) festgesetzt. Die Flachen fir die Versorgungsaniage (Elektrizitat)
und den Wertstoffsammelplatz werden auf die siidwestliche Seite der zurzeit im Bau befindlichen
Sffentlichen Strafie. Der festgesetzte Parkplatz wird an der inneren ErschlieRungsstrafie platziert.
Der Spielplatz wird aufgrund der ungiinstigen Lage neben den Ver- und Entsorgungsaniagen im
benachbarten B-Plangebiet Nr. 115 - Am Aalbruch - festgesetzt.

Hinsichtlich des 1. Anderungsverfahrens fiir den B-Plan Nr. 91 wurde der Offentlichkeit bei der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.2016 Gelegenheit gegeben, sich
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innerhalb eines Monats Uber die aligemeinen Zielen und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu informieren und zu &ufern. Hierbei gab es keine Hinweise und
Anregungen. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 22.05.2017 beschlossen. Im
Juli/August 2017 erfolgte die Offentiichkeits- und Behdrdenbeteiligung. Die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.07.2017 um eine
Steflungnahme gebeten.

Im Abwégungsprotokoll (Anlage 1) sind die Hinweise und Anregungen der zum jetzigen Zeitpunkt
noch relevanten Stellungnahmen zum Entwurf aufgeflhrt und die 6ffentlichen und privaten
Belange abgewogen worden. Den abgegeben Stellungnahmen sowie Hinweisen und Anregungen
wurde gefolgt, teilweise gefolgt bzw. nicht gefolgt.

Nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfoigten redaktionelle und
einzelne planzeichnerische Anderungen, die die Grundziige der Planung nicht betreffen. Erwahnt
sei die Erweiterung des sudwestlichen Mischgebietes (MI 2) um ca. 56 m2 und zeitgleich die
Reduzierung des angrenzenden Wohngebietes (WA 2) um ca. 56 m2, die aufgrund der
Eigentumsverhditnisse in den Satzungsplan aufgenommen wurde. Ebenso wurde eine
Fufbodenhdhe von mind. 1,35 m NHN zum Schutz von hochwassergefahrdeten Bereichen bei
Hochbauen festgesetzt. Dariiber hinaus wurde die schalltechnische Untersuchung unter
Berlicksichtigung der Hinweise des staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Uberarbeitet (Stand: 18.01.2018). In diesem Zusammenhang wurden der Standort der
Larmschutzwéande in der Planzeichnung (Teil A) sowie die textlichen Festsetzungen (Teil B)
festgesetzt und angepasst.

Im Plangebiet wurde mittlerweile der Bau von vier Mehrfamilienhdusern anhand des bereits
bestehenden Baurechts und der formellen Planreife gemaf § 33 BauGB zugelassen, Weitere
Bebauungen sollen entsprechend der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
(Anlage 2) folgen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde nach § 13a BauGB
-Bebauungsplane der Innenentwicklung- im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung durchgefilhrt. Die Voraussetzungen nach § 13a Absatz 1 BauGB wurden im
Vorfeld gepruft,

Im Fldchennutzungsplan ist fiir das Plangebiet ein Mischgebiet dargestelit. Da durch die neuen
Festsetzungen des Bebauungsplans die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets
in den Grundziigen nicht beeintrachtigt wird, wird zeitnah der Flachennutzungsplan mit diesem
Anderungsverfahren gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften (ber die
Aufstellung von Bauleitplénen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Anlagen:

1. Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -
Einkaufszentrum Grimmer Strafle -

2. Plan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -

3. Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straie
einschlieflich Aniagen:

3a) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 18.01.2018

3b) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 07.03.2017

3¢) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 15.03.2016

3d) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 10.12.2015
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Anlage 1 zom Beschiuss NI ......cceimeiencs NOITY i s s

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraRe
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Steflungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Aufstellungsverfahren: Datum

{alle angegebenen §§ sind die des BauG8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

+ Anderungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8iV.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1} 20.07.2015
- Bekanntmachung des Beschlusses und 30.09.2016
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3}

+ Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.05.2017
=« Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2}
- Bekanntmachung 30.06.2017

- Gtfentliche Auslegung vom (§13aAbs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs, 2 Nr. 2, 10.07.2017
Abs.35. 1und § 3 Abs. 2)
bis zum 11.08.2017

- Anschreiben an Behdrdenvom (§ 13a Abs, 2 Nr, 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, 07.07.2017
Frist bis zum Abs. 3S. 1 und § 4 Abs. 2) 25.08.2017

Nachfolgend sind alle eingegangenen Anregungen. die zum jetzigen Zeitpunkt noch relevant sind, wie folgt abgewogen:

1. Behdrden und Triger offentlicher Belange

Alle Hinweise und Stellungnahmen sing bei Bedarf an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden
{*} = Nr. der Beteiligungsliste



Anlage 1 zum Beschluss Nr. e, VOM cceiericcsmasmnessanionnnnien

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitats- und Hansestadt Grelfswald

Abwigung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

1.1 | (3*)Amt fir R dnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 02.08.2017
Mit der o.g. Anderung (1,18 ha) soll ein Teilbereich des fesigesetzten Mischgebie- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genomimen. Die Berechtigung des Flachen-
tes in gin allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Damit soll unter ande- nutzungsplans erfoigt im Rahmen des beschleunigten Yerfahrens gemag § 13a
rem die Entwicklung von vier Mehrfamilienhausern sowie Gebdude fur Wohn- und §| BauGB.
Gewerbezwecke erméglicht werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt far
den Anderungsbereich eine gemischte Bauflache dar. im Wege der Berichtigung
soll der Flachennutzungsplan angepasst werden. Die Inhalte des Bebauungs-
plans entsprechen der Ausstattung eines Oberzentrums gemag Programmsatz
4.1 (3), (6) Regionales Raumentwickiungsprogramm Vorpommern und sind mit
den Erfordemissen der Raumordnung vereinbar.
Beschluss der Birgerschaft Die Hinweise werden Zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.2 | (6*)Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologle MV (LUNG)
Stellungnahme vom 22.08.2017
Das Landesamt fir Limwelt, Naturschutz und Geologie gibt 2u den eingereichten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Unterlagen vom 07.07.2017 keine Stellungnahme ab.
Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

£in Beschluss ist nicht erforderlich.
1.3 | {7*) Landesamt fir Innere Verwaltung, Amt fir Geoinformation Vermessungs-

und Katasterwesen
Stellungnahme vom 18.07.2017

In dem von ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amt-
lichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern,
Beachten Slie dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im
Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Beteiligung der weileren zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrden
ist bereits erfolgt.

u

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grifmmer Strae
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Anlage 1 zum Baschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwigungsvorschiag

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zusténdige Yermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Lig-
genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schiitzen,

Beschluss der Biirgerschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.

1.4

{8*) Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Stellungnahme vom 24,07.2017

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baydenkmalpflege und Bo-
dendenkmalpflege berocksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Beschiuss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich,

15

{10*) Lendkreis Yorpommern-Gretfswald
Stellungnahme vem 24.11.2017

1. Gesundheitsamt !

Von Seiten des Gesundheitsamies bestehen keine Bedenken zum o.g Vorhaben.
Diese Stellungnahem gilt nur auf der Grundlage der eingerelchten Untedagen. Bei
Veranderungen verliert sie ihre Goltigkeit und ist nau zu beantragen.

2. Amt fiir Bau und Naturschutz, 5G Bauleitplanung/Denkmalschutz

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu
beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist nur tellweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Anderung des Bebauungsplanes soll nach § 10 i.V.m. § 13a BauGB aufge-
stallt werden. Insofern sind die Angaben im Satz 1 auf Seite 8 der Begrindung 2u

Keine Belange

1. Der Hinweils ist Bestandteil der Begrindung.
2. Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst,

u Grei 'L Anderung des B-Prans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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| Stellungnahme

Anlage 1 zum Beschiuss NF. ..o sens vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitéts. und Hansestadt Grelfswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Abwagungsvorschlag

. Abs, 1 Satz 4 BauGB durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen wer

korrigieren. Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung angepasst
werden: dig 1. Anderung des Bebauungsplans wirde nicht der Genehmigungs
pflicht unterliegen. Dies ist jedoch nur maglich, wenn die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGS vorlegen. Dies ist nur teilweise gepruft worden. Die
Begrindung ist urn das Ergebnis der Prifung zu erganzen, dass geméas § 13a

den, die die einer Pfiicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
unterliegen.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen, Es bestehen grund-
satzlich keine Bedenken zur Planung.

4. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Bauge-
setzbuchs und der Baunutzungsverordnung anzugeben.

5. Nach Punkt 8.1 des Text (Teil B) ist an der siiddstlichen Grenze des Wohnge-
bietes eine Larmschutzwand mit 2,50 m Hohe zu errichten. In der Planzeichnung
(Teil A} fehlt eine entsprechende Festsetzung. Dagegen ist in der Planzeichnung
an der sOddstlichen Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung (sddstlich der |
nordéstlichen Mischgebietsfldche) eln Planzeichen enthalten welches jedoch in
der Planzeichenerklarung nicht enthalten ist. Damit ist das Planungsziel nicht
erkennbar. Sollte es sich eventuell um die zu errichtende Schalischutzwand han
deln, ist der Widerspruch zwischen der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen auszurdumen und die Planzeichenerklarung zu ergénzen.

3, Es wird zur Kenntnis genommen.
4. Dem Hinwels wird gefolgt
5. Demi Hinweis wird gefolgt. Demzufoige wird in der Planzeichnung (Teil A) die

zelchnerische Festsetzung for die LarmschutzmaRnahme i.V.m. der textlichen
Festsetzung deutlicher dargestelit.

|
6. Fiir die Grenze des réumlichen Geltungsbereichs ist das Planzeichen 15,13 der | 6. Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in die Planzeichnung eingear-

Planz¥ anzuwenden. Bei dem verwendeten Planzeichen fehit die dinne durchge-
hende Linie, welche fir die rechtseindeutige Abgrenzung verantwortlich ist. Dar-
Uber hinaus handel es sich um ein Fldchenplanzeichen und ist auch als salches
in der Planzeichenerklarung darzustellen. Zur Unterscheidung der Abgrenzung
des Ausgangsbebauungsplans zur 1. Anderung ist laut Planzeichenerklarung der
Gehungsbereich der 1. Anderung in der Farbe rot auszufuhren. Dies ist zulassig
und wird auch befirwartet. Beim Ubersichtsplan ist dies berdcksichtigt: in der

beitet.

Universitits- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr, 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Antage 1 zum Beschluss Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkatufszentrum Grimmer StraBe -
der Unlversitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr,

Stellungnabme

Abwigungsvorschlag

Planzeichnung (Teil A} erfolgt jedoch eine Darstellung in der Farbe schwarz. Der
Widerspruch ist auszuraumen.

Hinweis:

Das Baugesetzbuch wurde zuletzt durch Gesetz vom 20, Jull 2017 (BGBI. 1 5.
2808}, die Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung wurden zu-
letzt durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057} mW.v. 13.05.2017 geén-
dert. Ich bitte, dies im weiteren Verfahren zu beachten. Denkbar ware bei der
Angabe der Rechtsgrundlage beim Satzungsbeschluss auch eine Formulierung in
der Form: ... in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
SUng...".

2.2 SG Naturschutz

Der Uberplanung der Fliche wurde grundsétzlich zugestimmt,

Da es sich um eine Planung nach § 13a BauGE handelt, ist die Erarbeitung eines
Umwettberichtes nicht erforderlich.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

Im Anderungsbereich befindet sich ein Gehdlzbestand. Dieser Gehdlzbestand ist
mit elnem Anpflanzgebot rechtlich festgesetzt.

In Umsetzung der planerischen Ziele ist durch den Planungstrdger der Nachweis
2u fOhren, wie mit den festgesetzten Gehdlzanpflanzungen umzugehen ist.

Da in der vorliegenden Planung keine Darstellung und textliche Auseinanderset-
zZung mit diesem belang erfolgt sind die Unterlagen zu dberarbeiten und der Na-
turschutzbehdrde emeut vorzulegen.

Da die Belange von Naturschutz und Landschaftspfiege im Rahmen der Bauleit-
planung vollsténdig und abschlieBend abgearbeitet werden missen, sind auch
verbindlich verfighare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen, Es sind
deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. auerhalb des Plangebietes
nachzuweisen und zu sichern.

Dem Hinweis wird gefolgt. Entsprechend wird die Formulierung in der Prdambel
geandert,

Dem Hinweis wird gefolgt. Demzufolge wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung ergénzend erstelit und der Unteren Naturschutzbehdrde zur Priifung
und Bestatigung vorgelegt, Die Bestatigung liegt vor. Die Ergebnisse werden in
die Begrondung dbernommen.

Als Kompensationsmagnahme wird ein Qkokonto herangezogen, Die Abbu-
chung ist erfolgt und nachgewiesen.

Uni

u Grei 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer SteaBe -

Abwagung nach § 1 Abg. 7 BauGe
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -

der Universitéts- und H

tadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Beh&rdenbetelligung zum Entwurf

(R

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Belange des speziellen Artenschutzes

Aus den eingereichten Unterlagen wird prognostiziert, dass hier fir das Schutzgut
Fauna/ spezlell Avitauna nur _Allerweltsarten’ betroffen sind. Dles kann fir den
Bereich der Gehdlzstrukturen nicht nachvollzogen werden, Es sind der Natur-
schutzbehdrde die entsprechenden Rohdaten zur Verfiigung zu stellen. Auch
durch Yorhaben aufgrund von Planungen im Verfahren gema § 13a BauGB kdn-
nen Varbotstatbestande ausgeldst werden, In diesem Fall stinden der Umset-
zung Ihrer Planung iwingende Vollzugshindernisse entgegen.

3. amt fiir Wasserwintschaft und Kreisentwicklung, SG Abfallwirtschaft/ Boden-
schutz

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlick-
sichtigung folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen
[vererdete MaltkSrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen- und Grund-
wassers, u. 3.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Yorpom-
mern-Greifswald {Standort Greifswald) sofort anzuzeigen, Die Arbeiten sind gege-
benenfalls z2u unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsatze
des Bundes Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17, Marz 1998 (BGBI, 1, S.
$02) in der zuletzt glltigen Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes
{LBodSchG M-V) vom 04, Juli 2011 {GVOBI. M-V, 5. 759) zu bericksichtigen.
Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen,
insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem
Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Flichenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen,

Eine erganzende Unterlage zur Einstufung der Avifauna wurde der UNB vorge-
legl.

Aufgrund der Skologischen Bestandsaufnahmen werden keine Verbotstatbe-
stdnde ausgelst.

Den Hinweisen wird gefolgt. Diese werden teilweise in den Bebauungsplan (Teil
B) unter Pkt. Hinweise™ sowie in die Begriindung aufgenommen.

1
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Elnkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitéits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Lt

Nr,

Stellungnahme

Abwagungsvorschiag

Treten wahrend der Baumafnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen zu
treffen.

Die Forderungen der § 9 — 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasterverordnung
(BBodSchv} vom 12. Juli 1999 (BGEA. 1,5. 1554) in der zuletrt, giiligen Fassung
sing zu beachten, Dabel $ind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731
[Ausgabe 5/98) zu bericksichtigen.

Bet der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer
Abfille sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfdllen —Technische Regeln- der Mittellungen der Lénderarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA 20} von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beach-
ten.

Dazu zdhlt auch eine Deklarationsanalyse, um den zulissigen Verwertungsweg
bestimmen zu kdnnen. Beachten Sia bitte, dass eine Verwertung auBerhalb der
zugelassenen Anlagen nur dann ordnungsgemas ist, wenn sie gemaR § 7 Abs. 3
KrWG auch im Einklang mit anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften steht.
Vor Baubeginn ist die Stellungnahme des kommunaten Entsorgungstrigers des
Landkreises Vorpommem-Greifswald, der Ver- und Entsorgungsgesetischaft mbH,
Dorfstrafe 36, 17495 Karlsburg einzuholen. (Tel.: 038355/69514})

Hinweise

Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten (Altabla-
gerungen, Altstandorte} bekannt.

SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgen-
der Aufiagen {A) und Hinweise (H} zu:

Oberflichengewasser

Den ndrdlichen Abschivss des B-Flangebietes bildet der Vorfluter 22 Z/002 {die

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen,

Dem Hinweis wird gefolgt und entsprechend in der Begriindung Korrigiert.

ut Grei 1. Anderung des B-Plans Nr, 91 - Eitkaufszentrum Grimmer Strae -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss NI, ..o

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur ffentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Lf,

Nr.

Stelungnahme

Abwigungsvorschiag

Gewasserbezeichnung ist in der Begriindung des Entwurfs der 1. Anderung des B-
Planes unter Punkt 4 zu korrigieren), der Im nordwestlichen Teil verrohrt ist. (H)
Fir die vorgesehene Offnung des Vorfluters ist gemaR § 68 Absatz 2 des
Wasserhaushalisgesetzes (WHG) eine Plangenehmigung bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises VG zu beantragen. (A}

Die Unterhaltung des Vorfiuters kann nur vom sddstlichen Ufer vorgenommen
werden. Der Gewdisserunterhaltungsstreifen solf 5 m ab Béschungsoberkante
betragen, so dass die Unterhaltungstechnik des Wasser- und Bodenvarbandes an
das Gewisser gelangen kann. Er ist von jeglicher Bebauung und Bepllanzung
freizuhatten. Im Textteil (Teil B) des Satzungsentwurfes ist die Formulierung unter
IV, Hinwelse- Punkt 3. entsprechend zu dndem (A}

Im B-Plangebiet befinden sich keine weiteren Oberflachengewdsser im Sinne des
WHG und des Landeswassergesetzes (LWaG). (H)

Trinkwasser/Trinkwasserschutz

Das B-Plangebiet fiegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Vorrangs-
bzw. Vorbehaltsflachen zur Trinkwassersicherung. (H)

Grundwasser

Eing Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der im Plangebiet vor-
handenen schwer bzw. nicht versickerungsfahigen Béden und des ocberflichen-
nahen Grundwasserstandes nicht moglich. Im Textteil {Teil B) des Satzungsent-
wurfes ist dia Formulierung unter IV. Hinweise- Punkt 1. entsprechend zu dndern.
]

Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen giner Grundwasserhattung bzw. -
absenkung ist gernaf § 8.9 des WHG der unteren Wasserbehdrde des Landkrei-
ses VG anzuzeigen. (A)

Fir die Errichtung von Erdwarmesonderanlagen {(Warmepumpe) ist eine Erlaubnis
zur Benutzung des Grundwassers gemag § 8,9 des WHG bei der unteren Was-
serbehdrde des Landkreises VG erforderlich. (A)

Schmutzwasserbeseitigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Offnung des Vorfluters ist die
erforderliche Genehmigung einzuholen.

Der Hinweis wird bereits durch die Ausweisungen der Abstandsflache im B-Plan
ber{cksichtigt. Entsprechend wird die Formulierung unter I, Hinweise, Pynki 3
gedndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt, Entsprechend wird die Formulierung geéndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

u. H Id, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie

Abwagung nath § 1 Abs, 7 BauGB
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Anlage 1 zum Baschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitats- und Hansestadt Grelfswald

Abwagung der Steliungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungévorschlag

16

Das B-Plangebiet Ist an die dffentiiche Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-
Ban. (A)

zu beachten. (H}
Niederschlagswasserbeseitigung

anfallenden Niederschlagswassers iiber einen neugeplanten Regenwassarkanal
in den Verfluter 22 21002 ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises VG zu beantragen. Die hierfir einzureichenden
Unterlagen missen elne qualitative und quantitative Bewertung des abzuleiten-
den Niederschlagswasser auf Grundlage des DWA-Regelwerks Merkblatt DWA-M
153 .Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” enthalten.
Wassergefahrdende Stoffe

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizolanlagen, Trafostation}

den Stoffen [AWSV] der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG anzuzeigen.
(A}

Kataster und Vermessungsamt

Die Planzeichnung hat nicht den MaBstab 1.1000, wie in der Legende angege-
ben.

Somit ist eine Prisfung nicht maglich,

Weitere Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung
| nicht betroffen.

Die Abwasserbeseitigungssatzung der Universitats- und Hansestadt Gretfswald ist

Fir die Einleitung des auf den versiegelten Grundsticks- und den StraBenflichen

ist gemap § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrden-

Die Hinwelse werden zur Kenntnls genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird Zur Kenntnis genommen und entsprechend in der Begrindung
ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Die Katasterkarte wurde in aktueller
Fassung eingelesen und auf das Bezugssystem UTMS gekiirzte Fassung einge-
| stelit. Fehler konnten nicht festgestelit werden.

';: Beschluss der Bilrgerschaft
i

Der Stellungnahme wird gefolgt. Ein Beschluss ist nicht erforderiich.

&
' (11*) Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwalt {StALU}, Straisund

' Stellungnahme vom 04.08,2017

Unrversithls- u. |

W1 A
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Anlage 1 zum Beschl Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -

der Uni ita

und H

tadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur {ffentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestelit, dass durch das
Vorhaben keine naturschutz- und bodenschutzrechtlichen Belange, die durch das
Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALL) Vorpommern zu vertreten
sind, berlihrt werden. Kistenschutzanlagen des Landes M-V im Sinne des § 83
Abs. 1 LWaG werden durch die 1. Anderung des BP Nr, 91 - Einkaufgzentrum
Grimmer StraBe - in Greifswald nicht beriibrt.

Kdsten- und Hochwasserschutz

Entsprechand der Richtlinie 2-5/2012 _Bemessungshochwasserstand und Refe.
renzhochwasserstand” des Regelwerks Kiistenschutz M-V betragt der Bemes-
sungshochwasserstand (BHW) fiir den Greifswalder Bodden Im Bereich Greifs-
wald 2,90 m NHN.

Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und berichsichtigt nicht
den mit Hothwasser einhergehenden Seegang.

Das Sturmflutschutzsystem fir die Hansestadt Greifswald wurde fir einen Hoch-
wasserstand von 2,90 m HN {ca. 3,05 m NHN} geplant und errichtet.

Das Schlitzsystem besteht aus der Absperrung der Ryckmitndung (Sperrwerk)
und Linienbauwerken zu beiden Seiten der Boddenkiste, den Delchen Wieck,
Eldena und Ladebow.

Der SchlieBwasserstand des Sperrwerkes betrdgt 0,71 m NHN (0,56 m HN) unter
Beriicksichtigung der Vorhersage eines Hochwasserscheitels von >= 1,15 m
NHN {1,00m HN}.

Auch nach Fertigstellung des gesamten Schutzsystems kdnnen bei geschlosse-
nem Sperrwerk im Extremfall Wasserstande von ca, 1,35 m Ober NHN (1,20 m
Uber HN} innerhalb des Ryck nicht ausgeschlossen werden.

Allerdings ist dies nur beim Zusammentreffen einer auBerordentlich lang anhal
tenden Sturmflut mit gleichzeitigen sehr hohen Binnenabfilissen des Ryck (ext-
remer Nisderschlag oder Schneeschmelze) maglich.

Lt. den Hohenangaben der Unterlagen (Plan Stand 2006) weist der Anderungsbe-
reich fast ausschiiefilich Geldndehdhen unter 1 m HN auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Dieser berihrt nicht die Belange
der 1. Anderung des Bebauungsplans.

itdts- u. H

Abwagung nach & 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschiuss Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnabmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

L,

Nr.

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

(Uber das Schutzniveau der am Ryck oberhalb der Eisenbahnbriicke befindlichen
Deiche des Wasser- und Bodenverbandes liegen hier keine Erkenntnisse vor.

Bei Gelandehdhen unterhalb 1,35 m dber NHN sind hinreichende Schutzmai-
nahmen, welche ggf. eine nicht vorliegende Eignung des Baugrundstiickes im
Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig.

In diesem Fall sind zum Schutz der geplanten Wohnbebauung gegen schadliche
Einflisse SchutzmaBnahmen (z.8. Gelandeerhdhung. Hohenlage der FuBboden-
oberkante und Verzicht auf Unterkelierung) festzulegen.

Ich rege die entsprechende Festsetzung zumindest der FuBbodenhdhe gem. 89
Abs. 3 BauGB.

Des Weiteren sind die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Yorkeh-
rungen gegen Subere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im B-Plan zv kenn-
zeichnen {9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissons-
schutz- ung Abfalirechts bestehen zur o, a. Planungsabsicht keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Bei der weiteren Planung soliten folgende Hinweise beachtel werden.

Laut Schaligutachten vom 07.03.2017 des Hermann und Partner Ingenieurbiiro
{Bericht-Nr, 173-3€/ 2015) kommt es an einigen Immissionsorten tags und
nachts zu Uberschreitungen der giltigen Immissionsrichtwerte {(IRW).

Im Gutachten wird empfohlen den Standort von Hollis Hundekita® 2u verlagern
um die Larmimmissionen zu senken.

Da diese privatrechtliche Vereinbarung eine wichtige voraussetzung fiir die Ein-
haltung der goltigen IRW ist, muss diese getroffen ungd umgesetzt werden bevor
der Bebauungsplan rechtskraftig wirg.

Das Gutachten weist allerdings rechnerisch nicht nach, dass nach Umsetzung
aller festgesetzten und empfohlenan Mafnahmen die Einhaltung der IRW wirklich

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die derzeitige Gelandehohe liegt sowoh| unterhalb als auch oberhalb dieses
Wertes. Eine weitere Festsetzung wird als Punkt 10 (Texttell B) erganzt.

Die Festsetzung zur FuBbodenhShe mit einer Mindesthdhe von 1,35 m NHN
wird erganzt. :
Durch Sicherung gegen Hochwasser mittels der Festsetzung der Mindest-
Fuibodenhdhe sind keine baulichen Vorkehrungen zu treten,

Der Anregung wird nicht gefolgt, da hier keine Betroffenheit auBer LArmbelas-
tung erkennbar ist.

FUr die Verlagerung der Hundekita liegen bereits privatrechtliche Vereinbarun-
gen vor.

In der ergénzenden Tabelle mit den anteiligen Beurteilungspegeln wird beispiel-
hatt for die am hdchsten betroffene GeschoBebene an den Immissionspunkten
IPOT und IPOB erkennbar, dass s sich bei Hollis Hundekita® um die bestim-
mende Gerduschquelle handelt und die IRW nach Wegfall dieser Quelle einge-
halten werden.

itats- u. | Grei 1. Anderung des B-Plang Nr. 91 - Einkaufszentrum Grmmer Strafie -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss NI .oeecvieeae VOM e

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

sichergestellt ist.

Auch ist nicht eindeutig erkennbar was mit .einem weiter entfernten Standort fir
die Hundekita® gemeint ist.

Ein entsprechender Nachweis sollte erbracht werden und die Verlagerung der
Hundekita klarer definiert werden (2.B. Mindestabstand).

Darliber hinaus ist die als LirmschutzmaBnahme in der Begrindung auf Seite 16
angefihrte Larmschutzwand im siiddstlichen Teil der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans in der Planzeichnung (Teil A) darzustellen.

Weiterhin sind dis Anforderungen an das Mindestschallddmmmag fir die Larm-
schutzwand im sidastlichen Teil und entlang der Bahnschienen im Textteil (Teil B)
festzuschreiben,

Es wird empfohlen die Festsetzung Nr. 8.3, im Textteil umzuformulieren. Es geht
nicht gindeutig hervor, dass hier eine schallabschirmende Glasfassade gemeint
ist.

Auch hier sollte das bendtigte Schallgdmmmag, wenn ndtig formuliert werden.
Das Schallgutachten vom 07,03.2017 des Hermann und Partner Ingenieurbiiro
(Bericht Nr. 1 73-3E1 2015) setzt auf der Seite 5 voraus, dass die Fahrgassen
zwischen Parkplatzen der Hausbewohner in einer schalltechnisch giinstigen Aus-
fohrung aus Asphalt hergestellt werden.

Diese Ausfihrung solite ebenfalls im Textteil festgeschrieben werden, da dies
eine Voraussetzung fir die angestelite Berechnung darstellt.

Die im 0.g. Gutachten dargestellten Lagepldne entsprechen nicht der tatséchli-
chen Planung, laut Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplans be-
findet sich das geplante Mischgebiet im sddlichen Teil des Plangebiets und nicht
wie im Lageplan des Gitachtens dargestellt im westlichen Teil.

Das Gutachten scllte dahingehend Gberarbeitet werden.

Der nsue Standort fir die Hundekita Ist nicht bekannt, wird aber in seiner Ent-
fernung keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben,

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die erforderliche LarmschutzmaBnahme wird in
der Planzeichnung {Teil A} mit der Zeichenerklarung Nr. 15.6 deutlicher darge-
stellt,

Dem Hinweis wird gefolgt. Die schalitechnischen Anforderungen fir die zu er-
richtenden Lirmschutzwande werden entsprechend im Taxt (Teil B) geandert
Schalldamm-MaB A LA,R,Str 2 30 dB(A)

Schallabsorption A LA,a,5tr 2 4 dB(A)

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung entsprechend geandert.

Der Anregung wird gefolgt und entsprechende Festsetzung getroffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der im Gutachten verwendste Lageplan

. Bild01.273-3E Lageplan immissionspunkte” stellt das _Mischgebiet” im s0dli-
chen Teil und das . Allgemeine Wohngebiet” im ndrdlichen Teil des Bebauungs-
plangebictes dar.

Universitits- u. Hansestadt Greifswald. 1. Anderung des B-Pians Nr. 91 - Einkpufszentrum Grimmer Strafe -
Abwdgung nach § 1 Abs. ¥ BauGE
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Anlage 1 2um Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Bahérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnanme Abwagungsvorschiag
Nr.
Die Plausibilitit der Einschatzung des vorhandenen Gewerbelarms kann nicht Dem Hinweis wird gefelgt. Der Verwels im Bericht Ne. 173/2015 vom
abschiieBend geprift werden, da hierfir im Bericht Nr. 173/ 2015 vom 10.12.2015 auf das Gulachten Nr. 167/2015 wurde entfernt, da er (berflissig
10.12.2015 auf ein Gutachten verwiesen wird (Nr. 167-2015) welches nicht zur ist und keine Auswirkung auf den Emissionsansatz hat.
Prufung vorlag.
Das Schallgutachten solite entsprechend der o.g. Punkte Dberarbeitet und er- Entsprechende Unterlagen wurden erganzt bzw. angepasst und dem StALY
ganzt werden, Der Bebauungsplan ist dahingehend ebenfalls anzupassen und vorgelegt. Nach kurzfristiger Prifung gab es durch das Stall) Hinwelse. Diese
emeut zur Stellungnahme vorzulegen. wiurden in die vorliegenden Unterlagen eingearbeitet.
Beschluss der Blrgerschaft Den Hinweise und Anregungen werden teilweise gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich,
1.7 | (14*) Polizellnspektion Anklam, Sachgebiet Pollzeiliche Verkehrsaufgaben
SteMungnahme vom 14.09.2017
Gegen die 1. Anderung zum o0.a. Bebauungsplan bestehen seitens des Sachbe- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
reiches Verkehr der Polizeiinspektion Anklam kelne Einwind.
Beschluss der Blrgerschaft Die Stellungnabme wird zur Kenntnis genommen.
1.8 | (15*) Deutsche Telekom AG, T-Com

Stellungnahme vom 02.08.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i.5.v. § 68 Abs. 1 THG- hat die deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevolimdchtigt, alle Rechten und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Oritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Gegen die 1. Anderung des o.g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwande. In
Ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom,

Solite durch die zukiinftigen Bauherren die Herstellung einer Anbindung an das

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Telekommunikationsieitungen liegen an der nordwestiich der Grimmer Stra-
Be sowie innerhalb der inneren ErschlieBungsstrafe im Geltungsbereich der 1
Anderung des Bebauungsplans.

1 Greif

u. Har

id, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. v WOM L

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - EInkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

[ Lf. | Stellungnahme Z Abwigungsvorschlag

Nr.

[ Telekommunikationsnetz gewinscht werden, muss die Antragstellung separat Hinweise werden zur Henntnis gengmmen und bei der weiteren Erschliefungs-
{iber den Bauherrenservice, Rulnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere Hin- | planung berucksichtigt.

| weise finden Sie auch im internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren |
Wir méchten Sie bitten, den Yorhabentrager auf diesen Punid aufmerksam zu ,

| machen. | -

| Beschluss der Birgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.9 | {16*) Kabel Deutschland Vertrieb und Service GrnﬁH
Stellungnahme vom 16.08.2017

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
rien. Dazu erfolgl eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu ginem Neubau- Bungsplanung ber(cksichtigt.

gebiet. Bei Interesse saetzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung:

Vodafone Kabe! Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurmberg

Neubaunebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei. -
Beschluss der Blrgerschaft Die Stellungnahme-wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschlugs ist nichy erfordertich.

1.10 | (20*) E.ON e.dis, Regionalzentrum Wolgast
Stellungnahme vorn 19.07.2017 |

Es befindet sich im angegebenen Planraum Kein Anlagenbestand unseres Unter- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nehmens, daher gibt es unsererseits keine Einwande gegen Ihre Planungen, wir

i erteilen dazu unsere grundsatziiche Zustimmung. |
1 Eine weitere Einbeziehung unseres Untemehmens an der 0.g. MaBnahme ist |

Universithts- u. H dt Grevfswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimemer StraBe - Seite 14
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur (ffentlichkelts- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

if. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr,
8 somit nicht mehr notwandig.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahrne wird zur Kenntnis genommen,
Ein Beschluss ist nicht erforderdich.
1.11 | {22*) Stadtwerke Grelfswald GmbH

Stellungriahme vom 25.08,2017

Auf Grundlage der Konzessionsvereinbarungen fiir Wasser, Strom, Gas betreibt
und unterhait die Netzwirtschaft der Stadiwerke Greifswald GmbH Versorgungs-
netze, die eine Versorgung von Letztverbrauchern sicherstellen muss. Die zu ent-
wickelnden Flachen befinden sich im Konzessionsgebiet der Stadtwerke Grelfs-
wald GmbH. die Errichtung und der Betrieb von Versorgungsnetzen fir die Versor-
gung von Letztverbrauchern in dem B-Plan Gebiet 91 ist damit eine Kernaufgabe
der Stadiwerke Greifswald GmbH. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf
hinzuwirken, dass geeigneter Konzessionsraum fir die Errichtung der Versor-
gungsnelze zur Verfigung gestellt wird, Offentlicher Konzessionsraum wie Stra-
Ben, Wege, Platze ist in den Planungspramissen vorzusehen,

Im Plangebiet und in den Randbereichen befinden sich Anlagenbestande. Sofern
eine Lagednderung dieser oder ahnliches erfolgen soll, Ist vorher eine technische
geelgnete Umverlegung zu Lasten des ErschlieBungstragers zu vereinbaren.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 sagt beziglich der Absténde von Baumpflanzun-
gen zu bestehenden Versorgungsleitungen folgendes ays:

Abstdnde lber 2,50 m -»keine Schutzmafnahmen erforderlich

» Absténde von 1,00 m bis 2,50 m -»in Abhangigkeit von Baum und Leitungsart
ist der Einsatz von Schutzmatten zu prifen

» Abstande unter 1,00 m >eine Baumpflanzung ist im Ausnahrefall unter Ab-
wagung der

Risiken maglich; SchutzmaBnahmen sind zu vereinbaren.

Die Pramissen zu den Abstanden von Baumpflanzungen sind in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung beriicksichtigt.

u. H 1 Anderung des B-Prans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmaer Strafie -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGE
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Anlage 1 zum Beschiuss NF. ...caviiiinis YOI wvirninsnssnesinses 2

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwiagung der Steliungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Lf,

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Netz Strom:

Fiir die geplante Bebauung ist eine neue elekirotechnische ErschlieBung zu pla-
nen und durchzufGhren. Die technische Losung st abhangig von dem tatsdchli-
chen elektrischen Leistungsbedarf. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf
hinzuwirken, dass geeigneter Konzessionsraum fir die Emichtung Mitteispan-
nungs-, Niederspannungs- und Informationskabetnetzen, Standorte fiir Kabelver-
teilerschranke und Standorte fiir Transformatoren zur Verfigung gestellt wird.
Jeglicher Fldchenbedarf fir die Errichtung ober- und unterirdischer Anlagen der
nicht auf Konzessionsflichen zur Verfligung gestellt werden kann ist vorab min-
destens durch eine persdnlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-
gungsunternehmens entschidigungsios zu bewilligen.

ErschlieBung Trinkwasser

Fiir die geplante Bebauung ist eine neue Trinkwasser ErschlieBung zu planen und
durchzuflihren. Die technische Losung ist abhangig ven dem tatsachlichen Was-
serbedarf. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf hinzuwirken, dass geeig-
neter Konzessionsraum fiir die Errichtung Trinkwasserversorgungsaniagen zur
Verflgung gestelit wird.

Jeglicher Flachenbedarf fiir die Errichtung ober. und unterirdischer Anlagen der
nicht auf Konzessionsflachen zur VerfGgung gestellt werden kann ist verab min-
destens durch eine persdnlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-
gungsuntemehmens entschadigungsios zu bewilligen,

Erschlieffung Gas

Fir die geplante Bebauung ist eine neue Gas ErschlieBung zu planen und durch-
zutihren. Die technische Lésung ist abhdngig von dem tats&chlichen Leistungs-
bedarf, Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf hinzuwirken, dass geeigne-
ter Konzessionsraum fir die Errichtung Gasversorgungsantagen zur Verfigung

Die Hinweise werden zur Kenntnls genommen undg bei der weiteren Erschile-
Bungsplanung berlcksichligt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
fungsplanung beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Henntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung beriicksichtigt.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 94 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. VoI

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strae -
der Universitats- und Hansestadt Grelfswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Lr.
Nr,

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

gestellt wird. Jeglicher Fldchenbedarf fQr die Errichtung ober- und unterirdischer
Anlagen der nicht auf Konzessionsflichen zur verfligung gestelit werden kann ist
votab mindestens durch eine persanlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten
des Versorgungsunternghmens entschadigungslos zu bewilligen.

Beschluss der Birgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforgdertich,

(28*) Ver- und Enmsorgungsgesellschaft des Landkrelses Yorpommern-
Grelfswald mbH
Stellungnahme vom 31.07.2017

Unter Punkt 15 Abfallwirtschaft wird aufgefohrt, dass

a) die Beseitigung des anfallenden Hausmdills durch die stédtische Miillabfuhr
erfolgt.

by An der &ffentlichen geplanten Verkehrsflache Sidwestlich des 1. Anderungs.
bereichs wird ein Standort fir eine Wertstoffsammelstelle festgesetzt.

¢) Eventuell anfallender Sonderabfell ist einer den gesetzlichen Vorschriften
enisprechenden Entsorgung durchzufihren.

Anmerkung Stellungnahme zu

a} die Beseitigung des anfallenden Hausmiills erfolgt nicht durch die stidtische
Miiltabfuhr sondern durch die Entsorgungsgesellschaft Vorpommern-
Greifswald mbH (kreiseigene Gesellschaft}.

b} An der éffentlichen geplanten Verkehrsflache Siidwestlich des 1. Anderungs-
berelchs wird ein Standort fir eine Weristoffsammelstelle festgesetzt, Dies
wird seitens des Gffentlich rechtlichen Entsorgungstrager (3rE) sehr begraft,

Das Nachfolgende ist zu beriicksichtigen:

Zufahrt zur Bebalterstandplatz

Damit der Milltonnenstandplatz vom Mdllfahrzeug angefahren werden kann,

miissen folgende Kriterien erflllt sein:

- Die Zufahrt muss so angelegt sein, dass Rickwéarisfahren (aufier kurze Ran-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird im Ab-
schnitt 14 entsprechend erganzt.

u. H dt Grei 1A g des B-Plans N, 91 - Einkaulfszentrum Grimmer Strakea -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGE

Seite 17




Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom ...

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. '91 - Elnkaufszentrum Grimmer StraBe
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

giervorgange) nicht erforderlich ist, Bei Sackgassen muss fur die 3-achsigen
Sammelfahrzeuge die Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden,

- Die Hohe der Zufahrt for das Millfahrzevg muss mind. 4,00 m betragen.

- DerWendekrelsdurchmesser des Miillfahrzeuges liegt bei 22,20 m.

- Die Zufahrt verduft nicht auf Fus- und Radwegen.

- Fahrbahnen ohne Begegnungsverkehr mit geradem Verlauf miissen eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Mindestbreite von Fahrbahnen
mit Fahrzeug-Gegenverkehr oder Fahrbahnen, die gleichwertig als Rad- und
Fufiweg dienen, betrigt 4,75 m. Bei Fahrbahnverschwenkungen liegt jewsils
ein hoherer Platzbedarf vor

- Das Miltfahrzeug darf nicht durch parkende Fahrzeuge, abgestellte Gegen-
stinde oder in die Zufahrt ragende Gewdchse behindert werden. Bitte sorgen
sie ggf. fir ein Park-/Halteverbot.

- Die Tragfdhigkeit des Untergrundes muss nachweislich fir mindestens 28
Tonnen Gewicht ausgelegt sein.

- Ein Entleeren der Behalter am Milifahrzeug in der Schrage darf nicht erfol-
gen.

Grundsétziiches:

Der Landkreis Vorpommem-Greifswald als Gffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-

ger ist fiir die Entsorgung von Abfallen zusténdig. Die Ver- und Entsorgungsgesell-

schaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter

Dritter nimmt for den Landkreis die Aufgaben wahr. Gemag der geltenden Sat-

zung iiber die Vermeidung,. Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkrels

{Abfallwirtschaftssatzung - AwS) und Abfallgeblihrensatzung (AgS) und der gel-

tenden Landes- und Bundesvorschriften wird die Abfallwirtschaft im Landeskreis

Vorpommem-Greifswald organisiert,

Die Eigentimer von Grundsticken im Landkreis, auf denen nach Makgabe dieser

Satzung (§ 4 Abs.1) Abfalle aus privaten Haushalten oder Abfalle zur Beseitigung

aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen kdnnen, sind

u. H i 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 . Einkaufszentrum Grimmer Strafe -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitdts- und Hansestadt Grelfswald

Abwagung der Stellungnahmen zur ffentlichkeits- und Behdrdenbeteligung zum Entwurf

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschluss-
zwang), Insbesondere die notwendigen Voraussetzungen fir die satzungsmaige
Gestellung und Vorhaltung von Abfallbehditern auf dem Grundstiick nach den
Bestimmungen dieser Satzung zu schaffen. Dle Anschiusspflichtigen nach Abs. 1
und alle anderen Erzeuger und Besitzer von Abfallen aus privaten Haushalten
{Haupt- und/oder Nebenwohnung) und von Abfillen zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushatten (Gewerbe, difentliche Verwaltung
und Einrichtungen, Selbststandige u.a.), fir eine Uberlassungspflicht nach § 17
Kr'wG besteht, sind verpflichtet, dem Landkreis die Abfalle zu Gberlassen und die
Abfallentsorgung nach MaBgabe dieser Satzung zu benutzen (Benutzungszwang).
Dies gilt auch fir gewerblich genutzte Grundsticke, insowsit Abfalle mit haus-
millahnlichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fir den eine Dberlas-
sungspflicht besteht, ist verpflichtet, die 6ffentliche Abfallentsorgung des Land-
kreises Viorppmmern-Greifswald nach MaBgabe der geltenden Satzung zv benut-
zen (Benutzungszwang). Der Landkreis bestimmt nach MaBgabe dieser Satzung
Ant, GroBe und Zweck der Abfallbehatter 2ur Erfdllung der Entsorgungspflicht,
sowie die Art und Weise der Abfalltrennung. die Haufigkeit und den Zeitpunkt der
Abfuhr.

Bei Errichtung von baulichen Anlagen sind abfaliwirtschaftliche Anforderungen zu
beachten und zu beriicksichtigen. Der Grundstiickseigentimer hat unsere Beach-
tung der Festsetzung uber den Standplatz und die Haufigkeit der Entsorgung
Abfallbehélter in solcher Anzahl und Grofe anzufordern, dass sie entsprechend
ihrer Zweckbestimmung ausreichen, den auf dem Grundstiick anfallenden Abfall
aufzunehmen. Dafir ist ausreichend Platz vorzuhalten, $o dass jeder Grund-
stiickseigentUmer Platz fir einen oder mehrere Restabfallbehalter (6C J, BO 1,
1201, 2401, 1.100 1/ grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung/ grundsétzlich vorzuhal-
tendes Volumen 19 1 je Einwohner und Woche), Paplere, Pappe, Kartonagen {PPK)
Behalter/grundsatzlich 28-tfl Entsorgung, Behalter fir DSD Abfalle (gelbe Tonne

hits- v, # Grei 1 Angerung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraRe
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1. | Stellungnahme

Anlage 1 zum Beschluss Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zor Offentlichkeits- und Beh8rdenbetelligung zum Entwurf

Nr.

Abwagungsvorschlag

bzw. Wertstofftonne/grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner
wird auf die neue GewAbfv, die zum 01, August 2017 in Kraft tritt. verwiesen.
Diese fiihrt fur Abfallerzeuger zu erwsiterten Getrenntsammiungs- und Dokumen-
tationspflichten. Im Bergich der gewerbhichen Siedlungsabfaile missen nunmehr
neben Papier, Pappen, Kartonagen, Kunststoffen, Glas und Metallen auch Holz,

| Textilien und sémtliche Bicabfélle getrennt erfasst werden,
Die Militonnen missen fir alle Anschiusspflichtigen leicht erreichbar und zu
ganglich sein. Fir MillgroBbehalter mit einem Volumen von 1.100 Litern myssen
befestigie Standplatze vorgesehen werden.

Ferner ist zu ber(icksichtigen, dass am Abfuhrtag die v. £. Abfallbehétter fiir die
reibungslose Abfuhr der Abfallbehaier zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so
2u postieren sind, dass Fahrzeuge und FuBganger nicht behindert werden. Ge-
leerte Abfallbehalter sind am Entsorgungstag unverziiglich aus dem &ffentlichen
StraBenraum zu entfernen und an ihren gewshnlichen Standplatz zurickzufith-

ren, Gleithes gilt fir Sperrmdliabiuhren bzw. Grunschnittsammiungen, Standplét-
ze im Freien missen befestigt sein.

Bei der Errichtung von Milrdumen oder Milibehalter-Standplatzen ist darauf zu
achten, dass Millzaum/BehalterStandfidchen und AuBengelande auf gleichem
Niveay liegen und weiter zur Strae (Milllfahrzeug-Halteplatz} ¢ine stufenfreie
Wegfihrung fiir den MillbehaRertransport vorhanden sein muss; dazu gehort
auch eine entsprechende Randsteinabsenkung far Grofbehdlter. Erforderliche
Rampen kdnnen eine LAnge von maximal 5 Metern und eine Neigung von hichs-
tens 6 Prozent aufweisen.

Bei Einsatz von Midlboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von Unterkante
Boxentir zum AuBengelande 10 ¢m nicht dberschreiten darf (for 80/1201 -
Miltonnen). Bei Mititonnen mit 240 | und mehr Inhalt darf zwischen Milltonnen
- Standplatz und AuBengelinde keine Stufe vorhancen sein. ist der Mull-
raum/Millbehélter und Tonnen am Abholtag friihzeitig auf Verantassung des
Hauseigentdmers an der Strale zur Entleerung bereitzustellen.

Universitats- u, Greit

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwigung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

ie Abfallb =

¢ a 3 egen die At :
- Aus Brendschutzgranden und um Geruchsbeldstigung und Ungezieferbefall

von Abstand zu nachstgelegenen Fensterdffnungen im Gebéude aufzustellen.

(Frihere BauQ: Abstand zwischen Millbehélter-Standplatzen und Offnungen
von Aufenthaltsriumen mind. § m und 2u Nachbarsgrenzen mind. 2 m, mog-
lichst schattiger Standort)

- Neben dem Platzbedarf fir die Abfallbehalter sind in MOllrdumen zwischen
den einzefnen Tonnen und zu Seitenwanden jeweils 20 cm Abstand einzupla-
nen. Die Gassenbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1.5 m nicht unter-
schreiten.

- Milirdume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichischalter
missen leicht und gefahrios zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite baim
Einsatz von Miligrofbsehaltern sollte 1,50 m nicht unterschreiten.

- Die Transportwege fir MOllbebaiter sollen eben und trittsicher sein, versehen
mit einem Belag, der rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht glatt
wird. Als Durchgangshdéhe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforder-
lich,

- Furden Transport der MillgroBbehalter zu Strafle (Milifahrzeug-Hakeplatz)
ist die notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbelag Gber
vorhandene Baumgrdben und Unterbrechung von Parkbuchten) beim Baure-
ferat, Abt. Tiefbau zu beantragen.

- Soll das Milifahrzeug zum Entleeren von Millbehahem in ein Grundstiick
hineinfahren, dann ist diese Plapung der VEVG zur Entscheidung und Zu-
stimmung vorzulegen.

Daten rund ums Mulifahrzeug

Lénge bis 11,00 m/Breite = 2,55 m + AuBenspiegel/Hthe bis 3,40 m
Wendehreisdurchmesser = 22,20 m

Zulassiges Millfahrzeug-Gesamigewicht = 26 t, maximale Einzelachslast = 11,51

Universitats- u. Hansestadt Greifswald. 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafte -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 21




Anlage 1 zum Beschluss Nr. ... .. ...

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -

dt Greifswald

der Universitats- und Hi

Abwagung der Stellungnahmen zur Gffentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

WO i asnan

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Erforderliche Durchfahrtshdhe = 4,00 m

Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem galtigen Abfallkalender. Im Online-
Kalender fir die Universitats. und Hansestadt Greifswald (UHGW) finden Sie die
Entsorgungstermine fir die UHGW, Grimmer StraRe

hitp://wew.vevgharisburg. de/stadt-greifswald-uhgw.html).

(31*} Landesamt fOr Gesundheit und Sozlales MV, Abtsilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Stralsund
Stetlungnahme vom 17.07.2017

Hiermit teile ich lhnen mit, dass es zu dem 0.g. Bebauungsplan derzeit keine
Bedenken gibt. Vorliegende Bauantrage von Antragstetlern fiir gewerbliche Be-
triebe und Einrichtungen kénnen dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn
der BaumaBnahme durch den Antragsteller cder deren Beauftragte zur Stellung:
nahme zugeleitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blirgerschaft

Ein Beschiuss ist nicht erforderlich.

1.14

(39*) Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-Y
Stellungnahme vom 22.08.2017

Als Trager der in der Zustandigheit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kinnen,
soliten Sie jedoch die sachlich und &rtlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt
haben. AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ganommen.

Der Landkreis wurde beteiligt.

Uninversitats- u. b G 1A g des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrurm Ghmmer Strae -
Abwagung nach § 1 Abs, 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr.

1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Elnkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behérdenbateiligung zum Entwurf

it
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gernaf § 52 LBaul ist der Bavherr fir die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
$0 weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen tber gine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bavausfihrung emp-
fohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Pflichten des
Bauhetrn.

Beschluss der Blrgerschaft

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

115

{17*} Deutsche Bahn AG, DB Immobillen - Region Ost
Stellungnahme vom 30.08.2017

Die DB Services Immobilien GmbH ist Dienstleister des DB-Konzems fir den
Immobilienbereich und nimmt als 100%ige Tochter der DB AG die Koordinierungs-
funktion wahr. Sie leitet die verfahrensrechtlichen Schritte zur Bewertung von
MaBnahmen Dritter auf und im Naherungsbereich von Bahnanlagen ein.
Grundsétzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen
Bahn AG im Einzugsbereich dieses Planverfahrens wahrzunehmenden Belange
prinzipiell Bentcksichtigung finden.

Gemaf Artikel 1 § 2 Eisenbahnneucrdnungsgesetz -ENeuQG vom 27.12.1993
{BGGL.15

2378} ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegenschaften der Deutschen Reichs-
bahn verfugungsberechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundsticke und
Grundstiicksteile, Gber die die Deutsche Bahn AG gemag Artikel 1 § 22 ENeu0OG
verfugungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck die-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Unitversitdts- u. Hi
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Anlage 1 zur Beschluss Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung zum Entwurf

étellungnahme

[ Abwagungsvorschlag

nen und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaB Artikel 5 § 18 ENeu0G
als planfestgesteliten Bahnanlage zu verstehen sind, die nitht uberplant werden
dirfen. Die Planungshoheit Ober diese Grundstucke liegt beim Eisenbahnbun-
desamt. ;

Bei Planungen ist grundsatzlich zu sichern, dass es zu keiner Obertragung von
Abstandsflichen gemaf § 6 der LBaud M-¥Y kommt,

Weiterhin darf aus dem o. g Vorhaben und allen dazu gehdrenden Zusammen-
hangsmaBnahmaen 2y keiner Zait die sichere Durchfihrung des Eisenbahnbetrie-
bes gefahrdet werden, noch dirfen sich negative Auswirkungen auf den betriebs-
sicheren Zustand der Bahnanlagen ergeben,

Einer Jberplanung eventuell vorhandener Anlagen der Deutschen Bahn AG {z B.
Kabellagen} wird nicht zugestimmit.

Beleuchtungsanlagen und Werbesinrichtungen sind so zu gestallen. dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechselung mit Signalbegritfen der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden. Dies ist besonders bei der
Paralletfiibrung der StraRe zu den Bahnanlagen zu prifen.

Fir Be- und Entwasserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten. Gieichge-
lagerte Anlagen und Bahngraben der DB MNetr AG durfen nicht genutzt werden
oder in hrer Funktion beeintrichtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass gemag der 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die
Deutsche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden.
Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintreten konnen,
sind gef. bei der Planung zu beriicksichtigen.

Der Antragsteller hat Larmbelastigungen aus dem Zugverkehr {auch nachis) zu
dulden. Auftretende Gebdudeschiden aus dem Bahn- bzw. Baubetrieb gehen
nicht zu Lasten des Verursachers. Eine finanzielle Entschadigung seitens der
Deutschen Bahn AG erfolgt nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Diese betreffen die Pflichten des
Bauherrn im Zusammenhang mit der Bavausfihryng,

Sollie es _ﬁ_:r_uerungen hinsichtlich der Abgrenzung zurn Bahngelande (z. B. Zdune

W H d 1 Anderung des B-Plans Nr. 91 - Emkaufszentium Grissmer Strafe -

AbwBgung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Lf. | Stellungnahme . Abwagungsvorschiag
Nr.
| 0. 4.) geben, sind diese durch den Vorhabentrager zu realisteren und zu finanzie-
ren.
Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundsatztich bahnabgewandt zu
erfolgen.

Fiir Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind v, a. die Bestimmungen des DB
Netz AG Handbuches 882 _Handbuch Landschafisplanung und Vegetationskon-
trolle® zu beachten.
Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender Adresse:
DB Kommunikationstechnik GmbH
Medten- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter - Kundensarvice
KriegsstraBe 136
76133 Kansruhe,
Grundsatzlich gilt folgendes:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/{h befahren wer-
den:
+ Mindestabstande zur Gleismitte des auferen Gleises for klgin- und mittelwiich-
sige Straucher 8,00 m, fiir hochwichsige Straucher 10,00 m. und fir Baume Die B-Plangrenze befindet sich ca. 13 m von der Gleismitte des nichstliegen-
12,00 m. den Gleises. Die Abstandsregelungen werden damit eingehaiten.
* Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Rickschnittzone (hierdurch kdnnen im Einzelfall die 0. g. Mindestabstande be-
trichtlich erhdhen).
» AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdize, wie in den Modulen 8820331
und 882.333A01 beschrieben.
| An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Gber 160km/h befahren
werden {Schnélfahrstrecken):
+ Mindestabstand zurm Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des dufie-
ren Gleises) entspricht maximal erreichbare Wuchshdhe der Gehdlze im Alter.
| * Mindestabstand auch fir kleinwiichsige Gehdlze 8, 00 m von der Glsismitte

Universitits- 1. Hansestadt Greif: 1. Anderung des B-Ptans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimreer Strae Seite 25
Abwagung rach § 1 Abs, 7 BauGB




Anlage 1 zum Beschiuss Nr. ... vom

1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe
der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits: und BehSrdenbetelligung zum Entwurf

L.
Nr,

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

des duBeren Gleises.
» Zusatlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur
Rickschnittzone,

I Namen der der DB Kommunikationstechnik GmibH mdchten wir Ihnen folgen-
des mitteilen:

Parallel zur Gleisanlage befindet sich im Naherungsbereich folgende Telekommu-
nikationsanlage der DB Netz AG

Streckenfernmeldekabel LWL F 5824, 60", in einer Rohrirasse verlegt, bahnlinks
Streckenfernmeldekabel F 2900, 104~, erdverlegt, bahnlinks
Bahnhofsfernmeldekabel FB 1625,6*, erdverlegt, bahnlinks O

Die enndhemden Kabellagen sind den beigefiigten Bestandsplanen {Anlage 1) zu
entnehmen.

Die Oberlassenen Unterlagen bieiben Eigentum der DB Netz AG und sind vertrau-
lich zu behandeln, Es ist nur demjenigen Einsicht in die Plane 2v gewahren, der
ein berechtigtes Interesse nachweisen kann,

Die Kabelanlagen sind zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig
und diirfen durch die geplante Mafinahme in Lage und Funktion nicht beeintrach-
gt werden.

Es ist immer davon auszugehen, dass Unterbrechungen und Beschadigungen
betriebliche Auswirkungen haben. Wahrend dar gesamten MaBnahme ist die
Zuganglichkeit und Funktionstichtigkeit {ggf. durch Provisorien) der Ka-
bel/Anlagen zu gewahrlaisten, Entsprechende SchutzmaBnahmen sind zu veran-
lassen um Beschadigungen auszuschliefen,

Erfolgt im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens eine Kabelanndherung,
wird seitens der DB Kommunikationstechnik GmbH vorsorgich eine drtliche Ein-
weisung der bauausfiihrenden Firma durch einen Mitarbeiter der DB Kommunika-
tionstechnik gefordert.

Entsprechend des Lageplans befinden sich die Leitungen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans, parallel zur Bahnanlage
Weitere Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Einleitung der drilichen Einweisung bittet die DB Kommunikationstechnik

u i 1. Angerung des B8-Plans Nr. 51 - Einkautszentrum Grimmar Strafe -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschiuss Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -
der Universitéts- und Hansestadt Grelfswald

Abwiagung der Stellungnatmen zur Offentlichkeits- und Behardenbetelligung zum Entwurf

Lf.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

GmbH um rechtzeitige schriftliche Information (mindestens 7 - 10 Arbeitstage vor
Baubeginn) mit Angabe des Zeichens der DB Kommunikationstechnik
GmbH2017-019148 an dle an Mailadresse DB.KT.Dokumentationsservice-
Hannover@deutschebahn.com

Die erfolgte Einwelsung ist zu protokollieren.

Bei Einhaltung der genannten Forderungen stimmt die DB Kommunikationstech-
nik GmbH vom Grundsatz der geplanten MaRnahme zu.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH machte ausdriicklich darauf hinweisen,
dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf Obermittiungsbedingte Planungenavighkeiten
2uriickzufiihren sind, keine Haftung dbernimmt. Im Fall von Plangenauigksiten
oder Zweifel an der Plangenavigkeit darf mit der Baumafnahme nicht begonnen
werden, bavor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgerdumt
sind.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Zustimmung fir Bau-, Kreuzungs- oder Nahe-
rungsmagnahmen Dritter auf DB AG-Geldnde und beriicksichtigt ebenfalls nicht
die Belange von Bundesbehdrden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bun-
deseisenbahnvermdgen.

Fir Krevzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrs-
anlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige
BaumaRnahmen irm unmittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im
Zuge der Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich stnd, missen besondere
Antrdge mit Bahnlageplinen Mafstab 1:1000 und entsprechende Erlauterungs-
berichte an die

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Ost, Eigentumsmanagement

Cargling Michaelis — Strafe 5 - 11, 10115 Berlin

in md. 4 - facher Ausfertigung gestellt werden.

Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder
Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fur das

UniversitAts- u. Hansestadt Greifswald, 1 Anderung des B-Plang Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strage -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Lf.
Nr.

| Stellungnahme

Anlage 1 zum Beschluss NI. ..vvavmrrrrmees vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Elnkaufszentrum Grimmer Strale -

der Universitits- und Ha

nsestadt Grelfswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Abwagungsvorschlag

[l

Errichten und Betreiben von baulichen Anlagen ist auszuschlieBen. Ausnahmen
dazu bedirfen der ausdrocklichen vorherigen schriftlichen Genehmigung durch
die DB AG. Bahngelande darf nicht betrelen werden.

Es ist zu gewdhrleisten, dass der Betrieb und die Unterhaltung samtlicher Anla
gen der Deutschen Bahn AG in diesern Bereich nicht beeintrachtigt oder gar ge-
fahrdet werden. Beeinflussungen und Beschadigungen der Anlagen der Deut-
schen Bahn AG sind auszuschlieRen.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbereitung,
der Bauausfihrung und dem Betrieb abgeleitet werden kdnnen und sich auf
Eisenbahnflurstiicke und auf darauf befindlichen Sachen auswirken, haftet der
Bauherr.

Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indireit gurch die
geplante Bebavung und das Betreiben von baulichen Anlagen beetntrichtigen
oder beanspruchten Bahnanlagen ist sténdig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfihrung zu gewahrleisten, Bahnddmme

dirfen nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradlinige Fortsetzung

des Dammes unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache.

Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fir den Fall, dass dem An-
tragsteller, Bauherrn, Grundstiickseigentimer cder -nutzer durch den gewdghnli-
chen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Schaden an Eigentums- oder Pacht-
flachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kinnen nicht abgeleitet werden,

| Insbesondere gilt fOr Immissionen wie Erschitterungen, LArmbelastigungen,
| Funkenflug cder dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahn-

betrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Nach Uberpriifung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 98 bitten wir um Er-
weiterung des Geltungsbereiches um die Flachen, die wir im beiliegenden Lage-
plan {Anlage I} rot markiert haben.

Die Steflungnahme der DB Netz AG liegt uns leider noch nicht vor. Sobald wir
diese erhalten, warden wir diese an Sie weiter leiten,

w, Hansestad: Grei 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Stade -

Abwagung nach § 1A0s. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschiuss Nr. e rovcimarnanis VOM s mmisaniaais

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Elnkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitats- und Hansestadt Grelfswald

Abwiagung der Stellungnahmen zur (ffentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Wir bitten um Ubergabe des Abwégungsergebnisses.
Soliten Sie in diesem Zusammenhang Riickfragen haben, stehen wir Ihnen geme | Dem Hinweis wird gefolgt. Dementsprechend wird das Abwagungsergebnis zur
unter der o.g. Rufnurnmer zu VerfOgung, - gegebenen Zeit bergeben,
Beschluss der Bargerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Ein Beschluss ist nicht erforderlich
1.16 | (32*) Ernst Moritz Arndt Universitat Grelfswald
Stellungnahme vom 08.08.2018
Beziiglich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - EKZ Grimmer StraBe - teile ich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Ihnen mit, dass die Ernst-Moritz-Arndt-Universitit Greifswald, KOR, keine Einwan-
de gegen den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufs-
zentrum (Grimmer StraBe - der Universitats- und Hansestadt Greifswald gern.
Ihrern Schreibern vom 07.07.2017 erldart.
Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der Planung grundsatzlich
betroffen sein kénnten, bitte ich die Emst-Moritz-Arndt-Universitat Greifswald,
KOR, im Pianungsverfahren weiterhin zu bericksichtigien.
Diese Stellungnahme erhalten Sie neben der Schriftform auch per E-Mail in ei-
nem Microsoft®-Office Word* - f5higen Format zur weiteren Bearbeitung.
Beschiuss der Birgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.17 | (35*) Wasser- und Bedenverband Ryck - Zlese*

Stellungnshme vom 11.08.2018

Das ausgewiesene B-Plangebiet grenzt im ngrdlichen Bereich an den Graben 22
Z/002 an, der sich in unserer Unterhaltungslast befindet. Da der Unterhaltungs-
streifen (5 m ab Boschungsoberkante) und die Zuwegung zum Graben im Plan
gesichert ist, bestehen aus der Sicht des Wasser- und Bodenverbandes .Ryck-
Ziese” nach den uns zur Verfogung stehenden Unterlagen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung nach § 1 Abs. 7 8auGB

u. \d, 1. Angerung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufezentrum Grimmer Strage

Seite 29




Anlage 1 zum Beschiuss NN v imreree e vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stelungnahmen zur $ffentlichkeits- und Behérdenbetelligung zum Entwurf

,r Lf. | Stellungnahme Ahwégungsvorschlag'

I Nr.

Beschluss der Biirgerschaft [Esn Beschiuss ist nicht erfordedich.

1.18 | (54*) EInzelhandelsverband Nord e.V. Geschaftsstelle Neubrandenburg
Steflungnahme vorm 14,07,2018

Gegen den Entwurf der 1 .Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszent-
rum Grimmer StraBe- der Universitats- und Hansestadt Greifswald erheben wir
grunds3tzlich keine Bedenken.

Allerdings halten wir es fiir notwendig, die in den textlichen Festsetzungen (Teil B)
1.3 getroffenen Festlegungen zum Ausschluss von Einzelhandel in den Mischge- Der Anregung wird gefolgt und entsprechend geandert,
bieten in Ubereinstimmung mit der Entwurfsbegriindung (Pkt. 8.1) zu bringen und
bei der Aufzahlung der ausgeschlossenen Nutzungen (Einzelhandei fir Lebens-
mittel” durch .Einzelhandel” zu ersetzen.

Beschluss der Birgerschaft ’ Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2. Machbargemeinden

Alle Hinweise und Stellungnahmen sind bei Bedarf an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
{*) = Nr. der Beteiligungsliste

Universitats- u. H: dt Greifswald, 1. Angerung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr.

vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentiichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

[ Stellungnahme

ol

Abwagungsvorschlag

21

(41*} Gemeinde Hinrichshagen
Stellungnahme vom 02.08.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden heine Be-
lange der Gemelnde Hinrichshagen berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blrgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.2

{42*) Gemelnde Diedrichshagen
Stellungnahme vom 11.09.2017

Mit der Planung der Universitats- und H dt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Diedrichshagen berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Beschiuss der Birgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich,

23

{43*} Gemeinde Neuenkirchen
Stellungnahme vom 26.09,2017

Mit der Planung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Neuenkirchen berdhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Blrgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erfordertich.

24

{45*} Gemeinde Weitenhagen
Stellungnahme vom 21.09.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Weitenhagen berhrL.

Die Steltungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Beschluss der Birgerschaft

Ein Beschiuss ist nicht erforderlich.

25

{46} Gemeinde Levenhagen

u. H Grai 1. Anderung des B-Plans N, 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss NF. ... reversmesses M oy

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwigung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf

Stellungnahme vom 19.08.2017

Mit der Planung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Kemnitz berdhrt,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Bilrgerschaft

Hinweis: Die Gemeinde Wackerow hat keine Stellungnahme abgegeben,

3. Stellungnahmen der Gifentlichkeit

Juristische Person

wk 1. Anderung des B-Plans Ne. 91 . Einkaufszentrum Grimmer Strafe -

Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB

L. | Stellungnahme Abwagungsvorschlag -
Nr.
Stellungnahme vom 13.09.2017
Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lange der Gemeinde Levenhagen berihrt. : 2o
Beschluss der Birgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
26 | (47*) Gemeinde Kemnitz

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Anlage 1 zum Beschluss NI .......coviceverrinne VO Sttt

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe
der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurt

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
31 Borger

Stellungnanme vorn 10.08.2017

Die ndrdlichen Grundstiicksbereiche der Flurstiicke 24, 25 und 26 (Fettenvor-
stadi, Gemnarkung 1) bilden, bedingt durch das hohere Geléndeniveau des REWE-
Parkplatze im Norden, des Gleisdamms im Osten und der Grimmer Str. im Saden
eine Senke. Bei bestimmten Witterungsereignlssen kann as in diesem tieferlie-
genden Gelandebereich zu Uberstauungen kommen. Nicht zuletzt, da dies den
Gehdlzbestand der Grundstiicke schadigen kann, sind solche temporére Teichbil-
dungen unerwiinscht,

Traditlonell wird die Gelandeentwasserung der drel Grundstiicke von einen bahn-
parallel gefthrten Graben in den Yorfluter (an der Nordwestechke des B-Plan Ge-
bietes) geleistet, welcher sich zwischen der Betonmauer des Rewe- baw, Aldi-
parkplatzes und dem Gleisdamm befindet. lm Bereich des B-Plans N. 91 (zwi-
schen Aldiparkplatz und Vorfluter / auf dem an der Nordosthante des B-
Plangebietes vorgesehenen Grinstrelfen) sind auf den Planungsunterlagen zwar
Baschungen dargestellt, dle den Graben andeuten, der Graben setbst wurde aber
zwischenzeitlich verfiillt, so dass die Geldndeentwésserung der oben genannten
Grundsticke nicht mehr gewahrleistet ist. Obgleich die Grabenbereiche zwischen
Parkplatzmauer und Bahndamm pfiegebedrftig sind, ist der Erhaltungszustand
dieses Grabenabschnitts gut. Er ist in diesem Bereich nicht verfilit.

Eine Yorsprache meinerseits beim . Planungsbiiro OST* am 09.03.2017 hat arge-
ben, dass sich das Grabensystem tatsachlich auf Geldnde befindet, welches vom
B-Pian 91 geplant wird, Vorher war bereits Herr Bandt, ein zustdndiger Mitarbeiter
der DB Netz AG, nach einem Qrtstermin zu der Ansicht galangt, dass sich der
Graben nicht auf dem Bahngrundstick befindet. Herr Brandt hat sich mir gegen-
iber telefonisch auch dahingehend geduRert.

Der Unterzeichnende vertritt die Ansicht, dass der Graben in der gesamten Lange
vom hintergn Bereich des Flursticks 25 & 26 bis zum Grabensystem der Unteren

Die hier vorgetragene Problematik hangt nicht mit der geplanten 1, Anderung
des 8-Plans Nr. 91 zusammen. Die Entwasserung der genannten, privaten
Grundsticke ist formell Aufgabe des Grundstiickseigentimers.

Die Problematik wurde dennoch im Rahmen des Abwagungsverfahrens noch
mal gepruft und bewertet

Demzufolge wurde in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG und des Abwas-
serwerkes Greifswald festgestellt, dass die zweigleisige Bahnstrecke durch ein
eigenes Entwésserungssystem der Bahnanlage entwassert wird und keine Was-
sermengen der Bahn Ober die seitlichen Béschungen in Geldnde abgefihrt
werden, Dieser Gelandebereich wird auch nicht vor Wasser- und Bodenverband
“Ryck Ziese" bewirtschaftet.

Letztendlich hangeft es sich hierbei um private Grundsticksentwésserungen,
bei denen vom Obemainer (Flurstiicke 24, 25 und 26) an den Unterrainer {Ein
zelhandelsbereich) Gelandewasser abgegeben wird. Der Unterrainer ist ver-
pflichtet diese Wassermengen ordnungsgemaR weiterzuleiten. Durch den Unter-
rainer wurde in der Zwischenzeit eine ordnungsgemaka Entwésserung im Ge-
Iandetiefpunkt entiang der Bahnanlage hergestellt. Hierdurch knnen die anfal-
lenden Wassermengen vom Oberrainer abgefihrt werden. Bei weiteren bauli
chen Veranderungen ist im Rahmen méaglicher Baugenehmigung auch beim
Qberrainer darauf zu achten, dass die Entwésserungsanlagen so hergestellt
werden, dass die Abfiihrung des Geldndewassers ordnungsgemas erreicht wer-
den kann.

Inzwischen wurde einvernehmlich eine Rohleitung im Abschnitt zwischen dem
Unterrainer und dem Yorfluter zur Abfiihrung des anfallenden Wassers verlegl.

Abwagu

u 1t Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafie -
ng nach § 1 Abs. 7 8auGB

Seite 33




Anlage 1 zum Beschh Nr. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. | Stellungnahme ' Abwagungsiorschlag
Nr, |

Wasserbehbrde offen gehalten werden und funktionstichtig sein muss, bzw. eine
adaquate Gelindeenmtwasserung (gegebenentfalls Verrohrung) der oben genann

ten Grundstiicke sichergestellt werden muss. Ferner wére zu prifen ob der Gra- |
ben bei der Inventur nicht Ubersehen wurde und in den Bestand der Unteren
Wasserbehdrde aufzunehmen ist,

Beschluss der Blirgerschaft B Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderiich.

3.2 Borger
. Stellungnahme vom 10.08.2017

Die ndrdlichen Grundstiicksbereiche der Flursticke 24, 25 und 26 (Fettenvor- Die hier vorgetragene Problematik hangt nicht mit der geplanten 1. Anderung
stadt, Gemarkung 1) bilden, bedingt durch das hihere Gelandeniveau des REWE- | des B-Plans Nr. 91 zusammen. Die Entwésserung der genannten, privaten
Parkplatze im Norden, des Gleisdarms im Osten und der Grimmer Str. im SOden | Grundstiicke ist formell Aufgabe des Grundstickseigentamers.

eine Senke. Bei bestimmten Witterungsereignissen kann es in diesem tieferlie- Die Problematik wurde dennoch im Rahmen des Abwagungsverfahrens noch-
genden Gelandebereich zu Uberstauungen kommen. Nicht zuletzt, da dies den mal geprift und bewertet.

Gehélzbestand der Grundstiicke schadigen kann, sind solche terporére Teichbil- | Demzufolge wurde in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG und des Abwas-
dungen unerwinscht. serwerkes Greifswaki festgestellt, dass die zweigleisige Bahnstrecke durch ein

Traditionell wird die Gelandeentwasserung der drei Grundstiicke von einen bahn- | eigenes Entwasserungssystem der Bahnanlage entwassert wird und keine Was-
parallel gefihrten Graben in den Vorfluter (an der Nordostecke des B-Plan Gebie- | sermengen der Bahn Giber die seitlichen Bdschungen in Gelande abgefihrt

tes) geleistet, welcher sich zwischen der Betonmauer des Rewe- bzw. Aldipark- werden, Dieser Gelandebereich wird auch nicht vom Wasser- und Bedenverband
platzes und dem Gleisdamm befindet. Im Bereich des B-Plans Nr, 91 (zwischen “Ryck Ziese® bewirtschaftet.
Aldiparkplatz und Vorfluter 7 auf dem an der Nordostkante des B-Plangebletes Letztendlich handelt es sich hierbei um private Grundstiicksentwasserungen,

vorgesehenen Grinstreifen) sind auf den Planungsunterlagen zwar Boschungen | bei denen vom Oberrainer {Flurstiicke 24, 25 und 26) an den Unterrainer (Ein-
dargestellt, die den Graben andeuten, der Graben selbst wurde aber zwischen- zelhandelsbereich} Geldndewasser abgegeben wird. Der Unterrainer ist ver-

zeitlich verfiilt, so dass die Gelandeentwisserung der oben genannten Grund- pflichtet diese Wassermengen ordnungsgemag weiterzuleiten. Durch den Unter-
stiicke nicht mehr gewahrieistet ist. Dbgleich die Grabenbereiche zwischen Park- | rainer wurde in der Zwischenzeit eine ordnungsgemaBe Entwé g im Ge-
pratzmauver ung Bahndamm pflegetedirftig sind, ist der Erhaltungszustand die- landetiefpunkt entlang der Bahnanlage hergestelit. Hierdurch kdnnen die anfal-
ses Grabenabschnitts gut. Der Graben ist in diesem Bereich nicht verfQll. lenden Wassermengen vom Oberrainer abgefihrt werden. Bei weiteren bauli-
Eine Vorsprache meines Nachbarn Henm Lenk beim Planungsbiro OST" am chen Veranderungen ist im Rahmen méglicher Baugenehmigung auch beim
Universitits- u. Hansestadt Grei 1. Anterung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strage Seite 34
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Anlage 1 zum Beschluss Nr.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur (ffentlichkeits- und Behdrdenbetelligung zum Entwurf

'Sléil-ﬁﬁgnahme

Abwigungsvorschlag

09.03.2017 hat ergeben, dass sich das Grabensystem tatsdchiich auf Geldnde
befindet, wefches vom B-Plan 91 geplant wird.

Vorher war bereits Herr Bandt, ein zusténdiger Mitarbeiter der DB Netz AG, nach
einem Ortstermin zu der Ansicht gelangt, dass sich der Graben nicht auf dem
Bahngrundstuck befindet, Herr Brandt hat sich (Herrn Lenk gegeniber) telefo-
nisch auch dahingehend geaufiert,

Der Unterzeichnende vertritt dle Ansicht, dass der Graben in der gesamten Lin
ge, beginnend vorm hinteren Bereich des Flurstiicks 25 & 26 bis zum Grabensys-
tem der Unteren Wasserbehdrde offen gehalten werden und funktionstichtig sein
muss, bzw. eine adaquate Gelandeentwasserung (gegebenenfalls Verrohrung) der
oben genannten Grundsticke sichergestellt werden muss. Ferner ware zu prifen
ob der Graben bei der Inventur nicht dibersehen wurde und in den Bestand der
Unteren Wasserbehdrde aufzunehmen ist.

Beschluss der Birgerschaft

Oberrainer darauf zu achten, dass die Entwasserungsanlagen so hergestelit
werden, dass die Abfehrung des Geldndewassers ordnungsgemas erreicht wer-
den kann,

Inzwischen wurde sinvernehmlich eine Rohleitung Im Abschnitt zwischen dem
Unterrainer und dem Vorfluter zur Abfahrung des anfallenden Wassers verlegt.

Ein Beschluss ist nicht erfordertich.

4, Der Oberbiirgermeister wird der Sffentlichkelt sowie den Behdrden und sonstigen Tragern Sftentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben,
von dem Beschluss der BOrgerschaft unter Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Juni 2018

u. adt Greifs

id. 1. Anderung des B-Plans Nr, 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe

Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB




Unwversitits- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmar Strafe
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strafie -

der Universitats- und Hansestadt Greifswald

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Begrindung

Bearbeitung durch die Ingenieurplanung-Ost GmbH {IPO)

Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Bearbeiter: Jafar Akrami
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans (B-Plan)

1.  Anlass und Ziel der Planung

Die anhaltende Nachfrage an Wohnraum innerhalb der Stadt Greifswald macht die
Neuausweisung von Wohnstandorten in geeigneter Lage immer mehr zur Notwendigkeit. Die
Flachen innerhalb der Stadt sind zum groften Teil bebaut und bereits genutzt. Somit stehen
diese Flachen keiner weiteren Entwicklung zu Verfliigung. Aufgrund dessen herrscht ein hoher
Bedarf an alternativen Wohnbaustandorten. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, soll kurzfristig
entsprechender Wohnraum mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum
Grimmer Strafe - festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan der Universitéts- und Hansestadt
Greifswald weist fur den Geltungsbereich gemischte Bauflachen aus. Um die Wohnnutzung im
Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung und Innenentwicklung zu entwickeln, soll
der Bebauungsplan solche bauliche Entwicklung zutassen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe - konkretisiert insofern die Obergeordneten
stadiebaulichen Zielstellungen.

Der Bebauungsplan Nr. 91 ist seit dem 28.06.2006 in Kraft. Dieser setzt im studostlichen Teil ein
Sondergebiet (SO) fir Einzelhandelseinrichtungen fest, die bereits zum grofiten Teil realisiert
wurde. Fur den nérdwestlichen Teil ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Das Planungsziel wurde
jedoch baulich bisher nicht verwirklicht.

Die Universitits- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts Kkonkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabenstrager die bisher brachliegende Flache im Mischgebiet zu
entwickeln. Im nordlichen Teil des Anderungsbereiches sollen 4 dreigeschossige
Mehrfamilienhduser  entstehen. Weitere Gebdude (3- bis 4-geschossig) zur Wohn- und
Gewerbenutzung sollen auf der restlichen Flache entstehen. Durch diese Mafinahmen werden die
stadtebaulichen Missstinde im Plangebiet beseitigt. Jedoch entspricht dies nicht dem
urspriinglichen Planungsziel des B-Plans. Um planungsrechtliche Voraussetzungen hierfor zu
schaffen, ist die Anderung des B-Plans Nr. 91 erforderlich.

2. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) Vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 |185.58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) sowie das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V)

- Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010,
zuletzt gedndert durch Art. 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. 1 5.2741)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-
V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V . 331),
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3.  Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst das Mischgebiet im nordwestlichen Randbereich
des Plangebietes, zwischen dem Bahngeldnde im Nordosten, dem Sondergebiet und der
offentlichen ErschlieBungsstrafie im Sidosten sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet im
Westen. Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 1/2, 21/3, 21/4, 22/3, 22/6, 22/27, 23/11,
23/14, 23/15, 23/21, 23/22, 23/18, 23/19, 23/20, 23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/27 und
23/28 der Flur 1, Gemarkung Greifswald und umfasst rd. 1,15 ha.

4, Bisherige Zielstellung des B-Plans

Der B-Plan sieht die Entwicklung eines Mischgebietes im 1. Anderungsbereich vor, Hierfir hat der
B-Plan die Errichtung von Wohngebauden, Geschéafts- und Blrogebauden zugelassen. Jedoch
wird der Bau von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbetrieben,
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten Gber 150 m? ausgeschlossen. Weiterhin soll an der
norddstlichen bzw. siidwestlichen Grenze ein breiter Griinstreifen hergestellt werden. An der
nérdlichen Seite wurde der Verlauf des Grabens 22 Z/002 im B-Plan nachrichtlich Gibernommen.
Er drainiert die umliegenden Fléchen zwischen der Grimmer Strafie und diesem Vorfluter. Dieser
endet am Schépfwerk “Grimmer Vorstadt“. Zu den Festsetzungen des B-Plans gehdren ein
Spielplatz, eine Versorgungsanlage (Elektrizitdt) sowie eine Flache flr einen
Wertstoffsammelplatz sidwestlich des Plangebietes (siehe Abb. 1).

e ot
| o A
Abb. 1: Bereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91

Der 1. Anderungsbereich des B-Plans stellt sich derzeit teilweise als Brachfliche und
Wohnbauflache mit Gebaudebestand dar Nérdlich des Plangebietes grenzt ein Hundeplatz (Hollis
Hundekita) an, der mittelfristig verlagert werden soll. Auf der Grundlage des bisherigen
Baurechtes sowie der formellen Planreife gemdf § 33 BauGB sind bisher vier
Mehrfamilienhdusern gebaut worden. Diese befinden sich an der siidlichen und nordéstlichen
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Grenze des Anderungsbereichs. Weitere Hauser sollen nach Anderung des B-Plans errichtet
werden. Die erforderiiche innere ErschlieBungsstrafe ist inzwischen hergestelit.

Im Mischgebiet auf der siGdwestlichen Seite soll demnéchst ein Biro- und Wohneinrichtung
errichtet werden. Die nordéstliche Grenze beriihrt das Gelande der Deutschen Bahn. Hier fahren
taglich Personen- und Guterziige auf der Strecke ,Stralsund-Berlin“. Die Usedomer Baderbahn
beansprucht ebenfalls die Gleisanlage flr die Strecke zwischen Stralsund und Swinemdnde. An
der sidwestlichen Ecke befindet sich ein kleines Trafohaus. Die sidliche Seite des
Anderungsbereichs grenzt an zwei Sondergebiete (SO 2) mit der Zweckbestimmung “Gebiete fir
Einkaufszentren®“. Auf dieser Flache stehen zurzeit Markte wie ehem. Aldi, KiK und REWE sowie
ein Imbissstand. Eine groBriaumige Parkplatzanlage rundet hier die bauliche Situation ab. Das
Gebiet ist dber die innere ErschliefungsstraRe namens Grimmer Strafe an die
Hauptverkehrsbindung Grimmer Strafe angebunden. Die Dachlandschaft ist im Plangebiet und
im nahen Umfeld heterogen. Bisherige Bebauungen stellen 1- bis 4-geschossige Bauobjekte mit
unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen dar.

5. Neue Zielstellung
Ausgehend von dgn o.a. Baumafnahmen bilden folgende wesentliche Planungsziele das
Grundgerist der 1. Anderung des Bebauungsplans:
- Bildung Kleinteiliger Bereiche zur Entwicklung von Wohn- und Gewerbefléche
- Anordnung der neuen verkehrlichen Anbindung innerhalb des 1. Anderungsbereiches

- Einbindung des Baugebietes durch Festsetzungen zur baulichen Gestaltung in Anpassung
an die vorhandene Siedlungsstruktur

- Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzes durch MaBnahmen zum
Immissionsschutz {aktive und passive Larmschutzmafinahmen)

- Sicherstellung der vorhandenen &ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen

6. Ubergeordnete und értliche Planungen

6.1 Rahmenplan

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Fettenvorstadt der Universitdts- und Hansestadt Greifswald. Im
Jahr 2010 wurde fiir den Stadtteil ein Entwicklungskonzept erstellt {siehe Abb, 2).

Eine Weiterentwicklung wurde im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsstandort an der
Grimmer Strafe fur den Planbereich mit einer Mischung von Wohnen und Gewerbe
vorgeschlagen.
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6.2 Fldchennutzungsplan

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verfiigt seit dem 24.08.1999 iiber einen teilweise
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser Plan weist das Plangebiet als gemischte Flache
aus. Nordéstlich dieser Flache entlang der Bahnlinie wird ein Streifen zum Larmschutz
dargestelit. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Nutzungsart entspricht teilweise dem Ziel
des Bebauungsplans (siehe Abb. 3). Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13 a Abs. 2, Nr. 2 im
Zuge der Berichtigung angepasst.

6.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Universitdts- und Hansestadt Greifswald von 1995 weist das Plangebiet
als Gewerbegebiet mit Mafinahmen zur Umfeldverbesserung aus.

6.4 Verbindliche Bauleitpidne

Im Umfeld des B-Plangebiets liegen im Siiden die B-Plangebiete Nr. 64 ,Wohnpark Brauerei“ und
Nr. 70 - Gartnerei Soldmannstrafe - und im Westen das B-Plangebiet Nr. 80 - Nordlich Grimmer
Strae -.

6.5 Planungsalternativen

Planungsalternativen haben sich im vorliegenden Fall nicht ergeben. Durch das Vorhaben werden
die stadtebaulichen Missstande im Plangebiet beseitigt. Es wird mit der Realisierung von 4
Mehrfamilienhdusern der derzeitigen Nachfrage nach neuen und modernen Wohnraumen
geboten. Diese weisen neben ihrer verkehrsginstigen Lage Uber die Grimmer Strafe am
Randbereich der Stadt auch in Hinblick auf die vorhandene Nahversorgung im Umfeld erhebliche
Potenziale auf.

7.  Erlduterung der 1. Anderung des B-Plans
7.1 Bemerkungen zum Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist nach § 13a BauGB -Bebauungspline der
Innenentwicklung- im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
durchzuflihren.

Vor Beginn des Anderungs- /Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans

sind die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB gepriift worden. Festgestellt wurde, dass
diese gegeben sind; Ausschlussgriinde nach § 13a BauGB wurden nicht gesehen.
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Die Anderung betrifft eine Mafnahme der Innenentwicklung i.5.d. des § 13a BauGB. Die Flache
des Anderungsbereichs (11.500 m?2), und damit auch eine zulassige Grundflache, umfasst
bedeutend weniger, als die im § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB angefiihrten 20.000 mz2.

Fir die bauliche Entwickiung im 1. Anderungsbereich wurde eine Einzelfallprifung gemaf § 13a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 UVPG durchgefiihrt. Die Prifung der Voraussetzungen nach
§ 13a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB ergab, dass durch die Anderung des Bebauungsplans keine
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter; im Plangebiet und in der
naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sind zeichnerische und textliche Festsetzungen
dargestellt bzw. erginzt worden. Diese wurden in der Planfassung zur 1. Anderung mit ,X*
gekennzeichnet. Alle anderen zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) und die
gesamten textlichen Festsetzungen des Textes (Teil B) des in Kraft getretenen Bebauungsplans
Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Sirafe - bleiben weiterhin giiltig.

8. Stadtebauliche und Verkehrsplanerische Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung vor, die im 1. Anderungsbereich des B-
Plangebietes an die vorhandenen Baustrukturen der Grimmer Strafe ankniipft. Das konkrete
Vorhaben stelit ein Gesamtensemble aus gleichem Gebdudetypus mit teilweise differenziert
gestalteten Fassaden dar, die eine stadtebauliche Vielfalt entwickein. Diese sollen technisch und
energieeffizient auf dem neuesten Stand errichtet werden. Kernelemente des stddtebaulichen
Konzeptes sind dabei die Schaffung von 4 Mehrfamilienhdusern zur Wohnnutzung und teilweise
Gewerbenutzung.

Die Planung sieht 4 Gebaude, jeweils dreigeschossige, nach Siidosten ausgerichtete Baukorper
inkl. Staffelgeschoss fir das 3. Geschoss, umlaufenden Dachterrassen, flach geneigten Dachern
und hellen Putz- und Klinkerfassaden in zwei Reihen vor. Sie besitzen eine Architektur im
gleichen Stil mit unterschiedlichen Grundrissen mit ca. 50-90 m2 Wohnflache pro Wohnung. Mit
offener Bauweise ist jedem Haus eine Parkplatzanlage zugeordnet. Nebenanlagen wie
Abstellrdume sind im Randbereich vorgesehen (siehe Abb. 4). Die freien Restflachen sollen privat
gartnerisch genutzt werden. Die Anfahrbarkeit ist aus der vorhandenen Zufahrtsstrafie lber die
Grimmer StraBe mdglich, so dass eine direkte Anbindung an diese innerdrtliche
ErschlieRungsstrafe besteht. Ferner besteht eine fuBlaufige- und Radwegverbindung aus dem
inneren Stadtgebiet durch die Unterfiihrung zwischen dem Karl-Marx-Platz und der Grimmer
Strafie.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes wird an der Grimmer StraRe (iber die Buslinie 1 an der
Haltestelle “Fettenvorstadt im 30-Minuten-Takt sichergestellt. Weiterhin liegt siddstlich des B-
Plangebietes der Bahnhof in einer Entfernung von weniger als 500 m. Mit der neuen Bebauung
werden somit eine Neuordnung und eine stadtebauliche Aufwertung des Gebietes erreicht. Der
Projektstandort ist - trotz der zuriickgesetzten Lage zur Grimmer Strafe - durch eine gute
innerbrtliche verkehrliche Erreichbarkeit gekennzeichnet.
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Abb. 4: Bebauungskonzept

Die geplanten Gebédude haben eine Hohe von max. 9,00 m - 12,0 m. Die Gebdudefassaden
werden durch differenziert gestaltete Fassaden (Putz, Klinker) in ihren einzelnen Bausteinen

abgebildet. (Beispiele siehe Abb. 5 und 6)

ung Ansicht Sid-Ost

Um Larmbeeintrachtigungen durch den Bahn- und Anlieferungsverkehr zu vermeiden, soll |
nordlich des Plangebietes zur Bahnanlage sowie an der sgdéstlichen Grundstiicksgrenze eine
Larmschutzwand errichtet werden. Die Larmproblematik im Anderungsbereich wird im Kapitel 13
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ausfiihrlich erlautert. Westlich des 1. Anderungsbereiches ist geplant, dhnliche Bautypen zu
errichten, die sich dem Ensemble im Osten mit SUdost- Ausrichtung angliedern. Die 3 bzw. 4-
geschossigen Baukdrper, inkl. Staffelgeschoss, umlaufender Dachterrasse und flach geneigten
Dachern werden mit hellem Putz und einer Klinkerfassade geplant (siehe Beispielbebauung Abb.
5 und 6).

9.  Erlduterung der textlichen Festsetzungen

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie die Sicherung der
Erschliefung vorzubereiten und zu leiten.

9.1  Artder baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebie

Der nordliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet gemaft § 4 BauNVO mit
zwei Baufeldern in WA1 und WAZ festgesetzt.

Diese sollen ausschlieflich dem Wohnen dienen, da sich das Baugebiet im Randbereich des
Stadtteils Fettenvorstadt mit einem grofen Anteil an Wohnbebauung befindet. Samtliche gemaf
& 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssige bzw. ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind
ausgeschlossen. D.h., fir beide Teilgebiete sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ebenso nicht zugelassen, um die stidtebauliche Zielstellung in diesem
Teilgebiet umsetzen zu kénnen. Diese ausgeschlossenen Nutzungen sind im Umfeld und im
Stadtgebiet realisierbar.

Mischgebiet
Zur Sicherung der derzeitigen Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe- und Dienstleistungen im

Plangebiet und dessen Umfeld werden 2 Mischgebiete (Ml 1 und 2), nach § 4 Abs. 2 und 3 an der
sudlichen Grenze des Anderungsbereiches ausgewiesen.

Im siid- und sidwestlichen Teil des 1. Anderungsbereiches sollen einzelne Bebauungen mit
gemischter Nutzung errichtet werden. Zugelassen werden hier Wohngebéude, Geschafts- und
Biroeinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe i.V.m. Wohnen,
Kleinere Anlagen fir Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zweckbauten sind zuldssig. Hier werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstitten,
tinzelhandelsbetriebe, die gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig sind, ausgeschlossen, um das
Nutzungsgefige insgesamt nicht zu stéren.

9.2  MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Fir den Grofiteil des Wohngebietes wird eine offene innenstadtnahe Bebauung mit 3 bis 4
Vollgeschossen angestrebt. Dabei werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO hinsichtlich der
Grundflfachenzahl (GRZ 0,4) im gesamten Wohngebiet festgeschrieben, weil im Rahmen des
flachensparenden Bauens eine optimale Ausnutzung des Plangebietes erreicht werden soll.

Mit zunehmender Geschossigkeit nimmt die Parkierung einen immer gréfieren Anteil an der
Grundsticksflache ein, so dass die Wohnqualitat durch den ansteigenden Grad der Versiegelung
zu schwinden droht. Die Obergrenze des § 17 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNvO
lassen fir allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze fir die Versiegelung von 60% fir Garagen,
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen zu, so dass sich die maximal bebaubare Flache erhdht.
Die Freiflichen verteilen sich auf umlaufende Grianflichen (private Fldchen) fur die Bewohner,
darunter die nach § 8 Abs. 2 LBauQ M-V bei Mehrfamilienhauser erforderlichen Spielplatze far
Kleinkinder. Das Maf der baulichen Nutzung wird somit Gber die Grundflachenzahl und die
zulassige Zahl der Vollgeschosse festgelegt. Die zulassige Hohe der Gebdude wird im WA 1 auf
max. 9,0 und im WA 2 auf max. 12,0 m festgesetzt. Hier sind Il - Il bzw. llI-IV Vollgeschosse
geplant, da in diesem innerstadtischen Quartier eine gute Ausnutzung der Innenbereichsflache
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erzielt werden soll. Das oberste Geschoss kann in jedem Teilgebiet als Staffelgeschoss
ausgebildet werden. Als Héhenbezugspunkt gilt die mittlere Hohe der Oberkante der &ffentlichen
Verkehrsflache (Fahrbahnmitte), an die das Grundstiick grenzt. Mafigeblich ist die Hohe der
Strafenachse rechtwinklig zu dem Grundstick.

In der Plandarstellung wurde auf die GFZ verzichtet, weil durch die Festsetzung einer maximalen
Grundflachenzahl und einer maximalen Geb&dudehdhe die zuldssige bauliche Kubatur auf den
einzelnen Baugrundstiicken hinreichend bestimmt wurde. Lediglich auf dem MI 2 wird eine
Geschossflachenzahl von 1,8 ausgewiesen. So ist eine optimale Ausnutzung der Flachen durch
gine sich anpassende stédtebauliche Morphologie zu gewahrleisten.

Aufgrund der unterschiedlichen gesetzlichen Regelungen zur Anrechnung von Bauteilen wird die
Geschossflache pro Geschoss immer geringer als die Grundfliche des jeweiligen Geschosses
ausfallen. Wahrend in die Grundflache sdmtliche zur Hauptanlage gehdrenden Bauteile eingehen,
bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache auch Teile der Hauptanlage wie Balkone, Loggien,
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

Mischgebiet
Die zuldssige Obergrenze der GRZ von 0,6 wird fiir die Mischgebiete entsprechend des § 17
BaulNVO ausgeschipft.

Erlaubt sind fir die Errichtung von Hauptgebauden in den beiden Teilgebieten II-ll bzw. - IV
Vollgeschosse. In Anlehnung an die umliegende Bebauung werden somit 2 raumliche
Dominanten bis zu Il plus Staffelgeschosse zugetassen. Die max. Gebaudehdhe liegt bei 12,00
m. Als Hohenbezugspunkt gilt die mittlere Hdhe der Oberkante der Planstrafe, die an das
Grundstick grenzt.

9.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksfiachen

Gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO ist eine offene Bauweise in
Anlehnung an die geplante Wohnbebauung und die umgebende Bebauung festgesetzt.

In Verhindung mit der Festlegung der (iberbaubaren Grundstiicksflache soll die Realisierung der
Planungsziele gesichert werden. Gleichzeitig wird eine zu massive Bebauung des Plangebietes
verhindert. Die Festsetzung der offenen Bauweise soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
entsprechend dem neuen stadtebaulichen Konzept sichern.

Beeintrachtigende Auswirkungen auf die Umwelt sind angesichts des derzeitigen Zustandes der
Flachen und wegen der angrenzenden Freiflichen nicht zu erwarten. Der etwas hdhere
verdichtete Bereich des Mischgebiets ist zu gering, als dass es im Quartier negative
Auswirkungen auf den Verkehr und die Anwohner hervorrufen kénnte.

Die Nutzungsschablone enthalt die Werte (ber das Mafs der baulichen Nutzung und gilt fiir alle
iberbaubaren Flachen.

9.4 Verkehrsfldachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die bestehende StichstraBe (Grimmer Strafie), die
an die Grimmer Straffe angeschlossen ist. Die urspringlich festgesetzten verkehrlichen
MaBnahmen in dem Bebauungsplan Nr. 81 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe- betreffend des
Anschlusses an die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraRe -
sieht eine Anbindung mit einem Wendehammer vor. Diese Mafinahme wird bei der Entwicklung
des Mischgebietes im sidwestlichen Teil umgesetzt. Die innere ErschlieBungsstraBe mit
Anbindung an die vorhandene Stichstrae wird im Planbereich als 6ffentliche Verkehrsflache mit
entsprechender Zweckbestimmung als StraBenverkehrsfliche, verkehrsberuhigter Bereich
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, dargestelit und festgelegt.
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8.5 Flachen fiir Garagen, Carports und Steliplitze

Im B-Plan Nr. 91 sind auf der sidwestlichen Seite eine Parkplatzfliche festgesetzt worden. Auf
der Grundlage des o0.a. Bauvorhabens dirfen bestimmte Bereiche entlang der inneren
ErschlieBungsstraie als Stellpldtze errichtet und im B-Plan festgesetzt werden. Daher wird die
Parkplatzftiche auf der siidwestlichen Seite im 1. Anderungsbereich entfallen. Garagen und
Carports kénnen innerhalb der Baufelder gebaut werden, wenn sie mit den Hauptgebauden eine
Baueinheit bilden. Gemaft § 12 Abs. 4 BauNVO ist es auf dem siidwestlich gelegenen
Mischgebiet (M1 2) auch mdéglich, in der Erdgeschosszone zu parken, da die neue stadtebauliche
Situation auf die umliegenden Strukturen reagiert und vorbehaltlich zusatzliche Stellplatze
vorsieht.

9.6 Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

An der dstlichen Grenze des Anderungsbereiches ist ein Pflanzstreifen festgesetzt und als ,Flache
zum Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen” ausgewiesen
(Pflanzliste im Anhang). Abgesehen von Okologischem Aspekt soll diese als
Sichtschutzmainahme zwischen der Bahnanlage und dem Wohngebiet fungieren. Im Gegensatz
zum urspringlichen B-Plan wird auf solche Mafnahme an der westlichen Seite verzichtet, um
eine spatere Erweiterung des westlichen Teilgebietes liber die Plangrenze hinaus zu erméglichen.

9.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechit (GFL)

Zur Sicherung der Regenentwasserungsleitung und zur Erreichbarkeit des Grabens Nr. 22 Z/002
wird im nordwestlichen Teil eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Im
Kurvenbereich der Zufahrtsstrae ist dadurch auch eine Wendemoglichkeit fir Loschfahrzeuge
Zu gewahrleisten.

9.8 Fléchen fiir Versorgungsanlagen

Im Gegensatz zum urspringlichen B-Plan wird der festgesetzte Standort fiir die Elektrizitdtsanlage
und die Wertstoffbehditer auf die SlOdwestseite an die Offentliche ErschlieBungsstrafe,
Teilflursticke 21/3 und 21/4 verlagert. Aus privatrechtlicher Sicht hat hierfir die Zustimmung
des Grundstiickseigentimers anhand einer Grunddienstbarkeit zu erfolgen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand hat der Eigentiimer der Verlagerung zugestimmt. Die Erreichbarkeit der beiden
Standorte ist Gber die vorgenannte Straffenanbindung gegeben.

9.9 Grinordnung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Iim beschleunigten Verfahren gelten bei einer zulassigen Grundfldche von weniger als
20.000 m2 (hier ca. 11.500 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4
BauGB). Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Es wird von einem Umweltbericht abgesehen,

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der zuldssigen Grundfldche auf das
erforderliche Mafl begrenzt. Stellplatze und Zufahrten sind bei der Berechnung der zuldssigen
Grundfliche entsprechend § 19 (1) und (2) BauNVO bericksichtigt. Durch Festsetzung der
Geb3udehdhe wird eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewéhrleistet. Zuldssig sind
jedoch offene Einfriedungen zur Einzdunung der Grundstlicke. Um eine grine Pufferzone an der
nordostlichen Plangebietsgrenze zur bestehenden Bahnanlage zu schaffen, ist als
SichtschutzmaBnahme auf dem Baugrundstick ein 4 m breiter Streifen parallel zur
Larmschutzwall/-wand flir das Pflanzen von Strauchern und Baumen festgesetzt.

Aufgrund des ungiinstigen Standortes des Spielplatzes im urspriinglichen B-Plan und der
notwendigen Inanspruchnahme der Fldchen durch den Eigentimer wurde hierflir ein neuer
Standort auf dem Flurstiick 18/5 gesucht. Der neue Standort soll voraussichtlich westlich,
auRerhalb des B-Plangebietes angelegt werden. Der private Investor wird dies finanzieren und der
Stadt unentgeltlich zur Verfigung stellen.
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9.10 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu minimieren.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Anzustreben ist jedoch die Vermeidbarkeit
der Beeintrdchtigung durch einzelne Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

AuBer einem Pflanzstreifen auf der nordéstlichen Grenze des Bebauungsgebietes sind keine
weiteren MaRnahmen fir Natur und Landschaft innerhalb des 1. Anderungsbereiches
festgesetzt. Bei der Uberplanung der bislang als Griinflachen vorgesehener Bereiche entlang der
Bahnanlage fir eine Larmschutzwand kommt es aber durch den Verlust von Biotopflache zu
einem Kompensationsbedarf von 293 KFA. Der Kompensationsbedarf von 293
Flachenaquivalenten wird durch die Ersatzmafnahme ,Okokonto Naturwald Dénnie* vollstandig
ausgeglichen.

9.11 Anenschutz

Zur Vermeidung von baubedingten Totungen/Verletzungen oder Stérungen sowie der
Beschadigung/Zerstérung von Niststdtten wvon Gehdlz-, Frei- und Bodenbritern durch
Gehdlzentnahme und Entfernung von Ruderalfiuren im Rahmen der Baufeldfreimachung ist eine
Bauzeiteinschrankung vorzusehen. Daher werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Es ist verboten Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

- Die Baufeldfreimachung sowie die Entfernung der Ruderalfluren sind nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

9.12 Hochwasserschutz

Entsprechend der Stellungnahme des Staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
vom 04.08.2017 zum B-Planentwurf weist der 1. Anderungsbereich fast ausschlieflich
Geldndehdhen unter 1 m HN auf, Ferner wird auch ausgefiihrt, dass nach Fertigstellung des
gesamten Schutzsystems bei geschlossenem Sperrwerk im Extremfall Wasserstande von ca. 1,35
m Ober NHN (1,20 m {iber HN) innerhalb des Ryck nicht ausgeschlossen werden kénnen. Dies ist
allerdings nur beim Zusammentreffen einer auferordentlich lang anhaltenden Sturmflut mit
gleichzeitigen sehr hohen Binnenabflissen des Ryck (extremer Niederschlag oder
Schneeschmelze) méglich. Deshalb werden bei Gelandehéhen unterhalb 1,35 m (ber NHN
hinreichende Schutzmafnahmen empfohlen. Demzufolge wird im B-Plan eine FuRbodenhdhe mit
einer Mindesthéhe von 1,35 m NHN fiir Gebdude zum Schutz von Hochwasserereignissen
festgesetzt.

10. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Durch &rtliche Bauvorschriften wird eine gestalterische Auspragung der Bebauung in Anlehnung
an die vorhandene Bebauung im Umfeld angestrebt.

Im Hinblick auf die Siidausrichtung der Baufelder bietet sich die Nutzung von Sonnenenergie auf
den Dachflachen an.

Eine Dachneigung, Firstrichtung und Gestaltung der Fassaden ist nicht geregelt, um den
Bauherren Gestaltungsspielraum zu erméglichen.

Fir die Zuldssigkeit von Werbeanlagen sind folgende Bestimmungen mafgebend:

Zulassig sind Werbeanlagen an den Fassaden der Gebdude bis zur Héhe der Dachtraufe (bzw.
Attika). Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Die Ausbildung des obersten zulassigen Vollgeschosses als Staffelgeschoss ist im Gesamitgebiet
zulassig. Voligeschosse sind gem. § 2 Abs. 6 LBauQ M-V Geschosse, die {iber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.
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11. Altlasten/ Ablagerungen

Das Plangebiet ist nicht als Altlastverdachtsfliche oder kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Gleichwoh! kdnnen derartige Bodenfunde nie ausgeschlossen werden, so dass Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren sind. Fir den Fall von Funden sind die entsprechenden
Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen.

12. Denkmalschutz, Archaologie

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Fuir den Fall
von Funden sind die entsprechenden Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behdrden
Zu benachrichtigen.

13. Ver- und Entsorgung

13.1 Leitungshestand

Innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches liegen Ver- und Entsorgungsleitungen.
Zwischen dem Graben und der ErschlieBungsstrafe liegt eine Regenwasserleitung DN 900, fir
die das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstrigers festgesetzt
wird, Die darin vorhandene Leitung ist durch den Versorgungsunternehmer privatrechtlich mit
dem ErschlieBungstrager/Grundstiickseigentiimer zu sichern,
In der neuen ErschlieBungsstrae befinden sich eine Hochdruckgasleitung sowie Strom-, Trink-
und Abwasserleitungen. Das Leitungsrecht ist hier zugunsten des Versorgers zu beachten.
Das DVGW-Regelwerk GW 125 ist bei Baumpflanzungen hinsichtiich der Abstdnde zu
Versorgungsleitungen zu beachten:
¢ Abstande Gber 2,50 m Okeine Schutzmafnahmen erforderlich
e Abstdnde von 1,00 m bis 2,50 m Oin Abhéangigkeit von Baum und Leitungsart ist der
Einsatz von Schutzmatten zu priifen
s Abstinde unter 1,00 m Oeine Baumpflanzung ist im Ausnahmefall unter Abwagung der
Risiken maglich; Schutzmafinahmen sind zu vereinbaren.

13.2 Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W 405 (Fassung 02/2008) des Deutschen Gas- und Wasserfaches e.V.
{(DVGW) ist fir die WA/MI unter Voraussetzung einer kleinen Brandausbreitungsgefahr
{mindestens feuerhemmende Umfassungen; harte Bedachungen) ein Loschwasserbedarf von 48
m3/h anzusetzen. Die Léschwasserversorgung muss (ber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden sichergestellt sein. Hydranten dirfen untereinander und zu Gebauden einen Abstand
von max. 140 m aufweisen. Zwei Hydranten sind bereits in der ErschlieBungsstrafe vorhanden.
Diese werden die erforderliche Ldschwasserversorgung des Plangebietes Ubernehmen. Es ist
anzumerken, dass der Auslaufdruck am Hydranten zur Beseitigung von Léschwasser 1,5 bar nicht
unterschreiten soll.

13.3 Grundwasser

Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhaltung bzw. -absenkung ist
gemaf § 8,9 des WHG der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG anzuzeigen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizblanlagen, Trafostation) ist gemaf § 40
der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG anzuzeigen.

13.4 Erdwdrme

Far die Errichtung von Erdwadrmesondenanlagen (Warmepumpe}) ist eine Erlaubnis zur Benutzung
des Grundwassers gemaf § 8,9 des WHG bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG
erforderlich.
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13.5 Schmutzwasserbeseitigung

Es erfolgt der Anschluss an die offentliche Schmutzwasserkanailisation. Die Abwasser-
beseitigungssatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist zu beachten.

13.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Einleitung des auf den versiegelten Grundstiicks- und den Strafenflachen anfallenden
Niederschlagswassers lber einen neugeplanten Regenwasserkanal in den Vorfluter 22 Z/002 ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG zu
beantragen. Eine Abstandsflache von mind. 5 m ist zwischen der Oberkante des Grabens und der
festgesetzten Wohnbauflache gem. WHG § 38 Abs. (3) vorgesehen.

14. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Gerauschsituation fir die verschiedenen Nutzungen wurde die DIN 18005-1
- Schallschutz im Stédtebau - herangezogen, die Grundlagen und Hinweise flir die Planung und
schalltechnische Orientierungswerte enthdlt (siehe Anlage). Mit der 1. Anderung des B-Plans
sollen verschiedene Baugebiete festgesetzt werden, fir die die DIN 18005 folgende
schalltechnische Orientierungswerte vorsieht:

Allgemeines Wohngebiet  tags 55 dB nachts 40 dB bzw. 45 dB,

Mischgebiet tags 60 dB nachts 45 dB bzw. 50 dB.

Zur Bericksichtigung des Gewerbeldrmes fiir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind die
Immissionsrichtwerte der TA-Ld&rm, 1998 herangezogen worden. Diese weist folgende
Orientierungswerte aus:

Allgemeines Wohngebiet  tags 55 dB nachts 40 dB,

Mischgebiet tags 60 dB nachts 45 dB.

Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BlmSchV stellt fir aligemeine Wohngebiete
Immissionswerte von 59 dB tags und 49 dB nachts und fiir Mischgebiete Immissionswerte von
64 dB tags und 54 dB nachts dar.

Neben den schalltechnischen Orientierungswerten gibt die DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - die Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und in bestehenden Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen wird, soll méglichst ein Ausgleich durch andere Mafnahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Zu beriicksichtigen sind die Larmpegelbereiche (siehe Anlage Schallgutachten) sowie die daraus
resultierenden Schallddmmmafie gemaf Abschnitt 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau):

Schall- |  MaRgeblicher | ) i Raumarten -
bpeg:al;l i AuBenlarm- Bettenrdumein |  Aufenthaltsraume Birordume ' und
ereic z%g:' Krankenanstalten |  in Wohnungen, ahnliches
(A) und Sanatorien | Ubernachtungs-
raume in Beher- |
bergungsstétten, |
l Unterrichtsrédume i
| und &hnliches | j
Erf. R'w, res des Aufienbauteils in dB i
| bis 55 35 30 T '
n | 56-60 35 30 . 30
mo | 61-65 40 - 35 ;' - 30
v | 66-70 45 40 [ 35
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1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen |
ausgelibter Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

21 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen,

Erf. R'wns = erforderliches resultierendes Schallddmm-Mag

Zur Beurteilung der Lirmbelastung der Eisenbahnstrecke wird die Berechnung nach Schall 03
[16. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG Berechnung des Beurteilungspegels fir
Schienenwege (Schall 03) in der letzten Anderung vom 02. Juli 2013] zu Grunde gelegt.

Mit der vorliegenden Untersuchung sind die von auBen auf das Plangebiet einwirkenden
Gerduschimmissionen ermittelt worden. Diese beziehen sich auf den Hundeplatz und die
Betriebe auf der ostlichen und sidlichen Seite des Plangebietes. Es wird in einem
privatrechtlichen Vertrag festgelegt, dass die gewerbliche Einrichtung ,Hollis Hundekita® an einen
entfernteren Standort verlagert wird. Hierfir ist eine Genehmigung erforderlich.

Aus der Untersuchung sind wesentliche Ergebnisse abzuleiten:

- Immissionen aus Schienenverkehrslarm

Innerhalb des Plangebietes entstehen durch den Schienenverkehr auf der in norddstlicher
Richtung vorbeifiihrenden Bahntrasse Gerauschimmissionen, die im Tag- und Nachtzeitraum
oberhalb der zugrunde gelegten Orientierungswerte liegen. Die hichsten Beurteilungspegel fir
den Schienenverkehr wurden mit 68,0 dB(A) am Tag und 67,3 dB(A} in der Nacht an der éstlichen
Baugrenze ermittelt. Hierbei ist eine Uberschreitung der Orientierungswert bis zu 7,8 dB(A) am
Tag und bis zu 17 dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

- Immissionen aus Gewerbelarm

Unter Berlcksichtigung der Gerauschemissionen von den vorhandenen Gewerben und deren
Anlieferung liegen die Beurteilungspegel der auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbeldrmimmissionen im Tagzeitraum oberhalb der in Ansatz gebrachten schalltechnischen
Orientierungswerte.

Fiir den im Nachtzeitraum einwirkenden Gewerbeldrm wurden Beurteilungspegel ausgewiesen,
die bis 3,5 dB(A) Uber dem angesetzten Orientierungswert von 55 dB(A) fir allgemeine
Wohngebiete liegen.

Der Strafenverkehrslarm von der Grimmer Straffe wird durch die bestehenden Gebéude
abgeschirmt und eine bedeutende Uberschreitung wurde nicht festgestelit.

Das Gutachten flihrt weiter aus, dass die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen dabei fur die
unglnstigste Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel erfolgte und dass bei der Vielzahl
der Betriebsflichen sich die Gerduschimmissionen zu einem Pegel summieren, der aufgrund
unterschiedlicher Betriebsweisen und Ereignishaufigkeiten die Gerduschbelastung in der
Junginstigsten Nachtstunde® aberbewertet.

Im Ergebnis der Gutachten wird deutlich, dass innerhalb des Bereiches der 1. Anderung des B-
Plans der angestrebte Orientierungswert aus dem Schienenverkehrsldarm im Tag- und
Nachtzeitraum und aus dem Gewerbeldrm im Nachtzeitraum fir die beabsichtigten
Flachennutzungen (WA und MI} Oberschritten wird, so dass von Gerduschbelastungen
ausgegangen werden muss, die zu Beeintrachtigungen und Stérungen der zukinftigen Bewohner
fhren kénnen.
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- Immissionen aus Kundenparkplatzen

Die Gerduschimmissionen der Parkplatze werden durch die Berechnungsalgorithmen der
Bayrischen Parkplatzlarmstudie, 3. Auflage ermittelt. Demnach ist die entstehende LArmsituation
noch vertraglich.

Um die Larmbelastung durch den Schienenverkehr und teilweise durch den Lieferverkehr im
Nachbarbereich zu reduzieren, sind passive und aktive Lirmschutzmafnahmen im Randbereich
erforderlich. Diese kdnnen durch geeignete Larmschutzfenster und durch die Errichtung der
Lérmschutzwénde umgesetzt werden. Da eine Larmschutzwand im 2. OG keine Wirkung mehr
zeigt, werden hier (2. OG, Raume zur Bahnanlfage ausgerichtet) Larmpegelbereiche in Verbindung
mit einer kontrollierten Liftung nach DIN 4109 festgesetzt (Pegelklassendarstellung siehe
Anlagen). Aus den Larmpegelbereichen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aufenbauteilen entsprechend abzuleiten.
Zur Abschirmwirkung von Larmschutzmafnahmen aufgrund des bestehenden Gewerbes und des
Bahnverkehrs im nahen Umfeld wurde die Dimensionierung der erforderlichen Manahmen in
einem Gutachten mit Stand vom 18.01.2018 dokumentiert (siehe Anlage). Die Berechnungen
weisen darauf hin, dass mit der Errichtung einer Larmschutzwand (mind. 2,50 m Hohe) im
sudostlichen Teil der 1. Anderung des B-Plans eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der
Larmminderung erreicht werden kann. Die Aufstellung einer Larmschutzwand mit 3,50 m Héhe
entlang der Bahnstrecke wird ebenso als Schallschutzmafinahme festgesetzt. Da diese optisch
kein positives Bild in der Landschaft darstellt, soll sie mdglichst in Kombination mit einer
Wallanlage errichtet werden. Die Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen in oberen
Geschossen dienen, die in Richtung Bahnschiene ausgerichtet sind, sind mit Liftungsaniagen
nach DIN 4109 auszustatten.
Die zu errichtenden Larmschutzwénde missen die folgenden schalitechnischen Anforderungen
erfillen:

Schallddmm-Maf A LA,R,Str 2 30 dB(A)

Schallabsorption A LA,a,Str = 4 dB(A)

Die Fahrgassen zwischen Parkplétzen der Hausbewohner sind in einer schalltechnisch glinstigen
Ausfihrung z.B. aus Asphait herzustellen.

- Immissionen aus Erschitterungen durch Bahnverkehr

Ein Erschiitterungsgutachten wurde nicht erstellt. Die Fahrgeschwindigkeiten sind aufgrund der
Néhe des Bahnhofs und der bestehenden Bebauung sidwestlich und 6stlich gering.

Fahrende Zige erzeugen Erschiitterungen durch die Einwirkung der Fahrzeugmasse Gber die
Rader auf den Oberbau in der unmittelbaren Umgebung der Gleise (Emissionsbereich). Sie
werden in Form elastischer Wellen durch die Bodenschichten in die Nachbarschaft des
Schienenweges (Transmissionsbereich) weitergeleitet und dabei den Bodeneigenschaften
entsprechend abgemindert, bevor sie mit unterschiedlicher Starke auf die Fundamente und
Decken benachbarter Gebdude (Immissionsbereich) einwirken. Sie kénnen von den dort
befindlichen Menschen fiber den Tastsinn wahrgenommen werden.

Eine mdgliche Einwirkung von Erschiitterungen aus dem Schienenverkehr auf Gebéude wird in
den meisten Richtlinien und Gutachten nicht beritcksichtigt, indem man annimmt, dass ,Eine
direkte Beeintrachtigung oder Schadigung der Gebdudesubstanz - zum Beispiel durch Risse im
Mauerwerk oder Putz - durch die vom Schienenverkehr erzeugten Kérperschallwellen ... auch bei

sehr dicht an der Bahnstrecke stehenden Gebéduden nicht zu befiirchten ist [Quelie: Schienenverkehr
und Erschiitterungen, DB AG,
http://www.deutschebahn.com/de/konzern/bauen_bahn/aus_und_neubauprojekte/emmerich_oberhausen/emmeric
h_oberhausen_erschuetterungen.html#top].

Es wird davon ausgegangen, dass keine Beeintréchtigungen durch Erschitterungen durch
Schienenverkehr erfolgen. Aus folgenden Griinden wurde kein Erschitterungsgutachten erstellt:
der Abstand der Baugrenze zum Gleis betrdgt ca. 20 m, die Flichen sind durch
Boschungsbereiche voneinander getrennt. Die Geschwindigkeit der vorbeifahrenden Ziige ist
aufgrund der Ortslage und der Ein-/ Ausfahrtsbereiche zum Hauptbahnhof Greifswald (ca. 500 m)
reduziert.
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- Schutz von Bahnanlagen

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher
ausgeschlossen werden,

15. Artenschutzrechtliche Belange

Ein Bebauungsplan verliert seine Pianrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft
zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Diese kénnen sich u. a. aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben*. Um
Planungssicherheit zu erlangen, ist im Rahmen des Verfahrens eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich. Diese soll:
- durch das Vorhaben verletzte artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 Abs. 1 i.V.m Abs. b
BNatSchG) und

- die betroffenen Arten aufzeigen,
- zur Verhinderung von Verbotsverletzungen Vermeidungsmanahmen oder
- vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festlegen und

- pgegebenenfalls Moglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erbrtern.

Die Bearbeitung erfolgt unter Berlcksichtigung des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern* (LUNG (Hrsg.) 2010).
*BVerwG, Beschl. vom 25.08.1998 - 4 NB 12.99, NuR 1998, 135

15.1 Wirkfaktoren

Die maRgeblichen Wirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 ,Einkaufszentrum
Grimmer Strafe” beruhen auf der Inanspruchnahme von Gebiischstrukturen, Hochstaudenfluren
und Freiflachen. Mit der Umsetzung des Vorhabens kann es somit zu einer temporédren, aber
auch dauerhaften Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von Lebensraumen und dem Verlust von
Fortpftanzungs- und Ruhestétten sowie der Tétung oder Verletzung gesetzlich geschutzter Tier-
und Pflanzenarten kommen.

15.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Zur Hersteliung der Baufreiheit fiir die neue Bebauung gemafl der Planung werden grofiflachig
Hochstaudenfluren und Geblische in Anspruch genommen. Verletzungen oder Tdtungen von
Pflanzen und Tieren oder deren Entwicklungsformen sowie Beschadigungen oder Zerstérungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt
fur die bauzeitliche Inanspruchnahme von Lager- und Arbeitsflachen.

Durch den Eingriff in den vorhandenen Graben 22 Z/002 kann es zu Tétungen oder Verletzungen
von Amphibien oder deren Entwicklungsformen (Laich, Kaulquappen) kommen. Auch Tétungen
oder Verletzungen von Brutvégeln sind bei Arbeiten in Grabenbereichen mit begleitender
Vegetation nicht ausgeschlossen.

Wahrend der einzelnen Bauphasen kann es fiir potentielle Vorkommen von Tieren in den an die
Baustelle angrenzenden Lebensrdumen zu optischen und/oder akustischen Stérungen durch
Baularm, Bauarbeiter, Baufahrzeuge etc. kommen. Nachhaltige, d. h. populationsbeeinflussende
Beeintrachtigungen sind dadurch aber nicht zu erwarten, da die baubedingten Stdérungen
raumlich und zeitlich beschrédnkt sind. Erschiitterungen mit nachhaltiger Wirkung oder
Barriereeffekte durch die Baustellenabschnitte werden nicht auftreten.

15.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der baubedingte Lebensraumverlust wirkt mit der Errichtung neuer Gebaude und der Anlage von
Verkehrsflachen dauerhaft fort. Die bauzeitlich beanspruchten Bereiche stehen aber nach kurzer
Entwicklungszeit wieder zur Verfiigung, so¢ dass insgesamt keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Beeintrdchtigungen und Barrierewirkungen durch den
Baukorper sind nicht zu erwarten.
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15.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die Nutzung des B-Plangebiets
entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Da die Verkehrsflachen als Zufahrtswege ohne
Durchgangsverkehr angelegt sind, kommt es zu keiner wesentlichen Erhéhung der
Verkehrsbelastung mit entsprechender Erhdhung der Beeintrachtigung oder des Kollisionsrisikos.

15.5 Bestandserfassung und Potentialanalyse

Im Plangebiet sind vorwiegend anthropogen gepragte Biotoptypen vorhanden. In den
Randbereichen des Plangebiets sind grofflachige ruderale Staudenfluren und vorwiegend aus
Brombeeren zusammengesetzte Gebiische vorhanden. Die bisher unbebauten Baufelder im
nordwestlichen Plangebiet werden Uberwiegend von vegetationsfreien Freiflichen eingenommen.
In den Randbereichen zur Bahntrasse, nach Siidwesten und nach Nordwesten wird das Gebiet
von Gehédlzen begrenzt.

Da sich das Vorhabensgebiet im Siedlungsbereich befindet und starken Vorbelastungen
ausgesetzt ist, wird keine Kartierung vorgenommen, sondern die Zusammensetzung der
Artenvielfalt anhand einer Potentialanalyse abgeschéatzt (vergl. auch Anhang B ,Begriindung zur
artenschutzrechtlichen Einschétzung®).

Da laut Bundesamt fiir Naturschutz {mindlich) die aktuelle Fassung der BArtSchV¥ keine Arten
gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG enthalt, werden in der vorliegenden Prifung ausschlielich
die FFH-Arten sowie die europdischen Vogelarten beriicksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb von Siedlungsflichen mit entsprechender
Vorbelastung aus der umliegenden Bebauung und der angrenzenden Bahntrasse Stralsund -
Berlin sind keine empfindlichen Arten zu erwarten. Die zu erwartenden Arten setzen sich
voraussichtlich vor allem aus Kulturfolgern und typisch urbanen Arten zusammen. Im nérdlichen
Umfeld schlieBen  sich  landwirtschaftlich  genutzte  Offenbereiche  an,  deren
Artenzusammensetzung sich randlich auf das Plangebiet auswirken kann. Auch hier sind eher
robuste Arten zu erwarten. Die Zusammensetzung der potentiellen Habitate im Plangebiet lassen
keine betrachtungsrelevanten Pflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL erwarten. Bezlglich der
Vorkommen und Habitatanspriche von betrachtungsrelevanten Tierarten gemaf nach Anhang IV-
FFH RL sind lediglich Vertreter der Artengruppen Fledermause, Amphibien sowie Vogel zu
erwarten,

Die potentie!l betroffenen Artengruppen werden im Folgenden betrachtet:
Fledermé&use

Der Gebaudebestand im Umfeld des Plangebiets setzt sich zum Teil aus &lteren
Wirtschaftsgebduden zusammen, die potentiell Quartiere von Fledermausen darstellen kénnen.
Baume im naheren Umfeld des Gebiets weisen kein entsprechend hohes Alter fiir die Entwicklung
von Héhlen und sonstigen potentiellen Fledermausquartieren auf. Somit sind von der Planung
keine Fledermausquartiere betroffen. Das Plangebiet ist jedoch als potentielles Jagdgebiet
geeignet. Angesichts der Habitatzusammensetzung im Umfeld des Gebiets kommt es zu keinen
wesentlichen Verdnderungen, die die Jagdgebietseignung beeintrachtigen wirden. Die potentiell
vorkommenden Fledermausarten sind an die Nutzung von Siedlungsgebieten angepasst und
kdnnen die geringen Beeintrachtigungen, die aus der geplanten Bebauung entstehen, tolerieren.
Somit ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung von Fledermausen durch das Vorhaben
auszugehen.

Avifauna

Das Plangebiet spielt als Rastgebiet fiir Zugvigel durch die Lage innerhalb von Siedlungsflachen
keine Rolle. Somit sind lediglich Brutvogel betrachtungsrelevant. Die vorhandene Biotopstruktur
setzt sich vor allem aus anthropogen gestérten Siedlungsbiotopen zusammen. Sie umfassen vor
allem Ruderalfluren, Freiflathen und besonders im westlichen Bereich Brombeerhecken. Diese
stellen potentielle Bruthabitate fir Frei- und Bodenbriter dar. Fiir die stark vorbelasteten Gebiete
im Betrachtungsraum sind als Brutvigel vorwiegend haufige, ungefihrdete Vogelarten zu
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erwarten (sogenannte ,Allerweltsvogelarten®). Bei Entfernung der genannten potentiellen
Bruthabitate sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die lokalen Populationen zu
erwarten, ein Ausweichen auf im Umfeld vorhandene Habitate ist leicht méglich. Dariiber hinaus
ist eine zukilnftige Wiederbesiedlung des B-Plangebiets maoglich, wenn sich entsprechende
Strukturen durch Griingestaltungsmafnahmen entwickein. Allerdings ist durch die Entfernung der
potentiellen Bruthabitate eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG mdglich, indem Brutvogel, ihre Entwicklungsstadien und Brutstandorte
beschadigt werden. Um dies zu verhindern ist folgende Vermeidungsmafnahme festzusetzen:

vl Bauzeiteinschrénkung zum Schutz von Brutvdgeln

Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen/Verletzungen oder Stérungen sowie der
Beschadigung/Zerstdrung von Niststatten von Gehdlz-, Frei- und Bodenbritern durch
Gehdlizentnahme und Entfernung von Ruderalfluren im Rahmen der Baufeldfreimachung
ist eine Bauzeiteinschrénkung vorzusehen.

GemaB dem BNatSchG § 39 ist es verboten Bdume, Hecken, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

Um die Beschadigung/Zerstérung von Neststandorten zu vermeiden, ist die
Baufeldfreimachung zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres
durchzufiihren. Fiir die Entfernung der Ruderalfluren gilt der gleiche Zeitraum.

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahme sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Avifauna zu erwarten.

Amphibien

Im nordwestlichen Randbereich des B-Plangebiets befindet sich ein Graben, der als
Gewasserbiotop ein potentieller Lebensraum fir Amphibien ist. Dieser weist jedoch keine fur
Amphibien geeignete Struktur auf und ist fast vollstindig von Brombeerhecken und anderen
hochwachsenden Pflanzen Gberwuchert. Somit weist er keine Eignung als Amphibienhabitat auf.
Auch im naheren Umfeld des B-Plangebiets sind keine Gewasser oder sonstige geeignete
Amphibienhabitate vorhanden, womit Wanderbewegungen auszuschlieRen sind. Von einer
Gefahrdung von Amphibien ist somit nicht auszugehen.

15.6 Zusammenfassung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind far das geplante Vorhaben keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht berithrt bzw. kénnen unter
Bericksichtigung der Vermeidungsmafnahme V1 artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des §
44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Das Plangebiet stellt fir FFH-Arten einen Lebensraum
mit geringer Eignung dar, die zu erwartenden Eingriffe verursachen keine erhebliche, nachhaltige
Beeintrachtigung potentiell vorkommender, betrachtungsrelevanter Arten. Zur Vermeidung von
Tatungen und Verletzungen von Vogeln sowie deren Entwicklungsformen wurde eine Mafinahme
formuliert, die einen zeitlichen Rahmen fiir die Bauphase bei tatsichlicher Betroffenheit von
Anhang IV-Arten vorgibt.

16. Abfallwirtschaft

Die Beseitigung des anfallenden Hausmiills erfolgt durch die Entsorgungsgesellschaft
Vorpommern-Greifswald mbH. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Wahrend der Baumafnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Millkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald)
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen,
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Im Rahmen der planerischen Abwédgung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1, S. 502} in der zuletzt giiltigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Jjuli 2011 (GVOBI. M-V,
5. 759) zu beriicksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRfnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden
auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen zu treffen.

Die Forderungen der § 9 — 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. |,S. 1554) in der zuletzt giltigen Fassung sind zu beachten. Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu berilicksichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer Abfalle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —Technische
Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997,
11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Dazu zdhlt auch eine Deklarationsanalyse, um den zuldssigen Verwertungsweg bestimmen zu
kdnnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung auerhalb der zugelassenen Anlagen nur dann
ordnungsgemaf ist, wenn sie gemaf § 7 Abs. 3 Kr'WG auch im Einklang mit anderen offentlich-
rechtlichen Vorschriften steht.

Vor Baubeginn ist die Stellungnahme des kommunalen Entsorgungstragers des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, der Ver- und Entsorgungsgesellschaft mbH, DorfstraBe 36, 17495
Karlsburg einzuholen. (Tel.: 038355/69514)

17. Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Umsetzung eines energieeffizienten Wohn- und Mischgebietes erfordert in der Regel keine
besonderen Festsetzungen oder eine absolute Siidausrichtung aller Gebaude, sondern eine
individuelle Auslotung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der konkreten Planung des
Gebdudes hinsichtlich  energieeffizienter Heizungssysteme, der Optimierung des
Energieverbrauches und der Erhdhung des Anteils der erneuerbaren Energien am
Primérenergieverbrauch. Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht nur energetische
Gesichtspunkte, sondern auch alle anderen stadtebaulichen Belange gem. § 1 Abs. 5, Satz 2
BauGB zu beriicksichtigen. Dieser Bebauungsplan zielt dennoch darauf ab, hichstmogliche
Energiestandards bei den einzelnen Gebaudetypen zu verwirklichen bzw. geltende Standards zu
unterbieten. Mit der Stdostausrichtung der Teilgebiete bestehen gute Méglichkeiten zur Nutzung
von Solarenergie, dennoch wurde auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf die Dachformen und Neigungen der Dacher ist die Inanspruchnahme der meisten
Dachfldchen durch Anordnung wvon Solarthermie oder Photovoltaikanlagen zur aktiven
Sonnenenergienutzung realisierbar. Durch moderne Montagegeriiste ist heutzutage madglich,
Solar auf den Flachdachern zu installieren,

GroRe Potentiale bestehen in der Reduzierung des konventionellen Heizenergiebedarfs, Im
Rahmen der Energieversorgungsplanung sind Reduktionspotentiale mit der Bedarfsdeckung
durch erneuerbare Energie erreichbar. Prinzipiell stehen eine Reihe anderer Moglichkeiten zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Verflgung, wie die Energiegewinnung durch aktive
Sonnenenergie, Warmepumpen, Geothermie, die Nutzung von Solarelementen an der Fassade
etc.

Bei der Bebauung im Wohngebiet wird seitens des Investors beabsichtigt, Luftwidrmepumpen auf
den Hausdachern einzusetzen. Hierbei wird die erwdrmte Luft (ber ein Liftungssystem an die
Wohnrdume abgegeben. Ein effizienter Einsatz ist daher nur in luftdichten Gebduden
gewahrleistet.

Im Falle der Nutzung von Solarenergie im Mischgebiet kann den Eigenbedarf betreffen und sich
auch auf die Einspeisung von Strom in das 6ffentliche Netz beziehen. Dient der erzeugte Strom
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der Selbstversorgung, handelt es sich um eine der Hauptnutzung dienende aushahmsweise
zuldssige Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Wird der Strom verkauft, handelt es sich um
eine gewerbliche Nutzung.

GemaR § 61 Abs. 2b LBauO M-V sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
Dach- und AufRenwandflachen sowie Gebaude unabhangig mit einer Héhe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange bis zu 9 m innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfliche bei Einhaltung der
festgesetzten Grundflachenzaht verfahrensfreie Bauvorhaben.

Im Gesamtgebiet kdnnen auch Niedrigenergie- und Passivhauser errichtet werden. Im Vergleich
zum derzeitig Ublichen Baustandard lassen sich durch Niedrigenergie-Bauweise bis zu 40 %
Heizwarme und durch Passiv-Bauweise bis zu 85 % einsparen.

GemaR Anlage Nr. 7. - Warmenetze - zum Erneuerbaren Energien Warmegesetz (EEWarmeG)
ergibt sich, dass auch gelieferte Warme den Anforderungen des EEW&rmeG entspricht. im
Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Fernwarme Greifswald GmbH und es ist gemaf
Fernwarmesatzung der Universitdts- und Hansestadt nicht Bestandteil des Versorgungsgebietes.
Der Betrieb eines BHKWe und eine Kraft-Warme-Kopplung sind seitens des ErschlieBungstragers
aus Kostengrinden nicht vorgesehen.

18. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans hat eine Flache von rund 1,15 ha.
Er gliedert sich wie folgt:

Flachenart Flachengrofe Flachengréfie
(in m2) {in%)
Wohngebiet 4.050 35
Mischgebiet - ' 3.860 34
Grunflachen 620 5
Y;rul\::: Ef:;(f::riuch) 1.045 9
:’sr::\;?lﬁé\i:;l)(ehrsflache 684 6
Versorgungsflache 60 1
Graben 1.155 10
Gesamt 11.474 100

19. HKosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 ,Einkaufszentrum Grimmer Strafe”
entstehen fir die Universitats- und Hansestadt Greifswald keine Kosten. Die Kosten sind seitens
des Investors zu tragen.

Greifswald, den .....cccoceeveeeverrenees

Der Oberbirgermeister
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Anhang

A - Pflanzenliste

Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und StrAucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - Gemeine Birke
Corylus colurna - Baum-Hasel

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Obstgehdlze:

Juglans regia - Wainuf}

Malus in Sorten - Apfel

Prunus in Sorten - Pflaume

Prunus in Sorten - Sauer- bzw. SGRkirsche
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium -Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbheere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix ¢inerea - Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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B - Begriindung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung

Der Bereich der B-Plananderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
wurde im August 2016 vor Ort auf Grundlage einer Potentialanalyse eingeschétzt. Eine Kartierung
der Flache wurde aufgrund der geringen Grofe, Intensitdt der Vorbelastungen und der
Habitatstruktur als nicht sinnvoll erachtet. Die vorgenommene Analyse basierte auf den zum
damaligen Zeitpunkt tatséchlich vorhandenen Strukturen und den drilichen Gegebenheiten, die
einen Rickschluss auf das potentiell vorkommende Arteninventar zulassen. Dabei wurde
festgestellt, dass auf besagter Flache zum Zeitpunkt der Begutachtung keine Gehdlze vorhanden
waren. lediglich in den Randbereichen zur Bahntrasse und nach Nordosten am Rand des
Nachbarflurstiicks sind gréRere Baume vorhanden, die von der Plandnderung nicht beeintrachtigt
werden.

Der Anderungsbereich war zum Zeitpunkt der Kontrolle mit Ruderalflur und Brombeergestriipp
bewachsen, darliber hinaus waren vegetationsfreie Rohbodenflachen vorhanden, die vor allem
durch die regelmafige Befahrung/sonstige Beeintrdchtigung freigehalten wurden. Im
nordostlichen Randbereich war ein Graben zu finden, der vollstandig mit hoher Vegetation
Gberwachsen war. Weiterhin waren bereits mehrere Wohngebaude fertiggestelt und bewohnt.
Laut Luftbildern von 2014 war auf der gesamten Flache Gehdlzaufwuchs zu verzeichnen. Dieser
war zum Zeitpunkt der Begutachtung jedoch nicht mehr vorhanden. Somit waren die vorher
vorhandenen  Gehbdlze nicht  Gegenstand der  Potentialeinschétzung, da  die
Artenzusammensetzung lediglich auf den vorhandenen Biotoptypen basiert.

Neben der vorhandenen Vegetation spielen in der Potentialanalyse die Vorbelastungen der
Flache eine mafigebliche Rolle. In erster Linie sind dabei die optischen und akustischen
Stérungen der Bahntrasse zu nennen, die durch die hohe Befahrungsfrequenz einen nicht
unerheblichen Einfluss aufweisen. Weiterhin sind Stérungen aus der Nutzung der angrenzenden
Flachen als Parkplatz und Einzelhandelsstandort zu nennen. Auch die bereits vorhandenen und
bewohnten Wohngebaude im Anderungsbereich sind als Vorbelastungsquelle zu nennen, dazu
kommen die andauernden Baumafnahmen an Gebauden und Verkehrswegen.

Insgesamt wurde der Standort also als anthropogen gepragter Bereich mit relativ hoher
Vorbelastung eingeschéatzt, der gesttrte und eher strukturarme Biotoptypen umfasst. Aufgrund
dieser Einschatzung waren von vornherein stdrungsanfallige Arten auszuschliefen, lediglich
stérungsresistente Kulturfolger waren zu erwarien. Diese besitzen eine deutlich hohere Toleranz
gegenuber Larm und optischen Beeintrdchtigungen bzw. eine hdhere Adaptionsféhigkeit an
vorhandene Stbrfaktoren. Somit kommen bei diesen Arten geringere Effektdistanzen zustande,
die in Verbindung mit geringen Ansprichen auch auf andere Umweltbedingungen dazu fuhren,
dass sie auch stdrungsintensive urbane Lebensrdume besiedeln. Das fuhrt zur
umgangssprachlichen Bezeichnung als ,Allerweltsvogelarten®. Typische Vogelarten, die in diese
Kategorie eingeordnet werden, sind 2.B. Amsel (Turdus merula), Grinfink (Chloris chloris) oder
Haussperling (Passer domesticus). Diese kdnnen das unmittelbare Anderungsgebiet auch
bauzeitlich als Nahrungsfldiche nutzen, die angrenzenden Bereiche kdnnen bauzeitlich weiterhin
als Bruthabitate dienen, sofern geeignete Strukturen in einem gewissen Abstand verhanden sind.
Nach Abschluss der Baumanahmen steht das Anderungsgebiet einer Wiederbesiedlung zur
Verfiigung, wenn entsprechende Grinbereiche angelegt werden.

Storungsempfindlichere Arten besitzen deutlich hdhere Toleranzschwellen gegenilber stérenden
Einflissen mit dementsprechend griferen Effekidistanzen. Auch die Adaptionsfahigkeit ist
geringer ausgepragt. Insbesondere gefdhrdete Arten leiden vor allem durch die spezielleren
Habitatanspriche unter Lebensraumverlusten. Da die vorliegende Flache zum
Begutachtungszeitpunkt keine Habitatbedingungen aufwies und die Vorbelastungen wie oben
genannt relativ hoch sind, ist ein Vorkommen dieser Arten nicht anzunehmen. Fir
Offenlandbrater sind die Fldchen zu klein, Gehdlzbriiter bendtigen grofiere und/oder starker
strukturierte Gehdlzbereiche mit z.T. speziellen Standortbedingungen, Altersstruktur oder
Artenzusammensetzung, far Rohrichtbriter fehlen die grundsétzlichen Habitatbedingungen.
Weiterhin bendtigen einige gefahrdete Arten mit hdherer Stérungstoleranz aber auch speziellere
Habitatstrukturen im Umfeld der Niststandorte. All diese Bedingungen waren zum Zeitpunkt der
Potentialanalyse im Anderungsgebiet und der naheren Umgebung nicht vorhanden. Daher wurde
als Ergebnis das Vorkommen haufiger und lberwiegend ungefdhrdeter Arten mit hoher
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Storungsresistenz  (, Allerweltsvogelarten) angenommen, das von gefdhrdeten und
storungsanfalligen jedoch nicht. Fir diese wurden die Beeintrachtigungen aufgrund der
Habhitateignung als nicht erheblich erachtet.

Es konnte jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die angenommenen Arten im Plangebiet

briiten, somit wurde festgelegt, dass die Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit zu erfolgen
hat.
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C - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ist seit dem 28.06.2006 in Kraft. Dieser setzt im sudlichen Teil ein
Sondergebiet (SO) fir Einkaufszentren fest, das bereits zum gréfiten Teil realisiert wurde. Fir den
nérdlichen Tell ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Das Planungsziel wurde jedoch baulich bisher
nicht verwirklicht,

Die Universitits- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts konkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabenstragers die bisher brachliegende Flache im Mischgebiet
zu entwickeln. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches sollen 4 dreigeschossige
Mehrfamilienhduser entstehen. Weitere Gebdude (3- bis 4-geschossig) zur Wohn- und
Gewerbenutzung sollen auf der restlichen Flache entstehen. Durch diese MaRnahmen werden die
stidtebaulichen Missstinde im Plangebiet beseitigt. Jedoch entspricht dies nicht dem
urspringlichen Planungsziel des B-Plans. Um planungsrechtliche Voraussetzungen hierfir zu
schaffen, ist die Anderung des B-Plans Nr. 91 erforderlich.

2. Eingriffsbilanzierung

21 Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Co.df._a ; lKi]rzeI :_Bezeichnung _ I Status ] Wertstufe 1
13. B. Biotopkomplexe der Grunanlagen _
13.4.3 |PP)  |Jingere Parkanlage [ - ] 1

§= gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Im Planungsgebiet handelt es sich bei der urspriinglichen Planung um eine Grinflache,
bestehend aus Rasenfldche und Solitarbdumen und Heckenpflanzen, deren Charakter einer
Parkanlage entspricht.

22 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Fir die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefiihrt, die durch das Planvorhaben durch
Versiegelung oder durch Inanspruchnahme ohne Versiegelung Gberplant werden. Flachen, die
durch Vorhaben nicht verandert werden, flieBen nicht mit in die Bilanzierung ein. Dazu gehéren
grundsétzlich bereits versiegette oder durch Bebauung in Anspruch genommene Flachen als auch
Grundstiicke, die durch die Festsetzungen des B-Plans keine Anderung erfahren.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeordnet, welches
dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder herzustellen.

Fur die verbleibenden angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Anderung zu erwarten. Da keine Wirkzonen auferhalb des B-Plans entstehen, entfalit die
Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Bei der Bilanzierung der Flachen wird gemaR den Festlegungen des B-Planes von der maximal
méglichen potentiellen Gesamtversiegelungsflache ausgegangen (GRZ = 0,4/0,6).

KV Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung

Durch die Errichtung von Gebauden, Stellplatzen und einer LArmschutzwand kommt es zu einem
Totalverlust samtlicher 6kologischer Funktionen. Dabei werden ausschlieflich die bislang nicht
versiegelten Flachen betrachtet.
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e  Wohngebiet:
¢ Mischgebiet
e Larmschutzwand

GRZ 0,4 (= 40 % der Grundstiicksflache)
GRZ 0,6 (= 60 % der Grundsticksfliche)
GRZ 1,0 (= 100 % der Grundstickflache)

Als Flachenansatz wird die Grundstiicksflache mit dem jeweiligen Anteil zugrunde gelegt.

Es sind folgende Biotope betroffen:

Larmschutzwand.
Biotoptyp | Fldchen- | Wert- | GRZ | Kompensationserforderni | Flachenaquivalent fur
verbrauch | stufe s x Korrekturfaktor Kompensation
(m?) Freiraumbeeintrachtigung (m?)
sgrad x Wirkungsfaktor
13.4.3 PPJ 105 1 1 (1+0,5) x 0,75 x 1 118
Gesamt: 118

Erlduterung zum Kompensationserfordernis:

Die Parkflachen werden wegen ihrer anthropogenen Prégung mit 1 bewertet. Der Zuschiag der
Versiegelung mit 0,5 ergibt sich aus der geplanten Flachenbefestigung. Der Anteil der
Flachenbefestigung der ausgewiesenen Baufelder ergibt sich aus der Grundflichenzahl (GFZ) und
liegt bei 1 (Vollversiegelung). Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75
angesetzt, da es sich um einen Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im
Durchschnitt < 50 m entfernt sind. Der Wirkungsfaktor betragt 1.

Wohn- & Mischgebiet:

Biotoptyp | Flachen- | Wert- 1- | Kompensationserforderni | Flachen&qguivalent fur
verbrauch | stufe | GRZ s x Korrekturfaktor Kompensation
(m? Freiraumbeeintréchtigung (m?)
sgrad x Wirkungsfaktor
14.4.3 PPJ 253 1 06 1x0,75x1 114
14.4.3 PPJ 202 1 04 1x0,75x1 61
Gesamt: 175

Ertduterung zum Kompensationserfordernis:

Das Kompensationserfordernis des Parks wird mit 1 angesetzt, da es sich um anthropogen
beeinflusste Fldchen geringer Gkologischer Bedeutung handelt. Der Anteil der unbefestigten
Flachen der Baufelder ergibt sich aus der Differenz der Grundflachenzahl (GFZ) von der
Gesamtflache {1-GRZ) und liegt bei 0,6 (Mischgebiet) bzw. 0,4 (Allgemeines Wohngebiet).

Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 angesetzt, da es sich um einen
Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im Durchschnitt < 50 m entfernt sind. Der
Wirkungsfaktor betragt 1.

Der Kompensationsflichenbedarf umfasst 293 KFA.

K1 Verlust von Biotopfunktionen durch Inanspruchnahme ohne Versiegelung

Durch die Uberplanung im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 kommt es auch zur
Flacheninanspruchnahme wven Biotoptypen ohne Versiegelung. Geringwertige Biotoptypen
{Wertigkeit 0-1) sowie Biotoptypen im Bereich der ausgewiesenen Grinflachen werden nicht mit
bilanziert, da sie nach Abschluss der Baumafnahmen als Hausgarten bzw, parkartige
Grinflachen hergestellt werden und die Wertigkeit gleich bleibt,
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3. Umweltrelevante Mafnahmen

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichsmafnahmen) so auszugleichen, dass keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Ist dies nicht méglich, sind die
beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft mdglichst
gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen (Ersatzma@nahmen).

3.1  Ersatzmafinahmen
Der Kompensationsbedarf fir den durch das Gesamtvorhaben bewirkten Flachen- und
Funktionsverlust von Biotopen betragt insgesamt 293 (m?2) Fldchendquivalente.

E1 - Okokonto VR-003  Naturwald Dénnie”

Die MaBnahmen des Okokontos umfassen die Entwicklung und Erhaltung eines naturnahen
Mischwaldes durch Mafnahmen wie zB. die Entnahme von Nadelholz, das Anlegen von
Waldwiesen, das Schliefen von Entwasserungsgraben sowie teilweise Nutzungsaufgabe.

Das Okokonto umfasst ein Flachenaquivalent von 194.807 m? und steht gemaf der Ausweisung
der frei verflgbaren Okokonten (Stand 21.09.2017) in ausreichender Grofie zur Verfigung.

Kontoinhaber des gelisteten Okokontos VG-003 ist die EEN-GmbH. Zur vollstéandigen
Kompensation der Eingriffe ist die Bereitstellung von 293 (m2) Kompensationsflachenaquivalent
erforderlich. Hinsichtlich der Finanzierung sind entsprechende Verhandlungen zwischen
Vorhabentrager und dem Kontoinhaber zu fihren.

4, Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ,1. Anderung des B-Plans 91“ entsteht durch den Verlust von
Biotopfliche ein Kompensationsbedarf von 293 KFA. Der Kompensationsbedarf von 293
Flachenaquivalenten wird durch die ErsatzmaBnahme ,Okokonto Naturwald Ddnnie* vollsténdig
ausgeglichen.
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1 AUFGABENSTELLUNG
1.1 PROLOG

In dem schalltechnischen Bericht 173-3E /2015 des Ingenieurbiiro Herrmann vom 07.03.2017 wurden,
aufbauend auf den Berichten des Ingenieurbiro Herrmann 173/2015 vom 10.12.2015 und 173-E /2015
vom 15.03.2016, die Beurteilungspegel fiir gewerbliche Emittenten, unter Beriicksichtigung von
gednderten Baufeldgrenzen und einer ge#éinderten Zuordnung der vorhandenen Bauflachen hinsichtlich
der Einstufung nach der Baunutzungsverordnung, neu berechnet {siehe /12/ Pkt. 5.2).

Dabei wurde die Abschirmwirkung einer L&rmschutzwand entlang der siiddstlichen Grundstiicksgrenze
mit einer H6he von 2,5 m berlcksichtigt. Diese Larmschutzwand soll die Wohnbebauung gegen die
Emissionen der Handelseinrichtungen auf der Teilflache S01 und SO2 abschirmen.

Die Berechnungsergebnisse im schalltechnischen Bericht /12/ weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte
fir Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Larm, an mehreren Immissionsorten, in den Beurteilungs-
zeitrdumen tags und nachts, berschritten werden (siehe Einzelpunktberechnung; TABELLE 1).

An den immissionspunkten IPQ7, IP08, IP17 und IP18 {nordwestliche Gebaudefassaden) kommt es durch
das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz (,Hollys Hundekita®) zur Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fiir den Beurteilungszeitraum “tags”.

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den IP05 und IP10 werden im Wesentlichen durch den
Parkplatzverkehr auf den Parkplidtzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer N&he zu den
Wohngebaduden befinden.

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit Héhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurb(iros Herrmann berechnet und dort in den BILDERN
7 UND 8 dargestelit.

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit Héhe 3,5 m entlang der Bahnlinie Straisund-Berlin
wurde im Gutachten 173-3E/2015 des Ingenieurbiiros Herrmann berechnet. Die Berechnungsergebnisse
wurden in der ANLAGE 2 tabellarisch aufgefiihrt.

1.2 AKTUELLE AUFGABENSTELLUNG

Entsprechend einer Empfehlung des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern /13/
werden die Beurteilungspegel, die durch die Geréusche gewerblicher Einrichtungen hervorgerufen
werden ohne die Emissionen der an die Wohngeb#ude angrenzenden Stellplatze (Emittenten P 5, 6, 7
und 8) berechnet.

Auf der Grundlage von Beurteilungspegeln, die sich aus dem Schienenverkehr ergeben, sind die
Larmpegelbereiche fir das Untersuchungsgebiet auszuweisen.
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2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

11/ BlmSchG
12/  BauGB
13/ BauNVO
4t  TA Larm

/5/  DIN 18005, Teil 1
/6/ DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1

7/ DIN I1SO 9613-2

8/ VDI 2714

97 VDI 2720 BI. 1

{10/ Ingenieurblro Herrmann

M1/ Ingenieurblro Herrmann

12/ Ingenieurbiro Herrmann

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschifterungen und &hnliche
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG),;
Ausfertigungsdatum:  15.03.1974;, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)
geéndert worden ist

Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509} gedndert
worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 8. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. 1 S. 1548) geéindert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998

Schallschutz im Stadtebau, 1987
Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1998-10

Schallausbreitung im Freien, 1988

Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

Schallgutachten 173-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur 1.
Anderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Stralie 4-6

Schallgutachten 173-E-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von Larmschutzmalnahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Stralle 4-6

Schallgutachten 173-3E-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von L#&rmschutzmafnahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Stralke 4-6
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M3/ Staatliches Amt fiir Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 91 - Einkaufszentrum
Landwirtschaft und Grimmer Strale - der Universitéts- und Hansestadt Greifswald , vom
Umwelt Vorpommern 24.11.2017

4/ Bayrisches Landesamt Das erforderliche Schallddmm-MaR wvon Schallschutzfenstern —
for Umwelt Vergleich verschiedener Regelwerke

115/ DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fir die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2  erliutert.

3 LOSUNGSANSATZ

Gewerbeldrm

Die Annahmen 2zu den Emissionsdaten der relevanten Schaliquellen, werden aus dem Schallgutachten
1732015, 173-E/2015 und 173-3E/2015 des Ingenieurblros Herrmann vollstindig und unverédndert
ilbernommen.

Lediglich die Emittenten P5, P6, P7 und P8 fir den Parkplatzverkehr von Hausbewohnern/Mietern (im
Gutachten 1732015 unter Punkt 5.2.3.3 beschrieben) werden nicht mehr berlicksichtigt.

Verkehrsidrm

Im Gutachten 173-3E/2015 wurden die Beurteilungspegel far den Schienenverkehr berechnet und in der
ANLAGE 2 tabellarisch aufgefahrt. Die Ausbreitungsberechnungen wurden unter Beriicksichtigung einer
3,5 m hohen Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke durchgefthrt. Auf der Grundlage dieser Werte
werden die maflgeblichen Aullenldrmpegel ermittelt und fir die Festlegung der Larmpegelbereiche
verwendet.

Allgemeines
Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Geréuschquellen wird zusammen

mit den rdumlichen Eingangsdaten zur Lage und Hohe von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstelit.

Dieses Modell enthéit alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Geléndeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.
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Fir die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten ausschiiefilich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemaR TA Larm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgeflhrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewahiten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2.5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA — Larm) vom 26.08.1998 herangezogen.

4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
im BILD 1 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP04 und IP11 bis IP14 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen
Bebauung in dem s(déstlichen Teilgebiet mit der Einstufung .Mischgebiet MI*. Die Immissionspunkte
IP 05 bis IP 10 und IP16 bis IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem nordwestlichen Teilgebiet mit
der Einstufung ,Allgemeines Wohngebiet WA",

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Lage der einzelnen Baufelder und die Einstufung nach Allgemeinem Wohngebiet (WA) bzw.
Mischgebiet (M) von Bauflachen wird im BILD 1 - LAGEPLAN ersichtlich. Die geplanten
Mischgebietsflachen befinden sich im Suden des Planungsgebietes und grenzen damit an die dort
befindlichen Handelseinrichtungen im Sondergebiet SO 1 und SO 2.

Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbelarms fur nicht genehmigungsbedirflige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der . Technischen Anleitung zum Schutz gegen L.arm", TA Larm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefahrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitslarm” zu erkennen und die Einwirkung von Lérm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Larmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Aufen" (0,5 m vor der Mitte eines gedfineten Fensters) fur die
Beurteilungszeitraume ,Tag" und ,Nacht® gelten somit:
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Immissionsrichtwerte nach TA L&rm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (Mi) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um stérende kurzzeitige Gerduscheinwirkungen fur angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
6.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die glitigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2f RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbeginstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion beriicksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 bericksichtigt wird, liegen erfahrungsgemaf unterhalb der berechneten Werte.

Fur die schalitechnischen Berechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Medell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 1 - LAGEPLAN als mafgebende Immissionsorte

ausgewiesenen Immissionspunkte 1P 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Pramissen liegen der Berechnung zu Grunde:

. tsophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshthe 2,8 m

. Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkthéhen: entsprechend der Geschosshéhen.

Nach TA Larm sind folgende Korrekturen/Zuschldge bei der Ermittlung des Beurteilungspegeis Lr zu
beriicksichtigen;

. fur impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K;
o fur Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschiag Kr
. fur ,Stunden mit erhGhter Empfindlichkeit® ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)
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5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse fur die gewerblichen Emittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt fir den
Zeitaum TAG und NACHT, mehrfarbig und flaichendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG- BILD 16 UND 17,

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Geréuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick Ober den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind dariber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, fir den ausgew&hiten Immissionspunkt in
Abhangigkeit der GescholBhshe in der TABELLE 1 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitraume Tag und Nacht gegeniibergestellt.

TABELLE 1 : Beurteilungspegel - L durch Gewerbe und Uberschreitung des IRW, Beurteilungszeitraum
Tag und Nacht, mit Larmschutzwand 2,5 mtr.. ohne Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissionspunkt geplante Immissions- Beurteilungs- Oberschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Lr IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [4B(A)] [dB(A)) [9B(A)]
1 2 3 4 5 6
1P 01 28 M B0 /45 54,1/346 -l
IP 01 58 Mi 60/45 57.8/35,38 aef
IP 01 8,8 MI 60 /45 58.3 /37,5 -
IP 02 2,8 MI 60/45 499/315 -
IP 02 58 Mi 60/45 53.8/337 wf -
IP 02 8,8 MI 60745 54,3 / 36,3 e f
IP 03 2,8 Ml 60745 420/344 b f -
iP 03 5.8 Mi 60745 42.9138,0 -
IP 03 8.8 Mi 60 /45 44.1/36.7 -
IP 04 2,8 M 60 /45 35.1/24,8 Sy -
IP 04 58 MI 60 /45 3647265 .
|P 04 8.8 M 60 /45 39.2/28.8 —f--
IP 05 2,8 WA 55140 41,0/ 30,1 e f -
IP 05 58 WA 55 140 4211312 e f




Herrmann & Partner Ingenieurbiiro Bericht 173-4E / 2015
Telefon: 038378729010 +++ Telefax.: 038378/29012 +++ Mobil 0170/902 90 10 +++ email. herrmann.hv@t-online.de

IP 05 8,8 WA 55740 4417347 e f -
P 06 2.8 WA 55740 4757295 —/ -
IP 06 58 WA 55 / 40 48.9 /207 e
IP 08 8,8 WA, 551740 503/308 S
P Q7 2,8 WA 55 /40 EG 4190 4 1,4/--
IP 07 58 WA 55/40 57.9/23.0 2,9/--
IP Q7 8,8 WA 55740 585 /96 8 35/--
IP 08 28 WA 55/40 537/253 o R
1P 08 58 WA 55/40 55.0 /25,5 -/ -
{P.08 88 WA 55 / 40 56.1/29.5 1l
IP 09 28 WA 55 1 40 442733 5 -
IP Q9 58 WA 55740 44.8 /34 8 -]
P09 88 WA 55/40 46.4 /38 4 e f -
IP 10 28 WA 55/40 47.5/34.0 -
IP 10 5.8 WA 25/40 482/352 /-
IP 10 88 WA 5517140 490 /387 — -
1P 11 28 M) 60/45 47.9/30.1 e
P 11 58 Ml B80/45 486 /311 ] -
1P 11 8.8 MI 60 /45 49,5/ 35.9 -
P12 2.8 Ml 60/45 515/36.7 ] -
P12 58 Ml 60/45 543 /37.7 ]
P12 8.8 Ml 60 /45 553/398 ] -
P13 2.8 Mi 60/45 527 /388 —f -
P13 5.8 MI 60/45 53.6 / 39.4 -
P13 8.8 MI 60/45 54.4/406 /-
IP 14 28 Ml 60 / 45 56.5 / 41 & e
1P 14 5.8 M) 80745 57.5/42.9 =/
P14 8.8 _Ml 60/45 582/4486 o
P15 2.8 Mi 60/45 §2.3/418 —f -
IP 15 5.8 M 60 /45 532/433 - f -
IP 15 8.8 M 60/ 45 541/ 46.3 -
P 16 28 WA 95 /40 51.1/35.0 ol
|P 16 58 WA 55740 51.8/356 /-
IP 16 8.8 WA 55 1 40 5267415 -
P17 28 WA 95 /40 52.6/347 -/ -
P17 58 WA 55 /40 53.4/362 o
P17 8.8 WA 55740 54.5/398 — =
P18 2.8 WA 557140 527 /355 we f o
IP 18 5.8 WA 55 /40 53.6 /366 ol
IP 18 8,8 WA 56 /40 5457398 -
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Die Berechnungsergebnisse weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm an der geplanten
schutzwirdigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG an den Immissionspunkten I1P07 und IP08
{nordwestliche Gebaudefassaden) Gberschritten werden.

Die Uberschreitungen werden durch das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz {,Hollys Hundekita")
verursacht.

7. ERMITTLUNG DER LARMPEGELBEREICHE

Die DIN 4109 zieht bei der Ermittlung der notwendigen Schalldédmmung von Fassadenbauteilen den
mafigeblichen AuBenlérmpegel La tags des Tageszeitraums heran.

Fur die Berechnung der maRgeblichen AuRenldrmpegel werden dem entsprechend die sich aus dem
Verkehrslarm ergebenden Beurteilungspegel des Tageszeitraumes beriicksichtigt.

Bei unginstigen Konstellationen (z.B. einem hohen Giterverkehrsaufkommen im Nachtzeitraum), kann
es dazu fihren, dass die Dimensionierung der Schallddmm-Male der Aullenbauteile zu hohe
Innenraumpegel fiir die Nacht zur Folge hat.

Daher wird gepriift, ob der Larmpegelbereich — unter Einbeziehung nachstehenden Prinzips — nach 14/
erhéht werden sollte:

Differenz Lag, tags - La, nachts ca. 10 dB(A) : keine Erh6hung des Larmpegelbereiches
Differenz La, tags - La, nachts ca. 5dB(A) : Erhshung des Larmpegelbereiches um 1 Stufe
Differenz La tags - La, nachts ca. 0dB(A) : Erhshung des Larmpegelbereiches um 2 Stufen
Differenz La tags- La, nachts <  0dB(A) : Erhthung des Larmpegelbereiches um 3 Stufen

Aus dem Vergleich der Differenzen zwischen den mafigeblichen AuBenlérmpegeln tags® und ,nachts®
beim Schienenverkehrslarm ist zu konstatieren, dass diese bei 0,8 dB liegen.

Aus dem vom Bayrischen Landesamt fir Umwelt empfohlenen Verfahren /14/ ergibt sich, dass die auf
Grundlage des mafllgeblichen AuRenlarmpegel .tags‘ bestimmten Larmpegelbereiche, um zwei bis drei
Stufen 2u erhéhen sind.

Damit wird eine zu geringe Schallddmmung der Auflenbauteile im Nachtzeitraum vermieden. Die
Darstellung der so ermittelten Larmpegelbereiche wird in der TABELLE 2 aufgezeigt.

10
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TABELLE 2 MaRgeblicher Aul'&enlérmpeg_;el und Lérmpegelbereiche

Immissionspunkt MaRgeblicher LPB erhéhter LPB
Aullenlérmpegel nach /14/
Bezeich- Aufpunkt- tags
nung héhe
[(m] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 6
IP 01 2,8 49,8 | I
P01 . 5,8 52,0 | 1]
1P 01 8,8 53,7 | it
1P 02 2,8 54,7 | 1}
IP 02 58 57,2 I v
IP 02 8,8 58,7 il v
IP 03 2,8 57,8 Il v
IP 03 58 63,7 1] V
IP 03 8,8 65,7 v Vv
IP 04 2,8 54,2 I 1]
IP 04 5,8 58,8 Il v
IP 04 8,8 62,8 ] vV
IP 05 2,8 54,0 I 1]
IP 05 5,8 58,3 1l vV
IP 05 8,8 62,3 1] \'
IP 06 2,8 57,6 ] v
IP 06 58 632 n - Vv
IP 06 8,8 657 v \'
IP Q7 2,8 58,1 ] v
IP 07 58 60,5 Hi Vv
IP 07 8,8 62,9 l \'
IP 08 2,8 54,7 | 1}
IP 08 58 55,3 ] v
IP 08 8,8 57,0 ] v
IP 09 2,8 35,3 [ 1]}
IP 09 58 37.8 | 1]
IP 09 8,8 44,3 | 1]}
IP 10 2,8 46,9 | 11}
IP 10 58 48,9 | I
IP 10 8,8 512 | I}
IP 11 28 49,0 | I
IP 11 58 51,1 | 1]
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1P 11 88 532 | 11y
1P 12 28 35,6 | I
P12 58 38,1 | I
P12 8,8 446 ) LI
P13 2.8 474 | in
P13 5,8 48,7 | 1
P13 8,8 51,0 | i
IP 14 28 47,0 [ i
IP 14 58 485 | mn
P 14 88 50,2 | i
IP 15 2,8 50,4 | i
IP 15 58 51,4 [ It
IP 15 8,8 51,6 [ I
IP 16 28 53,3 | I
IP 16 58 53,8 | 1
IP 16 8,8 54,2 I It
P17 28 54,2 [ I
IP 17 58 54,8 i Ih
P17 88 55,4 ' I I
IP 18 2,8 532 | n
P18 58 53,8 | m
IP 18 8,8 54,6 | "
8.  ZUSAMMENFASSUNG

In dieser Uberarbeitung des Gutachtens 173-3E/2015 vom 07.03.2017 wurden im Emissionsansatz
dahingehend Verénderungen vorgenommen, dass die Emittenten PS5, P6, P7 und P8 flur den
Parkplatzverkehr von Hausbewohnern/Mietern (im Gutachten 173/2015 unter Punkt 5.2.3.3 beschrieben)
nicht mehr bericksichtigt wurden.

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist nunmehr zu prifen, ob gegebenenfalls durch die
Stellplatze an den Wohngebduden schadliche Umwelteinwirkungen entsprechend § 3 BimSchG
hervorgerufen werden.

In der Schallausbreitungsberechnung wurde die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Hohe
von 2,5 m entlang der siddstlichen Grundsticksgrenze aus dem schalltechnischen Gutachten

173-Ef2015 des Ingenieurblros Herrmann vom 15.03.2016 einbezogen.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fur den Gewerbeldrm sind mehrfarbig flachendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILDER 16 BIS 17 graphisch dargestelit.
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Filr einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 wurden die rechnerischen Einzelwerte fir die
Beurteilungspegel, als Ergebnis der Schallausbreitungsherechnung, in der TABELLE 1 aufgefiihrt und mit
den entsprechenden Immissionsrichtwerten der TA Lérm 98 verglichen.

Die Berechnungen weisen aus, dass an den Immissionspunkten IP07 und IPQ8 die Immissionsrichtwerte
fur ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" nach TA Larm in dem Beurteilungszeitraum tags tberschritten
werden.

Um die Immissionsbelastung fir die betroffenen Wohngebaude nach Realisierung des geplanten
Vorhabens so gering wie mdglich zu halten, soliten die nachfolgend genannten Hinweise und
Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

. Durch einen privatrechtlichen Vertrag sollte dafir gesorgt werden, dass die gewerbliche Einrichtung
,Hollis Hundekita® an einen entfernteren Standort verlagert wird.

- Durch die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte an den Fassadenbauteilen, ist
ungestdrtes Wohnen in den Innenrdumen zu gewshrleisten. Um die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aufllenbauteilen zu erflllen, sind die ermittelten Larmpegelbereiche zu
beachten.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Hohe von 4,0 m an der Grundstiicksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des ingenieurbiiros Herrmann vom
10.12.2015 berechnet und in den BILDERN 7 BIS 8 dargestellt.

Ergénzend wird in der ANLAGE 2 die Wirkung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,5 m dber dem
Niveau der Planstrafe dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 18.01.2018

Lt
Digl.~ In aus-Peter Herrmann
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Bericht 173-3E/2015

ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

{Punkt-) Schallleistungspegel Lw

zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhédlinisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Pe
Lw =10 - Ig (P/Pq) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschalileistung (Po = 1 pW = 10712 Wait)

Pegel der lingenbezogenen Schallleistung L'w (auch ,lé&ngenbezogener Schallleistungspegel”)

logarithmisches Maf fur die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlite Schallleistung P’

L'w=10-Ig (P'710-12 Wm1) [dB{A)/m]
Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L'w = Lw- 10 Ig (L/1m)

Schallleistung die von einer Linie mit der L&nge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmaRig Uber die gesamte Lénge verteiit ist.

Pegel der fliichenbezogenen Schallleistung L."w (auch ,flaichenbezogener Schallleistungspegel”)

logarithmisches MaRl fir die von einer flichenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahite Schallleistung P”

L'w=10- Ig (P10 12Wm2) [dB(A)m?]
Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L"w = Lw- 10 . Ig (§/1m)

Schallleistung, die von einer Fliche der Grofle S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmé&Rig Ober die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspege! Lw.mod / L'w,mod / L w,mod

Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspege! fir Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhéngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgéange.

Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.

14
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeg
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel L,an
Der Beurteilungspegel einer Gerduschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie
folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lean ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschldgen fir Ruhezeiten und Einzelténe
sowie {gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fir die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L.,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel L an aller
zu beurteilenden Ger&uschquellen.

T

N
1
L.=10"1g T Z Tj - 10T (Lasg~CmertKrj+Ki +Kg;j) [Gl. 1]
=1

M=

mit T, = ) T;=16 htags /1 hnachts [GL 1]

1

. T; Teilzeit]

. N Zahl der gewdhlten Teilzeiten
* Lpcqs Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

. Cme: Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cryet = 0 dB gesetzt]

. Ky, Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Lérm (1998) in der
Teilzeit j (Treten in einem Gerdusch wéhrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere Téne horbar hervor oder ist das Gerdusch informationshaltig, so betragt
der
Zuschlag Kr; fiir diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

s K,; Zuschlag fir Impulshaitigkeit nach der TA-L&rm (1998} in der Teilzeit T,
(Enthalt das  zu beurteilende Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T,
Impulse, so betragt K; fir diese Teilzeiten: Kij = Larreqj - Laeq) [LaFTeq =
Taktmaximal- Mittelungspegel mit
der Takizeit T = 5 Sekunden])

N Kp, Zuschlag von 6 dB fir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nur

allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR],

Kurgebiete,

Krankenh&user und Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr
£20.00- 22.00 Uhr
Von der Beriicksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit
dies wegen der besonderen 6rtlichen Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinfliissen erforderlich ist.

—
]
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ANLAGE 2 BEURTEILUNGSPEGEL - Lgr DURCH SCHIENENVERKEHR
(MIT LARMSCHUTZWAND , HOHE 3,5M)
Immissionspunkt geplante QOrientierungs- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung werte OW pegel L; ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A))
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55145 46,8/46,0 -/1,0
IP 01 5.8 WA 55745 49,0/48,2 —-13,2
IP 01 8.8 WA 55145 50,7 /49,9 /4,9
IP 02 2,8 WA 55145 51,7 /50,9 159
IP 02 58 WA 55145 54,2 /53,4 184
IP 02 88 WA 55/45 557 /54,9 0,7/99
IP 03 2,8 WA 55/45 54,8 / 54,0 -19.0
IP 03 5,8 WA 55745 60,7 /59,9 57/14,9
iP 03 8,8 WA 56/45 62,7/61,9 7,7116,9
IP 04 28 WA 55745 51,2750,4 ~-144
IP 04 5,8 WA 55745 55,8 /55,0 0,8/5,0
IP 04 8,8 WA 56/45 59,8 /59,0 4.8/14,0
IP 05 2,8 WA 55/ 45 51,0/50,2 ~/52
IP 05 5.8 WA 55/45 55,3 /54,5 03/95
IP 05 8.8 WA 55/ 45 59,3 /58,5 43/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 5461538 -/88
IP 06 5.8 WA 55/45 60,2 /59,4 52/14,4
IP 06 8.8 WA 55745 62,7 1619 771169
IP 07 2,8 WA 55145 55,1 /54,3 0,1/93
IP 07 58 WA 55/45 57,5156,7 251117
IP 07 8.8 WA 55/ 45 59,9 /59,1 49714
IP 08 2,8 WA $5745 51,7 /50,9 —-159
IP 08 5.8 WA 55/45 52,3/51,5 165
IP 08 8,8 WA 55145 53,0/52,2 —-17.2
IP 09 2,8 WA 55145 32,3/31,5 ~/--
IP 09 5.8 WA 55745 34,8/34,0 ~/--
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IP 09 8.8 WA 55145 41,3/405 -t
IP 10 2.8 WA 55145 439743 1 —fe

IP 10 58 WA 55745 45,9 /45,1 ~-10,1
IP 10 8.8 WA 55/45 4821474 /24
IP 11 2,8 WA 55145 46,0/452 ~102
IP 11 58 WA 55/ 45 48,1/473 ~723
IP 11 8,8 WA 55745 50,2 /49,4 —~/44
IP 12 2,8 WA 55/ 45 32,6/31,8 -1/

IP 12 5,8 WA 55745 35,1 /34,3 -1

IP12 8.8 WA 55/45 41,6/40,8 1=

IP 13 28 MI 60/50 4341426 -

IP13 5,8 MI 60/50 4571449 e

IP13 8,8 M 60/50 48,0/47,2 ~-122
IP 14 2,8 Ml 60/50 440/432 i

IP 14 58 M 60/50 4557447 —fe

IP 14 8.8 Mi 80/50 47,2 /46,4 ~/1,4
IP 15 2,8 MI 60/ 50 47,4/46,6 -/16
IP 15 5.8 M 60750 4841476 ~126
IP 15 8,8 M 60750 48,6/47,8 —-12,7
IP 16 2.8 MI 60750 50,3 /49,5 -145
IP 16 5,8 MI 60/50 50,8 / 50,0 -/50
IP 16 8,8 MI 60/50 512 /50,4 154
IP 17 2,8 M 60/50 51,2 /50,4 104
P17 5,8 M 60/50 518/510 16,0
IP17 8,8 M 60/ 50 52.4 /516 166
IP 18 2,8 M 80/50 502 /494 ~14.4
IP 18 58 Mi 60 /50 50,8 /50,0 -150
IP18 8,8 M 60/ 50 516 /508 -/58
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1 AUFGABENSTELLUNG
1.1 PROLOG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 ,Einkaufszentrum Grimmer Strafie* soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnéhe entwickelt werden. Das Planungsgebiet
wurde fiir unterschiedliche Nutzungen in Teilgebiete gegliedert.

In dem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strale (SO 1 und 2} sall in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. in diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

im dariiber liegenden nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Flachen fur eine Mischnutzung (MI)
vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde in dem schalltechnischen Gutachten
173/2015 des Ingenieurbire Herrmann vom 10.12.2015 untersucht, ob dieser Teil des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zur Vermeidung schédlicher
Umwelteinwirkungen durch Larm wurde die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der
schutzbedirftigen Bebauung innerhalb dieses Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91
rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Gersuschsituation im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im ,Gewerbegebiet Grimmer Stralle 11-14* und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilflache SO1 und SO2 bestimmt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Larm, an mehreren
Immissionsortén, in den Beurteilungszeitrdumen tags und nachts, (berschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18).

Erkennbar wird, dass die Uberschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (stidéstliche
Gebdudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herriihren. Einfluss auf die Gerduschsituation haben weiterhin die
Verladegerdusche und die LKW-Kihlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, iP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkpldtzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer N&he zu den
Wohngebauden befinden.

Die Auswirkungen der gewerblichen Schallquellen auf die Wohnbebauung und auf deren AuRenbereich
kann durch aktive LAdrmschutzmallnahmen verringert werden.

In dem schalltechnischen Gutachten 173-E /2015 des Ingenieurblro Herrmann vom 15.03.2016 wurde
die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand entlang der sGddstlichen Grundstiicksgrenze mit einer Héhe
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von 2,5 m bzw. 4 m untersucht. Aulerdem wurde untersucht, wie sich die Abschirmung des
Ladebereiches am ALDI-Markt auswirkt.

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit Héhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbiiros Herrmann berechnet und in den BILDERN 7
UND 8 dargestelit.

1.2 AKTUELLE AUFGABENSTELLUNG

Im Zusammenhang mit dem aktuellen Bearbeitungsstand des Bebauungsplangebietes Nr. 91 wurde die
Zuordnung der vorhandenen Bauflachen hinsichtlich der Einstufung nach der Baunutzungsverordnung
verdndert.

Die Lage der einzelnen Baufelder und die Einstufung nach Allgemeinem Wohngebiet (WA) bzw.
Mischgebiet (MI) von Bauflichen wird im BILD 1 - LAGEPLAN ersichtlich. Die geplanten
Mischgebietsflichen befinden sich im Siden des Planungsgebietes und grenzen damit an die dort
befindlichen Handelseinrichtungen im Sondergebiet SO 1 und S0 2.

Aus der (bergebenen Planzeichnung mit Stand 08.02.2017 ergeben sich des Weiteren Veranderungen
hinsichtlich der Lage von Baufeldgrenzen, was wiederum Verdnderungen hinsichtlich der réumlichen
Lage von Immissionspunkten nach sich zieht.

In dieser Uberarbeitung des Gutachtens 173/2015 werden die vorgenannten Veranderungen hinsichtlich
der Lage von Baugrenzen in der Schallausbreitungsrechnung beridcksichtigt. Die Veranderungen
hinsichtlich Einstufung der Bauflachen nach der Baunutzungsverordnung werden in die Bewertung der
Ergebnisse einbezogen.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

1 BlmSchG Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorginge {Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG);
Ausfertigungsdatum:  15.03.1974; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943}
geéndert worden ist

2/ BauGB Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 {BGBI. | 5. 1509) gedndert
worden ist
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13/ BauNVO Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung -  BauNVO);  Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist

4/ TALarm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998

15/ DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, 1987

/6f  DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

71 DINISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

18/ VDI2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

19/ VDI 2720 Bl 1 Schalischutz durch Abschirmung im Freien, 1987

110/ Ingenieurbiiro Herrmann Schallgutachten 173-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur 1.
Anderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Strale 4-6

11/ ingenieurbiro Herrmann Schallgutachten 173-E-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von  Larmschutzmalnahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Stralle 4-6

2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefohrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fir die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2  erlsutert.

3 LOSUNGSANSATZ

Die Annahmen 2u den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem Schallgutachten
173/2015 und 173-E/2015 des Ingenieurbilros Herrmann vollsténdig und unverandert {ibernommen.

Lediglich im Emissionsansatz fir die den Parkverkehr von Hausbewohnern/Mietern {im Gutachten
173/2015 unter Punkt 5.2.3.3) wurde ber(icksichtigt, dass die Fahrgassen zwischen den Parkplatzen in
einer schalltechnisch ginstigen Ausfuhrung aus Asphalt hergestellt (neu: Zuschlag Kswo = 0,0 dB(A))
wurden.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalitechnisch relevanten Gerduschquellen wird zusammen
mit den rdumlichen Eingangsdaten zur Lage und Héhe von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstelit.
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Dieses Modell enthalt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.

Aus einer orientierenden Vorabberechnung hat sich ergeben, dass eine Abschirmung der Ladezone nicht
mehr erforderlich ist, da die Geréusche aus den Ladevorgdngen nicht zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fur Mischgebiet an den relevanten Immissionspunkten P01, IP02 und IP12 filhren.
Die Larmschutzwand an der sidostlichenlichen Grenze des Teilgebietes (MI) wird weiterhin
beriicksichtigt.

Fir die voriiegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten ausschlieBlich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gema® TA Larm bzw.
DIN IS0 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefihrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewahiten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet,

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA - Larm) vom 26.08.1998 herangezogen.

4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
im BILD 1 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP04 und IP11 bis IP14 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen
Bebauung in dem siiddstlichen Teilgebiet mit der Einstufung ,Mischgebiet MI*. Die Immissionspunkte
IP 05 bis IP 10 und IP16 bis IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem nordwestlichen Teilgebiet mit
der Einstufung ,Allgemeines Wohngebiet WA".

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. Anderung des Bebauungsplane Nr. 91 soll der Teilfliche angrenzend an der
Teilfliche SO1 und SO2Z, in welcher die Errichtung von Wohngebauden geplant ist, unter dem
Gesichtspunkt der Schutzbedirftigkeit gegen Larmeinwirkung der Schutzanspruch fur ,Allgemeines
Wohngebiet WA" zugeordnet werden.
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Immissionsrichtwerte nach TA Larm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeldrms fir nicht genehmigungsbediiritige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm®, TA Larm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Geféhrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitsldrm” zu erkennen und die Einwirkung von L&rm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche MNutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Larmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "AuBen"” (0,5 m wvor der Milte eines getffneten Fensters) fur die
Beurteilungszeitraume ,Tag" und ,Nacht” gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA Lirm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet {(MD) / Mischgebiet (M) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um stérende hkurzzeitige Gerduscheinwirkungen fur angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Larm abzusichem, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB{A) nicht auftreten.

5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die giltigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbegiinstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion bericksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN 1SO 9613-2 berucksichtigt wird, liegen erfahrungsgemat unterhalb der berechneten Werte.

Fiir die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 1 - LAGEPLAN als mallgebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissionspunkte (P 01 his IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Pramissen liegen der Berechnung zu Grunde:
. Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshéhe 2,8 m
. Einzelpunktberechnungen:
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Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkthéhen: entsprechend der Geschosshéhen.

Nach TA Larm sind folgende KorrekturenfZuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels Lr zu
bericksichtigen:

. fiir impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag Ki
. for Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
. fiir .Stunden mit erhshter Empfindlichkeit* ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse fir die gewerblichen Emittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt fur den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und flaichendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG- BILD 14 UND 15.

Diese Isophonen {Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die 2zu erwartende Geréuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erméglichen einen anschaulichen Uberblick Uber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind dariiber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, fir den ausgewdhiten Immissionspunkt in
Abhangigkeit der Geschofththe in der TABELLE 1 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht gegenubergestellt.

TABELLE 1: Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe und Uberschreitung des IRW, Beurteilungszeitraum
Tag und Nacht, mit Larmschutzwand 2,5 mtr.; ohne Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissionspunkt geplante Immissions- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel L IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A))
1 2 3 4 5 6
IP 01 2.8 M 60 /45 5411365 -/ -
1P 01 5.8 MI 60 /45 57,9/37.2 -/
IP 01 8.8 MI 60/45 58,3 /38,4 ol
P02 28 MI 60/45 49,9/32,0 -/
P02 5.8 MI 60/45 53,8/34,2 - —
IP 02 8,8 MI 60/ 45 54,3136,6 i
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IP 03 2,8 MI 60 /45 4201344 -t
IP 03 5,8 M 60 /45 42,9736,0 -
IP 03 88 Mi 60/45 4411367 i
IP 04 2,8 M 60 /45 4587413 - /3=
IP 04 58 Mi 60 /45 4561410 e
IP 04 88 M 60 /45 456 /40,5 e
IP 05 2,8 WA 56740 49,0/419 -~119
IP 05 58 WA 55/ 40 49,0/416 —I18
IP 05 8,8 WA 55 / 40 4937415 —-115
IP 06 2,8 WA 55740 4947296 -1~
IP 06 5,8 WA 55 / 40 5087298 -
IP 06 88 WA 55740 52,2/31,0 ]
IP 07 2,8 WA 55740 58,3/22,8 3.3/--
IP 07 58 WA 55/40 59,8 / 23,4 48/
IP 07 8.8 WA 55/ 40 60,4 /271 54/ -
IP 08 2,8 WA 55/40 556 / 25,4 086/--
IP 08 58 WA 55/40 56,9 / 25,6 1,9/
IP 08 88 WA 55740 58.0/29.6 30/--
IP 09 2,8 WA 55740 4621340 -
IP 09 58 WA 55740 46.8/350 -
IP 09 8,8 WA 55140 4841387 -
P10 2,8 WA 55740 51.3/414 NI
1P 10 5,8 WA 55/40 5161413 =173
1P 10 8,8 WA 55/40 5211421 —121
IP 11 2,8 MI 60 /45 4907389 -
IP 11 5,8 Ml 60 /45 4961395 -
IP 11 8.8 MI 60 /45 50,4 /40,5 fe-
IP 12 28 M 60 /45 52,6 /42,7 -1~
IP 12 58 M 60 /45 54.8/42.4 —f e
IP 12 8,8 MI 60 /45 566 /42,6 1=
IP13 2,8 MI 60 /45 53.2/41.9 .
P13’ 5,8 M 60 /45 54.1142,7 .
IP13 8,8 MI 60145 54.9/43.9 )
P14 2,8 M 60/45 56,5 /42,2 -1~
IP 14 5,8 M 60/45 57.5/435 .
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IP 14 8,8 MI 60/ 45 58,2 /452 -/ -
IP 15 2,8 Ml 60 /45 5247421 -
IP 15 58 Ml 60 /45 53,3/436 -~
P15 8,8 M 60145 541/466 -
IP 16 2,8 WA 55740 53,1/35,9 -1 --
IP 16 58 WA 55/ 40 53.8/37.4 -
P16 8,8 WA 55/ 40 546/42.4 .
P17 2,8 WA 55/ 40 5457349 .
P 17 5,8 WA 55 /40 55,3 /36,4 03/--
P 17 8,8 WA 55/40 56,4 / 40,0 14/--
P18 2,8 WA 55140 546 /35,7 -
IP 18 5,8 WA 55/40 55,5 / 36,8 05/--
IP 18 8.8 WA 56 /40 56,4 / 40,0 1,4/ -

Die Berechnungen weisen aus, daR die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an der geplanten
schutzwirdigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG und NACHT an mehreren Immissionsorten
Uberschritten werden.

Uberschreitungen im Beurteilungszeitraum tags*
An den Immissionspunkten IP07, IP08, IP17 und IP18 (nordwestliche Gebdudefassaden) kommt es durch

das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz (Hollys Hundekita’) zur Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fiir den Beurteilungszeitraum “tags”.

Uberschreitungen im Beurteilungszeitraum ,nachts”
Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den IP05 und IP10 werden im Wesentlichen durch den

Parkplatzverkehr auf den Parkplatzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer N&he zu den
Wohngeb&uden befinden.

6 ZUSAMMENFASSUNG

In dieser Uberarbeitung des Gutachtens 173/2015 vom 10.12.2015 wurden Veraénderungen hinsichtlich
der Lage von Baugrenzen und Veranderungen hinsichtlich der gesnderten Einstufung der Baufléchen
nach der Baunutzungsverordnung beriicksichtigt.

In der Schallausbreitungsberechnung wurde die Abschimwirkung einer Larmschutzwand mit der Héhe
von 2,5 m entlang der sldéstlichen Grundstiicksgrenze aus dem schalltechnischen Gutachten

173-E/2015 des ingenieurbiiros Herrmann vom 15.03.2016 einbezogen.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fir den Gewerbeldrm sind mehrfarbig flachendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILDER 14 BI$ 15 graphisch dargestelit.
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Fiir einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 wurden die rechnerischen Einzelwerte fir die
Beurteilungspegel, als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in der TABELLE 1 aufgefithrt und mit
den entsprechenden Immissionsrichtwerten der TA Larm 98 verglichen.

Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte fur ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" nach
TA Larm in dem Beurteilungszeitraum tags an mehreren Immissionsorten dberschritten werden.

Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte fiir ,Mischgebiet (MI)* nach TA Larm in
dem Beurteilungszeitraum nachts an mehreren Immissionsorten Gberschritten werden.

Um die Immissionsbelastung fur die betroffenen Wohngebdude nach Realisierung des geplanten
Vorhabens so gering wie mdglich zu halten, sollten die nachfolgend genannten Hinweise und
Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

. Durch einen privatrechtlichen Vertrag sollte daftir gesorgt werden, dass die gewerbliche Einrichtung
.Hollis Hundekita™ an einen entfernteren Standort verlagert wird.

. Es wird empfohlen, an der sidostlichen Fassade der Hauser 3 und 4 unmittelbar vor den Fenstern
der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (Rdume in denen nachts geschlafen wird) eine
Schallabschirmung anzubringen.

Hinweis:
Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Héhe von 4,0 m an der Grundstiicksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbiiros Herrmann vom

10.12.2015 berechnet und in den BILDERN 7 UND 8 dargestellt.

Ergénzend wird in der ANLAGE 2 die Wirkung einer Larmschutzwand mit einer H8he von 3,5 m Uber dem
Niveau der PlanstralRe dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 07.03.2017

gt
Dipl.- In us-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

{Punkt-) Schallleistungspegel Lw
. zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhdltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw = 10 - Ig (P/Po) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallieistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der lingenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel”)

o logarithmisches Mal fur die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Léngeneinheit
abgestrahite Schallleistung P’
L'w=10-Ig (P02 Wm') [dB(AYm]

. Errechnung aus dem (Punkt-} Schallleistungspegel: L'w = Lw- 10 Ig (L/1m)
Schallleistung die von einer Linie mit der Laénge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichméRig iiber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flichenbezogenen Schallleistung L"w (auch ,flachenbezogener Schallleistungspegel”)

. logarithmisches Maf fiir die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen daven, je
Flacheneinheit abgestrahite Schallleistung P
L"w=10-Ig (P"/110-2 Wm-2) [dB(A)m?]

. Errechnung aus dem (Punkt-} Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Flache der Grée S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichméfig Ober die gesamte Fléche verteilt ist.

Modelischallleistungspegel Lw,mos f L'w.mod / L™W,mod

. Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fir Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhéangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgénge.

] Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel L.,

Der Beurteilungspegel einer Gerduschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie
folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lcan ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengeradusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschldgen fiir Ruhezeiten und Einzelténe
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fir die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lr.aa aller
2u beurteilenden Gerauschquellen.

N
L —10-1g i'l" Z-,] - 101 (Lawg~Crot K +Ky) + Ky [GL1]
r|
N
mit T, = ZT} =16 htags /1 hnachts [GL. 1]
=1
. T; Teilzeit]
. N Zahl der gewdhiten Teilzeiten
. Lacq; Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

aligemeine

Cone: Meteorologische Korrektur nach DIN SO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
{In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cmet = 0 dB gesetzt]

Kz, Zuschiag fir Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der

Teilzeit ) (Treten in einem Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere Téne horbar hervor oder ist das Gerdusch informationshaltig, so betragt
der
Zuschlag Kr; fur diese Teilzeiten je nach Auffélligkeit 3 oder 6 dB.)
K,; Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit T,
(Enthalt das  zu beurteilende Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T,
Impulse, so betragt Ki; fur diese Teilzeiten: Kij = Larteqi - bLaegj [LaFTeq =
Taktmaximal- Mittelungspegel mit
der Taktzeit T = 5 Sekunden])
Kp; Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nur
Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR],
Kurgebiete,
Krankenh&user und Pflegeanstalten)
o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr
o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 08.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr
/20.00 - 22.00 Uhr
Von der Beriicksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit
dies wegen der besonderen drtlichen Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinfliissen erforderlich ist.
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ANLAGE 2 BEURTEILUNGSPEGEL - Lg DURCH SCHIENENVERKEHR
(MIT LARMSCHUTZWAND , HOHE 3,5 M )
Immissionspunkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachis tags / nachts tags / nachts

nung héhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)}

1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55/ 45 46,8 /46,0 /1,0
IP 01 58 WA 55/45 49,0/48,2 -13,2
IP 01 8.8 WA 55745 50,7 /49,9 -/4.9
IP 02 2,8 WA 55/ 45 51,7150,9 -159
IP 02 5,8 WA 55/45 54,2 /53,4 -/84
IP 02 88 WA 55/ 45 557 /54,9 07/99
IP 03 28 WA 55/45 54,8 /54,0 ~19,0
IP 03 58 WA 55/45 60,7 /59,9 57/14,9
IP 03 8.8 WA 55/45 62,7/61,9 77/16,9
IP 04 2.8 WA 551745 51,2150,4 ~144
IP 04 58 WA 55745 55,8 /55,0 0,8/5,0
IP 04 8,8 WA 55145 59,8 /59,0 487140
IP 05 2,8 WA 55145 51,0/50,2 ~152
IP 05 58 WA 557145 55,3 /54,5 03/95
IP 05 8.8 WA 55145 59,3/58,5 43/13,5
IP 06 28 WA 55/45 54,6 /53,8 -/88
IP 06 58 WA 55/45 60,2 / 59.4 52/14,4
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7/61,9 7.7/16,9
IP 07 28 WA 551/45 55,1 154,3 01/93
IP 07 58 WA 55/45 57,5/56,7 257117
IPO7 8,8 WA, 55745 599 /59,1 49/14,1
IP 08 28 WA 55/45 51,7 /50,9 —-/59
IP 08 5.8 WA 55/ 45 52.3/515 ~165
IP 08 8,8 WA 55/45 53,0/52,2 ~-172
iP 09 28 WA 55745 32,3/315 ~ /-
IP 09 5.8 WA 55/ 45 34.8 /34,0 -
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IP 09 8,8 WA 55145 41371405 -
IP 10 28 WA 55/45 43.97431 i
IP 10 5,8 WA 55145 4591451 —10.1
IP 10 8,8 WA 55/45 4821474 124
P11 2,8 WA 55745 46,0/ 45,2 -10,2
IP 11 58 WA 55145 4817473 —-123
IP 11 8.8 WA 55745 50.2/49.4 -14,4
IP 12 28 WA 55/45 326/31,8 -/
IP 12 58 WA 55/ 45 3517343 /-
IP 12 8,8 WA 55/ 45 4167408 .
IP 13 28 M 60/50 4341426 .
IP 13 5,8 MI 60/50 4571449 -
IP13 8,8 MI 60/ 50 4807472 —122
IP 14 2,8 M 60/50 4401432 -
IP 14 58 M 60/50 45.5 /447 -t
P 14 8.8 Mi 60/50 4721464 -/14
iP 15 2,8 MI 60/50 47.4 1466 /16
IP 15 5,8 M 60/50 4841476 ~126
IP 15 8,8 Ml 60/50 486/478 -127
IP 16 2,8 MI 60/50 50,3 /49,5 145
IP 16 5.8 Mi 60/ 50 50.8 /50,0 —-15,0
iP 16 8,8 MI 60/ 50 51.2 /50,4 ~154
P17 28 MI 60/ 50 512 /504 —-104
IP 17 5,8 MI 60/ 50 51.8/51.0 160
P17 8,8 Mi 60/ 50 5241516 166
IP 18 2,8 M 60/50 50,2 /49,4 ~144
IP 18 5,8 Ml 60 /350 50,8 / 50,0 ~15,0
P18 88 M 60/50 51,6 /50,8 -15.8

15
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 K inkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden. Das Planungsgebiet
wurde far unterschiedliche Nutzungen in Teiigebiete gegliedert.

In dem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strade (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im daraber liegenden n@dlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Fixchen far eine Mischnutzung (M])
vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der 1. nderung des Bebauungsplans wurde in dem schalltechnischen Gutachten
17312015 des Ingenieurbaro Herrmann untersucht, ob dieser Teil des Mischgebietes in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zur Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen durch Ltrm
wurde die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der schutzbedaftigen Bebauung innerhalb
dieses Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91 rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im IGewerbegebiet Grimmer Strade 11-14 " und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte far ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Lirm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18).

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den P01 und IP02 (sai@stliche
Gebztudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren. Einfluss auf die Gertuschsituation haben weiterhin die
Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP0S, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkpltizen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nthe zu den
Wohngebzuden befinden.

Die Auswirkungen der gewerblichen Schallquellen auf die Wohnbebauung und auf deren Auéenbereich
kann durch aktive Ltrmschutzmaénahmen verringert werden.
In diesem Gutachten wird deshalb die Abschirmwirkung einer L+rmschutzwand entlang der sad@tlichen
Grundstaxksgrenze mit einer Héhe von 2,5 m bzw. 4 m untersucht. Auderdem wird untersucht, wie sich
die Abschirmung des Ladebereiches am ALDI-Markt auswirkt.
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Die Abschirmwirkung einer Lirmschutzwand mit HZhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbaros Herrmann berechnet und in den BILDERN 7
UND 8 dargestelit

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

A/ BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschagterungen und zthnliche
Vorginge {Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImS chG);
Ausfertigungsdatum:  15.03.1974; in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBL I S. 1943)
gexndert worden ist

R/ BauGB Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I 5. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. I S.
1509) ge+ndert worden ist

3/ BauNVvO Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstazke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO);,  Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. ] anuar
1990 (BGBI. I5. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, J uni
2013 (BGBL. I5. 1548) gexndert worden ist

Al TALirm Technische Anleitung zum Schutz gegen L+rm; 26. August 1998

/5/  DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im S ttdtebau, 1987

/6 DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1  Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

7/ DINISO 9613-2 Dimpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10 '

8/ VDI274 Schallausbreitung im Freien, 1988

Mm/ VDI2720BIL.1 Schalischutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ Ingenieurbaro Herrmann Schallgutachten 173-2015 ~ Schalltechnische Untersuchung zur 1.
nderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Straée 4-6

2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fer die Ermittiung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2  erltutert
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3 L? SUNGSANSATZ

Die Annahmen zu den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem S challgutachten
17372015 des Ingenieurbazos Herrmann vollst¢ndig und unvertndert abernommen.,

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gertuschquellen wird zusammen
mit den rtumlichen Eingangsdaten zur Lage und Hhe von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthtit alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Geltndeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen E missionsquellen.

Daraber hinaus wird die zu untersuchende Ltrmschutzwand als Hindemis in das schalltechnische Modeli
integriert,

Diese Lirmschutzwand soll inshbesondere den Lirm abschirmen, der sich aus dem Betrieb des
vorhandenen ALDI-Markis einschliedlich seiner PKW-Stellplttze im Beurteilungszeitraum TAG ergibt.

Die Emissionen dieser Gertuschquellen wirken sich besonders an den Immissionspunkten IP01, IP02
und IP12 aus.

Die Lirmschutzwand wird deshalb an der sagllichen Grenze auf dem Teilgebiet (M) angeordnet. Die
Grundstarksgrenze dieses Teilgebietes grenzt an das Teilgebiet (SO 1 und $02) des
Bebauungsplangebietes Nr. 91, siehe BILD 11 - LAGEPLAN .

Weitergehend wird auch der Ladebereich am ALDI-Markt mit einer Abschirmung versehen, um das
Umfeld vor den Ladegerzuschen zu schatzen, die inshesondere am IP02 wirken.

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten ausschlieélich als
Einzahiwerte vor. Aus diesem Grund werden die S challausbreitungsberechnungen, gem+é TA Ltrm bzw.
DINISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken, Die Beurteilungspegel werden an ausgewshiten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L+rm (TA ~ L+rm) vom 26.08.1998 herangezogen.
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4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
imBILD 11 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IPO1 bis IP12 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen Bebauung in dem
@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KAllgemeines Wohngebiet WA, Die Immissions punkte IP13 bis
IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem westlichen Teilgebiet mit der Einstufung KMischgebiet MI".

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan z2ur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 soll der Teilfitche angrenzend an der
Teilfitche SO1 und SO2, in welkher die Erichtung von Wohngebtuden geplant ist, unter dem
Gesichtspunkt der Schutzbedarftigkeit gegen Lirmeinwirkung der Schutzanspruch far KAligemeines
Wohngebiet WA " zugeordnet werden,

Immissionsrichtwerte nach TA Lirm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms fa nicht genehmigungsbedasftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der K echnischen Anleitung zum Schutz gegen Lrm’, TA Lxrm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm” zu erkennen und die Einwirkung von Ltrm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Ltrmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte “"Auden” (0,5 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) far die
Beurteilungszeitrtume KFag ™ und Wacht’ gelten somit

Immissionsrichtwerte nach TA Ltrm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet {WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen far angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.
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5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN SO 9613-2/RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbegamstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 berazksichtigt wird, liegen erfahrungsgem1é unterhalb der berechneten Werte,

Far die schalltechnischen Berechnungen zur E rmittiung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstelit. In diesem Modell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten

enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 11 - LAGEPLAN als madgebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Prtmissen liegen der Berechnung zu Grunde:

¢ Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionsh@he 2,8 m

é Einzelpunktherechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0.5 m vor ge@fnetem Fenster der betreffenden Fassade;
AufpunkthZhen: entsprechend der Geschosshéhen.

Nach TA Lirm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermitlung des Beurteilungspegels Ly zu
berazksichtigen:

¢ fa impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag Ki
¢ far Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
¢ far 5 tunden mit erh@hter E mpfindlichkeit” ein Zuschlag Ke (nur bei WA und WR)

5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen Emittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt fag den
Zeiraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 12 BIS 15.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wieder. Sie erm@lichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung. Die Berechnungen und die Darstellungen erfolgen far
unterschiedliche Ltrmschuzmadnahmen:
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BILD 12 Lirmschutzwand mit einer HZhe von 4,0 m, im Tageszeitraum
BILD 13 Lirmschuzwand mit einer Hghe von 4,0 m, im Nachtzeitraum
BILD 14 Lirmschutzwand mit einer HZhe von 2,5 m und Abschirmung der Ladezone, im Tageszeitraum

BILD 15 Ltrmschutzwand mit einer HZhe von 2,5 m und Abschirmung der Ladezone, im Nachtzeitraum

Das volisttndige Ergebnis der Einzelpunktberechnung ist im ANHANG in Abhzngigkeit zur Geschodhghe
ausgewiesen,

Daraber hinaus wird far die Immissionspunkte im Einwirkungsbereich der abzuschirmenden Anlage die
schallmindernde Wirkung der L+rmschutzwand vergleichend in TABELLE 1 dargestelit.

Diese ergibt sich aus der Darstellung der verbleibenden - berschreitung der Immissionsrichtwerte durch
die berechneten Beurteilungspegel L, .

TABELLE 1 :- berschreitung des IRW durch die Beurteilungspegel - L, - Gewerbelzrm,
Beurteilungszeitraum Tag, mit und chne Lxrmschutzwand

Immissions punkt Immissions- - berschreitung - berschreitung - berschreitung
richtwerte RW des IRW des RW des RW
Bezeich- | Aufpunkt- tags ohne mit mit,
nung hzhe Lrrmschutzwand | Lermschuzwand; | Ltrmschutzwand;
tags Hehe 2,5 m, tags | H¢he 4,0 m, tags
[mj [dB(A)} [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 55 3,6 0,7 i
P 01 58 55 5,0 4,8 1.7
P 01 8,8 55 5,3 52 5.1
IP 02 2,8 55 0,9 = =
P 02 5.8 55 1,0 0,9 i
IP 02 838 55 11 1.1 0,9
P12 2,8 55 1,3 == o
IP 12 5,8 55 2,2 1,6 03
P12 8,8 55 2,7 2,7 2,3
Aus den Berechnungsergebnissen wird durch die Veringerung der - berschreitung des

Immissionsrichtwertes (Spalten 5 und 6) die Abschirmwirkung einer Lirmschutzwand entlang der
sallichen Grundstazksgrenze erkennbar.

Die Ltrmschutzwand mit der Hghe von 2,5 m fahrt nur zur Veringerung der - berschreitung im
Erdgeschoss. Die hghere Lrmschutzwand mit 4,0 m Hhe bewirkt eine Verringerung der - berschreitung
des Beurteilungspegels im £ rdgescho6 und im 1. Obergeschod.
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In TABELLE 2 werden die Auswirkungen dargestellt, die sich ergeben, wenn neben der Ltrmschutzwand
mit einer HZhe von 2,5 m auch der Ladebereich des ALDI-Marktes eingehaust wird. Die Einhausung

reicht dabei aber die gesamte LKW-Ltnge bis zum Fahrerhaus.

TABELLE 2: Beurteilungspegel - L durch Gewerbe und - berschreitung des IRW,
Beurteilungszeitraum Tag, mit Ltsmschutzwand und Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissionspunkt | Immissio | Beurteilungs- |- berschreitung | Beurteilungs- |- berschreitung
ns- pegel Ly des RW pegel Ly des IRW
richtwert
Bezeich- | Aufpunkt- tags Ltrmschutzwand | L+rmschuzwand | Ltrmschutzwand | Lirmschutzwand
nung hehe HEhe 2,5m Hehe 2,5 m Héhe 2,5 mund | Hzhe 2,5 m und
tags tags Einhausung der | Einhausung der
Ladezone; tags | Ladezone; tags
[m] [dB(A)] [dB{A)) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
IP 01 2,8 55 55,7 0,7 55,6 0,6
IP 01 58 55 59,8 4,8 59,4 4,4
P 01 8,8 55 60,2 5,2 59,7 4,7
IP 02 2,8 55 51,4 - 46,8 =
IP 02 5,8 55 55,9 0.9 49,9 =
IP 02 8,8 55 56,1 1.1 52,1 -
P12 2,8 55 54,9 = 55,2 0.2
P 12 5,8 55 56,6 1.6 57,1 2,1
P12 8,8 55 57,7 2,7 57,7 2,7

Aus den Berechnungsergebnissen geht hervor, dass sich die - berschreitung des Immissionsrichtwertes
am IP01 nur geringfagig verringert.

Am IP02, der nther am Ladebereich des ALDI-Marktes liegt, wird durch die Einhausung des
Ladebereiches des ALDI-Marktes die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fa Killgemeines Wohngebiet’
erreicht.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Aus dem Schallgutachten 173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann ergibt sich die Notwendigkeit, den
nach der 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. 91 mit WA gekennzeichneten Teilbereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 91 gegen die Emissionen einiger gewerblicher S challquellen aus dem Umfeld
abzuschirmen,

In diesem Gutachten wurde die Abschirmwirkung von Ltrmschuzwsnden mit der Hghe von 2,5 m und 4,0
m entlang der sallichen Grundstazksgrenze und der Einhausung der Ladezone des ALDI-Marktes
untersucht.

Die Ergebnisse der S challausbreitungs berechnung far den Gewerbeltrm sind mehrfarbig fitchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILDER 12 BIS 15 graphisch dargestelit.

Die Berechnungen weisen aus, dass es im Beurteilungszeitraum Krag' durch die Errichtung einer
L+rmschutzwand teilweise zu einer Verbesserung der schalltechnischen Situation an der Wohnbebauung
kommt.

Aus der TABELLE 1 geht hervor, dass durch die Emichtung einer Ltrmschutzwand mit einer H¢he von 2,5
m die - berschreitung des Immissionsrichtwertes far KAligemeines Wohngebiet™ im Bereich der unteren
Etage deutlich verringert werden kann; siehe Spalte 5.

Mit der Errichtung einer Lxrmschutzwand mit einer HZhe von 4,0 m wird die Abschirmwirkung weiter
verstrkt und die - berschreitung des Immissionsrichtwertes auch im 1. Obergeschod der Wohngebtude
verringert; siehe S palte 6.

Vor Erdchtung einer Ltrmschutzwand mit einer HZhe von 4,0 m ist allerdings auch die optische bzw.
gestalterische Wirkung auf das Gesamtbild der Wohnanlage zu bedenken.

In der TABELLE 2 ist dargestellt, dass die Einhausung des Ladebereichs des ALDI-Marktes zusztzlich zur
Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m nur eine begrenzte Verbesserung der
schalltechnischen Situation im Bereich des Immissionspunktes P02 herbeifabrt. Bei Einsatz dieser
L+rmschuzmadnahme kommt es am IP02 nicht mehr zur - berschreitung des Immissionsrichtwertes fa
Kallgemeines Wohngebiet’; siehe Spalte 7.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer L+rmschutzwand mit der HZhe von 4,0 m an der Grundstazksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann
berechnet und in den BILDERN 7 UND 8 dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 15.03.2016 Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw
¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhthnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw = 10 Ljig (P/Po) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der ltngenbezogenen Schallleistung L w(auch Ktngenbezogener S challleistungspegel )

¢ logaritimisches Ma6 far die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Lingeneinheit
abgestrahlte S challleistung P~
Lw=100lg (P70 12Wm") [dB{A)/m]

é Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L'w = Lw- 10 Ig (L/1m)
Schallleistung die von einer Linie mit der Lxnge L pro m abgestrahit wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die 5 chaltabstrahlung gleichmdéig aber die gesamte Ltnge verteilt ist,

Pegel der flxtchenbezogenen Schallleistung L “w(auch Klxchenbezogener Schallleistungspegel )

é logarithmisches Mad far die von einer fitchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flicheneinheit abgestrahlte S challleistung P~
L'w=101lg (P7102Wm?) [dB{A)/mA

é Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: Liw = Lw- 10 IJig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Grde S pro mAabgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmzdéig aber die gesamte Fltche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw.mod / L W,mod / L "w,mod

é Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fa Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhingender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgtnge.

é Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.

11
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeg
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lran
Der Beurteilungspegel einer Gertuschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Lirm wie folgt
definiert Der anteilige Beurteilungspegel Lean ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengerzusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlzgen far Ruhezeiten und Einzelténe sowie
(gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur far die Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lcan aller zu
beurteilenden Gertuschquellen.

N
L,=10-Ig Tl T 1091 (Lasgi~CmertKrjtKiy+Kg;) G 1)
U=
N

mit Te= ZT:, = 16 htags [1 hnachts [G. IL]

A
] 7; Teilzeitj
é N Zahl der gewzhlten Teilzeiten
i Laeq.i Mittelungspegel wxhrend der Teilzeit T;

C,... meteorologische  Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalitechnischen Untersuchung wurde Cmee = 0 dB gesetzt]
é Ky; Zuschlag fe Ton- und Informations haltigkeit nach der TA-Lzrm (1998) in der

Teilzeit j (Treten in einem Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten T ein oder
mehrere T@ne h@bar hervor oder ist das Gerzusch informationshaltig, so betrzgt  der
Zuschlag Kt fa diese Teilzeiten je nach Aufftlligkeit 3 oder 6 dB.)

-

¢ K;; Zuschlag fa& Impulshaltigkeit nach der TA-L+rm (1998) in der Teifzeit T; (E nthzlt das
2u beurteilende Gertusch wthrend bestimmter T eilzeiten T; Impulse, so betrgt K
far diese Teilzeiten: Kij = Larteqj - Laegj [Larteq = Taktmaximal- Mittelungs pegel mit
der Takizeit T = 5 Sekunden))

¢ K, Zuschlag von 6 dB far Tageszeiten mit erh@hter Empfindlichkeit (nur allgemeine

Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR],  Kurgebiete,
Krankenhzuser und Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr

o an Sonn- und Fejertagen; 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr /
20.00 - 22.00 Uhr

o Von

der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen @tlichen Verhtlnisse unter Beratksichtigung des Schutzes vor
schidlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.

12
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 K inkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden.

In einem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Stra6e (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der E inzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (2.8. ALDI und kik). Die Emichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im n@rdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Flzchen far eine Mischnutzung (MD) vorgesehen. Im
Zusammenhang mit der 1. nderung des Bebauungsplans ist zu prafen, ob ein Teil des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden kann.

Die Gerzuschsituation im Umfeld dieses Teilgebietes wird durch den Schienenverkehr auf der
Bahnstrecke Stralsund-Berlin und durch die Emissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe und
Handelseinrichtungen bestimmt

Zur Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen durch Ltrm soll in diesem schalltechnischen Gutachten
die Schallimmissionsbelastung {Beurteilungspegel) an der schutzbedaftigen Bebauung innerhalb eines
Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91 rechnerisch ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte far
die strdtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA - Lirm) vom 26.08.1998 herangezogen. Bei
- berschreitung der Richtwerte werden Hinweise fag Madnahmen zur Ltrmminderung gegeben.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR
A7 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschatterungen und thnliche
Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG);

Ausfertigungsdatum:  15.03.1974; in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI1. 1 5. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. juli 2013 (BGBIL 1 S. 1943)
getndert worden ist

2/ BauGB Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum; 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIL. 1S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL I S.
1509) gexndert worden ist

3/ BauNVO Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstacke
(Baunutzungsverordnung -  BauNV0);  Ausfertigungsdatum:
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26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. J anuar
1990 (BGBI. IS. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. } uni
2013 (BGBI. IS. 1548) getndert worden ist

A/ TA Lzrm Technische Anleitung zum Schutz gegen L+rm; 26. August 1998

5/ DIN 18005, Teil 1 " Schalischutz im Sttdtebau, 1987

/6/ DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

11 DINISO 9613-2 Dimpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Aligemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

8/ VDI274 Schallausbreitung im Freien, 1988

A/ VDI27208BI. 1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

A0/ HLfU, Heft 192 Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegertusche

auf Betriebsgeltnden von Frachtzentren, Auslieferungslagemn und
Speditionen; Hessische Landesanstalt far Umwelt (HLfU), Heft 192,
Wiesbaden 1995

A1/ HLUG, Heft 1 Technischer Bericht zur Untersuchung der Gertuschemissionen von
Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kltranlagen;
Hessisches Landesamt faa Umwelt und Geologie {HLUG), Heft 1,
Wiesbaden 2002

A2/ HLUG, Heft3 Technischer Bericht zur Untersuchung der Gertuschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeltnden von Frachtzentren,
Auslieferungslagem, Speditionen und Verbrauchermirkten sowie
weiterer typischer Gertusche insbesondere von Verbrauchermtrkten;
Hessisches Landesamt far Umwelt und Geologie {(HLUG), Heft 3,
Wiesbaden 2005

N3/ LfU-PPLS Bayerisches Landesamt fay Umwelt (LfU) - Parkplatzltrmstudie
(PPLS); 6. aberarbeitete Auflage; E mpfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkpittzen, Autoh@fen und
Omnibusbahnh@fen sowie von Parkhtusern und Tiefgaragen; August
2007

N4/ Zeitschrift Beton 1/92 K ute Noten far Betonsteinpflaster’

N5/ RLS-90 Richtinie far den Ltrmschutz an Straden, Ausgabe 1990

N6/ Schall 03 Richtinie  zur  Berechnung der Schallimmissionen  von
Schienenwegen, 1990

N7/ M. Schiich IGertuschprognose von langsam fahrenden Pkw’, Zeitschrift far

Lirmbektmpfung Bd. 2 (2007) Nr.2 ~ M1rz, 2010
/18/ Ingenieurbago Herrmann Schallgutachten 167-2015 - REWE-Markt Grimmer S trade 4-6

19/ Stadt Greifswald B-Plan Nr. 91, Text und Planzeichnung (Teil A), Stand 2006
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1.2 - BERGEBENE /VERWENDETE UNTERLAGEN
20/ Zeichnungen, Verfasser: Ingenieurplanung Ost GmbH
Erschliedungs- u. Hausplanung , Maéstab 1 : 250, Stand 05.08.2015

- Planzeichnung zur 1. nderung des. Bebauungsplanes Nr. 91, Madstab 1 :
100, Stand | anuar 2015

23 ALLGEMEINES ZU DEN RECHTLICHEN BELANGEN

Beraxksichtigung des Schallschutzes im Sttdtebau

Nach i 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu
berazksichtigen. Sie weisen gegenaber anderen Belangen z.B. dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden einen hohen Rang aber keinen Vorrang auf (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl;
i 1BauNVO, Rn42; Abwigungsgebot { 1 Abs. 6 BauGB). Der Belang des Schalilschutzes ist bei der in
der stzdtebaulichen Planung erforderlichen Abwtgung, der gemté i 1, Abs. 6, BauGB, wertfrei
genannten Belange, als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen,

Zur Beurteilung der Gertuschimmission kZnnen bestehende Normen und Rechtsverordnungen wie z.B.
die DIN 18 005, Beibl. 1, als Anhaltspunkte herangezogen werden, sie sind jedoch far die
Bauleitplanung nicht verbindlich (Fickert / Fieseler BauNvQ, 8. Aufi.; i 1 BauNVO, Rn 44.2).

Die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

Die Orientierungswerte sind:

é aus der Sicht des Schallschutzes im Stxdtebau wanschenswerte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind deshalb in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil
der Norm.

] nur Anhaltswerte fa die Planung und unterliegen der Abwtgung durch die Gemeinde, d.h. beim
- berwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten sowohl nach oben als auch
nach unten abgewichen werden (i 1 BauNVO, Rn 56). Nach Fickert/Fieseler kann eine
- berschreitung von 5 dB{A) das Ergebnis einer gerechten Abwigung sein,

Nach { 15 BauNVQ sind schutzbedaftige Gebiete so anzuordnen, daé sie nicht unzumutbaren
Beltstigungen oder St@rungen ausgesetzt werden. Beltstigungen und St@rungen - soweit sie vom
Verkehrsltrm herrahren - k@nnen bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.BImSchv
weitgehend verhindert oder auf ein zumutbares Mad gesenkt werden. Durch die genannte Verordnung ist
normativ bestimmt, was den schutzbedaeftigen Gebieten in denen z.B. Wohnhtuser; Krankenhtuser und
Schulen errichtet werden sollen, an Beltstigungen {noch) zumutbar ist (Fickert / Fieseler BauNVvO, 8.
Aufl; i 15 BauNVO, Rn 19f.).
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Das - berschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV ist jedoch kein ausreichendes Kriterium,
um Bauvorhaben als unzultssig zu beurtellen [BVwG, Urteil vom 12.12,1990; Aktenzeichen 4c 40/87
{Manchen), NVwZ 1991, Heft 9, Seite 879 ff.].

Da die sttdtebauliche Planung (Bauleitplanung) i.d.R. fltchenbezogen erfolgt, k@nnen im B-Plan auch nur
abstrakte und keine objektbezogenen Schalischuizanforderungen, insbesondere keine verbindlichen
Grenzwerte, fixiert werden. Die Bauleitplanung mué vielmehr im Wege der planerischen Vorsorge
geeignete Darstellungen und Festsetzungen derart treffen (z.B. Optimierungsgebot des [ 50 BImSchG,
vgl. Fickert / Fieseler BauNVvO, 8. Aufl.; i 1 BauNVO, Rn 41, 48.1), dad der objekthezogene S challschutz
auch im Einzelfall nach Immissionsschutzrecht m@lich ist (Fickert / Fieseler BauNVvQ, 8 Aufi,; i 1
BauNVO, Rn 53.1).

Bei der Abwigung sollte auch beachtet werden, dad es keinen sachlichen Grund gibt, hinsichtlich
zumutbarer Vorbelastungen zwischen alter und neuer Wohnbebauung zu unterscheiden. Die neuen
Wohnbebauungen sollten aber keinen stirkeren Beltstigungen ausgesetzt werden, als die bereits
vorhandenen Wohnbebauungen (Fickert / Fieseler BauNvQ, 8. Aufl.; i 1 BauNVQ, Rn 45.1, 48.3).

Nicht geregelt ist, wie das Einhalten der IGW abzusichern ist. Im allgemeinen wird in erster Linie auf
aktive Madnahmen (Wand und/oder Wall) orientiert, Stehen dabei die Kosten auber Verhtltnis zum
angestrebten Schutzzweck bzw. bestehen rtumlich keine M@glichkeiten (ganz abgesehen von den
Belangen eines gewachsenen Orts- oder Landschaftsbildes) zur Erstellung dieser Maénahmen, so sind
andere Madnahmen wie grundriborientiertes Bauen, passive Schallschutzmadénahmen oder die
Kombination aller "Schallminderungsm@glichkeiten" vorzusehen um dem bauleitplanerischen
Verbesserungsgebot zu entsprechen,

2.4 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fa die Ermitlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 er:zutert

3. SITUATIONSBESCHREIBUNG /L? SUNGSANSATZ

Das Stadtgebiet, westlich und sadlich vom Bebauungsplangebiet Nr. 91 gelegen, besteht aus einer
Gemengelage von Wohnbebauung, Handwerksbetrieben und Handelseinrichtungen und entspricht in
seiner Charakteristik einem Mischgehiet

Es werden die folgenden, in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet befindlichen
Schallguellen untersucht

Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin
Handelseinrichtungen auf dem S ondergebiet So1 u. SO2 - Einkaufszentrum Grimmer Strade 4-6
Gewerbliche Einrichtungen in dem Gewerbegebiet Grimmer Strade 11-14
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S chienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund ~ Berlin

Diese Bahnlinie fahrt unmittelbar an der nord@tiichen Grenze des Untersuchungsgebietes entlang. Die
Angaben zum Verkehr auf dieser Strecke werden von der Deutschen Bahn AG eingeholt. Diese enthalten
unter anderem Angaben zur Anzahl der Zage, zur Art des Zuges und zur Zuglinge. Es werden die
Angaben far den Prognosehorizont 2025 verwendet

Einkaufszentrum Grimmer Strade 4 - 6

Oberhalb der Grimmer Straée und unterhalb (saglich) vom Untersuchungsgebiet gelegen, befindet sich
das Sondergebiet Einkaufszentrum Grimmer Strade 4 - 6. Zurzeit befinden sich auf diesem Geitnde ein
ALDI - Lebensmittelmarkt, ein kik - Textilhandel, ein kleiner REWE-Markt sowie ein Getrtnkemarkt Die
Zufahrt erfolgt von der Grimmer Strade aus in n@dlicher Richtung.

Nach dem jetzigen Planungsstand sollen diese Handelseinrichtungen, bis auf den Aldi-Markt, stilligelegt
und abgerissen werden. Die Planungen sehen dafar die Errichtung eines gro6en REWE-Marktes, sowie
als Erginzung die Emichtung eines Drogerie- und Textilmarktes vor. Far die zur Untersuchung der
Schallemissionen dieser Handelseinrichtungen wird auf das Gutachten 167-2015 des Ingenieurbagos
Herrmann vom 27.08,2015 zurazkgegriffen.

Gewerbegebiet Grimmer Strade 11 - 14
Das Gewerbegebiet befindet sich an der westlichen und n@rdlichen Seite des Untersuchungsgebietes.

Aus der Vielzahl gewerblicher Nutzungen (siehe Aufstellung in ANLAGE 3) werden nur die Betriebe mit
schalltechnisch relevanten Emissionen untersucht.

Insbesondere betrifft dies Betriebe mit Gertuschen, die durch LKW-Verkehr hervorgerufen werden, sowie
Betriebe in denen innerhalb des Nachtzeitraums gearbeitet wird. Auderdem wurde der Verkehr auf
stmtiichen PKW-Stellfitchen des Gewerbegebietes und eine Einrichtung zur Betreuung von Hunden
einbezogen.

Die folgenden schalltechnisch relevanten gewerblichen Emittenten wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung berazksichtigt:

F utterhandel Felten
Hermes-Transportuntermehmen
Venezia Gastronomiebedarf

KHollys Hundekita * (Hunde-Tagesstttte)

Aus den Betriebsabltufen in den untersuchten Gewerbebetrieben ergeben sich folgende, schalltechnisch
relevante Emissionsquellen:

¢ Liefervorgtnge (Fahrgertusche und Ladegertusche)
¢ Verkehrsgerzusche auf den PKW-Stellplitzen
¢ Hundegebell
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Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalltechnisches
Berechnungsmodell erstelit. Dieses Modell besteht aus einem

] Ausbreitungsmodell (Geltnde und Bebauung) und einem
] E missionsmodell (E mittenten)

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die E missionsdaten ausschliedlich als
Einzahlwerte vor (Bsp. Parkplatzgertusche nach /13/, Warenumschlag, Lkw Gertusch nach 710/, /12/).
Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemté TA Lirm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt Unsere Erfahrungen aus
vielftitigen Messungen an Geschiftshtusem und Lebensmittelmtrkten bestitigen, dass es far die
nachfolgende Beurteilung der Gerzuschsituation, herrahrend vom geplanten Geschtftshaus hinreichend
genau ist, die S challausbreitungsberechnungen mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchzufahren.
Dieser Emissionsansatz bildet die Basis zur Berechnung der Beurteilungspegel L. an den relevanten
Immissionsorten. Soliten sich im Ergebnis der Berechriungen - berschreitungen der Beurteilungskriterien,
an den Immissionsorten ergeben, so werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu dieser - berschreitung
fahren und Anforderungen an die Minderung der E missionspegel dieser Quellen formuliert.

Die Wirkung kurzzeitig auftretender Emissionen wird in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts
(lauteste volle Nachtstunde) rechnerisch ermittelt und mit den zultssigen Einzelereigniskriterien der TA
L+rm verglichen.

IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
3.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
im BILD 01 - LAGEPLAN ausgewiesen. Sie wurden so angeordnet

] dass das Untersuchungsgebiet schalltechnisch beschrieben wird und

: dass an Hand der auszuweisenden anteiligen Beurteilungspegel Lran Ragkschlasse auf die
bestimmende(n) Emissionsquelle(n) gezogen werden und evtl. notwendig werdende aktive oder
passive S challschuzmadnahmen bestimmt werden k@nnen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP12 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen Bebauung in dem
@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KAligemeines Wohngebiet WA", Die Immissionspunkte IP13 bis
IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem westlichen Teilgebiet mit-der Einstufung KMischgebiet MI".
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3.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 wird der Teilflzche, in welcher die Errichtung
von Wohngebtuden geplant ist, unter dem Gesichtspunkt der S chutzbedarftigkeit gegen Lirmeinwirkung
der Schuzanspruch fa Kllgemeines W'ohngebiet WA zugeordnet. Die westliche Teilfltche, die an das
Gewerbegebiet grenzt, erh+lt die Einstufung KMischgebiet ML,

Orientierungswerte der DIN 18005
Grundlage fa die schallschutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, dar. Mit ihr

werden die bei der bauleitplanerischen Abwtgung zu berazksichtigenden Belange des Umweltschutzes
und die Forderung nach gesunden Lebensverhtltnissen konkretisiert Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte (Abschnitt 2.3).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teit 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitrtume
tags ( 06.00 - 22.00 Uhr ) und nachts ( 22.00 - 06.00 Uhr).

Zur Beurteilung der Gertuschsituation in der sttdtebaulichen Planung far aligemeines Wohngebiet,
verursacht durch Gewerbeltrm und Verkehrsltrm, gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die
folgenden Orientierungswerte.

Gewaerbeltrm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Verkehrsltrm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den fa "Allgemeine Wohngebiete™ und Mischgebiete”
vorgegebenen Orientierungswerten (OW) zu vergleichen.

Sollten die vorgegebenen Orientierungswerte nicht einzuhalten sein, so ist durch geeignete Maonahmen,
wie - situationsbezogene Grundrissanordnung, Grundrissgestaltung und bauliche
Schallschuzmadnahmen, ein Ausgleic'h vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern (DIN 18005 Teil
1, Beiblatt 1, Abschnitt 1.2).

Die DIN 18005 enthzlt vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung far die stidtebauliche
Planung. Far eine differenziertere Untersuchung und genauere Widerspiegelung der schalltechnischen
Situation wird far die E rmitlung von Emissionsdaten, die Ausbreitungsrechnung und die Beurteilung von
gewerblichen E mittenten zusttzlich die TA-Ltrm vom 26.08.1998 herangezogen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Ltrm 98 stimmen zahlenm6ig mit den Orientierungswerten nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 far Gewerbeltrm aberein.
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Immissionsrichtwerte nach TA Ltrm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms faa nicht genehmigungsbedarftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der KT echnischen Anleitung zum S chutz gegen L+rm’, TA Ltrm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm” zu erkennen und die Einwirkung von Lzrm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Ltrmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte “"Auden" (05 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) far die
Beurteilungszeitrtume K ag ~und WNacht” gelten somit;

Immissionsrichtwerte nach TA Ltrm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (M) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen far angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Lirm abzusichemn, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB{A} nicht auftreten.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 far "Verkehrsi+trm” aberschritten werden, so ké@nnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes
aufzeigen, zur Abwtgung herangezogen werden.

Verkehrslzrm Tag Nacht
allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgehiete 64 dB(A) 54 dB(A)

Das - berschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzultssig zu beurteilen,

1
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4 ERMIFTLUNG DER EMISSIONS DATEN
4.1 SCHIENENVERKEHR

Ausgehend von den, durch die Deutsche Bahn AG, abermittelten Verkehrsdaten far die Bahnstrecke

Stralsund ~ Greifswald - Anklam (Streckenabschnitt 6081) far den Prognose-Horizont 2025 wurden mit
den Berechnungsaigorithmen der Schall 03 (ANLAGE 1) die Emissionspegel Ly, g der Gertuschquelle

S chienenverkehr far die Ortslage Greifswald berechnetund inder TABELLE 1 ausgewiesen,

TABELLE 1: Emissionsdaten S chiene - DB, berechnet nach der Schall 03

Strecke: 6081 Abschnitt Pegau-Nord
Scheiben- Einflué der
Anzahl der Zage Zugant bremsantell | Geschw. | Zugltnge Fahrzeugart
p Dt:
Tag Nacht %] [km/h] [m] [dB(A}]
1 2 3 4 5 6 7
12 6 GZ-E 10 100 700 0
14 6 RB-VT 100 _ 120 120 0
18 2 RE-E 100 120 160 0
15 2 IC-E 100 120 290 0
1 1 D/AZ-E 100 120 290 0
Zuschltge | Fahrbahnart 2,0 dB(A) Braeken 0,0 dB(A)
Kurvenradius 0,0 dB(A) Bahnabergang 0,0 dB(A)
verminderte St@rwirkung 0,0 dB(A)
Emissionspegel ohne
verminderte Tag: 68,0 dB(A) Nacht: 67,3 dB{A)
St@rwirkung

4.2 GEWERBE
5.2.1 ALLGEMEINES

Im Planungsgebiet ‘Einkaufszentrum Grimmer Strade " wird die Ermittlung der gewerblichen Emissionen far
die folgenden Handelseinrichtungen vorgenommen:

(A) ALDI - Lebensmittelmarkt {vorhandene Vorbelastung)
(B) Bickerei im REWE - Markt

(D) Drogeriemarkt

(F) Fleischerei im REWE - Markt

(R) REWE - Lebensmittelmarkt

(T) Textilmarkt

[T R N )

12



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon; 03 8378 /29010 +++ Telefax.: 0383 78/29012 +++ Mobil 0170/902 9010 +++ email. hermann.hv@t-online.de

Die Ermittlung der gewerblichen Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes iGrimmer Strade 11-14°
erfolgt far die folgenden Gewerbebetriebe:

{F) Futterhandel Felten

{H) Hermes Transportunternehmen

(G) Venezia Gastronomiebedarf
Hollys Hunde-Kita

[

Bei der Ermitdung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese,
entsprechend des Standes der Technik, ausgefahrt werden (z.B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie 5 challspekiren oder keine Klappernden” Fahnenmasten).

Die Modellierung der Zufahrten auf der @fentlichen Strade (Lkw, Pkw) erfolgt im schalltechnischen
Modell entsprechend der TA L+rm, d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass eine Vermischung mit
dem @ffentlichen Verkehr gegeben ist(TA L+rm, Abschnitt 7.4).

Alle nachfolgend aufgefahrten Emissionsquellen sind, entsprechend ihrer im Berechnungsmodell
berarksichtigten Lage, in den BILDERN 02, 03 UND 04 dargestelit.

422 LIEFERVORG NGE IN HANDELSEINRICHTUNGEN UND GEWERBEBETRIEBEN

Die Anlieferung far alle auf dem Planungsgebiet KEinkaufszentrum Grimmer Strade’ befindlichen
Handelseinrichtungen soll werktags in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr stattfinden (Beurteifungszeitraum
Tag ). Die Bickerei soll daraber hinaus auch am Sonntag beliefert werden.

Die Anlieferungen mit Lkw > 7,5 t erfolgen far die Lebensmittelmzrkte aber einen Rampentisch im Bereich
der Verladezone. Der Rampentisch ist vollsttndig eingehaust und in massiver Bauweise wie das
Hauptgebtude ausgefahrt.

Die Anlieferung der Ladeneinheiten (Backshop, Cafe, Fleischerei) im REWE - Markt und des Drogerie-
und Textilmarktes erfolgt ebenerdig aber die Eingangsbereiche.

Die wesentlichen Betriebsgerzusche des Futterhandel Felten, des Hermes Transportunternehmens und
des Venezia Lebensmittelhandels in dem Gewerbegebiet Grimmer Stradée 11-14" bestehen aus den
Fahrbewegungen von Lastkraftwagen und Transportem auf dem Betriebsgeltnde sowie den Gertuschen,
die bei den Be- und Entladevorgtngen verursacht werden. Die betrieblichen T tigkeiten beschrinken sich
in der Regel auf den Tageszeitraum. Lediglich der Futterhandel Felten wird an einem Tag in der Woche
vor um 06.00 Uhr beliefert.

In KHollys Hunde-Kita " (Tagesstztte) werden Hunde zur Betreuung durch ihre Besitzer abgegeben und am
Abend wieder abgeholt

13
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Die Schallleistungspegel der einzelnen Emittenten far den Anlieferungsverkehr und die Vorgtnge bei der
Be- und Entladung werden den Berichten /10/ und /12/ entnommen und nach den Gleichungen in der
ANLAGE 1 berechnet. Entsprechend /10/ und 712/ wird beim Emissionsansatz zur Berechnung der
Gerzuschimmissionen durch die Betriebsgertusche der Lkw von Mittelwerten ausgegangen.

Die Lkw -~ Gertusche werden in Kahrgertusche und besondere Fahrzustinde® sowie in
KBetriebsgertusche " unterschieden.

Lieferfahrzeuge: Fahrgertusche und besondere Fahrzusttnde (Rangieren)

In der nachfolgenden TABELLE 2 sind die im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten
Anlieferungsfahrzeuge zusammengefasst ausgewiesen (die Anzahl der Fahrzeuge basiert auf einer
Befragung der Betreiber).

TABELLE 2: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachte Fahrzeuge, tags und nachts

Handelseinrichtung Fahrzeug Anzahl Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3 4

REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Trockensortiment , tags
REWE (R) Lkw> 7,51t 1 Leergut, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
REWE (R) Lkw=> 7,5t 1 Frischesortiment mit Kahlaggregat, tags
REWE (R) Lkw > 7,5t 1 Madifahrzeug , tags
REWE (F) Lkw<7,5¢t 1 Fleischwaren mit Kahlaggregat, tags
REWE (B) Lkw<7,5¢t 2 Brotwaren, Belieferung werktags
REWE (B) Lkw< 7,5t 1 Brotwaren, Belieferung sonntags
Drogeriemarkt (D) Lkw< 75t 1 Drogeriewaren und Randsortimente , tags
Textilmarkt (T) Lkw< 751 1 Textilwaren und Randsortimente , tags
ALDI (A) Lkw> 751 1 Streckenlieferant, fags
ALDI (A) Lkw=> 7,5t 1 Madifahrzeug , tags
Hermes Paketdienst(H) | Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
Futtermittel Felten (F) Lkw> 7,51 1 Streckenlieferant, tags
Futtermittel Felten (F) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, nachts
Vinezia Gastrobedarf (G) | Lkw> 7,51t 1 Frischesortiment mit Kahlaggregat, tags
Summe, Gesamtfahrzeuge 17

Die Anlieferungsvorginge erfolgen aber den Tag verteilt. Far den Vorgang Rangieren der Lkw im Bereich
der Laderampe und auch far ebenerdige Verladeflichen wird far die erforderliche Rangierstrecke im
schalltechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB (Maximalwert nach /12/) vergeben.

Damit sind die bei Rangiertttigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie eine akustische Signalisierung
der Razkwtrisfahrt und Beschleunigungsvorgtnge, beragksichtigt. Die Anfahrten erfolgen von der
Grimmer Strade aus zu den jeweiligen Ladezonen,
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In der TABELLE 3 sind die E missionsdaten far die Fahrgertusche der Lieferfahrzeuge ausgewiesen.

TABELLE 3: Emissionsdaten Fahrgerzusche und besondere Fahrzusttnde, tags und nachts

E mittent Vorgang / Fahrstrecke L wa,th n Ly | L wa,mod
[dB(A)/m] [dB} | [m] [dB(A)/Mm]
1 2 3 4 5 6 7
R-T1 Lkw -~ REWE-Lebensmittelmarkt 630 | 5 -12 58,0
R-T1_R Lkw - Rangieren, 68,0 5 -12 63,0
F-T2 Lkw, Fleischwaren 63,0 1 -12 51,0
B-T3 Lkw, Backshop, werktags 63,0 2 -12 54,0
B-T3 Lkw, Backshop, sonntags 63,0 1 -12 51,0
D-T4 Lkw, Drogeriemarkt 63,0 1 -12 51,0
D-T4_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
T-T5 Lkw, Textilmarkt 63,0 1 -12 51,0
T-T5_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
A-T6 Lkw, ALDI-Lebensmittelmarkt 63,0 1 -12 51,0
A-T6_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
H-T7 Lkw, Hermes Paketdienst 63,0 1 -12 51,0
H-T7_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
F-T8 Lkw, Futtermittel Felten, tags 63,0 1 -12 51,0
F-T8_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
F-T8 Lkw, Futtermitte| Felten, nachts 63,0 1' 0 63,0
F-T8_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 0 68,0
G-T9 Lkw, Vinezia Gastronomiebedarf 63,0 1 -12 51,0
G-T9_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0

b Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa,in = 63 dB(A) entspricht einem Lw, @ 106 dB(A) far eine Vorbeifahrt mit
20 km/ und 1 m Wegelement.

Die Fahrstrecken werden als Linienschallquellen entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Modell
abemommen; (siehe BILD 3 - LAGE DER LINIENSCHALLQUE LLEN ).
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Lieferfahrzeuge: Betriebsgertusche Lkw

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gertusche zwingend im Anlieferungsbetrieb auftreten
(1o/, 1125.

Diese Vorgtnge werden daher far die Lkw detailliert in der Schallimmissionsprognose berazksichtigt {die
ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

¢ Betriebsbremse bwa = 108 dB({A)
é Taxenschlagen Lwa = 100 dB(A)
¢ Anlassen Lwa = 100 dB(A)
) Leerauf Lwa = 94 dB(A)

In den TABELLEN 4.1 und 4.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgtngen ergebenden
Emissionsdaten (Betriebsgertusche) ausgewiesen. Die Motoren der Lkw sind wthrend der
Anlieferungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute Betriebsdauer (60 s)
berazksichtigt. Eine Ausnahme bildet das Madifahrzeug; auf Grund der aber den Lkw-Motor betrieben
Hydraulik zur Beladung wird hier eine Betriebszeit von 5 min (300 s) angesetzt.

Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefahrt Diese
Zeitbewertung wird durch den Korrekturfaktor Lt berazksichtigt.
Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgtnge sind far einen Lkw in der TABELLE 3.1 ausgewiesen.

TABELLE 4.1; Emissionsdaten Betriebsgertusche {BG) 1 Lkw / 1h, tags

E mittent Vorgang Lwa n tges Ltn Lwa,mad,1h
[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG1.1 | Bremsen 108,0 1 5 28,6 79,4
BG1.2 |Taren zuschlagen 100,0 2 10 25,6 74,4
BG1.3 | Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG1.4 | Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
BG1.5 | Leerauf (Madlfahrzeug) 94,0 1 300 10,8 83,2
energetische Summe BG1.1 ~ BG1.4 -> BG1 82,3
energetische Summe 8G1.1 ~ 8G1.3, BG1.5 --> BG2 85,3

1 Die Ermitdung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel ~ Verfahren, Erfassung eines

Einzelereignisses innerhalb eines 5 S ekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der Impulszuschlag K, enthalten.
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In der TABELLE 4.2 sind die Betriebsgertusche entsprechend der zu erwartenden Anlieferungen (n)
bezogen auf 16 Stunden (Lt = -12 dB) und eine Fltche von 10 mf(Ls = -10 dB) aufgefahrt.

TABELLE 4.2: Betriebsgertusche (BG) Lkw, bei Liefervorgtngen, tags

E mittent Vorgang Lwa,ih n Lt Ls | L wa,mod
[dB(A)] [dB] | [dB] | [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7

R-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Rampe -REWE 82,3 4 |-12] -10 66,3
R-BG2 Betriebsgertusche Malifahrzeug 85,3 1 -12 | 10 63,3
F-BG3 Betriebsgertusche Lkw, Fleischwaren 82,3 1 121 10 60,3
B-BG4 Betriebsgertusche Lkw, Btcker, werktags 82,3 2 12| 10 63.3
B-BG4 Betriebsgertusche Lkw, Bicker, sonntags 82,3 1 |12 1] -10 60,3
D-BG5S Betriebsgertusche Lkw, Drogeriemarkt 82,3 1 12 | 10 60,3
T-BG6 Betriebsgertusche Lkw, Textilmarkt 82,3 1 12 | 10 60,3
A-BG7 Betriebsgertusche Lkw, Rampe- ALDI 82,3 1 12 | -10 60,3
A-BG38 Betriebsgertusche Madlfahrzeug 85,3 1 |1-12 ] 10 63,3
H-BG1 Betriebsgert+usche Lkw, Paketdienst 82,3 1 12 | -10 60,3
F-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Futtermitte!, tags 82,3 1 -12 1 -10 60,3
F-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Futtermitte!, nachts 82,3 1 0 -10 72,3
G-BG1 Betriestgeriusche Lkw, Gastronomiebedarf 82,3 1 12| 10 60,3
energetische Summe aus R-BG1 und R-BG2 68,1
energetische Summe aus A-BG7 und A-BG8 65,1

Far die Anlieferung von Tiefkahiware und Frischeprodukten besteht grundsttzlich die M@glichkeit aber Lkw
mit Kahl-Big- Bags anzuliefern.

Dafar wird aus der Bayerischen Parkplatzltrmstudie ein  Schallleistungspegel  von
Lwa = 97 dB(A) und eine abliche Laufzeit von 15 min fa das Kahlaggregat entnommen.

TABELLE 5: Emissionsdaten Kahlaggregat Lkw, tags

E mittent Vorgang Lwa n Tges Lt Lwa, mod
(dB(A)] {min] {dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
R-KA1 | Kahlaggregat - REWE 97,0 1 15 18,1 78,9
F-KA2 | Kahlaggregat - Fleischer 97,0 1 15 18,1 78,9
G-KA3 | Kahlaggregat * Gastrobed. 97,0 1 15 18,1 78,9
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i

Die Schallquellen R-KA1, F-KA2 und G-KA3 werden als Punktquelle entsprechend der zu erwartenden
Lage im Modell berazksichtigt.

Warenumschlag (WU)

Der Anlieferungstisch im Ladebereich der Markthallen wird dreiseitig geschlossen mit Dach ausgefahrt.
Die Entladung erfolgt vom Lkw zum Lager mit (Gabel-) Handhubwagen. Der E missionsansatz basiert auf
Warenumschlagszahlen analoger Bauvorhaben.

In 110/ sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegertusche als zeitlich gemittelte
Schallleistungspegel far 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels Lwateq (inklusive
Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impuise bereits enthalten und werden fa&
diese E mittenten nicht immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA L£rmj).

Die Vorgznge fa den ebenerdigen Warenumschlag (fahren mit Handhubwagen auf Asphalt etc.) werden
nach /11/ beragksichtigt. Damit der Berechnungsansatz konform zum Ansatz im Bereich Rampe erfolgt,
sind die in /11/ ausgewiesenen Schallleistungspegel auf Basis des Taktmaximalpegelverfahrens Lwar
(Absatz 8.3 Seite 17) in den mittleren S chailleistungs pegel far eine S tunde? umgerechnet worden.

In der TABELLE 6.1 werden die far die Ermitlung des Modelschallleistungspegels Lwa.mod Notwendigen
Emissionsdaten ausgewiesen.

TABELLE 6.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang / 1h

Emittent Vorgang Lwat,in
[dB(A)]
1 2 3
wu1.1 Palettenhubwagen aber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
Wwu1.2 Rollgertusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU1.1 ~ WU1.2 -->WU1 88,2
Wt2.1 Rollcontainer aber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
wuz.2 Rollgertusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU2.1 “WU2.2 -->WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
Wwu3.2 Ware auf Asphalt 61
energetische Summe WU3.1 ~ WU3.2 -->WU3 7.4

C Lwat,1h = Lwar + 10 log (Te /3600)
Auf Grundlage des Taktmaximalpegels (Messzyklus Te = 5 s) und der in Heft 3 HLUG ausgewiesen
Geschwindigkeit v = 1,4 m/s, entspricht der Vorgang einer Wegstrecke von 7 m. Lwar.Leedart = 100 dB{A};
Lwat.ware = 90 dB(A)
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Im Folgenden wird der Warenumschlag far die geplanten und vorhandenen Handelseinrichtungen und die
Gewerbebetriebe untersucht,

REWE-Markt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) R-wuU1
¢ Kahlfahrzeug max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) R-WU2

Bereich Eingang der Fleischerej (REWE): :
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw mit 3 Ladungen (6 Bewegungen) F-Wu3

Bereich Eingang der Btckerei (REWE) - werktags:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fag 2 Lkw mit 5 Ladungen (10 Bewegungen) B-wU3

Bereich E ingang der Bickerei (REWE}) - sonntags:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fa 1Lkw mit5 Ladungen (10 Bewegungen) B-WU3

Bereich E ingang Drogeriernarkt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fag 1 Lkw mit 10 Rollcontainern {20 Bewegungen) D-WU2

Bereich E ingang T extilmarkt;
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fay 1 Lkw mit 10 Rollcontainern (20 Bewegungen) T-WU2

ALDI-Markt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mitte| far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) A-WU1

Hermes Paketdienst:
¢ Anlieferung Pakete im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) H-WU1

Futtermitte| Felten:
¢ Anlieferung Waren am Tage im Mittel max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) F-wU1
¢ Anlieferung Frischfutter in der Nacht im Mittel max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) F-wu2

Vinezia Gastronomiebedarf;
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw 2 Paletten (4 Bewegungen) G-WU1

Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle als
Fltchenquelle entsprechend ihrer Lage angesetzt {Berechnungsalgorithmen ANLAGE 1). Die Fahrten
innerhalb des Lkw (R oligertusche, Wagenboden) werden am Lkw-S tandort beragksichtigt

In der TABELLE 6.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (Lr = -12 dB) und eine Fltche von 10 mf(Ls = -10 dB) zusammenfassend ausgewiesen.
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TABELLE 6.2: Warenumschlag (WU), tags

Emittent Vorgang Lwa,1h n Lt Ls L “wa,mad
[dB(A)] [dB) | [dB] |[dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7

R-wWuU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (REWE) 88,2 30 | 12 -10 81,0
R-wU2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer

79,8 10 | <12 ( -10 67,8

F-wU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
Fleischwaren

714 6 -12 -10 57,2

B-wU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
(Bxckerei) - werktags

71.4 20 [ 12 | -10 59,4

B-wU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
(Bickerei) - sonntags

7.4 10 | 12 | -10 59.4

D-wU2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 2 | -12 | -10 70,8
Drogeriemarkt

T-wWu2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 2 | 12| -10 70,8
Textilmarkt

A-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (ALDI) 88,2 30 | 12 -10 81,0

H-wui Warenumschlag Lkw-Paletten (Hermes) 88,2 30 | 12 -10 81,0

F-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten 88,2 10| 121 10 76,2
{ Futtermittel Felten)

F-Wu2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 10 0 -10 79,8
{F uttermittel F elken)

G-Wu1 Warenumschlag Lkw-Paletten (Venezia| 88,2 4 -12 -10 72,2
Gastronomiebedarf)

5.2.3 PKW -PARKPL TZE
5.2.3.1 KUNDENPARKPL TZE AN HANDELSEINRICHTUNGEN WERKTAGS

Far jede der zu untersuchenden Handelseinrichtungen im Planungsgebiet K inkaufszentrum Grimmer
Strade’ stehen Stellfitchen far die Pkw der Kunden und Mitarbeiter zur Verfagung; (siehe BILD 2 -
LAGE DER FL CHENSCHALLQUELLEN).

Die nachfolgend zu berechnenden Emissionspegel dieser Kundenparkplttze enthtlt nach den in der
Bayerischen P arkplatzltrmstudie /13/ durchgefahrten Untersuchungen die Pegelanteile fa:
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die An- und Abfahrt (Befahren der S tellfitchen);
das Motorstarten;

das Taxen- sowie Kofferraumzuschlagen und

das Befahren des Parkplatzes mit Einkaufswagen

T

Nach der Parkplatzlzrmstudie /13/ werden folgende Zuschltge far den Kundenparkplatz vergeben

é Parkplatzart und Fahrbahnoberfltche (Parkplttze an Einkaufszentren, Betonsteinpflaster mit
Fugen grdber 3 mm) ein Kea = 3 dB(A) und Kswo = 1 dB(A)

¢ ein Zuschlag far das Taktmaximalpegelverfahren Ki = 4 dB(A) (die Impulshaltigkeit der Gertusche
wird immissionsseitig vergeben),

¢ ein zu berechnender Zuschlag Ko far den Parksuchverkehr

Die Gesamtfliche der Parkplttze wird dem schalltechnischen Berechnungsmodell entnommen. Die
Anzahl der vorhandenen Stellpltze (inklusive Sonderstellplttze far Mutter - Kind - und Behinderten
Parkplitze) und die Gride der Verkaufseinrichtungen (Verkaufsfltche) wurde den abergebenen
Unterlagen entnommen. Diese Verkaufsfltchen werden folgend als KNetto-Verkaufsfirche ™ im Sinne der
Parkplatzltrmstudie /13/ zur Berechnung herangezogen.

Die Berechnung der PegelerhZhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs f erfolgt nach 2/ unter
Berazksichtigung der WNetto-Verkaufsfltche *und der vorhandenen bzw. geplanten Steliplatzzahl.

Die Bewegungshzufigkeit Ny wird faz die Parkplttze im Beurteilungszeitraum Kags ' entsprechend Tabelle
33 aus /8/ angesetzt (Madeinheit N: Bewegungen je mANettoverkaufsfitche und Stunde).

Es ist davon auszugehen, dass bei Geschtftszeiten bis 22:00 Uhr noch vereinzelt Kunden im
Beurteilungszeitraum nachts den Parkplaz verlassen. Deshalb werden nach 22:00 Uhr noch 10
Fahrzeuge (Kunden und Mitarbeiter) berazksichtigt, welche die S elbstbedienungsmzrkte verlassen und
mit dem Pkw vom Parkplatz fahren,

Die Bewegungshtufigkeit Ny far den Parkplatz im Beurteilungszeitraum kKhachts; (Madeinheit N:
Bewegungen je mANettoverkaufsflrche und Stunde) ergibt sich daraus rechnerisch.

TABELLE 7: Angaben zu den Kundenparkplttzen, tags und nachts

Handelseinrichtung | Verkaufs- Kunden- Anzahl der N Nw f
flzche Parkplatz Stellplttze
(md

1 2 3 4 5 6 7
REWE (R) 1.696 R-P1 78 0,1 0,006 0,05
Drogeriemarkt (D) 850 D-P2 32 0,04 0.0 0,04
Textlmarkt (T) 450 T-P3 23 0,04 0,0 0,05
ALDI (A) - Bestand 800 A-P4 24 0,17 0,0125 0,03
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Aus den Bewegungshzufigkeiten N ergeben sich, bezogen auf die Netto-Verkaufsfltche, die Anzahl der
Bewegungen fa die An- und Abfahrten zu den Parkplttzen je Stunde und somit die Anzahl der Pkw je
Stunde am Tag.

Far die Ermitiung der Gesamtanzahl der Pkw, die innerhalb des Beurteilungszeitraums Kag™ (16 Stunden)
zu den Parkplttzen fahren, wird davon ausgegangen, dass die Lebensmittelmzrkte im Zwei-Schicht-Betrieb
arbeiten (16 Stunden Betriebszeit) wthrend der Drogerie- und der Textilmarkt nur 12 Stunden ge@ffnet
haben.

TABELLE & Gesamtanzahl Pkw, tags

Handelseinrichtung Anzahl der Anzahl der Pkw | Betriebszeit | Gesamtanzahl Pkw
Bewegungen (An-u. | jeStunde im | inStunden | im Tageszeitraum
Abfahrten) je Stunde | Tagzeitraum
im Tagzeitraum
1 2 3 4 5

REWE (R} 170 85 16 1.360

Drogeriemarkt (D) 34 17 12 204

Textilmarkt (T) 18 9 12 108

ALDI (A) - Bestand 136 68 16 1.088

Far den Nachtzeitraum wird davon ausgegangen, dass nach Schlieéung des REWE und des ALDI-
Marktes jeweils noch 10 Pkw die Parkplttze verlassen.

Im Sinne eines Knorst case’ -Ansatzes liegen die Werte fa die Mirkte deutlich aber den Erfahrungswerten
far die mitdere Kundenfrequentierung an bestehenden Discountern von ca. 90 Bewegungen je S tunde.

Darin enthalten sind alle KArten ' von Kunden (fublufig, @fentliche Verkehrsmittel und motorisierte Kunden).

In der folgenden TABELLE 9.1 sind die mit den entsprechenden Zuschizgen korrigierten Emissionsdaten
far die Kundenstellplttze je Stunde im Tageszeitraum ausgewiesen.

TABELLE 9.1: Emissionsdaten der Parkgertusche, tags

Emittent | Lwo N F B S * Kea Ko Kswo [ L “wamod
[dB(A)] (m4 (mAd | [dB] | [dB] [dB] | [dB] [ [dB{A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P1 63,0 6,1 0,05 | 1696 | 2594 | 40 3.0 46 1,0 63,8

D-P2 63,0 | 0,04 | 0,04 850 1.087 | 4,0 30 | 34 1.0 59,4

T-P3 63,0 0,04 | 0,05 450 439 4,0 3,0 2,9 1.0 60,0

A-P4 63,0 0,17 | 0,03 800 503 4,0 3,0 2,9 1.0 68,3

*  wird immissionsseitig vergeben
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In der folgenden TABELLE 9.2 sind die mit den entsprechenden Zuschligen korrigierten Emissionsdaten
far die Kundenstellplttze je Stunde im Nachtzeitraum ausgewiesen.

N

TABELLE 9.2: Emissionsdaten der Parkgerzusche, nachts

E mittent Lwo N f B S #y Kra Ko™ | Kswo [ L Wamed
[dB(A)] (ma [(m4 [dB] [dB] [dB] [dB] | {dB(A)/m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P1 63,0 |0,006| 0,0 1.696 2.594 4,0 3,0 00 | 1.0 46,9
A-P4 63,0 |0,0125| 0,0 800 503 4,0 3.0 0,0 1,0 54,0

*  wird immissionsseitig vergeben
* pur abfahrende Pkw, ein Zuschlag fa Parksuchverkehr wird daher nicht vergeben

Aus den vorgenannten Ansztzen und Annahmen zur Belegung bzw. Nutzung der Parkplttze lassen sich die
Pkw ~ Bewegungen auf der Zufahrt zu den Parkplttzen pro Stunde berechnen. Far den Tageszeitraum sind
diese in der TABELLE 8 dargestellt.

Im Nachizeitraumn gibt es jeweils 10 Pkw-Bewegungen durch die Abfahrten von Kunden bzw. Mitarbeitern
von den Parkpltzen des REWE- und des Aldi-Marktes nach Geschzfisschluss,

Die Zu- und Abfahrten auf die Kundenparkplttze erfolgen von der Grimmer Strasse aus.

Die Emission der Zu- und Abfahrt wird nach RLS 90 (ANLAGE 1) berechnet. In TABELLE 9.3 sind die
Emissionsdaten far die Zufahrt zu den Stellplttzen zusammengefasst.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum ltngenbezogenen $challleistungspegel
(L wa,med), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

TABELLE 9.3: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags /nachts

Emittent Fahrstrecke M p v Dstro | Lme Krus L wa.mod
[Kizm) | [%] | (k] | (dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A}] {dB(A}m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
R-P1 tags 85 0 30 2 52,8 19 71,8
R-P1 nachts 10 0 30 2 40,6 19 59,6
D-P2 tags 17 0 30 2 45,9 19 64,9
T-P3 tags 9 0 30 2 43,1 19 62,1
A-P4 tags 68 0 30 2 51,9 19 70,9
A-P4 nachts 10 0 30 2 40,6 19 59,6

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienguelle in das schalitechnische Modell
integriert
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5.2.3.2KUNDENPARKPL TZE AN HANDELSEINRICHTUNGEN SONNTAGS

Die Btckerei und das Cafl am REWE-Markt sind am Sonntag in der Zeit von 08.00 bis 18.00 Uhr
gedffnet. Es wird davon ausgegangen, dass wthrend der ® ffnungszeit ca. alle 10 Minuten ein Kunde mit
dem Pkw zur Bickerei kommt. Dies entspricht 60 Pkw Kunden wthrend der gesamten * ffnungszeit.

Die rrumlichen Verhtltnisse im Caffl lassen nur die Aufstellung von wenigen Tischen zu. Far das Caff]
wird deshalb angenommen, dass aber die gesamte * ffnungszeit ca. 60 Pkw mit Gisten far das Caff)
ankommen.

Dies ergibt 240 Pkw-Bewegungen aber den Tageszeitraum gerechnet. Unter Beragksichtigung der 38
nichstgelegen Stellplztzen ergibt sich damit, aber den gesamten Tageszeitraum {16 Stunden) betrachtet,
eine Bewegungshzufigkeit N von N = 0,40 Bewegungen je Steliplaz und Stunde).

Die Berechnung der Pegelerh@hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs erfolgt nach /13/ unter
Berarksichtigung der KNetto-Verkaufsfitche® und der Stellplatzzahl. Demnach ergibt sich ein
Berechnungsfaktor von f=0,19,

In der folgenden TABELLE 10.1 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen Kkorrigierten
E missionsdaten fa die Kundensteliplitze je Stunde ausgewiesen.

TABELLE 10.1: Emissionsdaten der Parkgertusche, sonnags

Emittent | Lwo N f B S 1 Kra Ko Ksvo | L “WaAmad
[dB(A)] (m4 fm4 [dB] [dB] [dB] | [dB] | [dB(A)/mj
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P4 63,0 0,40 | 0,02 | 1.696 2.594 4,0 3,0 3,7 1,0 54,3

*  wind immissionsseitig vergeben

Aus den vorgenannten Ansttzen und Annahmen zur Belegung bzw. Nutzung des Parkplatzes lassen sich
die Pkw - Bewegungen am Sonntag auf der Zufahrt zum Parkplatz pro Stunde berechnen. Es ergeben
sich 240 Pkw-Bewegungen/h (innerhalb des Beurteilungszeitraum von 16 Stunden)

Die Emission der Zu- und Abfahrt wird nach RLS 90 {ANLAGE 1) berechnet In TABELLE 10.2 sind die
Emissionsdaten far die Zufahrt zu den Stellpittzen zusammengefasst Die Umrechnung des
Schallemissionspegel (Lmg) nach RLS zum |tngenbezogenen Schallleistungspegel (Lwamod), erfolgt
entsprechend der Parkplatzlsrmstudie durch eine Korrektur von Keis = 19 dB.

TABELLE 10.2: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, sonntags

E mittent Fahrstrecke M p v Dstro | Lme Krus L wa med
[Kfzh] | [%] | {km) | [dB(A)] | [dB(A}] | [dB(A)] [dB(A}m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
P-Zu-Ab tags 120 0 30 2 44,4 19 63,4

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell

integriert,
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5.2.3.3MIETERPARKPL TZE AN DEN WOHNGEB UDENIM BEBAUUNGSPLANGEBIET

Die Ermitlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen
Parkplatzlermstudie, 3. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1. Dabei enthalten die ausgewiesenen
Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgtnge auf der Parkfltche, wie z.B. das
Anlassen des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das S chlie6en der Tazen- und des Kofferraumes.

Die Planungen bzw. auch die bereits erfolgte Realisierung fa die Wohnbebauung im gesamten
Planungsgebiet sehen die Herstellung von 4 Stak, den einzelnen Hiusem zugeordneten, Teil-
Parkplatzfitchen mit insgesamt 50 Stellplttzen vor ; (sieche BILD 2 - LAGE DER FL CHEN-
SCHALLQUELLEN ).

Die Bewegungshzufigkeit von Fahrzeugen auf den Parkplttzen aber den Zeitraum TAG (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) und den Zeitraum NACHT (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), wird entsprechend der KBayrischen
Parkplatzltrmstudie * faz die Parkplatzart KN ohnanlagen’ festgesetzt

In der nachfolgenden TABELLE 11 sind die Eingangs- und Emissionsdaten einschliedlich des
Parkverkehrs {Durchgangsverkehr) sowie die immissionswirksamen Flchenschallpegel IFSP
ausgewiesen.

TABELLE 11: Emissionsdaten Parkplatzverkehr an den Wohnhzusem

Teil- Lwo N B S Ki Ko Kr IFSP

Flrchen Stell-
[dB{A)] h plitze [md 1[dB{A)] |[dB(A)] |[dB(A)]} [dB(A)mJ]
1 2 3 ! 4 5 6 7 8 9

Zeitraum TAG
P5 63 0,40 12 141 4 1,2 0,0 54,5
Pb6 63 0,40 12 134 4 1,2 0.0 54,7
P7 63 0,40 13 140 4 1,5 0,0 55,2
P8 63 0,40 13 135 4 1,5 0,0 55,4

Zeitraum NACHT

P5 63 0,05 12 | 14 4 1,2 0,0 50,3
P6 63 0,05 12 . 134 4 1,2 0,0 50,5
P7 63 0,05 13 140 4 1.5 0,0 50,9
P8 63 0,05 13 135 4 1.5 0,0 511
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Hinweis zur Vergabe von Zuschltgen:

Zuschlag fa die Parkplatzart

Zur Berazksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik dieser Parkplatzart wurde der Zuschlag
Kea = 0,0 dB(A) (entsprichtP + R ~ Parkplttzen) angesetzt.

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberflichen
Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfitche der Parkplazanlage werden durch die

Verwendung des folgenden Zuschlags berazksichtigt:
PS5 bis P8 Betonsteinpflaster, Fugen gr@ber 3 mm Zuschlag Kswo = 1,0 dB(A)

Die Zu- und Abfahrten zu den PKW-Stellplttzen erfolgt aber eine Erschliebungssirade
(siehe BILD 1- LAGEPLAN). Die Fahrhzufigkeit richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten
Bewegungshzufigkeit auf den Stellpltzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellpltze und der
Bewegungshzufigkeit entsprechend der Bayrischen Parkplatzltrmstudie (tags: N = 0,40 ; nachts: N =
0,15 Bewegungen/Stellplatz*h).

Die Fahrgeschwindigkeit wird mit 30 km/A angesetzt Die schalltechnischen Eigenschaften des
Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit thnlichen akustischen Eigenschaften) werden mit einem
Korrekturwert von 0 dB(A) berazksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die ltngenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzlirmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme} nach RLS zum Itngenbezogenen S challleistungspegel
(L wa.mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Keus = 19 dB.

In der folgenden TABELLE 12 werden die sich aus der angesezten Fahrhxufigkeit ergebenden Pegel

ausgewiesen,

TABELLE 12: Emissionsdaten Freifltchenverkehr zu den Parkplttzen an den Wohnhtusern

Vorgang / Strade Anzahl H&:;g::it;hwi BLG Lme L Gva,mod
Zu- und Abfahrten je Stunde km/h nach RLS [dB(A} {dB(A)/m)
Tag /Nacht vr /N S0 Tag / Nacht Tag / Nacht
1 2 3 4 5 6
P5
48/1,8 30/30 0 37,4 /331 56,4 /52,1
P6
48/1,8 30/30 0 37,4733, 56,4 /52,1
P7
52/20 30/30 0 37,7/33,6 56,7 /52,6
P8
52720 30/30 0 37,7/33,6 56,7 /52,6

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell

integriert.
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5.2.3.4 PARKPL TZE IM GEWERBEGEBIET KGRIMMER STRASSE 11-14°

Die Ermitdung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen
Parkplatzltrmstudie, 6. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1. Dabei enthalten die ausgewiesenen
Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgtnge auf der Parkfltche, wie z.B. das
Anlassen des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das Schlieden der Taren- und des Kofferraumes.

Die aber das gesamte Gewerbegebiet verteilten relativ kleinen Betriebe mit 2 bis 3 Mitarbeitern stellen
ihre Fahrzeuge in der Nthe ihrer Gewerbertume ab. Diese Stelifitchen sind schalltechnisch nicht
relevant und werden nicht berazksichtigt.

Grdere Stellplatzfitchen sind dem Barogebtude (28 Stellplitze) und der Firma Kollys Hundekita (8
Stellplttze) zugeordnet; (siche BILD 2 - LAGE DER FL CHENSCHALLQUELLEN).

Es wird far jeden Stellplaz auf dem Parkplatz des Bazogebztudes P9, eine einmalige Anfahrt und Abfahrt
(2 Bewegungen je Stellplatz am Tag) angenommen; {entspricht einer Bewegungshzufigkeit von N = 0,13
Bewegungen je Stellplatz * Stunde).

Far die Parkplttze an Hollys Hundekita P10 wird eine etwas hehere Frequentierung mit 1,5- fachem
Wechsel angenommen; (entspricht einer Bewegungshtufigkeit von N = 0,19 Bewegungen je Steliplatz
und Stunde)

Entsprechend der jeweiligen reguitren Betriebszeiten werden die Stellplttze nur innerhalb des
Tageszeitraumes genutzt Der Nachtzeitraum wird nicht in die Untersuchung einbezogen.

In der nachfolgenden TABELLE 13 sind die Eingangs- und Emissionsdaten einschliedlich des
Parkverkehrs (Durchgangsverkehr) sowie die immissionswirksamen Fltchenschallpegel IFSP
ausgewiesen.

TABELLE 13: Emissionsdaten Parkplatzverkehr im Gewerbegebiet

Teil- Lwo N B S Ki Ko Kr IFSP
Fltchen Stell-
[dB(A)] M plitze [m [[dB(A)] |[dB(A)] [[dB(A)] [dB(A)/mj
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zeitraum TAG
P9 63 0,13 28 659 4 3,2 0,0 78,1
P10 63 0,19 8 80 4 0,0 0,0 7.9

Hinweis zur Vergabe von Zuschltgen:

Zuschiag far die Parkplatzart
Zur Berazksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik dieser Parkplatzart wurde der

Zuschlag Kea =0,0 dB(A) (entspricht P + R ~ Parkplttzen) angesetzt.

27



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon: 0383 78/2 90 10 +++ Telefax.: 0383 78 /290 12 +++ Mobil 01 70/9029010 +++ email. hermann.hv@ t-online.de

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberflichen
Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfltche der Parkplatzanlage werden durch die

Verwendung des folgenden Zuschlags beracksichtigt
P9 und P10 wassergebundene Decken (Kies) Zuschlag Ksuwe = 2,5 dB(A)

Die Zu- und Abfahrten zu den PKW-Stellplttzen erfolgt aber eine Zufahrt von der Grimmer Strade aus.
(siche LAGEPLAN ~ BILD 1). Die Fahrhtufigkeit richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten

Bewegungshzufigkeit auf den Stellplxizen,

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplttze und der
angenommenen Bewegungshiufigkeit. Die Fahrgeschwindigkeit wird mit 30 km/h angesetzt Die
schalltechnischen Eigenschaften des Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit +hnlichen akustischen
Eigenschaften) werden mit einem Korrekturwert von 0 dB(A) beragksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die ltngenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrisverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzltrmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des S challemissionspegel (Lme) nach RLS zum ltngenbezogenen Schallleistungspegel
{Lwa,mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

In der folgenden TABELLE 14 werden die sich aus der angesetzten Fahrhtufigkeit ergebenden Pegel
ausgewiesen,

TABELLE 14; Emissionsdaten Freifltchenverkehr zu den Parkplttzen im Gewerbegebiet

Vorgang / Strabe Anzahl H&:;itgg::i‘zh“’i BLG Lme L Gva.mos
Zu- und Abfahrten je Stunde km/h nach RLS [dB(A) [dB{AYmM]
Tag VI 90 Tag Tag
1 2 3 4 5 6
P9
35 30 1.0 36,0 55.0
P10 2,4 30 1,0 344 53,4

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell
integriert.

5.2.4 EINKAUFSWAGEN ~ SAMMELBOX

Vor dem REWE-Markt und dem Drogerie-Markt sind Aufstellfltchen far Einkaufswagen geplant. Es wird

davon ausgegangen, dass sich die Einkaufswagen in Sammelboxen befinden. Die Einhausung der
Einkaufwagen wird, bis auf eine ? ffnung als Zugang, als umlaufend geschlossen betrachtet.
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Die Einkaufswagen des ALDI-Marktes befinden sich innerhalb des Gebzudes. Am Textilmarkt werden keine
Einkaufswagen zur Verfagung gestellt

Es wird davon ausgegangen, dass die Hzxufigkeit des betrachteten Vorgangs KEin- und Ausstapeln von
Einkaufswagen' sich aus der Hzufigkeit der Parkplatzbenutzung ergibt. Das bedeutet, dass im Sinne eines
Maximalansatzes davon ausgegangen wird, dass alle motorisierten Kunden einen Einkaufswagen
benutzten.

Die Anzahl der fuéltufigen Kunden wird durch die Kunden, welche ohne Einkaufkorb in den Markt gehen,
kompensiert.

Die Bewegungshzufigkeit und damit die ttgliche Anzahl der Kunden, wird nach den Vorgaben der
Bayrischen Parkplatzltrmstudie ermittelt:

REWE-Markt N=0,1 Bo=1.696 mf 1.272 Kunden innerhalb 15 Stunden ® ffnungszeit
Drogerie-Markt N = 0,04 Bo= 850mj, 204 Kunden innerhalb 12 Stunden?® ffnungszeit

Daraus ergeben sich far den REWE-Markt 2.544 und far den Drogerie-Markt 408 Ein- und
Ausstapelvorgtnge. In diesem Gutachten wird davon ausgegangen, dass hier gertuscharme
Einkaufswagen aus Kunststoff Verwendung finden.

Die Formel zur Berechnung des Modelischallleistungspegels L wa mod K inkaufswagen-Sammelbox " ist der
ANLAGE 1 zu entnehmen. Im Rahmen der Schallimmissionsprognose kann von
S challleistungsmittelungspegeln Lwa ausgegangen werden 11/,

In der TABELLE 15 sind die Emissionsdaten zur Ermitdung des Modellschallleistungspegels far die
Einkaufswagen-Sammelbox zusammenfassend ausgewiesen. Dabei wird von der vorgenannten Anzahl der
Ein- und Ausstapelvorgtnge und der Grundfltche der Sammelboxen (am REWE-Markt 15 mj am
Drogerie-Markt: 10 mjf} ausgegangen.

TABELLE 15: Emissionsdaten der Einkaufswagen-S ammelbox, tags

E mittent Benennung Lwa.1h DLn DLs DLs L “wa,mod
[dB(A)] [dB] [dB) [dB] [dB{A)/m]
1 2 3 4 5 5 6
R-ES 01 | Einkaufswagen™ 66,0 34,1 -11,8 -12,04 76,3

Sammethox , REWE

T-ES 02 | Einkaufswagen~ 66,0 26,1 -10,0 -12,04 70,1
Sammelbox , Drogerie
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Die Gertusche, die beim Bewegen der Einkaufswagen auf dem Parkplatz auftreten, sind in der
E missionsermittiung Kundenparkplttze ’, erfasst /13/. Die Impulshaltigkeit der Gertusche wird abweichend
zur TA L+rm im Emissionsansatz berazksichtigt

52.5 ENTSORGUNG VERPACKUNGSM- LL

Schneckenverdichter

Im jetzigen Planungsstand ist die Gestaltung der Madlentsorgung nicht abschlieéend festgelegt. Im Sinne
eines worst-case-Ansatzes wird davon ausgegangen dass zur Entsorgung von Papier- und Kartonabftllen
ein Verpresssystem mit einem Schneckenverdichter und dem zugeh@igen Container zur Verfagung steht.
Das Verpresssystem befindet sich neben dem aberdachten Anlieferbereiche des REWE-Marktes an der
@Gstlichen Fassadenseite.

Die Emissionsdaten des Schneckenverdichters beruhen auf Messungen des Hersteller mit
Lesm = 60 dB(A) (/13/). Als Betriebszeit wird im Beurteilungszeitraum tags eine Dauer von insgesamt einer

Stunde zum Ansatz gebracht (mehrmaliger kurzzeitiger Betrieb).

TABELLE 16: Emissionsdaten S chneckenverdichter, tags

E mittent Vorgang Lwa tges Dr Lwa,mod
[dB(A)] [min] (dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
R-SV | Schneckenverdichter 82 60 12,0 70,0

Die Emissionsquelle SV wird als Punktschallquelle entsprechend ihrer Lage modelliert

526 HUNDEGEBELL IN KHOLLYS HUNDEKITA®

Aufbauend auf umfangreichen Untersuchungen und Messungen zur Ermittiung der Schalleistungspegel
‘Bellender Hund, kann man far die rechnerische Ermitdung der Gerzuschimmission von einem
Punktschalleistungspegel (PSP) von 109 - 112 dB(A) ausgehen.

Diese Pegelwerte basieren auf Messungen nach dem Takt-Maximalpegelverfahren (LAFT,m Taktdauer =
5 s). Daraus ergibt sich, dass der Einfluss eines zweiten, dritten usw. bellenden Hundes auf die Hehe der
Gertuschimmission, nicht durch die einfache energetische Addition der einzelnen bellenden Hunde
ermittelt werden kann.

Die von Hunden verursachten Gertusche sind wesentlich durch die Folge der Bellimpulse bestimmt
) edem 5-Sekunden-Zeitabschnitt wird der hchste vorkommende Spitzenpegel Larmax zugeordnet, Ein
weiterer Schallimpuls von einem zweiten Hund fahrt dann zu keiner weiteren ErhChung dieses
Taktpegels (Betrachtung analog zum Tennisspiel, VDI 3770 E). Die Anzahl der im betrachteten 5 ~
Sekunden - Intervall bellenden Hunde ist dabei von untergeordneter Bedeutung. Selbst im
kunganstigsten® Fall, d.h. mehrere Hunde bellen gleichzeitig, ergibt sich auf Grund des verwendeten
Taktmaximalpegels keine Pegelerh@hung.
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Auf Grund von Untersuchungen zum Bellverhalten von Hunden kann far das Bellen eines Hundes ein
Schalleistungspegel von 109 dB(A) angesetzt werden. In diesem Wert ist die Impulshaltigkeit bereits
beraxksichtigt. Die Tonhaltigkeit wird mit einem Zuschlag von 3 dB(A) berazksichtigt

Far den Beurteilungszeitraum K ag " wird angenommen, dass in dieser Zeit insgesamt 60 Minuten gebellt
wird. Auf der Aufenthaltsflrche mit einer Fltche von ca. 1.498 mAergibt somit ein flitchenbezogener
immissionswirksamer Schalleistungspegel von:

Beurteilungszeitraum Tag: IFSP = 68,2 dB(A)YmJ

Die Emissionsquelle Hundebellen wird als Fitchenschallquelle entsprechend ihrer Lage modelliert

527 L- FTUNGS- UND KLIMATECHNIK

Im Gewerbegebiet KGrimmer Straée 11-14° wurden keine laftungs- und klimatechnischen Anlagen
vorgefunden.

Derartige Anlagen sind am vorhandenen ALDI-Markt bereits in Betrieb. Far die anderen geplanten
Handelseinrichtungen sind klima- und lufttechnischen Anlagen (LA) entsprechend vorgesehen.

Die Lage und Anzahl dieser Anlagen war zum vorliegenden Planungsstand noch nicht abschlieéend
festgelegt worden. Es werden daher Annahmen aus vergleichbaren Bauvorhaben herangezogen. In der
TABELLE 17 sind die Emissionsdaten far diese Quellen ausgewiesen. Die Emissionen werden tags und
nachts im schalltechnischen Berechnungsmodell angesetzt.

Die Schallleistungspegel Lwason forr diese lufttechnischen Anlagen sind in der TABELLE 17, SPALTE 4 als
Zielstellung far den Ausraster ausgewiesen und zur Vermeidung schalitechnischer Konflikte zwingend

umzusetzen.

TABELLE 17: Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA)

E mittent Benennung Lwa Lwa.sal Lwa,mod,tagsmachis
[dB{A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5

R-LAO1 |Audengerst far Klimaanlage, 81,0% 81,0
Daikin ~ EWYQ 040 BAW

R-LAQ2 |TECO ~ Verflassiger far Kahlanlage 71,0 71,0
WVR 135-163 EC

R-LAO3 | Zuluf@ffnung Ladtungsanlage ¥ 66,0 66,0

R-LAO4 | Abluft@fnung Laftungsanlage -* 66,0 66,0

R-LAOS |Auden-Klimagertt, Bickerei 66,0 66,0

D-LAO6 | Luft-Wirmepumpe Drogeriemarkt 71,0 71.0

T-LAO7 |Luft-Wtrmepumpe Drogeriemarkt 71,0 71,0
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A-LAO8 |Verflassiger, Aldi-Markt, Bestand 71,0%* 71,0
A-LA09 | Entlaftung Backraum, Aldi-Markt, Bestand 70,6%* 71,0 71,0
A-LA10 | Entlaftung Kahlzone, Aldi-Markt, Bestand 62,0%* 62,0
A-LA11 | Endaftung Kahlzone, Aldi-Markt, Bestand 62,0%* 62,0
A-LA12 | Entlaftung Ladezone, Aldi-Markt, Bestand 62,0 62,0
b hier handelt es sich um Gebzude@fmungen, so dass diese vom Innenpegel und der * finung abhingig sind
b Schallwerte im Datenblatt des Herstellers sind nicht far die konkrete Einbausituation gaitig
bisd durch Messung ermittelt
Die luft- und klimatechnischen Anlagen sind entsprechend Stand der Technik auszufahren (abgestrahlte

S challspektrum sind einzeltonfrei, schwingungsisolierte Aufstellung der Verdichter, etc.).

Anmerkung:

Die Zielstellung far die Iufttechnischen Anlagen basiert auf den einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten nachts, Besteht organisatorisch die M@glichkeit einzelne in
TABELLE 17 aufgefadwte Anlagenteile nur im Tagzeitraum zu betreiben (06:00 bis 22:00
Uhr), so khnen die ausgewiesenen Zielstellungen Lwason for die jeweilige Anlage im
Tagbetrieb um 10 dB erh@ht werden.

6. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
6.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/RLS

90). In den

Berechnungen ist eine ausbreitungsbeganstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte

Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 berazksichtigt wird, fiegen erfahrungsgemz6 unterhalb der berechneten Werte.

Far die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittiung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 01 - LAGEPLAN als madégebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissions punkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Premissen liegen der Berechnung zu Grunde:

i Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshhe 4,0 m

¢ Einzelpunktherechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor ge@fnetem Fenster der betreffenden Fassade;
AufpunkthZhen: entsprechend der Geschosshhen.

Nach TA Lirm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermittung des Beurteilungspegels Lr zu
beragksichtigen:
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é far impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag Ki
¢ far Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
¢ farr IS tunden mit erhhter E mpfindlichkeit” ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

Die energetische Summe der anteiligen Beurteilungspegel ergibt die dem Planungsgebiet K inkaufszentrum
Grimmer Strade * und dem Gewerbegebiet IGrimmer Strade 11-14° zuzuordnenden Beurteilungspegel L.

6.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen € mittenten sind als Isophonenveriauf, getrennt far den
Zeiraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestell; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG- BILD 5 UND 6.

Diese Isophonen {Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider, Sie erm@lichen einen anschaulichen - berblick aber den Verauf der
S challimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitafiven Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, fa den ausgewthiten Immissionspunkt in
Abhzngigkeit der Geschodh@he in der TABELLE 18 ausgewiesen.,

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitrtume Tag und Nacht gegenabergestellt

TABELLE 18 :Beurteilungspegel - L. durch Gewerbe, in den Beurteilungszeitrtumen Tag u. Nacht

Immissions punkt geplante Immissions- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Ly IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags /nachts
nung hhe
fm] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 WA 55 /40 58,6 /37,5 36/-
IP 01 58 WA 55 /40 60,0 /37,9 50/--
PO 8,8 WA 55 /40 60,3 /38,8 53/-
iP 02 2,8 WA 55/40 55,9 /31,8 0,9 /-
IP 02 5.8 WA 55740 56,0 /33,7 1.0/--
IP 02 8,8 WA 55/40 56,1 /36,2 1.17--
IP 03 28 WA 55740 44,4 /358 -
1P 03 58 WA 55/40 44,8 /36,0 -t
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IP 03 8,8 WA 55 /40 46,0 /36,8 .
1P 04 2,8 WA 55 /40 497 1434 /34
IP 04 5,8 WA 55/40 49,4 /43,1 ~-/31
IP 04 8.8 WA 55 /40 49,2 /42,6 126
IP 05 2,8 WA 55740 50,9 /44,0 14,0
IP 05 5.8 WA 55 /40 50,7 /43,6 ~136
IP 05 8.8 WA 55 /40 50,9 /43,4 134
IP 06 2,8 WA 55 /40 49,4 /29,8 .
IP 06 5.8 WA 55 /40 50,8 /30,1 -
1P 06 8.8 WA 55 /40 52,2 /31,2 i
P 07 28 WA 53/40 58,3 /23,0 3,3/--
IP 07 5,8 WA 55 /40 59,8 /23.6 4,8/
Ip 07 8,8 WA 55740 60,4/27,3 54/--
IP 08 2,8 WA 55740 55,6 /25,4 0,6/
IP 08 5.8 WA 55/40 56,9 /25,5 1.97--
IP 08 8,8 WA 55/40 58.0 /29,6 3,0/--
IP 09 2,8 WA 55 /40 46,3 /34,2 -
1P 09 5.8 WA 55 /40 46,9 /35,2 -
IP 09 8,8 WA 55 /40 48,5 /38,8 e
P 10 2,8 WA 55740 52,5 /43,4 /3,4
IP 10 5,8 WA 55 /40 52,6 /43,1 —-73,1
IP 10 838 WA 55 /40 53,0 /43,5 LY
P 11 2,8 WA 55 /40 51.5 /40,9 70,9
IP 11 5.8 WA 55740 52,1/41.4 /1.4
IP 11 8,8 WA 55 /40 52.8 /42,1 721
P 12 2,8 WA 55 /40 56,3 /44,9 1,3/4,9
P12 58 WA 55 /40 57.2 /44,3 22/43
IP 12 8,8 WA 55740 57,7 /44,1 2,7/4,1
IP 13 2,8 MI 60745 52,2 /42,0 - /-
IP 13 58 MI 60 /45 53,1/42,8 - f-
IP 13 8,8 MI 60 /45 53.9 /44,0 i
P14 2,8 MI 60745 55,0 /42,4 -
1P 14 5,8 MI 60 /45 56,0 /43,7 o
P 14 8.8 MI 60 /45 56,7 /45,4 704
IP 15 2,8 MI 60 /45 52,3 /40,4 e
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P15 5,8 MI 60 /45 53,2 /41,9 /-
P15 8,8 MI 60 /45 54,0 / 44,9 -/
IP 16 2,8 MI 60 /45 51,2 /35,6 -/
IP 16 538 MI 60745 51,9 /37,1 - /-
P16 8,8 MI 60 /45 52,7 142,1 -/
P17 2,8 MI 60745 52,5 /35,0 - /-
P17 5,8 MI 60 /45 53,3 /36,5 -/
P17 8,8 MI 60 /45 54,2 /40,1 -/
P18 2,8 MI 60 /45 52,7 /35,9 -/~
P 18 5,8 MI 60 /45 53,6 /37,0 . =/
P18 8,8 MI 60 /45 54,5 /40,3 /=

Die Berechnungen weisen aus, da6é die Immissionsrichtwerte nach TA-Ltrm an der geplanten
schuzwardigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG und NACHT an mehreren Immissionsorten
aberschritten werden.

Im Anhang werden fa die Immissionspunkte IP02, IP0S, IP10 und IP12 die anteiligen Beurteilungspege!
dargestellit Aus dieser Aufstellung ist zu erkennen, welche Schallquellen entscheidend zu den
- berschreitungen der Immissionsrichtwerte fadren.

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kags

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den P01 und IP02 (sai@stliche
Gebztudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren, Deutlichen Einfluss auf die Gertuschsituation haben
weiterhin die Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Am IP07 (nordwestliche Gebzudefassaden) kommt es durch das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz
(KHollys Hundekita ) zur - berschreitung des Immissionsrichtwertes far den Beurteilungszeitraum ‘tags .

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum khachts

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkpltzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nxhe zu den
Wohngebtuden befinden,

6.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE SCHIENENVERKEHR
Die Berechnungsergebnisse far den Schienenverkehr sind als Isophonenverlauf, getrennt fa den

Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestell; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 7 UND 8.

35



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon: 038378/29010 +++ Telefax.. 038378/290 12 +++ Mobil 01 70/902 9010 +++ email. hermmann.hv@ t-online.de

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verauf der
S challimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalitechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, far den ausgewthlten Immissionspunkt in
Abhzngigkeit der Geschodhhe in der TABELLE 19 ausgewiesen.

Die berechneten Beurteilungspegel werden zur Beurteilung den Orientierungswerten der DIN 18005 in
den Beurteilungszeitrtumen TAG und NACHT gegenabergestelit.

TABELLE 19: Beurteilungspegel - L, durch Schienenverkehr (ohne Lirmschutzwand);
in den Beurteilungszeitrsumen Tag und Nacht

Immissions punkt geplante | Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags /nachts tags / nachts tags /nachts
nung hihe
(m) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 48,1 /47,3 123
IP 01 58 WA 55 /45 49,4 /48,6 - /3,6
IP 01 8.8 WA 55745 50,8 /50,0 -~ /50
IP 02 2,8 WA 55/45 54,0 /53,2 182
P 02 58 WA 55745 55,2 /54,4 0,.2/94
IP 02 8,8 WA 55745 56,2 /55,4 1,2/10,4
P 03 2,8 WA 55 /45 60,6 /59,8 56/14,8
1P 03 58 WA 55745 62,3/61,5 7,3/16,5
IP 03 8,8 WA 55 /45 62,8 /62,0 7,8/17,0
P 04 2,8 WA 55/45 57,4 /56,6 24/11,6
1P 04 5.8 WA 55/45 59,0 /58,2 4,0/13,.2
IP 04 8,8 WA 55745 59,8 /59,0 4,8/14,0
IP 05 2,8 WA 55 /45 56,8 /56,0 1.8/11,0
IP 05 5,8 WA 55745 58,4 /57,6 3,4/12,6
IP 05 8,8 WA 55745 59,3 /58,5 4,3/135
IP 06 2,8 WA 55745 60,6 /59,8 5.6/14,8
1P 06 5,8 WA 55/45 62,3 /61,5 7.3/16,5
P 06 8.8 WA 55 /45 62,7/61,9 7,77/16,9
IP 07 2,8 WA 55745 57,5/56,7 2,5/1,7
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IP 07 58 WA 55/45 59,1 /58,3 41/133
IP 07 8,8 WA 55745 59.9 /59,1 4,9/14,1
IP 08 2,8 WA 55/45 51,8 /51,0 --/6,0
IP 08 5.8 WA 55 /45 52,4 /51,6 16,6
IP 08 88 WA 55 /45 53,1/52.3 —173
IP 09 2,8 WA 55 /45 32,3/31,5 .
IP 09 5.8 WA 55 /45 34,8 /34,0 .
IP 09 8,8 WA 55/45 4137405 -t
IP 10 2,8 WA 55 /45 47,8 /47,0 72,0
IP 10 5.8 WA 55/45 48,6 /47,8 128
IP 10 8.8 WA 55 /45 49,8 /49,0 /4,0
IP 11 2,8 WA 55 /45 50,6 /49,8 /48
P 11 5.8 WA 55/45 51,4 /50,6 =156
IP 11 8.8 WA 55 /45 523 /51,5 165
IP 12 2,8 WA 55 /45 32.6/31,8 -
P12 58 WA 55/45 35,1/34,3 A
IP 12 8.8 WA 55745 41,6/40,8 =/
IP 13 2,8 MI 60 /50 47,2 /46,4 .
IP 13 58 MI 60 /50 48,2 /47.4 .
IP 13 8,8 MI 60 /50 49,5 /48,7 -
IP 14 2,8 MI 60 /50 44,0 /43,2 e
IP 14 5,8 MI 60 /50 45,5 /44,7 .
IP 14 8,8 MI 60 /50 47,2 /46,4 10,4
IP 15 2,8 MI 60 /50 49,0 /48,2 -
IP 15 58 MI 60 /50 49,7 /48,9 - /-
IP 15 8,8 MI 60 /50 50,0 /49,2 —t-
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,4 /49,6 - /-
IP 16 58 MI 60 /50 50,8 /50,0 .
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,3 /50,5 /0,5
P17 2.8 MI 60/50 | 51,5/507 10,7
IP 17 58 MI 60 /50 52,0/ 51,2 —-112
IP 17 8,8 MI 60 /50 52,6 /51,8 ~/1,8
IP 18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 /-
IP 18 58 MI 60 /50 50,8 /50,0 Sy
IP 18 8,8 MI 60 /50 51,6 /50,8 10,8
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Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) far den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Bebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, zum Teil deutlich aberschritten werden,

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchv, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen G ebietes
darstellen, werden insbesondere im Beurteilungszeitraum Nacht, an mehreren Immissionspunkten
deutlich aberschritten.

TABELLE 20: Beunteilungspegel - L, durch Schienenverkehr (mit Ltrmschuzwand, HZhe 4 m );
in den Beurteilungszeitr+umen Tag und Nacht

3 Immis sions punkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags /nachts tags /nachts tags / nachts
nung hhe
{m] [dB(A)] [dB(A)] {dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 46,9 /46,1 -/1,1
IP 01 58 - WA 55/45 48,6 /47,8 /28
IP 01 8.8 WA 55745 50,3 /49,5 /4,5
IP 02 2,8 WA 55/45 52,0/51,2 - 16,2
IP 02 5.8 WA 35745 53,8 /53,0 —-/8,0
IP 02 8,8 WA 55745 55,4 /54,6 0,4/9,6
IP 03 2,8 WA 55745 53,4 /52,6 17,6
IP 03 5.8 WA 35/45 58,8 /58,0 3,8/13,0
P 03 88 WA 55/45 62,8 /62,0 7.8/17,0
1P 04 2,8 WA 55 /45 49,6 /48,8 /338
IP 04 5.8 WA 55/45 55,2 /54,4 02/94
IP 04 8,8 WA 55/45 59,8 /59,0 4.8/14,0
IP 05 2.8 WA 55 /45 49,5 /48,7 —-13,7
IP 05 58 WA 55 /45 54,6 /53,8 --/88
P 05 838 WA 55 /45 59,3 /58,5 437135
IP 06 2,8 WA 55/45 53,3 /52,5 /7,5
IP 06 58 WA 55 /45 58,7 /57,9 3,7/12.9
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7 /61,9 7.7/16,9
1P 07 2,8 WA 55/45 54,9 /54,1 19,1
1P 07 5,8 WA 55 /45 57,3 /56,5 2,3/1,5
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1P 07 838 WA 55 /45 59,9 /59,1 4,9/14,1
IP 08 2,8 WA 55745 51,7 /50,9 --/59
1P 08 5,8 WA 55/45 52,3 /51,5 16,5
IP 08 8.8 WA 55/45 53,0 /52,2 -17,2
IP 09 2,8 WA 55745 32,3/31,5 -~/
IP 09 58 WA 55 /45 34,8 /34,0 ]
1P 09 8.8 WA 55/45 41,3 /40,5 -~/
P 10 2,8 WA 55/45 431/42,3 -/
P 10 5,8 WA 55/45 45,1 /44,3 - /-
IP 10 88 WA 55 /45 47,6 /46,8 -/1,8
P 11 2.8 WA 55 /45 45,1 /44,3 )
IP 11 5,8 WA 55 /45 4711463 713
IP 11 8,8 WA 55 /45 49,4 /48,6 -13,6
P12 2,8 WA 55745 32,6 /31,8 Sl
P12 5,8 WA 55/45 35,1/34,3 Sk
IP 12 8,8 WA 55745 41,6 /40,8 -/
P13 2,8 MI 60 /50 42,8 /42,0 -/
P 13 5,8 MI 60 /50 45,0 /44,2 i
P13 8,8 MI 60 /50 47,5146,7 /-
P14 2,8 MI 60 /50 44,0 /43,2 ]
IP 14 5,8 MI 60 /50 45,5 /44,7 /-
P 14 8,8 MI 60 /50 47,1 146,3 -/ -
IP 15 2,8 MI 60 /50 47,2 /46,4 -/
IP 15 58 M1 60 /50 48,0 /47,2 )
IP 15 8,8 MI 60 /50 48,3/47.5 ]
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 /-
IP 16 58 MI 60 /50 50,7 /49,9 -/
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 e f e
P17 2,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 --/04
IP 17 5,8 MI 60 /50 51,8 /51,0 -/1,0
P17 8,8 MI 60 /50 52,4/51,6 ~-/1.6
IP 18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 o
P18 5,8 MI 60 /50 50,8 /50,0 -/
P18 8,8 MI 60 /50 51,6 /50,8 --/0,8
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Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fae den Schienenverkehr zeigt, dass es durch die
Ltrmschutzwand an der Grundstazksgrenze entlang der Bahnstrecke, zu einer Verringerung der
- berschreitungen der Beurteilungspegel kommt Dies ist insbesondere im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss zu erkennen. Die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
werden im Bereich der geplanten Bebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, weiterhin zum Teil
deutlich aberschritten.

7. EINZELEREIGNISBETRACHTUNG

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen far die Wohnbereiche zu vermeiden, ist nach
TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr ais 30
dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A} nicht auftreten.

In einer Einzelpunktberechnung wird im Beurteilungszeitraum tags der Immissionspegel fa die relevanten
Einzelereignisse (E1 ~ E3) berechnet und mit den zultssigen Einzelereigniskriterien der TA Lizrm
verglichen:

é E1 Vorgang: Absetzen eines Containers Lwarmax = 123,0 dB(A)
é E2 Vorgang: Kofferraumklappe Lwarmax = 99,5 dB(A)
é E3 Vorgang: Tazuschlagen Lkw Lwasmax = 108,0 dB(A)

Far den Beurteilungszeitraum nachts wird nur die Auswirkung des Zuschlagens einer Kofferraumtar auf den
Stellplazfltchen untersucht

In der nachfolgenden TABELLEN 21 sind die Ergebnisse ausgewiesen. In Spalte 6 ist die - berschreitung
des Immissionsrichtwenrtes als Differenzbetrag angegeben. Dieser Differenzbetrag muss entsprechend TA
Ltrm tags = 30 dB{A) und nachts @ 20 dB(A) sein.

TABELLE 21: Einzelereignisbetrachtung E1, E2 und E3, Beurteilungszeitraum tags /nachts

Immissions punkte Maximal Spizenpegelam | Spitzenpegel am - berschreitung
zultssiger Immissionsort Immissionsort
Spizenpegel
Bezeichnung | Aufpunkt- | tags /nachts Lmax - tags Lmax - nachts tags / nachts
hzhe
{m] [dB(A)] [dB(A)] (dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

1P 01 EG 90 /75 73,2 65,5 0,0 /00
IP 01 1.0G 80 /75 73,9 65,2 0,0/00
IP 01 2.0G 90 /75 73,9 64,8 0,0/00
1P 01 3.0G 90 /75 73,6 64,3 0,0/00
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IP 02 EG 90 /75 78,5 59,0 0,0 /00
IP 02 1.0G 90/75 78,1 60,8 0,0/00
IP 02 2.0G 90 /75 77,6 60,7 0,0/00
IP 02 3.0G 90 /75 76,7 60,4 0,0/00

Bei den ablichen Betriebsabltufen sind kurzfristige Gerzuschspizen, welche rechnerisch den
Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB{A) und nachts um mehr als 20 dB(A) aberschreiten, nicht zu
erwarten.

8 ANLAGENBEDINGTER VERKEHR AUF * FFENTLICHEN STRAGEN

In Absatz 3 und 4, Punkt 7.4, TA Ltrm, heiét es zum anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf
@fentlichen Straden: KGertusche des An- und Abfahrtverkehrs auf @ffentlichen Verkehrsfltchen in einem
Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstaek soflen durch Madnahmen organisatorischer Art so
weit wie mZglich vermindert werden, so weit

i sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgertusche fa den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhhen,
keine Yermischung mit dem abrigen Verkehr erfolgt ist und
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslktrmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder weiter
gehend aberschritten werden.”

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erfadlt sind, sollen durch Madnahmen
organisatorischer Art die Gertusche des An- und Abfahrtverkehrs so weit wie m@glich vermindert werden
/13/. Die Zu- und Abfahrt zum Bebauungsplangebiet erfolgt aber die Grimmer Strade. Eine Vermischung
mit dem abrigen Verkehr ist direkt gegeben. Eine weitere Betrachtung des anlagenbedingten Verkehrs
entftlit daher. Organisatorische Madnahmen (in praxi das Eingrenzen der Ein- und Ausfahrtzeiten) sind aus
lxrmschutztechnischer Sicht nicht angezeigt.
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9 ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Stadt Greifswald ist beabsichtigt, die Fltchen im Bebauungsplangebiet Nr. 91
IEinkaufszentrum Grimmer Straée” zu einem Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit
Innenstadtnthe zu entwickeln.

Im sagllichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strade (SO 1 und 2)
soll der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt es bereits
mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik), Die Ermichtung eines REWE-Marktes befindet sich im
Planungsstadium,

Im n@rdlichen Bereich sind urspranglich Fltchen fa eine Mischnuzung (MD) vorgesehen. Im
Zusammenhang mit der 1. nderung zum Bebauungsplan Nr. 91 war zu praden, ob auf einer Teilfltche
die Immissionsrichtwerte far ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin, durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im G ewerbegebiet Grimmer Strade 11-14" und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt

Gewerbeltrm
Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung far den Gewerbeltrm sind mehrfarbig flrchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 5 UND & graphisch dargestelit.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte far ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Lirm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschriten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18). Die Immissionsrichtwerte faa Mischgebiete (MI} werden an allen
Immissionsorten eingehalten.

Wenn das Vorhaben der Umwandlung des Mischgebietes in ein aligemeines Wohngebiet weiter verfolgt
werden soll, werden Maénahmen zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen entsprechend i 50
BImS chG erforderlich. Der folgende Hinweis ist zu beachten:

i durch passive Lirmschuzmadnahmen ist die Schallabstrahlung der Stellplttze der

Handelseinrichtungen und des Anlieferbereiches des ALDI-Marktes abzuschirmen.

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Gerzuschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags um mehr als
30 dB(A) bzw. nachts um mehr als 20 dB(A) aberschreiten, nicht zu erwarten,
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Schienenverkehr

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fa@ den Schienenverkehr mehrfarbig
fitchendeckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 7 BIS BILD 8 graphisch dargestelit Far
einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in der
TABELLE 19 aufgefahrt

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) far den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Wohnbebauung, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, an mehreren Immissionspunkten
aberschritten werden.

In der TABELLE 20 sind die Berechnungsergebnisse dargestellt, die sich unter Beragksichtigung einer
Ltrmschuzwand (H@he 4 m) an der Grundstarksgrenze entlang der Bahnlinie ergeben. Diese
Lermschutzwand bewirkt eine deutliche Verbesserung far den Audenbereich und die unteren Geschosse
der Bebauung.

Der folgende Hinweis ist zu beachten:

Zum Schue vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch S chienenverkehrsktrm sollte im Bebauungsplan
der Bau einer Lrmschutzwand festgesetzt werden. Da eine Lirmschutzwand im 2. OG keine Wirkung
mehr zeigt, soliten hier Ltrmpegelbereiche in Verbindung mit einer kontrollierten Laftung nach DIN 4109
festgesetzt werden. Aus den Ltrmpegelbereichen sind die Anforderungen an die Luftschalldtmmung von
Audenbauteilen entsprechend abzuleiten,

Seebad Heringsdorf, 15.12.2015 Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

{Punkt-) Schallieistungspegel Lw
¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhtltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
12 Lw =
10 Lig (P/Po) [dB(A))
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po =1 pW = 1012 Watt)

Pegel der Itngenbezogenen Schallleistung L 'w(auch Hengenbezogener S challleistungspegel )

¢ logarithmisches Maé far die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Lingeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P~

¢ Lw=
10 Iig (P M0 12Wm) [dB(A)/m]

¢ Emechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: Liw = Lw - 10 Ig (L/Tm})
Schallleistung die von einer Linie mit der L+nge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz6ig aber die gesamte Lznge verteilt ist

Pegel der flxtchenbezogenen Schallleistung L “w (auch Kitchenbezogener Schallleistungspegel)

é logarithmisches Maé far die von einer flxchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flxcheneinheit abgestrahlte S challleistung P~

é L'w
=10 IJig (P 710712 Wm2) [dB(A)/mf

é Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: Liw = Lw- 10 IJig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Gr@e S pro mfabgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmzdig aber die gesamte Fliche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L Wmod / L "w,mod

¢ Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel far Ersatzschaliquellen
komplexer zusammenhtngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorginge.

i Basis der Modellschallieistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.
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SCHALLEMISSION- SPEZIELLE BEGRIFFE

Fahrgertusche
Die Emission "Fahrgertusche” wird rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt:

L wamod = L wa, v+ 10%g(n) - 10%g(T,) dB(A)Ym

dabei bedeuten: Lwain zeitich gemittelter Schallleistungspegel fa einen Lkw pro Stunde auf einer
Strecke von 1m

n Anzahl der Lkw in der Beurteilungszeit T,
Tr Beurteilungszeitraum:  Tag = 16 Stunden
Nacht = lauteste Nachtstunde

Betriebsgertusche /Warenumschlag
Der immissionsbezogene S challleistungspegel far iBetriebsgertusche " bestimmt sich:

Lwa,h =Lwa + L1 + Ln dB(A)

dabei bedeuten: Lran Zeitkorrektiv, Lt = 10 log (tg=s / Tan), in ¢IB
tges Gesamteinwirkzeit, tges = fe %N, in sec
T Bezugszeitraum 1 Stunde
te Einzelzeit in sec
Lo Einzelvorgtnge eines Vorganges pro Stunde, Ln= 10 log (n), in dB
n Anzah! der Vorgtnge

L _wamod = Lwan+ La+ Lt " Ls dB(A)

dabei bedeuten: Lwa,1h zeitlich gemittelter S challleistungspegel fa einen Vorgang pro S tunde

Ly Zeitkorrektiv, Lt = 10 log (t/Ts), in dB

t hier 1 Stunde

Tr Beurteilungszeitin h

Ln Ln=10log (n), indB

n Anzahl der Vorgsnge

Ls Flzchenkorrektur, Ls = 10 log (S /Sa), indB mitSo =1 mJ,
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Parkverkehr

Grundlage der Emissionsermitiung ist die 6. Auflage der Bayerischen Parkplatzitrmstudie. Der
immissionswirksame Flichenschallleistungspegel (IFSP) eines Parkplatzes ergibt sich aus folgender
Gleichung:

Lwamoa = Lwao+ Kpa+ Ky +2,5-10g(f - B —9) +10-log(B - N) + Kger — 10 log(-) [dB(AVMA

mit

é Lwao Grundwert far einen Parkvorgang = 63 dB(A)

¢ Kra Zuschlag far die Parkplatzart in dB

é Ki Zuschlag far die Impulshaltigkeit in dB

¢ f  Stellplttze je Einheit der Bezugsgrde

] B Bezugsgr@dde (Netto-Verkaufsfleche, Anzahl der Stellplttze efc.)
‘ N  Bewegungshzufigkeit PKW pro Einheit und Stunde

é Kswo Zuschlag fag unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen in dB

é S Gesamtfltche bzw. Teilfltche des Parkplatzes in mf

Zufahrten zum Parkplatz
Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie far Ltrmschutz an Straden

{RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L, g

;_ beschreibt die Sttrke der Schallemission von einer Strade oder einem
Fahrstreifen

i berechnet sich aus der Verkehrssttrke, dem Lkw-Anteil, der zul
H@chstgeschwindigkeit, der Art der Stradenoberfltche und der Ltngsneigung der Strade

Lo =L + Dy+ Do + Dy + D

mit

é 129 Mittelungspegel

é D, Korrektur fag unterschiedliche zultssige H@chstgeschwindigkeiten

‘ Dero  Korrektur fa die unterschiedlichen S tradencberfltchen

¢ D, Zuschlag far Steigungen und Geftlle nach

‘ Dy Korrektur zur Beraxksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

S challausbreitungs berechnungsprogramm berazksichtigt)



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon; 038378/29010 +++ Telefax.: 0383 78/290 12 +++ Mobil 01 70/90 290 10 +++ email, herrmann,hv@ t-online.de

Mittelungspegel L3S

135 = 37,3+ 10-Ig[M- (1 + 0,082 p)] (G L]
mit

é M madgebende standliche Verkehrssterke [Kfz/h)

¢ P madgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht aber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur D,

durch die Komrektur werden von 100 kmv/h abweichende zul. H@chstgeschwindigkeiten beracksichtigt

D
100 + (1oru - 1) p

Dv=kaw"‘37,3+10'lg 100+8,23'p [G'. ]].]
Loy = 27,7 + 10 - Ig[1 + (0,02 - vpy, )?] [Gl. L]
LLkw =231+ 12,5 ' Ig(vuw) [G l. N.]
D =Lyw— Lo [GL V.]

mit

¢ VpawZUl. HZchstgeschwindigkeit fazr Pkw (mind. 30 krmvh, max. 130 kmn/h) [km)

é vy e 2Ul. H@Chstgeschwindigkeit faa Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 kmvh) [km/h)

é Lo Ly Mittelungspegel far 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h

Steigungen und Geftlle Dy,

Dg:p =061l -3 oMt|g| > 5 % [GI. VL]

Dg,=0 Oif|g| = 5% (Gl viL]

mit a Lingsneigung des Fahrstreifens (%)
Straéenoberfltche D,

TABELLE 2: Korrektur Dg,,, fa unterschiedliche Stradencherfltchen

*Derrn in dB(A) bei zul. HE&hstgeschw. von
Stradenoberfliche 30 km/h 40 kmh | 650 km/h
1 2 3 4 5
1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone 0.0 0.0 0.0
oder S plittmastixasphalte ! ’ '
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberfltche 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Far ltrmmindemde Stradencberfltchen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte
Ltrmminderung nachgewiesen ist, k@nnen auch andere Kormrekturwerte Dgo berazksichtigt werden.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
é A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am
Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lran

i Der Beurteilungspegel einer Gertuschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist
nach TA Lirm wie folgt definiert Der anteilige Beurteilungspegel L.an ist gleich dem Mittelungspegel
Laeg eines Anlagengertusches plus {gegebenenfalls) Zu- und Abschitgen far Ruhezeiten und
Einzelt@ne sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur far die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
é Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen
Beurteilungspegel Lranaller zu beurteilenden Gertuschqueilen.

N
L, =10-lg ; : ZTl . 1091 (Lasgi CmertKr;+ K+ Kg;) [Gl. VIIL]
T i_l
N
mit T. = ZTJ = 16 htags /1 hnachts [Gl. IX.]
=1
é T; Teilzeit]
¢ N Zahl der gewzhiten Teilzeiten
¢ Laeq,s Mittelungs pegel wthrend der Teilzeit T,
¢ Come: Meteorologische  Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)

Min der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cppet = 0 dB gesetzt]

¢ Kr; Zuschlag far Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Ltrm (1998) in der
Teilzeit j (Treten in einem Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere T@ne h@bar hervor oder ist das Gertusch informationshaltig, so betrzgt  der

Zuschlag Kr,; far diese Teilzeiten je nach Auffzlligkeit 3 oder 6 dB.)

é K, Zuschlag far Impulshaltigkeit nach der TA-Ltrm (1998) in der Teilzeit T (E nthit das
zu beurteilende Gerzusch wthrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betr+gt Ky, - far  diese
Teilzeiten: Kij = LafTeqj - Laegj [LAFTeq = Taktmaximal- Mittelungspegel mit der Takitzeit T = 5
S ekunden]))

é Kg, Zuschlag von 6 dB far Tageszeiten mit erh@hter Empfindlichkeit (nur aligemeine

Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete (WR], Kurgebiete,
Krankenhtuser und Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20,00 - 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr /
20,00 - 22.00 Uhr

0 Von

der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen @rtlichen Verhtltnisse unter Berazksichtigung des Schutzes vor
schzdlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.

48



goritzka akustik Bericht 173/2015
Dipl.-Ing. M. Goritzka und Partner ANLAGE 2
Ingenieurbago faa Schall und S chwingungstechnik

Immissionsschutz, Bauphysik, Raum- und Elektroakustik

ANLAGE 2 QUALIT T DER SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE

Die Qualittt der ausgewiesenen Ergebnisse (Beurteilungspegel) ist im Konkreten vorrangig abh+ngig
von der Genauigkeit der Emissionsdaten (z.B. Schalileistungspegel, Einwirkungsdauer, Richtwirkung).
Diese werden far spezifische Anlagen im Regelfall vom Auftraggeber und/oder Ausraster abergeben,
sodass wir auf diese Daten nur einen geringen Einfluss haben. Far Kallgemeingadtige * Lrrmquellen wie
Lkw-Fahrten / -manipulationen (Be- und Entladen) und Parkplazbewegungen werden die aktuellen
Vertfentlichungen herangezogen.

Um dennoch eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewthrleisten, werden von uns, aufbauend auf
eigenen Erfahrungen und Messungen, die Eingangsdaten im Rahmen einer Plausibilitttsbetrachtung
aberpraft und bei Erfordernis den konkreten Bedingungen angepasst.

Eine hohe Genauigkeit wird dagegen bei der Erstellung des zur Durchfahrung der
S challausbreitungsberechnungen erforderlichen dreidimensionalen Berechnungsmodells
gewthrleistet Mit dem den Berechnungen zugrunde liegenden Berechnungsprogramm LimA ist
garantiert, dass die Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) erfolgen k@nnen.
Um dies abzusichern werden folgende Daten bei der Modellbildung beragksichtigt:

¢ vomrangige Verwendung digitaler Lagepltne, die maésteblich #bernommen werden.

¢ Das Zuweisen der dritten Dimension basiert zum einen auf HZhenangaben aus den Lagepltnen
(z.B. Geltndedaten) und zum anderen auf persénlichen Informationen (abergeben vom
Auftraggeber und/oder Ergebnis der Vorortbesichtigung)

¢ schalitechnisch genaue Nachbildung der kanstichen Hindemisse (z.B. Gebzude) mit
Zuweisung der entsprechenden R eflexionseigenschaften

In dieses Schallausbreitungsmodell werden die Schallquellen mit den zuzuordnenden
Schallleistungspegeln in ihrer Lage und Richtwirkung modellhaft als Punkt-, Linien- und/oder
Flzchenschallquellen integriert. Durch eine sttndige Modellkontrolle wird abgesicher, dass Fehler bei
der Modellerstellung auszuschlieden sind.

Die im Abschnitt 5 ausgefahrten Emissionsansttze basieren aberwiegend auf Informationen
¢ des Auftraggebers und
¢ bundesweit anerkannte Studien zur Ermitlung der Emissionspegel (z.B. Bayerische

Parkplatzltrmstudie) und
i eigene Befragung und Erhebung
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ANLAGE 3 AUFLISTUNG DER GEWERBEBETRIEBE IM GEWERBEGEBIET
KGRIMMER STRASSE 11-14" , STAND: OKTOBER 2015

Hollys Hundekita
Fitnesseinrichtung: KGreifswaldfit”
Kunstschmiede Stefan Grimm
Deutscher Tierschutzbund
Bau-Kranservice V. Kuchel

REBE - Baustoffe

Fotostudio Ray(s Eye, Felix P@tner
J anals Hundeparadiest

L N o AW N

9. ATS Transferservice, A, Schiewe (in Verbindung mit Hermes Paketdienst}
10, Futterhandel Felten

11. Autohandel Dominik

12. Ingenieurbaro Gusen, Ingenieurbazo Pohl, Ingenieurbaro S chZbel

13. Diakonisches Werk

14. Heizung ~ Sanittr Fa. B@ucher (Bao)

15. Venezia Lebensmittelhandel

16. Firehouse Veranstaltungsservice
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Bebauungsplan Nr. 91
- EKZ Grimmer Strafe -
1. Anderung

Pegelklassendarstellung

Gowerbeldrm nach TA LErm 98
Beurtellungszeitraum: 22 - 6 Uhr

<35.0 dB (A)
[ <40.0dB (A)
0 <45.0dB (A)

< 50.0 dB (A)
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1. Anderung

Pegelklassendarstellung
Schiensnliirm nach Schali 03
Beurteilungszeltraum: § - 22 Uhr
Hhe Lirmschutzwall: 4 m
< 35.0dB (A)
[ <40.0dB (A)
[ <45.0d8 (A)
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1. Anderung

Pegelklassendarstellung

Schienenldirm nach Schali 03
Bourtellungszeitraum: 22 - 8 Uhr
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< 35.0 dB (A)
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Bebauungsplan Nr. 91
- EKZ Grimmar Strafe -
1. Anderung

Pegelklassendarstellung

Schiengnldrm nach Schall 03
Beurteiungszaitraum: 6 - 22 Uhr
ohne lenchutzwal_l

< 35.0dB (A)
N <40.0dB (A)
I <45.0dB (A)
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1. Anderung

Pegelklassendarstellung
Schienenliirm nach Schall 03
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