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Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Anderungs-, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt:

1. Fir das Gebiet slidéstlich des Einkaufszentrums ,Elisenpark” beidseits entlang der Strafe
Am Elisenpark (Abgrenzung gemaf Plan der Anlage 1) soll der Flachennutzungsplan der
Universitdts- und Hansestadt Greifswald gedndert werden. Die 19. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - gemaf § 2 Absatz 1i. V. m. § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB), um dem
Entwicklungsgebot gemafi § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Mit der Planung wird das
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Ziel verfolgt, die flachenmaRige Ausdehnung, der vornehmlich zu entwickelnden
Wohnbauflachen und des eingeschrankten Gewerbegebiets zu dndern. Ein wesentlicher
Aspekt ist die Ausweisung von grofleren Abstandsgriinflichen zum Naturschutzgebiet
Eldena.

2. Der Anderungsbeschluss ist geméR § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich sowie im
Internet bekannt zu machen.

3. Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans (Anlage 1) sowie dessen
Begrundung mit Umweltbericht (Anlage 2) werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

4. Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans (Anlage 1) sowie dessen
Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB doffentlich
auszulegen, sowie in das Internet einzustellen. Die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Entwurf der 19. Anderung
des Flachennutzungsplans einschliefflich dessen Begriindung mit Umweltbericht zu
beteiligen. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs der 19. Anderung des
Fiachennutzungsplans und dessen Begrindung mit Umweltbericht ist ortsiblich sowie im
Internet bekannt zu machen.

Sachdarstellung/ Begriindung

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999
teilweise wirksam und stellt im Geltungsbereich der 19. Anderung neben Wohnbaufldchen, ein
eingeschranktes Gewerbegebiet, eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport und
alligemeine Grinflachen dar. Anhaltspunkt der Erarbeitung des Flachennutzungsplans flir den
Bereich am sidéstlichen Stadtrand war eine urspriinglich angestrebte Planung fiir den gesamten
Bereich der ehemaligen Gewachshausanlage dstlich der Anklamer Landstrafie {ca. 42,45 ha), die
nicht zur Umsetzung kam.

Die Biirgerschaft der Universitits- und Hansestadt Greifswald hat am 17.07.2017 den
Entwurfsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - mit dem Ziel, der Deckung des
dringenden Wohnbedarfs der Stadt unter Beachtung der bestehenden Gewerbebetriebe und
naturrdumlichen Gegebenheiten, gefasst. Es besteht Potential fiir die Errichtung von 300 bis zu
450 Wohneinheiten in Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhausern.

Mit der 19. Anderung des Fldchennutzungsplans sollen die Darstellungen im Parallelverfahren zur
verbindlichen Bauleitplanung geméaf § 2 Absatz 1i. V. m. § 1 Absatz 8 BauGB geandert werden,
um dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Der Flachennutzungsplan ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 - Am
Elisenpark - hinsichtlich der flichenmaRigen Ausdehnung von, vor allem zu entwickelnden,
Wohnbauflachen zu andern. Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Ausweisung von grofieren
Abstandsgriinflichen zum Naturschutzgebiet Eldena. Zusétzlich sind die Mischgebiete
darzustellen und das eingeschrankte Gewerbegebiet zugunsten von Wohnbauflachen zu
verringern.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemafs 8§ 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB erfolgte bereits vom
04.09.2017 bis 09.10.2017 durch offentlichen Aushang des Vorentwurfs, mit dem iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der 19. Anderung des Flachennutzungsplans unterrichtet wurde.
Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
friihzeitig unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

Die eingegangen Stellungnahmen zum Vorentwurf haben bei der Erarbeitung des Entwurfs der
19. Anderung des Flichennutzungsplans Beriicksichtigung gefunden.

Durch die 19. Anderung des Flidchennutzungsplans, die eine Fliche von ca. 24,24 ha umfasst,
sind keine erheblichen planbedingten Beeintrachtigungen der Belange des Umweltschutzes
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gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten. Der Anderungsbereich befindet sich in einer zum
Teil bereits baulich vorgepragten Umgebung. Die Planung steht in keiner Wechselwirkung zu
anderen Planungen. Der Flachenverbrauch fir Bauflachen wird mit den Darstellungen der 19.
Anderung des Flachennutzungsplans um ca. 20% reduziert. Sidlich befinden sich das
Naturschutzgehiet Eldena als Teil des FFH-Gebiets ,Wélder um Greifswald® und das EU
Vogelschutzgebiet ,Eldena bei Greifswald”. Die FFH- Vertrdglichkeitsuntersuchung kommt fir
beide Gebiete zu dem Ergebnis, dass die Planung vertraglich im Sinne von § 34
Bundesnaturschutzgesetz ist. Daher und in Anbetracht der Minderungsmafinahmen ist die
Planung als umweltvertraglich einzustufen.

Zum Ausgleich sollen eine Waldaufforstung {aufierhalb des Stadtgebietes), Gehdlzpflanzungen,
wie eine Laubbaumallee entlang der Strafe Am Elisenpark und die Ausweisung von allgemeinen
Grunflachen, incl. einer MaRnahmefldche flir den Artenschutz in Benachbarung zum
Naturschutzgebiet Eldena erfolgen. Angrenzend an das Naturschutzgebiet Eldena ist der
zwischenzeitlich entstandene Wald als Waldflache dargestelit.

Die Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrm und die
konkreten MafRnahmen zum Naturschutz sind Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Anderungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ist dffentlich bekannt zu machen.

Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans sowie dessen Begriindung mit den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist éffentlich auszulegen.
‘Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind einzuholen.

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans bedarf gemaf § 6 Abs. 1 BauGB nach
Verfahrensabschluss der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

Anlagen:

1- Plan - 19. Anderung des Flachennutzungsplans; Entwurf

2 - Begrindung einschlieBlich Umweltbericht - 19. Anderung des Flachennutzungsplans; Entwurf
Anlagen der Begriindung

2. a) Vertraglichkeitsvoruntersuchung DE 1946-301 ,Walder um Greifswald” Stand 08/2018

2 b) Vertraglichkeitsvoruntersuchung DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald” Stand 08/2018
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19. Anderung des

FLACHENNUTZUNGSPLANS

der Universitats- und Hansestadt Greifswald

im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 13 - Am Elisenpark -

Begrindung zum Entwurf

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Stadtbauamt, Abt. Stadtentwicklung/untere Denkmalschutzbehédrde

Bearbeiterin:  Dipl.-Ing. Jutta-Marlene Schubert
Tel.: 03834/85364232
Stand: August 2018
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 19. Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP)

1. Geltungsbereich der 19. Anderung des FNP
Land Mecklenburg-VYorpommern

Kreis Vorpommern-Greifswald

Gemeinde Universitats- und Hansestadt Greifswald
Gemarkung Koitenhagen

Flur 1

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des FNP befindet sich im siddstlichen Stadtrand der
Universitats- und Hansestadt Greifwald im Stadtteil GroR Schonwalde entlang der Strafie Am
Elisenpark. Die Gebietsgrofe betragt ca. 24,24 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Abbildung 1
Ausschnitt FNP

im Nordwesten durch die Mischgebiete im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 58 - Gut Koitenhagen - sowie dessen suddstliche Grenze und das Ein-
kaufszentrum Elisenpark (EKZ), d.h. die Grenze des Bebauungsplan Nr. 37 - Anklamer
Strafie -,

im Siidwesten durch die 24. Anderung des FNP und die Sonderbauflédche mit der Zweck-
bestimmung Sport. Im Weiteren bildet die westliche Grenze das angrenzende Flurstiick
20/575,

im Siiden durch den Fuf- und Radweg zwischen Grof$ Schénwalde und Eldena,

im Sidosten durch Ackerflachen,

im Nordosten durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 - Elisengrund - die
gstliche Boschungsoberkante des Grabens 26/2 (96569F2) einschliefilich des Regen-
rickhaltebeckens Elisenpark (RRB) als Abgrenzung zu den Ackerflachen und Kleingarten-
anlagen.

Bisherige Zielstellung

Begriindung zum Vorentwurf der 19. Anderung des Fichennutzungsplans der Universitéits- und Hansestadt Greifswald



Der FNP der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1299 teilweise wirk-
sam. Der FNP ist bei Berlicksichtigung der Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen als
gednderte Fassung am 27.11.2015 ortsiiblich neu bekannt gemacht worden. Die 20. und
21. Anderung wurden festgestellt, daher wird im Weiteren auf den Stand 24.06.2016 Bezug
genommen.

Der wirksame FNP stellt im Geltungsbereich der 19. Anderung neben vornehmlich Wohnbau-
fldchen, ein eingeschranktes Gewerbegebiet, und eine Sonderbaufliche mit der Zweckbe-
stimmung Sport und allgemeine Griinfldchen dar. Anhaltspunkt der Erarbeitung des FNP fiir
diesen Bereich war eine zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr.
13 - An den Gewachshausern - (Umbenennung - Am Elisenpark -} angestrebte Planung, die
nicht zur Umsetzung kam. Der Geltungsbereich dieses Aufstellungsbeschlusses von 1997
umfasste den gesamten Bereich der ehemaligen Gewéchshausanlage dstlich der Anklamer
Landstrafie mit ca. 42,45 ha.

3. Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundeslander gebunden, Gibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Pro-
gramme aufzustellen, in denen Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgeschrieben
werden.

Ziele der Raumordnung sind geméaf} § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindli-
che Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmiten oder bestimmbaren, vom Tré-
ger der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Flr ge-
meindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 3
ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben far
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplan-
verfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Fir Planungen und Mafinahmen der Universitats- und Hansestadt Greifswald ergeben sich
die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundiagen:

* ROG vom 22.12.2008, zuletzt geadndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBL. | S, 2808)

» Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

» Landesverordnung Gber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

+ Landesverordnung Ober das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP-LVO) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen, Rechtsgrundlage hierfiir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB. Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwickiung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald bilden gemaR Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP) von 2010 das gemeinsame Oberzentrum der Planungsregion

Begrundung zum Vorentwurf der 19. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitats: und Hansestadt Greifswald



Vorpommern, Das Oberzentrum Stralsund - Greifswald versorgt nach 3.2.2 die Bevdlkerung
seines Oberbereiches mit Leistungen des spezialisierten, hdheren Bedarfs. Das Oberzentrum
soll Entwicklungsimpulse auf die gesamte Region ausstrahlen.

Greifswald bildet zusammen mit den Umlandgemeinden einen Stadt - Umland - Raum. Nach
3.1.2(3) RREP unterliegen Gemeinden, die Stadt - Umland - Raumen zugeordnet sind, ei-
nem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Das Kooperations- und Abstim-
mungsgebot gilt wechselseitig fir Planungen, Vorhaben und Mainahmen mit Auswirkungen
auf die Gemeinden im Stadt - Umtand - Raum, insbesondere in den Bereichen Wohnen,
Gewerbe einschlieflich Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie fir die
Vorhaltung kommunaler Einrichtungen.

Diese FNP-Anderung entspricht der Ausstattung eines gemeinsamen Oberzentrums und ist
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

4. Erfordernis der 19. Anderung des FNP

Die Birgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald hat am 17.07.2017 den Ent-
wurfsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - gefasst.

Mit der 19. Anderung des FNP sollen die Darstellungen im Parallelverfahren zur verbindlichen
Bauleitplanung gemafR § 2 Absatz 1 1. V. m. § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) gedndert
werden, um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Der FNP ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - hinsicht-
lich der flachenméfigen Ausdehnung, der vornehmlich zu entwickelnden Wohnbauflachen
und des eingeschriankten Gewerbegebiets zu andern. Ein wesentlicher Aspekt ist die Auswei-
sung von grofieren Abstandsgriunflachen zum Naturschutzgebiet (NSG) Eldena. Zusatzlich ist
ein Mischgebiet darzustellen.

Zu aktualisieren ist der FNP auch hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
104 - Elisengrund - und der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 - Gut Koitenhagen -
hinsichtlich Wohn- und einer gemischten Bauflache.

im Zuge der Digitalisierung des FNP, Neubekanntmachung am 27.11.2015, sind Anpassun-
gen an den Bestand, wie die tatsachliche Lage des Regenritckhaltebeckens Elisenpark (RRB},
landwirtschaftlich genutzte Flachen und allgemeine Grinflachen nicht erfolgt und daher er-
forderlich.

Der vorhandene Parkplatz ist in Ergdnzung des EKZ als Sonderbauflache Einzelhandel darzu-
stellen.

Zu beachten ist die 24. Anderung des FNP (im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 109
- Fachmarktzentrum Anklamer Landstraffe -) mit der Darstellung einer Sonderbauflache
Einzelhandel.

5. Neue Zielstellung

Ziel der 19. Anderung des FNP ist nach wie vor die Schaffung der Voraussetzungen zur Ent-
wicklung von Wohngebieten inshesondere mit dem Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -
zur Deckung des Wohnhedarfs der Universitat- und Hansestadt Greifswald.

Damit entspricht die neue Zielstellung, der vornehmlichen Ausweisung von Wohnbauflachen,
der bisherigen.

Allerdings wird mit der Anderung, als weitere wichtige Zielstellung, der Sicherstellung einer
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groferen Abstandsgriinflaiche zum NSG Eldena (Teil des FFH-Gebietes ,Walder um Greifs-
wald“) Rechnung getragen.

Der Wohnbedarf zeichnet sich in Auswertung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2.
Fortschreibung (ISEK Greifswald 2030plus) durch die Nachfrage an Ein- und Zweifamilien-
hausern wie auch durch die Nachfrage nach Sozial- und Mietwohnungen als Geschosswoh-
nungsbau ab.

6. Erlduterung der 19. Anderung des FNP

Mit der 19. Anderung des FNP sollen die Darstellungen wie folgt geédndert werden:

6.1 Wohnbaufldchen

Gemaft Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des ISEK Greifswald 2030plus (Vorzugs-
szenario 1b) besteht bis 2030 ein Neubaubedarf in Hohe von 2.962 Wohneinheiten (WE).
Dabei wird eine Differenzierung zwischen den Wohnungsmarkisegmenten Geschosswoh-
nungsbau und Eigenheim (Ein- und Zweifamilienhduser} (EZFH) bericksichtigt. Der Neubau-
bedarf fir den Geschosswohnungsbau betréagt 1.925 WE, fir die EZFH 1.037 WE.

In den Leitlinien zum rédumlichen Leitbild zur Stadtentwicklung ist u.a. die Fidche der 19. An-
derung des FNP als Kategorie ,neues Wohnen® ausgewiesen, im raumlichen Leitbild dem-
nach als ,Wohnquartier” dargestellt {vgl. Karte 20, der Broschiire von 2017).

Die planerisch wichtige Prioritatensetzung der weiteren Flachenentwicklung unterscheidet
drei Kategorien (vgl. Tab. 38):

- sofort verflgbar mit rechtskraftigem Bebauungsplan,

- Gebiete mit erster Prioritdt und

- Gebiete mit zweiter Prioritat.

Die Flache der 19. Anderung des FNP ist als ,Gebiet mit erster Prioritat” bei der weiteren Pla-
nung und ErschlieBung eingestuft worden (vgl. Karte 21).

In der Wohnungsbaupotenzialbewertung sind folgende Flachenpotenziale angefiihrt (vgl. Tab.
21):

- fiir das Wohnungsmarktsegment Geschosswohnungsbau: 120 bis 330 WE und

- fiir das Wohnungsmarktsegment EZFH (in WA); 70-180 WE.

Dieses ist Rahmensetzungen fiir die 19. Anderung des FNP mit der Beriicksichtigung, der
sowohl aus gesamtstadtischer Perspektive gewiinschten Quantitat, ais auch Verteilung zwi-
schen den Wohnungsmarkisegmenten. Die Wohnbauflachen sind in offener Bauweise im
nordlichen Bereich bis zu V-geschossig und im {brigen Bereich lberwiegend als Ein- und
Zweifamilienhduser |- bis ll-geschossig bebaubar, Zur freien Landschaft ist die Dichte der
Wohnbebauung zu reduzieren. Das Neubau-Wohnbaupotentia! liegt zwischen 300 und 450
WE.

Damit ergeben die dargestellten Wohnbauflachen bestimmungsgema® flachenmagig den
dberwiegenden Bereich bei flachiger Einschrankung des eingeschrankten Gewerbegebiets
und zu Lasten der urspringlichen Sonderbaufldche Sport.

Weiterhin ist der FNP zur Planungsklarheit gemaf der Festsetzung der Aligemeinen Wohnge-
biete des Bebauungsplans Nr. 104 - Elisengrund - hinsichtlich der Wohnbauflache anzupas-
sen. Klarstellend wird ausdricklich darauf hingewlesen, dass das Entwicklungsgebot gemaf
8 8 Abs. 2 BauGB in dem Bebauungsplanverfahren nicht verletzt wurde.
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6.2 Gemischte Baufldchen

Zwischen EKZ, Sonderbauflache Einzelhandel, und Strafie Am Elisenpark ist eine gemischte
Bauflache zu entwickeln. Wohnbauflachen der geplanten Gréfienordnung erfordern auch
Dienstleistungseinrichtungen. Der zentral gelegene Bereich ist daher aus stadtebaulicher
Sicht dazu besonders geeignet.

Weiterhin ist im Anderungsbereich zur Planungsklarheit gemag der Festsetzung von Misch-
gebieten mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 - Gut Koitenhagen - die gemischte
Bauflache anzupassen. Klarstellend wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass das Entwick-
lungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplanverfahren eingehalten war.

6.3 Eingeschrinkte Gewerbegebiete

Im Anderungsbereich erfolgt eine flichenméRige Reduzierung des eingeschrankten Gewer-
begebiets zu Gunsten von Wohnbauflachen. Im wesentlich handelt es sich dabei um ein be-
stehendes Gewerbegebiet. Entwicklungspotential besteht fiir die Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, welche das Wohnen nicht wesentlich storen.

Wohnbauflachen der geplanten GréfRenordnung ziehen auch Gewerbebetriebe nach sich. Die
Lage zwischen der Sonderbauflache Einkaufszentrum (Parkplatz) und den Wohnbauflachen
ist daher aus stadtebaulicher Sicht dazu geeignet.

Die Gewerbegebiete sind hinsichtlich Einzelhandel und Emissionskontingenten einzuschran-
ken.

6.4  Allgemeine Griinfliche und Waldfléache

Im Anderungsbereich wurde der Anteil von allgemeiner Grinflache vervierfacht und somit
erheblich erhéht.

Die Erhdhung erfolgt in erster Linie zugunsten des NSG Eldena (Teil des FFH-Gebietes ,Wal-
der um Greifswald®). Fir die Naturwaldzelle Elisenhain, wére das Heranr{icken von Wohnbau-
flachen, wie bisher dargestellt, nicht vertretbar. Mit der sich anschlieffenden Waldflache er-
folgt eine Abrundung zum NSG.

Ein weiterer Bereich der allgemeinen Grinflache ist zusétzlich als Flache flir MaRnahmen
zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellit.

Diese Flache dient der Erhaltung und Entwicklung von Ersatzlebensstatten fir verschiedene
Vogel- und Fledermausarten.

Verwiesen wird auf das Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -, Entwurf,
Stand Mai 2017; Anlage 2 der Begrindung - Naturschutzfachliche Angaben zur saP, Stand
Januar 2017 und auf die beiliegenden Anlagen 1 und 2 zu den FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchungen Teil 1 fiir das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung fir
das DE 1946-301 ,Walder um Greifswald” und Teil 2 fir das Vogelschutzgebiet (SPA20) DE
1946-401 , Eldena bei Greifswald”,

6.5  Erlauterung der sonstigen Anderungen
Die Darstellungen des FNP sind nicht parzellenscharf. Dennoch sind im Zuge der Digitalisie-
rung des FNP, Neubekanntmachung am 27.11.2015, bei Verwendung der digitalen Karten-

grundlage und Beibehaltung der FNP-Darstellungen uniibersehbare Differenzen zum Bestand
festzustellen. Diese sollen mit der 19. Anderung des FNP korrigiert werden.
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Dies betrifft die tatsachliche Lage des Regenriickhaltebeckens Elisenpark (RRB), landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und allgemeine Granflachen. Eine Anpassung erfolgt mit dieser
Anderung. '

Die im FNP vor der Anderung dargestellte Wasserflache gibt es im Plangebiet nicht. Das RRB
ist eine abwassertechnische Anlage.

Die zwischenzeitliche Erweiterung des Parkplatzes zum EKZ, ist in Erganzung des EKZ als
Sonderbauflache Einzelhandel dargestellt.

7. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke

74 Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenstandort bekannt. Angesichts der Vornutzung (Gewachs-
hausanlage) wurde der Boden teilweise auf Belastungen Uberpriift. Die untersuchten Misch-
proben weisen lediglich erhdhte TOC-Gehalte (1,2 und 1,1 %) auf, die den Z 0 Wert der LAGA
Richtlinie (iberschreiten Die untersuchten Bdden sind somit als nichtgefahrlicher Abfall und
als Z 1 Béden zu bewerten. Gemaf LAGA Richtlinie ist ein offener eingeschrankter Einbau
moglich.

Soliten sich bei den Baumafinahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vor-
pommern, Dienststelle Stralsund (zusténdige Behdérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Boden-
schutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung (iber die Errichtung
von unteren Landesbehdérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

7.2 Denkmale/Bodendenkmale

Im Geltungsbereich war dstlich der Strafe Am Elisenpark geméaf Stellungnahme des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern vom 28.10.2011 ein Boden-
denkmal ausgewiesen.

In diesem Gebiet erfolgten 2013 ausgedehnte Voruntersuchungen zur Prospektion von Bo-
dendenkmalen. im Ergebnis wurde festgestellt und mit Stellungnahme des Landesamtes vom
28.11.2013 bestatigt, dass durch das Bauvorhaben keine Bodendenkmale betroffen sind.
Eventuelle Zufallsfunde sind gemaf § 11 DSchG M-V zu behandeln.

Im angrenzenden Bereich der 24. Anderung des FNP wurden 2015 archéologische Vorerkun-
dungen vorgenommen und Bodendenkmale aufgefunden.

Aufgrund der Nachbarschaft wird darauf hingewiesen, dass méglicherweise in dem nicht un-
tersuchten Bereich des eingeschriankten Gewerbegebiets und der in sidliche Richtung an-
grenzenden Wohnbauftache Bodendenkmale vorhanden sein kdnnten.

Zusammenfassung

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaoclogische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher ist zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V) vom
06.01.1998 in der geltenden Fassung (GVO Bl. M-V S. 12) die zustandige untere Denkmal-
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schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M- V in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.3  Kampfmittel

Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittel belasteter Bereich bekannt. Allgemein sind in Meck-
lenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Gemaf § 52 Landesbauordnung
(LBauO M-V) ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich.

8. Wesentliche Auswirkungen der 19. Anderung des FNP
Es sind keine wesentliche Auswirkunken durch die Anderung des FNP zu erwarten.

Flachenmafig wird die Darstellung von Bauflachen zugunsten von allgemeinen Grinflachen
reduziert. Zur freien Landschaft ist eine aufgelockerte Einzelhausbebauung mit maximal 2
Wohneinheiten anzustreben, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 - Am
Elisenpark - die planungsrechtliche Umsetzung finden soll.

Das Wohnungsneubaupotential liegt ca. bei 400 WE. Der Bedarf einer Kindertagesstatte
zeichnet sich ab.

Bei Umsetzung der Planung ist von einer Erhdhung des Kfz-Verkehrsaufkommens auszuge-
hen. Dies wurde gutachterlich untersucht.

Die Verkehrsbelastung der StraRe Am Elisenpark dndert sich mit dem Abfluss des Liefer- und
Kundenverkehrs zum EKZ erheblich. Im weiteren Verlauf ist die Strae lediglich durch den
Verkehr, der von den Wohnbauflachen und dem Gewerbegebiet induziert wird, belastet. Dazu
liegen gutachterliche Untersuchungen zum Bebauungsplan (Anlage 3 der Begrindung -
Schallgutachten 214/2016; Stand 28.12.2016) vor. Das Gutachten untersucht u.a. auch
den Straflenverkehr in zwei Varianten, wobei die Variante 2 die durchgehende verkehrliche
Anbindung bis zur Anklamer Landstrafie ber(icksichtigt.

Eine Anbindung der Sonderbauflachen Fachmarkzentrum und Einkaufszentrum erfolgt ledig-
lich mit Fu- und Radwegen. Es ist daher weder Kunden- noch Lieferverkehr mit Kfz Gber den
Anderungsbereich méglich.

Auch der Fuf}- und Radverkehr bekommt einen bedeutenderen Stellwert. FuB- und Radwege
sind Strafen begleitend entlang der Strafe Am Elisenpark bis zum Fuf- und Radweg zwi-
schen Eldena und Groff Schénwalde und tber die Heranfiihrung des EKZ an die Fahrradach-
sen zwischen Bahnhof - Markt - Mihlentor - R.-Petershagen-Allee - Pappelallee vorgesehen,

Im Jahr 2011 wurde ein Verkehrsgutachten fiir den Ausbau der Straffe An den Ge-
wachshdusern (heute Am Elisenpark) erarbeitet. Im Ergebnis wurde fir den Knotenpunkt
Koitenhdger Landstraffe/Am Elisenpark festgestellt, dass die Lichtsignalanlage an die prog-
nostisch zu erwartenden Verkehre angepasst werden kann und die Leistungsféhigkeit ge-
wahrleistet ist. Dem Verkehrsgutachten wurden ca. 180 WE im Bebauungsplan Nr. 13 zu-
grunde gelegt. Fir das durch die nunmehr geplanten ca. 400 WE erzeugte Verkehrsaufkom-
men wird der Knotenpunkt ebenfalls als leistungsfahig angesehen.

Sowohl im Verkehrsgutachten als auch bei der Dimensionierung der Fahrbahnbreiten wurde
der Busverkehr des Verkehrsbetriebes Greifswald berlcksichtigt, und zwar mit Anbindung der
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weiteren slidwestlich an den Anderungsbereich angrenzenden Bauflichen (Koitenhagen
Sid).

Durch das Verkehrsaufkommen treten gemaf des o. g. Schallgutachtens im Beurteilungszeit-
raum Tag und Nacht Uberschreitungen an mehreren Immissionspunkten entlang der StraRe
Am Elisenpark auf. In den angrenzenden Wohngebieten, sollten die Baugrenzen auerhalb
des festgestellten Larmpegelbereiches IV liegt. Die Aufenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen sind im Bereich entlang der Strafe Am Elisenpark bis zur Zufahrt zum EKZ mit den
entsprechenden Schallddmmmafien zu errichten.

Mit dem Schallgutachten ist auch mit Variante 2 die Anbindung weiterer Wohnbauflachen
gemaR FNP (Koitenhagen Sid) bis an die Anklamer Landstrafie geprift worden. Es ist festge-
stellt worden, dass fiir die Variante 2 der Beurteilungspegel {Tag/Nacht) fiir den Strafienver-
kehr nur geringfiigig héher sein wird.

9. Flachenbilanz zur 19. Anderung des FNP
Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz in ha:
Grofie insgesamt 24.240
Flachen vor der Anderung
Wohnbauflachen 17.132
Gewerbegebiete 3.946
Sonderbauflachen 388

1.444 1.832
GrOnflachen 884

185 1.069

Wasserflache 259

Flachen nach der Anderung

Wohnbaufléachen 14.455
Gemischte Bauflachen 481

261 742
Gewerbegebiete 2.502
Sonderbauflachen 501
Grdnflachen 3.529

867 4.396
Landwirtschaft 1.345
Wald 299

Mit der 19. Anderung des FNP wurden die Bauflachen um 20% reduziert.
Die Wald- und Grinflachen sind vervierfacht worden.
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I Umweltbericht zur 19. Anderung des FNP

10. Einleitung

10.1 Kurzdarstellung des Inhaites und der Ziele der 19. Anderung des FNP

Der Anderungsbereich befindet sich am siiddstlichen Stadtrand der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald angrenzend an das EKZ und die 24. Anderung des FNP (Sonderbauflache
Fachmarktzentrum). Es umfasst Teile des inzwischen berdumten Geldndes des ehemaligen
Gutes Gartenbau und bebaute Wohnbauflichen im Nordosten des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich der Anderung hat eine Gesamtfliche von ca. 24,24 ha.

Zielstellung ist die Entwicklung von Wohnbauland sowie kleinflachig die Entwickiung von Bau-
land fiir Gewerbebetriebe. Zum Schutz der Naturwaldzelle Elisenhain, sind die Abstandsfla-
chen zum NSG Eldena zu erhdhen. Das im Bestand befindliche geschiitzte Quartier von Fle-
dermausen und gebdudewohnenden Vigeln ist zu erhalten und fir den Artenschutz aufzu-
werten.

10.2 Umweitschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze und einschiagige Vorschriften

Gemaf § 1 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) sind die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die
Tier- und Pflanzenwelt, einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nachhaltig zu sichern.

Zur Sicherstellung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG in Verbindung
mit § 12 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) abgehandelt. Der Verursacher eines
Eingriffs in Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die Dokumentation der Abhandlung der Eingriffsregelung erfoigt bzw. erfolgte mit den Be-
bauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 13, Nr. 58 und Nr. 104 mit der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, in der die erheblichen Eingriffe der Vorhaben in Natur und Land-
schaft erfasst und die erforderlichen Kompensationsmafinahmen ermittelt werden/wurden.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei éffentlichen Planungen
und MaRnahmen zu berlicksichtigen. Erdarbeiten im Bereich von Bodendenkmalen sind nach
§ 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind schadliche Umwelteinwir-
kungen, vor allem Larmeinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen, zu begrenzen. Dabei
sind flr Verkehrslarm die DIN 18005 sowie fir Larm gewerblicher Einrichtungen die TA-Ldrm
zu beriicksichtigen.
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Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) und das
regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP-LOV) stellen das Plangebiet
wie auch die gesamte Universitats- und Hansestadt Greifswald (einschlieRlich der vorhande-
nen Gewerbegebiete) als ,Vorbehaltsgebiet Tourismus® bzw. ,Tourismusentwicklungsraum®
dar. Tourismusrelevante Funktionen sind durch das Vorhaben jedoch nicht betroffen.
Umweltfachliche Vorgaben der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Das gutachterliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP 2003) und der
gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, 1. Fortschreibung 2009) wei-
sen fir den Standort keine rdumlich konkreten naturschutzfachlichen Ziele aus.

Der FNP stelit im Geltungsbereich der 19. Anderung (vgl. Abbildung 1) neben vornehmlich
Wohnbaufladchen, ein eingeschrinktes Gewerbegebiet, und eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Sport und allgemeine Griinflachen dar. Der FNP wird im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - an die Planungsziele angepasst.

Der Landschaftsplan der Universitdts- und Hansestadt Greifswald von 1995/96 (vgl. Abbil-
dung 2) weist das Plangebiet in der Entwicklungskonzeption zur Bebauung mit gestalteri-
schen MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung und Erholungsvorsorge aus und stellt
Grenzen fir die bauliche Entwicklung aus ékologischen und gestalterischen Griinden dar. Fir
den shdlichen Bereich, dstlich der Strafie Am Elisenpark wird Dauergriinland in extensiver
Nutzung empfohlen. Die Strafie selber ist insbesondere in der Karte Arten- und Biotopschutz
als Baumallee dargestellt. Zum Grabenbereich wird eine Flache fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft empfohlen.

Abbildung 2
Ausschnitt
Landschaftsplan,
Entwicklungskonzeption
{Plan Nr. 20)

Schutzgeblete nach § 23 bis § 26 u. § 32 BNatSchG

Im Bereich der 19. Anderung des FNP sind weder nationale, noch internationale Schutzgebie-
te vorhanden.
im Siden grenzen die folgenden Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung an das Plange-
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biet an:

* FFH-Gebiet ,Walder um Greifswald” (DE 2049-302) Anlagen 1 der Begriindung - FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchungen Teil 1

* EU-Vogelschutzgebiet ,Eldena bei Greifswald® (DE 1946-401) Anlage 2 der Begriindung -
FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchungen Teil 2

AuBerdem grenzt im Siiden das NSG Nr. 26 ,Eldena“ an das Plangebiet

Die Bauflachen im Plangebiet werden so angeordnet, dass eine ca. 200 m breite Puf-
ferflache zu den 0.g. angrenzenden Schutzgebieten verbleibt. Diese Pufferflache wird als all-
gemeine Griinflache dargestellt. Da hier, im Bereich der ehem. Wasserhochbehalter und dem
ehem. Trafo Fledermausquartieren und Quartiere gebdudebewohnender Vogelarten beste-
hen, soll eine Aufwertung mit Kompensationsmafinahmen erfolgen und wird die entspre-
chende Teilflache als Flache fiir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Fir die 0. g. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erfolgte im Rahmen der Erarbeitung des
Vorentwurfs/Entwurts des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - eine FFH-
Vertraglichkeitsvorpriiffung (Anlage 4 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 - FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung, Stand 12.12.2011). Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Schutzzielen und Schutzzwecken der Gebiete wurde festgestelit. Begriindet wird die Vertrag-
lichkeit mit der Stadtrandlage der Gebiete und der damit bereits bestehenden Vorbelastung
durch Gewerbe- und Wohngebiete und durch die vorhandene Erholungsnutzung. Die Schutz-
gebiete sind durch Wege erschlossen und dienen traditionell der Erholung der Greifswalder
Bevdikerung.

Die untere Naturschutzbehdrde hat mit Steliungnahme vom 02,10.2017 die vorliegende Un-
tersuchung nicht hestatigt, so dass eine FFH- Vertraglichkeitsvoruntersuchung (siehe beilie-
gende Anlage 1 - Teil 1 - DE 1946-301 ,Walder um Greifswald* und Anlage 2 -Teil 2 - Vogel-
schutzgebiet (SPA20) DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald®) erneut erfolgte.

Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung Teil 1 und Teil 2 kommen sowohl zum DE 1946-301
Walder um Greifswald” als auch zum DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald” zu dem Ergeb-
nis, dass die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - (geplantes Vorhaben)
vertréglich mit dem Schutzzweck und den mafigeblichen Bestandteilen der Erhaltungsziele
ist. Das Vorhaben ist somit als vertraglich im Sinne von § 34 BNatSchG zu werten.

Mit der gleichen Begrindung wird davon ausgegangen, dass erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf das NSG Eldena ebenfalls ausgeschlossen sind.

Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

Im Anderungsbereich befinden sich nach § 18 gesetzlich geschitzte Einzelbdume. Es handelt
sich dabei berwiegend um Sandbirken (Betula pendula) und Silberweiden (Salix alba). Fur
die Umsetzung des Planungsvorhabens sind Baumfallungen unvermeidbar. Die fiir die Baum-
fallungen erforderlichen Ausnahmen vom Baumschutz werden in der Umsetzungsphase der
jeweils anstehenden Bauvorhaben bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bean-
tragt. Zur Kompensation der geplanten Baumfallungen sind gemaf Anlage 1 der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 13 - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und grinordnerische Festset-
zungen, Stand April 2017 Ersatzpflanzungen im Plangebiet festzusetzten.

Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

Im Anderungsbereich sind infolge der Nutzungsauflassung durch natiirliche Sukzession klei-
nere Gehdlzflachen entstanden, die als Feldgehdlze, Laubgebiische und als Geholzsédume an
FlieRgewassern dem Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegen.
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Fur die Realisierung des Planvorhabens ist eine Beseitigung von geschiitzten Feldgehdlzen
und Laubgeblschen unvermeidbar. Vor der Umsetzung des Planungsvorhabens ist daher fur
die Beseitigung der nicht zu erhaltenden Feldgehdlze und Laubgebiische eine Ausnahme vom
Biotopschutz zu beantragen.

Die Kompensation der Gehdizverluste erfolgt durch die Neupflanzung von Gehdlzgruppen im
Bereich der geplanten Griinflichen sowie durch die Neuanlage von Laubwaldfliichen aufer-
halb des Stadtgebietes.

Artenschutz nach §§ 44 BNatSchG

Die Ebene der vorbreitenden Bauleitplanung ist grundsatzlich nicht geeignet, artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach §8§ 44 Abs.1 BNatSchG auszuldsen. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen ist aber zu beachten, dass diese Plane sehr wohl Handlungen vorbe-
reiten, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslésen kénnen. Die FNP sind daher
vorsorglich so zu gestalten, dass die vorbereiteten Planungen bei ihrer spateren Umsetzung
nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG scheitern
werden. Die Abprifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt mit der Anlage 2
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Naturschutzfachliche Angaben zur saP -, dem
sog. Artenschutzfachbeitrag. Bei Beachtung der im Artenschutzfachbeitrag aufgeflhrten
Mafnahmen kann davon ausgegangen werden, dass mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans keine Handlungen vorbereitet werden, die bei ihrer Ausfihrung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausldsen werden.

Als artenschutzrechtlich relevante Tierarten bzw. -gruppen wurden Brutvigel, Fledermause,
Amphibien, u.a. der Laubfrosch, sowie die Zauneidechse, die potentiell im Gebiet vorkommen
kénnte, ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann durch die
Einhaltung der Vorgaben zur jahreszeitlichen Einordnung der Baufeldfreimachung (aufierhalb
der Brutsaison von Végeln und aufierhalb der Aktivitdtsphase von Laubfrosch und Zau-
neidechse), durch Schutzmanahmen fiir Amphibien wahrend der Bauphase (Aufstellen von
Schutzzaunen um Baugruben bzw. Verzicht auf Baugruben wahrend der Hauptwanderzeit von
Amphibien) sowie durch die Herstellung von Ersatzlebensrdumen vor der Beseitigung jetziger
Lebensraume {u.a. Neuaniage eines Kleingewassers als Jagdhabitat fur Fledermause, Errich-
tung einer Trockenmauer mit Versteckplatzen flr Reptilien, Umsetzung von Dohlenmasten)
vermieden werden.

Die Umsetzung des Ersatzlebensraums mit Mafnahmen M 1 bis M 4 ist bereits 2017 begon-
nen worden. Planmagig erfolgt der Abschluss mit der Begriinung Ende 2018.

Belange des Artenschutzes dirften damit der Planung nicht entgegenstehen.

Landeswaldgesetz (LWaldG)

Im Plangebiet sind infolge der Nutzungsauflassung auf Teilfldchen durch natirliche Sukzessi-
on groflere Gehdlzbestande aufgewachsen, die z. T. Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG
darstellen.

Die aufgewachsene Neuwaldflache am RRB kann nicht erhalten bleiben. Fiir die Rodung die-
ser Waldflache wird die Waldumwandlung beantragt. Eine Ersatzaufforstung ist in der Ge-
meinde Wackerow, in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1, Flursticke 96, 98, 100, 101/2,
sowie teilweise Flurstiicke 97/2, 112, 207/6, 208/4, 212/4, 248, 249/4, 253, 254 und
27472, geplant und erfolgt durch Abbuchung der erforderlichen Waldpunkte aus dem Kom-
pensationsflachenpool gem. §15 Abs. 5 und § i1 LWaldG M-V der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald.

Die zweite im sidostlichen Plangebiet befindliche Waldflache bleibt erhalten und ist im FNP
dargestellt. Der nach § 20 LWaldG M-V gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m
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zwischen baulichen Anlagen und der Traufkante dieser Waldflache ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu beachten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Plangebiet wird im Siiden und Osten durch den Graben 26/2 begrenzt. Zum Schutz des
Gewdssers ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen entlang westlich des Grabens festzuset-
zen. Der Gstliche 5 m breite Gewéasserrandstreifen ist Bestandteil der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasserrahmenrichtiinie (WRRL)

Im Plangebiet befinden sich keine WRRL- relevanten Oberflachengewdsser.
Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper sind nicht zu erwarten. Das Grundwasser liegt
geschiitzt unter bindigen Deckschichten.

11. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Methodische Vorgehensweise und Untersuchungsraum

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Bestand werden
auf das jewellige Schutzgut bezogen dargestellt. In einem nachsten Schritt werden die mit der
Planung verbundenen Auswirkungen bewertet. Dabei werden die der 19. Anderung des FNP
im engeren Sinne kausal zuzuschreibenden Umweltauswirkungen herausgestelit. Abschlie-
Bend werden in einer erweiterten Perspektive die mit der Umsetzung zu erwartenden Auswir-
kungen insgesamt, und mogliche Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich negativer Umweltauswirkungen aufgezeigt.

Das Plangebiet ist gepragt durch seine Lage am Stadtrand und hier durch das angrenzende
EKZ sowie im ndrdlichen Bereich durch Wohnbebauung, im mittleren Bereich durch eine ge-
werbliche Bebauung sowie in den lbrigen Bereichen durch Brachfldchen mit Gehdlzaufwuchs
und Ackerflachen. Auf zwei Teilflachen sind im Plangebiet durch Sukzession Neuwaldflachen
entstanden. Bei den Flichen des Anderungsbereiches handelt es sich daher um siedlungs-
nahe und anthropogen vorbelastete Flachen, die fiir den Natur- bzw. Umweltschutz insgesamt
keine hervorgehobenen Funktionen erfillen. Ausgenommen von dieser Einschatzung ist der
Bereich um die ehemaligen Wasserhochbehdlter und die Walidflachen.

Die Bereiche in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane 58 und 104 sind weitgehend
bereits bebaut. Der Untersuchungsraum wurde deshalb fir die Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Umweltzustandes des Bereichs der 19. Anderung des FNP wie im Bebauungs-
plan Nr. 13 -Am Elisenpark - gewahlt. Auswirkungen, die Ober diesen Bereich hinausgehen,
sind aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ableitbar. Unmittelbare umweltrelevante Auswir-
kungen sind mit der 19. Anderung des FNP insgesamt nicht zu erwarten. Mit der 19. Ande-
rung des FNP wird die Zulassigkeit von Wohngebauden bauplanungsrechtlich vorbereitet. Es
ergibt sich hierdurch kein unmittelbares Baurecht. Dieses wird erst auf der nachgelagerten
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Darliber hinaus werden mit der 19. An-
derungen des FNP Baugebiete zu Gunsten von Grin-, Wald- und landwirtschaftiich genutzten
Flachen zuriickgenommen. Insofern beschrankt sich, um Mehrfachprifungen zu vermeiden,
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der Prifumfang der vorliegenden Umweltpriifung im Sinne einer adaquaten und gleichfalls
rechtlich gedeckten Abschichtung auf das, was nicht bereits Gegenstand einer gleichzeitig
oder vormals durchgefihrten Umweltpriifung ist. An dieser Stelle wird deshalb auf die Um-
weltprifung des im Parallelverfahren gemafi § 8 BauGB aufgesteliten Bebauungsplans Nr.
13 - Am Elisenpark - verwiesen. Die schwerpunktmagige Ermittiung der Umweltauswirkungen
wird insofern auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert.

11.1.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Bestand/Bewertung

Im Plangebiet bestehen zum Teil bereits Wohn- und gewerbliche Nutzung. Im Untersuchungs-
raum befinden sich Vorbelastungen hinsichtlich der Schallimmissionen durch Strafenverkehr
und gewerbliche Nutzungen incl. der Einzelhandelseinrichtungen.

Nordéstlich angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich Kleingartenanlagen, die der
Naherholung dienen. Dahin und zum Ortsteil Eldena verlduft vom EKZ ein Trampelpfad Gber
den Wartungssteg des RRB. Eine Anbindung an den Elisenhain gibt es nicht.

Im Anderungsbereich befinden sich Bodenaufschiittungen.

Eine Wohn- und Erholungsfunktion ist im Anderungsbereich nicht ausgeprégt. Fiir die Umge-
bung stellen sich weite Teile als ungeordnet und aufgelassen dar.

11.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt

Pflanzen:

Zur Erfassung der Biotope im Gebiet erfolgten 2007, 2011 und im Juli 2016 flaichendecken-
de Biotopkartierungen. Die Biotopkartierung wurde durch das Biiro Morgenstern, Greifswald,
durchgefahrt und in einzelnen Punkten durch das Biro UmweltPlan Stralsund erganzt.

Die aktuelle Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen“ des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern {(LUNG M-V 2013).

Die Darstellung der erfassten Biotope erfoigt im Bestands- und Konfliktplan (Karte 1 - der
Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung -).

Tabelle 1: Bestand und Bewertung der Biotope im Plangebiet
Nr. Haupt- | Kurzbeschreibung § Bewertung?
code ;
R G Gesamt

181 wvB Vorwald aus heimischen Baumarten - 2 1 2 {mittel)
frischer Standorte

1.10.3 |WXS Sonstiger Laubholzbestand heirmnischer 1 1 (gering)
Arten

2.4.2 BLM Mesophiles Laubgebisch §20 3 2 3 (hoch)

221 BFX Feldgehdlz aus uberwiegend heimi- §20 3 2 3 (hoch)
schen Baumarten

271 BBA Alterer Einzelbaum §18 4 2 4 (sehr hoch)

2.7.2 BBJ Jiingerer Einzelbaum (§ 18) 1 - 1 (gering)

45.1 FGN Graben mit extensiver bzw. ohne In- - 2 2 2 (mittel)
standhaltung

45,2 FGB Graben mit intensiver Instandhaltung - 1 - 1 (gering)

! Kategorien: R = Regenerationszeit, G = Gefahrdung
inhaltliche Bewertung: 0 = nachrangig, 1 = geting, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
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Nr. Haupt- | Kurzbeschreibung § Bewertung!
code
R G Gesamt
453 FGX Graben, trocken gefallen oder zeitweise - 2 2 2 {mittel)
wasserfihrend, keine Instandhaltung
56.5 SYw Wasserspeicher - - - O {nachrangig)
6.6.5 VSsZ Standorttypischer Gehdlzsaum an § 20 3 3 3 {hoch)
FlieRgewassemn
8.3.2 TKD Ruderalisierter Halbtrackenrasen - 3 3 3 {hoch)
10.1.3 |RHU Ruderale Staudenflur frischer bis tro- - - 2 2 {mittel)
ckener Mineralstandorte
10.1.5 |[RHP Ruderale Pionierflur - - 2 2 {mittel)
10.1.6 |[RHN Neophyten-Staudenflur - - 1 1 (gering)
11.2.6 [XAS Sonstiger Offenbodenbereich - 1 - 1 (gering)
12.1.2 |[ACL Lehmacker - - 1 1 (gering)
13.1.1 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen - 2 2 (mittel}
Baumarten
13.2.4 |PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdl- - 1 - 1 (gering)
zen .
13.3.1 |PEG Artenreicher Zierrasen - 1 - 1 (gering)
13.3.2 |PER Artenarmer Zierrasen - . 5 0 (nachrangig)
14.3.1 | OGP Neubaugebiet in Plattenbauweise - - - 0 (nachrangig)
147.1 |OVD Pfad, Rad- und FuBweg - - - 0 (nachrangig)
14.7.2 |OVF Versiegelter Rad- und Fufiweg S . = 0 (nachrangig)
1473 |OVU Wirtschaftsweg - nicht oder teilversie- - - - 0 (nachrangig)
gelt
14.7.4 | OVW Wirtschaftsweg versiegelt - - - 0 (nachrangig)
14.7.5 |OVL Strafie - - - 0 (nachrangig)
14.7.8 |OVP Parkplatz, versiegelte Freifldche - - - 0 (nachrangig)
14.8.2 |0IG Gewerbegebiet - - - 0 (nachrangig)
14.85 |0OIB Baustelle . 5 S 0 (nachrangig)
14.11.3 {0BY Brachflache der industrie- und Ver- - 1 - 1 (gering)
kehrsflachen
Fauna:

Zur Erfassung der Fauna wurde das Plangebiet 2011 und im Juli 2016 begangen. Es wurde
das mdgliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschitzter oder gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zudem wurden
Bestandsdaten recherchiert (NABU Kreisverband Greifswald: Fachgruppe Fledermausschutz,
Feldherpetologie, Ornithologie mindl.) und das Landschaftsinformationssystem Mecklen-

burg-Vorpommern (LINFOS M-V), bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

Projektbezogene Erfassungen waren auf Grund des kurzen Untersuchungszeitraumes im Juli
2016 nur eingeschrankt maglich. Es wurden jeweils zwei Begehungen zur Erfassung von Am-
phibien und Reptilien durchgefihrt. AuRerdem wurden zwei Beobachtungen bzw. Revierkar-
tierungen von Vogeln und eine Erfassung von Fledermausen mittels automatischer Aufzeich-
nungssysteme (Batcorder) durchgefiihrt.

Bestand/Bewertung
Amphibien
Im Plangebiet konnten die Arten Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und
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Erdkrite (Bufo bufo) beobachtet bzw, verhért werden. Auf Grund der Biotopausstattung sind
aufierdem Vorkommen von Wasser- bzw. Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus), Grasfrosch
{Rana temporaria) sowie von Teich- (Lissotriton vulgaris) und Kammmolch (Triturus cristatus)
méglich.

Auferhalb des Plangebietes gelangen aufierdem an Amphibienschutzzdunen an der Hain-
straRe bzw. am Dorfteich Eldena Einzelnachweise von Rotbauchunke (Bombina bombina)
und Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus).

Mit Ausnahme des Grabens, einschlieflich der Grabenaufweitung mit Regenriickhaltefunkti-
on (RRB), sind im Plangebiet nur terrestrische Teillebensrdume von Amphibien vorhanden,

Reptilien

Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden. Auf Grund der Biotopausstattung kédnnen Vor-
kommen der Zauneidechse (Lacerta agilis), Waldeidechse (Zootoca vivipara) und Ringelnatter
(Natrix natrix) jedoch nicht ausgeschlossen werden, Eidechsen sind insbesondere im Bereich
der Betonwegeplatten bzw. der nahegelegenen Ruderalftachen und der Wasserhochbehalter
bzw. nahe des Waldes (NSG Eldena) zu vermuten.

Fledermause

Der ehem. Trafo und die zwei ehem. Wasserhochbehélter werden von der Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) als Sommer- und Winterquartier genutzt.

Sommerquartiernutzungen durch weitere Arten sind méglich, z. B. durch die Miicken-
fledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und das
Braune Langohr (Plecotus auritus).

Im Winter werden die Wasserhochbehélter von den Arten Braunes Langohr (Plecotus auritus),
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Fransenfledermaus (Myotis natterer) und Grofies
Mausohr (Myotis myotis) besiedelt.

Baumquartiere im Plangebiet kénnen ausgeschlossen werden. Der vorhandene Baumbe-
stand bietet keine entsprechenden Habitate.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Arten als Jagdhabitat genutzt, mittels Analyse aufge-
zeichneter Laute bzw. Detektorbeobachtungen konnten die Arten Zwerg-, Micken-, Rauhaut-,
Fransen-, Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Grofier Abendsegler {(Nyctalus noc-
tula) nachgewiesen werden.

Vogel

Der ehem. Trafo wird von bis zu 6 Brutpaaren der Rauchschwalbe (Hirundo rustica) genutzt,
Einzelnester befinden sich auch in den Zugangen der zwei Wasserhochbehalter. Die angeleg-
ten Nistplatze des Trafos werden zudem von einer kleinen Kolonie des Feldsperlings (Passer
montanus) genutzt.

Waihrend der Begehungen konnten keine Dohlen (Corvus monedula) festgestellt werden. Die
Lampenmasten mit den Dohlenbrutpldtzen und die Nistkdsten am Trafo wurden zerstdrt. Im
nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei weitere Dohlenmasten. Der Ersatz
der Dohlenmasten ist erfolgt.

Als Brutvdgel konnten aufierdem der Stieglitz (Carduelis carduelis) und der Zaunkénig (Tro-
glodytes troglodytes) nachgewiesen werden. Beobachtet bzw. verhért werden konnten eben-
falls die Arten Goldammer (Emberiza citrinella) und Bachstelze (Motacil-la alba). Brutplatze
dieser Arten sind im Plangebiet demnach wahrscheinlich. Als Nahrungsgast wurde zeitweise
der Turmfalke (Falco tinnunculus) festgestellt. Auf Grund der Biotopausstattung sind weitere
Artvorkommen mdoglich, insbesondere Strauch- und Geblschbriiter, darunter der Neuntoter
(Lanius collurio).

Ein Vorkommen von Baumhéhlenbritern kann ausgeschiossen werden. Entsprechende Habi-
tate fehlen.
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Altholzkafer
Ein Vorkommen von Altholzkdfern im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Ent-
sprechende Habitate sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Biologische Vielfait:

Die drei Ebenen der Biologischen Vielfalt (genetische Vielfait, Artenvielfalt und Okosys-
temvielfalt) wurden, soweit sie fiir das Plangebiet relevant und im Rahmen des vorgegebenen
Untersuchungsrahmens erfassbar sind, Ober die Biotoptypen und Uber eine Analyse potentiel-
ler Habitate ausgewahlter Tiergruppen erfasst und bewertet.

11.1.3 Schutzgut Flache und Boden

Den Anforderungen des Schutzgut Flache, dem sparsamen und schonen Umgang mit Grund
und Boden, wird generell durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung
entsprochen.

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Stadtgebiet sind in der Weichsel-
eiszeit entstanden. Vorzufinden ist hauptsachlich Geschiebemergel.

Im Plangebiet wird der Boden in einem kleinen nérdlichen Teilbereich durch Tieflehm- und
Sandstandorte mit starkem Grundwasser- und méafigem Stauwassereinfluss und im (brigen
Gebiet durch Tieflehm- und Lehmstandorte mit méaRigem bis starkem Stauwasser- und
Grundwassereinfluss bestimmt.

Die Bodenwertzahl im Plangebiet liegt zwischen 23 und 42 Punkten im Bereich der Tieflehm-
und Sandstandorte sowie zwischen 40 und 50 Punkte im Bereich der Tieflehm- und Lehm-
standstandorte.

Die Bdden des Plangebiets sind durch die ehemalige gartenbauliche Nutzung und hier insbe-
sondere durch die zwischenzeitlich berdumte Bebauung mit Gewéachshausern sowie durch
die aktuell vorliegende intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung erheblich anthropogen
beeinflusst.

Bewertung

Die Bdden im Plangebiet sind durch die ehemalige gartenbauliche Nutzung sowie die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung stark anthropogen beeinflusst. In Teilbereichen ist der Boden
durch Versiegelung, Verdichtung, Ablagerungen sowie durch Schutt und Triimmer erheblich
vorbelastet. Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind damit nur von allgemeiner Bedeutung.

11.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser:
Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet mehr als 10 m. Das Grundwasser ist
durch bindige Deckschichten geschitzt.

rflachengewasser:
Als Oberflachengewasser befindet sich im Plangebiet der Graben 26/2 (Graben Nr.
96569F2). Der Graben vertauft an der éstlichen Plangebietsgrenze. Es handeit sich dabei um
kein WRRL-relevantes Gewasser.
Das im Zuge des Baus des EKZ im Wasserlauf des Grabens errichtete RRB, ist eine wasser-
wirtschaftliche Anlage im Bestand des Abwasserwerkes Greifswald.
Eine Versickerung ist auf Grund der sehr schwer bzw. nicht versickerungsfahigen Boden ge-
nerell nicht moglich. Zur Ableitung ist nur die Vorflut, der Graben, 26/2 nach Erhéhung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit, nutzbar.
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Bewertung

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Grundwasserverhéltnisse von allgemeiner Bedeutung.
Das Grundwasservorkommen ist geschitzt.

Das RRB ist kiinstlich angelegt und damit ebenfalls von allgemeiner Bedeutung.

Das Niederschlagswasser ist in den Graben 26/2 abzufihren.

11.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanisch gepragtem Klima und konti-
nentaleren Einflissen. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km
landeinwdrts nachweisbar und durch hoéhere Luftfeuchte und grofere Windge-
schwindigkeiten gepragt.

Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 7,9°C. Die jahrlichen durch-
schnittlichen Niederschlagsmengen liegen bei 552 mm.

Die Ackerflachen sind fir die Kaltiuftbildungsfunktion bedeutsam, die Gehdlzflachen fir die
Luftregenerationsfunktion.

Bewertung

Aufgrund der dominierenden klimatischen Wirkung der nahe gelegenen Ostsee wird den im
Plangebiet vorhandenen klimatisch wirksamen Strukturen nur eine aligemeine Bedeutung fur
die értlichen lufthygienischen und mikroklimatischen Verhéltnisse beigemessen.

11.1.6 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebiets wird gepragt durch seine Lage am
Stadtrand und hier durch das nahegelegene EKZ sowie durch Wohnbebauung, gewerbliche
Bebauung, Brachflachen mit Gehdlzaufwuchs und Ackerflachen. Suddstlich befindet sich das
NSG Eldena mit dem Landschaftsbild eines Waldes.

Bewertung

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale M-V wurde der Uberwiegen-
de Teil des Planungsgebietes als urbaner Raum erfasst und damit keinem Landschaftsbild-
raum zugeordnet.

Lediglich der siidliche Teil des Planungsgebietes reicht kleinflachig in die folgenden zwei
Landschaftsbildraume:

« Ackerlandschaft sidlich von Greifswald” (Nr. Il 6 - 26), Landschaftsbildbewertung: ge-
ring bis mittel

» Elisenhain® (Nr. Ill 6 - 25), Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch

GemaR der Methodik . Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, S. 35) werden alle Land-
schaftsbildeinheiten mit der Gesamteinschétzung Stufe 3 (hoch) und 4 (sehr hoch) als Funk-
tionsauspragung besonderer Bedeutung eingestuft.

Da das Landschaftsbild des Plangebietes als urbaner Raum erfasst wurde und es anteilig im
gering- bis mittelwertigen Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft sidlich von Greifswald®
liegt, ist es als Wert- und Funktionselement von allgemeiner Bedeutung zu werten.

Von besonderer Bedeutung ist lediglich der Teilbereich, der in den Landschaftsbildraum Eli-
senhain“ hinginreicht.

11.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Bestand/Bewertung

Bau- und Kunstdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans war ostlich der Strafe Am Elisenpark gemafi
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 28,10.2011 ein Boden-
denkmal ausgewiesen. In diesem Gebiet erfolgten 2013 ausgedehnte Voruntersuchungen
zur Prospektion von Bodendenkmalen. Funde gelangen jedoch nicht.

Im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe -
wurden 2015 archéaologische Vorerkundungen vorgenommen und Bodendenkmale aufge-
funden. Aufgrund der Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet Nr. 13 ist daher nicht auszu-
schliefien, dass maglicherweise in den nicht untersuchten Bereichen um die Gewerbegebiete
Bodendenkmale vorhanden sein kénnten.

11.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 Abs. & Nr.
7i BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Der Mensch ist indi-
rekt von allen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter in seiner Umwelt betroffen.

Die planbedingten Auswirkungen auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzung im direkten Umfeld des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Umweltrele-
vante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine dkosystemaren Zusam-
menhéange mit hoher Wertigkeit beeintréchtigt.

11.2 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes

11.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung gehen Ackerflichen, Ruderalfluren, eine durch Sukzession
entstandene Neuwaldfliche sowie Einzelbdume und einzelne Feldgehdlze und Laubgeblische
verloren. Betroffen sind (berwiegend Biotope mit einer geringen bis mittleren Lebensraum-
funktion in Stadtrandlage im Bereich des inzwischen berdumten Gelidndes des ehemaligen
Gutes Gartenbau.

Das Vorhaben fihrt dariiber hinaus zu Verlusten von Fledermausjagdhabitaten und potentiel
len Reptilienhabitaten.

Signifikante Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt,
z.B. durch Unfalle oder Katastrophen, sind bei Durchfithrung der Planung nicht zu erwarten.
Die geplante Bebauung birgt kein entsprechendes Gefahrenpotential.

Nachteilige Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit den
Bauvorhaben erfolgen als Ausgleich Aufforstungsmainahmen in der benachbarten Gemeinde
Wackerow in einem Umfang von ca. 10 ha mit ihren positiven Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima. :

Kumulierende Auswirkungen durch die geplante Bebauung in der 24. Anderung des FNP sind
insbesondere aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung dieses Standortes und
seiner baulichen Vorpragung sowie durch das angrenzende EKZ nicht zu erwarten,

Das bezieht sich sowohl auf anlagebedingte, betriebsbedingte und baubedingte Auswirkun-
gen.
11.2.2 Prognose bei NichtdurchfGhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist zu erwarten, dass die bestehenden Nutzungen weiter-
gefihrt werden (Wohnnutzung im nérdlichen Teil des Plangebietes, gewerbliche Nutzung im
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mittleren Teil und landwirtschaftliche Nutzung im sidlichen Teil). Die brach liegenden Teilfla-
chen wurden zunehmend verbuschen und sich langfristig zu einem Waldbestand entwickeln.

Aufgrund der Stadtrandlage und hier insbesondere aufgrund des angrenzenden EKZ werden
sich jedoch auch zukinftig keine hochwertigen, stérungsarmen Lebensrdume entwickeln
kdnnen.

11.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

11.3.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevblkerung

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu vermeiden, sind zum Schutz vor
Verkehrs- und Gewerbelarm Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteiwirkungen
mit dem Bebauungsplan festzusetzen. Das betrifft u.a. Schallschutzmafinahmen im Hochbau
und Larmkontingente fiir die gewerblichen Nutzungen sowie die Festsetzung von Baugrenzen
auBerhalb des Larmpegelbereiches IV.

Fir die Naherholung und als Identifikationskomponente sind zusatzlich zu der allgemeinen
Grinflachen, Sport- und Spielplatze anzulegen. Die Grinflachen sind so anzulegen, dass die-
se zum Verweilen einladen.

Es sind Fuf3- und Radwegeverbindungen im Plangebiet zu den Kleingartenanlagen im Osten
mit Weiterfiilhrung nach Eldena und zur Innenstadt sowie zum Elisenhain im Siiden zu schaf-
fen. Angedacht ist auch der Ausbau des OPNV.,

11.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt

Der Untersuchungsraum ist durch umgebende Nutzungen wie das EKZ sowie die Strafle Am
Elisenpark anthropogen vorgepragt. Fir die Errichtung neuer Geb&ude sind Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere jedoch unvermeidbar. Durch die Wahl einer friher teilweise
bereits auch baulich genutzten Flache (ehem. Gewdchshausanlage) wird die intensitit des
Eingriffs gemindert.

Kinftige bauliche Mafnahmen werden auf die erforderlichen Flachen beschrankt.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen sind Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen zu planen. Die Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen insbesondere die Herrichtung der Flache fiir Manahme zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soll die Tétung von Tieren verhindern. Daher ist
die Mafnahmeflache zeitlich vor jeglicher Neubebauung herzurichten.

Eine Kompensation erfolgt (ber allgemeine Griinflachen, Alleen- und Baumreihenpflanzun-
gen und einer Aufforstung. Die abschlieBende Eingriffsermittiung erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Es wird daher auf den Umweltbericht des im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elsenpark - verwiesen.

11.3.3 Schutzgut Fldche und Boden

Die vorhabenbedingte Flacheninanspruchnahme wird auf das notwendige Maf beschrankt,

Durch die Wahl einer friher teilweise bereits auch baulich genutzten Flache (ehem. Ge-
wachshausanlage) wird die Schwere des Eingriffs reduziert. Wertgebende Bodenbildungen
{Geotope oder sonstige Strukturen) sind vorhabenbedingt nicht betroffen.

Die beeintrachtigien Bodenfunktionen haben funktional keine besondere Bedeutung und
kdnnen durch Aufwertungsmafinahmen anderer Bodenstandorte, wie die Gestaltung der in-
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nerhalb des Plangebiets gelegenen allgemeinen Grinflache (Flache fir Mafinahme zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) kompensiert werden,

11.3.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auferhalb von Wasserschutzgebieten. Art und Dimension der geplanten
Nutzung stellen keine potenzielle Gefahrdung des Schutzgutes Wasser dar. Die ordnungsge-
mafie Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Angesichts der Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens im
Plangebiet eingeschrankt. Anfallendes Oberflichenwasser ist dem ortlichen Wasserkreislauf
zuzufiihren, d.h. das Niederschlagswasser sollte auf dem Grundstiick gesammelt, moglichst
versickert bzw. verzdgert (tber die Regenwasserkanalisation in den Graben 26/2 abgefiihrt
werden.

Die Planung sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes
Wasser erheblich beeintrdchtigen kbnnten.

11.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der klimatischen Situation wie z. B. durch verénderte Windzirkulation/Kanalisierung der
Winde oder (bermaRige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Es
werden keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frisch-
luftschneisen beansprucht.

Erhebliche negative Auswirkungen lassen sich somit nicht ableiten.

11.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild ist bereits durch die Kulisse der bestehenden Gebaude, wie das EKZ,
dessen Gebaudekomplex sich bereits erheblich auf das Landschafisbild auswirkt, gepragt
Der neue Gebaudebestand wird immer im Zusammenhang mit den bestehenden Siedlungs-
strukturen am Stadtrand gesehen werden.

Durch die Planung werden keine ungestdrten Landschaftsrdume beansprucht. Von besonde-
rer Bedeutung ist lediglich der Teilbereich, der in das Landschaftsbild Elisenhain hineinreicht.
Daran anschlieRend sind ca. 4 ha Wald- und Grinflachen dargestellt, sodass eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschafisbildes nicht ableitbar ist.

11.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

In Teilen des Plangebiets erfolgten 2013 Voruntersuchungen zur Prospektion von Boden-
denkmalen. Bodendenkmale wurden nicht festgestelit.

Funde sind jedoch nicht génzlich ausgeschlossen. Eventuelle Zufallsfunde sind gemaf § 11
DSchG M-V zu behandeln.

11.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Ausweisung von Wohnbaufldchen ging die Erarbeitung des wirksamen FNP der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald mit Stand 1999 voraus. Die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen erfolgt auch in anderen Stadtteilen. Damit ist, um den bis 2030 prognostizierten Wohn-
baulandbedarf insgesamt decken zu kdnnen, die Ausweisung im Bereich der 19. Anderung
des FNP jedoch nicht entbehrlich.
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Bei den eingeschrankten Gewerbegebieten handelt es sich um die Sicherung und Erweite-
rung vornehmilich bereits bestehender gewerblicher Nutzungen.

11.5 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 |

Es werden keine Planvorhaben nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz planungsrechtlich
vorhereitet.

12. Zusatzliche Angaben

12.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Umweltpriifung zur parallel laufenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgten
umfangreiche Untersuchungen, auf die bei der Erstellung des Umweltberichts zur 19, Ande-
rung des FNP zurlickgegriffen werden konnte.

Zur Erfassung der Biotope wurde im Juli 2016 wiederholt eine flaichendeckende Biotopkartie-
rung. Zur Orientierung im Geldnde wurden das Stadtkartenwerk der Universitits- und Hanse-
stadt Greifswald und aktuelle Luftbilder des Gebietes genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte
nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern® des LUNG M-V 2013. Als zusatzliche Datengrundlage standen die Er-
gebnisse der landesweiten Kartierung der gesetzlich geschitzten Biotope zur Verfiigung
(LUNG M-V 2006).

Zur Erfassung der Fauna wurde das Plangebiet wiederholt im Juli 2016 begangen. Es wurde
das mdgliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschiitzter oder gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zudem wurden
Bestandsdaten recherchiert (NABU Kreisverband Greifswald: Fachgruppe Fledermausschutz,
Feldherpetologie, Ornithologie mindl.) und das LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-
V ausgewertet.

Projektbezogene Erfassungen waren auf Grund des kurzen Untersuchungszeitraumes im Juli
2016 nur eingeschrankt méglich. Es wurden Begehungen zur Erfassung von Amphibien und
Reptilien und Beobachtungen bzw. Revierkartierungen von Vigein und eine Erfassung von
Fledermausen mittels automatischer Aufzeichnungssysteme (Batcorder) durchgefihrt.

Dariiber hinaus wurden fir samtliche Schutzgiiter die bei den zustandigen Behdrden vorhan-
denen umweltbezogenen Daten abgefragt und die entsprechende Fachliteratur ausgewertet.

Archaologische Untersuchungen erfolgten 2013. Bodendenkmale wurden nicht festgestellt.

12.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fihrung der. 19. Anderung des FNP auf die Umwelt

GemafR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rah-
men der routineméaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen. Weiter-
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gehende detaillierte Uberwachungsmafnahmen kdnnen erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt werden.

12.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die 19. Anderung des FNP fiir den Bereich der Wohnbauflachen sowie des einge-
schrankten Gewerbegebiets entlang der Straffie Am Elisenpark sind keine erheblichen plan-
bedingten Beeintrachtigungen der Schutzguter aufgrund einer zum Teil bereits baulich vorge-
pragten Umgebung und angesichts der Minderungsmafnahmen zu erkennen. Die Auswirkun-
gen der mit dieser Planung verbundenen Mafinahmen sind insgesamt durch die Vermei-
dungsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Die Planung steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen.

Der Flachenverbrauch fiir Baugebiete wird mit der 19. Anderung des FNP um ca. 20% redu-
ziert. Die Planung ist als umweltvertréglich einzustufen.

Konfliktschwerpunkte des Vorhabens sind die Neuversiegelung von biotisch wirksamen Bo-
denflachen, der Verlust einer kleinen Neuwaldfliche an dem RRB, der Verlust von sonstigen
Einzelbdumen und Gehdlzflachen sowie ein Verlust von Fledermausjagd- und potentiellen
Reptilienhabitaten.

Als Ausgleich sollen Gehdlzpflanzungen, wie z.B. durch eine Laubbaumallee entlang der Stra-
e Am Elisenpark, die Ausweisung zur Erhaltung einer Waldflache sowie von allgemeinen
Grinflachen, incl. einer Sukzessionsflache in Benachbarung zum NSG Eldena erfolgen.
Darliber hinaus sind auerhalb des Plangebiets Ausgleichsmafinahmen in Form einer Neuan-
lage von Waldflédchen mit einem Sukzessionsanteil von mind. 30 % in der Gemeinde Wacker-
ow, Gemarkung Steffenshagen, Flur 1 (Umfang ca. 10 ha) erforderlich.

12.4 Referenzliste und Quellen

Quellen:
Broschiire zum Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2. Fortschreibung (ISEK Greifswald
2030plus) 2017,

Ausbau der Strafie ,An den Gewachshausern®, Verkehrsgutachten; Stand Dezember 2011;

24. Anderung des FNP im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzent-
rum Anklamer Landstrafie -

Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -
Anlagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -

1. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und grinordnerische Festsetzungen Stand April 2017
Biiro Umweltplan GmbH Stralsund

2. Naturschutzfachliche Angaben zur saP Stand Januar 2017
Buro Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung

3. Schallgutachten 214/2016 Stand 28.12.2016
Herrmann&®Partner Ingenieurbiro
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1. Vertraglichkeitsvoruntersuchung DE 1946-301 ,Wélder um Greifswald” Stand 08/2018
2. Vertraglichkeitsvoruntersuchung DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“ Stand 08/2018

Greifswald, den ...........

Der Oberbiirgermeister
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1. Anlass und methodisches Vorgehen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitits- und Hansestadt Greifswald plant die Schaffung von aligemeinen Wohn-
gebieten zur Deckung des Wohnbedarfs mit der erforderlichen Infrastruktur unter Beach-
tung der naturrdumlichen Situation angrenzend zum Naturschutzgebiet ,Eldena®, dem
FFH-Gebiet DE 1946-301 ,Walder um Greifswald“, dem SPA DE 1946-401 ,Eldena bei
Greifswald" sowie den Kleingarten und den vorhanden Einzelhandels- und gewerblichen
Nutzungen. Eine detaillierte Darstellung der Ziele der Planung ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Im Sidosten verlauft die Grenze des B-Plangebietes in unmittelbarer Nahe des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1946-301 Walder um Greifswald". Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass vorhabenbedingte Wirkungen in das GGB hin-
einreichen. Daher ist eine Vertraglichkeitsvorpriifung erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 34 BNatSchG sind Pléne oder Projekte’ vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu {iberpr(-
fen. Im Rahmen der Priifung sind potenzielle Summationswirkungen mit anderen Pro-
jekten oder Planen zu beriicksichtigen. Die MaBstabe der Vertraglichkeit ergeben sich
hierbei aus den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck sowie den damit verbundenen
maBgeblichen Bestandteilen des Gebietes. Dementsprechend sind:

e die Lebensrdaume nach Anhang | FFH-RL einschlieBlich ihrer charakieristischen
Arten

e Arten nach Anhang Il FFH-RL einschlieBlich ihrer Habitate bzw. Standorte bioti-
sche und abiotische Standortfaktoren

e raumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder
Besonderheiten, die fiir die 0.g. Lebensrdume und Arten von Bedeutung sind

zu priifen.
Nicht vertragliche Projekte und Plane sind unzulassig.

Im Rahmen der Vorpriifung soll gepriift werden, ob die grundsétzliche Méglichkeit be-
steht, dass der vorliegende Plan oder das Projekt unter Beriicksichtigung potenzieller
Summationswirkungen das Gebiet erheblich beeintréchtigen kénnte.

Soliten erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kon-
nen ist nach § 34 BNatSchG eine Hauptpriifung erforderlich.

Folgenden Fragestellungen erfordern eine Priifung:

e Kann das Vorhaben aufgrund seiner Wirkungen und seiner Lage ursachlich eine
Veranderung des Gebietes bzw. Veranderungen im Gebiet bedingen?

e Gibt es einen Ursachenzusammenhang zwischen dem Vorhaben und der das Ge-
biet betreffenden Veranderung?

! ausgenommen sind Projekte die nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen
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* @ibt es eine erhebliche Beeintrachtigung? Gibt es durch das Vorhaben signifikan-
te nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung und den Bestand® des Gebietes?

1.3 Methodisches Vorgehen

Die methodische Aufbereitung der Vertraglichkeitsvorpriifung orientiert sich im Hinblick
auf eine maximale Planungssicherheit an den entsprechenden Vorgaben in:

» BfN-Fachinformationssystem und die Fachkonvention zur Bestimmung der Erheb-
lichkeit im Rahmen der Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung (LAMBRECHT &
TRAUTNER 2007)

o die Internet-Datenbank des BfN (FFH-VP-info: http://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp, Abfrage Dezember 2017) hinsichtlich der Auswirkungen
von Wohnbauflachen und -gebiete sowie Gewerbeflachen und -gebiete auf Arten
und Lebensrdume

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte Darstellung der Grundsitze des Bebauungsplanes, ist der Begriindung
mit Umweltbericht Kap. 1 zu enthehmen.

Im Folgenden werden die wesentlichen, in Bezug auf die Vertraglichkeitspriifung relevan-
ten Bestandteile, des geplanten Vorhabens dargestelit:

* Gebdude verschiedener Funktionen (BauNVO 1990): Wohnbauten sowie Han-
dels-, Gastronomie- und Gewerbeeinrichtungen, Garagen, (Haltestellen des
OPNV)

e nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO 19380): Lagerhiuser,
Geschafts- und Blrohduser

e StraBen und Platze, Geh- und Radwege, Stellplatze, Hof- und Lagerfldchen,
Umzaunungen, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, StraBenbeleuchtung, Regen-
riickhalitebecken, Entwasserungsgraben und -mulden, (temporére) Brachflachen,
6ffentliche Grunflachen (hierzu Abstandsgriin, private Gartenanlagen, Spielplatze)

2 entsprechend den festgelegten Erhaltungszielen bzw. Schutzzwecken zu erhaltende und zu
schiitzende Biotope, Arten und deren Habitate
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2.2 Integrierte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (CEF-MaBnahmen)

Folgende MaBnahmen sind in das Vorhaben integriert:

Tabelle 1: Integrierte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Vi Rodung vom 01.10.-28.02. des Jahres _

V2 Amphibienschutzziune um Baugruben (September-Oktober und Marz-April)

V3 Baufeldfreimachung vom 01.10.-28.02. des Jahres

V4 Sicherung der bestehenden Habitate ehemaliger Trafo, ehemaliger Wasser-
hochbehéiter

AusglelchsmaBnahmen im Geltungshereich des B-Planes®

M 1=CEF1,2* | erhalt der FIedermaus;quar’tiere5 und Herstellung als Reptilienhabitat (inkl. Bau
ca. 0,54 ha einer Trockenmauer und Einzaunung), Standort von Dohlen-Nistkasten
Mahd: zweimalig pro Jahr (ab dem 15.086.) ), Abtransport des Mahguts

M2=CEF 1,2 | Wiesenflache (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,75 ha Mahd: alle 3 Jahre (ab dem 15.06.), Abtransport des Mahguts

entlang der AuBengrenze Pflanzung einer zweltreihigen Hecke (parallel zum
FuB- und Radweg dreireihige Hecke)

an der Nordwestgrenze Pflanzung von 4 heimischen sowie standortgerechten
Laubb&umen

M3=CEF 1,2 Wiesenflache (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,71 ha Mahd: einmal jahrlich (ab dem 15.06) , Abtransport des Mahguts

entlang der AuBengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke (parallel zum
FuB- und Radweg dreireihige Hecke)

Pflanzung von Gehdlzgruppen (60 m?)
Pflanzung von 8 heimischen sowie standortigerechten Laubb&umen

M4 =CEF 1,2 | Schaffung eines Kleingewassers (Mindesttiefe 1,50 m; Béschung 1 : 3 bis 1 : 5)
ca. 250 m?

Externe AusgleichsmaBnahmen

Aufforstung von | Gemeinde Wackerow, Gemarkung Steffenshagen
Ackerflachen

2.3 Potenziell kumulierende Projekte

Im Westen des geplanten B-Plangebietes 13 - Am Elisenpark - grenzt das Baugebiet
B-Plan 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie -.

Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen (insbes. Begriindung mit Umweltbericht,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sowie der Stellungnahmen der Behérden im Rahmen

% werden zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion von faunistischen Lebensstitten vor
Beginn der Baufeldberdumung hergestelit.

* vgl. Anlage 2 der Begriindung: Naturschutzfachliche Angaben zur saP Stand Januar 2017

® Schutz vor Lichtemissionen durch Heckenpflanzung in M 2 und M 3
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der Beteiligung (06/07 2017) sind keine kumulierenden Auswirkungen durch die geplante
Bebauung, im angrenzenden B-Plangebiet Nr. 108 auf das GGB zu erwarten. Das Plan-
gebiet befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in direkter Nachbar-
schaft zum bestehenden Einkaufszentrum Elisenpark und in mehr als 500 m® zum FFH-
Gebiet.

2.4 Projektwirkungen

Im Folgenden werden die vorhabensbedingten’ Wirkfaktoren dargestellt, die zu Betrof-
fenheiten der maBgeblichen Bestandteile des GGB fihren kénnten. Sie lassen sich in
bau-, anlage- und betriebsbedingte sowie in zeitlich begrenzte und dauerhafte Wirkfakto-
ren untergliedern (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Vorhabensbedingte Wirkfaktoren

baubedingt temporér

Flacheninanspruchnahme
u. a. Baustellen und Baufelder, Materiallagerplatze, Maschinen und -abstellplatze,
Erdentnahmestellen und Bodendeponien

Verdnderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch bauedingte Fla-
chenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflichen

Veridnderung der Habitathutzung durch kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung: durch
erschwenrter Zuganglichkeit z. B. aufgrund baubedingter Sperrungen cder Barrieren

Barriere- oder Fallenwirkung / individuenverlust u. a. durch Baustellen- und BaustraBenver-
kehr, durch offene Schéchte, Kanéle, Gruben mit Fallenwirkung fiir bodengebundene Arten, durch
Baustellenbeleuchtung oder ggf. durch Hilfsbauwerke und Kréne

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: N-Verhindungen

anlagebedingt dauerhaft

Flicheninanspruchnahme
entsprechend der 0.g. Vorhabensbestanditeile durch Uberbauung und Versiegelung

Veriinderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch anlagebedingte
Flachenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflachen

Verénderung der Habitatnutzung durch Aufgabe habitatprégender Nutzung durch erschwerter
Zugéanglichkeit

Verénderung ablotischer Standortfaktoren: von Bodenverhaltnissen im Sinne physikalischer
Veranderungen, z. B. von Bodenart / -typ, -substrat oder —gefiige

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u. a durch offene Schachte, Kanéle, Gruben
mit Fallenwirkung fiir bodengebundene Arten, durch Beleuchtung, groBflachige zusammenhan-
gende Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: N-Verbindungen

betriebsbedingt (Folgewirkung) dauerhaft bzw. temporér

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u.a. durch Beleuchtung, erhdhte Verkehre,

® Bereiche mit direkter Blickbeziehung ohne Schutz durch vorgelagerte Vegetationsstrukturen
;CEF-MaBnahme)
Projekttyp: Gewerbe-, Industrie-, Wohn-, Ferienanlagen Iit. DB des BfN
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[ ggf. Haustiere -

3. Ermittiung der Gebietskulisse und der relevanten Wirkfaktoren

3.1 Begriindung fiir die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Entsprechend Kap. 1.2 sind die potenziellen Beeintrachtigung von Lebensraumtypen
(LRT) des Anhangs | und von Arten des Anhangs il der FFH-Richtlinie sowie deren raum-
lich-funktionale Beziehungen, Strukiuren, gebietsspezifische Funktionen oder Besonder-
heiten im Wirkraum des Vorhabens zu bewerten. Demzufoige ist das gesamte Gebiet
(vgl. Abbildung 1) mit allen Teilflichen sowie den 6kologischen Strukiuren zu untersu-
chen, die eine Vernetzung fiir 0.g. Populationen erméglichen.

k. Neuenkirchen
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Abbildung 1: Teilflachen des GGB 1946-301 (grin Umrandung) und B-Plan 13
(rote Umrandung)

Fir die Vorpriifung ob grundséatzlich die Moglichkeit besteht, dass das Vorhaben unter
Berlicksichtigung potenzieller Summationswirkungen das GGB erheblich beeintrachtigen
kénnte, kann der Untersuchungsraum auf die Reichweite der zu erwartenden vorhabens-
bedingten Wirkungen begrenzt werden. Hierbei ist der maximal mdgliche Einwirkbereich
far die maBgeblichen Bestandteile des GGB zu ermitteln.

8
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Die sich im Nordwesten befindenden Teilfiichen des GGB sind > 6,5 km entfernt. Die
maximale Reichweite der potenziellen Wirkungen wird auf die Teilfliche NSG Eldena
beschrankt und hierbei auf einen engeren Untersuchungsraum von 500 m (vgl. Tabelle 3,

Abbildung 2).
Tabelle 3: maximale Reichweite potenziell vorhabensbedingter Wirkungen
mafgebliche Bestandtelle maximale Reichweite m
die Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschlieflich | relevante stoffliche Emissionen | < 150
ihrer charakteristischen Arten {Stickoxide) durch Bautéatigkeit

und Verkehr
Arten nach Anhang |l FFH-RL einschlieBlich ihrer Habi- | relevante akustische und 500
tate bzw. Standorte biotische und abiotische optische Wirkungen durch
Standortfaktoren Bautatigkeit und Verkehr
raumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebiets- | Graben 26/2 inkl. Regenriick- | < 500

spezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fir die
0.g. Lebensraume und Arten von Bedeutung sein
kénnen (mobile Arten) auch auBerhalb des

Schutzgebietes

haltebecken, FuB- und
Radweg zwischen Eldena und
GroB Schonwalde,
Kleingartenanlagen

Abbildung 2: Teilflache NSG Eldena (500 m Puffer)
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Mit diesem Untersuchungsrahmen ist gewahrleistet, dass auch der ,Umgebungsschutz®
{(potenzielle Beeintrachtigungen eines Gebiets von auBen) Beriicksichtigung findet, indem
die Flachen auf Funktionen fiir die FFH-Zielarten untersucht werden.

3.2 Relevante Wirkfaktoren und deren potenzielle Wirkprozesse / Auswirkun-

gen

Im Rahmen der Veriraglichkeitsvorpriifung besitzen nur diejenigen vorhabensbedingten
Wirkfaktoren eine Relevanz, die einen Einfluss auf Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck sowie den damit verbundenen maBgeblichen Bestandteilen des Gebietes
DE 1946-301 ,Walder um Greifswald“ haben kénnen. Im Kap. 2.4 wurden alle potenziel-
len Wirkfaktoren benannt. In der Tabelle 4 werden mit Bezug auf die Internet-Datenbank
des BfN Wirkfaktoren mit nachrangiger Relevanz ausgeschlossen.

Tabelle 4: potenzielle Wirkfaktoren
baubedingt (temporér) "’E Beeintréchtigungen von
é Anhang | FFH-RL® Anhang Il FFH-RL réumlich-funkiionale™®
'S Beziehg.
Flicheninanspruchnahme x | vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

u. 2. Baustellen und Baufelder,
Materiallagerpléatze, Maschinen und
-abstellplitze, Erdentnahmestellen
und Bodendeponien

Veriénderung der Habitatstruktur
{Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren) durch bauedingte Flachenbe-
anspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflachen

Veriinderung der Habitatnutzung
durch kurzzeitige Aufgabe habitat-

kénnen ausgeschlios-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben

g

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auferhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung
vorhanden und zukinf-
tig zu erwarten

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, keine
geeigneten Strukturen
vorhanden

kénnen ausgeschlos-
sen werden, keine

pragender Nutzung: durch liegt auRerhalb des liegt auBerhalb des geeigneten Sirukturen
erschwerter Zuganglichkeit z. B. GGB GGB, keine zielarten- vorhanden

aufgrund baubedingter Sperrungen pezif. Habitateignung

ader Barrieren

Barriere- oder Fallenwirkung / x | vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

tndividuenverlust u. a. durch
Baustellen- und BaustraBenverkehr,
durch offene Schichte, Kandle,
Gruben mit Fallenwirkung fr bo-
dengebundene Arten, durch
Baustellenbeleuchtung oder ggf.
durch Hilfsbauwerke und Krine

8 |nternet-Datenbank des BiN (regelmésig relevant)
® im Rahmen der Biotopkartierung 2016 wurden keine LRT im Vorhabensgebiet nachgewiesen
1% Graben 27 und Hoher Graben sind maBgebliche Bestandteile die auBerhalb des GGB liegen,

Entfernung mind. 1 km, in Bezug auf das Vorhaben — vorgelagerte Waldgirtel

10
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nichtstoffliche Wirkungen vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

Larm-, Lichtemission, Bewegung

stoffliche Wirkungen kénnen ausgeschlos- kénnen ausgeschlos- kdnnen ausgeschlos-

N-Verbindungen sen werden, es kom- sen werden sen werden, keine
men keine stickstoff- geeigneten Strukturen
empfind. FFH-LRT vor vorhanden

anlagebedingt (dauerhatft)

Fiicheninanspruchnahme vgh Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

entsprechend der 0.g. Vorhabens-
bestanditeile durch Gberbauung
und Verslegelung

Verinderung der Habitatstruktur
(Vegetations- bzw. Biotopsiruktu-
ren) durch anlagebedingte Flachen-
beanspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflachen

Verinderung der Habitatnutzung
durch Aufgabe habitatpragender

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung
vorhanden und zukanf-
tig zu erwarten

kénnen ausgeschios-
sen werden, Vorhaben

kénnen ausgeschlos-
sen werden, keine
geeigneten Strukturen
vorhanden

kbnnen ausgeschios-
sen werden, keine

Nutzung durch erschwerter liegt auBerhalb des liegt auBerhalb des geeigneten Strukturen
Zugénglichkeit GGB GGB, keine zielarten- vorhanden
pezif. Habitateignung
Verinderung abiotischer Stand- kénnen ausgeschlos- kénnen ausgeschlos-
ortfaktoren: von Bodenverhiltnis- sen werden, Vorhaben sen werden, Vorhaben
sen im Sinne physikalischer Verén- liegt auBerhalb des liegt auBerhalb des
derungen, z. B. von Bodenart / -typ, GGB GGB, keine zislarien-
-substrat oder —gefiige pezif. Habitateignung
Barriere- oder Fallenwirkung / vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5
Indlviduenveriust u. a durch offene
Schachte, Kandéle, Gruben mit
Fallenwirkung fiir bodengebundene
Arten, durch Seleuchtung, groBfla-
chige zusammenhéngende Bebauy-
ung
nichistotfliche Wirkungen vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5
Lérm-, Lichtemission, Bewegung
stoffliche Wirkungen kdnnen ausgeschlos- kdnnen ausgeschlos- k&nnen ausgeschlos-
N-Verbindungen sen werden, es kom- sen werden sen werden, keine
men keineg stickstofi- geeigneten Strukturen
amplind. FFH-LRT vor vorhanden
betriebsbedingt (dauerhaft /
temporiér)
Batriere- oder Fallenwirkung / vgl. Tabelle 5 vg!. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

Individuenveriust
u.a. durch Beleuchtung, erhdhte
Verkehre, ggf. Haustiere

11
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Im Folgenden werden fiir die potenziell relevanten Wirkfaktoren die mégliche Wirkungs-
weise und Auswirkungen fiir das vorliegende GGB DE 1946-301 ,Waélder um Greifswald”

dargestellt (vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5: relevante potenzielle Wirkfaktoren und mégliche Wirkprozesse
baubedingt (temporir) Wirkprozess
Fldcheninanspruchnahme Einschrankung des Umgebungsschutzes aufgrund von Funktions- und Habitatver-

u. a. Baustellen und Baufelder,
Materiallagerplatze, Maschinen und
-abstellplatze, Erdentnahmestelien
und Bodendeponien

Barrlere- cder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a. durch
Baustellen- und BaustraBenverkehr,
durch offene Schachie, Kandle,
Gruben mit Fallenwirkung, durch
Baustellenbeteuchtung oder gaf.
durch Hilfsbauwerke und Krane

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichternission, Bewegung

lusten (keine direkte Betroffenheit von LRT und Zlelarten):
* bei zielartenpezifischer Habitateignung {Lebensraumfunktion) der Flachen

+ bei &kologische Funktion im Beziehungsgeflge des GGB mit seiner Umge-
bung

Behinderung faunistischer Wechselbeziehungen, Fragmentierung funktional
bedeutsamer Teillebensrdume (Umgebungsschulz), erhdhtes Kollisionsrisiko:

« fir mobile und wandernde Zielarten
+ bodengebundene Arten
* Vigel

Stérung durch Schallemissionen und oplische Wirkungen von Anhang |I-Arten und
dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaliungszusténden:

* Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatflachen im Umfeld der Baustelle
(Vergramung) -> Reduktion der PopulationsgréBe der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

s relevant fir Arten mit gutem Hér- bzw. Sehvermégen

e yelevant fGr Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind

anlagebedingt (dauerhaft)

Fldcheninanspruchnahme
entsprechend der 0.g. Vorhabens-
bestanditeile durch Uberbauung
und Verslegelung

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a durch offene
Schichte, Kanile, Gruben mit
Fallenwirkung, durch Beleuchtung,
groBflichige zusammenhingende
Bebauung

nichistoffliche Wirkungen
L&rm-, Lichtemission, Bewegung

Einschrankung des Umgebungsschutzes aufgrund von Funktions- und Habitatver-
lusten (keine direkte Betroffenheit von LRT und Zielarten):

s bei zielartenpezifischer Habitateignung (Lebensraumfunktion) der Flichen

* bei dkologische Funktion im Beziehungsgefiige des GGB mit seiner Umge-
bung

Behinderung faunistischer Wechselbeziehungen, Fragmentierung funktional
bedeutsamer Teillebensrdume (Umgebungsschutz), erhdhtes Kollisionsrisiko:

o filr mobile und wandemde Zietarten
¢ bodengebundene Arten
s Vogel

Stdrung durch Schallemissionen und optische Wirkungen von Anhang ll-Arten und
dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszustanden:

* Fluchireaktionen, Meidung von Habitatflichen im Umfeld der Bauwerke
{Vergramung) -> Reduktion der Populationsgréfe der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

« relevant flir Arten mit gutem Hir- bzw. Sehvermégen (Vogelarten des Of-
fenlandes- Kulissenflichter”)

+ relevant fir Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind
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betriebsbedingt (dauerhatt / temporér)

Barriere- oder Fallenwirkung / Behinderung faunistischer Wechselbezishungen, Fragmentierung funktional
Individuenverlust bedeytsamer Teillebensriume (Umgebungsschutz), erhdhtes Kollisionsrisiko;
u.a. durch Beleuchtung, erhdhte
Verkehre, ggl. Haustiere

e fiir mobile und wandermde Zielarten
¢ bodengebundene Arten
* Vigel

4, Bestandsbeschreibung und Priifung moglicher Beeintrachtigungen
des GGB DE 1946-301

Datengrundlage

¢ Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 1946-301 Walder um Greifswald. Stand:
05.08.2016 {Entwurf)

¢ Standarddatenbogen (LUNG M-V 2015)
Kurzcharakteristik

Das FFH-Gebiet DE 1946-301 “Walder um Greifswald® mit einer GréBe von ca. 920 ha
umfasst 4 Teilflachen, davon drei im Nordwesten von Greifswald (den Dammbruch, die
Steffenshagener Heide und das Bruchholz) sowie eine Teilfliche im Siidosten (das NSG
Eldena, mit einem Flachenanteil von 46 %), vgl. Abbildung 1.

Es wird im Wesentlichen von strukturreichen Laubwaldgeselischaften auf Grundmora-
nenstandorte geprégt. Die Ostlichste Teilfliche im NSG Eldena weist innerhalb der alten
Naturwaldzellen auf ca. 26,8 ha besonders struktur- und arienreiche Waldentwicklungs-
stadien auf.

Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie (Prioritédre LRT=fett)

LRT Gebrauchliche Kurzbezeichnung (BfN)"' Erhaltungszustand (SDB)'

A = hervorragend

B = gut

C = durchschnittl. oder beschranki
3150 Natdrliche und naturnahe nahrstoffreiche Still- B

gewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften

3260 FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation C
9110 Hainsimsen-Buchenwalder c
9130 Waldmeister-Buchenwald B
9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder B
91E0* Erlen-Eschen- und Weichholzauenwiélder B

"! Bundesamt fir Naturschutz
'? SDB-Standarddatenbogen Mai 2015
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Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (Prioritére Arten = fett)

Art Erhaltungszustand (SDB)

A = hervorragend

B = gut

C = durchschnittl. oder beschrénkt
SteinbeiBer Cobitis taenia B
Fischotter Luira lutra C
Biber Castor fiber im Rahmen der 2016 begonnene
Kammmolch Triturus cristatus Managementplanung nachgewie-
— = —— sen, werden erst bei der Fortschrei-
Bitterling Rhodeus sericeus amarus bung erfasst und bewertet

Andere wichtige Pflanzen- und Tlerarten
¢ keine Angaben
Sonstige maBgebliche Bestandteile

¢ "Der Unterlauf des Hohen Grabens und der Graben L27 im Bereich des Rehbruchs
sind auch auBerhalb des FFH-Gebietes mafBgebliche Bestandteile der Habitateig-
nungsflachen von Biber, Fischotter und SteinbeiBer sowie der charakteristischen
Arten des LRT 3260. (StALU VP 20186)

Gilte und Bedeutung

+ Reprasentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten,
+ Haufung von FFH-LRT,

¢ Verbindungsfunktion

» groBflachiger landschaftlicher Freiraum

Gebietsmanagement

Die Managementplanung wurde 2016 begonnen: 1. Offentlichkeitsveranstaltung
25.07.2016 (StALU VP 2016}

Schutzzweck und Erbaltungsziele

Der Schutzzweck des GGB ist: ,.....besteht in dem Erhalt und in der

teilweisen Entwicklung von Gewdsser- und Waldlebensraumtypen sowie einer an die be-
sonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der, neben zahireichen Brut- und
Rastvégeln, vor allem Biber, Fischotter, Kammmolch, SteinbeiBer und Bitterling zéhlen..."
(Auszug aus dem Entwurf zum FFH-Managementplan zum Gebiet, STALU VP 20186).

Als Erhaltungsziele werden neben dem Erhalt der LRT des Anhangs | und der Arlen des
Anhangs Il der FFH-RL vorrangige und wiinschenswenrte Entwicklungen ginstiger Erhal-
tungszustande formuliert.

Vorkommen von Lebensraumtypen und Arten nach Anhang | bzw. Il FFH-RL im en-
geren Untersuchungsraum und Relevanz fir die FFH-Vorpriifung

Das GGB ist in 4 Teilflaichen gegliedert. Eine Beeintrachtigung der nérdlich von Greifs-
wald liegenden Teilflichen Dammbruch, Steffenshagener Heide und Bruchholz kann auf-
grund der Entfernung von > 6,5 km von vornherein ausgeschlossen werden.

Die Teilfliche NSG Eidenra liegt in direkter Nachbarschaft zum geplanten Vorhaben. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind auf einem ca. 200 m breiten Streifen umfangrei-
che Ma3nahmen geplant (vgl. 2.2).

13 StALU VP (2016)
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Die innerhalb der Teilfliche NSG Eldena liegenden LRT haben folgende Mindestentfer-
nungen zum Vorhaben:

Gewasser-Lebensraumtypen: LRT 3150 mehr als 800 m, LRT 3260 ca. 1,2 km

Durch das Vorhaben werden keine Gewdsser in Anspruch genommen eine Beeintrachti-
gung der genannten LRT kann ausgeschlossen werden.

Wald-Lebensraumtypen: LRT 9160 1,9 km, LRT 91E0* 1,4 km

Durch das Vorhaben wird Wald in Anspruch genommen, der aufgrund seines Alters und
seiner Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Kleingartenanlage jedoch in keiner
raumlichen oder funktionalen Beziehung zu den LRT stehen kann. Eine Beeintrachtigung
der genannten LRT kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Der Wald-LRT 9130 liegt in ca. 200 m (Runder Busch) bzw. 400 m {Elisenhain) zum Vor-
habensgebiet und befindet sich somit im Wirkbereich (vgl. Kap. 3.1).

Das Vorhaben verursacht keine direkte Flacheninanspruchnahme bzw. auch keine indi-
rekte Flacheninanspruchnahme von Flachen, die eine signifikante 6kologische Funktion
im Beziehungsgefiige des GGB mit seiner Umgebung aufweisen bzw. als relevante LRT
fur das GGB eingestuft werden miissen. Eine Beeintrachtigung des genannten LRT durch
bau- oder anlagebedingte Flacheninanspruchnahme kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Im GGB bzw. in maBgeblichen Bestandteilen auBerhalb des GGB wurden folgende FFH-
Zielarten SteinbeiBer Cobitis taenia, Fischotter Lutra lutra (Biber Castor fiber, Kamm-
molch Triturus cristatus, Bitterling Rhodeus sericeus amarus-derzeit noch nicht erfasst).

Das Vorhaben verursacht keine direkte Flacheninanspruchnahme bzw. auch keine indi-
rekte Fidcheninanspruchnahme von Flachen die eine zielartenspezifische Habitateig-
nung (Migrationsradume) aufweisen. Eine Beeintrachtigung der genannten Zielarten durch
bau- oder anlagebedingte Flacheninanspruchnahme kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Eine bau- oder anlagebedingte Beeintrachtigung durch Barriere- oder Fallenwirkung
oder Individuenverlust der gewéssergebundenen Zielarten SteinbeiBer (Bitterling,
Kammmolch) kann von vornherein ausgeschlossen werden, da das Vorhabensgebiet
keine Habitateignung besitzt. Betriebsbhedingt ist keine Entwicklung von Flachen mit
zielartenspezifischer Habitateignung zu erwarten. Die CEF-MaBnahmen sind in Bereichen
ohne Verkehre und mit haustiersicherer Umzaunung geplant.

Bau- oder anlagebedingte Beeintrachtigungen durch Barriere- oder Fallenwirkung
oder Individuenverlust fir Fischotter (und Biber) kdnnen als vernachlassigbar einge-
schatzt werden, da das Vorhabensgebiet keine zielartenspezifische Habitateignung (Mig-
rationsrdume) aufweist. Betriebsbedingt ist keine Entwicklung von Flachen mit zielarten-
spezifischer Habitateignung zu erwarten.

im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens kann es zu akustischen und vi-
suelle Stérungen fir Fischotter (und Biber)'* (nichtstofflichen Wirkungen) kommen.
Baubedingte akustische und visuelle Stérungen fiir migrierende Individuen kénnen als
vernachidssigbar eingeschatzt werden, da das Vorhabensgebiet keine zielartenspezifi-
sche Habitateignung (Migrationsraume) aufweist. Anlagebedingte ist keine Entwicklung
von Flachen mit zielartenspezifischer Habitateignung zu erwarten.

“ Far gewassergebundene Zielarten SteinbeiBer (Bitterling, Kammmolch) kann eine Beeintrachti-
gung von vornherein ausgeschlossen werden, da das Vorhabensgebiet keine Habitateignung be-
sitzt.
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5. Fazit

Das geplante Vorhaben Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - ist nicht zur Beeintrach-
tigung von flr Schutzzweck und Erhaltungsziele mafBgeblichen Bestandteilen des FFH-
Gebietes DE 1946-301 ,Walder um Greifswald” geeignet.

Das Vorhaben ist daher als vertraglich im Sinne des § 34 BNatSchG zu werten.

6. Quellen

LUNG~ LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2015): Stan-
darddatenbogen fiir das FFH-Gebiet DE 1946-301 ,Walder um Greifswald“. Stand Mai
2015.

MLUV M-V — MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ MECKLENBURG-VORPOMMERN (2011): FFH-Gebiet 1946-
301 ,Walder um Greifswald” - Managementplan Teilbereich Wald. 01. Januar 2009.

STALU VP — STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT

VORPOMMERN (2016): Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1946-301 Wélder um
Greifswald. Stand: 05.08.2016

16



Anlage 2 der Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans
(Entwurf) :

Die Universitiats- und Hansestadt
Greifswald

Bebauungsplan Nr. 13
- Am Elisenpark -

FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung Teil 2




Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark — Anlage 4 der Begriindung Tell 2
Vertriiglichkeitsvoruntersuchung fiir das GGB DE 1946-401 ,Eldena bei Grelfswald"

Bebauungsplan Nr. 13

- Am Elisenpark -

der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Vertraglichkeitsvoruntersuchung flir das EU-Vogelschutzgebiet
(SPA 20) DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Stadtbauamt - Abt. Umwelt- und Naturschutz

Bearbeitung:  Dr. rer. nat. Angeta Mehnert
Tel.: 038 34-85364403
Stand: 01/2018 aktualisiert 08/2018



Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark — Anlage 4 der Begriindung Teil 2
Vertriiglichkeitsvoruntersuchung fiir das GGB DE 1946-401 ,Eldena bel Greifswald"

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und methodisches Vorgehen 4
1.1 Anlass und Aufgabenstellung 4
1.2 Rechtliche Grundlagen 4
1.3 Methodisches Vorgehen 5
2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen 5
2.1 Beschreibung des Vorhabens 5
2.2 Integrierte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (CEF-MaBnahmen) 6
2.3 Potenziell kumulierende Projekte 6
2.4 Projektwirkungen 7
3. Ermittlung der Gebietskulisse und der relevanten Wirkfaktoren 8
3.1 Begriindung fir die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 8
3.2 Relevante Wirkfaktoren und deren potenzielle Wirkprozesse /
Auswirkungen 10
4, Bestandsbeschreibung und Priifung moglicher Beeintrachtigungen des
SPA DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald” 14
5. Fazit 16
6. Quellen 17

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Integrierte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen 6
Tabelle 2; Vorhabensbedingte Wirkfaktoren 7
Tabelle 3: Bereiche optischer Stérwirkungen der Zielarten 9
Tabelle 4; potenzielle Wirkfaktoren 11
Tabelle 5: relevante potenzielle Wirkfaktoren und mégliche Wirkprozesse 13

Tabelle 6: Lebensraumelemente des SPA nach Natura 2000-LVVO M-V Anl. 1 15

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  EU-Vogelschutzgebiet (Umrandung blau ) und B-Plan Nr. 13
{Umrandung rot) 8

Abbildung 2: DE 1948-401 ,Eldena bei Greifswald" (500 m Puffer) 10

Abbildung 3: CEF-MaBnahme im Rahmen des Vorhabens {Umrandung grin) 16



Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark — Anlage 4 der Begrindung Tell 2
Vertraglichkeltsvoruntersuchung fir das GGB DE 1946-401 ,.Eldena bei Greifswald"

1. Anlass und methodisches Vorgehen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant die Schaffung von aligemeinen Wohn-
gebieten zur Deckung des Wohnbedarfs mit der erforderlichen Infrastruktur unter Beach-
tung der naturrdumlichen Situation angrenzend zum Naturschutzgebiet ,Eldena”, dem
FFH-Gebiet DE 1946-401 ,Walder um Greifswald’, dem EU-Vogelschutzgebiet
DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald" (SPA 20) sowie den Kleingarten und den vorhan-
den Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen. Eine detaillierte Darstellung der Ziele
der Planung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Stdosten verlduft die Grenze des B-Plans Nr. 13 — Am Elisenpark - in unmittelbarer
Nahe des EU-Vogelschutzgebietes DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass vorhabenbedingte Wirkungen in das SPA hineinrei-
chen. Daher ist eine Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 34 BNatSchG sind Plane oder Projekte' vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu lberpri-
fen. Es werden sowohl GGBs (FFH-Gebiete) als auch die EU-Vogelschutzgebiete nach
der VS-RL? integriert. Im Rahmen der Priifung sind potenzielle Summationswirkungen
mit anderen Projekten oder Planen zu beriicksichtigen.

Die MaBstabe der Vertraglichkeit ergeben sich hierbei aus den Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck sowie den damit verbundenen maBgeblichen Bestandteilen des Gebietes.
Dementsprechend sind.:

* Zielarten (Fortbestand oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustan-
des)

e einschlieBlich ihrer Lebensraume in ihrem natirlichem Verbreitungsgebiet

* raumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder
Besonderheiten, die fir die 0.g. Lebensrdume und Arten von Bedeutung sind

zu priifen.
Nicht vertragliche Projekte und Pléne sind unzulassig.

Im Rahmen der Vorpriifung soll gepriift werden, ob die grundsétzliche Mdglichkeit be-
steht, dass der vorliegende Plan oder das Projekt unter Beriicksichtigung potenzieller
Summationswirkungen das Gebiet erheblich beeintrichtigen konnte. '

Soliten erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kén-
nen ist nach § 34 BNatSchG eine Hauptpriifung erforderlich.

Folgenden Fragestellungen erfordern eine Priifung:

* Kann das Vorhaben aufgrund seiner Wirkungen und seiner Lage ursachlich eine
Veranderung des Gebietes bzw. Verdnderungen im Gebiet bedingen?

! ausgenommen sind Projekte die nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen
2 ygl. Art. 7 FFH-RL: nach ihrer Ausweisung als besondere Schutzgebiete [special protection areas
= SPA] bezeichnet :
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Gibt es einen Ursachenzusammenhang zwischen dem Vorhaben und der das Ge-
biet betreffenden Veranderung?

Gibt es eine erhebliche Beeintrachtigung? Gibt es durch das Vorhaben signifikan-
te nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung und den Bestand des Gebietes?

Methodisches Vorgehen

Die methodische Aufbereitung der Vertraglichkeitsvorpriifung orientiert sich im Hinblick
auf eine maximale Planungssicherheit an den entsprechenden Vorgaben in:

2

2.1

BfN-Fachinformationssystem und die Fachkonvention zur Bestimmung der Erheb-
lichkeit im Rahmen der Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung (LAMBRECHT &
TRAUTNER 2007)

die Internet-Datenbank des BfN (FFH-VP-Info: http://fth-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp, Abfrage Dezember 2017) hinsichtlich der Auswirkungen
von Wohnbauflachen und -gebiete sowie Gewerbeflachen und -gebiete auf Arten
und Lebensraume

Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte Darstellung der Grundsétze des Bebauungsplanes, ist der Begrindung
mit Umweltbericht Kap. 1 zu entnehmen.

Im Folgenden werden die wesentlichen, in Bezug auf die Vertraglichkeitspriifung relevan-
ten Bestandteile, des geplanten Vorhabens dargestelit:

Gebdude verschiedener Funktionen (BauNVO 2017): Wohnbauten sowie Han-
dels-, Gastronomie- und Gewerbeeinrichtungen, Garagen, (Haltestellen des
OPNV)

nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO 2017): Lagerhauser,
Geschafts- und Biirchiuser

StraBen und Plétze, Geh- und Radwege, Stellplatze, Hof- und Lagerfléchen,
Umzaunungen, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, StraBenbeleuchtung, Regen-
rickhaltebecken, Entwasserungsgraben und -mulden, (temporére) Brachflachen,
Offentliche Griinflachen (hierzu Abstandsgrin, private Gartenanlagen, Spielpléatze)
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2.2 Integrierte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (CEF-MaBnahmen)

Folgende MaBnahmen sind in das Vorhaben integriert:

Tabelle 1: Integrierte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeldungs- und MinderungsmaBnahmen

Vi Rodung vom 01.10.-28.02. des Jahres

vea Amphibienschutzzaune um Baugruben (September-Oktober und Mérz-April)

V3 Baufeldfreimachung vom 01.10.-28.02. des Jahres

V4 Sicherung der bestehenden Habitate ehemaliger Trafo, ehemaliger Wasser-
hochbehélter

AusgleichsmaBnahmen Im Geltungsbereich des B-Planes®

M 1=CEF 1,2* | erhalt der Fledermausquartiere® und Herstellung als Reptilienhabitat (inkl. Bau
ca. 0,54 ha einer Trockenmauer und Einzaunung), Standort von Dohlen-Nistk3sten
Mahd: zweimalig pro Jahr (ab dem 15.06) , Abtransport des Mahguts

M2=CEF 1,2 | Wiesenfliche (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,75 ha Mahd: alle 3 Jahre {ab dem 15.06), Abtransport des Mahguts

entlang der AuBengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke (parallel zum
FufB3- und Radweg dreireihige Hecke)

an der Nordwestgrenze Pflanzung von 4 heimischen sowie standortgerechten
Laubbaumen

M3 =CEF1,2 Wiesenflache (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,71 ha Mahd: einmal jahrlich (ab dem 15.06) , Abtransport des Mahguts

entlang der AuBengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke {parallel zum
Fuf3- und Radweg dreireihige Hecke)

Pflanzung von Gehdlzgruppen (60 me)
Pflanzung von 8 heimischen sowie standortgerechten Laubbaumen

M4 =CEF 1,2 | Schaffung eines Kleingewéssers {Mindesttiefe 1,50 m; Bdschung 1 : 3 bis 1 : 5)
ca. 250 m?

Externe AusgleichsmaBnahmen

Aufforstung von | Gemeinde Wackerow, Gemarkung Steffenshagen
Ackerflachen

2.3 Potenziell kumulierende Projekte

Westlich des B-Plans Nr. 13 - Am Elisenpark - grenzt der B-Plan Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe - an.

Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen (insbes. Begriindung mit Umweltbericht,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sowie der Stellungnahmen der Behérden im Rahmen

® werden zur Aufrechterhaltung der Gkologischen Funktion von faunistischen Lebensstatten vor
Beginn der Baufeldberiumung hergestelit.

* vgl. Anlage 2 der Begriindung: Naturschutzfachliche Angaben zur saP Stand Januar 2017

¥ Schutz vor Lichtemissionen durch Heckenpflanzung in M 2 und M 3
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der Beteiligung (06/07 2017} sind keine kumulierenden Auswirkungen durch die geplante
Bebauung, im angrenzenden B-Plangebiet Nr. 109 auf das GGB zu erwarten. Das Plan-
gebiet befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in direkter Nachbar-
schaft zum bestehenden Einkaufszentrum Elisenpark und in mehr als 500 m® zum FFH-
Gebiet.

2.4 Projektwirkungen

Im Folgenden werden die vorhabensbedingten” Wirkfaktoren dargestellt, die zu Betrof-
fenheiten der maBgeblichen Bestandteile des GGB fihren kénnten. Sie lassen sich in
bau-, anlage- und betriebsbedingte sowie in zeitlich begrenzte und dauerhafte Wirkfakto-
ren untergliedern (vgi. Tabelle 2).

Tabelle 2: Vorhabensbedingte Wirkfaktoren

baubedingt temporar

Flacheninanspruchnahme
u. a. Baustellen und Baufelder, Materiallagerpldtze, Maschinen und -abstellplatze,
Erdentnahmestellen und Bodendeponien

Verénderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch baubedingte Fla-
chenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflachen

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u. a. durch Baustellen- und BaustraBenver-
kehr, durch Baustellenbeleuchtung oder ggf. durch Hilfsbauwerke und Kréne

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschitterung

stoffliche Wirkungen: Stickstoff {N)-Verbindungen

anlagebedingt dauerhaft

Flacheninanspruchnahme )
entsprechend der 0.9. Vorhabensbestandteile durch Uberbauung und Versiegelung

Veranderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch anlagebedingte
Flachenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflachen

Veriinderung abiotischer Standortfaktoren: von Bodenverhalinissen im Sinne physikalischer
Veranderungen, z. B. von Bodenart / -typ, -substrat oder —gefiige

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust durch Beleuchtung, groBflachige zusammen-
hangende Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: N-Verbindungen

betriebsbedingt (Folgewirkung) dauerhaft bzw. temporar

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenveriust u.a. durch Beleuchtung, erhdhte Verkehre,
ggf. Haustiere

® Bereiche ohne Schutz durch vorgelagerte Vegetationsstrukturen
’ Projekttyp: Gewerbe-, Industrie-, Wohn-, Ferienanlagen It. Datenbank des BfN
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3. Ermittlung der Geblietskulisse und der relevanten Wirkfaktoren

3.1 Begriindung fir die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Entsprechend Kap. 1.2 sind die potenziellen Beeintrachtigungen von Zielarten einschlie3-
lich ihrer Lebensrdume in ihrem natiirlichem Verbreitungsgebiet sowie deren raumlich-
funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten
im Wirkraum des Vorhabens zu bewerten. Demzufolge ist das gesamte Gebiet (vgl. Ab-
bildung 1) zu untersuchen.
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Abbildung 1: EU-Vogelschutzgebiet (Umrandung blau ) und B-Plan Nr. 13 (Umrandung
rot)

Fur die Vorprifung ob grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass das Vorhaben unter
Beriicksichtigung potenzieller Summationswirkungen das Vogelschutzgebiet (VSG) er-
heblich beeintrachtigen kénnte, kann der Untersuchungsraum auf die Reichweite der zu
erwartenden vorhabensbedingten Wirkungen (Stérwirkungen) begrenzt werden. Hierbei
ist der maximal mégliche Einwirkbereich fiir die maBgeblichen Bestandteile des Vogel-
schutzgebietes zu ermitteln.

Die maximale Reichweite der potenziellen Wirkungen wird auf die Teilflaiche beschrénkt,
die innerhalb der Bereiche optischer Stérwirkungen (Fluchtdistanzen) der Zielarten des
Vogelschutzgebietes entsprechend Kap. 4 liegen. Sie betragt 500 m (vgl. Tabelle 3, Ab-
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bildung 2)°. Somit umfasst der Untersuchungsraum auch Flichen auBerhalb des VSG,
die aufgrund essenzieller Funktionen fir die Zielarten einen ,Umgebungsschutz” erfor-

dern kdnnen.

Tabelle 3: Bereiche optischer Stérwirkungen der Zielarten

Art Fluchtdistanz Quelte
Inm
Kranich 500 It. Datenbank des BIN nach Gassner, E., Winkelbrandt, A, & Ber-
Grus grus notat, D. (2010): UVP und strategische Umweltprifung - Rechti-
che und fachliche Anleitung fir die Umweltpriifung., 5. Auflage, C.
F. Mlller Verlag Heidelberg, 480 S.
Rotmilan Mitvus miltvus 300 S.0.
Schwarzspecht <500 Die Fluchtdistanzen liegen nicht Gber 500 m, aufgrund:....0a
Dryocopus martius tediglich fiir den Seeadler und fir die GroBirappe Fluchidistanzen
Zwergschnapper Ficedula parva <500 dber 500 m festgestelit wurden, kdnnen hier in der Rege! ab einer
Distanz von 500 m zwischen Schulzgebiet bzw. geschitzien Arten
Gartenrotschwanz ' <500 und Projekt erhebliche Stérungen ausgeschlossen werden, ...
Phoenicurus phoenictirus Gassner et al. (2010:1916.): http//fh-vp-info.de/
Grauschndipper Muscicapa striala < 500 FFHVP/Vog.jsp?m=2,2,9,1&button_ueber=true&wg=48wid=1640ff
Mittelspecht Picoides medius <500 sel=13

®andere Storwirkungen haben eine geringere Reichweite oder sind nicht relevant vgl. Tabelle 4
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Abbildung 2: DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald” (500 m Puffer)

3.2 Relevante Wirkfaktoren und deren potenzielle Wirkprozesse / Auswirkun-
gen .

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorpriifung besitzen nur diejenigen vorhabensbedingten
Wirkfaktoren eine Relevanz, die einen Einfluss auf Erhaltungsziele und auf die Zielarten
des Gebietes DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald" haben kénnen. Im Kap. 2.4 wurden
alle potenziellen Wirkfaktoren benannt. In der Tabelle 4 werden mit Bezug auf die Inter-
net-Datenbank des BfN Wirkfaktoren mit nachrangiger Relevanz ausgeschlossen.
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Tabelle 4: potenzielle Wirkfaktoren
baubedingt (temporér) Beeintriichtigungen von
% c ' i - [ E .‘:n [~
£ |2 |BE |88 |sd |3D |ge
c| 8 3 £E |p2 |Eg8 |82 |3t
& @ ] 2 | 5% g
Flicheninanspruchnahme ¥ | Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben {derzeit bebautes

u. a. Baustellen und Baufelder,
Materiallagerplétze, Maschinen und
-abstellpldize, Erdentnahmestellen
und Bodendeponien

Verfinderung der Habltatstruktur
(Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren} durch baubedingte Flachenbe-
anspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflichen

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a. durch
Baustellen- und BaustraBenverkehr,
Baustellenbeleuchtung oder ggt.
durch Hilisbauwerke und Krane

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichtemission, Bewegung

stoffliche Wirkungen
N-Verbindungen

Gebiet/Offenland) auBerhalb des VSG begrenzt und verursachen keine Beein-
tréichtigungen von Lebensraumen sowie funktionalen Beziehungen die aber
das Vogelschutzgebiet hinausgehen.

Die Ficheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auBerhalb des VSG begrenzt. Eine Vernderung der Habi-
tatstruktur kann ausgeschiossen werden, da das Vorhaben auBerhalb des
GGE liegt, derzeit keine zielartenpezifische Habitateignung vorhanden ist.

Arten treten hiufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keing Empfindlich-
keit gegeniber
diesen Wirkungen

Aufgrund der vorgezogenen CEF-MaBinahmen wirg
potenziellen Begintrachtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt,

Aufgrund der liberwiegenden Nutzung des Gebietes
als Wohngebiet sind nicht erhebliche Stdrungen durch
Larmemissionen nur tempordr in der Bauphase zu
erwarten.

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegeniiber

Aufgrund der vorgezogenen CEF-MafBnahmen wird
diesen Wirkungen.

potenziellen Beeintrachligungen durch Lichlemission
entgegengewirkt.

vgl. Tabelle 5

Besintrachtigungen durch stofiliche Wirkungen kénnen ausgeschlossen wer-
den, da keine stickstoffempfindlichen Biotope im Vorhabensgebiet und Unter-
suchungsraum nachgewiesen wurden.

® Internet-Datenbank des BfN {regelméBig relevant, Darstellung fett)

t1
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anlagebedingt {dauerhatt)

Flachenlnanspruchnahme
entsprechend der ¢.g. Vorhabens-
bestanditeile durch (berbavung
und Verslegelung

Verdnderung der Habitatstruktur
(Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren) durch anlagebedingte Flachen-
beanspruchung bzw. durch Neuent
stehung von Vegetationsflachen

Veréinderung abiotischer Stand-
ortfaktoren: von Bodenverhdlinis-
sen im Sinne physikalischer Veran-
derungen, z. B. von Bodenart / -lyp,
-substrat oder —geflge

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a durch Be-
leuchtung, groBflachige zusam-
menhangende Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichtemission, Bewegung

stoffliche Wirkungen

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auBerhalb des VSG begrenzt und verursachen keine Besin-
tréchtigungen von Waldlebensraumen/Parks sowie funktionalen Beziehungen

die Uber das Vogelschutzgebiet hinaus gehen.

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auBerhallk des VSG begrenzt. Eine Veranderung der Habi
tatstruktur kann ausgeschlossen werden, da das Vorhaben auflerhalb des
GGB liegt, derzeit keine zielartenpezifische Habitateignung vorhanden ist.

Die Fl&cheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben {derzeit bebautes
Gebiet/Offenland} auBerhalb des VSG begrenzt und verursachen keine Beein-

tr&chtigungen von Lebensriumen sowie funklionalen Beziehungen die (ber

das Vogelschutzgebiet hinausgehen.

Aufgrund der vorgezogenen CEF-MaBnahmen wird
potenziellen Besintrichtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkl.

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindich-
keit gegen(iber
diesen Wirkungen.

Aufgrund der Gberwiegenden Nutzung des Gebietes
als Wohngebiet sind nicht erhebliche Stdrungen durch
Lérmemissionen nur tempordr in der Bauphase bzw.
kurzzeitig durch Verkehrslarm oder Gartennutzung zu
erwarten.

Aulgrund der vorgezogenen CEF-MaBnahmen wird
potenziellen Beeintrdchtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt,

vgl. Tabelle 5

Arten treten haufig
in Siediungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindiich-
keit gegendber
diesen Wirkungen.

Beeintrdchtigungen durch stoffliche Wirkungen kdnnen ausgeschlossen wer-

N-Verbindungen den, da keine stickstoffempfindlichen Biotope im Vorhabensgebiet und Unter-
suchungsraum nachgewiesen wurden

betriebsbedingt (dauerhaft /

temporir)

Barrlere- oder Fallenwirkung /
Individuenveriust

u.a. durch Beleuchtung, erhdhte
Verkehre, ggf. Haustiere

Aufgrund der vorgezogenen CEF-MaBinahmen wird
potenziellen Beeintrichtigungen durch Lichtemnission
entgegengewirkt.

Die Arten weisen keine Sensibilitit gegendber wieder-
kehrenden Verkehren auf bzw. frequentieren das
Gebiet nicht (z.B. Nahrungssuche).

Arten trelen haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegendber
diesen Wirkungen.

Im Folgenden werden fir die potenziell relevanten Wirkfaktoren die mégliche Wirkungs-
weise und Auswirkungen fiir das vorliegende GGB DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“

dargestellt (vgl. Tabelle 5).
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Tabelle 5: relevante potenzielle Wirkfaktoren und mégliche Wirkprozesse

baubedingt (temporiir) 1 Wirkprozess

nichtstoffliche Wirkungen Stdrung durch Schallemissionen und durch optische Wirkungen ven Zielarten und
Larm-, Lichtemission, Bewegung dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszielen:

s Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatflachen im Umfeld der Baustelle
(Vergramung) -> Redukiion der PopulationsgréBe der belroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

e relevant tir Arten mit gutem Hér- bzw. Sehvermégen

¢ relevant {lir Aren die innerarlich auf akustische Signale angewiesen sind

anlagebedingt (dauerhaft)
nichtstoffliche Wirkungen Stdrung durch Schallemissionen und durch optische Wirkungen von Zielarien und
Larm-, Lichtemission, Bewegung dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszielen:

* Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatflichen im Umfeld der Bauwerke
(Vergramung) -> Reduktion der PopulationsgréBe der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

+ relevant fir Arten mit gutem Hor- bzw. Sehvermdgen (Vogelarten des Of-
fenlandes- Kulissenfilchter"}

+ relevant fr Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind

betriebsbedingt (dauerhaft / temporir)

keine
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4, Bestandsbeschreibung und Priifung méglicher Beeintrachtigungen
des SPA DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald*”

Datengrundlage
¢ Standarddatenbogen (LUNG M-V 2015)
Kurzcharakteristik

Das SPA DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“ mit einer GréBe von ca. 415 ha ist im
Wesentlichen von strukturreichen Laubwaldgesellschaften auf Grundmorénenstandorte
geprigt. Die dstlichste Teilflache im NSG Eldena weist innerhalb der atten Naturwaldzel-
len auf ca. 26,8 ha besonders struktur- und artenreiche Waldentwicklungsstadien auf.

MaBgebliche Bestandteile (Zielarten) nach Anl. 1 Natura 2000-LVO M-V'® bzw. SDB"'

Brutvagel Anhang | Erhaltungszustand (SDB)
VS-RL A = hervorragend
B = gut

C = durchschnittl. oder beschrankt

Kranich Grus grus

Rotmilan Milvus milvus

Schwarzspecht Dryocopus martius

K| x|

Zwergschnadpper Ficedula parva

Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

Grauschndpper Muscicapa striala

D|w 0| o m@|(0|x

Mittelspecht Picoides medius

Giite und Bedeutung

e Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzan-
teilen

e Naherholungsgebiet der Stadt Greifswald, traditionelles Exkursions- und For-
schungsgebiet der Universitat Greifswald

+ flachwellige Grundmoranenplatte mit Ablagerungen der Velgaster Staffel, reiche
grund- bzw. stauwasserbeeinflusste Lehmstandorte

Gebietsmanagement

Fir das VSG DE 1946-401 gibt es keinen eigenen Managementplan im Sinne des Art. 6
Abs. 1 FFH-RL.

Schutzzweck und Erhaltungsziele

Der Schutzzweck des SPA liegt im Schutz der oben aufgefiihrten wildlebenden Vogelar-
ten sowie ihren Lebensradumen (vgl. § 1 Abs. 2 Natura 2000-LVO M-V und § 3).

'° | andesverordnung Ciber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura 2000-
Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 462)
"' SDB-Standarddatenbogen Juli 2015, Schriftfarbe grau

14




Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark — Anlage 4 der Begriindung Tell 2

Vorkommen von Zielarten far die FFH-Vorprifung

Vertriglichkeltsvoruntersuchung tiir das GGB OE 1946-401 ,.Eldena bel Greifswald"

Nach Anlage 1 der Natura 2000-LVO M-V sind fiir die Zielarten die erforderlichen Lebens-
raumelemente gebietsbezogen festgesetzt (vgl. Tabelle 6). Dabei handelt es sich um
Elemente die von den Vogelarten beansprucht werden unabhangig von ihrem derzeitigen

Zustand.
Tabelle 6: Lebensraumelemente des SPA nach Natura 2000-LVO M-V Anl. 1
Brutvigel beanspruchte Lebensraumelemente Lebensraumelemente innerhalb des
Untersuchungsraumes'
Kranich » stdrungsarme nasse Waldbereiche, * im 500 m-Umkreis des Vorhabens
wasserfiihrende Sélle und Senken, nicht vorhanden
Grus grus Mocre, Simpfe, Verlandungszonen
von Gewdissern
* angrenzende oder nahe strungsar-
me landwirtschaftlich genutzte Fl3- * keine sibrungsarmen Flachen
chen (insbesondere Griinland} hitps Awww.umweitkarten.mv-
regierung.ds/- LABL — Landschaftliche
Freirdume
Rotmilan ¢ moglichst unzerschnittene Land- ¢ keine siérungsarmen Flachen

Milvus milvus

schaftsbereiche (insbesondere-im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen
und Windkraftanlagen)

¢ mit Laubwaldern und Laub-Nadel-
Mischwaldern mit Altbestanden und
Altbdumen insbesondere im Wald-
randbereich sowie einem stdrungsar-
men Horstumfeld, ersatzweise auch

Feldgehdize und Baumreihen (Brutha-

bitat)
und
+ mit hohen Griinlandanteilen sowie
mdglichst hoher Strukturdichte (Nah-
rungshabitat)

hitps://www.umweltkarten.my-
regierung.de/- LABL — Landschaltliche
Freirdume

e vorhanden

¢ nicht vorhanden Gebiet wird als Nah-
erholungsgebiet intensiv genutzt, We-
genetz im Waldrandbereich

¢ im Norden das VSG mit nachrangiger
Bedeutung als Nahrungshabitat vor-
handen

Schwarzspecht
Dryocopus martius

o grdBere, vorzugsweise zusammen-
hangende Laub-, Nadel- und
Mischwalder mit ausreichend hohen
Antellen an Altbestanden und Totholz

¢ im 500 m-Umkreis des Vorhabens
nicht vorhanden
Naturwaldzellen liegen weiter nérdlich
oder &stlich innerhalb des VSG

Zwergschnapper
Ficedula parva

e Laub- und Laub-Nadel-Mischwilder
mit ausreichend hohen Antgilen an
Bestfinden mit stehendem Totholz
{H&hlungen als Nistplatz), mit wenig
oder fehlendem Unter- und Zwischen-
stand sowie gering ausgeprdgter oder
fehlender Stratich- und Krautschicht
{Hallenwalder)

e im 500 m-Umkreis des Vorhabens
ficht vorhanden
Naturwaldzellen lisgen weiter ndrdlich
oder dstlich innerhalb des VSG

Gartenrolschwanz
Phoenicurus phoenicurus

« Arten bedienen ein groBes Lebens-
raumspektrum keine Empfindlichkeit
gegeniiber projekibedingten Wirkun-
gen

Grauschnépper

Muscicapa striata

Mittelspecht * Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder * im 500 m-Umkreis des Vorhabens
- P . mit ausreichend hohen Anteilen an nicht vorhanden

Picoides medius Altbestanden und stehendem Totholz

sowie mit Beimischungen aiterer
grobborkiger Baume {u. a. Eiche, Etle
und Uraltbuchen)

Naturwaldzellen liegen weiter nérdlich
oder dstlich innerhalb des VSG

'2 Der im Nordosten (iberlagerte Randbereich des VSG, liegt in unmitteibarer Nachbarschaft zur
Kleingartenanlage Buchenblick. Die Zeiten hoher Nutzungsintensitat in den Kleingartenanlagen sind
identisch mit der Brutsaison, eine Storwirkung durch das Vorhaben ist in diesem Bereich auszu-

schlieBen.
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Die Teilfliche NSG Eldena liegt in direkter Nachbarschaft zum geplanten Vorhaben. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind auf einem ca. 200 m breiten Streifen umfangrei-
che CEF-MaBnahmen geplant (vgl. Abbildung 3, Kap. 2.2).

Im 500 m-Umkreis um das Vorhaben befinden sich fir die genannten Arten nicht die er-
forderlichen Spektren der beanspruchten Lebensraumelemente. Es sind keine Brutpoten-
ziale fir die Arten gegeben. Beeintrachtigungen von relevanten Nahrungsflachen (insbe-
sondere stdrungsarme Griinlandflachen) sind aufgrund der Nichteignung der Flachen
nicht mdglich. Eine Betroffenheit kann somit von vornherein ausgeschlossen werden.

Abbildung 3: CEF-MaBnahme im Rahmen des Vorhabens (Umrandung grin)

5. Fazit

Das geplante Vorhaben Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - ist nicht zur Beeintrach-
tigung von Erhaltungszielen und Zielarten des SPA DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald”
geeignet.

Das Vorhaben ist daher als vertriagtich im Sinne des § 34 BNatSchG zu werten.
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