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Die Birgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 - Grimmer Strafie - wie folgt:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 - Grimmer Strae - vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange hat die Blrgerschaft
geprift und beschlieft, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgeflihrt. Der
Oberbirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe

der Grinde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB!. |, S. 3634), sowie nach § 86 der
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Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221), beschlieft die Blirgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Strafle -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
(Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe - wird
gebilligt (Anlage 3).

4. Der OberbUrgermeister gibt den Beschluss zur Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie - geméaf § 10 BauGB ortsiiblich bekannt. Dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Sprechzeiten eingesehen und
iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 65 - Grimmer StraBe - ist am 25.03.2009 in Kraft getreten. Der
urspringliche B-Pian sieht die Entwicklung eines innenstadtnahen Wohngebietes vor.

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Grimmer Strafe - liegt innerhalb des
Flurstiicks 3/11 der Flur 36. Eine Teilflache des Flurstlicks 3/11 (ca. 610 m?) ist als private
Granflache ausgewiesen. Von dieser privaten Grlinflache sollen ca. 290 m2 (GroRe des
Anderungsbereichs) in eine allgemeine Wohngebietsflache (WA 8) mit einem Baufeld von ca. 125
m? GroRe umgewandelt werden.

Geplant ist ein Einzelhaus {1 WE) mit ausgebautem Dachgeschoss mit einer Grundflache von ca.
125 m? (AbmaRe 9,50m x 13,0m), welches neben dem vorhandenen privaten Teich errichtet
wird. An dem geplanten Wohngebaude ist eine AuBenterrasse vorgesehen, die als Steganlage
oberhalb des Teiches/ Wassers errichtet wird. Das geplante Wohngebaude fligt sich, unter
Einhaltung sémtlicher Abstandsflachen, harmonisch in die bestehende Bebauung ein.

Die Erschlieung des neuen Baufeldes WA 8 erfolgt Giber den anliegenden Wendehammer der
ErschlieBungsstrafe Crednerstrafie. Zusatzliche Flachen flir Zuwegung und Stellplatz sind mit
Okopflaster geplant.

Die private Griinflache wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -
in der Ausgleichs- und Ersatzberechnung berlicksichtigt. Im jetzigen Anderungsverfahren des
Bebauungsplans gemaf §13a BauGB ist eine erneute Umweltpriifung nicht erforderlich. Da
jedoch eine Teilflache der privaten Grinflache in ein Aligemeines Wohngebiet und somit in
versiegelte Flache umgewandelt wird, wurde eine Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Als Kompensation flr die geplante Versiegelung sowie flr die Verkleinerung der privaten
Grinflache ist gemaf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eine Pflanzung von 5 Badumen
vorgesehen. Die Neuanpflanzung der Baume wird auf dem privaten Grundstiick siidlich des
Spielplatzes (Flurstiick 12/3, Flur 36, Gemarkung Greifswald) erfolgen.

Der okologische Bestand auf der Griinflache ist durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
untersucht worden. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald abgestimmt. Es bestehen seitens
der Unteren Naturschutzbehdrde keine Einwande.

Da die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 65 rechtskrftig ist, ist zur Anderung gemaR

§ 1 Absatz 8 BauGB ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches (Innenbereich) sowie der baulichen
Vorpragung wurde die 1. Anderung als Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestelit. Die zulissige
Grundflache bleibt mit ca. 290 gm deutlich unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 gm und es
bestehen weder Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden, noch
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter.
Ausschlussgriinde nach § 13a BauGB werden nicht gesehen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strae - wurde auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Vertrags von einem durch den Investor/ Eigentiimer beauftragten Planungsbtiro
erarbeitet.

Die geplanten Anderungen haben keine weiteren Auswirkungen auf die nachbarliche Umgebung.
Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -
Uibernimmt die Festsetzungen und Gestaltungsmerkmale des bestehenden Bebauungsplans.

GemaR Blrgerschaftsbeschluss vom 22.05.2017 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 - Grimmer StrafRe - nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Bebauungsplane der
Innenentwicklung - im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt und von den friihzeitigen Beteiligungen abgesehen.

In der Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
- Grimmer Straie - wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und innerhalb
gines Monats zur Planung dufern kann.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
- Grimmer Strafie - vom 04.06.2018 bis zum 06.07.2018 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.06.2018
zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe - beteiligt worden. Die
Abwagung aller im Verfahren eingegangenen Anregungen ist gemaf Abwéagungsprotokoll der
Anlage 1 erfolgt.

Der Beschluss Gber die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -
ist ortiblich bekanntzumachen. Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung tritt die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafde - in Kraft.

Der Bebauungsplan bleibt mit der 1. Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Anlagen:

1. Abwagungsprotokoll
2. Plan Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
3. Begrindung zur Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 mit Anlagen
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ............... VOM ...ovvnnen.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Aufstellungsverfahren: Datum
(alle angegebenen §§ sind die des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)
Anderungsbeschluss (§ 2Abs. 1und § 1 Abs. 8. V. m. § 138 AbS. NI 1) 22.05.2017
Bekanntmachung dqs Anderungsbeschlusses und
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 2 Abs. 1. V. M. § 138 ADS. 3).cieceeeieiieerirreeeesseeesssseessseeeessseeeeeas 30.06.2017
Frist fiir die Unterrichtung der OffENtlICRKEIt .......c.ccevucueeecuceeeeeteeeeeteeee et see e seeee s es et s st ennaes 1 Monat
Entwurfs- und AUSIEEUNESDESCNIUSS ....ccoiuueeeeeeceie s et s e e e e e e e s e e e e e e e e s e nne e e ennneennan 12.04.2018

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(§ 13a Abs.2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs.2 Nr. 2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2)

BEKANNTMACHUNG ... ittt e e s e e ne e s ne e s st e s ne e s ne e sneesaneesneesaneenane 25.05.2018
OffENtliChE AUSIEEBUNE VOM ..ottt st s s n e s ne e e n e s ne e s ne e sneeenne e sneeenneean 04.06.2018
IS ZUIM <. e e n e 06.07.2018
Anschreiben an BENOITEN VOM ......eiii ettt ee e e e se e e s nn e e s s nne e e e sneennenne 18.06.2018
FrISE DIS ZUM et nne e n e en e 20.07.2018

.  Behorden
Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gaben einige keine Stellungnahme ab (siehe Auflistung im letzten
Abschnitt). Bei denen wird davon ausgegangen, dass die wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch diesen Bebauungsplan nicht berthrt werden.

Alle Hinweise der Stellungnahmen sind an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.

(*) = Nr. der Behordenliste




Stellungnahmen
(3*) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter - % *

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939:0 | Fax 03834 51493870
E-Mall: poststelie@afrivp.mv-regierung de

[ 1
Bearbekter: Frau Wichtl
Universitéts- und Hansestadt Greifswald E:I::rlem i 95‘:‘51 514959 21 ,
Stadtbavamt o 100 {506.2.75.038.2 / 3_0B6/9T °
Markt 15 Datum: 10.07.2018

17489 Greifswald

L J
hr Zelchen Ihr Schrelben vom
60.2/Wi 18.06.2018

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 380

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 ,,Grimmer Strafle“ der Universitéts- und Han-

sestadt Greifswald, Landkreis Vorpommern-Greifswald

(Posteingang: 26.06.2018, Entwurfsstand: 11/2017)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit der 0. g. Anderung (0,029 ha) soll ein Teilbereich, der im Bebauungsplan Nr. 65 als Pri-

vate Griinflache ausgewiesen ist, als Wohnbauflache (WA 8) umgewandelt werden. Damit
soll die Errichtung eines Einfamilienhauses ermdglicht werden.

Die Inhalte des Beb gsplans entsprechen der Ausstattung eines Oberzentrums ge-
maR Programmsatz 4.1 (3), (6) Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
{RREP VP, 2010) und sind mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag
e 1<

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geduBert. Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht
erforderlich.




Stellungnahmen Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung
(10*) Landkreis Vorpommern- Greifswald

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Die Landritin

Landkress Vorpommern-Greifswald, 17464 Gredfswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26

Amt Amt fir Bau und Naturschutz
Sachgebiet:  Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Herr Brehmer
230

Universitats- und Hansestadt Greifswald Zimmer:
Der Oberbiirgermeister E‘e:‘?”- ggggz g’;ggg&%
Stadtbauamt o ax .
- E-Mail: Harimut Brehmer@kreis-vg de
Herr Wilke = siibaige
Sprechzeiten
Markt 15 ) Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
17489 Greifswald Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Unr
B o _ Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 02921-18-40 Daum: 1T 072048
ick: Greif OT Grei Grimmer Stralle
Gemarkung: Greifswald
Flyr: 36
Flurstiick am
Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 - Grimmer StraRe 4 déf

Stadt Greifswald hier: Planungsanzeige und Beteiligung Trééer
Gffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Gesamtstellungnahme als Tréger Gffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Grimmer Stralle - der Universitéts- und
Hansestadt Greifswald

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben Universitats- und Hansestadt Greifswald
Der Oberbiirgermeister vom 18.06.2018 (Eingangsdatum 20.06.2018)
- Entwurf des Bebauungsplanes vom 07.11.2017
- Entwurf der Begriindung von 11/2017
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von 10/2017

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehorden des Landkreises Verpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

Amt fiir Bau und Naturschutz

i+ ; 1. Amt fir Bau und Naturschutz
1.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
14

1.8B Bauleitplanung 1.1. SG Bauleitplanung/ Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140 i
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten 1'.1 A SB Bameltplanung . . . . . .
Unterlagen wurden hinsichtiich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den Die Hinweise werden bel’uCkSIChtlgt. Der Bebauungsp|an ist nicht zu andern.

auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Standort Ankiam Standon Pasewalk | Bankvarbindungen

Feldsicate B5 4 Demmoer Stralie 71-74  An dor 9 | sparasse Vern Sparkasse Uscker-Randow

17489 Gresdswald 17389 Ankiam 17308 Pasewalk IBAN: DESA 150505000000000197  IBAN:  DEB1 15050400 3110 000D 58
Posfech 1132 Postfach 1151/11 52 Postiach 1242 BIC  NOLADE2GRW BIC  NOLADE2PSW

17464 Grafswalg 17381 Ankiam 17302 Passwak

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kre's v ge Glaubiger-Identifikationsnummer

Teletax; 03834 8760-9000 Mail gde DE!




Stellungnahmen Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Seite: 2 17.07.2018
02921-18-40

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:
1. Die Stadt Greifswald verfigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Verfahren wird nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen. Es bestehen grundsatzlich keine
Bedenken zur Planung.

4. Eine Stellungnahme zur Planungsanzeige erfolgt nicht, da die Planungsanzeige erst parallel
zur Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange durchgefiihrt wurde.

1.2. SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die Steliungnahme wird nachgereicht.

Ao it 114 st i S 2. Amt far Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

v b asserwirtschal .

Bearbeiter: Frau Leis; Tel.: 03834 8760 3257 2.1. SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A) Dle Hinweise und Auflagen werden im Zuge der ErschlieBung berUcksichtigt
und Hinweise (H) zu: )

Niederschlagswasserbeseitigung

H)

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers aus der zentralen offentlichen
Niederschlagswasserkanalisation aus dem B-Plangebiet Nr.65 in den Vorfluter 24/006 ist die
Universitéts- und Hansestadt Greifswald Inhaberin einer wasserrechtlichen Erlaubnis, Az.
343.3.00.2008-005 vom 29.09.2008, die bis zum 31.12.2018 befristet ist.

Geman Pkt. 8 dieser Erlaubnis sind:

Anderungen der erlaubten Art des einzuleitenden Abwassers, Anderungen der baulichen Anlagen, der
Betriebs- und Verfahrensweise sowie ein Wechsel der Rechtstrager unverziglich der zusténdigen
Wasserbehorde anzuzeigen und durch entsprechende Unterlagen zu belegen. Aufierdem ist eine hierzu
erforderfiche wasserrechtiiche Erlaubnis zu beantragen.

(A)

Von der Universitais- und Hansestadt Greifswald ist gem. §§8,9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Benutzung eines Cberflichengewdassers bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises VG zu beantragen

Die hierfiir einzureichenden Unterlagen miissen eine qualitative und quantitative Bewertung des
abzuleitenden Niederschiagswasser auf Grundlage des DWA-Regelwerks Merkblatt DWA-M 153
.Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" enthalten.

Oberflichengewésser

(H)

In dem von der Plandnderung betroffen Bereich befinden sich keine Gewésser i.S. des § 2 Abs.1

WHG. Der unter Pkt. 4 der Begriindung zum Entwurf der Plananderung erwahnte Teich unterliegt
nach §2 Abs. 2 WHG und §2 Abs. 2 Nr.1 Landeswassergesetz (LWaG) nicht deren Regelungen.

3. Kataster und Vermessungsamt 3. Kataster und Vermessungsamt
3.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410 3.1. SG geodatenzentrum

Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.

Zur vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraBe- werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert.
Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht erforderlich.




Stellungnahmen

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Die Landrétin

Landkssls Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Herr Brehmer
30

Universitats- und Hansestadt Greifswald Zimmer:

Der Oberbiirgermeister ;s:eff:n. ggggz g;ggggﬁju
elefax;

a‘;‘ﬁmtﬁm‘ Z-Mail: Harimut. Brobmer@kreis-vg.de
prechzeiten

Markt 15 Di: 09.00 bis 12.00 Unr und 14.00 bis 18.00 Unr

17488 Greifswald Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

. o Mo, Mi, Fr nach Versinbarung
Aktenzeichen: 02921-18-40 Datum: 27.07.2018

Grundstick: Greifswald, OT Greifswald, Grimmer Stralle

Gemarkung: Greifswald
Flur: 36
Flurstuck 3m

Vorhaben; 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Grimmer Strale - der

Stadt Greifswald hier: Planungsanzeige und Beteiligung Trager
offentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 17.07.2018 die Stellungnahme des Amtes fir Bau und Naturschutz, SG
Naturschutz, Bearbeiter Frau Schreiber, Tel. 03834 8760 3214.

Ich mdchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Varhabens zu beachten.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde wird der vorgelegten Planénderung zugestimmt.

Fiir die zu erbringenden KompensationsmafRnahmen unter Punkt 9 im Texiteil B ist eine Frist zur
Umsetzung zur formulieren. Erfolgt diese Fristsetzung nicht, besteht Seitens des Bauherren keine
Verpflichtung den Ausgleich zeitnah nach Umsetzung des Eingriffs durchzufiihren.

Die Aussagen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden bestatigt.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

&“@@\U—L«J

Harimut Brehmer

Sachgebietsleiter
rOIRSILE Graitswaid Standort Ankiam Standori Pasawalk Bankverbingungen
Feidstralle 85 a Demmner Strafle T1-74 An der ] i Sparkasse Uscker-Randow
17489 Greifswald 17389 Anklam 17303 Pasewalk J8AN.  DESA 1505 0500 0DDD 0001 9 IBAN.  DES1 1505 0400 3110 0000 58
Pustach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postiach 1242 BIC  NOLADEZIGRW " Be  mOLADEZIPSW
17484 Graifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk
Telefon 03834 B760-0 Internet wunw kres v de Glaubiger-tdentifikationsnummaer
Telefax: 03834 B760-9000 E-Mail' postengang@xres-vg.de DE1122200000202986

1. Amt fir Bau und Naturschutz

1.2. SG Naturschutz

Die Hinweise, Bedingungen und Auflagen werden berlcksichtigt. Die Frist zur Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen wird unter Punkt 9 im Text (Teil B) erganzt.

Der unter Punkt 9 im Text (Teil B) mit X gekennzeichnete Satz wird wie folgt formuliert:

,Der Kompensationsbedarf fiir das WA8 hat auf dem Flurstiick 12/3, Flur 36 der Gemarkung
Greifswald spétestens in der nach Baubeginn folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.”




Stellungnahmen
(15*) Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

REFERENZEN
AHSPRECHPARTNER
TELEFOHNUMMER
DATUM

BETRIFFT

173450 VRA0GF

-I- L I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Universitits- und Hansestadt Greifswald
PF3153

17461 Greifswald

18.06.2018
PTI 23, Helga Schwandt, 308-2018 (bitte stets angeben)
+49 30 835379533, E-Mail-Adresse: Helga Schwandt@telekom.de
02.08.2018
1. Anderung des B-Planes Nr. 65 ,Grimmer Strafe" in Greifswald

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. . v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o, g, Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen lhre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich kelne Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem
beigefigten Lageplan zu entnehmen ist,

Fiir die telekommunikationstechnische Erschliefung ist eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes
erforderlich, Fur die Herstellung einer Hauszuflihrung, fir die Anbindung des geplanten Neubaus an das

Telekommunikationsnetz, muss der Antrag separat tber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903
erfolgen. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www telekom.d

e/umzug/bauherren !

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter oben genannten Kontaktmaglichkeiten oder
unserer Besucheranschritt zur Verfiigung.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederiassung Ost, Dresdner Sir. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Banther Str. 72, 18437 Stralsund
Postanschriit: 01059 Dresden

Telelon; Telefon +49 351 4740, Intarnet www.islekam.de

Kanto: Postbank Saarbricken (BLZ 580 100 66, Klo-Nr. 248 586 68, I1BAN: DE1758 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBMKDEFF50D
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | iRrung: Dr. Bruno Albart Mathais, Kiaus Paren
Handelsragister: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz dar Gesallschaft Bonn | USHdNr. DE 814645262

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Bedenken geduBert. Hinweise werden bertcksichtigt. Anderungen oder Ergédnzungen der
Planung sind nicht erforderlich.




Stellungnahmen
(16*) Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Von: Keordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@Kabel Deutschland.de >

Gesendet: Donnerstag, 19. Juli 2018 14:36

An;

Betreff: Stellungnahme 500672185, VF und VFKD, Universitats- und

Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 - Grimmer Strafie

Vadafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Universitats- und Hansestadt Greifswald - Stadtbauamt - Herr Wilke
Markt 15
17489 Greifswald

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 500672185
E-Mail: TDRA-O-. Schwerin@vodafone com
Datum: 19.07.2018

Universitits- und Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 -

Grimmer StraBe

Sehr geshrte Damsn und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.06.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete. de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vedafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerkldrung Vodafone
Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

« e o

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht
erforderlich.




Stellungnahmen
(22*) Stromversorgung Greifswald GmbH

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

‘@ STADTWERKE

Greifswald
Leitungsauskunft / Stellungnahme
Medium: Strom
Vorgangs-Nr.: 0285/2018
lhr Schreiben vom: 20.06.2018
Kunde: gmvesrgéatgtx:ﬂ El:gsestadt Greifswald, Stadtbauamt
Postfach 3153
17461 Greifswald
Vorhaben; 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Str.
StraBle / Objekt: Grimmer Str. / Soldmannstr. / Crednerstr.
Ort: Greifswald / Fettenvorstadt
Leitungen vorhanden: ja (siehe Lageplan)
Art der Leitungen: 04 kV
Giiltig bis einschlieBlich: 2018-12-19
Forderungen / Hinweise
Vororttermin: bei Erfordernis Service Zentrale

Tel.: (03834) / 53 2525

In den beigefiigten Lageplan haben wir unseren aktuellen Anlagenbestand lediglich zur Information und
Kenntnisnahme unmaRstablich eingetragen.

Ein Anschluss und die Versorgung mit Elektroenergie sind fir das neu zu ermrichtende Gebéude generell
méglich.

Bei Fragen stehen wir gem zur Verfiigung.

Greifswald, 26.06.2018 i.A. UIf Knechtel
Netzmeister Strom
Tel.: (03834 53 2344)

Anlagen:

Strom_Lageplan

[Drases Schreiben wurde maschingl| erstelit und ist ohne handschriftiche Unterschrift giltig

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geduBert. Anderungen oder Ergadnzungen der Planung sind nicht
erforderlich.




Stellungnahmen
(23*) Stadtwerke Greifswald GmbH, Informationskabel

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

‘@ STADTWERKE

Greifswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Nr.:
lhr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben;
StraBle / Objekt:

Ort:

Informationskabel

0285/2018

20.06.2018

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung

Postfach 3153

17461 Greifswald

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Str.

Grimmer Str. / Soldmannstr. / Crednerstr.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:
Art der Leitungen:
Giiltig bis einschlieBlich:
Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

ja (siehe Lageplan)
FM-Kabel
2018-12-19

nein Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.

In den beiliegenden Lageplanen ist der aktuelle Infokabelbestand lediglich zur Infermation und Kenntnisnahme
unmaRstablich eingetragen.

Die genaue Kabellage ist durch Handschachtung festzustellen. Im Bereich der Infokabel ist Handschachtung
vorzusehen. Einer direkten Uberbauung kénnen wir nicht zustimmen bzw. darf nur in vorheriger Abstimmung
mit den Stadtwerken erfolgen. Die Lage der Infokabel in einem Sandbett mit Warnband und einer Uberdeckung
von min. §0cm ist weiterhin sicherzustellen.

Beschadigungen und Lagednderungen am Infokabelbestand (Leitungen und Rehrsysteme) sind umgehend den
Stadtwerken zu melden!

Greifswald, 20.06.2018 i.A. Frank Reimann
Gruppenleiter Infrastruktur, Kommunikation,
Leit{lechnik

Tel.: (03834 53 2240)

Anlagen:
Informationskabel_Lageplan

Dreses Schreiben waurde maschingd! erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift clltig




Stellungnahmen
(24*) Gasversorgung Greifswald GmbH

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

‘@ STADTWERKE

Greifswald
Leitungsauskunft / Stellungnahme
Medium: Gas
Vorgangs-Nr.: 0285/2018
lhr Schreiben vom: 20.06.2018
Kunde: gmvesrgéatgtx:ﬂ El:gsestadt Greifswald, Stadtbauamt
Postfach 3153
17461 Greifswald
Vorhaben; 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Str.
StraBle / Objekt: Grimmer Str. / Soldmannstr. / Crednerstr.
Ort: Greifswald / Fettenvorstadt
Leitungen vorhanden: ja (siehe Lageplan)
Art der Leitungen: NDL
Giiltig bis einschlieBlich: 2018-12-19

Forderungen / Hinweise

Vororttermin: bei Erfordernis Service Zentrale

Tel.: (03834) / 53 2525
GemaR lhrem Antrag erhalten Sie Auskuntft (Bestandsplane) uber die Lage der Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH.
Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen sind als Anlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft:
- Leitungsschutzanweisung (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungeny in der jeweils aktuellen Fassung
- Freistellungsvermerk

Bei Arbeiten im Bereich von Hochdruckleitungen ist eine Vororteinweisung zwingend erforderlich und das HD
Merkblatt zu beachten.

Bei Ngherung an die Leitungen ist nur Handschachtung zuléssig.

Stillgelegte / auRer Betrieb befindliche Rohrleitungen sind wie in Betrieb befindliche Rohreitungen zu
behandeln.

Eine Uberbauung der Leitungen der Stadtwerke Greifswald GrbH ist nicht erlaubt. Werden bei Erdarbeiten
Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH beschadigt, ist die Stérmeldezentrale unter Tel -Nr.: 03834-532600
zu benachrichtigen.

Bei Riickfragen zum Leitungsverlauf oder zur Vereinbarung eines drtlichen Einweisungstermins wenden Sie
sich bitte an Hern Kapelke (Meisterbereich Gas) unter 03834-532635 bzw. 015114019867 oder Herm
Lehmann unter 03834-532622 bzw. 0160 4700898,

Greifswald, 20.06.20138 i.A. Wolfgang Kapelke
Meister Rohrnetz Gas
Tel.: (03834 53 2635)

Anlagen:

Die genannten Hinweise sind zu berticksichtigen. Unter Punkt 5.6 Ver- und Entsorgung in der
Begrindung zur 1.Anderung B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraBe — wird das Medium Gas erganzt.
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Stellungnahmen
(25*) Wasserwerke Greifswald GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

‘@ STADTWERKE

Greifswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Nr.:
lhr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben;
StraBle / Objekt:

Ort:

Trinkwasser

0285/2018

20.06.2018

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung

Postfach 3153

17461 Greifswald

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Str.

Grimmer Str. / Soldmannstr. / Crednerstr.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:

Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieBlich:

Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

ja (siehe Lageplan)
TW-Hausanschlussleitung, TW-Versorgungsleitung
2018-12-19

Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

bei Erfordernis

Gemak lhrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Bestandsplane) tiber die Wasserversorgungsleitungen der
Stadtwerke Greifswald GmbH (SWG)

Die zus#tzlichen beiliegenden Unterlagen

- Leitungsschutzanweisungen (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in der jewells aktuellen Fassung
- Freistellungsvermerk und Planlegende

sind als Anlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft.

Den bauausfiihrenden Firmen wird empfohlen, allen Mitarbeitemn den Inhalt dieser Leitungsschutzanweisung
bekannizugeben

- Werden Arbeiten im Bereich von Trinlwassereitungen durchgefilhr, ist eine &rtliche Eimweisung zwingend
erforderlich

- Bei Annaherung an Trinkwasserversorgungsanlagen sind diese durch Handschachiung freizulegen

- Werden bei Arbeiten Versorgungsleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH beschadigt, ist die Service-
Zentrale unter der Telefonnummer: 03834 / 53 25 25 zu benachrichtigen

Greifswald, 20.06.2018 i.A. Falco Schulz

Mitarbeiter Rohrnetz Trinkwasser
Tel.: (03834/532428)

Anlagen:
Trinkwasser_Lageplan

Zum vorliegenden Entwurf 1.A__nderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - sind die genannten
Hinweise zu bericksichtigen. Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht
erforderlich.




Stellungnahmen
(26*) Abwasserwerk Greifswald

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

‘@ STADTWERKE

Greifswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Nr.:
lhr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben;
StraBle / Objekt:

Ort:

Abwasser

0285/2018

20.06.2018

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung

Postfach 3153

17461 Greifswald

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Str.

Grimmer Str. / Soldmannstr. / Crednerstr.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:

Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieBlich:

Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

ja (siehe Lageplan)
2018-12-19

Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

bei Erfordernis

In der Anlage ibersenden wir lhnen einen Auszug aus unseren Bestandsplanen.

Wir nehmen die 1.Anderung zum B-Plan-Verfahren zur Kenntnis. Eine Erschliefung des Grundstickes ist aber
nur tber das private Flurstiick 11/8 sinnvoll, da die Vorverlegung bereits erfolgt ist. Die Kosten fur eine
ErschlieBung Uber den Wendehammer hat der Kunde zu tragen.

Des Weiteren gilt:

- Keine Uberbauung der Leitungen des Abwasserwerkes Greifswald.

- Bel N#herung der Leltungen und Schéchte ist nur Handschachtung zulassig.

- Werden bei Erdarbeiten Leitungen unseres Anlagevermégens beschédigt, ist die Stérmeldezentrale unter der
Tel.-Nr.: 03834/532525 zu benachrichtigen.

Bei Riickfragen zum Leitungsverlauf oder zur Vereinbarung eines Einweisungs-Termines wenden Sie sich bitte
an die Stormeldezentrale.

Greifswald, 14.08.2018 i.A. Elke Siekmeier

Technoloagin / Abwassertechnik
Tel.: (03834 53 2523)

Anlagen:
Abwasser_Lageplan

Drases Schreiben wurde maschine| erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift glltig

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - sind die genannten
Hinweise in der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen. Anderungen oder Ergdnzungen der
Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung
(27*) Fernwarme Greifswald GmbH

‘@ STADTWERKE

Greifswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium: Femwiérme

Vorgangs-Nr.: 0285/2018

lhr Schreiben vom: 20.06.2018

Kunde: Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt

Abt. Stadtentwicklung
Postfach 3153
17461 Greifswald

Vorhaben; 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Str.
StraBle / Objekt: Grimmer Str. / Soldmannstr. / Crednerstr.

Ort: Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden: nein

Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieBlich: 2018-12-19

Forderungen / Hinweise

Vororttermin: nein ?elrvia]eaa’.;ﬂltﬂ ; o
el: -
Fernwarme liegt im Anderungsbereich nicht vor. Unter Punkt 5.6 Ver- und Entsorgung in der

Im Bereich des B-Planes Nr. 65 befinden sich keine Anlagen des Netzbetriebes Fernwarme der SWG.

Entgegen Punkt 5.6 in der Begriindung zum Entwurf ist eine FernwarmeerschlisBung weder erfolgt noch Begri]ndung zur 1 .Anderung B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraBBe — wird das Medium Fernwarme
vorgeseher entfernt.
Greifswald, 21.06.2018 i.A. Jorg Tulke

Investitionsvorbereitung Femwéirme
Tel.: (03834 53 2223)

Anlagen:
Fernwarme_Lageplan

Dreses Schrsiben wurds maschinel| erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift giltig
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Stellungnahmen

(29*) Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises

Vorpommern-Greifswald mbH

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH

Q<m<g

Der Oberbiirgermeister

UHGW GreifsWald
Postfach 3153 .

17461 Greif:
Auskurift erteilt thriZeichen Ihr Datum Unser Zeichen Unser Datum
E. Raschke, Tel. 038355 69514 60.2 Wi 18.06.2018 18.06.06 Ra 21.06.2018

e.raschke@vevg-karlsburg.de

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65, der Universitits- und Hansestadt
Greifswald, Grimmer StraRe, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trag 'r
sffentlicher Belange zum Entwurf der 1.Anderung gem3R § 13a Absatz 2 Nr. 11.
V. m:"§ 13 Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3 und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB

Sehr geehrter Herr Wilde,

mit Schreiben vom 18.06.2018 informierten Sie uns Gber das o. g. Bauvorhaben und
erbeten eine Stellungnahme.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager ist
fur die Entsorgung von Abfillen zusténdig. Die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter Dritter nimmt fur
den Landkreis die Aufgaben wahr. GemdfR der geltenden Satzung Uber die
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis
(Abfallwirtschaftssatzung - AwS) und Abfallgeblhrensatzung (AgS) http./iwww.vevg-
karlsburg.de/stadt-greifswald-uhgw.html  und der geltenden Landes- und
Bundesvorschriften wird die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Greifswald
organisiert.

Die Eigentumer von Grundstucken im Landkreis, auf denen nach Malgabe dieser
Satzung (§4 Abs.1) Abfalle aus privaten Haushalten oder Abfalle zur Beseitigung aus
anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen k&nnen, sind
verpflichtet, ihre Grundsticke an die Abfallentsorgung  anzuschliefien
(Anschlusszwang), insbesondere die notwendigen Voraussetzungen fir die
satzungsmaRige Gestellung und Vorhaltung von Abfallbehaitern auf dem Grundstiick
nach den Bestimmungen dieser Satzung zu schaffen.

Die Anschiusspflichtigen nach Abs. 1 und alle anderen Erzeuger und Besitzer von

8

anscribidlignaus privatanklaushaliep tlayplsad/odes Meberwohnung) und von Abféllen

Anschirift Entsorgungsbiro: DorfstraBe 36 - 17495 Karlsburg - Telefon: (03 83 55) 695 20 bis 89524 - Fax: (038355) 69525
E-Mail: info@vevg-karisburg.de - Internet: www.vevg-karisburg.de

Aufsichtsratsvorsitz: Kari-Heinz Schrider - Geschiftsfithrung: Solvig Kaiser

Rechtsform: GmbH - HR-Eintragung: Amtsgericht Stralsund HRE 671

Banken: Sparkasse Vorpommern - IBAN: DEE8 1505 0500 0230 0027 30 - BIC NOLADE21GRW

s’

Die genannten Hinweise sind zu beachten. Der Bebauungsplan ist nicht zu andern.
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Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten (Gewerbe,
offentliche Verwaltung und Einrichtungen, Selbststandige u. a.), fir die eine
Uberlassungspflicht nach § 17 Kr'WG besteht, sind verpflichtet, dem Landkreis die
Abfalle zu iiberlassen und die Abfallentsorgung nach MaBgabe dieser Satzung zu
benutzen (Benutzungszwang).

Dies gilt auch fir gewerblich genutzte Grundstiicke, insoweit Abfalle mit
hausmidillahnlichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fir den eine
Uberlassungspflicht besteht, ist verpflichtet, die &ffentliche Abfallentsorgung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald nach MaBgabe der geltenden Satzung zu
benutzen (Benutzungszwang). Der Landkreis bestimmt nach MaRgabe dieser Satzung
Art, GréBe und Zweck der Abfallbehalter zur Erfiillung der Entsorgungspflicht, sowie
die Art und Weise der Abfalltrennung, die Haufigkeit und den Zeitpunkt der Abfuhr.

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem giltigen Abfallkalender. Im Online-Kalender
far die Universitats- und Hansestadt Greifswald (UHGW) finden Sie die
Entsorgungstermine fur die UHGW, Grimmer StraBe oder entsprechend der néchst
befahrenen Stralke http:/www.vevg-karlsburg.de/stadt-greifswald-uhgw. htmi)

Unter Punkt 5.6 Ver- und Entsorgung wird folgendes aufgefiihrt:

Die Hausmiillentsorgung fiir den von der 1. Anderung betroffenen Geltungsbereich erfolgt
iber die haushaltsbezogene Tonne. Diese ist auf dem privaten Grundstiick abzustellen,

Ausfiihrungen zur Abfallbeseitigung wurden in den Unterlagen nicht dargestellt. Zu
beachten ist, dass die Bereitstellung der Miilltonnen und des Abfalls gemaR der
geltenden Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
erfolgen hat. Der Grundstiickseigentiimer hat unter Beachtung der Festsetzung tiber
den Standplatz und die Haufigkeit der Entsorgung Abfallbehalter in solcher Anzahl
und GroRe anzufordern und vorzuhalten, dass sie entsprechend ihrer
2Zweckbestimmung ausreichen, den auf dem Grundstiick anfallenden Abfall
aufzunehmen. Dafir ist ausreichend Platz vorzuhalten, so dass jeder
Grundstiickseigentiimer Platz fur einen oder mehrere Restabfallbehilter (601,801,
120 1,240 1,1.1000 | / grundsétzlich 14-tgl. Entsorgung/ grundsétzlich vorzuhaltendes
Volumen 10 | je Einwohner und Woche), Papier, Pappe, Kartonagen (PPK)
Behalter/grundsatzlich 28-tgl. Entsorgung, Behalter fur DSD Abfalle (gelbe
Tonne/gelbe Sacke bzw. Wertstofftonne / grundsétzlich 14-tgl. Entsorgung), Behélter
fur biologische Abflle (kiinftig grundsitziich 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat.
Ferner wird auf die neue GewAbfV, die zum 01. August 2017 in Kraft trat, verwiesen.
Diese fuhrt fir Abfallerzeuger zu erweiterten Getrenntsammlungs- und
Dokumentationspflichten. Im Bereich der gewerblichen Siedlungsabfalle mussen
nunmehr neben Papier, Pappen, Kartonagen, Kunststoffen, Glas und Metallen auch
Holz, Textilien und samtliche Bioabfille getrennt erfasst werden.

Die Mulltonnen missen fiir alle Anschlusspflichtigen leicht erreichbar und zuganglich
sein. Fur MullgroRbehalter mit einem Volumen von 1.100 Litern miissen befestigte
Standplatze vorgesehen werden.

Ferner ist zu beriicksichtigen, dass am Abfuhrtag die v. g. Abfallbehlter fir die

reibungslose Abfuhr die Abfallbehalter zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so zu
180621 Stellungn. B Plan Nr. 65, 1 Anderung UHGW, Grimmer Stralle 2
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Stellungnahmen Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

postieran sind, dass Fabrzeuge und Fufganger nicht behindert werden. Geleerte
Abfallbehalter sind am Enisorgungstag unverziglich aus dem #ffentlichen
Straflenraum zu entfernen und an ihren gewdhnlichen Standplatz zurickzufUhren.
Gleiches gilt for Sperrmillabfuhren (Sperrmill und Elsktroschrott (2 x je Jahr maglich
je Haushalt). Standplgtze im Freien missen befestigt sein. Bei der Errichtung von
Malirsumen oder Millbehalter-Standplatzen ist darauf zu achten, dass Millraum /
Behélter-Standfliche und Aulengelande auf gleichem Niveau lliegen und weiter zur
Strafe  (Mulfahrzeug-Halteplatzy eine  stufenfreie  Wegfuhrung  fir  den
Milibehattertransport vorhanden sein muss; dazu gehért auch eine entsprechende
Randsteinabsenkung fur GroRbehalter. Erforderliche Rampen kénnen eine Lange von
maximal § Metern und eine Neigung von héchstens 6 Prozent aufweisen

Beim Einsatz von Mullboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von Unterkante
Boxentir zum AuBengelénde 10 cm nicht (iberschreiten darf (fUr BOM20 | -
Malitonnen). Bei Milltonnen mit 240 | und mehr Inhalt darf zwischen Multonnen-
Standplatz und AuBengeldnde keine Stufe vorhanden sein. Ist der Milraum /
Muthehalter-Standplatz weiter als 10 m vom Halteplatz entfernt, sind die aufgesteilien
Mullbehalter und Tonnen am Abholtag frihzeitig auf Veranlassung des
Hauseigentiimers an der Strale zur Entleerung bereitzustellen.

Die jeweils geltenden Bauordnungs- und UnfallverhOtungsvorschriften fir Unterhalt
und Betrieb der Zuwegunyg und des Standplatzes, insbesondere die Regelungen der
Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung gemil § 16 der DGUYV Vorschrift 43
{bisher: BGV C 27} zur Gestaltung von Millbehalierstandplatzen und deren Zufahrten,
Zugdnge und Transportwege in der jeweils geltenden Fassung, sind zu beachten.

Die Entleerung der Abfallbehalter erfelgt grundsstzlich von Montag bis Freitag in der
Zeit von 8:00 bis 20:00 Ubr. In begrindeten Ausnahmefallen kann auch aulerhalb
dieser Zeiten, aber nur von 5:00 bis 22:00 Uhr oder am Sonnabend von 6:00 bis 22:00
Uhr entsorgt werden. Die begrindeten Ausnahmefalle werden vom Eandikreis
genehmigt und bekanntgegeben.

Bie zu leerenden Restabfallbehalter (Malitonnen (MT) und MullgroRbehaiter (MGB)
und -sdcke mit der jeweils giiltigen Kennzeichnung sind vom Anschluss- bzw.
Ubertassungspflichtigen und -berechtigten bis 8:00 Uhr des jeweiligen Abfuhrtages
bzw. in den vorstehend genannten Ausnahmefiilen entsprechend rechtzeitig froher
vor dem Grundstiick zur Strafe hin zugénglich, rollbar (nicht Gber Treppen, Rampen
o &), MT am StraBenrand, MGB 1.100 | héchstens 10 Meter von der vom
Entsorgungsfanrzeug befahrbaren Zuwegung zur Entleerung bereit-zustellen.
Privatstrallen werden vom Entsorgungsunternehmen {ohne Genehmigung) nicht
befahren.

Teiweise auf Behalterstandplitzen befindliche MGB sind ggf. vom jeweiligen
Grundstilckseigentimer oder dessen Beaufiragte (2. B. dem zustindiger Hausmeister)
am Abfuhriag zu dffnen, so dass die Abfallbehalter frel zugainglich sind. Alternativ kann
die Entsorgungsfirma in Abstimmung mit dem Landkreis mit entsprechenden
Schlisseln, Codes oder dhnlichem ausgeriistet werden, um die Abfallbshélter zu
entieeren. Soliten durch erhebliche Beeintrachtigungen bei der Anfahrt der

180821 Stellungn. B Plan Nr. 86, 1 Anderung UHGW, Grimmer Stralle 3
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Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Grundstiicke aufgrund berufsgenossenschaftiicher (vgl. DGUV Information 214-033
(bisher: BGI 5104) - Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege
fur die Sammlung von Abféllen - in der jeweils geltenden Fassung), und/oder
straenverkehrsrechtlichen Regelungen Abfallbehalter nicht geleert werden kénnen
(z.B. wenn das anzufahrende Grundstick an einer StraBe liegt, die keine
Wendemédglichkeit bietet), so hat der Anschluss- bzw. Uberlassungspflichtige und -
berechtigte diese selbst zur nachsten vom Entsorgungsfahrzeug erreichbaren Stelle
zu bringen. Die Abfallbehalter sind so aufzustellen, dass die Entsorgung ohne
Behinderung vorgenommen werden kann. Die Aufstellung der Abfallbehalter hat so zu
erfolgen, dass dadurch der 6ffentliche Stralen- und FuRgangerverkehr nicht behindert
wird. Weisungen der Mitarbeiter des Landkreises und der von ihm beauftragten Dritten
hinsichtlich der Aufstellplatze ist Folge zu leisten. Geleerte Abfallbeh&lter sind am
Entsorgungstag unverziglich aus dem &ffentlichen StraBenraum zu entfernen und an
ihren gewshnlichen Standplatz zurtickzufiihren.

Die Mulden- und Presscontainer sind direkt an einer fiir Entsorgungsfahrzeuge
befahrbaren Zuwegung zur Abholung vom Grundstiick frei zuganglich bereitzustellen.
Mulden- und Presscontainer werden zur Entleerung durch das von ihm beauftragte
Entsorgungs-unternehmen vom Behélterstandplatz abgeholt und nach deren
Entleerung am gleichen Tag wieder an die Standplatze zurickgebracht bzw. der
Abfallbehalter wird an Ort und Stelle getauscht.

Bitte planen Sie groRzligig, damit Sie auf ein steigendes Mullaufkommen reagieren
konnen. Das benétigte Mulltonnenvolumen hidngt von den Lebensgewchnheiten der
Menschen ab. Konsequentes Mulltrennen und verpackungsarmes Einkaufen
reduziert den Restmiill erheblich. Auf jedem Grundstiick miissen so viele Restmull
und Wertstofftonnen stehen, dass der Abfall auch bei feiertagsbedingten
Verschiebungen des Leerungstages noch in die Tonnen passt. Als Anhaltspunkt gilt
eine Mullmenge von mindestens 10 Litern pro Person und Woche.

Zufahrt zum Behdlterstandplatz

Damit der Mulltonnenstandplatz vom Mullifanrzeug angefahren werden kann, mussen
folgende Kriterien erfullt sein:

+ Die Zufahrt muss so angelegt sein, dass Rickwarsfahren (auBer kurze
Rangiervorgénge) nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen muss fir die 3-achsigen
Sammelfahrzeuge die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.

Zu den Wendeanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer.
« Die Mindestbreite von Fahrbahnen mit Fahrzeug-Gegenverkehr oder Fahrbahnen,

die gleichwertig als Rad- und FuBweg dienen, betragt 4,75 m. Bei
Fahrbahnverschwenkungen liegt jeweils ein hoherer Platzbedarf vor.

* Das Miilifahrzeug darf nicht durch parkende Fahrzeuge, abgestelite Gegenstande
oder in die Zufahrt ragende Gewachse behindert werden. Bitte sorgen Sie ggf. fiir ein
Park-/ Halteverbot.

180621 Stellungn. B Plan Nr. 65, 1 Anderung UHGW, Grimmer Stralte a
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Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

+ Die Tragfahigkeit des Untergrundes muss nachweislich fir mindestens 28 Tonnen
Gewicht ausgsieqt sein.

« Ein Entizeren der Behélter am Mullfahrzeug in der Schrége darf nicht erfolgen.

WendekrelsefWendeschleifen

Wendekreise/Mendeschleifen sind dann geeignet, wenn sie
a) ein Wendemanaver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren
werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp (2- oder 3-achsig, ggf.

lenkbare Achsen) abhingig 2 (imwsise zu sssigneten Makizn sind 2, B, den Richtlinien Fir die Anlage von
Stadtsteaflen* [RAST 063 zu entnehmen. Ab ginem Radius van 25 m wird davon Jusgegangen, 8ass auch die grokten nach SVED
zugelassenen Fahreeuge {Lastziige] wendzn kénnen.)

Bitte beachten Sie, dass die Birger grundsatzlich an offentlichen Standplétzen vor den
Wertstoffbehaltern anhaiten und die Wertstoffe wie Papier, Pappe und Kartonagen
(PPK) und Altglas entsorgen und dass eine Kurve keine Gefahr darstellen darf, die zu
Unfallen fiihren kénnte.

Der Standplatz ist in ausreichender Grofe zu planen, so dass die ausreichende
Entsorgung und Bewegungsfreiheit gesichert ist.

Die  Entsorgungsfahrzeuge bendtigen eine erforderliche Durchfahrishohe von
mindestens 4,00 m. Die Glascontainer und ca. 3 m? Papier, Pappe und Karonagen
(PPK) Container werden mittals Ladearm auf dem Standplatz abgesetzt und
hochgenommen und hierfir eine Hohe von ca. 4 m benstigen. Aste und Wurzeln von
Bzumen und Strducher dirfen die Entsorgung nicht behindern und Biisger nicht
gefihrden.

Allgemeina Angaben und Anforderungen an Miillriume und
Miillbehilter-Standplitze sowie an Transportwege fiir die Abfallbehalter

= Aus Brandschutzgriinden und um Geruchsbeldstigung und Ungezieferbefall von
Wohnrdumen zu vermeiden, sind Millbehélter und Tonnen mit grétmaglichem
Abstand zu ndchstgelegenen Fenstersfinungen im Gebéude aufzustellen. (Frihere
Bau®: Abstand zwischen Mulbehalter-Standplatzen und  Offnungen  von
Aufenthaltsrdumen mind. 5 m und zu Nachbargrenzen mind.2 m, méglichst
schattiger Standort)

+ Neben dem Platzbedarf fur die Abfallbehélter sind in Mullrdumen zwischen den
einzelnen Tonnen und zu Seitenwinden jeweiis 20 cm Abstand einzuplanen, Die
Gassenbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1,5 m nicht unterschreiten.

» Mullrdume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichtschalter
missen leicht und gefahrios zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite beim Einsatz
von Milligrafibehdltern sollte 1,50 m nicht unterschreitan.

* Die Transportwege fur Mailbehalter sollen eben und trittsicher sein, versehen mit
einem Belag, der rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht glatt wird. Als
Durchgangshéhe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforderlich,

* Fur den Transport der Millgrol3behélter zur Strale (Millifahrzeug-Halteplatz) ist die
notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbelag Gber vorhandene

180621 Stellungn. B Plan Nr. 65, 1 Anderung UHSW, Grimmer Strate 5
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zu beantragen.

vorzulegen.

Daten rund ums Miillfahrzeug
Lénge bis 11,00 m / Breite = 2,55 m + AuBenspiegel / Hhe bis 3,40 m
Wendekreisdurchmesser = 22,20 m

Baumgrében und Unterbrechung von Parkbuchten) beim Baureferat, Abt. Tiefbau

+ Soll das Milifahrzeug zum Entleeren von Millbehaltern in ein Grundstiick
hineinfahren, dann ist diese Planung der VEVG zur Entscheidung und Zustimmung

Zulassiges Mulifahrzeug-Gesamtgewicht = 26 t; maximale Einzelachslast = 11,5t
Erforderliche Durchfahrtshohe = 4,00 m

Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m

MaBe der Abfallbehilter ca. (Planungshilfe)*

Zu Verkehrsflachen: .
Bitte beachten Sie,

180621 Stellungn. B Plan Nr. 65, 1 Anderung UHGW, Grimmer Stralie

Tonnenvolumen Breite in cm Tiefe in cm Héhe in cm
80 Liter 50 56 112
80 Liter 50 56 112

120 Liter 50 56 112

240 Liter 60 75 112

770 Liter 126 80 147

1100 Liter 140 112 147

e
i =

Depotcontainer 1.6 m? 5m?

Breite mm (B1/B2) 120/ 730 18801 575

Tiefe mm {T1/T2) 1.660/1.228 1.950/1 573

Hohe mm (H) 1.313 A5

dass gemaR der geltenden Abfallwirtschaftsatzung die zu
leerenden Restabfallbehalter (MT und MGB) und -sécke mit der jeweils glitigen
Kennzeichnung vom Anschluss- bzw. Uberlassungspfiichtigen und -berechtigten bis
6:00 Uhr des jeweiligen Abfuhrtages bzw. in den vorstehend genannten
Ausnahmefallen entsprechend rechtzeitig friher vor dem Grundstiick zur StraRe hin
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Stellungnahmen Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

zuganglich, rollbar (nicht tber Treppen, Rampen o. 4.), MT am Stralenrand, MGB
1.100 I héchstens 10 Meter von der vom Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Zuwegung
zur Entleerung bereitzustellen sind. Privatstralen werden vom
Entsorgungsunternehmen (ohne Genehmigung) nicht befahren ( § 17 Abs.3 AwS).
Kénnen anschlusspflichtige Grundsticke mit den Entsorgungsfahrzeugen nicht
angefahren werden (gem. den berufsgenossenschaftlichen Vorgaben der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV Vorschrift 43) und/oder
stralenverkehrsrechtlichen Regelungen) und stellt die Bereitstellung der festen
Abfallbehélter an der ndchsten anfahrbaren Stelle eine unzumutbare Hérte dar, kann
der Landkreis auf Antrag in Textform die ausschlieRliche Benutzung von
Restabfallsacken zulassen bzw. die ausschliefliche Benutzung von Restabfallsacken
anordnen (§ 17 Abs.10 AwS).

Far eventuell auftretende Riickfragen steht Ihnen Herr Raschke gern zur Verfugung.

Mit freundlichem GruR®

vdlp [m!ér /Cf—-{n/ v

Solvig Kai
Geschéftsfuhrerin

180621 Stellungn. B Plan Nr. 65, 1 Anderung UHGW, Grimmer StraRe 7
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(36*) Wasser- und Bodenverband ,,Ryck-Ziese*

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Wasser- und Bodenverband
"Ryck-Ziese"
Der Verbandsvorsteher

WBV "Ryck-Ziese", Hauptstr. 2d , 17485 Grofl Kiesow

Universitiits- und Hansestadt Greifswald
Der Oberbiirgermeister

Stadtbauamt - Abt. Stadtentwicklung
Markt 15 /Stadthaus

17489 Greifswald

Gegriindet 1992

Bearbeiler/-in: Frau Bedenhagen
Telefon: 03§356/203 0. 70381
E-Mail Bodenhagen(@ why-mv.de
Akdenzeichen: 20181057

Datum: 19, Juli 2018

Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 — Grimmer Strafle — der

Universitiits- und Hansestadt Greifswald
hier: Entwurf (Stand November 2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,,Ryck-Ziese bestehen keine Bedenken zur 1.

Anderung des o. g. Plans.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

Bodenhagen
Verbandstechnikerin

Telefon: 038366/ 203 E-Mail:
Fax: 038358/ 70360 info@wbv-ryck-ziese.de
Homepage:
www.why-ryck-ziese.de

Bankverbindung: Sparkasse Vorpommern
IBAN: DE10 1505 0500 0238 0002 17
BIC:; NOLADE21GRW

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geaufBert. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Il. Nachbargemeinden

Stellungnahmen
(42*) Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen*

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.:  HIN/022/2018
Bauamt Datum: 25.07.2018
IGemeindever‘tretung Hinrichshagen [ - sffentlich

| Beschluss |

Beratungsgegenstand:

Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer StraBe” der Universitits- und
Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

65 "Grimmer Strafle" der Universitéits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und
Hinweise vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Ziel der Planung ist die Umwandlung einer bisherigen ausgewiesenen Griinfliiche in eine
bebaubare Fliche (allgemeines Wohngebiet).

Mit der Planung der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Hinrichshagen beriihrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
Mitglieder gesamt §
davon anwesend
Ja-Stimmen ¢
Nein-Stimmen0
Stimmenthaltungen §)

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V ausgeschlossen
warfen: f{ 4ha,

< o,

Die Gemeindevertretung von Hinrichshagen beschlieBt, gegen die 1. Anderung des B-Plans Nr.

Mitglied der i}émeindevertretung

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(43*) Gemeinde Diedrichshagen im Amt Landhagen*®

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.: DIE/022/2018
Bauamt Datum: 02.07.2018

| Gemeindevertretung Diedrichshagen |- gtfentlich ]
I Beschluss ]

Bera!ungsgegenstanq_:
Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer StraBe" der Universitits- und

Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger sffentlicher Belange
gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Beschluss:

65 "Grimmer Strafle” der Universitiits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und
Hinweise vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Ziel der Planung ist die Umwandlung einer bisherigen ausgewiesenen Griinfliche in cine
bebaubare Fliche (allgemeines Wohngebiet).

Mit der Planung der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Diedrichshagen beriihrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
3+ Mitglieder gesamt
# davon anwesend
3 Ja-Stimmen
¢ Nein-Stimmen
& Stimmenthaltungen

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V ausgeschlossen

Ve
fpuse 2

—

=y

Die Gemeindevertretung von Diedrichshagen beschliefit, gegen die 1. Anderung des B-Plans Nr.

Cr
MitgfiH %!Gemelndeé’ertmtung ﬁirgermeister

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(44*) Gemeinde Neuenkirchen im Amt Landhagen*”

Abwéagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.; NEU/053/2018
Bauamt Datum: 31.07.2018
| Gemeindevertretung Neuenkirchen |- sffentlich |

[ Beschluss |

Beratungsgegenstand:

Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer Strafie” der Universitits- und
Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

65 "Grimmer Strabe” der Universitits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und
Hinweise vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Ziel der Planung ist die Umwandlung einer bisherigen ausgewiesenen Griinfliche in eine
bebaubare Fliche (allgemeines Wohngebiet).

Mit der Planung der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Neuenkirchen bertihrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
Mitglieder gesamt

davon anwesend

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen

BN
R R A R ]

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V ausgeschlossen

warfen: i

AroA!

S | PR
A T

P 7
2 e

Die Gemeindevertretung von Neuenkirchen beschliefit, gegen die 1. Anderung des B-Plans Nr.

Mitgléd der Gemeﬁqdever‘tretung Birgermeister

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geaufBert. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(45*) Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen®

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.: WAC/068/2018
Bauamt Datum: 25.07.2018
| Gemeindevertretung Wackerow - bffentlich |
| Beschluss 4]

Berﬂtungszegcnsmnq:
Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer StraBe” der Universitiits- und

Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger difentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Die Gemeindevertretung von Wackerow beschlieft, gegen die 1, Anderung des B-Plans Nr. 65
"Grimmer StraBe” der Universitits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und Hinweise
vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Ziel der Planung ist die Umwandlung einer bisherigen ausgewiesenen Griinfléiche in eine
bebaubare Fliche (allgemeines Wohngebiet).

Mit der Planung der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Wackerow beriihrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
¥} Mitglieder gesamt
2 davon anwesend
A Ja-Stimmen
‘ONein-Stimmen
O Stimmenthaltungen

Von der Bepatung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V ausgeschlossen
‘war/en:

(ke

Mitgfied der Gemeindevertretung

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder

Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(48*) Gemeinde Kemnitz im Amt Landhagen®

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Gemeinde Kemnitz

Der Biirgemeister
im Amt Lubmin

im Amt Lubmin + Geschwister-Scholl- Weg 15 = 17509 Lubmin - Telefon: 038354/ 350-0 + FAX: 038354/ 22197

Universitdts- und Hansestadt

Greifswald

Stadtbauamt

Markt 15

17489 Greifswald

Ihr Zeichen Thr Datum Unser Zeichen Unser Datum
18.06.2018 ba 26.06.2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 — Grimmer StraBe - der Universitiits- und Hansestadt
Greifswald

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange zum Entwurf der 1.
Anderung Gemiif} § 13 a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3 und § 4 Absatz 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kemnitz hat zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 —Grimmer Strale—
keine Hinweise, Bedenken und Einwinde.

Die Belange der Gemeinde Kemnitz werden nicht beeintrachtigt.

Mit freundlichem Gruf}

RS KEMNITZ
im AR LBAeIster
Goschw.-Schol-Ver 15, Tel, 03 8354-3500
17509 LUBMIN

Amt Lubmin
Geschwister-Scholl-Weg 15

Offnungszeiten:
Mo geschiossen

Bankverbindung
Deutsche Kreditbank Neubrandenburg

17509 Lubmin

Tel.: 038354/ 350-0 « Fax; 22197
eMail: info@amtlubmin.de

Intemnet: hitp:{/www amiiubmin.de
[BAN: DE31 1203 0000 0000 1005 52

Konta Nr. 100 552
BLZ 120 300 60

SWIFT BIC:BYLADEM 1001

Di 900 1200 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mi  9.00-12.00 Uhr
Do 9.00- 12,00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Fr  9.00-12.00 Uhr

Zum vorliegenden Entwurf 1.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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zu Punkt 1:

Das Grundstiick im 1. Anderungsbereich ist Privateigentum. Eine Einschrankung des
Allgemeinwohls findet nicht statt, da es sich hier um keine 6ffentliche Flache handelt.

Es besteht kein Anrecht auf optische Wahrnehmbarkeit der privaten Grundsticksflache. Die
Gestaltung des Grundstiickes obliegt dem Eigentiimer.

Im Weiteren befindet sich die private Griinflache westlich der 6ffentlichen Grinflache
(Spielplatz), so dass eine Verschattung durch eine Neubebauung im 1. Anderungsbereich nicht
zu erwarten ist. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

zu Punkt 2:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der 1.Anderungsbereich eine private
Grundsticksflache ist.

Mit der 1. Anderung wird nur ein Teil der bisher ausgewiesenen privaten Griinflache in
Wohnbauflache festgesetzt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden die zu erbringenden KompensationsmaBnahmen
formuliert. Im Zuge des B-Planverfahrens wurde auch die Untere Naturschutzbehérde beteiligt.
In der Stellungnahme vom 27.07.2018 wurde der vorgelegten Planénderung zugestimmt. Die
KompensationsmaBnahmen sind innerhalb einer Frist auszufiihren (siehe Text (Teil B), Punkt 9).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ist nicht zu &ndern.
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Einspruch im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans 65 ,Grimmer Strafte®
der Universitits- und H tadt Greifswald (Offentlichkeitsbeteiligung)

Anlass fir unseren Einspruch im Verfahren zur 1. Anderung des B-Plans 65 ist die vom
Stadtbauamt vorgeschlagene Umwandlung einer privaten Grinflache des Flurstiicks 3/11 in
eine allgemeine Wohngebietsflache im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung. Diesem Vorschlag hatte die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald am 22.05.2017 einstimmig und ohne vorherige Diskussion zugestimmt. Zu die-
sem Zeitpunkt war die private Grinfliche aber bereits durch illegale bauliche Malinahmen
derart umgestaltet, dass die in der Beschlussvorlage vom 28.03.2017 verfugten Auflagen
und Ziele nicht mehr eingehalten werden konnten. Daraufhin haben wir mehrfach im Rah-
men von schriftlichen und mundlichen Einwendungen an verschiedene Vertreter der Stadt-
verwaltung bzw. Anhdrungen in der Blrgerschaft hingewiesen. Aber anstelle einer zeitnahen
klarenden Stellungnahme wurden wir vertrostet und unsere Argumente nicht beriicksichtigt.
Gleichzeitig wurden die Zielstellungen derart abgedndert, dass sie in der nun vorliegenden
Fassung der Begriindung ausschlieRlich den Interessen des Investors entgegenkommen.
Deshalb machten wir in diesem Schreiben nicht nur Anregungen und Bedenken zum Inhalt
der B-Planénderung geben, sondern uns auch kritisch zur Art und Weise des bisher durch-
gefihrten Verfahrens auern.

1. Ungereimtheiten im Verfahrensablauf

Die o6ffentliche Auslegung geplanter Anderungen eines B-Plans und damit eine Beteiligung
der Blrger, insbesondere der von einer Anderung des B-Plans am meisten betroffenen Be-
wohner benachbarter Grundstiicke, sind ein hohes Gut der freien und offenen Mitbestim-
mung bei der Entwicklung von Greifwald und seinen Wohnquartieren. Allerdings wird diese
an sich begrienswerte Teilhabe am Prozess stadtebaulicher Ver&nderungen in dem spezi-
ellen Fall der 1. Anderung des B-Plans 65 durch das Handeln der Stadtverwaltung und in
groRen Teilen auch der Burgerschaft ad absurdum gefihrt. Warum?

Das Verfahren war zunéchst geprégt durch eine offensichtliche Unkenntnis der tatséchlichen
Bedingungen vor Ort und eine fehlende Uberprifung der Planungsgrundlagen seitens der
fachlich zustindigen Behorden. Erst aufgrund unserer mindlichen und schriftlichen Hinweise
an die Stadtplaner und nach einem Gesprach mit dem Greifswalder Oberbirgermeister
wurde die Stadtverwaltung aktiv. Diese Aktivitdten erfolgten jedoch ausschlieBlich im Sinne
des Investors, d.h. von den bisherigen Planungen wurde abgewichen und Zielstellungen der
B-Plananderung, die in einer friheren Beschlussvorlage fir die Birgerschaft enthalten wa-
ren, ersatzlos gestrichen.

So heiltt es in der Begriindung zum 1. Anderungsbeschluss vom 28.03.2017:

.Geplant ist ein Einzelhaus mit ausgebautem Dachgeschoss mit einer Grundflédche von ca.
125 m? (Abmafe 8,50m x 13,0m), welches neben dem vorhandenen Teich errichtet werden
soll. GroRe und Beschaffenheit des Teiches bleiben unveréndert. An dem geplanten Wohn-
gebaude ist eine AuRenterrasse vorgesehen, die als Steganlage oberhalb des Teiches/
Wassers errichtet wird. Das geplante Wohngebaude fiigt sich, unter Einhaltung samtlicher
Abstandsflachen, harmonisch in die bestehende Bebauung ein. Die ErschlieBung erfolgt
Uber das Flurstuck 3/10, welches ebenfalls im Eigentum des Besitzers vom Flurstiick 3/11
ist. Zusatzliche Versiegelungsflachen fur Zuwegung/Stellplatz sind mit Okopflaster geplant.
Bei dem geplanten Voerhaben bleibt der Baumbestand unberiihrt.”

1

zu Punkt 1.Ungereimtheiten im Verfahrensablauf

Das Planungsverfahren wird nach dem §13a BauGB durchgefiihrt. Gem&B Stellungnahme vom
17.07.2018 vom Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau und Naturschutz, SG
Bauleitplanung / Denkmalschutz, SB Bauleitplanung wurden die im Rahmen der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten Unterlagen hinsichtlich inrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetztes
erlassenen Rechtsvorschriften geprift.

Es wurden keine Bedenken hinsichtlich des Verfahrensablaufes geduBert.
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In der Begrindung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 29.01.2018 ist dagegen
disser Text zu lesen:

JGeplant ist ain Einzelhaus (1 WE) mit ausgebautem Dachgeschoss mit ainer Grundfliche
von ca. 125 m? (Abmalte 9,50m x 13,0m), welches neben dem vorhandenen privatan Teich
errichtet wird. An dem geplanten YWohngebiuds ist eine AuRenterrasse vorgesshen, die als
Steganiage oberhalb des Teiches! YWassers errichtet wird. Das geplante Wohngeb#ude figt
sich, unter Einhaltung samtlicher Abstandsflachen, harmonisch in die bestehende Bebauung
ein, Die Erschliefung des neven Baufeldes WA 8§ erfolgt Ober den anliegenden Wendeham-
mer der ErschlieBungsstrale CrednerstraBe. Zusatzliche Flachen fir Zuwegung und Stell-
platz sind mit Okopflaster geplant.”

Créfte und Zustand des Teiches mussen nicht mehr unverandert bleiben. Der Baumbestand
ist nicht mehr erhaltungswirdig und die Zuwegung erfolgt plételich von der Stralle, die von
den Anliegern mitfinanziet! wurde.

Auch wurden die illegal voem Investor auf dem betroffenen Grundstiick vorgenommen massi-
ven baulichen Verénderungen, die alle gegen den immer noch giltigen B-Plan 85 verstofien,
nicht sanktioniert, d.h. riickgangig gemacht, sondern seitens des zustandigen Stadtbau-
amisleiters auf der Bilirgerschaftssitzung am 12.04.2018 als ,Normalfall* betrachtet, wie er
tagtéiglich in der ehrw(rdigen Hansestadt Greifswald zu beckachten wére. Trotz dieser of-
fensichtlich unrechimaiigen Schaffung neuer Tatsachen wurde das Fehlverhallen seitens
der Mehrheit der Mitglieder der Burgerschaft nicht beanstandet, was auf gin mangelndes
Rechtsverstandnis hindeutet oder sogar den Anfangsverdacht der Abhangigkeit oder Vor-
tellsnahime einzelner Abstimmungsbarachtigter nahrt.

2. Fehlerhafte bzw. veraltete Planungsgrundlagen

Die seitens der Stadtplanung vorgelegten Dokumente zur 1. Anderung des B-Plans 85 bein-
halten teilweise fehlerhafte bzw. nicht mehr aktuelle Barstellungen. Sie bezeugen unzu-
reichende Kenntnisse der reslen Gegebenheiten ver Ort und zeigen eine Uberlastung der
verantworilichen Mitarbeiter und Vorgessetzten an, wie es haute im &ffantlichen Dignst auf-
grund zunshmender Aufgabenverdichtung und fehlender persaneller Ressourcen an der Ta-
gesordnung st

Sowohl auf dem B-Plan 65 als auch in der 1. Anderung (die auf der Stadigrundkarte vom
20.09.2016 basiert) ist im Bereich des Wendehammers der Credrersiraiie eine Parkflache
ausgewiesen, die an das betroffene Flurstick 3/11 angrenzt. In der Realitat ist dieser Be-
reich jedoch Bestandteil des Spielplatzes; die Parkflache befindet sich dstlich davon.

Lage und Umriss des auf der privaten Griinfliche befindlichen Teiches sind nicht korrekt
dargestelt. Der Teich hatte bereits vor dem Antrag auf B-Flananderung einen eckigen
Grundriss, wie Luftbilder aus dem Jahr 2014 belegen und wurde wihrend der Antrags- und
Beratungsphase in den Gremien der Hansestadt vom |Investor teilweise zugeschattel und um
mindestens 2 m seiner ursprunglichen Breite verkleinert.

[er Abstand des beantragten Baufeldss zum angrenzenden Spiglplatz ist mit 3,8 m angege-
ben. Dieser Abstand wird bereits heute durch die eingeschlagenen Pflicke zur Kennzeich-
nung des Baufeldes vor Ort unterschinitten, insbesondere, wenn man bericksichtigt, dass der
westliche Zaun des Spielplatzes nicht exakt entlang der Flursticksgrenze veriauft, sondem
ostlich davon errichtet ist.

2

zu Punkt 2. Fehlerhafte bzw. veraltete Planungsgrundlagen

Die vorgelegten Unterlagen zur 1. Anderung des B-Plans 65 —Grimmer StraBe- entsprechen der
aktuellen Stadtgrundkarte vom 20.09.2016.

Im gultigen B-Plan 65 —Grimmer StraBe-, Satzung vom 07.04.2009, ist eine private Grinflache
festgesetzt. Die Gestaltung des Grundstiickes obliegt dem Eigentiimer. Ein Anspruch auf
Sichtbezug auf die Grundstiicksflache besteht nicht.

Der sich auf der privaten Grundstlcksflache befindende Teich ist in GréBe und Umfang nicht
vorgeschrieben.

GemaB der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswalds, Amt fiir Wasserwirtschaft
und Kreisentwicklung, SG Wasserwirtschaft vom 17.07.2018 wird darauf aufmerksam gemacht,
dass sich im genannten 1.Anderungsbereich kein Gewasser im Sinne des § 2 Abs. 1 WHG
befindet. Im weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Wasserflache/ Teich nicht den
Regelungen des Landeswassergesetzes (LWaG), gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 sowie dem § 2 Abs. 2
WHG, unterliegt.

Die Hinweise zum Verlauf der Grundstlicksgrenze werden zur Kenntnis genommen und
berdcksichtigt. Die Grundzlige der Planung sind dadurch nicht beriihrt. Die benannten Flachen
liegen auBerhalb des Anderungsbereiches und sind somit nicht Gegenstand des
Anderungsverfahrens. Im Weiteren sollte ein Vermesser hinzugezogen werden, um die dstliche
Grundstlicksgrenze zur &ffentlichen Griinflache (Spielplatz) sowie die festgelegte Baugrenze in
der Ortlichkeit zu Gberprifen.
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3. VerstoRe der B-Plandnderung gegen urspriingliche Ziele des B-Plans und des be-

tahand Elieh
F

gsp

In der Begrindung zum bisherigen B-Plan 65 heil3t es unter dem Punkt 3.1 Inhalte des Fla-
chennutzungsplanes:

.Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Fldchennutzungsplan (Neubekanntmachung vom 08.04.2015) ist das betroffene Flurstiick
als Teil einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen (Abb. 1). Dagegen verstolRen bereits die bisher vom Investor
errichteten Wohngebé&ude. Auch das neu geplante Wohnhaus ist mit der Zielvorgabe nicht
vereinbar.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem seit 2015 giiltigen Fléchennutzungsplan der Stadt Greifswald.

Zum Punkt 2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

JFolgende Anforderungen ergeben sich an die umweltbezogenen Zielvorstellungen aus der
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile: Verbesserung der Naherholungsfunktion
fir die Anwohner.”

Die zusatzliche Errichtung eines Wohngeb&udes im Grinbereich um den Spielplatz ver-
schlechtert die Naherholungsfunktion fir die Allgemeinheit auf Kosten der Einzelinteressen
des Investors.

Zum Punkt 2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen:

.Durch den Verzicht auf die Ausweisung von Baufeldern im stdlichen Plangebiet ist die Er-
haltung von Grinfldchen und die Entwicklung einer Krauterwiese mit einer Mahd pro Jahr
méglich und ergénzt die Lebensraume der Kieintiere und Insekten bei gleichzeitigem Erhalt
der Artenvielfalt.”

zu Punkt 3 Verst6Be der B-Plandnderung gegen urspriingliche Ziele des B-Plans und des
bestehenden Flachennutzungsplans

Im Zuge des B-Planénderungsverfahrens wurde der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir
Bau und Naturschutz, SG Bauleitplanung / Denkmalschutz, SB Bauleitplanung beteiligt. In der
Stellungnahme vom 17.07.2018 werden keine Bedenken zur Planung aufgefiihrt, den
stédtebaulichen Zielsetzungen wurde zugestimmt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick im 1. Anderungsbereich im
Privateigentum befindet und keine 6ffentliche Flache ist.

Mit der 1. Anderung wird nur ein Teil der bisher ausgewiesenen privaten Griinflache als
Wohnbauflache festgesetzt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden die zu erbringenden KompensationsmaBnahmen
formuliert. Im Zuge des B-Planverfahrens wurde auch die Untere Naturschutzbehdérde beteiligt.
In der Stellungnahme vom 27.07.2018 wurde der vorgelegten Planédnderung zugestimmt. Die
KompensationsmaBnahmen sind innerhalb einer Frist auszufiihren (siehe Text (Teil B), Punkt 9).

Auch mit der 1. Anderung des B-Plans 65 —Grimmer StraBe- besteht weiterhin kein Anrecht auf
Nutzung oder Naherholungsfunktion fir die Allgemeinheit, da es sich um eine private
Grundstlcksflache handelt.

Im Weiteren befindet sich die 1. Anderung der privaten Griinflache westlich der &ffentlichen
Granflache (Spielplatz), so dass eine Verschattung durch eine Neubebauung im 1.
Anderungsbereich nicht zu erwarten ist. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht der
umliegenden Bebauung.
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Das illegale Abhoizen der Bdume und die Beseitigung von Strduchern und Hecken durch
den Investor hat bereits jetzt die Artenvielfalt auf der privaten Grunfliche vermindert und wird
sich durch eine Bebauung nicht wieder erhéhen.

Aufgrund der zwischen Mérz und Mai 2017 erfolgten ,Uferabsicherung” wurde der Teich um
ca. zwei Meter in seiner Breite verringert. Durch Absenkung des Wasserspiegels kam es zur
Beezintrachiigung der Fauna und Flora im bzw. am VWasser, Besonders betroffen waren Fi-
sche und Frische, Auch sind seitdem keine fischenden Reiher bzw. Entenpérchen mehr zu
sehen. Bei einer geplanten Terasse als Steganlage cberhalb des Teiches ist damit zuklnftig
auch nicht mehr zu rechnen.

Zum Punkt 3.2 Landschaftsplan.

LDer von der Blrgerschaft gebilligte Landschaftsplan sieht fiir die gesamten Flichen der
Blockrandbebauung Wohnen vor und behilt sich fir die stdlichen Grundstiicke extensives
Griinland und Flachen fiir Auggleichs- und Ersatzmabnahmen vor Entlang des Brandtaich-
grabans ist ein Griinzug vorgesehen zur Sicherung des MNaturhaushaltes und zur Erhaltung

der gewachsenen Kulturiandschaft. Das Grinland soll in Verbindung mit den Ausglaichsfla-
chen dan Anwohnern zur Erholung dienen."

Durch die Umwandiung der privaten Grinflache, die explizit als Ausgleichsfliche beriick-
sichtigt wurde, wird micht nur gegen das Ziel der Naherholung der Anwohner verstolten, son-
dem die bisherige Ausgleichsmalinzhme aufgehoben.

Zum Punkt £.5 Offantliche und private Grinflachen:

JIm gesamten Plangebiet wird nur der Spielplatz am sidlichen Ende der Planstrale B als
dffentliche Grinfliche ausgewiesen. Innerhalb der Fettenvorstadt ist ein Spislplatzdefizit
festzustellen und durch die Ausweisung eines weiteren Wohngebistes soll eine Spislfiiche
angelegt werden. Entlang des sidlichen Entwésserungsgrabens bis zum Brandteichgraben
sind grofizigige private Griinflichen aus dem Bestand tibermommen waorden. Teilweise sind
auf diesen Flichen Ausglsichsmalnahmen festgesetzt wordsen, die den Baumainahmen
des jeweiligen Eigentimers zugeordnet werden."

Die: Errichtung des Spielplatzes auf einer 8ffentlichen Grinflache, die von privaten Grinfla-
chen umrahmt ist, war vorbildlich und fand auch medial ein positives Echo. Durch die ge-
plante Emichtung eines VWohngebaudes unmittelbar westlich des Spielplatzes auf dem inzwi-
schen dber einen Meter erhdhten Geléinde wird dieser grofflachig am Nachmittag, insbe-
sondere im Frihling und Herbst, beschatiet Dies schrankt die hisherige Nutzung durch die
Allgemeinheit in, d.h. Kinder mossen im Schatten spielen bzw. ihre Eltern oder andere Be-
treuungsperscnan im Schatten sitzen. Nach Regen werden die Kiesflachen zudem viel
schlechter abtrocknen.

Zum Punkt 6.8 Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft:

.Der Bebauungsplan sient am sildwestlichen Rand des Plangekistes eine MaBnahmefliche
mit der Bezeichnung Méhwiese vor, Auf diesem Teil der privaten Grinffachen soll sich eine
Skologisch hochwertine Vegetation entwickeln, die erst nach dem 1. Juli geméht werden darf
und somit die Gréser und Kriuter zur Bliite gelangen und als Nahrung fUr Insekten und Vé-
gel bereit stehen.”
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Durch die geplante Neuanpflanzung von Béumen auf der als Mahwiese vorgesehenen FIA-
che wird der Charakter verdndert. Aufgrund der Verndssung in diesem Bereich wird die ga-
plante Malinahme als nicht zielfuhrend erachtet, da die Baume infolge des hohen Grund-
wasserstandes entweder eingshen bzw. leichter vom Windbruch betroffen sein kénnen, wie
dies bereits bet einem grofen Teil des bisherigen Baumbestandes zu beobachten ist.

4. Ungiiltige artenschutzrechiliche Untersuchungsergebnisse und unrealistische
Einschidtzung der Auswirkungen der Anderung des B-Plans auf die Umgebung

In der Begrundung zum bisherigen B-Plan 65 heillt es unter dem Punkt 4. Bisherige Ent-
wicklung und derzeitige Situation im Planbereich:

.Das Plangebiet zeichnet sich durch eine typische Stralenrandbebauung mit geschitzten
Grinflachen aus. Die stadtische Gértnerei unterhielt bis zum Sommer 2005 hier einen
Standort mit Gewachshéusemn und Freiland. Auf dem Flurstiick 3/11 der Gemarkung Greifs-
wald, Flur 38, befindet sich ein Teich mit Grofigrin."

Bereits bis Ende 2018 waren alle der urspriinglich auf der geplanten Wohngebietsfidche vor-
handenen Bidume abgehelzt und auch samiliche Straucher und Gehdlze entfernt. Stattdes-
sen lagertan einige Tonnen Gesteinsblocke auf der freien Rasenfldche. Dies verdeutlicht der
Vergleich eines DOP des LAV mit einem Google-Luftbild (Abb. 2 und 3).

Ab badrz 2017 erfolgte unter Nutzung einer proviserischen Zuwegung am Wendshammer der
Credrerstrafie, der Aushub und Bodenaustausch dsilich des Teiches. Der Mutterboden
wurde abgetragen und die darunter lisgenden Bodenschichten bis stwa 1 m Tiefe ausgekof-
fert und durch eine Steinsohle sowie verdichtetan Sand ersetzt (Abb 4). Der Materialtrans-
port erfolgte mittels Tieflader. Die Gesteinshlécke wurden zuvor an die Teichkante bzw. in
den Teich gelegt. Nachfolgend wurde die Geléndeoberkante dstlich des Teiches um ca. 1 m
im Vergleich zum urspringlichen Zustand erhéht. Desweiteren wurde die Zufahrt in Richtung
Crednerstralle mit sinem Eingangs- und Schicbetor versehen.

Aufgrund der massiven illegalen Eingriffe des Investors in Fauna und Flora des Flurstiicks
konnte das im Oktober 2017 fertig gestelite artenschutzrechtliche Gutachten der Ingenieur-
planung Ost GmbH (Anlage 1 der Begrindung zur 1. Anderung des B-Plans 85) aur noch
feststellen: Die Flache ist mit Zierrasen begriint, an der Ostseite des Grundatiicks befindet
sich eine Hecke." Es kommt zu dem Schiuss, dass durch die geplante MaBnahme keine ne-
gativen Auswirkungen auf Fauna und Flora zu erwarten sind, da keine schiiizenswerlen Ar-
ten nachgewiesen wurden. Die Ergebnisse dieser arlenschutzrechtiichen Prifung basieren
aber auf Untersuchungen eines bereits villig verénderten Zustandes und kénnen nicht als
objektive Beurteilung des urspringlichen Maturzustandes auf dem Flurstick 3/11 herange-
zogen werden.

Samiliche Umgestaltungsmalnahmen stehen bereits heuta im Widerspruch zur Begrindung
des Anderungsanirages vom 12.04.2018 (vgl. Purkte 5.1 und 6):

Durch die 1.Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihit. Die geplante Ande-
rung hat keine weiteren Auswirkungen auf die nachbarliche Umgebung " ... ,Fiir die umge-
bende Bebauung des Plangebietes bedeutet die_geordnete Entwicklung der Flache eine
Steigerung der Attraktivitét des pesamten Standortes. Dar Eingriff in die Natur wird auf die
Teilflsiche des Geliungsbereiches der 1. Andarung minimiert. Die umliegenden, festgesetzten
Grinflichen bleiben unberihrt.
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Abb. 2: DOP des LAIV (Sommer 2014). Deutlich zu sehen ist der noch vorhandene Baumbe-
stand auf der privaten Grinfiiche westlich des Spielplatzes.

Abb. 3: Google-Luftbild (Sommer 2015). Der B b nd auf der privaten Griinfliche ist
bereits reduziert und der Teich weist im 6stlichen Teil eine Uferbegradigung auf. Die B&-
schung ist etwa 1,70 m breit.
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Abb. 4: Bauliche Verénderungen der privaten Griinfldche und des Teiches (9. Mai 2017).

Auch im Jahr 2018 wurden die illegalen Verinderungen des naturrdumlichen Zustandes auf
dem Flurstiick 3/11 fortgesetzt. Neben dem Abholzen den noch verbliebenen GroRgrins
(Abb. 5), erfolgte eine weitere Umgestaltung der Morphologie (Abb. 8) auch auBerhalb des
von der 1. Anderung betroffenen Teilfliche. Diese neuen Tatsachen wurden seitens der
Stadtverwaltung widerspruchslos hingenommen.

Abb. 5: Abholzen von weiteren Bdumen auf dem Flurstick 3/11 (9. April 2018).
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Abb. 6: Fortsetzung illegaler BaumaBnahmen auf der privaten Grinfi&che (23. April 2018).

5. Betroffenheit

Als Besitzer des nordlich der privaten Griinfldche liegenden Flurstiicks 11/9 sind wir durch
die 1. Anderung des B-Plans 65 direkt betroffen. Beim Erwerb des Grundstiicks von der
Stadt im Jahr 2009 sind wir davon ausgegangen, dass auf dem westlich angrenzenden Flur-
stiick 9/4 eine 11 m hohe Grenzbebauung (Wand ohne Fenster) méglich ist, aber der Blick
nach Suden, also ins Griine Bestand hat (Abb. 7). Dies wurde zumindest durch den Punkt
6.5 im bisherigen B-Plan 65 suggeriert.

Als Anwohner mit Kindern haben wir den Spielplatz haufig genutzt und sehen natirlich, wie
dieser bei Eltern bzw. GroBeltern mit Kindern oder Enkelkindern nachgefragt ist. Diese kleine
griine Qase soll nun auf der Westseite zugebaut werden. Dadurch — noch verstérkt durch die
Gelédndeanhebung um ca. 1 m — ist insbesondere an den hochfrequentierten Nachmittagen
mit Schattenwurf zu rechnen, der den Aufenthalt fir GroR und Klein weniger attraktiv macht.

Die Parkplatzsituation ist bereits jetzt vor dem Spielplatz nachmittags, insbesondere aber an
den Wochenenden angespannt. Deshalb werden die Fahrzeuge teilweise auch auf der Fia-
che des Wendehammers abgestelit (Abb, 8). Eine weitere Grundstiickszufahrt in diesem
Bereich wlrde den Druck auf die Spielplatzbesucher bei der Parkplatzsuche weiter erhthen.

Die o6ffentliche Grunflache (Spielplatz) sowie die 6ffentlichen Parkflachen sind nicht Bestandteil
des Plananderungsverfahrens.
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Abb. 7: Unser Blick ins Grilne ist aufgrund der von der Stadtplanung angeregten 1. Ainderung
des B-Plans 65 und den damit einhergehenden illegalen Umgestaltungsmafinahmen auf der
privaten Grinfléche verschwunden. Die Aussage in der Begrindung dieser Anderung, dass
diese ,keine weiteren Auswirkungen auf die nachbarliche Umgebung hat’, entbehrt jeder
Grundlage.

Abb. 8: Die angespannte Parkplatzsituation am Spielplatz in der CrednerstraBe im Juni 2017
zeigt die Beliebtheit der griinen Oase bei Grof und Klein auf.
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6. Vorschldge zur Konfliktidsung . . . . . . ..
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ist nicht zu &ndern.
Aufgrund der bisher durchgefilhrten, vermutlich ungenehmigten baulichen Veranderungen

auf der geplanten Wohngebietsfliche, die den wesentlichen Zielen der 1. Anderung des B-
Plans 65 widersprechen (Zerstérung der Vegetation anstelle Erhalt des Baumbestandes,
Einbau von zahlreichen Gesteinsblocken im Ostlichen Boschungsbereich anstelle einer Be-
wahrung von Gréfte und Zustand des Teiches) sowie der Tatsache, dass durch die Geldn-
deaufhdhung eine harmonische Einpassung des Wohngeb&udes in die vorhandene Bebau-
ung nicht mehr moglich ist, sollte keine Baugenehmigung erteilt werden. Stattdessen ist die
devastierte Fldche wieder zu begriinen, um den Zielen der urspriinglichen Satzung gerecht
zu werden und auch die in dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (SEK) Greifswald
2030plus fur dieses Stadtgebiet ausgewiesene hohe Wohnqualitat zu erhalten. In Zeiten der
zunehmenden innerstédtischen Flachenversiegelungen sind griine Inseln schitzens- und
erhaltenswert und sollten nicht dem Drang nach immer neuem, gewinntréachtigem Bauland
geopfert werden. Dies trifft insbesondere fur das Umfeld eines Kinderspielplatzes zu, das
zum Verweilen einl4dt.

06.07.2018

10
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IV. Auflistung der Behdrden, die keine Stellungnahmen
abgegeben haben

1. (14%) Polizeiinspektion Anklam
2. (28*) Verkehrsbetrieb Greifswald GmbH
3. (46) Gemeinde Weitenhagen im Amt Landhagen

4. (47*) Gemeinde Levenhagen im Amt Landhagen
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Planzeichnung (Teil A) Text (Teil B)

g . _ ) Textliche Festsetzungen gemal® § 9 BauGB und BauNVO Verfahrensvermerke
1 ] An d e ru n g B- P | a n ) N r. 65 ) G rl m m er Stra Be ) P | a n Ze I Ch e n e rkl a ru n g g e m ) P | a n ZV u n d B a u N VO X1- Zulassige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 8) § 4 BauNVO 1. 1. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 22.05.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung
fur die 1. Anderung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am 30.06.2017 erfolgt. Mit dieser

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich bekanntgemacht, dass die 1. Anderung des

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ist folgende Nutzung, die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, wo sich

5. Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB i 5SSiq | - S
|. Bestand 8 ) f‘I(Ii?:’(‘;:r'r{/zgls%?zgn';taggSggg‘%qgossfﬁnhen den Laden die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
vorhandene Gebaude p private Grinflache Folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ggsegl:?éignkr?tmagmndaS;uflgTaﬂfnoz%IEg?: l:g:llnnnerhalb von 1 Monat, beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages
ausgeschlossen: 9 9 :
- Gartenbaubetriebe
W Zweckbestimmung: Mahwiese - Tankstellen.
4,09 Hohenbezug in Metern tiber HN
3 R offentliche Griinflache 2. Zulassige Nutzung in den Mischgebieten (MI 1 - MI 5) § 6 BauNVO Greifswald, den Der Oberbiirgermeister
= Flurstucksnummer
11
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen, die geméaR § 6 Abs. 2 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt worden.
) ; ; BauNVO allgemein zuléssig sind, ausgeschlossen:
13 Flurstlicksgrenze g Zweckbestimmung Spielplatz - Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 50 m? Verkaufsflache
i - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.
\\ Béschung ) ) Ge[nél} § 1Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten, die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Greifswald, den Der Oberblrgermeister
e 6. Planungen, Nutzungsregelunger), MafRnahmen und Flachen flir Mainahmen zum zulssig sind, ausgeschlossen.
\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB) , _ 3. Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 22.05.2017 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
\ &  Baum 3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 1. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
EJ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft a= Abwgichende Ba}uweise als halboffene Bauweige, die Gebaude sind an jeweils einer gemeinsamen
—— Zaun Zweckbestimmung: Sukzessionsflache, die nicht vor dem 1. Juli gemaht werden Grundstiicksgrenze innerhalb des Baufeldes zu errichten.
darf Greifswald, den Der OberbUrgermeister
— Weg/ Strake © 009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 4. Nebenanlagen § 14 BauNVO .
> o o d vonBaumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Die Burgerschaft hat am 12.04.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig. und zur Auslegung bestimmt.
Q Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und
v . ) Kommunikationseinrichtungen, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen innerhalb der
i ; ; 5 0 . 5 Il. Festsetzungen 7. Sonstige Planzeichen ausgewiesenen Verkehrs- und Griinflachen allgemein zulassig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen
4 el g " ,528 . . . . . i Aali i
B 18 4 1t 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO) A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Zweckbestimmung moglich ist. Greifswald, den Der Oberbilrgermeister
\ w ; Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
°© . A WA | Allgemeine Wohngebiete Abs. 6 BauGB) 5. Flachen fur Garagen/ Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ]
5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
7 : . it @i 5 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.06.2018 bis zum 06.07.2018 wéhrend folgender Zeiten gemaR § 13a
Mit L h [ Flach Ver- . 5 - : Y 9 9 Y
6 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4und 6 BaUNVO) V Erl'lttS(?I'ltlilmgSSrterg Lern(gl'é %szt’]er[:](:eZ']aucndenAégggnBsat[ejrég?r er- und Inden WA 1,2,3und 8 durfgn Garagen/ Carports und Stellplatze nur bis zu der von der Erschheﬂungsstra[&e Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:
4 or ; S 5 04 ) ) gungstrag - LA - abgewandten Baugrenze errichtet werden. Montag 9.00 - 16.00 Uhr
WA'7 Lo 19 568 : Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
o [: : : Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum ~ Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
WA 9 1 ) a5t '%I L I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf \ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 6. Verkehrsflichen § 9 Abs r auG Dor]nerstag 9.00 - 16.00 Uhr
% g 10 . " Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
, \ \ WA 2 ® [ , . Innerhalb der StraRenverkehrsflache (ohne Zweckbestimmung) ist zwischen FuRgéngerweg und Fahrbahn zu Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
A \ b, 247 -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafy trennen. schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
\ WA 1 O - Larmpegelbereich flr die jeweilige Fassade Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischflache (Kfz., Radfahrer und pei der Beschlussfassung tber (_j_ie.1. Anderung des Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen, am 25.05.2018
4 \ Ul " WIA 1 FH11,00  Firsthdhe Hohe baulicher Anlagen in m Giber Oberkante FuRganger) auszubauen. im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiblich bekanntgemacht worden.
21 ’ uli inmu
| - - 8_ - Egggg%ﬁgﬁ?;acﬂf%eéﬁs g'e"jrcgtsrggaeﬁéchse ™" Grenze des rumlichen Geltungsbereiches ] i 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
y EFH 0,40 5 DI A 7. Larmschutz s. 1TNr. au
\ S F 3 or Erdgeschossfussbodenhohe rechtwinklig zu den Grundstiicken maml (89(7)BauGB) §
D VP oo . ) ) ] S Greifswald, den Der Oberblrgermeister
A I . . . oo In dem mit Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Bereich an der Grimmer Stralle ergibt sich fiir die nach Norden
) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) —eo—«¢ Ab?rinzungeunteésch,ile\;jgcher Nutzung und fiir die an der Lpitzer Strale nach Osten orientierten Gebéudeseiten gem. DIN 4.109 -Schallschutz im
3 \ = o offene Bauweise (§1(4). § 16 (5) BauNvO) Hochbau - zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsraumen ein resultierendes . 6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.06.2018
x v 4 A die AuRenbauteile. , . , AuBerung aufgefordert worden.
4 2 < 11 7388 g eschlossene Bauweise . , . Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel von nachts 45 dB(A) ausgesetzt
22 - _——_ 9 D g 8. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liiftung zu versehen, die eine Luftwechselrate von 20 m? pro
R 4,76\Q = + Person/Stunde gewahrleistet.
y % — \ [ 3 y o) a abweichende Bauweise DN 25%-45°  Dachneigung 10°- 30° , . .
; T 9 (§86 LBauO M-V) 8. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Greifswald, den Der Oberblrgermeister
o 10 ’ o B . Baulinie
1 % Pk i: Abbruch vorhandener Gebaude - Auf den privaten Grundstiicken im WA 1 bis WA 3 sind je 300 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche ein 7. Der katasterméaRige Bestand AM s wird gls rlch_tlg dargestellt bescheinigt. I-_||n3|chtI|ch dgr Iggenchtlgen
) $oo00 ‘3 ———  Bauaren hochstdmmiger Laubbaum und je 200 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfléche 5 Straucher zu pflanzen. Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
. \ WA 8 F % ol augrenze im MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
o o b,
3 & 6000000 o e Poller Auf der MaRnahmeflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzflache 1) sind je 200 m? zwei
7 o . hochstdmmige Laubbaume, 5 Heister und 20 Straucher zu pflanzen.
17 , ) ° s . , .
- = 9" ° o [ 2,05 4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Der Graben an der stidlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ist naturnah herzustellen.
3,m 3 9 5 38 @ o ° . —-s—=— Hauptffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Auf dem &ffentlichen Spielplatz ist je 100 m? Freiflache ein Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen. Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des
VP L L " o Strassenverkehrsflachen - Die privaten Griinflachen mit der Kennzeichnung W (M&hwiese) sind als natiirliche Wiesenbereiche anzulegen, Landkreises Vorpommern-Greifswald
WA 1 | 2.7 3 SO Satteldach wobei die erste Mahd nicht vor dem 1. Juli erfolgen darf,
- AREEEEEE s 122 o StraRenbegrenzungslinie (§86 LBauO M-V) - Die hochstdmmigen Laubbdume sollen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 16-20 cm haben. o o i . o _ ) .
dEe 8. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
c - . L L . . ) Trager offentlicher Belange am ......................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
o ol o odwoo0000000000000L” Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fir die Pflanzgebote sind einheimische Laubb&ume und Stréucher entsprechend nachfolgender Liste zu
/ B o E:::E Abgrenzung Anderungsbereich verwenden:
/\Q Q 3 0 5 O 2 MB - Zweckbest Laubgehdlze im &ffentlichen und privaten Bereich 1. Obstgehdlze
' , , _ weckbestimmung: . . .
\ IJ » & 1,5 " | " Acer campestre - Feld-Ahor Juglans regia - Walnuk Greifswald, den Der Oberbirgermeister
X P Offentliche Parkflachen X Anderungen bzw. Eganzungen der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen ﬁcer P'atagmdles - gpltz—morn II;/IaIus in Sé)rten - éﬁfm
| 1,507 vom mm"mmmt')éé;h?(l)essrgl;[](\j/\i?r]dBeﬁSChluss zur 1. Anderung vom Bg?&gspe:ndouﬁaatanus Gzrr%-eingrgirke ngﬂz :2 Sgﬁgg SaigrrTllﬁsche 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
‘ @ o7 4,029 p Verkehrsberuhigter Bereich e : Cornus mas - Kornelkirsche Prunus in Sorten -SiR-Kirsche | e Lo h\|/on dder Bl?:{_rgersch'?ftftals Satzung beschlossent.).:?uai Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
e Comnus sanguinea - Blutroter Hartriegel wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ..o gebilligt.
% & Corylus avellana - Hasel 2. Ziergehdlze
= ® F+R+SF  FuR- und Radweg Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn .
2 3 e sowie Sonderfahrzeuge Greifswald, den Der Oberbiirgermeister Malus sylvestris - Wildapfel Acer in Sorten ~ -Ahorn _
Prunus avium - Vogel-Kirsche Aesculus x carnea ,Briotii* - Scharlach-RolRkastanie Greifswald. d Der Oberbil ist
2 Prunus padus - Trauben-Kirsche Betula pendula - Birke refiswaid, den er Uberburgermeister
4,18 Erunus spinosa - achlc?h(?:z Malus in Sorten - Zierapfel
- 0,518 e : osa canina - Hunds-Rose . " . . .
. : ; . 10. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Plangrundlage Stadtgrundkarte Stand vom 20.09.2016 .4 Salixabba - Silber-Weide 3. Geschnittene Hecken i P e Lo gsp 9 (Teil A) (Teil B)
7 \ [ETREE SN o\ Salix viminalis - Korb-Weide ’
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Ziergehdlze fiir freiwachsende Hecken im o6ffentlichen und privaten Bereich Greifswald, den Der Oberbirgermeister
88£nllfjss?1l12?(ima Purpurea® \é\{ﬁ;{&:;sllzlar_trrlgtgezl Laub 11. Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Deu};zia X ma nifi’ca - Deutzie - Bliite weild (Teil B), sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung auf Dauer wahrend der
Forsvthia x ingt;ermedia - Forsvthie - Bliite qelb Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Kerri}; japonica ,Pleniflora® -G er}I/Iter Ranunkglstrauch Blitegeb | e im ,Greifswalder Stadtblatt® ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
. Kolkwi{zia amat;ilis - Kolkwitzie - Bliite rosa-weif Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
Au Szu a u S d e m B_ P | a n - N r 65 - G rl m m er Stra Be - Prunus-Arten - Zierkirsche und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
g . Ribes sanguineum ,Atrorubens® - Blut-Johannisbeere - Bliite rot Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
Stand: 25.03.2009 / Satzung ’ vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), hingewiesen worden.
IR Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des ...........c.ccoc.ce... in Kraft getreten.
vor der Anderung 9. Ausgleichsmanahmen § 9 Abs. 1a BauGB
= N M Z
PI - h T " I A WA 1 I Zum Ausgleich des erstmaligen Eingriffes in Natur und Landschaft in den WA 1 bis WA 3 Gebieten werden
/ ( ) Sammelausgleichsmafinahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzt: Greifswald, den Der Oberblrgermeister
. a nze Ic n u n g el 0,4 - Die Pflanzflache 1 dient dem Ausgleich des Eingriffes auf dem Flurstiick 36.
\ - Die Anlage und Unterhaltung der Mahwiese auf den Flurstiicken 1/1, 3/4 und 3/9 wird den Baumalinahmen auf
3 o A SD 25°-45° dem jeweiligen Grundstiick zugeordnet.
/ - Der Kompensationsbedarf, der aulRerhalb des Plangebietes zu realisieren ist, wird den bebaubaren Flurstiicken
' EFH 0,40 FH 9,00 11/1, 35/4 und 33 zugeordnet.

- Hierfiir sind auf den Flurstiicken 38/12, 38/13 und 40/4 der Flur 18 die abgangigen Pappeln zu fallen, um den
darunter befindlichen Unterholz den benétigten Freiraum zum Anwuchs zu verschaffen. Der Umfang der
Maflnahme soll einem Kompensationsbedarf von 0,6 ha entsprechen.

Satzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald

WA 2 I Die SammelausgleichsmaRnahmen werden zu 15 % den neu anzulegenden Erschliefungsstralen und zu 85 % . )
den bebaubaren Grundstiicken innerhalb der WA 1 bis WA 3 Gebiete zugeordnet. Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
0,4 vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch
) SD 35°-45° X Der Kompensationsbedarf fiir das WA 8 hat auf dem Flurstiick 12/3, Flur 36 der Gemarkung Greifswald Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft
spatestens in der nach Baubeginn folgendenden Pflanzperiode zu erfolgen. der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom ..............c.c........ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
EFH 0,40 FH 10,50 Bebauungsplans Nr. 65 fiir das Gebiet - Grimmer Strafe -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

. N (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ochne Umweltbericht erlassen:
10. Hochwasserschutz und Gelandehdhen § 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB

WA 3 I Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) wird im gesamten Plangebiet auf mindestens 1,90 m iber HN festgesetzt.
Fir alle baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegenliber Wasserschaden bei Eintritt des

04 Bemessungshochwassers (BHW=2,90 m HN) zu gewahrleisten.

Die Gelandehohe der an die Planstralle A und B angrenzenden Baugrundstiicke darf 0,10 m (ber Oberkante

g SD 35°-45° ErschlieBungsstralRe nicht iberschreiten. Malgeblich ist die Hohe der Straenachse rechtwinklig zu der
anliegenden Grundstlicksgrenze.

EFH 0,40 FH 10,00 Die Gelandeoberflache an den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist gemaR § 2 Abs. 5
i.V.m. § 8 Abs. 2, § 13 und § 41 LBauO M-V so anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln bzw. zu

3\ /L | \ versickern oder (iber die 6ffentliche Regenentwasserung abzufiihren.
Z\i»/ 2\ WA 4 I
© X % 04 ) Universitats- und Hansestadt
KX 2\ e/ ] <o 155" Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V) G . f I d
FH 11,00 X 1. Fir die Hauptgebaude im WA 1 und WA 8 ist eine Dachneigung zwischen 25° und 45° zuléssig. re I S a
Fir die Hauptgebaude im WA 2 und WA 3 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
zulassig.
Fir die Hauptgebaude in den WA 4 bis WA 7 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45°
WA -1l zulassig.
> Fiir die Hauptgebaude im Ml 1, Ml 2, MI 4 und MI 5 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 15° und

15 sissoy 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 65

2. Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zulassig.

Solaranlagen sind auch in anderen Farben zulassig.

2 SD 15745 3. Die Fassaden sind in hellem Putz, Verblendmauerwerk oder Holz auszufiihren. - G rimm e r Stra Be -
Gr:ri]fz‘gziggjung FH 12.00 4. Doppelhauser mussen eine einheitliche Gestaltung aufweisen.
' 5. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstlicken sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Pflaster oder
Rasengittersteine) herzustellen.
...... 6. Unbefestigte Flachen der privaten Grundstiicke sind als Griinflache anzulegen oder gértnerisch zu nutzen. Gemarku ng Greifswald, Flur 36
7. Ordnungswidrigkeiten
WA 6 -1l (1) Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V handelt,
_______ wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen

0.4 Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht. ]
(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e Satzu ng M 1 " 500

o g SD 15°-45° geahndet werden.
i FH 14,00

L " Nachrichtliche Ubernahme
S Q0o g o ol sk
i : : WA 7 I
3 1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 !
: . 0.4 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
= Gl . die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
Wkl e VoA ° SD 15°-45 unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der {
; 14 = LLsbe Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
S — FH 10,00 2. Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich des Greifswalder Boddens.
o Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,90 m tber HN. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist
P;,lq unterhalb der 2,90 m HN- Hohe nicht statthaft.
Kfafikenhads' |
. // i —} X— WA 8 I ) )
~ Hinweis
;‘X?!{' 39 0'4
. ® / o A SD 25°-45° Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
> DIN-Vorschriften) kénnen bei der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Markt 15,
EFH 0,40 FH 9,00 17489 Greifswald, eingesehen werden.

Fir diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786) anzuwenden.

T e ®
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| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (B-Plan)

Allgemeine Lage

Land: Mecklenburg / Vorpommern

Kreis: Vorpommern- Greifswald

Gemeinde. Universitats- und Hansestadt Greifswald
Gemarkung: Greifswald

Flur: 36

Teilflache aus

Flurstick: 3/11

(Planungsstand: Stadtgrundkarte vom 20.09.2016)

Gesetzliche Grundlage

Gemal §13a BauGB in Verbindung mit §1 Absatz 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) soll der seit dem
25.03.2009 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.65 ,Grimmer Stral’e® der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald fur die Teilflache stud-/westlich des Wendeham-
mers der Crednerstralle geandert werden.

Geltungsbereich der 1. Anderung )
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie

folgt begrenzt:

- Im Osten durch den Wendehammer der Crednerstrale sowie durch
einen Spielplatz

- Im Stden durch das Flurstick 3/14 (Flur 36, Gemarkung Greifswald)

- Im Norden durch die Baufelder WA 1 und WA 3 des Bebauungspla-
nes

- Im Westen durch eine festgesetzte Private Grunflache auf dem Flur-
stick 3/11 (Flur 36, Gemarkung Greifswald)

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 290m? (Gemarkung Greifs-
wald, Flur 36, Flurstick 3/11).

2. Bisherige Zielstellung des Bebauungsplanes

Der ursprungliche B-Plan sieht die Entwicklung eines innenstadtnahen Wohnge-
bietes vor. Hierfir wurden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bebau-
bare Flachen als Mischgebiete sowie Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Durch die Festsetzungen des B-Planes wurde die NeuerschlieBung von beste-
henden Grundstiicken geregelt sowie innenstadtnahe Baugrundstiicke fir u.a.
Einfamilienhauser geschaffen.

Zu den Festsetzungen des B-Planes gehdren im Weiteren Verkehrsflachen unter
anderem mit besonderer Zweckbestimmung fur Verkehrsberuhigte Bereiche und
Offentliche Parkflachen sowie private und éffentliche Griinflachen mit Zweckbe-
stimmung als Spielplatz bzw. Mahwiese.
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3. Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der anhaltende Bedarf an Wohnraum innerhalb der Stadt Greifswald erfordert
dringend die Neuausweisung von Wohnstandorten in geeigneter Lage. Die Fla-
chen innerhalb der Stadt sind zum grofdten Teil bebaut und bereits genutzt bzw.
fur andere Nutzungen vorgesehen.

Die Flache des Flurstickes 3/11 ist im bisherigen Bebauungsplan als Private
Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ausgewiesen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts konkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabentragers, eine Teilflache des Flurstiicks
3/11 weiter zu entwickeln. Diese Teilflache soll als bebaubare Flache, als Wohn-
bauflache (WA 8), festgesetzt werden. Der Vorhabentrager plant fir das neue
Baufeld WA 8 die Errichtung eines Einfamilienhauses.

Durch diese Mal3inahme wird ein Teil der privaten Grinflache im Plangebiet um-
gewidmet und stadtebaulich in das bereits vorhandene Wohngebiet mit eingebun-
den.

Zur Umsetzung dieser Mafinahme ist die Anderung des B-Plans erforderlich.

4. Neue Zielstellung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 65 - Grimmer Stral3e - ist eine Teilflache
(ca. 610 m?) des Flurstlicks 3/11 als private Grinflache ausgewiesen. Auf diesem
Areal befindet sich ein kleiner Teich, Rasenflache und geringer Baumbestand.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden von dieser privaten Griinfla-
che ca. 290 m? in eine bebaubare Flache (Allgemeines Wohngebiet) mit einem
Baufeld von ca. 125 m? umgewandelt. Geplant ist ein Einfamilienhaus (1 WE) mit
ausgebautem Dachgeschoss mit einer Grundflache von ca. 125 m? (Abmale
9,50m x 13,0m), welches neben dem vorhandenen privaten Teich errichtet wird.
An dem geplanten Wohngebaude ist eine Aulenterrasse vorgesehen, die als
Steganlage oberhalb des Teiches/ Wassers errichtet werden soll. Das geplante
Wohngebaude flgt sich, unter Einhaltung samtlicher Abstandsflachen, harmo-
nisch in die bestehende Bebauung ein.

Die Erschlielung des neuen Baufeldes WA 8 erfolgt Gber den anliegenden Wen-
dehammer der Erschlielungsstra’e Crednerstral’e. Zusatzliche Flachen fur Zu-
wegung und Stellplatz sind mit Okopflaster geplant.

Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, ist es notwendig die Gebaudegrund-
flache als Wohnbauflache (WA 8) im besagten Bebauungsplan auszuweisen.

Der Bebauungsplan bleibt damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5. Erlauterungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

5.1 Bemerkungen zum Verfahren

Zum Verfahren wird klarstellend angemerkt, dass lediglich ein kleiner Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 65 ,Grimmer Stralle“ geandert wird (sie-
he Abgrenzung Geltungsbereich).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans soll nach § 13a BauGB — Bebauungsplane
der Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer
Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Die Anderung betrifft eine Manahme der
Innenentwicklung i. S. d. des § 13a BauGB; Ausschlussgrinde nach § 13a
BauGB werden nicht gesehen.

Alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Hinweise, nachrichtlichen
Ubernahmen und &rtlichen Bauvorschriften, soweit sie nicht von der Anderung
betroffen sind, gelten entsprechend fir den Anderungsbereich weiter.

Geanderte bzw. neue Festsetzungen, die fiir den Anderungsbereich gelten, sind
auf dem Plan mit ,X* gekennzeichnet.

Durch die 1.Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Die geplante Anderung hat keine weiteren Auswirkungen auf die nachbarliche
Umgebung.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Grimmer
Strale“ werden die Festsetzungen und Gestaltungsmerkmale des bestehenden
Bebauungsplans Gbernommen.

5.2 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf fur das im Privateigentum des Vorhabentragers ste-
hende Baufeld WA 8 (Teil der ehem. Grinflache) sieht an dieser Stelle ein frei-
stehendes Einfamilienhaus vor.

Fassade und Dachform nehmen die Gestaltungsprinzipien der bereits bestehen-
den Baufelder in der naheren Umgebung im Gebiet auf und flgen sich in das ge-
stalterische Gesamtkonzept ein. Die im B-Plan ausgewiesenen Bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen (§86 LBauO M-V) gelten auch fur das Baufeld WA 8.
Die vorhandene o6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz im Sud-
osten des Plangebietes bleibt erhalten. Die sich ergebene Restflache der ur-
sprunglichen privaten Grunflache auf dem Flurstuck 3/11 bleibt erhalten.

5.3 Erlauterungen der gednderten Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung

Aus der urspringlichen Privaten Grinflache (ca. 610 m?) des Flurstucks 3/11 wird
eine Teilflache von ca. 290m? als bebaubare Flache (Allgemeines Wohngebiet)
mit dem Baufeld WA 8 (ca. 125 m?) festgesetzt.
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e Begrundung

Fur die Umsetzung des unter 5.2 erlauterten stadtebaulichen Konzeptes ist die
Umwandlung eines Teils der Grunflache in Wohnbauflache mit dem Baufeld WA 8
erforderlich.

Die vorhandene Bebauung entlang der Crednerstral’e besteht aus freistehenden
Einfamilienhdusern und wird mit der Erganzung des B-Planes durch das Baufeld
WA 8 am Ende des Wendehammers geschlossen.

Im sUdlichen Bereich sind im urspriinglichen Bebauungsplan gro3ztgig private
und o6ffentliche Grunflachen aus dem Bestand Ubernommen worden. Teilweise
sind auf diesen Flachen eine besondere Zweckbestimmung (Mahwiese oder
Spielplatz) sowie Ausgleichsmallinahmen festgesetzt worden, die den jeweiligen
EigentUmern zugeordnet wurden.

Auf der privaten Grunflache des Vorhabentragers, welche teilweise im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegt, ist keine weitere Zweckbe-
stimmung im urspringlichen B-Plan festgesetzt worden.

5.4 Verkehrskonzept

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt iber die bestehende Erschlie-
Rungsstralle (Planstral’e B- Crednerstralde), welche an die Grimmer Strale an-
geschlossen ist. Die verkehrsberuhigte Stichstralie endet mit einem Wendeham-
mer und ist als Mischverkehrsflache festgesetzt. Offentliche Stellplatze sind am
Ende des Wendehammers vorhanden.

Die urspringliche Planung zu den festgesetzten verkehrlichen MaRnahmen in
dem Bebauungsplan Nr. 65 ,Grimmer Stral3e” bleibt bestehen.

Fir das im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegende Plan-
gebiet werden keine Veranderungen bezlglich der verkehrlichen ErschlieRung
vorgenommen. Die 1. Anderung hat keine zu berlicksichtigenden Auswirkungen
auf die Verkehrssituation.

5.5 Ausgleich und Ersatz / Grinordnung

Die private Grunflache wurde bei der Aufstellung des B-Planes in der Ausgleichs-
und Ersatzberechnung berticksichtigt. Im jetzigen Anderungsverfahren des B-
Planes nach §13a BauGB ist eine erneute Umweltpriifung nicht erforderlich. Da
jedoch eine Teilflache der privaten Grinflache in ein Allgemeines Wohngebiet und
somit in versiegelte Flache umgewandelt wird, wurde eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erstellt.

Als Kompensation fur die geplante Versiegelung sowie fur die Verkleinerung der
privaten Grunflache ist gemaR Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eine Pflan-
zung von 5 Baumen vorgesehen. Die Neuanpflanzung der Baume wird auf dem
privaten Grundstlick sldlich des Spielplatzes (Flurstick 12/3, Flur 36, Gemarkung
Greifswald) festgesetzt.
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5.6 Ver- und Entsorgung

Die fiir die ErschlieRung des Baufeldes im Geltungsbereich der 1. Anderung er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den jeweils angrenzenden
Verkehrsflachen vorgesehen bzw. bereits realisiert.

Berucksichtigt wurden dabei Schmutz- und Regenwasser, Trinkwasser, Elektro,
Telekom, Kabel-TV sowie Gas. Diese Anlagen sind fur die weitere Planung der
technischen ErschlieBungseinrichtungen zu nutzen und entsprechend der Hoch-
bauplanung fortzuflhren.

Die Hausmuillentsorgung fir den von der 1. Anderung betroffenen Geltungsbe-
reich erfolgt Uber die haushaltsbezogene Tonne. Diese ist auf dem privaten
Grundstuck abzustellen.

5.7 Immissionsschutz

Die flr das gesamte Gelande entscheidenden Immissionen gehen, bedingt durch
die ortliche Lage, von der Grimmer und Loitzer Stral3e am nordlichen und 6stli-
chen Rand des Plangebietes aus.

Gemal schalltechnischer Untersuchung vom Oktober 2005 zum B-Plan Nr.65
werden die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
herangezogen.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN18005, Teil 1 lauten fur das Plan-
gebiet:

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)

Im Bebauungsplan Teil A sind die Larmpegelbereiche gekennzeichnet. Ein erhoh-
ter baulicher Larmschutz ist ab dem Larmpegelbereich Il durchzufuhren. Fur die
Aulenbauteile sind erhdhte Anforderungen an die Luftschalld@mmung gemaf
DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- einzuhalten.

Der von der 1. Anderung betroffene Geltungsbereich liegt auRerhalb der im B-
Plan festgesetzten Larmpegelbereiche.

Insoweit werden hier keine passiven Schallschutzmallnahmen zur Einhaltung der
Rauminnenpegel erforderlich.
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6. Wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Gemal den Stadtebaulichen Zielvorgaben aus dem Bebauungsplan werden fur
den Anderungsbereich nur die Festsetzungen in Bezug auf Art der baulichen Nut-
zung sowie Grunflachen geandert.

Die Umwidmung der Teilflache von Grunflache zu Wohnbauflache ist durch funk-
tionelle und wirtschaftliche Uberlegungen begriindet.

Mit der 1. Anderung soll eine geordnete und angepasste Bebauung ermdglicht
werden. Die Aufwertung und Umsetzung der Planung dient der nachhaltigen
Stadtentwicklung und sichert eine geordnete Wohnbebauung am genannten
Standort in der Fettenvorstadt/ Stadtrandsiedlung.

Fur die umgebende Bebauung des Plangebietes bedeutet die geordnete Entwick-
lung der Flache eine Steigerung der Attraktivitat des gesamten Standortes.

Der Eingriff in die Natur wird auf die Teilflaiche des Geltungsbereiches der 1. An-
derung minimiert. Die umliegenden, festgesetzten Grunflachen bleiben unberinhrt.
Abgesehen von der geringen Oberflachenversiegelung gibt es grundsatzlich mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes, zur urspriinglichen Planung (Satzung B-
Plan Nr.65 - Grimmer Stral3e -) keine weiteren wesentlichen Auswirkungen.

In der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die geplanten
Anderungen zeichnerisch dargestellt. Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes werden nicht geandert.

7. Sonstige Fachplanungen

7.1 Altlasten

Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sollten sich dennoch bei Erdarbeiten oder Baumalinahmen Hinweise auf Altlas-
tenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist die wei-
tere Verfahrensweise mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

7.2 Kampfmittel

Fur die Flache des Planungsgebietes ist keine Belastung durch Munition und an-
dere Kampfmittel bekannt, der Bereich wird als nicht kampfmittelbelastet einge-
schatzt. Diese Einschatzung gilt gleichermalen fur den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzel-
funde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufuhren. Fur den Fall von Funden sind die entsprechen-
den Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behorden zu benachrichti-
gen.

7.3 Bodendenkmal
Bedingt durch die Lage aulderhalb des historischen Stadtkerns von Greifswald
sind fUr das Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
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Sollten wider Erwarten archaologische Funde/Fundstellen im Rahmen der Erdar-
beiten entdeckt werden, sind diese zu unterbrechen und die zustandigen Behor-
den zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis zu den Erdarbeiten ist unter Nachrichtliche Uber-
nahme im Text (Teil B) des B-Plans Nr. 65 gemaly Satzungsbeschluss vom
25.03.2009 enthalten.

7.4 ErschliefSung

Die Erschlielung des Plangebietes mit den technischen Ver- und Entsorgungs-
medien (Wasser, Abwasser, Regenwasser, Elektroenergie, Gas, Telekommunika-
tion und Kabel-TV) ist bereits erfolgt.

8. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Das von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffene Flurstiick 3/11 der Ge-
markung Greifswald, Flur 36, ist und bleibt in Privateigentum.
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

9. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans hat eine Flache von 290 m2.

Flachenart Flachengrofle (in m?) Anteil (in %)
Wohngebiet 290 m? 100 %
Mischgebiet / /
Grunflache / /
(privat, 6ffentlich)

Verkehrsflache / /
(privat, offentlich)

Versorgungsflache / /
Gesamt 290 m? 100 %




Begriindung zur Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

10. Kosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 65 - Grimmer Stral3e -
entstehen flr die Universitats- und Hansestadt Greifswald keine Kosten. Die Kos-
ten sind seitens des Vorhabentragers zu tragen.

Greifswald,den ...............

Der Oberburgermeister
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Anderung Bebauungsplan Nr. 65 1/12
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1 Anlass und Aufgabenstellung

Im glltigen Bebauungsplan Nr. 65 soll auf dem Flurstiick 3/11, Flur 36, Gemarkung Greifswald
eine Planénderung realisiert werden. Hierzu soll eine private Grinflache zu einer Flache des
Allgemeinen Wohngebiets (WA 8) umgewidmet werden, eine neue Baugrenze wird festgelegt.

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag soll

= durch das Vorhaben verletzte artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5
BNatSchG) und

die betroffenen Arten aufzeigen,

zur Verhinderung von Verbotsverletzungen VermeidungsmafBnahmen oder

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen aufzeigen und

gegebenenfalls Méglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erortern.

Die Bearbeitung erfolgt unter Beriicksichtigung des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern® (LUNG (Hrsg.) 2010).

2 Umfang und Wirkung des Vorhabens

2.1 Geltungsbereich der Anderung des B-Plan Nr. 65

Der Plananderungsbereich befindet sich innerhalb des gultigen B-Plans Nr. 65 Grimmer StraBe
sudlich an der CrednerstraBe und 6stlich eines Teiches. Die Flache ist bisher als private Grin-
flache ausgewiesen. Die Flache ist mit Zierrasen begrint, an der Ostseite des Grundstlicks be-
findet sich eine Hecke. Aktuell befindet sich im Nordteil des Anderungsbereiches ein Feldstein-
haufen flr eine geplante Gestaltung des Teiches. Die umliegenden Bereiche umfassen Wohn-
gebietsflachen mit lockerer Einzelbebauung und Hausgarten sowie stddstlich Grinflachen mit
einem Spielplatz in unmittelbarer Nachbarschaft. Der Geltungsbereich wird wie folgt (siehe La-
geplan) begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grenzen der Flurstlicke 3/12, 3/14

im Osten: durch die westlichen Grenzen des Flurstlickes 12/1, 12/2

im Stden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 6,7,8/1,9/2,11/8
im Westen: durch das Flurstiicks 3/10

(alle Flur 36 Gemarkung Greifswald)

Der Gesamtbereich umfasst rd. 286 m2.
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LEGENDE BESTAND

] = T Hachrichtlich
\ e wm Untersuchungsgebist
!
z Code
Bictoptypnurmmer

13. Grilnanlagen der Siedlungsberaiche

384 PGZ Ziergarten

Flicheninanspruchnahme allgemeines Wohngebist

INGENIEURPLANUNG-0ST GmbH | ge7ei
Ingerieure urd Landscharssplaner
17488 Creifswald « Poggenweg 28 | gepryett:
Toleton: (03834159550 + Fax:(03634)5955—

Unterlage :
Peter Bottcher
Grimmer Stralie 56A

17489 Greifswald Reg. Nr.

Datum cicher

Blatt Nr

Anderung des B-Planes Nr. 65

- Grimmer Strafle -
Greifswald Bestandsplan und Konflikiplan
Mastab: 1 : 500

Abb. 1: Planadnderungsbereich des B-Planes 65 (ohne MaBstab)

2.2 Vorhabensbeschreibung

Der Bereich der Plananderung hat eine Umwandlung zum Wohngrundstlick zum Ziel, dabei
wird ein Baufeld fiir die Errichtung eines Wohnhauses festgelegt. Die Gesamtflache des Ande-
rungsbereiches betrédgt 286 m2, das Baufeld nimmt eine Flache von 124 m?2 ein. Die Erschlie-
Bung des Grundstlickes erfolgt Uber die Crednerstrale.

2.3 Zeitlicher Rahmen
Der Auftraggeber strebt die Umsetzung der Planung ab Herbst 2017 an.

2.4 Wirkfaktoren

Die maBgeblichen Wirkungen der Anderung des B-Planes 65 beruhen auf der Uberplanung
(tiws. Versiegelung) von Rohboden und Rasenflache. Die an der Grundstlicksgrenze befindli-
chen Zier- bzw. Heckengehoélze sind von dem Vorhaben wahrscheinlich nicht betroffen.

2.4.1 Baubedingte Wirkfaktoren

(Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfliisse, die aller-
dings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen.)

Mit dem in der Anderung des B-Planes 65 festgeschriebenen Nutzungskonzeptes erfolgt die
ErschlieBung eines Privatgrundstiickes, dass bislang als Garten genutzt wurde. Es handelt sich
um anthropogen intensiv genutzte Flachen (Rohboden, Rasen), die kaum Lebensraum fir Flora
und Fauna bieten. Somit ist weder von baubedingten Beeintrachtigungen (Erschitterung, Larm,
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Bauarbeiter, Baufahrzeuge, etc.) noch von nachhaltigen Beeintrachtigungen auszugehen. Sté-
rungen potentieller Vorkommen von Tieren an bzw. in benachbarten Gebauden und Garten sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

2.4.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

(Anlagebedingte Wirkfaktoren gehen (ber die Bauphase hinaus.)

Der baubedingte Lebensraumverlust wirkt mit der Uberbauung des Gebietes dauerhaft fort. Da
lediglich &uBerst geringwertiger Biotoptyp verloren geht, handelt es sich um keine erhebliche

anlagebedingte Einschrankung. Mit der geplanten Art der Bebauung treten keine optischen St6-
rungen oder Barriereeffekte fur bspw. Zugvégel auf.

2.4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

(Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb der Anlage.)

Mit der Schaffung von Bauflache wird der Personen- und Kfz-Verkehr gegeniber der aktuellen
Nutzung nicht erheblich zunehmen.

2.4.4 Zusammenfassung

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens und der Umfang ihrer Beeintrachtigung.

Potenzielle Wirkfaktor Herkunft Wirkdauer | vorhabensbezogen
Beeintrachtigung

Lebensraumverlust Baufeldfreimachung baubedingt dauerhaft unbedeutend
Bebauung anlagebedingt dauerhaft unbedeutend

Beschadigung/Verletzung | Baufeldfreimachung baubedingt temporar unbedeutend

von Pflanzen und Tieren

Optische Stérung Beleuchtung betriebsbedingt dauerhaft unbedeutend

Akustische Stérung Anwohnerverkehr betriebsbedingt dauerhaft unbedeutend

Erschitterungen Baufeldfreimachung baubedingt temporar unbedeutend

2.5 Untersuchungsgebiet (UG)

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Planungsraum zur Anderung des B-Planes Nr. 65 (siehe
Abb. 1). Samtliche Konfliktpunkte hinsichtlich des Verlustes von Lebensrdumen liegen innerhalb
dieses Betrachtungsraumes. Darlber hinaus werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Bewertungen auch Lebensrdume auBerhalb des eigentlichen Untersuchungsgebietes bertck-
sichtigt, sofern fr darin lebende Tiere Wechselbeziehungen mit den Lebensraumen innerhalb
des Untersuchungsgebietes zu erwarten sind.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Messtischblattquadranten 1946-1.

Eine genauere Beschreibung der Biotope im Untersuchungsgebiet befindet sich im Umweltbe-
richt.
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3 Bestandserfassung relevanter Arten

3.1 Datengrundlagen

3.1.1 In M-V zu berticksichtigende Arten

Von 6 Pflanzen- und 50 Tierarten des Anhang IV der FFH-RL sind Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern bekannt.

In Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185 heimische Brutvogelarten.
Rastvogel sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Da laut Bundesamt fir Naturschutz (mindlich) die aktuelle Fassung der BArtSchV keine Arten
geman § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG enthalt, werden in der vorliegenden Prifung ausschlieBlich
die FFH-Arten sowie die europédischen Vogelarten bertcksichtigt!

3.1.2 Daten des LUNG / Kartenportal Umwelt
Die Daten des LUNG geben Auskunft Uber:

= Vorkommen von stérungsempfindlichen GroBvogelarten und Kormorankolo-
nien,

= Lage, Bewertung und Artenzusammensetzung von Rastgebieten fir Wat-
und Wasservogel,

= Nachweise von bedeutenden Muscheln und Schnecken
= Nachweise von Fischen und Rundmaulern,

= Kartierung und Totfunde des Fischotters sowie Bewertung von Querungs-
bauwerken,

= Kartierung der Biberreviere,
= Nachweise von Kammmolch und Rotbauchunke,
= Kartierung der Brutvbgel sowie

=  Nachweise von Pflanzen.

3.1.3 Verbreitungskarten der FFH-Arten (BfN 2014)
Die Verbreitungskarten des BfN aus dem nationalen FFH-Bericht der Jahre 2007-2013 geben
Auskunft Uber:

» aktuelle Vorkommen der FFH-Arten auf der Ebene von Messtischblattern,

= aktuelle Verbreitung der FFH-Arten auf der Ebene von Messtischblattern.

3.1.4 Erfassungen

Eine detaillierte Kartierung der Flachen fand aufgrund des geringen faunistischen und floristi-
schen Potentials des UG nicht statt. Die Flache wurde am 2.12.2016 vor Ort begutachtet. Die
Potentialabschatzung erfolgt auf Grundlage der Begehung.

3.2 Relevanzpriifung

Die Relevanzprifung erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern® sowie die ,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (BStMI 2011). Als Grundlage der Relevanz-
prifung werden in erste Linie die Ergebnisse der Erfassungen (siehe Pkt. 3.1.4) herangezogen.
FUr nicht erfasste Artengruppen wird anhand der Biotopausstattung die Eignung des Vorhaben-
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gebietes als Lebensraum flr relevante Arten abgeleitet und eine mdgliche Betroffenheit hin-
sichtlich der Wirkfaktoren dargestellt (= Potentialanalyse).

Im Folgenden wird die Relevanz der zu betrachtenden Artengruppen zusammengefasst.

3.2.1 GefaBpflanzen
Folgende GefaBpflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RL D RL M-V
Frauenschuh Cypripedium calceolus (3+) (R) -> (1) aktuell
Kriechender Scheiberich Apium repens (1) 2)
Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 2" (1) -> (0) aktuell
Schwimmendes Froschkraut Luronium natans (2+) (1)
Sumpf-Engelwurz Angelica palustris 2" (1)
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii ) )

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht geféhrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate zu berlcksichtigen-
der GefaBpflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL. Innerhalb des UG sind von der Uberplanung
lediglich Griinland und Ackerflache und ein kleiner Busch betroffen.

Eine Beeintrachtigung von GefaBpflanzen durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr.
65 ist nicht zu erwarten.

3.2.2 Wirbellose
Folgende Wirbellose nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Weichtiere

Gemeine Flussmuschel Unio crassus (1) (1)
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus (1) (1)
Libellen

Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes (G) &)
GroBe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 2) 2)
Grine Mosaikjungfer Aeshna viridis (1) 2)
Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons (1) (1)
Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca 2) (1)
Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis (1) (0)2
Falter

Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle (2) 0
GroBer Feuerfalter Lycaena dispar 2) 2)
Nachtkerzenschwérmer Proserpinus proserpina (V) (4)
Kifer

Breitrand Dytiscus latissimus (1) (1)
Eremit, Juchtenkéafer Osmoderma eremita (2) (4)
GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo (1) (1)
Schmalbindiger Breitflligel- Graphoderus bilineatus (2) (1)
Tauchkafer

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht gefahrdet; k. A. - keine Angabe
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' G. flavipes wurde erst nach Erstellung der Roten Liste im Jahre 2001 an der Elbe nachgewiesen; vorher war kein
Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern bekannt

2 Die aktuellen Vorkommen wurden erst nach Erstellung der Roten Liste wahrend der Verbreitungskartierung von L.
pectoralis entdeckt

% Das Vorkommen im Uckertal wurde erst nach Erstellung der Roten Liste entdeckt (HENNICKE 1996), andere
Nachweise lagen Anfang der 1990er Jahre bereits mehr als 30 Jahre zuriick

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate (Gewasser und
Feuchtbiotope) zu bertcksichtigender Weichtierarten nach Anhang IV-FFH RL.

Libellenarten nach Anhang IV-FFH RL sind im UG ebenfalls nicht zu erwarten, da geeignete
Habitate (Gewasser und Feuchtbiotope) fehlen und potentielle Lebensrdume auBerhalb des
Wirkbereiches des Vorhabens liegen.

Die Biotopausstattung ist fir zu beriicksichtigende Falterarten nach Anhang IV-FFH RL nicht
geeignet (Lycaena dispar) bzw. das UG liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes (Proserpinus
proserpina). Vorkommen des Blauschillernden Feuerfalters (Lycaena helle) sind/waren nur aus
dem Ueckertal bekannt.

Auch zu berlcksichtigende Kéaferarten nach Anhang IV-FFH RL finden im UG keine geeigneten
Habitate. Es sind weder Gewasser noch geeignete Altbdume, bspw. flr ein Vorkommen des
Schmalbindigen Breitflligel-Tauchkéfers (Graphoderus bilineatus) oder des Eremiten (Osmo-
derma eremita), vorhanden.

Eine Beeintrachtigung von Wirbellosen durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65
ist nicht zu erwarten.

3.2.3 Fische

Das UG befindet sich auBerhalb der Ostseegewéasser und damit auBerhalb des Areals zu be-
ricksichtigender Fischarten nach Anhang IV-FFH RL.

3.2.4 Amphibien
Folgende Amphibienarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Wissenschaftl. Name RLD RL M-V

Deutscher Name

Kammmolch Triturus cristatus (3) (2)
Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae k.A. (2)
Knoblauchkréte Pelobates fuscus (3) (3)
Kreuzkrote Bufo calamita (3) @)
Laubfrosch Hyla arborea @) (3)
Moorfrosch Rana arvalis (2) (3)
Rotbauchunke Bombina bombina (1) (2)
Springfrosch Rana dalmatina (2) (1)
Wechselkrote Bufo viridis (2) (2)

Rote Liste (RL): O - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefédhrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht gefahrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate (Laichgewasser,
Winterquartiere) zu bertcksichtigender Amphibienarten nach Anhang IV-FFH RL. Fir das be-
treffende Messtischblatt existieren nach LINFOS zwar Einzelnachweise fiir den Laubfrosch
(Hyla arborea), diese beziehen sich allerdings nicht auf den Siedlungsbereich stdlich der
Grimmer StraBe im Stadtgebiet Greifswald. Im neben den Planungsgebiet befindlichen Garten-
teich ist allenfalls mit kleineren Bestdanden des Griinfrosches (Phelophylax kl. esculentus) zu
rechnen. Diese sind durch das Vorhaben nicht gefahrdet.
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GréBere Wanderungsbewegungen durch das UG werden aufgrund des Umfeldes, das weitge-
hend aus Siedlungsstrukturen besteht, ausgeschlossen.

3.2.5 Reptilien
Folgende Reptilienarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Europaische Sumpfschildkréte Emys orbicularis (1) (1)
Schlingnatter Coronella austriaca (3) (1)
Zauneidechse Lacerta agilis (3) (2)

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht geféhrdet; k. A. - keine Angabe

Das Verbreitungsgebiet der Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) liegt auBerhalb des UGs;
Nachweise stammen nur aus dem sudlichen Mecklenburg. Das Verbreitungsgebiet der
Schlingnatter (Coronella austriaca) liegt ebenfalls auBerhalb des UGs. Das Verbreitungsgebiet
der Zauneidechse (Lacerta agilis) deckt sich mit dem UG, es besitzt aber nur eine geringe Le-
bensraumeignung, da kaum offenes, lockeres Bodensubstrat fir die Eiablage sowie Sonnen-
platze vorhanden sind.

Eine Beeintrachtigung von Reptilien ist durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65
nicht zu erwarten.

3.2.6 Végel

Aufgrund der hohen Vorbelastung bietet das UG kaum Nischen fir Brutvdgel. Allenfalls die He-
ckenstrukturen bzw. Ziergehdlze im Bereich der Grundstiickgrenze bieten potentiellen Lebens-
raum flr einige Buschbriter aus der Gruppe der ,Allerweltsarten (z.B. Amsel, Zaunkénig). Da
die geeigneten Strukturen sehr spérlich ausgepragt sind, ist ein Auftreten dieser Arten als Brut-
vogel als eher unwahrscheinlich zu betrachten. Die Strukturen bleiben durch das Vorhaben
wahrscheinlich erhalten. Ein Verlust an Lebensraum ist somit nicht zu erwarten. Erhebliche
bauzeitliche Einschrankungen (Larm, Erschitterungen) sind nicht zu erwarten, da potentielle
Emissionen nicht Uber die Grundstlicksgrenze hinaus reichen und gentigend Ausweichmdglich-
keiten in der Umgebung vorhanden sind, sodass die Vogel innerhalb ihres Revieres auswei-
chen kdnnen.

Eine Beeintrachtigung von Rast- und Brutvégeln ist durch die Umsetzung der Anderung des B-
Plans Nr. 65 nicht zu erwarten.

3.2.7 Sé&ugetiere

Terrestrische und marine Sdugetiere

Folgende terrestrische und marine Saugerarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG
(2013) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Biber Castor fiber \Y 3
Fischotter Lutra lutra 3 2
Haselmaus Muscardinus avellanarius G 0
Wolf Canis lupus 1 k. A.
Schweinswal Phocoena phocoena 2 2

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet,
3 - geféhrdet, 4 - potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung un-
bekannten AusmaBes; V - Vorwarnliste; * - nicht gefahrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate flir die relevanten
Saugerarten Wolf (Canis lupus), Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Biber (Castor fiber),
Fischotter (Lutra lutra) und den Schweinswal (Phocoena phocoena). Eine Beeintrachtigung der
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genannten Saugetierarten durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65 ist auszu-
schlieBen.

3.2.8 Fledermduse
Folgende Fledermausarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2013) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Abendsegler Nyctalus noctula \Y 3
Braunes Langohr Plecotus auritus \ 4
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus G 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri * 3
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 k. A.
GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii \Y 2
GrofBes Mausohr Myotis myotis \" 2
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus \Y 1
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri D 1
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 1
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D k. A.
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii G 0
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 4
Teichfledermaus Myotis dasycneme D 1
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * 4
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus D 1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 4

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht geféhrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder Badume noch Geb&ude, die als Quartier fur Flederm&use dienen
kénnten. Als Jagdgebiet fir Fledermause hat das UG aufgrund der spérlich vorhandenen Vege-
tation und der Strukturarmut allenfalls eine untergeordnete Bedeutung fir Fledermause. Sollte
es dennoch zu einer Einschrankung des Jagdreviers kommen, bestehen im nadheren Umfeld
des Plangebietes zahlreiche Ausweichmdglichkeiten. Eine Beeintrachtigung der genannten Fle-
dermausarten durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65 ist auszuschlie3en.

4 Fazit

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 soll eine private Griinflache zu einer Flache des
Allgemeinen Wohngebiets umgewidmet werden.

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwin-
gende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse konnen sich aus
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben. Mit der Uberplanung
des Gebietes gehen im Zuge der Baufeldfreimachung und der anschlieBenden Uberbauung
Lebensraume Flora & Fauna verloren. Aus diesem Grund wurde fUr das Vorhaben ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dabei wurde geprift, ob mit der Umsetzung des B-Plans
Nr. 65 Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt werden.

Auf der Grundlage von Begehungen und Potentialanalyse wurde das Gebiet auf seine Eignung
fir Flora und Fauna eingeschatzt. Dabei konnte aufgrund der Vorbelastung keinerlei Eignung
fir Arten festgellt werden, flr die die Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ware.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der
Anderung des B-Plans Nr. 65 keine dauerhaft zwingenden Vollzugshindernisse entgegenste-
hen.
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Quellen

Rechtsnormen

BARTSCHV — BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),
die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist.

BNATSCHG — BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1474) geéandert
worden ist.

EGARTSCHV — EG-VERORDNUNG 338/97 vom 9. Dezember 1996 lber den Schutz von Exempla-
ren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels. ABI. L 61
vom 3.3.1997, S. 1. Fassung vom 8.4.2008.

FFH-RL — RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie). EG-ABI. L
206 vom 22.7.1992, S. 7. Fassung vom 1.1.2007.

NATSCHAG M-V — NATURSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZ vom 23. Februar 2010.
GVOBI. M-V 2010, S. 66. Zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

VSch-RL — RICHTLINIE 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). EG-ABI. L 103 vom 25.4.1979, S. 1. Fas-
sung vom 23.12.2008.

VSGLVO M-V — LANDESVERORDNUNG Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklen-
burg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung) vom 12. Juli 2011. GVOBI. M-
V 2011, S. 462. Letzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Verordnung
vom 9. August 2016 (GVOBI. M-V S. 646)

Quellen zur Methodik

BSTMI — BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN, Oberste Baubehérde (Hrsg.), 2011.
Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP).
http://www.stmi.bayern.de/bauen/strassenbau/veroeffentlichungen/16638/

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (Hrsg.), 2010. Leitfaden

Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern.
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm

WULFERT K, BALLA S, MULLER-PFANNENSTIEL K, 2009. 3750 — Die Prifung der artenschutzrecht-
lichen Vertraglichkeit im Rahmen von Umweltprifungen. In: STORM PC, BUNGE T (Hrsg.).
Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Berlin: Erich Schmidt. ISBN 978-3-503-
02709-5.

Fachliche Quellen

BAUER HG, BEzzEL E, FIEDLER W (Hrsg.), 2005: Das Kompendium der Végel Mitteleuropas. 3
Bénde: Alles Uber Biologie, Gefahrdung und Schutz. 2. Auflage. Wiesbaden: Aula. ISBN
978-38115046968.

BFN - BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Hrsg.), 2009. Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und
Pilze Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt: 70(1). ISBN 978-3-7843-5033-
2
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FLADE M, 1994. Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands — Grundlagen fir
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung [Dissertation]. Eching:
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den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten. Stand August 2013.
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Anhang

3o

Anhang 2: Blick Richtung Stidwesten von der CrednerstralBe in das PInungsgé iet (Dachsel, 2.12.26)
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Anlage 2 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe -

Eingriffsbilanzierung B-Plan 65 Grimmer StraBe Seite 1von 7
Planéanderung

I Eingriffsbilanzierung
1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Aufgabenstellung

Im gultigen Bebaungsplan Nr. 65 soll auf dem Flurstick 3/11, Flur 36, Gemarkung Greifs-
wald eine Plan&nderung realisiert werden. Hierzu soll eine private Grunflache einer Flache
des Allgemeinen Wohngebiets (WA 8) umgewidmet werden, eine neue Baugrenze wird fest-
gelegt. Da durch die geplante, zusatzliche Bebauung eine zusétzliche Versiegelungsflache
entsteht, ist diese neu zu bilanzieren und kompensieren.

Der Bereich der Plandnderung umfasst eine Flache von ca. 285 m?2.

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung
durchzufihren (durch die Genehmigungsbehérde). Da es sich bei dem Vorhaben um eine
geringfiigige Anderung handelt, gelten die Betrachtungen im urspriinglichen Umweltbericht
zum Bebauungsplan, Es werden lediglich kurz die neuen Beeintrachtigungen durch die
Planédnderungen betrachtet.

Durch die Anderung des B-Planes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Der
Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung (NatSchAG M-V §12 in Verbindung mit
§§ 13 bis 18 BNatSchQG) ist Rechnung zu tragen. Diese wird in die Bilanzierung integriert.

1.2  Angaben zum Standort

Der Plananderungsbereich befindet sich innerhalb des gultigen B-Plans Nr. 65 Grimmer
StraBe sudlich an der CrednerstraBe und 6stlich eines Teiches. Die Flache ist bisher als pri-
vate Grinflache ausgewiesen. Die Flache ist mit Zierrasen begriint, an der Ostseite des
Grundsticks befindet sich eine Hecke. Aktuell befindet sich im Nordteil des Anderungsberei-
ches ein Feldsteinhaufen fir eine geplante Gestaltung des Teiches. Die umliegenden Berei-
che umfassen Wohngebietsflachen mit lockerer Einzelbebauung und Hausgérten sowie stid-
Ostlich Grinflachen mit einem Spielplatz in unmittelbarer Nachbarschaft.

1.3  Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bereich der Plananderung hat eine Umwandlung zum Wohngrundstick zum Ziel, dabei
wird ein Baufeld fir die Errichtung eines Wohnhauses festgelegt. Die Gesamtflache des An-
derungsbereiches betragt 286 m?, das Baufeld nimmt eine Flache von 124 m?2 ein.

Die Bebauung erfolgt vollstandig auf nicht versiegelten Flachen.

Es gelten weiterhin in vollem Umfang die Festlegungen des B-Plans. Fir den als WA 8 fest-
gesetzte Bereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt.

2. Fachziele des Umweltschutzes
Es gelten in vollem Umfang die Aussagen des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 65

Grimmer StraBe.
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3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante MaBnahmen und Mo-
nitoring

3.1 Flora und Fauna (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.1.1 Bestand und Bewertung

Im Folgenden wird kurz der Bestand, d.h. die nattrliche sowie anthropogene Ausstattung der
Flachen innerhalb des Plananderungsbereichs dargelegt. Im Wesentlichen wurden die Be-
trachtungen zu Flora und Fauna, Boden, Wasser etc. bereits im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan dargelegt.

Biotoptypen:
Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung flr die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des
LUNG 2010/Heft 2).

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code \Ki]rzel \Bezeichnung | Status |Wertstufe

13. Griinanlagen der Siedlungsbereiche

13.8.4 ‘ PGZ ‘ Ziergarten ‘ ‘ -

Die betroffene Flache ist als Ziergarten zu betrachten, es handelt sich um intensiv gepflegten
Zierrasen mit randlichen Hecken. Aktuell befindet sich im nérdlichen Teil ein Steinhaufen, der
als Material fUr die spéatere Gestaltung des angrenzenden Teiches dient.

Der Bereich ist kiinstlich angelegt und anthropogen beeinflusst, so dass von keiner relevan-
ten, naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen ist.

Die GroBe der zu Uberplanenden Flache ist zwar kleiner als die Bagatellflache von 300 m2,
da der Planénderungsbereich allerdings eine der Kompensation des B-Plans dienende Grin-
flache betrifft, ist dennoch ein Ausgleich zu leisten.

3.1.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchflihrung der Planung)

Der betrachtete Bereich dient als private Erholungsflache. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planédnderung wird dieser weiterhin intensiv genutzt werden, es ist durch die gegebenen
Vorbelastungen keine Entwicklung zu einem wertvollen Biotop zu erwarten.

3.1.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar.
Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen werden im Rah-
men der Eingriffsbilanzierung die méglichen Beeintrachtigungen aufgefihrt, welche durch
das Vorhaben bewirkt werden kénnen. Nach § 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher
alle unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (AusgleichsmaBnahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrach-
tigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig
oder ahnlich zu ersetzen (ErsatzmafBnahmen).

Mit den Festlegungen der B-Planédnderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. §
12 NatSchAG vorbereitet. Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu ver-
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pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hin-
blick dessen werden folgend die mdglichen Beeintrachtigungen aufgefiihrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden kdnnen. Die erforderlichen Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen werden im Kapitel 3.1.4 dargelegt.

Nach § 13 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle unvermeidbaren Beeintréachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (AusgleichsmaBnahmen)
so auszugleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen zurlckblei-
ben. Ist dies nicht méglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse
von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen (ErsatzmaBnah-
men).

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen konkret ermit-
telt und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis werden in Kapitel
3.1.4 die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beschrieben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpom-
mern“ (LUNG 1999) durchgefuhrt. Dabei wurden als Kriterien die Regenerationsféahigkeit, die
Geféhrdung/Seltenheit sowie die typische Artenausstattung herangezogen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen gem. Kap. 3.1.1
handelt es sich hauptsédchlich um anthropogen geschaffene und beeintréchtigte Biotope,
deren Regenerationszeiten unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Seltenheit als nicht
gefahrdet zu bewerten ist und deren typische Artenausstattung Anteile bis max. 50 % auf-
weisen. Demnach besitzen die vorhandenen und von der MaBnahme direkt betroffenen Bio-
tope eine geringe Naturschutzfachliche Bedeutung (vgl. Kap. 3.1.1).

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Flr die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefihrt, die durch das Planvorhaben
durch Versiegelung Uberplant werden. Flachen, die durch Vorhaben nicht verandert werden
flieBen nicht mit in die Bilanzierung ein. Dazu gehdrt in diesem Fall die nichtversiegelte Fla-
che des Plananderungsbereichs, der bereits Gartenflache ist und auch nach Umsetzung der
Planédnderung wieder als Garten hergestellt werden wird.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeordnet,
welches dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder her-
zustellen.

Far die verbleibenden angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch die Anderung zu erwarten. Da keine Wirkzonen auBBerhalb des B-Plans entstehen,
entféllt die Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Die Bilanzierung der Flachen wird gemai den Festlegungen des B-Planes von der maximal
maoglichen potentiellen Gesamtversiegelungsflache ausgegangen (GRZ = 0,4). Die nicht
Uberbauten Gartenflachen werden wie oben erwahnt nicht mit betrachtet, da sie nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen wieder als Gartenflache hergestellt werden.

Es kommt zu keinem Entfall von Gehdlzen.

KV ___ Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung

Durch die Errichtung von Gebauden und Stellplatzen sowie von Verkehrsflachen kommt es
zu einem Totalverlust samtlicher dkologischer Funktionen. Dabei werden ausschlieBlich die
bislang nicht versiegelten Flachen betrachtet.

Die maximal mdgliche Versiegelung im Planédnderungsbereich umfasst den Anteil der Grund-
flache, die innerhalb der Baugrenze durch die Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben ist.

M:\Projekte\PHS\217003\_Texte\ub161201.doc
Ingenieurplanung—Ost GmbH



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65
_Grimmer StraBe“ Seite4von7

Es sind folgende Biotope betroffen:

Biotoptyp Flachen- | Wert- | GRZ | Kompensationserfordernis x | Flachenaquivalent
verbrauch | stufe Korrekturfaktor Freiraumbe- fir Kompensation
(m?2) eintrachtigungs-grad x Wir- (m?2)
kungsfaktor
13.8.4 PGZ 286 - 0,4 (0,5+0,5) x 0,75 x 1 86
Gesamt: 86

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Das Kompensationserfordernis des Ziergartens wird mit 0,5 angesetzt, da aufgrund der anth-
ropogenen Pragung keine Héherwertigkeit des Biotoptyps vorliegt. Der Bereich ist stark anth-
ropogen gepragt. )

Der Zuschlag der Versiegelung mit 0,5 ergibt sich aus der geplanten Uberbauung. Der Anteil
der Flachenbefestigung der ausgewiesenen Baufelder ergibt sich aus der Grundflachenzahl
(GFZ2) und liegt bei 0,4. Dabei sind Stellplatze und Garagen bereits berticksichtigt.

Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 angesetzt, da es sich um
einen Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im Durchschnitt < 50 m entfernt
sind. Der Wirkungsfaktor betragt 1.

Der Kompensationsflachenbedarf umfasst 86 m2.

3.1.4 Umweltrelevante MaBnahmen

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 festgelegten umweltrelevanten MafBnah-
men sind weiterhin galtig.

Als konkrete MaBnahme ist flr die Umsetzung der in der Plandnderung vorgesehenen Be-
bauung der Gehélzschutz bezlglich der randlich gelegenen Hecken gemafi DIN 18920 der
VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) zu beachten.

Weiterhin ist der Gewéasserschutz bei den BaumaBnahmen in Teichnédhe zu beachten. Dabei
sind MaBnahmen zu ergreifen, um den Eintrag von Sedimenten und Schadstoffen in das
Gewasser zu vermeiden.

Weitere MaBBnahmen sind nicht notwendig.

AusgleichsmaBnahmen

Far die Plananderung des B-Plans Nr. 65 sind innerhalb des Plangebiets folgende Aus-
gleichsmaBnahmen geplant, die nachfolgend genauer aufgefiihrt und im MaBnahmenplan
dargestellt sind.

Die AusgleichsmaBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs.

Al Anpflanzung von Bdumen

Im Bereich der privaten Grinflache auf dem Flurstiick 12/3, Flur 36, Gemarkung Greifswald
wird die Anpflanzung von Hochstdmmen festgesetzt. Es sind 5 Laubbdume zu pflanzen.. Die
B&ume sind geman der Pflanzliste des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 65 zu pflan-
zen.

Diese Baume erflllen verschiedene 6kologische Funktionen, wobei neben der Schaffung von
Lebensraum, der Férderung von Filterfunktionen und Frischlufterzeugung Trittsteinbiotope
geschaffen werden.

Es sind ausschlieBlich heimische Arten vorzusehen und mit einer Qualitét von 3x verpflanzt
(v.), mit Drahtballen (mDB), Stammumfang 18-20 zu pflanzen. Die Pflanzungen haben durch
entsprechend geschultes Fachpersonal zu erfolgen.
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Da die Baume in Bereichen des Wohngebiets gepflanzt werden und ihre Entwicklungsmdg-
lichkeiten daher eingeschrankt sind, wird die Wertigkeit mit 1 angesetzt. Pro Baum wird ein
Flachenaquivalent von 25 m? angesetzt.

In der folgenden Tabelle werden die aufwertenden MaBnahmen bilanziert:

KompensationsmaBnahmen Flache | Wert- | - Kompensati- turl;g;ék- éZISi?/ZT:r;t
(m?2) stufe onswertzahl >
tor (m?)
Anpflanzung von 5 Baumen 125 1 1,5 0,5 94
Gesamt: 94

Der Leistungsfaktor wird mit 0,5 angesetzt, da es sich um Flachen innerhalb des Plangebie-
tes handelt, die der Kompensation dienen.

In der folgenden Tabelle werden die aufwertenden MaBnahmen bilanziert:

KompensationsmaBnahmen Flachen&quivalent (m2)
A 1 Anpflanzung von Bdumen 94
Gesamt 94

Bilanzierung Gesamtkompensationsbedarf
In der Bilanzierung werden die Flachen&quivalente von Bedarf und KompensationsmaBnah-
men gegenilbergestellt.

Gesamtbilanz
Flachenaquivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung

86 m? 94 m2

Stellt man den Kompensationsbedarf dem Flachenaquivalent aus der Planung gegeniber,
wird deutlich, dass der erforderliche Ausgleich vollstédndig innerhalb des betroffenen Raumes
umgesetzt werden kann. Somit ist keine zusatzliche Kompensation auf externer Flache not-
wendig, die Planédnderung wird komplett kompensiert.

3.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ausweisung des B-Plans nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der vorgesehenen Schutz- und AusgleichsmaBnahmen hat im Zuge der bau-
lichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen. Weitere MafBnah-
men wurden bereits bei Umsetzung des B-Plans beachtet und umgesetzt.

3.2 weitere Schutzgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Belange der weiteren Schutzgiter Boden/Relief, Wasser, Klima und Luft, Landschaft,
Biologische Vielfalt, Mensch und Sach-/Kulturgiter sowie deren Wechselwirkungen wurden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 bereits betrachtet. Die Plananderung stellt le-
diglich eine unwesentliche zuséatzliche Beeintrachtigung dar, weswegen keine neue Betrach-
tung der mdglichen Beeintrachtigungen durch die Plananderungen durchgefihrt wird. Die
zusétzliche Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen wird Uber die Beeintrachtigung
der Biotoptypen multifunktionell bilanziert und ausgeglichen.
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4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Umsetzung der Plananderung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Fla-
che unwesentlich veréandern. Die betroffene Flache stellt einen vorbelasteten und im Ver-
gleich zum gesamten B-Plangebiet kleinen Bereich dar, der zu keiner relevanten Vergré3e-
rung der Beeintrachtigungen fuhren wird.

Durch die Planédnderung des Bebauungsplans Nr. 65 wird eine zusatzlich versiegelte Flache
ausgewiesen. Da die Bebauung auf bereits vorbelasteten Flachen stattfindet, kann die Er-
heblichkeit des Eingriffs gemindert werden. Es gehen ausschlieBlich weniger wertvolle Zier-
gartenstrukturen ohne besondere 6kologische Bedeutung verloren.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz § 13 schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert und

ausgeglichen werden mussen. Sollte ein Ausgleich nicht mdglich sein, sind ErsatzmaBnah-

men zur Wiederherstellung der Funktionen fir Natur und Landschaft durchzufihren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Maf3-
nahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.

Dazu gehért der Schutz des Bodens, die Reduzierung der méglichen Versiegelung, die Ver-
meidung von Beeintrachtigungen geschutzter Biotope u.a.

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfiihrung mdglichst
Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellen-
einrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehélzbestanden einge-
richtet werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende
MafBnahmen bereits im Rahmen der Vorhabensplanung integriert:

Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse

Festsetzung GRZ

Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der unversiegelten Bereiche (Festsetzung der
Anlage von Grunflachen mit Pflanzenbindung gem. Pflanzliste)

Festsetzungen beziglich Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlze

Festsetzungen beziiglich der Neupflanzung von Baumen

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfiihrung mdglichst
Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellen-
einrichtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehélzbestanden einge-
richtet werden.

Far zu erhaltende Gehdlzbestande sind bauzeitlich SchutzmaBnahmen vorzusehen, die im
Einzelfall zu prifen sind.

Durch die geringe Flachenwertigkeit sowie der aus der Umsetzung des B-Plans Nr. 65 her-
rihrenden Vorbelastung der betroffenen Flache werden keine artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen vorgesehen.

Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen
werden AusgleichsmaBnahmen innerhalb des B-Plangebietes ausgewiesen. Diese flhren zu
einer vollstdndigen Kompensation des Eingriffs.

Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
Die Eingriffe durch das Vorhaben bewirken einen Kompensationsflachenbedarf von rund 86
m2,
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Durch MaBnahmen auf der Flache des Geltungsbereiches des B-Planes kann ein Kompen-
sationsflachenaquivalent von 94 m? (Flachenaquivalent) erreicht werden.

Bei der geplanten KompensationsmaBnahme handelt es sich um MaBnahmen eine Anpflan-
zung von Baumen.

6. Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht

Aufgrund der geringen Ausdehnung und der unwesentlichen Erhéhung der Beeintrachtigun-
gen im Vergleich zum umgesetzten Bebauungsplan, der bereits im dazugehérigen Umwelt-
bericht betrachtet wurde, wurden im Zuge der Plananderung keine weiteren Alternativen un-
tersucht.

7.  Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

8. Zusammenfassung

Mit der Plananderung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Grimmer StraBe“ wird die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr Anpassung eines Wohngrundstiicks bauleitplanerisch geschaf-
fen. Die umweltfachlichen Belange wurden im Wesentlichen mit dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 65 betrachtet und umgesetzt und bedtrfen keiner erneuten Betrachtung.
Lediglich die Neuversiegelung wirde geprift und bilanziert.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch MaBnahmen
der Vermeidung, Minderung sowie durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Es kommt zu Beeintrachtigungen, welche einem Kompensationsbedarf von 86 m? entspre-
chen. Der Ausgleichsbedarf besteht dabei im Hinblick auf die Versiegelung bisher unversie-
gelter Flachen. Ein additiver Kompensationsbedarf wurde nicht ermittelt.

Innerhalb des B-Plangebiets besitzen die AusgleichsmaBnahmen einen Wert von 94 m?
(Flachenaquivalente).
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