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27. Anderung des Flachennutzungsplans der
Universitats- und Hansestadt Greifswald,
Anderungs-, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss
(Bereich des Bebauungsplans Nr. 114 -
Verlangerte ScharnhorststraRe -)

Beschluss:

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Anderungs-,
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 27. Anderung des Flichennutzungsplans
wie folgt:
1. Fur das Gebiet sidwestlich der Osnabricker StralRe soll der
Fidchennutzungsplan der Universitdts- und Hansestadt Greifswald gemag
§ 2 Absatz 1 Satz 1i. V. m. § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch {(BauGB) in dem
gekennzeichneten Bereich (Abgrenzung gemaR Plan der Anlage 1) geandert
werden.
Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt geméaR § 8 Absatz 3 BauGB
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte
ScharnhorststraGe - um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Absatz 2 BauGB zu
entsprechen. Ziel der Anderung ist, die im Anderungsbereich bisher dargestellte



Wohnbauflache in eine Flache fiir den Gemeinbedarf umzuwandeln. Weiterhin
soll die dargestellte allgemeine Grinflache im Anderungsbereich auf der
Grundlage des Bebauungsplans angepasst werden.

2. Der Anderungsbeschluss ist gem&B § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsiblich sowie
im Internet bekannt zu machen,

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB gilt mit
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrae - gemaR § 3 Absatz 1
Satz 3 Nr. 2 BauGB als erfolgt.

4. Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und
Hansestadt Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begriindung mit Umweltbericht
(Anlage 2) werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

5. Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und
Hansestadt Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begriindung mit Umweltbericht
(Anlage 2) sind gemal & 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zu dem Entwurf der 27. Anderung des Fldchennutzungsplans,
einschlieBlich dessen Begriindung mit Umweltbericht, zu beteiligen.

6. Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald und dessen
Begrindung mit Umweltbericht ist ortsiiblich bekannt zu machen. Der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich in das Internet einzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

Anlage 1 Anlage 1 Planentwurf &ffentlich

Anlage 2  Anlage 2 Begriindung dffentlich

()L

gbert Liskow
Prasident der Blrgerschaft
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27. Anderung des Flachennutzungsplans
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte Scharnhorststrafe -

Begrindung mit Umweltbericht
zum Entwurf

Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Stadtbauamt, Abt. 80.2 - Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehorde
Bearbeiter: Jafar Akrami

Tel.; 03834 / 8536 4233

Stand: Oktober 2019



Begrindung zum Entwurf der 27. Anderung des Fléchennutzungsplans Universitits- und Hansestadt Greifswald
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Begriindung zum Entwurf der 27, Anderung des Flachennutzungsplans Universitéts- und Hansestadt Greifswald

l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Anlass und Ziele der Planung

Die 27. Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf eine Flache ndrdlich der Verlangerten
Scharnhorststrafie, zwischen dem vorhandenen Regenrickhaltebecken (RRB) im Westen und der
Osnabriicker Strafie im Osten. Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil ,Fettenvorstadt® der Univer-
sitéts- und Hansestadt Greifswald.

Ziel der Planung ist, die betroffenen Flachen planungsrechtlich fir die Errichtung eines Schulkom-
plexes zu sichern. Der Schulstandort fir den Schulbau ergab sich im Vorfeld aus einer intensiven
Priifung nach einer geeigneten Bauflache durch die Stadtverwaltung der Universitdts- und Hanse-
stadt Greifswald.

Bei den gebietsbezogenen Standorten wurden verschiedene Auswahlkriterien, wie z.B. Flachenver-
fugbarkeit, stadtebauliche Einbindung und verkehrliche Erschliefung, zu Grunde gelegt. Die Schul-
standorte wurden bereits sowohi im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Greifs-
wald 2030plus als auch in den politischen Gremien der Universitdts- und Hansestadt Greifswald
hinsichtlich des Grundsatzbeschlusses fiir den Bau einer neuen Grundschule bzw. eines inklusiven
Schulzentrums beraten und diskutiert. AnschlieRend wurde der Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplans fiir die Entwicklung eines inklusiven Schulzentrums favorisiert.

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999
teilweise wirksam. Der Anderungsbereich wurde als Wohnbaufliche bzw. Grinfliche ausgewiesen.
Die geplante kiinftige Bebauung ist mit dem bestehenden Planrecht fiir das im Innenbereich ge-
maf § 34 BauGB gelegene Areal und mit den Darstellungen des teilweise wirksamen Flachennut-
zungsplans jedoch nicht in Ubereinstimmung, so dass hierfiir parallel der Bebauungsplan Nr. 114 -
Verldngerte Scharnhorststrafie - aufgestellt wird. Damit sich dieser Bebauungsplan gema § 8
Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, ist der Fldchennutzungsplan entspre-
chend den B-Planzielen anzupassen. Dieses wird mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen.

2. Erlduterung des Anderungsverfahrens

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte Scharnhorststrafe - im Sinne des Entwicklungsgebotes gemaft § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Es wird auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, da die Unterrich-
tung und Erdrierung bereits zuvor durch die Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr.
114 - Verlangerte Scharnhorststraf®e - in der Zeit vom 15.05.2018 bis einschlieflich 19.06.2018
im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfolgte. Mit Anwendung dieser rechtlichen Grundlage wird
das Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 114 - Verldangerte Scharnhorststrafe - beschleu-
nigt. Mit dem Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans werden Offentlichkeit und Be-
hérden gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Anderungsbereich der 27. Anderung des Fldchennutzungsplans

Der Anderungsbereich liegt siidwestlich der Greifswalder Innenstadt im Stadtteil ,Fettenvorstadt/
Stadtrandsiedlung”. Begrenzt wird der Anderungsbereich im Siiden durch die Verlangerte Scharn-
horststrae und im Osten durch die Osnabriicker Strafe. Im Norden und Westen schliefen Griin-
flachen bzw. Wasserfldchen des RRB an, Die Anderungsfliche umfasst eine GréRe von ca. 4,1 ha.
Sadlich der Verlangerten Scharnhorststrafie (Auferhalb des Geltungshereiches) befindet sich die
grof¥ftachige Kleingartenanlage ,Fortschritt”.

4. Ubergeordnete und drtliche Planungen einschlielich Konzepte
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundesléander gebunden, dbergeordnete und zusammenfassende Pldne oder Programme aufzu-
stellen.
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Begrindung zum Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans Universitits- und Hansestadt Greifswald

Ziele der Raumordnung sind gemaft § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG (Raumordnungsgesetz) verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raum-
ordnung abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliches Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Ab-
wagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine
Bericksichtigungspflicht.

Entsprechend des LEP M-V sind in den Gemeinden vorrangig die Innentwicklungspotentiale sowie
Maglichkeiten der Nachverdichtung zur weiteren Siedlungsentwicklung zu nutzen.

Hierbei wird Greifswald als Vorrangstandort fiir Einrichtungen der Daseinsvorsorge genannt, der als
bedeutsamer Infrastruktur- und Wirtschaftsstandort sowie hinsichtlich einer zukunftsfahigen Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung zu entwickeln ist.

Mit dem B-Plan Nr. 114 - Verldngerte Scharnhorststrafe - wird dieses Ziel unterstitzt, da inner-
halb des Stadtgefiges baurechtliche Voraussetzungen zur Entwicklung einer Bildungsstatte ge-
schaffen werden. Der 27. Anderungsbereich ist fiir diese Weiterentwicklung der gewachsenen Sied-
lungsstrukturen im Innenbereich optimal geeignet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Hansestédte Stralsund und Greifswald bilden gemaf Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) das gemeinsame Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern. Diese
Festlegung ist als Ziel der Raumordnung (Z) zu berlcksichtigen. Das Oberzentrum Stralsund -
Greifswald versorgt gemaf Pkt. 3.2.2 (2) die Bevdlkerung seines Oberbereiches mit Leistungen des
spezialisierten, héheren Bedarfs. Das Oberzentrum soll Entwicklungsimpulse auf die gesamte Re-
gion ausstrahlen.

A N a0

Abb. 1: RREP VP-Ausschnitt
{Quelle: Regionales Raumentwicklungsprogramm 2010)

GemaB Pkt. 4.1 (2) soll die Siedlungsentwicklung die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kutturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Nach Pkt.
6.2.2 sollen allgemeinbildende Schulen bedarfsorientiert in allen Teilen der Planungsregion vorge-
halten werden. Die Bindelung von sozialer Infrastruktur in zentralen Orten ist ein Grundsatz der
Raumordnung. Gerade Schulen sind soziale Kristallisationskerne im Raum und Impulsgeber fir die
Entwicklung der Region. In diesem Sinne ist auch die Abstimmung der Schulentwicklungsplanung
mit der kommunalen Jugendhilfeplanung anzustreben. Diesen Zielen kann mit der vorliegenden
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Planung besonders Rechnung getragen werden, da es sich um eine innerstddtische Entwicklung
und bereits erschlossenes Baugebiet handelt.

Die Starkung der bestehenden Wohnstandorte in der Fettenvorstadt durch Revitalisierung baulich
intensiv vorgenutzter Flachen entspricht grundsatzlich der landes- und regionalplanerischen Ziel-
setzung einer auf die Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung des Lan-
desraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern sowie des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999
teilweise wirksam. Der Flachennutzungsplan mit Stand der Neubekanntmachung im August 2015
weist den 27. Anderungsbereich als eine Wohnbaufliche sowie kleinanteilige Grinflachen als stad-
tebauliches Ziel aus (siehe Abb. 2). Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fiir die Aufstel-
lung der verbindlichen Bauleitplane der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Die im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Nutzungsart entspricht nicht dem Ziel des Bebauungsplans. Daher soll
diese gemaf § 8 Abs. 3 BauGB in einem Parallelverfahren gedndert werden. Die Flachennutzungs-
plananderung ist jedoch genehmigungspflichtig.

Abb. 2: Ausschnitt derzeitiger FIa&-
chennutzungsplan

(Quelle: Universitits- und Hansestadt
Greifswald)

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst (iberwiegend eine Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit den entsprechenden Zweckbestimmungen Schule bzw, soziale und sportliche Einrichtun-
gen. Dargestellt werden auch die landschaftsbildprégenden Grinflachen als allgemeine Grinfla-
chen.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald weist den Anderungsbereich als
potentielle Bauflache aus. (siehe Abb, 3)

Abb. 3: Ausschnitt Landschaftsplan
(Quelle: Universitits- und Hansestadt
Greifswald)
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Begriindung zum Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans Universitéts- und Hansestadt Greifswald

4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030plus)

Als Folge einer positiven Bevdlkerungsentwicklung in Greifwald und dem damit verbundenen
Wohnungsbau haben sich, wie erwartet, insbesondere positive Effekte im Bevélkerungswachstum
bei der Altersgruppe bis 18 Jahren sowie in den steigenden Schilerzahlen sowohl im
Grundschulbereich als auch im weiterfiihrenden Bereich herauskristallisiert. Im ISEK 2030plus
wird auf die nachhaltige Ausstattung an Bildungseinrichtungen in relativ kurzer Zeit hingewiesen.
Hierzu zahlen Einrichtungen der frahkindlichen Bildung wie Kinderkrippen und Kindergarten sowie
als hierflr zustandiger Trager im Gemeindegebiet auch Einrichtungen der Grundbildung
{Grundschulen). Gemaft ISEK Greifswald 2030plus verfiigt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 114 -~ Verlangerte Scharnhorststrafie - iiber eine Flache mit ,Erster Prioritat” fir die
ErschlieRung und Realisierung der stadtischen Projekte. Das geplante Schulzentrum im 27. Ande-
rungsbereich stimmt mit den Zielstellungen des ISEK 2030plus Gberein. Oberste Prioritat ist es, die
bis 2030 zu entwickelnden sozialen und kulturellen Bildungsstatten in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald zu berlicksichtigen.

4.5 Hochwasserrisikomanagementplan

Der Planbereich liegt mit Gelandehdhen von 1,30 m bis 2,65 (ber NHN vollstandig unter dem Be-
messungshochwasserstand (BHW) fir die Universitdts- und Hansestadt Greifswald von 2,90 m
NHN. Mit Fertigstellung des Sperrwerkes und des Deiches in Wieck ist die Stadt Greifswald vor
Hochwasser mit dem o.a. Wasserstand geschiitzt, so dass fir den Anderungsbereich nur ein gerin-
ges Restrisiko besteht. In einer auBerordentlich lang anhaltenden Sturmflut durch extreme Nieder-
schlagsmengen oder Schneeschmelze kann es in der 27. Anderungsbereich zu Uberschwemmun-
gen kommen. Dies ist allerdings nur beim Zusammentreffen mit gleichzeitigen sehr hohen Binnen-
abflissen des Rycks mdéglich. (Quelle; StALU).

4.6 Verkehrsentwicklungsplan und Nahverkehrsplan

Gemaf der Fortschreibung des Nahverkehrsplans 2007, soll bei der Ausweisung neuer Wohn- und
Gewerbegebiete sowie groRerer Verkehrserzeuger mit Relevanz fir den OPNV in der Regel die
Anbindung an das Stadtbussystem bericksichtigt werden, Das Leitziel der ,Stadt der kurzen Wege*
muss bei der Ausweisung neuer Bebauungsgebiete verfolgt werden, um eine effektive und
wirtschaftliche Gestaltung des OPNV zu gewahrleisten. In einer Entfernung von etwa 110 m ist eine
Bushaltestelle an der Osnabriicker Strafle {beidseitig) vorhanden. Diese werden derzeit durch die
Anklamer Verkehrsgesellschaft mbH fur die regionale Bus-Verbindung beansprucht. Aufgrund des
geplanten Schulneubaus im Geltungsbereich der 27. Anderung kann eine OPNV-Anbindung ausge-
baut und fiir den Schulbetrieb sichergestellit werden. Weiterhin ist eine Verkehrsanbindung Gber
den Greifswalder {Bus-)Bahnhof entsprechend des Nahverkehrsplans gegeben.

Angesichts der innenstadtnahen Lage sowie der guten Einbindung an das Fahrradwegenetz ent-
spricht die Entwicklung an der Osnabricker Strafe als Hauptradweg und der Verldngerten Scharn-
horststrafie als Fahrradstrafe den allgemeinen Zielsetzungen der Stadtentwicklung. Fiir das westli-
che Stadtrandgebiet sind diese Strafen wichtige FuR- und Radverkehrsachsen innerhalb des
Wegenetzes.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation

Der 27. Anderungsbereich stellt keine stadtebauliche Qualitat in der Landschaft dar und weist
mehr eine Fehlentwicklung auf. Dieser wird derzeit durch zwei Kleintierzuchtvereine als Pachter.
Genutzt. Hier wurden kieine und grofie Anlagen zur Tierhaltung (Hunde, Kaninchen und Tauben)
untergebracht. Ein kleiner Teil der Flache wird noch fir die Gartennutzung beansprucht.

Die Graben Nr, 25/004, 25/a und 25/1a tangieren das Plangebiet im Siden und Norden. Das RRB
mit seiner wasserwirtschaftlichen Funktion liegt im aufieren Rand des Gebietes. Dadurch wird das
uberschiissige Wasser von vorgenannten Graben bei Starkregen/ Schneeschmelze zuriickgehalten.
Bei niedriger Temperatur im Winter wird das RRB als Eisflache durch Freizeitsportler genutzt. Um
diese Wasserflache herum fiihrt ein unbefestigter Weg, der haufig durch FuBganger und Radfahrer
genutzt wird. Die angrenzend befindliche Grinflache wird zum Verweilen und zur Naherholung ge-
nutzt. Einzelne Bidume sin im Anderungsbereich vorzufinden. Mit einer Entfernung von ca. 400 m
ist der Greifswalder (Bus-)Bahnhof von Norden des Plangebietes gilinstig erreichbar. Im Umfeld
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befinden sich einzelne Bebauungen wie der Kulturbahnhof (Kuba) und Studentenwohnheime.
Sudlich des Planbereiches ist eine Kleingartenanlage vorhanden,

6. Gewasserrandstreifen/ Hochwasserschutz

Ein Grabenunterhaltungsstreifen fiir die Graben Nr, 25/004, 25/a und 25/1a ist gemaf § 39 Abs.
4 WHG zum Erhalt dkologischer Funktionen des oberirdischen Gewassers notwendig. Dieser wurde
im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrafe - festgesetzt. Die Ge-
lAndehdhen liegen im Planbereich zwischen 1,30 m bis 2,65 NHN. Erforderliche Manahmen zum
Hochwasserschutz sind ggf. auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln,

7. Immissionsschutz

Durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Belange des Immissionsschutzes be-
troffen, da durch den Bahn- und Strafenverkehr Larmbeldstigung verursacht werden kann. Zum
Bebauungsplan Nr. 114 - Verldngerte Scharnhorststrafe - wurde ein Schalschutzgutachten er-
stellt. Unter Beriicksichtigung des Vorhabens wurden die Immissionsrichtwerte (TA Larm 98) bzw.
schalltechnischen Orientierungswerte (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1} fiir die Ermittlung der Gerau-
schimmissionen zu Grunde gelegt. Bei der Untersuchung wurde festgestellt, dass die zuldssigen
Orientierungswerte vor allem aus dem Strafenverkehrslarm im Tageszeitraum teilweise iberschrit-
ten werden. Grundsatzlich wird sich die schalltechnische Situation insgesamt mit dem Bau einer
Schuleinrichtung verbessern, da die abschirmende Wirkung des Gebaudes auf der Sidseite zur
Geltung kommen wird. Um einen ausreichenden Schallschutz im Geltungsbereich zu erreichen,
werden passive Larmminderungsmafnahmen bei den Hochbauten empfohlen, Solche Mafnahmen
werden entsprechend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) festgesetzt.

8. Denkmalschutz
Im Anderungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt.

9. Stadtebauliche Konzeption

Im Zuge des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 114 - Verldngerte Scharnhorststrae - wurden
mehrere stadtebauliche Konzeptionen erarbeitet. Dadurch wurde die nordliche Flache der Verlén-
gerten Scharnhorsistrae fiir den kinftigen Schulstandort favorisiert. Die HaupterschlieBung der
Flache erfolgt Uber die Verlangerte Scharnhorststrae mit Anbindung an die Osnabriicker Strafle.
Mit der Errichtung eines Schulzentrums werden eine Neuordnung und eine stadtebauliche Aufwer-
tung des Gebietes erreicht. Dieses liegt zentrumsnah und ist per Fu und Rad sehr gut erreichbar.
Die vorhandenen Grunflichen und Graben im Randbereich sind auch Bestandteil der Planung.

10. Fidchenbilanz

Es ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart Bestand/ m2 Planung/ m2
Wohnbauflache 32.820 -
Allgemeine Grinflache 7.375 11.880
Flache fur Gemeinbedarf - 28.315
Flachensumme 40,195 40,195

11. Wesentliche Auswirkungen der 27, Anderung des Flachennutzungsplans

Die Nachnutzung der bestehenden Flache ist als Aufwertung und Verbesserung der stadtebauli-
chen Situation sowie als Starkung der Infrastruktur (z.B. OPNV, éffentliche Ver-/ Entsorgungsnetze,
Bildung und Kultur} in der Fettenvorstadt zu werten und dient einer nachhaltigen Stadtentwicklung
in Innenstadtnéhe.
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Il. Umweltbericht

1 Einleitung

Far das Bauleitplanverfahren ist gemafi § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Der Bereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald bezieht sich auf den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 114 - Verlangerte
ScharnhorststrafRe -, in dessen Rahmen eine Umweltpriifung erstellt wurde. Im Umweitbericht zum
Bebauungsplan ist die Bewertung der Auswirkungen dieser Flachennutzungsplandnderung enthal-
ten.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans sieht Gberwiegend die raumliche Verlagerung von
bereits dargestellter Gemeinbedarfsfliche auf bisher Wohn- und Grinflache vor. Mit der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sollen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Standortpotenziale
nachhaltige Nutzungsstrukturen sowie eine optimale bauliche Dichte stadtebaulich vorbereitet
werden. Bei den Flachen des Anderungsbereiches handelt es sich um siedlungsnahe und anthro-
pogen vorbelastete Flachen, die fir den Natur- bzw. Umweltschutz geringfigig hervorgehobenen
Funktionen erfillen.

1.1 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung
fiir den Bauleitplan

MafRstab fiir die Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sind diejenigen Vorschriften des
Baugesetzbuches, die die Berlicksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der planerischen
Abwagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweitschutzes, soweit sie fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Mit dem Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden die Grundziige
far die gesamtstadtebauliche Entwicklung dargestellt. Die Darstellung von z.B. Baugebieten erfolgt
dabei i.d.R. nicht parzellenscharf, woraus sich insgesamt ein relativ grober Planungsmafstab ablei-
ten lasst. Die parzellenscharfe Planung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit
der Aufstellung von Bebauungsplanen. Erst auf dieser Planungsebene lassen sich vorhabenkonkre-
te Eingriffe ermitteln. Mit der Anderung des Fléchennutzungsplans ergibt sich folgende Flachenbi-
lanz:

Nutzung Bestand 27, Anderung
Wohnbauflache 3,3 ha =

Aligemeine Grinflache 0,7 ha 1,2 ha
Flache fiir Gemeinbedarf - 29 ha

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einzelne Flachen fir Kleintierhaltung mit brachar-
tigem Zustand. Diese werden derzeit durch zwei Kleintierzuchtvereine genutzt. Die Verldngerte
Scharnhorststraie sowie die Osnabricker Strafle dienen dem motorisierten und unmotorisierten
Verkehr, die vorhandenen Graben 25/004, 25/a und 25/1a dienen der Entwéasserung. Am Rand
des Planbereiches sind verschiedene Hecken- und Gehdlzstrukturen vorhanden. Die Siedlungshe-
cken in der bzw. um die Flachen fir Kleintierhaltung dienen der Abgrenzung und dem Sichtschutz.
Im Osten an der Osnabricker Strafie parallel zum Graben 25/1a sind Kompensationspflanzungen
fir die Bahnparallele vorhanden.

Im Geltungsbereich ist die Vegetation stark anthropogen von der Tierhaltung gepragt. Hier sind
Ruderalstrukturen, Zierrasen, Beete, verschiedene Anpflanzungen und Gehdlze vorhanden, die in
einem kleinrdumigen Wechsel auftreten. Weiterhin stehen hier auch Kleintierstallen und Garten-
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lauben. Entlang des Regenriickhaltebeckens im Westen und Norden sind am Rand des Geltungs-
bereichs gewasserbegleitende Gehdlze und Hecken vorhanden. Vereinzelt sind gréfere Einzelbau-
me vorhanden. An der Osnabrucker StrafRe befinden sich Alleebaume sowie Strauchpflanzungen.

Fur die einzelnen geméafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Umweltschutzes
erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der Ermittlung und Bewertung des gegenwartigen
Umweltzustandes.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand / Bewertung: Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen geringfigigen schutzwiirdigen
Nutzungen aufgrund der derzeitigen Nutzung (Tierhaltung, Freizeitgestaltung). Firr die Umgebung
stellt sich der Anderungsbereich insgesamt als stadtebaulicher Missstand dar.

Der angrenzende Bereich um das Regenriickhaltebecken stellt jedoch ein reizvolles Naherholungs-
gebiet dar. Die Umgebung des Gewassers bzw. das Gewasser selbst auferhalb des Geltungsbe-
reichs verfigt (iber einen sehr groRen Erholungswert und wird von Spaziergéngern, Sportlern, Ang-
lern und Erholungssuchenden genutzt. Da das Regenriickhaltebecken mit seinen ufernahen Berei-
chen einen Funktionskomplex beziglich der Erholungsnutzung bildet, ist fir diese Funktion auch
der Nahbereich auferhalb des Geltungsbereichs mit zu betrachten, da indirekte Wirkungen vom
Vorhaben ausgehen kdnnen.

Uber die Verlangerte Scharnhorststrafe und die Osnabriicker Strafe ist der Anderungsbereich ver-
kehrlich angebunden. Diese schaffen eine gilinstige Verbindung zwischen den Stadtteilen Fetten-
vorstadt/Stadtrandsiedlung und Fleischervorstadt fiir FuBgénger und Radfahrer. Der Geltungsbe-
reich besitzt daruber hinaus durch die Nahe zum (Bus-)Bahnhof Greifswald (min. 250 m) eine gute
Anbindung an das OPNV-Netz. Die unmittelbare Lage am naturnahen Regenriickhaltebecken
Scharnhorststrafe wertet die Umgebung noch weiter auf. Die Verlangerte Scharnhorststrafe ist als
Fahrradstrafie angeordnet. Diese ist aber fir den Kfz-Verkehr nicht durchgangig. Im Wesentlichen
dient sie lediglich der Erschliefung der Flachen zur Kleintierhaltung sowie den Kleingartenanlagen
und ais DurchgangsstraBe fiir FuBganger und Radfahrer, was zu einem geringen Verkehrsaufkom-
men mit geringer Vorbelastung fihrt. Die Osnabricker Strafe stellt dagegen eine Hauptver-
kehrstrasse dar, die als Ausfallstrafe nach Siiden aus der Stadt und der Anbindung des Gewerbe-
und Industriegebiets dient. Auch von der Bahnstrecke geht eine vergleichsweise starke Vorbelas-
tung durch Larm auf das Plangebiet aus, welche jedoch nur periodisch auftritt.

Die Grundversorgung erfolgt iiber das Einkaufszentrum Gleis 4 an der Bahnhofstrae als nachste
Versorgungsmaoglichkeit sowie weitere Markte und kleinere Laden in der Innenstadt und den um-
gebenden Stadtgebieten. Fir die Trinkwasserversorgung ist das Plangebiet nicht relevant.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durghflihrung: Gegeniiber einer unverén-

derten Umsetzung des Flachennutzungsplans {Nullvariante) ergeben sich durch die Planung keine
erheblich verdnderten Auswirkungen. Durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche als Schul-
standort wird der steigenden Nachfrage nach Schulpldtzen Rechnung getragen. Durch die gute
Verkehrsanbindung Uber die Osnabriicker Strafie fiir Kfz und Radverkehr (z.B. durch die nahe Fuf-
gangerunterfihrung unter der Gleistrasse zur Fleischervorstadt) sowie die 6ffentlichen Verkehrsmit-
tel ist eine gute Erreichbarkeit des Gebiets sichergestellt. Aufgrund der unmittelbaren Lage an ei-
nem lokalen Naherholungsgebiet besteht fiir Schiiler die Moglichkeit der Erholung in Pausen oder
nach dem Unterricht in der Nahe der Schule.

Progndse bei Nichtdurchfithrung: Die Nichtdurchfuhrung der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans hatte keine wesentliche Anderung der Erholungsfunktion. Die Verkehrssituation wird sich
auch nicht wesentlich andern.

Minimierung und Vermeidung: Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ausschlieflich
anthropogen vorbelastete Fladchen, die im wirksamen Fldchennutzungsplan bereits zum grofen Teil
als Bauftdchen dargestellt sind. Es werden keine hochwertigen Freirdume in Anspruch genommen.
Die zur Entwicklung vorgesehenen Flachen schliefen unmittelbar an vorhandene Baustrukturen
an. Die innenstadtnahe Lage des Anderungsbereiches verbessert zudem die Nutzungspotenziale
fir den umweltfreundlichen Verkehr wie z.B. Fahrrad oder OPNV. Dadurch wird der mit der Schul-
nutzung in Verbindung stehende private und motorisierte Individualverkehr auf ein unbedingt not-
wendiges MafR beschrankt.

Die geplanten Eingriffe fiir das Schutzgut Mensch sind positiv zu bewerten.
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Zustand nach Durchfuhrung: Die Entwicklung eines neuen und innenstadtinahen Schulstandortes
deckt die dringend erforderlichen Bildungsstatte ab. Die neu geplante Nutzung erlaubt robuste ur-
bane Strukturen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biclogischen Vielfalt

Nach Abs. 3 Nr. 5 des § 1 BNatSchG sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Bestand / Bewertung:

Bestand / Bewertung: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine gesetzlichen ge-
schitzten Biotope oder Geotope. Jedoch erfiillen mehrere Biotoptypen im vorgenannten Bereich
sowie auferhalb die Bedingungen fiir den Biotopschutz gemaf § 20 NatSchAG M-V. So besitzen
die Hecken zwischen Regenriickhaltebecken und Verldngerter ScharnhorststraRe bzw. der Klein-
gartenanlage an der Osnabrucker Strafe gleichzeitig die Merkmale einer geschiitzten Feldhecke
als auch eines standorttypischen Geholzsaums an stehenden Gewéassern und sind somit geschiitzt.
Das Feldgehdlz im ndrdlichen Geltungsbereich zwischen Osnabriicker Strafe und Regenriickhalte-
becken ist ebenfalls gleichzeitig ein geschiitztes Feldgehdlz als auch Teil des gewasserbegleiten-
den Gehdlzsaums des Regenriickhaltebeckens. Weiterhin ist das vollstindig aufierhalb des Gel-
tungsbereichs gelegene Regenriickhaitebecken zwar kiinstlich angelegt, allerdings erfiillt es auf-
grund der naturnahen Entwicklung mitsamt der Ufervegetation und den Réhrichten die Bedingun-
gen fiir den Biotopschutz gemaf § 30 BNatScha.

Entlang der Osnabricker Strafie bestehen junge, nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen bzw.
Baumreihen.

Zur Beurteilung der vorhandenen Bictoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung gemag Schriften-
reihe des LUNG 2010/Heft 2. Demazufolge wurde festgestellt, dass die Biotope des Planbereiches
anthropogen beeintrachtigt und durch die vorherrschende Nutzung gepragt sind. An der dstlichen
Grenze des Geltungsbereiches befinden sich kleinrdumige Siediungsbiotope als Kompensations-
mafnahmen fiir die Bahnparaliele, Diese umfassen Ansaatflaichen sowie Gehdlzflachen entlang
" der Osnabrucker StraBe. Einzelbdume befinden sich auch innerhalb des Gebietes.

Der Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) ist im Untersuchungsgebiet zu erwarten. Der
Fischotter kommt im Regenrickhaltebecken Scharnhorststrafe vor und ist potentiell durch das
Vorhaben betroffen. Fir den Durchlass des Grabens 25 unter der Osnabriicker Strafie ist die
héchste Prioritat fir die Fischotterdurchlassighkeit ausgewiesen.

Der Biber kommt im Regenriickhaltebecken Scharnhorststrae vor und besitzt dort eine Burg.

Aus einer bereits durchgefihrte Brutvogelkartierung im Jahr 2018 ergab sich, dass es hier haupt-
sachlich haufige, ungefahrdete und stérungstolerante Arten vorkommen. Fir den stérungsempfind-
lichen Drosselrohrsanger (Acrocephalus arundinaceus) entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung.
Weiterhin wurden Nester von Rauchschwalben (Hirundo rustica), Haussperling (Passer domesticus)
und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) gefunden. Auferdem wurden mehrere Baumhoéhlen
und Nistkdsten festgestellt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird kein unmittetbares Baurecht geschaffen. Es werden lediglich innerstadti-

sche Flachen fir eine kunftige Bebauung stadtebaulich vorbereitet. Die rdumliche Ausweisung von
Gemeinbedarfs- bzw. allgemeine Grinflachen fihren verglichen mit einer unveranderten Umset-
zung zu keinen geanderten Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzguts.

Mit der Entwicklung des geplanten Schulstandortes werden Flachen dauerhaft durch Gebiude,
Schulhofgestaltung und Verkehrsflachen versiegelt. Durch die Uberplanung im Rahmen des B-Plans
Nr. 114 - Verldngerte Scharnhorststrafe - kommt es zur Flacheninanspruchnahme von Biotopty-
pen. Die maximal mdgliche Flcheninanspruchnahme im Bereich der vorgesehenen Baugebietsfla-
chen umfasst jeweils die gesamte Flache fur den Gemeinbedarf. Die Inanspruchnahmen durch
Granflachen und Gewasserunterhaltungsflachen werden nicht mitbilanziert, da diese Flachen weit-
gehend unverandert bleiben und keine Biotopveriuste auftreten.

Die erforderliche Kompensationsmafnahme werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Bearbeitung (Bebauungsplan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrafie -) ermittelt.

Seite 10 von Seite 17



Begriindung zum Entwurf der 27. Anderung des Flichennutzungsplans Universitits- und Hansestadt Greifswald

Durch die Uberplanung des Anderungsbereiches ist der Verlust von Einzelbadumen und Baumgrup-
pen nicht ausgeschlossen. Diese werden auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Universitéts-
und Hansestadt Greifswald bewertet und nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V kom-
pensiert.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfihrung der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans hatte keine wesentlichen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt. Ein naturnahes Entwicklungspotential ist nicht anzunehmen. Grundlegende Ande-
rungen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammensetzung sind nicht zu erwarten.

Minimierung und Vermeidung: Mit der Planung soll die Wiedernutzung einer intensiv baulich vorge-
pragten Flache im Siedlungszusammenhang vorbereitet werden. Lebensraumverluste geschiitzter
Arten kénnen durch entsprechende Mafnahmen ausgeglichen werden. Die 27. Anderung des FIa-
chennutzungsplans umfasst zudem ausschliefilich anthropogen vorbelastete Flachen, die keine
hervorgehobenen Funktionen fiir den Natur- oder Artenschutz erfillen. Es werden auch keine
hochwertigen Freirdume in Anspruch genommen. Die Entwicklung eines Schulzentrums knipft da-
mit an vorhandene Siedlungsstrukturen in der Fettenvorstadt/Altstadt an.

Zustand nach Durchfiihrung: Bei Beachtung bzw. Herleitung entsprechender Vermeidungsmag-
nahmen und bei Durchfihrung der vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafRnahmen) kann
das Eintreten einschldgiger Verbotstathestande des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.
Mit Abarbeitung und Umsetzung der Eingriffsregelung auf der nachgelagerten Planungsebene ist
davon auszugehen, dass samtliche vorbereitete Eingriffe vollstdndig ausgeglichen werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand/ Bewertung: Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im
Naturhaushalt erfilllen kann. Nicht mehr genutzte, versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder,
soweit eine Renaturierung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiilichen Entwicklung zu
dberlassen. Durch die enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien ergeben sich
vielfaltige Wechselwirkungen. So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen fir den Schutz

der anderen Schutzglter (z. B. Grundwasser) schitzenswert,

Der gesamte Anderungsbereich der 27. Anderung des Fidchennutzungsplans liegt im innerstadti-
schen Raum und ist anthropogen beeinflusst. Hier sind Tieflehm-/ Sand- Gley/ Pseudogley- Gley
(Amphigley} vorhanden. Es handelt sich um eine ebene bis flachwellige Grundmorane mit starkem
Grundwasser- und méRigem Stauwassereinfluss. Die Schutzwiirdighkeit des Bodens gilt als gering.
Im Plangebiet finden sich keine Rohstoffe, so dass diesbeziiglich auch keine Sicherungswiirdigkeit
gegeben ist. Geotope sind auch nicht vorhanden.

Nach mittelmafstabiger landwirtschaftlicher Standortkartierung (MMK) wird der 27. Anderungsbe-
reich als natiirliche Standorteinheiten Staunasse- und grundwasserbestimmte Tieflehme mit den
Bodenverhéltnissen Tieflehm-Braunstaugley mit Tieflehm-Gley und Sand- Braungley ausgewiesen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Allgemein stellt die Umset-

zung des Vorhabens einen wesentlichen Eingriff in den Boden dar. Fir die Flachen zur Kleintierhal-
tung sind durch die Vorbelastung aus anthropogener Nutzung jedoch keine erheblichen Verande-
rungen zu erwarten.

Eine abschlieRende Bewertung der Eingriffe ist deshalb auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung moglich.

Prognose bei Nichtdurchfithryng: Die Nichtdurchfihrung der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans hatte keine positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Untersuchungsraum, da die
Flachen bereits durch die vorhandene intensive Nutzung weiter beeintrachtigt werden. In den ufer-
nahen Bereichen ist bereits eine Vorbelastung durch die kiinstliche Anlage des Gewéssers (RRB)
gegeben, aber durch die natirliche Entwicklung des Biotops ist auch eine relativ naturnahe Ent-
wicklung der Bodenfunktionen méglich. Diese werden durch die Erholungsnutzung kaum beein-
trachtigt. ;

Der Boden im gesamten Anderungsbereich hat bereits wertgebende Funktionen nachhaltig verio-
ren. Mit der Planung sind keine zusétzlichen Belastungen in unbelasteten Bereichen erzeugt.
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Minimierung und Vermeidung: Im Plangebiet herrschen bereits anthropogen stark veranderte Bo-
denbedingungen vor. Vorhandene Tierhaltungsanlagen werden in Vorbereitung einer Neubebauung
zuriickgebaut. Bei Bedarf werden belastete Bodenfldchen saniert und ist damit eine Verbesserung
der Bodenqualitat zu bewerten.

Zustand nach Durchfithrung: Flr die Neubebauung ist von einer Versiegelung flir die Errichtung
eines Schulkomplexes mit Nebenanlagen und Schulhofbereichen sowie die erforderlichen Erschlie-
Rungsflachen auszugehen. Dies betrifft jedoch ausschlieBlich vorbelastete Flachen. Durch Nutzung
vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch unbelasteter Bereiche vermieden. Ferner
wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB ge-
wahrleistet. Insgesamt sind mit der Planung keine nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Bodens
ableitbar.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestand/ Bewertung: Entsprechend § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG sind Meeres- und Binnengewéasser
vor Beeintréchtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten. Insbesondere gilt dies fir natiirliche und naturnahe Gewasser einschlieilich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Rickhalteflachen. Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturna-
he MaRnahmen zu erfolgen. Dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Rechnung zu tragen.

Die Anderungsflache liegt laut LINFOS in einem Bereich ohne nutzbares Grundwasserdargebot. Es
ist kein Grundwasserleiter vorhanden. Die Grundwasserneubildung liegt im Westteil mit >150-200
mmy/a im eher hohen, im restlichen Gebiet mit >200-250 mm/a im hohen Bereich. Die MMK weist
far 20-40 % der Flachen einen Grundwassereinfluss mit einen Flurabstand von 10-6 dm aus.

Im Plangebiet existieren mehrere Grében als kiinstliche Offengewasser. Dies umfasst die Graben
25/005, 25/a, 25/1a, 25/1 sowie 25/2. AuBerhalb des Geltungsbereiches grenzt westlich das
kanstlich angelegte Regenrlckhaltebecken ,Scharnhorststrafie” an, welches mittlerweile eine na-
furnahe Struktur aufweist. Die Graben dienen der Entwasserung der Schlachterwiese sowie der
umliegenden Siedlungsbereiche und fuhren das Wasser in das Regenriickhaltebecken bzw. (iber
den Stadtgraben in den Ryck. Insgesamt besitzen die betroffenen Flachen lediglich eine allgemeine
Wertigkeit fir den Naturschutz.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Gegenliber einer unveran-
derten Umsetzung des Flachennutzungsplans (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung keine
negativen Auswirkungen. Allgemein ist durch die Entwicklung des geplanten Wohngebietes gegen-
Uber dem derzeitigen Zustand (nach Abbruch der gewerblichen Anlagen) mit einer Abnahme des
Versiegelungsgrads zu rechnen, Niederschlagswasser wird gesammelt und Gber eine Vorflut in den
Graben 22 Z/002 abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass der lokale Wasserhaushait unveran-
dert bleibt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung der Planung hatte insgesamt keine positi-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Es ist davon auszugehen, dass sich die Nutzung der
Flachen fiir Kleintierhaltung nicht &ndern wird und dementsprechend die hydrologischen Verhélt-
nisse unverandert bleiben. Auch auf Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungsplans ware
die Entwickiung von Baugebieten mit der Aufstellung eines Bebauungsplans jederzeit méglich.

Minimierung und Vermeidung: Die 27. Anderung des Fldchennutzungsplans beansprucht aus-
schlieBlich einen langjéhrig baulich genutzten und innenstadtnahen Bereich. Zur Verminderung der
baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend der Bau- und Betriebsphase
werden die Minimierung der Baustelleneinrichtungsfliachen sowie die Verwendung von biologisch
abbaubaren Schmierstoffen empfohlen,

Zustand nach DurchfOhrung: Niederschlagswasser muss zukiinftig gesammelt und ordnungsgemas
abgeleitet werden. Eine konkrete Auseinandersetzung mit der Regen- und Abwasserbehandlung ist
auf dieser Planungsebene jedoch nicht moglich. Diese erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Ausfihrungsplanung. Die ordnungsgemdafe Abwasserentsorgung wird kiinftig
durch Anschluss an die dffentliche Kanalisation als Trennsystem sichergestellt.
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2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand/ Bewertung: Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgitern Boden und Wasser. So
kdnnen Luftschadstoffe als Depositionen aus der Atmosphére in den Boden libergehen, Uber den
Luftpfad kénnen auch schadliche Einwirkungen auf die Menschen iibertragen werden.

Der Untersuchungsraum wird dem Klimatyp der gemafigten Breiten (10-30 km) zugeordnet. Die
Ostsee und die Boddengewdasser pragen das Klima in solchem breiten Streifen ins Landesinnere
hinein. Die Ostsee hat zum einen eine Temperatur stabilisierende Wirkung, zum anderen sind Luft-
feuchte und Windgeschwindigkeiten erhéht. Der Land-Seewind-Effekt ist eine Besonderheit, auf-
grund von Luftdruckunterschieden. Der Effekt kann Temperatursprunge von drei bis neun °C her-
vorrufen. Das im Untersuchungsraum vorherrschende éstliche Kistenklima ist gegeniiber dem
westlichen kontinentaler gepragt. Durch die Lage im innerstadtischen Randbereich unterliegt das
Untersuchungsgebiet gleichermafien den Einflissen von Stadt- und Landklima.

Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen in geringem Mafie von den angrenzenden Straen und
sowie der Bahntrasse und Emissionen aus Privathaushalten aus. Die direkt angrenzenden Flachen
fur Kleintierhaltung tragen nicht relevant zur Schadstoffbelastung bei. Die Warmluftproduktion
durch Versiegelungsflachen fallt im Grofiteil des Geltungshereichs gering aus. Die Gartenanlagen
sind eher in geringem Umfang versiegelt und durch Griinflichen durchsetzt, Relevantere Warmluft-
produktion ist nur im Bereich der StraBen zu verzeichnen. Aber auch hier sind die Auswirkungen
durch das Land-Seewind-System eher gering.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung: Gegeniber einer unveran-
derten Umsetzung des Flachennutzungsplans (Nullvariante) lassen sich mit der Planung keine er-
heblich verdnderten Auswirkungen auf das Mikroklima ableiten. Auswirkungen kénnen wahrend der
Umsetzung des Vorhabens durch Baufahrzeuge und Bauablaufe sowie durch motorisierten Verkehr
erfolgen. Im Hinblick auf die Luftqualitat sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwar-
ten.

Prognose bei Nichtdurehfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung der Planung hatte keine positiven Auswir-
kungen auf das Schutzgut Luft und Klima. Auch auf Grundlage des bisher wirksamen Flachennut-
zungsplans ware die Entwicklung von Baugebieten mit der Aufstellung eines Bebauungsplans je-
derzeit moglich.

Minimierung und Vermeidung: Zugunsten der Neubebauung werden die alten Anlagen zur(ickge-
baut, so dass der Versiegelungsgrad im Vergleich mit der baulichen Vornutzung insgesamt nicht
erheblich zunimmt. Es sind keine gesonderten Vermeidungsmafinahmen erforderlich, da die durch
das Vorhaben beeintrachtigten klimarelevanten Wert- und Funktionselemente nur einen eher ge-
ringen Einfluss auf das Klima besitzen.

Im Sinne des globalen Klimaschutzes als Gegenstand der Bauleitplanung und einer damit verbun-
denen notwendigen Reduzierung des Ausstofies klimaschadlicher Gase, wird mit der vorliegenden
Planung bereits die Férderung des OPNV sowie des nichtmotorisierten und fulaufigen Verkehrs
vorbereitet,

Zustand nach Durchfiihrung: Aus mikroklimatischer Sicht ist die vorbereitende Entwicklung eines
Schulstandortes, bezogen auf die Bodenversiegelung, nicht vergleichbar mit der friiheren Nutzung.
Da der 27. Anderungsbereich des Fldchennutzungsplans bisher nur wenig Versiegelung aufweist,
wird der Bau des Schulzentrums mit grofflachigen Versiegelungen (Verkehrsflaichen, Sportanilagen,
Gebaude etc.) und durch Hauswénde zu einer erhéhten Warmluftbildung im Gebiet flihren. Die
Entwésserung der versiegelten Flidchen in die bestehenden Entwésserungsanlagen fahrt voraus-
sichtlich zu einer verringerten Luftfeuchtigkeit. Dieser Effekt wird jedoch durch die Anlage von
Griindachern reduziert, da das Niederschlagswasser hier langer auf der Flache gehalten wird und
der Anteil der Verdunstung im Verhaltnis zum oberfldchlichen Abfluss zunimmt. Auerdem wird der
Erhitzungseffekt gegenilber konventionellen Dachern gemindert. Da sich ein spezifisches Lokal-
und Mikroklima allerdings nur bei autochthonen Witterungsverhéltnissen ausbildet, die insbeson-
dere in den Kistenrdumen nur flir kurze Zeitrdume auftreten (autochthone Wetterlagen ca. 5-7%
/Jahr), ist ein Einfluss durch das Vorhaben auf bioklimatisch wirksame Verhéltnisse nicht zu erwar-
ten. Auch ist ein flachenlbergreifender Effekt des Regenriickhaltebeckens und des Griinlandes im
Sidwesten (Kaltlufterzeugungsflachen) zu erwarten, der Erwdrmungseffekte im Geltungsbereich
auch bei autochthonen Wetterlagen mindert.

Im Hinblick auf die Lufigiite sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten,
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2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Das landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebiets wird gepragt durch die
Flachen fir Kleintierhaltung, welche einen geringen Wert aufweisen und als stadtebaulicher Miss-
stand anzusehen sind. Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale M-V wurde
der 27. Anderungsbereich als urbaner Raum erfasst und damit keinem Landschaftsbildraum zuge-
ofdnet. Besonders gehen Beeintrachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes von abgelagertem
Mull/Schrott und Einfriedungen aus Wellblech, Metallplatten, Stacheldraht etc. aus. Allerdings sind
mehrere Einzelbdume vorhanden, die die Raumwirkung des Gebiets aufwerten. Die Heckenstruktu-
ren und gewasserbegleitenden Gehdlze rund um das Regenrickhaltebecken besitzen eine grofie
Bedeutung, weitere Hecken im Geltungsbereich dienen als Sichtschutz bzw. Einfriedung und besit-
zen als Siedlungshecken mit Uberwiegend nichtheimischen Gehdlzen einen geringen bis mittleren
Wert. Weitere bedeutsame Elemente des Landschaftsbilds sind die Alleen/Baumreihen entlang der
Osnabriicker Strafie,

Der Anderungsbereich gehért grofraumig zum Nérdlichen Insel- und Boddenland. Entsprchend der
.Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® Insgesamt ist das Schutzgut Land-
schaftsbild durch seine bestehende Lage als von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz zu be-
werten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung: Gegeniiber einer unveran-
derten Umsetzung des Flachennutzungsplans (Nullvariante) ergeben sich durch die Planung keine
erheblich veranderten Auswirkungen. Bei der geplanten Schulbebauung handelt sich um eine sied-
lungsnahe, bebaute Flache in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Einzelbebauungen. Diese pra-
gen bereits das Landschaftsbild. Somit kommt es durch die Bindelung mit bestehenden Strukturen
zu keiner Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume.

Allgemein wird der derzeitige stadtebauliche Missstand durch die Entwicklung der Gemeinbedarfs-
flache fir ein Schulzentrum beseitigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfihrung der Planung hétte keine positiven Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft. Auch auf Grundlage des bisher wirksamen Flachennut-
zungsplans wére die Entwicklung von Baugebieten mit der Aufstellung eines Bebauungsplans je-
derzeit méglich.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung beschrankt sich ausschlieflich auf der derzeitigen
Kleintierhaltungsfliche mit einzelnen Kleingartenanlagen in einem schlechten Zustand. Es wird
ausschlieBlich ein erheblich anthropogen vorbelasteter Standort Gberplant. Die Erhaltung von Ge-
hélzen und Grinflichen sowie Biotopen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
sichern.

Zustand nach Durchfihrung: Mit der Umsetzung der Planung bzw. mit einer spateren Verwirkli-
chung eines Schulzentrums, wird sich der bisherige Bebauungsrand ndrdlich der Verlangerten
Scharnhorststrafe und damit auch die westlich der Osnabriicker Strafe im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Situation positiv einfugen. Es ist davon auszugehen, dass der Untersuchungsraum
durch die beabsichtige Nutzung und die Nahe zum freien Landschaftsraum kinftig fir die Naherho-
lung wichtige Funktionen erfiillen wird.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand/ Bewertung: Im Anderungsbereich sind keine geschiitzte Denkmaler, Bodendenkmale und
sonstige schiitzenswenrte Objekte vorhanden.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung: Die einzigen Kulturgiiter im
angrenzenden Geltungsbereich sind die Alleen/Baumreihen entlang der Osnabriicker Strafie, wel-

che im Rahmen der weiteren Planung erhalten bleiben werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfihrung der Planung hitte keine konkreten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter. Auch auf Grundlage des bisher wirk-
samen Flachennutzungsplans ware die Entwickiung von Baugebieten mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans jederzeit moglich.

Minimierung und Vermeidung: Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans trifft keine geschitzte
Kultur- und Sachgiiter zu. Falls im Zuge der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt wer-
den, geiten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
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Zustand nach Durchfihrung: Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiater kdnnen nicht festgestellt werden.

3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen sind abhéngig von den Wechselbeziehungen, das heift den Wirkungszu-
sammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgitern coder auch innerhalb von Schutzgitern.
Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut abergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonde-
rer kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine grofie Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen und in der Regel nicht oder nur iiber einen weiten Zeithorizont hinweg wiederherstellbar
sind, kommen im Plangebiet nicht vor. Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der
vom Eingriff betroffenen Fldchen geringfugig verdndern. Dies betrifft weniger die vorhandenen Bio-
tope sowie die Biotopfunktion als vielmehr die Struktur der Bebauung. Aus Sicht des Orts- und
Landschaftsbildes werden Strukturen entstehen, die sich in die nahe Umgebung einfligen.

Um Baufreiheit zu erlangen, miissen die bestehenden baulichen Antagen entfernt werden. Die an-
schlieBende Uberbauung des Plangebietes fiihrt partiell zu einer relativ starken Versiegelung von
brachliegenden Flachen jedoch mit geordneten Baumafnahmen zur vollstindigen Versickerung
von Oberflachenwasser.

Geringwertige Kleinstbiotope werden im Zuge der Bauarbeiten beseitigt werden. Der Verlust kann
durch Baumpflanzungen kompensiert werden. Atenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
sichern den Bestand von Brutvigeln und ggf. Fledermausen.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturdnderung nur eine geringe Anderung, da auch zu-
klnftig vor allem ubiquitére Arten (Kulturfolger) die Flache nutzen werden.

Die gute Durchliftung aufgrund der kiistennahen Lage bleibt erhalten. Der kiinftige Schulstandort
mit guter innerstadtischer Anbindung stellt eine flachenschonende Siedlungsform dar und erleich-
tert die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel {(Modal Split). Manahmen der Innenentwick-
lung sind daher unabhangig von einzelnen lokalen Eingriffen insgesamt positiv im Sinne des Boden-
und Klimaschutzes zu werten.

4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. 1 8. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S, 66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgenommen sind nach § 1a BauGB solche Eingriffe, die
zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig waren.

Eine vorhabenkonkrete Eingriffsbewertung ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
jedoch noch nicht méglich, da mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans keine konkreten
Eingriffe zugelassen werden. Es wird an dieser Stelle deshalb auf die Umweltprifung zum Bebau-
ungsplan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrafe - verwiesen. Die Ergebnisse werden im Folgen-
den zusammengefasst.

4.1 Naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Das kinftige Schulzentrum wird in seinen baulichen Bestandteilen auf das erforderliche Mindest-
maRk begrenzt. Es werden bereits anthropogen geprégte Flachen beansprucht, welche zugunsten
des Vorhabens werden. Es werden keine ungestdrten Landschaftsrdume verandert; gem. § 20
NatSchAG M-V besonders geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Aus artenschutzrechtlichen
Grinden soll eine Bauzeiteneinschrénkung fir die Baufeldfreimachung vorgesehen werden.

Die nicht unmittelbar fur die bauliche Nutzung bendtigten Freiflichen, sind nach § 8 (1) LBau0Q M-V
wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dabei werden die

vorhandenen Tierhaltungsanlagen und Nebengegenstande zugunsten der Neubebauung zurickge-
baut.

Seite 15 von Seite 17



Begriindung zum Entwurf der 27. Anderung des Flichennutzungsplans Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Eingriffsermittlung: Eine flichenscharfe Eingriffsermittlung gemas Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, LUNG 2013 / Heft 2 kann erst im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen.

Da die als Verlust zu berechnenden Flachen im Wirkbereich der kinftigen Gemeinbedarfsflache
liegen und bereits anthropogenen Einflissen unterliegen, wird eine Kompensation allgemeiner
Naturraumfunktionen als ausreichend erachtet. Es sind folgende Biotope betroffen:

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Biotopwert x Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalente

verbrauch | stufe {m2 EFA)
(m?)

2.2.1 BFX* 87 2 3x0,75 196

2.3.2BHS* [ 20 3 8x0,75 120

2.3.3BHB 330 3 8x0,75 1.980

4.5.4 FGY 26 1 1,5x0,75 29

6.2.2 VRL 149 2 3x0,75 335

10.1.3 RHU 1427 2 3x0,75 3.211

13.33PEU | 62 1 15x0,75 70

13.7.2 PKA 22.724 |0 0,5x0,75 8.522

13.7.3 PKU 734 1 1,5x0,75 826

14.7.10VD 25 0 0.8x0,75 15

14.7.3 0VU 1.343 0 04x0,75 403

Gesamt: 15.707

Durch die Realisierung des Vorhabens ergeben sich Beeintrachtigungen umliegender Bereiche.
Diese setzen sich vor allem aus optischen und akustischen Stérungen zusammen. Mitteibare Be-
eintrachtigungen sind lediglich im Bereich von geschiitzten Biotopen mit einer Wertstufe von 3 und
mehr zu betrachten. Die Beeintrachtigung geht von der Bebauung aus und flihrt zu Wirkzonen von
50 m fur die Wirkzone | und 200 m fur die Wirkzone Il. Es werden aufierdem keine Biotoptypen
betrachtet, die sich bereits innerhalb der jeweiligen Wirkzonen der vorhandenen Stérguellen befin-
den (vorbelastete Bereiche). Dabei werden die Wirkzonen gemafi HzE Anlage 5 herangezogen. Die
Fladchen fur Kleintierhaltung werden entsprechend der Wirkzonen wie Ferienhausgebiete oder
Sport- und Freizeitanlagen gewertet, da hier ebenfalls durch die Nutzung Stérungen entstehen.

Eine Wirkzone Il ergibt sich durch das Vorhaben nicht, da alle Bereiche bereits durch die jeweiligen
Wirkzonen |l der umgebenden Nutzungen vorbelastet werden. Hierbei ist deshalb die Wirkzone |
einzubeziehen.

5 Fazit

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der gesamte Anderungsbereich aufgrund der erheblichen
Vorbelastungen keine besonderen Funktionen fiir den Biotop- und Artenschutz erflllt. Gletchwohl
ist das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten wie z.B. Fledermause oder Végel nicht
ganzlich auszuschlieBen. Aus diesem Grund hat in den nachgelagerten Planungsebenen eine in-
tensive Auseinandersetzung mit den Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfolgen,
da erst hier konkrete Eingriffe bzw. Vorhaben abgeleitet werden kénnen.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes wird mit der Schaffung einer stadtischen Schuleinrichtung
aufgewertet. Mit der Aufhebung der Barrierewirkung steht die Fldche zukinftig auch zum benach-
barten freien Landschaftsraum zur Verfligung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
die Eingriff flachenscharf zu bitanzieren und der Ausgleich nachzuweisen.
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Greifswald, den .......coccevne R

Der Oberbirgermeister
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