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Die Blirgerschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs-
und Ausiegungsbeschluss zur Satzung lber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald wie folgt:

1. Der Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitdts- und Hansestadt
Greifswald (Anlage 1) wird beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung (Anlage 2) wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf der Satzung lUber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitdts- und Hansestadt
Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begriundung (Anlage 2) sind gemai § 13
Absatz 2 Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
6ffentlich auszulegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 13
Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3 und § 4 Absatz 2 BauGB zu dem Entwurf der Satzung
iber die Aufthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am
Gorzberg - der Universitdts- und Hansestadt Greifswald (Anlage 1)
einschlieBlich dessen Begrindung (Anlage 2) zu beteiligen.

3. Die éffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung lber die Aufhebung des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats-
und Hansestadt Greifswald (Anlage 1) und dessen Begriindung ist ortstiblich
bekanntzumachen.

|Sachdarsteliung |

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats-
und Hansestadt Greifswald ist seit dem 20.09.1996 rechtskraftig.



Gemal Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom
21.05.1996, geandert durch Beschluss der Burgerschaft vom 19.05.1998, in dem
u. a. die Fristen fir die Durchfiihrung des Vorhabens geregelt sind, waren bis zum
Ablauf des Jahres 2001 16 Reihenhauser fertigzustellen. Das Gesamtvorhaben
war bis zum Ablauf des Jahres 2004 abzuschlieRen.
In den Jahren 2000/ 2001 wurden durch den Vorhabentrager die o. g. 16
Reihenhauser errichtet. Zur Fertigstellung des Gesamtvorhabens standen dem
Vorhabentrager weitere drei Jahre zur Verfiigung. Die vollstindige Umsetzung
~ des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Vorhabentréger ist nie erfolgt.
Somit liegt eine Uberschreitung samtlicher Durchfiihrungsfristen vor.
Zwischenzeitlich war auf Bitte/ Vorschlag des Vorhabentriagers die Umwandlung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in einen Bebauungsplan beabsichtigt. Ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans
wurde am 11.07.2008 abgeschlossen. Ein Bebauungsplanverfahren wurde nicht
durchgeflhrt. Lediglich ein Vorentwurf zu dem beabsichtigten Bebauungsplan
wurde durch das vom Vorhabentrager beauftragte Planungsbiiro erarbeitet, auf
dessen Grundlage im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im
Jahre 2001 eine Birgerversammiung und im Jahre 2007 ein Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt wurde.
Parallel dazu wurden weiterhin Bauantrage gestelit, die im Hinblick auf die
beabsichtigten Regelungen und Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplans
beurteilt wurden.
Sowoh| die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans als auch die
Umwanhdlung in einen Bebauungsplan wurde durch den Vorhabentrager nie zum
Abschluss gebracht.
Zwischenzeitlich ist der Vorhabentrager auch nicht mehr Eigentiimer der durch
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfassenden Flurstiicke.
Nach § 12 Absatz 6 BauGB soll die Gemeinde den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufheben, wenn er nicht innerhalb der im
Durchfihrungsvertrag vereinbarten Frist durchgefiihrt wird. Das ist hier der Fall.
Aus der Aufhebung gemaR § 12 Absatz 6 BauGB kdnnen keine Anspriiche des
Vorhabentragers gegen die Gemeinde geltend gemacht werden. Zudem ist in
diesem Fall der urspriingliche Vorhabentréager nicht mehr Eigentiimer der Flachen
und auch nicht verfligungsberechtigt.
Bei der Aufhebung wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet.
In diesem Aufhebungsverfahren wird, gemaR § 13 Absatz 3 BauGB, von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.
Mit Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird gemaR § 13 Absatz 2 Nr. 1
BauGB von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB
abzusehen.
Nach Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung zu
beurteilen sein.
Eine Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitits- und Hansestadt
Greifswald ist nicht erforderlich.
Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am 29.04.2019
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - gefasst. Der Beschluss zur Einleitung
des Aufhebungsverfahrens ist am 25.05.2019 im Greifswalder Stadtblatt
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag
ihres Abdrucks im "Greifswalder Stadtblatt" in das Internet unter der Adresse -
https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/oeffentliche-
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Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Satzung
uber die Aufhebung des
Vorhaben- und ErschliefSungsplans Nr. 31

- Am Gorzberg -
ENTWURF

Aufgrund § 12 Absatz 6i. V. m. § 13, § 2 Absatz 1 und § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), wird nach
Beschlussfassung der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
......................... folgende Satzung lber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt Greifswald erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr.
31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt Greifswald, bestehend aus den Flur-
stlcken 12/12,12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17,12/18, 12/21, 12/22, 12/23,
12/24,12/25, 12/26, 12/27, 12/28, 12/30, 12/31, 12/32, 12/33, 12/34, 12/35, 12/36,
12/38 teilweise, 12/40, 12/42, 12/43, 12/44, 12/45, 12/46, 12/47, 12/48, 12/50,
12/52,12/53, 12/54, 12/55, 12/56, 12/57, 12/58, 12/62, 12/64 teilweise, 12/69,
12/70 teilweise, 12/72,12/76, 12/77, 12/78, 12/79, 12/80, 12/81, 12/82 teilweise,
12/84, 12/85, 12/86, 12/87, 12/88, 12/89, 12/90, 12/91, 12/92, 12/93, 12/94, 12/95,
12/97, 12/98, 12/99, 12/100, 12/101, 12/102, 12/103, 12/104, 12/105, 12/106,
12/107,12/108, 12/110, 12/112,12/113,12/116, 12/117, 12/118, 12/119, 12/120,
12/121,12/122,12/128, 12/129, 12/137, 12/138, 12/145, 12/147, 12/148, 12/150,
12/151, 12/152, 12/155 teilweise, 12/159, 12/160, 12/161, 12/162, 12/163, 12/166,
12/167,12/170,12/171, 12/172,12/173, 12/174,12/176, 12/177, 12/178, 12/179,
12/180 teilweise, 12/182, 12/185, 12/186, 12/187, 12/188, 12/189, 12/190, 12/191,
12/192,12/193, 12/194, 12/195, 12/196, 12/197, 12/198, 12/199, 12/200, 12/201,
12/202, 12/203 teilweise, 12/204, 12/205 teilweise, 12/206, 12/207, 13/6, 13/7, 13/8,
13/9, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/20, 13/21, 13/22, 13/23, 13/24,
13/25, 13/26, 13/27, 13/32 teilweise, 13/41, 13/43, 13/44, 13/45, 13/46, 13/47,
13/48, 13/49, 13/53, 13/54, 13/56, 13/57, 13/58, 13/59, 14/19 teilweise, 14/20,
14/21, 14/24, 14/25, 14/26, 14/30, 14/31, 14/32 der Flur 12, Gemarkung Greifswald.



Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und
Hansestadt Greifswald

§ 2 Aufhebung

Der seit dem 21. September 1996 rechtskraftige Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 31
- Am Gorzberg - der Universitats- und Hansestadt Greifswald wird ersatzlos aufgehoben.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans tritt gemaf
§ 10 Absatz 3 BauGB mit Ablauf des .......ccccuuuueeeen.. in Kraft.

Greifswald, den ......cccceeeeeeeeeennn,

Der Oberburgermeister
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg -, nicht mafdstablich verkleinert,
(© Stadtbaumt Universitats- und Hansestadt Greifswald)



Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und 3
Hansestadt Greifswald

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufhebungsbeschluss der Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
29.04.2019 zur Einleitung des Aufhebungsverfahrens. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufhebungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt“ am
24.05.2019 erfolgt. Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im "Greifs-
walder Stadtblatt" in das Internet unter der Adresse -
https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/oeffentliche-
bekanntmachungen/oeffentliche-bekanntmachungen-der-verwaltung/ - eingestellt.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

2. Am 24.05.2019 wurde im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsublich bekannt gemacht, dass
die ersatzlose Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg -
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13i.V. m. § 12 Absatz 6, § 2 Absatz 1 und § 1 Ab-
satz 8 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

3. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 LPIG M-V
i. V. m. § 1 Absatz 4 BauGB beteiligt worden.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

4. Mit Beschluss der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom
29.04.2019 wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 1 BauGB gemaf} § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Dieser Be-
schluss wurde am 24.05.2019 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstblich bekannt gemacht.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister




Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und
Hansestadt Greifswald

5. Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am ......................... den

Entwurf zur Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieSungsplans be-
schlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

6. Der Entwurf zur Satzung Uiber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit

Begrindung hat in der Zeit vom ......ccccceevecuveeenn. bis einschlieflich .......cccccvvernnenne wah-
rend folgender Zeiten gemaf § 13 Absatz 2 Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2
BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Satzung zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschliefSungsplans unbericksichtigt bleiben

kdnnen und das von einer Umweltprifung abgesehen wird, am .........ccccceeeuneen. im
LGreifswalder Stadtblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im "Greifswalder Stadtblatt" in

das Internet unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-

politik/ortsrecht/oeffentliche-bekanntmachungen/oeffentliche-bekanntmachungen-der-

verwaltung/ - eingestellt.
Die zur Auslegung bestimmten Unterlagen wurden wahrend des Auslegungszeitraums

zusatzlich in das Internet unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-
politik/auslegungen/buerger-und-behoerdenbeteiligung-in-der-bauleitplanung/ - einge-

stellt.

Die Bekanntmachung und die zur Auslegung bestimmten Unterlagen wurden fur den Aus-

legungszeitraum zusatzlich in das Bau- und Landesportal M-V unter der Adresse -
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene - eingestellt.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister
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Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und 5
Hansestadt Greifswald

7. Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom .......cccceceeeneen. gemafd § 13 Absatz 2 Nr. 3 und § 4 Absatz 2 BauGB
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

8. Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat die fristgemaf abge-
gebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am ......cccccceeenneee. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

9. Die Satzung uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieSungsplans wurde am
......................... von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald be-
schlossen. Die Begrundung zur Satzung tGber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald vom .......ccccceveeunneenn. gebilligt.

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

10. Die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird hiermit
ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

11. Die Satzung uber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlieungsplans sowie die Stelle,
bei der die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und Erschlieungsplans sowie die
fUr die Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen, Vorschriften und Regelwerke auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kdnnen und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......ccccoccceernneee. im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortsublich bekanntgemacht worden.



Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und 6
Hansestadt Greifswald

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verlet-
zung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) und auf die Be-
stimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 777), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im "Greifswalder Stadtblatt" in
das Internet unter der Adresse - https://www.greifswald.de/de/verwaltung-
politik/ortsrecht/oeffentliche-bekanntmachungen/oeffentliche-bekanntmachungen-der-
verwaltung/ - eingestellt.

Nach ihrer Ausfertigung wurde die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans gemafd § 10a Absatz 2 BauGB erganzend auf der Internetseite der
Universitats- und Hansestadt Greifswald unter der Adresse -
https://www.greifswald.de/de/verwaltung-politik/ortsrecht/baurecht/bebauungsplaene/
- sowie in das Bau- und Landesportal M-V unter der Adresse - https://bplan.geodaten
mv.de/Bauleitplaene - eingestellt.

Die Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist mit Ablauf
dES i, in Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I, S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Uni-
versitats- und Hansestadt Greifswald vom ........ccccccceeeeneees folgende Satzung Uber die Aufhe-
bung des Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - ohne Umweltbericht und
zusammenfassende Erklarung erlassen:

Greifswald, den Der Oberblrgermeister




Anlage 2 zum Beschluss Nr. BV-V/07/0151 vom.....ccccccceveeeeunnenn.

Universitats- und Hansestadt

| Greifswald

Satzung uUber die Aufhebung des
Vorhaben- und Erschlieffungsplans Nr. 31
- Am Gorzberg -

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 i. V. m. § 12 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Begrindung zum Entwurf

Universitats- und Hansestadt Greifswald | Der Oberburgermeister
Stadtbauamt, Abt. Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehoérde
Bearbeiter: Dipl. Ing. Jens Wilke

Tel.: 03834 / 8536 4236

Stand: Januar 2020



Begriindung zum Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der
Universitats- und Hansestadt Greifswald

Inhaltsverzeichnis

1. AlIGEMEINES. ...t e e e n e n e n s 2
2. Raumlicher GeltuNgSDErQICh ..o 3
3. FIAchennutzungSplanung ... 5
4.  Planungsanlass und Entwicklung des Gebiets.........ccoeorrnrirrienenenesereereeseeneens 6
5. PlANUNGSZIEL....eeee e 8
6. AUSWITKUNGEIN ...ttt e et s e eb e s e e s e e nne e 8
7. Verfahren/ Verfahrensablauf ... 9
8. ReChISOIUNAIAGEN ... 11
1. Allgemeines

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemein-
den Bebauungsplane zu entwickeln; dies schliefit neben der Aufstellung auch eine Anpas-
sung oder evil. auch Aufhebung ein. Sowohl die Aufstellung, als auch eine Aufhebung kénnen
nicht durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung erfolgen, sondern mussen als
Planverfahren durchgefuhrt und als Satzung beschlossen werden.

Dies geschieht im vorliegenden Fall in Form einer Textsatzung.

Nach § 12 Absatz 6 BauGB kann bei der Aufhebung von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen
das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.
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Begriindung zum Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der
Universitats- und Hansestadt Greifswald

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald im Stadtteil Industriegebiet.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorz-
berg - wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Strale ,Am Gorzberg*,

im Osten: durch eine urspringlich zu Wohnzwecken errichtete, viergeschossige Zeilen-
bebauung in Plattenbauweise, die bis heute als Gewerbe- und Verwaltungsbau
genutzt wird,

im Stden: durch die Straflen ,Am Querfeld” und ,An der Sparkasse®,

im Westen: durch die Strafie ,Am Querfeld“.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg - erstreckt sich auf die urspring-
lichen Flursticke 12/8, 12/9, 13/3, 14/3 der Flur 12, Gemarkung Greifswald, fortgefuhrt als
Flurstiicke 12/12, 12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17, 12/18, 12/21, 12/22, 12/23,
12/24, 12/25, 12/26, 12/27,12/28, 12/30, 12/31, 12/32,12/33, 12/34, 12/35, 12/36,
12/38 teilweise, 12/40, 12/42, 12/43, 12/44, 12/45, 12/46, 12/47, 12/48, 12/50,
12/52,12/53, 12/54, 12/55, 12/56, 12/57, 12/58, 12/62, 12/64 teilweise, 12/69,
12/70 teilweise, 12/72, 12/76, 12/77, 12/78, 12/79, 12/80, 12/81, 12/82 teilweise,
12/84, 12/85, 12/86, 12/87, 12/88, 12/89, 12/90, 12/91, 12/92, 12/93, 12/94, 12/95,
12/97,12/98, 12/99, 12/100, 12/101, 12/102, 12/103, 12/104, 12/105, 12/106,
12/107,12/108, 12/110, 12/112, 12/113, 12/116, 12/117,12/118, 12/119, 12/120,
12/121, 12/122,12/128,12/129, 12/137,12/138, 12/145, 12/147, 12/148, 12/150,
12/151, 12/152, 12/155 teilweise, 12/159, 12/160, 12/161, 12/162, 12/163, 12/166,
12/167,12/170,12/171, 12/172,12/173,12/174,12/176, 12/177,12/178, 12/179,
12/180 teilweise, 12/182, 12/185, 12/186, 12/187, 12/188, 12/189, 12/190, 12/191,
12/192,12/193, 12/194, 12/195, 12/196, 12/197, 12/198, 12/199, 12/200, 12/201,
12/202, 12/203 teilweise, 12/204, 12/205 teilweise, 12/206, 12/207, 13/6, 13/7, 13/8,
13/9, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/20, 13/21, 13/22, 13/23, 13/24,
13/25, 13/26, 13/27, 13/32 teilweise, 13/41, 13/43, 13/44, 13/45, 13/46, 13/47,
13/48, 13/49, 13/53, 13/54, 13/56, 13/57, 13/58, 13/59, 14/19 teilweise, 14/20,
14/21, 14/24, 14/25, 14/26, 14/30, 14/31, 14/32 der Flur 12, Gemarkung Greifswald.

Das Vorhaben- und ErschlieBungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 4 ha.
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Abbildung 1: ALK, Stand Januar 2020, nicht mastablich, (© Universitats- und Hansestadt Greifswald)
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3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem
24.08.1999 teilweise wirksam. Dieser weist den Bereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans als Wohnbauflache und gemischte Bauflache aus. Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan gilt somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald,
Stand Januar 2020, nicht mafstablich,
(© Stadtbaumt Universitats- und Hansestadt Greifswald)
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4, Planungsanlass und Entwicklung des Gebiets

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg - der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald ist seit dem 20.09.1996 rechtskraftig.

Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der Durchfiihrungsvertrag vom
21.05.1996, geandert durch Beschluss der Burgerschaft vom 19.05.1998, in dem u. a. die
Fristen fur die Durchfihrung des Vorhabens geregelt sind.

Gemaf dieses Vertrages waren bis zum Ablauf des Jahres 2001 16 Reihenhauser fertigzu-
stellen. Das Gesamtvorhaben war bis zum Ablauf des Jahres 2004 abzuschliefen. Ersatz-
und AusgleichsmaRnahmen entsprechend des Grinordnungsplans waren sechs Monate
nach Fertigstellung des Gesamtvorhabens zu errichten. Die Umsetzung des Grunordnungs-
plans war somit bis Mitte des Jahres 2005 befristet.

In den Jahren 2000/ 2001 wurden durch den Vorhabentrager die o. g. 16 Reihenhauser er-
richtet. Zur Fertigstellung des Gesamtvorhabens standen dem Vorhabentrager weitere drei
Jahre zur Verfiigung. Die vollstandige Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
durch den Vorhabentrager ist nie erfolgt.

Damit liegt eine Uberschreitung sdmtlicher Durchfiihrungsfristen vor.

Zwischenzeitlich war auf Bitte/ Vorschlag des Vorhabentragers die Umwandlung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans in einen Bebauungsplan beabsichtigt. Ein entsprechender stad-
tebaulicher Vertrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans wurde am 11.07.2008 abge-
schlossen. Ein Bebauungsplanverfahren wurde nicht durchgefuhrt. Lediglich ein Vorentwurf
zu dem beabsichtigten Bebauungsplan wurde durch das vom Vorhabentrager beauftragte
Planungsburo erarbeitet, auf dessen Grundlage im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit im Jahre 2001 eine Biirgerversammlung und im Jahre 2007 ein Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgeflihrt wurde.

Parallel dazu wurden weiterhin Bauantrage gestellt, die im Hinblick auf die beabsichtigten
Regelungen und Festsetzungen des zuklnftigen Bebauungsplans beurteilt wurden.

Sowohl die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als auch die Umwandlung in
einen Bebauungsplan wurde durch den Vorhabentrager nie zum Abschluss gebracht.

Zwischenzeitlich ist der Vorhabentrager auch nicht mehr Eigentimer der durch den Vorhaben-
und Erschliefungsplan umfassenden Flursticke.

Nach § 12 Absatz 6 BauGB soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben, wenn der Vor-
haben- und ErschliefSungsplan nicht innerhalb der im Durchfuhrungsvertrag vereinbarten Frist
durchgefuhrt wird. Das ist hier der Fall.

Aus der Aufhebung gemafd § 12 Absatz 6 BauGB kdnnen keine Anspriiche des Vorhabentra-
gers gegen die Gemeinde geltend gemacht werden. Zudem ist in diesem Fall der ursprungli-
che Vorhabentrager nicht mehr Eigentimer der Flachen und auch nicht verfigungsberechtigt.
Bei der Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.



Begriindung zum Entwurf der Satzung tber die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der 7
Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abbildung 3:  Luftbild Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg -, Stand Januar 2020,
nicht maRstablich, (© Stadtbaumt Universitats- und Hansestadt Greifswald)
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5. Planungsziel

Der seit dem 20.09.1996 rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorz-
berg - der Universitats- und Hanse-stadt Greifswald soll ersatzlos aufgehoben werden.

Das Planungsziel fir das Aufhebungsgebiet besteht darin, diese Flache einer Bebaubarkeit
nach § 34 BauGB zuzufuhren.

Mit den bereits errichteten Gebauden kann das Uberplante Gelande als nahezu komplett
bebaut betrachtet werden. Lediglich im Ostlichen Bereich des Plangebiets ist nach derzeiti-
gem Stand (Januar 2020) die Errichtung von neuer Bebauung maéglich.

Nach Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung zu beurteilen sein.
Demnach ist innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben dann zulas-
sig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und
die Erschlieffung gesichert ist (§ 34 Absatz 1 BauGB).

6. Auswirkungen

Vor der Planaufhebung sind die 6ffentlichen Belange nicht wesentlich berthrt, da die ur-
sprungliche Planung nahezu vollstandig umgesetzt wurde. Die privaten Belange der Grund-
stlckseigentimer sowie im Plangebiet bestehende / zuldssige Nutzungen sind angemessen
zu berucksichtigen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat die Gebietscharakteristik eines allgemeinen Wohn-
gebietes angenommen. Vormals in Teilen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzte
Mischgebiete kamen nicht zur Umsetzung.

Mit der Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und der damit einhergehenden
zukiinftigen Beurteilung von neuen Bauvorhaben, sowie Anderungen und Erweiterungen an
bestehenden Gebauden nach § 34 BauGB, wird der Gebietstypus des Allgemeinen Wohnge-
biets bindend.

Da die zulassigen Nutzungen in Aligemeinen Wohngebieten nach § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) gegenlber Mischgebieten nach § 6 BauNVO stark eingeschrankt sind - zu-
lassig sind nur Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Einrichtungen, nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke - kann insbesondere aufgrund der deutlich geringeren Emissionsbe-
lastung und dem geringeren Verkehrsaufkommen davon ausgegangen werden, dass sich die
Aufhebung des Vorhabens- und ErschlieBungsplans gegenwartig und auch zukunftig positiv
auf die umweltrelevanten Schutzguter auswirkt.

Die Pragung der ndheren Umgebung ist durch den auf Basis des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans errichteten baulichen Bestand entstanden. Zukinftige Bebauungen muissen sich
in das Ortsbild einflgen.

Angesichts der grofizligig bemessenen GRZ von 0,4 ist nicht zu erwarten, dass die im Rah-
men des Einflugegebots zuldssige Entwicklung eine starkere Verdichtung erreicht als nach der
ursprunglichen Planung veranschlagt.

Grundsatzlich sind nur Auswirkungen, die durch die Aufhebung der Festlegung der Art der
baulichen Nutzung entstehen kdnnten, zu betrachten.
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Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt sind nicht erkennbar:

* Anlagebedingt sind durch die Anderung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da
der Bereich bereits bebaut ist.

* Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, da das Baugebiet durch die Be-
standsbebauung derart gefestigt ist, dass auch bei Aufhebung der Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung keine Nutzungen mit qualitativ anderen bzw. neuen Auswirkungen
zulassig werden, die den Gebietscharakter und damit die umweltrelevanten Auswirkungen
des Baugebiets insgesamt wesentlich verandern kénnten.

* Baubedingt sind durch die Aufhebung keine Auswirkungen gegenuber der bisherigen Fas-
sung des Vorhaben- und ErschliefSungsplans zu erwarten.

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Schutzgebieten. Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts sind weder im Plangebiet, noch in unmittelbarer Nahe vorhanden und somit durch die
Aufhebung nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind durch die Aufhebung des Vor-
haben- und ErschlieSungsplans nicht zu erwarten. Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar, un-
abhangig vom Baurecht. Ein Vorkommen von geschutzten Arten im Geltungsbereich der Auf-
hebung ist nicht bekannt und aufgrund kaum entwickelter Biotopstrukturen und der Vorbe-
lastung durch die angrenzenden StrafRen auch nicht zu erwarten.

7. Verfahren/ Verfahrensablauf

Die ersatzlose Aufhebung des Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 31 - Am Gorzberg - der
Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgt gemafd § 12 Absatz 6i. V. m. § 13, § 2 Absatz
1 und § 1 Absatz 8 BauGB im vereinfachten Verfahren.

In diesem Aufhebungsverfahren wird, gemafd § 13 Absatz 3 BauGB, von der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Die in § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB angefuhrten weiteren verfahrensrechtlichen Vorausset-
zungen werden erfullt. Die Zulassigkeit von UVP- pflichtigen Vorhaben wird mit der Aufhebung
nicht vorbereitet oder begrindet. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Ebenso ist nicht zu erkennen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Mit Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird gemafd § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB von der
Maéglichkeit Gebrauch gemacht, von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen.
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= in Kraft

Verfahrensschritt Datum Bemerkung
1.1 Aufhebungsbeschluss 29.04.2019 B859-33/19
1.2  Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses 24.05.2019
1.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- entfallt entsprechend Beschluss 29.04.2019 B859-33/19
- Bekanntmachung 24.05.2019
1.4 Plananzeige
(Uber Landkreis Vorpommern-Greifswald)
1.5 landesplanerische Stellungnahme
2.1 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
2.2 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
2.3 Beteiligung der Behdrden
Frist:
2.4  Offentliche Auslegung vom:
bis:
2.5  Stellungnahmen Behérden, Nachbargemeinden, Offent-
lichkeit
2.6 Beschluss der Abwagung
3.1 Satzungsbeschluss
3.2 Billigung der Begriindung
4. Mitteilung Abwagungsergebnis
5. Bekanntmachung der Satzung

Tabelle 1: Verfahrensablauf
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8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I, S. 3634).
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Abbildung 4: Planzeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31 - Am Gorzberg -, nicht mafdstab-
lich verkleinert, (© Stadtbaumt Universitats- und Hansestadt Greifswald)

Greifswald, den

Der Oberburgermeister
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