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Masterplan "Steinbeckervorstadt”

Beschluss:

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliet den
~Masterplan Steinbeéckervorstadt” gema Anlage Nr. 1 und 2. Der Masterplan dient
als strategische Grundlage fur die weitere stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils
Steinbeckervorstadt.

Dabei wurden zwei Varianten als zusammenfassende stadtebauliche Entwiirfe
erarbeitet. 1Als Vorzugsszenario wird die Variante 1 festgelegt.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die derzeit ruhenden Bebauungsplanverfahren
far den Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder StraRe - und den Bebauungsplan Nr. 105
- Steinbeckervorstadt - in einem dialogorientierten Planungsprozess fortzusetzen.

IVor dem Auslegungsbeschiuss der Bebauungsplanverfahren werden vorbereitende
Beteiligungswerkstitten durchgefihrt.

Der Moorschutz ist im Plangebiet prioritdr zu behandein. Eine Bebauung der
riickwartigen Bereiche darf keinesfalls einer Einstellung der
Entwésserungsmalinahmen und somit der Renatlurierung der Moorfléchen des
Polders Steinbeckervorstadt im Wege stehen. Dariiber hinaus ist eine Bebauung im
Plangebiet grundsatzilich nur akzeptabel, wenn diese keine weitere Torfdegradierung
zur Folge hat.

In der Anlage 1 zur Beschlussvorlage BV-V/07/0196-01 ,Masterplan
Steinbeckervorstadt” werden folgende Anderungen vorgenommen:
a. In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A_Wohnen und Soziales wird Punkt A
1.4 folgendermafBien gedndert:
LA 1.4: Sicherung und Weiterentwickiung gemeinwohlorientierter
Wohnprojekte sowie sozialen und bezahlbaren Wohnraums entsprechend
gelftender Forderkriterien des Landes und studentische Wohnformen -
unterschiedliche Standorte”



b. In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird ein
weiterer Punkt A 1.5 eingefigt:
A 1.5: Das derzeitige Geldnde des Entsorgungsbetriebes sowie die
angrenzenden Gewerbefidchen werden fir ein Modellprojekt ,Bezahlbares
Wohnen’ vorgehalten, dessen Umsetzung sich am Quartier B-Plan 55
orientiert, so dass mindestens 30% der entstehenden Wohnungen in diesem
Gebiet als gefdrderter Wohnraum realisiert werden.”

c. In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird Punkt A
2.3 folgendermaBen geandert:
~die Nordseite der Salinenstralle bleibt unbebaut oder ist als
Entwicklungsiidche lediglich far touristische Dienstleistungen - wie z.B. einem
Hostel oder einem Angebot fir ahnfiche Nutzungszielgruppen, passend zum
Veranstaltungsieben am Museumshafen - fir Bdrofldchen oder Gewerbe
sowie fir eine éffentliche WC-Anlage zu préferieren.”

d. In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird ein
weiterer Punkt A 2.4 eingefigt:
~die bestehende Veranstaltungsflache bleibt erbalten und wird fir die
Freizeitgestaltung gedffnet sowie qualitativ aufgewertet, bspw. durch
Angebote zur aktiven und kreativen Freizeilgestaltung fir alle Generationen
wie Sportmdéglichkeiten, ein Abenteuerspielplatz, Erholungs-/ Liegefidche oder
Graffitifiéchen”

e. In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld C Umfeld und Umwelt wird ein neuer
Punkt C 3 eingefigt:
»C 3: Nachhaltiges Bauen und Klimaschutz
C 3.1 Ausrichtung der Bebauung an den Erfordernissen des Klimaschutzes
C 3.2: Einsatz dkologischer Baustoffe sowie erneuerbarer Energien bei
Wohnungs- und Gewerbeneubauten, um eine insgesamt nachhaltige
Bauweise zu gewahrieisten”

f. In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 1 wird hinter Absatz 1 eingefigt:
LHierbei ist Variante 1 eindeutig zu bevorzugen, weil nur sie eine Uberfastung
des Stadtteils mit Individualverkehr vermeidet und wertvolle Nassbereiche
und Moorfidchen vor Uberbauung bewahrt.”

g. In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 2, Absatz 2 wird hinter dem dritten Satz
eingefigt:
~Wohnungs- und Gewerbeneubauten sind an die Anforderungen des
Klimaschutzes anzupassen. Okologische Baustoffe sind in angemessener
Weise einzusetzen, die Unterstiitzung der Strom- und Warmeversorgung
durch den Finsatz erneuerbarer Energien zu gewdhrileisten. Eine
emissionsarme und ékologisch nachhaltige Errichtung von Wohnungs- und
Gewerbeneubauten wird ebenso angestrebt wie ihr Betrieb.”

h. In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 2, Absatz 2 wird der vierte Satz
[Ansiedlungsmoglichkeiten fir... baulichen Fassung der Salinenstrale.] durch
folgenden Text ersetzt:
~Die Salinenstralie westlich und ggf. sidlich des derzeit bestehenden
Parkplatzes ,,Museumshafen Nord” solite bevorzugt mit Gastronomie, einem
Hostel fir junge Leute, Burofidchen, (maritimem) Gewerbe und einer
offentlichen WC-Anlage bebaut werden. Um Nutzungskonfiikte zwischen
ruhebeddrftigen Anwohner*innen und dem Freizeitspal8 am Museumnshafen
gering zu halten. Auf eine Bebauung der dstlichen SalinenstralSe vom



derzeitigen Parkplatz ,Museumshafen Nord” an sollte liber den jetzigen
Bestand hinaus (Stand Juli 2020) verzichtet werden, um die grtine Blickachse
von der KnopfstralSe zum Deponieberg nicht zu versperren und der Funktion
des Museumshafens als Freizeit- und Erholungsraum Rechnung zu tragen.

Aus diesem Grund solite die dort bestehende Veranstaltungsfidche fiir die
Freizeitgestaltung gediffnet und qualitativ aufgewertet werden, bspw. durch
Angebote zur aktiven und kreativen Freizeitgestaltung fur alle Generationen
wie Sportmdoglichkeiten, ein Abenteuerspielplatz, Erholungs-/ Liegefidche oder
Graffitifiachen.”

i. In Kapitel 3.2, Seite 23, Spalte 1, Absatz 3 (unterhalb der Tabelle) werden die
letzten beiden Sétze [,Eine mdgliche Bebauung... fir Wohnen dargestellt. ]
durch den folgenden Text ersetzt:
~Eine Bebauung von anzutreffenden Nassflachen und Moorbdden wird
grundsdtziich vermieden, es wird maximal eine Bebauung wie in Variante 1
umagesetzt. Dabei méglicherweise anzutreffende Nassfidchen und Moorbdden
bediirfen einer weiteren Untersuchung und Abstimmung im Zuge der
Fortfihrung der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105,

J- In Kapitel 3.2., Seite 23, Spalte 1, Absatz 3 (unterhalb der Tabelle) wird
folgender Satz am Ende des Absatzes eingefiigt:
~Um den steigenden Bedarf an Kindertagespldizen zu decken, soll eine
Kindertagesstatte bevorzugt westlich der Stralsunder StralSe errichtet
werden. "

k. In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 1, Absatz 2 wird der zweite Satz [Die Gréfe,
Standortwahl... spezifizieren.] durch den folgenden Text ersetzt:
~Hierzu ist der gesamte Bereich westlich der Stralsunder StraSe vorgesehen.”

I. In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, wird im ersten Saltz folgender Text geldscht:
»Uberwiegend dberbaut - im Sddteil im Zuge der baulichen Fassung der
SalinenstraSe und”

Der Satz lautet neu:

~Der bisherige Parkplatz ,Museumshafen Nord” wird im Nordteil mit einem
dreigeschossigen Parkhaus mit Funktionen einer Mobilitatsstation (z.B.
Carsharing, Bikesharing, Ladeinfrastruktur, Taxistellplatz, Park&Bike-
Stellpldtze, Fahrradboxen, WLAN-Hotspot, Service) tiberbaut.??*

m. In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, hinter Funote 33 wird eingefigt:
~Die Dachbegrinung sollte eine mégliche Photovoltaikanlage zur
Stromgewinnung auf dem Parkhausdach nicht beeintrachtigen. Zudem sollte
das Parkhaus eine Fassadenbegriinung erhalten.”

n. In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, Absatz 1 werden im letzten Satz folgende
Worte gestrichen:
o und die bauliche Fassung gen Stiden mit der neuen Bebauung an der
Salinenstralie,...” '

Im weiteren Verfahren sind die Planskizzen dem Beschluss entsprechend anzupassen.

1Anderungsantrag der SPD-Fraktion, Fraktion DIE LINKE/Partei MENSCH, UMWFLT,
TIERSCHUTZ, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN. Hulda Kalhorn



Abstimmungsergebnis:

Mein-Stimmen Enthaltungen

Anlage 1 Masterplan Steinbeckervorstadt 6ffentlich
Anlage 2 Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der

Offentlichkeitsbeteiligung 6ffentlich

(¢

ghert Liskow
Prasident der Biirgerschaft
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Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald
Abwigung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
Lf, Stellungnahme der Burger*Birgerinnen Abwagungsvorschlag
Nr.
1 Stellungnahme vom 10.11.2019

Ich erhebe hiermit Einspruch gegen den Masterplan Steinbecker Vorstadt Okto-
ber 2019 mit folgenden Begrindungen:

1. Die Vertreter der Stadtverwaltung Frau von Busse, Thilo Kaiser, Georg Ddll und
Erik Will Gbten sich in Unkenntnis {ber den vorhandenen Baugrund, obwohl ein
Baugrundgutachten bereits 2003 erstellt wurde (vorsatzliche Tduschung der an-
wesenden Birger).

2. Massive Gefahrdung der Bestandsgrundstlicke an der Stralsunder Strafe,
durch Grundwasserabsenkung und ganzflachigen Bodenaustausch von 3 bis 6
Metern (laut Baugrundgutachten B- Plan Nr.: 3 Stand Juli 2003)

3. Es wird bei den Bestandshausern zu starken Setzungen, wenn nicht sogar zum
Einsturz im Falle eines Grundbruchs kommen {grob fahrlassige Inkaufnahme von
Schaden an Bestandsgrundstiicken und Gebauden)

4, Pfahigrandung, Grundwassersenkung, Bodenaustausch etc. flihren zu einer
enormen Baukostenexplosion.

5. Im Masterplan wird Qber private Grundstiicke geplant, ohne nur ein Wort mit
den Eigentimern gewechselt zu haben.

6. Geplante Anhebung der Fldche 1,5 Meter Uber HN. Jetzige, vorhandenen und
bebauten Grundstiicke liegen bei 0,5 HN (bewusste und beabsichtigte Vernas-
sung der vorhandenen Grundstiicke).

7. Eine vorhandene Umweltvertraglichkeitsprafung lag vor 16 Jahren noch nicht
einmal vor.

8. Durch den Sachverstand der Gremien und Ausschilsse (Hauptausschuss,
Bauausschuss und Ortsteilvertretung Innenstadt) wurde bereits vor 16 Jahren
der B-Plan Nr. 3 zuriickgewiesen.

9. Eine Lackenbebauung laut §34 des BGB kann auch ohne B-Plan erfolgen, um
den Eingangsbereich der Hansestadt Greifswald attraktiver zu gestalten.

10. Um dem Klimawandel entgegen zu wirken und den Eingangsbereich attrakti-
ver zu gestalten, ware mein Vorschlag, dstlichen Teil der Stralsunder Strafe eine
Parkanlage herzurichten, da es in unserer Hansestadt eh zu wenig Grunanlagen

1. Das ist eine subjektive Meinung des Biirgers.

2. Entsprechend des Gutachtens Gber die Baugrund- und Grandungsverhaltnis-
se zum B-Plangebiet Nr. 3 - Stralsunder Strafie - vom 08.12.2000 kdnnen
grundsatzlich im Plangebiet Baumafnahmen realisiert werden. Diese sind je-
doch mit erhdhtem technischem Aufwand (Bodenaustausch, Tiefgrindung oder
tiefliegende Flachgriindung) verbunden.

3. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Planerfor-
dernisse und neue Anforderungen zum sicheren und gesunden Wohnen Be-
ricksichtigung finden. Der Masterplan bildet die Grundlage fir die Bauleitpla-
nung.

4, siehe Nr. 3

5. Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofiere Zusammen-
hangende Stadtteile oder Gebiete. Der Masterplan ist als ein nicht rechtsver-
bindliches, gesetzlich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu
verstehen. Zur Erdrierung des Entwurfs des Masterplans hat bereits eine &ffent-
liche Beteiligung am 17.10.2019 stattgefunden.

6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der aktuelle Grundwasserstand
und die dazugehd&rigen Auswirkungen sollen bei weiteren Planungen begutach-
tet werden. {letztes Gutachten erfolgte im Jahr 2000)

17211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Biirgerinnen

Abwégungsvorschlag

gibt.

11. Sozialer Wohnungsbau wird auf Grund der zu erwartenden Baukosten, nicht
mdglich sein. Es wird ein exklusives Wohnviertel far einen kleinen Kreis der Bes-
serverdienenden. Dies wiederspricht dem gewachsenen und vorhandenen Cha-
rakter dieses Stadtteils (STRAZ HKB und viele Studenten, die in den privaten
Hausern wohnen)

Von der Stadt Greifswald verlange ich bei Weitertreibung des ,Masterplans
Steinbeckervorstadt™:

- Eine Haftungsplicht der Stadt zu 100% fir jegliche Schaden, die an Haus und
Grundstlck der Bestandsgrundsticke auf Grund von Baumafnahmen entstehen.
- Keinerlei finanzielle Beteiligung und Belastung der Alt-Grundstiickseigentiimer,
welche bereits erschlossen sind, an samtlichen ErschlieBungskosten fiir die B-
Pldne 3 und 105.

- Es gibt absolut keine Moglichkeit der Zwangsenteignung auf Grund des Master-
plans Steinbeckervorstadt (B-Plane 3 und 105),

- Eine Beschattung der Bestandgrundstiicke durch Neubebauung wird ausge-
schossen.

Ich erwarte, dass Sie meine Bedenken und Befiirchtungen ernst nehmen, demzu-
folge den Masterplan Steinbeckervorstadt Gberarbeiten oder einsteilen. Rechtlie-
he Schritte behalte ich mir vor.

7. Seit dem 20.07.2004 gelten die Vorschriften zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung, die durch das Europarechisanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in
das BauGB eingeflihrt wurden. Grundsétzlich sind die Vorschriften zur Umwelt-
prifung auf alle Verfahren fir Bauleitpléne {FI&chennutzungsplane und Bebau-
ungsplane) anzuwenden, die nach dem 20.07.2004 férmlich eingeleitet wur-
den. Die Umweltpriifung ist damit ein generelles Element des Verfahrens zur
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen.

8. Der Sachstand ist der Stadt bekannt.

Die Anforderungen an die Stadt verandern sich fortlaufend. Der Wohnraumbe-
darf und andere Bedirfnisse, die ,Stadt” zu befriedigen hat, nehmen zu. Die
Stadtentwickiung soll Anreize schaffen, um die Blrger im Stadtraum zu halten
und damit den verfiigbaren Boden zielorientiert zu nutzen.

9. Die Aufstellung von Bebauungspldnen ist grundsétzlich die Aufgabe der
Kommune, wenn es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung notwendig
ist. Durch die Notwendigkeit bzw. die sogenannten Planerfordernisse wurden
deshalb die B-Plane Nr. 3 und 105 aufgestellt. Die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung beinhaltet die Aufgabe, éffentliche und private Interessen auszu-
gleichen. g

10. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Diese wird bei der weiteren
Bearbeitung des Masterplans geprift.

11. Um eine soziale Mischung der Bevilkerung in einem Wohngebiet zu errei-
chen und auch die Realisierung von preisginstigem Wohnraum zu sichern,
massen bauplanungsrechtliche Grundlagen im. Rahmen der Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens geschaffen werden.

1. Strich: Ein Masterplan ist eine informelle Planung und keine AusfGhrungspla-
nung. Dieser stellt die kiinftige stddtebauliche Entwickiung eines Gebietes grob
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Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitdts- und Hansestadt Greifswaid

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf. Stellungnahme der Biirger*Birgerinnen Abwagungsvorschlag
Nr.
dar.
2, Strich: siehe 1. Strich
3. Strich: Ein Masterplan ist kein rechtliches Mittel zur Enteignung. Die Stadt
hat keinerlei Enteignungsabsichten.
4. Strich: Die Anordnung der Gebaude und deren Abstande werden durch ent-
sprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan festgelegt.
Hierbei missen aktuelle Planerfordemnisse und neue Anforderungen zum siche-
ren und gesunden Wohnen Ber{icksichtigung finden. Der Masterplan bildet die
Grundlage fir einen Bebauungsplan.
2 Stellungnahme vom 06.11.2019
Gegen den Masterplanentwurf Steinbeckervorstadt im Hinblick auf die Verlage- | Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréBere zusammenhan-
rung des Standortes der Hochbau GmbH, Salinenstr. 43 in 17489 Greifswald gende Stadtteile oder Gebiete. Der Masterplan ist als ein nicht rechisverbindli-
legen wir Einspruch ein. ches, gesetziich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu ver-
Das Bauunternehmen ist seit 1953 an diesem Standort ansassig. Eine, wie auf- | stehen. Die im Entwurf des Masterplans empfohlene Verlagerung von Gewerben
gefihrt, ,Gewerbeldrmimmission* findet nur in Ausnahmefallen (Anlieferungen) zu Gunsten der Wohngebiete muss zur gegebenen Zeit konkretisiert werden.
statt. Auf dem Firmengeiande werden keine Bautatigkeiten durchgefihrt.
3 | Stellungnahme vom 19.11.2019

Auf das Alleinstellungsmerkmal Museumshafen und die groffe Bedeutung fur die

Stadt und Region als Kulturstatte der maritimen Vergangenheit wird hingewiesen.

Die Schiffe und Boote als lebende Zeugnisse einer vergangenen Zeit werden
durch die ehrenamtlichen Mitglieder des Vereins seit nunmehr knapp 30 Jahren
erhalten und das mit groem Erfolg: Greifswald hat z. Zt. den gréten Museums-
hafen Deutschlands. Die Schiffe sind aber keine Dekoration, sondern werden
aktiv durch standige bauliche Erhaltung und traditionelle Seemannschaft see-
tichtig erhalten.

Das erfordert eine ausreichende Infrastruktur: freie Kaikanten, Lagerméglichkei-
ten, Winterlager, Baufreiheit - auch durch Gewerbetreibende. Insbesondere die
Zusammenarbeit mit dem maritimen Handwerk - Bootsbauern, Segelmachern,

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehoren zum Kuitur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verflgen tiber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwéhnen sind auBerdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim geprégte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswaid. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Beriicksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Rucksichtnahme erfordert. Damit
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Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

Seilmachem, Kunstschmiede, der Hansewerft und den Schiffsausristern sind in
Greifswald der Schllssel zum Erfolg,

Obwoh! auf das frilhere Vorhandensein von Bootshdusern im Plan erwahnt wird,
sieht der Plan solche ,Bootshauser” fir Lagerung und Werkstétten nicht vor. Der
Museumshafen hat bereits Schiffe wegen der nicht vorhandenen Bootshauser
verloren,

Zum Erhalt gehért das standige Arbeiten an den Schiffen mit all seinen Geréu-
schen, ob nun in der Werft, im Winterlager oder an den Liegeplatzen und das
hauptséachlich durch die Eigner, auch und gerade an Wochenenden und Feierta-
gen wie z.B. zu Ostern kurz vor Beginn der Saison - selbstversténdlich unter Be-
achtung der Schallschutzbestimmungen. Das klappt bisher mit den jetzigen An-
wohnern reibungslos, aber neu angesiedelte Mieter/Wohnungsbesitzer/
Hotelgaste miissten Gber diese Gegebenheiten informiert werden, um zukinftige
Konflikte zu vermeiden.

Das Arbeiten an den Schiffen ist im Ubrigen fiir Gaste des Hafens das Interessan-

| teste am Besuch: sie kdnnen mit jemandem Uber die Schiffe reden, der Hafen ist.

belebt und traditionelle Seemannschaft wird iebendig.

in anderen Stadten hat die Umwidmung von gemischten Gewerbe-/Wohngebiet-
en zu reinen Wohngebieten zur SchlieBung von Werften und Hafen geflihrt. Wie
das in der Steinbeckervorstadt verhindert werden soll, wird nicht erklért. Ein Bei-
spiel, wo diese Konfliktproblematik relativ gut geldst worden ist, kann im Muse-
umshafen Flensburg besichtigt werden.

Das Winterlager hat auch im Sommer eine grofie Bedeutung: durch die freie Zu-
fahrt zur Kaikante kdnnen in Notfallen Reparaturen schnell erfolgen oder jeder-
zeit die Schiffe durch einen Kran aus dem Wasser gehoben werden. Die Umwid-
mung im Sommer fir kulturelle Veranstaltungen wiirde diesen infrastrukturell
wichtigen Teil des funktionierenden Hafens gefahrden.

konnen die rdumlichen Optionen zur Ermdéglichung und Unterstiitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Stellungnahme vom 15.11.2019

Mit Sorge nehme ich den Masterplan zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt zur
Kenntnis. Dieser Entwurf verscharft meines Erachtens auf vielen Ebenen beste-

Die Stadt Greifswald hat sich mit der Erarbeitung des Masterplans der Aufgabe
gestellt, sich mit den stadtebaulichen Herausforderungen gednderter gesell-

4/211



Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Biirger*Bdlrgerinnen

Abwégungsvorschlag

hende Probleme der Stadt, allen voran auf einer sozialen Ebene.

Greifswald ist eine studentisch gepragte Stadt, was ein besonderes Flair und be-
sondere Bedarfe bei ihren Bewohner*innen mit sich bringt. Die Grinfliche am
Hafen ist ein zentraler sozialer Treffpunkt, bereits jetzt haufen sich larmbedingte
Konflikte zwischen Nutzer*innen der Flache zu Erholungszwecken und Anwoh-
ner*innen. Durch eine noch engere Bebauung werden sich diese Konflikte ver-
scharfen und profitgetriebene Verdrangungsprozesse einsetzen.

Desweiteren steht zu beflirchten, dass hier wiederum, wie anderswo im Hafenbe-
reich, kostspielige Eigentumswohnungen entstehen, die vor allem wohlhabende
Investor*innen und Bewohner*innen anziehen. Dadurch entsteht eine soziale
Elitisierung der Gegend und die Spaitung der Stadt wird weiter vorangetrieben. Es
ware daher unbedingt wiinschenswert, dass wenn Gberhaupt bezahlbar, sozial,
ressourcen- und klimaschonend gebaut wird.

Der dkologische Aspekt ist ein weiteres massives Problem dieses s.g. "Master-
plans”. Es ist nicht nachzuvollziehen, das nach Ausruf des "Kiimanotstandes”
einer Bebauung CO2-speichernder Moorbdden zugestimmt wird. Die inhaltliche
Bedeutsamkeit des ohnehin von Anfang an unter Verdacht der Symbolpolitik ste-
henden Klimanotstandes wird damit-endglltig zunichte gemacht, die Lokalpolitik
in Hinblick auf dkologische Themen zunehmend unglaubwrdig.

Mit der eindringlichen Bitte, diesen "Masterplan" umfassend zu Gberarbeiten ver-
bleibe ich -mit freundlichen Grifen

schaftlicher Rahmenbedingungen f(r den Stadtteil ,Steinbeckervorstadt* aus-
einanderzusetzen. Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kinfti-
ge Entwicklung des Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den
Handlungsfeldern ,Wohnen und Soziales*, ,Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Um-
feld und Umwelt“. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die
Stadt ihre Entwicklungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil
-Steinbeckervorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle
Entwicklungen und neue Anforderungen Berlicksichtigung finden. Der Master-
plan bildet die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung.
Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich die maritim gepragte Hafen-
stadt weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-
nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stadtebaulichen Stadtentwicklung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die
Bodennutzung und die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch
zu steuern und sinnvoll zu gestaiten.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. fir Moorflache
und Hydrologie kénnen nach tatsachlichen Erkenntnissen wirkungsvolle Mag-
nahmen flir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit betroffe-
nen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen {wie B-Plane Nr. 3
- Stralsunder Strafie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
Ebenfalls wird so den Wohnbed(rfnissen der Bevdlkerung Rechnung getragen
und ein stadtebautich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
in der Steinbeckervorstadt geschaffen.

Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuetlen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duffern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strafie und bin damit direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht betroffen. Hiermit mdchte ich mich gegen den Masterplan-Entwurf, so
wie er zurzeit vorliegt aussprechen.
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Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteitigung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Biirgerinnen

Abwigungsvorschlag

lch bin Studentin der Universitit Greifswald. In der Stralsunder StrafRe habe ich
guten bezahlbaren Wohnraum gefunden, in einem tollen Nachbarschaftlichen
Urnfeld. Es wére schade, wenn das verloren geht. Denn auf8er mir wohnen auch
noch viele andere Studenten hier in der Strafe, die ebenso auf bezahlbare Woh-
nungen angewiesen sind. Wird der Masterplan umgesetzt wird sich dies sicher-
lich andern und das Bild der Steinbeckervorstadt wére ein anderes.

AuBerdem finde ich es grundsatzlich auerst kritisch, Moorbdden zu bebauen.
Dies ist nicht nur in Bezug auf den Klimawandel problematisch, sondern auch in
Bezug auf die Gebdudestabilitat keine gute idee.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blirgerinnen und Bdrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt* zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Ber(icksichtigung finden. Der Masterplan ist keine | '
Ausflbhrungsplanung sondern er bildet die Grundiage fiir die Bauleitplanung.
Entsprechend der erforderlichen Fachgutachten kénnen die hochwertigen Fla-
chen fiir Natur und Landschaft vor Eingriffen mit den verbindlichen Bauleitpla-
nungen {wie B-Plane Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 -Steinbeckervorstadt
-} geschitzt bzw. gesichert werden. Ebenfalls wird so den Wohnbedirfnissen
der Bevdlkerung Rechnung getragen und ein stadtebaulich geschlossener Be-
bauungszusammenhang in der Steinbeckervorstadt geschaffen.

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktueilen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufern. Ich selbst wohne im
Stadtteil Fleischervorstadt, bin jedoch als Bewohnerin dieser Stadt indirekt von
den im Plan vorgesehenen Anderungen betroffen.

Trotz meines noch nicht abgeschlossenen Master-Studiums im Fach ‘Land-
schaftsékologie und Naturschutz’, erscheint mir mein bisheriger Sach- und
Kenntnisstand beziiglich der Bedeutung von Mooren und der Biodiversitat flr das
Klima und unser menschliches Leben als legitim und ausreichend, Sie nach bes-
tem Wissen und Gewissen auf einen sich in threm Masterplan Steinbecker-
vorstadt darstellenden Zielkonflikt hinzuweisen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse, machte ich mich als Birgerin die-
ser Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf fol-
gende Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben erge-
ben, hinweisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emissionen der Universitats- und Han-
sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofiere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
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Abwagungsvorschlag

Der Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukinftig Losungen bevorzugen
soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kiinf-
tigen Entscheidungen der Biirgerschaft und des Hauptausschusses sind potenti-
elle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. ES ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutiich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit ,Potentieller Ergédnzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie {2019) belegt fir die im Nordosten des Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfméchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, hepianten Gebiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten {Aniage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf).

Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und Grundwasserabsen-
kungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erhebli-
chen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus den geologischen und
hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im
Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf
die betreffenen Torfbdden intensiv gepriift werden. FOhrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden klima-
schadlichen Treibhausgasemissionen, ist von.einer solchen im Sinne der Klima-
schutzbemihungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017} der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsfiiche Wohnen® ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt“ und waren

lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrandige Prifung wird hierfdr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfoigen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Biirgerschaft der Universitéts-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schassen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Birgerschaft diskutiert
und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die Boden-
nutzung und die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch zu
steuern und sinnvoll zu gestalten. Auferdem sollen sie dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiutzen und zu entwickeln sowie dem Klimaschutz und der Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu dienen,

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, inshesondere Bauliicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebaude
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Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf,

Nr.

Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

mit diesem ursprunglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2018) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfliit. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hoheren Wasserstdnden iiberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zieten des Klimaschutzes, speziell potentielter Moor-
wiedervernassungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintréchtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden.

Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das westlich des Plan-
gebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstetle Greifswald, An der
Bleiche} durch Baumafinahmen und Bebauung auszuschliefen. Artenschutzfach-
liche Gutachten miissen somit bereits in den Planungsprozess einbezogen
werden, um potentielle Fehlpianungen mit negativen Auswirkungen auf geschiitz-
te Landschaftsbestandteile auszuschliefien.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Blrger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”, im Masterplan wird zwar mehrfach auf

in groRflachigen Grundstiicken.

Bei méglichen Bebauungen im Plangebiet werden im Rahmen der Bearbeitung
der verbindlichen Bauleitpldne {B-Plane) verschiedene Umweltgutachten (z.B.
Baugrund, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Larmschutz, hydrogeologische
und hydrologische Untersuchung, etc.) erstellt. Ihre Ergebnisse flieRen in das
Planverfahren flr die B-Pldne Nr. 3 und 105 ein.

Das geschitzte Biotop ist bekannt und wurde in die Unterlagen zum Entwurf
des Masterplans aufgenommen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre maglichen

| Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
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Stellungnahme der Blrger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
t4t beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al-
len Blirger:innen der Stadt, wahl- ung bezahlbarer Wohnraum zur Verflgung ge-
stellt wird. An dieser Stelle mochte ich auf eine Verdnderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fur alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafie, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial
verldsslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus geselischaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrger*innen zum Masterplan-
Entwurf emnst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des
Entwurfs.,

und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fur die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaR § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaR geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevbikerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Pian Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Stellungnahme vom 17.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, meine Stellungnahme zum aktuellen

Masterplan-Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald einzureichen.
Selbst in der Stralsunder Straffe wohnend bin direkt von den Planungsvorhaben,
die diesem Masterplan folgen werden, betroffen.

1. Bezogen auf das Handlungsfeld .Umfeld und Umwelt®

1) Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miUssen die CO2-Emmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukinftig Lésungen be-
vorzugen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei
alten kiinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses
sind potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplan-
entwurf ,Steinbeckervorstadt* muss in entsprechender Weise gepriift und bear-
beitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt inner-

wl

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir groere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung hierfiir wird nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
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Abwéagungsvorschlag

halb eines Durchstrdmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende
Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25)
als .Ergdnzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwiclungsflachen Wohnen*
mit .Potentieller Erganzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifs-
walder Moorstudie (2019) belegt for die im Nordosten des Planungsgebietes ge-
legene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen
und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplan-
entwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich
aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzli-
ches Handlungsfeld an. im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald miis-
sen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden.
Flhrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe
mit einhergehenden klimaschédlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer
solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.

2) Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentielier Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt flihrt die Wieder-
vernéassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Manahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung midssen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsfidche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Pianungsge-
bietes, sowie die beplanten Fldchen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden.

Die Greifswalder Moorstudie (2019} spricht diesem Polder ein hohes Einsparpo-
tential hinsichtlich der Treibhausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit
zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die grofte Flache im Stadtgebiet Greifswaids dar,
welche diese Kriterien erfallt. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadt-
gebiet ist eine der notwendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele.

zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpidne missen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Birgerschaft diskutiert
und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Zu 2
Siehe Antwort zum Pkt. 1
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Der an das Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in
einen klimaschonenderen Zustand bei hdheren Wassersténden Oberfithrt wer-
den. Eine Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflik-
ten zwischen Wohnnutzung und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen
Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes
vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
MoorwiedervernassungsmaBnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzen-
den Bereichen kritisch zu prifen.

3) Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fr das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegelsund im grundwasserbeeinflussten Bereich,
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
Zu priifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

4} Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene .Entwicklungsflache® grenzt an ein
geschutztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Bauma®nahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Planungspro-
zess einbezogen werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen Auswir-
kungen auf geschltzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

5) Biodiversitét & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfia-
chen*?

zZu 3

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berlcksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese mussen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfilhrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Zu4

Im Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung unterzogen. Dabei werden die Vorhaben auf ihre
méglichen Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Be-
vlkerung und deren Gesundheit hin untersucht sowie die fir die Abwagung der
Umweltbelange notwendigen Informationen aufbereitet. Die Umweltprifungen
sind gemaf} § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

ud
Siehe Antwort zum Pkt. 4
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Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Bdrgerinnen

[ Abwagungsvorschlag

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nah-
rungshabitate fir Vogel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuhclenden artenschutz-
fachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. insbesondere der Randbereich des Polders ~Steinbecker
Vorstadt” wird gerne von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genL:tzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevdikerungsdichte im Stadtteil
wird auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebens-
qualitat far die Blirger*innen und gleichzeitig Rickzugsrdume fir Fiora & Fauna
zu erhalten, missen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschiitzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der-,potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen® nicht als konkreter Be-
bauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.
Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen" verzichtet werden.

8) Parkplatzsituation -Autofreies Wohnen in der Steinbeckervorstadt

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-480 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fiir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
kdnnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver-
haltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte |8sst die Errichtung einer ange-
messenen Menge an Parkpl&tzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch
erscheinen, Der Parkplatz ,Museumshafen Nord* soll laut Entwurf durch ein drei-
stdckiges Parkhaus weitestgehend ersetzt werden.

Dem Masterplanentwurf ist zu entnehmen, dass dort insgesamt 260 Parkplatze
entstehen sollen. Diese Menge erscheint hinsichtlich der geplanten Bevilke-
rungszahl als unzureichend. Von einer weiteren Versiegetung der potentiell noch

FATR )

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner- :
zahl ist eine grobe Einschétzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
groRer Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatséchliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Berlicksichtigung der Umweitbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafnahmen zu ergreifen.
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Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen
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unbeplanten Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplanfortschrei-
bung sowie in Folgeprozessen aus Klima-und Naturschutzgriinden unbedingt ab-
gesehen werdern. Somit muss der Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwi-
ckelt werden, dass den Anwohner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und er-
schwinglich ermdglicht wird.,

Il. Bezogen auf das Handlungsfeld ,Wohnen und Soziales”

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die flr
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwéhnt sind:

1) Allgemein

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahibaren Wohnraums)

- Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Flache

- Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

Die Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Birgerinnen
und Bdrgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden kann,

z.B.:

- Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die .eigenen® Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu haiten und
junge Menschen von ,aulen” von der Lebensgualitat in der Stadt zu Gberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fiir jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beirthaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses

zu it
Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in den Erlduterungstext zum Mas-
terplan eingearbeitet.

zu 1)

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit soziater, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (stlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstraie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstiicke im Untersuchungsraum
des Masterplans Oberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsétzlich ist die Erhaltung der gegenwértigen soziaien Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstiitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdnnen, ist Aufgabe der scziaten Wohnraumforderung.
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sowie moglicher Segregationsprozesse entgégenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstat-
zung und bietet die Mdglichkeit fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im Aiter am
vertrauten Wohnort.

- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
soliten in diesemn Sinne lokale Akteure und !nitiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.

2) Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Forderung von sozia-
iem Wohnungsbau

- Ausibung des Vorkaufsrechts fir geeignete Wohnbaufléchen durch die Stadt
- Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)

- Priifung von geeigheten kommunalen Férderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell)

- Férderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-

tive, bspw. Kleingenossenschaften)

3) Gemeinsinn

! Die wesentlichen Schllssel zur Forderung der Teilhabe und des Miteinanders
| liegen in der Aktivierung der Menschen var Ort sowie in der Verflgbarkeit von
i Mdglichkeitsrdumen. Hierflir muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald

die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen.
So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:
- Férderung/Installierung multifunktionaler, offener R&ume fir Teilhabe, Begeg-

lzu2)

siehe Antwort zum Pkt. 1

zu 3)

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll

| gesichert werden und gleichzeitig soll fur gemeinschaftliche Wohnprojekte eine

| baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung

| unterstitzt.
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nung und gemeinsame Aktivitaten fiir alle Personen- und Nutzergruppen

- Schaffung von Moglichkeitsrdumen sowohl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien / Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergangen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsméglichkeiten/-angebote fiir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

4) Bereits in der Blrgerschaft Beschlossenes

lch fordere die Erwahnung und die Umsetzung des Birgerschaftsbeschluss
24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum® im vorliegenden Masterplan,
denn die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum steigt auch in Greifswald.
Schon prognostizieren Investor*innen einen Anstieg der Bodenpreise (OZ Artikel
,Greifswald verliert Gutverdiener ans Umland“ vom 21.10.2018). Neben den
Wirtschafts- und Preisfragen geht es in der Debatte auch um soziale Fragen. Die
Stadt Greifswald beschloss dazu in der Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019
den ,MafRnahmekatalog zur Unterstiitzung der Schaffung von sozialem und be-
zahlbarem Wohnraum in der Universitats- und Hansestadt Greifswald®.

Darin beschloss die Blirgerschaft zur Verbesserung des Angebots an bezahlba-
rem Wohnraum verschiedene Vorschlage und Auftrége. Ziel ist z.B. die Erstellung
eines kommunalen Handiungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum* {vgl. z.B. ,Kom-
munales Handlungskonzept fir bezahlbaren Wohnraum in Braunschweig" oder
sozialgerechte Wohnnutzung Miinster oder gemeinwohlorientierte Bodennutzung
Minchen} im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder Wohnungsmarkt
eingebunden werden.

Das geplante Baugebiet Hafenstrafle (B-Plan 55) soll dabei als Modellgebiet fiir
bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der Entwicklung
zukinftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungsplane bericksichtigt werden. Die
Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS und
HKB hat seit Jahren Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen Ge-
meinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Projekte

zu 4)

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handiungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflichen zu adaquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren flr den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Gegenwartig befindet sich der grifite Teil der Flachen des Plangebietes in pri-
vatem Eigentum. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) kdnnen so-
ziale und bezahlbare Wohnungen im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
{B-Pian) je nach Bedarf festgesetzt werden. Hierzu muss der Vorhabentrager in
der Lage und bereit sein, dieses planungsrechtliche Ziel der Kommune umzu-
setzen. Hierbei muss jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
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konnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstiitzt wird und
durch Mafnahmen der Stadt Greifswaid eine langfristige Perspektive bekommt
(siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwicklung).

Eine weitere durch die Birgerschaft beschlossene Mafinahme ist die Entwicklung
von Instrumenten zur Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungs-
baus - auch fiir bestehende Baullicken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere
stadtischen Grundstiicken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtlinie zum Ver-
kauf von Grundstiicken im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fir alterna-
tive Formen des Wohnens und Erarbeitung einer ,Verbilligungsrichtlinie* oder
einer Richtlinie ,Xonzeptvergabe” zur Veraufierung kommunaler Liegenschaften
auch unter dermn Verkehrswert zur Forderung bezahlbaren Wohnens und des sozi-
alen Wohnungsbaus. Wir brauchen im Masterplan fir die Steinbeckervorstadt
genau diesen Ansatz. Wie z.B. in Tibingen, MUnster {siehe Abschnitt: Beispiele
fir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung von bezahlbarem
Wohnraum) brauchen wir in unserem Viertel ftichendeckend die Mdglichkeit
Grundstiicke und Gebdude nach sozialen Vergabekriterien zu vergeben. Daflr
wilinschen wir uns und fordern die Stadt Greifswald auf eine aktive Rolle einzu-
nehmen und umfassend von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen. Nur so
kénnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Unermessliche verhin-
dert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und ausgebaut wer-
den.

Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf Fragen des demogra-
fischen Wandels liefern, Solidaritat leben und Motoren fir kreative und soziale
Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablieren. Spekuiation in der
Steinbeckervorstadt kann aktiv begegnet werden, damit das Viertel sozial und
tebenswert fir alle bleibt. Dies passt auch zur folgenden Mafinahme aus dem
Biirgerschaftsbeschluss: Es soll eine Mindestquote von 30% sozialen Wohnungs-
baus oder bezahlbaren Wohnraums fiir Geschossneubau erreicht werden.

5} Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu ermdglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und

bietes gewahrt bleiben.

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt. '

Entsprechend der aktuellen Richtlinie (ber die Vergabe von stadtischen Grund-
stiicken werden geelgnete Bewerber zum Grundstiicksverkauf durch ein Punkt:
system ausgewah!t. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1),

Fur die sozialen Wohnbauprojekte missen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.

u 5)
Aus der Ideenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05, Mai 2018 wurden erste
gebiindelte Meinungshilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
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sozial verlasslicher zu machen. Sie stofen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert TUbingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baublirgermeister der Stadt TGbingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fiir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, flihlen sich nicht
als ,Leidtragende® von Stadtentwicklung); und

4. fir bezahlbares Bauen sorgen (ihre Projekte sind deutlich ginstiger als es der
Ubliche Markt an Bautrdgerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%)

Gemeinschaftliche Wohnformen férdern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen
(Stichwort demographischer Wandel). Besonders die dltere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen maglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabei

! selbstandig und unabhangig sein. Daflir brauchen sie einen Personenkreis, der

sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kdnnen (siehe Thesenpapier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen* - Moglichkeiten fir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften).

Die konsequenteste Maglichkeit von Kommunen eine Grundstlckspolitik zu be-
treiben, die Baugemeinschatften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungschan-
ce lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hochstpreisverfahren. Hierzu haben

| mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Mafnahmen im Rahmen ihrer

Grundstickspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zahlen:

» Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fiir Bau-
gemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen Vor-
schlage und Mafinahmen aus der Bilrgerschaftssitzung vom 24.09.2019: ,In-
nerhalb der-Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten/einer Beauftrag-
ten flr bezahlbares Wohnen geschaffen.”

* Grundsticksvergabe (ber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-

T

sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonn?e?:. welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden riumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kanftiger Chan-
cen und Méglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt. Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein méglichst breit
abgestimmtes und vor allem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fir die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtieilen zeitgemaR gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein k6nnen Stédte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu addquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevblkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Straie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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und Auswahlverfahren

» Quoten fir Grundstiicksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).
Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstiitzen. Zum Beispiel Uber Soziale Bodenvergabe und
oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fir Sozialgerechtes Mieten
und den Erhalt/ die Bereitstellung von bezahibarem Wohnraum; Abschnitt HKB;
Abschnitt zum Biirgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofien Wohnhéusern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof.

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

- demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

- gleichberechtigte Selbstorganisation,

- Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

- die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgekirzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu z&hlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer, bei der StraBenfuball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Rdume des HKB stehen immer offen fir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse flir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofe Pro-
jekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stiadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen,

Der Anregung wird gepriift und ggf. in den Erfduterungstext zum Masterplan
eingearbeitet.
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diskutiert und kommentiert. Es wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbecker-
vorstadt zu leben und Greifswald mitzuentwickeln, weil es éin sehr lebenswerter
Ort ist, den es gilt in seiner Diversitit zu hegen und zu pfiegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfzhrungsschatz zurick
und kann als Modell fiir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfahrun-
gen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als Best Practice weiter-
gegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafinahmekatalogs zur Unterstitzung der
Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterpian-
Entwurf selbst: ,das Wohnen zeitgemaf und sozial durchmischt weiterentwi-
ckeln®.

Verdréngungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kinftig ungeschmalert erhalten bleiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahiba-
ren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung im Stadttetl Steinbeckervorstadt. Aus teuren
Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Widerspruch zu den formu-
lierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertriglichen Mieten. Daher solite der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet- und immobilienspekulation ven &ffentli-
chem Interesse flir Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von ei-
ner privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes geméaf §
24 BauBG kann die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum Mas-
terplanentwurf fiir die Steinbeckervorstadt, eine Maglichkeit sozial vertréglichen
Wohnens langfristig sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK). Hierflr
fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbecker-
vorstadt zu veranlassen (siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen

19/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahme der Barger*Biirgerinnen = Abwagungsvorschlag

| zu 70% und Preisgebote lediglich zu 30% ein. Groftenteils werden stadtische

Wohnraumvergabe 2.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).
6) Beispiele fir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung von | zu 6)

bezahlbarem Wohnraum | Beispiele werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplanverfahren
BERLIN geprift.

In der Stadt Berlin haben sich die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften ver- |
pflichtet, ihren Wohnungshestand bis 2016 auf 300.000 Wohnungen aufzusto-
cken.

Sie schaffen somit einen erheblichen Mehrwert flir die Stadt, da sie durch Miet-
preisgestaltung preisddmpfend wirken. Durch eigens festgelegte soziale Verga-
bekriterien bei Neuvermietungen und der Mietpreisgestaltung, kann somit ein
sozialvertragliches Wohnen umgesetzt werden.

Seit 2016 gilt in Berlin das Wohnraumversorgungsgesetz. Hierdurch werden gde-
setzliche Vorschriften zu Mietbedingungen der Wohnungsbaugeselischaften fest-
geschrieben,

TUBINGEN

In Tibingen wird durch ein Quartiersmanagement die Vergabe von Grundstiicken
nach einem von Gutachter*innen im Vorhinein analysierten Festpreis und nach
qualitativen Kriterien vergeben. Ziel ist nicht die Maximierung der Gewinne von
Bautragern und Geschéftsfeldemn, sondern eine Strukturférderung. Bei der
Vergabe gibt es Vergabekriterien. Vor allem werden aber Baugemeinschaften
gegeniiber alleinigen Bautrdger*innen bevorzugt. Erfahrungen zeigen, dass hier-
durch die Vielfalt des Quartiers gesichert werden kann, aber auch die Wohnumn-
gen sind fiir Endnutzer*innen um 15-20% ginstiger.

HAMBURG

In Hamburg werden in geplanten Quartieren Grundstiicke fiir Geschosswohnun-
gen Gber Konzeptausschreibungen vergeben. Hierbei flieen qualitative Kriterien

Flachen nach diesem Verfahren vergeben. Aber auch private Eigentimer*innen |
werden zum Teil QGber vertraglichen Verpflichtungen resultieren. Es werden aber

i auch aktiv Grundstiicke von der Stadt angekauft, um Sie dann tber Konzeptaus-

schreibungen zu vergeben.

20/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentiichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

MUNCHEN

In Miinchen hat die Stadt alle sich bietenden Mbglichkeiten genutzt, um Flachen
zu erwerben. Die Ausschreibungen erfolgen offentlich. Auch hier werden qualitati-
ve Kriterien (iber ein Punktesystem fir den Zuschlag der Vergabe zur Rate gezo-
gen.

MUNSTER

Modell der sozialgerechten Bodennutzung in Minster (SOBO-Munster), diese um-
fasst ein Konzept, bei dem der kommunale Zwischenerwerb von Fidchen und die
Anwendung Sffentlich-rechtlicher Vertrége. Der Zwischenerwerb dient dem Zweck
die Flachen mit einer Konzeptausschreibung weiterzuvermitteln. Vor der Einlei-
tung von Bauplanungen im Innenbereich schliefit die Stadt mit den Vorhabentra-
gemn verbindliche Vertrage zur Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele ab.

Ill. Bezogen auf die Aufgabenstellung ,Planungskultur®

1) Grundlegende stidtebauliche Kritik am Masterplan Steinbeckervorstadt
Warum wurden keine Varianten vorgestellt? Wenn der Entwurf als Beschlussvor-
lage eingehracht werden soll, kann nur fiir oder gegen diesen einen Entwurf ge-
stimmt werden. Gute fachliche Praxis sollte anders aussehen.

Warum wurde nur eine SWOT-Analyse durchgefiihrt. Fiir grundlegende Analysen
sollte eine Erweiterung als AMSWOT-Analyse eingesetzt werden. Als Achieve-
ments- Errungenschaften kbnnen die festgestellte Nutzungsmischung (S. 18)
durch ginstige Boden- bzw. Mietpreise angesehen werden. Dieses steht in Uber-
einstimmung mit dem im ISEK formulierten Ziel .Sicherung der sozialen Mi-
schung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten (durch Schaffung bezahiba-
ren Wohnraums*. (ISEK S. 177) Flr den Bereich der Mistakes-Fehlentwicklungen
solite die unterbliebene stadtebauliche Steuerung durch die Stadt hingewiesen
werden, die zu einer Situation flihrte, dass immissionsintensive Nutzungen un-
mittelbar in Nahe empfindlicher Wohnbebauung entstehen konnten.

2) Berechnungsgrundiage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteii potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172)

Ostlich der Stralsunder StraBe 162 WE als erste Prioritét

zu lil, Pkt. 1

Der Masterplan ist eine informeile Planung, die konzeptionell bearbeitét und
inhaltlich mit Fachbehdrden und Planungsteams sowie Akteuren aus dem Woh-
nungsprojekt STRAZE diskutiert wurde. Die erreichten Ergebnisse sind zum gro-
Ben Teil in den Entwurf des Masterplans eingeflossen und anschliefend der
Offentlichkeit vorgestelit worden. Der Entwurf des Masterplans bildet eine ver-
wendbare und Uberschaubare Unterlage fiir den weiteren Planungsprozess.
Eine SWOT-Analyse ist eine géngige Praxis auf der Planungsebene und hat sich
bei der Bearbeitung des Entwurfs des Masterplans gut bewahrt.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden, Dies ist auch fUr die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

zu lll, Pkt. 2

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mogliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
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Woestlich der Stralsunder Strafie 25 WE als zweite Prioritat

Der Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern. {(S. 23 der
Prasentation - d. P.) Das ergidbe Werte von 4-5 Einwohnern je WE, Diese Werte
sind uniiblich und deuttich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Die
Zahlen passen aus irgendeinem Grund nicht zusammen.

Ungeklart bleibt auch, wie sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit
verschiedenen leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Geldndehdhen
bereits unter dem Meersspiegelniveau liegen. Die Verndssung spielt bereits jetzt
eine grofie Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich grofere
Prebleme bereiten.

3) Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner k&men hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht
verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen, Obwehl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Strafle” existieren (S. 15 d. P.), .teilweise erhebli-
che Beeintrachtigung der Wohngualitat durch immissionen vor allem durch Ver-
kehrs- und Gewerbelarm* bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stddtebauliche Situati-
on der Stralsunder Strafe als stadtische Hauptverkehrsstrafie Ubernutzt ist.” (S.
14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation,
Beruhigung der Stralsunder Strae durch Beschrinkung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV)* ad absurdum gefiihrt. Auch die Kapazitéten des Parkhauses
reichen dafir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner fihren zu viel mehr Verkehr
und mehr Emissionen.

4) Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft* attestiert, die ,Naherholung durch Géarten, Spazierwege“ hervorgehoben.
(5. 11 d. P.) Dariiber hinaus wird die ,iberwiegend attraktive naturradumliche
Umgebung” ats Stérke und die ,mangeinde Aufenthaltsqualitat” als Schwéache
beschrieben. (S. 18 d. P) Deshalb wird ein ,erhebliches Entwickiungspotential fir
Naherholung“ als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand fir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege flr

chen mit unterschiedlicher Geschosshéhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nirnalen Bauentwicklung chne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Pl&ne Nr. 3 - Stralsunder
StraBe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - miissen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen BerGcksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese missen bel der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

zu lll, Pkt. 3

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahi ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofier Teil der kiinftigen Einwohner auf den Kfz-Verkehr aufgrund der stadtna-
hen Lage verzichtet. Fiir die weiteren Planungen werden fachspezifische Gut-
achten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung
unter BerGicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und entsprechend
wirkungsvolle Manahmen zu ergreifen.

zu ill, Pkt. 4

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstdnde im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) erméglichen. Die geplanten grofflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
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Radfahrer und FuBganger mit Verweilmdglichkeiten” und ,Begegnungsmdglich-
keiten in offenen und &ffentlichen Rdumen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zielaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind grofe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den offentlichen
Raum und das Grun far die Stadtqualitat starken” will (ISEK 5.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Griinflachen zur Erholung oder zur Was-
serriickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im Pla-
nentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen getrof-
fen werden kénnen. Bebaute Grundsticke bis zum Deich im Westen laden nie-
manden ein dort zu verweilen, zumal die zukiinftigen Grundstickseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten winschen kdnnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaitsqualitat auf den Deponieberg gehen
massen.

5) Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschlieSung

Die Schwierigkeiten der mit der Erschliefung einhergehenden Griindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafe (Bebauungs-
plan Nr.3 - in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im
ISEK aufgefihrt. Natlrlich miissen die erhéhten ErschlieBungskosten auf die
spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Zie! des ISEK 2030plus den zukinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisginstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus {(ISEK S. 170) umzuset-
zen. Neben den ErschlieBungskosten missen dabei auch die enormen Kosten
fiir die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn
«voraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrdchtigen Fldchen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S.
24 d. P.) und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasser
beeinflussende Mafnahmen zu vermeiden sind.“ (S. 27 d. P.} Zumal ,grundsatz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist“ (S. 7
d. P.) Auch die jingst vorgestellten Mafnahmen der Stadt Greifswald das ,Be-

Gewadssern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafle} vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
tichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

zu lll, Pkt. 5

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fir
einen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt ~ besteht die Maglichkeit, diese geselischaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebaull-
chen Vertrége mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen {B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Manahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhéltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.
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zahlbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
dafir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kénnen, miss-
te die Stadt im Zuge der BaumaBnahmen finanzielle Unterstltzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren Erschliefungs- Kompensations- und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbauflichen nicht gegeben. Warum diese Fla-
chen nicht fiir Riickhaltung und 6ffentliche Nutzung konzipieren? Das wilrde den
eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.
IV. Bezogen auf das Thema ,Offentliche und offene Rdume* (Handlungsfeld
Wohnen und Soziales)

1) Larm und Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der grifite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair Iadt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflachen am Museums-
hafen intensiv als Ernolungsort genutzt. Fir das studentische Leben in Greifswald
sind die éffentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vg). ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritdr zu sichem bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststéitten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitit und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der &ffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Barger*innen zeigte besonders deutlich der Blrgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigenturn der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

In der Vérgangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen

.

zulv, Pkt 1

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der SalinenstraRe
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfligen liber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwdhnen sind auerdem fiir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Bertcksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdénnen die rdumlichen Optionen zur Ermoglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schailtechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte l&rmmindernde
Mafnahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundstlicksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr bezahlbare und soziale Wohn-
radume sollen méglichst im Rahmen der verbindlichen Baulgitplanungen (B-
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der Salinenstrafie gekommen.

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafle entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofer
Parkplatz. Diese Bebauung wiirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelas-
tung erheblich verstérken. Sollte eine Bebauung forciert werden, missen Rege-
lungen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden. Durch
eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen stattfinden,
die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser als einer
der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet und die
regionale Identitat der Stadt pragt. Bei der Bebauung muss unbedingt darauf
geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzuplanen sowie res-
soucen- und Kklimaschonendes Bauen vorzusehen.

V. Bezogen auf 4 ,Ergebnisse der Abstimmung und Beteiligung, Ausblick”

1) Fortfilhrung bestehender (ruhender) Bebauungsplane

Zitat aus dem vorliegenden Masterplan, Anfang:

«Vielmehr wurde die 2018 bestimmte Grundrichtung zur Entwicklung der Stein-
beckervorstadt untersetzt, so dass nunmehr zur planungsrechtlichen Umsetzung
die Verfahren der beiden ruhenden Bebauungspi@ne Nr. 3 und Nr, 105 fortge-
flihrt werden kénnen.”

Zitat aus dem vorliegenden Masterplan, Ende

Ich verschriftliche an dieser Stefle meine milndlich gestellte Frage bei der Vorstel-
lung des Masterplanentwurfs am 17.10.2019 im St. Spiritus:

Was passiert mit den derzeit ruhenden Vorentwirfen zu den Bebauungsplanen
Nr. 3 und Nr. 105, werden dieser weitergefihrt oder gibt es ganz neue Plane, die
auf dem zu diskutierenden Masterplan basieren?

Diese Frage wurde von Herrn Kaiser eindeutig beantwortet mit der Aussage,
dass neue Pidne entstehen.

Mich beunruhigt das Statement, dass hier Plane fortgefiihrt werden solien, die
voh der Bevdlkerung ganz deutlich bereits abgelehnt wurden und Bitte um An-
passung des Masterplans an die Aussage von Herm Kaiser.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Biirgerinnen und Blirger zum Masterplan-

Pléne) geschaffen werden.

uV, Pkt 1
Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
~vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei milssen aktuelle Planungser-
fordernisse und neue Anforderungen zum sicheren und gesunden Wohnen Be-
ricksichtigung finden. Der Masterplan bildet die Grundlage flir die Fortsetzung
der bestehenden Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und Nr. 105 -
Steinbeckervorstadt -.
Fir die neue stadtebauliche Anordnung im gesamten Plangebiet ist ein Planer-
fordernis gegeben. Dies ist durch die Aufstellung von Bauleitplanen abzuwi-
ckeln.
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Nr.
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.
8 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Mein Name ist [N.N., Stadtbauamt]. Ich wohne im Wohnprojekt HKB in der
Stralsunder Str. 46; seit nun fast 20 Jahren.

Ich habe an der &ffentlichen Vorstellung des Masterplan-Entwurfes am
17.10.2019 im St. Spiritus teilgenommen. Hiermit nehme ich nun die Mglichkeit
wahr, eine schriftliche Stellungnahme zu verfassen, in der Hoffnung, dass Sie
auch tatsachlich ankommt und gelesen wird.

Erstmal méchte ich mich bedanken fir die Zeit und Arbeit, die Sie in diesen Ent-
wurf gesteckt haben. Auch méchte ich anerkennen, dass Sie im Entwicklungspro-
zess mehrere Beteiligungsmdglichkeiten der interessierten Offentlichkeit einge-
plant haben. Der aktuelle Beteiligungsprozess fiir die Diskussion am Entwurf er-
scheint mir allerdings zu kurz {06-11/2019). Ich bin seit vielen Jahren in Grup-
penprozessen aktiv; in dem Moment, in dem man ernsthaft eine heterogene
Gruppe Menschen mit sehr verschiedenen Interessen beteiligen machte, braucht
man viel Zeit und viele Zugangswege. Die dffentliche Vorstellung im St. Spiritus
war ein guter Anfang; der darauf folgende OZ-Artikel aus meiner Sicht eher prob-
lematisch, hat er doch vor allem betont, wie viele Grundstiicksfidchen in naher
Zukunft hier zu erwerben und zu bebauen sind. Ein Einfallstor fir einen spekula-
tiven Immobilienmarkt, der in anderen Stadten sehr erfolgreich bezahlbaren und
sozialen Wohnraum zerstort.

Grundsatzlich sehe ich natlrlich auch das Problem der Stadt Greifswald, dass es
an Wohnraum im Lnnenstadtbereich fehlt. Deswegen sehe ich grundséatzlich eine
Nachverdichtung von schon bebauten Flachen, wie es sie in der Steinbecker-
vorstadt gibt, als grundsétzlich sinnvoll an. Konkret beziehe ich mich auf den
Plan im Entwurf ,Bebauungsiiicken zu fillen und ausgewahlte Bebauung in zwei-
ter Reihe der Stralsunder Strafie” umzusetzen..

Ich finde ebenfalls unterstitzenswert, dass Sie den Stadtteil verkehrlich beruhi-

gen wollen; auch wenn ich es widerspriichlich finde, dass im selben Plan eine

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mbgliche potentielle
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Stellungnahme der Biirger*Blrgerinnen

Abwagungsvorschlag

Erhdhung der Anzah| der wohnenden Menschen auf Gber 1000 Einwohner erfol-
gen soll. Wenn ich mir vorstelle, dass nur jeder Dritte ein Auto besitzt, erhdht sich
die Zah! der Autos im doch sehr kieinen Stadtteil und nur wenigen Strafien
enorm. Ich frage mich, wie so eine Beruhigung der Stralsunder Strafie passieren
so0ll? Diese wiirde namlich tatsachlich die Aufenthalts- und Wohnqualitat enorm
steigern. Im geplanten dreistdckigen Parkhaus sehe ich keine wirkliche Lésung;
eher halte ich Koordinationspunkte fiir alternative Verkehrskonzepte (z.B. Fahr-
radleihstation fir normale Fahrrader und Lastenfahrrader) an moglichen Spots
(STRAZE, HKB?) fur sinnvoll und tatsachlich attraktiv, um auf ein Auto zu verzich-
ten.

Etwas, was mir tatsachlich vollig fehlt als Mutter von zwei Kindern: ein echter
Spielplatz. Kein Platz mit zwei Spielgerdten und einer - meistens schlechten -
Schaukel. Sondern etwas mit Charme und Flair. Das Boot am Museumshafen ist
eine nette Idee aber in der Realitdt beim kleinsten Sonnenschein total dberfilit
und far die meisten Kinder nicht zufriedenstellend. Wieso kann man nicht all die
grofien |leeren Flachen fiir etwas Rustikales nutzen, z.B. einen echten Bauspiel-
platz mit Feuerstelle und Verstecken und Bauwagen etc.? In anderen Stadten
gibt es dafiir gelingende Konzepte. Greifswald erlebt seit Jahren einen Baby-
boom; verschlaft aber die Maglichkeiten, die Stadt auch wirklich kinderfreundlich
aufzuwerten. Auch ein Kindergarten im Stadtteil ist nicht vorhanden und kénnte
eigentlich gut vom ,Maritimen Flair profitieren.

Die hohe Bedeutung der offentlichen Flachen am Museumshafen fiir die Greifs-
walder Blrger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent daflr, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafe gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der Salinenstraie entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit be-
findet sich dort noch ein groffer Parkplatz. Diese Bebauung wirde die Nutzungs-
konflikte durch die Lirmbelastung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung

stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahi ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Es ist davon auszugehen, dass ein grofer Teil der kinftigen Ein-
wohnerzah! auf den Kfz-Verkehr aufgrund der stadtnahen Lage verzichtet. Fiir
die weiteren Planungen werden fachsperzifische Gutachten erstellt, um tatsach-
liche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung unter Berlicksichtigung der
Umweltbelange festzustellen und entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu
erdreifen.

Der Masterplan ist ein (bergeordnetes Planungsinstrument. Eine tiefgrindige
Prifung zur Errichtung eines Kinderspielplatzes wird nicht im Rahmen dieser
Planungsebene stattfinden. Solche Anlager: konnen nach Bedarf in einem Be-
bauungsplan als innerstadtische Mafinahme angeordnet und festgesetzt wer-
den, da diese in einem angemessenen Mafistab darstellbar ist.

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrate
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kuitur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfligen iiber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwahnen sind aufierdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei, Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
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forciert werden, soliten Regelungen zum L&rmschutz der Hauser im Bebauungs-
plan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdran-
gung der Menschen statifinden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erho-
lungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifswald das
Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale |dentitét der Stadt pragt. Bei der
Bebauung sollte unbedingt darauf geachtet werden, bezahlibaren und soziaien
Wohnraum einzuplanen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzuse-
hen, x

Zuletzt mdchte ich nochmal meine personliche Betroffenheit in Bezug auf unsere
aktuelle Wohnsituation zum Ausdruck bringen. In diesem Jahr ist die ehemalige
EigentGmerin der Liegenschaft in der Stralsunder Str. 46 gestorben. lhre beiden
Séhne haben sich entgegen bisheriger Aussagen doch fiir einen Verkauf ent-
schieden. Die Gruppe des Wohnprojektes wollte das Haus als Gemeinschaft er-
werben. Leider sind die Verhandlungen mit den Eigentimern geplatzt. Es sieht
jetzt alles danach aus, dass die Liegenschaft in wenigen Wochen in einen ande-
ren Privatbesitz Ubergeht. Fir uns als Gemeinschaft bedeutet das, dass nicht klar
ist, ob und wie sich das Wohnen in der Gemeinschaft entwickeln kann. Wir sind
dann wieder von den Interessen einer Einzelperson abhéngig; und das in einem-
Stadtteil, in dem in den ndchsten Jahren eine starke stadtebauliche Entwicklung
zu erwarten ist, Im Zweifel kénnte es fir den neuen Eigentimer immer interes-
santer und gewinnbringender sein, die bisherigen Geb&ude abzureifien und
durch hochpreisige Einfamilienhduser zu ersetzen.

Wir sind zur Zeit 30 Menschen, davon mehrere Familien mit insgesamt 6 Kin-
dern. Wir gestalten seit vielen Jahren den Stadtteil mit und wiinschen uns fir die
Zukunft Planungssicherheit und Unabhangigkeit. In unserem konkreten Fall hatte
es uns geholfen, wenn die Stadt Greifswald fiir die Grundsticksfliche ein Vor-
kaufsrecht gehabt hatte. Ich mdchte Sie dringend bitten, sich grundsatzlich zu
dberlegen, ob es nicht sinnvoll ist, angelehnt an das Minsteraner Modell der So-
zialen Bodenordnung grundsatzlich fir alle Flachen im Gebiet ein stadtisches
Vorkaufsrecht einzufiihren. Die entsprechende Beschlussvorlage zur Prifung ei-
ner Vorkaufsrechtssatzung wurde gerade von der SPD fiir die Birgerschaft vorge-

der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berlicksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert.

Zur Minderung der Larmimmissionen werden schalltechnische Untersuchungen
im Rahmen der Bauleitverfahren erstellt. Daraus ergeben sich bestimmte [arm-
hemmende MaRnahmen, die aligemein in den Bebauungspiénen festgesetzt
werden. Wohnbereiche missen grundsatzlich vor stérenden Einflissen anderer
Nutzungen bewahrt bleiben.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bezahlbare und soziale Wohn-
raume sollen mdglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.

Den Stéddten und Gemeinden steht ein aligemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundstiicken zu. Die Voraussetzungen hierflr setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das dffentliche interesse im Vordergrund.

28/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf. Stelilungnahme der Biirger*Borgerinnen Abwigungsvorschlag
Nr.
legt. ;
Wir wiirden uns freuen, wenn das HKB perspektivisch in gemeinschaftlicher Hand
bleiben kann.
9 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mochte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald uféern. Ich selbst wohne bald in der Stralsunder Strafe
und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan vorsieht, betroffen. Posi-
tiv hervorzuheben:

- ErschlieBung der ehemaligen Deponie

- Verkehrsberuhigung, Kreisverkehr und Alleebepflanzung in der Stralsunder
Strafe

- Gestaltung der Baberow und der Retentionsflachen dort

- Gewerbeverlagerung

- Ausbau von Geh- und Radwegen im Stadtteil

- Erhaltung des Museumshafen als &ffentlichen Raum

- Bebauung mit Mehrfamilienhdusern

Unsicher:

- Parkhaus: Abwagung zwischen dem notwendigem Parkplatzbedarf und dem
teuren Bau- und Erhaltungsaufwand eines solchen Gebaudes, ware es nicht
einfacher den Parkplatz zu erhalten und wenn notwendig mit einer zweiten
Etage zu versehen, siehe nachster Punkt

- Bebauung der dstlichen Salinenstrae: Abwégung zwischen notwendigem
Wohnraum einerseits und erheblichen Konfliktpotenzial in Bezug auf Lirm-
beeintréchtigung durch ein vielfaltiges, kulturelles und soziales Leben am
Museumshafen andererseits, welches sehr wertvoll fiir die Stadt Greifswald
ist. Und gleichzeitig der giinstigeren Weiternutzung der Parkflachen, siche
vorheriger Punkt.

Kritisch:

-  potenzielle Entwicklungsflichen Wohnen im Westen des Stadtteiles und auf
dem Gebiet der Greifswalder Moorstudien: starke dkologische Nachteile (zu-

zum Pkt. ,Unsicher”

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete dstlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafe ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt. Das geplante Parkhaus ist als eine verkehrsmitteliibergreifende Mobili-
tatsstation zu verstehen, die einen Teil der Nutzer {Bewohner, Pendler, Touris-
ten) in einem solchen zentrumnahmen Bereich versorgen soll,

zum Pkt. ,Kritisch*
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satzliche Bodenversiegelung, Bauen auf Moorboden, evtl. Grundwasserab-
senkung, Larmbelastung fir nahe Grinflichen und Biotope), sowie teures
Bauen, welches entweder hohe Mieten ergibt oder einen hohen Zuschuss
der Stadt Greifswald erforderlich macht, welcher sicher nicht im Verhaitnis
zum Wohnraumgewinn steht,

- Hafenwiese sollte auch in-Zukunft frei bleiben (siehe Blirgerentscheid)

Mehr beriicksichtigen:

- - pemeinschaftliche Wohnprojekte: Der Stadtteil hat schon drei solcher Wohn-
projekte. Dieses Potenzial sollte mehr wahrgenommen, unterstiitzt und aus-
gebaut werden

- Sozialer Wohnungsbau, bezahlbarer Wohnraum: Das Wohnen in Greifswald
wird immer teurer. Dies nicht weiter zu unterstitzen sollte in einem aktuellen
Masterplan mit im Fokus stehen.

- Studierendenwohnungen {insbesondere durch neuen Campus Loefflerstra-
Re) soliten mit eingeplant werden.

- gemeinwohlorientierte Stadtteilentwicklung solite besser mit bedacht werden
{bspw. Bauspielplatz, Koordinierungspunkt fur alternative Verkehrskonzepte,
Verteilzentrum fir dkologische Lebensmittel)

- klimaschonendes Bauen fordern und fordern

Anmerkung in eigener Sache; Auf dem Plan des Stédtebaulichen Entwurfes auf

Seite 25 ist die stdliche Grundsticksgrenze der Stralsunder Strafle 5/6 falsch

eingezeichnet, bitte passen sie diese an die aktuelle Flurkarte an.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Biirgerinnen und Birger zum Masterplan-

Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-

wurfs.

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwickiun-
gen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die
Bodennutzung und die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch
zu steuern und sinnvoll zu gestalten.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
und zur Hydrologie konnen nach gewonnenen Erkenntnissen wirkungsvolle
MaRnahmen fiir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
Ebenfalls wird so den Wohnbediirfnissen der Bevilkerung Rechnung getragen
und ein stadtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
in der Steinbeckervorstadt geschaffen.

Um eine soziale Mischung der Bevilkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisgiinstigem Wohnraum zu sichern, missen
bauplanungsrechtliche Grundiagen im Rahmen der Durchfihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.

zum Pkt. ,Mehr bericksichtigen®

1. bis 5. Strich:

Aus der Ideenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am O5. Mai 2018 wurden erste
gebindette Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
préagt ist. Auf dieser Basis wurde die Aufgabenstellung des Masterplans formu-
fiert, welche im Planungsprozess umgesetzt wurde. Die zurzeit bestehenden
gemeinschaftlichen Wohnprojekte sind auch Bestandteil der sozialen Gegeben-
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heiten in der Steinbeckervorstadt, die zu beachten sind.

Entsprechend dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030
plus {ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert
und entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbe-
ckervorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 2 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
em.

Gemaf § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die Boden-
nutzung und die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch zu
steuern und sinnvoll zu gestalten. AufSerdem sollen sie dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickein sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern.

Die genannte Grundsticksgrenze wird anhand des amtlichen Liegenschaftska-
taster-Informationssystems (ALKIS) aktualisiert.

10

.Stellungnahme vom 19.11.2019

Als Birgerin der Stadt Greifswald mdchte ich im Folgenden Stellungnahme
zum Masterplan fir die Steinbecker Vorstadt beziehen. Ich selbst wohne
zwar nicht im betroffenen Gebiet, nutze den Museumshafen aber wie
zahlreiche Birgerinnen und Birger, die sich unter anderem im Mai 2018
dafiir eigesetzt hatten, dass die Wiese am Museumshafen Stadteigentum
bleibt, gerne als Erholungsort.

Sofern die geplante Bebauung stattfindet, welche Regelungen zum
Larmschutz planen Sie festzulegen? Auf keinen Fall sollte es passieren,
das der Museumshafen in Zukuntt fiir die Offentlichkeit nur noch
eingeschrankt nutzbar sein wird.

Die Stadt Greifswald hat sich mit der Erarbeitung des Masterplans der Aufgabe
gestellt, sich mit den stidtebaulichen Herausforderungen veranderter gesell-
schaftlicher Rahmenbedingungen fiir den Stadtteil ,Steinbeckervorstadt” aus-
einanderzusetzen. Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die klnfti-
ge Entwicklung des Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den
Handlungsfeldern ,Wohnen und Soziales®, ,Arbeit und Wirtschaft® sowie ,Um-
feld und Umwelt“. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die
Stadt, ihre Entwicklungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil
«Steinbeckervorstadt” zu formulieren und festzulegen, Hierbei massen aktuelle
Entwicklungen und neue Anforderungen Bericksichtigung finden. Der Master-
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Nr.
Viel gréfere Sorge bereitet mir jedoch, dass das im Masterplan erwahnte plan bildet die Grundlage fiir die Bearbeitung der Bauleitplanung.
Gebiet der Steinbeckervorstadt hdchstwahrscheinlich zumindest teilweise Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich der maritim gepragte Muse-
auf Torfflachen erfoigen wird. Konnen Sie sicherstellen, dass die umshafen weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pia-
Bebauung mit den Klimaschutzzielen der Stadt Greifswald konform geht nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stidtebauchen Stadtentwicklung der
oder wiirde das zu einer weiteren Degradierung der Torfe und folglich zu Universitats- und Hansestadt Greifswald.
steigenden Treibhausgasemissionen flhren? Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
Weiterhin gibt es im Masterplan keine konkreten Plane in Bezug auf und zur Hydrologie kénnen nach tatsachlichen Erkenntnissen wirkungsvolle
Soziales Wohnen, auch wenn auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Mafinahmen fir mehr Nachhaitigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
verwiesen wird. Ich bitte Sie, im Falle einer Bebauung, unbedingt troffenen Fidchen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
sozialen Wohnraum einzuplanen und dardber hinaus ein ressourcen- und Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
klimaschonendes Baukonzept zu verfolgen. Ebenfalls wird so den Wohnbedirfhissen der Bevilkerung Rechnung getragen
lch weil, dass es noch weitere Konfliktpunkte wie die Verkehrssituation und ein stadtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
oder das Verfahren, wie der Masterplan vorgestellt wurde, in der in der Steinbeckervorstadt geschaffen.
Birgerschaft gibt. Allerdings habe ich mich mit diesen Punkten zu wenig Die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mlschung in der Steinbeckervorstadt
auseinandergesetzt, um sie an dieser Stelie aufzufiihren. Ich mdchte Sie ist ein wesentliches strategisches Ziel bei der weiteren Entwickiung dieses
allerdings darum bitten, samtliche Kritik und die Sorgen von Seiten der Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
Birgerinnen und Blrger emstzunehmen und bei Folgeentwirfen zu rechtlichen Ebene gesteuert werden, Die Unterstiitzung von Haushalten, die
bertcksichtigen. sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumfrderung.
11 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Aus persénlicher Betroffenheit und Interesse, mbchte ich mich als Blrgerin die-
ser Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf fol-
gende Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben erge-

ben, hinweisen.

Am 16.09.2019 rief die Blirgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitdts-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zuklnftig Losungen bevorzugen soll,
die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
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Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrdmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Ergidnzende Bebauung" sowie ais ,Potentielle Entwicklungs-
flaichen Wohnen“ mit ,Potentieller Erganzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 ersteliten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003} auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbéden inten-
siv geprift werden. Fithrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemissi-
onen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikie zu
prifen, Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fibrt die Wieder-
vermnassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige MafSnahme zur CO2-
Einsparung an. In die PrGfung mussen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsfldche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafle einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechisverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
l[Auterungshericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane). '

Die Bauleitpléne missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitatsausschuss der Birgerschaft

| diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitptanungen die Aufgabe, die Boden-
nutzung und die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch zu
steuern und sinnvoll zu gestalten. AuBerdem sollen sie dazu beitragen, eine
menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, fordemn.

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Baulicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebaude
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{2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grifite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfilit. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziete, Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hGheren Wassersténden dberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonflikies vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiederverndssungsmatnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der MasterplanUberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen wer-
den.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfia-
che® an ein geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelie Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung aus-
zuschlieffen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentieile Fehlplahungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Burger
schaftisbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf

in grofflachigen Grundstacken.

Das geschiitzie Biotop ist bekannt und wurde in die Unterlagen zum Entwurf
des Masterplans aufgenommen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf thre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030
plus (ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgema gefordert
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die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass
allen Birger:innen der Stadt, wéhl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung
gestellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Verdnderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafle, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durceh ihr soziales Mitei
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
I&sslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesetlschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte neh-
men Sie daher die Anmerkungen der Blrger:innen zum Masterplan-Entwurf ernst
und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

und entwickelt werden. Dies ist auch flir die kiinftige Entwicklung der Steinbe-
ckervorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.,

Allge["nein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adiquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Stra3e - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern.

Stellungnabme vom 19.11.2019

Ich néhme Bezug auf die dffentliche Auslage des Entwurfs zum Masterplan
Steinbeckervorstadt und méchte dazu im Namen des STRAZE-Projekts und den
daran beteiligten Organisationen beigefigte Stellungnahme abgeben.

Ich méchte mich far die bisherige Beteiligung der Offentlichkeit an der Erstellung
des genannten Entwurfs herzlich bedanken.

Aufgrund der vielfach sichtbar gewordenen Zielkonflikte, die nach wie vor mit der
Erstellung des Masterplans verbunden sind, mdchte ich zugleich anregen, diese
fortzufiihren.

Wie am Schluss meiner Stellungnahme ausgefiihrt, méchte ich ferner anregen,
im Sinne guter fachlicher Praxis in Erwagung zu ziehen, mehrere Varianten des
Masterplans zu erstellen, so dass im Verlauf des weiteren Verfahrens in den
Gremien der Burgerschaft nicht nur fiir oder gegen einen Entwurf gestimmt wer-
den kann.

Ich bedanke mich fiir lhre Bemdhungen, die vielfaltigen Bedenken der Bir-
ger*innen und Bdrger hinsichtlich des Masterplans im positiven Sinne ernst zu
nehmen und diese in das weitere Planungsverfahren einflieBen zu lassen.
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L. Beispielhaftes Betelligungsverfahren fortfihren u 1:

Das mit einem Workshop am Tag des Stadtebaus im Mai 2018 begonnene Ver-
fahren zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Vorfeld der gesetzlich
vorgesehenen Beteiligungsprozesse ist fiir Greifswald etwas Bescnderes, was es
in dieser Form noch nicht gegeben hat. Es ist spannend und beispielgebend, weil
es angesichts vielschichtiger Zielkonflikte im Planungsgebiet das Potenzial hat,
Zum sozialen Zusammenhalt beizutragen.

Aus Sicht vieler Anwohner*innen und Teilnehmer*innen der dffentlichen Vorstel-
lung am 1.7. Oktober im Soziokulturellen Zentrum St. Spiritus wird dieser Prozess
in der Zivilgesellschaft und Einwohnerschaft jedoch als noch nicht beendet emp-
funden.

Dazu tragt bei:

- Dass wichtige Gesprachspartner bisher offenbar nicht in den Prozess einbezo-
gen worden sind.

Dazu gehdrt beispielsweise das Theater Vorpommern, welches laut Masterplan
seinen Veranstaltungsplatz (Sommerspielstitte) am Hafen verlieren soll.

- Dass wichtige Einwendungen und Bedenken bei der Vorstellung am 17. Oktober
erstmals Sffentlich zu Gehdr gebracht worden sind, dort aber noch keine befrie-
digende Antwort erfahren konnten. Es besteht daher im Stadtquartier das Be-
dirfnis, den Austausch mit der Stadtverwaltung fortzusetzen. Dies sollte bei-
spielsweise auf der Basis eines Vergleichs zwischen dem Planungsentwurf des
beauftragten Planungsbiiros Morgenstern und dem am 17. Oktober &ffentlich
prasentierten Entwurf geschehen, um bestimmte Planungszwischenergebnisse
nachvollziehbar zu machen.

Um den begonnenen Beteiligungsprozess zu einem Erfolg zu fGhren und zu ver-
meiden, dass durch die aktuellen Planungsvorgange Enttduschung oder gar eine
Art emotionales Gegeneinander zwischen Betroffenen im Stadtquartier und
Stadtverwaltung entsteht, kénnte s sich als sehr wichtig erweisen, den begon-
nenen Prozess mit der interessierten Offentlichkeit nochmals fortzufiihren,

Der Masterplan ist eine informelle Planung, die konzeptionell bearbeitet und
inhaltiich mit Fachbehdrden und Planungsteams sowie Akteuren aus dem Woh-
nungsprojekt STRAZE diskutiert wurde. Die erreichten Ergebnisse sind zum gro-
fen Teil in den Entwurf des Masterplans eingeflossen und anschlieBend der
{Offentlichkeit vorgestellt worden. Wohlgemerkt befindet sich der Veranstal-
tungsplatz am Museumshafen auf der stadtischen Flache und die Stadt ist die
Genehmigungsbehtérde fir die Nutzung der Flache. In diesem Zusammenhang
waren die entsprechenden Fachamter (Amt flir Blrgerservice und Brandschutz,
Amt fiir Bildung, Kultur und Sport, Immobilienverwaltungsamt) einbezogen. Wei-
tere Diskussionen mit Blrgern*innen sind vorgesehen.
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bevor ndchste Schritte erfolgen,

2. Zielkonflikt um die Sozialvertriglichkeit kapitali iven B

Der Masterplan sieht eine Steigerung der Einwohnerschaft um ca. 300% oder
mehr im Plangebiet vor. Aufgrund der geologischen und hydrogeologischen Ge-
gebenheiten (nasser Baugrund mit stark wechselnden Machtigkeiten wenig trag-
fahiger Baugrundschichten, die in aller Regel selbst direkt an der Stralsunder
Strafe Tiefgrindungen in Tiefen bis 15 m notwendig machen (Beispiel Stralsun-
der Strafe 12) ist in der Regel nur hochpreisiges Bauen vorstellbar. Bei der prog-
nostizierten Einwohnersteigerung bedeutet das voraussichtlich einen krassen
Wandel mit den aus vielen Stadten bekannten Negativfolgen von Gentrifizirungs-
prozessen , wenn hier nicht steuernd eingegriffen wird.

Die Schwierigkeiten der mit der Erschliefung einhergehenden Griindung sind
bekannt und es wird im Masterplan an mehreren Stellen darauf hingewiesen. Die
erhdhten Erschliefungskosten miissen auf die spateren Mieter oder Kaufer um-
gelegt werden. Das spricht gegen eine soziale Durchmischung und das ange-
strebte Ziel des ISEK 2030plus, den zukdnftigen Wohnbedarf entsprechend als
Drittelung im Segment des preisglinstigen, bezahlbaren sowie hochwertigen
Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzusetzen. Neben den ErschlieBungs-
kosten missen dabei auch die enormen Kosten fiir die Kompensation betrachtet
werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn .voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Austausch von Moorbdden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde .grundwasserbeeinflussende Mafnahmen zu ver-
meiden sind.* Auch die jlingst vorgestellten MaBnahmen der Stadt Greifswald,
dass ,Bezahlbares Wohnen Vorrang

haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden dafiir nicht ausreichen. Um
die eigenen Zielaussagen einhalten zu kdnnen, misste die Stadt im Zuge der
Baumafinahmen finanzielle Unterstitzung leisten zur Verringerung der nicht dar-
stellbaren Erschliefungs-, Kempensations- und Entschidigungskosten. Das Kos-

zu 2:

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorb&den und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen, Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden. Diese ist bei den weiteren Planungen zu beachten.

Aligemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung for die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fiir
einen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe ~ und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfiir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Verirage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden,

Anhand der verhindtichen Bauleitplanungen (B-Pldne) und den daraus resultie-
renden strategischen MaRnahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Die Bauleitplane muassen grundsétziich durch die Blrgerschaft der Universitits-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitadtsausschuss der Biirgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

ten-Nutzen-Verhaltnis scheint gerade bezogen auf die max. 25 Wohneinheiten im
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Bereich der nachrangigen Wohnbaufldchen nicht gegeben. Daher fihrt der Mas-
terplan zwar den Erhalt bestehender Sozialstrukturen und bezahlbares Wohnen
als Ziel an. Er verfolgt de facto jedoch die gegenteilige Schwerpunktsetzung und
enthélt keinen ersichtlichen Ansatz, wie mit dieser Problematik kinftig umgegan-
gen werden soll. Er erfllt daher seine Rolle als Leittinie und Zielvorgabe fur die
weiteren Planungsschritte an dieser Stelle nicht in ausreichendem Mafe.

Im (ibrigen verweise ich hierzu auch auf die Stellungnahme der STRAZE per Mail
vom 31. Mai 2019 {Stellungnahme der Straze zum Masterplan Steinbecker-
vorstadt (Stand 30.5,2019)). Dieser Zielkonflikt hat sich aus Sicht von Einwoh-
ner*innen im Stadtquartier gegendber dem im Mai informell dbermittelten Pla-
nungsstand verscharft, beispielsweise hinsichtlich der vorgesehenen und

der potenziell vorgesehenen Bebauungsdichte in Bereichen mit nassem Bau-
grund auch {iber eine zweite Reihe westlich und dstlich der Stralsunder Strafe
hinaus.

3. Zielkonflikt um den Umwelt- und Klimaschutz

Die Bebauung 6kologisch wertvoller Verndssungs- und Moorflachen widerspricht
den Zielen des Arten-, Umwelt- und Klimaschutzes. Da das Plangebiet teilweise
unter 0,00 m HN und vielfach nur geringfgig darlber liegt, ist in friheren stadt-
planerischen Darstellungen i Rahmen der Arbeit an der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen mehrfach von unumgénglichen Aufschiittungen die Rede gewesen.
Derartige Manahmen wiirden den dkologischen Charakter im Plangebiet irrever-
sibel und komplett verandern. Der Masterplan geht nicht drauf ein, warum derar-
tige Mafinahmen mittlerweile als verzichtbar gelten kdnnten. Die als Option fir
die Zukunft vorgesehene Bebauung in den Vernassungs- und Moorfldchen wirde
nichtsdestotrotz den Charakter im Plangebiet grundlegend verandern.

Seit Ansiediung der Hans Yachts AG sind die 6kologisch wertvollen Uber-
schwemmungs- und Moorfiachen im Stadtteil Steinbeckervorstadt bereits erheb-
lich reduziert worden. Angesichts der Weichenstellungsfunktion, die dem Master-
plan als kiinftigem Leitbild der Quartiersentwicklung zukommt, sollte die bisheri-
ge Entwicklung kritisch in den Blick genommen und eine Bilanz hinsichtlich der

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureiler
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziet ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Woehnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzeinen Teilgebieten (dstlich und westlich der
Straisunder Strafie, bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt,

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Baullicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebaude
in grof3flachigen Grundstiicken.

zu 3:

Bei méglichen Bebauungen im Plangebiet werden vorher verschiedene umwelt-
bezogene Gutachten {z.B. Baugrund, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, LArm-
schutz, hydrogeologische und hydrologische Untersuchung, etc.) erstelit. Ihre
Ergebnisse flieRen in das Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 und 105 ein.
Entsprechende Mafinahmen werden daraus abgeleitet. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die Bedeutung der Moorflachen mehrmals hingewiesen und
weitere Untersuchungen im Zusammenhang mit den potentiellen Bauentwick-
lungen insbesondere im Randbereich empfohlen.
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flr die Hanse Yachts AG bereits in Anspruch genommenen Fldchen und die
Umsetzung dabei versprochener Ausgleichsmafinahmen gezogen werden. Da-
raufhin solite dargelegt werden, welche Konsequenzen in Abwagung aller wesent-
lichen Faktoren aus dieser Bilanz gezogen werden sollen. Dazu gehoren folgende
Punkte:

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 mussen die CO 2 {mmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken, Der Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukinftig Lésungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind
potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanent-
wurf Steinbeckervorstadt misste in entsprechender Weise geprift und bearbei-
tet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines |
Durchstrdomungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf als ,Ergénzende Be-
bauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen” mit ,Potentieller
Erganzung Bauen® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moorstudie
{2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Fldche Torf-
machtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder Strafe
gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstelften Baugrundgut-
achten (Anlage zum Bebauungsptan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfahigem Bau-
grund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und Grund-
wasserabsenkungen werden als notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missten die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv geprlift werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemissi-

siehe Pkt. 2, 1, Absatz
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onen, ware von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald
abzusehen.

Es scheint notwendig den Masterplanentwurf hinsichilich potentieller Zielkonflik-
te zu priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz {2017) der Stadt flihrt die Wie-
dervernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO 2 Ein-
sparung an. In die Prifung missten insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflaiche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt" und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019} spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Pol-

| der die grofite Piache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien

erfillt. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mainahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne in einen klimaschonende-
ren Zustand bei héheren Wasserstanden Gberfuhrt werden. Eine Bebauung an-
grenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnut-
zung und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes sollte
der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden.
Demnach wiére die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, spezieil potentieller Moorwiedervernas-
sungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kri-
tisch zu Oberprifen.

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fiir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 ¢m im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie, Es wéare notwendig den Masterplan-
entwurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen

Im Entwurf des Masterplans wurde anhand der SWOT-Analyse auf die sozialen,
stadtebautichen, umwelttechnischen und klimatischen Entwicklungen fir das
Plangebiet hingewiesen. Im Hinblick auf strategische Ziele des Masterplans und
die Fortfihrung der B-Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 und 105 werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatséchliche Bebauungen und die infrastruk-
turelle Ausstattung unter Berdcksichtigung der obengenannten Schwerpunkte
festzustellen.
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und zu priifen, ob diese uhter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der
Nachhaltigkeit haltbar sind.
Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache” grenzt an ein

| geschiitztes Biotop {Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfurniktion

durch BaumaRnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) misste ver-
mieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche) durch Baumainahmen und Bebauung auszuschlie-
fen, Artenschutzfachliche Gutachten missten somit bereits frithzeitig in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen. Die be-
planten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plangebie-
tes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und Nah-
rungshabitate fur Vigel, Kleinsauger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
sollte unbedingt erhalten bleiben.

Ich verweise hierzu auch auf die Stellungnahme der STRAZE per Mail vorn 31.
Mai 2019 (Stellungnahme der Straze zum Masterplan Steinbeckervorstadt
{Stand 30.5.2019)). Dieser Zielkonflikt hat sich aus Sicht von Einwohner*innen
im Stadtquartier gegenaber dem im Mai informell Gbermittelten Planungsstand
verscharft, beispielsweise hinsichtlich der vorgesehenen und der potenziell vor-
Eesehenen Bebauungsdichte in Bereichen mit nassem Baugrund auch dber eine
zweite Reihe westlich und Gstlich der Stralsunder Strafe hinaus.

1. Zielkonflikt.um Ved ltk, Larmimmissi Paridiict

Die Verkehrssituation ist ein zentraler Aspekt bei der Gestaltung des Stadtquar-
tiers. Der Zielkonflikt resultiert aus der geplanten Steigerung der Einwohnerschaft
im Plangebiet um ca. 300% und der Tatsache, dass kein innovatives Verkehrs-
konzept (z.B. autofreie Stadteile im Quartier) geplant ist.

Obwohl an mehreren Stellen im Masterplan darauf hingewiesen wird, dass be-
reits ,erhebliche Verkehrslarmimmissionen in der Stralsunder Strafie” existieren,

Es wird auf die Erstellung von erforderichen Fachgutachten im Rahmen des B-
Planverfahrens hingewiesen.

Im Entwurf des Masterplans wurden réumliche Reserven und mittel- bis lang-
fristige Entwickiungsspielrdume im Sinne der Sicherung kiinftiger Chancen und
Méglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen behandelt.
Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein moglichst breit abgestimmtes
und vor allem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fir die perspektivische
Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Der derzeitige Entwurf mit Stand vom Oktober 2019 basiert auf verschiedenen
Konzepten, die im Vorfeld inhaltlich diskutiert wurde. Dieser wird bei der weite-
ren Bearbeitung modifiziert.

2u 4:

Die im Entwurf des Masterplans ermittelten Einwohnerzahlen und Stellplatze
beziehen sich auf das gesamte Untersuchungsgebiet mit ca. 25 ha. Des Weite-
ren beinhaltet der Entwurf mdgiiche bauliche Entwicklungschancen in vielen
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Jteilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor
allem durch Verkehrs- und Gewerbeldrm* bestehen und die ,stédtebauliche Situ-
ation der Stralsunder Strafe als stadtische Hauptverkehrsstrafe (ibernutzt ist®,
wird die Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation, Beruhigung der
Stralsunder Strafe durch Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs
{MIV)* durch die Planungsschwerpunktsetzung in inr Gegenteil verkehrt. Der
Grund liegt darin, dass sehr viel mehr Einwohner*innen zu entsprechend viel
mehr Verkehr und mehr Emissionen fahren werden.

Da die Lérm-Orientierungswerte fiir Wohnbereiche im Plangebiet aller Erfahrung
nach bereits jetzt tags und nachts (berschritten werden, stelit sich die Frage, ob
eine Intensivierung der Wohnbebauung im Rahmen kinftiger Bauleitplanung oh-

' ne LadrmschutzmaRnahmen vertretbar sein werden. Der Masterplan schweigt sich

zu dieser Frage aus.
Die Defizite des Masterplans in dieser Hinsicht lassen sich noch an zwei anderen
Punkte erkennen. Zum einen wird mehrfach positiv auf eine eventuelle kiinftige

| Bstliche Rykgquerung Bezug genommen, weil damit die Hoffnung einhergeht, die

Verkehrszahlen und LArmbetastung in der Stralsunder Strafie senken zu kénnen.
Einmal abgesehen davon, dass damit weitere erhebliche kologische Eingriffe
und Verstdfe gegen KlimaschutzbemOhungen einhergehen wiirden, die

anteilig dann auch den Belangen des Stadtquartiers zuzurechnen waren, bleibt
unerwahnt, dass dieser Verkehr dann am ostlichen Rand des Plangebietes auf
dasselbe trifft und die Immissionen von dort entsprechend zunehmen wirden.
Dass der Masterplan im Bereich Verkehr notwendige grundlegendere Losungsan-
sétze vermissen lasst, 1&sst sich auch daran erkennen, dass die Bebauungsdich-
te so intensiv geplant ist, dass die Kapazititen der Mobilitatsstation daflr nicht
ausreichen dirften, Sehr augenfallig scheint beispielsweise das Fehlen ausrei-
chender Stellplatze um die geplanten Wohneinheiten insbesondere im Plangebiet
westlich der Stralsunder Strafie.

ietkonflikt Griinfla ]
Dem Plangebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-

Bereichen mit unterschiedlichen Schwerpunkten. Der Masterplan geht jedoch
von einer maximalen Bauentwicklung aus. Das Thema Verkehr und dessen

| Auswirkung auf das Plangebiet werden im Rahmen des B-Planverfahrens kon-

kretisiert. Umweltschonende Losungsansatze sind hierbei zu erwarten.
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schaft” attestiert, die ,Naherholung durch Gérten, Spazierwege* hervorgehoben.
Darlber hinaus wird die ,iberwiegend attraktive naturrdumliche Umgebung* als
Starke und die ,mangelnde Aufenthaltsqualitat® als Schwache beschrieben. Des-
halb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fir Naherholung® als Chance

| gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von Graben und Stadtrand fir Er-

holung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege fiir Radfahrer und Fuganger
mit Verweilmdglichkeiten® und ,Begegnungsmaéglichkeiten in offenen und
offentlichen Rdumen - im urbanen und im landschaftlichen Kontext* als Zielaus-
sage formuliert.

Dies entspricht dem ISEK 2030plus, welches ,den offentlichen Raum und das
Grin fur die Stadtqualitat starken* will {ISEK S.182) Im Planentwurf sind jedoch
keine bedarfsgerechten Grinflachen zur Erholung oder zur Wasserriickhaltung
vorgesehen, Die Zielaussagen sind im zentralen Plangebiet aufgrund der vorge-
sehenen Bebauungsdichte nicht durch einen konkreten Ansatz untersetzt wor-
den, Stattdessen finden sich beispielsweise bebaute Grundstiicke bis zum

Deich im Westen. Diese als solche werden jedoch kaum jemanden einladen, dort
zu verweilen. Der konkrete Vorschlag zu einer gegenliber dem aktuellen Stand
gesteigerien Aufenthaltsqualitdt, den der Planentwurf enthalt, ist derjenige, die
Bewohner- oder Besucher*innen mdgen den Deponieberg nutzen. Dieser Vor-
schiag erdffnet spannende Moglichkeiten. Doch er bewegt sich am Rande des
Plangebietes und es scheint unkiar, ob er im Sinne von Inklusion barrierefrei um-
setzhar sein konnte,

Der Greifswalder Museumshafen ist der gréite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair [&dt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Griinflachen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die 6ffentlichen Fldchen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt {vgl. Integriertes
Stadtentwickiungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische

2ub:

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragfihige Ziele definiert, die die
kinftigen EntwicklungsmaBnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umwettservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord), ermdglichen. Die geplanten groRflachigen Griinflachen
entlang der Baberow erflillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschlagen. In Abhdngigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prézisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

2u 6:

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehbren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfiigen (ber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwahnen sind auerdem fiir Segler wichtige Infra-
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Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK ais hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritdr zu sichern bzw. zu qualifizieren {vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitdt und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der 6ffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

in der Vergangenheit ist es immer wieder bereits zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafe gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der Salinenstrafie entlang der Bahnschienen vor. Die Verdich-
tung der Bebauung am Rande des Museumshafens flhrt in Zusammenhang mit
der Verlagerung von Gewerbe und der Schliefung der bisher vorhandenen
Veranstaltungsfiache absehbar zu gewichtigen Nutzungskonflikten. Eine solche
Bebauungsplanung verstarkt die damit einhergehenden Interessen nach ruhigem
Wohnen in pittoresker Lage. Das ist nicht unmittelbar vereinbar mit der Nutzung
von Kaifldchen als Winterlager von Traditionsschiffen oder der sommerlichen
Nutzung als &ffentlicher Veranstaltungsraum. Ehrenamtliche Maschinenarbeiten
zum Unterhalt der Schiffe an Wochenenden sind beispielsweise Grundlage der
Existenz der Schiffe und des Museumshafens in seiner jetzigen Form. Solche
Arbeiten lassen sich nicht beliebig in Phasen normaler Wochenarbeitszeit ver-
schieben. Die Situation fihrt beispielsweise im Falle der Museumswerft seit Fer-
tigstellung der Neubaubldcke am gegeniberliegenden Ufer bereits in der jetzt
aktuellen Lage zu Larmkonflikten. Der Masterplan schlagt eine Entwicklung vor,
womit absehbar eine erhebliche Verscharfung dieser Nutzungskonflikte einher-
gehen wird. Eine solche bauliche Entwicklung birgt auch die Gefahr einer Ver-
dréngung von Menschen, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort

strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und das Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein
Teil der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Ent-
wurf des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die BerOcksichti-
gung der bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine
Herausforderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert.
Damit kénnen die rdumiichen Optionen zur Erméglichung und Unterstitzung
eines intensiven soziaten Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zur Larmproblematik sollten schalltechnische Untersuchungen und die sich
daraus ergebenden larmmindernden Mafinahmen im Rahmen der erforderli-
chen Bauleitverfahren abgehandelt werden.
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nutzen. Der Museumshafen kann bislang als einer der prominentesten Orte in
Greifswald gelten, der das Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale Identi-
tat der Stadt pragt. Damit es nicht zu stédtebaulich mit verursachter sozialer
Ausgrenzung kommt, scheint ein Stopp in Bezug auf die weitere Kommerzialisie-
rung des Museumshafens als Ort 6ffentiichen Lebens von entscheidender Be-
deutung zu sein. Obwohl dieses Ziel im Masterplan Erwdhnung findet, wird &s
dort im Gegensatz zum Schaffen einer Angebotsstruktur fir Dienstleistungen im
Bereich des Tourismus nicht durch einen konkret benannten Ansatz untersetzt.

| Aufgrund derartiger Ungleichgewichtighkeiten sollte die Planung im Rahmen des

Masterplans nochmals {iberpriift und korrigiert werden.

| 7.Ziel i i ild-

Die Dichte und Art der im Masterplan anvisierten Bebauung steht im Konflikt mit
Belangen der Stadtbild- und Denkmalpflege. Zentrale Punkte sind hierbei die
Idee des graner Trichters auf Héhe der Fugangerbriicke (iber den Ryk (Blick in
Landschaft und auf den Deponieberg vom Marktplatz/Beginn der Knopfstrae
aus). Ziele diesen zu erhalten, wie wahrend des Workshops am Tag der Stadte-
baufdrderung im Mai 2018 dokumentiert, setzt der Masterplan infolge der vorge-
sehenen Bebauung nicht um.

Der bisher aus stadtebaulicher Sicht als wertvoll erachtete Erhalt des Caspar-
David-Friedrich-Blicks hat in der Vergangenheit dazu gefiihrt, dass beispielsweise
der Voreigentiimer der Stralsunder Strafie 10, Dr. Douglas Fernando/ Petruswerk
Berlin, von Seiten der Stadtverwaltung seinerzeit die Auskunft bekam, er dirfe
hinter dem Altbau des historischen Gesellschaftshauses nur Neubauten

planen, die nicht héher als zwei Geschosse plus Dachgeschoss seien. Die Vorga-
be der Zweigeschossigkeit findet sich vielfach in bisherigen Dokumenten der
Stadtptanung fir das Planungsgebiet, Im Masterplan ist nun von bis zu vierge-
schossiger Bauweise die Rede, wahrend der Caspar-David-Friedrich-Blick gar
nicht mehr der ndheren Erwdhnung wert zu sein scheint. Auch die Mobilitatssta-
tion soll dreigeschossig ausgefahrt werden, womit eine deutliche Dominanz
einhergehen wirde. Bleiben der Caspar-David-Friedrich-Blick und der in der Ver-

2u7;
| Die im Entwurf des Masterplans vorgeschlagenen Mafnahmen wurden unter

| verschiedenen thematischen Schwerpunkten betrachtet. Die Aspekte wie Land-

schaftsbild, Sichtbeziehung und Urbanitdt wurden aufgefachert und vertieft.
Eine bedarfsorientierte Hohenabwicklung fGr Wohn- und infrastrukturelle Ein-
richtungen wird auf der Ebene der Bauleitplanung unter Beriicksichtigung des
bestehenden Umfeldes erfolgen.

Weitere Erlauterungen werden im Textteil zum Masterplan vorgenommen,
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Nr.
gangenheit mit ihm verbundenen Zielsetzungen im Masterplan weiterhin derart
unbeachtet, kénnte dies zu der Annahme verleiten, als seien spezifische und
identitatsstiftende Charakteristika von Stadtbild und Stadtgeschichte durch den
Masterplan zur Disposition gestellt.
| zZu 8:

Auf Basns des Masterplans sollen die stadtebauhchen Ziele der Stadt nachfol-
gend Gber den Prozess der Aufstellung respektive Fortfihrung der im Plangebiet

| befindlichen Bebauungsplane umsetzbar sein. Doch wie soll dies geschehen,

wenn die im Masterplan vorhandene Schwerpunktsetzung selbst bergits in un-
ilbersehbarem Konflikt mit den Zielen der Stadtentwicklung (wie Klimaschutz,
Naherholung, Sicherung bezahlbares Wohnen, Starkung des Museumshafens als
fir die gesamte Stadt bedeutender Ort fir maritimes Engagement und Kuftur
etc.) steht?

Wenn die Chance bestehen soll, neue stadtplanerische Wege zu beschreiten und
Innovationen in sozialer, 6konomischer, 6kologischer, technischer Hinsicht oder
solche im Zusammenwirken ven Politik, Verwaltung und Zivilgeselischaft bei der
Quartiersgestaltung zu erreichen, missten Instrumente wie capacity building,
community development, etc. als Ziele in den B-Pidnen sowie als Bauauflagen im
Stadtquartier verankert werden. Die Politik kann entsprechende Vorgaben ma-
chen, etwa Uber besonderen Wohnbedarf mit Bezug auf § 11 BauGB. Wichtig ist,
dass das Anliegen fachlich begriindet ist und in exakte juristische Formulierun-
gen (hersetzt wird. Der Masterplan enthdlt aber keinerlei klare Absichtserkla-
rung, dass derartige fachlich Begrindungen und gerichtsfeste juristische Formu-
lierungen im Rahmen der kinftigen Erstellung der Bebauungsplane vorgesehen
werden sollen. Wenn dies nicht geschieht, werden soziale, stadtkulturelle und
Okologische Kernanliegen erfahrungsgemas in der Praxis kiinftig erneut hinten
runter fallen.

Auch die im Masterplan als wiinschenswert bezeichnete bessere Einbindung der
Hanse Yachts AG in die Belange und Strukturen des Stadtquartiers wird ohne das
Entwickeln praxistauglicher Ansatze und das Vorsehen konkreter derartiger Ab-

| Der Masterplan Steinbeckervorstadt bildet eine wichtige Grundlage fUr die stéd-

tebaulichen Ziele im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Planungsrechtli-
che Festsetzungen zur deren Umsetzung werden hier getroffen.

Zu 9:

Die Anforderungen an die Stadt verandern sich fortlaufend. Der Wohnraumbe-
darf und andere Bediirfnisse, die ,Stadt" zu befriedigen hat, nehmen zu. Die
Stadtentwicklung soll Anreize schaffen, um die Biirger im Stadtraum zu halten
und damit den verfigharen Boden zielorientiert zu nutzen. Der Entwurtf des
Masterplans hat diese stadtebauliche Pramisse unter Beachtung der ékologi-
schen Gesichtspunkte und der Qualifizierung der stadtischen Lebensqualitat
berdcksichtigt,

Die naturbelassenen Flachen im Plangebiet beizubehalten, ist ein wichtiger An-
satz, der im Entwurf des Masterplans zu finden ist.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein konnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleltplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu addquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den

i B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-

vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-

| se geselischaftliche Forderung zu steuern.

Eine tiefgrindige Prifung zur Errichtung eines Kinderspielplatzes wird nicht auf
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sichtserklarungen chne Relevanz bleiben.

9. Nicht hinlanglich bericksichtigte Ziel
Wahrend des Workshops am Tag des Stédtebaus im Mai 2018 sind etliche Ziele
als Wiansche an die kiinftige Quartiersentwicklung formuliert und dokumentiert
worden, die sich - folgt man den vorgenannten Punkten - nicht hinlanglich im jetzt
vorliegenden Masterplanentwurf wiederfinden (z.B. die Suche nach neuen Lésun-
gen fir Verkehr und Parken).

Die eigentliche Licke lasst der Masterplan dariiber hinaus hinsichtlich des Wun-
sches nach Sicherung und Férderung sich selbst entwickelnder Riume. Der
Stadtteil ist bislang durch das Vorhandensein von Freirdumen gepréagt, die sich
langst nicht nur auf das Gelande des STRAZEProjekts sondem auch auf die vor-
handenen naturnahen Grinflichen oder den Bereich des Museumshafens be-
ziehen. Dies ist nicht zuletzt aufgrund der N&he zur Innenstadt von hohem Wert
fur die Lebensqualitét in der gesamten Stadt. Einen planerisch kreativen Ansatz,
wie dem Wunsch nach Sicherung und Férderung unterschiedlicher sich selbst
entwickelnder Raume trotz vieler gegenlaufiger anderer Ziele kiinftig hinreichend
entsprochen werden konne, lasst der Masterplan weitgehend vermissen.

Hingegen f&It auf, dass das MaR an Verdichtung fiir kapitalintensiven Wohnraum |

hoch gewahlit worden ist, wahrend beispielsweise offenbar nicht an einen Kinder-
spielplatz in den neu geplanten Wohnbereichen gedacht wurde. An solchen Punk-
ten lasst sich festmachen, warum Gesamtausrichtung und Schwerpunktsetzung
gerade angesichts der Chancen, die sich im Stadtquartier bieten, noch nicht
stimmig zu sein scheinen. Erhalt und Sicherung von Freirdumen sowie bezahlba-
rem Wohnraum, Sicherung der Lebendigkeit, der Echtheit der Nutzungen sowie
des Charmes des Stadtteils sind Ziele, die erkennbar mit der jetzigen Schwer-
punktsetzung des Masterplanentwurfs nur schwerlich in wiinschenswertem und
dem sozialen Zusammenhalft dienfichem MaBe in Einklang gebracht werden kon-
nen.

10. Fazit

der Ebene des Masterplanes stattfinden. Solche Anlagen kénnen nach Bedarf in
einem Bebauungsplan als innerstadtische Mafnahme angeordnet und festge-
setzt werden.
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Die genannten Beispiele machen exemplarisch deutlich, dass der Masterplan als
Leitlinie fur die kinftige Quartiersentwicklung wegen vieler, fir die Lebensqualitat
im Stadtquartier zentraler Fragen oder nicht hinldngiich vorgekiarter Zielkonflikte
vielen Bewohner*innen der Steinbeckervorstadt in dieser Form noch nicht als
zustimmungsfahig erscheint.

Hinzu kommt, dass es auch im Sinne guter fachlicher Praxis wiinschenswert sein
kdnnte, wenn es mehrere Varianten des Masterplans gabe, so dass im Verlauf
des weiteren Verfahrens in den Gremien der Birgerschaft nicht nur flr oder ge-
gen diesen einen Entwurf gestimmt werden kann.

13

Stellungnahme vom 19.11.2019

Hiermit mbchte ich die Méglichkeit nutzen, meinen Unmut Gber den Masterplan-
Entwurf zur Steinbeckervorstadt zu dufern. Gerade die Steinbeckervorstadt
zeichnet sich fiir mich nach wie vor durch ihre relativ schwach beeintréchtigte
Umgebung aus, insbesondere westlich der Stralsunder Strafle und den angren-
zenden Salzwiesen. Deshalb halte ich es fir unverantwortlich, auch noch dieses
schéne Eck derartig {zum Negativen) zu verdndern. Als langjahriger Blrger dieser
Stadt spreche ich mich gegen dieses Bauvorhaben aus und fordere eine grindii-
che Nachpriifung des Entwurfs.

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berdcksichtigung finden. Der Masterplan ist keine
Ausfahrungsplanung sondern er bildet die Grundiage fur die Bauleitplanung.

14

Stellungnahme vom 19.11.2019

Ziel des Vereins ist die instandsetzung und Instandhaitung der ehemaligen
Buchholzschen Werft und deren Betrieb als arbeits- und kulturhistorisches
Denkmal. Die Werft soll ...¢in Stétte zur Rekonstruktion, Restaurierung und Pfle-
ge von historischen Seefahrzeugen sein.(Satzung) Um das umzusetzen unterhal-
ten wir einen wirtschaftichen Zweckbetrieb, in dem auch gewerblicher Bootsbau
betrieben wird. Die Werft ist nicht nur ein Gewerbestandort, sondern neben den
professionellen Bootsbauern arbeiten auch die Schiffseigner an ihren Booten,
wahrend in anderen Momenten die Werft fir kulturelle Veranstaltungen, 2.B. Kino
auf Segeln oder Veranstaltungen im Heineschuppen genutzt wird. Gleichzeitig ist
die Werft ein 6ffentlicher Raum, in dem Besucher, ob nun Spaziergénger oder

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine ostlich der Steinbecker-
vorstadt verfligen Uber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwdhnen sind aufierdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Beriicksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
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wahrend Fihrungen, vor Ort erleben kinnen, wie die Restaurierung von Schiffen
in der Praxis umgesetzt wird. Sowohl bei Veranstaltungen als auch bei der Arbeit
an den Schiffen entsteht Larm. Die derzeit giiltigen Emissionsgrenzwerte fiir
Mischgebiete werden von uns beachtet und eingehalten. Auch die Emissionen fir
die auf der gegeniberliegenden Ryckseite befindliche Wohnnutzung werden laut
Imissionsmessungen durch das Ordnungsamt Greifswald eingehalien. Eine weite-
re Larmeinschrankung sehen wir problematisch, da damit der Ort als Kultur-
standort und arbeitende Werft gefahrdet ist. Wenn also im Masterplan auf Seite
19 von "Missstand Larm" fr das Gelande der Museumswerft gesprochen wird,
wird hier ein Szenario angedeutet, welches die Werft in ihrer jetzigen, besonderen
Struktur bedroht.

Der FuBgangerweg vor der Werft fihrt die Spazierganger an und auf die Muse-
umswerft und hilft dadurch mit, die Werft als einen &ffentlichen Ot zu prasentie-
ren. Die als Missstand bezeichnete fehlende Britcke dber den Slipgraben kdnnen
wir nicht nachvoliziehen. Da dstlich des Slipgraben das Geldnde Hansewerft be-
ginnt, wirde der Weg am bestehenden Zaun des Nachbarn enden. Noch dazu
wirde eine feste Bricke das Slippen von Schiffen, aiso das an Land ziehen zur
Reparatur, unmdglich machen., Damit wiirde der Bootsbau in seiner jetzigen Form
nicht mehr moglich sein. Bei einer Klappbricke 0.8, sehen wir das Problem der
Bedienung und Haftung, welche nicht von der Museumswerft ibernommen wer-
den kann.

forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die rdumlichen Optionen zur Erméglichung und Unterstiitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Mit dem Bau einer Bricke lber den Slipgraben soll die fuilaufige Verbindung
zwischen der Hafenpromenade und dem Werft erieichtert werden.

15

Stellungnahme vom 19.11.2019

Zum Anfang des Wintersemesters bin ich nach Greifswald gezogen um Land-
schaftsikologie zu studieren. Jetzt habe ich von dem Masterplan-Entwurf fir die
Steinbeckervorstadt gehdrt und-finde dieses Vorhaben in dieser Version untrag-
bar.

In Zeiten des Klimawandels und im Hinblick des Pariser Klimaabkommens, aber
besonders in Anbetracht der weltweit renommierten Forschung, die hier an der
Universitat Greifswald in Bezug auf Moore und Klimawandel betrieben wird, ist es
traurig, dass diese Aspekte in dem Masterplan kaum beriicksichtig werden,

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir groRere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindtiches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewédhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrinals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prafung wird hierfOr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-

49/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf. Stellungnahme der Blrger*Birgerinnen Abwéagungsvorschlag
Nr.

Moorbdden sollten nicht ohne weiteres bebaut und der Grundwasserspiegel nicht | zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-

weiter abgesenkt werden. Abgesehen von Natur- und Klimaschutzgriinden, ist fur | higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-

mich auBerdem fragwiirdig, wie sich der Baugrund in Zukunft mit Absenkung des | Plane).

Grundwasserspiege!s verhalten wird und wie nachhaltig das Bauvorhaben ist.
Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und

Desweiteren ware dieses Vorhaben auch ein Eingriff in die gemdtliche, maritime N&he zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller

und kieinstadtische Atmosphire, die ich bis jetzt so schitze an Greifswald. Voral- | und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von

lem das Parkhaus ware ein massiver Storfaktor und wiirde auferdem einer Ent- neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend

wicklung hin zu autofreien Leben im Wege stehen. zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete dstlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-

Als letztes Risiko sehe ich die Verdranung von Menschen, die den Museumsha- kommt. Das geplante Parkhaus ist als eine verkehrsmittellibergreifende Mobili-

fen als Freizeit und Versammilungsort nutzen. Durch Luxuswohnungen wird ver- titsstation zu verstehen, die einen Teil der Nutzer {Bewohner, Pendler, Touris-

mutlich ein bestimmtes Cliente angezogen und das Risiko der Beschwerden auf- | ten) in einem solchen zentrumnahmen Bereich versorgen soll.

grund von Larmbelastigung erhoht. AuBerdem bleibt so auch weniger Raum far

bezahlbares/soziales Wohnen und Platze zur freien Entfaltung werden minimiert. | Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus

Dieses Phénomen kenne ich aus meiner Heimatstadt Disseldorf und hoffe hier (ISEK} solt die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert und

nicht die gleiche Entwicklung mitzuerleben. entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-

Ich fordere daher auf, den Masterpian-Entwurf auf die oben genannten Faktoren | vorstadt ein wesentiiches Handlungsfeld.

kritisch zu priifen. Aligemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaguaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Maglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

16 | Stellungnahme vom 19.11.2019

Ich lebe in Greifswald mit meiner kleinen Familie. Ich arbeite als Forscher und
Dozent an der Uni Rostock, wohin ich mit dem Zug pendle,

Ich bin sehr betroffen Uber den Masterplan-Entwurf Steinbeckervorstadt.

Fir.uns und unsere Kinder ist das Gebiet um den Museumshafen im Somimer ein
nahezu taglicher Ausflugsort. Wir gehen durch den Ryck-Park und entscheiden

Die Stadt Greifswald hat sich mit der Erarbeitung des Masterplans der Aufgabe
gestellt, sich mit den stédtebaulichen Herausforderungen geanderter gesell-
schaftlicher Rahmenbedingungen fir den Staditeil ,Steinbeckervorstadt® aus-
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uns oft, auf dem Wanderweg (iber die Ryck-Wiesen zu spazieren. Hier kann unse-
re Tochter frei rennen, und es ist ein wunderbares Stiick Lebensqualitit, dass wir
so0 nahe an der Stadt so ein tolles Naherholungsgebiet haben.

Auch aus Grinden des Umweltschutzes: Bitte (iberdenken Sie den Masterplan,
dieses auergewdhnliche Gebiet fiir den Wohnungsbau zu erschliefen. Wir
mdchten weiterhin in einer Stadt mit natdrlichen Aufenthaltsriumen leben, die
unseren Kindern das Entdecken und Abenteuer ermdglichen, ohne dass man erst
ins Auto steigen muss.

einanderzusetzen. Der Masterplan stellt strategische Grundlagen flir die kinfti-
ge Entwicklung des Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den
Handlungsfeidern ,Wohnen und Soziales*, .Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Um-
feld und Umwelt”. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die
Stadt ihre Entwicklungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil
~Steinbeckervorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle
Entwicklungen und neue Anforderungen Berlicksichtigung finden. Der Master-

plan bildet die Grund lage fiir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

17

Stellungnahme vom 19.11.2019

Eingabe der Pachter [N.N., Stadtbauamt], Teilfldche Flurstiick 21/21 Gemarkung
Greifswald Flur 3

Wir pachten in Erbpacht eine Flache von 2.000 m2 von der Peter-Warschow-
Stiftung seit 01.01.2010. Die Pacht haben wir von unseren Eltern (ilbernommen,
Der Grund und Boden befindet sich daher iiber mehrere Jahrzehnte im Familien-
besitz. Entsprechend haben wir fir den Boden und die darauf befindlichen Objek-
te in fast 30 Jahren Sorge getragen. Wir sind Rentner und unsere Kraft ist end-
lich.

Mit Schrecken haben wir dieses Frihjahr zugesehen wie die Halfte unseres Ge-
landes 7 Monate lang im FrOhjahr unter Wasser stand. Samtliche Pflanzen, die
wir auf diesem Geldnde in den letzten Jahren Kultiviert hatten, sind verrottet auf-
grund des monatelangen Uberstaus. Das an unser Gelande angrenzende Gewer-
be von Seiten der Stralsunder Strae héalt sich nur bedingt an Auflagen zur Ablei-
tung von Schmutzwasser und anderen Problemstoffen.

Aufgrund der niedrigen Lage unseres Gelandes steigen in unregelméagigen Ab-
standen Schwerdle und andere Stoffe nach Regenfallen auf unserem Gelande
auf. Das Umweltamt ist Gber diese Vorgange informiert, eine direkte Handhabe
fir, bzw. gegen die Verursacher hat sich bisher nicht gefunden.

Unser Gefdnde fungiert somit bereits ohne Wissen und Wollen der Stadt als ,Re-
tentionsflache” nicht nur fir Regenwasser, sondern auch fiir Abwasser und Um-

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kiinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgemerkt teillweise auf den bestehen-
den Versiegelungsfléichen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen.
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weitgifte.

Dieser Zustand ist auf Dauer nur schwer hinnehmbar. Wir begrifien die Initiative
der Stadt endlich die Gestaltung der Steinbeckervorstadt anzugehen. Wir hatten
uns realistische Planungen erhofft, die die Eigenschaften des Baugrundes und
die Vielzah! der Herausforderungen rund um unser Gelande angemessen berick-
sichtigen. Daven haben wir im Ende Oktober vorgelegten Masterplan nichts er-
kennen kdnnen. Vielmehr hat uns die Stadtschockiert mit einer unangemesse-
nen Bebauungsdichte ausgewiesen auf Seite 25 des Masterplans. Die Uberle-
gung Mehrfamilienhduser hinter der Bestandsbebauung der Stralsunder Strafie
zu bauen scheint uns von erschreckendem Unwissen Ober den Baugrund getra-
gen zu sein. Ebenso fragen wir uns wie Einfamilienwohnhéduser direkt am Deich
gebaut werden solien, wenn es ihnen nicht genauso ergehen soll wie uns in die-
sem Friihjahr.

Uberschwemmungen der Hauser sind aufgrund der tiefen Lage des Gelandes und
des Baugrundes in Kombination mit dem Kiimawandel (zunehmende Starkregen
inshesondere im Sommer) absehbar. Bei unserem Gelande handelt es sich ver-
mutlich um eine trocken gelegte Moorflache. Wir widersprechen den Planen der
Stadt mit dieser Eingabe deutlich.

Wir erwarten einbezogen zu werden in weitere Uberlegungen zur Entwicklung der
Flache. Als langjahrige Nutzer des Gelandes kennen wir die Potenziale und Prob-
leme ebendieser problematischen Flache in- und auswendig. Wir haben zur
Kenntnis genommen, dass die Stadt die unterschiedlichsten Uberlegungen fir
unser Gelande hat. Im Mai dieses Jahres legte die Stadt einen Masterplan vor in
dem unsere Flache als zukinftige Retentionsflache ausgewiesen wird. Das hatte
zur Folge, dass unser Gelande vermutlich zweimal im Jahr fir langere Zeit unter
Wasser stiinde. Eine solche Perspektive angstigt uns als Pachter. Wir fihlen uns
um unsere langjdhrige Pflege und Bemiihung um unser Geldnde betrogen, wenn
wir von solchen Planen erfahren.

Auf der anderen Seite steht die Uberlegung der Stadt eine ibermaRig dichte Be-
bauung des Gelandes vorzunehmen (Masterplan S. 25).

Wir sind im engen Kontakt mit dem pfotenpartner e.V., dem angrenzenden Pach-

Far die weiteren Planungen werden fachspezifische Gutachten erstellt, um tat-
séchliche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung unter Berlicksichti-
gung der Umwetthelange festzustellen und entsprechend wirkungsvolle MaR-
nahmen zu ergreifen.
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ter langsseits des Deiches. Die Uberlegungen des Vereins eine Naturbegeg-
nungsstatte zu errichten inkl. Angemessener Nutztierhattung begriifen wir. Es ist
schade, dass der Bereich rund um unser Gelande bisher entweder von umwelt-
schadigenden Gewerbetreibenden genutzt wurde oder brach liegt wie u.a. das
Gelande des pfotenpartner e.V., der sich in der Vergangenheit vergeblich um
langfristig genehmigungsfahige Nutzungen bemiht hatte.

Die Vorstellung des Masterplans hat uns gezeigt, dass wir als Rentner nicht ein-
fach zusehen kdnnen wie die Stadt dber unser Gelande und unser geliebtes

‘Fleckchen Erde hinweg entscheidet. Meine Frau und ich haben ein Leben lang

ehrlich gearbeitet. Wir haben keine Zukunftsvisionen fiir das Viertel oder die um-
liegende Flache. Wir wollen einen friedlichen Lebensabend verbringen auf einem
Fleckchen Erde, das uns von unserer Familie anvertraut wurde.

Wir bitten die Stadt respektvoll mit uns umzugehen, Wir bitten darum Gehér zu
bekommen und informiert zu werden iiber Uberlegungen oder Beschllisse der
Stadt, damit wir angemessene Vorbereitungszeiten bekommen,

Meine Frau und ich erleben es als krdnkend nach einer ehriichen Lebensleistung
als Birger der ehemaligen DDR das Gefihi bekommen nicht gehdrt und iber-
gangen zu werden,

Solite die Stadt an unserer Meinung interessiert sein, fordern wir als mit dem
Baugrund bestens bekannte Pachter, dass unser Gelénde nicht zersiedelt wird.
Der Baugrund auf unserem Flurstlck ist fGr die von der Stadt geplante Bebau-
ungsdichte nicht geeignet. Es ist ein wertvolles Fleckchen Erde, das wir hier seit
Jahren in Liebe pflegen. Sollte die Verlagerung des angrenzenden Gewerbes tat-
sachlich erreicht werden, kinnten an der Stralsunder Strafe direkt weitere Mehr-
familienh&user entstehen, Rickwartig zum Deich hin kénnten dhnlich wie unser
Garten wertvolle Grinanlagen in privater oder stadtischer Hand entstehen, die
maggeblich zur Erholungsqualitdt der Stadt beitragen und diese stadtnahe Griin-
flache erhalten. Wir bleiben gerne auf dem Gelénde als Pachter.

Sofern die Stadt uns lasst.

Wahrend des Auslegungszeitraums des Entwurfs des Masterplans haben sich
zahlreiche Blrger*innen Gber den Planinhalt informiert und daraufhin Stellung-
nahmen abgegeben. Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen in
den zustandigen Fachausschissen und der Birgerschaft der Universitits- und
Hansestadt Greifswald zur Verfligung gestelit. Die Beratungssitzungen sind 5f-
fentlich.

18

Stellungnahme vom 10.11.2019
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Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuetlen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne
nicht in der Steinbeckervorstadt bin aber oft in der Straze und in anderen Hau-
sern dieses Viertels zu Besuch und flihle mich somit von diesem Plan mitbetrof-
fen.

Mein haufigstes Ziel fir Spaziergang sind die Ryckwiesen und das Durchstré-
mungsmoor. Es wiére traurig, wenn diese Freiflachen reduziert werden wirden, da
sie eine gute Erholungsmaoglichkeit in Stadtnéhe bieten. Auch die Trockenlegung
des Moors ist eine Manipulation fiir die Flora und Fauna in diesem Gebiet.
Auferdem ware die Bebauung des Gelandes hinter der Straze von groffem Nach-
teil, da LArmbeschwerden abzusehen sind.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs,

Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kinflige Entwicklung des
Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den Handlungsfeldern
~Wohnen und Soziales*, .Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Umfeld und Umwelt".
Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt, inre Entwick-
lungsziele flr eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwickiun-
gen und neue Anforderungen Bericksichtigung finden, Der Masterplan bildet
die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich der maritim gepragte Muse-
umshafen weiterhin als Erholungs- und Erebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-
nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stadtebauchen Stadtentwickiung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die
Bodennutzung und die stidtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch
zu steuern und sinnvoll zu gestalten.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
und zur Hydrologie kénnen nach gewonnenen Erkenntnissen wirkungsvolle
MaRnahmen fir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.

1o

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mbchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duern. Ich selbst wohne _in
der Innenstadt, bin jedoch-als Bewohnerin dieser Stadt indirekt von den in dem
Plan vorgesehenen Anderungen betroffen.

Augrund dieser Betroffenheit und einem allgemeinem Interesse am Stadtgesche-
hen méchte ich mich zu dem Masterplan Steinbeckervorsiadt positionieren und
Sie auf folgende Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem Vorhaben erge-
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ben, hinweisen.

Mein bisheriger Sach- und Kenntnisstand beziglich der Bedeutung von Mooren
und der Biodiversitat insbesondere flir das Klima erscheint mir aufgrund meines
Studiums als legitim und ausreichend, um Sie nach bestem Wissen und Gewis-
sen auf einen sich in ihrem Masterplan Steinbeckervorstadt darsteflenden Ziel-
konflikt hinzuweisen.

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 sollen die CO2-Emissionen der Universitits-und Hansestadt
in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 85% sinken. Der Be-
schluss besagt, dass die Biirgerschaft zukinftig Losungen bevorzugen wird, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken, Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Biirgerschaft und des Hauptausschusses sind daher poten-
tielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.Auch der Masterplanentwurf
~Steinbeckervorstadt” muss dahingehend gepriift und bearbeitet werden,

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrdmungsmoores, weshalb anzunehmen ist, dass die bestehende Bebau-
ung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als
~Erganzende Bebauung“ sowie als ,Potentielle Entwicklungsfidichen Wohnen* mit
~Potentieller Ergénzung Bauen“ gekennzeichneten Bereiche zu. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordostendes Planungsgebietes-gelegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten {(Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 -6 m empfoh-
len und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Im Sinne der
Klimaschutzziele der Stadt Greifswald m{ssen die Auswirkungen auf die be-
troffenen Toffboden intensiv geprift werden. FQhrt eine Bebauung der Moorbg-
den zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehender Freisetzung
klimaschadlichen Treibhausgasen wie Methan und Kohlenstoffdioxid, ist von ei-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewéahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfdr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden,

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Voriage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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ner solchen Bebauung im Sinne der Klimaschutzbemihungen abzusehen.

Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wiedervernassung
der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-Einsparung an. In die
Priafung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwicklungsfliche Wohnen®
ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsgebietes, sowie die be-
planten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen werden. Letztere
grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit diesem ur-
springlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (2019} spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
grofte Fidche im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erflllt. Der
an das Planungsgebiet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen
klimaschonenden Zustand mit dauerhaft hohen Wasserstanden iiberfihrt wer-
den. Eine Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier zu Zielkonflikten zwi-
schen Wohnnutzung und Klimaschutz fiihren, welche in Zeiten des ausgerufenen
Klimanotstandes zu vermeiden sind.

Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Meorwiedervernas-
sungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen drin-
gend zu Gberprifen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbe-
planten Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniberarbeitung
sowie in Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgese-
hen werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla
che" an ein geschitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio- '
topfunktion durch Baumanahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung aus-

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, inshesondere Bauliicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsma# oder die Errichtung neuer Gebéude
in grofiflachigen Grundsticken.

Bei mdglichen Bebauungen im Plangebiet werden im Rahmen der Bearbeitung
der verbindlichen Bauleitpldne (B-Plane) verschiedene Umweltgutachten (z.8.
Baugrund, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, La&rmschutz, hydrogeologische
und hydrologische Untersuchung, etc.) ersteilt. Ihre Ergebnisse flieBen in das
Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 und 105 ein.

Das geschiitzte Biotop ist bekannt und wurde in die Unterlagen zum Entwurf
des Masterplans aufgenommen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan. B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
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zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Feh!planungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen. -

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Blirger-
schaftsbeschiuss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch wird nicht naher erlautert, wie diese
gestaltet werden soll. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demogra-
phische Diversitat beschréinken sondem bedingt, dass allen Biirger:innen der
Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfligung gestellt wird. An dieser
Stelle mdchte ich auf eine Veranderung der Vergaberichtlinien der Stadt verwei-
sen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe flr alternative Formen des Wohnens
vorsieht. Ob Moglichkeiten fiir derartige Wohnformen gegeben sind ist aus dem
Masterplan nicht ersichtlich, weshalb eine dahingehende Uberarbeitung win-
schenswert ist.

Die aufgefUhrten Punkte sind von gesellschaftspolitischer Bedeutung und kén-

nen die Gestaltung des Greifswalds von Morgen stark beeinflussen. Bitte nehmen

Sie daher die Anmerkungen der Barger:innen zum Masterplan-Entwurf ernst und
berlcksichtigen diese fir die weitere Ubemrbeitun_& des Entwurfs.

Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltpriifungen sind gemas § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgema® gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeid.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaguaten Konditionen far ej-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafle - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

+

20

Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf flr die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu auRern. Ich selbst wohne im
HKB (in der Stralsunder Strafie) und bin darum direkt von den Anderungen, die
der Plan vorsieht, betroffen.

Vorbemerkung

| Durch den Masterplan besteht die Méglichkeit, aber auch die Pflicht eine nach-

haltige Stadtentwickiung zu gestalten. Wird an dieser Stelle die Verantwortung
nicht ernst genommen, so wird sich die Stadt Greifswald in der (nahen) Zukunft
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mit massiven multidimensionalen Problemen konfrontiert sehen. Daher bitte ich
Sie instandig die Anmerkungen der Blrger*innen ernst zu nehmen und lhre Ent-
scheidungen besonnen mit Blick in eine nachhaltige Zukunft zu treffen sowie
eine lebendige und ,gesunde” Stadt zu fordern.

Ein besonderes Augenmerk meiner Stellungnahme liegt auf bezahlbaren Mieten,
lebendige Strukturen fir eine lebenswerte Stadt, Forderung und Unterstdtzung
von Wohnprojekten wie dem HKB und Beriicksichtigung der bestehenden Bau-
substanz sowie negative Auswirkungen von geplanten Baumafnahmen.

Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwdhnt sind:

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdréangungseffekten
(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Flache (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnem) -Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume
und Orte
Die Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Birgerinnen
und Birgern der Stadt wahl-und leistbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt wer-
den kann. z.B.:

- Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kiinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,auien” von der Lebensqualitat in der Stadt zu Gberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fr jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

-Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss

Soziales Wohnen

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) sail die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen flir ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen.

Um eine soziale Mischung der Bevolkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisginstigem Wohnraum zu sichern, missen
bauplanungsrechttiche Grundlagen im Rahmen der Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.
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mehrerer Familien bzw, Haushalte als auch um das generationsiibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhait, gegenseitige Unterstit-
zung und bietet die Moglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort. -Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitétsstadt mit
einem studentischen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vor-
handenseins alternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven
Wohnstandortes soliten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw.
selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der
Stadtverwaltung unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auchein Beitrag zur
Sicherung bezahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt, Dabei sind folgende
Punkte grofier Relevanz:

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-
lem Wohnungsbau

- Auslibung des Vorkaufsrechts fir geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt -
Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums {durch z.8.
Konzeptausschreibungen)

- Priafung von geeigneten kommunalen Férderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodeil)

- Forderung aiternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kieingenossenschaften)

Lebendige Strukturen und lebenswerte Stadt

Die wesentlichen Schllissel zur Férderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfligbarkeit von
Mdglichkeitsrdumen. Hierflr muss die Universitits-und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen. So geht es dabei u.a.
um folgende Handlungsempfehlungen:

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Gegenwartig befindet sich der grofte Teil der Flachen des Plangebietes in pri-
vatem Eigentum. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) kdnnen so-
ziale und bezahlbare Wohnungen im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
(B-Plan} je nach Bedarf festgesetzt werden. Hierzu muss der Vorhabentrager in
der Lage und bereit sein, dieses planungsrechtliche Ziel der Kommune umzu-
setzen. Hierbei muss jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
bietes gewahrt bleiben.

Die Unterstitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht aus eigener Kraft
angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohn-
raumférderung.

Lebendige Strukturen und lebenswerte Stadt
siehe oben
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- Férderung/Installierung multifunktionaler, offener Raume fiir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitaten fir alle Personen-und Nutzergruppen

- Schaffung von Médglichkeitsraumen sowohl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien / Begegnungsrdume im Freien vor aliem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergéngen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsmdglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell {aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Birgerschaftsbeschiuss 24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum®
Die Nachfrage nach bezahlbarerm Wohnraum steigt auch in Greifswald. Schon
prognostizieren Investor*innen einen Anstieg der Bodenpreise (OZ Artikel
,Greifswald verliert Gutverdiener ans Umland” vom 21.10.2019). Neben den
Wirtschafts-und Preisfragen geht es in der Debatte auch um soziale Fragen. Die
Stadt Greifswald beschioss dazu in der Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019
den ,MaRnahmekatalog zur Unterstlitzung der Schaffung von sozialem und be-
zahlbarem Wohnraum in der Universitats-und Hansestadt Greifswald”,

Darin beschioss die Biirgerschaft zur Verbesserung des Angebots an hezahlba-
rem Wohnraum verschiedene Vorschidge und Auftrage. Ziel ist z.B. die Erstellung
eines kommunalen Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum® (vgl. z.B. ,Kom-
munales Handlungskonzept fiir bezahlbaren Wohnraum in Braunschweig” oder
sozialgerechte Wohnnutzung Minster oder gemeinwohlorientierte Bodennutzung
Minchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder Wohnungsmarkt
eingebunden werden.

Das geplante Baugebiet HafenstraBe (B-Plan 55) soll dabei als Modellgebiet flr
bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der Entwicklung
zuk(nftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungspléne berlcksichtigt werden. Die
Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS und
HKS hat seit Jahren Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen Ge-
meinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Projekte
kdnnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstiiizt wird und

Birgerschaftsbeschluss 24.09.2019 ,sozialer und bezahibarer Wohnraum
siehe oben

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.
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durch MaRnahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive bekommt
(siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwicklung).

Eine weitere durch die Biirgerschaft beschlossene Mainahme ist die Entwicklung
von Instrumenten zur Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungs-
baus -auch flr bestehende Baulicken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere
stadtischen Grundstiicken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtlinie zum Ver-
kauf von Grundsticken im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fir alterna-
tive Formen des Wohnens und Erarbeitung einer ,Verbilligungsrichtlinie* oder
einer Richtlinie ,Konzeptvergabe* zur Verduferung kommunaler Liegenschaften
atch unter dem Verkehrswert zur Férderung bezahlbaren Wohnens und des sozi-
alen Wohnungsbaus. Wir brauchen im Masterplan fir die Steinbeckervorstadt
genau diesen Ansatz. Wie z.B. in Tiibingen, Mlnster (siehe Abschnitt: Beispiele
flr sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung von bezahlbarem
Wohnraum) brauchen wir in unserem Viertef flichendeckend die Mdglichkeit
Grundstiicke und Gebaude nach sozialen Vergabekriterien zu vergeben. Dafiir
wiinschen wir uns und fordern die Stadt Greifswald auf eine aktive Rolle einzu-
nehmen und umfassend von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen. Nur so
kdnnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Unermessliche verhin-
dert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und ausgebaut wer-
den. Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf Fragen des de-
mografischen Wandelsliefern, Solidaritét leben und Motoren fiir kreative und so-
zZiale Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablieren. Spekulation
in der Steinbeckervorstadt kann aktiv begegnet werden, damit das Viertel sozial
und lebenswert fur alie bleibt. Dies passt auch zur folgenden MafSnahme aus
dem Bargerschaftsbeschluss: Es soll eine Mindestquote von 30% sozialen Woh-
nungsbaus oder bezahlbaren Wohnraums flir Geschossneubau erreicht werden.
Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu erméglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu machen. Sie stofien bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. férdert Tibingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf

Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Entsprechend der aktuellen Richtiinie Uber die Vergabe von stadtischen Grund-
sticken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
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die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baubiirgermeister der Stadt Tibingen

berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fiir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte},

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fithlen sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung), und

4, fur bezahlbares Bauen sorgen (ihre Projekte sind deutlich gunstiger als es der
ibliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%] (siehe Thesenpa-
pier: zum Workshop ,HafenstraBe als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen* -

. Moglichkeiten fir Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)

Gemeinschaftliche Wohnformen férdern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen
{Stichwort demographischer Wandel). Besonders die altere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen moglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabei
setbstandig und unabhéangig sein. Dafilr brauchen sie einen Personenkreis, der
sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kdnnen (siehe Thesenpapier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modeilgebiet Be-
zahlbares Wohnen* -Mdglichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften).

| Auch im ISEK ,Sicherung und Erweiterung des vieifaitigen, Zielgruppenspezifi-

schen Wohnraumangebotes* wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt.

Die konsequenteste Mdglichkeit von Kommunen eine Grundstiickspolitik zu be-
treiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungschan-
ce lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hochstpreisverfahren. Hierzu haben
mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Mafinahmen im Rahmen ihrer
Grundstickspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zahlen:

» Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fiir Bau-
gemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen Vor-
schlage und Mafinahmen aus der Burger-schaftssitzung vom 24.09.2019: ,In-

den b_ei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).
Fir die sozialen Wohnbauprojekte massen planungsrechtiiche Voraussetzungen

| geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-

erfordernisse moglich. Die Stadt hat hierfiir die Planungshoheit.
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nerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten / einer Beauftrag-
ten fiir bezahlbares Wohnen geschaffen.®

* Grundsticksvergabe dber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahiverfahren :

* Quoten fiir Grundstiicksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).

Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstitzen. Zum Beispiel Gber Soziale Bodenvergabe und
oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fir Sozialgerechtes Mieten und
den Erhalt/ die Bereitsteliung von bezahlbarem Wohnraum; Abschnitt HKB; Ab-
schnitt zum Burgerschaftsbeschluss). :

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt teben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden groBen Wohnh&usern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof.

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

- demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

- gleichberechtigte Selbstorganisation,

- Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

- die Existenz einer festen Struktur in Form desHakabien e.V. (abgekirzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der StraenfuBball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur-und
Initiativenhaus Greifswald e.V.als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Raume des HKB stehen immer offen fir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem téglichen Mittagstisch einen Raum

Der Anregung wird gepriift und ggf. in den Erlduterungstext zum Masterplan
eingearbeitet.

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten
Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.
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flr Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fir kleine [nitiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofe Pro-
jekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan-und Bebauungsplanentwirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald mit-
zuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diversitét
zu hegen und zu pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zuriick
und kann als Modell fir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfahrun-
gen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als Best Practice weiter-
gegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafnahmekatalogs zur Unterstitzung der
Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-und
Hansestadt Greifswald® vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan-
Entwurf selbst: ,das Wohnen zeitgemaf und sozial durchmischt weiterentwi-
ckeln®,

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bistang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kinftig ungeschmalert erhalten bleiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahlba-
ren und lebenswerten Wohnraumspaart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevélkerungim Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren
Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zu den formu-
lierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertriglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet-und Immobilienspekulation von éffentli-
chem Interesse flir Greifswald sein.Das HKB steht nun vor dem Verkauf von einer

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundstiicken zu. Die Voraussetzungen hierfar setzt der Ge-
setzgeber auf der Gryundiage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das &ffentliche Interesse im Vordergrund.

privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gemaf § 24
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BauBG kann die Universitats-und Hansestadt Greifswald, analog zum Masterpla-
nentwurt fir die Steinbeckervorstadt, eine Moglichkeit sozial vertraglichen Woh-
nens langfristig sichern (siehe Nachhaitige Stadtentwicklung/ ISEK). Hierf{r for-
dern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbeckervorstadt
Zu veraniassen(siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen Wohnraum-
vergabe z.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

8ezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschlieBung

Die Schwierigkeiten der mit der ErschlieBung einhergehenden Griindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder StraRe (Bebauungs-
plan Nr.3 -in Aufstellung) werden nicht grundlos.als nachrangige Prioritat im |-
SEK aufgeflihrt. Natirlich miissen die erhdhten ErschlieBungskosten auf die spa-
teren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Dasspricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukiinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisglinstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungshaus {ISEK S. 170) umzuset-
zen, Neben den ErschlieBungskosten missen dabei auch die enormen Kosten
fiir die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn
Lwvoraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden“ muss (S.
24 d. P.} und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasser-
beeinflussende Mafinahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.) Zumal ,grundsétz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswertist” (S. 7
d. P.) Auch die jangst vorgesteliten MaBnahmen der Stadt Greifswald das ,Be-
zahlbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
dafir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kénnen, mdss-
te die Stadt im Zuge der BaumaBnahmen finanzielle Unterstiitzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren ErschlieBungs-Kompensations-und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen nicht gegeben. Warum diese FI&-
chen nicht flr Rlckhaltung und offentliche Nutzung konzipieren? Das wiirde den

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschiieBung

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen far
einen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Pfan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfdr sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen {B-Pléne) und den daraus resultie-
renden strategischen Mafnahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden,
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eigeneﬁ Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen begﬂns_tigen.
Lickenbebauung an der Stralsunder Strafle

Die vorhandenen Baullicken sollen entlang der Stralsunder Strafie geschlossen
werden. Dabei sollte darauf geachtet werden, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Auch die optische Gestaltung der Gebdude sollte sich an den Bestandsbau-
ten orientieren, Hierbei liegt das Hauptaugenmerk auf dem historischen Gebau-
debestand. Der Bio-und Getrdnkemarkt ist dabei ein Beispiel fir grobe Fehlent-
scheidungen und solite als warnendes Beispiel gelten.

Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-480 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum flir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
kdnnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigern Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver-
héltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte lasst die Errichtung einer ange-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch
erscheinen. Der Parkplatz .Museumshafen Nord” soll laut Entwurf durch ein drei-
stockiges Parkhaus weitestgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu
entnehmen, dass dort insgesamt 260 Parkptitze entstehen sollen. Diese Menge
erscheint hinsichtlich der geplanten Bevdlkerungszahl als unzureichend. Von ei-
ner weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moorbdden im Gebiet
sollte im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in Folgeprozessen aus

‘Klima-und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen werden. Somit muss der

Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass den Anwoh-
ner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und erschwinglich ermdglicht wird.
Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die eingeplante Strafie ndrdlich der Straze in Richtung Parkhaus wird in der ge-
ptanten Form abgelehnt, da es dadurch zu einer zu hohen Verkehrsbelastung
kommen wirde. Auf Nachfrage bei der Gffentlichen Vorsteliung des Masterplan-
entwurfs wurde gesagt, dass die Autos nicht diesen Weg, sondern die Ladebower
Chaussee nehmen wiirden. Das stimmt natirlich so nicht, das Autofahrer*innen
immer den karzesten Weg nehmen wirden. Dieser Weg sollte evtl. nur Anwoh-

| Lackenbebauung an der Stralsunder Strafe

i Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
| stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-

| siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein

Abwagungsvorschlag - )

Die Aufforderungen werden zur Kenntnis genommen. Diese sind bei den weite-
ren Planungen zu vertiefen.

Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-

grofer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Bericksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu ergreifen.

Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die verkehrliche Anbindung des geplanien Parkhauses soll entsprechend des
Entwurfs des Masterplanes Gber die Ladebower Chaussee erfolgen. Die Zuwe-
gung zum rickwertigen Bereich der Straze soll kiinftig nur den Einwohnern des
Quartiers dienen. i
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ner*innen zur Verfligung stehen o.A.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein .enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft” attestiert, die .Naherholung durch Garten, Spazierwege* hervorgehoben.
(8. 11 d. P.) Darlber hinaus wird die ,iberwiegend attraktive naturrdumliche
Umgebung® als Starke und die ,mangelnde Aufenthaltsqualitat” als Schwache
beschrieben. (S. 18 d. P) Deshalb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fiir
Naherholung” als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand far Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege far
Radfahrer und FuRgdnger mit Verweilmdglichkeiten* und ,Begegnungsmdglich-
keiten in offenen und 6ffentlichen Raumen -imurbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zietaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind groRe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den Gffentlichen
Raum und das Gran fir die Stadtqualitét stérken” will {(ISEK S.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechten Granflachen zur Erholung oder zur Was-
serriickhaltung vorgesehen. Warum iassen sich diese Zielaussagen nicht im Pla-
nentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen getrof-
fen werden kdnnen. Bebaute Grundstiicke bis zum Deich im Westen laden nie-
manden ein dort zu verweilen, zumal die zukiinftigen Grundstickseigentliimer
sicher weniger Zuschauer in ihrern Vorgarten wanschen kénnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen
missen. y

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflachen wiirden aufgrund
des schlechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der Erschliefung bedeuten.
Dadurch ware die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unmoglich. Zudem ist zu erwarten, dass die Bestandsbauten an der Stralsunder
Strafie durch die Bauarbeiten und die Folgen der Bebauung erheblichen Schaden
davontragen werden. Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich soll-
ten dort Spazierwege und Teiche angelegt werden, um dem selbst erkannten Be-
darf an Erholungsgebieten gerecht zu werden.

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufelge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kiinftigen Entwicklungsmafnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen {wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten grofflachigen Grunflachen
entlang der Baberow erfilllen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafe) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung soliten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Nutzungskonflikte am Museumshafen
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Der Greifswalder Museumshafen ist der grofite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair l1adt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags-und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Griinflachen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die &ffentlichen Ftachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK} Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritér zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatien und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitat und bereichermnden Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der 6ffentlichen Flachen am Museumshafen fdr die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafe gekommen.

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafle entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofier
Parkplatz. Diese Bebauung wiirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelas-
tung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung forciert werden, soliten Regelun-
gen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden. Durch
eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen stattfinden,
die den Museumshafen als Freizeit-und Erholungsort nutzen, da dieser als einer
der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet und die
regionale Identitit der Stadt pragt. Bei der Bebauung solite unbedingt darauf
geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzuplanen sowie res-
soucen-und klimaschonendes Bauen vorzusehen. Auch eine weitere Kommerzia-

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafe
sind historisch gewachsen und gehoéren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfligen Gber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderciub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwadhnen sind auerdem flir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wende! & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischierei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Beriicksichtigung der
hestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist e¢ine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Riacksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die raumlichen Optionen zur Ermdglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalitechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
Mafnahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundsticksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bezahlbare und soziale Wohn-
rdume sollen moglichst im Rahmen der verbindlichen Bauteitplanungen {B-
Plane) geschaffen werden.
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lisierung des Museumshafens sollte gestoppt werden, d.h. ein Aufenthalt am Mu-
seumshafen muss fir Nutzer*innen auch maglich sein, wenn sie nichts konsu-
mieren. Naturschutz
Naturschutz Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen flir groffere zusammenhan-

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emmissionen der Universitats-und Han-
sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommenum 95% sinken.
Der Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukinftig Losungen bevorzugen
soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kiinf-
tigen Entscheidungen der Biirgerschaft und des Hauptauschusses sind potentiel-
le Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf ,Stein-
beckervorstadt” muss in entsprechender Weise gepraft und bearbeitet werden.
Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Erganzen-
de Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Ergdnzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019} belegt fir die im Nardosten des Planungsgebietes gelegene Flache
Torfméchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder
Strafe gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstellten Bau-
grundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig tragfa-
higem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen und
Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanent-
wurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus
den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusétzliches
Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen
die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv gepriift werden, Fiihrt
eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit ein-
hergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer solchen
im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.

gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Priifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtiich des Umwelt-; Klima-, Baden, und Artenschut-
zes erfolgen durch enisprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen {B-
Pléne}.

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Biirgerschaft der Universitéts-
und Hansestadt beschiossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schilssen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blirgerschaft diskutiert
und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.
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Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen, Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt filhrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mainahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen” ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westiich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Pol-
der die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien er-
fallt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwen-
digen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsge-
biet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonende-
ren Zustand bei hoheren Wasserstanden Gberfihrt werden. Eine Bebauung an-
grenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnut-
zung und Klimaschutz fishren. in Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss
der potentiellen Entwicklung eines solchen Zietkonfliktes vorgebeugt werden.
Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernas-
sungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kri-
tisch zu priifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazy zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe. Es ist notwendig den Masterpianent-

wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und

Vermeidung potentieller Zietkonfiikte
Siehe cben

| Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-

| lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-

vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B, bei der
Durchfiihrung der Bauleitpianungen vertieft werden.
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zu prifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschitztes Biotop {Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch BaumaRnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des Weiterengilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An derBleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Planungspro-
zess einbezogen werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen Auswir-
kungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Biodiversitat & Strukturreichtum -Ausweisung .potentieller Entwicklungsfia-
chen“?

Die beplanten Bereiche, inshesondere im Nordosten sowie im Westen des Pran-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nah-
rungshabitate fir Vogel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutz-
fachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt” wird gerne von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenZunahme der Bevdlkerungsdichte im Stadtteil wird
auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dementspre-
chend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebensquali-
tat fur die Blrger*innen und gleichzeitig RGckzugsraume fiir Flora & Fauna zu
erhaiten, mussen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschiitzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf-explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der ,potentiellen Entwicklungsfldchen Wohnen* nicht als konkreter Be-
bauungsverschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungspian, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf inre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemas § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Biodiversitat & Strukturreichtum -Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?
Siehe oben

71/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Steilungnahme der Blrger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen” verzichtet werden.
Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit. Ich gehe davon aus, dass die genannten

Punkte aus allen eigegangenen Stellungnahmen gepriift und besprochen werden.

21

Stellungnahme vom 17.11.2019

Hiermit méchte ich die Mdglichkeit nutzen, meine Stellungnahme fir den Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt, Stand Oktober 2019, abzugeben.

Ich bin Bewohnerin in der Stralsunder Strafe und habe daher einen persdnlichen
Bezug zum Stadtgebiet in der Steinbeckervorstadt und bin von den Vorschlagen
im Masterplan direkt betroffen,

Ich gehe gerne auf den Ryckwiesen spazieren und nutze die Promenade am Ha-
fen im Sommer flr gemeinschaftfiches geniefien des maritimen Greifswalds und
im Winter um mich um unser Boot zu kimmern.

Folgende Anmerkungen zu dem oben genannten Vorschlag des Masterplans
mdchte ich machen:

Vorbemerkung :

Die Steinbeckervorstadt ist durch den Museumshafen ein wichtiger Stadtteil fr
ganz Greifswald und Teile des Umiands. Besonders der maritime Erholungscha-
rakter sollte also unbedingt erhalten bleiben. Dazu gehort, dass die dffentlichen
Grinflachen Hafen im Besitz der Stadt bleiben (siehe Blrgerentscheid aus dem
Jahr 2018), Daneben ist der Stadtteil auch ein Wohngebiet fiir viele unterschied-
liche Menschen und durch die Stralsunder Strafie ein Haupteingang in die Stadt.
Ziel des Masterplans sollte es sein, eine soziale Durchmischung des Stadtteils zu
erreichen. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum muss oberste Prioritat
haben. Auch. die Beruhigung der ortsinneren Stralsunder Strafie mit einer Tempo-
30-Zone solite eingeplant werden, um die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt zu ver-
bessern.

Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172): Ostlich der Stralsunder Strafe 162 WE als

Vorbemerkung

Entsprechend dem integrierten Stadtentwickiungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Berechnungsgrundlage

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mbgliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
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erste Prioritdt Westlich der Stralsunder Strafe 25 WE als zweite Pricritat. Der
Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-880 Einwohnern. (S. 23 der Pra-
sentation - d.P.) Das ergidbe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind
uniiblich und deutlich zu hoch. :

Géngige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Die Zahlen passen aus irgendeinem
Grund nicht zusammen. Ungeklart bleibt auch, wie sich grundlegend die massive
Ver- und Entsorgung mit verschiedenen leitungsgebundenen Medien gestalten
soll, wenn Geldndehdhen bereits unter dem Meersspiegelniveau liegen. Die Ver-
nassung spielt bereits jetzt eine grofe Rolle und wird bei zunehmender Versiege-
lung noch deutlich gréRere Probleme bereiten.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kdmen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht
verwehrt werden, den motorisierten Individuatverkehr zu nutzen. Obwohl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Strafte” existieren (8. 15 d. P.), ,teilweise erhebli-
che Beeintrachtigung der Wohnqualitdt durch Immissionen vor allem durch Ver-
kehrs- und Gewerbeldrm*® bestehen {S. 11 d. P.) und die ,stadtebauliche Situati-
on der Stralsunder StraBe als stadtische Hauptverkehrsstrafe Gbernutzt ist.” (S.
14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation,
Beruhigung der Stralsunder Strafe durch Beschrankung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV})® ad absurdum gefiihrt. Auch die Kapazitdten des Parkhauses
reichen daf(r nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner fihren zu viel mehr Verkehr
und mehr Emissionen.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft® attestiert, die ,Naherholung durch Garten, Spazierwege“ hervorgehoben.
(S. 11 d. P.) Dariiber hinaus wird die ,0berwiegend attraktive naturrdumliche
Umgebung® als Starke und die ,mangeinde Aufenthaltsqualitat® als Schwache
beschrieben. (S. 18 d. P) Deshalb wird ein .erhebliches Entwicklungspotential far
Naherholunig” als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Grahen und Stadtrand fir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege flr

chen mit unterschiedlicher Geschosshohe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwickiung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - miissen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Berilcksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfithrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stelft die mogliche potentieile
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellpiatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofier Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstelit, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Bericksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafnahmen zu ergreifen.

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kiinftigen Entwicklungsmafnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegetungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten grofflachigen Griinflachen
entlang der Baberow erfiillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
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Radfahrer und FuBganger mit Verweilmdglichkeiten“ und ,Begegnungsmaéglich-
keiten in offenen und éffentlichen Raumen - im urbanen und im landschatftlichen
Kontext* als Zielaussage formutiert. (S. 20 d. P.) Das sind grofie Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches

.Den dffentlichen Raum und das Griin fiir die Stadtqualitat starken” will (ISEK
5.182) Im Planentwurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Griinflachen zur Erho-
lung oder zur Wasserriickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaus-
sagen nicht im Planentwurf finden.

Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen getroffen werden kdn-
nen. Bebaute Grundstiicke bis zum Deich im Westen laden niemanden ein dort
2u verweilen, zumat die zukinftigen Grundstickseigentimer sicher weniger Zu-
schauer in inrem Vorgarten wiinschen kénnten. Nicht alle Einwohner sollten zur
gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen missen.

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflichen wiirden aufgrund
des schlechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der Erschliefung bedeuten.
Dadurch ware die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unméglich. Zudem ist zu erwarten, dass die

Bestandsbauten an der Stralsunder Strafe durch die Bauarbeiten und die Folgen
der Bebauung erheblichen Schaden davontragen werden.

Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich sollten dort Spazierwege
und Teiche angelegt werden, um dem seibst erkannten Bedarf an Erholungsge-
bieten gerecht zu werden.

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschlieBung

Die Schwierigkeiten der mit der ErschlieBung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungs-
plan Nr.3 - in Aufstellung) werden nicht grundlos als

nachrangige Prioritat im ISEK aufgefOhrt, Natirlich missen die erhdhten Er-
schlieRungskosten auf die spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das
spricht gegen eine soziale Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK
2030plus den zukinftigen Wohnbedarf entsprechend als

dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafe) vorgeschlagen. In Abhdngigkeit von der tatsachlichen Még-
lichkeit der Bebauung sollten Prézisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs Erschliefung

Aligemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adéquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren far den B-
Pian Nr. 3 - Stralsunder Strafle - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschatftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen {B-Pl&ne} und der daraus strategi-
schen Mafnahmen kann das Kosten-Nutzen-Verhaltnis aufgestellt und demzu-
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Drittelung im Segment des preisgiinstigen, bezahlbaren sowie hochwertigen Ge-
schosswohnungsbaus (ISEK 5. 170) umzusetzen. Neben den ErschlieBungskos-
ten missen dabei auch die enormen Kosten fir die Kompensation betrachtet
werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn ,voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Austausch von Moorbdden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S. 24 d. P.) und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasserbeeinflussende Maf3-
nahmen zu vermeiden sind.”

{S. 27 d. P.) Zumal .grundsatzlich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit
vor 1945 erhaltenswert ist* (S. 7 d. P.) Auch die jingst vorgestetlten Mafnahmen
der Stadt Greifswald das ,Bezahlbares Wohnen Vorrang haben soll“ (Ostseezei-
tung vom 12.11.2019) werden dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaus-
sagen einhalten zu kdénnen, masste die Stadt im Zuge der Baumafnahmen fi-
nanzielle Unterstitzung leisten zur Verringerung der unvorstelibaren Erschiie-
Bungs- Kompensations- und Entschadigungskosten. Das Kosten-Nutzen-
Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE im Bereich der nachrangigen
Wohnbauflachen nicht gegeben. Warum diese Flachen nicht fiir Riickhaltung und
Offentliche Nutzung konzipieren? Das wirde den eigenen Zielaussagen entspre-

_chen und die stadtischen Finanzen beglinstigen.

Soziales Wohnen

im vortiegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehit die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fiir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwahnt sind:

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdringungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fldche (als Pendant zur Hoch-
Kultur im Stadtinnemn)

- Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume und Orte

Die Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitdt eines Wohnungsmark-

tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -

folge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Soziales Wohnen

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswaid 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemas geférdernt und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Um eine soziale Mischung der Bevélkerung in
einem Wohngebiet zu erreichen und auch die Realisierung von preisginstigem
Wohnraum zu sichern, milssen baupianungsrechtliche Grundlagen im Rahmen
der Durchfthrung eines Bebauungsplanverfahrens geschaffen werden.
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lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Bargerinnen
und Blrgern der Stadt wahl- und teistbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden kann. z.B.:

- Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kiinftigen Leistungstrager der Stadigeselischaft zu halten und
junge Menschen von ,auen” von der Lebensqualitat in der Stadt zu (iberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fiir jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschiuss
mehrerer Familien bzw. Haushaite als auch um das generationsiibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie férdert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstit-
zung und hietet die Moglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort.

- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universititsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
soliten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen

(bspw. selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) sei-
tens der Stadtverwaltung unterstiitzt werden. ir der Steinbeckervorstadt sind
momentan zwei, geplant noch ein weiteres, Wohnprojekte ansassig, die STRAZE,
das HKB und geplant der Gemeinsinn e.V. in der Stralsunder Strafe 5. Hierin liegt
nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung bezahibaren Wohnraums. Diese For-
men des Wohnens unterstiitzen eine familien- und studierendenfreundliche At-
mosphére der Stadt Greifswald und soliten nicht zuletzt auch von der Stadt Un-
terstdtzung

erfahren.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Uberwiegend befinden sich die Grundstiicke irm Untersuchungsraum des Mas-
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Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Forderung von sozia-
lem Wohnungsbau -

- Auslibung des Vorkaufsrechts fiir geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt
- Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)

- Prifung von geeigneten kommunalen Forderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodeli)

- Forderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

Die wesentlichen Schiissel zur Forderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verflgbarkeit von
Méglichkeitsrdumen. Hierfiir muss die Universitéts- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielraume schaffen.

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

- Férderung/Installierung multifunktionaler, offener Raume fiir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivititen fir alle Personen- und Nutzergruppen

- Schaffung von Méglichkeitsrdumen sowonhl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien/ Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergiingen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsmdoglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell {aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der grofte Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair ladt viele Greifswalder*innen und Touist*innen zum Spazieren
und Verweilen ein, Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie am

terplans im privaten Eigentum. Daher richtet sich der Miet- und Kaufpreis nach
Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt. Grundsatzlich ist die Erhal-
tung der gegenwartigen sozialen Mischung im Gebiet ein wesentlich strategi-
sches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses Stadtteiles. Die Schaffung von
sozialen Wohnungen kann auf der planungsrechtlichen Ebene gesteuert wer-
den. Die Unterstltzung von Haushalten, die sich am Markt nicht aus.eigener
Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen, ist Aufgabe der sozialen
Wohnraumforderung,

Gemeinsinn

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrae
sind historisch gewachsen und gehéren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine gstlich der Steinbecker-
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Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflachen am Museumsha-
fen intensiv als Erholungsort genutzt. Fir das studentische Leben in Greifswald

sind die offentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt {(vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische

Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.

137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritar zu sichern bzw, zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitat und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der dffentlichen Flichen am Museumshafen flr die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Biirgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

tn der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafie gekommen.

Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofer Parkplatz. Diese
Bebauung wiirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelastung erheblich ver-
starken. Sollte eine Bebauung forciert werden, sollten Regelungen zum Larm-
schutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden.

Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen statt-
finden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser
als einer der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet
und die regionale Identitdt der Stadt pragt. Bei der Bebauung sollte unbedingt
darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzuplanen sowie
ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzusehen. Auch eine weitere Kom-
merzialisierung des Museumshafens sollte gestoppt werden, d.h. ein Aufenthalt
am Museumshafen muss fir Nutzer*innen auch mdglich sein, wenn sie nichts
konsumieren. .

vorstadt verfigen Gber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der SalinenstraBe. Zu erwdhnen sind auferdem far Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischierei. Dieser raritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berlicksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die raumlichen Optionen zur Ermoglichung und Unterstiitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollter schalitechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
Mafinahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundsticksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir bezahlbare und soziale Wohn-
raume sollen mdglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Piane) geschaffen werden.

Naturschutz
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Naturschutz

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blirgerschaft zukinftig Lésungen bevorzu-
gen sol|, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptauschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf
.Steinbeckervorstadt®

muss in entsprechender Weise gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrach-
tete Bereich der Steinbeckervorstadt fiegt innerhalb eines Durchstrdmungsmoo-
res. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf Torf grindet. Dies

1 trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) ais

+Erganzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit
-Potentieller Erganzung Bauen“ gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene
Flache Torfméchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten {Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig
tragféhigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen
und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplan-
entwurf flhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich
aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzli-
ches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald muis-
sen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden.
Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe
mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer
solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.
Vermeidung potentieller Zielkonfitkte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zietkonflikte zu

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fOr gréRere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpidne miissen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilititsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Vermeidung botentieller Zielkonflikte
Siehe oben :
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priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vermassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere

die als ,Potentielle Entwicklungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im
Nordosten des Planungsgebietes, sowie die beplanten Fldchen westlich der
Stralsunder Strafe einbezogen werden.

Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt* und waren mit die-
sem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie {2019}
spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Vemdssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
groRte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfillt. Die
Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sofite in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei héheren Wasserstanden aberfiihrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss
der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden.
Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernés-
sungsmaRnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kri-
tisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fiir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mitte! bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegelsund im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zdhlen die Entwicklungsfliche im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
zu prifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziete fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt® zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berticksichtigung finden, Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchflihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.
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tigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftshestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschitztes Biotop (Landrohricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumagnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden., Desweiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An derBieiche) durch Baumainahmen und Bebauung auszuschlie-
fen.

Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentietle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschlieRen. ;
Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung .potentieller Entwicklungsfia-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvietfait der
Steinbecker Vorstadt. ;

Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nahrungshabitate fir Vogel,
Kleinsauger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum muss erhatten bleiben.
Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutzfachlichen Gutachten,
soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen Entwicklungsflachen
Wohnen* {im Nordosten und im Westen des Plangebiets) eingegangen werden.
Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker Vorstadt* wird gerne
von Naturliebhaber*innen fiir die Naherholung genutzt. Mit der geplanten bedeu-
tendenden Zunahme der Bevolkerungsdichte im Stadtteil wird auch der Druck
auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dementsprechend auch auf die
angrenzenden Naturraume zunehmen. Um die Lebensqualitat far die Bar-
ger*innen und gleichzeitig Rickzugsraume fir Flora & Fauna zu erhalten, mis-
sen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschiitzt werden. Obwohl im
Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Ausweisung der ,po-
tentiellen Entwicklungsfiachen Wohnen* nicht als konkreter Bebauungsvorschiag

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftsbestandteile

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine UmweltpriGfung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemag § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Biodiversitit & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen*?
Siehe oben
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Nr.
eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus. Daher sollte auf
die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem Ziel ,Wohnen* ver-
zichtet werden. Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt
Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen stadtebauliche Entwickiung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
entstehen und damit Wohnraum flir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
kdnnte, Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge- siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver- | groBer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
haltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte |3sst die Errichtung einer ange- | stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch | spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
Parkhaus weitestgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu entneh- ie Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
men, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen sollen. Diese Menge er- entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu ergreifen.
scheint hinsichtlich der geplanten Bevilkerungszahl als unzureichend. Von einer
weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moorbdden im Gebiet
solite im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in Folgeprozessen aus
Klima-und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen werden. Somit muss der
Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass den Anwoh-
ner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und erschwinglich ermdglicht wird. Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus
Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus Die verkehrliche Anbindung des geplanten Parkhauses soll entsprechend des
Die eingeplante Strale ndrdlich der Straze in Richtung Parkhaus wird in der ge- Entwurfs des Masterplanes {iber die Ladebower Chaussee erfolgen. Die Zuwe-
planten Form abgelehnt, da es dadurch zu einer zu hohen Verkehrsbelastung gung zum rlickwertigen Bereich der Straze soll kiinftig nur den Einwohnern des
kommen wiirde. Auf Nachfrage bei der dffentlichen Vorstellung des Masterplan- Quartiers dienen.
entwurfs wurde gesagt, dass die Autos nicht diesen Weg, sondern die Ladebower
Chaussee nehmen wirden. Das stimmt natirlich so nicht, das Autofahrer*innen
immer den kiirzesten Weg nehmen wirden. Dieser Weg sollte evtl. nur Anwoh-
ner*innen zur Verfligung stehen o.A.

22 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mochten wir die Anwohner der Stralsunder Strafie 43 die Gelegenheit
nutzen, uns zum aktuellen Masterplan-Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in
Greifswald zu duBern. Unser GrundstGck liegt direkt am westlichen Teil des ge-
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planten Bebauungsgebietes, hiermit sind wir direkt von den Anderungen die der
Ptan vorsieht betroffen.

Grundséatzlich begraBen wir das Vorhaben die Steinbecker Vorstadt zu verschi-
nern und zu entwickeln.

Wir haben aber folgende Befirchtungen:

1. Absenkung des Grundwasserspiegels um die baulichen Veranderungen
vorzunehmen

a. unser Grundstick wurde im 18 Jahrhundert gebaut, ist alterstblich auf
Feldsteinen gegnindet und mit Fachwerk stabilisiert worden. Wenn die
Feuchtigkeit weg ist haben wir Angst, das die Moorlinse nachgibt und die
Statik des Hauses nicht mehr gewahrleistet ist.

b. Der Untergrund selbst an der Stralsunder Strafe ist so schlecht, das sich
durch den LKW-Verkehr Erschitterungen durch das komplette Vorderhaus
ziehen, wenn sie eine Kleine Unebenheit in der Strafle erwischen

¢. Beim Abbruch einer Garage durch einen Bagger auf einem unbebauten
Grundstick auf der anderen Seite vom Zisch Getrdnkemarktes waren in der
Stralsunder Strafie 43 Erschiitterungen zu spiren. Daher befurchten wir durch
grofie Baumaschinen Schaden an unserer Bausubstanz.

2. Aufschittungen der neuen Grundstiicke um festen Baugrund zu bekommen
a. Die Héhe unseres Grundstiicks ist im tiefsten Teil gut einen Meter unter der
Strafenhdhe der Stralsunder Strafie. Dies macht jetzt schon Probleme, da
das Stadtbauamt damals beim Genehmigungsverfahren des Zisch Getranke-
marktes nicht darauf geachtet hat. Bei Normalem Regen Uber ca. 1-2 Stunden in
der feuchten Jahreszeit steht schon Oberflachenwasser im Garten.

Bei Starkregen schon einmal 20cm hoch. Dies Schrankt die Nutzbarkeit des
Gartens als Anbau und Erholungsfiidche ein.

Wenn jetzt noch die Westgrenze des Grundstickes hoch bebaut wird ohne
das ein Regenentwasserungsgraben an der Grundstiicksgrenze wieder
erschlossen wird, wie der der zu DDR Zeiten zugeschiittet wurde, beflirchten
wir das bei Regen oder Tauwetter der hintere Teil des Grundstlickes gar nicht

1::

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweitschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Bei moglichen Bebauungen im Plangebiet werden vorher verschie-
dene Umweligutachten u.a. Bautechnische und hydrogeologische Untersu-
chungen erstellt, Die daraus ergebenden Ergebnisse werden im Rahmen der B-
Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und Nr. 105 - Stein-
beckervorstadt - berlicksichtigt

Des Weiteren wird generell eine Beweissicherung zum Beginn jeglicher Tief-
baumafinahmen in sensiblen und kritischen Bereichen durchgefiihrt.

2.
siehe oben
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mehr nutzbar sein wird.

3. Keine Sozalvertrigliche Mischung auf Grund der zu erwartend hohen Baukos- 3

ten

a. da der Baugrund an der Stralsunder Strafe schon schiecht ist und selbst fir
den Getrankemarkt eine 14 Meter Tiefe Pfahigrindung erfolgen musste,
befurchten wir im westlichen Teil sehr hohe Erschlieungskosten und
dementsprechend nur hochpreisige Bebauung. Dies widerspricht dem Ziel der
Biirgerschaft soziales und bezahlbares Wohnen in Greifswatd zu ermoglich.

4. Schlechte Parkplatzsituation verschlimmert sich weiter

a. Die derzeitigen Bewohner haben fast keine Moglichkeit auf ihren Grundsti
cken einen Parkplatz einzurichten. In unserem Fall fehlt die grundsatzliche Auf-
fahrt. Das bedeutet wir sind auf &ffentliche Parkplatze angewiesen.

b. durch die Bebauung der freien Parkpidtze an der Rossmilhien Strafe platzt
der Parkplatz am Museumshafen jetzt schon aus allen Nahten. Wenn ich von
meiner Vollzeit Arbeit um 16 Uhr nach Hause komme ist dort selten ein Parkplatz
zu finden.

c. Das geplante Parkhaus miisste sehr viel grofier werden und die Anwohner
sollten zu den gleichen Konditionen wie jetzt dort parken dirfen.

vorschlage zur Aufwertung der Steinbecker Vorstadt.

1. Bebauung im Westlichen Teil nicht mehr als im Plan Nr.: 3.1 Stand
21.05.2019

a. diese Hauser auch nur per Pfahlgrindung bauen ohne Grundwasserabsenkung
und Bodenaustausch/Bodenaufschiittung

b. wie im Plan angedeutet eine Naherholungsflache fiir die Anwohner der
Innenstadt mit Seen und Kinderspielplatz

¢. wieder Herstellung des Regenwassergrabens vom Zisch bis zum Ryck anstatt
da einen unniitzen Fu®- und Radweg zu bauen

d. Vorkaufsrecht oder Erbpachtrecht fir einen Zugang (Auto / Gehweg) zu den

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zZu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten {dstlich und westlich der
Stralsunder Strafde bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstiicke im Untersuchungsraum
des Masterplans liberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstiitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung.

4.

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar.

Das geplante Parkhaus ist als eine verkehrsmittelibergreifende Mobilitatsstati-
on zu verstehen, die einen Teil der Nutzer (Bewohner, Pendler, Touristen) in ei-
nem soichen zentralnahmen Bereich versorgen soll. Der tatsachliche Bedarf an
Stellplatze solt unter Beachtung der stidtebaulichen und dkologischen Ziele der
Stadt im weiteren Verfahren untersucht werden.

Anregungen zur Aufwertung der Steinbeckervorstadt werden bei den weiteren
Planungen gepraft.
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Grundstlcken, wenn es von den Eigentumern gewunscht ist, um Parkplatze auf
dem eigenen Grund und Boden zu schaffen (zur eigenen Schaffung von Ladeinf-
rastruktur fir E-Autos und Entlastung der Sffentlichen Parkplatze)

e. Licken Bebauung an der Stralsunder Strafe forcieren

f. Parkplatze an der Stralsunder Strafe erschlieffien damit geneigte Anwohner
sich bei Bedarf auch ein E-Auto vor die Tir stellen und mit eigenem Strom Laden
kdnnen :

g. Tempo 30 ab Ortseingang mit Kontrollen, derzeit halt sich gefihlt niemand an
die Geschwindigkeitseinschrankung in der Nacht {besonders LKW und Landwirt-
schaftlicher Verkehr nicht)

h. Baugenehmigungen werden nur erteilt, wenn flr jede Wohnung lber 2 Zimmer
(Studenten Wohnungen) mindestens ein Autostellplatz geschaffen wird.

i. 100% Haftung der Stadt bei Bauschéden, die durch die baulichen Mafinahmen
an Bestandsimmobilien entstehen, incl. Kostendbernahme fir den Gutachter
(gerne auch vor Beginn der Bauarbeiten, um den derzeitigen Stand zu fixieren)

J. Festspielplatz am Hafen unangetastet lassen, vielleicht noch um Schallschutz-
mafinahmen erweitern, um die geplante Bebauung an der Salinenstrafie zu
sichern.

23

Stellungnahme vom 20.11.2019

Als Greifswalderin mdchte ich meine Bedenken und meine Abneigung gegen den
neuen Bebauungsplan dufern:

- ich sehe hier stadtischen, &ffentlichen Freiraum dahinschmilzen, der in Greifs-
wal ohnehin schon kanpp ist. Als beliebter Freizeitaufenthaltsbereich sind hier
Konflikte mit neuen Anwohnern vorprogrammiert.

- Als Spaziergangerin in der Bleiche bin ich zudem mit den Béden dort vertraut.
Dies sind von ihrer natdrlichen Ausstattung feuchte Bbden.

Hier zu bauen und damit gezwungen zu sein den Boden weiter zu entwassern,
halte ich fir falsch. Hier ebenfalls werden langjahrige Konflikte gechaffen. Zumal
diese Bereiche als stark frequentierte Spazierflaichen chnehin schon unter Druck
stehen. Selbiges gilt aber auch fir die dstlich der Steinbecker Strafle gelegenen

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Néhe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnréumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete éstlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Im Erlauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz
von Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hinge-
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Nr.
Flachen. Aus Moorschutz-Grinden halt ich eine nahe Bebauung fir ungeeignet. wiesen. Eine tiefgriindige Prafung wird hierfir nicht im Rahmen des Master-
Was die Statik betrifft bin ich ebenfaiis skeptisch. plans stattfinden. Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Bo-

den- und Artenschutzes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach
Dieses Gebiet mit den Salzwiesen und der Museumshafen liegen mir sehr am Vorlage von aussagefahigen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen
Herzen. Sie sind fiir mich der haufigste Aufenthaltsbereich und ich méchte nicht, | Bauleitplanungen (B-Plane).
dass dies alles zerstdrt wird, pldtzlich noch gedrangter und voller von Menschen,
die die Natur vor Ort weiter unter Druck setzen.
Ich bitte und fordere diesen Plan nochmals zu Gberarbeiten.
24 | Stellungnahme vom 20.11.2019

hiermit mbehte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne in
Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der Sffentli-
chen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgese-
henen Anderungen, betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse machte ich mich als Burgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konfiikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 186.09.2019 rief die Biirgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitéts-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Blirgerschaft zukiinftig Lésungen bevorzugen sol, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt* muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
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vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrdmungsimoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung* sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit ,Potentieller Erganzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie {2019) belegt fiir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1,
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben; welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden in-
tensiv gepriift werden. Flhrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemiihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priffen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vemassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentieile Entwick-
lungsfidche Wohnen“ ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafle einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt® und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2018) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssbharkeit zu, Mit 39,2 ha stellt der
Polder die groBte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfillt. Die Wiederverndssung der Moorflichen im Stadtgebiet ist eine der not-

lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moarschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Priifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane miissen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blirgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Siehe oben
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nungsgebiet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hdheren Wasserstdnden dberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmaBnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniiberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
werden, :

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che" an ein geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche} durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Birger-

die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Pléne. Eine “soziale Mischung™ kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass
allen Barger*innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verfligung

wendigen Manahmen zur‘ Efréichung der Klimaschutzziele. Der an-das iﬂlé- l

schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von |
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf |

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufGhren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwickiungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdérdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
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gestellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Veranderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe flr altemative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
StraRe, wie Straze, HKB und Strab. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachharschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Birger*innen zum Masterplan-
Entwurf emst und bericksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des
Entwurfs. ;

B-Plan Nr. 3 - Stralsunder StraBe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

25

Stellungnahme vom 20.11.2019

Ich wiirde hiermit gerne Anmerkungen zum aktuellen Entwurf des Masterplans
fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald machen. Als direkte Nachbarin dieses
Stadtteils und insgesamt als Birgerin von Greifswald sehe ich diesen Masterplan
auch auf meine Lebensumsténde Einfluss nehmend.

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse mochte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte, die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Aufgrund meines abgeschlossenen Studiums in Landschaftsokologie und Natur-
schutz' an der Universitdt Greifswald erscheint mir mein bisheriger Sach- und
Kenntnisstand beziiglich der Bedeutung von Mooren und der Biodiversitat insbe-
sondere fir das Klima als legitim und ausreichend, Sie nach bestem Wissen und
Gewissen auf einen sich in lhnrem Masterplan Steinbeckervorstadt darstelienden
Zielkonflikt hinzuweisen.

Am 16.09.2019 rief die Burgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen flr groRere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
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stadt in Ubereinstimﬁ:lhng mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der

Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukilnftig Ldsungen bevorzugen soli, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrdmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung” sowie ais ,Potentiellé Entwicklungs-
flachen Wohnen“ mit ,Potentieller Ergénzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordosten des Pla
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut

| dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Aniage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;

2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Terf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv gepriift werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemissi-
onen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemiihungen, abzusehen.

Es ist notwendig, den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prafen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Priifung milssen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen*“ ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen

lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. !m Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von

Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans

stattfinden.

Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-

Planel.

Die Bauleitpidne missen grundsétzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Burgerschaft

diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Siehe oben
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werden. Letztere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt® und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfillt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstinden Gberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fahren, in Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfiiktes vorge-

beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent--

wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solfte im Rahmen der Masterplaniiberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen wer-
den.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-

'} zuschlieBen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-

nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftshestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Blirger-

im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung

‘und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung

der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemagR § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufhren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
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schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al-
ien Birgerinnen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verfligung ge-
stellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Verdnderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative
Formen des Wohnens varsieht, Modell dafiir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafe, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten,

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte neh-

men Sie daher die Anmerkungen der Blrgerinnen zum Masterplan-Entwurf ernst
und berlicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

{ISEK) soll die soziale Mischung in ailen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handiungsfeld.

Aligemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevikerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder StraRe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker
vorstadt - besteht die Maglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftiiche Forderung zu steuern.

26

Stellungnahme vom 20.11.2019

Ich méchte die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf far
die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duRern. Ich wohne in der Loitzer Strafie
(Fettenvorstadt). Als Greifswalder und Landschaftsdkologe liegt mir die Entwick-
lung meiner Stadt sehr am Herzen, daher fiihle ich mich von den Anderungen,
welche der Plan vorsieht, betroffen.

Der aktuelle Masterplan sieht die Bebauung von Torfbdden vor, welche damit
unweigerlich zerstdrt werden. Unvermeidbar ist damit auch die zusétzliche Frei-
setzung enormer Mengen des Treibhausgases Kohlendioxid, was mit den Klima-
schutzzielen der Stadt Greifswald nicht zu vereinbaren ist. Der Name Greifswald
ist international und naticnal bekannt fir seine Expertise im Bereich Moorkunde.
Seit vielen Jahrzehnten arbeitet die mittlerweile gréfite Gruppe von Moorwissen-
schaftlern der Welt fiir den Schutz und eine nachhaltige Nutzung von Mooréko-
systemen, sowohl auf wissenschaftlicher, als auch auf soziodkonomischer und

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir groBere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfur nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden. .
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politischer Ebene. Konkrete MafRnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
Es ist daher sowoh| aus Sicht der zu erreichenden Klimaziele, als auch zur Ver- zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
meidung von Imageschaden fiir die Stadt Greifswald unerlasslich, den Master- higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
plan im Hinblick auf eine nachhaltige Nutzung von Torfhdden anzupassen. Plane).
In diesem Sinne bitte Sie, die Anmerkungen der Burgerinnen und Blrger zum
Masterplan-Entwurf ernst zu nehmen, und diese filr die weitere Uberarbeitung
des Entwurfes zu bericksichtigen.

27 | Stellungnahme vom 20.11.2019

hiermit machte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald zu AuBern. Ich selbst wohne in Fleischer-Vorstadt, nutze
als als Bewohnerin Greifswalds jedoch die 6ffentlichen Flachen im Museumsha-
fen und des FFH-Gebiets und bin somit von den im Plan vorgesehenen Anderun-
gen betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse machte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte, die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Bargerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BY-P-
07-0001-01). Bis 2050 mlssen die CO2-Emissionen der Universitits-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Blirgerschaft zukinftig Losungen bevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kanftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf {S. 25) als ,Ergdnzende Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungs-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhéan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (8-
Plane).
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flaichen Wohnen* mit ,Potentieller Erganzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fur die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1,
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 - 6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden in-
tensiv gepriift werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen,
abhzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prafen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fuhrt die Wieder-
vemassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige MaBnahme zur COz
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsfliche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erflillt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen MaBnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hoheren Wasserstdnden Oberfihrt werden. Eine Be-

Die Bauleitpldne missen grundsétzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilititsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten.

Siehe oben
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bauung angrenzender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fithren. In Zeiten ‘des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervemassungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentijell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.B. Absenkung der Grundwassersténde)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschlieBen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefien.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Borger-
schaftsbeschluss vom 24.09,2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahibaren. Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung" verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Pléne. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass
allen Birger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfigung
gestellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Veranderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfali die bevorzugte Abgabe fiir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Mode!! dafiir sind die Projekte in der Stralsunder

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung {Fladchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbelange aufhereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren,

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung far die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Kenditionen fir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 1.05 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Maglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.
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Strafle, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Bﬁrgeriinnen Zum Masterplan-Entwurf
emnst und berlcksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

28

Stellungnahme vom 20.11.2019

Guten Tag,

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufern. Ich selbst wohne
nicht in der Steinbeckervorstadt, sehe diese aber als einen Stadtteil von zentraler
Bedeutung. Der neue Masterplan Steinbeckervorstadt (Oktober 2019) erfullt
mich mit Erschrecken, Unverstandnis und Sorge.

Eine so wohltuend offene Stadtbebauung gegen ein Modernes Schonwalde 2.0.
zu tauschen sehe ich als architektonischen Schwerangriff auf die stadtische Be-
vilkerung und die Anwohner. Ich komme aus der Bauhausstadt Weimar und bin
dadurch Stadtebaulich etwas anderes gewohnt. Das was hier geplant ist und das,
was an neuen Hausern in der Vergangenheit in Greifswald entstanden ist und
genehmigt wurde, wiirde dort als stadtplanerisch architektonische Schandtat
gelten.

Ich persdnlich nehme sehr gerne die Angebote der Straze und des HKB wahr.
Dariber hinaus ist die Museumswertft eine treue Begleiterin und Unterstiitzerin
bei Bauprojekten. Der Museumshafen bietet eine unglaublichen Flair und bieten
die Mbglichkeit zum gesellschaftlichen stadtischen Treffen und Austausch. Au-
ferdem ist die historische und kulturelle Bedeutung, sowie der Flair des Muse-
umshafens Ausschlaggebend fir die Gestalt der Stadt Greifswaid. Das sollte
nicht ,verbaut” werden.

Entscheiden sie bitte nichts Gber den Képfen der Anwohner und Stadtblrger. Die
legitimitatsstiftende Grundlage Jeder demokratischen Institution ist die Offent-

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafe
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfigen (iber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwahnen sind aufierdem for Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendet & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischierei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berlcksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kénnen die raumlichen Optionen zur Ermdglichung und Unterstiitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.
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lichkeit. g

Ich solidarisiere mich vollumfanglich mit den Folgenden Inhaltlichen Stellung-
nahmen, die die Bedenken am Masterplan bekunden.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterpian-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs,

29

Stellungnahme vom 20.11.2019

Im Rahmen des Burger- und Behdrdenbeteiligungsverfahrens nimmt der NABU
Kreisverband Greifswald e.V. zum Entwurf des Masterplanes Steinbeckervorstadt
wie folgt Stellung. Dabei werden diese Themen besonders betrachtet:

- Bebauung von Moorbdden

- Verringerung der Biodiversitat

- Flachenversiegelung in Ufernahe

- Keine Mobilitatskonzepte erkennbar

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16,09,2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% redu-
ziert werden. Der Beschluss besagt, dass die Bilgerschaft zukiinftig Losungen
bevorzugen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken.
Bei allen kiinftigen Entscheidungen der Biirgerschaft und des Hauptauschusses
sind potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplan-
entwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Weise geprift und bear-
beitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrdémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf grundet, Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als .Ergénzen-
de Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungsflaichen Wohnen“ mit ,Potenti-
eller Erganzung Bauen® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Flache

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir groRere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpldne missen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
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Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder
StraRe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstellten Bau-
grundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfa-
higem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und
Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Grundwasserabsen-
kungen hatten vermutlich auch negative Auswirkungen auf das angrenzende
FFHGebiet ,Binnensaizstelle* (DE- 1846-302), da das Salzgranland, die
Flutrasen und das frische Grinland der Moorstandorte auf hohe Grundwasser-
stande angewiesen sind.

Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeoiogischen Bedingungen er-
geben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbéden inten-
siv geprift werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschédlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen,

Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2 Einspa-
rung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwicklungs-
fliche Wohnen* ausgewiesenen Moorflachen im Nordosten des Planungsgebie-
tes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbeckervorstadt® an und wa-
ren mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstu-
die (2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der
Treibhausgas-Emmissionen und eine gute Wiedervernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha
stelit der Polder die grofte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese
Kriterien erflllt,

diskutiert und beraten.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnah in einen klimaschonenden Zu-
stand mit héheren Wasserstdnden (berfGhrt werden. Eine Bebauung angrenzen-
der Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung und
Klimaschutz fiihren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der petentiellen Entwick-
lung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Verein-
barkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stédtischen Zielen des
Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernassungs-mafinahmen, im
Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu priifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass flir das Weiter-wiebisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teit des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Die Neubebauung der Salinenstrafe
befindet sich unmittelbar am bzw. im Gewasser- und Kiistenschutzstreifen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich der Zukunfisfahigkeit die-
ser Baubereiche in Frage zu stellen und zu priifen, ob diese vor dem Hinter-
grund eines steigenden Meeresspiegels im Sinne der Nachhaitigkeit haltbar
sind.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftshestandteile
Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache” grenzt an ein
gesetzlich geschitzies Biotop (Landrohricht) an. Eine Beeintrachtigung der Bio-

" topfunktion durch Baumafnahmen (z.B. Absenkung der Grundwasserstande)

muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es, potentiell negative Auswirkungen
durch Baumafinahmen und Bebauung auf das westlich des Plangebiets gelegene

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fur eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwickiun-
gen und neue Anforderungen. BeriGcksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundtage fiir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung {(Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushait aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet, Die Umweltprifungen sind geméaR § 17 UVPG
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FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche) auszu-
schliefen.

Potentielle Fehiplanungen mit negativen Auswirkungen auf geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind auszuschliefen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwickiungsfla-
chen*?

Die beplanten Bereiche, inshesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbeckervorstadt. Hochstaudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und
Nahrungshabitate fiir Vogel, Kleinsduger, Amphibien und Reptilien dar. Dieser
Strukturreichtum muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuho-
lenden Artenschutzfachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung
der ,Potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen
des Plangebiets) eingegangen werden.

MaRgabe fiir die Entwicklung der Steinbeckervorstadt sollten Erhalt und Forde-
rung der Stadtnatur sein. Dazu gehdren natlrliche Strukturen wie Gehdlze, Roh-
richte und Hochstaudenfluren, aber auch naturnahe Garten. Die Lebensgrundla-
ge zum Teil besonders und streng geschutzter sowie gefahrdeter Pflanzen- und
Tierarten muss bestehen bleiben. -

So sind sowohl die Réhrichtflache im Nordosten als auch die daran siidlich an-
schlieRende Hochstaudenflur Brut- und Nahrungshabitate geféhrdeter Arten wie
des Feldschwirls (Rote Liste der Brutvige! Deutschlands und MV, Kategorie 3
bzw. 2, geféhrdet bzw. stark gefdhrdet} und streng geschitzter Vogelarten wie
des Schilfrohrséngers und des Blaukehlchens. Offene, ungenutzte und ungestor-
te Lebensraume dieser Art in Stadtndhe sind selten und schitzenswert.

Diese Flachen missen als unzerschnittene Habitate erhalten bleiben und sollten
nicht als ,potentielle Entwicklungsflaiche Wohnen" ausgewiesen werden.

Mit Eisvogel und Waldkauz kommen zwei weitere streng geschltzte Arten in der
Steinbeckervorstadt vor. Die naturnahen Garten und Gewasser in der Steinbe-
ckervorstadt, soliten daher erhalten und gefordert werden. Grundsatzlich ist der

nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung .potentietier Entwicklurigsﬂé—

chen*?
Siehe oben
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im Plan angedachte hohe Zerschneidungsgrad der Grinbereiche durch die Neu-
anlage einer Vielzahl von Straffen als kritisch zu betrachten. Es liegen dem NABU
Landesfachausschuss Feldherpetologie Nachweise von Zauneidechse und Laub-
frosch im Gebiet vor. Beide Arten sind streng geschiitzt (FFH Anhang V).

Es bedarf einer besonderen Priifung der Vereinbarkeit des Vorhabens und dem
Schutz gefahrdeter sowie besonders und streng geschitzter Arten.

Der Randbereich des Polders .Steinbeckervorstadt® wird besonders von Natur-
liebhaber*innen zur Naherholung genutzt. Mit der geplanten bedeutendenden
Zunahme der Bevélkerungsdichte im Stadtteil wird auch der Druck auf die nahe-
gelegenen Naherholungsgebiete und dementsprechend auf die angrenzenden
Naturrdume zunehmen. Um die Lebensqualitat fir die Blrger*innen und gieich-
zeitig RUckzugsraume fiir Flora & Fauna zu erhalten, missen solche nahgeiege-
nen, naturnahen Bereiche geschiitzt werden. Obwohl im Masterplanentwurf
darauf verwiesen wird, dass die Ausweisung der ,potentiefien Entwicklungsfia-
chen Wohnen* nicht als konkreter Bebauungsvorschlag eingebracht wird, geht
von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Dabher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwickiungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen” bereits Jetzt verzichtet werden.

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
kénnte. Der Grofiteil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund geplant. Die
Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Verhéltnissen
nicht maglich. Die hohe Bebauungsdichte lasst sich nicht mit der Errichtung einer
angemessenen Anzahl von Parkplatzen in den Wohngebieten vereinbaren.

Der Parkplatz .Museumshafen Nord“ soll laut Entwurf durch ein dreistockiges
Parkhaus weitgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu entnehmen,
dass dort insgesamt 260 Parkpldtze entstehen sollen. Es ist bereits jetzt abseh-
bar, dass das angedachte Parkhaus dem mittelfristig entstehenden Bedarf an
Parkraum nicht gentgen kann. Langfristig ist davon auszugehen, dass sich Mobi-
litatsldsungen grundlegend andern werden. Der Individualverkehr mit PKW ist
absehbar Gberkommen. Wertvolle innenstadtnahe Flache dafiir bereitzustellen,

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mogliche potentielle
stadtebauiiche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zaht ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Es ist davon auszugehen, dass ein grofer Teil der kiinftigen Ein-
wohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der stadtnahen Lage verzichtet. Fir
die weiteren Planungen werden fachspezifische Gutachten erstellt, um tatsach-
liche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung unter Berlicksichtigung der
Umweltbelange festzustellen und entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu
ergreifen.
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bedient akiuelle Bedarfe wird aber Hemmnis der zukinftigen Stadtentwicklung
sein.

Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moorbdden
im Gebiet sollte im Rahmen der Masterpianfertschreibung sowie in den Folge-
prozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen werden.
Der Stadtteil muss infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass den
Anwohner*innen autofreies Wohnen sinnvoll und bezahlbar erméglicht wird.
Wir bitten Sie, uns weiterhin gemaf §30 NatSchAG-M-V (zu den §§ 63 und 64
des BNatSchG) zu beteiligen und {iber Behdrdenentscheidungen zu informieren.

30

Stellungnahme vom 21.11.2019

In dem Masterplan zur Bebauung der Steinbeckervorstadt, sehe ich einige Kon-
fliktpunkte. Mir persénlich sind sowohl der Naturschutz, die massive Bebauung
ohne sozialen Wohnraum zu schaffen aufgestofien. Fir eine Stadt wie Greifs-
wald, die sich vorallem durch ihren studentischen und junggebliebenen Charak-
ter auszeichnet, ist es wichtig offentlich genutzte Orte, wie die Wiese am Muse-
umshafen zu sichern und nicht durch neugeschaffene Hauser (Salinenstr.) die
Nutzung wie sie bisher erfolgte einzuschranken.

Die Salzwiesen sind ebenfalls stark frequentierte Flachen, viele Greifswal-
der*innen gehen hier am Wochenende spazieren und selbst wenn man das
Thema Artenschutz aufier Acht Yasst, wére eine weitere Bebauung der Stralsun-
der Str. bzw. den angrenzenden Wiesen eine massive Einschrankung.

Das Thema Sozialen Wohnraum begegnet der Master Plan bisher noch nicht,
dabei sind genau das Bedarfe die gedeckt werden miissen. Also wenn neuer
Wohnraum geschaffen wird, dann auch bezahlbar! Und da Hauser auf nassen
Fldchen eine sehr spezielle Bauweise erfordern, denke ich dass die Flachen die
an die Stralsunder Str. grenzen um sozialen Wohnraum zu schaffen ganzlich un-
geeignet sind.

Soweit ein paar Anmerkungen von mir, ich hoffe dass die Anmerkungen der Bar-
ger*innen an dieser Stelle Gehdr finden.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen flr gréfere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen,

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. i

Die Beriicksichtigung der bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urba-
nen Raum ist eine Herausforderung, die von allen Nutzern gegenseitige RUck-
sichtnahme erfordert. Damit kénnen die rdumlichen Optionen zur Ermdglichung
und Unterstiitzung eines intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut
werden.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstlcke im Untersuchungsraum
des Masterplans (iberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsétzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sezialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
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kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumfirderung.
31 | Stellungnahme vom 20.11.2019

als Bewohnerin der Stadt Greifswald mochte ich die Méglichkeit nutzen, mich
zum Masterplan-Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufem.
Regeimasig gehe ich in der Steinbeckervorstadt spazieren und geniefe v.a. den
Hafen und die griinen Bereiche. Besonders die Wiesen am Schdpfwerk (westlich
der Stralsunder Strafie) laden immer wieder zu einem Besuch ein. Diese kleinen
Naherholungsgebiete sind nicht nur flir mich im Alitag sehr wichtig, sondern tra-
gen zur Attraktivitat der Stadt bei und machen sie lebenswert.

Deshalb ist es mir wichtig, dass sowohl der Griinbereich am Hafen, als auch die
Wiesen entlang des Deiches am Schopfwerk erhalten bleiben und nicht bebaut
werden, wie im Entwurf vorgesehen.

Aus Okologischer Sicht erachte ich es als sehr kritisch Fldchen zu versiegeln und
diesen Lebensraum von Tieren und Pflanzen zu vernichten. AuBerdem bedarf es
fir eine Bebauung der Entwasserung des Torfbodens. Torf speichert viel Kohlen-
stoff und hat einen wichtigen Einfluss auf den drtlichen Wasserhaushalt und das
Klima. Mit einer Entwésserung wirde Kohlenstoff frei werden, der klimaschédlich
ist. Auf die Klimakrise soll hier nur verkiirzt hingewiesen werden, sie ist lhnen
sicherlich bekannt. Dennoch diesbeziglich noch ein Punkt: der Stadt Greifswald,
die sich germ mit der Universitat schmiickt und somit auch hinter dem wichtigen
und anerkannten Standort der Moorékologie steht, soltte es wichtig sein auf kli-
mafreundliches Bauen und Nachhaltigkeit zu setzen.

Wirden die Torfbodenwiesen trotz der dkologischen Bedenken entwassert wer-
den, um sie zu bebauen, bedeutet das hohe Kosten. Auf diesen anfallenden Kos-
ten werden die Investor*innen ungern sitzen bleiben, weshalb die Mieten fir die
neu entstandenen Wohnung und Hauser entsprechend hoch sind. Dies zieht nur
eine Klientel an, die sich das leisten kann. Es folgt ein sozialer Ausschluss. Ich
mdchte in einer Stadt leben, in der Wohnraum fir Menschen nicht zu einer
Existenzfrage wird, sondern fiir alle vorhanden und bezahlbar ist.

Letzteres ist fiir Menschen in finanziell prekéren Lebenslagen an den geplanten

Aus der Ideenwerkstatt zur Stadtteilemiwicklung am 05, Mai 2018 wurden erste
gebiindelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden rdumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kiinftiger Chan-
cen und Mdglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt. Das Zie! ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein mdglichst breit
abgestimmtes und vor aflem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fiir die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 pius
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handiungsfeld. ’

Aligemein kénnen Stidte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ein
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| Nr. |
..... st guremnama
' Standorten der Steinbeckervorstadt nicht méglich. Sie werden in andere Teile der | Teil der Bevilkerung sorgen ‘Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur den B-
Stadt verdrangt, was eine ,Durchmischung* und eine soziale Vielfalt in der Nach- | Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
barschaft verhindert. vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
ich bitte Sie meine Anmerkungen und Bedenken ernst zu nehmen und auch die se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
anderer Bewohner*innen bei der Weiterentwicklung des Entwurfs zu berlcksich-
tigen.
32 | Stellungnahme vom 20.11.2019 T -

i+ Eine Bebauung westlich der Stralsunder Strafe {neben dem Deich) vermindert

hiermit méchten wir die Gelegenheit nutzen uns zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Wir selbst wohnen in
der Stralsunder StraBe und sind daher direkt vom Plan betroffen.

Die Boden der Steinbecker Vorstadt sind Gberwiegend als Torf anzusprechen, Bei !
den Boden, die im Masterplanentwurf als ,potenzielle Entwicklungsflachen Woh-
nen* gekennzeichnet sind, handelt es sich sogar ausschlieBlich im Moorbéden,
Die Greifswalder Moorstudie (2018) belegt fir die im Nordosten des Planungsge-
bietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Aus den
vorliegenden geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben sich
erhebliche Anforderungen an die geplanten Bauvorhaben.

Daher fordem wir, dass es keine Bebauung in den als .potenzielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* gekennzeichneten Bereichen gibt. Dafiir sehen wir folgende
Griinde:

* Eine Bebauung wirde vorhandene wertvolle Moorbdden versiegeln und damit
in ihrer Funktionsfahigkeit stark beeintrachtigen. Da Moore ein wichtiger CO2
Speicher sind, ist dies ist vor allem vor dem Hintergrund des am 16.08.2019 von
der Bargerschaft Greifswald ausgerufenen Klimanotstandes (BV-P-07-0001-01)
nicht tragbar.

* Eine Bebauung dieser Flachen wiirde eine Versiegelung von Bodenfunktionsbe-
reichen bedeuten, die in der Kategorie ,hohe Schutzwirdigkeit' eingestuft sind
und damit als besonders wertvoll geiten.

| gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
| lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
| lauterungshericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir grofere zusammenhan-

Moorbéden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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Abwagungsvorschlag

den Naturraum der Ryck-Niederung. Naturmahe Bdden, die auch als Retentions-
flache dienen kénnen, sollen hier dberbaut werden. Das ist aus Naturschutzsicht
nicht traghar. Ohne storungsfreies Sperrwerk und Polderbewirtschaftung wéren
diese Flachen zudem akut hochwassergefahrdet.

= Eine Bebauung der ,potenziellen Entwicklungsflachen Wohnen' ist bautech-
nisch dufierst aufwendig und daher (iberméagig teuer. Teures Bauen kénnen sich
aber nur investoren oder grofie Firmen leisten. Das wirde bedeuten, dass die
Uberwiegende Mehrheit der Birger*innen von der Mdglichkeit hier zu bauen aus-
geschlossen wird, weil man es sich schlichtweg nicht leisten kann.

+ Bei kostenintensive Bauvorhaben werden hohe Mieten angesetzt um die Bau-
investitionen zu refinanzieren. Hochpreisiges Wohnen spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Zie! des ISEK 2030plus den zukiinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisgiinstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzuset-
zen,

Sollte der Plan die als ,potenzielle Entwicklungsflachen Wohnen' benannten Be-
reichen als Bauflichen auszuweisen dennoch umgesetzt werden, fordern wir fol-
gende Punkte zu beriicksichtigen um die $Standsicherheit der benachbarten Be-
standsbebauung zu gewahrieisten:

* Der Bau von Gebduden, Wegen und sonstiger Infrastruktur muss ausschlie3-
lich in Pfahigrandungen erfolgen um tiefgreifende Grundwasserabsenkungen und
ihr mdglichen Folgen zu vermeiden

¢ kein Bodenaustausch

¢ keine tiefreichende Grundwasserabsenkung

« keine dauerhafte Grundwasserabsenkung

Dariiber hinaus muss die Standsicherheit der vorhandenen Bestandsbebauung
im gesamten Stadtteil sichergestellt werden. Bei Wasserspiegelabsenkung fir
Baumafinahmen wére mit Setzungen im Umfeld zu rechnen. Etliche der aiten
Gebaude an der Stralsunder Strafie sind teilweise auf Torf gegriindet und Set-
zungen wirden hier zu Bauschaden am Bestand fihren.

Des weiteren muss sichergestellt werden, dass es bei jeglicher Art von Bautatig-

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld,

Allgemein kdénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauftachen zu adaquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafte - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuem.
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keiten im Stadtteilgebiet zu keinen Auswirkungen auf angrenzende geschitzte
Biotope und das benachbarte FEH-Gebiet kemmt.
Insgesamt halten wir die Bebauung auf Torf und den Bodenaustausch flr sehr

kostenintensiv, nicht nachhaltig und konfliktreich!

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
straffe entlang der Bahnschienen vor. Diese Bebauung wirde die Nutzungskon-
fiikte durch die Lérmbelastung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung in die-
sem Bereich forciert werden, soliten Regelungen zum Larmschutz der Hauser im
Bebauungsplan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall
eine Verdrangung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit-
und Erholungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifs-
wald das Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale Identitat der Stadt
pragt. Die Schiffsgaststatten und weiteren Imbisse vor Ort, die Museumswertft,
der Ruderclub und ansassiges maritimes Gewerbe sind ein wesentlicher
Bestandteil des maritimen Flairs und der Erholungsqualitat. Sie bereichern den

Museumshafen als touristisches Ausflugsziel. Durch eine Bebauung darf es nicht
inschrank lr ansassigen Vereine un werbe k n

Bei neuen Bauvorhaben sollte unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren
und sozialen Wohnraum einzuplanen. Dafiir sollte mindestens die Halfte der
neuen Bauflichen dem stadtischen Wohnungshau, genossenschaftlichen Bau-
tragern oder alternativen Wohnformen (z.B. Gemeinschaftswohnen, Mehrgenera-
tionen Wohnen) zur Verfigung stehen. Nur auf diese Weise lasst sich sozialver-
tragliches und bezahlbares Wohnen langfristig absichern und unverhaltnismagig
hohen Mieten vorbeugen. Die Umsetzung dieser Forderung wiirde in hohem Ma-
e zur Umsetzung der Ziele des Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt von
2016iii beitragen. Hier heifit es: ,Heute steht als neue Herausforderung, die so-
ziale Mischung zu erhalten und zu verhindern, dass sich Altere, Alleinerziehende
und Familien mit geringem Einkemmen.das Wohnen in den zentral gelegenen
Stadtteilen nicht mehr leisten kénnen.”

Wir bitten darum unsere Winsche und Forderungen zum Masterplan-Entwurf
ernst zu nehmen und hoffen darauf, dass sie Berlicksichtigung in der weiteren

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung {Fldchennutzungsplan, B-Plan} erfolgt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdikerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gema® § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufihren.
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Uberarbeitung des Entwurfs finden.

33

Stellungnahme vom 20.11.2019

Anbei sende ich meine persénliche Stellungnahme zum Masterplan-Entwurf fir
die Steinbeckervorstadt in Greifswald. Ich selbst wohne in der Stralsunder Stra-
e, bin Teil verschiedener Vereinstrukturen die im Stadtteil wirken (STRAZE, NA-
BU KV Greifswald, Museumshafen und -werft, Hakabien e.V.) und schétze den
Stadtteil fr seinen naturrdumlichen und sozialen Strukturreichtum. Ich hoffe das
im folgenden Prozess der Masterplan in einer Weise angepasst wird, die eine
Entwicklung des Stadtteils sowie zeitgleich den Erhalt des besonderen Charak-
ters ermdglicht.

Vorbemerkung

Im Zuge der Anpassung, Verfeinerung des Masterplans missen die angeflhrten
im ISEK 2030plus (Greifswald, 2013) angeflihrten Belange (darunter ,Wohnen
zeitgemaf} und sozial gemischt weiterentwickeln®, ,Grin fir die Stadtqualitat
starken”, ,Klimaschutz und Klimawandel mit Know-how und als Selbstverstand-
lichkeit angehen®) deutlich starker als bisher Eingang in die Planung finden.

Darliberhinaus muss die Planung in Anbetracht des ausgerufenen Klimanotstan- -

des unter Einbeziehungen der ,Greifswalder Moorstudie® in einen groferen raum-
lichen Kontext eingebettet werden.

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.20189 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Immissionen der Universitats- und Han-
sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Kiimaabkommen um 95% sinken.
Der Beschluss besagt, dass die Blgerschaft zuklnftig Losungen bevorzugen soll,
die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kiinftigen
Entscheidungen der Biirgerschaft und des Hauptauschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen, Auch der Masterplanentwurf ,Steinbe-
ckervorstadt” muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines

Vorbemerkung
Zur Verdeutlichung der strategischen Ziele des Masterplans wird der Anregung
gefolgt und entsprechend in die Planunterlagen eingearbeitet.

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fr grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterptans wurde auf die Existenz von
Moorbéden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
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Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Erganzen-
de Bebauung* sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Ergénzung Bauen® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) belegt fiir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Fidche
Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter.. Die im Westen der Stralsunder
Strafte gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 ersteliten Bau-
grundgutachten {Aniage zum Bebauungsplan

Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bo-
denaushub von 3 - 6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als
notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fihrt die erhebtichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald mussen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv gepriift werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschédlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen,

Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Kiimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet ais wichtige Mafnahme zur CO2 Einspa-
rung an.

In die Priifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwicklungsflache
Wohnen* ausgewiesenen Moorfliche im Nordosten des Planungsgebietes, sowie
die beplanten Flachen westlich der Stralsunder StraRe einbezogen werden. Letz-
tere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt“ und waren mit diesem
urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (2019) spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-

higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane miissen grundsatzlich durch die Blirgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Bdrgerschaft
diskutiert und beraten.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
grifite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfllit.

Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hoheren Wasserstanden Gberfahrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fiihren.

in Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentielien Entwick-
lung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Verein-
barkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen Zielen des
Klimaschutzes, speziel! potentieller Moorwiedervernassungsmafnahmen, im
Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu priifen.

Zukunfisfahigkeit der Baugebiete

' Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wie-bisher-

Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zdhlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit die-
ser Baubereiche in Frage zu stellen und zu priifen, ob diese unter einem stei-
genden Meeressplegel im Sinne der Nachhaltigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftshestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsftache” grenzt an ein
geschitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande} muss ver-
mieden werden. Des weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle

Zukunftsféhigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele far eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Bericksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrotogischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfiihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftsbestandteile

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplan, B-Plan) erfolgt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevolkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaR § 17 UVPG nach
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Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung auszuschlie-
fen. '
Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?

Die beplanten Bereiche, inshesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und Nah-
rungshabitate fur Vogel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden Artenschutz-
fachlichen Gutachten, sol! an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets) |
eingegangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt* wird gerne von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevélkerungsdichte im Stadtteil
wird auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebens-
qualitat fir die Barger*innen und gleichzeitig Riickzugsrdume flr Flora & Fauna
zu erhalten, missen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der ,potentiellen Entwicklungsflichen Wohnen* nicht als konkreter Be-
bauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus,
Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen" verzichtet werden,

Parkplatzsituation - Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt
Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden

den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-

chen*?
Siehe cben

Parkplatzsituation - Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mogliche potentielle
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kénnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
piant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver-
hiltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte lasst die Errichtung einer ange-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch
erscheinen.

Der Parkplatz ,Museumshafen Nord“ soll laut Entwurf durch ein dreistockiges
Parkhaus weitestgehend ersetzt werden. Dem Masterpianentwurf ist zu entneh-
men, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen sollen. Diese Menge er-
scheint hinsichtlich der geplanten Bevdlkerungszahl als unzureichend.

urde

Obwohl an verschiedenen Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits erheb-
liche Verkehrslarmimmissionen in der Stralsunder Strafe* existieren (S. 15 d. P.),
.teilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitt durch Immissionen vor
allem durch Verkehrs- und Gewerbeldrm* bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stadte-
bauliche Situation der Stralsunder Strafe als stadtische Hauptverkehrsstrafie
tbernutzt ist. (S. 14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Im-
missionssituation, Beruhigung der Stralsunder Strafe durch Beschrankung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV)* ad absurdum gefiihrt. Sehr viel mehr Ein-
wohner flihren zu viel mehr Verkehr und mehr Emissionen. Es muss also auch
gepriift werden ob der Erhalt der Wohnqualitat bei steigender Bevolkerungs-
dichte gesichert ist. :

‘Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172):

« (stlich der Stralsunder Strafte 162 WE als erste Prioritat

* Westlich der Stralsunder Strafie 25 WE als zweite Prioritat

Der Masterplan gibt Zuwachswerte von 760-980 Einwohnern an (8. 23 der Pra-
sentation - d. P.). Das ergébe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind
uniiblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Unge-
klart bleibt auch, wie sich grundtegend die massive Ver- und Entsorgung mit ver-

stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
groBer Teil der kiinftigen Einwohnerzah! auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Berlicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu ergreifen.

Berechnungsgrundliage

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ¢ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhalttet der Entwurf mogliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
chen mit unterschiedticher Geschosshdhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens flr die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafée - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - missen Anforderungen zum si-
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schiedenen leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Gelandehdhen be-
reits unter dem Meersspiegelniveau liegen. Die Verndssung spielt bereits jetzt
eine groRe Rolie und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich grofere
Probleme bereiten. Es ist zu priifen ob eine Verfiinffachung der jetzigen Bevol-
kerungszahl des Stadtteils infrastrukturell tragbar ist.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft* attestiert, die ,Naherholung durch Gérten, Spazierwege“ hervorgehoben.
(S. 11 d. P.) Dardber hinaus wird die ,Gberwiegend attraktive naturrdumliche
Umgebung® als Starke und die .mangelnde Aufenthaltsqualitat* als Schwache
beschrieben. {S. 18 d. P) Deshalb wird ein .erhebliches Entwicklungspotential fir
Naherholung* als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand fiir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege fur
Radfahrer und FuRganger mit Verweilmoglichkeiten* und ,Begegnungsmoglich-
keiten in offenen und &ffentlichen R&umen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zielaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind groRe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den offentlichen
Raum und das Grin fir die Stadtqualitat starken* will (ISEK $.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Grinflachen zur Erholung oder zur Was-
serriickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im Pla-
nentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen getrof-
fen werden kdnnen. Bebaute Grundsticke bis zum Deich im Westen laden nie-
manden ein dort zu verweilen, zumal die zuk(inftigen Grundstickseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten wiinschen kénnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen
missen. .

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflachen wirden aufgrund
des schliechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der Erschliefung bedeuten.
Dadurch ware die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unmdglich. Zudem ist zu erwarten, dass die Bestandsbauten an der Stralsunder

cheren und gesunden Wohnen Berlcksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfiihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Bestand vs. Planung }

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kiinftigen Entwickiungsmafinahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten groBflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfiilien eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewiéssern im Hinblick auf die Freiraumgestattung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen. ‘
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Strae durch die Bauarbeiten und die Folgen der Bebauung erheblichen Schaden
davontragen werden.

Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich soliten dort natumahe
Bereiche geschaffen & erhalten werden, welche die Naherholung erméglichen
und die Artenvietfalt fordern.

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschiieBung

Die Schwierigkeiten der mit der Erschlieung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strae-(Bebauungs-
plan Nr.3 - in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im
ISEK aufgefiihrt. Natlirlich miissen die erhdhten ErschlieBungskosten auf die
spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisglnstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzuset-
zen. Neben den Erschliefungskosten massen dabei auch die enormen Kosten
fur die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn
~oraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw, beeintrachtigen Flachen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S.
24 d. P.) und in Abstirmmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasser-
beeinflussende MaRnahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.) Zumal .grundsatz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist” (5. 7
d. P.) Auch die jlingst vorgesteliten MaBnahmen der Stadt Greifswald das ", Be-
zahlbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kdnnen, miss-
te die Stadt im Zuge der Baumafinahmen finanzielle Unterstitzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren ErschlieBungs- Kompensations- und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbaufldchen nicht gegeben. Warum diese FIa-
chen nicht fiir Rickhaltung und &ffentliche Nutzung konzipieren? Das wirde den
eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.

Bezahibarer Wohnraumy/ Soziale Mischung vs Erschiiefung

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbaufidchen zu addquaten Konditionen flir
einen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Straffe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mbglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. HierfGr sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stidtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentrigern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen {B-Plane) und den daraus resultle-
renden strategischen MaBnahmen kénnen das Kosten-Nutzen-verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.
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Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehit die konkrete und passende Umsetzung des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwahnt sind:

* Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstédtischen Quartieren)

* Fdrderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fldche (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

* Férderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

Die Attraktivitit eines Wohnstandortes und-die Stabilitit eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Biirgerin-
nen und Birgern der Stadt wihl- und leistbarer Wohnraum zur Verfigung ge-
stellt werden kann.

z.B.:

» Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Stérkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die .eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kanftigen Leistungstréger der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,auen“ von der Lebensqualitdt in der Stadt zu Gberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fir jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaitung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

* Gemeinschaftliches Wohnen; Hierbei geht es sowohl um den Zusammen-
schluss mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergrei-
fende Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungspro-
zesses sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, solite diese
Wohnform weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige

Soziales Wohnen
Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in den Erlduterungstext zum Mas-
terplan eingearbeitet.

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
N&he zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnrdumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (&stlich und westlich der
Stralsunder Strafle bzw. Salinenstrafe €in unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstlicke im Untersuchungsraum
des Masterplans Oberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsétzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Zie! bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstiitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung.
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Unterstiitzung und bietet die Méglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im
Alter am vertrauten Wohnort.

» Altemnative Wohnformen: Als lebendige Universititsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen,. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

* Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Forderung von sozia-
lem Wohnungsbau

» Ausiibung des Vorkaufsrechts fir geeignete Wohnbaufléchen durch die Stadt
» Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums {durch z.B.
Konzeptausschreibungen) f

= Prifung von geeigneten kemmunalen Férderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell}

* Forderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

Die wesentlichen Schiissel zur Forderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfﬁgba'rkeit von
Méglichkeitsraumen. Hierflir muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielraume schaffen.

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Siehe oben

Gemeinsinn

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soil die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemafR geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch flr die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
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+ Forderung/Installierung multifunktionaier, offener Rdume fir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitaten fir alle Personen- und Nutzergruppen

« Schaffung von Méglichkeitsraumen sowohl in geschlossenen Gebéuden als
auch im Freien / Begegnungsrdume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergéingen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

* Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

* Verbesserung der Partizipationsmaglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Das Gemeinschaftswohnprojekt .HKB" in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofien Wohnhdusern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebauteScheune und ein Hof. Das ge-
meinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

» demokratische Entscheidungsfindung im Konsens

« gleichberechtigte Selbstorganisation

= Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen

= die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgekirzt: HKB}
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaﬂlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der StraBenfuiballHnitiative FC YALLA oder heim Kuitur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE. Genau dieses Engagement
bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen um gerechte Mieten und gu-
tes soziales Miteinander an sich. Die Raume des HKB stehen immer offen fiir
verschiedenste Gruppen, die einen Treffpunkt brauchen und bieten z.B. mit dem
taglichen Mittagstisch einen Raum fir Diskussionen und Austausch in der Nach-
barschaft. Daraus ergeben sich Impulse flr kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und

vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.
Aligemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-

| reitstellung ausreichender Wohnbaufladchen zu adaquaten Konditionen fiir ei-

nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan} geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.
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Menschenrechte) und groBe Projekte (z.B. die STRAZE), aber auch fiir die Ent-
wicklung des Stadtteils. S0 werden stadtische Masterplan- und Bebauungsplan-
entwlirfe ernst genommen, weiter kommuniziert, Nachbar*inneneingeladen, dis-
kutiert und kommentiert. Es wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbecker-
vorstadt zu leben und Greifswald mitzuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter
Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat zu hegen und zu pflegen. Das Gemein-
schaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurick und kann
als Modell fiir soziales Wohnen im Stadigebiet fungieren. Die Erfahrungen, Werte
und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen ais Best Practice weitergegeben und

als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden. Damit entspricht die Art und Wei- -

se des Wohnens und Wirkens des HKB in der Steinbeckervorstadt den Punkten
des ,Mafinahmekatalogs zur Unterstiitzung der Schaffung von sozialem und be-
zahlbarem Wohnraum in der Universitats-und Hansestadt Greifswald” vom
29.04,2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan-Entwurf selbst: .das Wohnen
zeitgemaR und sozial durchmischt weiterentwickeln®. Verdrangungsprozesse auf-
grund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifswalds sind ein zentrales The-
ma. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffangfunktionen wahr. Sollen sie
kiinftig ungeschmalert erhalten bleiben, spielen gemeinschaftliche Wohnprojekte
eine tragende Rolle, Die Sicherstellung bezahibaren und lebenswerten Wohn-
raums paart sich hier mit dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevilke-
rung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren Bauprojekten resuitierende
hohe Mieten stehen im Widerspruch zu den formulierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekte inne tragen ist
die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser Pro-
jekte und die Verhinderung der Miet-und Immabilienspekulation von 6ffentlichem
Interesse flir Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von einer pri-
vaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrecht gemas § 24 BauBG
wahr, stellt dies fiir die Universitdts- und Hansestadt Greifswald, analog zum
Masterplanentwurf flr die Steinbeckervorstadt eine Moglichkeit dar, sozial ver-
trégliches Wohnen langfristig zu sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwick-
lung/ISEK). Hierfir fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fir
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die Steinbeckervorstadt zu veranlassen.

Nutzungskonflikte am Museumshafen ausschliefien

Der Greifswalder Museumshafen ist der gréfte Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair 1adt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Granflichen am Museums-
hafen intensiv ais Erholungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die &ffentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt {vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept {ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt {vgl. ISEK, S.
137}). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritar zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitdt und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der Sffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafe gekommen.

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafe entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofier
Parkplatz. Diese Bebauung wirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelas-
tung erheblich verstirken, Solite eine Bebauung forciert werden, sollten Regelun-
gen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden. Durch
eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen stattfin-
den, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser

Nutzungskonflikte am Museumshafen ausschliiefen

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfOgen uber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwdhnen sind auferdem flir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berlcksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kiinnen die rdumlichen Optionen zur Erméglichung und Unterstiitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz soliten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte [Armmindernde
Mafinahmen, die ggf. in den Bebauungsplédnen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundsticksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bezahlbare und soziale Wohn-
rdume sollen moéglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.
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als einer der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt aus-
zeichnet und die regionale |dentitit der Stadt pragt. Bei der Bebauung sollte
unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzu-
planen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzusehen. Auch eine
weitere Kommerzialisierung des Museumshafens sollte gestoppt werden, d.h. ein
Aufenthalt am Museumshafen muss fir Nutzer*innen auch méglich sein, wenn
sie nichts konsumieren.

Die Eigentimer*innen der Boote fiihren im Museumshafen, oder aber im Winter-
liegeplatz {(Nordseite Ryck/ Salinenstrafe) liegend, kleinere Wartungsarbeiten
durch. Die Moglichkeit dieses Handwerk zu beobachten, férdert den maritimen
Charme des Museumshafens fir Birger*innen und Tourist*innen. Gleichzeitig
entstehen durch die Arbeiten Gerauschemimissionen, welche in der Masterpla-
nung Steinbeckervorstadt Beachtung finden missen. Viele der Bootsbetrei-
ber*innen kdénnen diesen Arbeiten, bedingt durch die eigene Werktatigkeit, vor-
rangig nach Feierabend und am Wochenende nachgehen. Einem potentiellen
Nutzungskonflikt zwischen geplanter Wohnnutzung und diesen Aktivitaten ist
bereits.im Zuge der weiteren Ausarbeitung des Masterplans gegenzusteuern,
Insbesondere den geplante Hotelbau {/Gastronomie), gilt es an einer Stelle zu
planen und ggf. in einer Weise baulich durchzuflhren, welche einer mdglichen
Larmbelastung vorbeugt ochne den Betrieb des Museumshafens einzuschranken.
Das maritime Handwerk muss erlebar bleiben, sonst weicht der lebendige Mu-
seumshafen einem Uberplanten, durchsanierten Stiick Stadt und vetliert seine
Einzigartigkeit.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Birger zum Masterplan-
Entwurf ernst und berlicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent- .
wurfs.

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit machte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald &uRern. Ich selbst wohne zwar nicht in diesem Staditeil,

Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kinftige Entwicklung des
Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den Handlungsfeldern
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aber halte mich dort viel und regelmagig an verschiedenen Orten auf (Museums-
hafen, Ryckwiesen, StraZe etc.). Ich habe zuvor selbst 7 Jahre in der Stralsunder
Strafe gewohnt und wiirde auch in Zukunft gerne wieder dort wohnen.

Leider muss ich feststellen, dass die Attraktivitdt des Stadtteils durch die im
Masterplan entworfene Gestaltung und Bebauung fir mich deutlich sinken wir-
de. Vor allem die geplante Verfielfachung an Hausern und Dichte der Bebauung
schreckt mit ab und wirde aus meiner Sicht den attraktiven

Charakter des Stadtteils vollig verandern und vermindern. ich halte z.B. die dichte
und zusétzliche Bebauung der Nordseite der Salinenstrafie flr unvertraglich mit
dem Freizeit- und Erlebnisort Museumshafen. In der Vergangenheit ist es immer
wieder zu Konflikten zwischen den Nutzer*innen des Erholungsraumes und den
Bewohner=*innen der SalinenstraBe gekommen. Diese geplante Bebauung wiirde
diese Nutzungskonflikte durch die LArmbelastung erheblich verstérken.

Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen statt-
finden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser
als einer der prominentesten Orte.in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet
und die regionale Identitat der Stadt pragt.

Auch aus landschaftsdkologischer sowie Klimschutz-Perspektive ist eine zusétz-
liche Bebauung der derzeit unbebauten Flachen abzulehnen. Am 16.09.2019 rief
die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-07-0001-01). Bis 2050
missen die CO2-Emmissionen der Universitats- und Hansestadt in Ubereinstim-
mung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% im Vergliech zum vorindustriel-
len Niveau sinken. Der Beschluss besagt, dass die Blirgerschaft zukiinftig Lésun-
gen bevorzugen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswir-
ken. Bei allen kinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptaus-
schusses sind potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der
Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt* muss in entsprechender Weise geprift
und bearbeitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Erganzen-

Wohnen und Soziales®, ,Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Umfeld und Umweilt".
Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt, ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt* zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berdcksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundlage fiir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich der maritim gepragte Muse-
umshafen weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-
nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stadtebauchen Stadtentwicklung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
und zur Hydrologie kénnen nach tatsachlichen Erkenntnissen wirkungsvolle
Mafinahmen fiir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen {wie B-Plane
Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
Ebenfalls wird so den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung Rechnung getragen
und ein stidtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
in der Steinbeckervorstadt geschaffen.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréRere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewéahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfdr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
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de Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungsflichen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Erganzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswaider Moor-
studie {Succow Stiftung 2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes
gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfoh-
len und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Master-
planentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche
sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als
zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifs-
wald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv gepruft
werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der
Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von
einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.,
Der Masterplan 100% Klimaschutz {(2017) der Stadt fiihrt die Wiedervernassung
der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme- zur CO2-Einsparung an. In die
Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwicklungsfliche Wohnen*
ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsgebietes, sowie die be-
planten Fidchen westlich der Stralsunder StraRe einbezogen werden.

Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt® und waren mit die-
sem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
grofte Flache im Stadigebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfiilit. Die
Wiederverndssung der Moorftichen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hoheren Wasserstanden dberfiihrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der

und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitadtsausschuss der Bilirgerschaft
diskutiert und beraten.
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potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Dem-
nach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadti-
schen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernassungs-
mafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu
prifen.

Als letzten Aspekt meiner Stellungnahme méchte ich betonen, dass bei weiterer
Bebauung unbedingt darauf geachtet werden muss, vorrangig bezahlbaren und
sozialen Wohnraum zu schaffen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen
vorzusehen. Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze
zum Handlungsfeld “Wohnen und Soziales”. Es fehlt die konkrete und passende
Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich
Zzwar bezogen wird, aber die fiir den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende
Punkte nicht erwahnt sind. Gleichzeitig beschloss die Blrgerschaft dazu am
24.09.2019 einen ,Mafinahmekatalog zur Unterstitzung der Schaffung von so-
zialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald“. Das geplante Baugebiet Hafenstrafle {B-Plan 55) soll dabei als Modellge-
biet fiir bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der
Entwicklung zukinftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungsplane bericksichtigt

i werden.

Die Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Blrgerinnen
und Biirgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfligung gestelit
werden kann.

Beispiele dafir sind gemeinschaftliches Wohnen sowie alternative Wohnformen.
Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu ermdglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verldsslicher zu machen. Sie stoflen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert Tabingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergreifende

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller

| und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von

neuen Wohnrdumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten {dstlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstrafe ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstucke im Untersuchungsraum
des Masterplans liberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs--
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstiitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumfdrderung.
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Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, soliten diese Wohn-
formen verstarkt unterstitzt werden. Sie forderen den Zusammenhalt, gegensei-
tige Unterstlitzung und bieten die Moglichkeit fir ein selbstbestimmtes

Wohnen im Alter am vertrauten Wohnort. Zusétzlich soliten lokale Akteure und
Initiativen (bspw. seibstorganisierte Wohnprojekte und kleine Genossenschaften
etc.) seitens der Stadtverwaltung unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt
auch ein Beitrag zur Sicherung bezahibaren Wohnraums.

Hier mochte ich besonders das Wohnprojekt “HKB Haus der Kultur und Bildung”
in der Stralsunder Strafie 46 hervorheben. Seit 1998 wohnen im HKB viele un-
terschiedliche Menschen, die sich auf verschiedenen Ebenen politisch und zivil-
gesellschaftlich engagieren. Dazu z&hlt die Mitarbeit beim Pfadfinderbund Meck-
tenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitiative verquer., bei der Straenfufiball-
Initiative'FC YALLA oder beim Kultur- und Initiativenhaus Greifswald e.V. als Tra-
ger der STRAZE. Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil
und das Ringen um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich. Die
Raume des HKB stehen immer offen fiir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschatt. Daraus ergeben sich Im-
puise fir kieine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie
Projekte {z.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwickiung des Stadtteils. So wer-
den stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, wei-
ter kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es
wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald
mitzuentwickein, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner
Diversitdt zu hegen und zu pflegen. Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf
einen reichen Erfahrungsschatz zurlck und kann als Modell fir soziales Wohnen
im Stadtgebiet fungieren. Die Erfahrungen, Werte und Prozesse innerhalb der
Gruppe kénnen als Best Practice weitergegeben und als Multiplikatoreffekt wahr-
genommen werden. Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wir-

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstiitzt.
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kens des HKB in der Steinbeckervorstadt den Punkten des .MaBnahmekatalogs
zur Unterstitzung der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in
der Universitats- und Hansestadt Greifswaid” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie
dem Masterplan-Entwurf selbst: ,das Wohnen zeitgemas und sozial durchmischt
weiterentwickeln®,

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen Sie diese fiir die weitere Dberarbeitung des
Entwurfs.

Abwagungsvorschlag

35

Stellungnahme vom 20.11.2019

Nachdem ich am 17. Oktober die Veranstaltung im St. Spiritus besuchte, auf der
der Masterplanentwurf zur Steinbecker Vorstadt vorgestellt wurde, ergreife ich
nun die Gelegenheit, Innen meine Kritikpunkte zum Selbigen vorzubringen. Im
Rahmen der Birger*innenbeteiligung ist es unabdingbar diese und andere Stel-
lungnahmen ins weitere Planungsvorhaben einzubeziehen und zu berlcksichti-

| gen.
| Der Prozess:

Schon wahrend der Veranstaltung hatte ich als Anwohnerin weniger das Gefiihl,
dass unsere Bedenken gehdrt werden, sondern mehr den Eindruck, dass sich
eine permanente Abwehrhaltung gegenlber den Fragestellenden einstellte. So
entwickelte sich eine Spannung, die wohl fir alle spirbar war. Nachdem einige
Teilnehmende das Protokoll zur &ffentlichen Veranstaltung anforderten, wurde es
online zur Verfligung gestellt. In diesem sind leider einige Fragen, die gestelit
wurden, gar nicht aufgefiihrt. So z.B. unter welchen Umsténden die gekennzeich-
neten ,Flachen mit Entwicklungspotenzial® bebaut werden kdnnten. Zudem wur-
den einige Antworten, die auf der Veranstaltung gegeben wurden, im Protokoll
unzureichend ausgeflihrt. Beispielweise wurde die explizite Frage gestellt, ob die
B-Plane Nr.3 und Nr.105 fortgesetzt werden wiirden oder ob ganz neue Bebau-
ungsplane aufgestellt werden sollen. Die Antwort darauf war eindeutig: Es sollen
neue Plane erarbeitet werden. Im Ausschuss fiir Bau und &ffentliche Ordnung am
19. November 2019 hingegen sprach Herr Kaiser doch wieder von einer Weiter-

Der Prozess

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele flr eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Planungser-
fordernisse und neue Anforderungen zum sicheren und gesunden Wohnen Be-

riicksichtigung finden. Flr die neue stadtebauliche Anordnung im gesamten

Plangebiet ist ein Planerfordernis gegeben. Dies ist durch die Aufstellung von

Bauleitplanen (verbindliche Bebauungsplane) abzuwickeln.

| Der Masterplan bitdet die Grundlage fiir die Fortsetzung der bestehenden Be-
bauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -,
Im Vergleich zu den bisherigen B-Planentwirfen kann der Planinhalt bei der

| Durchfihrung des B-Planverfahrens nach heutigem Bedarf und neuen Erkennt-

! nissen geandert werden, d.h. neue pianerische Ziele sind hierbei nicht ausge-

schlossen.
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fuhrung der B-Plane. Welche Aussage ist nun richtig? Ich selbst beantragte als
Biirgerschaftsmitglied drei Mal Einsichtnahme in die Plane des von der Stadt be-
auftragten Planungsbiiros. Das erste Mal wurden mir die Zielsteliungen von Mai
und Oktober 2019 zugesendet. Das zweite Mal war ich persdnlich im Bauamt, wo
ich mit der Aussage abgewiesen wurde, diese Unterlagen seien flir uns uninte-
ressant. Ich denke nicht, dass es unwichtig ist, die Plane einsehen zu kdnnen, die
von den Expertinnen und Experten des Planungsbiiros .Morgenstern* angefertigt
wurden. Das gehort zum Prozess der Birger*innenbeteiligung dazu. Erst am 19,
November, nach meiner dritten Anfrage dazu, die ich in dreifacher Ausfihrung
einreichte, wurde mir angeboten, einen Termin vereinbaren zu kénnen. Es pas-
sierte erst, nachdem ich mich auf mein Recht nach §34 (4) der Kommunalver-
fassung berief. Ein solches Vorgehen empfinde ich nicht als wertschatzendes
Mittel, um mit interessierten und betroffenen Anwohner*innen in Kontakt zu tre-
ten. Es filihrte jedenfalls nicht zu einer Entspannung der Verhaltnisse.

Zu einem ernstgemeinten Beteiligungsprozess gehdren fir mich:

1. Eine Einladung zur offentlichen Diskussion, die nicht nur in der Lokalpresse
erfolgt und auch das Ziel verfolgt, alle Anwohner*innen zu erreichen,

2. Eine Veranstaltung, auf der die Sorgen der Anwesenden gehort und ord-
nungsgemah notiert werden.

3. Die Einstellung, dass Birger*innenbeteiligung ein Gewinn ist, nicht nur ein
obligatorischer Ablauf.

4. Ein Protokoll, welches transparent (eventuel! auf einem geteilten Bildschirm)
geschrieben und zeitnah verdffentlicht wird, nicht erst, nachdem Menschen
im Bauamt waren und erst ausfiihrlich Riicksprache dariiber gehalten wer-
den musste, ob das Protokoll 6ffentlich einsehbar sein soll.

5. Die Moglichkeit, Varianten des Entwurfs zu sehen.

6. Eine Nachbereitung der dffentlichen Veranstaltung, indem ein Masterplan
entworfen wird, der die geduflerten Kritikpunkte beachtet - und das nicht
erst, nachdem der Beteiligungsprozess abgeschlossen wurde.

7. Personen, die sich ausfihrlich mit vorangegangen Prozessen des zu bepla-

Bei der Bearheitung des Masterplans Steinbeckervorstadt wurden konzeptionel-
le Unterlagen erstellt und inhaltlich mit Fachbehdrden und Planungsteams so-
wie Akteuren aus dem Wohnungsprojekt STRAZE diskutiert wurde. Die erreich-
ten Ergebnisse sind zum grofien Teil in den Entwurf des Masterplans eingeflos-
sen und anschlieRend der Offentlichkeit vorgestellt worden. Der Entwurf des
Masterplans bildet eine verwendbare und dberschaubare Unterlage fiir den
weiteren Planungsprozess.

Antwort zu den ausgefihrten Anmerkungen:

1. Offiziell erfolgen die &ffentlichen Bekanntmachungen entsprechend der
Hauptsatzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald im Internet. Eine
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtbiatt” war aufgrund der bendtigten
Vorlaufzeit nicht moglich.

2. und 3. Wichtige Hinweise und Anregungen der Biirger*innen wurden aufge-
nommen und protokolliert. .

4. Das Ergebnis der dffentlichen Veranstaltung vom 17.10.2019 wurde doku-
mentiert, wie innerhalb der Stadtverwaltung Gblich ist. Zu informatorischen
Zwecken entschied die Verwaltung, dies zu veréffentlichen.

5. Planvarianten als verwaltungsinterne Materialien wurden inzwischen zur Ein-
sicht zur Verfugung gestellt.

6. Der Masterplan Steinbeckervorstadt befindet sich in der Entwurfsphase und
daher ist Planungsprozess noch nicht abgeschlossen.

7. Das Gutachten Gber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse mit Stand
vom 08,12.2000 zum B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - ist bereits bekannt.
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nenden Gebietes beschéftigt haben, Forschungsergebnisse und Erkennt-
nisse kennen und daraus Folgen ableiten. Ich fand es erschreckend, dass
auf der Veranstaltung ein Anwohner die Mitglieder des Podiums ber Gut-
achten unterrichten musste, die 2003 Uber die Bodenverhaltnisse aufge-
stellt wurden.

Stadtebauliche Kritik:

Warum wurden keine Varianten vorgestellt?

Wenn der Entwurf als Beschlussvorlageeingebracht werden soll, kann nur for
oder gegen diesen einen Entwurf gestimmt werden.

Warum wurde nur eine SWOT-Analyse durchgefGhrt?

Fiir grundlegende Analysen sollte eine Erweiterung als AMSWOT-Analyse einge-
setzt werden. Als Achievements - Errungenschaften - kdnnen die festgestellte
Nutzungsmischung (S. 18) durch giinstige Boden-bzw. Mietpreise angesehen
werden. Dieses steht in Ubereinstimmung mit dem im ISEK formulierten Ziet ,Si-
cherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums®. (ISEK S. 177) Fiir den Bereich der
Mistakes ~ Fehlentwicklungen - sollte die unterbliebene stadtebauliche Steue-
rung durch die Stadt hingewiesen werden, die zu einer Situation fihrte, dass
emmissionsintensive Nutzungen unmittelbar in Nahe empfindlicher Wohnbebau-
ungentstehen konnten.

Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielie
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172) Ostlich der Stralsunder Strafie 162 WE als
erste Prioritat, westlich der Stralsunder Strafte 25 WE als zweite Prioritat. Der
Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern. {S. 23 der Pra-
sentation-d. P.) Das ergabe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind
uniblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE.
Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kdmen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht

Diese Unterlage wird im Rahmen des B-Planverfahrens unter Bericksichtigung
der heutigen Erkenntnisse aktualisiert.

Stadtebauliche Kritik:
Es wurden mehr Planvarianten bearbeitet. Der Entwurf des Masterplans ist als
verwaltungsseitige Vorzugsvariante zu verstehen.

Eine SWOT-Analyse ist eine gangige Praxis auf der Planungsebene und hat sich
bei der Bearbeitung des Entwurfs des Masterplans gut bewahrt.

Entsprechend dem intedrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf; geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handiungsfeld.

Berechnungsgrundiage

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die magliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermitteite Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden, Bei den geschéatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsdchliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
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verwehit werden, den motorisierten individualverkehr zu nutzen. Obwohl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits .erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Strafe” existieren (S. 15 d. P.), .teilweise erhebli-
che Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor allem durch Ver-
kehrs-und Gewerbelarm® bestehen (S. 11 d. P.} und die ,stadtebauliche Situation
der Stralsunder Strafe als stadtische Hauptverkehrsstraffe Gbernutzt ist.“ (S. 14
d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation, Beru-
higung der StralsunderStraBe durch Beschrankung des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV)* ad absurdum geflhrt. Auch die Kapazitaten des Parkhauses rei-
chen dafir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner fihren zu viel mehr Verkehr und
mehr Emissionen,

Grinflachen :

Was im vorgelegten Masterplan kaum Beachtung findet, ist der Erhalt oder die
Planung von Grinflachen. Wahrend die Zielstellungen von Mai westlich der
Stralsunder Strafie noch Verndssungsflachen vorsieht, weist der neue Plan diese
als Gebiet mit Entwicklungspotenzial oder als Wohnbebauungsflachen aus. Dabei
ist im ISEK 2030plus auf Seite 197 festgeschrieben, dass bei der Strategie zur
Wohnflachenentwicklung der Verkehr verringert werden soll und es einer klima-
angepassten nachhaltigen Grinflachenentwicklung und Freiraumplanung* bedarf
(vgl. Kap. 5.3). Neue Strafien, z. B. ndrdlich der STRAZE oder westlich der
Stralsunder Strafie scheinen angesichts dessen unangebracht. Ich wirde mir
vielmehr Spielflachen und -platze fir die Kinder wiinschen, die im Stadtteil woh-
nen, zu Besuch kommen oder hierher ziehen.

Was meine eigene Betroffenheit angeht, ware es, abgesehen von bereits genann-
ten Punkten, nicht verhandelbar, dass Gebaude, die auf dem Gelande der STRA-
ZE geplant oder angedacht sind, von den Akteuren und Bewohner*innen, die dort
selbst tatig sind, geplant werden und eben solche Fldchen in Einklang mit den
wiinschen der Anwohner*innen vergeben werden.

Ich wirde gerne noch vielmehr schreiben: Zum Erhalt einer sozialen Durchmi-
schung beispielsweise oder zu den Nutzungskonflikten am Museumshafen: Ich

entsprechend wirkungsvolle MaBnahmen zu ergreifen.
Hinsichtlich der L&rmimmissionen ist die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unentbehriich,

Grinflachen

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue traghare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsfldchen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten grofflachigen Griinfidichen
entlang der Baberow erfiillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Rinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentieile Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafe) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Fir kulturelle und soziale Zwecke braucht die Straze langfristig weitere Bebau-
ungen auf ihrem Grundstiick. Das wurde seitens der Straze im Rahmen der
Vorabstimmungen zum Masterplan Steinbeckervorstadt zum Ausdruck ge-
bracht. Im Bebauungsplan kdnnen diese nachhaltig angeboten werden.
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Nr.
begriife die Entwicklung dieses Stadtbezirks sehr, aber sehe, dass der Entwurf, Aligemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
$0 wie er jetzt ist, groBen Unmut bei den Anwohnenden hervorrufen wird. Sie reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fiir ein
firchten um die Bestandsbebauung und fihlen sich allein gelassen. Ich fordere Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den B-
Sie insténdig auf: Bitte nehmen Sie die oben genannten Punkte ernst und bezie- | Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
hen Sie diese in Ihre weiteren Planungsprozesse ein. ch werde den Termin wahr- | vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
nehmen, der mir von Herrn Akrami angeboten wurde, um |hren Prozess besser se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern. Hierfir sol-
nachvollziehen kann. Selbiges erwarte ich aber auch von lhnen. Versuchen Sie, len entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebaulichen Vertrage
unsere Einwdnde nachzuvoliziehen. mit den Bauvorhabentrdgern getroffen werden,

36 | Stellungnahme vom 20.11.2018

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duflern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strae und bin darum direkt von den Anderungen, die der Pian
vorsieht, betroffen.

Zunachst mdchte ich mich filr lhre Planung und Mihe bedanken. Im Nachfolgen-
den méchte ich meine kritischen Anmerkungen, Ideen und Anliegen fiir den
Stadtteil, der mein zu Hause ist, erklaren. Der Stadtteil ist gepragt von maritimem
Flair und Natur. Er dient vielen Greifswalder*innen als Erholungsgebiet und
Gbernimmt Auffangfunktionen in den Bereichen Wohnen und Kultur. Wer in der
Innenstadt keinen Raum findet/ bezahlen kann, weicht auf das zentrumsnahe
Viertel aus. Und genau dieser Charakter der Steinbeckervorstadt sollte erhalten
werden.

Soziales und bezahlbares Wohnen

Im Masterptan-Entwurf benennen Sie den Anspruch: ,das Wohnen zeitgemaf und
sozial gemischt weiterentwickeln* und ,soziale Mischung (u.a. studentisches
Wohnen, betreutes Wohnen)“. Mir ist es wichtig die soziale Mischung aufrecht zu
erhaiten und zu fordern. Dazu winsche ich mir im Masterplan ausfihrliche Prin-
zipien und entsprechende Planung sowie konkrete Schritte im Zusammenspiel
mit stadtweiten Prozessen. Meine Erwartung ist es, dass Sie im Viertel das ISEK
umsetzen und sich auf den Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt von 2016

Soziales und bezahlbares Wohnen
Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus

' (ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaR gefordert und

entwickelt werden. Dies ist auch fur die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.
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beziehen. ich sehe folgendes als unabdingbar an:

Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartie-
ren)

Laut Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt (2016, $.25) ist das Ziel ein-
kommensstarkere Familien anzuziehen erreicht. Aktuell geht es darum einkom-
mensschwéachere Personen/ Familien das Wohnen in zentral gelegenen Stadttei-
len, wie der Steinbeckervorstadt zu ermdglichen. In einer Gesellschaft in der sich
Menschen immer stirker auf populistische, menschenfeindliche und verfestigte
Argumentations- und Denkmuster zuriickziehen und die soziale Entmischung
zunimmt (s. z.B. OZ-Artikel ,Traurige Bilanz: Trennung von Arm und Reich in
Greifswald besonders strikt” und OZ-Artikel ,So wahlen Greifswalds Stadtteile”),
brauchen wir Begegnung, Kontakt und das generationsibergreifend, sozio-
dkonomisch usw.) (Kontakthypothese z.B. Allport, 1954).

Derzeit handeln bereits Investoren um die Grundsticke und Hauser im Viertel
{Bsp. Verkauf des Autohausgeléndes an Fehlhaber). Jetzt ist ein Schlisselmo-
ment fir die Stadt Greifswald den Wohnungsmarkt nicht in Richtung hochpreisi-
ges Wohnen, Mietenwahnsinn, Gentrifizierung, Verdrangung und Spekulation
driften zu lassen! Wir brauchen dringend ein Vergabeverfahren, das nicht aus-
schlieflich Hochstbietenden oder Einflussreichen Chancen einrdumt, sondern
soziale Kriterien und die Vorstellungen der Bewohner*innen miteinbezieht. Dafir
brauchen wir in der Steinbeckervorstadt, wie zu Teilen auch in der Biirgerschafts-
sitzung vom 24.09.2019 fiir die Erarbeitung des .Manahmekatalog zur Unter-
stiitzung der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Univer-
sitats- und Hansestadt Greifswald“ gefordert Folgendes:

* Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender R&ume und Orte durch Land
und Stadt

* Mindestguote von 30% sozialen Wohnungsbaus oder bezahlbaren Wohnraums
fir Geschossneubau, im Falle der Steinbeckervorstadt sogar mit einem héheren
Prozentsatz, da bereits ausreichend hochpreisiges Wohnen vorhanden ist

Sicherung der sozialen Mischung durch ...

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fiir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir
einen Teil der Bevdikerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr., 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfdr sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie ber die Vergabe von stadtischen Grund-
stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundstlicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewdahlt. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (sieche § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte mlissen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfiir die Planungshoheit.

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundstiicken zu. Die Voraussetzungen hierfir setzt der Ge-
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- « Einrichtung eines Sanierungsgebiets mit sozialer Vergaberichtlinie zum Ver-

kauf von Grundstiicken mit mutigen sozialen Anforderungen und Vergabe nach
Konzept auch unter dem Verkehrswert (und mehr als den geplanten 2 Jahren
ohne Mieterhdhung - eher 20 mlahre! Ich beziehe mich auf die Aussagen der
Verwaltung z.B. im Sozialausschuss/ OTV innenstadt)

s Nutzung des Stadtvorkaufsrechts als Werkzeug fiir soziales Wohnen (s.
Beschlussvorschlag der SPD zur Vorkaufsrechtssatzung Steinbeckervorstadt®)

* keine Bebauung auf Moorflachen, denn der Bau wird teuer und damit hoch
preisig - alles andere als sozial. Zuséatzlich werden durch die drohende Destabili-
sierung des Baugrundes bestehende Hauser gefahrdet - ein weiterer Verdran-
gungsprozess: Die Bewohnenden haben Angste und Stress, ggf. Mehrausgaben
durch Sicherungsmafinahmen und schlimmstenfalls den Sachzwang ihr Gelénde
zu verkaufen und umzuziehen (s. Bebauungsplan Nr. 3 Stralsunder Strafie,
Stadtplanungsamt Greifswaild, Andrea Henning, Stand Juli 2003).

insbesondere eine dritte oder gar vierte Reihe in Richtung Deich, genauso wie im
Moorgebiet auf der gegeniberliegenden Seite der Stralsunder Strafie ist aus die-
sen Grlinden und aus Klimaschutzgriinden (siehe Absatz Natur- und Klima-

schutz/ Naherholungsgebiet) aus meiner Sicht undenkbar! Es soliten eher Bauli-

cken geschlossen werden, um neuen Wohnraum zu schaffen. Auf Nachfrage er-
hielten wir den urspritnglichen Entwurf des Planungsbiros (vom 21.05.2019).
Dieser kommt meinen Vorstellungen und Empfehlungen viel naher.

Untersttzung und Férderung von Gemeinschaftswohnprojekten

In der Steinbeckerverstadt befinden sich derzeit bereits 3 Gemeinschaftswohn-
projekte: Die Straze, die Stra5 und seit 21 Jahren das HKB (s. auch 0Z ,Greifs-
walder Pfadfinder flirchten um ihre Bleibe” vom 18.11.2019). Sie sind Orte des
Austauschs im Viertel und machen die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher. Ansatze solidarischen Zusammenlebens werden erprobt und durch
das Zusammenleben von Menschen mit verschiedensten (professionellen) Min-
tergriinden und verschiedenen Alters entstehen immer wieder Initiativen, die in
die gesamte Stadt ausstrahien und Greifswald bereichern.

setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das &ffentliche Interesse im Vordergrund,

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdéden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen, Eine tiefgrindige Prifung wird hierfGr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Unterstitzung und Forderung von Gemeinschaftswohnprojekten
Gegenwartig befinden sich der groRe Teil der Fldchen des Plangebietes im pri-
vaten Eigentum. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) kdnnen so-
ziale und bezahlbare Wohnungen im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
{B-Plan) je nach Bedarf festgesetzt werden. Hierzu muss der Vorhabentrager in
der Lage und bereit sein, dieses planungsrechtliche Ziel der Kommune umzu-
setzen. Hierbei muss jedoch die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Ge-
hietes gewahrt bleiben.
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Gemeinschaftswohnformen stoBen bundesweit auf steigendes Interesse. Z.B.
férdert Thbingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf die
Quartiersentwickiung, Cord Soehlke, Baublrgermeister der Stadt Tibingen be-
richtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fiir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fiihlen sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fir bezahlbares Bauen sorgen (ihre Projekte sind deutlich glinstiger als es der
dbliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-
pier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen* - Mdg-
lichkeiten fOr Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)

Gemeinschaftswohnprojekte sind eine Mdglichkeit sozialen und bezahlbaren
Wohnraum zu sichern. Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss mehre-
rer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergreifende Wohnen.-
Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses sowie mog-
fichen Segregationsprozessen entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform weiter
forciert werden, Sie fordert den Zusammenhait, gegenseitige Unterstitzung und
bietet die Moglichkeit fdr ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am vertrauten
Wohnort.

Als lebendige Universitatsstadt mit einem studentischen, alternativen Flair bedarf
es in Greifswald auch eines Vorhandenseins alternativer Wohnformen. Als Teil
eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes soliten in diesem Sinne lckale
Akteure und Initiativen {bspw. Selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Ge-
nossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung unterstiitzt werden.

Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums.
Auch im ISEK ,Sicherung und Erweiterung des vielfaltigen, zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes* wird Gémeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt,

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingehen. Diese werden zurzeit praktiziert
und sind wichtiger Bestandteii der vorhandenen Wohnstrukturen in der Stein-
beckervorstadt.
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Die konseguenteste Maglichkeit von Kommunen eine Grundstickspolitik zu be-
treiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungschan-
ce lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hochstpreisverfahren. Hierzu haben
mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Mafnahmen im Rahmen ihrer
Grundstlckspolitik/ Vergabeverfahren entwickeit. Dazu zahlen:

» Schaffung einer zentralen Anlaufstelle zur Beratung seitens der Stadt Greifs-
wald - so schnell wie moglich! Jetzt wird um die Grundsticke verhandelt, wir soll-
ten keine Zeit verstreichen lassen. Dazu: Birgerschaftssitzung vom 24.09.2019:
Jnnerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten / einer Beauf-
tragten far bezahlbares Wohnen geschaffen.”

* Forderprogramme flr Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnformen

« Grundstiicksvergabe Uber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahiverfahren

* Quoten fir Grundstiicksvergabe an Baugemeinschaften/ Gemeinschafts-
wohnprojekte (Hamburg z.B. 20%).

« Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbeckervorstadt und Nutzung des Vorkaufs-
rechts

Die genannten Punkte soliten explizit im Masterplan fir die Steinbeckervorstadt
festgeschrieben werden und alsbald umgesetzt werden. Ich sehe es als Chance
und Pflicht der Stadt jetzt die Grundiage fir eine sozialgerechte Bodenvergabe
und soziales, bezahlbares Wohnen zu schaffen.

Alternative Wohnformen/ Gemeinschaftswohnformen brauchen die Unterstit-
zung der Verwaltung und Politik, damit sie langfristig ihre Wirkung entfalten kon-
nen und Greifswald als soziale, kreative und vielfaltige Stadt mitprégen kdnnen,

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten
In diesem Wohnprojekt in der Stralsunder Strafie 46 leben aktuell 30 Personen
unterschiediichen Alters, darunter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofen
Wohnhausern existieren als Orte des sozialen Miteinanders eine selbst ausge-
baute Scheune und ein Hof.

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB in der Steinbeckervorstadt erhalten
Siehe oben
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» demokratische Entscheidungsfindung im Konsens

« gleichberechtigte Selbstorganisation

« Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

+ die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgek{rzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der StrafenfuBball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE. Genau dieses Engagement
bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen um gerechte Mieten und gu-
tes soziales Miteinander an sich.

Die Raume des HKB stehen immer offen fir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
for Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fr kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie Pro-
jekte (2.B. die STRAZE), aber auch fiir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterpian- und Bebauungsplanentwirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald mit-
zuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat
zu hegen und zu pflegen. Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen
Erfahrungsschatz zurlick und kann als Modell fiir soziales Wohnen im Stadtgebiet
fungieren. Die Erfahrungen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als
Best Practice weitergegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.
Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafinahmekatalogs zur Unterstiitzung der
Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEX, sowie dem Masterplan-
Entwurf selbst: ,das Wohnen zeitgemaf und sozial durchmischt weiterentwi-
ckeln”.

133/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

Die Sicherstellung bezahlbaren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit
dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung im Stadtteil Steinbe-
ckervorstadt. Aus teuren Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wi-
derspruch zu den formulierten Zielen der Stadt. Die Besonderheit welche die
meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen ist die Sicherung von sozial-
vertraglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser Projekte und die Verhinde-
rung der Miet- und Immobilienspekulation von &ffentlichem Interesse fir Greifs-
wald sein.

Das HKB steht nun vor dem Verkauf von einer privaten Hand in die andere.
Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gemaf § 24 BauBG kann die Universitats-
und Hansestadt Greifswaid, analog zum Masterplanentwurf fir die Steinbecker
vorstadt, eine Méglichkeit sozial vertraglichen Wohnens langfristig sichern (siehe
Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK). Hierfir fordern wir im Masterplan eine Vor-
kaufsrechtssatzung far die Steinbeckervorstadt zu verantassen,

Natur- und Klimaschutz/ Naherholungsgebiet

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?!

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2060 miissen die CO 2 -‘mmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blirgerschaft auswirken. Bei alten kinftigen
Entscheidungen der Blirgerschaft und des Hauptauschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf
~Steinbeckervorstadt* muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet
werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb ei-
nes Durchstrémungsmeoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung
auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Ergén-
zende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungsflichen Wohnen*

mit ,Potentieller Ergdnzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifs-
walder Moorstudie (2019) belegt flr die im Nordosten des Planungsgebietes ge-
legene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-

Natur- und Klimaschutz/ Naherholungsgebiet ...
Siehe oben
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Nr.

ten Baugrundgutachten {Anlage zum Behauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf

wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushubvon 3 - 6 m
empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Selbst
wenn, wie im vorliegenden Masterplanentwurf beschrieben, moorschonender mit
Tiefgriindungen (Pfahlgrindungen) gearbeitet wird, kdnnen temporare Grund-
wasserabsenkungen die bestehenden Gebdude im Bereich gefahrden.

Ohne Zweifel jedoch, vermindert die Bebauung westlich der Stralsunder Strae
(neben dem Deich) den Naturraum der Ryck-Niederung. Naturnahe Boden, die
auch als Retentionsflache dienen kénnen sollen iberbaut werden. Der Master
planentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche
sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als
zusétzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Kiimaschutzziele der Stadt Greifs-
wald miissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv gepraft
werden. Fahrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren

Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschéadlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fuhrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO 2 Einspa-
rung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwicklungs-
flache Wohnen* ausgewiesenen Moorflachen im Nordosten des Planungsgebie-
tes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden.

Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit die-
sem urspranglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (2019)
spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
groBte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfillit.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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Die Wiedervernassung der Moorfiachen im Stadtgebiet ist eine der notwendi-
gen MaBnahmen zur Erreichung der Kiimaschutzziele. Der an das Planungsge-
biet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonen-
deren Zustand bei hoheren Wasserstanden (berfiihrt werden. Eine Bebauung
angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohn-
nutzung und Klimaschutz fihren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung
eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit
des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen Zielen des Klima-
schutzes, speziell potentieller Moorwiedervernassungsmagnahmen, im Pla-
nungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fur das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 ¢m im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zéhlen die Entwicklungsfldche im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser
Baubereiche in Frage zu stellen und zu prifen, ob diese unter einem steigenden
Meeresspiegel im Sinne der Nachhaltigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache* grenzt an ein
geschtztes Biotop (Landrbhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch BaumaRnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche) durch BaumaBnahmen und Bebauung auszuschlie-
fien.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese mussen bei der weiteren Planung wie 2.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden,

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung {Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung unterzogen. Dabei werden die Vorhaben auf ihre
moéglichen Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushait aber auch auf Be-
vélkerung und deren Gesundheit hin untersucht sowie die fir die Abwagung der
Umweltbelange notwendigen Informationen aufbereitet. Die Umweltprifungen
sind gemaf § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.
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Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung .potentieller Entwickiungsfia-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturr&umlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. :

Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und Nahrungshabitate flir Vogel,
Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum muss erhalten bleiben.
Neben der Notwendigkeit von einzuholenden Artenschutzfachlichen Gutachten,
soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen Entwicklungsflichen
Wohnen* {im Nordosten und im Westen des Plangebiets) eingegangen werden.
Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker Vorstadt” wird gerne
von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genutzt. Mit der geplanten bedeu-
tendenden Zunahme der Bevdlkerungsdichte im Stadtteil wird auch der Druck
auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dementsprechend auch auf die
angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebensqualitat fr die Bir-
ger*innen und gleichzeitig Rickzugsraume fir Flora & Fauna zu erhalten, mis-
sen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt werden. Obwohl im
Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Ausweisung der ,po-
tentiellen Entwicklungsflachen Wohnen® nicht als konkreter Bebauungsvorschlag
eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsfldchen mit dem
Ziel ,Wohnen* verzichtet werden.

Ich gehe sehr gerne auf den benannten Gebieten spazieren, beobachte Vogel
und schaue die Silhouette der Stadt an. Es ware ein Zugewinn fir Greifswald und
den Stadtteil, wenn wir mit wiedervernassten Flachen das Naturparadies neben
der Innenstadt erhalten und erweitern. Ich mdchte, dass die Flachen, die im Mas-
terplan-Entwurf als ,potenzielle Entwicklungsflachen Wohnen” gekennzeichnet

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfia-
chen“?
Siehe oben
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sind, klar als Naturflachen erhalten oder wiederhergestellt werden - und

dies auch so im Plan festgelegt wird. Die Flachen laden Student*innen vom
Friedrich-L&ffler-Campus, Anwohner*innen, Hundebesitzer*innen, Jugendliche,
die Freirdume brauchen und Tourist*innen an. Ein klarer Zugewinn fir Lebens-
qualitt und Tourismus! Das ist es was Greifswald ausmacht: man steht gerade
noch am Hafen/ in der Stadt und ein paar Schritte weiter schen am Strand oder
wie hier: im moorigen Naturparadies!

Kultur in der Steinbeckervorstadt

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der grofite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair l&dt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweiien ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt, Flr das studentische Leben in Greifswald
sind die dffentlichen FlAchen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt {vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und geite
damit als prioritér zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsgualitat und bereichermn den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel,

Die hohe Bedeutung der éffentlichen Flachen am Museumshafen fiir die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrae gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau
ung der Nordseite der Salinenstrafie entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit be-

Kultur in der Steinbeckervorstadt ...

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine éstlich der Steinbecker-
vorstadt verfigen Gber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwéhnen sind auBerdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim geprégte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berticksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kénnen die rdumlichen Optionen zur Ermoglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte i@rmmindernde
Mafnahmen, die ggf., in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundstiicksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bezahlbare und soziale Wohn-
rdume sollen maglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.
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findet sich dort noch ein grofier Parkplatz. Diese Bebauung wiirde die Nutzungs-
konflikte durch die LaArmbelastung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung
forciert werden, sollten Regelungen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungs-
plan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdran-
gung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erho-
lungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifswald das
Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale |dentitat der Stadt pragt. Bei der
Bebauung sollte unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen
Wohnraum einzuplanen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzuse-
hen, Auch eine weitere Kommerzialisierung des Museumshafens sollte gestoppt
werden, d.h. ein Aufenthalt am Museumshafen muss fir Nutzer*innen auch mog-
lich sein, wenn sie nichts konsumieren.

Infrastruktur/ Verkehr und Gemeinwohl

Eine Lilcke im Masterplan-Entwurf stelit das Fehlen zukunftsfahiger Mobilitats-
und Verkehrsfihrungskonzepte dar. Der anvisierte Bau eines Parkhauses beruht
noch auf den herkdmmilichen Erfahrungen. Gerade die Lebenspraxis in diesem
Bereich wird sich aber in den nachsten Jahren stark wandeln missen, wenn ziel-
orientierte Klimapolitik eine Chance haben soll.

Hingegen gibt es verschiedene nachhaltige Nutzungen, die sich im Einklang so-
wohl mit der oben genannten Thematik als auch mit einer gemeinwohlorientier-
ten Stadtentwicklung befinden. Dazu zahlen u.a.

* Verteilzentrum fiir 6kologische Lebensmittel aus Solidarischer Landwirtschaft
* Bauspielplatz mit Wasserspielen

¢ Mountainbike - Parcours zum Millberg

* Koordinationspunkte fir alternative Verkehrskonzepte (Leihstation far Ci-
tybikes oder

Lastenfahrrader, elektrisches Stadtteil-L.astenauto)

* Festspielwiese am Hafen erhalten

* Draisinenhaltestelle fiir die Fahrt nach Ladebow

* Naturlehrpfad mit Thema Moor

Infrastruktur/ Verkehr und Gemeinwohl

Die angefiihrten Anregungen werden bei der Bearbeitung des Masterplans

Steinbeckervorstadt geprift.

139/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Bt’l‘rger*Bﬁrgerinnen

Abwagungsvorschlag

« Elektroautoladestation

» verkehrsberuhigte Zone (30km/h) mit Baumen auf Mittelstreifen

* Zebrastreifen in Straze-Nahe/ Einkaufsmoglichkeiten-Nahe

e Autofreier Sonntag - Stralsunder Strafie als Spielstrafie

e 1x im Jahr Stadtteilfest

= dffentlicher Grillplatz

« Gffentliche Trainingsgeréte

« digitale Schaukéasten und analoger Schaukasten fir Mitteilungen der Einwoh-
nerxinnen

» Vermeidung/ Reduzierung/ Verbot von Werbung

= Mdglichkeit zu Rodeln am Mdullberg

» lokale saubere Stromerzeugung: Solaranlagen, Windkraft

+ Paddetboothafen: Ausleih- und Aufbewahrstation

» Dachgérten auf Neubauten, Begriinung von Flachdéchern {z.B. .Zisch®)

s Bienenkasten, Bliihstreifen

+ Spatverkauf/ Nachtverkauf ,Spati*

» Kunstobjekte/ temporére Kunst dhnlich wie im Kunstkubus

« Legale Plakatierungsflachen fir Initiativen/ Vereine...

 Briefkasten Stralsunder Strafte mit taglicher.Leerung

» regionaler Bécker (idealerweise genossenschaftlich und gemeinwohiorientiert
organisiert)

= Stadtteilgarten flr Einwohner*innen

* Blchertausch-Telefonzelle

¢ Zu-Verschenken-Schrank”

* Obstbdume

« einer der Teiche als Kinder-Badesee/ Planschbecken in Verbindung mit Bau-
spielplatz

* Fahrradreparatur-Station mit Werkzeug und feststehender Luftpumpe

* Verbesserung der Wasserqualitdt am Ryck und Flussbadestelle

* Mitnahmebank {fiir trampen, wie z.B. in Neuenkirchen)

L]
e
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Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Derartige Nutzungen wiir-
den zur Aufwertung der Lebenskultur im Stadtquartier beitragen kdnnen sowie
Nachfrage in und damit Ausstrahlung auf andere Stadtviertel haben.

Asthetische Aspekte/ Denkmalschutz

Bei der Gestaltung der Fassaden und der Wahl des Stils der Bebauung sollte die
bestehende Architektur nicht konterkariert werden. Ein negatives Beispiel ist der
Getrankemarkt ,Zisch®. Aufserdem sollten die Gebaude nicht zu hoch werden.
Gerade in der Salinenstrafe wirde die maritime Silhouette, wie auch schon auf
der gegeniiberliegenden Seite, unterbrochen werden. Die Sichtachse vom geplan-
ten Aussichtspunkt am Miliberg sollte beachtet werden. Auch beim Bauen

hinter bestehenden Hausern sollte die Gebaudehdhe nicht zu hoch geplant wer-
den. Die Garten und Hofe der Anwohner*innen soliten nicht vollkommen Gber-
schattet werden.

Anmerkungen zur Biirger*innen-Beteiligung

Ich begrliBe es, dass im Falle dieses Gebietes ein Masterplan-Verfahren durchge-
fiihrt wird. Das ist sinnvoll und im Sinne der Birger*innen-Beteiligung. Ich mdch-
te kritisch anmerken, dass es notwendig ist Postwurfsendungen an alle Blr-
ger*innen im Staditteil zu verteilen. Es fiihrte zu starkem Arger bei Anwoh-
ner*innen. Die Prasentation im St. Spiritus wirkte eher wie ein Vortrag, den man
so hinnehmen soll, anstatt einen Austausch mit den Birger*innen anzuregen. In
Zukunft wiirde ich mir winschen, dass Expertise der engagierten Biirger*innen
kooperativ genutzt wird. Gemeinsam kdnnen wir den Stadtteil mit innovativen
Ideen und unter Beachtung aller wichtigen Anliegen entwickeln. Ein ,Runder
Tisch*, wie beim Sozialausschuss vorgeschlagen mit Verwaltung, Politik und Bir
ger*innen finde ich sehr gut. Durch weitere Birger*innenbeteiligungsformate
kdnnten wir mit interessierten Anwohner*innen das Gebiet

gemeinsam entwickeln. Sicher kdnnte die Bl Steinbeckervorstadt hierbei plane-
risch und bei der Durchflhrung unterstiitzen! Wir wiirden uns freuen!

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Birger zum Masterplan-

Asthetische Aspekte/ Denkmalschutz
Fir die stadtebaulichen Aspekte und bauordnerischen Mafinahmen werden
entsprechende Festsetzungen im Rahmen des B-Planverfahrens getroffen.

Anmerkungen zur Birger*innen-Beteiligung
Die Stadt strebt an, die Qualitat der Blrgerbeteiligung zu verbessern,
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Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duffern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strafe und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht, betroffen.

Wohnen und Soziales

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die flr
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwahnt sind:
Allgemein

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fiache (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

- Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume und Orte

Die Attraktivitit eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Blrgerinnen
und Birgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden kann.

z.B.:

- Wohnraum fir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen* Kinder und Ju-
gendlichen als die kiinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu haiten und

junge Menschen von ,aufien” von der Lebensqualitat in der Stadt zu Gberzeugen.

Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fir jun-

Wohnen und Soziales

Entsprechend dem integrierten Stadtentwickiungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch flr die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adéquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevélkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Um eine soziale Mischung der Bevilkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisglnstigem Wohnraum zu sichern, mJssen
bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen der Durchfithrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.
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ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die famitiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschiuss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, solite diese Wohnform
weiter forciert werden, Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstiit-
zung und bietet die Moglichkeit fir ein selbsthestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort.

- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen, Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne iokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.

Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu ermédglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft iebendiger und
sozial verlasslicher zu machen. Sie stofen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. férdert TObingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwickiung. Cord Soehlke, Baublrgermeister der Stadt Tabingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fihlen sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fir bezahlbares Bauen sorgen (ihre Projekte sind deutlich gilinstiger als es der
uUbliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-

Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Aus der l[deenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
gebiindelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden raumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kinftiger Chan-
cen und Mdoglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt, Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein méglichst breit
abgestimmtes und vor aliem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fir die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemas geférdert und
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pier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Bezahibares Wohnen" - Mag-
lichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)}

Gemeinschaftliche Wohnformen fordern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen
(Stichwort demographischer Wandel). Besonders die itere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen moglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabei
setbsténdig und unabhangig sein. Daf{ir brauchen sie einen Personenkreis, der
sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kdnnen (siehe Thesenpapier: zum Workshop ,Hafenstrafie als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen* - Mglichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften).

Auch im ISEK ,Sicherung und Erweiterung des vieifaltigen, zieigruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes“ wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt. :

Die konseguenteste Maglichkeit von Kommunen eine Grundstiickspolitik zu
betreiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungs-
chance lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Héchstpreisverfahren. Hierzu
haben mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von MaBnahmen im Rahmen
ihrer Grundstickspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zéhlen:

» Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fiir
Baugemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen
Vorschldge und Mafinahmen aus der Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019:
Jnnerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten / einer
Beauftragten fr bezahibares Wohnen geschaffen.”

¢ Grundstiicksvergabe Uber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahlverfahren

¢ Quoten fiir Grundsticksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).

Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstiitzen. Zum Beispiel iber Soziale Bodenvergabe und

entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwickiung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein k6nnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adiquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Straffe ~ und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fiir Sozialgerechtes Mieten und
den Erhalt/ die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum; Abschnitt HKB; Ab-
schnitt zum Blrgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB“ in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofien Wohnhausern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof. Das
gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

- demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

- gleichberechtigte Selbstorganisation,

- Expentise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

- die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgekiirzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verguer., bei der StrafenfuBball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Raume des HKB stehen immer offen fiir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fur Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofe Pro-
jekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald mit-
zuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat
Zu hegen und zu pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zuriick

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB” in der Steinbeckervorstadt erhalten
Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der |
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soil

gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine

" baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung

unterstitzt.
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und kann ails Modell fir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfah-
rungen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kdnnen als Best Practice wei-
tergegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafinahmekatalogs zur Unterstiitzung
der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-
und Hansestadt Greifswald" vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Master-
plan-Entwurf selbst: .das Wohnen zeitgemaf und sozial durchmischt weiter-
entwickeln®.

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kinftig ungeschmaélert erhalten bleiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahlba-
ren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren
Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zu den formu-
lierten Zielen der Stadt.

Die Besanderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertréglichen Mieten, Daher solite der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet- und Immobilienspekulation von dffentli-
chem Interesse flir Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von
einer privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gema §
24 BauBG kann die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum Mas-
terplanentwurf flr die Steinbeckervorstadt, eine Mdglichkeit sozial vertraglichen
Wohnens langfristig sichern {siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK). Hierfur
fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbecker-
vorstadt zu veranlassen.

Zum Schluss mdchte ich noch hinzufligen, dass ich enttduscht von dem Prozess
der Birgerbeteiligung bin. Die Veranstaltung hat fir mich keinen Beteiligungs-
charakter, sondern eher den einer Prasentation, bei der ich hinnehmen soll, was
mir vorgelegt wird, So verstehe ich Burgerbeteiligung nicht und verstehe ehrlich

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundsticken zu. Die Voraussetzungen hierfir setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das 6ffentliche Interesse im Vordergrund.
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gesagt nicht, warum sie nicht die Expertise der engagierten Anwohner nutzen
wollen,

Bitte nehmen Sie meine Anmerkungen und die der Biirgerinnen und Blrger zum
Masterplan-Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Oberarbei-
tung des Entwurfs.

38

Stellungnahme vom 20.11.2019

Ich arbeite in Greifswald und radele dadurch oft durch die Steinbecker Vorstadt.
Mich freut es immer, von der Tankstelle aus an den Feuchtwiesen bis zum Park-
platz vorbeizufahren, mit dem Wissen, dafé Greifswald sich hier Natur und Klima-
schutz leistet. Deshalb bin ich sehr erschrocken und erstaunt Ober den Master-
plan-Entwurf. Es ist mir nicht verstandlich, wie man in Zeiten der Klimakrise (und
des Greifswalder Klimanotstandes) auch nur daran denken kann, Feuchtgebiete
Zu entwassemn, zumal diese einen extrem schwierigen Baugrund darstellen.
Greifswald hat einen schon gelegenen Veranstaltungsplatz am Hafen, der aus
Larmschutzgriinden nur eingeschrankt genutzt werden kann. Eine weitere Wohn-
bebauung in der direkten Nachbarschaft kann nur zu weiteren Konflikten flhren.
Das ware flr das kulturelle und Freizeit-Angebot am Hafen kontraproduktiv.
Wenn ich an spaten Sommernachmittagen durch den mit Menschen gefiiliten
Museumshafen nach Hause fahre, weif ich: das macht Lebensqualitat for
Greifswald aus, ein dffentlicher Ort am Wasser mit Schiffen, Wiese, Spielplatz,
Stufen und Bars zum Sitzen und Trinken und Sonnenuntergang von Westen.
Dadurch entsteht natlrlich ein Gerduschpegel, tagsiiber und in der Nacht. Dar-
tber kann man als sehr naher Anwohner nicht glicklich sein und wird sich ver-
mutlich wehren. Aber der Museumshafen soll fiir viele Menschen nutzbar sein
und nicht nur ein schoner Wohnort flir sehr wenige, die sich solch eine aufwendi-
ge Baugrindung leisten kdnnen. Das betrifft mich auch persénlich, denn natar-
lich ist Greifswald auch ein Anziehungspunkt fir das Umland und viele Besucher
des Museumshafens und der Veranstaltungen kommen gezielt aus dem Umland
dorthin.

Ich hoffe, daR meine Anmerkungen, wie die aller anderen Biirger zu einer Uberar-

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen EntwicklungsmaBnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) erméglichen. Die geplanten grofflachigen Griinflachen
entlang der Baberow érfiillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafe} vorgeschlagen. In Abhdngigkeit von der tatsachlichen Mdg-
lichkeit der Bebauung sollten Prézisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine Ostlich der Steinbecker-
vorstadt verfigen {iber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwahnen sind auierdem flr Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Univarsitéts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die BerGcksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
konnen die rdumlichen Optionen zur Ermaglichung und Unterstiitzung eines
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beitung des Entwurfs beitragen kdnnen. intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.
39 | Stellungnahme vom 20.11.2019 S5

hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu aufiern. Ich selbst wohne in
Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der offentli-
chen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgese-
henen Anderungen, betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mdchte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswaid den Klimanotstandaus
(BV-P-07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emissionen der Universitéts-und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Bdrgerschaft zukiinftig Lésungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
konftigen Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt muss in entsprechender Wei-
se gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Ergdnzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen“ mit ,Potentieller Erganzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019} belegt for die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfréachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten {(Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1,
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf).

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir grifiere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lAuterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden. _

Konkrete Mainahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Voriage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpldne mdssen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.
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Daher wird ein Bodenaushub von 3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsen-
kungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erhebii-
chen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus den geologischen und
hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im
Sinne der Kiimaschutzziele der Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf
die betroffenen Torfbdden intensiv gepriift werden, Fiihrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden

| Klimaschadlichen Treibhausgasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der

Klimaschutzbemiihungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017} der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als .Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen” ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspranglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die gréfte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfilit. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
'schonenderen Zustand bei hoheren Wasserstanden Gberfihrt werden. Eine
Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwi-
schen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. in Zeiten des ausgerufenen Klima-
notstandes muss der potentietien Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vor-
gebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stédtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
Moorwiedervernassungsmagnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzen-
den Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell hoch unbeplan-

Siehe oben

149/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf. Stellungnahme der Biirger*Birgerinnen | Abwagungsvorschlag
Nr.

ten Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniiberarbeitung so-
wie in Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgese-
hen werden.
Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla- Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (FlZchennutzungsplan, B-Plan)
che* an ein geschutztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio- erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf inre mdglichen
topfunktion durch BaumaBnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwassersténde) Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen- der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemas § 17 UVPG
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch BaumaBnahmen und Bebauung aus: | nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla- ;
nungsprozess einbezogen werden , um potentielle Fehlplanungen mit negativen | Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen. (ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
Blrgerschaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der | vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.
Bau von “sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehr- | Aligemein kdnnen Stédte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung flir die Be-
fach auf die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaguaten Konditionen fir ei-
konkrete Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische | nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
Diversitat beschrianken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strale - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-

| dass allen Birger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfi- vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
gung gestellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Verdnderung der Verga- se gesellschaftliche Forderung zu steuern.
berichtlinien der Stadt verweisen, die im Idealfall die hevorzugte Abgabe fir al-
ternative Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Entsprechend der aktuelien Richtlinie iber die Vergabe von stadtischen Grund-

| Stralsunder Strafe, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
soziales Miteinander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und | system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
sozial verlasslicher zu gestalteten. den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).
All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte Fir die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Bilrger:innen zum Masterplan-Entwurf | geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan- |-
emnst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs, erfordemisse mdglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit. |

40 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit médchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-

150,211



Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blirger*Burgerinnen

Abwagungsvorschlag

Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu aufiern. Ich selbst wohne in
der Innenstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der &ffentlichen
Fidchen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgesehenen
Anderungen, betroffen.

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse mdchte ich mich ais Blrger dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitdts-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukinftig Losungen bevorzugen soll,
die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt® muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf {S. 25) als ,Erganzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen® mit ,Potentieller Ergdnzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie {(2019) belegt fir die im Nordosten des Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfméachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungspian Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund ({Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeclogischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden in-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen far gréfere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als €in nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewédhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Voriage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplédne mussen grundsatzlich durch die BOrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten.

151/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Biirgerinnen

Abwigungsvorschlag

tensiv gepriift werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vemassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung mdssen insbesondere die als ,Potentielle Entwick
lungsfliche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Fldchen westlich der Stralsunder Strafée einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt® und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019) spricht diesem Polder -ein hches Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grote Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erflllt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hdheren Wasserstanden liberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des verliegenden Masterpltanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmaBnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplandberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-

Siehe oben

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
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topfunktion durch BaumaBnahmen {z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung aus-
zuschlieBen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschlieBen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Bilrger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tdt beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass
allen Blrgeriinnen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfigung
gestellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Veranderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe flr alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
StraRe, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrger.innen zum Masterplan-Entwurf
ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaR § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soli die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein kbnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adédquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevdtkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stadtischen Grund-
stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundstiicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fur die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Veoraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Pian-
erfordernisse mdglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.

41

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mbchten wir die Gelegenheit nutzen, uns zum aktuellen Masterplan-

Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duBern.

Stellungnahme:

¢ Eine Entwicklung der Steinbecker Vorstadt wie im vorliegenden Masterplan-
entwurf vorgeschiagen wurde, steht im Konflikt mit der Erfordernis momen-
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tane Treibhausgasemissionen schnell zu reduzieren und dauerhaft zu ver-
meiden.

» In Zeiten des von der Stadt Greifswald ausgerufenen Klimanot-standes muss
der potentiellen Entstehung eines soichen Zielkonfliktes konsequent vorge-
beugt werden.

» Die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stidtischen
Zielen des Klimaschutzes, hier speziell in Bezug auf potentielie Moorwieder-
vermnassungsmaBnahmen in dem westlich an das Planungsgebietes angren-
zenden Steinbecker Vorstadt Polder ist kritisch zu prifen.

» Die Planung ist 50 zu optimieren, dass Zielkonflikte mit Klima-
schutzrfordernissen entweder gar nicht erst entstehen oder aber dem Klima-
schutz der Vorrang gegeben wird.

Begrindung:

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Immissionen der Universitats- und Han-

‘sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken.

Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukanftig Losungen bevorzugen
soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinf-
tigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptaus-schusses sind potenti
elle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf
~Steinbeckervorstadt® muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet
werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Erganzen-
de Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungsfliachen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Erganzung Bauen” gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Fliche
Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder
Strafle gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstellten Bau-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir grofiere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzurigen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpléne missen grundsétzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.
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grundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfa-
higem Baugrund {Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und
Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf flihrt die erhebiichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zusétzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv geprift werden. Flihrt eine Bebauung der Moorhdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen.

Wiederverndsste Moore kinnen neben den Einsparungen von Treibhaus-
gasemissionen einen wichtigen Beitrag zum Gewasserschutz und zur Anpassung
an den Klimawandel leisten. Sie kénnen Nahrstoffe binden {wahrend entwéasser-
te Moore Nahrstoffquellen sind), kdnnen in heifen Sommern kihiend auf das
Lokalklima wirken, als Hochwasserretentionsrdume genutzt wer-den und stabili-
sierend auf den Wasserhaushalt in ihren Einzugsgebieten wirken. Sie kdnnen mit
Paludikulturen bewirtschaftet werden und einen Beitrag fir nachhaltige regionale
Wirtschaftskreisldufe leisten.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prafen. Der Masterpian 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wie-
derverndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2 Ein-
sparung an.

In die Priifung milssen insbesondere die ats ,Potentielle Entwicklungsflache
Wohnen*“ ausgewiesenen Moorfldche im Nordosten des Planungsgebietes, sowie
die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen werden. Letz-
tere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit diesem
urspranglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (2019) spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit ca. 80 ha Gesamtgrofie, von
denen ca. 39ha im Stadtgebiet liegen, stellt die dstliche Polderhéifte die grofte

Siehe oben
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Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erflitt.

Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungs-gebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei héheren Wasserstanden lberfiihrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fahren.

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintréchtigung der Biotopfunktion
durch Baumafinahmen (z.B. Absenkung der Grundwasserstande) muss vermie-
den werden. Des weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das west-
lich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-salzstelle
Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen, Bebauung und Grundwasser-
absenkungen auszuschliefen.

Wir bitten um Berticksichtigung unserer Stellungnahme bei der weiteren Uberar-
beitung des Entwurfs.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (FlAchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méghchen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprafungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

42

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duBern. Ich selbst wohne in
Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der offentli-
chen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgese-
henen Anderungen, betroffen. _

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse méchte ich mich ats Blrgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus |hrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen,

Am 16.09.2019 rief die Biirgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen far gréBere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete, Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von

Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zuk{nftig Losungen bevorzugen soll, die
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sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kiinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Mastemplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-

se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (8. 25) als ,Erganzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit ,Potentieller Ergénzung Bauen” gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafée gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigemn Baugrund (Torf). Daher wird €in Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden in-
tensiv geprift werden. Flhrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer sofchen im Sinne der Klimaschutzbemuahungen,
abzusehen,

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige MaBnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrelogisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie

Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpléne missen grundséatzlich durch die Biirgerschaft der Universitéts-
und Hansestadt Greifswald beschiossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.

Siehe oben
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(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grifite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfillt. Die Wiedervernissung der Moorflachen im Stadigebiet ist eine der not-
wendigen MaBnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstdnden dberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kinnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Kiimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervemassungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumagnahmen {z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnen-
saizstelle Greifswald, An der Bleiche) durch BaumaBnahmen und Bebauung aus-
zuschlieffen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftshbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Barger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von
“gozialem und bezahibaren Wohnraum”. im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitpianung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre mglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprafungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in alien Stadtteilen zeitgemaR gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwickiung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handiungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu addquaten Konditionen fur ei-
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tat beschrénken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al-
len Birger:innen der Stadt, wahl- und bezahibarer Wohnraum zur verfigung ge-
stellt wird. An dieser Stelle mochte ich auf eine Veranderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe flir altemative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafe, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Biirgersinnen zum Masterplan-Entwurf
emst und berlcksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

nen Teil der Bevélkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stadtischen Grund-
stlicken werden geeignete Bewerber zum Grundstlicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahlt. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesern Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fiir die sozialen Wehnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden, Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse moglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.

Stellungnahme vom 20.11.2019

Moorflachen trotz rezenter wissenschaftlicher Erkentnisse bebauen zu wollen
wirft jegliche Bemiihungen um Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsziele, die sich
Greifswald in Vergangenheit durchsetzten, um Meilen zurick. lch bin Studentin
der Universitét Greifswald und bitte sie dringlichst, den Rat der dort tatigen Moor-
forscher einzuholen.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen flr groBere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmais hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prufung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mainahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Stellungnahme vom 20.41.2019

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadigebiet als wichtige Mafinahme zur CO2 Einspa-
rung,

Der Masterplan dient der Entwickiung von Leitideen fiir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete, Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz:
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
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Nr.
Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfGr nicht im Rahmen des Masterplans
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen stattfinden.
Zustand bei hdheren Wasserstinden (berfithrt werden. Eine Bebauung angren- Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
und Klimaschutz fihren. higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Des Weiteren halte ich den Plan die Hauser in dem Planungsgebiet auf Pfahle zu | Piane).
hauen flr relativ kurzfristig gedacht und teuer.
lch méchte bitten, dieses Planungsgebiet eher im Hinblick auf das Handlungsfeld
Umfeld und Umwelt noch einmal zu Gberarbeiten.

45 | Stefllungnahme vom 19.11.2019

Im Zuge des Masterplans zur Umgestaltung und Bebauung der Steinbecker-
vorstadt wollen wir, als Greifswalder Biirgerinnen, eine Stellungnahme abgeben.
Die Steinbeckervorstadt als Bindeglied zwischen Innenstadt und Natur im Norden
stellt natdrlich einen besonders lukrativen Bebauungsstandort dar. Doch be-
trachtet man die Gegebenheiten und Umsténde stellt sich doch die Frage, wie
sinnvoll eine derartige Bebauung tatsachlich ist. :

Nur schiecht vorstellbar ist, dass bei derartiger Lage der entstehende Wohnraum
fir Menschen mit geringem Einkommen bezahlbar sein wird. Die eigentlich per-
fekte Verbindung zwischen Innenstadtnéhe, Natur und Kultur bietet ideale Vo-
raussetzungen hoherpreisigen Wohnraum entstehen zu lassen, um entsprechend
zahlkraftiges Klientel anzulocken. Doch wir winschen uns vor allem eine sozia!
und funktional gemischte Stadt mit bezahibarem Wohnraum! Dieser, wie auch
wir wissen dringend bendtigte Wohnraum, sollte dann auf bereits versiegelten
Flachen erschaffen werden.

Wichtigster Kritikpunkt am ,Masterplan* ist jedoch, dass die Bebauung auf
Moorbdden geplant ist, In Zeiten der Klimakrise soliten wir dies wohl mehr als
einmal hinterfragen, Erst recht wo Greifswald am 16.09.2018 den Klimanotstand
ausgerufen hat und sich verpflichtete die CO2-Emissionen bis 2050 um 95% zu
senken. Zudem ist im ,Masterplan 100% Klimaschutz* {2017) festgehalten, dass

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt,
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Bauliicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf3 oder die Errichtung neuer Gebaude
in grofflachigen Grundstiicken.

Bei maglichen Bebauungen im Plangebiet werden im Rahmen der Bearbeitung
der verbindlichen Bauleitplane (B-Pléne} verschiedene Umweltgutachten (z.B.
Baugrund, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Larmschutz, hydrogeologische
und hydrologische Untersuchung, etc.) erstellt. Ihre Ergebnisse fliefien in das
Planverfahren fiir die B-Plane Nr. 3 und 105 ein.

Im Erlauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz
von Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hinge-
wiesen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Master-
plans stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
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die Stadt ihre stadtnahen Moorflachen zu Gunsten des Klimaschutzes und der

C02 Einsparung wiedervernassen will. In dieser Hinsicht widersprechen sich also

Ziele des Masterplans zum Kiimaschutz und zur Steinbeckervorstadt, denn durch
eine Bebauung wird die Wiedervernassung angrenzender Polierflachen unmdg-
fich!

Diese Wiederverndssung stellen jedoch einen wichtigen Teil der einzusparenden
Emissionen dar. Insbesondere der Polder westlich der Stralsunder Strae bietet
grofes Einsparungspotential (Greifswalder Moorstudie, 2019} und beeinflusst
zugleich die Wasserstiande des beplanten Gebietes. Auch geht der ,Masterplan®
selbst von einer zweifelhaften Bausubstanz aus, welche nur durch Entwésserun-
gen, Moortrockenlegungen und Grundwasserabsenkungen nutzbar wéare, Doch
sollten nicht gerade wir, als Bewohner*innen einer Stadt, die unmittelbar von
Meeresspiegeldnderungen betroffen sein wird, derartig klimaschadliche Bau-
magnahmen unterlassen?! Am Ende schneiden wir uns ins eigene Fleisch.

Auch wenn wir selbst nicht in der Steinbeckervorstadt wohnen, liegen uns die
Entwickiung unseres Wohnortes Greifswald und die Bedrfnisse unser Nach-
bar*innen am Herzen. Insbesondere die naturrdumtichen sowie klimatischen
Auswirkungen beschéftigen uns. Die Pldne lassen uns am Willen der Stadt Emis-
sionen einzusparen und Klimaschutz zu leben zweifeln.

Wir méchten Sie bitten die Bedirfnisse und Vorstellungen der Blrger*innen
wahrzunehmen und den ,Masterplan® unter Berlicksichtigung der Bedenken zu
sozialem und bezahlbarem Wohnraum, und besonders beziiglich der klimati-
schen und naturrdumlichen Auswirkungen des geplanten Behauung zu beachten
und den Plan diesheziglich zu (berarbeiten.

higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-

Plane).

Siehe oben

46

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit nehme ich Stellung zum aktuellen Masterplan-Entwurf f0r die Steinbe-
ckervorstadt in Greifswald. Ich selbst plane gerade gemeinsam mit anderen ein
Mehrgenerationenhaus in der Stralsunder Straffe 5-6, werde dort bald wohnen
und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan vorsieht, betroffen.

Ich spreche hier drei groe Themen an, bei denen erheblicher Planungs- und
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Handlungsbedarf im Bereich Steinbeckervorstadt besteht. Diese Themen sind

— 1) die Verkehrssituation in der Steinbeckervorstadt/Stralsunder Strafte

— 2) die Notwendigkeit des Erhalts einer sozialén Durchmischung im Bereich
Wohnen in der Steinbeckervorstadt

— 3) die Notwendigkeit einer Stadtentwicklung, die Klimaschutz und Naturschutz
angemessen berlicksichtigt,

Der vorgelegte Masterplan-Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt wird dem beste-
henden Handlungsbedarf im Bereich Verkehr nur tetlweise gerecht, in den Berei-
chen ,sozial durchmischtes Wohnen® und ,Stadtentwicklung in Vereinbarkeit mit
Klimaschutz und Naturschutz” wird der Entwurf den bestehenden Handlungsbe-
darfen kaum bzw. gar nicht gerecht. Daraus ergibt sich, dass der Masterplan-
Entwurf im Einklang mit den bestehenden Handlungs- und Planungsbedarfen
deutlich liberarbeitet werden sollte und in der derzeitigen Form nicht verabschie-
det werden sollte.

Im einzeinen:

1) Die Verkehrssituation in der Steinbeckervorstadt/Stralsunder Strafie

Positiv anzusehen ist die geplante Beruhigung und Begriinung der Stralsunder
Strafe. Die StraBe ist aktuell insbesondere bei Regen sehr laut, sodass Anwoh-
nerxinnen praktisch nur mit starken Schallschutzfenstern an dieser StrafRe leben
kdnnen. An der Stralsunder Strae leben Kinder und werden mehr Kinder leben
— auch, aber nicht nur fiir sie braucht es dringend sichere StraBenquerungsmog-
lichkeiten. Alle Mainahmen zur Verkehrsberuhigung und -verminderung daher
ausdrucklich zu begriiBen. Dabei ist kritisch zum Masterplan-Entwurf anzumer-
ken, dass die vorgesehene Vervielfachung der Einwohnerzahl in der Steinbecker-
vorstadt erhebliche neue Verkehrsimmissionen mit sich bringen wirde.

Nehmen wir an, viele neue Einwohner kdmen tatsachlich hinzu. Diesen Einwoh-
nern kann nicht verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen.
Obwohl an mehreren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,.erhebliche
Verkehrslarmimmissionen in der Stralsunder Strafie” existieren (S. 15 d. P.),
Jeilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor
allem durch Verkehrs-und Gewerbeldrm* bestehen (S. 11 d. P.) und die

ul

Der Masterplan ist eine informelfe Planung und stellt die mdgliche potentielle
stAdtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahi ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-

| te Ausstattung unter BerGceksichtigung der Umweltbelange festzustellen und

entsprechend wirkungsvolle MaBnahmen zu ergreifen.
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Jstadtebauliche Situation der Stralsunder Strafie als stadtische Hauptverkehrs-
strafie Ubernutzt ist.” (S. 14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der
Immissionssituation, Beruhigung der Stralsunder Strafie durch Beschrankung
des motorisierten Individuatverkehrs {(MIV)“ ad absurdum gefiihrt. Auch die Kapa-
zZititen des Parkhauses reichen dafiir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner filhren
zu viel mehr Verkehr und mehr Emissionen. Der Masterplan-Entwurf liefert keine
Antwort auf die Frage, wie eine deutliche Erhdhung der Anwohnerzahl mit einer
deutlichen Verringerung der Verkehrsbealstung um die Stralsunder Strafe ein-
hergehen kann. 3

2) Erhalt der sozialen Durchmischung im Stadtteil — bezahlbares Wohnen

Die Stadt Greifswald hat sich im ISEK 2030plus wie auch im 2016 emeuerten
Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt, der auch die Steinbeckervorstadt
umfasst, zum Ziel des Erhalts einer sozialen Mischung und Bewohnbarkeit fir
Familien mit geringen Einkommen bekannt. Das belegt u.a. dieses Zitat aus dem
genannten Rahmenplan von 2016, Seite 25: ,Der bisherigen Stadterneuerung
ging es darum, den Zuzug einkommensstérkerer Haushalte durch den Attraktivi-
tatsgewinn des Stadtkerns zu stimulieren. Dieses Ziel ist erreicht. Heute steht als
neue Herausforderung, die soziale Mischung zu erhalten und zu verhindern, dass
sich Altere, Alleinerziehende und Familien mit geringem Einkommen das Wohnen
in den zentral gelegenen Stadtteilen nicht mehr leisten kénnen.”

Der vorliegende Masterplan-Entwurf Steinbeckervorstadt sieht nun eine Wohnbe-
bauung in Bereichen mit sehr feuchten und teilweise auf Moorbdden vor. Die
Schwierigkeiten der mit der Erschiiefung einhergehenden Griindung sind be-
kannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18, 24,
27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungsplan
Nr. 3 —in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im ISEK
aufgefihrt. Natiidich missen die erhdhten ErschlieBungskosten auf die spateren
Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale Durchmi-
schung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zuklnftigen Wohnbe-
darf entsprechend als Drittelung im Segment des preisgunstigen, bezahlbaren
sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (TSEK S. 170) umzusetzen. Neben

zu2

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswaid 2030 plus
{ISEK) soli die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handtungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaguaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strae -~ und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.
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den ErschlieBungskosten missen dabei auch die enormen Kosten fir die Kom-
pensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn ,voraussicht-
lich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintréchtigen Flachen auf Austausch von
Moorbbden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden* muss (S. 24 d. P.)
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde grundwasserbeeinflus-
sende Mafnahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.)

Zumal ,grundsatzlich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 er-
haltenswert ist" (S. 7 d. P.) Auch die jlingst vorgestellten Maffnahmen der Stadt
Greifswald das ,Bezahlbares Wohnen Vorrang haben soll* {Ostseezeitung vom
12.11.2019) werden dafir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen ein-
halten zu kénnen, musste die Stadt im Zuge der Baumanahmen finanzietie Un-
terstiitzung leisten zur Verringerung der unvorstelibaren ErschlieBungs-
Kompensations-und Entschadigungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist
hier gerade auf die max. 25 WE im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen
nicht gegeben. Warum diese Flachen nicht fir Rickhaltung und Sffentliche Nut-
zung konzipieren? Das wirde den eigenen Zielaussagen entsprechen und die
stéddtischen Finanzen beginstigen.

Andere MaBnahmen und Weichenstellungen in Richtung des Erhalts einer sozia-
len Durchmischung in der Steinbeckervorstadt hatten und haben da deutlich ho-
here Erfolgsaussichten. Der Masterpian sollte unter anderem den von der Greifs-
walder Blrgerschaft am 24.09.2019 beschlossenen ,Mafnahmenkataiog zur
UntersthGtzung der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der
Universitats-und Hansestadt Greifswald” aufgreifen und angemessen berlicksich-
tigen. Darin beschloss die Blrgerschaft zur Verbesserung des Angebots an be-
zahtbarerm Wohnraum verschiedene Vorschldge und Auftrage. Ziel ist z.B. die Er-
stellung eines kommunatlen Handlungskonzept ,Bezahibarer Wohnraum* (vgl.
z.B. .Kommunales Handlungskonzept flr bezahlbaren Wohnraum in Braun-
schweig* oder sozialgerechte Wohnnutzung Miinster oder gemeinwohlorientierte
Bodennutzung Miinchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder
Wohnungsmarkt eingebunden werden.

Die Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadizentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnrdumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzeinen Teilgebieten (dstlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans (iberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsétzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstiitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kinnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumfdrderung,

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stadtischen Grund-
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und HKB hat seit Jahren Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen
Gemeinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Pro-
jekte konnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstiitzt
wird und durch Mafnahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive
bekommt (siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwickiung). Eine weitere durch die
Biirgerschaft beschlossene Mafnahme ist die Entwicklung von Instrumenten zur
Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungsbaus — auch flir beste-
hende Bauliicken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere stadtischen Grundsti-
cken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtfinie zum Verkauf von Grundstiicken
im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe flr alternative Formen des Woh-
nens und Erarbeitung einer Verbilligungsrichtlinie“ oder einer Richtlinie ,Kon-
zeptvergabe* zur Verduferung kommunaler Liegenschaften auch unter dem Ver-
kehrswert zur Fdrderung bezahibaren Wohnens und des sozialen Wohnungsbaus.
Zielfhrend in Richtung einer sozialen Durchmischung in der Steinbeckervorstadt
wiare genau eine solche Konzeptvergabe bzw. Vergabe nach sozialen Kriterien.
Dafiir sollte die Stadt Greifswald eine aktive Rolle einnehmen und umfassend
von einem zu schaffenden Vorkaufsrecht Gebrauch machen.

Nur so kdnnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Unermessliche
verhindert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und ausgebaut
werden. Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf Fragen des
demografischen Wandels liefern, Solidaritat leben und Motoren fiir kreative und
soziale Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablieren.
Zielfiihrend in Richtung des Erhalts einer sozialen Durchmischung in der Steinbe-
ckervorstadt ware auch ein Erhalt des Gemeinschaftswohnprojekts ,HKB“. In
diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, darun-
ter 6 Kinder, Neben vier verschieden groen Wohnhausern existieren als Orte des
sozialen Miteinanderseine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof. Das gemein-
same Leben gestaltet sich u.a. durch demokratische Entscheidungsfindung im
Konsens, gleichberechtigte Selbstorganisation, Expertise und regen Austausch
aufgrund unterschiedlichster Professionen, die Existenz einer festen Struktur in
Form des Hakabien e.V. (abgekﬁrzt: HKB) und der Hakabien GmbH. Seit 1998

stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundstiicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt {siehe § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse mdglich. Die Stadt hat hierfiir die Planungshoheit.
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wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf verschiedenen
Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die Mitarbeit
beim Pfadfinderbund Mechklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitiative ver-
quer, bei der Straftenfuballnitiative FC YALLA oder beim Kultur-und Initiativen-
haus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE. Genau dieses Engagement bezieht
sich auch auf den Stadtteil und das Ringen um gerechte Mieten und gutes sozia-
tes Miteinander an sich. Die RGume des HKB stehen immer offen fir ver-
schiedenste Gruppen, die einen Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem tag-
lichen Mittagstisch einen Raum fir Diskussionen und Austausch in der Nachbar-
schaft. Daraus ergeben sich Impulse flr kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und
Menschenrechte) und groRe Projekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Ent-
wicklung des Stadtteils. So werden stadtische Masterplan und Bebauungsplan-
entwiirfe ernst genommen, weiter kommuniziert, Nachbar*inneneingeladen,
diskutiert und kommentiert. Es wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbecker-
vorstadt zu leben und Greifswald mitzuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter
Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat zu hegen und zu pflegen. Das Gemein-
schaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurick und kann
als Modell fir soziales Wohnen im Stadtgebietfungieren. Die Erfahrungen, Werte
und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als Best Practice weitergege-
benundals Muttiplikatoreffektwahrgenommen werden. Damit entspricht die Art
und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der Steinbeckervorstadt den
Punkten des ,Mafnahmekatalogs zur Unterstitzung der Schaffung von sozialem
und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-und Hansestadt Greifswald”
vom29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan Entwurf selbst: ,das Wohnen
zeitgdemaf und sozial durchmischt weiterzuentwickeln®.

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kanftig erhalten bleiben, spielen gemeinschaftliche
Wohnprojekte einetragende Rolle, Die Sicherstellung bezahlbaren und lebens-
werten Wohnraumspaart sich hier mit dem Schutz der Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teurenBauprojekten re-
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sultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zudenformulierten Zielen der
Stadt.Die Besonderheit, welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne-
haben, ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher ist der Erhalt die-
ser Projekte und die Verhinderung der Miet-und Immobilienspekulation von
dffentlicheminteresse fir Greifswaldsein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf
von einer privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes ge-
maR § 24 BauBG kann die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum
Masterplanentwurf far die Steinbeckervorstadt, eine Méglichkeit sozial vertragli-
chen Wohnens langfristig sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ISEK).
Hierfiir fordere ich im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fir die Steinbe-
ckervorstadt zu veranlassen (siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen
Wohnraumvergabe z.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

3) Wohnen und Stadtentwicklung in Zeiten des Kiimaschutzes und Klimanot-
stands Bauen auf Moorboden?

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus(Bv-P-07-
0001-0l). Bis 2050 miissen die CO2-Immissionen der Universitats-und Hanse-
stadtin Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommenum 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Bigerschaft zukinftig Losungenbevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umnwelt und Artenschutz auswirken, Bei ailen kiinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptauschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf ,Steinbe-
ckervorstadt® muss in entsprechender Weise gepriift und bearbeitet werden. Der
dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines Durch-
strdmungsmoores. Es ist anzunehmen,dass die bestehende Bebauung auf Torf
grindet. Dies triffl vermutlich auch auf die im Entwurf(S. 25) als ,Erganzende
Bebauung“ sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit ,Potentieller
Ergadnzung Bauen® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder
Moorstudie(20 19) belegt fir die im Nordostendes Planungsgebietes gelegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
StralsunderStrae gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten{Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig

w3

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir groBere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrurnent zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaRnahmen hinsichtiich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Pléne).

Die Bauleitpldne missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitatsausschuss der Blirgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen. -
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tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 —6 m empfoh-
lenund Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fihrt die erneblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben,als zusatzliches Handlungsfeld an.

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen die Auswirkungen
auf die betroffenen Torfbdden intensiv gepriift werden. Flhrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden klima-
schadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Kli-
maschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen. Es ist notwendig den Masterpla-
nentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu prifen. Der Masterplan 100%
Klimaschutz (2017) der Stadt flihrt die Wiederverndssung derMocreim Stadtge-
biet als wichtige Mafnahme zur CO2Einsparung an. In die Prifung missen ins-
besondere die als ,Potentielle Entwicklungsfliche Wohnen* ausgewiesenen
Moorflache im Nordesten des Planungsgebietes, sowie die beplanten Flachen
westlich der Stralsunder Strafe einbezogen werden. Letztere grenzen direkt an
den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit diesem urspringlichhydrolo-
gisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie(2019) spricht diesem Polder ein
hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-Emmissionen und eine gute
Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die grofte Flache im Stadtgebiet
Greifswalds dar, welche diese Kriterien erflllt. Die Wiedervernassung der Moor-
fiachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen MaBnahmen zur Erreichung der
Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem
Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden
aberflihrt werden.

Eine Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten
zwischen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen
Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes
vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentielier
Moorwiedervernassungsmafnahmen,im Planungsgebiet und in den angrenzen-
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den Bereichen kritisch zu prifen. Eine weitere Versiegelung von Moorbdden sollte
unbedingt vermieden werden -sowohl durch Wohnbebauung wie auch durch
Parkplatze. Daher muss es den jetzigen und kinftigen Einwohnern ermdglicht
werden, ginstig und praktisch autofrei wolinen zu kénnen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Reportvon 2013ist zu entnehmen, dass flur das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstiegvon 52—98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
zu prifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschiitztes Biotop{Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch BaumaBnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden.Desweiteren gilt es potentiellnegative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet(DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche)durch Baumainahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben.

Artenschutzfachliche Gutachten mdissen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschlieBen.Biodiversitat
&Strukturreichtum—Ausweisung ,potentieller Entwicklungsflachen“?Die bepian-
ten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plangebietes,
leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der Steinbe-
cker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nahrungsha-

Zukunftsféhigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berlicksichtigung finden, Der Masterplan bildet
die Grundlage fiir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Entsprechend der erforderlichen Fachgutachten kdnnen die hochwertigen Fla-
chen fiir Natur und Landschaft vor Eingriffen mit den verbindlichen Bauleitpia-
nungen (wie B-Plane Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 -Steinbeckervorstadt
-) geschitzt bzw. gesichert werden.,

Auswirkungen auf geschiitzte Landschafisbestandteile

Im Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan}
erfolgt eine Umweltprifung unterzogen. Dabei werden die Vorhaben auf ihre
méoglichen Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Be-
vilkerung und deren Gesundheit hin untersucht sowie die fir die Abwagung der
Umweltbelange notwendigen informationen aufbereitet. Die Umweltprifungen
sind gemaft § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

169/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Blrger*Blrgerinnen

Abwagungsvorschlag

bitate fir Vigel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum muss
erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden Artenschutzfachli-
chen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen Ent-
wicklungsflichen Wohnen (im Nordestenundim Westen des Plangebiets) einge-
gangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt“wird gerne von Naturliebhaber*innen fiir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevéikerungsdichte im Stadtteil
wird auch derDruck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebens-
qualitat fiir die Barger*innen und gleichzeitig Riickzugsraume fiir Flora

& Fauna zu erhalten, missen solche nahegelegenen,naturnahen Bereiche ge-
schiitzt werden. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird,
dassdie Ausweisung der ,potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen* nicht als
konkreter Bebauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Sig-
nalwirkung aus. Daher sollte auf die Ausweisung der potentielien Entwicklungs-
flachen mit dem Ziel ,Wohnen“ verzichtet werden.

Anmerkung in eigener Sache: Auf dem Plan des Stadtebaulichen Entwurfes auf

- Seite 25 ist die sGdliche Grundstiicksgrenze der Stralsunder Strafie 5/6 falsch

eingezeichnet, bitte passen Sie diese an die aktuelle Flurkarte an.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Barger zum Masterplan-
Entwurf ernst und berdcksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

Die genannte Grundsticksgrenze wird anhand des amtlichen Liegenschaftska-
taster-Informationssystems (ALKIS) aktualisiert.

47

Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mochte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald dufern. Ich selbst plane gerade gemeinsam mit anderen
ein Mehrgenerationenhaus in der Stralsunder Strafe, werde dort bald wohnen
und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan vorsieht, betroffen.
Kritisch sehe ich vor allem, dass die potenziellen Entwicklungsflachen fiir Woh-
nen im Westen des Stadtteiles und auf dem Gebiet der Greifswalder Moorstudien
starke dkologische Nachteile hat (zusétzliche Bodenversiegelung, Bauen auf

Der Masterplan dient der Entwickiung von Leitideen flr groRere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
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Moorboden, evtl. Grundwasserabsenkung, Lermbelastung fir nahe Grinflachen
und Biotope}. Zudem wird das Bauen dort aufgrund des schwierigen Baugrunds
sehr teuer werden, so dass entweder hohe Mieten entstehen {im Gegensatz
zum Anspruch, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen) oder ein hoher Zuschuss der
Stadt Greifswald erforderlich ist, welcher sicher nicht im Verhéltnis zum Wohn-
raumgewinn steht.

Im Masterplan sind keine Griinflichen zur Erholung und zur Wasserretention vor-
gesehen, so dass der bisherige Pluspunkt des Stadtteils (Freiflachen, naturnahe
Umgebung) verloren geht.

Das Bauen auf Moorbdden steht zudem im Gegensatz zum Klimaschutz, dessen
hohe Bedeutung die Stadt Greifswald mit der Ausrufung des Klimanotstandes
bereits erkannt hat. Die Greifswalder Moorstudie {2019) spricht dem direkt ans
Planungsgebiet angrenzenden Polder Steinbeckervorstadt

ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-Emmissionen und eine
gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die grifte Fldche im Stadt-
gebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfillt.

Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hdheren Wasserstanden Gberflihrt werden.

Eine Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten
zwischen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung
eines soichen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit
des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen Zielen des Klima-
schutzes, speziell potentieller Moorwiederverndssungsmafinahmen, im Pla-
nungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu prifen.

Eine weitere Versiegelung von Moorbdden sollte unbedingt vermieden werden -
sowohl| durch Wohnbebauung wie auch durch Parkplétze. Daher muss es den
jetzigen und kiinftigen Einwohnern ermdglicht werden, ginstig und praktisch au-
tofrei wohnen zu kbnnen.

sen. Eine tiefgrindige Priifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Piane).

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohigemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsfldchen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord} erméglichen. Die geplanten grofflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfilllen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsdchlichen Mag-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Siehe oben
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Grundsatzlich solite kimaschonendes Bauen gefordert und geférdert werden.
Auierdem ist es meiner Meinung nach wichtig, gemeinwohlorientierte Stadtteil-
entwicklung besser mit zu bedenken (bspw. Bauspielplatz, Koordinierungspunkt
flur alternative Verkehrskonzepte, Verteilzentrum fir 6kologische Lebensmittel).
Dazu gehodrt es auch. gemeinschaftliche Wohnprojekte zu unterstiitzen und vor
allem bezahlbaren Wohnraum in den Mittelpunkt zu stellen.

Anmerkung in eigener Sache: Auf dem Plan des Stadtebaulichen Entwurfes auf
Seite 25 ist die s(dliche Grundsticksgrenze der Stralsunder Strafe 5/6 falsch
eingezeichnet, bitte passen Sie diese an die aktuelle Flurkarte an.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Ent
wurfs,

Die genannte Grundsticksgrenze wird anhand des amtlichen Liegenschaftska-
taster-Informationssystems (ALKIS) aktualisiert.

Stellungnahme vom 18.11.2019

Mit diesem Schreiben, mdchte ich meinen Einspruch zum Masterplan der Stein-
beckervorstadt Oktober 2019 (B-Plan Nr.: 3 und Nr.; 105) aussprechen.

Ich bin sprachlos, dass dieses Thema nun nach mehr als 16 Jahren neu aufge-
rolit wird und Sie wieder eine Bebauung auf ungeeignetem Grund und Boden pla-
nen.

Eine finanzielle Ubersicht zu diesem Bauvorhaben ist Oberhaupt nicht kalkulier-
bar. Sie wollen auf Flachen bauen, wo mit Pfahlgrindung, Grundwassersenkung,
Bodenaustausch etc. gearbeitet werden muss.

Dies wilrde zu einem massiven Schaden bei der umliegenden Bestandsgrundsti-
cke der Stralsunder StraBe fiihren, Diese sind nicht fir Mieter und Anwohner die-
ser Strafie tragbar. Weiterhin planen Sie Uber die Privaten Grundstiicke der An-
wohner, ohne mit Ihnen ein Wort gewechselt zu haben.

Sozialer Wohnungsbau wird auf Grund der zu erwartenden Baukosten, nicht mog-
lich sein. Es wird ein exklusives Wohnviertel fir einen kieinen Kreis der Besser-

1 verdienenden. Dies wiederspricht dem gewachsenen und vorhandenen Charakter

dieses Stadtteils (STRAZE, HKB und vielen Studenten, die in den privaten Hau-
sern wohnen)
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Nr. :
Von der Stadt Greifswald verlange ich bei Weitertreibung des ,Masterplans Von der Stadt Greifswald verlange ich bei Weitertreibung des ,Masterplans
Steinbeckervorstadt®: Steinbeckervorstadt:
- Eine Haftungsplicht der Stadt zu 100 % fir jegliche Schaden, die an Haus und 1. Strich: Ein Masterplan ist eine informelle Planung und keine Ausftihrungspia-
Grundstilck der Bestandsgrundstiicke auf Grund von BaumaBnahmen entstehen. | nung, Dieser stellt die kiinftige stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes grob
- Keinerlei finanzielle Beteiligung und Belastung der Alt-Grundstiickseigentimern, | dar.
welche bereits erschlossen sind, an sadmitlichen ErschlieBungskosten fur die 8- 2. Strich: siehe oben _
Plane 3 und 105. 3. Strich: Ein Masterplan ist kein rechtliches Mittel zur Enteignung. Die Stadt
-Es gibf absolut keine Mdglichkeit der Zwangsenteignung auf Grund des Master- | hat keinerlei Enteignungsabsichten.
plans Steinbeckervorstadt (8-Plane 3 und 105). _ 4. Strich: Die Anordnung der Gebdude und deren Abstande werden durch ent-
- Eine Beschattung der Bestandgrundstiicke durch Neubebauung wird ausge- sprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan festgelegt.
schlossen. Hierbei missen aktuelle Planerfordernisse und neue Anforderungen zum siche-
Ich bitte Sie diesen Masterpian der Steinbeckervorstadt zu Gberarbeiten und ren und gesunden Wohnen Bericksichtigung finden. Der Masterplan bildet die
ganz einzustellen. Offentliche und Rechtliche Schritte behalte ich mir dazu vor. Grundlage fir einen Bebauungspian.

49 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strae und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht, betroffen.

Vorbemerkung

Die Steinbeckervorstadt ist durch den Museumshafen ein wichtiger Stadtteil far
ganz Greifswald und Teile des Umlands. Besonders der maritime Erholungscha-
rakter sollte also unbedingt erhalten bleiben. Dazu gehort, dass die dffentlichen
Grinflachen Hafen im Besitz der Stadt bleiben {siehe Birgerentscheid aus dem
Jahr 2018). Daneben ist der Stadtteil auch ein Wohngebiet fir viele unterschied-
liche Menschen und durch die Stralsunder Strafie ein Haupteingang in die Stadt.
Ziel des Masterplans sollte es sein, eine soziale Durchmischung des Stadtteils zu
erreichen. Die Schaffung von bezahibarem Wohnraum muss oberste Prioritat
haben. Auch die Beruhigung der ortsinneren Stralsunder Strafe mit einer Tempo-
30-Zone sollte eingeplant werden, um die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu ver-
bessern.
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Liickenbebauung an der Stralsunder Strafe

Die vorhandenen Bauliicken sollen entlang der Stralsunder Strafie geschlossen
werden, Dabei sollte darauf geachtet werden, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Auch die optische Gestaltung der Gebéude sollte sich an den Bestandsbau-
ten orientieren. Hierbei liegt das Hauptaugenmerk auf dem historischen Geb&u-
debestand. Der Bio- und Getrankemarkt ist dabei ein Beispiel fiir grobe Fehlent-
scheidungen und solite als wamendes Beispiel geiten.

Berechnungsgrundlage

Das ISEX 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172): Ostlich der Stralsunder Strafe 162 WE als
erste Prioritat Westlich der Stralsunder Strafe 25 WE als zweite Prioritét

Der Masterpian gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern. (S. 23 der
Prasentation — d. P.) Das ergabe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte
sind undblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Die
Zahlen passen aus irgendeinem Grund nicht zusammen. Ungeklart bleibt

auch, wie sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit verschiedenen
leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Gelandehdhen bereits unter
dem Meersspiegelniveau liegen. Die Verndssung spielt bereits jetzt eine grofie
Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich gré®ere Probleme
bereiten,

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kiimen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht
verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen. Gbwohl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder StraRe” existieren (S. 15 d. P.}, .teilweise
erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor allem
durch Verkehrs- und Gewerbeldrm* bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stadtebauli-
che Situation der Stralsunder StraBe als stadtische Hauptverkehrsstrafie Ober-
nutzt ist. (S. 14 d. P.}, wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der
Immissionssituation, Beruhigung der Stralsunder Strafe durch Beschrankung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV)* ad absurdum gef(inrt. Auch die Kapazita-

Lickenbebauung an der Stralsunder Strafe

Im Entwurf des Musterplans vom Oktober 2019 wurde u.a. die Baullicken-
schlieBung als wirksame stadtebauliche Mafinahme vorgeschlagen. Die Art und
das MagR der baulichen Nutzungen sowie gestalterische Manahmen kdnnen im
B-Planverfahren geregelt werden.

Berechnungsgrundlage

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
chen mit unterschiedlicher Geschosshdhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens flr die B-Pidne Nr. 3 - Stralsunder
Strafie - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - mussen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Beriicksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stédtebauliche Entwickiung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellpidtzen ist davon auszugehen, dass ein
groBer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle MaBnahmen zu ergreifen.
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ten des Parkhauses reichen dafiir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner flihren zu
viel mehr Verkehr und mehr Emissionen.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein .enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft” attestiert, die ,Naherholung durch Garten, Spazierwege* hervorgehoben.
(5. 11 d. R) Dariiber hinaus wird die .{iberwiegend attraktive naturraumliche Um-
gebung" als Stirke und die ,mangeinde Aufenthaltsqualitat” als Schwéache be-
schrieben. (5. 18 d. P} Deshalb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fGr
Naherholung* { als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand fiir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege fiir
Radfahrer und Fufiganger mit Verweilmoglichkeiten* und ,Begegnungsmdglich-
keiten in offenen und d6ffentlichen Raumen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext" als Zielaussage formuliert. {(S. 20 d. P.) Das sind grofie Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den 6ffentlichen
Raum und das Grn fiir die Stadtqualitat starken® will (ISEK S.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Grinflachen zur Erholung oder zur
Wasserrickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im
Planentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen
getroffen werden kdnnen. Bebaute Grundstlicke bis zum Deich im Westen laden
niemanden ein dort zu verweilen, zumal die zukinftigen Grundstiickseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten wiinschen kdnnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen
miissen.

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflachen wiirden aufgrund
des schlechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der ErschlieBung bedeuten.
Dadurch ware die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unméglich. Zudem ist zu erwarten, dass die Bestandsbauten an der Stralsunder
Strafe durch die Bauarbeiten und die Folgen der Bebauung erheblichen Schaden
davontragen werden. Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich soll-
ten dort Spazierwege und Teiche angelegt werden, um dem selbst erkannten Be-
darf an Erholungsgebieten gerecht zu werden.

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwickiungsmafinahmen, wohigemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermbglichen. Die geplanten grofiflachigen Griinflichen
entlang der Baberow erfiillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewdssern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafe) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Még-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.
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Bezahlbarer Wohnraum! Soziale Mischung vs ErschlieBung

Die Schwierigkeiten der mit der Erschliefung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (5. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Straisunder Strafie (Bebauungs-
plan Nr.3 — in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im
ISEK aufgeflhrt. Natiifich mussen die erhdhten Erschlieffungskosten auf die
spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukdnftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisglnstigen,
bezahibaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzu-
setzen. Neben den ErschlieBungskosten miissen dabei auch die enormen Kosten
fir die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn

L voraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrachtigen Fidchen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden” muss (S.
24 d. P.) und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde .grundwasser-
beeinflussende Mafnahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.) Zumal ,grundsétz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaitenswert ist* (S. 7
d. P.) Auch die jingst vorgesteliten MaBnahmen der Stadt Greifswald das ,Be-
zahlbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
daf{r nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kénnen, miss-
te die Stadt im Zuge der BaumaRnahmen finanzielle Unterstiitzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren ErschlieBungs- Kompensations- und Entschadi-
gungskosten, Das Kosten-Nutzen-Verh&itnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen nicht gegeben. Warum diese FI&-
chen nicht fiir Riickhaltung und dffentliche Nutzung konzipieren? Das wirde den
eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.
Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehit die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteit Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwahnt sind:

Bezahlbarer Wohnraum! Soziale Mischung vs ErschlieBung

Allgemetin kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fir ein
Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den B-
Pian Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr, 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
em. Hierfiir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen {B-Plane} und der daraus strategi-
schen Mafinahmen kann das Kosten-Nutzen-Verhalinis aufgestellt und demzu- .
folge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Soziales Wohnen
Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in den Erlauterungstext zum Mas-
terplan eingearbeitet.

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
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- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten

| {durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)

- Férderung der Stadtteilkultur bzw, Kultur in der Flache {als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

- Férderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

D[e Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitdt eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Blrgerinnen
und Blrgern der Stadt wah!- und leistbarer Wohnraum zur VerfGgung gestellt
werden kann.

z.B.:

- Wohnraum fir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen® Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,aufien” von der Lebensqualitat in der Stadt zu Gberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fir jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Untersttit-
zung und bietet die Moglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort,

- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-

-schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-

ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
soliten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung

Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (dstlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstiicke im Untersuchungsraum
des Masterplans Gberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt, Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwaértigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung,

unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
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zahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwickiung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-

| lem Wohnungsbau

- Ausibung des Vorkaufsrechts fiir geeignete Wohnbaufléchen durch die Stadt
- Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)

- Priifung von geeigneten kommunalen Férderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell}

- Férderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

Die wesentlichen Schliissel zur Férderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfligbarkeit von
Méglichkeitsraumen. Hierfir muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen.

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

- Forderung/Installierung multifunktionaler, offener Raume fir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitaten flr alle Personen- und Nutzergruppen

- Schaffung von Mdglichkeitsrdumen sowohl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien/ Begegnungsriaume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Obergéngen zwischen den verschiedenen Stadiquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsméglichkeiten/-angebote fiir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

| Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der groffte Museumshafen Deutschlands.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Siehe oben

Gemeinsinn

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine -
baurechtliche Grundlage {B-Pian} geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstiitzt.

Nutzungskonflikte am Museumshafen
Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
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Das maritime Flair 1adt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittagsund Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die 6ffentlichen Fidchen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwickiungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gjlt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritdr zu sichern bzw. zu qualifizieren {vgl. ISEK, $. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitdt und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der §ffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Blirger*innen zeigte besonders deutlich der Burgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der SalinenstraBe gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der Salinenstraie entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit be-
findet sich dort noch ein groBer Parkplatz, Diese Bebauung wiirde die
Nutzungskonflikte durch die Larmbelfastung erheblich verstérken. Sollte eine Be-
bauung forciert werden, sollten Regelungen zum Larmschutz der Hauser im Be-
bauungsplan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine
Verdrangung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit- und
Erholungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifswald
das Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale Identitat der Stadt pragt. Bei
der Bebauung solite unbedingt darauf geachtet werden, bezahibaren und sozia-
len Wohnraum einzuplanen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen
vorzusehen, Auch eine weitere Kommerzialisierung des Museumshafens sollte
gestoppt werden, d.h. ein Aufenthalt am Museumshafen muss fiir Nutzer*innen

sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfligen Ober geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e, V,
an der Salinenstrafie. Zu erwahnen sind aufSerdem flir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischierei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein., Die Bericksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kénnen die raumiichen Optionen zur Ermdglichung und Unterstlitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstelit werden. Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde i
Magnahmen, die ggf. in den Bebauungspldnen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundsticksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bezahlbare und soziale Wohn-
radume sollen moglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane} geschaffen werden.
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auch maglich sein, wenn sie nichts konsumieren.

Naturschutz Naturschutz

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus {BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emmissionen der Universitats- und
Hansestadt in (bereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Biirgerschaft zuklnftig Lisungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kanftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptauschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf
.Steinbeckervorstadt* muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet
werden, Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb ei-
nes Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung
auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Ergan-
zende Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen® mit ,Po-
tentieller Ergénzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordosten des Planungsgebietes geiegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen
und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplan-
entwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich
aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzli-
ches Handlungsfeld an. Im Sinne der Kiimaschutzziele der Stadt Greifswald
massen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden.
Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe
mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer
solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.
Vermeidung potentieller Zielkonflikte ;

£s ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen f(ir groRere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewéhrtes Pianungsinstrument zu verstehen. im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorboden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauteitplanungen {B-
Plane).

Die Bauleitpléne missen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz {2017) der Stadt fihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige MaBnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als .Potentielle
Entwicklungsflaiche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Pla-
nungsgebietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafle ein-
bezogen werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt*
und waren mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich
der Treibhausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha
stellt der Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese
Kriterien erfillt. Die Wiederverndssung der Moorflichen im Stadtgebiet ist eine
der notwendigen MafRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das
Planungsgebiet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hoheren Wassersténden (berflhrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kinnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmafinahmen, imn Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen Kritisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52—98 cm im globalen Mitte! bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegelsund im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsfldche im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Bauberegiche in Frage zu stellen und
zu priifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-

tigkeit halthar sind.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwickiun-
gen und neue Anforderungen Berlicksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfiihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.
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Auswirkungen auf geschitze Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache* grenzt an ein
geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrdchtigung der Biotopfunktion
durch Baumagnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstiande) muss ver-
mieden werden. Desweiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An derBleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschlie-
fen. Artenschutzfachliche Gutachten mdssen somit bereits in den Planungspro-
zess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswir-
kungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschlieffen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der

Steinbecker Vorstadt. Staudenfiuren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nah-

rungshabitate fiir Voge!, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum

muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutz-

fachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt® wird gerne von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevdlkerungsdichte im Stadtteil
wird auch der Druchk auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebens-
qualitat fir die Barger*innen und gleichzeitig Rickzugsraume far Flora & Fauna
zu erhalten, miissen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der ,potentiellen Entwicklungsflichen Wohnen® nicht als konkreter Be-

bauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel Wohnen" verzichtet werden.

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftsbestandteile

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung {Flachennutzungsplan, B-Plan) erfolgt
eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse flr die Abwagung der
Umweitbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gema® § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Biodiversitdt & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfia-
chen“?
Siehe oben
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Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentie!! 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
konnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen
Verhéitnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte lasst die Errichtung einer
angemessenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrea-
listisch erscheinen. Der Parkplatz ,Museumshafen Nord” soll laut Entwurf durch
ein dreistdockiges Parkhaus weitestgehend ersetzt werden, Derm Masterplanent-
wurf ist zu entnehmen, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen solien.
Diese Menge erscheint hinsichtlich der geplanten Bevdlkerungszahl als unzu-
reichend. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moor-
bdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in Folge-
prozessen aus Klima-und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen werden.
Somit muss der Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass
den Anwohner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und erschwinglich ermdg-
licht wird.

Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die eingeplante Strafe nordlich der Straze in Richtung Parkhaus wird in der ge-
planten Form abgelehnt, da es dadurch zu einer zu hohen Verkehrsbelastung
kommen wirde. Auf Nachfrage bei der 6ffentlichen Vorstellung des Masterplan-
entwurfs wurde gesagt, dass die Autos nicht diesen Weg, sondern die Ladebower
Chaussee nehmen wiirden. Das stimmt natlrlich so nicht, das Autofahrer*innen
immer den kirzesten Weg nehmen wirden. Dieser Weg sollte evtl. nur Anwoh-
ner*innen zur Verfagung stehen o.A.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf emnst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs, :

Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Der Masterpian ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschétzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
groBer Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Fir die weiteren Planungen werden fachspezifische
Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstat-
tung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und entspre-
chend MaBnahmen zu ergreifen.

Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Parkhauses soll entsprechend des:

Entwurfs des Masterplanes Gber die Ladebower Chaussee erfolgen. Die Zuwe-

gung zum rickwertigen Bereich der Straze soll kiinftig nur den Einwohnern des
Quartiers dienen.

50

Stellungnahme vom 20.11.2019

Bebauungseigenschaften des Flurstiickes 21/21
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Das Flurstiick 21/21 hefindet sich zwischen der Stralsunder Strafe und dem
Deich, der die Steinbeckervorstadt vom Westen her einschlieft. Nérdlich des
Flurstiickes ist das Ford Autohaus Thom und sGdlich des Flurstiickes befindet
sich die Veolia. Die Greifswalder Moorstudie hat die Fldche auBerhalb der Eindei-
chung kartiert und als Moorgriintand kartiert. Auf unserem Flurstlick betragt die
Torfmachtigkeit zwischen 2 und 4m. Der Dialog mit den Autoren der Moorstudie
ergab, dass es sehr wahrscheinlich ist, dass der Boden unseres Gelandes Moor-
gridnland ist, es sich also um trocken gelegtes Moor handelt.

Das Flurstiick ist zwischen verschiedenen Pachtern aufgeteilt. Wir, der pfoten-
partner e.V. pachten seit 2009 eine Flache von ca. 6.600qm, die zwischen Veolia
und Garagen direkt am Deich gelegen ist. Aufgrund der Entwasserung und Nut-
zung als Moorgrinland ist anzunehmen, dass das von uns gepachtete Geldnde
ca. 16t CO2 pro Jahr emittiert, .

Far die von uns gepachtete Flache ist es uns seit 2008 nicht gelungen eine fang-
fristig genehmigungsfahige Nutzung zu erwirken. Dies ist auf die anspruchsvollen
Bedingungen des Baugrundes zuriick zu flihren und den in der Vergangenheit
splirbaren Unwillen der Baubehdrde sich auf eine dauerhafte Nutzung der Flache
festzulegen, geschweige denn eine Bebauung mit feststehenden Objekten dau-
erhaft zu genehmigen.

Mit der Vorlage des Masterplans scheint die Stadt die Weiterentwicklung unserer
Flache und das umliegende Quartier zukunftsfahig gestalten zu wollen. Das be-
griifien wir sehr. Wir haben den vorgestellten Masterplan sorgfaltig durchgearbei-
tet und sind dabei auf groffe Widerspriiche in der vorgestellten Zielplanung ge-

stoflen. Zudem haben wir Bedenken in Bezug auf die Zukunftsfahigkeit der vor-

gesteliten Nutzungsmaglichkeiten. Daher haben wir im Dialog mit dem NABU, der
Straze, den Autoren der Greifswalder Moorstudie und Anwohnern eine Stellung-
nahme zu den Pldnen der Stadt fiir das von uns gepachtete Fturstlick und die
umliegenden Ftachen innerhalb der Eindeichung und Stralsunder Strafie erarbei-
tet, die wir im Folgenden vorstellen wollen.

Entwicklungsméglichkeiten Flurstiick 21/21:

1.) Als Retentionsflache, entweder als wiederverndsstes Moor mit angehobenem

Entwicklungsmoglichkeiten Flurstiick 21/21:
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Wasserstand (10cm unter Flur) oder mit Beibehaltung des bisherigen Wasser-
standes (Masterplan/22.05.)

2.) Als stabiler Baugrund mit Erdentausch 3-6m tief, Grundwasserabsenkung 3—
6m tief, Bodenversiegelung durch Straflen & dichte Bebauung (Master-
plan/20.10.)

3.) Als Retentionsflache und/oder Baugrund mit heutigem Grundwasserpegel &
Skologisch orientierter minimaler Bebauung & sozial ausgewogener Nutzung
{Entwickiungsidee Pachter)

Die am Ende des Dokuments beigefiigte Tabelle 1 {s. Seite 4) zeigt 6konomische,
dkologische und bauliche Aspekte zu diesen drei Entwicklungsméglichkeiten auf,
die im Masterplan keine Beriicksichtigung gefunden haben, die im Dialog mit den
beteiligten Akteuren zu Tage traten. Wir haben versucht sie méglichst pragnant
auf den Ad 1.) Der Dialog des pfotenpartner e.V. mit der Straze, NABU, den Auto-
ren der Greifswalder Moorstudie und Anwohnern an der Stralsunder Strafie hat
Zutage gebracht, dass die Wiederverndssung mit einer Vietzahl an Fragezeichen
und Problemen einhergeht. Die Autoren der Moorstudie pladierten aus dkologi-
schen Griinden fir eine Wiederverndssung dieses Fiurstickes und die Anhebung
des Wasserstandes auf 10cm unter Flur. Demgegeniiber steht, dass der Aufwand
2ur Abgrenzung der bebauten Flache und dem Deich zu hohen Kosten fGhren
konnte. Eine wiedervernasste Moorflache kann als Retentionsfliache dienen.

Ad 2.) Die Stadt wird diese Probleme vermutlich bei der Diskussion des Master-
plans im Mai 2019 erkannt haben.

Es ist verstandlich, dass sie statt der Wiederverndssung den sozialen Kriterien
Vorrang gegeben hat in der finalen Vorstellung des Masterplans und der maxima-
len Gewinnung von Wohnraum Prioritét eingerdumt hat. Allerdings entstehen bei
dem Versuch der maximalen Nutzung der Flache eine solche Vielzahl an Proble-
men, dass der Vorschlag der dichten Bebauung (s. Masterplan Seite 25) mit Ein-
familien- und Mehrfamilienh@usern inklusive neuen Strafenbaus aus einer Viel-
zahl an Griinden zu verwerfen ist (sieche Tabelle 1).

Uber die in Tabelle 1 ausgefiihrten Aspekte hinaus ist zu erwshnen, dass es kei-
neswegs sicher ist inwiefern der Bau von Mehrfamilienhdusern in zweiter Reihe

Der Entwurf des Masterpians ist als verwaltungsseitige Vorzugsvariante zu ver-
stehen, Dieser dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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von der Stralsunder Strafie aus Gberhaupt méglich ist, selbst bei Pfahlung, Er-
denaustausch und Grundwasserabsenkung. Von sozialerm Wohnungsbau kann
aufgrund der dabei entstehenden Kosten nicht gesprochen werden. Die hohe
Versiegelungsrate dieses dkologisch wichtigen Bodens durch Bebauung und Er-
schliefung neuer Strafien ist im Sinne des Klimaschutzes und des Moorschutzes
nicht vertretbar, Wir als Pachter sprechen uns ausdriicklich gegen diese Zielpla-
nung der Stadt aus. Wir wissen eine Vielzahl an Akteuren aus dem Viertel hinter
uns, die bereit sind aus dkologischen oder aus Grinden des Bestandsschutzes
baulicher Objekte gegen solche Plane, sollte die Stadt sie weiter verfolgen, juris-
tisch vorzugehen planen.

Ad 3.) Weder die Wiederverndssung des Gelandes mit Anhebung des Grundwas-
serpegels auf 10cm unter Fiur noch die intensive Nutzung als Bauland scheinen
uns zukunftsfahige Optionen fir das Flurstiick 21/21 zu sein dessen langjahriger
Pachter wir zu einem Teil sind. Aus unserer Sicht ist es sehr wahrscheinlich, dass
sich der nGrund als Retentionsfliche bei niederschlagsbedingtem Uberstau eig-

Ad 3.)

| Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - missen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Beriicksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-

net. Auf einem angrenzenden Pachtgelénde gibt es jedes Jahr von Herbst bis zum |

Frihjahr Uberstau {Vernassungserscheinungen). Auf unserem Gelande kam dies
in der Vergangenheit nur in besonders niederschlagsreichen Jahren vor, bzw.
nach Wintern mit hoher Schneelast. Demgegeniiber steht, dass trocken gelegte
Torfe hydrophob reagieren kdnnen und dann kaum noch in der Lage sind Wasser
aufzunehmen. Es ist also zu bedenken, dass der Grund in seiner jetzigen Ist-Form
als Retentionsflache fiir Uberstau im Sommer nicht geeignet sein kdnnte.

Das Flurstiick 21/21 kann viele Nutzungsmdiglichkeiten entfalten auch bei einer
Nutzung als Retentionsflache. Die Haltung von Nutztieren kénnte auf dem Gelan-
de moglich sein. Ebenso ist die Nutzung als Mensch-/Tier-/Natur-
Begegnungsstitte denkbar. Weiterhin kdnnte eine Naturkita auf dem Gelande
betrieben werden. Je nach Zielpianung fir dieses Flurstiick kénnte eine geringfi-
gige Bebauung mit dkologischen Baumaterialien iiberlegt werden, die aufgrund
inrer baulichen Eigenschaften keine oder nur eine geringfigige Pfahlung erfor-
dern oder eine Nutzung des Gelandes mit Bauwagen oder anderen erhdhten mo-
bilen Bauobjekten wie bspw. mobilen tiny Houses, die auf Schienen auf dem Ge-

terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der

Durchflhrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

186/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Blrger*Bargerinnen

Abwagungsvorschlag

Idnde bewegt werden kdnnen und so Uberstau von bis zu 50cm standhalten
konnten. Dies sind moderne Moglichkeiten Bauobjekte zu errichten, die bisher
schwer zu erfassen sind mit herkommlichen baubehdrdlichen Genehmigungsver-
fahren.

Zu bewerten ist bei diesen Uberlegungen ferner, ob und inwiefern der feste
Wohnsitz einer Einzelperson oder Familie auf dem Flurstlick genehmigungsfahig
wdre in einem tiny house oder einem dkologisch an die Bedingungen des Unter-
grund angepassten festen Bauobjekts. Die Haltung von Tieren soll nicht nur dem
Wohl! der Menschen untergeordnet werden. Die Bedirfnisse der Tiere im Sinne
einer artgerechten Haltung auf hoher Punkt zu bringen, Niveau sind zu berick-
sichtigen, wenn die Tiere alltaglichen Umgang mit Kindern haben sollen. Dafir ist
es erforderlich, dass ein Tierpfleger dauerhaft auf dem Gelande wohnt, um zu
jeder Tages- und Jahreszeit die Tiere angemessen versorgen zu kdnnen.

Die Stadt Greifswald héatte bei Umsetzung der hier vorgeschlagenen Zielplanung
die Moglichkeit dieses Flurstiick und die umliegenden Flachen, die als ehemali-
ges Moor (Torfland) kartiert worden sind zukunftsfahig, dkologisch und sozial
vorteilhaft zu entwickein. Auf diese Weise konnten die Interessen der Anwohner
integriert, das Viertel befriedet werden und gleichzeitig soziai vorteilhafte Nut-
zungsméglichkeiten erschlossen werden. Okologische interessen werden inte-
griert und es wird zumindest keine weitere Zerstérung des aufgrund der noch
vorhandenen Torfmachtigkeit noch immer verhandenen Moores bei der Erschlie-
fiung von Bauland betrieben.

Randnotiz Altlasten auf der gepachteten Flache {ehem. Dachdeckerei)

Ein Problem des Baugrundes hat bisher noch keine Erwahnung gefunden: Der
Boden ist aufgrund seiner ehemaligen Nutzung als Dachdeckerei in hohem MaRe
mit diversem Schutt und Mull belastet. Die Biirger der Stadt Greifswald waren
nicht zdgerlich darin Sperrmiill und Sondermdill auf dem brachliegenden Gelande
in den 20 Jahren seit der Wende bis zu unserem Pachtbeginn auf dem Flurstick
zu entsorgen. Als der pfotenpartner e.V. im Jahr 2009 das Gelénde bezog haben
wir (ber 100 m?2 Schutt, Gerd#!, Spermiill, Sondermiill, Brombeeren und anderen
Ml beraumt. Beendet haben wir die Berdumung als unsere finanziellen Mittel,

Randnotiz Altlasten auf der gepachteten Flache (ehem. Dachdeckerei)

Die Hinweise werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald im Rahmen der Durchfihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens bericksichtigt.
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die fiir die ErschlieBung des Geldndes eingeplant waren, erschopft waren.
Allerdings waren wir damals noch nicht am Ende des Miills gewesen. Da sich je-
doch damals keine langfristig genehmigungfahigen Nutzungsmdoglichkeiten auf

‘zeigten oder im Dialog mit Biirgern und dem stadtischen Bauamt ergaben, stopp-

ten wir die weitere [nvestition in das Gelande. Dieser Stopp halt bis heute an.
Wir beteiligen uns gerne an der Entwicklung einer zukunfisfahigen Planung fir
unser Geldnde und das umliegende

Moorland - nicht nur weil wir Pachter der Flache sind, sondern weil uns der Er-
halt von Umwelt und Natur, in diesem Fall wertvellen Moorlandes zumindest
durch Nicht-Zerstorung fir (weitere Formulierung fehit)

51

Stellungnahme vom 19.11.2019

Wie meine Nachbarn von der Infoveranstaltung am 17.10. berichteten, sollen
Ihnen keine Unterlagen bzgl. Diskussion zum Bebauungsplan aus den Jahren
2001 bis 2003 vorliegen. Daher mdchte ich Ihnen von meiner Seite aus nur ei-
nen Artikel der OZ aus dem September 2003 und den Bebauungsplan Nr. 3 zum
Thema Gbersenden. Meine persdnlichen Eingaben aus den Jahren reiche ich
thnen bei Bedarf gerne nach.

Das Gutachten Uber die baugrund- und Grindungsverhdltnisse mit Stand vom
08.1.2.2000 zum B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - ist bereits bekannt.
Diese Unterlage wird im Rahmen des B-Planverfahrens unter Berdicksichtigung
der heutigen Erkenntnisse aktualisiert.

B2

Stellungnahme vom 19.11.2019

Nachdem wir aus der Ostseezeitung und von Anwohnern aus der Stralsunder
Strate auf den Masterplan zur Steinbeckervorstadt aufmerksam gemacht wur-
den, machten wir Innen dazu unsere Ansicht und Bedenken mitteilen.

Da wir Grundstiicksbesitzer in diesem Gebiet sind, kénnen wir s nicht nachvoil-
ziehen, keine Information zur Neugestaltung der Steinbecker Vorstadt von der
Hansestadt Greifswald erhalten zu haben. Eine persénliche Einladung zur Vorstel-
lung des Masterplan am 17.10.19 hétten wir als direkt Betroffene erwarten dr-
fen, Wir verbringen seit 8 Jahren unsere Wochenenden und Freizeit mit unseren
Kindern dort und haben viel Eigenleistung und Engagement in die Modernisie-
rung und vor kurzem sogar in Sotartechnik investiert. Das Gebaude und Grund-
stlick ist unser Familienausgleich mit Kindergeburtstagen in der Natur und
Freunden und Familien, die uns und Greifswald als Hansestadt besuchen. Unvor-

Der Masterplan ist eine informelle Planung und unterliegt den Verfahrensvor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) nicht.

Die &ffentliche Bekanntmachung zur Vorstellung des Entwurfs des Masterplans
erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt im
Internet. Die Bekanntmachung im ,Greifswalder Amtsblatt® war aufgrund der
festgelegten Redaktionstermine mit langem Vorlauf nicht maglich.
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stellbar ist fir uns daher ihr Masterplan, wo das, was wir uns unter Schweifd und
viel Arbeit aufgebaut haben, dort mit Abrif markiert ist. In welchem Staat leben
wir? Wir fordern entschieden von thnen eine Bestatigung, dass eine Enteignung
nicht stattfindet.

Einer Weiterentwicklung der Stadt Greifswald wollen wir nicht entgegenstehen.
Jedoch nicht mit der Art und Weise und einem solchen Plan.

Eine Bebauung der Gebietes westlich der Stralsunder Strafe in zweiter und drit-
ter Reihe halten wir fiir absolut ungeeignet. Die Bodenbeschaffenheit ist hinrei-
chend bekannt und bietet keine geeignete Grundlage als Bauland. Nur durch
massive Eingriffe in die Natur und damit der Zerstérung des Moores kénnen in

- dem Gebiet Hauser der angestrebten Gréfenordnung gebaut werden,

Dieses Vorgehen widerspricht zudem massiv dem von der Stadt Greifswald aus-
gerufenen Klimanotstand (Beschluss vom 16.09.19) und den damit einherge-
henden notwendigen Massnahmen zur CO2 Verringerung.

Aufgrund des ausgerufenen Klimanctstandes der Stadt Greifswald und der damit
einhergehenden Wichtighkeit solcher Biotope in der Stadt, ist dieser Masterplan in
den meisten Belangen nicht nachvollziehbar.

Aus unserer Sicht sollte zur Schaffung von zusatzlichen Wohnraum in der Stein-
becker Vorstadt die Liickenbebauung und die Nutzung von Flachen durch Aus-
gliederung der Gewerbe wie u.a. den Recyclinghof durch Alternativangebote z.B in
Gewerbegebieten in Betracht gezogen werden. Hier gibt es bis dato noch genii-
gend Baupotenzial far grofiere Wohnhéuser. Desweiteren sollte im Hinterland
westlich der Stralsunder Strae Gber ein Erholungspark als "griine Lunge" der
Innenstadt in Verbindung mit dem Museumshafen nachgedacht werden. Ver-
schiedene Bldhpflanzen dienen schon jetzt vielen Bienen und Insekten dort zur
Nahrungssuche. Dies kann erweitert werden. Damit wirde das Moor weiterhin
eine wichtige Rolle der CO2 Bindung fiir die Stadt Greifswald einnehmen und zur
Erfillung des Klimaplanes beitragen.

Alles in allem solite zur Gestaltung der Steinbecker Vorstadt ein Konsens mit den
Bargern des Stadteils gefunden werden. Dies lieBe sich durch konstruktive Dis-

1 kussionsrunden wie einen Runden Tisch erreichen.

Ein Masterplan ist kein rechtliches Mittel zur Enteignung. Die Stadt hat keinerlei
Enteignungsabsichten.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechisverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flchennutzungsplan, B-Plan)
erfoigt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre mdglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltpriifungen sind gemif § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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Nr.
53 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf flir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu Auem. Als Biirgerin des
innenstadtischen Bereiches und als Nutzerin der 6ffentlichen Fldchen im Muse-
umshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgesehenen Anderungen be-
troffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mochte ich mich als Birgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Biirgerschaft zukinftig Lésungen bevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Kiima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt® muss in entsprechender Wei-
se gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung” sowie als .Potentielle Entwicklungs-
flichen Wohnen* mit ,Potentieller Ergdnzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswaider Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Fldche Torfmachtigkeiten von mehr ais einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfdhigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf filhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete, Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans-wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane),

Die Bauleitplane mussen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.
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haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen

 ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der

Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden in-
tensiv gepruft werden. Flihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschéadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemiihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtfich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsfidche Wohnen” ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder StraBe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019} spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfillt. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden tberfiihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. in Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zietkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor:
wiederverndssungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der MasterplanlGberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
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werden. Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan) erfolgt
Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla- etne Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen Auswir-
che” an ein geschitztes Biotop {Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio- kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevolkerung und de-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwéagung der
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen Umweltbeiange aufbereitet. Die Umweltpriifungen sind gemaf § 17 UVPG nach
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen- den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch BaumaBnahmen und Bebauung aus-
zuschlieRen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla- | Allgemein kénnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fiir die
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Bereitstellung ausreichender Wohnbaufladchen zu adaquaten Konditionen fir
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen. einen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir
Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Burger- den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstlitzung und der Bau von | vorstadt - besteht die Mdglichkeit, diese geselischaftliche Forderung zu steu-
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf em. Hierfiir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stidtebauli-
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete chen Vertrige mit den Bauvorhabentragern getroffen werden. :
Pléne. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi- Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al- renden strategischen MaBnahmen kdénnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
ten Burger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfigung ge- telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.
stellt wird. An dieser Stelle mochte ich auf eine Veranderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative Entsprechend der aktuellen Richtlinie (ber die Vergabe von stadtischen Grund-
Formen des Wohnens vorsieht. Modell daflir sind die Projekte in der Stralsunder | stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
Strafle, wie die “Straze”, das “HKB" und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr so- | system ausgewahlt. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
ziales Miteinander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).
sozial veriasslicher zu gestalteten. Meiner Meinung nach soliten Projekte dieser Fir die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
Art gefordert statt unterbunden werden. geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte erfordernisse maglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Biirger:innen zum Masterplan-Entwurf
ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs,

54 | Stellungnahme vom 15.11.2019

Auf Seit 14 enthalt das Dokument unter der Uberschrift "Technische
Infrastruktur® den Vermerk "kein freies WLAN im éffentlichen Raum”.

Die Hinweise werden geprift.
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Tatsachiich gibt es aber am Hafen verschiedene Freifunk-Knotenpunkte,
Kooperationspartner sind hier v.a. die Gastronomen {Pometia, Schwalbe).
Eine Live-Karte ist unter https://map.ffhew.de auffindbar,

Auch die StraZe hat sich weitgehend selbststandig angeschlossen. Zudem
kooperieren wir mit dem Museumshafen. Gesprache mit Hilda sind hingegen
wohl etwas im Sande verlaufen.

Ubrigens: Auf dem Deckblatt sind Ihre Webadressen mit einem Typo belegt,

da steht www.planung-morgeRnstern.de * info@planung-morgeRnstern.de.

55

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf flr die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne in
der greifswalder Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohnerin dieser Stadt und
Nutzerin der &ffentlichen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von
den im Plan vorgesehenen Anderungen betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mochte ich mich als Burgenn dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus
(BV-P-07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitats-und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukinftig Losungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrdmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Behauung auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungs-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen,

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind geméaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren,

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
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flachen Wohnen* mit ,Potentieller Erganzung Bauen® gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dem 2003 ersteltten Baugrundgutachten {Anlage zum Bebauungsptan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf).

Daher wird ein Bodenaushub von 3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsen-
kungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erhebli-
chen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus den geologischen und
hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusétzliches Handlungsfeld an. Im
Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf
die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden. Fihrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden
klimaschadlichen Treibhausgasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der
Klimaschutzbem(hungen, abzusehen. '

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspranglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grodte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfiillt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der
notwendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das
Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in ginen
klimaschonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden {berfihrt werden. Eine

Plane).

Die Bauteitpldne missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schilssen u.a. im Kiima- und Mohilititsausschuss der Birgerschaft diskutiert
ung heraten.

Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwi-
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schen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klima-
notstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vor-
gebeupgt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
Moorwiedervernassungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzen-
den Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplan-
ten Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniberarbeitung so-
wie in Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgese-
hen werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsfla-
che* an ein geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch BaumaBnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden , um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten
Birgerschaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der
Bau von “sozialem und bezahtbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehtr-
fach auf die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch
konkrete Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische
Diversitdt beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden,
dass alien Birger:innen der Stadt, wahi- und bezahlbarer Wohnraum zur verfi-
gung gestellt wird. An dieser Stefle mdchte ich auf eine Veranderung der Verga-
berichtlinien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fiir al-
ternative Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafur sind die Projekte in der
Stralsunder Strafe, wie die “Straze”, das “HKB” und Strab. Diese zeichnen sich
durch ihr soziales Miteinander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft le-
bendiger und sozial verlasslicher zu gestalteten. Meiner Meinung nach

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungspian, B-Plan) erfoigt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre maglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung der
Umweitbelange aufbereitet. Die Umweltpriifungen sind gemaR § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir
einen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren far
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfiir scllen entsprechende Vereinbarungen im-Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Mafnahmen kénnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie iiber die Vergabe von stadtischen Grund-
sticken werden geeignete Bewerber zum Grundstiicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahlit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
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sollten Projekte dieser Art geférdert statt unterbunden werden. den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).
All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte Fur die sozialen Wohnbauprojekte missen ptanungsrechtliche Voraussetzungen
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrgerinnen zum Masterplan-Entwurf | geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
emst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs. erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfirr die Planungshoheit.
56 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fur die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne
seit 10 Jahren in der Stralsunder Strafie und bin darum direkt von den Anderun-
gen, die der Plan vorsieht, betroffen.

Bezogen auf das Handlungsfeld ‘Wohnen und Soziales'

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Aligemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwdhnt sind:
Allgemein

« Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
* Férderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fldche (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnem)

* Fdrderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume und Orte

Die Attraktivitit eines Wohnstandortes und die Stabilitdt eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass atlen BGrgerinnen
und Birgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verflgung gestellt
werden kann.

2. B.

« Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familien-
freundiichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen® Kinder und
Jugendlichen als die kiinftigen Leistungstrager der Stadigesellschaft zu halten
und junge Menschen von ,aufien” von der Lebensqualitat in der Stadt zu Gber-

Allgemein

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Zie! ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete ostlich und westlich.der
Stralsunder StraRe bzw. Salinenstrafe ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
Kommt. .

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans Oberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Zie! bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der ptanungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
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zeugen. Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen
fir junge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familien-
gerechte Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

* Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammen-
schluss mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergrei-
fende Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungspro-
zesses sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese
Wohnform weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige
Unterstiitzung und bietet die Mdglichkeit fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im
Alter am vertrauten Wohnort.

« Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums. ;

Nachhaltige Stadtentwicklung / Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

* Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Forderung von sozia-
lem Wohnungsbau

= Auslbung des Vorkaufsrechts fir geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt
» Stérkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B,
Konzeptausschreibungen)

s Priifung von geeigneten kommunalen Forderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell)

* Forderung alternativer Wohnkonzepte {ggf. mit tangfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen

kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung.

Nachhaltige Stadtentwickiung / Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Siehe oben

Gemeinsinn
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Die wesentlichen Schilssel zur Fdrderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfagbarkeit von
Moglichkeitsrdumen. Hierflr muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen,

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

« Forderung/Installierung multifunktionaler, offener Raume flr Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitdten fir alle Personen- und Nutzergruppen

* Schaffung von Méglichkeitsrdumen sowoh! in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien/Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Obergangen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

* Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

* Verbesserung der Partizipationsmdglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Beispiele fiir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt/ die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum

BERLIN ;

In der Stadt Berlin haben sich die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften ver-
pflichtet ihren Wohnungsbestand bis 20186 auf 300.000 Wohnungen aufzusto-
cken. Sie schaffen somit einen erheblichen Mehrwert fir die Stadt, da sie durch
Mietpreisgestaltung preisdampfend wirken. Durch eigens festgelegte soziale
Vergabekriterien bei Neuvermietungen und der Mietpreisgestaltung, kann somit
ein sozialvertragliches Wohnen umgesetzt werden.

Seit 2016 gilt in Berlin das Wohnraumversorgungsgesetz. Hierdurch werden ge-
setzliche Vorschriften zu Mietbedingungen der Wohnungsbaugesellschaften fest-
geschrieben,

TUBINGEN

In Tbingen wird durch ein Quartiersmanagement die Vergabe von Grundstiicken
nach einem von Gutachter*innen im Vorhinein analysierten Festpreis und nach
qualitativen Kriterien vergeben. Ziel ist nicht die Maximierung der Gewinne von
Bautragern und Geschaftsfeldern, sondern eine Strukturforderung. Bei der

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fur gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.

Beispiele fir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt/ die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum

Beispiele werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplanverfahren
geprift.
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Vergabe gibt es Vergabekriterien, Vor allem werden aber Baugemeinschaften
gegeniiber alleinigen Bautréger*innen bevorzugt. Erfahrungen zeigen, dass
hierdurch die Vielfalt des Quartiers gesichert werden kann, aber auch die Woh-
nungen sind fir Endnutzer*innen um 15-20% ganstiger.

HAMBURG ;

In Hamburg werden in geplanten Quartieren Grundsticke flr Geschosswohnun-
gen Ober Konzeptausschreibungen vergeben. Hierbei flieBen qualitative Kriterien
zu 70% und Preisgebote lediglich zu 30% ein. Groftenteils werden stadtische
Flachen nach diesem Verfahren vergeben. Aber auch private Eigentimer*innen
werden zum Teil Uber vertraglichen Verpflichtungen resultieren. Es werden aber
auch aktiv Grundsticke von der Stadt angekauft, um Sie dann Gber Konzeptaus-
schreibungen zu vergeben.

MUONCHEN

In Miinchen hat die Stadt alle sich bietenden Mdglichkeiten genutzt, um Flachen
zu erwerben. Die Ausschreibungen erfolgen éffentlich. Auch hier werden qualitati-
ve Kriterien tiber ein Punktesystem fiir den Zuschlag der Vergabe zur Rate gezo-
gen.

MONSTER

Modell der sozialgerechten Bodennutzung in Minster {SOBO-Miinster), diese um-
fasst ein Konzept, bei dem der kommunale Zwischenerwerb von Flachen und die
Anwendung Gffentlich rechtlicher Vertrage. Der Zwischenerwerb dient dem Zweck
die Flachen mit einer Konzeptausschreibung weiterzuvermittein. Vor der Einlei-
tung von Bauplanungen im Innenbereich schlieft die Stadt mit den Vorhabentra-
gem verbindliche Vertrage zur Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele ab.

Biirgerschaftsbeschluss 24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum*
Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum steigt auch in Greifswald. Schon
prognostizieren Investor*innen einen Anstieg der Bodenpreise (DZ Artikel
LGreifswald verliert Gutverdiener ans Umland” vom 21 .10.201 ). Neben den
Wirtschafts- und Preisfragen geht es in der Debatte auch um soziale Fragen. Die
Stadt Greifswald beschloss dazu in der Burgerschaftssitzung vom 24.09.2019

Burgerschaftsbeschluss 24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum*
Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
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den .MaRnahmekatalog zur Unterstiitzung der Schaffung ven sozialem und
bezahibarem Wohnraum in der Universitéts- und Hansestadt Greifswald®.
Darin beschloss die Biirgerschaft zur Verbesserung des Angebots an bezahlba-
rem Wohnraum verschiedene Vorschldge und Auftrdge. Ziel ist z.B. die Erstellung
eines kommunalen Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum® {vgl. z.B.
LJommunales Handlungskonzept fir bezahlbaren Wohnraum in Braunschweig”
oder sozialgerechte Wohnnutzung Minster oder gemeinwohlorientierte Boden-
nutzung Minchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder Woh-
nungsmarkt eingebunden werden.

Das geplante Baugebiet Hafenstraie (B-Plan 55) soll dabei als Modellgebiet fir
bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der Entwick-
lung zukinftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungsplane berlicksichtigt werden. Die
Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS und
HKB hat seit jahrzehnten Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen
Gemeinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Pro-
jekte kénnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstiitzt
wird und durch Mafnahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive
bekommt {siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwickiung).

Eine weitere durch die Blrgerschaft beschlossene Mafinahme ist die Entwicklung
von Instrumenten zur Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungs-
baus — auch fiir bestehende Baullicken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere
stadtischen Grundstiicken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtlinie zum Ver-
kauf von Grundstiicken im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fir alter-
native Formen des Wohnens und Erarbeitung einer ,Verbilligungsrichtlinie* o-
der einer Richtlinie ,Konzeptvergabe® zur Verduerung kommunaler Liegen-
schaften auch unter dem Verkehrswert zur Forderung bezahlbaren Wohnens
und des sozialen Wohnungsbaus. Wir brauchen im Masterplan fir die Steinbe-
ckervorstadt genau diesen Ansatz. Wie z.B. in Tubingen, Minster {siche Ab-
schnitt: Beispiele fir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung
von bezahlbarem Wohnraum). So brauchen wir in unserem Viertel flachende-
ckend die Méglichkeit Grundstiicke und Gebaude nach sozialen Vergabekriterien

se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Um eine soziale Mischung der Bevdlkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisginstigem Wohnraum zu sichern, mdssen
bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen der Durchfiihrung eines Bebau-

ungsplanverfahrens geschaifen werden.
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zu vergeben. Daflr wiinschen wir uns und fordern die Stadt Greifswald auf eine
aktive Rolle einzunehmen und umfassend von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu
machen. Nur s0 konnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Uner-
messliche verhindert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und
ausgebaut werden. Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf
Fragen des demografischen Wandels liefern, Solidaritat leben und Motoren fir
kreative und soziale Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablie-
ren. Spekulation in der Steinbeckervorstadt kann aktiv begegnet werden, damit
das Viertel sozial und lebenswert fir alle bleibt. Dies passt auch zur folgenden
Mafinahme aus dem Birgerschaftsbeschluss: Es soll eine Mindestquote von
30% sozialen Wohnungsbaus oder bezahlbaren Wohnraums fir Geschossneu-
bau erreicht werden.

Gemeinschaftswohnprojekte in der Stein beckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu ermdglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu machen. Sie stoflen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert Tbingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baublirgermeister der Stadt Tibingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fithlen sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fiur bezahlbares Bauen scrgen ( ihre Projekte sind deutlich glinstiger als es der
dbliche Markt an Bautrégerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-
pier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen® -
Mbglichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)

Gemeinschaftliche Wohnformen fordern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen

Aus der ldeenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
gebiindelte Meinungshilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
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(Stichwort demographischer Wandel). Besonders die altere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen méglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabei
setbstandig und unabhangig sein. Daflr brauchen sie einen Personenkreis, der
sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kénnen (siehe Thesenpapier: zum Workshop ,Hafenstraf3e als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen - Méglichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften). ;

Auch im ISEK , Sicherung und Erweiterung des vielfaltigen, zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes® wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestang-
teil Greifswalds benannt. Die konsegquenteste Maglichkeit von Kommunen eine
Grundstiickspolitik zu betreiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswoh-
nen eine Entwicklungschance lasst, besteht v.a. in ginem Verzicht auf Héchst-
preisverfahren. Hierzu haben mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Maf-
nahmen im Rahmen ihrer Grundstiickspolitik! Vergabeverfahren entwickelt.
Dazu zahlen:

« Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fir
Baugemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen
Vorschidge und Mafinahmen aus der Blrgerschaftssitzung vomn 24.09.2019:
JInnerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten/einer Beauf-
tragten flr bezahlbares Wohnen geschaffen.”

* Grundstiicksvergabe (ber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahlverfahren

» Quoten fir Grundstiicksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).
Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstitzen. Zum Beispiel Gber Soziale Bodenvergabe und
oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fir Sozialgerechtes Mieten und
den Erhalt! die Bereitstellung von bezahlbarern Wohnraum; Abschnitt HKB; Ab-
schnitt zum Blrgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB® in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktueli 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder.

sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden rdumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kianftiger Chan-
cen und Moglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt, Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein méglichst breit
abgestimmtes und vor allem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fr die
perspektivische Gesamtentwickiung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.
Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in alien Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stidte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung far die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen, Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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Neben vier verschieden grofen Wohnhéusern existieren als Orte des sozialen
Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof.

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

» demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

» gleichberechtigte Selbstorganisation,

* Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

* die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgekdrzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedtiche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahit die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der StraRenfufSball-Hnitiative FC YALLA oder beim Kuitur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Réume des HKB stehen immer offen fiir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fiir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft, Daraus ergeben sich im-
pulse fir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie Pro-
Jjekte (z.B. die STRAZE), aber auch flir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald
mitzuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diver-
sitat zu hegen und zu pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurlick
und kann als Modell fiir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfah-
rungen, Werte und Prozesse innerhatb der Gruppe kénnen als Best Practice wei-
tergegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Manahmekatalogs zur Unterstitzung
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der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-
und Hansestadt Greifswald“ vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Master-
plan-Entwurf selbst: ,das Wohnen zeitgemas und sozial durchmischt weiter-
entwickeln®,

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Di¢ Steinbeckervorstadt -nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kiinftig ungeschmalert erhalten bleiben, spieten ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle, Die Sicherstellung bezahlba-
ren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus

teuren Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zu den
formulierten Zielen der Stadt. .

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschafiswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten, Daher sollte der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet- und Immobilienspekulation von dffentli-
chem Interesse fiir Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von
einer privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes geméR §
24 BauBG wahhr kann die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum
Masterplanentwurf fiir die Steinbeckervorstadt, eine Maglichkeit sozial vertragli-
chen Wohnens langfristig sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK).
Hierfiir fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbe-
ckervorstadt zu veraniassen (siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen
Wohnraumvergabe z.B8. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blirgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und berlicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundsticken zu. Die Voraussetzungen hierfiir setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das 6ffentliche Interesse im Vordergrund.

57

Stellungnahme vom 27.11.2019

Ich bin EigentOmer des Grundstuicks An der Bieiche 3. Zurzeit laufen Bauarbeiten
neben meinem Grundstick flr eine Krautstation. Wie aus der Anlage ersichtlich
ergeben sich durch die Baumafnahme nicht unerhebliche Gefahrdungen flr

Das Anliegen trifft dem Entwurf des Masterplans nicht zu.

204/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen ilﬁ Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen

Abwéagungsvorschlag

mein Wohnhaus. Ich wirde mich freuen wenn Sie mich diesbeziglich unterstit-
zen kdnnten, da ich davon ausgehe das lhre Amtsstelle dieses Bauvorhaben ge-
nehmigt hat.

Gleichzeitig mdchte ich vor der geplanten Bebauung der Steinbecker Vorstadt
warnen. Schon durch die erforderlichen ErschlieBungsarbeiten ist, wie sich an
meinem Grundstiick zeigt, eine Beschadigung der vorhandenen Bebauung vor-
programmiert.

58

Stejlungnahme vom 20.11.2019

Als Anwohner der Steinbecker Vorstadt fiihle ich mich von dem Entwurf des 0. g.
Masterplans betroffen und mdchte gerne Anregungen und Hinweise dazu beitra-
gen.

Es ist sehr schdn, dass die Stadt Greifswald die kommende Entwicklung des
Stadtteils fachlich und konzeptionell begleiten mdchte.

Es existieren bislang bereits mehrere Konzepte, welche sich ebenfalls auf diesen
Stadtteil beziehen, bspw. das ISEK 2030plus - Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept der Universitéts- und Hansestadt Greifswaid in der zweiten Fortschreibung in
der Beschlussfassung vom 27.02.2017. (ISEK)

Die Prasentation (d. P.) zum Entwurf des Masterplanes ist in sich widersprichlich.
Auch ergeben sich Widerspriche zum ISEK.

Der Masterplan gibt Werte.an mit Zuwachs von 760-280 Einwohnern. (S. 23 d.
P.) Das ergabe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind un(iblich und
deutfich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Ungeklart bleibt, wie
sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit verschiedenen
leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Geldndehdhen bereits unter
dem Meeresspiegelniveau fliegen. Die Verndssung spielt bereits jetzt eine grofle
Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich gréfere Probleme
bereiten. Diese Probleme konnen sichertich in sp&teren Phasen der Bauleitpla-
nung geldst werden, aber konzeptionell soliten hier bereits Aussagen erfolgen.
Schlieflich werden ebenfalls Visualisierungen zu Art und Maf8 der baulichen Nut-
zung, Verkehrsflachen und dberbaubarer Grundsticksflache ableitbar aus die-

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mégliche bautiche Entwicklungschancen in vielen Berei-
chen mit unterschiedlicher Geschosshohe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor,

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens flr die B-Pl&ne Nr. 3 - Stralsunder
StraBe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - missen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Bertlicksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden,
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sem Entwurf mit Konzept.

Diesen neuen Einwohnern kann nicht verwehrt werden, den motorisierten
Individualverkehr zu nutzen. Obwohl an mehreren Stellen darauf hingewiesen
wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrsidrmimmissionen in der Stralsunder
Strafie” existieren (S, 15 d. P.), ,teilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohn-
qualitdt durch Immissionen vor allem durch Verkehrs- und Gewerbelarm* beste-
hen (S. 11 d. P.) und die ,stadtebauliche Situation der Stralsunder Straie als
stadtische Hauptverkehrsstrae dbernutzt ist.“ (5. 14 d. P.), wird die eigene Ziel-
aussage ,Verbesserung der Immissionssituation, Beruhigung der Stralsunder
Strafle durch Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)“ ad ab-
surdum geflihrt. Die Kapazitdten des Parkhauses reichen nicht aus zumal dieses
vor allem fiir den ruhenden Verkehr der Einpendier und Gaste vorgesehen ist.
Hier sollten Prioritdten gesetzt werden: Entweder mehr Einwohner oder weniger
Emissionen. Das gilt genauso fiir die Nutzungsmischung mit kulturellen Veran-
staltungen. Dem Stadtteil und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser
und Landschaft® bescheinigt, die .Naherholung durch Garten, Spazierwege" her-
vorgehoben. (5. 11 d. P.) Dariiber hinaus wird die ,Uberwiegend attraktive natur-
raumliche Umgebung" als Starke und die ,mangelnde Aufenthaltsqualitat” als
Schwache beschrieben. (5. 18 d. P} Deshalb wird ein ,erhebliches Entwickiungs-
potential fur Naherhotung® als Chance gesehen. Des weiteren wurde die ,Gestal-
tung von Graben und Stadtrand fOr Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive
Wege flir Radfahrer und Fufiganger mit Verweilmdglichkeiten® und ,Begeg-
nungsméglichkeiten in offenen und &ffentlichen R&umen - im urbanen und im
landschaftlichen Kontext” als Zielaussage formuliert.

(S. 20 d. P.) Das sind groBe Uberschneidungen mit dem ISEK 2030plus der Stadt
Greifswald, welches ,Den offentlichen Raum und das Griin fir die Stadtqualitat
stérken” will (ISEK S.182) Im Planentwurf sind jedoch keine bedarfsgerechte
Grinflachen zur Erholung oder zur Wasserriickhaltung vorgesehen. Warum las-
sen sich diese Zielaussagen nicht im Planentwurf finden. Auch in so einem Rah-
menplan missten solche Aussagen getroffen werden kdnnen. Es sind keine
Spielflachen far Kinder vorgesehen usw. Der Deponieberg reicht fiir die Anforde-

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofBer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvoile Mafinahmen zu ergreifen.

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und pianerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten groflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
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rungen allein nicht aus und die Angebote am Hafen sind bei diesem angestrebten
Einwohnerzugewinn viel zu gering bemessen. ;

Die Schwierigkeiten, der mit der Erschliefung einhergehenden Griindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (5. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbaufldchen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungs-
plan Nr. 3 — in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im
ISEK aufgefGhrt.

Natirlich missen die erhdhten Erschliefungskosten auf die spateren Mieter oder
Kéufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale Durchmischung und das
angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukinftigen Wohnbedarf entsprechend
als Drittetung im Segment des preisginstigen, bezahlbaren sowie hochwertigen
Geschosswohnungsbaus (ISEK 8. 170) umzusetzen. Neben den Erschliefungs-
kosten miissen dabei auch die enormen Kosten fir die Kompensation betrachtet
werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn ,voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Fidchen auf Austausch von Moorbdden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden” muss (S. 24 d. P.) und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde .grundwasserbeeinflussende Maf-
nahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.) Zumal .grundsétzlich die stadtbildtypi-
sche Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist” (S. 7 d. P.) Auch die
jingst vorgestellten Maffnahmen der Stadt Greifswald das ,Bezahlbares Wohnen
Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden dafiir nicht ausrei-
chen.

Der Entwurf des Masterplanes schafft in der jetzigen Fassung mehr Probleme als
gelost werden. Warum die ,Entwicklungsflichen Wohnen* nicht zu ,Entwick-
lungsflachen” reklassifiziert und mit Griinténen signiert, um auf die Entwicklung
dort offen zu halten und auch ggf. bedarfsgerechte andere Nutzung, bspw. Erho-
lung oder Retention zu ermdglichen? Warum werden nicht verschiedene Varian-
ten vorgestellt, Gber deren Vor- und Nachteile beratend abgestimmt werden
kann?

Ich bitte um Beachtung meiner Anregungen in der Bearbeitung des Entwurfs und
Verbleibe mit freundlichen Griien.

Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stratsunder Strafle) vorgeschlagen. in Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Anfallende Kosten fiir die Herstellung der Infrastruktureinrichtungen kénnen im
Rahmen des Masterplans nicht ermittelt werden.
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Nr.
59 | Stellungnahme vom 31.01.2020

Die Steinbeckervorstadt besitzt fiir das Stadtbild von Norden, als stadtebauliches
Ensemble, und fiir das Verstandnis der historischen Entwicklung/Entstehung
Greifswalds besonderen Wert. Weiterhin hat die Beziehung - Innenstadt und Ha-
fen/Schiffe und Landschafsraum fir den Tourismus und die Naherholung derzeit
hohe stadtebauliche Potentiale. Die Steinbecker Vorstadt sollte daher dufierst
sensibel entwickelt werden, damit diese besonderen Werte weiterhin als weicher
Standortfaktor fir Greifswald punkten.

Natirlich kdnnen dabei die Notwendigkeiten aus Sicht von heute und der Gber-
blickbaren Zukunft, wie die Entwicklung von Wohnbaufldchen und die Vorhaltung
von Flachen flr den ruhenden Verkehr nicht aufien vor bleiben.

Geschichtlicher Ausgangspunkt

- bis 1862 war die Saline, im Bereich nordlich des jetzigen Ryckverlaufs grofiter
wirtschaftlicher Betrieb und Faktor der Stadt,

- die sich entwickelnde Stadt lag im sidlich des Rycks im Eigentum des Rigen-
schen Firsten. Der Ryck war gleichzeitig Eigentumsgrenze.

Das ist gleichzeitig eine Begriindung flr die im Vergleich zu anderen Stadten ab-
weichend entwickelte Eingangssituation mit in Dichte und Hohe aufgelockerter
Bebauung entiang der Stralsunder Strafie.

Es ist meines Wissens einmalig, fiir eine Stadt dieser Grife, dass man von
Stralsund kommend einen so vollkommen Blick auf die Bebauung der Innenstadt
geniefien kann.

Zu differenzieren sind folgende Bereiche:

- Stadteingangssituation entlang der Stralsunder Strafe

- Bereich Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strafe -

- Bereich Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - :
- Salinenstrafie, westlicher Bereich entlang des Museumshafens/Stadthafens

Geschichtlicher Ausgangspunit

Im Erlauterungstext zum Entwurf des Masterplans wurde auf die geschichtliche
Entstehung der Steinbeckervorstadt eingegangen. Wichtige Anhaltspunkte sind
vor allem die Wiedereinrichtung einer Saline im Jahr 1745 mit Wohngebauden,
Werften und gewerblichen Bauten.im Bereich der heutigen Salinenstrafie .

Die Verkehrsfihrung am Stadteingang ist von Stralsund kommend zum Hanse-
ring so konzipiert, dass stidtebauliche Achse in die Altstadt hinein sichtbar ist.
Die Randbebauungen an der Stralsunder Straffe werden somit stédtebaulich
und funktional insgesamt stark vom KfZ-Verkehr dominiert. Der Stadteingang
ist jedoch baulich nicht wahrnehmbar. Diese soll durch bauliche Akzente betont
werden. Die bestehende Sichtachse wird dabei nicht verdeckt.

Zu differenzieren sind folgende Bereiche:

Funktional ist die Steinbeckervorstadt zusammen mit der angrenzenden Alt-
stadt im Siden das urbane Zentrum der Stadt. Die in der Stellungnahme ge-
nannten Bereiche weisen bestimmte Schwerpunkte aus, Unter deren Berlick-
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- Salinenstrae, mittiger Bereich FuBgangerbricke/Parkplatz Bezug zur Innen-
stadt, Deponieberg

Stadteingangssituation entlang der Stralsunder Strafe

- Die Baustruktur sollte in Dichte und Hohe aufgelockert beibehalten werden. Die
neue Bebauung solite das jetzige Bild nicht verfremden, d.h. mit 2 ¥ geschossi-
gen Gebduden mit geneigten Dachern statt durchweg 3- geschossig oder hdher
(es ist nicht anzustreben, dass die jetzt eingeschossigen Gebaude durch hdher-
geschossige ersetzt werden),

- Besonderes Augenmerk solite auf die Bebauung des ndrdlichen Stadteingangs
mit einzelnen Baukdrpem gelegt werden (info: Die vorhandene Tankstelle wurde,
aus Ricksicht zur Stadtansicht seinerzeit unter der Bedingung errichtet, dass auf
ein leuchtend rotes Band verzichtet wird.)

Bereich Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strafie -

Im Bereich zwischen Bebauung Stralsunder Strafe und Deich soitten lediglich
Einfamilienhausbebauung in Einfamilien- und Doppelhdusern, also keine 3-
geschossigen Mehrfamilienhduser angestrebt werden.

Bereich Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
Grundsatz: nach aufien lockere Struktur im [nneren verdichten
Salinenstrafie, westlicher Bereich entlang des Museumshafens/Stadthafens

.Die Bebauung endet mit jetziger Bebauung der Bauhdtte, es sollte keine Erweite-

rung als neue Raumkante in Richtung Osten oder Norden angestrebt werden,
Dadurch entstédnde eine Enge {nicht einmal die Grofziigigkeit wie im Freibad).
Eine zuriickhaltende Bebauung ist geboten, relativ grofen Baumassen sind am
Hansering méglich.

Salinenstrafe, mittiger Bereich Fugangerbriicke/Parkplatz /ehem. Deponie
Bei dem jetzigen Zustand ist die Sicht- und Blickbeziehung vom Markt tber die
Knopfstrafe, den

sichtigung formuliert der derzeitige Entwurf des Masterplans Ziele, MaRmahmen
und Projekte und bundelt dieses zu einer zukunftsfahigen und integrierten Stra-
tegie fur eine lebendige Stadtteilentwicklung,

Stadteingangssituation entlang der Stralsunder Strafie

Die Hinweise sind im Masterplan bereits aufgenommen. Mit Ausweisung der
Neubebauungen werden die zentrennahe Lagen gefdrdert und der Aufenraum
geschont. Das Leitbild flir eine klimagerechte Stadt der Zukunft- konzeptionell
als kompakte Stadtstruktur wird hier berlicksichtigt. Die Geschossigkeit von
neuen Bebauungen wird bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans diffe-
renziert. Im rOckwertigen Bereich der Stralsunder Strafe werden max. 2-
geschossige Bebauungen, je nach stédtebaulicher Lage, vorgeschlagen. Die
vorhandenen Bebauungen entlang der Stralsunder Strafe sind inhomogen und
vermitteln ein unruhiges Gesamtbild. Hier sollten 2-3 geschossige Bebauungen
angeordnet werden. An ausgewahlten Stellen wird im Masterplan eine vierge-
schossige Bebauung vorgeschlagen. Konkrete bauliche Mafnahmen und Fest-
setzungen sind im B-Planverfahren abzuhandeln.

Die stadtebauliche Situation am ndrdlichen Stadteingang ist derzeit unbefriedi-
gend. Aligemein stellen die Stadt- und Ortseingange eine wichtige ,Visitenkarte*
der Stadt und der Ortsteile nach aufen dar. Die Bedeutung der Stadt- und Orts-
eingénge ist fiir die Imagebildung der Stadt aufgrund der dort vorhandenen ho-
hen Nutzungsfrequenz sogar hoch hdher einzuschéatzen als die Siedlungsran-
der. Die stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation in der Steinbecker-
vorstadt sollte daher durch die Schaffung neuer Baukanten raumlich markjert
werden. Eine Gringestaltung des StraBenraumes erganzt diese Mafinahme.

Bereich Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strafte -

Der Hinweis ist im Masterplan bereits berlicksichtigt. Aufgrund der dichten Na-
he zum Stadtkern kann eine angemessene Quote fiir den steigenden Wohnbe-
darf im Plangebiet vorgesehen werden. Eine 1-2-geschossige Bebauung wird
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Ryck, zum Hafen, zu Schiffen (Pylon auf der Bricke), zur ebenen {Auen-
JLandschaft, zum griinen Millberg (griiner Ayers Rock) gegeben. Besuchern und
Birgern ist der Zugang zum Wasser, zu Schiffen bereits mit einem Blick vom
Markt/Knopfstrae zum griinen Berg moglich.

Das hier noch keine Bebauung ist, ist Ergebnis vorangegangener Untersuchungen
und entsprechender stadtebaulicher Zielstellungen.

Der unbefriedigenden Gestaltung und Wirkung des vorhandenen Parkplatzes soll-
te nicht mit der Schaffung einer neuen Raumkante entgegnet werden. Langfristig
waren hier Parkanlagen anzustreben. Gebaude bekommt man nie mehr weg. Bei
einem Parkplatz besteht dazu eher Hoffnung, sofern sich das Mobilitatsverhalten
andert. Es sollte die Beibehaltung des Parkplatzes (und allenfalls eine Erweite-
rung in dstliche Richtung) bei Beriicksichtigung einer attraktiven Fuf3- und Rad-
wegeachse zur Ladebower Chaussee und ehem. Deponie Zielstellung sein. Also
nicht die Errichtung von ginem Parkhaus. Mehr Parkplétze wecken auch Begehr-
lichkeiten fir mehr Verkehr. (Anmerkung: es kdnnte zusatzlich zum Parkhaus am
Nexdplatz in der Holzgasse ein Parkhaus entstehen), Wenn ein Parkhaus unab-
dingbar sein sollte dann sollte es eher im Bereich des Busparkplatzes, auierhalb
der Achse ausgehend Markt/ KnopfstraBe positioniert werden.

Die Sichtachse vom Markt muss von Hochbebauung frei bleiben. Die Funktion
eine gewisse Verknipfung zur Auen-/Fluss-/-landschaft zu erméglichen, sollte als
Schatz aufgewertet werden.

Als Hansestadt muss Uber die Knopfstrafie, FuSgangerbriicke gin Bezug zum
Wasser, zu Schiffen zur Landschaft mdglich bleiben.

Stichworte: Zusammenfihrung von innerstadtischer Bebauung zum Wasser zur
Landschaft oder, anders ausgedrickt: Innenstadt, Markt, Wasser, Freizeit, Land-
schaft erlebbar. '

Der Museums-/Stadthafen ist ein wichtiger stadtischer Erholungsraum, der durch
die Schaffung einer Raumkante mit Bebauung Potenziale verliert und die Innen-
stadt eine Frischluftschneise (Klimaveranderung).

Gerne erlautere ich meine Vorsteliung anhand eines Plans.

hier angestrebt.

Bereich Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt

Eine geschlossene Bebauung insbesondere sidlich der Stralsunder Strafie ist
derzeit nachweishar. Diese Bauweise soll aus stadtebaulicher Sicht verfolgt
werden. Durch den B-Plan Nr. 105 soll eine stadtebauliche Oberleitung als ho-
henméafige Abstufung hinsichtlich der Héhenentwicklung an der Stralsunder
Strafie erreicht werden. Im rickwdartigen Bereich der Straffe soll jedoch eine
lockere Bebauung auf ein maglichst geringes Maf im Hinblick auf Eingriffs- und
Aufwandminderung als Planungsziel sein.

Es ist anzumerken, dass die geschlossene Bauung an der Stralsunder Strafie
eine ldrmmindere Wirkung auf die rickwartige Bebauung hat. Diese wurde sei-
tens Vertreter der STRAZE Ofter erwahnt. Die Raumkante an der Salinenstraie
wird im stédtebaulichen Entwurf des Masterplans begriindet. Verkiirzt darge-
stellt geht es um eine bauliche und auch funktonale Fassung des Museumsha-
fens bzw. der Wasserkante. Dadurch soll auch das Parkhaus nach Siden hin
gefasst und stadtebaulich eingeordnet werden. -

Salinenstrafe, westlicher Bereich entlang des Museumshafens/Stadthafens
Zur Starkung &ffentlicher Nutzungen an Promenade und Ryck an der Nordseite
der Salinenstrafie soll ergdnzende freizeitorientierte Angebote mit funktionaler
Aufwertung, erganzende Bebauung und potentielle Entwicklungsfldchen fir
Dienstieistungen und Tourismus etabliert werden.

Die Vernetzung zwischen der Promenade und der Altstadt tragt mageblich zur
Entwicklung und Lebendigkeit des Museumshafens.

Die kiinftigen Bauvolumen im Sinne der behutsamen Bebauung werden durch
die Grund- und Geschossfiadchenzahl (GRZ, GFZ) und die Zahl der Voligeschosse
im Bebauungsplan definiert.

Salinenstraie, mittiger Bereich Fugangerbricke/Parkpiatz /ehem, Deponie
Bei der Entstehung der Bebauung ndrdlich der Salinenstraie bleibt die genann-
te Sichtheziehung vom Markt (iber die Knopfstraie erhalten. Diese ist durch
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| strafe wird nicht nur die bislang unmotivierte Blickbeziehung auf den Parkplatz

i Gelandeerhdhung der ehemaligen Milldeponie. Wichtige groRraumige Blickbe-

den Sichtﬁ:;rriddr dé; ;(nopfstraﬁe feststellbar. D.h., die Sichtachse wird von 5
jeglicher Bebauung frei bleiben. Uber eine attraktive Architektur in der Salinen-

aufgewertet, es kommt auch zu einer Betonung der Blickperspektiven auf die

ziehungen iber den Museumshafen und die ehem. Milideponie sind flir die
Aligemeinheit ab EinmGndungsbereich KnopfstraRe/ RoRmiihlenstraRe erleb-
bar. Die Frischiuftschneise wird nicht beeintrachtigt, sie existiert nach wie vor in
Hauptwindrichtung West (iber den Ryck.

Entsprechend des Entwurfs endet die geplante Bebauung auf dem heutigen
Parkplatz. Eine zuséatzliche Freifidche wird fiir die Neubebauung nicht bean-
sprucht. Der &ffentliche Raum zwischen Salinenstrafe und Hansering bleibt
hierbei gewahrt. Bei der weiteren Planung muss hierfir eine stadtebaulich ver-
tretbare Hohenabwicklung vorgesehen werden. Unter Bericksichtigung der po-
tentiellen Wohnbebauung wird der Stellplatzbedarf fir den Individualverkehr
steigern. Trotz der glinstigen Lage des Plangebietes im zentrumnahen Bereich
und der zu erwartenden Anderung des Mobilititsverhaltens kann derzeit die
geplante Mobilitatsstation nur einem Tell des Bedarfs fiir Bewohner, Besucher
und Touristen dienen. Dariber wird sie zur Verkehrsentlastung der Stralsunder
Strafe und des Hanserings fihren.

Greifswald, Mai 2020
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