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Der Hauptausschuss genehmigt die Eilentscheidung des Oberblrgermeisters vom
15. Mai 2020.
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Uriversilats- und Hansestadi

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag -
Neubau einer Seniorenresidenz mit 110 Pflegeplatzen,
Am Elisenpark

[~ Einbringer/in Datum

60.2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere | 29.04.2020
Denkmalschutzbehérde

Beratungsfaige Sitzungsdatum  Beratung
Hauptausschuss Beschiussfassung o]
[Beschiussvorschiag ]

Der Hauptausschuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliefit,

1. das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5. 3634) zur Errichtung der Seniorenresidenz mit 110 Pflegeplatzen
in der StraBe Am Elisenpark unter dem Vorbehalt des Eintretens der
Planreife gem. § 33 BauGB herzustellen.

2. die Abweichung von den Festsetzungen zur Grundflichenzahl {GRZ) des
klinftigen Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -; Entwurf (2. Durchgang)
mit Beschluss (BV-V/07/0062) vom 16.09.2019 wird beflrwortet.

3. die Abweichung von den Festsetzungen zur Unterteilung von
Stellplatzanlagen zwischen jedem 5. Stellplatz durch raumgliedernde
Baumpflanzungen des kiinftigen Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -;

Entwurf (2. Durchgang) mit Beschluss (BV-V/07/0062) vom 16.09.2019
wird beflirwortet.

[Sachdarstellung : J

Es ist der Neubau einer Seniorenresidenz an der Strafe Am Elisenpark geplant.,
Die Einrichtung ist als Senioren- und Pflegeheim konzipiert und soll Menschen mit

hohem Pflege- und Betreuungsaufwand eine selbstidndige Lebensfiihrung in den
eigenen vier Wanden erméglichen.

Der Antragsteller teilt Folgendes mit:

«Das Betreuungskonzept der Pflegeanlage beinhaltet eine etagenweise bezogene
Wohngruppenpflege und soll dem Einzelnen ein hausliches — familidres Leben
sicherstellen: '

» Eigenmdéblierung der Zimmer zur Wahrung der Intimsphéare und als
Rickzugsmdglichkeit

* privat — familidr gestalteter Gemeinschaftsraum mit Kiichen- und Essbereich
fir soziale



Kontakte und als Wohngruppenmittelpunkt.....
Neben dem Angebot der klassischen volistationdren Dauerpflege, sollen
Kurzzeitpflegeplatze in eingestreuter Form das Angebot komplementieren."

Das Gebaude ist viergeschossig mit Teilunterkellerung (Personal-
Umkieidebereich, Wéscherei, Abstellrdume, Haustechnik). Die geplante
Seniorenresidenz ist als Eckbebauung an der StraBe Am Elisenpark angeordnet
und wird Uber die rickwartige Wohngebietsstrale (PlanstraBe F) erschlossen.

Die 7 Wohngruppenbereiche mit insgesamt 110 Einzelzimmern erstrecken sich
Uber vier Geschosse. Zusatzlich zum barrierefrei gestalteten Gebaude sind 26
Einzelzimmer DIN-gerecht fiir Rolistuhlfahrer ausgefiihrt. Weiterhin sind im
Erdgeschoss das Restaurant als Treffpunkt fir Bewohner und deren Angehdrige
sowie fur die Nutzung durch Gaste, ein Frisor, die Kliche fur die Versorgung der
Bewohner sowie des Restaurants, sowie die Verwaltung und Aufenthaltsraume.
Alle Geschosse sind auch durch einen Aufzug erreichbar.

Die Fassade wird mit Warmedammverbundsystem und Putz bekieidet. Das
Gebdude erhélt ein Flachdach. Es sind 15 Stellplatze sowie 8 Fahrradabstellplatze
im Freien vorgesehen. Die Stellpldtze werden entlang der PlanstraBe F
angeordnet, davon 7 im Baufeld fiir Gemeinschaftsstellplatze. Die (brigen
Stellplatze einschlieBlich der Behinderten-Stellpldtze befinden sich in direkter
Nahe zum Gebdude und ermdglich dadurch kurze Wege insbesondere fir die
Bewohner.

Laut § 5 Abs. 5 Nr. 10 der Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald in der Fassung der Satzung aus Beschluss B581-30/13 vom
25.02.2013 und der Anderungssatzung aus Beschluss BV-V/07/0119-01 vom
16.12.2019 entscheidet liber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
gemaR § 36 BauGB der Hauptausschuss, wenn das Bauvorhaben einen
anrechenbaren Bauwert von 1 Mio. Euro Ubersteigt. Das Bauvorhaben iibersteigt
die vorgenannte Bausumme.

Das gemeindliche Einvernehmen gilt gemaR § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB als erteilt,
wenn es nicht binnen 2 Monaten nach Eingang des Ersuchens verweigert wird.
Mit Urteil vom 12.12.1996 stellte das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG 4 C
24/95) klar, dass sich die Frist auch mit Zustimmung des Ersuchenden nicht
verlangern lasst. Der Posteingang der Unterlagen im Stadtbauamt war am
01.04.2020. Am 03.04.,2020 ging der Vorgang bei der Abteilung
Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehorde ein. Es ist nicht méglich, das
Ersuchen in der nachsten regularen Beratungsfolge zu behandeln, da das
gemeindliche Einvernehmen ansonsten bereits am 03.06.2020 als erteilt gelten
wiirde. ;

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des kiinftigen
Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark -. Der Entwurfsbeschluss 2.

Durchgang wurde am 16.09.2019 gefasst und am 25.10.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die éffentliche Auslegung fand im Zeitraum vom

05.11.2019 - 06.12.2019 statt. Fiir einen Teilbereich des

Bebauungsplanes, in dem auch das Vorhabengrundstiick liegt, wird gem.

§ 33 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung -

in der nachsten Zeit zu erwarten sein.

1. Das Vorhaben Neubau einer Seniorenresidenz entspricht
hinsichtlich der Art der Nutzung, der Bauweise sowie der
Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, den Festsetzungen
des Bebauungsplans. Ebenso sind die Vorgaben zur



Geschossigkeit, Dachform sowie Firsthéhe erflilit. Die
ErschlieBung ist gesichert.

. Zum MaB der baulichen Nutzung wird fir die Uberschreitung der
Grundflachenzahl {GRZ) im allgemelnen Wohngebiet eine
Abweichung beantragt. Die Ermittlung der Grundflichenzahl
erfolgt getrennt nach den Gebietsarten aligemeines Wohngebiet
(WA) und Mischgebiet (Mi). Fiir den Bereich des allgemeinen
Wohngebietes wird die zuldssige bebaubare Grundfldche um
120,93 m? {iberschritten (GRZ vorhanden 0,5, zuldssig 0,4). Da es
sich jedoch um ein Gesamtvorhaben auf einem Grundstick,
bestehend aus WA und MI, handelt und die vorhandene
Grundfidchenzahl im Mischgebiet (0,43) deutlich unter der
maximal zuldssigen GRZ (0,5) liegt, kann der Ubertragung der
Gberschrittenen Grundflache auf das Mischgebiet zugestimmt
werden. Die Grundfldchenzahl wird nach Ubertragung weiterhin
eingehalten. Vor dem Hintergrund der Betrachtung als
Gesamtvorhaben, dessen Errichtung Im Bebauungsgebiet aus
stadtebaulichen Griinden begriift wird und eine gute Betonung
des Eckgrundstiicks darstellt, kann der Befreiung von den
Festsetzungen der GRZ im allgemeinen Wohngebiet zugestimmt
werden.

. Abweichung von der Stellplatzsatzung:

Es sind auf dem Grundstiick 15 Stellplatze geplant, die in
unmittelbarer Ndhe zum Hauseingang angeordnet werden sollen.
Die Bewohner der Pflegeein-richtung sind in der Regel auf
unterschiedliche Weise stark beeintrachtigt, so dass die
Anordnung der Stellplatze in Eingangsnahe nachvollziehbar ist.
Die im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzenden
Baume werden nicht entfallen, sondern im Bereich der Zufahrt
angeordnet. Der Befreiung kann aus den vorgenannten Griinden
zugestimmt werden.

Die Festsetzungen aus dem zukinftigen Bebauungsplan Nr. 13 sind unter dem
Vorbehalt der Planreife hier erfiilit. Damit kann aus Sicht der Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen hergestellt werden.

Hinweis: Das Vorhaben ist dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern angezeigt.

[Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen
Hausharllt UJa oder Nein)? HHJahr
Ergebnishaushalt
Finanzhaushalt
Teil- Produkt/Sachkonto/ 3
haushalt Untersachkonto Bezeichnung Betragin €




(1] l

] ]

Planansatz 2 Uber-/ Unterdeckung
HHjahr HH)ahr in € gebunden in € nach Finanzlerung in €
[1
Produkt/Sachkonto/
HHjahr Untersachkonto Deckungsvorschlag Deckungsmittel in €
[1

I |

| Folgekosten (Ja oder Nein)?

Produkt/Sachkonto

HHjahr |/ yntersachkonto

Planansatz
in€

Jahrliche

Folgekosten fur Betrag,In.¢

[1

Anlage/n

1 Lageplan und Ansichten &ffentlich






090158 « SYIS0 MBI 001G ~ EPLSD L

{sily) uasulM, QOSEZ

£ WoUuRDS

R0dIUS) ~ oYU P USUREALIDIN W
HORLD PIERElaun Jaduio)ueg HIAHNYE

.«.n:.o.n_ﬂam“uﬂu 0rS9 £9 9~ CPLS0 WL
€ Bamgang angy

HOQWS 18y [ udsuim

¥ISMnog g -ubid

20 VILIOH Lo ' e T K LTILIH DY £ N 3ESVIHIALSHWALNG

HSR/OT ISWOZ "ISWOT fUBHALEWM
) 3}y
c&.ﬁ!&. oz_..z..é

Plemsyiare) Levil

edues|3 wy e

uazig|dabayd 011 uw
ZUapISaiUdIOIuIS JOUD NeqnaN
NIEVHUOANYS

0Z0Z'0'EZ :UAS - 00S: L

MO BYLSTYN

URRQHAT 34| 0ZoE'Z0PL
130430 LEOEZID nnLvo

Bunuejd - neqyooH

DNNNVL W30 LY

uejdaben

1ELAYE F SSOHISID

Amumaturusony | Te8 | demag | ety

ApepteEtuey g angeasa | v forwee] v
[]

v ;
N\NS%__ %
— m\-/ HYIHNYE LAYHISUILNG

R W Iﬂ. Uon Ty vesaw
JEN Y, 7 $0
: MELHIUY | HAEGVIHIAS JENMEND 1IuMISHILNA
12

i

I
“ L a3 gy
oy » 'y
vy Ve Ty 3 e Wiy A

NIIWEDTIY




WSISUV - 150

¢ e s e s s




WPIsUY

"""""""

| ——

.t e S —— . — T —————————— e g % " e B ] T o ] i IR T it | T b B ot R .

| T _
L 1 - p—
s T T—— e
Lo e e smie s s e _._ 111 L] _
o] g damns EElE i
8 b e e — W b
- :
']

sty e e —— e — =

A

B - e e
__EEEEEEEE 6 )
i

s »
» regnon| : (] ]
A T
= : iy ; s
L] A - 1L

e e e e s

e e

SR A e T ..h.m..rﬂuh.muh.....-.ﬂ“L.ﬂn..u.|IH.-IFHE.m._gﬁu.._qﬂl..ﬂ..”_w...—..._...Eruﬁhth.rrrﬂ\ﬁ.m.pﬁ:_atuﬁ. e e
4 E . o T T

1l

dn e e -4 i

! \."- K H o |F
: O ORI

| Ry

BR

|0







Eilentscheidung des Oberbiirgermeisters zur Beschlussvorlage BV-V/07/0189

.Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag - Neubau einer Seniorenresidenz mit 110
Pflegeplatzen, Am Elisenpark”

Eilentscheidung getroffen am

15,05, 2029




