BV-V/07/0332-01
offentlich

& Greifswald

- Beschluss -

Einbringer
23 Immobilienverwaltungsamt

Gremium Sitzungsdatum Ergebnis
Hauptausschuss 18.01.2021 auf TO der BS gesetzt
Burgerschaft 01.02.2021 ungeandert beschlossen

Sozialer und bezahlbarer Wohnungsbau im B-
Plan Nr. 13 - Am Elisenpark

Beschluss:

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald erganzt ihre
bisherigen Entscheidungen zum Verkauf von Baugrundstiicken im B-Plangebiet Nr.
13 - Am Elisenpark - vom 19.10.2020 (BV-V/07/0271) und vom 16.12.2019 (BV-
V/07/0106) wie folgt:

1. Die Bauparzelle 1 mit einer vorlaufigen GréRe von ca. 2.099 m2 wird flr den
sozialen Wohnungsbau nach der Richtlinie Wohnungsbau Sozial des Landes
M-V vom 07.02.2017 inkl. Anderungserlass vom 30.01.2019 zum
Grundstuckswert von 516.354 € (entspricht 246 €/m?) 6ffentlich
ausgeschrieben. Den Zuschlag erhalt derjenige, der die meiste
Wohnraumfldche nach der vorgenannten Richtlinie schafft.

2. Die Bauparzelle 2 mit einer vorlaufigen GréRe von ca. 2.960 m? wird flir den
bezahlbaren Mietwohnungsbau 6ffentlich zum Grundstlickswert von 728.160
€ (entspricht 246 €/m?) ausgeschrieben. Den Zuschlag bei dieser Bauparzelle
und den Bauzellen 7 und 8 erhalt derjenige, der die geringste
durchschnittliche Startmiete aller neu zu errichtenden Wohnungseinheiten
auf den jeweiligen Parzellen bietet. Sollte bei mehreren Anbietern die
durchschnittliche Startmiete gleich sein, erhalt derjenige den Zuschlag, der
den Abschluss eines Erbbaurechtes anbietet. Im Weiteren entscheidet ein
Losverfahren.

3. Der im Beschluss vom 19.10.2020 zum Verkauf von Baugrundstiicken im B-
Plangebiet Nr. 13 - Am Elisenpark - (BV-V/07/0271) unter Punkt 7
aufgefuhrten Erbbauzins von 4 % wird fir alle Grundstlicke auf 2 % geandert.

Beschluss BV-V/07/0332-01 - Sozialer und bezahlbarer Wohnungsbau im B-Plan Nr. 13 - Am
Elisenpark :



4. Mit dem Kaufpreis sind die ErschlieBungsbeitrage und die
Kostenerstattungsbeitrage nach § 128 bis § 135 BauGB gemaR den
Satzungen der Universitats-und Hansestadt Greifswald abgegolten.

5. In den oben genannten Grundsticksvertragen wird eine Bauverpflichtung bis
spatestens 31.12.2024 aufgenommen, aber auf ein dingliches Vorkaufsrecht
zugunsten der Universitats- und Hansestadt Greifswald verzichtet.

6. Uber das Ergebnis aller Grundstiicksausschreibungen im B-Plan 13 wird der
Hauptausschuss informiert, mit Ausnahme der Einfamilienhausgrundsticke.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

mehrheitlich

Anlage 1 B-Plan 13 Parzellenflachenpreise 6ffentlich
Anlage 2 Beschluss BV-V/07/0271 vom 19.10.2020 6ffentlich

(6

ert Liskow
Prasident der Blirgerschaft

Beschluss BV-V/07/0332-01 - Sozialer und bezahlbarer Wohnungsbau im B-Plan Nr. 13 - Am
Elisenpark
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Universitats- und Hansestadt

Greifswald

BV-V/07/0271
offentlich

- Beschluss -

Einbringer
23.1 Immobilienverwaltungsamt/Abteilung Liegenschaften/Forsten

Gremium Sitzungsdatum Ergebnis
Ortsteilvertretung
Schonwalde Il und GroR 09.09.2020 ungeandert abgestimmt
Schénwalde
Ausschuss fir Finanzen,
Liegenschaften und 14.09.2020 ungeandert abgestimmt
Beteiligungen
Hauptausschuss 28.09.2020 auf TO der BS gesetzt
Blrgerschaft 19.10.2020 gedndert beschlossen

Anderung des Beschlusses zum Verkauf von
Wohnbauflachen im B-Plan Nr. 13 - Am
Elisenpark

Beschluss:

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald andert ihre
Entscheidung vom 16.12.2019, BV-V/07/0106 tiber den Verkauf der stidtischen
Baugrundstlicke im Bebauungsplan Nr. 13 und fasst den Beschluss nunmehr wie
folgt:

1. Die stadtischen Baugrundsticke im Bebauungsplangebiet Nr. 13 - Am
Elisenpark - werden zu den in der nachfolgenden Tabelle ausgewiesenen
Preisen vermarktet. Die Kaufpreise fir die einzelnen Grundstiicke werden
nach der méglichen Bebaubarkeit und Lage wie folgt differenziert:

Planungs- | Zulassige Bau- GFZ | Zulassige | GRZ | Bewertung

abschnitt | Geschosse | parzelle Anzahl GAA €/m?
WE

WA 2.1 n-v 1 0,4 - 1,6 246

WA 2.2 H-1v 2 0,4 - 1,6 246

WA 2.3 -t 3 0.4 - 1,2 222

Beschluss BV-V/07/0271 - Anderung des Beschlusses zum Verkauf von Wohnbaufidchen im

B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark




WA 2.4 -1l 4 0,4 - 1,2 222

WA 3.1 li-1 5 bis 8 0,4 - 1,2 222

WA 3.2 Il zwingend | 9 0,4 - 0,8 192

WA 3.3 i 18 bis 24, |0,4 2 0,8 163
32 bis 39

WA 3.4 I 25, 40 0,4 2 0.8 163

WA 3.5 1l 47 bis 57 0,3 2 0,6 163

WA 4.1 Il zwingend | 10 bis 13 0,4 2 0,8 192

WA 4.2 ! 14 bis 17 0,4 2 0,8 192

WA 4.3 Il 26 bis 28, (0,4 2 0,8 163
41 bis 43

WA 4.4 1l 29 bis 31, (0,3 2 0,6 163
44 bis 46

WA 4.5 | 58 bis 64 0,3 2 0,3 163

2. Die Bauparzellen Nr. 3 und 4 werden dem Eigenbetrieb ,Hanse-Kinder" zur

Errichtung einer Kindertagesstatte ins Anlagevermogen lbertragen. Die
finanztechnischen Modalitdten sind noch zu kléren.

. Die Bauparzellen 5 und 6 werden flr den sozialen Wohnungsbau nach der

Richtlinie Wohnungsbau Sozial des Landes M-V vom 07.02.2017 inkl.
Anderungserlass vom 30.01.2019 zum o.g. Kaufpreis &ffentlich
ausgeschrieben. Den Zuschlag erhalt derjenige, der die meiste
Wohnraumflache schafft.

Die Bauparzellen 7 und 8 werden fiir den bezahlbaren Mietwohnungsbau
offentlich zum o0.9. Kaufpreis ausgeschrieben. Den Zuschlag erhélt derjenige,
der die geringste durchschnittliche Startmiete aller neu zu errichtenden
Wohnungseinheiten auf den jeweiligen Parzellen bietet.

Sollte bei mehreren Anbietern die durchschnittliche Startmiete gleich sein,
entscheidet ein Losverfahren.

Die Bauparzellen 9 bis 13 sind meistbietend gegen Gebot zur Errichtung von
Mehrfamilienhausern (zum Eigenbedarf, zur Vermietung oder auch zum
Verkauf von Eigentumswohnungen) auszuschreiben.

. Der Verkauf bzw. die Erbbaurechtsbestellung an den lbrigen

Baugrundstlcken, die zur Errichtung von Einfamilienhdusern vorgesehen
sind, erfolgt gemaR den von der Biirgerschaft am 15.04.1997 beschlossenen
Vergabekriterien an bauwillige Blrger, die bis zum 31.12.2020 einen Antrag
auf Erwerb gestellt haben, ausschlieRlich zum Zwecke der Selbstnutzung.
Nachfolgende Antrage werden anschlieBend nach dem Datum des
Posteinganges beriicksichtigt.

Bauwillige Blrger und ihre Ehepartner, die bereits ein Eigenheimgrundstiick
von der Stadt Greifswald in stadtischen Bebauungsplangebieten gekauft
haben, werden hier in derVergaberichtlinie nicht mehr berlcksichtigt.

Beschluss BV-V/07/0271 - Anderung des Beschlusses zum Verkauf von Wohnbauflachen im
B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark




7. Fir die Erbbaurechtsbestellung gilt eine Laufzeit von 99 Jahren und der
Erbbauzins betrégt 4 % vom jewelligen Grundstiickspreis im Jahr. Im
Erbbaurechtsvertrag flr die Einfamilienhausgrundsticke wird eine Kaufoption
aufgenommen, wonach das Grundstlck innerhalb von 10 Jahren nach dem
Tag der Beurkundung des Erbbaurechtsvertrages zum jetzigen
Grundstlckspreis gekauft werden kann.

8. Mit dem Kaufpreis sind die ErschlieBungsbeitrage und die
Kostenerstattungsbeitrége nach § 128 bis § 135 BauGB gemaR den
Satzungen der Universitdts-und Hansestadt Greifswald abgegolten.

9. In samtlichen Grundstucksvertrdgen wird eine Bauverpflichtung
aufgenommen, aber auf ein dingliches Vorkaufsrecht zugunsten der
Universitats- und Hansestadt Greifswald verzichtet. Ggf. sind die Ehepartner
oder Lebensgefahrten zusatzlich bzw. auch allein als Vertragspartner
aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaitungen

mehrheitlich

Anlage 1 B-Plan 13 Parzellenflachenpreise 6ffentlich

Bl o

Beschluss BV-V/07/0271 - Anderung des Beschlusses zum Verkauf von Wohnbauflichen im
B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark
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