Beglaubigte Abschrift

Aktenzeichen: Greifswald, 13.09.2022

41 K 37/21

Amtsgericht Greifswald

Terminsbestimmung:

Zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft soll am

Datum Uhrzeit Raum Ort
Sitzungssaal
Mittwoch, im Kulturbahnhof |Amtsgericht Greifswald, im Kulturbahn-
16.11.2022 13:00 Uhr - Osnabriicker |hof - Osnabriicker Strafie 3, 17489
Strale 3, 17489 Greifswald
Greifswald

offentlich versteigert werden:

Grundbucheintragung:

Eingetragen im Grundbuch von Greifswald
Miteigentumsanteil verbunden mit Sondereigentum

ME-Anteil Sondereigentums-Art SE-Nr.| Blatt
1175/10000Wohnung und Blroraume im Erdgeschoss sowie Absteliraum 19 2458
an Grundstuck
Gemarkung |Flur, Flurstiick Wirtschaftsart u. Lage Anschrift m?
Eldena 7,76 Gebaude- und Freiflache, Franz-Wehrstedt-Weg 8 1.231
Franz-Wehrstedt-Weg 8
Eldena 7,77 Gebaude- und Freifiache, Franz-Wehrstedt-Weg 81 1.242
Franz-Wehrstedt-Weg 8

e
Die in guter, ruhiger Wohnlage im Erdgeschoss des Mehrfamilienhauses gelegene Einhflit um-
fasst ca. 199 gm und beinhaitet 7 Zimmer, Bad und Kiiche. Eidena gehort zur Universitats- und
Hansestadt Greifswald, verfiigt iber ein Strandbad und eigene Versorgungseinrichtung-




Verkehrswert: 340.000,00 €

Weitere Inf i I
Der Versteigerungsvermerk ist am 13.07.2021 in das Grundbuch eingetragen worden.
Aufforderuna:

Rechte, die zur Zeit der Eintragung des Versteigerungsvermerks aus dem Grundbuch nichter-
sichtlich waren, sind spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabevon
Geboten anzumelden und, wenn der Antragsteller widerspricht, glaubhaft zu machen, widrigen-
falls sie bei der Feststellung des geringsten Gebotes nicht berticksichtigt und bei der Vertelung
des Versteigerungserldses den {ibrigen Rechten nachgesetzt werden.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Grundstiicks oder des nach § 55 ZVG mithaften-
den Zubehors entgegensteht, wird aufgefordert, vor der Erteilung des Zuschlags die Aufrebung
oder einstweilige Einstellung des Verfahrens herbeizufiihren, widrigenfalls fir das Rechtier Ver-
steigerungserlds an die Stelle des versteigerten Gegenstandes tritt.

Hinweis:

Es ist zweckmaBig, m;;_dm_w_c_c_hg_nm_de_mﬂmm eine genaue Berechnuig der
Anspriiche an Kapital, Zinsen und Kosten der Kiindigung und der die Befriedigwg aus
dem Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung mit Angabe des beanspruchz2n Ran-
ges schriftlich einzureichen oder zu Protokoll der Geschiiftsstelle zu erkldren.

Dies ist nicht mehr erforderlich, wenn bereits eine Anmeldung vorliegt und keine Anderugen ein-
getreten sind.

Gemaf §§ 67 - 70 ZVG kann im Versteigerungstermin fir ein Gebot Sicherheit verlangtverden.
Die Sicherheit betragt 10 % des Verkehrswertes und ist sofort zu leisten. Sicherheitsleitung

Bietvollmachten miissen éffentlich beglaubigt sein.

Kmieciak
Rechtspflegerin

Beglaubigt

Greifswald, 14.09.202
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Immobilienbiiro Luder

sffentlich bestelite und vereidigte Sachverstindige fir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken von der IHK Neubrandenburg fiir das éstliche Mecklenburg-Vorpommern

Gebdudeenergieberaterin (HWK-gepr.)
Beratender ingenieur

Immobilienburo Lider, Inh.: Annett Lider
Hoher Weg 5a, 17489 Greifswald
Steuernummer: 084/246/02532
Tel.: 03834/8306500 * Mobil: 0151 /70030017 * Fax: 03834/819195
E-mail: kontakt@immobilienbuero-lueder.de
www.tmmob ienbuero-Lueder.de

GUTACHTEN iiber den Verkehrswert (i.S. des § 194 BauGB)

Strafienansicht (Lage im Erdgeschoss) Hofansicht (Lage im Erdgeschoss

fiir den 1.175/10.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Franz-Wehrstedt-Weg 8 in 17493 Greifswald verbunden mit dem

Sondereigentum an der Wohnung und den Blirordumen im Erdgeschoss

sowie Abstellraum simtlich im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichnet o

GZ: 41 K 37/21
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Zusammenfassung der wesentlichen Daten

Angaben zum Bewertungsobjekt

Bewertungsobjekt: Wohnungs-/Teileigentum
Baujahr: nicht bekannt, geschatzt um 1900

1995/96 Sanierung/ Modernisierung
Objektadresse: Franz-Wehrstedt-Weg 8, 17493 Greifswald
Grundbuchangaben: Grundbuch von Greifswald, Blatt: 2458, BV Nr. 2
Katasterangaben: Gemarkung Eldena, Flur 7, Flurstiicke 76, 77
Wohn- und Nutzflichen: ca. 199 m? It. Aufteilungsplan

Besonders herausgestelite Fragen
Lage: Wohnlage gut/ Geschéftslage magig

Bauauflagen oder baubehérd-

liche Beschrinkungen: derzeitige Nutzung: Biiro: dieser Nutzungsanderung
(Ursprung Wohnen) wurde seitens der Unteren Bauauf-
sichtsbehérde zugestimmt. In diesem Zusammenhang
wurde darauf verwiesen, dass einer verkehrsintensiven
Nutzung (z.B. Arztpraxis) auf Grund der vorhandenen
Straenbreite (Franz-Wehrstedt-Weg) nicht zuge-

stimmt wird.
Verdacht auf Hausschwamm: nicht vorhanden
Verdacht auf 6kologische
Altlasten: nicht vorhanden
zustindiger Kaminkehrer: Ingo Ziola, UhlandstraRe 8, 17489 Greifswald
Verwalter: Ostseeimmobilien, Amselweg 45, 17493 Greifswald

aktuell erfolgt Ubergabe an: BIRNBAUM Immobilien-
verwaltung, Schuhhagen 27, 17489 Greifswald

Héhe des Wohngeldes: It. vorliegendem Wirtschafts-
plan 2020. 350,00 €/Monat (inkl. umlagefahige und
nicht umlagefahige Nebenkosten; ohne Kosten fiir
Heizung/ Warmwasser). Die Instandhaltungsrucklage
ist mit 132,31 € enthalten.

Vermietungssituation: nach Auskunft besteht ein Mietvertrag; dieser wurde

trotz Aufforderung der Sachverstandigen nicht zur Ver-
fugung gestellt

nein

In den Raumlichkeiten wird eine Steuerkanzlei gefiihrt.

12483 Greifswald, Franz-Wehrstedt-Weg 8 GZ: 41 K 37/21 2



Maschinen und Betriebs-
einrichtungen, die nicht
geschatzt wurden: Buroausstattung

Energieausweis im Sinne
der EnEV: nicht vorhanden

Wesentliche Daten der Wertermittiung
Verkehrswert: rd. 340.000,00 €

rd. 1.708,54 €/m? Wohn-/Nutzflache
rd. 18-fache des Jahresrohertrags

Wertermittlungsstichtag: 25.11.2021
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Greifswald, Franz-Wehrstedt-Weg 8 GZ: 41 K 37121




