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Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strale -,

Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss

Beschluss:

Die Biirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3 — Stralsunder StralRe — wie folgt:

1.

In Ab&nderung des Beschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3 — Stralsunder Straf3e -,
Beschluss-Nr. 1179-47/94 vom 31.03.1994 zur Anderung des Geltungsbereichs, wird die
Plangrenze wie im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 — Stralsunder StralRe - (Anlage 1)
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 — Stralsunder StralRe — (Anlage 1) sowie dessen
Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 — Stralsunder Stral3e ~, (Anlage 1) sowie dessen
Begrundung mit Umweltbericht (Anlage 2) und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im
Internet zu veréffentlichen.

Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Verdéffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 3 — Stralsunder StraRe - ist
ortsiiblich und Uber das Internet bekannt zu machen.
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Ergebnis:
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Anlage 2 02_B-Plan Nr. 3_Entwurf_Anl.2_Begriindung &ffentlich
A e3 03_B003_Entwurf_Anl.2.1_Umweltbericht 6ffentlich
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans (B-Plan)

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder Strafle - ist die Sicherung der relevan-
ten vorhandenen stadtbildpragenden Baustrukturen sowie die Schaffung von planungsrechtli-
chen Voraussetzungen unter Berucksichtigung der 6kologischen Aspekte -Klimaschutz- fir die
stadtebauliche Weiterentwicklung im westlichen Bereich des Stadtteils ,Steinbeckervorstadt”.
Das Gebiet zeichnet sich durch die Nahe zur Altstadt, die attraktive Lage in der Nahe des Muse-
umshafens sowie durch den Ubergang zur freien Landschaft aus. Die Potentiale des Gebiets sol-
len unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Ziele des Masterplans Steinbeckervorstadt, wel-
cher durch die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt am 31.08.2020 beschloss wurde,
fur die weitere Entwicklung genutzt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Steinbeckervorstadt nérdlich des Rycks an der Stralsunder Strafle.
Das Gebiet wird im Stiden vom Ryck, im Westen durch den Riegeldeich Steinbeckervorstadt, im
Norden durch landwirtschaftliche Flachen sowie im Osten durch die Stralsunder StrafRe begrenzt.
Die Gesamtflache umfasst rd. 7,5 ha im Gebiet der Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Der rdumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 15/3, 19/4,
19/5,19/6, 19/7, 19/8, 20/2, 20/3, 21/1, 21/4, 21/5, 21/11, 21/12, 21/14, 21/16, 21/18,
21/19, 21/22, 21/23, 21/25, 21/26, 22/1, 24, 26/1, 27/1, 27/2, 28, 29/1, 30, 31/1, 31/2,
32, 33/1, 34/1, 34/2, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7, 35/8, 36, 37, 38, 39, 40, 41/1, 42/1, 42/2,
42/7,42/8,42/9, 42/10 und 43/1 sowie die Teilflursticke 6/2, 15/1, 15/4, 15/9, 19/2, 19/9,
21/24,23/2,41/3 und 41/4 der Flur 3, Gemarkung Greifswald.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich zum groften Teil in privatem Eigentum. In geringerem
Umfang stehen Flachen im Eigentum der Universitats- und Hansestadt Greifswald und des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald strebt des Weiteren die Beplanung angrenzender
Flachen einschliefllich der Ladebower Chaussee sowie fiir den vorgesehenen Kreuzungsausbau
in der Gr6f3e von voraussichtlich rd. 2,0 ha an, welche sich im Gebiet der Gemeinde Neuenkir-
chen befinden. lhre Einbeziehung ist nur im Falle einer Inkommunalisierung méglich. Der raumli-
che Geltungsbereich soll danach angepasst werden.

Als Planungsgrundlage dient ein Ausschnitt der digitalen Vermessung/ Stadtgrundkarte der Uni-
versitats- und Hansestadt Greifswald vom Mai 2025 mit Darstellung des aktuellen Katasterbe-
stands im Hohenbezugssystem DHHN 2016 (NHN).

3. Bemerkungen zum B-Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 3 - Stralsunder StrafRe - (Beschluss-Nr. 1179-47/94)
wurde am 31.03.1994 durch die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt gefasst und am
26.04.1994 ortsublich im Greifswalder Stadtblatt bekannt gemacht. Mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen - Aufwertung des Gebietes und Schaffung von neuen Wohnungen durch kom-
pakte Bebauung - wurde der Vorentwurf des B-Plans der Offentlichkeit am 30.11.2000 vorge-
stellt. Der Planinhalt ist jedoch auf Kritik gestofien, da die Hauseigentiumer bauliche Nachteile
durch die geplanten dichten Bebauungen des rlckwartigen Bereichs befurchteten. Die Planung
wurde in dieser Form nicht weiter verfolgt.

Der sudliche Teil des Plangebiets wurde am 01.06.2005 in das férmlich festgesetzte
Sanierungsgebiet ,Erweiterung Innenstadt/Fleischervorstadt” aufgenommen.

In Vorbereitung der Wiederaufnahme der B-Plane fur die Steinbeckervorstadt wurde der am
14.08.2020 von der Burgerschaft beschlossene Masterplan Steinbeckervorstadt (Beschluss-Nr.
BV-V/07,/0169) erarbeitet. Dieser Masterplan wurde zur Ableitung der aktuellen stadtebaulichen
Ziele genutzt.

Da Moorschutz gemafd dieses Burgerschaftsbeschlusses prioritar zu behandeln ist, erfolgten im
Vorfeld der Bearbeitung des B-Plans Nr. 3 sowie der benachbarten B-Plane Nr. 105, 105.1 und
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105.2 in der Steinbeckervorstadt Untersuchungen zur Geologie, Hydrogeologie und Hydrologie.
Parallel wurden Untersuchungen zur Natur und Umwelt durchgefuhrt.

Deren Ergebnisse wurden in einer 6ffentlichen Veranstaltung am 15.09.2022 im Rahmen einer
Beteiligungswerkstatt fur die Steinbeckervorstadt vorgestellt und diskutiert. Im nachsten Schritt
wurden zwei stadtebauliche Konzepte der B-Plane erstellt. Diese wurden in der 2. Beteiligungs-
werksatt am 24.04.2023 erortert und dabei mit Burgerinnen und Burgern Positionen zum Inhalt
der Planungen ausgetauscht. Bei dieser Offentlichkeitsbeteiligung hat sich die Variante 2 mit
geringerer Flacheninanspruchnahme flr die Baugebiete und mit etwas hoherer baulicher Dichte
als Vorzugsvariante herauskristallisiert.

Am 30.11.2020 erfolgte ein Scopingtermin mit den Fachbehorden der Stadt und des Landkreises
Vorpommern-Greifswald mit dem Ziel, den Untersuchungsumfang, die Methodik und den Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung abzustimmen. Die Ergebnisse der Umweltprafung wurden in ei-
nem Umweltbericht gemafl § 2a Abs. 2 BauGB zusammengefasst. Er wurde mit dem Entwurf des
B-Plans erarbeitet und bildet den Teil Il der Begrindung.

Der Vorentwurf zum B-Plan wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB vom 15.01.2024 bis 15.02.2024 o&ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

4. Ubergeordnete und értliche Planungen sowie Vorgaben

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Bauleitplane haben gemafd § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Entsprechende Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung sind im Landesentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016) sowie im Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom 19. August 2010) enthalten.

4.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) bildet die
Universitats- und Hansestadt Greifswald mit der Hansestadt Stralsund gemeinsam ein Oberzent-
rum in der Region. Fur den vorliegenden B-Plan sind insbesondere die Vorgaben des LEP zum
Flachensparen und der Innenentwicklung von Siedlungen, zur Wohnungsbau- und Wirtschaftsen-
twicklung sowie zur sozialen und kulturellen Infrastruktur relevant, da mit der Aufstellung des B-
Plans fur dieses innenstadtnahe Gebiet die kinftige bauliche Entwicklung zu einem durchmisch-
ten urbanen Quartier planungsrechtlich vorbereitet wird und daneben explizit soziale sowie kultu-
relle Einrichtungen festgesetzt werden. Das Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung.

4.3 Regjionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Gemafd des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommerns (RREP VP) hat die Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald mit der Hansestadt Stralsund eine zentral6rtliche Funktion als
gemeinsames Oberzentrum wahrzunehmen. Im Hinblick auf das Vorhaben im B-Plangebiet sind
auch nachfolgende Ziele (Z) sowie folgende Grundsatze von grofRerer Bedeutung:

Ziel 4.1 Siedlungsstruktur

(1) ,Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grundzigen
erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen BeduUrfnissen der
Bevdlkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels angepasst
werden®.

(2) ,Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen. Die Siedlungsentwick-
lung soll eine raumliche Zusammenfuhrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung
und Kultur beférdern®.
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(3) ,Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den Ubrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung am
Eigenbedarf, der sich aus Grofe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren” (Z).

(4) ,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen*
(2).

Ziel 6.3 Soziale Infrastruktur

(3) ,Soziale Einrichtungen sollen raumlich so angesiedelt werden, dass verschiedene Dienste
miteinander kombiniert werden kdnnen und eine Mehrfachnutzung von Gebauden maoglich ist”.

(4) ,Bedarfsorientiert sollen in allen Teilen der Planungsregion Einrichtungen und vielfaltige
Angebote der Kinder- und Jugendbetreuung und -bildung vorgehalten werden®.

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich der landesplanerischen Zielsetzung des RREP VP einer auf
die Innenentwicklung ausgerichteten Wohnentwicklung und mehrfach nutzbarer sozialen Infra-
struktur.

4.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem
24.08.1999 teilweise wirksam. Es wird im Weiteren auf den FNP mit Stand der Neubekanntma-
chung August 2015 (Lesefassung 30.01.2021) Bezug genommen.

Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungs-
plan
(Quelle: Stadtbauamt Greifswald)

Der Planbereich ist derzeit als Wohnbauflache ausgewiesen, erganzt durch die Darstellung einer
sonstigen Einrichtung ,Verwaltung®“. Die Stralsunder Strafie ist als Hauptverkehrsstraf’e abgebil-
det. An der westlichen Grenze des Plangebiets wurde eine Wasserversorgungsleitung nachricht-
lich ibernommen. Diese wurde inzwischen stillgelegt. Beidseitig entlang des Rycks ist ein Gewas-
serschutzstreifen im Abstand von 50 m vermerkt.

Die Wohnbauflache entspricht teilweise dem Ziel des B-Plans. Der B-Plan sieht gegenwertig eine
gemischte Nutzung im Rahmen eines Urbanen Gebiets direkt an der Stralsunder Straf3e vor. Das
widerspricht jedoch die Aussage des derzeitigen FNP. Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB soll eine entsprechende Anderung erfolgen.

4.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist bei allen umweltrelevanten Planungen frihzeitig als Abwagungsmaterial
zu berucksichtigen. Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als potenzielle Bauflache sowie
Grunflache aus.
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Abb. 2: Ausschnitt Landschaftsplan
(Quelle: Stadtbauamt Greifswald)

4.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030plus)

Das ISEK 2030plus trifft auf Grundlage der 3. Kommunalen Bevdlkerungsprognose und unter
Annahme eines wachsenden Szenarios zur Bevolkerungsentwicklung planerische sowie strategi-
sche Zielaussagen in verschiedenen Themenfeldern (z.B. Wohnen, 6ffentlicher Raum / 6ffentli-
ches Grun, Erreichbarkeit und Mobilitat, Wissenschaft und Wirtschaft etc.) zur kinftigen Entwick-
lung Greifswalds in einem Zeithorizont bis 2030 und darUber hinaus. Neben dem allgemein prog-
nostizierten Bevilkerungswachstum und dem damit verbundenen nachgefragten Wohnbedarfen
steht die Stadt vor die Herausforderung, in relativ kurzer Zeit die Nachfrage an Wohnraumange-
boten zu decken.

Im Ergebnis des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Greifswald 2030plus (ISEK) wurde der
Stadtteil ,Steinbeckervorstadt® als Wohnstandort mit mdglichen Flachenpotenzialen zur Bebau-
ung von Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern in erster Prioritat bezeichnet.

Die weitere stadtebauliche Erneuerung und die Weiterentwicklung des Plangebietes stimmen mit
den Zielstellungen des ISEK 2030plus Uberein.

4.7 Masterplan Steinbeckervorstadt

Fur die klnftige stadtebauliche Entwicklung des noérdlichen Stadtrands im Bereich der Stralsun-
der StraBe und der SalinenstrafRe innerhalb des Stadtteils ,Steinbeckervorstadt” wurde ein Mas-
terplan erarbeitet und durch die Blrgerschaft beschlossen. Impulsgebend hierfur war eine offent-
liche Veranstaltung zum Tag der Stadtebauférderung am 05.05.2018 zur Stadtteilentwicklung
der Steinbeckervorstadt als Ideenwerkstatt. Mit dem Masterplan wird ein zukUnftiges Bild der
rdumlichen und funktionalen Entwicklung als Leitlinie und strategisches Instrument fUr einen
zukunftsfahigen Stadtteil von Greifswald aufgezeigt. Bei der Entstehung dieser informellen Pla-
nung wurde die Offentlichkeit mehrmals in den Planungsprozess einbezogen.

Aufbauend auf einer detaillierten Bestandsaufnahme und -bewertung wurden die stadtebaulichen
Ziele in zwei Varianten dargestellt. Grundlegend der beiden Varianten ist die Erhaltung der stadt-
bildpragenden Baustrukturen der Stralsunder Strafle und der SalinenstrafRe, die der sensiblen
Reparatur bedurfen und deren Weiterentwicklung und Erganzung vorgesehen ist. Die naturraum-
liche Lage am Wasser, in weiter Landschaft und teilweise unter Meeresspiegelhdhe, die damit
verbundenen geologischen und hydrogeologischen Bedingungen inkl. Moorschutz bestimmen die
stadtebauliche Figur entscheidend mit.

Es wurden Zielaussagen zu drei Handlungsfeldern getroffen: Wohnen und Soziales, Arbeit und
Wirtschaft, Umfeld und Umwelt. Der Masterplan wurde durch die Burgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald am 31.08.2020 beschlossen. Dabei wurde der stadtebauliche Ent-
wurf (Variante 1) mit seiner behutsamen baulichen Entwicklung bevorzugt.

Der Masterplan stellt die Grundlage fur die weitere Bearbeitung der zurzeit in der Steinbecker-
vorstadt befindlichen Bebauungsplane.
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4.8 Verkehrsentwicklungsplan und Nahverkehrsplan

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald ist als Trager des Nahverkehrsplans (NVP) fur die in sei-
nem Gebiet wohnende Bevolkerung verantwortlich.

Das Leitziel ,Stadt der kurzen Wege*“ sollte bei der Ausweisung neuer Bebauungsgebiete verfolgt
werden, um eine effektive und wirtschaftliche Gestaltung des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) zu gewahrleisten. Der Fahrradfahreranteil im gesamten Verkehrsnetz der Universitéats-
und Hansestadt Greifswald ist relativ hoch. Greifswald ist mit einem Anteil von 39% aller Wege
eine ausgesprochene ,Fahrradstadt”. Der vorhandene Radweg entlang der Stralsunder Strafie ist
Teil des Ostseeklsten-Radweges und ist ein zentraler Bestandteil des Radwegenetzes von
Greifswald. Das Plangebiet ist derzeit an das Busverkehrsnetzt der Stadt nicht angebunden. An-
gesichts der innenstadtnahen Lage sind Busse und Zige mit einer Entfernung von ca. 1.100 bis
1.500 m am Greifswalder Bahnhof erreichbar. Eine neue OPNV-Anbindung mit dem Stadtbusver-
kehr wurde im Masterplan Steinbeckervorstadt vorgeschlagen.

4.9 Integriertes Klimaschutzkonzept

Greifswald hat sich im Juli 2022 per Blrgerschaftsbeschluss das Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2035
klimaneutral zu werden. Im Masterplan 100% Klimaschutz der UHGW vom September 2017 wird
dargestellt, dass der Verkehrssektor wie auch der Wohnsektor jeweils fur ca. ein Drittel der
stadtischen Emissionen verantwortlich sind.

Die wesentliche Zielstellung der CO2-Minderung im Verkehrssektor liegt in einer Reduzierung der
Emissionen des motorisierten Verkehrs. Als KernmafRnahme des Klimaschutzkonzepts im
Rahmen einer gesamtstadtischen Minderungsstrategie (Manahmenbiindel) wird eine weitere
Veranderung der Verkehrsmittelwahl zugunsten der Verkehrstrager des Umweltverbundes (Fuf3-
und Radverkehr, OPNV) angestrebt. Die Potenziale zur Nutzung des Umweltverbundes lassen sich
daruber hinaus dadurch erhdhen, dass die Stadtentwicklung auf bereits verdichtete, gut
erschlossene Gebiete beschrankt wird. Denn je kirzer der Weg ist, desto wahrscheinlicher ist es,
dass dieser nicht motorisiert zurtickgelegt wird.

Durch die Entwicklung eines attraktiven und intakten Wohnquartiers in innenstadtnaher Lage mit
einem potenziellen Bevdlkerungszuwachs werden die Voraussetzungen fur einen Umstieg auf den
Umweltverbund geschaffen.

Weiterhin ist die breite Deckung des Raumwarmebedarfes durch die zentrale Kraft-Warme-
Kopplung (KWK) und daraus resultierend die erzeugte Fernwarme ein Hauptgrund fur die relativ
geringen CO2-Emissionen in Greifswald. Wahrend einerseits aus diesem Aspekt der Anschluss
des Plangebiets an das Fernwarmenetz als klimafreundliche MafRnahme in Betracht kommt, ist
andererseits der erhebliche Aufwand fur die HeranfUhrung der Leitungen zu beachten. (Vergl.
Kap. 5.4 - Stadttechnische Infrastruktur) Gegenwartig wird in Greifswald die ,Kommunale War-
meplanung® erarbeitet. Die Stadt ist gesetzlich verpflichtet, diesen Plan bis zum Jahr 2028 vorzu-
legen. Die kommunale Warmeplanung soll grundlegende Aussagen zur Art der klnftigen Warme-
versorgung beinhalten.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
5.1 Stadtebauliche Gestalt, Gebaude und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des historischen Stadtteils ,Steinbecker-
vorstadt®, welcher nérdlich des Rycks und des Museumshafens gegenlber der Greifswalder
Altstadt, des Stadtzentrums, liegt.

Mit den Betrieb von Salzpfannenstellen in der Niederung des Rosentals, schriftlich belegt ab
1193, begann in danisch-rigener Zeit die Entwicklung der Stadt Greifswald. Im sidwestlichen
Bereich der Vorstadt - im Suden des B-Plangebiets - wurde 1329 das ehemalige zweite
Heiliggeisthospital der Stadt errichtet. In der frihen Neuzeit wurden im sumpfigen Gelénde
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Bastionen aufgeschuttet, welche sich noch heute in Grundstiickgrenzen und Grabenstrukturen
abzeichnen. Mit der Wiedereinrichtung der Saline ab 1745 im Bereich der Lastadie, jetzt
Salinenstrafle, begann die kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung der Vorstadt. Bis 1850
entstand neben den damaligen den Hafenbereich pragenden Gradierwerken eine kleinstadtisch
wirkende Besiedlung mit eingeschossigen Wohn- bzw. Handwerkerhdusern. Mit dem Bau des
reprasentativen Gesellschaftshauses ,Zum Greif“ ab 1850 und der Zerstorung der Saline durch
das Sturmhochwasser 1872 begann sich die stadtebauliche Gestalt zu wandeln. Es entwickelte
sich bis etwa zur Mitte des 20. Jahrhunderts eine teils mehrgeschossige Bebauung mit
dominierender Wohnnutzung. Wirtschaftlich schwierige Zeiten gingen ab dem ersten Weltkrieg
mit unzureichender Bauerhaltung einher und flhrten im Zusammenhang mit gednderten
Schwerpunkten der Stadtentwicklung Greifswalds zu Nutzungsschwéachen in der Vorstadt. Zum
Teil trat flachenextensives Gewerbe an die Stelle von Wohnen.

Vor allen der attraktive Museumshafen und die stark befahrene ,Stralsunder StrafRe” bestimmen
heute die Wahrnehmung des Stadtteils. Die Nutzungen in der Steinbeckervorstadt prasentieren
sich sehr inhomogen. Das Gebiet ist von Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen und zum Teil
von soziokulturellen Einrichtungen gepragt. Baullcken, stérende Nutzungen verbunden mit
Larmbelastigungen sowie freie Landschaft im Randbereich ergdnzen die charakteristischen
Merkmale dieses Stadtgebietes. Hier leben ca. 200 Bewohner. Das Gebiet ist durch eine ein- bis
zwei- geschossige Straflenrandbebauung in geschlossener Bauweise gepragt, vereinzelt sind
dreigeschossige Gebaude vorzufinden. Die Stralsunder Strafie ist durch eine ca. 6 bis 19 m hohe
Bebauung gepragt. Der Uberwiegende Teil der alteren Gebaude wurde saniert. An diesen
Gebauden sind oft baugrund- bzw. grindungsbedingte Setzungen zu erkennen.

Im Umfeld der Steinbeckervorstadt werden die bewirtschafteten Polder der Ryckniederung durch
ein Grabensystem entwassert. Im mittleren Teil des Plangebiets verlauft der Graben 15/St 3 mit
Anschluss an den Graben 15 westlich des Riegeldeichs im Polder Steinbeckervorstadt. Seit der
verstarkten Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen ab den 1960er Jahren ist auch der
Torfboden in der Steinbeckervorstadt von Moordegradierung betroffen. Die gegenwartigen
Gelandehdhen liegen in der Vorstadt zwischen -0,80 und 2,60 m NHN.

Im Plangebiet wechseln sich in der Stralsunder Strale Wohngebaude mit gewerblich genutzten
Gebauden ab. Im nérdlichen Teil der Stralsunder Strafle befinden sich mehrere Gewerbebetriebe
wie eine Autovermietung, ein Autohaus und eine Tankstelle. Gebaude einer Schlosserei/
Autowerkstatt befinden sich in der hinteren Reihe. Die Innenhdfe sind hier vollversiegelt.
Rackwartig befinden sich Hof- und Gartenflachen sowie Garagen und Gartengebaude, welche
Uber eine teils unbefestigten StichstrafSe von der Stralsunder Strafe erreichbar sind. Ein Teil
dieser Flachen ist nach Geldandeabsenkung und Vernassung brach gefallen und vermittelt durch
zunehmende Verwilderung ein negatives Erscheinungsbild, was zu einer weiteren Abwertung der
Nutzungs- und Baustrukturen fuhrt. Der Genehmigungsstatus einiger bestehenden Gebaude am
0.g. Weg wird derzeit gepruft.

Im sudlichen Teil der Stralsunder Straf3e befindet sich ein Getrankemarkt nebst einem separaten
eingezaunten Leergutlager. Kundenstellplatze sind seitlich und ruckwartig auf dem Grundstick
angeordnet. Weiterhin ist ein Naturkostladen in der Halle integriert. Seitens eines Investors wird
derzeit die Umnutzung zu einem Supermarkt angestrebt.

Im weiteren sudlichen Verlauf befinden sich Wohngebadude. Die derzeitige Baullcke im Bereich
der Stralsunder StrafRe/ An der Bleiche wird erneut bebaut. Die Baugenehmigung ist nach § 34
BauGB fur ein 5-geschossiges Wohngebaude mit einer Tiefgarage erteilt worden.

Im Sidwesten des Plangebiets liegt ein Betrieb fur die Sortierung von zur Wiederverwertung vor-
gesehenem Abfall (Wertstoffrecycling), der seinen Sitz bereits vor 1989 an dieser Stelle hat und
fir den gemaf Information des Staatlichen Amts fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(StALU VP) eine Altanlagenanzeige nach § 67 BImSchG vorliegt. Im Weiteren wurde entsprechend
eines Antrages im Jahr 1994 der Neubau einer Wertstoffsortieranlage mit Pressbetrieb unter
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Einhaltung der Anforderungen der TA Larm genehmigt. Aufgrund der betriebsbedingt
gerauschintensiven Ablaufe, der Lage in einem Gebiet mit Hochwasserrisiko (vergl. Punkt 5.6)
und der unharmonischen Einfugung in die Siedlungsstruktur wird diese Flachennutzung als stad-
tebaulicher Missstand betrachtet. Seit langerem wird die Verlagerung des Betriebes in ein
Industrie- bzw. Gewerbegebiet in Erwagung gezogen, konnte bisher jedoch nicht umgesetzt
werden. Das Betriebsgelande ist Uiber die StraRe An der Bleiche erschlossen. Uber diese StraRe
ist ebenso ein Einfamilienhaus zwischen Deich und Ryck erschlossen.

Die vorhandene Deichanlage an der westlichen Grenze dient dem Schutz der Steinbeckervorstadt
vor Binnenhochwasser und ist zeitgleich eine Trennung zwischen diesem Stadtteil und der
angrenzenden freien Landschaft. Die Deichkrone wird derzeit durch Fufganger als Spazierweg
genutzt. Das StALU VP beabsichtigt, den von Setzungen betroffenen Deich durch Aufschittungen
zu ertlchtigen. Dabei soll der urspringliche Ausbauzustand mit einer Deichkronenhdhe von 1,65
m NHN wiederhergestellt werden. Eine durchgreifende Erneuerung des Deichs mit Herstellung
einer hydrologischen Trennung zwischen dem Polder Steinbeckervorstadt und dem Wohngebiet
Steinbeckervorstadt durch eine integrierte Dicht-/Spundwand wurde nach Prufung des StALU VP
wegen des hohen Aufwands nicht weiter verfolgt.

Die stadtebauliche Struktur des Gebietes bedingt eine stark differenzierte Freiraum- und Bio-
topausstattung. Vorhanden sind sowohl Flachen mit hohen Versiegelungsgrad wie auch Ru-
deralflachen, Kleingarten und Gehdlzgruppen, teils mit Altbaumen. Teilweise sind geschitzte Bio-
tope entstanden.

5.2 Soziale Infrastruktur

Von der Steinbeckervorstand sind die zahlreichen Arbeitsstatten und Einrichtungen - Versorgung,
Kultur, Verwaltung usw. - im sUdlich des Rycks gegenuberliegenden Stadtzentrums auf kurzem
Weg zu erreichen. Die Kindertagesstatte ,Rudolf Petershagen” liegt dort ca. 900 bis 1.300 m
entfernt, Musikschule ca. 180 m, Grundschule ,Kathe Kollwitz ca. 450 bis 850 m mit einer auch
vom Vereinssport genutzten Sporthalle. In der Steinbeckervorstadt befinden sich die ,Straze”, ein
gemeinwohlorientiertes Wohnprojekt mit reichhaltigem soziokulturellem Angebot sowie eine Sozi-
alstation der Diakonie-Pflegedienst gGmbH in Vorpommern.

5.3 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet wird Uber die zum stadtischen Straenhauptnetz gehérende Stralsunder Strafie,
die AnliegerstraRe An der Bleiche sowie Uber zwei Stichstraflen erschlossen. Im Suden befindet
sich im Bereich der Steinbecker Bricke ein versetzter Knotenpunkt mit den Straflen An der
Bleiche, Salinenstrafie (hier nur Fuf- und Radverkehr), Hansering, Steinbeckerstrafe und
Promenade am Sidufer des Rycks (nur Fu- und Radverkehr). Ein weiterer Knotenpunkt befindet
sich im Norden mit der Stralsunder Landstrafle, der Ladebower Chaussee und einer der 0.g.
Stichstrafde, welche sich als landlicher Weg fortsetzt. Etwas nordlich der Mitte des Gebiets ist eine
weitere Stichstraf3e an die Stralsunder Strafie angebunden.

Die Stralsunder Strafie ist durch den zunehmenden Kfz-Verkehr stark belastet und weist infolge
der Belastung durch Verkehrslarm und zum gro3en Teil mit verloren gegangenem Baumbestand
erhebliche Mangel in der Aufenthaltsqualitat auf.

Gemaf Verkehrstechnischer Untersuchung (VTU, Anlage 2.6, Ubersicht auf S. 51) betragt die im
Wesentlichen von Durchgangverkehr erzeugte durchschnittlich taglicher Verkehrsmenge in der
Stralsunder Strafe bis zu ca. 14.000 Kfz/24 h (2023) und wird je nach Planfall voraussichtlich
bis um 27% steigen. Gleichzeitig ist ein Anstieg des Schwerlastverkehrs von derzeit bis zu ca. 300
Fahrzeugen/24 h um bis zu 283 % steigen. Mafdgeblich fir diese Anstiege ist insbesondere die
weitere Entwicklung im Stadtteil Ladebow.

Die Verkehrsqualitat des Knotenpunkts Stralsunder Strafle/ Ladebower Chaussee wird gegenwar-
tig mit B (gut, Radfahrer C = befriedigend bis D = ausreichend, S. 25) ermittelt und wird ohne
Ausbau je nach Prognose-Planfall erheblich absinken. Damit verbunden sind zunehmende Staus.

Seite 11 | 36



Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Straf3e - Begrindung mit Umweltbericht (Entwurf)

Nach den Berechnungen der Untersuchung wird nur bei reduzierten Prognoseannahmen (Planfall
1, S. 65) noch eine ausreichende Verkehrsqualitat (D) eintreten kdnnen.

Der ruhende Verkehr wird im Wesentlichen auf den jeweiligen bebauten Grundsticken
abgedeckt. Innerhalb des Gebiets wird untergeordnet an der StraSe An der Bleiche sowie an den
beiden Stichstraflen geparkt. An der StichstrafRe im nérdlichen Teil des Gebiets befinden sich
mehrere Garagen. Des Weiteren steht dstlich des Plangebiets in ca. 200 bis 500 m Entfernung
der bewirtschaftete Parkplatz ,Museumshafen Nord“ zur Verfugung, welcher grofitenteils der
Abdeckung des Stellplatzbedarfs des sudlich des Rycks gelegenen Stadtgebiets dient.

Entlang der Stralsunder Strafle befindet sich auf der Westseite ein (gemeinsamer) Geh- und
Radweg bzw. ein fur Radfahrer freigegebener Gehweg sowie auf der Ostseite ein (getrennter) Rad-
und Gehweg, welcher Teil des Ostseeklstenradwegs ist. Weitere Wegeverbindungen sind bisher
nicht gesichert. Die Deichkrone wird als Spazierweg genutzt. Durch den Bereich des Schopfwerks
an der Bleiche fuhrt ein Spazierweg in den Polder Steinbeckervorstadt. Der Weg in der stdlichen
Verlangerung des Deiches zur Promenade ist im Zuge des Ruckbaus des Wehrs unterbrochen
worden. Ein Ersatz durch eine FuBgangerbricke ist gemafs Masterplan Steinbeckervorstadt
vorgesehen.

Ein Stadtbusverkehr ist derzeit im Plangebiet nicht vorhanden. Haltestellen des regionalen
Busverkehrs befinden sich in ca. 100 bis 500 m Entfernung am Hansering, Haltestellen des
Stadtbusverkehrs sind in ca. 400 bis 800 m Entfernung in der Friedrich-Loeffler-Strafie
erreichbar. Wie im gesamten Stadtgebiet besteht die Moglichkeit einen Rufbus anzufordern.
Bahnhof und Busbahnhof befinden sich in einer Entfernung von ca. 1100 bis 1500 m.

Im Sudosten wird das Plangebiet von einem Anschlussgleis tangjiert. Es handelt sich um einen
Teil der Bahnstrecke Greifswald - Ladebow (,Hafenbahn Greifswald“; Strecken-Nr. 6787), dient
dem Guterverkehr und wird derzeit wenig frequentiert. Die Bahnstrecke erdffnet die Moglichkeit
des Anschlusses der Stadtteile Steinbeckervorstadt, Ladebow und Wieck an den schienen-
gebundenen Personennahverkehr.

Flursticke mit Bahnanlagen einschliellich ihres Schutzabstands unterliegen eisenbahnrechtli-
chen Bestimmungen. Sie sind im Sinne des § 4 Abs. 1 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) Bahnflachen, fur die somit der Planvorbehalt der Bahn gem. § 38 BauGB gilt. Es handelt
sich im raumlichen Geltungsbereich in der Flur 3 um die Flursticke 41/3 und 41/4

Fur die Kreuzungen der Bahnstrecke mit den StraRen auf diesen Flursticken sind
Kreuzungsvereinbarungen gem. § 5 Gesetz Uber Kreuzungen von Eisenbahnen und Strafien
(Eisenbahnkreuzungsgesetz) zu schlieflen.

Der schiffbare Teil des Ryck ist Bundeswasserstrafle und beginnt siddstlich des Plangebiets an
der Steinbecker Bricke mit dem Museumshafen. Im dem an das Plangebiet angrenzenden Teil ist
der Ryck nicht schiffbar und wird gelegentlich zum Paddeln genutzt. Stidwestlich des Plangebiets
befindet sich eine Anlegestelle fur die Entkrautung des Flusses.

5.4 Stadttechnische Infrastruktur

Kommunale Warmeplanung

Derzeit befindet sich die kommunale Warmeplanung in Bearbeitung. Aussagen kdnnen daher
noch nicht abgeleitet werden.

Eine Fernwarmeversorgung des Gebiets ist wegen der Entfernung zu Hauptleitungen der Fern-
warmeversorgung mit sehr hohen Kosten der aufleren ErschlieBung verbunden, welche nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht finanzierbar erscheinen. Wegen der zeitlich uneinheitlichen
Gebietsentwicklung ist auch keine wirtschaftliche Herstellung einer gebietlichen Warmeversor-
gung (Nahwarme) absehbar ist. Somit zeichnet sich die Verwirklichung dezentraler Losungen ab.
Daher ist eine hybride Versorgung Warmeversorgung des Gebiets hauptsachlich auf Basis des
fortbestehenden Gasnetzes und eines bei gleichzeitiger Nutzung von Umweltwarme auszubauen-
den Stromnetzes realistisch.
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Es wird bis zum Vorliegen der kommunalen Warmeplanung von einem verstarkten Einsatz von
Warmepumpen und Solarenergie/Photovoltaik fur Heizung und Kihlung ausgegangen.

Stromversorgung

Im westlichen Gehwegbereich der Stralsunder Strafle und in der Strafle an der Bleiche liegen
Mittelspannungsleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH. An der Stichstrafe im nérdlichen
Teil des Plangebiets befindet sich eine Ortsnetzstation (Trafo). Mit der stadtebaulichen Entwick-
lung der Steinbeckervorstadt ist ein deutlich steigender Leistungsbedarf u.a. in Zusammenhang
mit dem Ausbau der Ladeinfrastruktur und dem verstarkten Einsatz von Warmepumpen zu erwar-
ten. Der Versorger geht von der Errichtung von der zusatzlichen Ortsnetzstationen aus. Die Vertei-
leranlagen sind Uber dem Niveau des Bemessungshochwassers anzuordnen.

Schmutzwasserentsorgung:

Der Zweckverband Boddenkuste nutzt die der Entsorgung der Stralsunder Strafe dienende Gefal-
leleitung des Abwasserwerks Greifswald im Fahrbahnbereich der Stralsunder Strafie fir die Ein-
leitung des anfallenden Abwassers aus der Gemeinde Neuenkirchen. Das Abwasser wird Uber ein
Pumpwerk an der Steinbeckerbriicke zum Pumpwerk Marienstrafle abgeleitet. Von dort aus wird
sie zum Klarwerk nach Ladebow weitergeleitet. Es ist vorgesehen, die aus Neuenkirchen herange-
fahrte Druckleitung kinftig an eine neue Druckleitung entlang der Ladebower Chaussee anzu-
schlielen.

Die Schmutzwasserkanalisation der Stralsunder Strafle fungiert derzeit gleichzeitig als Hauptlei-
tung (s.0.) Mit der Wiederherstellung der urspringlichen Funktion wird ausreichend Kapazitat fur
die Entwicklung des Gebiets erwartet.

Gasversorgung
Das Gebiet ist mit Niederdruckleitungen (PE 80) der Stadtwerke Greifswald GmbH versorgt, wel-

che sich Uberwiegend im Gehwegbereich befinden. Ein Netzausbau ist derzeit nicht vorgesehen.
Das Plangebiet wird im Sudwesten von einer stillgelegten Ferngasleitung (Ontras FGL 92) tan-
giert, deren genaue Lage nicht bekannt ist. FUr die Entfernung der Leitung ist der Leitungstrager
zustandig.

Fernwarmeversorgung
Im Plangebiet befinden sich zurzeit keine Fernwarmeleitungen. Eine wirtschaftliche Moglichkeit
des Aufbaus einer Fernwarmeversorgung flir das Gebiet ist derzeit nicht abzusehen (s.0.)

Trinkwasserversorgung

Das Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH sind Uberwiegend im Gehwegbereich
verlegt. Die Trinkwasserhauptleitung befindet sich sudlich des Rycks. Das Netz kann bedarfsge-
recht ausgebaut werden. Seitens des Versorgers wird ein Ringschluss empfohlen, Die Loschwas-
serversorgung wird Uber das Trinkwassernetz sichergestellt (s.u.)

Niederschlagswasserbeseitigung

In der Stralsunder Strafle besteht bisher kein umfassendes Entwasserungssystem. Wahrend hof-
seitig Niederschlagswasser in der Regel versickert wird, wurde strafRenseitig urspriinglich in Stra-
Bengraben, spater in die Rinnsteine der Strafle entwassert. Das strafRenseitige Dachwasser wird
zum groBBen Teil Uber die Gehwege geleitet. Seit dem Ausbau der beiden Knotenpunkte der
Stralsunder Strafe im Bereich der Steinbecker Bricke und mit der Ladebower Chaussee beste-
hen dort Entwasserungsleitungen des Abwasserwerks Greifswald zur Straenentwasserung, an
welche auch Gebaudeentwasserungen angeschlossen sind. Im Bereich der Stichstrafle im nérdli-
chen Bereich des Gebiets wird der 6stliche Rinnstein Uber Einlaufe einer StraRenentwasserungs-
leitung in den im Plangebiet befindlichen Graben 15 / St 3 (Gewasser 2. Ordnung, mit 5 m brei-
tem Randsteifen gemafd § 38 Abs. 3 WHG) entwassert. Inwieweit hier auch Gebaudeentwasse-
rungen angeschlossen sind, konnte nicht festgestellt werden. Der westliche Rinnstein entwassert
oberflachlich Gber die Stichstrafle in diesen Graben. Im Zuge der ErschlieBung des Gebiets ist die
StrafRen- und die Gebaudeentwasserung zu erneuern.
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Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist fur die Niederschlagswasserbeseitigung der vorgese-
henen bebauten Flachen nicht ausreichend (siehe Kap. 5.5). Das anfallende Niederschlagswas-
ser soll in erster Linie fur die Dach- und Fassadenbegrinung genutzt und dann in das Grabensys-
tem bzw. in die Retentionsflachen abgeleitet werden. Das Uberschissige Wasser kann zeitverzo-
gert in das auszubauende Netz des Abwasserwerks Greifswald abgeleitet werden. Soweit die Er-
schlieBungsplanung die Mdéglichkeit vorsieht, kann aufgrund der ortlichen Gegebenheiten die
Ableitung von Niederschlagswasser in oberirdisches Gewasser (Vorflut) erfolgen.

Telekommunikationsleitungen

Im Plangebiet bestehen Telekommunikationsleitungen der Telekom Deutschland GmbH sowie der
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH. Sie wurden hauptsachlich im Gehwegbereich
verlegt. Bei gegebener Wirtschaftlichkeit ist ein Netzausbau mdglich.

Abfallwirtschaft

Die Beseitigung des anfallenden Hausmilills erfolgt durch die Entsorgungsgesellschaft Vorpom-
mern-Greifswald mbH. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufuhren. Im Plangebiet sind zwei Wertstoffsammelplatze vorge-
sehen. Diese befinden sich im mittleren und sUdlichen Teil des Plangebiets. Das entspricht den
Anforderungen der Entsorgungsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH.

Léschwasserversorgung

Far die geplante Bebauung wird unter Berucksichtigung des DVGW Arbeitsblattes W 405 (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h bendtigt. Die
Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser soll Uber das auszubauende Netz der Stadtwerke
Greifswald GmbH zur Trinkwasserversorgung erfolgen. Diese muss Uber einen Zeitraum von min-
destens 2 Stunden gewahrleistet werden. Hydranten darfen von Gebduden bzw. Gebdudeteilen
sowie untereinander einen Abstand von hochstens 150 m nicht Gberschreiten, damit wirksame
Loscharbeiten durch die Feuerwehr méglich sind. Die Hydranten sind entlang aller ErschlieBungs-
straflen so anzuordnen, dass sie die Léschwasserentnahme leicht ermdéglichen. Gréflere Abstan-
de von Hydranten bedulrfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahme-
stellen. Bei der Wasserentnahme aus den Hydranten darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unter-
schreiten.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum betroffenen Grundstick - bei
einer Ergiebigkeit von mindestens 50 % des insgesamt bendtigten Loschwasserbedarfs - sicher-
gestellt sein. Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis von 300 m (zu
den jeweiligen Objekten) nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber unliberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen sowie grofde, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die
tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.
Entnahmestellen mit 400 I/min sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt wer-
den kann. Die angrenzenden ErschlieSungsstrafien Stralsunder Straffe und An der Bleiche sowie
die auszubauende StichstrafSe im mittleren Bereich des Plangebiets ermdglichen eine gunstige
Erreichbarkeit des Gebiets mit den eingesetzten Feuerwehrfahrzeugen. Die geplanten Wohnh&u-
ser im bis zu 50 m von o6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt liegenden ruckwartigen Bereich
sollen fir die Feuerwehr durch die vorderen Gebaude oder Uber die Grundsticke von der
Stralsunder StrafRe aus erreichbar sein (Vergl. Kap. 6 - Stadtebauliche und verkehrsplanerische
Konzeption).

In der Stellungnahme des Amtes fur Bergerservice und Brandschutz zum Vorentwurf des B-Plans
vom 13.02.2024 wird fur die riickwartige Bebauung eine Durchgangsstrafle von der Strafe An
der Bleiche bis zum Knotenpunkt Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee gefordert. Aufgrund
der kritischen Baugrundverhaltnisse ist die Herstellung einer solchen langen Verkehrsverbindung
aufwendig und im B-Plan ist nicht vorgesehen. Durch die beiden StichstraRen mit einer Breite von
6,0 m und einschliellich dem Wendehammer ist die Sicherung der Léschversorgung im rlckwar-
tigen Bereich gegeben.
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5.5 Grundwasser/ Versickerungsfahigkeit des Bodens

Fur die Steinbeckervorstadt wurde 2022 eine geologische, hydrogeologische und hydrologische
Untersuchung durchgefthrt in der u.a. die Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Mindest-
machtigkeit der ungesattigten Bodenzone (Mindestflurabstande) ermittelt wurden. (UmweltPlan
GmbH Stralsund, siehe Anlage 2.5).

Zunachst wurde auf Basis von Uber 200 Aufschlussdaten ein Strukturmodell erstellt. Des Weite-
ren wurde die historische Entwicklung des Gewassersystems archivmagig gesichtet. Die zu erwar-
tenden Abflisse und Wasserstdnde wurden anhand der Abflussmodellierung ermittelt. Erganzend
zu den mit dem Grundwassermodell beschriebenen unterirdischen Stromungsverhaltnissen wur-
den die oberirdischen Prozesse analysiert. Dazu gehdren die Zuflisse Uber Graben sowie die
Wasserstands- und Abflussverhéltnisse bei Hochwasser- und Starkregenereignissen. DarUber
hinaus erfolgte eine Betrachtung der historischen Abflussverhaltnisse und einer moglichen Um-
gestaltung des Gewassersystems.

In Bezug auf den Planinhalt der Vorzugsvariante des Masterplans Steinbeckervorstadt im Bereich
des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder Strafde - trifft die Untersuchung abschliefRend folgende Aussagen:
Die zusatzliche Bebauung und Flachennutzung verursacht ein erhOhtes Aufkommen an
Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereignissen.

Die Einzelhausbebauung des sudwestlichen Randbereichs sollte mit einer Kombination aus Re-
genwasserversickerung und -ableitung in ein nahegelegenes Graben- bzw. Muldensystem geplant
werden. Erganzend dazu soll die Ableitung des Uberschussigen Regenwassers in den Ryck vorge-
nommen werden. Gemaf dieser Aussage wird im B-Plan ein Standort flr technische Infrastruktur
(Schopfwerk) zur Regenwasserregulierung im sudlichen Bereich des Plangebiets vorgeschlagen.
Hierfr sind entsprechende Abstimmungen mit der unteren Wasserschutzbehdrde des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald erforderlich. Bei der Dimensionierung der Entwasserungsanlagen
sind temporar groflere Niederschlagsraten zu berlcksichtigen, die infolge des Klimawandels zu
erwarten sind.

Der Grundwasserspiegel liegt zwischen 0 bis 1,0 m NHN. Die geplanten Retentionsflachen zwi-
schen den Bauflachen und dem Deichfuf3, die Uber ein Graben- sowie Rohrsystem an den Graben
15/St3 angeschlossen werden sollten, waren neben ihrer Funktion der Aufnahme von Nieder-
schlagswasser geeignet, einen festen maximalen Wasserspiegel in diesem B-Plangebiet zu ge-
wahrleisten, der u.a. die Entwasserung der benachbarten Wohngrundstiucke sichert. Daneben
kdnnen sie in die Freiraumnutzung einbezogen werden und Biotope auspragen. Das Gewasser-
system im B-Plangebiet Nr. 3 sollte derart konzipiert werden, dass es auch bei Anhebung des
Wasserspiegels im Polder Steinbeckervorstadt (z.B. um 0,5 m) seiner Entwasserungsfunktion
gerecht wird. Zudem kann mit den Retentionsflachen eine Stabilisierung des Grundwasserspie-
gels erreicht werden. Geringere Wasserspiegelschwankungen und ein erhohter Grundwasserspie-
gel in den organogenen Bdden vermindern die Moormineralisierung und somit die weitere Moor-
sackung. DarUber hinaus kdnnen diese Retentionsflachen einen (kleinen) Beitrag zu Verminde-
rung der CO2-Emissionen im Stadtgebiet Greifswalds leisten.

Im Weiteren besteht Untersuchungsbedarf zur wirksameren Stabilisierung des Grundwasserspie-
gels in zunehmend trockenen Sommern. Dies kann ggf. durch zuséatzliche Wasserzufuhr aus dem
Ryck gewahrleistet werden und ware Uber das o0.g. Schopfwerk moglich.

In diesem Zusammenhang ist eine hydrologische Trennung der Steinbeckervorstadt vom Polder
Steinbeckervorstadt durch eine Dichtwand eine mégliche technische Losung.

Auf einen Anschluss an den Graben 15/St3 kann ggf. verzichtet werden, da die Wasserregulie-
rung direkt zum Ryck erfolgen kann, d.h. bei der Entwasserung nicht Uber das bestehende
Schopfwerk ein zweites Mal gepumpt werden muss.

5.6 Hochwasserrisiko

Der rdumliche Geltungsbereich weist Uberwiegend eine Geldndehdhe zwischen -0,8 bis 2,60 m
NHN (inkl. ErschlieBungsstrafie) auf.

Im rédumlichen Geltungsbereich besteht Uberschwemmungsgefahr durch Meeres- und Binnen-
hochwasser, welche durch das Hochwasserschutzsystem um Greifswald weitgehend gebannt
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wird. Ein Restrisiko besteht durch einen méglichen Ausfall oder die Uberflutung von Hochwasser-
schutzanlagen.

Das Sturmflutschutzsystem fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald wurde fur einen
Hochwasserstand von 3,05 m NHN geplant und errichtet. Das Schutzsystem besteht aus der Ab-
sperrung der Ryckmundung (Sperrwerk) und Linienbauwerken zu beiden Seiten der Boddenkuste,
den Deichen Wieck, Eldena, Ladebow, etc. Mit der Fertigstellung ist Greifswald vor Hochwasser
mit dem o0.a. Wasserstand geschitzt. Der SchlieBwasserstand des Sperrwerkes betragt 0,71 m
NHN (0,56 m HN) unter Berlcksichtigung der Vorhersage eines Hochwasserscheitels von
> 1,15 m NHN.

Auch nach Fertigstellung des gesamten Schutzsystems kénnen bei geschlossenem Sperrwerk im
Extremfall Wasserstande von ca. 1,50 m Uber NHN innerhalb des Rycks nicht ausgeschlossen
werden. Entsprechend plant das StALU Vorpommern die Erh6hung des Riegeldeichs auf 1,65 m
NHN, was der Héhe der Kaianlagen an der Steinbeckervorstadt etwa entspricht. Dieser Extrem-
wasserstand wird beim Zusammentreffen einer auerordentlich lang anhaltenden Sturmflut mit
gleichzeitigen sehr hohen Binnenabflissen des Rycks (extremer Niederschlag oder Schnee-
schmelze) erwartet. Unter Berlcksichtigung eines Sicherheitszuschlags wird festgesetzt, dass die
Oberkante des FufRbodens bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Rdumen der Be-
herbergung mind. 2,00 m Uber NHN liegen muss. Dies orientiert sich auch am Gutachten von
Prof. Dr. jur. Rudolf Stich vom September 1995 zur Bertcksichtigung von Hochwassergefahren in
stadtebaulichen Entwicklungsplanungen fur Gberflutungsgefahrdete Bereiche und in Baugeneh-
migungsverfahren.

Das Hochwasser fUr die Universitats- und Hansestadt Greifswald resultiert, wie oben dargestellt,
aus dem Sturmhochwasser in der Ostsee und dem Einstrom Uber den Greifswalder Bodden und
den Ryck. Das Plangebiet ist Teil eines Gebiets, welches gemaRl § 73 Abs. 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) als Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko bestimmt worden ist. Es han-
delt sich um ein Risikogebiet auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §
78b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), da hier weder statistisch einmal in 100 Jahren
ein Hochwasserereignis zu erwarten ist noch das Gebiet zur Hochwasserentlastung und Ruckhal-
tung beansprucht wird. Entsprechend ist es in den Hochwassergefahrenkarten (Stand 2019) des
Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt des Landes M-V dargestellt.

Im Bereich der Kuste vor Greifswald wird bei einem 200-jahrigen Hochwasserereignis mit einem
Referenzwasserstand (RWH) vom 2,40 m NHN gerechnet, was zuzuglich eines Zuschlags von
1,00 m als Vorsorgemafl fur den bis 2120 erwarteten Meeresspiegelanstieg (Klimaanpassung)
mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 3,40 m NHN ergibt. Um Risiken fur Men-
schen und um Schaden bzw. Verunreinigungen in der Umwelt durch Uberflutungen zu begegnen,
werden im B-Plan entsprechende Festsetzungen fur die FuSbodenhdhe von Aufenthaltsraumen
fUr betreute Personen sowie von Transformatorenstationen getroffen. Gleiches gilt fir das Niveau
von gewerblichen Lagerflachen und Lagerraumen wassergefahrdender Stoffe und Abfall.
Zusatzlich ist moglicher Wellenauflauf und Eisgang zu beachten. Hierfir werden passive Schutz-
mafRnahmen wie Flutbalken und Sandsacke empfohlen.

5.7 Baugrund, Moorbéden, Bodendenkmale, Bodenverunreinigungen und Altlasten

Baugrund und Moorbdden

Die Flachen der Steinbeckervorstadt liegen in der Niederung des Rycks. Uberwiegend wurden fiir
die Besiedlung Aufschittungen auf Moorbdden und Mudde vorgenommen.

Aufgrund der Anforderungen des Moor- bzw. Torfschutzes und der beobachteten Bodenverande-
rungen wurde 2022 fir die Steinbeckervorstadt eine geologische, hydrogeologische und hydrolo-
gische Untersuchung durchgefuhrt (siehe Anlage 2.5). Im Vorfeld dieser Untersuchungen bestatig-
ten sich bei der Aktualisierung der Hohenvermessung erhebliche Gelandeabsenkungen, welche
nun sicher der Torfmineralisierung und der Moorsackung durch Entwasserung zugeordnet werden
konnten.

Unter anderem wurde in der Untersuchung die Machtigkeit der organogenen Ablagerungen ermit-
telt und dargestellt. Die im Gebiet flachenhaft festgestellte Machtigkeit dieser Schichten von 1,0
bis 4,0 im Normalprofil wurde bei der Analyse bericksichtigt. Anhand des geologischen Struktur-
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modells wurde im Weiteren u.a. die Tiefe des tragfahigen Baugrunds ermittelt und abgebildet. Sie
liegt Uberwiegend bei ca. 2,0 bis 5,5 m und wird auch durch die erfolgten Aufschuttungen beein-
flusst.

In der Regel wird ein erhdhter Grindungsaufwand flr Gebaude, Verkehrsanlagen und stadttech-
nische Infrastruktur erforderlich sein. Eine weitergehende Baugrunduntersuchung ist fir Bau-
mafnahmen unentbehrlich.

Die angestrebte Stabilisierung des Grundwasserstands in der Steinbeckervorstadt dient der Ver-
minderung der Moormineralisierung und Moorsackung und somit dem Moor- bzw. Bodenschutz.
In der Nachbarschaft der Steinbeckervorstadt befinden sich ausgedehnte Moorflachen. Diese
Moorbdden haben eine grofle Bedeutung fur die Erhaltung von nahrstoffarmen Feuchtlebens-
raumen und den zahlreichen an diese Lebensraume angepassten und oft stark gefahrdeten Ar-
ten. Bei Durchfiihrung von Wiedervernassungsmaf3nahmen mussen neben technischen Aspek-
ten, auch Klima und Relief, die Nutzung und Substratabfolge, sowie die Torfe selbst und das Ein-
zugsgebiet in die Planung miteinbezogen werden. Eigentimerinnen und Eigentimer der angren-
zenden Flursticke sind in den Planungsprozess zu beteiligen. Zum Schutz und Erhalt der Moor-
bdden in Greifswald wurde bereits eine Moorschutzstrategie erstellt. Diese wurde durch die Bir-
gerschaft der Universitats- und der Hansestadt Greifwald per Beschluss (BV-V/07/0851 vom
04.12.2023) bestatigt.

Bodendenkmale

Belange des Bodendenkmalschutzes sind bei allen Baumafinahmen zu beachten. Entsprechende
nachrichtliche Ubernahmen sind in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B) des B-Plans
enthalten. Bei Bauarbeiten kénnen auch auflerhalb der nachrichtlich Ubernommenen Flachen
jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Weitere Ausfuhrungen befinden sich im Punkt 2.2.8 - Kultur- und sonstige Sachguter des Um-
weltberichts.

Bodenverunreinigungen, Kampfmittel, sonstige Altlasten

Im Zuge der Vorbereitung von BaumafRnahmen sind generell Untersuchungen auf Bodenverunrei-
nigungen erforderlich.

Das Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Gemafd Auskunft des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stellungnahme vom 14.02.2024) ist
das Flurstlick 27/1 der Flur 3 im Altlastenkataster eingetragen Eine Untersuchung fand zuletzt im
Jahr 2001 statt. Es besteht eine Boden- und Grundwasserkontamination mit Mineral6lkohlen-
wasserstoffen (MKW) eines im Bereich eines Altdllagers sowie im Abstrom- und Randstrombe-
reich. Wegen der jahrelangen gewerblichen Nutzung des Grundstiicks konnen gemafd der Aus-
kunft trotz des erfolgten Rickbaus des Schadensherdes auch auf den sudlichen bzw. sudwestli-
chen Nachbarflursticken 30, 31/1, 31/2 und 27/2 lokale MKW-Belastungen auftreten. Vor der
Bebauung des Gelandes ist in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde eine erneute
Boden- und Grundwasseruntersuchung erforderlich. Notwendig ist auch ein Abgleich mit der geo-
logischen, hydrogeologischen und hydrologischen Untersuchung aus dem Jahr 2022 (Anlage 2.5
der Begrundung), aus welcher auf S. 28f eine GrundwasserflieRrichtung in westliche bzw. nord-
westliche Richtung, also insbesondere zum Flurstick 21/1 und ggf. weiteren Flachen entnom-
men werden kann.

6. Stéadtebauliche und verkehrsplanerische Konzeption

Durch das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030plus (ISEK 2030plus) ist fur die Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald ein erheblicher Wohnungsneubaubedarf ermittelt worden. Auf-
grund der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt und z.B. der Aufwertung des Campus Friedrich-
Loeffler-StraRe besteht auf die in der Steinbeckervorstadt vorhandenen Brachflachen und Baulu-
cken ein erhdéhtes Entwicklungserfordernis. Dartber hinaus nimmt die Steinbeckervorstadt be-
reits eine wichtige Funktion fur preiswertes und studentisches Wohnen sowie als Kultur- und Kre-
ativraum wahr. Einrichtungen wie die Museumswerft und die STRAZE sind nicht nur fir den Stadt-
teil relevant, sondern haben deutlich Uber die Stadtgrenzen hinausgehende Ausstrahlungseffek-
te.
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Fur die kunftige stadtebauliche Aufwertung und Entwicklung der Steinbeckervorstadt wurde be-
reits ein Masterplan erstellt (siehe Kap. 4.7). Er stellt als informelle Planung einen Ziel- und Hand-
lungsrahmen fur die Steinbeckervorstadt dar. Eine planerische Vertiefung erfolgte durch die Be-
arbeitung von zwei stadtebaulichen Konzepten unter Berlcksichtigung der bereits durchgefuhr-
ten Untersuchungen zur Geologie, Hydrogeologie und Hydrologie sowie zum Biotop- und Arten-
schutz. Der inhaltliche Unterschied zwischen den beiden Varianten liegt vor allem in der Flachen-
inanspruchnahme, baulichen Dichte und der stadtebaulichen Ordnung der neuen Strukturen.
Seites der Offentlichkeit und der Stadtverwaltung wurde vorrangig die Variante 2 als fldichenspa-
rende Mafnahme fiir die weitere Planung favorisiert (siehe Kap. 3).

Diese Vorzugsvariante sieht die bauliche Entwicklung mit einer maf3vollen Verdichtung und mégli-
chen Aufstockung der Bebauungsstrukturen entlang der Stralsunder Strafle und der Salinenstra-
e vor. Um angrenzende Auienbereichsflachen fur die weitere wohnbauliche Entwicklung und
Nachverdichtung zu aktivieren, sollen einige Bebauungen im ruckwartigen Bereich (zweite Reihe)
ermoglicht werden. Unter den Bedingungen der eingetretenen Prozesse des Klimawandels und
der Bodenverénderungen sind u.a. Aspekte des Uberflutungsschutzes und der standsicheren
Bauwerksgrundung zu beachten. Gefahren fur Leben und Gesundheit und Bauschaden soll be-
gegnet werden. Aus diesen Anforderungen resultieren notwendige Hohenlagen von Fuf3bdden,
resiliente baukonstruktive Losungen und wirtschaftlich erforderliche Gebaudehdhen, welche nicht
mehr dem noch teilweise landlichen Siedlungsbild entsprechen kénnen.

Stadtebaulichen Fehlentwicklungen und damit verbundenen Beeintrachtigungen des pragenden
Gebietscharakters (Mafistablichkeit, Larm, Blickbezlige, starker Bewuchs) soll entgegengewirkt
werden. Durch attraktive Wegebeziehungen soll die Steinbeckervorstadt mit der Altstadt und der
nahen Umgebung per Fufl und Rad gut vernetzt werden. Die bestehenden Freirdume im Randbe-
reich sollen durch neue Gestaltung aufgewertet werden.

Der Entwurf des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder Straf3e - orientiert sich daher zum grofRen Teil an den
stadtebaulichen Losungsanséatzen der Variante 2 (siehe Abb. 3). Planerische Vertiefungen erfolg-
ten im Laufe der Bearbeitung des Vorentwurfs und des Entwurfs des B-Plans unter Bericksichti-
gung des naturschutzrechtlich geschitzten Baumbestands und des Biotops.

Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sollen die vorhandenen Baullcken - vor allem im
nordlichen Abschnitt der Stralsunder Strafle - durch 2- bis teilweise max. 4-geschossige Mehrfa-
milienhauser geschlossen werden. Innenhdfe kdnnen flr Freiflachen und bedarfsorientierte
Stellplatze genutzt werden. Im sudlichen Teil der Strafde ist der Bestand mafigebend fur die kiunf-
tige Bebauung bis auf die genehmigte Eckbebauung (Stralsunder StrafRe 47).

In den Erdgeschosszonen entlang der Stralsunder Strafde sollen aufler Wohnungen insbesondere
kleinteilige Gewerbe, Dienstleistungen oder Einzelhandel, aber auch soziale, kulturelle sowie ge-
sundheitliche und sportliche Einrichtungen entstehen kénnen. In den oberen Geschossen soll
Wohnnutzung, wie bisher, etabliert und gestarkt werden. Diese Anordnung wird die vorhandene
gemischte Nutzung (Wohnen, Gewerbe und sozial- kulturelle Einrichtungen) in der Stralsunder
StrafRe fordern. Weiterhin fihrt dies zur Lebendigkeit und dynamischen Entwicklung des urbanen
Raums in der Steinbeckervorstadt. Die bestehenden privaten Grundsticke an der Stralsunder
StrafRe weisen eine Grundstickstiefe von 50 bis 70 m auf. Im weiteren rlickwartigen Bereich (WA
2 und WA 3) ist daher die Wohnbebauung mit 2-3-geschossigen Einfamilien- und Mehrfamilien-
hausern vorgesehen. Die im B-Plan festgesetzten Baufelder in den rlckwartigen Bereichen in
einer max. Grundstickstiefe von 50 m entsprechen zeitgleich der maximalen 50 m Reichweite
der Feuerwehr zur Brandbekampfung. Gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V sind ,bei Gebauden,
die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ...
Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grund-
stucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.” wenn sie aus Grunden des Feuerwehreinsat-
zes erforderlich sind. Durch eine gestaffelte Anordnung soll hier ein aufgelockertes Landschafts-
bild erzeugt werden. Die neu moglichen Bebauungen sind den Eigentumer*innen der betroffenen
Grundsticke freigestellt und sind nicht zwingend. Die geologischen und hydrogeologischen Bo-
denverhaltnisse sind hierbei zu beachten.
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Abb. 3: Stadtebauliches Konzept
(Variante 2)

Aufgrund der hohen Nachfrage in der Steinbeckervorstadt wird im Stdwesten des Gebiets im WA
2, erschlossen von der Strafle ,An der Bleiche*, die Errichtung einer Kindertagesstatte ermog-
licht. Ostlich davon ist eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz vorgesehen,
nordlich soll eine parkartige Grunflache als Erholungs- und Begegnungsrdume dienen kdénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen genehmigten Nutzungen haben grundsatzlich Bestandsschutz.
Ihre derartige Nutzung wird im Rahmen des B-Planverfahrens gepruft.

Flr eine bessere Wohnqualitat sollen die durch Larmimmissionen stérenden Gewerbe wie der
Recyclingbetrieb und die Schlosserei/ Autowerkstatt verlagert werden, vorzugsweise in die Ge-
werbegebiete innerhalb des Stadtgebietes (z.B. B-Plangebiet Nr. 87 - Herrenhufen Nord -, Nr. 22 -
Helmshager Berg - und Nr. 14 - Hafen Ladebow -). Im Gegenzug soll die Ansiedlung von einzelnen
Kleingewerben direkt an der Stralsunder Strafe angestrebt werden. Durch die Verlagerung wur-
den viele potentielle Entsiegelungsflachen zur Verfigung stehen, die wiederum der Natur und
Landschaft nitzlich sein kdnnen. Die Innenhofe sollen mehr begrint und wenig versiegelt wer-
den. Beim Heranrtucken immissionsempfindlicher Nutzungen an stérendes Gewerbe ist der Im-
missionsschutz zu beachten. Daher ist eine Bebauung im WA 2 insbesondere mit Wohnungen
oder einer Kindertagesstatte erst moglich, wenn dieser Bereich nicht mehr durch den Recycling-
betrieb genutzt wird.

Der B-Plan ermdglicht eine Veranderung der baulichen Nutzung im Bereich des bestehenden Ge-
trankemarkts mit strafenseitigem Biomarkt, welcher aus stadtebaulicher Sicht keine dem Stand-
ort adaquate Bebauung darstellt. Das betrifft die Ausbildung als untypischer Baukdrper, welcher
sich als eingeschossiger grofer Flachbau (35 m x 37 m) an der Stralsunder Strafe nicht in das
Ortshild einfugt. Daher werden im B-Plan die Aufstockung sowie die seitliche Erweiterung des
Gebaudes vorgeschlagen. Hier kann die untere Geschossflache fir Einzelhandelsbetriebe zur
Nahversorgung des Gebietes genutzt werden. Die oberen Geschosse kdnnen fur Wohn- und Buro-
raume beansprucht werden. Im straflenseitigen Baufeld werden durch die eingerdumte Méglich-
keit mehrgeschossiger Bebauung die Nutzungsmoglichkeiten gegenluber dem Bestand deutlich
erweitert. Entsprechend wurden das Maf3 der baulichen Nutzung sowie die Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen angepasst.

Seitens eines Investors ist die Bebauung eines bis zu 5-geschossigen Wohn- und Geschaftshaues
im Sudosten des Plangebiets (Flurstiucke 41/1, 42/2 und 21/11) vorgesehen. Es sollen 6 Ge-
werberdume und 47 Wohnungen entstehen. Da es Bedenken zum Einflgen des Vorhabens in die
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Eigenart der naheren Umgebung gab, wurde eine Kulturerbe-Vertraglichkeitspriufung unter Be-
rucksichtigung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Denkmale und die Altstadt-Silhouette
durchgefiihrt. Die sich daraus ergebenden Empfehlungen fiihrten zur teilweisen Anderung der
Planung. Das Vorhaben wurde nach § 34 BauGB genehmigt.

Durch das Vorhaben werden u.a. Wohnungen geschaffen, welche zur Bedarfsdeckung im innen-
stadtnahen Bereich beitragen. Der B-Plan Ubernimmt weitgehend die genehmigte Bauform und
verringert ihre Breite an der Strale ,An der Bleiche“ im Sinne einer starkeren Verbindung der
hofseitigen Freirdume mit dem Ryck.

Die flachensparende Einordnung von kleinen Wohnhausern - ,Tiny Houses“ an der StichstrafRe
(PlanstraRe B) in der Mitte des Gebiets tragt zur Diversifizierung der Wohnwohnformen bei. We-
gen wachsender Wohnungsknappheit, steigender Mietpreise und einem anhaltenden Klimawan-
del ist die Nachfrage nach dieser Wohnform mit kleiner intensiv nutzbarer Wohnflache in den
letzten Jahren gestiegen. Daher wird im Plangebiet fur diese Nutzung ein geeigneter Standort,
eingebettet in der Landschaft, angeboten. Solcher baulichen Anlagen kénnen in leichter Bauwei-
se und so bei Bedarf umgesetzt werden. Im Gegensatz zum B-Plan-Vorentwurf wird das Gebiet im
vorliegenden Plan an einem Wendehammer angeordnet. Dadurch ist die Erreichbarkeit des Ge-
bietes u.a. durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge gunstiger.

Die sich ostlich an den Riegeldeich anschlieBenden Flachen (auf den Flursticken 20/2, 21/1,
21/21 und 22/1 der Flur 3) sollen aufgrund der geologischen, hydrogeologischen und hydrologi-
schen Situation zum grofien Teil von Bebauung freigehalten und als parkartige 6ffentliche Grin-
flache bzw. Retentionsflache genutzt werden. Die daran éstlich angrenzenden privaten Grinfla-
chen (auf den Flursticken 27/1, 27/2, 34/1, 37 und 38 der Flur 3) bilden zusammen mit der
sudlich gelegenen offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (auf dem o.g.
Flurstiick 21/21) einen Ubergangsbereich zu den Bauflachen an der Stralsunder StraRe. Die pri-
vaten Grunflachen konnen ggf. als Gartenflache fur die neu geplanten Wohnhauser genutzt wer-
den.

Diese Verteilung der Grunflachen fugt sich in die Zonierung des Plangebiets von Ost nach West
ein, welche im Idealfall durch die Zonierung Strafie - Urbanes Gebiet - Allgemeines Wohngebiet -
private Garten - offentliche Grin- und Retentionsflachen - Deich - offene Landschaft gepragt
wird. Die in den Grunflachen neu anzulegenden Fuf3- und Radwege leisten ihren Beitrag zur Ver-
besserung der Lebensqualitat sowie zur Attraktivitat und Erreichbarkeit des Plangebiets und des-
sen Umgebung.

Die Stralsunder Strafe bleibt weiterhin die HaupterschlieBungsstrale flir die Steinbecker-
vorstadt. Sie soll durch neue bzw. wieder angelegte Strafenbaumpflanzungen auf der westlichen
StrafRenseite starker begrint werden und dadurch eine héhere Aufenthaltsqualitat erhalten. Hier
sollen Kfz-Stellplatze vermieden werden.

Im Gegensatz zur konventionellen ,autogerechten Stadt“ ermoglicht der B-Plan auf den Wohn-
bauflachen ein ,autofreies Wohnquartier” in Anlehnung an die Ziele des Masterplans Steinbe-
ckervorstadt und als Ausdruck einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Hier soll das Abstellen von
privaten Fahrzeugen im Straflenraum bzw. die Errichtung von Stellplatzen auf den Grundsticken
bis auf erforderliche Ausnahmen unterbleiben (Vergl. Kap. 8.6 - Stellplatze/ Nebenanlagen). Um
den erforderlichen rechtlichen Rahmen herzustellen, sollen die Bestimmungen der Stellplatz- und
Fahrradabstellsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald zur Anzahl der notwendigen
Stellplatze nicht fur den durch Wohnungen verursachten Bedarf gelten. Carsharing-Stellplatze
sollen vorzugweise am Gebietsrand angeordnet werden. Das ,autofreie Wohnquartier” soll als
Ziel fir eine Konzeptvergabe bzw. die Nutzung der Grundsticke verfolgt werden.

Der Verzicht auf die Stellplatzpflicht kann zur Kostensenkung von Wohnungen und zu kompakte-
rem Bauen und verringerten ErschlieBungskosten fliihren. Wer ohne Parkplatze auskommt, sollte
somit preiswerter wohnen kdénnen.

Zur Verbesserung des OPNV-Angebots soll deshalb das Gebiet ,Steinbeckervorstadt‘ ins
Busverkehrsnetz der Stadt Greifswald aufgenommen werden. Auf beiden Seiten der Stralsunder
StraRe (B-Plangebiete Nr. 3 und 105) wird daher eine Bushaltestelle vorgesehen. Flr den
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ruhenden Verkehr wird 6stlich des Plangebiets an der Ladebower Chaussee ein Parkhaus als
Mobilitatsstation mit weiteren Funktionalitaten vorgesehen.

Die Erschlieung soll mit Erganzungen Uber die vorhandenen Straflenrdaume gesichert werden.
Die mit dem noch steigenden Verkehrsaufkommen verbundenen Belastungen sollen minimiert
werde, um damit die Wohn- und Lebensbedingungen im Gebiet verbessert werden. Deshalb soll
mit der Planung die Moglichkeit genutzt werden, dem wenig attraktiven Charakter einer stark
frequentierte 283 % n Durchgangsstraie auch mit verschiedenen Mitteln der Gestaltung des
Ortsbilds (Ausweisung von Baugrenzen, Baumpflanzungen, Gestaltung der Oberflachen) entgegen
zu wirken und soweit wie moglich die Aufenthaltsqualitdt zu erhdhen.

Die verkehrlichen Aspekte wurden im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung (siehe
Anlage 2.6) betrachtet. Diese steht im engen Bezug zur demografischen und wirtschaftlichen
Entwicklung im Untersuchungsraum sowie zur heutigen stadtebaulichen Situation. Daher sind die
Vorhaben der o6rtlichen Bauleitplanung ein entscheidender Faktor bei der Ermittlung der Ver-
kehrsprognose. Hierbei wurden die B-Pangebiete Nr. 14 - Hafen Ladebow - und Nr. 116 - Ostlich
Kleingartensparte Rosental - mit berucksichtigt.

Bei der Verkehrsuntersuchung wurden einerseits die Bestandssituation bzw. der Analysefall na-
her ermittelt und die bestehenden Verkehrsverhaltnisse bestimmt. Andererseits wurden die ver-
kehrlichen Auswirkungen infolge neuinduzierter Verkehre durch die geplanten Nutzungen abge-
schatzt und eine vertragliche Abwicklung der Verkehre Uber das bestehende StraRennetz mittels
Bewertung der Verkehrsqualitat und der Leistungsfahigkeit gepruft.

Im Fokus der Untersuchung standen dabei die vier folgenden Knotenpunkte:

- KP1 Stralsunder Strafie/Ladebower Chaussee

- KP2 Stralsunder Strafse/An der Bleiche

- KP3 Stralsunder Strafie/Steinbeckerstrafie/Hansering

- KP4 Ladebower Chaussee/Parkplatz Museumshafen

Beim Analysefall wurden die zwei oben genannten stadtebaulichen Konzepte zugrunde gelegt.

Das kunftige Verkehrsaufkommen im B-Plangebiet und in den benachbarten B-Plangebieten wur-
de auf der Grundlage von zwei bestehenden stadtebaulichen Konzepten (Variante 1 und 2) nach
dem Dr. Bosserhoff-Verfahren abgeschatzt. Fur die Variante 1 wird eine durchschnittliche Ver-
kehrserzeugung von ca. 2.184 Kfz/24 h erwartet. Unter Berlcksichtig der Vorhaben bei der Vari-
ante 2 werden ca. 2.831 Kfz/24 h ermittelt. Der Anteil des Quell- und Zielverkehrs flr die geplan-
te ,Mobilitatsstation” liegt bei ca. 1.438 Kfz/24h bzw. 1.653 Kfz/24 h.

Fur die Verkehrsprognose wurden folgende Prognoseszenarien fur den Gesamtverkehr der Stein-
beckervorstadt -westlich und 6stliche Seite - aufgestellt:

- Prognose-Planfall 1: Prognoseszenario 1 Ladebower Chaussee mit Variante 2
des stadtebaulichen Entwurfs Steinbeckervorstadt
- Prognose-Planfall 2: Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 1
des stadtebaulichen Entwurfs Steinbeckervorstadt
- Prognose-Planfall 3: Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 2
des stadtebaulichen Entwurfs Steinbeckervorstadt

Im Ergebnis der durchgefihrten HBS-Berechnungen fur die Prognose mit dem Bestandsausbau
der Knotenpunkte ist festzustellen, dass der Knotenpunkt Stralsunder Strafle/ Ladebower
Chaussee nur im Prognose-Planfall 1 - also unter reduzierten Prognoseannahmen im Bereich
Ladebower Chaussee - noch leistungsfahig und mit ausreichender Verkehrsqualitat betrieben
werden kann. In den Prognose-Planfallen 2 und 3 ist ein leistungsfahiger Betrieb jedoch nicht
moglich. Daraus schlussfolgernd sind unter der Mafigabe eines Eintretens der maximalen Ver-
kehrserzeugung im Bereich der Ladebower Chaussee bauliche und/oder signaltechnische Maf-
nahmen zur Knotenpunktertichtigung erforderlich.

Der Knotenpunkt Stralsunder Strafle/ Hansering/ Steinbeckerstrafe/ An der Bleiche und die
Einmindung Ladebower Chaussee/ Anbindung Parkhaus sind jeweils mit dem bestehendem
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Knotenausbau leistungsfahig. Um Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte unter Berlcksichtigung
des klnftigen Verkehrsaufkommens zu gewahren, wird die Modifizierung der Lichtsignalanlage
und Beibehaltung des Knotenpunktausbaus Stralsunder Strafle/ Ladebower Chaussee als bewer-
tete Losung fur die Ausbaustufe 1 gesehen. Die Verkehrssicherheit steht hier mit einem hohen
Bewertungspunkt von 40% an der ersten Stelle.

Weiterhin wurde die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes im Rahmen der Ausbaustufe 2 in
Form eines Kreisverkehrsplatzes (mit Bypass und Radwegunterfuhrung/ mit Bypass und ohne
Radwegunterfuhrung) untersucht.

Durch die Betrachtung der Simulationen wurde die gegenseitige Beeinflussung des Verkehrsab-
laufes am Knotenpunkt beobachtet und analysiert. Hierbei wurden zwei Varianten (2.2 und 2.2a)
in Betracht gezogen. SchlieBlich stellt sich heraus, dass die Verkehrssicherheit und Verkehrsqua-
litat bei der Variante 2.2. aufgrund des besser ablaufenden Verkehrs gegeben sind. Jedoch ist die
Kreisverkehrslésung als langerfristige Mainahme mit héheren Kosten verbunden. Des Weiteren
tragt die UmbaumafBnahme des Knotenpunktes eine gestalterische Attraktivitdt des Verkehrs-
raumes zur Stadteingangssituation mit nah UGberregionalem Straflennetz (L 105) im Norden bei.
Im B-Plan wird daher die Kreisverkehrsldsung grob dargestellt. Es ist zu erwdhnen, dass ein Teil
des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Gemeindegebiet Neuenkirchen liegt. Die Erlangung der
Planungshoheit setzt eine entsprechende Gebietsanderung mit der Nachbargemeinde Neuenkir-
chen voraus. Erste Gesprache zur Verhandlung wurden bereits aufgenommen.

Die Erreichbarkeit des Gebiets soll mit einem Haltepunkt der Bahnstrecke Greifswald - Ladebow
im Bereich des Museumshafens verbessert werden. Hinsichtlich der des geplanten ,Schienen-
busses” wird seitens des Gleisbetreibers (Regio Infra Nord-Ost GmbH & Co. KG) eine Untersu-
chung zur Verkehrssicherheit der bestehenden Gleisanlage im Abschnitt der Steinbeckervorstadt
empfohlen. Diese soll z.B. die moégliche Trennung des Gleisbereichs am Museumshafen, die In-
stallation von optischen und/oder akustischen Warnsystemen, die Minimierung von Emissionen
aus dem Schienenverkehr und die Sicherheit der BahnlUbergange bzw. Haltepunkte beinhalten.

7. Klimaschutz und Energieeffizienz

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verflugt Gber ein Integriertes Klimaschutzkonzept. Im
Masterplan 100% Klimaschutz der UHGW werden Ziele des Klimaschutzes konkretisiert.

Durch Sanierungen der bestehenden Gebaude im B-Plan 3 lassen sich langfristig erhebliche Ein-
sparungen im Warmebedarf erzielen. Neben der Warmedammung schreibt das Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) eine Erneuerung von Heizungen vor, die weder einen Brennwert- noch einen Nieder-
temperaturkessel haben und alter als 30 Jahre sind.

Ab 2028 mussen gemafd § 71 Abs. 1 GEG neu eingebaute Heizungen zu mindestens 65 Prozent
mit erneuerbaren Energien (oder unvermeidlicher Abwarme) betrieben werden. Stellt die Kom-
mune, wie von Greifswald geplant, bereits vorher den Kommunalen Warmeplan auf, ist bereits ab
diesem Zeitpunkt der Anteil von 65% erneuerbarer Energien beim Heizungstausch zu erreichen.
Zuvor neu eingebaute Heizungen unterliegen der Ubergangsregelung des § 71 Abs. 9 GEG. Sollte
die Kommunale Warmeplanung einen Ausbau des Warmenetzes flr das Plangebiet vorsehen, hat
die Nutzung des Netzes Vorrang und besteht Anschlusspflicht entsprechend Fernwarmesatzung.
Gleiches gilt fur den Neubau im Plangebiet. Wird kein Netz geplant oder wird dieses erst zu einem
spateren Zeitpunkt errichtet, muss beim Neubau bereits ab Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Kommunalen Warmeplans der Anteil von 65% regenerativer Energien bei der Warmeversorgung
eingehalten werden.

Hinsichtlich der Energieeffizienz und der mdéglichen Nutzung erneuerbarer Energien wird im B-
Plan bestimmt, dass auf den Dachflachen von Gebauden Solaranlagen zulassig sind. Damit wird
die Reduzierung der CO2-Immissionen unterstutzt.

Die im B-Plan festgesetzten MaSnahmen (z.B. Baumpflanzungen, Fassadenbegrinung, Dachbe-
grinungen) sind auch geeignete Manahmen gegen eine sommerliche Uberhitzung. Des Weite-
ren ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund seiner Lage und der verfugbaren um-
weltfreundlichen Verkehrsmittelwahl (Fuf- und Radverkehr, OPNV) begiinstigt wird. Eine weitere
Reduktion der mit der geplanten Nutzung verbundenen CO2-Emissionen erfolgt durch die im B-
Plan festgesetzten Einschrankungen fir den Bau von Stellplatzen und durch die Nichtanwendung
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der Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen gemaf stadtischer Stellplatz- und Fahrradabstellplatz-
satzung.

8. Textliche Festsetzungen (Teil B)
8.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet hat eine spezifische Nutzungsstruktur, deren Bauflachen sich aus allgemeinen
Wohngebieten (WA), und urbanen Gebieten (MU) zusammensetzen. Planungsrechtliche
Grundlage sind die Regelungen nach Baunutzungsverordnung (BauNVO).

8.1.1 Aligemeine Wohngebiete

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 dienen vorwiegend dem Wohnen. Ne-
ben Wohngebauden sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Rdume fur die Berufsausubung freiberuflich Tati-
ger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben, zulassig.
Ausgeschlossen sind in den allgemeinen Wohngebieten die weiteren ansonsten allgemein zulas-
sigen Nutzungen der zur Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Diese sind 6ffentlichkeitswirksamer in den urbanen
Gebieten (MU, s.u.) an der Stralsunder StrafRe zulassig. Damit sollen rickwartig zur belebteren
StrafRe unbeabsichtigten Immissionsbelastungen eingeschrankt werden. Aus gleichem Grund
sowie wegen hier ungeeigneter Lage sind in den allgemeinen Wohngebieten die ansonsten nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

Auch Ferienwohnungen, die nach § 13a Baunutzungsverordnung (BauNVO) in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden kdonnen, sollen nicht Bestandteil des B-Plans
werden. Mit dem planungsrechtlichen Ausschluss von Ferienwohnungen/ Ferienhausern und
Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird der entstehende Wohnraum dauerhaft gegenuber
einer Zweckentfremdung durch wirtschaftlich durchsetzungsfahige Fremdenverkehrsnutzungen
geschutzt.

Im WA 4 durfen ausschliefllich kleine Gebaude (Tiny Houses) mit maximal 35 gm Grundflache /
Gebaude errichtet werden. Je bauliche Anlage ist nur eine Wohnung zugelassen. Solche Hauser
mit geringer Flache kdnnen dem Dauerwohnen ggf. auch dem zeitweisen Wohnen und das Gebiet
erganzenden Nutzungen dienen. Sie sind transportabel oder kdnnen mittels eines fahrbaren Un-
tergestells mit Hilfe einer Zugmaschine oder eines Zugfahrzeugs bewegt werden. Der Bedarf nach
Tiny Hausern ist nicht mit dem Ublichen Bedarf an Wohnbauflachen zu vergleichen.

8.1.2 Urbane Gebiete

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-
len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Ein Ziel des B-Plans ist es, anknupfend an die ortlichen Gegebenheiten in der Stralsunder StraRe
eine belebtere Erdgeschosszone mit einem vielfaltigen, kleinteiligen und stadtteilaffinen Nut-
zungsmix zu etablieren. Die Ausweisung der urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 nach § 6a
BauNVO entspricht dieser Absicht. Entsprechend den in urbanen Gebieten allgemein zulassigen
Nutzungen soll ein durchmischtes Gebiet entwickelt werden, das sich neben dem Wohnen sowohl
aus sozialen, kulturellen, gewerblichen und anderen Einrichtungen zusammensetzt. Das ent-
spricht dem im Nutzungsspektrum gemafd § 6a Abs. 2 BauGB, das Geschafts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bertriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke umfasst.

Entstehen soll ein stadtischer (urbaner) Bereich mit einer hohen Durchmischung von maéglichst
Einzelhandels-, Gastronomie- und weiteren gewerblichen, sportlichen und sozialen Nutzungen in
den Erdgeschosslagen und Wohn-, BUro- und Praxis- sowie Nutzungen des Beherbergungsgewer-
bes in den Obergeschossen, um dieser Teil der Steinbeckervorstadt auch durch Publikumsver-
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kehr starker zu beleben. Es ist davon auszugehen, dass die Stralsunder Strafle durch die Nut-
zungsmischungen und ihre Nahe zur Stadtmitte mehr gesamtstadtische Bedeutung erhalt.

Bei der Art der Ansiedlungen ist zu empfehlen, die verkehrlichen Verhaltnisse im Blick zu behal-
ten. Wahrend eine Anfahrt mit dem Pkw aufgrund hoher Verkehrsbelastung nicht immer zeitspa-
rend ist, besteht zum anderen eine gute Anbindung an das Radwegenetz.

Generell wird durch die Ausweisung der Baugebiete eine Verringerung des Storgrades der gewerb-
lichen Nutzungen in Hinblick auf ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe an-
gestrebt. Das Wohnen im rickwartigen Bereich soll nicht wesentlich gestért werden. Abgesehen
vom Bestandschutz sind nur noch Gewerbebetriebe zulassig, welche dem jeweiligen Baugebiet
entsprechen.

Die Sortimente der Handels- bzw. Gewerbenutzungen sollen mit den konzeptionellen Inhalten des
Einzelhandelsfachplans fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald im Einklang stehen
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelvanten Sortimenten (gemafl dem aktuellen Einzelhandels-
fachplans fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald) sind daher nicht zulassig, um negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Zu beachten ist auch, dass grofdflachige Einzelhandelsbetriebe, welche gemafl § 11 BauNVO Abs.
3 in entsprechenden Sondergebieten zulassig waren, sind in anderen Baugebieten grundsatzlich
unzulassig sind. In der BauNVO wird Schwellenwert zur Grof3flachigkeit des Einzelhandels maxi-
mal 1200 m2 Geschossflache bestimmt. Im Weiteren besteht die Grenze von maximal 800 gm
Verkaufsraumflache (BVerwG 4 C 8.05, Urteil v. 24.11.2005).

Des Weiteren werden Ferienwohnungen/Ferienhduser, Vergnigungsstatten, Tankstellen, Bordelle
und bordellartige Betriebe (wie z.B. Wohnungsprostitution) auch als Ausnahme ausgeschlossen,
um in den nur in begrenztem Umfang zur VerflUgung stehenden neuen Gewerbeflachen einen
kleinteiligen, kreativen und stadtteiltypischen Gewerbebesatz zu unterstitzen und den angestreb-
ten Gebietscharakter eines lebendigen Stadtteils mit ausgepragter Funktionsmischung nicht zu
gefahrden. Darlber hinaus stellen Ferienwohnungen eine ernsthafte Konkurrenz zur Dauerwohn-
nutzung dar und sie kdnnen den Gebietscharakter des urbanen Gebiets verandern. Daher wird
die Zulassigkeit der gemafl § 13 a Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu den Gewerbebe-
trieben gehdrenden Ferienwohnungen nach § 6a Absatz 2 Nummer 4 im Urbanen Gebiet ausge-
schlossen.

Der Ausschluss der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Tankstellen erfolgt, da Tankstellen nicht zu
den gewlinschten belebten Erdgeschosszonen beitragen und aufgrund ihrer baulichen Beschaf-
fenheit mit ausgedehnten, Rangierbereichen eine Zasur in einem einheitlichen, von geschlosse-
ner Bebauung gepragten baulichen Umfeld darstellen. Sie sind durch ihren langstindigen Betrieb
eine zusatzliche Larm- und Geruchbelastung in einem baulichen Umfeld. Die im Plangebiet vor-
handene Tankstelle hat jedoch Bestandsschutz. Eine weitere Tankstelle befindet sich in unmittel-
barer Nahe in der Nachbargemeinde Neuenkirchen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch verschiedene stadtebauliche Parameter definiert.

Es erfolgen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) unter Berucksichti-
gung des nachhaltigen Umgangs mit der Ressource Boden. Durch sie wird der maximal Uberbau-
bare Anteil eines Baugrundstlicks geregelt -, zur maximal zuldssigen Grundflache (GR) und zur
Hohe baulicher Anlagen. Hinsichtlich der Hoéhe baulicher Anlagen sind die Anzahl der Vollge-
schosse, die maximale Hohe von Gebauden sowie die minimal zulassige Hohe des FertigfuRbo-
dens im Erdgeschoss einschlieflich der Hdhenbezuge festgesetzt.

Bei den vorgenannten Angaben wurde darauf geachtet, dass sie zum einen die bestehenden Ge-
baude in ihrer Kubatur berucksichtigen und einen weiteren Ausbau zulassen und zum anderen
auch eine am Bestand orientierte Neubebauung erlauben. So werden in den Bereichen zu den
offentlichen Strafen vor allem Erweiterungen von Bestandsgebauden bzw. Baullcken zugelas-
sen, die sowohl heutige Bedurfnisse an Wohngebaude erfillen als auch den bestehenden Stra-
enraum berucksichtigen. Die Anzahl der Vollgeschosse von Il bis IV ist hier aus stadtebaulicher
Sicht gut vertretbar.

Die Errichtung von zusatzlichen neuen Wohnungen wird im WA 3 im rickwartigen Bereich (zweite
Reihe) der Stralsunder Strafie von Norden nach Suden insbesondere auf den Grundstiicken 28,
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29/1, 30, 31/1, 31/2, 33/1, 34/2, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7, 35/8, 37 und 42/2 ermdglicht.
Diesem stadtebaulichen Ziel kann im WA 3 durch die 2-3-geschossige Bebauung erreicht werden.
Im WA 2 eignen sich die Baufenster besonders flir Geschosswohnungsbau. In den beiden Teilge-
bieten ist die Staffelung der Kubaturen mit zwei bis drei Vollgeschosse und ggf. mit zusatzlichem
Staffelgeschoss moglich. Die GRZ wird im WA 4 mit dem geringeren Wert von 0,3 festgesetzt und
zusatzlich eine maximale GR von 35 m2 je pro Gebaude. Damit ist gewahrleistet, dass das Gebiet
ausschlieBlich fur den Zweck der Errichtung kleiner Wohnhauser (Tiny-Hauser) genutzt wird.

Die differierten Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet stehen im Kontext mit
den in den ortlichen Bauvorschriften bestimmten Dachformen. In der Héhenentwicklung wird zum
einen die Einflgung in das stadtebauliche Umfeld an der Stralsunder Strafe und am Ryck und zu
anderen der Ubergang zur offenen Landschaft beriicksichtigt. In diesem Sinne sind in den WA 1,
MU 1 und MU 2 Satteldacher zuldssig sowie gréflere maximale Hohen bei gleicher Anzahl von
Vollgeschossen moglich als in den WA 2, WA 3 und MU 3, in welchen ausschlieflichen Flachda-
chern und Pultdacher zulassig sind.

Fur die Bemessung sind hier allgemein ca. 40 cm Sockelhdhe zuzlglich ca. 3,00 m / maglichem
Geschoss (Vollgeschoss / sonstiges Geschoss) Uber angrenzende 6ffentliche Straflenoberkante
zugrunde gelegt, wobei ein Pultdach mit ca. 3,00 m H6he und ein Steildach von ca. 6,00 m H6he
berlcksichtigt wurden.

Vier Vollgeschosse sind lediglich im MU 1 zulassig. Fur das hier im Bau befindliche funfgeschossi-
ge Gebaude (inkl. zurlckgesetztem funften Geschoss) wurden nach Untersuchung der Sichtbe-
ziehungen zum Dom der Greifswalder Altstadt antragsgemaf 13,20 m Gebaudehdhe genehmigt.
Aus dieser H6he wurde daher die maximal zulassige Hohe fur vier Vollgeschosse abgeleitet.

Im far Tinyhduser vorgesehenen WA 4 betragt die maximale Gebaudehdhe 6,00 m. Damit ist es
maoglich, nicht jederzeit mobile Tinyhduser im niedrig gelegenen Gelande aufzustandern, so dass
hierfiir die im Uberflutungsschutz begriindete FuBbodenhdhe von 2,00 m NHN eingehalten wer-
den kann.

GemaR der Herleitung in Kap. 5.6 - Hochwasserrisiko wird die Fubodenhdhe der Aufenthalts-
raume von Wohnungen sowie von Beherbergungsstatten mit mind. 2,00 m dber NHN (DHHN
2016) festgesetzt. Ausgenommen sind jederzeit mobile bauliche Anlagen im WA 4, da diese auf
hoher gelegene Flachen gefahren werden kdnnen. Die FuSbodenhdhe von Aufenthaltsrdumen far
betreuten Personen sowie von Transformatorenstationen muss Uber dem Niveau des Bemes-
sungshochwassers (BHW) liegen. Gleiches gilt fur das Niveau von gewerblichen Lagerflachen und
Lagerraumen von wassergefahrdenden Stoffen und Abfall. Der aktuell gultige Bemessungshoch-
wasserstand (BHW) betragt 3,40 m NHN.

8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Fur die Teilgebiete des urbanen Gebiets MU 2 wird im Zusammenspiel mit den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche aus der bestehenden stad-
tebaulichen Struktur entlang der Stralsunder Strafle abgeleitet ist. Die abweichende Bauweise in
den o.g. Teilgebieten ermdglicht zur larmbelasteten Stralsunder Strale eine Bebauung, welche
die ruckwartigen Bereiche vor Larmimmissionen schitzt. Dadurch kann eine geschutzte Aufent-
haltsqualitat in den Hofen entstehen. Die abweichende Bauweise beinhaltet, dass innerhalb der
Uuberbaubaren Grundstucksflachen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten sind,
es sei denn, dass die vorhandene Bebauung davon eine Abweichung erfordert. Diese werden
insbesondere durch Gebaudeodffnungen bedingt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 ist eine offene Bauweise zulassig,
um im Anschluss zur bestehenden Bebauung an der Stralsunder Strafe einen Ubergang zu den
sich anschliefenden Grunflachen und dem Landschaftraum mit tendenziell aufgelockerten Struk-
turen zu gestalten.

Fur die Baugebiete MU 1 und MU 2 wird keine Bauweise festgesetzt, da hierfur kein Planungser-
fordernis besteht. Im MU 1 befindet sich bereits ein grofieres Wohngebdude im Bau. Das MU 3
am nordlichen Stadteingang ist mit einer Tankstelle bebaut. Fir eine mégliche Neubebauung
sollen verschiedene Ideen der Baukdrperbildung ermdéglicht werden.
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Die Festsetzungen der Bauweise berucksichtigen auch mégliche spatere Flursticksteilungen oder
-verschmelzungen.

Fur den nérdlichen Teil des WA 2 wird eine halbrunde Bauform fur die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte festgesetzt. Diese Form ermdglicht eine optimale Raumnutzung und platzsparende Au-
Benwand (ohne tote Winkel). Anderseits soll sich die Anlage architektonisch von geplanten
Wohnhausern im nahen Umfeld abheben.

Zur Definition stadtebaulicher Raume bzw. klarer Raumkanten im Bereich der Strafen ist die
Stellung der Gebaude durch Baulinien vorgegeben. Im Weiteren wird die Uberbaubare Grund-
stucksflache Uberwiegend durch Baugrenzen geregelt. Stadtbildtypische Bestandsgebaude und
bekannte baugenehmigte Planungen liegen allgemein innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen, diese sind daher in groben Zugen in der Planzeichnung ablesbar. Die Position von neuen
Gebauden orientiert sich Uberwiegend am stadtebaulichen Konzept.

Im Gegensatz zu Baugrenzen ist an Baulinien zwingend heranzubauen, so dass keine unnétigen
Verspriinge oder Unregelmafiigkeiten in der Bebauung die vorhandenen und geplanten stadte-
baulichen Konturen stbren. Die festgesetzten Ausnahmen von den Baulinien und die zuldssigen
Uberschreitungen der Baugrenzen dienen - zum Teil auch analog des Bestands - der VergroRe-
rung von Moglichkeiten zur Nutzung und Gestaltung der Gebaude.

8.4 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden wurde in den allgemeine Wohnge-
bieten WA 1 auf zwei Wohnungen und WA 4 auf eine Wohnung festgesetzt, um untypische funkti-
onelle Verdichtungen in der jeweiligen stadtebaulichen Situation zu vermeiden. Im WA 1, hier
befindet sich ein kleines, landschaftlich gut eingefligtes bestehendes Wohnhaus. Dessen Erhal-
tung dient der stadtebaulichen Eigenart des Kleingebiets. Im WA 4 sind nur kleine Gebaude (Tiny-
Hauser) bis 35 m2 Grundflache zulassig, in denen bei einer hoheren Anzahl von Wohnungen un-
erwunscht beengte Wohnverhaltnisse entstehen wirden.

8.5 Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Wie im Kap. 5.3 - Verkehrsinfrastruktur erlautert, wird das Plangebiet von der Stralsunder StraRe
erschlossen. Sie ist Teil des stadtischen Strafenhauptnetzes und wird somit im Bestand als 6f-
fentliche StrafRenverkehrsflache festgesetzt. Um den Flachenbedarf fur den Ausbau des Knoten-
punkts der Stralsunder Strafie mit der Stralsunder LandstrafRe, der Ladebower Chaussee und der
0.g. Stichstrafde planerisch zu sichern, werden adaquate erganzende Flachen festgesetzt. Der
vorgesehene Kreisverkehr ist als Hinweis abgebildet um den Platzbedarf fir die Verkehrsanlage
zuzuglich Gelandemodellierung und ggf. Verkehrsgriin zu verdeutlichen.

Die offentlichen Verkehrsflachen bestehen neben den Fahrbahnen insbesondere aus Wegen flr
Radfahrer und Fufiganger - im Bestand handelt es sich um einen gemeinsamen Geh- und Rad-
weg, einen getrennten Rad- und Gehweg und einen fur Radfahrer freigegebener Gehweg - und
Verkehrsgrin. Um auf der westlichen StrafRenseite Flache fur eine durchgangige Baumreihe zu
gewinnen, ist bei einer Erneuerung der StrafRe die Verringerung der Fahrbahnbreiten von ca. 7,00
m auf ca. 6,50 m erforderlich.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich und offentlicher
FuB- und Radweg

Die Strafle ,An der Bleiche” und die neu geplanten Erschlieungsstrafen (Planstrae A und B)
mit Anbindung an die Stralsunder StrafRe werden als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
~verkehrsberuhigter Bereich“ gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Planstrae A
zweigt von der Strafle ,An der Bleiche“ ab. Bei der Planstrafle B handelt es sich um die grundle-
gend auszubauende unbefestigte Stichstrafle, welche sich etwas nérdlich der Mitte des Gebiets
befindet. Die Festsetzung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung erfolgt, um ge-
mischte Verkehrsflache fur alle Verkehrsteilnehmer vorsehen zu kbnnen und um im rickwartigen
Bereich die mit dem Verkehr verbundenen Immissionen zu mindern. Die beiden Planstraien wer-
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den als StichstraBen mit Wendehammer ausgebildet. Die Begegnung von zwei Fahrzeugen soll
durch die Bemessung der befahrbaren Flachen gewahrleistet werden. Gemafd den ohne Norm-
charakter abgebildeten Straenquerschnitten werden hierfir befahrbare Flachen in der Breite
von 5,5 vorgeschlagen. Damit kann im Randbereich Verkehrsgrin angelegt und Beleuchtung auf-
gestellt werden.

Die mit der Zweckbestimmung Fu- und Radwege im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung dienen der Durchwegung von Griin- und Freiflachen einschlieflich
der ErschlieBung der als Spielplatz festgesetzten Grunflache. Innerhalb der Grinflachen ist die
Anlage weiterer Wege moglich, dazu wurden zeichnerische Hinweise aufgenommen. Ableitend
vom Bestand ist ein Rad- und Gehweg mit Anschlissen zum weiteren Wegenetz auf dem Riegel-
deich vorgesehen.

Verkehrsflachen, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Vermeidung von negativen stadtebaulichen Auswirkungen werden Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten entlang der Planstrafie A und B sowie an den Flurstiicken 41/1 und 42/2 sldlich der
Stralsunder Strafe durch gezielte Steuerung der Zufahrtssituation festgesetzt.

Bahnflachen
Die Bahnstrecke Greifswald - Ladebow (,Hafenbahn Greifswald“; Strecken-Nr. 6787) wurde als
Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen.

8.6 Stellplatze/ Nebenanlagen

Stellplatze, Fahrradabstellplatze

Die Regelungen im Text (Teil B) 1.4.1 und 1.5 zu Stellplatzen leiten sich aus den Erfordernissen
des flachen- und kostensparenden Bauens ab. Gemaf Beschluss der Blrgerschaft (Beschluss-Nr.
BV-V/07/0169) ist im Gebiet der Moorschutz prioritar zu behandeln. Zum anderen ist nicht trag-
fahiger Baugrund mit héheren Grindungsaufwendungen verbunden. Daher sollen auch aus Kos-
tengrinden die Herstellung unnétiger befahrbarer Flachen vermieden werden.

Aus diesem Grund wurde im Text (Teil B) 1.4.2 festgesetzt, dass in den hauptsachlich neu zu be-
bauenden rlckwartig zur Stralsunder StrafRe gelegenen Bauflachen WA 2, WA 3 und WA 4 abge-
sehen von definierten Ausnahmen keine oberirdischen Stellplatze zuldssig sind. (Hierzu siehe
auch nachster Punkt , Autofreies Gebiet“.)

Flankierend wurde aus gleichem Grund eine Ortliche Bauvorschrift zur Anzahl der notwendigen
Stellplatze aufgenommen (s. 5. Ortliche Bauvorschriften), welche auf eine verringerte Anzahl er-
moglicht. Aus gestalterischer Sicht sind Uberdachte Fahrradabstellplatze an der Stralsunder Stra-
3e nicht zulassig.

Autofreies Wohngebiet

GemaR Masterplan Steinbeckervorstadt Beschluss der Birgerschaft (Beschluss-Nr. BV-
V/07/0169) soll ein ,,autofreies Wohngebiet” im B-Plangebiet entwickelt werden. Das ist mit dem
zentrumsnahen und urbanen Charakter des Plangebiets und mit Nachhaltigkeit sowie mit erhdh-
ter Aufenthaltsqualitat von Freiflachen zu begrinden. Die im Masterplan als autofreies Wohnge-
biet abgebildete Flache wird mit den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 umge-
setzt. Hier sind offene Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen unzulassig. Ausnahmen
konnen bei Stellplatzen fur mobilitatseingeschrankte Personen, Carsharing, Lieferung und Not-
dienste zugelassen werden. Aligemein konnen Tiefgaragen unter Berlcksichtigung der derzeiti-
gen Grundwasserstromungsverhaltnisse und des vorsorgenden Bodenschutzes gebaut werden.
Eine Autofreiheit kann allein mit den Mitteln der Bauleitplanung nicht bewirkt werden, hingegen
eine Verringerung des Verkehrs. Es ist zu beachten, dass gemafd BauGB in § 1 Abs. 6 Punkt 9. die
verkehrlichen Belange und die Mobilitat bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen
sind und dass die LBauO M-V in § 49 Abs. 1 den Begriff ,notwendigen Stellplatze und Garagen*
pragt. Flankierend zur Bauleitplanung sind zur Vermeidung von Stellplatzen weitere Instrumente
wie Konzeptvergabe und Vereinbarungen beim Grundstucksverkauf erforderlich. Die textliche
Festsetzung, dass die Bestimmungen der Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung der Universitats-
und Hansestadt Greifswald zur Anzahl der notwendigen Stellplatze nicht fur den durch Wohnun-
gen verursachten Bedarf oder Mehrbedarf gelten, gibt dafur einen planungsrechtlichen Rahmen.
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Grundsatzlich soll der Stellplatzbedarf in der Steinbeckervorstadt weitgehend geblndelt in einer
zentralen Parkanlage (Mobilitatsstation) mit mehr Funktionalitat abgedeckt werden. Entspre-
chend des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes wird dafir ein Standort im ebenfalls im Aufstel-
lungsverfahren befindlichen B-Plan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - festgesetzt.

Nebenanlagen

Zu den zulassigen Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen, zahlen im Rahmen des § 14 Abs. 1 BauNVO
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien, also u.a. gebietsbezo-
gene Warmepumpen. Ausnahmsweise zuldssig in den Baugebieten sind im Rahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO u.a. der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, d.h. auch gebietsbezogene Energieer-
zeugungsanlagen mit Kraft-Warme-Kopplung. Hinsichtlich der Warmeversorgung (vergl. Punkt 5.4
- Stadttechnische Infrastruktur) stehen die Festsetzungen des B-Plans dem Aufbau einer Fern-
oder Nahwarmeversorgung nicht entgegen.

8.7 Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur Abholung von hauslichen Wertstoffen sind zwei zentrale Wertstoffsammelplatze im B-
Plangebiet vorgesehen. Diese befinden sich im mittleren und sudlichen Bereich des B-
Plangebiets. Die Standorte sind mit der Entsorgungsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager abgestimmt. Fur die weiteren Versorgungsanlagen (z.B.
Trafostation, Batteriespeicher) sind rechtzeitige Abstimmungen mit den Stadtwerken der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald erforderlich.

8.8 Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft

Die vorhandenen Grunflachen im Plangebiet befinden sich in niedrig gelegenen Flachen und sind
in der Regel von Gelandeabsenkungen infolge der Degradierung des Torfbodens betroffen (vergl.
Kap. 5.7- Baugrund, Moorb6éden, Bodendenkmale, Bodenverunreinigungen und Altlasten). Bis auf
den Uferbereich des Rycks, welcher ableitend vom Bestand als 6ffentliche Grunflache festgesetzt
wird, handelt es grofitenteils um aufgegebene private Gartenflachen.

Diese Nutzungsaufgabe ist allgemein ein Ergebnis der zunehmenden Nasse in den Winterhalb-
jahren infolge der noch andauernden Gelandeabsenkung. Daher soll ein grofer Teil dieser Fla-
chen neben der Erholung auch Manahmen des Bodenschutzes dienen. Sie werden als 6ffentli-
che Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Retentionsflache festgesetzt.
Die festgesetzten offentlichen Griinflachen dienen als Ubergangsbereiche zur freien Landschaft.
Sie sind naturnah und in der Deckschicht ohne kalkhaltige Materialien parkartig zu gestalten.
Zulassig sind die Fuhrung von Geh- und Radwegen und die Ausbildung von Aufenthaltsbereichen.
Einfriedungen sind nicht zulassig.

Die Retentionsflachen dienen dem Speichern und dem gedrosselten Ableiten des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers. Eine adaquate Durchwegung ist vorgesehen.

Parallel zum Deich liegt innerhalb dieser Flachen der Schutzstreifen des Riegeldeichs inkl. einer
in den Boden einzubringenden Dichtwand fir die Regulierung des Grundwasserstands der Stein-
beckervorstadt (vergl. Kap. 5.5 - Grundwasser/ Versickerungsfahigkeit des Bodens).

Die unmittelbar westlich an die rlickwartigen Bauflachen der Stralsunder Strafle angrenzenden
Flachen werden im Wesentlichen ableitend aus dem Bestand als private Grinflachen festgesetzt.
Sudlich setzen sich diese Flachen mit einer festgesetzten 6ffentlichen Granflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz fort, welche dstlich der vorgesehenen Kindertagesstatte bzw. Teilflache
eines festgesetzten Aligemeinen Wohngebiets liegt. (vergl. Kap. 6. - Stadtebauliche und verkehrs-
planerische Konzeption).

Fur die Errichtung der technischen Anlagen zur Grundwasserregulierung durfen die 6ffentlichen
Grunflachen beansprucht werden.

Die festgesetzten offentlichen Granflachen bedurfen Gberwiegend des Erwerbs.
Naturschutzrechtlich geschitzter Baumbestand wird mit dem Planzeichen ,Erhaltung von B&au-
men* festgesetzt. Dieser Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.
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In der Stralsunder Strafe ist die Wiederanpflanzung von Strafenbaumen auf der westlichen
Straflenseite vorgesehen. Diese sind entsprechend zeichnerisch festgesetzt (vergl. 8.5 - Ver-
kehrsflachen). Dadurch soll die Stralsunder Strafle (wieder) als Allee in Erscheinung treten und
neben hdéherer Aufenthaltsqualitat bessere mikroklimatische Bedingungen bieten kdnnen.

Im noérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft.
Diese Flachen werden voraussichtlich vom Ausbau des benachbarten Knotenpunkts der
Stralsunder Strafe insbesondere durch Gelandemodellierung beeinflusst, jedoch sollen sie wei-
terhin der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung stehen.

8.9 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Manahmen im Zusammenhang des Bodenschutzes

Sowohl die Anlage von Retentionsflachen und die vorgesehene Anlage einer Dichtwand entlang
der Deichschutzstreifens (vergl. Kap. 8.8- Grunflachen, Flachen fur die Landwirtschaft) als auch
die Regulierung des Grundwasserstands durch ein separates Schépfwerk am Ryck sowohl Maf3-
nahmen des Bodenschutzes. Diese MaRnahmen sind in der Planzeichnung mit einem umrande-
ten R (Retentionsflachen) bzw. einem umrandeten D (Dichtwand) sowie mit dem Planzeichen flr
Versorgungsanlagen fur Wasser, erganzt mit einem P abgebildet. Die MaRnahmen dienen der
Erhaltung der Torfbdden und der geregelten Wasserableitung im Plangebiet (vergl. Kap - 5.5 -
Grundwasser/ Versickerungsfahigkeit des Bodens). Diese MaRnahmen sind Teil der Erschliefung
des Plangebiets.

MafRnahmen im Zusammenhang gesetzlich geschutzte Biotope, Alleen und Einzelbdume

Im raumlichen Geltungsbereich wurden im Rahmen der Umweltprifung (s. Umweltbericht - Teil 2
der Begrindung) gesetzlich geschitzte Biotope (§ 20 NatSchAG M-V), gesetzliche geschutzte
Alleen bzw. Baumreihen (§19 NatSchAG M-V) und gesetzlich geschutzter Baumbestand (§ 18
NatSchAG M-V und Baumschutzsatzung UHGW) erfasst.

Bei den gesetzlich geschutzten Biotopen im Plangebiet handelt es sich um die Uferzone des
Rycks und um Flachen mit Aufwuchs Uberwiegend in brachgefallenen Garten.

Diese Biotope uberschneiden sich nicht mit Bauflachen. Es sind jedoch teilweise biototopgestal-
tende Manahmen vorgesehen. Im Norden handelt es sich um die Berdumung baulicher Relikte
vormaliger Gartennutzung und naturnahe Gestaltung vernasster Bereiche im Zusammenhang
benachbarten Retentionsflachen. Der Uferbereich des Rycks bedarf zum Teil naturnaher Gestal-
tung, wobei auch die Unterbringung des o0.g., dem Bodenschutz dienenden Schdpfwerks vorgese-
hen ist.

Die beiden erfassten geschutzten Baumreihen befinden im Wesentlichen im Deichschutzstreifen
am Fuf} des Riegeldeichs. Der zu ertiichtigende Deich befindet sich in Zustandigkeit des StALU
Vorpommern. Daher wird der Deichschutzstreifen als mit Geh- und Fahrrechte zugunsten des
StALU Vorpommern zu belastende Flachen festgesetzt. Aufgrund dieses Zusammenhangs erfolgt
die naturschutzrechtliche Konfliktldsung im Rahmen der Mainahmen des Kiistenschutzes.

Eine ahnliche Situation besteht im Norden des Plangebiets bei der erfassten geschutzten Baum-
hecke. Die festgesetzten Verkehrsflachen fir den Ausbau des Knotenpunktes der Stralsunder
StrafRe Uberdecken hier den groften Teil der Baumhecke. Inwieweit die Baumhecke beeintrach-
tigt werden muss, wird erst bei der Straenplanung zu erkennen sein. Die naturschutzrechtliche
Konfliktldsung. Die naturschutzrechtliche Konfiktldsung ist daher erst in dieser Planungsebene
vorgesehen,

Ausgleichsmafnahmen

Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans wird angestrebt, so viele Baume wie maoglich zu erhalten.
Da nur ein Ersatz fir tatsachlich gefallte Baume zu erbringen ist, erfolgt ggf. nach Realisierung
der geplanten Vorhaben eine Nachbilanzierung. Im Rahmen des B-Planverfahrens werden fir
eine vollstandige Bilanzierung aller méglichen Verluste alle aufgelisteten Baume als zu fallen an-
gesehen. Die AusgleichsmafSinahmen dienen der Kompensation des Eingriffs. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgt gemafd der Baumschutzsatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald bzw. den §§ 18 und 19 NatSchAG M-V

Es besteht die Pflicht von einer Pflanzung im Verhdltnis 1:1, fur die darlberhinausgehenden
Pflanzungen gibt es ein Wahlrecht zwischen der Anpflanzung eines Baums oder einer Ausgleichs-
zahlung. Insgesamt sind 17 Baume zu kompensieren.
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Geplant sind 14 Laubbaumpflanzungen der Mindestqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3mal zu
pflanzen. Die Gbrigen 3 Baume kdnnen Uber eine Ersatzzahlung ausgeglichen werden.
Ersatzmafinahmen auflerhalb des Plangebiets

Mit der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wurde ein Eingriff in Hohe von 23.528,49 m2 Kompensa-
tionsflachenaquivalent ermittelt. Da der Kompensationsbedarf nicht vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plangebiets umgesetzt werden kann, werden externe Mafnahmen durch
Auswahl eines verfiigbaren Okopunktekontos in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland in An-
spruch genommen.

8.10 Immissionsschutz

Im Hinblick auf die allgemeine Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Plangebiet durch eine schalltechnische Untersu-
chung unter Berucksichtigung des derzeitigen Baubestands und der neuen stadtebaulichen Ziele
der B-Plans bewertet (siehe Anlage 2.7).

Zur Beurteilung der Gerauschsituation wurden die relevanten Larmbelastungen vom Stralen- und
Schienenverkehr und von Gewerbebetrieben hinsichtlich mdglicher schadlicher Umwelteinwir-
kungen gepruft.

Die Baugebiete des B-Plans sind planungsrechtlich als Aligemeines Wohngebiet und als Urbanes
Gebiet gemafd § 4 und § 6a BauNVO ausgewiesen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte flr Verkehrslarm stellen sich nach DIN 18005-1, Bei-
blatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wie folgt dar:

Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)
Urbane Gebiete tags 60 dB(A) nachts 50 dB(A)
Folgende Orientierungswerte durch Gewerbelarm werden nach DIN 18005-1 zu Grunde gelegt:
Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
Urbane Gebiete tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)

Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm tberschritten wurden, so kdnnen
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen
Gebietes aufzeigen, zur Abwagung mit folgenden Orientierungswerten herangezogen werden:
Allgemeine Wohngebiete tags 59 dB(A) nachts 49 dB(A)
Urbane Gebiete tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A)

Fur die Gerauschsituation durch Gewerbelarm gelten nach TA-Larm 1998 folgende Immissions-
richtwerte (Tagzeitraum von 6 bis 22 Uhr, Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr):

Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
Mischgebiete tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
Urbane Gebiete tags 63 dB(A) nachts 45 dB(A)

Die bestehenden Larmquellen werden gemafd der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
wie folgt beschrieben:

- Immissionen aus Straenverkehrslarm

Die kunftige Verkehrsbelastung im B-Planbereich wurde im Vorfeld durch eine verkehrstechnische
Untersuchung ermittelt (siehe Kap. 6). Durch die Stralsunder StrafRe entstehen im B-Plangebiet
Gerauschimmissionen, welche Uberwiegend die Orientierungswerte an verschiedenen Immission-
sorten (I0-1 bis 10-21) (iberschreiten. Die Uberschreitungen erreichen am Tag bis zu 9,0 dB(A)
und im Nachzeitraum bis zu 13,4 dB (A). Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die
Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes darstellen, werden in dem Beurteilungszeitraum
Tag ebenfalls an mehreren mafigeblichen Immissionsorten Gberschritten.

- Immissionen aus Schienenverkehrslarm

Innerhalb des Plangebiets entstehen durch den Schienenverkehr auf der sudlich liegenden Gleis-
anlage Gerauschimmissionen, die oberhalb der zugrunde gelegten Orientierungswerte liegen.
Hierbei ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte von bis zu 13,0 dB(A) am Tag und in der

Seite 30 | 36



Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Straf3e - Begrindung mit Umweltbericht (Entwurf)

Nacht von bis zu 22,4 dB(A) verzeichnen. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV werden
ebenfalls an mehreren maRgeblichen Immissionsorten Uberschritten.

- Immissionen aus Gewerbelarm

Die gewerblichen Gerauschquellen innerhalb des B-Plangebiets beziehen sich auf die vorhande-
nen Gewerbe (Esso-Tankstelle, Sixt-Autovermietung Greifswald, Zisch-Getrankemarkt, Bio am
Hafen“ Naturkost Vorpommern GmbH und Veolia Umweltservice Nord GmbH) im Plangebiet. Fur
mehrere vorgesehene Baugebiete zeigt die schalltechnische Untersuchung Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte auf. Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von
bis zu 17,2 dB (A) am Tag und bis zu 14 dB (A) im Nachtzeitraum treten im unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang gewerblicher Nutzungen auf.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird deutlich, dass innerhalb des Plangebiets
Nr. 3 die Immissionsrichtwerte flir Gewerbeldarm und die Orientierungswerte flir Strafen- und
Schienenlarm im Tages- und Nachtzeitraum fur die beabsichtigten Flachennutzungen zum Teil
uberschritten werden, sodass von Gerauschbelastungen ausgegangen werden muss. Diese kon-
nen zu Beeintrachtigungen und Stérungen des zukunftigen Gebietsentwicklung fuhren.

Zur Verminderung der Larmimmissionen des Verkehrs kann keine aktive SchallschutzmaSnahme
entlang der Stralsunder Strafle bzw. der Schiene - wie eine Larmschutzwand - realisiert werden,
da diese aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar ist. Um jedoch einen ausreichenden Schall-
schutz im Plangebiet zu gewahrleisten, sind passive LarmminderungsmaRnahmen bei den Hoch-
bauten erforderlich. In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche Il bis VI ausgewiesen. Au-
enbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume sind gemafd DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ mit entsprechenden Schalldammmafien und in Ver-
bindung mit einer kontrollierten, fensterunabhangigen Liftung auszubilden.

Um nachteilige Auswirkungen fur die zukinftigen Nutzungen des Plangebiets auszuschliefen,
welche von schadlichen Larmimmissionen vorhandener gewerblicher Nutzungen ausgehen, wer-
den die im B-Plan festgesetzten Nutzungen teilweise an Bedingungen gemafd § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB gebunden (siehe Kap. 8.11). Diese sind erst nach erfolgter Einstellung von gewerblichen
Nutzungen zulassig.

Unter Berlcksichtigung der stadtischen Ortslage wird eingeschatzt, dass sich die geplanten Nut-
zungen bei Beachtung der Festsetzungen in das Gebiet einfligen und eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung gewahrleistet ist.

8.11 Bedingte Festsetzung

Das Instrument des bedingten Baurechts nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kommt fur besondere Fal-
le zur Anwendung, um die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten:

Immissionsrechtlich relevante gewerbliche Nutzung werden weiter ermdglicht und im B-Plan be-
dingt festgesetzten Nutzungen erst zuldssig, wenn die derzeitige gewerbliche Nutzung auf den
genannten Flachen aufgegeben ist. Neue Bauvorhaben kdnnen hier auch errichtet werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm infolge Abschirmung eingehalten
werden.

8.12 Soziale Infrastruktur

Im rdumlichen Geltungsbereich kdnnen je nach baulicher Ausnutzung der Wohnbaugrundsticke
bis ca. 280 neue Wohnungen geschaffen werden. Der Bedarf an Kindertagestatte im Plangebiet
zeichnet sich bereits unter Berucksichtigung der derzeitigen Kapazitaten von Kindertagesstatten
im Stadtzentrum ab. Auferdem wird seitens der Bewohner*innen der Steinbeckervorstadt die
Errichtung einer Kindertagesstatte verstarkt gewtnscht.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich fir die Errichtung einer Kindertagesstatte das WA 2 mit ei-
ner FlachengrofRe von ca. 3100 m2 an. Entsprechend ist ein Hinweis in der Planzeichnung Teil A
im WA 2 vermerkt. Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt tiber die Strafe an der Bleiche.
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8.13 Umweltbelange

Gemafd § 2 Abs. 4 BauGB wird flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB eine Umweltprafung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet werden
(siehe Anlage 2.1 zur Begrindung). Sie stellt somit den wesentlichen Teil bei der Ermittlung und
Abwagung bezuglich umweltrelevanter Wirkungen im Bauleitplanverfahren dar.

In Vorbereitung des Umweltberichtes erfolgte bereits eine umfassende Kartierung des Plange-
biets, einschliefllich angrenzender Umgebung sowie die Prufung auf geschltzte Arten, in Bezug
auf § 44 BNatSchG (siehe Anlage 2.3 zur Begrindung). Die Untersuchungsergebnisse und der
sich aus dem B-Plan ergebende Kompensationsbedarf auf der Grundlage der Eingriffsregelung
sind im weiteren Planverfahren dokumentiert. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde
ebenfalls erstellt.

Daruber hinaus wurde das betrachtungsrelevante Natura 2000-Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1846-302 ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche,, aufgrund des
raumlich nahegelegenen Bezuges zum B-Plan Nr. 3 untersucht (siehe Anlage 2.4). Schlieflich
wurde hierbei festgestellt, dass durch den B-Plan keine erheblichen Beeintrachtigungen flr den
Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Arten des FFH-Gebiets, zu erwarten sind.

9. Ortliche Bauvorschriften

Die baulichen Anlagen im Plangebiet sollten sich hinsichtlich der aufieren Gestaltung in die um-
gebende Bebauung und Landschaft einfigen. Die Ortlichen Bauvorschriften in der vorgesehenen
Regelungsintensitat sollen eine gestalterische Auspragung der Bebauung in Anlehnung an vor-
handene Gestaltungsmerkmale sicherstellen bzw. ermoéglichen.

Klnftig ist das Plangebiet gepragt von Wohnhausern und Gewerben. Fir ein harmonisches Er-
scheinungsbild in der Stralsunder Straf’e werden glanzende und das Sonnenlicht reflektierende
Oberflachen, die negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben, ausgeschlossen.

Die von einem Gebaude losgeldsten, freistehenden Werbeanlagen durfen nicht zugelassen wer-
den. Fur eine Tankstelle ist diese im Zusammenhang mit der Preisanzeige ausnahmsweise er-
laubt. Fur Anlagen zur Solarenergienutzung bestehen Ausnahmen. Zur Anpassung an den Klima-
wandel wird eine Fassaden- und Dachbegrinung insbesondere fir die Hauptgebaude im B-Plan
festgesetzt.

In Anlehnung an die traditionelle und am weitesten verbreitete Dachform (Satteldach mit 30°-
45°Neigung) im Plangebiet wird diese Dachform mit entsprechender Firstrichtung fur das Haupt-
gebaude entlang der Stralsunder Strafie zugelassen. Die festgesetzte Bebauung im MU 3 im
Kreuzungsbereich Stralsunder Strafle/ Ladebower Chaussee stellt jedoch eine besondere stad-
tebauliche Situation dar, sodass ein modernes Bauobjekt mit Flachdach vorstellbar ist. Flach- und
Pultdacher mit 8°und 25°Neigung werden in den rickwartigen Bereichen zugelassen. Werbean-
lagen werden zur Bewahrung des Erscheinungsbildes eingeschrankt.

Im Sinne des Boden- bzw. Moorschutzes sowie des kostensparenden Bauens wurden in den Text
(Teil B) 1.5 gemafd § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V als értliche Bauvorschrift aufgenommen, dass die
Bestimmungen der Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung der Universitdts- und Hansestadt
Greifswald zur Anzahl der notwendigen Stellplatze nicht fir den durch Wohnungen verursachten
Bedarf oder Mehrbedarf gelten. Mit den Bestimmungen wird keine Mindestanzahl fur die Schaf-
fung von Stellplatzen vorgegeben. Somit entscheiden die Bauherrinnen und Bauherren bei Woh-
nungen in eigener Verantwortung Uber die Herstellung von Stellplatzen in angemessenem Um-
fang, wobei sie neben dem Stellplatzbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner, den 6rtlichen
Verkehrsverhaltnissen wie die ErschlieBung flUr den Radverkehr, der Anbindung an den 6ffentli-
chen Nahverkehr insbesondere die Belange von Personen mit Mobilitdtseinschrdnkungen zu be-
rucksichtigen sind.

Somit wird ermoglicht, im Sinne des Boden- und Klimaschutzes und des kostengunstigen Bauens
geringere Eingriffe in den Moor- bzw. Torfboden vorzunehmen. Des Weiteren werden eine erhéhte
Aufenthaltsqualitadt durch Grun- und Freiraumgestaltung, mehr Moéglichkeiten flir Freizeitaktivita-
ten und eine grofere Sicherheit von Kindern sowie geringere Verkehrs- und Umweltbelastungen
erwartet.
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GemaR § 86 Abs. 1 Nr. 3 und 4 LBauO M-V ist bestimmt, dass die Unterbringung von Kinderspiel-
platzen sowie von notwendigen Fahrradabstellplatzen auf dem Grundstick Vorrang vor der Un-
terbringung von Stellplatzen hat. Mit der Nachrangigkeit von Stellplatzen gegenuber Kinderspiel-
platzen und notwendigen Fahrradabstellplatzen sollen eine kinderfreundliche Gebietsentwicklung
bzw. eine Reduzierung der CO2-Emissionen unterstutzt werden.

Ebenso gemafl § 86 Abs. 1 Nr. 3 und 4 LBauO M-V ist bestimmt, dass notwendige Fahrradab-
stellplatze von Wohnungen und Arbeitsstatten vor Witterung zu schitzen sind und dass uber-
dachte Fahrradabstellplatze straflenseitig unzulassig sind. Fir den Witterungsschutz notwendiger
Fahrradabstellplatze ist die Unterbringung in Rdumen, Einhausung oder Uberdachung méglich.
Damit soll die Attraktivitdt der Nutzung von Fahrradern erhdht werden. Stralenseitig sind Gber-
dachte Fahrradabstellplatze unzulassig, da sie das Ortsbild stdéren wirde.

10. Wesentliche Auswirkungen des B-Plans

Die naturraumliche Lage am Wasser, in weiter Landschaft und teilweise unter Meeresspiegelho-
he, die damit verbundenen geologischen und hydrogeologischen Bedingungen inkl. Moorschutz
beeinflussen die stadtebauliche Figur entscheidend mit. Diese Gegebenheiten kdnnen im Zu-
sammenhang mit der Anlage von Retentionsflachen und der Renaturierung von Gewassern flr
bessere Aufenthaltsqualitdt im Freiraum genutzt werden. Im Hinblick auf die gesamtstadtische
Entwicklung soll jedoch die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung und die Aufwertung von
vorhandenen Infrastrukturen im Plangebiet behutsam erreicht werden.

Angesichts der innerstadtischen Lage sowie gunstigen Standortbedingungen stellt das Gebiet
gute Voraussetzungen fur vielfaltige Infrastrukturen und soziale und kulturelle Einrichtungen dar.
Damit tragt die Planung zu einem sorgsamen Umgang mit Flachen und zur Verkehrsvermeidung
bzw. zur Verbesserung des Modal Splits bei (,Stadt der kurzen Wege“ mit gunstigen Vorausset-
zungen fir Fahrradnutzung und OPNV).

Durch die unmittelbare Lage an einem lokalen Naherholungsgebiet besteht fir Einwohnerinnen
und Einwohner die Moglichkeit der Erholung in der Nahe der Wohngebiete.

11. Flachenbilanz

Flachenart Flachengréfie (m2) Flachenanteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 19.490 26,0
Urbanes Gebiet 19.790 26,5
Offentliche Straenverkehrsflache 7.925 10,7
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung 3.600 4.9
(verkehrsberuhigte Bereiche, Fuf3- und

Radwege)

Grunflachen (inkl. Kinderspielplatz) 13.090 17,6
Wasserwirtschaftsflache (inkl. Riegeldeich) || 9.545 13,0
Landwirtschaftliche Flache 665 0,9
Versorgungsflache 260 0,3
Schienenverkehrsflache 70 0,1
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Gesamt 74.450 100

12. Priafung alternativer Planungsméglichkeiten

Durch die bereits bestehende ErschlieBung kénnen mit geringem Aufwand an der Stralsunder
Strafe und teilweise an der Straf3e An der Bleiche weitere Bauflachen erschlossen werden. Eine
Nutzung innerstadtischer Flachen entspricht den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung und
vermeidet Flacheninanspruchnahme im unbebauten und hydrogeologisch sensiblen Auflenbe-
reich. Durch das Angebot von attraktivem Wohnraum in der Steinbeckervorstadt, mit fuBlaufiger
Anbindung und der Schaffung von planerischen Voraussetzungen fur autofreie Teilbereiche hilft
das Planvorhaben im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege*“, motorisierten Individualverkehr zu ver-
meiden. Die Planung stellt einen weiteren Baustein der Innenentwicklung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald dar. Es dient neben dem Schutz des AufRenbereichs auch der effizienten
Nutzung bestehender technischer Infrastrukturen und dem Erreichen der Ziele der Wohnungspoli-
tik, kompakte Bebauung in der Innenstadt zu verwirklichen.

Alternative Planungsmoglichkeiten wurden mit den beiden Varianten des stadtebaulichen Kon-
zepts gepruft. Aus diesen Alternativen wurde der Entwurf der Planung entwickelt. Zum rdumlichen
Geltungsbereich besteht aufgrund der Siedlungs- und Landschaftsstruktur sowie der Ortsgebun-
denheit infolge des rdumlichen Bezugs zu den weiteren Flachen der UHGW keine sinnvolle Alter-
native.

13. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

In die Planzeichnung (Teil A) und in den Text (Teil B) wurden nachrichtliche Ubernahmen aufge-
nommen, weil von Ihnen Anforderungen ausgehen, welche sich aus anderen gesetzlichen Vor-
schriften ergeben.

Nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) wurden Gbernommen:

- Bahnanlagen (gemafd § 2 Abs. 6 AEG),

- Flachen fiur die Wasserwirtschaft (Gewasser 2. Ordnung gemafd § 48 LWaG M-V),

- Flachen fur den Hochwasserschutz (Riegeldeich, gemafd § 72 LWaG M-V),

- Gewasserschutzstreifen (gemafd § 29 NatSchAG M-V),

- Umgrenzung von Flachen in denen sich Bodendenkmale befinden (geméafd § 2 Abs. 5
DSchG M-V),

- Grenze des Sanierungsgebiets , Erweiterung Innenstadt/ Fleischervorstadt” (Satzung der
Hansestadt Greifswald vom 02.05.2005).

Im Weiteren werden mafdgeblichen AufRenlarmpegel gemafd der schalltechnischen Untersuchung
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Nachrichtlich in den Text (Teil B) wurden dbernommen und zum Teil erlautert:

- Bodendenkmal (geméafd § 2 Abs. 5 DSchG M-V),

- Bemessungshochwasser gemafs Regelwerk Kistenschutz M-V, Risikogebiet aufserhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne § 78b WHG,

- Gewasser Il. Ordnung (§ 48 Abs. 1 LWaG M-V),

- Gewasserrandstreifen (gemafd § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Absatz 1 und 2 der Satzung
des Wasser- und Bodenverbandes Ryck-Ziese),

- Bahnanlage (gemafd § 2 Abs. 6 AEG).

Folgende zeichnerische Hinweise wurden zur weiteren Erlduterung der Planung gegeben:
- vorgesehene Haltestelle / Haltepunkt (flir Busverkehr in der Stralsunder Straf3e),
- vorgesehene Rad- und Gehwege (in Grunflachen und im Bereich des Riegeldeich),
- vorgesehener Kreisverkehr (Ausbau des Knotenpunkts der Stralsunder Strafie - zum
groflen Teil auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Neuenkirchen),
- stillgelegte Ferngasleitung (Ontras FGL 92) im Sudwesten,
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stadtebauliches Ziel ,Neugestaltung Stadteingang” (vorgesehene Erganzung der Bebau-
ung auf Gebiet der Nachbargemeinde Neuenkirchen).

Textliche Hinweise zur weiteren Erlauterung der Planung werden zu folgenden Themen gegeben:

AusgleichmaBnahmen Naturschutz - auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Abstandflachen (von Gebauden)

Baugrund, Altlasten, Bodenverunreinigungen und Moorbdden

Kampfmittel

Niederschlagswasserbeseitigung

Klimawandelanpassung

Schutz wertvoller Biotope

Bodendenkmal

Bahnanlagen - Kreuzungen mit Straflen

14. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 192) geandert worden ist

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
Marz 2026 (BGBI.2026 | Nr. 87) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 18S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 183) geandert worden ist

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kaélteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 4) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017
(BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225) gedndert worden ist

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zu-
letzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert
worden ist

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen, 2018-01

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Pla-
nung, 2002-07, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung, 2023-07

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom) 7. April 2026 (GVOBI. M-V S. 300, 303)
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e Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2025 (GVOBI. M-V S. 731)

e Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), mehrfach geandert sowie § 9a eingefligt durch Gesetz
vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546)

o Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai
2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert, §§ 48, 53 bis 56,
61 bis 63, 75 und 76 neu gefasst durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 26. Mai 2026
(GVOBI. M-V S. 522)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni
2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010,
zuletzt geandert mit Verordnung vom 30. September 2023

e Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 27. Mai 2024, zuletzt ge-
andert am 02. Marz 2026

Greifswald, den

Der Oberblrgermeister
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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Ziele des Bebauungsplans

Vertreten durch die Blrgerschaft, hat die Universitdts- und Hansestadt Greifswald in ihrer Sitzung am
31. August 2020 den Masterplan Steinbeckervorstadt (PLANUNG MORGENSTERN 2020) beschlossen.
Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Ziele ist die Aufstellung des Bebauungsplans (im Folgenden
B-Plan) Nr. 3 — Stralsunder Stral3e — vorgesehen. Berlucksichtigung finden dabei die Ubergeordneten Plan-
werke wie der Flachennutzungsplan der Stadt, der Stadtebauliche Rahmenplan Innenstadt/Fleischer-
vorstadt und das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus.

Anlass fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stralte — ist die Sicherung der relevanten vor-
handenen stadtbildprdgenden Baustrukturen sowie die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die stadtebauliche Weiterentwicklung im &stlichen Kernbereich des Stadtteils Steinbeckervorstadt
als Wohnstandort und fiir weitere Nutzungen, u.a. fir nicht stdrendes Gewerbe.

Das Gebiet zeichnet sich durch die Nahe zur Altstadt, die attraktive Lage in der Nahe des Museumshafens
sowie durch den Ubergang zur freien Landschaft aus.

Jede Anderung oder Neuaufstellung muss begriindet und hinsichtlich raumordnerischer, landschaftsplane-
rischer und umweltfachlicher Belange geprift werden. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Be-
grindung zum B-Plan Nr. 3 gemaR § 2a und Anlage 1 BauGB. Umfang und inhaltliche Bestandteile sind
der Anlage 1 zu § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) enthommen. Zur Bearbeitung des Umweltberichtes
wurden Informationen des Plans und des ersten Teils der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 3 genutzt.

Die Institut biota GmbH wurde am 17. Dezember 2021 u.a. mit der Erstellung eines Umweltberichtes zum
B-Plan Nr. 3 — Stralsunder Strae — beauftragt, um sowohl die Auswirkungen der Inhalte des B-Plans auf
die einzelnen Schutzguter zu prifen als auch eine Eingriffsbilanzierung fur die Planung vorzunehmen sowie
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen abzuleiten.

1.2 Angaben zum Standort

Der Planungsraum, als Teilbereich der Steinbeckervorstadt, befindet sich ndrdlich des Flusses Ryck und
westlich der Stralsunder Stral3e. Der B-Plan Nr. 3 wird im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen
und im Westen vom Riegeldeich Steinbeckervorstadt umgeben. Die Gesamtflache des B-Plans umfasst
etwa 7,5 ha.

Folgende Liegenschaften befinden sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 —
Stralsunder Stral3e —:

Gemarkung: Greifswald
Flur: 3

Flurstiicke:  6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 15/3, 19/4, 19/5,19/6, 19/7, 19/8, 20/2, 20/3, 21/1, 21/4, 21/5, 21/11,
21112, 21114, 21/16, 21/18, 21/19, 21/22, 21/23, 21/25, 21/26, 22/1, 24, 26/1, 27/1, 27/2,
28, 29/1, 30, 31/1, 31/2, 32, 33/1, 34/1, 34/2, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7, 35/8, 36, 37, 38, 39,
40, 41/1, 42/1, 42/2, 42/7, 42/8, 42/9, 42/10 und 43/1, Teilflurstiicke 6/2, 15/1, 15/4, 15/9,
19/2, 19/9, 21/24, 23/2, 41/3 und 41/4.

Das B-Plangebiet Nr. 3 befindet sich in der Universitats- und Hansestadt Greifswald im Bundesland Meck-
lenburg-Vorpommern. Naturrdumlich zahlt es zur Landschaftszone ,Ostseekustenland®, zur GroRland-
schaft ,Nordliches Insel- und Boddenland® und zur Landschaftseinheit ,Stdliches Greifswalder Bodden-
land® (LUNG M-V 2025a).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder Stralle - zeichnet sich aktuell durch Wohnbebauung
und Gewerbeflachen, Garten und Brachflachen aus.
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Als Untersuchungsgebiet (UG) der Umweltpriifung wird der Geltungsbereich des B-Plans sowie eine Wirk-
zone von 50 m um den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 definiert (Abbildung 1).

©iGeoBasis-DE/M-V.

D Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3
- Stralsunder Strale -
o
_ l Untersuchungsgebiet (B-Plan + 50 m Wirkzone)

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder StraBe — zzgl. einer 50 m- Wirkzone (Untersu-
chungsgebiet)

1.3 Vorhaben

Das B-Plangebiet Nr. 3 setzt sich aus allgemeinen Wohngebieten (WA) und urbanen Gebieten (MU) zu-
sammen. Die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebauden sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Raume fur die Berufsausibung frei-
beruflich Tatige und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulassig. Ausge-
schlossen sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die
ansonsten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Damit sollen riickwartig zur belebteren Stral’e unbeabsichtigten Immissionsbelastungen eingeschrankt
werden. Ferienwohnungen/Ferienhduser und Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden planungs-
rechtlich ausgeschlossen. In WA 4 ist die Errichtung kleiner Gebaude (Tiny Houses) vorgesehen.

Die urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 dienen gemaR § 6a BauNVO dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Neben dem Wohnen sollen Geschéfts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Bertriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
und Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke mdglich sein. Das B-Plangebiet Nr. 3 wird von der Stralsunder Stralke erschlossen. Offentliche Ver-
kehrsflachen bestehen neben den Fahrbahnen insbesondere aus Wegen flir Radfahrer und FuRganger.
Die Stral3e ,An der Bleiche® und die neu geplanten ErschlieBungsstral’en (Planstralle A und B) mit Anbin-
dung an die Stralsunder StralRe werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Planstrale A zweigt
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von der Stral’e ,An der Bleiche* ab. Bei der Planstral3e B handelt es sich um die grundlegend auszubau-
ende unbefestigte Stichstralle. Die Planstrallen werden als Stichstraflen mit Wendehammer ausgebildet.
Die mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radwege im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung dienen der Durchwegung von Griin- und Freiflachen einschliellich der Erschlielung
einer als Spielplatz festgesetzten Griinflache. Innerhalb der Griinflachen ist die Anlage weiterer Wege mog-
lich. Ableitend vom Bestand ist auf dem Riegeldeich, dessen Ertiichtigung aktuell seitens des Staatlichen
Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt geplant wird, ebenfalls ein an das sonstige Wegenetz eingebundener
Weg vorgesehen.

Zur Abholung von hauslichen Wertstoffen sind zwei zentrale Wertstoffsammelplatze im B-Plangebiet vor-
gesehen.

Die vorhandenen Grinflachen befinden sich in niedrig gelegenen Flachen und sind in der Regel von Ge-
lAndeabsenkungen infolge der Degenerierung des Torfbodens betroffen. Ein groRer Teil dieser Flachen
soll, neben der Erholung, auch MaRnahmen des Bodenschutzes dienen. Sie werden als 6ffentliche Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Retentionsflachen festgesetzt. Die Retentionsfla-
chen dienen dem Speichern und dem gedrosselten Ableiten des anfallenden Regenwassers. Naturschutz-
rechtlich geschiitzter Baumbestand wird mit dem Planzeichen ,Erhaltung von Baumen* festgesetzt. In der
Stralsunder Strale ist die Wiederanpflanzung von StralRenbaumen auf der westlichen StralRenseite vorge-
sehen. Die Stralsunder Strafl’e wird so erneut von einer Allee gesaumt, die neben der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat, auch positive Wirkungen fiir das Mikroklima erzeugt. Im nérdlichen Randbereich des
Geltungsbereichs befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Diese Flachen werden teilweise flr den
Ausbau des benachbarten Knotenpunkts der Stralsunder Strale bendtigt.

1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V; MEIL M-V 2016) und im Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm der Planungsregion Vorpommern (RREP VP; PV VP 2010) festgelegt. Diese sind bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen.

Auf landschaftsplanerischer Ebene sind das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (UM M-V 2003) und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (LUNG M-V 2009) fir die Region Vor-
pommern bindend. Die Planungen geben den Rahmen, insbesondere flur die naturschutzfachlichen Ziel-
setzungen von Bebauungsplanen, auf raumplanerischer Ebene vor, die im Umweltbericht als Element der
Landschaftsplanung Beachtung finden mussen.

Nachfolgend werden die Ubergeordneten Festlegungen des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP)
und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms mit Bezug auf die Steinbeckervorstadt in Greifswald
als Grundlage fur die Entwicklung des B-Plans Nr. 3 dargestellt.

1.4.1 Landesraumentwicklungsprogramm (LEP)

Das aktuelle LEP M-V trat am 9. Juni 2016 in Kraft und enthalt Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung, die das ganze Bundesland einschlief3lich des Kiistenmeeres betreffen (MEIL 2016a).

Greifswald als Oberzentrum weist Arbeits-, Forschungs-, Bildungs- und Kulturstandortfunktionen auf. Zu-
dem befindet sich der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 in einem Vorbehaltsgebiet flir Touris-
mus, was im Abwagungsprozess von Planungen priorisierend zu berucksichtigen ist. Die Ausweisung des
Hafens als bedeutender Seehafen unterstreicht die Bedeutung der Hansestadt zusatzlich (MEIL M-V 2016).

Fur Greifswald und Stralsund sind Stadt-Umlandraume ausgewiesen. Hierbei sollen sich, durch einen ge-
zZielten Einsatz von Finanz- und Férdermitteln, regionale Wachstumskerne entwickeln, die Impulse auf das
Umland ausstrahlen sollen.
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Der FlieRgewasserverlauf zwischen Museumshafen und Wackerow im Siiden des Plangebietes gilt als
Vorranggebiet Naturschutz- und Landschaftspflege. Hier ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsansprichen einzuraumen.

Die Niederungsflachen nérdlich des Rycks sind zudem teilweise als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen, in denen bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen, den Funktionen von Natur und Landschaft ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden soll.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Westen und Norden des Plangebietes sind als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft definiert. In diesen ausgewiesenen Bereichen soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaft-
licher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

1.4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) der Region Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP [RPV VP 2010]) wurde zuletzt 2010
fortgeschrieben. Es liegt der Zweite Entwurf 2026 zur Gesamtfortschreibung des RREP VP (RPV VP 2026)
vor, auf den aus Aktualitdtsgriinden Bezug genommen wird.

Greifswald und Stralsund werden gemeinsam als Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern festge-
legt, welches als Uberregional bedeutender Wirtschafts- und Infrastrukturstandort gestarkt und weiterent-
wickelt werden soll. Es versorgt die Bevolkerung mit Leistungen des spezialisierten, hdheren Bedarfs. Zu-
dem soll ein Oberzentrum Entwicklungsimpulse auf die gesamte Region ausstrahlen. Die regional bedeut-
samen Gewerbe- und Industriestandorte sind zu entwickeln und zu erhalten.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Klistenschutz. Hier soll den Be-
langen des Kiistenschutzes und des vorbeugenden Hochwasserschutzes ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Mit Ausnahme von Hafen und maritimem Gewerbe sollen keine kritischen Infrastrukturen
und raumbedeutsame Anlagen in den Vorbehaltsgebieten fir Kisten- und Hochwasserschutz errichtet wer-
den.

Bezugnehmend auf das LEP M-V (2016) wird der FlieRgewasserverlauf des Rycks (westlich des Hafens)
als Vorranggebiet sowie das GGB ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche® (DE 1846-302) als Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Der Museumshafen ist als sonstiger Hafen
festgelegt.

Die Stralsunder StralRe ist als Teil des bedeutsamen flachenerschlieRenden Strallennetzes dargestellt.

Das Plangebiet stellt gemall RPV VP (2026) einen Tourismusentwicklungsraum dar, in dem der Neubau
von Beherbergungseinrichtungen an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturan-
gebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden soll.

1.4.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (GLRP VP)

Gemal GLRP VP (LUNG M-V 2009) sind im Bereich westlich des Untersuchungsgebietes stark entwas-
serte, degradierte Moore vorhanden. Benachbarte Niederungsbereiche nahe des Rycks bzw. in den Ryck-
wiesen stellen naturnahe Feuchtlebensraume mit geringen Nutzungseinfliissen (ohne Feuchtwalder) und
stark wasserbeeinflusste Grunlander mit typischen Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv ge-
nutzten Dauergrinlandes dar, die sich innerhalb z.T. grof3flachig zusammenhangenden und haufig sehr
tiefgrindigen Mooren befinden. Zudem gilt der Ryck als FlieRgewdsserabschnitt mit bedeutendem Vor-
kommen von Zielarten.

Das GGB ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche“ (DE 1846-302) dient dem Biotopverbund im enge-
ren Sinne. Die landwirtschaftlich genutzten und dem B-Plan umgebenden Flachen dienen zudem dem Bi-
otopverbund im weiteren Sinne.

Der Ryck gilt als FlieRgewasserabschnitt (Wasserkorper) mit Entwicklungserfordernissen gemal Bewirt-
schaftungsplanung nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL).
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Laut GLRP ist dem Plangebiet eine heutige potentielle natlrliche Vegetation von Moorwald bzw. Birken-
und Erlenbruchwald sowie Bereichen mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit fir Arten und Lebensraume zuzu-
weisen. Die gleiche Schutzwirdigkeit wird in Bezug auf den Boden vergeben. Das FlieRgewasser Ryck
weist starke Bewertungsschwankungen von bedingt naturnah bis hin zu merklich geschadigt auf. Dem
Grundwasser des gesamten B-Plans Nr. 3 wird eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit zugesprochen.

In Bezug auf die Landschaft erfolgen Zuordnungen von landschaftlichen Freirdumen und Bereichen mit
bestimmtem Landschaftsbildpotential. Das Plangebiet befindet sich auerhalb Landschaftlicher Freiraume
mit Schutzwurdigkeit. Die Bewertung des Landschaftsbildpotentials in dem Bereich umfasst eine mittlere
bis hohe Schutzwirdigkeit (LUNG M-V 2009).

14.4 Landschaftsplan der Hansestadt Greifswald

Der Landschaftsplan der Hansestadt Greifswald (ARGE BfL, I.L.N & S & D 1995) wurde im November 1996
veroffentlicht. Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als potentielle Bauflache sowie Griinflache aus.

Hinsichtlich der Entwicklung des Plangebietes stellen die bebauten Flachen an der Stralsunder Strafle
historische Siedlungsbereiche, Einzelgehofte und dorfliche Siedlungen mit z.T. geringem Anteil an Griin-
flachen dar. Der Westen des B-Plans Nr. 3 soll als Bebauung mit gestalterischen Malnahmen zur Woh-
numfeldverbesserung und Erholungsvorsorge entwickelt werden. Die Stralsunder Stralle wird als stark be-
fahrene StralRe mit starker Luftbelastung durch Kfz-Abgase definiert.

Restriktionsbereiche liegen fir den B-Plan Nr. 3 nicht vor.

1.4.5 Weitere Planwerke

1.4.51 ISEK Greifswald 2030 plus

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030 plus (UNIVERSITATS- UND HANSE-
STADT GREIFSWALD (2017) benennt die zentralen Leitlinien der Stadtentwicklung in Hinblick auf Stadt-
raume und MaBnahmen von besonderer strategischer Bedeutung fiir die Gestaltung der Stadt und eines
funktionierenden Zusammenlebens. Als interdisziplindres Planungsinstrument bildet es die Basis fir ein
abgestimmtes Handeln bei der Planung und die Realisierung von MalRhahmen sowie die Bewilligung von
Finanzmitteln.

Fur den Planungsraum konkretisiert das ISEK die Gestaltung der Uferbereiche des Rycks, da hier die Po-
tentiale bislang nur unzureichend ausgeschoépft sind. Hierbei soll ein Fokus auf das Erlebbarmachen des
Gewassers und die Herstellung von Wegebeziehungen und Bezugen zwischen Naturrdumen und angren-
zenden Quartieren gelegt werden. Das Gewasser und die unmittelbaren Zugange sind zu entwickeln, um
den Stadtraum aufzuwerten und verbindende, qualitatsvolle Freiraumelemente zu schaffen.

Zudem stellt die Gestaltung von verbindenden Freiraumelementen und Verkehrswegen zwischen der
Greifswalder Innenstadt und den Hauptausfallstrallen eine SchlisselmalRnahme dar. Die Verminderung
von Barrierewirkungen, die Gestaltung des offentlichen Raumes sowie die Beseitigung stadtebaulicher
Missstande soll die Aufenthaltsqualitédt erhéhen. Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete wird die Ergan-
zung integrierter Spiel-, Bewegungs- und Erholungsangebote angeregt.

In Hinblick auf die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollen bei der Realisierung bau-
licher MalBnahmen die energetische Optimierung von Gebauden und technischer Anlagen sowie eine 6f-
fentliche Beteilung und Information der Bevolkerung wichtige Impulse liefern. Zudem wird Wert auf eine
klimaangepasste, nachhaltige Grinflachenentwicklung und Freiraumplanung gelegt. Nicht zuletzt gilt die
Erzeugung erneuerbarer Energien als wichtige Zielstellung.

1.4.5.2 Masterplan Steinbeckervorstadt

Der Masterplan Steinbeckervorstadt soll als planerisches Bindeglied die stadtebaulichen Ziele konkretisie-
ren. Es wird die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils konkretisiert, wobei tGibergeordnete Planungen
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Berlicksichtigung finden. Diese werden modifiziert und konkretisiert. Insofern bildet der Masterplan einen
Rahmen fir die zukunftige Stadtteilentwicklung und die Basis fur Planungen und Gutachten. Aufgrund sei-
ner Eigenschaft als informelles Planwerk dient er als Diskussions- und Entscheidungsgrundlage fir politi-
sche Gremien der Hansestadt Greifswald. Die enthaltenen Entwiirfe von stadtebaulichen Konzepten bilden
die Grundlage der Bauleitplanung.

Bezuglich dem Handlungsfeld Umfeld und Umwelt werden folgende Zielaussagen formuliert:
Aufenthaltsqualitit ausdehnen

- Aufwertung der Stralenrdume — Stralsunder Stral3e, Stichwege

- Bauliche Fassungen, Erganzung von Raumkanten — nordlicher Stadteingang, Stralsunder Stralle,

- Erhalt vor Abbruch: Sicherung und Sanierung vom Verfall bedrohter Altbausubstanz, besonders
der Gebaude mit stadtbildpragender Baustruktur

- Gestaltung von Graben und Stadtrand fur Erholung, Ausgleich und Retention

- Weitere Ausgestaltung des maritimen urbanen Freiraums — z.B. flir Wassersport

Griinvernetzung und Durchwegung

- Attraktive Wege fiir Radfahrer und Fuldganger mit Verweilmdglichkeiten u.a. am/iiber den Ryck
und um die Vorstadt

- Grlinzug von der Promenade zum Deponieberg und zur offenen Landschaft

- ErschlieRung des Deponiebergs fiir Erholung und Aktivitdt — Aussichtsturm, Kunst, Veranstaltun-
gen, Bewegung, Sport

Nachhaltiges Bauen und Klimaschutz

- Ausrichtung der Bebauung an den Erfordernissen des Klimaschutzes
- Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie erneuerbarer Energien bei Wohnungs- und Gewerbeneu-
bauten, um eine insgesamt nachhaltige Bauweise zu gewahrleisten

1.4.6 Fachgesetze des Umweltschutzes

Nachfolgend werden Gesetze und deren Inhalte in Bezug auf den B-Plan Nr. 3 aufgefiihrt, die es im Sinne
des Umweltschutzes zu berucksichtigen gilt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Im BNatSchG wird in § 1 Absatz (3) Abschnitt 2. der Erhalt von Bdden mit ihrer Funktion fir den Natur-
haushalt und die Renaturierung versiegelter, ungenutzter Flachen festgelegt. Abschnitt 4. regelt den Schutz
von Klima und Luft auch in Bezug mit der Nutzung von erneuerbaren Energien. Im Absatz (4) gilt es Natur-
und Kulturlandschaften zu wahren und siedlungsnahe geeignete Freiflachen zum Zweck der Erholung nutz-
bar zu machen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das BImSchG dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange. § 1 Absatz (1) schreibt den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fir alle
Schutzguter vor. § 40 legt entsprechende Verkehrsbeschrankungen und § 33 Auflagen fur gewerbliche
Betriebe fest.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodenSchG)

Das Gesetz dient dem Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und der Sanierung von Altlasten.
Entsprechend legt Absatz (1) fest, dass ein Sanierungsplan erstellt werden muss, um Gefdhrdungen bei
der Altlastensanierung abschatzen zu kénnen. Angaben zur bisherigen und zukinftigen Nutzung mussen
enthalten sein.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zum Schutz des Wassers als Lebensgrundlage fiir den Men-
schen und als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ist Gegenstand des § 1 des WHG. § 26 erlaubt Privat-
eigentumern die Nutzung von Oberflachenwasser unter dem Verbot der Einleitung von Stoffen und der
Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Beschaffenheit.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)

Im § 1 des Gesetzes wird der Zweck mit der Schonung natirlicher Ressourcen und dem Schutz von
Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen beschrieben.

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)

Ein Eingriff in Denkmale bedarf einer Genehmigung (§ 7 DSchG M-V). Zudem besteht eine Meldepflicht
bei der Entdeckung von Denkmalen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Im § 1a des BauGB werden erganzende Vorschriften zum Umweltschutz getroffen und unter Absatz (2)
der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden festgelegt. In Bezug darauf sollen Gemeinden
bei der Raumplanung Brachbauflachen, Baullicken, leerstehende Gebaude und wiedernutzbare Bereiche
des Innenbereichs fokussieren.

1.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte

1.5.1 Schutzgebiete des europdischen Netzes Natura 2000

Das Untersuchungsgebiet tiberschneidet sich kleinflachig mit dem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GGB) ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche® (DE 1846-302). Das Plangebiet Nr. 3 befindet
sich etwa 40 m vom GGB entfernt. Eine direkte Betroffenheit ist somit nicht gegeben.

I anRAcic N E AN/

E Geltungsbereich B-Plan Nr. 3
- Stralsunder Strale -
i_ 1 Untersuchungsgebiet
GGB Binnensalzstelle Greifswald,

An der Bleiche (DE 1846-302)

50 100 150 200 250m

Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2025

Abbildung 2: Geblet von gemelnschaftllcher Bedeutung (GGB) »Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche“ (DE

1846-302) in der Wirkzone des B-Plans Nr. 3
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Das 13,4 ha groBe Schutzgebiet ist Teil eingedeichter Griinlandflachen im Rycktal am nordwestlichen
Stadtrand von Greifswald. Es wird von mehreren Salzpfannen (Stellen mit erhéhter Salzkonzentration) ge-
pragt, die von Halophyten bestanden werden.

Im Gebiet ist der Lebensraumtyp (LRT) 1340 ,Salzwiesen im Binnenland auf etwa 3 ha in gutem Erhal-
tungszustand gemeldet. Erhaltungsmaflinahmen umfassen den Schutz und die Entwicklung der Binnen-
salzstelle durch die Fortfihrung der extensiven Beweidung, einem Verzicht der Pflege und Unterhaltung
der Graben und einer temporar gelenkten Weideflihrung. Zudem soll die Entwasserung im Umfeld auf ein
notwendiges Mindestmal} begrenzt werden.

Von direkten Wirkungen des B-Plans auf das GGB ist nicht auszugehen. Eine tiefergehende Prifung zur
Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 3 mit den Schutzgltern des GGB erfolgt in einer separaten Natura 2000-
Vorprifung (Anlage 2.3 zur Begriindung des B-Plans Nr. 3). Weitere internationale oder nationale Schutz-
gebiete befinden sich in mehr als 1 km Entfernung und sind damit fir die B-Plan gebundenen Planungen
nicht betrachtungsrelevant.

1.5.2 Geschiitze Biotope und Geotope
Gemal § 20 NatSchAG M-V unterliegen bestimmte Einzelbiotope einem gesetzlichen Biotopschutz.

In der 50 m-Wirkzone wurden im Rahmen der Biotopkartierung Biotope aufgenommen, die nach §§ 18-20
NatSchAG M-V als gesetzlich geschutzt einzustufen sind.

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
gesetzlich geschitzter Biotope fiihren, unzulassig. Es ist zu beachten, dass samtliche Eingriffe innerhalb
von § 20-Biotopen (einschlieRlich Pflegemallinahmen) genehmigungspflichtig sind und nur tber eine Bio-
topausnahme mit entsprechender Begriindung fiir den Eingriff sowie genauer Analyse des Biotopverlustes
und einem Kompensationsvorschlag zulassig sind. Die Genehmigung ist bei der Unteren Naturschutzbe-
horde zu beantragen.

Zudem gilt § 3 (1) der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald.

1.5.2.1 Alleenschutz

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sind ge-
maRk § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Ihre Beseitigung, Beschadigung oder sonstige nachteilige
Veranderungen sind verboten. Im Einzelfall kann die Untere Naturschutzbehérde Ausnahmen zulassen,
wenn ein Vorhaben aus tUberwiegenden Griinden des Gemeinwohls, insbesondere aus zwingenden Grun-
den der Verkehrssicherheit durchgeflihrt werden muss. Die Naturschutzbehérde ordnet in diesem Fall Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen an. Zur Sicherung des Alleenbestandes sind durch die zustandige Behdrde
rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Neuanpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind bevorzugt stand-
ortgerechte und einheimische Baumarten, einschliellich einheimischer Wildobstbaumarten, zu verwenden.
Hier sind die Vorgaben vom Alleenerlass (MEIL & MLUV M-V 2015) zu beriicksichtigen. Die Neuanpflan-
zungen sind dem Landschaftsbild anzupassen und sollen gleichzeitig einen Bezug zur ortlichen Landes-
kultur haben (§ 19 Abs. 3 NatSchAG M-V). Ein Ausgleich ist alternativ auch Uber die Einzahlung in den
Alleenfonds méglich.

1.5.2.2 Kiisten- und Gewasserschutzstreifen

In das Untersuchungsgebiet ragt ein Kisten- und Gewasserschutzstreifen des Rycks als Gewasser 1. Ord-
nung. Gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V dirfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teiche
mit einer Grée von 1 ha und mehr, bauliche Anlagen in einem Abstand (Gelandestreifen) bis zu 50 m
landwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich verandert werden. Veran-
derungen und Baumafinahmen in diesem Gewasserschutzstreifen bedirfen einer Sondergenehmigung der
Naturschutzbehérde.
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Einleitung

Gemal § 29 Abs. 2 NatSchAG M-V gilt diese Regelung u.a. nicht fur:

— bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder wesent-
lich geadndert werden, oder fur die im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach
§ 34 des BauGB ein Anspruch auf Bebauung besteht,

Nach § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V kdnnen des Weiteren Ausnahmen zugelassen werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens erfolgt schutzgutbezogen und beinhaltet so-
wohl die Charakterisierung des Ist-Zustandes, als auch den Einfluss auf die Schutzgutzustande durch die
Projektrealisierung und eine schutzgutiibergreifende Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes
mit positiven oder negativen Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

2.1 Wirkfaktoren

Hinsichtlich der relevanten Projektwirkungen unterscheidet man baubedingte, anlagebedingte und be-
triebsbedingte Wirkungen, die moglicherweise Beeintrachtigungen fiir die zu betrachtenden Schutzgiter
nach sich ziehen kénnen.

— Baubedingte Wirkfaktoren (Wirkungen, die durch den Bauprozess und dem damit verbundenen
Zufahrtsverkehr hervorgerufen werden)

— Anlagebedingte Wirkfaktoren (Wirkungen, die durch den Baukdrper hervorgerufen werden)
— Betriebsbedingte Wirkfaktoren (Wirkungen, die durch die Nutzung der Bebauung entstehen)
Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren treten zeitlich begrenzt wahrend der Bauphase des Vorhabens auf. Die Wirkfak-
toren umfassen sowohl die Anlieferung der notwendigen Materialien, die Ablage derer als auch den Bau-
prozess:

— Transport- und baubedingte Schadstoffemissionen (Luftschadstoffe, Staub, auslaufende Betriebs-
mittel der Baufahrzeuge, Baustellenabwasser) kdnnen umliegende Flachen sowie das Grundwas-
ser und Oberflachengewasser (Ryck) im Umkreis des B-Plans Nr. 3 zeitweise beeintrachtigen.

—  Optische und akustische Wirkungen sowie Erschitterungen in der Bauphase kdnnen sich auf Tier-
populationen auswirken; es kdnnen Stoér- und Vergramungseffekte auftreten, die sich kurzfristig
auf Verhaltensweisen von Arten auswirken.

Die Uberbauung von Flachen hat den Verlust von Habitat- und Nahrungsfunktionen zur Folge.

Eine baubedingte Barrierewirkung kann durch bauliche Aktivitdten wie Baufahrzeuge oder die Bau-
feldfreimachung Individuenverluste einzelner Arten bewirken.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Dauerhafte Wirkungen, die vom B-Plan Nr. 3 ausgehen, werden als anlagebedingte Wirkungen definiert.
Zu erwartende Einflisse sind Biotopverlust bzw. Habitatverdnderungen, Flachenverlust, Bodenversiege-
lung und Barrierewirkungen sowie Einflisse auf den Wasserhaushalt.

— Die Realisierung des B-Plans geht mit Veranderungen von Biotopen und Habitaten einher. Eine
Vollversiegelung von Flachen erfolgt ebenso. Entsiegelungen sind auch vorgesehen. Ein Eingriff
in Gewasser findet nicht statt.

— Infolge der Flacheniberbauung kann es durch fehlende Versickerung zur Grundwasserabsenkung
sowie auf Uberbauten Flachen zu einer verminderten Verdunstung kommen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Alle Wirkungen, die nach Realisierung des B-Plans Nr. 3 hervorgerufen werden, sind als betriebsbedingte
Wirkungen klassifiziert.

- Stoffliche Emissionen, die im Zuge der Nutzung des Plangebietes auftreten.

- Optische und akustische Reize, die wahrend der Nutzung entstehen.
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- die Nutzung des Gebietes kann Gefahren flr Tiere darstellen, die bspw. im Zuge des Strallenver-
kehrs, bei Fensterschlagen (VOgel) oder durch Verunreinigungen in der Umgebung geschadigt
werden kdnnen.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieRlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Nachfolgende Ausflihrungen beziehen sich auf die Beschreibung des Ist-Zustandes der Schutzguter vor
der Realisierung des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder StralRe —, der Auswirkungsprognose mit Umsetzung der
Festsetzungen des B-Plans und entsprechender Bewertungen in Bezug auf die Erheblichkeit. Das Erfor-
dernis fiir entsprechende Vermeidungs- und Minderungs- sowie Ausgleichsmaflnahmen wird festgestellt.
Die zu betrachtenden Schutzguter sind Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Men-
schen, Landschaft und Ortsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter. Ebenfalls Bestandteil der Betrach-
tung sind die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander.

2.21 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache wird separiert vom Schutzgut Boden behandelt, um explizit zwischen dem quantita-
tiven Verlust von Grund und Boden und dem Einfluss von B-Planen auf qualitative Bodenmerkmale zu
unterscheiden. Demzufolge ist der Verlust an Flache bzw. die Umnutzung von Grund und Boden aus-
schlieBlich punktuell fur die geplanten Mallhahmen zu bewerten und hat keine weitreichenden Wirkungen
auf umliegende Flachen, die es wiederum beim Schutzgut Boden zu berlicksichtigen gilt.

Insgesamt umfasst der B-Plan Nr. 3 — Stralsunder Strale — eine Flache von etwa 7,5 ha. Die Flachen
liegen groftenteils in privatem Eigentum. In geringem Umfang kommen Flachen der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald und des Landes Mecklenburg-Vorpommern vor. Die derzeitige Nutzung der Flachen im
B-Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen: Ca. 25 % des B-Plangebietes werden von Gewerbe bzw.
Einzelhandel eingenommen. Die Wohnflachen verteilen sich auf ca. 20 % der Flache und befinden sich in
stadtbildpragenden Gebauden. Ebenfalls ca. 20 % sind naturliche Griin-, Ruderal- oder Moorflachen. Der
restliche Teil des B-Plans ist von sonstigen teil- oder vollversiegelten bzw. anthropogen stark Gberpragten
Flachen wie Wegen, Parkplatzen, Garagenbebauung und Gartenanlagen gepragt.

Wirkungsprognose

Fur das Schutzgut Flache wird, trotz der engen Zusammenhange mit anderen Schutzgltern wie Boden
und Tiere/Pflanzen/Biotope, der rein quantitativ zu bemessende Verlust im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 3 berucksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Realisierung des B-Plans Nr. 3 werden grof3e Flachenanteile verandert und teilweise versie-
gelt. Dies erzeugt baubedingt hohe Wirkungen. Im Zuge der BaumafRRnahmen sind zudem die Anlage von
Zuwegungen und Lagerflachen bzw. Stellflachen fur Baumaschinen notwendig. Nach Mdglichkeit werden
vorhandene Wegeverbindungen, wie die Stralsunder Stral3e sowie An der Bleiche, genutzt, um die Neuan-
lage von Wegen so gering wie moglich gehalten. Da eine Rickflhrung von Lagerflachen in den Ursprungs-
zustand erfolgt, werden die Beeintrachtigungen abgemildert. Eine Kompensation des Flachenbedarfes er-
folgt im Zuge der multifunktionalen Kompensation (Kapitel 5.1).

Anlagebedingte Auswirkungen

Die bauliche Veranderung im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stral3e - beinhaltet
die dauerhafte Umwandlung und Uberbauung von (Frei)flachen. Zu unterscheiden sind hierbei Teil- und
Vollversiegelungen. Vollversiegelte Flachen gehen mit Flachenverlusten, teilversiegelte Bereiche mit Fla-
chenanderungen einher. Da gleichzeitig im Zuge der Planung Flachenentsiegelungen erfolgen und Frei-
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bzw. Retentionsflachen geschaffen werden, ist die Auswirkung als mittel zu bewerten. Zudem sind mehr-
geschossige Gebaude geplant, die den Versiegelungsgrad in Bezug auf zu schaffenden Wohnraum mini-
mieren. Eine Kompensation des Flachenbedarfes erfolgt im Zuge der multifunktionalen Kompensation (Ka-
pitel 5.1).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

222 Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet sind von der Weichseleiszeit und damit als von Geschiebemergel gepragt defi-
niert. Der Boden im Stadtteil Steinbeckervorstadt wird als Niedermoortorf iber Mudden oder mineralischen
Sedimenten mit Grund- oder Stauwassereinfluss eingeordnet. Nach UMWELTPLAN (2022) herrschen im
gesamten B-Plangebiet organogene Bdden vor, die mehr oder minder durch anthropogene Auffillungen
Uberdeckt werden.

Das B-Plangebiet Nr. 3 — Stralsunder Stral3e - ist hydrogeologisch durch geringe Grundwasserflurabstande
und an der Oberflache anstehende organogene Bildungen gekennzeichnet. So wird die Bodenfunktion mit
einer geringen Schutzwirdigkeit bewertet (LUNG M-V 2025a). UMWELTPLAN (2022) hat ein geologisches
Normalprofil im Bereich des B-Plans aufgestellt. Eine Kartendarstellung findet sich in Anlage 4 des Gut-
achtens. Im Folgenden wird die Abfolge des Normalprofils wiedergegeben.

Tabelle 1: Hydrogeologisches Normalprofil im Plangebiet (UMWELTPLAN 2022)
Mittlere Teufe (m) Lithologie Stratigraphie Machtigkeit Bemerkungen
(m)
0,0...2,0 Aufschittung Sande, Holozan (Neuzeit) 2,0 Im Siedlungsraum flachen-
schluffig, z. T. humos haft verbreitet
2,0...50 Mudde, Torf Holozan 1,0...4,0 Flachenhaft verbreitet in

schwankender Machtigkeit

50...7,0 Sand, z.T. Schluff Spatpleistozan 0,0...2,0 Nur lokal, nicht flachenhaft
verbreitet
7,0...22,0 Geschiebemergel Pleistozan, Meck- 15,0 Flachenhaft verbreitet, lokal
lenburger und Pom- geringmachtige  Sandzwi-
mersches Stadium schenlagen

Das Greifswalder Umland hat eine grof3e Bedeutung in Bezug auf Klimaschutz. Das Vorkommen von Moor-
bdden innerhalb und im Umland des Stadtteils Steinbeckervorstadt erméglicht die Bindung von hohen CO2-
Vorkommen. Westlich angrenzend an den Stadtteil befinden sich nérdlich des Rycks réhrichtbestandene
Moorflachen und nérdlich davon Moorgriinland in groRer Ausdehnung und unterschiedlichen Feuchtstufen
von malig feucht bis sehr feucht stdlich von Neuenkirchen. Durch die Entwasserung der organogenen
Schichten kommt es zur CO2-Freisetzung und Moorsackungsprozessen. Infolge der Torfmineralisierung
sinkt das Gelande unter Null ab, was sich im Bereich des Grabens 15 mit mehr als 1 m besonders bemerk-
bar macht. Die Flachen westlich des B-Plans, auf denen sich auch das GGB ,Binnensalzstelle Greifswald,
An der Bleiche* (DE 1846-302) befindet, verfigen Uber Treibhausgas-Einsparpotential, welches im Zuge
einer Wiedervernassung der Flachen ausgeschopft werden kénnte (REICHELT & LECHTAPE 2019, UMWELT-
PLAN 2022).

Die Béden des gesamten B-Plangebietes Nr. 3 sind zudem von Salzeinfluss gepragt, der aus dem Vor-
kommen von unterirdischen Salzkissen resultiert. Die Menge aufsteigenden Salzwassers ist von der Ent-
wasserungswirkung der umliegenden Graben abhangig. Man geht aber davon aus, dass die Salzeintrage
bereits nahezu ausgewaschen sind. Es herrschen mineralische Béden vor (ILN 2016).
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Potentielle Wasser- oder Winderosion sind fiir das Gebiet nicht zu erwarten. Die Luftkapazitat am Standort
wird mit hoch, die nutzbare Feldkapazitat mit extrem hoch eingestuft (LUNG M-V 2025a).

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Gebiet gilt nicht als kampfmittelbelastet.

Gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 und einer Auskunft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Stellungnahme vom 14.Februar 2024) ist das Flurstiick 27/1 der Flur 3 Gemarkung Greifswald
im Altlastenkataster eingetragen. Eine Untersuchung fand zuletzt im Jahr 2001 statt. Es besteht eine Bo-
den- und Grundwasserkontamination mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) im Bereich eines Altdlla-
gers sowie im Abstrom- und Randstrombereich. Aufgrund der jahrelangen gewerblichen Nutzung des
Grundstlcks kénnen auch auf den sudlichen bzw. slidwestlichen Nachbarflursticken 30, 31/1, 31/2 und
27/2 lokale Mineraldlkohlenwasserstoff-Belastungen auftreten. Vor der Bebauung des Gelandes ist in Ab-
stimmung mit der zustédndigen Bodenschutzbehdrde eine erneute Boden- und Grundwasseruntersuchung
erforderlich. Zudem sollte ein Abgleich mit den Ergebnissen von UMWELTPLAN (2022) erfolgen.

Wirkungsprognose

Unabhangig vom Flachenverbrauch und den Biotopverlusten ist das Schutzgut Boden als solches zu be-
trachten. Dabei wird die Betrachtung der Einflisse auf die Bodenfunktionen fokussiert. Hier sind die Puffer-
und Filterfunktion fir Schadstoffe u.a. zum Schutz des Grundwassers, die Lebensraumfunktion fir Tiere
und Pflanzen sowie die Leitfahigkeit und nutzbare Feldkapazitat zu nennen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Befahrung von Baumaschinen und die Ablagerung von Baumaterialien kommt es zur Bodenver-
dichtung und damit einhergehendem Verlust von Durchliiftung der Bodensubstanz sowie verminderter Leit-
funktion. Ein vermehrter Oberflachenabfluss und verminderte Versickerung sind die Folge. Auch reduziert
sich die Pufferschicht, die die Weiterleitung von Schadstoffen ins Grundwasser verhindert. Im Zuge der
BaumalRnahmen sind Einflisse auf die Bodenqualitat durch die Einleitung von Schadstoffen méglich. Da
im B-Plan Nr. 3 fir den Gebaude- und Anlagenneubau bereits versiegelte oder teilversiegelte Bereiche
genutzt werden, sind die Auswirkungen mittlerer Auspragung. Im Zuge der Realisierung des B-Plans sind
jedoch BodenschutzmalRnahmen vorgesehen. Diese umfassen den allgemeinen Schutz des Bodens im
Zuge von BaumaRnahmen (sowie Boden- und Grundwasseruntersuchungen hinsichtlich der Altlastenkon-
tamination im B-Plangebiet (Kapitel 3.2.1).

Anlagebedingte Auswirkungen

Versiegelte Flachen gehen als funktionserflllende Bdden verloren. Die Versickerungsfahigkeit der vormals
unbebauten Flachen ist demnach nicht mehr ausreichend gegeben. Die Auswirkungen werden daher als
hoch eingestuft. Bodenbereiche besonderer Funktion, wie die Randbereiche des B-Plans Nr. 3 mit Nahe
zum GGB und des geschitzten LRT, werden mit lickiger und durch Gehdlzstrukturen aufgewerteter Be-
bauung versehen. Fir den Boden- und Gewasserschutz ist die Anlage von Retentionsflachen sowie die
Anlage einer Dichtwand entlang des Deichschutzstreifens vorgesehen, um den Erhalt der natirlichen
Grundwasserverhaltnisse zu gewahrleisten und der Entwasserung der benachbarten Moorbdden entge-
genzuwirken. Da vorwiegend vorbelastete Bereiche genutzt werden, wird die Neuversiegelung auf ein Min-
destmal reduziert. Mit Umsetzung der Vermeidungsmaflnahmen sinken die anlagebedingten Wirkungen
unter die Signifikanzschwelle (Kapitel 3.2.1).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen durch Wohnnutzung oder der Nutzung von Bodenbereichen urbaner
Raume bzw. Erholungsnutzung ist nicht zu rechnen, da diese punktuell und temporar auf den Boden ein-
wirken, keine nachhaltigen Schadigungen hervorrufen und demzufolge vernachlassigbar sind. Eine Einlei-
tung von Gefahrenstoffen in den Boden ist bei der geplanten Nutzung ebenso nicht zu erwarten.
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223 Schutzgut Wasser

Zur Darstellung des Ist-Zustands des Schutzgutes Wasser werden die zwei Teilschutzgiter Oberflachen-
gewasser und Grundwasser beschrieben.

Oberflachenwasser:

Das FlieRgewasser Ryck begrenzt das B-Plangebiet im Siiden als Gewasser 2. Ordnung. Das 19,17 km
lange Wasserrahmenrichtlinien (WRRL)-berichtspflichtige FlieRgewéasser mit der Wasserkdrpernummer
RYZI-1900 zahlt zur Flussgebietseinheit Warnow/Peene. Gemal LAWA stellt der Ryck einen Riickstau-
bzw. brackwasserbeeinflussten Ostseezufluss dar. Er wird als natirlich eingestuft (FIS WRRL 2025). Ge-
maRk LUNG M-V (2025a) ist die Bewertung der FlieRgewasserstrukturgiite im stidlichen Plangebiet maRig
bis schlecht. Der dkologische Zustand wird als maRig eingestuft. Dazu fihren eine maRig bewertete Mak-
rophyten/Phytobenthospopulation und Fischfauna sowie eine schlechte Bewertung der Parameter Was-
serhaushalt, Morphologie, Durchgangigkeit, Sauerstoffhaushalt, Salzgehalt, Stickstoffverbindungen und
Phosphatverbindungen. Der chemische Zustand gilt als nicht gut, was vor allem an der Konzentration pri-
oritarer Stoffe, inklusive ubiquitarer Schadstoffe und Nitrat im Gewasser liegt. Die Gesamtrisikoeinschat-
zung ist daher als gefahrdet eingestuft. Malinahmen zur Verbesserung gemafls WRRL umfassen zum einen
konzeptionelle Malinahmen zu Untersuchungen der Schadstoffgehalte, die Anlage von Gewasserschutz-
streifen, um eine Reduktion von Nitrateintragen zu gewahrleisten sowie die Verbesserung der Uferstruktu-
ren durch das Zulassen der Gehdlzentwicklung, um eine physische Verbesserung des FlieRgewassers zu
erreichen (FIS WRRL 2015).

Des Weiteren befinden sich Graben im Bereich des B-Plans Nr. 3. Fir Bebauung ist der Graben 15/St/3
von Relevanz, welcher unmittelbar mittig im Plangebiet liegt und eine Verbindung zum Graben 15 aufweist.
Der Graben 15/St3 fihrt Wasser aus der westlichen Steinbeckervorstadt zum Graben 15, der in den Mahl-
busen des Polders Steinbeckervorstadt mindet. Zudem sind mehrere Dranungen dokumentiert, die aber
kaum belegt sind.

Das Plangebiet wird westlich von einem Riegeldeich mit einer Héhe von 1,06 bis 2,0 m zum Polder
Stralsunder Stralle geschitzt. Eine Ertlichtigung ist durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Um-
welt (StALU) Vorpommern geplant.

Im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 besteht Uberschwemmungsgefahr durch Meeres- und
Binnenhochwasser, welche durch das 6értliche Hochwasserschutzsystem weitgehend gebannt wird. Das
Sturmflutschutzsystem wurde fir einen Hochwasserstand von 3,05 m NHN errichtet und besteht aus der
Absperrung der Ryckmiindung (Sperrwerk) und Linienbauwerken zu beiden Seiten der Boddenkiste, den
Deichen Wieck, Eldena, Ladebow, etc.

Im Bereich der Kuste vor Greifswald wird bei einem 200-jahrlichen Hochwasserereignis mit einem Refe-
renzwasserstand (RWH) vom 2,40 m NHN gerechnet, was zuziiglich eines Zuschlags von 1,00 m als Vor-
sorgemal fir den bis 2120 erwarteten Meeresspiegelanstieg (Klimaanpassung) einen Bemessungshoch-
wasserstand (BHW) von 3,40 m NHN ergibt. Um Risiken fur Menschen und um Schaden bzw. Verunreini-
gungen in der Umwelt durch Uberflutungen zu begegnen, werden im B-Plan Nr. 3 entsprechende Festset-
zungen fur die FuRbodenhdhe von Aufenthaltsrdumen flr betreute Personen sowie von Transformatoren-
stationen getroffen. Gleiches gilt fir das Niveau von gewerblichen Lagerflachen und Lagerraumen wasser-
gefahrdender Stoffe und Abfall. Insbesondere betrifft dies den Recyclingbetrieb im Siden des Plangebie-
tes, der bei Eintritt des BHW und einem Versagen des Schutzsystems tiberschwemmt wird, was den Aus-
tritt wassergefahrdender Stoffe ins Umland nach sich ziehen wiirde.

Auch nach Fertigstellung des Schutzsystems kdénnen bei geschlossenem Sperrwerk im Extremfall Wasser-
stédnde von ca. 1,50 m Uber NHN innerhalb des Rycks nicht ausgeschlossen werden, sodass das StALU
Vorpommern die Erhéhung des Riegeldeichs auf 1,65 m NHN plant, was etwa der Héhe der Kaianlagen
an der Steinbeckervorstadt entspricht. Dieser Extremwasserstand wird beim Zusammentreffen einer au-
Rerordentlich lang anhaltenden Sturmflut mit gleichzeitigen sehr hohen Binnenabflissen des Rycks (extre-
mer Niederschlag oder Schneeschmelze) erwartet. Unter Berlcksichtigung eines Sicherheitszuschlags
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wird festgesetzt, dass die Oberkante des FuBbodens bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von
Raumen der Beherbergung mind. 2,00 m Gber NHN liegen muss.

Grundwasser:

Das Plangebiet zahlt zum Grundwasserkdrper Ryck/Ziese (WP_KO_5 16), welcher mit einer Gesamtfla-
che von 891,28 km? der Flussgebietseinheit Warnow/Peene angehort. Der chemische Zustand ist nicht gut,
der mengenmalige Zustand dagegen gut. Hinsichtlich des chemischen Zustandes gilt der Grundwasser-
korper daher als gefahrdet. Malinahmen gemafl WRRL umfassen konzeptionelle Malihahmen zur Redu-
zierung der Schadstoffbelastungen (FIS WRRL 2025).

Das Plangebiet weist einen geringen Schutz des Grundwassers auf. Es verfligt Uber keine Grundwasser-
leitfunktion und kein nutzbares Grundwasser. Der sidlich davon gelegene Innenstadtbereich verfugt Gber
bindige Deckschichten mit mittlerer Durchlassigkeit. Die Stf3- und Salzwassergrenze liegt im Bereich von
0- -0,25 m NHN. Wasserschutzzonen sind im Plangebiet nicht ausgewiesen (LUNG M-V 2025a).

Der Grundwasserflurabstand betragt 0,25 m (nordwestliche B-Plangrenze) bis 2 m an der Stralsunder
Strafe und dem Grofiteil der Flache des B-Plans Nr. 3. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Bereich
Griinland auf degradiertem Torf bei 30 mm/a, im Bereich der Siedlung, Garten und Auffillung bei 139 mm/a
und in den Bereichen, die weitgehend versiegelt und kanalisiert sind, bei 4 mm/a. Das Flie3geschehen wird
vom Graben 15 gepragt. Er bildet einen der Hauptvorfluter fiir die Steinbeckervorstadt. Die Grundwasser-
flurabstéande betragen etwa 2 m. Hinter dem Deich zum Polder Steinbeckervorstadt kommt es zu Grund-
wasserstanden nahe der Gelandeoberkante (UMWELTPLAN 2022).

Wirkungsprognose

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bautatigkeiten kann es zu Einleitungen von Schadstoffen in die Oberflachengewasser des
Plangebietes kommen. Die Bauarbeiten verlaufen nérdlich des Rycks, sodass hier keine direkten Eingriffe
ins Gewasser zu erwarten sind. Die (Zwischen)Lagerung von Baustoffen sollte jedoch auf Lagerplatzen
vorgesehen werden, die sich aulderhalb von hochwassergefahrdeten Bereichen befinden. Um Schadstof-
feintrage ins FlieRgewasser zu minimieren, sind zudem ggf. Abdeckungen der Baustoffe vorzusehen.

Beeintrachtigungen fur die Graben im B-Plangebiet sind nicht auszuschlieen, aber durch entsprechende
VorsichtsmaRnahmen vermeidbar. Im Zuge der Realisierung des B-Plans sind daher Maflnahmen zum
Schutz von Oberflachen- und Grundwasser vorgesehen (Kapitel 3.2.2).

Im Plangebiet befindet sich der Graben 15/St/3, welcher im Zuge des Vorhabens erhalten bleibt bzw. in-
standgesetzt wird.

Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse im gesamten B-Plangebiet sind baubedingt nicht auszu-
schlieRen. Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Uberpragung werden diese als mittel einge-
stuft. Mithilfe der Mallnahmen zum Schutz von Oberflachen- und Grundwasser (M3, M4) gelangen sie unter
die Signifikanzschwelle (Kapitel 3.2.2).

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Bebauung hat Einfluss auf die Verdunstungs- und Versickerungsraten, welche mit Flachenversiegelung
reduziert werden. Die anlagebedingten Wirkungen werden daher als hoch bewertet. Um ein stabiles Was-
sermanagement zu erreichen, sollen Retentionsflachen (innerhalb privater und 6ffentlicher Grinflachen)
innerhalb des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder Stral’e — erhalten, ausgebaut und teilweise an den Graben an-
geschlossen werden (Kapitel 3.2.2). So kann Uberschwemmungen und der Remineralisierung der Retenti-
onsbereiche entgegengewirkt werden (UMWELTPLAN 2022). Da vorwiegend vorbelastete Bereiche be-
baut werden und an anderer Stelle Entsiegelungen erfolgen, sinken die Wirkungen mit Umsetzung der
MafRnahmen unter die Signifikanzschwelle.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind auszuschlielen. Es wird davon ausgegangen, dass die Wohn- als auch
Gewerbenutzung mit einer ordnungsgemafien Abwasserregulierung konzipiert werden. Schadstoffbelas-
tungen in die Oberflachengewasser bzw. ins Grundwasser wird damit entgegengewirkt. Zudem wird durch
die Anlage von Retentionsflachen (Kapitel 3.2.2) zum Uberflutungsschutz beigetragen.

224 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.2.41 Tiere

Gegenstand dieses Kapitels sind die im Plangebiet und seinem wirkungsrelevanten Umfeld nachgewiese-
nen bzw. aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen potenziell zu erwartenden Tierarten und Artengrup-
pen, flr die eine planbedingte Betroffenheit im Zuge der Umsetzung des B-Plans Nr. 105 nicht von vorn-
herein ausgeschlossen werden kann. Die Einschatzung stitzt sich auf die Ergebnisse des Kartierberichts
sowie auf die artenschutzfachliche Bewertung im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 2.1 und Anlage 2.2 zur
Begrundung des B-Plans Nr. 105). Als nachgewiesene bzw. betrachtungsrelevante Artengruppen sind ins-
besondere Vogel, Fledermause sowie der Biber zu beriicksichtigen. Darliber hinaus liegen Hinweise auf
eine Nutzung des weiteren Gewasserumfeldes durch den Fischotter vor. Fur Libellen und Mollusken kann
ein Vorkommen im Geltungsbereich nicht vollstandig ausgeschlossen werden, die maflgeblichen Habitat-
potenziale liegen jedoch vorrangig in den weniger anthropogen vorbelasteten Gewasser- und Feuchtbio-
topstrukturen aufierhalb bzw. am Rand des unmittelbaren Eingriffsbereichs. Fiir Amphibien bestehen in-
nerhalb des Plangebietes nur eingeschrankt geeignete Habitatbedingungen; im Rahmen der Biotopkartie-
rung wurden Grinfrésche am Graben 15/St3 festgestellt, wahrend fir weitere Amphibienarten keine hin-
reichend geeigneten Laich- oder Landlebensraume im Plangebiet erkennbar sind. Der Biber wurde anhand
von Fraspuren nachgewiesen. Fiir den Fischotter liegen potenzielle Nachweise nach LUNG M-V (2025a)
sowie ein Totfund aus dem Jahr 2005 an der Gleisanlage am Ryck siidlich des B-Plangebietes Nr. 3 vor;
daraus ergibt sich eine Betrachtungsrelevanz insbesondere im Zusammenhang mit den Gewasser- und
Uferstrukturen des Ryck. Weitere planungsrelevante Saugetierarten sind aufgrund fehlender Verbreitungs-
hinweise bzw. fehlender geeigneter Habitatstrukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. Auch fiir weitere
planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen, insbesondere Zauneidechse und xylobionte Kafer, ergeben
sich aufgrund fehlender Habitateignung bzw. fehlender geeigneter Brut- und Habitatbdume keine hinrei-
chenden Anhaltspunkte fiir eine Betroffenheit. Anhand der Biotopkartierung (Anlage 2.1 zur Begriindung
des B-Plans Nr. 105) kann aufgrund fehlender Zeigerpflanzen wie Nachtkerzen und Weidenréschen das
Vorkommen des nach Anhang IV streng geschiitzten Nachtkerzenschwarmers ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus wurde im Artenschutzfachbeitrag eine erhebliche planbedingte Beeintrachtigung durch
Lichtemissionen aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur und der bereits vorhandenen nachtlichen
Vorbelastung ausgeschlossen. Das Plangebiet ist durch Wohn-, Gewerbe-, Verkehrs- und Hafennutzungen
gepragt, so dass bereits im Bestand klnstliche Lichtquellen vorhanden sind. Eine gegeniiber dem Bestand
wesentlich erhdhte artenschutzrechtlich relevante Stérwirkung ist daher nicht zu erwarten. Die Festsetzung
zur Aullenbeleuchtung dient gleichwohl der vorsorgenden Minderung vermeidbarer Lichtemissionen.
Kinstliche Lichtquellen kénnen insbesondere auf nachtaktive Insekten nachteilige Wirkungen entfalten.
Darunter fallen bspw. Anlockung, Desorientierung oder eine Verlagerung von Aktivitatsrdumen. Durch die
Beschrankung der Beleuchtung auf das erforderliche Mal3, den Einsatz abgeschirmter und nach unten
gerichteter Leuchten, den Ausschluss einer Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie die Begrenzung
der Farbtemperatur auf maximal 3.000 Kelvin werden Streulicht und Fernwirkungen reduziert. Zugleich
wird die Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten vermindert. Der Ausschluss einer dauerhaften dekorativen
Beleuchtung von Fassaden, Grinflachen, Gewassern sowie Gehdlz- und Freiraumstrukturen unterstitzt
den Erhalt 6kologisch wirksamer Dunkelbereiche. Die Festsetzung ist damit als vorsorgende Vermeidungs-
und Minderungsmalinahme fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu bewerten, ohne dass hieraus eine
erhebliche planbedingte Beeintrachtigung durch Lichtemissionen abzuleiten ist (Minderungsmaf3nahme
UB-M1).

Seite 22 | 80 Institut biota



Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Darstellung der Arten bzw. Artengruppen orientiert sich an den Ergebnissen des Kartierbe-
richts und den Ausfiihrungen des Artenschutzfachbeitrags (Anlage 2.1 und Anlage 2.2 zur Begriindung des

B-Plans Nr. 3).

22411 Vogel

Zur Ermittlung des Artenspektrums der Vogel wurde eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt (Anlage 2.1 zur
Begriindung des B-Plans Nr. 3). Diese umfasste sechs Tages- und zwei Nachtkartierungen, dabei wurde
die Reviere aller aufgenommenen Brutvogel erfasst.

Die haufigste Art ist der Gebaude- und Nischenbriter Haussperling, der im B-Plan Nr. 3 190 Reviere hat
und in den Garten, Hecken und Fassaden der Hauser seine Nester anlegt.

Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iber die Brutvogel des Untersuchungsgebietes zum B-Plange-

biet Nr. 3:

Tabelle 2: Brutvogel des B-Plangebietes Nr. 3 — Stralsunder StraBe — mit Angaben zu Gefihrdungsgrad und
Schutzstatus sowie der Anzahl der Reviere

Legende: VS-RL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VS-RL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAvVY

et al. 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 0 =
ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vor-
warnliste, * = ungefahrdet; BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, s. g. = streng geschitzt; Brut-
platz: Bo = Bodenbrter, Fr = Freibriter, Fr/Bo = bodennaher Freibriter, Gb = Gebaudebriter, H = Hoh-
lenbriter, K = Koloniebrtter, Ni = Nischenbriter, R6 = Rohrichtbriter

Deutscher Name Wissenschaftli- Anzahl Re- BArt- VS-RL RLD RL MV Brut-
cher Name viere (Brutzeit- SchV Anh.1 platz
feststellungen)
Amsel Turdus merula 6 * * Fr
Bachstelze Motacilla alba 1(1) * * Bo, Ni,
Blaumeise Parus caeruleus 7(1) * * H
Bluthanfling Carduelis 3 (3) 3 \% Fr
cannabina
Buchfink Fringilla coelebs (1) * * Fr
Dorngrasmiicke Sylvia communis 0(2) * * Fr
Feldschwirl Locustella naevia 1 2 2 Bo
Feldsperling Passer montanus 1 \% 3 H
Fitis Phylloscopus 2(2) * * Bo
trochilus
Gartengrasmicke Sylvia borin 2(2) * * Fr
Gartenrotschwanz ~ Phoenicurus 2 (5) * * H, Ni
phoenicurus
Gelbspotter Hippolais icterina 1(2) * * Fr
Girlitz Serinus serinus 1 * * Fr
Grunfink Carduelis chloris 5(1) * * Fr
Hausrotschwanz Phoenicurus 4 (2) * * Gb
ochruros
Haussperling Passer domesticus 190 * \ Gb, H,
Heckenbraunelle Prunella modularis 4 * * Fr
Klappergrasmiicke  Sylvia curruca 2 (4) * * Fr
Kohlmeise Parus major 12 (1) * * H
Mauersegler Apus apus 2 * * H, Gb
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 3 \Y Gb, (K)
Ménchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla 5 * * Fr
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Deutscher Name Wissenschaftli- Anzahl Re- BArt- VS-RL RLD RLMV Brut-

cher Name viere (Brutzeit- SchV Anh.1 platz
feststellungen)

Nachtigall Luscinia 0(1) * * Fr
megarhynchos

Nebelkrahe Corvus cornix 3 * * Fr

Ringeltaube Columba palumbus 3 * * Fr

Rohrammer Emberiza 1 * \Y Bo, Ro
schoeniclus

Rotkehlchen Erithacus rubecula 1(4) * * Bo

Star Sturnus vulgaris 6 3 * H

Stieglitz Carduelis carduelis 6 * * Fr

Sumpfrohrsanger Acrocephalus 2 (2) * * Fr/Bo
palustris

Teichrohrsanger Acrocephalus 3 * \% Ro6
scirpaceus

Zaunkonig Troglodytes 7 * * Fr, Ni
troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus 4 (2) * * Bo
collybita

Wirkungsprognose

Baubedingte Auswirkungen

Die in Tabelle 2 aufgefiihrten Arten kdnnen potentiell in Bezug auf baubedingte Stérwirkungen wie Larm,
optische Beunruhigung sowie Erschitterungen und Eingriffe in Gehdlze und Gebdude vom Vorhaben be-
troffen sein. Baubedingte Wirkungen werden daher als hoch eingeschatzt. Durch die Umsetzung einer
Bauzeitenregelung kann das Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden werden, da das Baugeschehen
auf den Zeitraum aulBerhalb der Brut beschrankt wird. (siehe Kapitel 3.2.3).

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Errichtung der neu geplanten Wohnbebauung geht méglicherweise mit der Uberplanung von Habitaten
von Bodenbritern wie Fitis und Sumpfrohrsénger einher. Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen insbe-
sondere auf den ehemaligen Gartenflachen sowie in den vorgesehenen privaten und 6ffentlichen Grunfla-
chen potenziell geeignete Brutstandorte fur bodenbriitende Arten. Eine konkrete rdumliche Bindung ein-
zelner Brutreviere kann im Rahmen der Angebotsplanung jedoch nicht abschlieRend bestimmt werden.
Durch die im Bebauungsplan eroffnete Mdglichkeit einer baulichen Inanspruchnahme ist grundsatzlich ein
partieller Verlust geeigneter Habitatstrukturen nicht auszuschliel3en, es verbleiben jedoch insbesondere in
angrenzenden Freiflachen und Grinstrukturen weiterhin ausreichend geeignete Lebensrdume, so dass die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betroffenen Arten weiterhin gewahrt bleibt.
Insbesondere fiur den mittleren Bereich des Geltungsbereichs ist eine bauliche Entwicklung vorgesehen
und im Zuge der Umsetzung mdglicher baulicher MalRnahmen ist nicht auszuschlief3en, dass vorhandenen
Hoéhlen und Nischen an Gebauden oder Gehdlzen beseitigt werden. Da die erfassten Arten Bachstelze,
Blaumeise, Feldsperling, Hausrotschwanz, Haussperling, Gartenrotschwanz, Kohimeise oder Star in der
Regel ein System aus mehreren jahrlich abwechselnden Nistplatzen nutzen, fihrt der Verlust eines oder
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Dariber
hinaus bleibt der Uberwiegende Teil des Baumbestands erhalten, so dass darin befindliche Héhlungen
weiterhin genutzt werden kénnen. Auch in den Bestandsgebauden bleiben eventuell vorhandenen Nist-
mdglichkeiten erhalten. Aufgrund der hohen Brutplatzflexibilitdt der erfassten, der haufigen Nutzung von

Seite 24 | 80 Institut bigta



Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nischen, Hohlungen und Ersatzstrukturen sowie des Vorhandenseins zahlreicher geeigneter Alternativ-
strukturen im rdumlichen Zusammenhang ist nur eine geringe anlagenbedingten Wirkung gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden, anthropogen gepragten Stadtteils mit hohem
Strukturangebot an Gebauden, Gehdlzen und sonstigen potenziellen Brutstatten, so dass betriebsbedingte
Auswirkungen fir Vogel aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastung als gering bewertet wer-
den. Die mogliche erhéhte Besucher- und Anwohnerfrequenz kann zu Scheuchwirkungen fihren, die aber
nicht dauerhaft auftreten und kein Signifikanzniveau erreichen.

Institut biota Seite 25 | 80



Umweltbericht

2.241.2 Fledermiuse

Zur Einschatzung des Artenspektrums der Fledermause wurden Kartierungen im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 3 durchgefiihrt (Anlage 2.1 zur Begriindung des B-Plans Nr. 3).

Tabelle 3: Nachgewiesene Fledermausarten innerhalb des B-Plans Nr. 3 (Anlage 2.1 zum B-Plan Nr. 3)

Legende: RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al., 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg Vorpommern (LA-
BES et al.1991) 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet,
V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes, D = Daten unzureichend/keine Einstufung
moglich, * = ungefahrdet, N = nach Veroffentlichung nachgewiesen (Status unbekannt); EHZ = Erhal-
tungszustand, U1 = unguinstig-unzureichend, U2 = ungtinstig-schlecht, FV = giinstig); Nachweis: D (De-
tektorbegehung), HB = Horchboxerfassung

Taxa nssenschafticher Nachweis RLMV  RLD FFR-RL
ame Anhang EHZ DE

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) HB 2 2 I, IV U1
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) D/HB - \ FV
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) D/HB 4 * \ FV
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) D/HB 4 * \Y U1
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) HB 4 * \Y FV
Fransenfledermaus (Myotis nathusii) D 3 * \Y FV
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) D/HB 3 G \Y U1
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) D/HB 1 D I U1
Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula) D/HB 3 \Y IV U1
Braunes Langohr (Plecotus auritus) HB 4 \Y IV FV

Nachweislich wurden im Rahmen der Kartierungen jeweils ein Wochenstubenquartier der Miicken- und der
Zwerdfledermaus festgestellt. Zudem wurden mehrere Einzelquartiere, vermutlich Mannchenquartiere, er-
mittelt. Diese befinden sich alle aul3erhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 3. Alle weiteren kartierten
Arten nutzen das B-Plangebiet als Jagdgebiet bzw. fir Transferflige.

Wirkungsprognose

Baubedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten keine Quartiere der ermittelten Fledermausarten festgestellt wer-
den. Grundsatzlich bieten die Bestandsgebaude innerhalb des Geltungsbereichs jedoch Quartiermdglich-
keiten, insbesondere Tagesverstecke fur alle Fledermausarten. Unter der Annahme zukinftiger baulicher
Mafnahmen (Abriss, Sanierung) an den im Plangebiet vorhandenen Gebauden und der Fallung von Bau-
men, die ein Quartierpotenzial fur Fledermause aufweisen, ist ein erhdhtes Toétungs- oder Verletzungsrisiko
einzelner Individuen nicht vollstandig auszuschlieRen. Die baubedingten Wirkungen werden daher als hoch
bewertet. Dabei sind vor Abriss- oder Sanierungsmalinahmen an potenziell geeigneten Gebauden sowie
vor Fallarbeiten objektspezifische Untersuchungen auf Fledermausquartiere durchzufiihren (siehe 3.2.3).
Diese Untersuchungen umfassen grundsatzlich auch die Prifung auf mégliche Winterquartiere, da geeig-
nete Strukturen (z. B. Spalten, Hohlrdume, frostgeschuitzte Bereiche) im Einzelfall als solche genutzt wer-
den kénnen. Im Falle eines Nachweises oder eines begrindeten Verdachts auf ein genutztes Winterquar-
tier sind die MaRnahmen unter Berlicksichtigung der artspezifischen Winterruhezeiten anzupassen, so
dass eine Tétung ruhender Individuen ausgeschlossen wird. Die Berticksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande sollten jedoch auf Ebene der jeweiligen Vorhaben erfolgen.

Dariiber hinaus ist, um das Totungsverbot gemafl §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, eine Bau-
zeitenregelung fur Sommerquartiere, insbesondere Wochenstuben, umzusetzen. Aus artenschutzrechtli-
chen Gesichtspunkten hat die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender Mallhahmen im zulas-
sigen Zeitraum der Geholzrodung gemal § 39 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (Oktober bis Ende Februar) zu
erfolgen, soweit nicht im Einzelfall durch die objektspezifischen Kontrollen abweichende Erfordernisse, ins-
besondere im Hinblick auf Gberwinternde Flederméause, bestehen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die Rahmen der Detektorbegehungen erfassten Arten Breitfligelfledermaus, GrolRer Abendsegler, Kleiner
Abendsegler, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Wasserfledermaus gelten
nach BRINKMANN et al. (2012) sowie VOIGT et al. (2019) als vergleichsweise lichttolerante und verhaltnis-
maRig stoérungstolerante Arten. Daher ist festzustellen, dass die Nutzung beleuchteter Siedlungsraume
Bestandteil des regelmaRigen Aktionsraums der lokalen Populationen ist. Eine erhebliche Stérwirkung
durch eine maogliche zusatzliche Beleuchtung durch die Planstrallen A und B oder das WA 2 sind daher
nicht gegeben. Im Rahmen der Kartierung wurden neben den lichttoleranten Arten auch einzelne Rufe des
Braunen Langohrs erfasst, die allgemein als lichtempfindlicher gilt (BRINKMANN et al. (2012), VOIGT et al.
(2019)). Die Nachweise beschrankten sich auf Einzelkontakte im Rahmen der Horchboxerfassung. Hin-
weise auf eine regelmafige Nutzung des Plangebiets als essenzielles Jagdhabitat oder Leitstruktur dieser
Art haben sich nicht ergeben. Eine Gefahrdung des Erhaltungszustands der lokalen Fledermauspopulation
ist ausgeschlossen. Die anlagebedingten Wirkungen werden daher als gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Nutzung beleuchteter Siedlungsraume ist Bestandteil des regelmafigen Aktionsraums der ansassigen
Populationen der Fledermause. Die betriebsbedingten Wirkungen werden daher als gering bewertet.

2.24.2 Pflanzen

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 3 — Stralsunder Stralle — umfasst eine Flache von etwa 7,5 ha und
erstreckt sich westlich der Stralsunder StralRe. Direkt angrenzend an die Strale sind vor allem Siedlungs-
biotope wie Zeilenbebauungen (OCZ) sowie Gewerbeflachen (OIG) zu finden. Am suidlichen Rand des B-
Plangebietes befindet sich zudem eine Baustelle eines ehemaligen Geschafts- und Wohnhauses, welche
als Brache der stadtischen Siedlungsgebiete (QBS) erfasst wurde. In Richtung Westen schlielen sich an
die Bebauungen stellenweise Hausgarten (Nutzgarten — PGN; Hausgarten mit Grollbdumen — PGN) an,
die sich zum Teil in Nutzung befinden, zum Teil aufgegeben sind (PKU — Aufgelassene Kleingartenanlage).
Im Sidwesten des B-Plans befindet sich zudem ein Recyclingbetrieb (Sonstige Deponie — OSX). Am west-
lichen Rand kommen Blockrandbebauungen (OCR) hinzu, die zum einen Nebenanlagen (Abstellrdume,
Garagen), zum anderen Bungalows mit Gartennutzung darstellen. Die Garagen befinden sich zum Teil in
desolatem Zustand.

Am westlichen Rand verlauft ein Riegeldeich, der zum Schutz der Bebauung vor Uberflutung errichtet
wurde. Dieser wird in mehreren Bereichen von gesetzlich geschitzten Biotopen wie einer Weiden-Baum-
reihe (BRR), Mesophilen Laubgebuischen (BLM) und einer Baumhecke (BHB) sowie einem ungeschiitzten
Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) gesdumt. Zudem befindet sich ein abgezdunter Be-
reich ehemaliger Gartennutzung (Aufgelassene Kleingartenanlage — PKU) mit aufkommenden Gebuschen,
Alteren Einzelbdumen (BBA) und Ruderalen Staudenfluren éstlich des Damms sowie Miillablagerungen
aus der ehemaligen Nutzung. In Richtung Siden folgt dann eine Brache, die gro3flachig von Brombeerge-
bischen (Siedlungsgebusche heimischer Geholzarten, PHX), Ruderalen Staudenfluren frischer bis trocke-
ner Mineralstandorte (RHU), Schilfréhricht (VRP), Alteren Einzelbdumen (BBA) sowie einem Siedlungsge-
hélz aus heimischen Baumarten (PWX) eingenommen wird. Hinter der aufgelassenen Gartenflache verlauft
zudem der Graben 15/St/3, der zeitweilig wasserfuhrend ist und augenscheinlich keine Instandhaltung
(FGX) erfahrt. Zudem befinden sich Ziegelsteine eines ehemaligen Gebaudes auf der Flache, was als klei-
ner Mull- und Schuttplatz (OSM) klassifiziert wurde. Am sudlichen Rand ist ein in Nutzung befindender
Garagenkomplex samt Zufahrt ,An der Bleiche® zu verorten.

Insgesamt wurden neun gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §§ 18-20 NatSchAG M-V innerhalb des B-
Plangebietes erfasst. Diese nehmen etwa 3,6 % der Gesamtflache ein. Tabelle 4 stellt einen Uberblick tiber
die erfassten Biotope im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 samt Biotopwert und Flachenauspragung dar.

Neben den Biotopen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 wurde zusétzlich noch ein Puffer von 50 m um
den Bereich kartiert. Die Aufnahme dient vor allem der Ermittlung von Flachen, die durch eine unmittelbare
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Beeintrachtigung im Rahmen der Bilanzierung betroffen sind. Da die Einbeziehung mittelbarer Beeintrach-
tigung wegen des hohen Grades an bereits bestehender Stdrung als nicht relevant ausgeschlossen wurde,
werden diese Bereiche hier nicht differenziert dargestellt, vgl. Kap. 4.5.1.2.. Ein weiterer Grund ist die grof3-
flachige Uberschneidung des Pufferbereichs im Osten mit dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 105. Eine
detaillierte Biotopkarte, die alle im Rahmen des Vorhabens kartierten Biotope der Vollstandigkeit halber
enthalt, befindet sich im Anhang.

Tabelle 4: Biotopwert, Flaichengrofen und prozentuale Anteile der Biotoptypen an der Gesamtgeltungsfla-
che des B-Plans Nr. 3 orange: gesetzlich geschiitzte Biotope; kursiv: Bewertung erfolgt separat
gemaR MLUV (2007), Baumschutzsatzung Greifswald (2007) bzw. MEIL & MLUV (2015)
Code  Biotoptyp g::;h:;‘;::' Fliche [m?]  Anteil [%]
BBA Alterer Einzelbaum — 3232 <1
BBA Alterer Einzelbaum — 62,8 <1
BBG Baumgruppe — 4,1 <1
BBJ Jiingerer Einzelbaum — 0,4 <1
BHB Baumhecke 6 3925 <1
BHB Baumhecke 6 188,2 <1
BHF Strauchhecke 6 144,0 <1
BRL Liickige Baumreihe — 109,3 <1
BRR Baumreihe — 744,0 1
FFU UberméaRig geschéadigter Fluss 1,5 18,3 <1
FGX Graben, zeitweilig wasserfiihrend, keine Instandhal- 3 476,2 <1
tung

GIF Frischgriinland auf Moorstandorten n.b. 660,8 <1
GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten 1,5 728,4 1
GMA Artenarmes Frischgrunland 3 2729 <1
OBS Brache der stadtischen Siedlungsgebiete 0,8 4.343,0 6
OCB Blockbebauung 0,5 461,3 <1
OCR Blockrandbebauung 0,8 2.496,7 3
OoCZz Zeilenbebauung 0,5 6.102,5 8
ODE Einzelgehoft 0,8 1.355,7 2
(e][€} Gewerbegebiet 0,5 14.791,4 20
OsSM Kleiner Mull- und Schuttplatz 0,5 187,2 <1
OSX Sonstige Deponie 0,5 8.038,1 11
OVvD Pfad, Rad- und FuRweg 1 520,7 <1
OVE Bahn / Gleisanlage 0,5 27,5 <1
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0,5 2.198,8 3
OvL Strale 0,5 3.7347 5
OoPV Parkplatz, versiegelte Freiflache 0,5 2,32 <1
Oovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt 0,8 1.385,5 2
OWA Steinwall 1 37,4 <1
OowD Deich, Damm 1 5.820,4 8
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Code  Biotoptyp :::tcoh:;::' Fliche [m3  Anteil [%]
PGB Hausgarten mit GroBbaumen 3 2.193,3 3
PGN Nutzgarten 1 2.503,7 3
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1,5 4.266,4 6
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 1,5 40,8 <1
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1,5 3.645,7 5
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 3 3.141,4 4
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 3 2.129,1 3
standorte
VRL Schilf-Landréhricht 3 42,0 <1
VRP Schilfrohricht 3 4348 <1
VSZ Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern 6 490,6 <1
Gesamt 74.516,1 100

Fotodokumentation:

Abbildung 4: Siedlungsgeholz mit iiberwiegen
StraRe (OVL) heimischen Baumarten (PWX) am

Abbildung 3: Gewerbeflache (OIG) an der Stralsunder

Riegeldeich

Abbildung 5: Riegeldeich (OWD) zwischen Griinland Abbildung 6: Kleingartenflichen zwischen Riegeldeich

und aufgelassener Kleingartenflache und KFZ-Werkstatt
(PKU)
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Abbildung 7: Garagenkomplex als Teil der Bebauung . . . .
(OCR, OCZ) zwischen Riegeldeich und Abbildung 8: S:g::"é‘:gf;ﬁ:}::; gfr";ﬁgbeﬂa"he (016)
Stralsunder StrafRe (OVL)

Abbildung 9: Hausgarten mit GroRbaumen (PGB) Abbildung 10: Ruderale Staudenflur (RHU) und ein
kleiner Miill- und Schuttplatz hinter dem
Getrankemarkt (OSM)

Abbildung 11:Brache einer ehemaligen Abbildung 12:  Brache eingenommen von
Kleingartenflache (PKU) Siedlungsgebiischen heimischer
Gehdlzarten (PHX)
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Abbildung 13:Sonstige Deponie (OSX) An der Bleiche Abbildung 14:  Brachflache im Siedlungsraum (OBS)
(Recyclingbetrieb An der Bleiche (Baustelle)

Wirkungsprognose

Der Eingriff in die Biotope, der projektbedingt notwendig wird, ist zum Teil mit Biotopverlusten, Biotopver-
anderungen und Biotopbeeintrachtigungen verbunden. Zu Beeintrachtigungen gehdren auch Zerschnei-
dungen von Habitaten und Gehdlzentnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung. Alle veranderten Biotopfla-
chen, die sich nicht im planungsrechtlichen Innenbereich befinden, werden in der Eingriffsbilanzierung (Ka-
pitel 0) bertcksichtigt und ein Ausgleichserfordernis ermittelt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalinahmen sind die Anlage von Zuwegungen und Lagerflachen bzw. Stellflachen fur
Baumaschinen notwendig. Zudem sollen Geholze gerodet werden, die teilweise gesetzlichen Biotopstatus
aufweisen. Die baubedingten Wirkungen werden daher als hoch eingeschatzt. Nach Méglichkeit werden
vorhandene Wegeverbindungen genutzt und Einzelbdume mit Biotopschutz erhalten. Weiteren Beeintrach-
tigungen in Gehdlzbiotope kdnnen mithilfe von Geholz-, Stamm- und Wurzelschutzmaflinahmen entgegen-
gewirkt werden (Kapitel 3.2.4). Zudem werden wertvolle und gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20
NatSchAG M-V vom Eingriff ausgeschlossen (3.2.4). Die Ruckfuihrung von temporar notwendigen Lager-
flachen in den Ursprungszustand wirkt sich ebenfalls beeintrachtigungsmindernd aus.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung von Fldchen kommt es zu Biotopverlusten. Zu unterscheiden sind hierbei Teil- und
Vollversiegelungen, welche bei der Eingriffsbilanzierung unterschiedlich beruicksichtigt werden. Vollversie-
gelte Flachen gehen mit Biotopverlusten, teilversiegelte Bereiche mit Biotopveradnderungen einher. Bei aus-
gewiesenen Wohngebieten (WA) findet zudem die Grundflachenzahl (GRZ) Berlicksichtigung. Die anlage-
bedingten Wirkungen werden mit hoher Intensitat eingestuft, die durch die Ausgleichsbilanzierung und
Festlegung von Kompensationsmaflinahmen herabgestuft werden kann. Die Kompensation zu fallender
Einzelbaume erfolgt separat gemaR der Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Greifswald
sowie dem Baumschutzkompensationserlass (Kapitel 5.1).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf Biotope zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Als Teil des Ostvorpommerschen Kistenlandes befindet sich die Steinbeckervorstadtim Feuchtklimagebiet
(LUNG M-V 2025a). Walder als Frischluftproduzenten sind im Plangebiet und auch in naherer Umgebung
nicht vorhanden.
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Greifswald verfuigt Uber ein gemaRigt warmes Klima mit hohen Niederschlagsmengen. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur betragt 9,5°C, die jahrliche Niederschlagsmenge 677 mm (AM ONLINE 2025). Die Lage
des B-Plangebietes Nr. 3 nordlich des Rycks bedingt die Entstehung flussgebundener Kaltluftfelder und
Nebel (ILN 2016). Das Plangebiet ist im Hinblick auf Bebauung stark vorgepragt, sodass sich die Frisch-
luftkorridore und windanfallige Bereiche auf die Randbereiche konzentrieren. Das Schutzgut findet im Mas-
terplan Klimaschutz der Stadt (SEECON & SVU 2017) verstarkt Bertcksichtigung, um dem Klimawandel
entgegenzuwirken. Darin sind als Zielstellungen u.a. die Weiterentwicklung der energie- und klimabewuss-
ten Bauleitplanung, die Berucksichtigung von Klimaschutz und Klimawandel in der Stadtentwicklung oder
die Weiterentwicklung der ,Leitlinien zum nachhaltigen und wirtschaftlichen Bauen Stadt Greifswald“ ver-
zeichnet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Schadstoffbelastung durch Baumaschinen und Baustellen-
verkehr zu rechnen. Derartige Luftverunreinigungen sind aber nur temporar wirksam und werden daher als
gering eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neu versiegelten Flachen reduzieren die Verdunstungs- und Versickerungsraten im Gebiet und bewir-
ken so einen Einfluss aufs Mikroklima. Die Vorbelastungen des ,Stadtklimas* sind dabei zu berticksichti-
gen. Zudem werden die Bebauungen gemall Masterplan Klimaschutz (SEECON & SVU 2017) nach mo-
dernsten Standards und in mdglichst klimaschonender Bauweise errichtet. Durch Sanierungen bestehen-
der Gebaude im Plangebiet lassen sich entsprechend der Begriindung zum B-Plan Nr. 3 langfristig erheb-
liche Einsparungen im Warmebedarf erzielen. Teilbereiche der Verkehrsflachen werden als verkehrsberu-
higte Zonen konzipiert. Die Bereiche westlich des Deiches dienen weiterhin als Kaltluftzonen. Zudem wer-
den Mehrfamilienhduser und mobile bauliche Anlagen errichtet. Die anlagebedingten Wirkungen werden
daher als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gemal den bauordnungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans Nr. 3 sollen Solaranlagen auf
Dachflachen von Gebauden zulassig sein. Damit wird die Reduzierung der CO2-Immissionen unterstitzt.
MafRnahmen hinsichtlich der Verhinderung sommerlicher Uberhitzung umfassen u.a. Baumpflanzungen,
Fassadenbegrinungen oder Dachbegriinungen. Aufgrund seiner Lage ist das B-Plangebiet fur umwelt-
freundliche Verkehrsmittel (Ful- und Radverkehr, OPNV) begtinstigt. Zudem werden Einschrankungen fir
den Bau von Stellplatzen eingeplant. Des Weiteren kommt eine Nichtanwendung der Pflicht zur Herstellung
von Stellplatzen fir Wohnungen gemal stadtischer Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung zum Tra-
gen. Greifswald plant die Aufstellung eines kommunalen Warmeplans.

Mit Umsetzung der geplanten KlimaschutzmaRnahmen werden geringe betriebsbedingte Auswirkungen
fur das Schutzgut Klima und Luft erwartet.

2.2.6 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Um das Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit zu beschreiben werden unterschiedli-
che Parameter bertcksichtigt, die sowohl die menschliche Wahrnehmung als auch gesundheitliche As-
pekte betreffen. Es wird eine Beschreibung vorgenommen, die aufgrund des subjektiven Empfindens jedes
Einzelnen keine allgemeine Giltigkeit aufweist. Neben touristischen Belangen sind auch Wohnqualitat,
Arbeitsplatzangebot und Erholungsraum fur die im Plangebiet lebenden Menschen von Bedeutung. Dies-
bezlglich stehen die Emissionsbelastung durch Verkehr und Industrie, die Schallbelastung und die Wahr-
nehmung von Natur und Landschaft in engem Zusammenhang mit der Beschreibung des Schutzgutes.

Das B-Plangebiet Nr. 3 befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum. Die derzeitige touristische Aus-
lastung ist gering, da es an entsprechend ausgerichteten breitgefacherten Angeboten fehlt. Unweit vom B-
Plangebiet befindet sich der Museumshafen, welcher eine touristische Anziehungskraft aufweist. Der ma-
ritime Tourismus im Stadtteil Steinbeckervorstadt wird von mehreren kleinen Bars und Imbisseinrichtungen
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an der Hafenpromenade gepragt. Als kulturelle Anziehungspunkte gelten daher die Museumswerft und der
Museumshafen (PLANUNG MORGENSTERN 2020).

Der Fokus der Steinbeckervorstadt liegt in der Wohn- und Gewerbenutzung. Im Plangebiet ist die direkte
Nachbarschaft zu einem Recyclingbetrieb und KFZ-Gewerbe fiir das Wohnen wenig ansprechend. Zudem
wirkt der Durchgangsverkehr der Stralsunder Stral3e stérend. Einige Versorgungs- und Dienstleistungsla-
den wie ein Getrankefachmarkt und ein Bioladen sind aber vorhanden. Dementsprechend verflgt das Vier-
tel und im Speziellen auch das B-Plangebiet iber einige Arbeitsplatzmdglichkeiten. Ein Recyclingbetrieb,
ein Baubetrieb und erganzen diese.

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist der westlich am B-Plan Nr. 3 angrenzende Bereich mit Blick auf das
GGB ,Binnensalzstelle Greifswald An der Bleiche* (DE 1846-302) zu nennen. Der Deich und angrenzende
Bereiche werden fiir Spaziergange genutzt. Ebenso wird die Promenade am Ryck angenommen. Als wei-
tere Erholungs- und Freizeitnutzung kann der Rudersportclub an der Salinenstra’e benannt werden (PLA-
NUNG MORGENSTERN 2020).

Insgesamt sind der Stadtteil Steinbeckervorstadt sowie angrenzende Bereiche von Gewerbe und Indust-
riebebauung gepragt. Prioritar zu nennen sind hier die HanseYachtswerft ostlich im Stadtteil und der Re-
cyclinghof im Stiden des B-Plangebietes. Durch den Ryck erfolgt eine Abgrenzung zur Innenstadt, welche
stark von der Universitat und von Wohnbebauung gepragt ist.

Die Belastungen durch Larm, Licht, Gerliche und Schadstoffe, die sich auf die menschliche Gesundheit
auswirken kdénnen, umfassen insbesondere den Verkehrslarm, der von der Stralsunder StralRe als Verbin-
dung zur Innenstadt und nach Norden ausgeht. Zudem ist im Laufe der Zeit ein Grofteil der sGumenden
Einzelbaume verloren gegangen, was sich negativ auf die Aufenthaltsqualitat auswirkt. Im Sidwesten des
Plangebietes befindet sich ein Betrieb fir die Sortierung von zur Wiederverwertung vorgesehenem Abfall,
fir den gemaR einer Information des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(StALU VP) eine Altanlagenanzeige nach § 67 BImSchG vorliegt. Vom Recyclingbetrieb gehen Larm-, Ge-
ruchs- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen aus, die sich auf das gesamte Untersuchungs-
gebiet auswirken. Lichtemissionen sind besonders durch die Verkehrsnutzung entlang der Stralsunder
StralRe sowie die Gebaudenutzungen gegeben.

Wirkungsprognose

Die Schaffung von mehr Wohnraum mit thematischen, an die Umgebung angepassten Ausrichtungen (ma-
ritim-touristisch gepragtes Wohnen, urban gepragtes Wohnen, gemeinschaftliches, studentisches Woh-
nen) und die Aufwertung der Wohnqualitdt durch Verkehrsberuhigung, Schaffung von Aufenthalts- und
Erholungsbereichen und die Umgestaltung von sanierungsbediirftigen Bauwerken sowie die Aufwertung
stadtbildprdgender Gebaudestrukturen erhdht die Lebensqualitat fir den Menschen. Daher sind es vor
allem die temporaren baubedingten Wirkungen, die Stérungen auf das Schutzgut Mensch und die mensch-
liche Gesundheit hervorrufen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeit kommt es zu optischen und akustischen Stérungen und Schadstoffemissionen sowie
Erschitterungen wahrend der Bauzeit. Da diese zeitlich begrenzt ist und das Plangebiet durch die vorhan-
dene anthropogene Nutzung als vorgepragt gilt, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
als gering zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die Bereitstellung neuen Wohn-
raums wirkt sich in Hinblick auf die steigende Einwohnerzahl insgesamt positiv aus.

Die geplanten Gebdudeneubauten fiihren zur Veranderung gewohnter Sichtachsen und teilweise zur Be-
bauung von Freiflachen. Da sich die Planung der Wohnhauser auf Liickenbebauung konzentriert ist die
Sichtachsenveranderung in dem bereits grof3flachig bebauten und damit vorbelastetem B-Plan Nr. 3 gering.
Zudem ist die Neuanlage von Ausgleichs- und Erholungsflachen Teil der Planung, was zur Auflockerung
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der Bebauung dient. Die Verlagerung der Gewerbestandorte ist zudem darauf ausgerichtet, landschaftlich
ansprechende Bereiche entsprechend zu gestalten und die gewerbliche Nutzung im Gebiet auf vorgepragte
Bereiche im Innenraum der Steinbeckervorstadt zu beschranken. So kénnen unbebaute Randbereiche
entstehen, die der Erholungs- und Freizeitnutzung vorbehalten sind. Die anlagebedingten Auswirkungen
sind folglich geringen Ausmalies.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fir die Stralsunder Strae wird kiinftig eine Erhdhung des Durchgangsverkehrs um rund 27 % prognosti-
ziert. Mal3geblich dafur ist die Entwicklung des Stadtteils Ladebow. Die damit verbundenen zusétzlichen
Verkehrsbelastungen kénnen grundsatzlich zu einer Zunahme von Luftschadstoff-, La&rm-, Geruchs- und
Lichtimmissionen fuhren. Vor diesem Hintergrund ist eine funktionale und immissionsmindernde Umgestal-
tung der Stralsunder Stral’e vorgesehen. Durch die geplanten verkehrsorganisatorischen und strafl3en-
raumlichen Anpassungen kénnen bestehende bzw. kinftig zu erwartende Belastungen, insbesondere
durch Schallemissionen, verkehrsinduzierte Erschitterungen infolge von Schwerlastverkehr sowie Staub-
und Luftschadstoffeintrédge, reduziert werden. Darlber hinaus tragen die vorgesehenen verkehrsberuhigten
Bereiche in der Stral’e ,An der Bleiche“ sowie in den neu geplanten ErschlieRungsstralen (Planstral’e A
und B) zu einer Minderung der betriebsbedingten Belastungen fir die Wohn- und Aufenthaltsfunktion bei.
Mit der Umsetzung des Planungskonzeptes ist zudem von einer Zunahme der Nutzungsintensitat im Plan-
gebiet auszugehen. Diese ergibt sich aus der Erweiterung des Wohnraums, der damit verbundenen héhe-
ren Einwohnerzahl sowie aus zusatzlichen touristischen Nutzungen. Hiermit kénnen zusatzliche Larm-,
Licht-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen verbunden sein. Die Beurteilung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch erfolgt jedoch nicht anhand individueller Wahrnehmungen, sondern auf Grundlage der
zu erwartenden Belastungsanderungen, ihrer rdumlichen Ausdehnung sowie der Vorbelastung des Gebie-
tes. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen verkehrslenkenden und aufenthaltsqualitdtsverbessernden
MaRnahmen sowie der Schaffung von Riickzugs- und Erholungsbereichen ist insgesamt nicht von erheb-
lichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch auszugehen. Die betriebsbedingten
Auswirkungen sind daher voraussichtlich von geringer Intensitéat.

2.2.7 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Die Landschaft im Plangebiet zuzlglich der 50 m-Wirkzone ist anthropogen Uberpragt. Zwischen den Ge-
werbe- und Siedlungsflachen sind ruderale Bereiche entstanden. Zudem befinden sich Hausgarten mit
Obstbaumbestanden sowie aufgegebene, verwilderte Garten im Plangebiet. Zu den aufgegebenen Garten
zahlen auch die im noérdlichen Randbereich befindlichen, inzwischen gehdlzbestandenen Freiflachen. Im
Suden wird das Plangebiet vom Ryck als FlieRgewasser begrenzt. Zum Teil werden durch aufgewachsene
Gehdlzstrukturen die fir das Wohnen und von Gewerbe genutzten Flachen und Gewerbeflachen vonei-
nander abgegrenzt. Im Plangebiet sind sdmtliche StraRenbdume der Stralsunder Stralle verloren gegan-
gen. Auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite, welche sich auRerhalb des Plangebiets befindet, ist der
Bestand an Strallenbdumen lickig.

Nach LUNG M-V (2025a) ist der sudliche Bereich der Steinbeckervorstadt urbanem Raum ohne Bewertung
zuzuordnen. Der Nordteil zahlt zum Landschaftsbildraum (LBR) Wiesen-Ackerflachen um Neuenkirchen.
Fir den Landschaftsbildraum gilt folgende Beschreibung und Bewertung:
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Wiesen-Ackerflichen um Neuenkirchen (1291)

Das Relief des LBR ist flach und stellt eine fast ebene Flache dar. Ihn durchzie-
hen zahlreiche Graben, kleine Wasserstellen und Feuchtgriinland. Ostlich von
Neuenkirchen befindet sich Eichen-Fichtenwald, ansonsten wird der LBR von

Vielfalt Acker und brachliegenden Flachen gekennzeichnet. Nérdlich von Greifswald
kommen Weide- und Schilfflachen hinzu. Zu den Siedlungsstrukturen zahlen ein
Gewerbegebiet an der B 96, die Deponie von Greifswald Wackerow, eine
Bahntrasse sowie eine 110-kV-Leitung.

Das Relief gilt als unbeeinflusst. Die Gewasser sind hingegen iberformt. Vege-
Naturnahe/Kulturgrad tationsstrukturen und die Siedlungsbereiche sind stark anthropogen beeinflusst.
Die Nutzung ist intensiv.

Das Relief wird von der Grundmorane mit Niedermooreinfluss gepragt und zahit
Eigenart zur Verlandungszone des Rycks. Storend auf das Landschaftsbild wirken die
wachsenden Gewerbegebiete.

Bewertung Schutzwiirdigkeit

(LUNG M-V 2025a) mittel bis hoch

Wirkungsprognose

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft/Ortsbild beruht teilweise auf subjektiver Wahrnehmung. Die
anthropogene Vorpragung des Gebietes mindert die Bedeutung des Schutzgutes ab.

Baubedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Bautatigkeiten sind als gering einzustufen, da
diese temporar begrenzt sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da die Steinbeckervorstadt keine landschaftlichen Freirdume aufweist und eine urbane Landschaft dar-
stellt, bewirken die geplanten Anderungen und die Erweiterung der baulichen Substanz keine gravierenden
Auswirkungen. Das Landschaftsbild wird mit mittlerer bis hoher Wertigkeit eingestuft und verfligt damit Gber
keine besondere Bedeutung. Die Aufwertung baufélliger Gebdude und die Maligabe der Anpassung der
Neubauten an das historische Stadtbild bewirken eine Aufwertung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fur
die Zentrierung der Gewerbenutzung an der Stralsunder Stral3e und die damit verbundene Aufwertung der
Randbereiche des Stadtteils unabhangig davon, ob diese zukinftig durch Wohngebaude genutzt oder als
Grinflachen angelegt werden. Letzteres bewirkt eine gesteigerte Verbesserung des Landschaftsbildes.
Demzufolge sind die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut mit gering zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist mit einem verstarkten Bewohner- und Besucheraufkommen zu rechnen, was die potentiell neu ge-
planten Grinflachen in ihrer Wertigkeit und der Erholungswirkung abmindern kann. Uber landschaftlich
naturnahe Bereiche verfluigt das B-Plangebiet Nr. 3 lediglich in westlicher Ausdehnung. Eine anthropogene
Vorpragung ist hier bereits vorhanden. Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der Vorpragung als
gering zu bewerten.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kulturgut im Untersuchungsgebiet werden stadtbildpragende Gebaude an der Stralsunder Stralle wie
z.B. die STRAZE angesehen, welche als kulturelles Zentrum mit Festplatz genutzt wird, angesehen. Das
Gebaude ist auch als Baudenkmal gefuhrt (UD HGW 2022). Ein weiteres Baudenkmal befindet sich auf3er-
halb des Untersuchungsraumes an der Stralsunder Strale. Im B-Plangebiet Nr. 3 sind keine Baudenkmale
bekannt (UD HGW 2022). Als Bodendenkmale werden mehrere Relikte von Siedlungen gefiihrt, die sich
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im B-Plangebiet Nr. 3 primar im sldlichen Teil an der Stralsunder Stra3e und an der Steinbecker Briicke
erstrecken. Bebauungen sind in diesen Bereichen bereits vorhanden.

Tabelle 5: Bodendenkmale im B-Plangebiet Nr. 3 - Stralsunder StraBe -
Nachweis Verortung (Flurstiicke) Zeitliche Einordnung
Fundplatz 53: Briicke (vermutlich Reste  Flur 3, Flursticke: 41/3, 41/4 Spatmittelalter bis Neuzeit
der Vorgangerbricke)

Fundplatz 83: das Hospital St. Spiritus Flur 3, Flurstiicke: 42/1 und 42,2, Spatmittelalter bis Barock
mit Friedhof (Kloster, Kérpergraberfeld, Verdacht: 42/10

Siedlung)

Fundplatz 173: Teilflache Altstadt Flur 3, Flurstiick 43/1 Spate Neuzeit

Fundplatz 900: Altstadtflache (nordliche Flur 3, Flursticke 21/4, 21/5, Spéatmittelalter bis Neuzeit
Bastion) 21/11, 21/12, 21/14, 21/15, 21/16,

21118, 21119, 21/21, 21/22, 23/2,
24, 38, 39, 40, 41/3, 41/4, 4211,
42/7,42/8, 42/9, 42/10 und 43/1

Wirkungsprognose

Die Bewertung der Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern beinhaltet die Auswirkungsbeurteilung
fur Bodendenkmale und Baudenkmale. Bodendenkmale sind ausschlieRlich fur direkte Auswirkungen zu
bewerten, weshalb lediglich die im B-Plan Nr. 3 befindlichen von Relevanz sind. Baudenkmale kdnnen
weitreichendere Bedeutung haben und stadtbildpragende Wirkungen aufweisen, weshalb die Betrachtung
von Beeintrachtigungen hier weitreichender erfolgt und auch indirekte optische Wirkungen berticksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmale. Baubedingte Auswirkung auf Baudenkmale aulRer-
halb des Plangebiets sind nicht absehbar.

Auswirkungen auf Bodendenkmale sind nicht auszuschlieen, da im B-Plan bauliche Ergdnzungen in den
Bereichen der Bodendenkmale an der Stralsunder Stralle vorgesehen sind. Hier sind die Auswirkungen
als hoch anzusehen. Mithilfe einer archdologischen Baubegleitung kann geprift werden, ob gem. § 7 Abs.
1 Nr. 1 und/oder 2 DSchG M-V wahrend des Bauprozesses Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen von
Denkmalen eintreten und entsprechende Schritte zum Schutz bzw. der Dokumentation der Bodendenkmale
einzuleiten sind (Kapitel 3.2.5).

Anlagebedingte Auswirkungen

Da sich im Plangebiet keine Baudenkmale befinden, kénnen von anlagebedingten Auswirkungen evtl. nur
Baudenkmale auRerhalb des Plangebiets betroffen sein Das ist jedoch nicht absehbar. Die Errichtung von
mehrgeschossiger Wohnbebauung auf der B-Plan-Flache nérdlich des Ryck unterbricht teilweise die Sicht
auf die historische Altstadt. Anlagebedingte Auswirkungen auf Baudenkmale sind nicht zu erwarten, da
keine direkte Uberpragung stattfindet.

Im Hinblick auf die Bodendenkmale besteht die Gefahr der Uberpragung durch Uberbauung der Boden-
denkmale westlich der Stralsunder Straflte. Die Auswirkungen werden als hoch eingestuft. Mithilfe der ar-
chaologischen Baubegleitung kdnnen Bodendenkmale, die von der Errichtung der geplanten baulichen
Anlagen betroffen sind, geborgen und sichergestellt werden (siehe Kapitel 3.2.5).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Da sich im Plangebiet keine Baudenkmale befinden, kdnnen von betriebsbedingten Auswirkungen evtl. nur
Baudenkmale auRerhalb des Plangebiets betroffen sein Das ist jedoch nicht absehbar.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Bodendenkmale sind nicht zu erwarten.
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229 Wechselwirkungen Schutzguter

Da eine separierte Bewertung fur viele Schutzguter aufgrund der komplexen Zusammenhange und Wech-
selwirkungen unvollstandig ware, erfolgt hier eine kurze Abhandlung zu eben diesen gegenseitigen Wir-
kungen der Schutzguiter. Diese beinhaltet zum einen Wechselwirkungen zwischen den unterschiedlichen
Schutzgitern und zum anderen Wechselwirkungen innerhalb eines Schutzgutes. Einzelne Schutzgiiter
sind nicht explizit voneinander abzugrenzen. So sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter auch als
Auswirkungen auf den Menschen zu sehen, der der Konsument dieser Guter ist, diese aber auch beein-
flusst. Der Mensch steht im Allgemeinen mit allen anderen Schutzgitern in Wechselbeziehung. Er hat Ein-
fluss auf den Lebensraum der Tiere, auf Biotope, die Veranderung von Landschaft und Boden sowie Flache
und verursacht durch die Freisetzung von Schadstoffen Klima- und Wasserveranderungen. Diese bedingen
umgekehrt wieder die menschliche Gesundheit, sodass ein Kreislauf entsteht. Ebenso stehen Auswirkun-
gen auf den Boden gleichermalien in Verbindung mit Auswirkungen auf das Wasser. Beispielsweise. ist
die Fortschreitung der Moorsackung mit einer Erhéhung der Uberflutungsgefahr verbunden. Die Verbin-
dung zum Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen ist ebenso offensichtlich und wird von den Eigenschaften
von Boden und Wasser gepragt.

2.3 Kumulationswirkungen

Vorhaben, die rdumlich oder funktional miteinander in Verbindung stehen, kénnen sich gegenseitig in ihren
Projektwirkungen verstarken. Diese Verstarkung kann positiver oder negativer Natur sein.

In Bezug auf das hier betrachtete Vorhaben bestehen Zusammenhange und Verbindungen zwischen den
einzelnen Bereichen des Stadtteils Steinbeckervorstadt sowie der umliegenden Bereiche.

Der Stadtteil wirkt in seiner bebauten Gesamtheit auf die Umgebung und ist auch in Bezug auf die ganz-
heitliche Nutzung des Stadstteils nicht intern abzugrenzen. Die Hafenpromenade des Ryck wird im Ganzen
wahrgenommen und akustische und optische Einflisse der benachbarten Altstadt wirken auch auf die
Steinbeckervorstadt.

Die Stralsunder StralRe verbindet die Steinbeckervorstadt mit der Nachbargemeinde Neuenkirchen, sodass
auch hier Kumulationswirkungen primar in Bezug auf die verkehrliche Nutzung sowie die Aufwertung der
Stralle zu erwarten sind. Generelle Aufwertungen des Stadtteils oder gebietstbergreifende Nutzungen wie
touristische Erlebnis- und Aufenthaltsrdume besitzen Kumulationscharakter.

Der B-Plan hat keine Kumulationswirkungen hinsichtlich weiterer rechtskraftiger Bebauungsplane.

Gleichzeitig zum B-Plan Nr. 3 — Stralsunder Strale — wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 105 —
Steinbeckervorstadt — vorbereitet. Dieser erstreckt sich direkt dstlich angrenzend an den B-Plan Nr. 3.
Diese sind aufeinander abgestimmt. Es werden Wohngebiete, urbane Gebiete und Verkehrsflachen ge-
plant. Im B-Plan Nr. 105 kommen zudem Sonderbauflachen hinzu. Die ErschlieBung kann fur beide B-
Plane groéfRtenteils Uber vorhandene Strallen erfolgen. Bauzeitlich kann es zu einer Zunahme der Emissi-
onen (Larm, Gerlche, Erschitterungen, Schadstoffe etc.) durch den B-Plan Nr. 105 kommen. Da diese
Wirkungen temporar beschrankt sind, werden die zusatzlichen Wirkungen nicht als erheblich betrachtet.
Anlagebedingt sehen beide B-Plane zudem o6ffentliche und private Grunflachen, Retentionsflachen, Klima-
schutzmafRnahmen und Gehdlzpflanzungen vor. Eine Freiraumvernetzung wird damit angestrebt und ne-
gative Effekte auf das Klima abgemildert. Moorflachen als CO2-Senken und Kaltluftschneisen bleiben grof-
tenteils erhalten. Betriebsbedingt kann es zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens kommen. Dies er-
zeugt Larm, optische und stoffliche Belastungen. Einer verkehrsbedingten Uberlastung wird durch die Er-
richtung von Parkplatzen, privaten Stellplatzen und verkehrsberuhigten Bereichen entgegengewirkt. Zu-
dem liegen die B-Plane zentral innenstadtnah, sodass die Nutzung des OPNV sowie des klimaneutralen
Rad- und FuBverkehrs sehr gut moéglich ist. Einer erhéhten Frequentierung wird mit dem Bau von Spiel-
platzen, einer Kita und touristischen und Erholungsangeboten entsprochen. Zudem sind Vorbelastungen
durch die urbane Pragung der B-Plangebiete bereits gegeben. Von einer erheblichen, betriebsbedingten
Verstarkung des Larms und damit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch die Planung ist
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nicht auszugehen. Da beide B-Plane parallel erarbeitet werden sind die baulichen Festsetzungen aufei-
nander abgestimmt. So wird kumulativen Wirkungen entgegnet.

Bezlglich der Malnahmen der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Gberschneidet sich der B-Plan Nr. 3 mit
der MalBnahme WP-KO_5 16_M1, die sich groRflachig innerhalb des Einzugsgebietes des Grundwasser-
korpers Ryck/Ziese erstreckt. Es handelt sich dabei um eine konzeptionelle Malnahme zur Ermittlung der
Ursachen fiur die Phosphatbelastung des Grundwasserkdrpers. Die Realisierung ist bis zum Jahr 2027
geplant. Mit Kumulationswirkungen hinsichtlich des B-Plans ist nicht zu rechnen.

24 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die derzeitige Verteilung der Gewerbeflachen weiterhin fir Emis-
sionsbelastungen im nahen Wohnumfeld sorgen. Insbesondere die betriebsbedingten Wirkungen (Larm,
Geriiche, Schadstoffe oder Erschiitterungen), die vom Recyclingbetrieb im Siiden des Plangebietes aus-
gehen, wurden weiterhin zu Emissionen in die Umgebung fihren.

Emissionen, die durch den Verkehr an der Stralsunder Strafl’e induziert werden, wéaren weiterhin hoch.
Entsprechend der Begrindung zum B-Plan Nr. 3 wirde sich die Verkehrsqualitdt des Knotenpunktes
Stralsunder StralRe/Ladebower Chaussee ohne einen Ausbau erheblich senken, was zu einem zusatzli-
chen Staurisiko fihrt.

Die Wohnsituation wiirde durch ein hohes Verkehrsaufkommen an der Stralsunder Strale belastet und
durch die Existenz der sanierungsbedirftigen Gebaude beeintrachtigt bleiben. Die notwendige Schaffung
zusatzlichen Wohnraums wiirde vornehmlich auRerhalb bereits besiedelter bzw. versiegelter Flachen er-
folgen und damit die Zersiedelung bislang unversiegelter Flachen vorantreiben. Zugleich wirde diese Ent-
wicklung keinerlei Impulse fiir die Innenentwicklung der Stadt setzen. Die Erholungsnutzung bliebe auf die
derzeitigen Moéglichkeiten beschrankt. Es ist zu erwarten, dass sich bei Nichtdurchfihrung der Planung der
Verfall von ungenutzten Bereichen fortsetzen wird. Zudem wirden ungenutzte Flachen weiterhin der na-
turlichen Sukzession unterliegen. Der teilweise ungeordnete Charakter und die Emissionsbelastung des
Stadtteils wirde bestehen bleiben und die Aufenthaltsqualitat sich nicht verbessern. Dies hatte méglicher-
weise eine Bevolkerungsabwanderung zur Folge. In Bezug auf die derzeitige Grundwassersituation sind
die Entwicklungen in der Null-Variante schwer kalkulierbar.
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3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aus-
wirkungen

Um Auswirkungen auf die Schutzglter zu vermeiden, werden im Vorfeld Alternativen geprift, welche mit
Umsetzung des B-Plans Nr. 3 mdglich sind. Eine Abwagung im Zuge der Aufstellung des B-Plans erleichtert
die Umsetzung der Inhalte und lasst die verbleibenden Risiken mithilfe von Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaflnahmen auf ein unerhebliches Ausmalfd senken.

3.1 Darstellung anderweitig geprifter Losungsmoglichkeiten

Im Vorfeld der Flachenausweisung im B-Plan Nr. 3 wurden alternative Bereiche geprift und begriindet
ausgeschlossen, sodass im Ergebnis der vorliegende Plan verbleibt (vergl. Teil 1 der Begriindung, Punkt
12).

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter konnen die folgenden MaRnahmen ergrif-
fen werden:

3.2.1 Schutzgut Boden
MaRnahmenblatt
Numr.nerl M1 Bodenschutz
Bezeichnung
MaRnahmentyp X VermeidungsmaRnahme [ Ausgleichsmafnahme
[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich insbesondere durch Verdichtun-

gen, Abgrabungen und Aufschittungen wahrend des Baugeschehens. Diese sollten daher
moglichst flachensparend durchgefiihrt werden.

Umfang und Lage Flache des Bebauungsplans Flache -

Beschreibung Durch eine flachensparende Planung der Zuwegungen und Baustelleneinrichtungen kénnen
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR reduziert werden. Die Nutzung bestehender
StralRen kann die Neuanlage von Wegen und dementsprechend auch die Bodenversiegelung
minimieren. Fir die Umsetzung der nachfolgend beschriebenen Vermeidungsmafinahmen
gelten die Grundsatze des Merkblattes ,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesverban-
des Boden (2013) sowie der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben®.

Schutz des Oberbodens

Sofern wahrend des Baugeschehens Oberboden entfernt werden muss, ist der anfallende
Oberboden vom Bauunternehmen zwischenzulagern und, sofern durchfihrbar, zur Aufful-
lung ausgebaggerter Bereiche zu verwenden. Zudem ist der Eintrag von Fremdstoffen in den
Boden durch entsprechende VorsichtsmalRnahmen zu vermeiden.

Auflockerung verdichteter Bodenbereiche

Sollten von den Baufahrzeugen Verdichtungen des Bodens verursacht werden, sind vom
Bauunternehmen die entsprechenden Bereiche wieder aufzulockern. Hierdurch kénnen ne-
gative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen verringert werden.

Begriindung/ Die Bodenversiegelung und der Bodenaushub der dauerhaften, wie auch temporéaren Ver-

Zielsetzung: siegelungsflachen sind auf das geringstmégliche Mal} zu beschréanken. Nach Beendigung
der Bauarbeiten erfolgt eine Wiederherrichtung des Bodens (Lockerung, Rekultivierung).
MaRnahmen zum Bodenschutz sind entsprechend dem Stand der Technik und den giiltigen
Normen und Vorschriften bei der Bauausfihrung vorzusehen.
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Eigentimer:

[J Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:

X Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung

-beschrankung

Durchfiihrung [J vor Baubeginn [J mit Baubeginn

X] wahrend der Bauzeit X nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung X vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung

O ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar

MaRnahmenblatt

::;neri';::ung M2 Durchfiihrung einer Boden- und Grundwasseruntersuchung
MaRnahmentyp X VermeidungsmafRnahme [J AusgleichsmalRnahme

[J Gestaltungsmaflinahme [J ErsatzmalBnahme
Konflikt Gemal Auskunft des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stellungnahme vom 14.Februar

2024) ist das Flurstlick 27/1 der Flur 3 im Altlastenkataster eingetragen Eine Untersuchung
fand zuletzt im Jahr 2001 statt. Es besteht eine Boden- und Grundwasserkontamination mit
Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) eines im Bereich eines Altdllagers sowie im Abstrom-
und Randstrombereich. Wegen der jahrelangen gewerblichen Nutzung des Grundstlicks
kénnen gemaf der Auskunft trotz des erfolgten Rickbaus des Schadensherdes auch auf
den stdlichen bzw. stidwestlichen Nachbarflurstiicken 30, 31/1, 31/2 und 27/2 lokale MKW-
Belastungen auftreten.

Umfang und Lage

Gemarkung Greifswald Fléche Flurstiick 27/1, 30, 31/1, 31/2 und 27/2,
der Flur 3 Gemarkung Greifswald

Beschreibung

Vor der Bebauung des Gelandes ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
eine Boden- und Grundwasseruntersuchung in den genannten Flachen durchzufiihren. Hier-
bei ist eine Altlastenkontamination zu Uberpriifen. Notwendig ist auch ein Abgleich mit der
geologischen, hydrogeologischen und hydrologischen Untersuchung aus dem Jahr 2022
(Anlage 1 der Begriindung), aus welcher auf S. 28f eine Grundwasserflielrichtung in westli-
che bzw. nordwestliche Richtung, also insbesondere zum Flurstiick 21/1 und ggf. weiteren
Flachen, enthommen werden kann. Die Ergebnisse sind der Unteren Bodenschutzbehoérde
mitzuteilen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Begriindung/ Verhinderung der Kontamination von Béden und Grundwasser sowie Verhinderung erhebli-
Zielsetzung: cher Beeintrachtigungen fir die menschliche Gesundheit aufgrund von Schadstoffwirkungen

Eigentimer:

O Grunderwerb erforderlich kinftiger Eigentimer:

X Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung

-beschrankung

Durchfiihrung X vor Baubeginn [J mit Baubeginn

[J wahrend der Bauzeit [ nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung X] vermieden [ vermindert

[J ausgeglichen [ ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar
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3.2.2 Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser

MaBnahmenblatt

Nummer/
Bezeichnung

M3 Schutz von Oberflachen- und Grundwasser

MaRBnahmentyp X] VermeidungsmafRnahme [J Ausgleichsmalinahme
[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich insbesondere durch die Zu-

nahme der Versiegelung, welche eine verminderte Versickerung, einen erhéhten Ober-
flachenabfluss sowie eine erhdhte Verdunstungsrate bewirken.

Umfang und Lage

Flache des Bebauungsplans Flache -

Beschreibung

Eine Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann gemag
DIN 19639 durch einen sachgemaflen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie
der ordnungsgemafen Lagerung schadlicher Substanzen vermieden werden. Abwasser
sind unter den geltenden Bestimmungen zu entsorgen und Vorkehrungen fir den Fall
einer Havarie zu treffen (beispielsweise Vorhandensein von Olbindemitteln).

Begriindung/ MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers sind entsprechend dem Stand der Technik
Zielsetzung: und den gultigen Normen und Vorschriften bei der Bauausfiihrung vorzusehen.
Eigentiimer:
O Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:
X1 Nutzungsanderung kiinftige Unterhaltung:
-beschrankung:
Durchfiihrung [J vor Baubeginn [J mit Baubeginn

X] wahrend der Bauzeit [ nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Beeintrachtigung

X vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung
[ ersetzbar

[ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung
[ nicht ersetzbar

MaRnahmenblatt

Nummer/
Bezeichnung

M4 Lagerung von Baustoffen auBerhalb hochwassergefdahrdeter Gebiete

MaRnahmentyp X VermeidungsmaRnahme [ Ausgleichsmanahme
[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Der bauzeitliche Eintrag von technischen und chemischen Fremdstoffen in Gewasser ist

auszuschlief3en.

Umfang und Lage

Flache des Bebauungsplans Flache

Beschreibung

Baumaterialien und Bauhilfsstoffe sind auRerhalb hochwassergefahrdeter Bereiche zwi-
schenzulagern, um die Kontamination der Gewasser sowie weiterer Flachen im Fall von
Uberschwemmungen zu vermeiden.

Sind aus bautechnischen Grinden Zwischenlagerungen von Baumaterialien und Bau-
hilfsstoffen nahe des unmittelbaren Gewasserbereiches zwingend erforderlich, sind ge-
eignete geschlossene Lagerplatze zu schaffen, z. B. die Ladeflache eines Dumpers oder
eines LKW.

Begriindung/
Zielsetzung:

Gewasser sind vor dem Eintrag von Schadstoffen zu schitzen. Zudem muss der Eintrag
von Feinsediment und Schwebstoffen wahrend des Baubetriebs auf ein Mindestmaf}
begrenzt werden.
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Eigentumer:

[ Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:

XI Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung:

-beschrankung:

Durchfiihrung O vor Baubeginn [ mit Baubeginn

X] wahrend der Bauzeit [ nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung X] vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar

MaRnahmenblatt
::::i:f\rr:ung M5 Anlage von multifunktionalen Retentionsflachen
MaRnahmentyp X] VermeidungsmaRRnahme [J Ausgleichsmalinahme
[J Gestaltungsmaflinahme [J ErsatzmalBnahme

Konflikt Der Torfboden des Plangebiets ist im Sommerhalbjahr zum grofen Teil von Austrocknung

und fortschreitender Mineralisierung betroffen. Dies fiihrt zu Sackungsprozessen im Ge-
Iande. Im Winterhalbjahr entstehen aufgrund der Torfdegenerierung ibermafige Vernassun-
gen. Zusatzlichen Vernassungen infolge von Versiegelungen soll daher entgegengewirkt
werden.

Umfang und Lage

Flache des Bebauungsplans Flache offentliche und private Griinfla-
chen

Beschreibung

Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind von Versiege-
lungen und Bebauungen freizuhalten, um einer weiteren Mineralisierung und Sackung des
Gelandes im Sommer und einer zunehmenden Vernassung im Winter entgegenzuwirken.
Es besteht jedoch die Moglichkeit einer multifunktionalen Nutzung. Die Retentionsflachen
konnen als 6ffentliche und private Griinflachen sowie Spielplatze genutzt werden und gleich-
zeitig der Wasserrlickhaltung dienen. Die Nutzung als Regenwasserriickhalteflachen erfolgt
nur temporar. Der Graben 15/St3 sowie weitere Wegestrukturen dienen als Notabflusswege.
Je nach Art der Bebauung besteht auch die Mdglichkeit der Errichtung von Retentionsgriin-
dachern.

Bei der Konzipierung der Flachen sollten, um potentellen Nutzungskonflikten vorzubeugen,
moglichst kurze Entleerungszeiten (< 24 h) angestrebt werden. Zudem sind, je nach Nut-
zungsintensitat, bei der Gestaltung derartiger Flachen die Anforderungen an die Verkehrssi-
cherheit und an die Barrierefreiheit zu berticksichtigen (BENDEN et al. 2017).

Begriindung/
Zielsetzung:

Die Wasserhaltung des Gelandes kann ganzjahrig stabilisiert und der Torfdegenerierung ent-
gegengewirkt werden.

Zudem kann das Hochwasserrisiko infolge der Verringerung des direkten Abflusses von Re-
genwasser in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser verringert werden.

Der Erhalt von Grunflachen als Retentionsflachen kann des Weiteren einen Beitrag zum Er-
halt des natlirlichen Wasserkreislaufes leisten, indem die normalen Regenabfliisse vor Ort
versickern und verdunsten kénnen. Gleichzeitig ermdglichen sie eine nattrliche Wasserfilte-
rung, bei der Schadstoffe und Sedimente sich absetzen und durch Pflanzen sowie Mikroor-
ganismen gereinigt werden.
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Eigentumer:

[ Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:

XI Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung

-beschrankung

Durchfiihrung [J vor Baubeginn [J mit Baubeginn

X1 wahrend der Bauzeit [0 nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung Xl vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar

MaRnahmenblatt

g::?::‘:ung M6 Anlage einer Dichtwand entlang des Deichschutzstreifens
MaRBnahmentyp X Vermeidungsmaflnahme [J Ausgleichsmalinahme

[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Hohe Grundwassersténde infolge von Starkregenereignissen und Uberschwemmungen fiih-

ren zu einem erhéhten Wasserdruck und zur Durchsickerung des Deiches. Ein Eintritt von
Wasser ins Plangebiet ist die Folge.

Umfang und Lage

Flache des Bebauungsplans Flache: -

Beschreibung

Zur Regulierung des Grundwasserstandes soll parallel zum Schutzstreifen des Riegeldeichs
eine in den Boden einzubringende Dichtwand (ggf. aus Ton) errichtet werden. Damit kénnen
die Wasserwegsamkeiten im Boden auf ein Mindestmafd beschrankt werden. Die Dichtwand
wird in eine naturliche Bodenschicht (Ton, Mergel) mit geringer Wasserdurchlassigkeit ein-
gebunden, sodass eine wasserundurchlassige Sperre entsteht. Die so entstehende Barriere
bewirkt eine wasserdichte Umschlieung, um das Grundwasser vor Kontamination zu schiit-
zen.

Begriindung/ Die Dichtwand verhindert eine unterirdische Ausspllung des Deiches und damit mdgliche
Zielsetzung: Deichbriiche. Zudem wird eine hohere Standfestigkeit und ein geringeres Risiko von Setzun-
gen und Rutschungen des Deiches erzielt.
Weiterhin soll eine hydrologische Trennung des Bodens der Siedlungsflachen vom Polder
Steinbeckervorstadt erreicht werden, um Bodenfeuchte zurlickzuhalten und die Torfminera-
lisierung zu vermindern. Damit soll u.a. weiteren Bodensackungen und Schaden an Gebau-
den vorgebeugt werden. Eine Koordination mit der MalRnahme M7 vergroRert den erreich-
baren Effekt.
Eigentimer:
[ Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:
X Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung
-beschrankung
Durchfiihrung [J vor Baubeginn [J mit Baubeginn
X] wahrend der Bauzeit X nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung Xl vermieden O vermindert
[ ausgeglichen [ ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung
[ ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung
[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar
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MaRnahmenblatt

Nummer/

Regulierung des Grundwasserstandes durch ein separates Schopf-

Bezeichnung M7 werk
MaRnahmentyp X VermeidungsmaRRnahme [ Ausgleichsmafnahme
[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Der Torfboden des Plangebiets ist im Sommerhalbjahr zum groRen Teil von Austrock-

nung betroffen, wodurch er fortschreitend mineralisiert wird. Im Winterhalbjahr werden
die durch Torfdegenerierung abgesackten Grundstticke (ibermaRig vernasst. Gleichzeitig
soll zusatzlicher Vernassung infolge von Versiegelung entgegengewirkt werden.

Umfang und Lage

Flache des Bebauungsplans Flache -

Beschreibung

Durch ein die bisherige Ableitung in den Graben 15 ersetzendes separates Schopfwerk
am Ryck wird im Zusammenhang mit der MalRnahme M6 (Dichtwand) eine vom Polder
Steinbeckervorstadt getrennte Bewirtschaftung des Bodenwassers der Siedlungsflachen
ermdglicht, bei der auch fir den Bodenschutz der Siedlungsflachen Wasser zugefiihrt
werden kann.

Begriindung/ Es soll eine hydrologische Trennung des Bodens der Siedlungsflachen vom Polder Stein-
Zielsetzung: beckervorstadt erreicht werden, um Bodenfeuchte zuriickzuhalten und die Torfminerali-

sierung zu vermindern. Damit soll u.a. weiteren Bodensackungen und Schaden an Ge-

baude vorgebeugt werden.

Eigentiimer:

O Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:

X1 Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung:

-beschrankung:

Durchfiihrung [J vor Baubeginn [J mit Baubeginn

X] wahrend der Bauzeit [ nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung Xl vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [0 ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar
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3.23 Schutzgut Tiere

3.2.31 [AFB-V1] Geholz- und Gebaudekontrolle

MaRnahmenblatt

Nummer und

Bezeichnung [AFB-V1] Geholz- und Gebaudekontrolle

MaRBnahmentyp X Vermeidungsmafinahme [] Ausgleichsmafnahme (CEF)

Artengilden Fledermause

Konflikt Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen (Sommer-,

Zwischen- oder Winterquartiere). Da Fledermause Quartierstandorte regelmafig wech-
seln, ist eine Nutzung fir alle potenziell vorhandenen Strukturen nicht gesichert nach-
weisbar.

Umfang und Lage

Fir die Fallung vorgesehenen Gehdlze und Abrissobjekte sowie Bestandsgebaude (Sa-
nierungen)

Beschreibung

Gebdudekontrolle — Abrissobjekte: Vor dem Abriss von Gebauden sind samtliche be-
troffenen Bauwerke durch eine fachkundige Person auf eine aktuelle Nutzung durch Fle-
dermause zu kontrollieren. Die Kontrolle umfasst insbesondere eine AuRenkontrolle des
jeweiligen Gebaudes (Spalten, Risse, Dachanschliisse, Verblechungen, Rollladenkas-
ten). Zusatzlich hat eine Innenkontrolle von Dachraumen, Kellern, Hohlraumen und wei-
teren potenziellen Quartierstrukturen zu erfolgen. Der Abriss darf erst nach Abschluss
der Kontrolle und eventuell nach Umsetzung von CEF-MafRnahmen (Ersatz der Quar-
tiere) erfolgen

Gebaudekontrolle — Bestandsgebdude/ Sanierungen: Vor quartierrelevanten Sanie-
rungs-, Umbau- oder Instandhaltungsmaflinahmen (z. B. Dacharbeiten, Fassadensanie-
rung, Austausch von Verkleidungen, Dammmafnahmen, Fenster- und Rollladenkasten-
arbeiten) ist eine artenschutzfachliche Kontrolle der jeweils betroffenen Gebaudeteile
durchzufiihren. Darlber hinaus sind in den Gebauden der Stralsunder Strale 10 und 13
bedeutende Fledermausquartiere festgestellt worden. Bei einer baulichen Veranderung
der Gebaude ist die aktuelle Quartiernutzung explizit zu untersuchen. Eventuell vorgese-
hene Abriss-, Umbau- oder Sanierungsmafinahmen, die geeignet sind, die Funktion der
Wochenstube zu beeintrachtigen oder zu zerstoren, sind unzulassig. Quartierrelevante
bauliche Maflnahmen durfen ausschlieRlich nach artenschutzfachlicher Prifung und in
Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehoérde erfolgen. Unterhaltungs- und Sa-
nierungsarbeiten sind erst nach Freigabe durch eine fachkundige Person zulassig. Diese
Regelung gilt unabhangig davon, ob die Arbeiten unmittelbar im Zusammenhang mit der
Erstbebauung stehen oder zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Geholzkontrolle vor Fallungen: Vor der Fallung oder erheblichen Beschneidung von
Baumen sind alle betroffenen Geholze mit Héhlen-, Spalten- oder Rindenpotenzial durch
eine fachkundige Person auf eine Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. Die Kon-
trolle erfolgt zeitnah vor dem Eingriff, da eine Quartiernutzung dynamisch sein kann.
Werden im Zuge der Kontrollen Fledermause, konkrete Hinweise auf eine aktuelle Nut-
zung (z. B. Ein-/ Ausflug oder Kotspuren) oder funktionale Quartierstrukturen mit beleg-
tem Bezug zu einer Ruhestatte festgestellt, sind die Arbeiten im betroffenen Bereich un-
verziiglich auszusetzen. Das weitere Vorgehen (zeitliche Steuerung, technische Anpas-
sungen, SchutzmalRnahmen, ggf. funktionserhaltende MafRnahmen) sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass keine
Individuen getotet oder verletzt werden und Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht be-
schadigt oder zerstért werden. Darliber hinaus ist bei entsprechender Notwendigkeit eine
Umsetzung von CEF-MafRnahmen durchzufiihren.

Uberwachung Eine Uberwachung der MaRnahme ist nach Abschluss der Arbeiten nicht notwendig.
Durchfiihrung X1 vor Baubeginn [1 mit Baubeginn [] mit Bauabschluss
Beeintrachtigung Xl vermieden [ vermindert [ ausgeglichen

Institut biota
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3.2.3.2 [AFB-V2] Bauzeitenregelung

MaBnahmenblatt

Nummer/
Bezeichnung

AFB-V2 Bauzeitenregelung

MaRnahmentyp X VermeidungsmaRnahme [ Ausgleichsmafnahme
[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Wahrend der Brutperiode reagieren Vogel generell empfindlicher auf Stérungen jeglicher

Art. Durch Baufahrzeuge und eingesetzte Bautechnik entstehende Larmemissionen, op-
tische Reize und Erschitterungen, die zu Scheuchwirkungen fiihren kdnnen und Végel
in ihrem Fortpflanzungsverhalten stéren und im Extremfall zu einer Aufgabe ihrer Brut
bewegen kdnnen Bei einer Baufeldfreimachung in der Brutzeit sind Tétungsrisiken dort
vorkommender Individuen oder Reproduktionsstadien nicht auszuschlieen. Darlber hin-
aus ist unter der Annahme zukuinftiger baulicher MalRnahmen (Abriss, Sanierung) an den
im Plangebiet vorhandenen Gebauden und der Fallung von Baumen, die ein Quartierpo-
tenzial fir Fledermause und Brutvdgel aufweisen, ein erhohtes Tétungs- oder Verlet-
zungsrisiko einzelner Individuen nicht vollstandig auszuschlieRen.

Umfang und Lage

Geltungsbereich des B-Plans

Beschreibung

Bauzeitenregelungen sind ausschlieflich fiir solche Mallnahmen erforderlich, bei denen
eine Tétung oder Verletzung von Individuen oder eine Beschadigung bzw. Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Végeln oder Fledermausen nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

Dies betrifft insbesondere Arbeiten zur Baufeldfreimachung, insbesondere Geholzent-
nahmen und Rodungen sowie den Abriss von Gebduden. Diese Mallnahmen kdnnen
unmittelbar zu Verlusten von Brutstatten européaischer Vogelarten bzw. von Quartieren
oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen fiihren und unterliegen daher
einer zeitlichen Steuerung bzw. fachgutachterlichen Kontrolle. Zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestédnde hat die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vor-
bereitender MaRnahmen im Hinblick auf Flederméause innerhalb des nach § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG zulassigen Rodungszeitraums vom 1. Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen. Unter Berlicksichtigung der Brutzeiten europaischer Vogelarten ist die Durch-
fuhrung entsprechender MaRnahmen ebenfalls auf diesen Zeitraum beschrankt.

Bei einer Betroffenheit von Fledermaus-Winterquartiere, wird die Bauzeitenregelung auf
Grundlage der Ergebnisse von AFB-V1 vorhabenspezifisch angepasst.

Fir sonstige bauliche Maflnahmen an Gebauden (z. B. Dach- oder Fassadenarbeiten,
Fenstertausch, Installation von Solaranlagen, Anstricharbeiten) ist eine Bauzeitenrege-
lung nur dann erforderlich, wenn die jeweiligen MaRnahmen quartier- oder brutspezifi-
sche Strukturen betreffen. Abweichungen von der Bauzeitenregelung kénnen nur in Ver-
bindung mit einer 6kologischen Baubegleitung vorgenommen werden, die durch die vor-
Ort-Uberpriifung  umfassend  sicherstellt, dass Verbotstatbestinde gemaR
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden und sich zum Zeitpunkt des Baus keine Indivi-
duen oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Eingriffsbereich befinden. Weitere
VermeidungsmafRnahmen (z.B. Besatzkontrollen und/ oder Vergramungsmalnahmen)
sind bei Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Bau-, Sanierungs- und UnterhaltungsmafRnahmen ohne Bezug zu Brut- oder Quar-
tierstrukturen sind artenschutzrechtlich nicht bauzeitlich zu beschranken.

Sicherung/ Wir beschrieben, ist der Einsatz einer fachkundigen Baubegleitung erforderlich.
Uberwachung

Durchfiihrung [] vor Baubeginn X mit Baubeginn [] mit Bauabschluss
Beeintrachtigung X] vermieden [ vermindert [J ausgeglichen
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3.233 [UB-M1] Insekten- und artenschonende AuBenbeleuchtung

MaBnahmenblatt

Nummer/

. UB-M1 Insekten- und artenschonende AuBenbeleuchtung
Bezeichnung
MaRnahmentyp X Minderungsmafnahme [] CEF-MaRnahme
Konflikt Zur vorsorgenden Minderung vermeidbarer Lichtemissionen wird im Bebauungsplan eine

Festsetzung zur natur- und insektenschonenden Aufenbeleuchtung getroffen. Danach
ist die Beleuchtung bei der Neuerrichtung sowie bei wesentlichen Anderungen von Au-
Renbeleuchtungsanlagen auf das fiir die bestimmungsgemale Nutzung sowie die Ver-
kehrs-, Arbeits- und Betriebssicherheit erforderliche MaR zu beschranken.

Umfang und Lage

Geltungsbereich des B-Plans

Beschreibung

Folgende Festlegung wurde im Bebauungsplan Nr. 3 getroffen:

“Bei der Neuerrichtung sowie bei wesentlichen Anderungen von AuRenbeleuchtungsan-
lagen ist die Beleuchtung auf das fiir die bestimmungsgeméRe Nutzung sowie die Ver-
kehrs-, Arbeits- und Betriebssicherheit erforderliche Mal3 zu beschrdnken. Es sind aus-
schlie8lich abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten zu verwenden, deren Licht
ausschlieBlich auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet wird. Eine Lichtabstrahlung
oberhalb der Horizontalen ist unzul&ssig.

Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von héchstens 3.000 Kelvin
zu verwenden. Abweichungen sind nur zuldssig, soweit sie aus zwingenden Griinden der
Verkehrs-, Arbeits- oder Betriebssicherheit erforderlich sind.

Die dauerhafte Beleuchtung von Fassaden, Griinflachen, Gewdssern sowie Gehélz- und
Freiraumstrukturen zu gestalterischen oder dekorativen Zwecken ist unzuléssig. Erfor-
derliche Beleuchtungen aus Griinden der Verkehrs-, Arbeits-, Betriebs- oder 6ffentlichen
Sicherheit bleiben hiervon unberiihrt. Ausgenommen sind ferner zeitlich begrenzte Be-
leuchtungen im Rahmen von Veranstaltungen sowie voriibergehende Beleuchtungen zur
Durchfiihrung notwendiger Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten."

Es sind ausschlieBlich abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten zu verwenden, de-
ren Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet wird. Eine Lichtabstrahlung
oberhalb der Horizontalen ist unzulassig. Darliber hinaus sind ausschlief3lich Leuchtmittel
mit einer Farbtemperatur von héchstens 3.000 Kelvin zuldssig; Abweichungen hiervon
sind nur aus zwingenden Griinden der Verkehrs-, Arbeits- oder Betriebssicherheit mog-
lich. Die dauerhafte Beleuchtung von Fassaden, Griinflachen, Gewassern sowie Gehdlz-
und Freiraumstrukturen zu gestalterischen oder dekorativen Zwecken ist unzulassig. Er-
forderliche Beleuchtungen aus Griinden der Verkehrs-, Arbeits-, Betriebs- oder offentli-
chen Sicherheit bleiben hiervon unberihrt. Gleiches gilt fiir zeitlich begrenzte Beleuch-
tungen im Rahmen von Veranstaltungen sowie fiir voribergehende Beleuchtungen zur
Durchfiihrung notwendiger Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten.

Die Mainahme dient insbesondere der Reduzierung von Streulicht, Blendwirkungen und
Fernwirkungen kinstlicher Lichtquellen. Zugleich wird die Anlock- und Desorientierungs-
wirkung auf nachtaktive Insekten vermindert. Durch den Ausschluss einer dauerhaften
Beleuchtung 6kologisch wirksamer Griin-, Gewasser-, Gehdlz- und Freiraumstrukturen
wird zudem der Erhalt strungsarmer Dunkelbereiche unterstitzt. Vor dem Hintergrund
der bestehenden Siedlungsstruktur und der bereits vorhandenen nachtlichen Vorbelas-
tung werden erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen
weiterhin nicht erwartet; die Festsetzung ist daher als vorsorgende Minderungsmaf3-
nahme einzuordnen.

Sicherung/
Uberwachung

nicht erforderlich.

Beeintrachtigung

[J vermieden X] vermindert [J ausgeglichen
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3.24 Schutzgut Pflanzen

MaBnahmenblatt

::;nerir:::rr:ung M8 Schutz wertvoller Biotope
MaRnahmentyp X] Vermeidungsmaflnahme [J Ausgleichsmalinahme
[J Gestaltungsmafinahme [0 ErsatzmaRnahme
Konflikt Es bestehen mégliche Beeintrachtigungen unmittelbar an das Baufeld angrenzender ge-

setzlich geschutzter Biotoptypen. Dabei handelt es sich um die Biotoptypen VRP -
Schilfréhricht, VSZ — Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern. Eine Eutrophie-
rung und/oder Schadigung dieser Biotope kann zu temporaren oder auch langerfristigen
Beeintrachtigungen fuhren. Zudem kann es in Angrenzung des Arbeitsraumes zu Beein-
trachtigungen von Geholzen durch Befahren des Wurzelraumes, Beschadigung des
Stammes, Abknicken von Asten oder Beschadigen der Wurzeln durch Erdarbeiten kom-

men
Umfang und Lage Flache des Bebauungsplans Flache Flachen von VRP, VSZ
Beschreibung Das Baufeld und die Baustelleneinrichtung sind auf das zwingend notwendige Mafl} zu

begrenzen. Die gesetzlich geschitzten Gehodlzbestande sind gegen mechanische Scha-
den zu schiitzen und von einer Bebauung freizuhalten.

Zur Einrichtung von Lagerplatzen, Nebenanlagen und Transportwegen sind vorrangig
versiegelte und teilversiegelte Flachen bzw. Flachen mit geringem Biotopwert zu nutzen.
Der Umfang von Gehdlzentnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung ist auf das zwin-
gend notwendige Mal zu beschranken.

Begriindung/ Gewabhrleistung des Schutzstatus nach NatSchAG M-V der wertgebenden Biotope
Zielsetzung:

Eigentiimer:

O Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:

X Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung:

-beschrankung:

Durchfiihrung [J vor Baubeginn [J mit Baubeginn

X] wahrend der Bauzeit [ nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung Xl vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [0 ausgeglichen i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ ersetzbar [ ersetzbar i.V.m Ersatzgeldzahlung

[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar

3.241 M9 Geholzschutz

Der Baumschutz ist teils in der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald verankert. Dieser gilt nicht fir Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie
gesetzlich gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Fir den Schutz dieser Ausnahmen ist die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zustandig. Weitere Ausnahmen des Gel-
tungsbereiches der Baumschutzsatzung der Hansestadt Greifswald umfassen Wald im Sinnes des
LWaldG, erwerbsmalig genutzte Baumbestande, Dauerkleingarten sowie denkmalgeschutzte Parkanla-
gen. Da diese im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 3 fehlen, werden sie hier nicht weiter betrachtet.

Geschitzt sind gem. Baumschutzsatzung Badume mit einem Stammumfang von mindestens 0,60 m, ge-
messen in 1,0 m Hoéhe tber dem Erdboden oder unterhalb des Kronenansatzes, sofern dieser unter 1,0 m
Hoéhe liegt. Bei mehrstdmmigen Baumen muss zum Erreichen der Schutzwirdigkeit die Summe des Um-
fangs von zwei Teilstammen mindestens 100 cm erreichen. Eiben ( Taxus) und Stechpalmen (/lex) missen
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nur einen Umfang von mindestens 0,50 m in 1,0 m Héhe aufweisen und nach § 7 der Satzung als Ersatz-
oder AusgleichsmalRnahme gepflanzte Baume sind unabhangig von ihrer GroRe geschiitzt. Vom Schutz
ausgenommen sind im Bereich des B-Plans: Nadelbdume in Hausgarten, Pappeln im Innenbereich sowie
Obstbaume, ohne Walnussbaume und Esskastanien. Baume im Zustandigkeitsbereich der UNB unterlie-
gen dem gesetzlichen Schutz, wenn die Vorgaben fur § 18 NatSchAG M-V erfillt sind: ein Stammumfang
von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden. Ausgenommen sind
hier ebenfalls Pappeln im Innenbereich sowie Obstbdume ohne Walnuss und Esskastanie.

Bei Baumalnahmen im Traufbereich des Baumes sind folgende Grundséatze zwingend zu beachten:

e Nicht befahren
e Kein Ablagern von Treibstoff, Chemikalien, Baumaterialien, Baustelleneinrichtung
e Schwenkbereich beachten (z. B. Kran)

Gemal aktuellem Planungsstand ist es nicht auszuschlieRen, dass geschutzte Bdume wahrend der Bau-
arbeiten bzw. Anfahrt geschadigt werden. Um dies zu vermeiden, sind folgende SchutzmalRnahmen je nach
Bedarf vorzunehmen. Diese sind, je nach Zustandigkeit, in Abstimmung mit der UNB LK VG bzw. der Han-
sestadt Greifswald zu vereinbaren.

3.24.1.1 M10 Baum- oder Stammschutz

Zur Gewahrleistung einer Erhaltung der Baume sind SchutzmaRnahmen an den Baumstammen anzubrin-
gen:

Stammschutz: lickenlose Verschalung des Baum-
stammes mithilfe von Holzbrettern; als Polsterele-
mente zwischen Stamm und Brettern dienen z. B.
alte Autoreifen, Jutesacke etc.

Abbildung 15:  Stammschutz zur Anbringung vor Bau-
beginn (BENNO BAUMSCHUTZ 2023)

3.241.2 M11 Baubegleitender Wurzelschutz
e Baustellenabsicherung und 6rtliche Analyse der Wurzelbereiche

e Bodeniberdeckungen im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Wo sie unumganglich sind, muss der
Wurzelbereich nach DIN 18920 geschutzt werden

e Verzicht von Baggerarbeiten in sensiblen Wurzelbereichen
e Freilegen der Wurzeln unter folgenden Grundsatzen (QBB 2017):

o Belassen der Wurzel und Umwickeln (z. B. mit Juteband) als Schutz vor Austrocknung
(ggf. Feuchthalten der Wurzeln)

o Beschneiden verletzter Wurzelpartien oder aufgrund raumlicher Gegebenheiten durch
glatte Schnittwunden mit wuchsférdernden Mitteln und Umwickeln der restlichen Wurzel
mit Juteband
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o Kappung der Wurzelbereiche bis zur Baugrubenwand, in Einzelfallen auch dartber hinaus.
Ggf. sind der Baumeigentimer oder ein Vertreter (z. B. Baumkontrolleur) zu informieren.
Der Eigentumer entscheidet letztlich Uber die durchzufiihrende MafRnahme.

o Erstellung eines Wurzelprotokolls zur Dokumentation der Wurzelstarke und des Verletzungsum-
fangs und Versand an die zustandige Behdrde

e Kronenausgleichsschnitt (als FolgemaBnahme), sofern gréRere Teile des Wurzelsystems verloren
gehen: Der Kronenausgleichsschnitt kompensiert Versorgungsengpasse zwischen Wurzelsystem
und Krone und regt das Wurzelwachstum an.

3.2.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

MaRnahmenblatt

Nummer/
Bezeichnung

M12 Archédologische Baubegleitung

MaRnahmentyp X VermeidungsmaRnahme [ Ausgleichsmafinahme
[J Gestaltungsmafinahme [J ErsatzmalRnahme
Konflikt Mégliche Uberbauung bzw. Beeintrachtigung vorhandener Bodendenkmale

Umfang und Lage

Flache des B-Plans sowie Bau- und Lagerflachen Flache

Beschreibung

Durch die Errichtung des B-Plans Nr. 3 ist nicht auszuschlieRen, dass Bodendenkmale
(siehe Kapitel 3.2.1) durch die Bautatigkeit beeinflusst werden kénnen, daher ist wahrend
des laufenden Baugeschehens eine Betreuung, Beaufsichtigung, Dokumentation durch
eine archaologische Baubegleitung erforderlich. Im Vorfeld der Bauarbeiten ist durch die
archdologische Baubegleitung zu priifen, ob gem. § 7 Abs. 1 Nr. 1 und/oder 2 DSchG M-
V eine Beeintrachtigung bzw. Veranderung von Denkmalen vorliegen kann und entspre-
chende Schritte zum Schutz der bzw. der Dokumentation der Bodendenkmale einzuleiten
sind.

Sofern wahrend der archaologischen Baubegleitung festgestellt wird, dass Bodendenk-
male, die sich im Bereich der geplanten Erdarbeiten befinden, durch die BaumaRnahmen
erheblich beeintrachtigt werden, sind durch die archaologische Baubegleitung entspre-
chende Maflinahmen einzuleiten. Es gelten dabei die Bestimmungen des § 11 DSchG M-
V. Die Anzeige erfolgt gegentber der unteren Denkmalschutzbehdérde. Der Fund und die
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Sofern die untere Denkmalschutz-
behorde die Frist nicht im Rahmen des Zumutbaren verlangert, weil eine sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG
M-V), erlischt die Verpflichtung finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Denkmalbehdrden und deren Beauftragte sind
gem. § 11 Abs. 4 berechtigt, die archadologischen Hinterlassenschaften zu bergen.

Begriindung/ Fachgerechte Dokumentation und/oder Bergung von bekannten bzw. bislang unbekann-
Zielsetzung: ter Bodendenkmalen im Bereich von Bauflachen und Zuwegungen

Eigentimer:

O Grunderwerb erforderlich kiinftiger Eigentimer:

[ Nutzungsanderung/ kiinftige Unterhaltung:

-beschrankung:

Durchfiihrung [J vor Baubeginn X mit Baubeginn

X] wahrend der Bauzeit [ nach Fertigstellung des Bauvorhabens
Beeintrachtigung Xl vermieden [ vermindert
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmenblatt

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m Ersatzgeldzahlung
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V .m Ersatzgeldzahlung
[ nicht ausgleichbar [ nicht ersetzbar
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4 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Bauvorhaben stellen nach § 12 Abs. 1 Nr. 11 und 12 NatSchAG M-V einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V) sind Eingriffe zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszu-
gleichen. Ausgenommen sind nach § 1a BauGB Eingriffe, die zum Zeitpunkt der planerischen Entschei-
dung bereits erfolgt sind oder zuldssig waren.

4.1 Eingriffsermittlung

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses flir den Eingriff erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung® (LM M-V 2018).

Feststellung der Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
mafBnahmen

Generell unterliegen Beeintrachtigungen nur dann der Eingriffsregelung, wenn ihre Wirkungen erheblich
und / oder nachhaltig sind. Erheblichkeit zielt dabei auf die Schwere, und Nachhaltigkeit auf die Dauer des
Eingriffs ab. Dariiber hinaus sind alle Beeintrachtigungen von Funktionen mit besonderer Bedeutung, un-
abhangig vom Mal der Beeintrachtigung, erheblich.

Ein Eingriff ist dann als befristet zu werten, wenn der Genehmigungszeitraum nicht mehr als 15 Jahre
betragt bzw. wenn der Biotoptyp innerhalb von 15 Jahren wiederherstellbar ist. Dies bedeutet, dass Ein-
griffe nur auf solchen Biotoptypen als befristet gewertet werden kénnen, die eine Regenerationsfahigkeit
von Stufe 0 oder 1 nach LM M-V (2018) aufweisen. Ab Stufe 2 sind alle Eingriffe in Biotope als dauerhaft
zu werten.

Mit Bezug auf das Vorhaben werden aufgrund ihrer nachhaltigen Wirkung alle dauerhaften Biotopzersto-
rungen und Flachenversiegelungen als Eingriffe angesehen.

4.2 Darstellung des Eingriffs

Der Eingriff beinhaltet die Ausweisung eines B-Plangebietes mit Biotopveranderungen, Funktionsverlusten
und Funktionseinschrankungen. Zudem werden Neuversiegelungen auf bisher un- oder teilversiegelten
Flachen vorgenommen, was Auswirkungen auf die Versickerung sowie Verdunstung von Wasser hat. Wei-
terhin werden z.T. gesetzlich geschltzte Baume geféllt, die Uber Realpflanzungen bzw. einer Zahlung in
den Alleenfonds zu kompensieren sind. Es werden allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 bzw. 0,3 und urbane Gebiete (MU) mit eine Grundflachenzahl 0,7 festgesetzt. Zudem werden
Verkehrsflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen festgesetzt. Auf Teilflachen
werden auch Entsiegelungen und Neupflanzungen von Badumen vorgenommen, welche die Eingriffswir-
kungen abmildern. Der Eingriff umfasst grof3tenteils die Anteile des Bebauungsplans, die sich im Aulen-
bereich befinden. Die folgende Abbildung 16 gibt die Eingriffsbereiche fur die Bilanzierung der Eingriffsfol-
gen wieder.

Bauzeitlich kann es zu einer Zunahme der Larm, Licht, Schadstoff- oder Staubbelastungen im Umkreis des
Plangebietes kommen. Diese sind aber temporar und daher nicht erheblich. Mit einer dauerhaften Zu-
nahme der Emissionswirkungen ist durch die Umsetzung des B-Plans Nr. 3 nicht zu rechnen.
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:.- : Geltungsbereich B-Plan Nr. 3},

|:| Eingriffsbereiche

Aussenbereichsgrenze
Eingriffsbereiche

|:| Baugebiet

dffentliche und private
Grinflachen

- Straltenverkehrsflache

|:| Verkehrsflache

|:| Versorgungsflache

45 = dffentliche Grinflache
pG = private Grinflache
WA= Allgemeines Wohngebiet

8 Topographische Datenbasis: @ GecBasis-DEMY 2029
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Abbildung 16:  Darstellung der Eingriffsflichen mit Flachenart und Grundflichenzahl (GRZ)
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4.3

Ermittlung des Biotopwertes

Im Zuge der vereinfachten Bilanzierung wird auf eine dezidierte Ermittlung des Biotopwertes verzichtet. Als
Kriterium wird gemaR den Vorgaben in LM M-V (2018) die Regenerationsfahigkeit bzw. die regionale Ein-
stufung des Biotoptyps in die Rote Liste der Biotoptypen Deutschlands (RIECKEN et al. 2006) aus der Anlage
3 der HzE genutzt. Die jeweils hdhere Einstufung ergibt dabei die Wertstufe. Daraus ergibt sich entspre-
chend der Tabelle 6 der durchschnittliche Biotopwert. Gemal HzE (LM M-V 2018) sind gesetzlich ge-
schutzte Biotope und solche mit hoher Wertstufe, 3 oder mehr, von der Bebauung auszunehmen.

Tabelle 6: Durchschnittlicher Biotopwert
Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10
Tabelle 7: Ermittlung der Wertstufen nach LM M-V (2018) fiir die beeintriachtigten Biotope; orange: gesetz-
:;:(;11 g;aschﬁtzte Biotope; kursiv: separate Bewertung gemaf MLUV (2007) bzw. MEIL & MLUV M-V
Code Biotoptyp :nesﬁ‘g:?;::i-t Gefahrdung ::(:;te- Bl::r)tp-
BBA  Ailterer Einzelbaum - - - -
BHB Baumhecke 2 3 3 6
BHF Strauchhecke 2 3 3 6
BLM Mesophiles Laubgebusch 2 2 2 3
BRR  Baumreihe - = - -
FGX Sariltjsg zeitweilig wasserfihrend, keine Instand- 1 2 5 3
GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten 0 1 1 1,5
GMA  Artenarmes Frischgriinland 2 1 2 3
OCR Blockrandbebauung 0 0 0 0,8*
OoCZz Zeilenbebauung 0 0 0 0,8*
ODE Einzelgehoft 0 0 0 0,8*
OIG Gewerbegebiet 0 0 0 0,5*
OSM  Kleiner Miill- und Schuttplatz 0 0 0 0,5*
0OsX Sonstige Deponie 0 0 0 0,5*
OovD Pfad, Rad- und FuRweg 0 0 0 1*
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0 0 0 0,5*
OovL Strale 0 0 0 0,5*
OVU  Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0 0 0,8*
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Code Biotoptyp ::3;:?;:2& Gefahrdung ‘2:3:; B:::tp-
PGB Hausgarten mit Altbdumen 2 0 2 3
PGN  Nutzgarten 0 0 0 1*
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1 1 1 1,5
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 0 1 1 1,5
PWX  Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1 1 1 1,5

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi- 2 1 2 3
neralstandorte

VRL Schilf-Landréhricht 2 1 2 3

VRP Schilfréhricht 2 2 2 3

Standorttypischer Gehoélzsaum an FlieRgewas-
sern

VvSzZ

* Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ werden zusatzlich nach der Formel ,1-Versiegelungsgrad“ berechnet.

Biotope, die bereits von Vollversiegelung charakterisiert werden, erfahren keine Verschlechterung des Bi-
otopzustandes und werden daher nicht in die Bilanzierung integriert. Dazu zahlen die Biotope: OIG, OSM,
OSX, OVF und OVL. Eine Flache des Biotops OCR wurde analog behandelt, da sie im Vergleich bereits
stark versiegelt ist und sich durch geplante Nutzung ebenfalls keine Verschlechterung des Zustandes er-
geben wirde.

4.4 Ermittlung des Lagefaktors

Das zu ermittelInde Kompensationserfordernis ist nach der Lage der betroffenen Biotoptypen in wertvollen
und ungestorten Radumen zu erhdhen bzw. bei bereits gegebener Vorbelastung des Raumes zu senken.
Dabei wird auf den jeweils betroffenen Biotoptypen Bezug genommen. Der Berechnung liegt der Tabelle 8
zugrunde.

Tabelle 8: Bestimmung der Lage des Eingriffsvorhabens zu vorhandenen Storquellen und Zuordnung von
Lagefaktoren nach LM M-V (2018)

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand von vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 1,00
> 625 m Abstand von vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kiisten- und Gewasserschutzstrei- 1,25
fen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3 (1.200-2.399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50

*Als Stérquellen gelten dabei Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollversiegelte landliche Wege, Ge-
werbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks.

Da sich der Eingriffsbereich unmittelbar angrenzend an Siedlungsstrukturen befindet, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.
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4.5 Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents

451 Dauerhafte Beeintrachtigungen

Bei der Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) wird zwischen unmittelbaren und mittelbaren Wir-
kungen unterschieden. Zu den unmittelbaren Wirkungen zahlen Biotopbeeintrachtigungen wie Flachen-
oder Funktionsverlust, die direkt infolge des Eingriffs entstehen. Mittelbare Wirkungen entstehen im Umfeld
des Eingriffsbereiches (Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierung). Je nach
Eingriffstyp wird zwischen Wirkzone | (< 10 cm bis 50 m) und Wirkzone 1l (200 m) unterschieden. Fir die
Errichtung der baulichen Strukturen innerhalb des B-Plans Nr. 3 wird eine Wirkzone | von 50 m angenom-
men.

4511 Unmittelbare Beeintrachtigungen

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden, wird das Eingriffsflachenaquivalent
durch Multiplikationen der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert und dem Lage-
faktor berechnet (vgl. nachfolgende Tabelle). Bereits vollversiegelte Flachen werden nicht in die Kompen-
sation mit eingerechnet.

Eingriffsflachenaquivalent

Flache [m?] des Biotopwert des fir die Biotoobeseitiqun
betroffenen Bio- X  betroffenen Bio- X Lagefaktor = . 2 R S
fopS toDtVDS bzw. Biotopveranderung
Tabelle 9: Ermittlung des Eingriffsflaichendquivalents fiir unmittelbare Wirkungen (Funktionsverlust)
Legende: oG = offentliche Grinflache; pG = private Grinflache; WA = Allgemeines Wohngebiet
Biotop- . Flachenver- Bio- Lage- ..
Bebauung code Biotoptyp brauch (m?) topwert faktor EFA
6G OCR Blockrandbebauung 153,01 0,80 0,75 91,80
Wirtschaftsweg, nicht oder teil-
0G ovu versiegelt 70,19 0,80 0,75 42,11
Wirtschaftsweg, nicht oder teil-
oG ovu versiegelt 413 0,80 0,75 2,48
6G PGN Nutzgarten 918,10 1,00 0,75 688,58
0G PGN Nutzgarten 723,94 1,00 0,75 542,96
6G PGN Nutzgarten 50,52 1,00 0,75 37,89
Siedlungsgebiisch aus heimi-
0G PHX schen Gehdlzarten 942,65 1,50 0,75 1.060,48
Siedlungsgebiisch aus heimi-
0G PHX schen Gehdlzarten 685,53 1,50 0,75 771,22
Siedlungsgebiisch aus heimi-
oG PHX schen Gehdlzarten 213,96 1,50 0,75 240,71
oG PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1.609,18 1,50 0,75 1.810,33
6G PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 20,28 1,50 0,75 22,82
Siedlungsgehdlz aus heimi-
oG PWX schen Baumarten 511,31 1,50 0,75 575,22
Ruderale Staudenflur frischer
oG RHU bis trockener Mineralstandorte 9,25 3,00 0,75 20,81
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Biotop- . Flachenver- Bio- Lage- "
Beb Biotopt: EFA
ebautng code lotoptyp brauch (m?) topwert faktor
Ruderale Staudenflur frischer
oG RHU bis trockener Mineralstandorte 1.431,13 3,00 0,75 3.220,04
Ruderale Staudenflur frischer
oG RHU bis trockener Mineralstandorte 15,40 3,00 0,75 34,66
Summe 9162,1
pG BLM Mesophiles Laubgebuisch 0,40 3,00 0,75 0,90
0G FGX Graben,.zeltwelllg wasserfih-
rend, keine Instandhaltung 10,34 3,00 0,75 23,26
pG OCR Blockrandbebauung 59,38 0,80 0,75 35,63
0G PHX Sledlungsg?busch aus heimi-
schen Gehdlzarten 444 45 1,50 0,75 500,00
Summe 559,79
Stralten-
verkehrs- BHB § Baumhecke 392,26 6 0,75 1.765,16
flache
Stralten- -
verkehrs- GO Intensivgrinland auf Moorstand- 269,25 15 0.75 302,90
.. orten
flache
Stralten-
verkehrs- GMA Artenarmes Frischgrunland 247,62 3 0,75 557,14
flache
Stralten-
verkehrs- OovD Pfad, Rad- und FuRweg 312,71 1 0,75 234,53
flache
Stralten- .
verkehrs-  RHU Ruderale Staudenflur frischer 224,14 3 0,75 504,31
. bis trockener Mineralstandorte
flache
StralRen- .
verkehrs-  RHU  ~derale Staudenflur frischer 50,65 300 075 113,97
. bis trockener Mineralstandorte
flache
Summe 3.478,01
Verkehrs-
7 24
flache OCR Blockrandbebauung 50,40 0.8 0.75 30,
Verkehrs-
flache OCR Blockrandbebauung 49,85 0.8 0.75 29,91
Verkehrs-
flache OCR Blockrandbebauung 2,51 0.8 0.75 1,50
Verkehrs-
flache OCR Blockrandbebauung 201,44 ue i A
Verkehrs-
flache oVvD Pfad, Rad- und FuRweg 26,16 L i leers
Verkehrs- Wirtschaftsweg, nicht oder teil-
flache ovu versiegelt 54,32 0.8 0.75 32,59
Verkehrs- Wirtschaftsweg, nicht oder teil-
flache ovu versiegelt 186,62 e Tt ke
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Biotop- . Flachenver- Bio- Lage- "
Bebauung code Biotoptyp brauch (m?) topwert faktor EFA
Verkehrs- Wirtschaftsweg, nicht oder teil-
flache ovu versiegelt 436,00 0.8 0.75 261,60
Verkehrs-
flache PGB Hausgarten mit GroRbaumen 12,43 g i 27,97
Verkehrs-
flache PGN Nutzgarten 61,22 1 i GHh
Verkehrs- Siedlungsgebiisch aus heimi-
flache PHX schen Geholzarten 302,06 15 0.75 339,81
Verkehrs-
flache PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 242,19 15 0.75 212,47
Verkehrs- Siedlungsgehdlz aus heimi-
flache PWX schen Baumarten 26,08 k2 i 2R
Verkehrs- Ruderale Staudenflur frischer
flache RHU bis trockener Mineralstandorte 6,43 8 0.75 14.47
Summe 1.338,27
Versor-
7 41,01
gung OCR Blockrandbebauung 68,35 0.8 0.75 0
Versor- Wln§chaﬂsweg, nicht oder teil- 10.42 0.8 0.75 6.25
gung ovu versiegelt
Summe 47,26
WA 1 ODE Einzelgehoft 412,65 0,8 0,75 247,59
WA 1 ovD Pfad, Rad- und FulRweg 9,83 1 0,75 7,37
Summe 254,96
WA 2 PHX Siedlungsgeblisch aus heimi- 1245 81 1,5 0,75 1401,54
schen Gehdlzarten
WA 2 RHU Ruderale Staud.enflur frischer 55,61 3 0.75 12513
bis trockener Mineralstandorte
Summe 1.526,67
WA 3 OCR Blockrandbebauung 334,09 0,8 0,75 200,45
WA 3 0ocz Zeilenbebauung 802,76 0,8 0,75 481,66
WA 3 PGB Hausgarten mit GroRbaumen 178,47 3 0,75 401,55
WA 3 PGB Hausgarten mit GroBbaumen 782,04 3 0,75 1.759,59
WA 3 PGN Nutzgarten 677,80 1 0,75 508,35
Siedlungsgebiisch aus heimi-
WA 3 PHX schen Geholzarten il 2 i S
Ruderale Staudenflur frischer
WA 3 RHU bis trockener Mineralstandorte 2e E ot AT
Summe 3.675,10
WA 4 OCR Blockrandbebauung 383,60 0,80 0,75 230,16
WA 4 OCR Blockrandbebauung 164,21 0,80 0,75 98,52
Wirtschaftsweg, nicht oder teil-
WA 4 ovu versiegelt 19,39 0,80 0,75 11,64
WA 4 PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 576,49 1,50 0,75 648,56
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Bebauung P Biotoptyp praueh (m) topwert faktor T
WA 4 PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 358,88 1,50 0,75 403,74
Summe 1.392,62
Gesamtsumme 21.434,79

Der Kompensationsbedarf fiir die dauerhaft beeintrachtigten Biotope im Rahmen der Ausweisung des Be-
bauungsplans Nr. 3 Stralsunder Stral3e betragt 21.434,79 m?2.

45.1.2 Mittelbare Beeintrachtigungen

Vom Vorhaben bzw. Vorhabenort kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch erhebliche und nachhaltige
Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Hierbei handelt es sich um pro-
jektbezogene negative Randeinfliisse, wie Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize oder
Eutrophierung. Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der sich zum Teil innerhalb vorhandener
Siedlungen befindet und nur teilweise einen Eingriff im AuBenbereich gemal § 35 BauGB darstellt, wird
eine Wirkzone | von 50 m um den Eingriffsbereich angenommen, fiir den Funktionsbeeintrachtigungen auf
umliegende, wertgebende Biotope zu erwarten sind. Fir die Wirkzone | wird ein Wirkfaktor von 0,5 veran-
schlagt. Hierbei werden nur gesetzlich geschiitzte Biotope und solche mit einer Wertstufe ab 3 in Be-
tracht gezogen (LM M-V 2018).

Fur die betrachtungsrelevanten Biotope kdnnen mittelbare Beeintrachtigungen fiir die Auswirkungen des
Vorhabens B-Plan 3 von vornherein ausgeschlossen werden. Begriindet wird dies mit der Lage der Biotope
in stark vorbelasteten Bereichen, insbesondere durch die rdumliche Nahe zu Stralsunder Straf3e, Bahn-
strecke, Ver-/Entsorgungsbetrieb, Gewerbeflachen und Wohnbebauung. Diese Einschatzung wurde durch
die UNB Landkreis Vorpommern-Greifswald im Rahmen einer Vorabstimmung (E-Mail vom 09.06.2026)
bestatigt.

4.5.2 Versiegelung und Uberbauung

Da die Versiegelung und Uberbauung von Flachen nicht nur negative Auswirkungen auf betreffende Bio-
tope, sondern auch auf die abiotischen Schutzguter Wasser und Boden haben, entstehen hier zusatzliche
Kompensationsverpflichtungen. Daher ist unabhangig von den Biotoptypen die Beeintrachtigung durch
Teil- und Vollversiegelung mit einem Zuschlag zu bertcksichtigen. Hierzu wird die versiegelte Flache in m?
mit dem Faktor 0,2 (Teilversiegelung) und 0,5 (Vollversiegelung) multipliziert.

Der Kompensationsbedarf fur voll- und teilversiegelte Eingriffe wird wie nachfolgend ermittelt:

Zuschlag fir Teil-
Teil-/Vollversie- Grundfla- v:rss(i:e aju;" Oe|2 / Kompensationsbedarf fir
gelte bzw. Uber- X chenzanhl X VoIIve?sie (-?Iur; = befristete Eingriffe / EFA
baute Fliche in m? (GRZ) gelung [m?]

0,5

In die Berechnung wird zuséatzlich, wo anwendbar, die Grundflachenzahl ,GRZ" einbezogen, die den ma-
ximal erlaubten Grad der Bebauung bzw. Uberdachung angibt, der mit der Versiegelung der Flache gleich
zusetzen ist. So entspricht ein Wert von GRZ 0,4 einer maximalen Versiegelung fur die Flache von 40 %.
Die Anwendung schérft den tatsachlich zu erwartenden Grad der Versiegelung und erhdht damit die Ge-
nauigkeit des Ergebnisses.
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Tabelle 10: Ermittlung der Versiegelung des Eingriffs
Teil-/ Voll-
Biotop- . Fliche versiege- EFA
B B RZ
ebauung code iotoptyp (m?) G e (m?)
(0,2/0,5)
StraRenverkehr BHB § Baumhecke 392,26 — 0,5 196,13
StraRenverkehr GIo Intensivgrinland auf Moorstand- 269,25 134,62
orten — 0,5
StralRenverkehr GMA Artenarmes Frischgriinland 247,62 — 0,5 123,81
StraRenverkehr OVvD Pfad, Rad- und FuRweg 312,71 — 0,5 156,35
Ruderale Staudenflur frischer
SIS Rald bis trockener Mineralstandorte 224,14 — 0,5 20
Ruderale Staudenflur frischer
Straenverkehr RHU bis trockener Mineralstandorte 50,65 — 0,5 25,33
Summe 748 31
Verkehrsfliche ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teil- - 5, 27.16
versiegelt — 0,5
Verkehrsflache OCR Blockrandbebauung 50,40 — 0,5 25,20
Verkehrsflache OCR Blockrandbebauung 49,85 — 0,5 24,92
Verkehrsflache OCR Blockrandbebauung 2,51 — 0,5 1,25
Verkehrsflache OCR Blockrandbebauung 201,44 — 0,5 100,72
Verkehrsflache owu Wirtschaftsweg, nicht oder teil- 45 > 93,31
versiegelt — 0,5
Verkehrsflache owu Wirtschaftsweg, nicht oder teil- 3¢ 218,00
versiegelt — 0,5
Verkehrsflache PGB Hausgarten mit Grobaumen 12,43 — 0,5 6,22
Verkehrsflache PGN Nutzgarten 61,22 — 0,5 30,61
Verkehrsflache PHX Siedlungsgebusch aus heimi- 5, 55 0,5 151,03
schen Gehdlzarten
Verkehrsflache PKU g‘;fselasse”e Kleingartenan- o 19 _ 05 121,10
Verkehrsflache PWX Siedlungsgenciz aus heimi- 2608 — 0,5 13,04

schen Baumarten

Verkehrsflache RHU Ruderale Staudenflur frischer 643  — 0.5 3,22
bis trockener Mineralstandorte

Summe 815,77

Versorgung OCR Blockrandbebauung 68,35 — 0,5 34,18
s ovU W|rt§chaftsweg, nicht oder teil- 10,42 . 0.5 5,21
versiegelt

Summe 39,39
WA 1 ODE Einzelgehoft 412,65 0,40 0,5 82,53
WA 1 OVvD Pfad, Rad- und FuRweg 9,83 0,40 0,5 1,97

Summe 84,49
WA 2 PHX Siedlungsgebusch aus heimi- )7 01 49 05 249,16

schen Geholzarten
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Teil-/ Voll-
Biotop- . Flache versiege- EFA
Bebauung code Biotoptyp (m?) GRz s (m?)
(0,2/0,5)
WA 2 RHU Ruderale Staud'enﬂur frischer 55,61 0.40 0.5 11.12
bis trockener Mineralstandorte
Summe 260,29
WA 3 OCR Blockrandbebauung 334,09 0,40 0,5 66,82
WA 3 PGB Hausgarten mit GroRbaumen 178,47 0,40 0,5 35,69
WA 3 PGB Hausgarten mit GroRbaumen 63,77 0,40 0,5 12,75
WA 3 PGN Nutzgarten 677,80 0,40 0,5 135,56
WA 3 PHX Sledlungsg_t_abusch aus heimi- 34,15 0,40 0.5 6.83
schen Gehdlzarten
WA 3 RHU Ruderale Stfaudenflurfnscher bis 126,70 0.40 0.5 25,34
trockener Mineralstandorte
Summe 283,00
WA 4 OCR Blockrandbebauung 383,60 0,30 0,5 57,54
WA 4 OCR Blockrandbebauung 164,21 0,30 0,5 24,63
WA 4 ovU W|rt§chaftsweg, nicht oder teil- 19,39 0,30 0.5 2.91
versiegelt
WA 4 PKU g‘;fse'asse”e Kleingartenan- 576,49 0,30 0.5 86,47
Aufgel Klei -
WA 4 PKU |al;36 assene Kleingartenan 358,88 0,30 0,5 53,83
Summe 14546
Gesamtsumme 2.093,70

Fur die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 3 - Stralsunder Stralle - ergibt sich ein Versiegelungszu-
schlag von 2.093,70 m? EFA.

4.5.3 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus dem unter 5.4.1. und 5.4.2 berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf (vgl. Tabelle 11).

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Bio-
topbeseitigung
bzw. Biotopveran-
derung [m? EFA]

Institut biota

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen-
aquivalent far aquivalent fur Teil-/
Funktionsbeein- +  Vollversiegelung
trachtigung bzw. Uberbauung
[m? EFA] [m? EFA]

Multifunktionaler

Kom-

pensationsbedarf [m?]
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Tabelle 11: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Eingriffsflaichen-dquivalent  Eingriffsflachenaquiva- Eingriffsflachendquiva- Multifunktionaler Kom-
fiir Biotopbeseitigung bzw. lent fiir Funktionsbeein- lent fiir Voll- und Teil- pensationsbedarf [m?]
Biotopveranderung [m?] trachtigung [m?] versiegelung [m?]
21.434,79 - 2.093,70 23.528,49

Aus den oben genannten Angaben und Berechnungen ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von
insgesamt 23.528.49 m? Flachenaquivalenten, der im Rahmen von Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen
zu erreichen ist.

454 Additive Berucksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Werden im Vorhabengebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld besondere faunistische Funktionen be-
rihrt, wird eine separate Erfassung und Bewertung verlangt. Kriterien fiir das Vorliegen solcher Funktionen
sind:

— Vorkommen gefahrdeter Tierarten mit grolen Raumanspriichen

— Vorkommen gegeniber Standortveranderungen oder projektspezifischen Auswirkungen empfind-
licher Tierarten

— Vorhandensein von artspezifisch essenziellen Biotopverbiinden und Biotopkomplexen

— Vorkommen von naturraumtypischen, gefahrdeten Tierarten oder Arten mit Indikatorfunktionen fir
wertvolle Biotope und Biotopstrukturen

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 2.1 zur Begriindung des B-Plans Nr. 3) wurde das mogliche
Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG mit Bezug auf die vorkom-
menden streng geschitzten, in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Taxa sowie die europaischen Vo-
gelarten geprift. Totungen oder Verletzungen, erhebliche Stérungen oder Beschadigungen von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten konnten ausgeschlossen werden. Fir Fledermause und Végel sind Vermeidungs-
maflnahmen zu berlcksichtigen.

4.5.5 Additive Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Bei gegebenen Beeintrachtigungen bedarf die Betroffenheit der Wert- und Funktionselemente Boden, Was-
ser sowie Klima und Luft einer besonderen Bewertung.

Wie in Kapitel 3 erlautert, sind Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten.
Diese resultieren aus Uberbauungen sowie aus Versiegelungen der Zuwegungen. Die Beeintrachtigung
durch Flachenversiegelung wird bereits im Rahmen der multifunktionalen Kompensation ausreichend be-
ricksichtigt. Dartber hinaus bewirkt die Errichtung der baulichen Anlagen mégliche negativen Auswirkun-
gen auf das Grund- und Oberflachenwasser oder den Boden. Aus diesem Grund sind Vermeidungsmaf3-
nahmen fir die Schutzgiter Boden und Wasser wahrend der Bauphasen umzusetzen (siehe Kapitel 3).
Betriebsbedingt ist mit keinen Beeintrachtigungen fir Boden und Wasser zu rechnen.

Seite 62 | 80 Institut biota



Kompensationsmanahmen

5 KompensationsmafRnahmen
5.1 Multifunktionale Kompensation (Schutzgut Pflanzen, Biotope, Flache, Bo-
den)

Als KompensationsmalRnahmen sind vorrangig MaRnahmen zur Wiederherstellung oder Aufwertung der
Strukturvielfalt in der Agrarlandschaft auszuwahlen. Dazu gehéren v. a. MalRnahmen zum Ruckbau funkti-
onsloser technischer Anlagen oder landschaftspflegerische MalRnahmen wie die Pflanzung von Hecken
oder Alleen.

Es besteht die Mdglichkeit, das Kompensationserfordernis (iber bestehende Okokonten auszugleichen.
Entsprechend § 4 Absatz 1 Nr. 2 OkoKtoVO M-V kann eine Anrechnung der OkokontomaRnahme als Kom-
pensationsmalfinahme fiir einen Eingriff erfolgen. Durch diese Malinahmen sind die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts durch entsprechende GestaltungsmaRnahmen gleichartig bzw. gleichwertig wie-
derherzustellen (vgl. § 9 OkoKtoVO M-V).

Der Bebauungsplan Nr. 3 — Stralsunder Stral3e - befindet sich in der Landschaftszone ,Ostseekustenland®,
sodass die Kompensation des Eingriffs in diesem Raum zu erfolgen hat.

Da vor allem ein Eingriff in Offenland erfolgt, empfiehlt es sich, eine Malnahme auszuwahlen, die der
Entwicklung der Agrarlandschaft dient.

Als Kompensationsmalnahme fur den multifunktionalen Kompensationsbedarf in Héhe von 23.528,49 m?
EFA stehen verschiedene Okokonten der Landschaftszone zur Verfiigung. Eine Auswahl aktueller Oko-
kontofléachen ist in Tabelle 12 dargestellt. Es besteht aber auch die Méglichkeit, ein anderes Okokonto zu
verwenden. Die Abbuchung der OkokontomaRnahme aus dem Okokontoverzeichnis kann entweder voll-
standig oder teilweise in Kombination mit einer anteiligen Ausgleichszahlung erfolgen.

Tabelle 12: Magliche Okopunktekontoflichen in der Landschaftszone ,,Ostseekiistenland“ (LUNG M-V 2025b)
verfiigbare

Reg.-Nr. MaBnahme Zielbereich Kontaktinformationen Aquivalente
[m?]

Helmuth Maltzahn
Umwandlung von Ackerflachen bei Agrarland-

VG-056 B schaft info@hoflewin.de 162.581
0172/9288561
Okokonto "Insel Gérmitz" Entwicklung Kiisten und ~ Uwe Johansen
VG-015 von Salzgrasland auf der Insel Gér-  Kistenge- uwe@johansen.de 228.259
mitz wasser 0172/3838883
I(\)/lkokonto Prétingwt;'!Entr\wNicklur;g von Acrarian Konrad Wissing
agerrasen mit Geblischen un grarland- o .
ve-016 Kleinstrukturen fiir Reptilien westlich  schaft konrad.wissing@t-online.de 164.091
02567 1481

von Pratenow

Die schriftliche Bestéatigung zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme ist der Ge-
nehmigungsbehorde bei Einreichung der Genehmigungsunterlagen durch den Vorhabentrager vor-
zulegen.
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5.2 Separater Ausgleich von Einzelgehdlzen gemaR Baumschutzkompensati-
onserlass M-V bzw. Baumschutzsatzung Greifswald

Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stral3e - werden Einzelbaume bzw. Baumrei-
hen entfernt, die z.T. gesetzlich geschitzte Baume gemal Baumschutzsatzung der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald bzw. § 18 und 19 NatSchAG M-V darstellen.

Gemal telefonischer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern
Greifswald vom 26.11.2025 gilt im Stadtgebiet weitgehend die Baumschutzsatzung (BSS) Universitats- und
Hansestadt Greifswald. Momentan befindet sich dieser in der Uberarbeitung. Bis zur Fertigstellung der
neuen Satzung wird hilfsweise der Kompensationsumfang des Baumschutzkompensationserlasses M-V
(MLUV 2007) angewandt. Der Baumschutzkompensationserlass M-V findet auRerdem Anwendung in den
Bereichen, fir die die Untere Naturschutzbehoérde verantwortlich ist (vgl. Kap. 3.2.4.1).

Abbildung 17 sowie Tabelle 13 geben die Rodungen von Einzelbdumen wieder, welche im Rahmen der
Umsetzung des B-Plans Nr. 3 notwendig sind. Im Rahmen der Erweiterung des Riegeldeichs um einen
Deichschutzstreifen sind zudem Gehdlzfallungen nétig, die nicht Teil der Festsetzung des B-Plans Nr. 3
sind. Diese werden gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen (siehe Abbildung 17).
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& GeoBasis-DEM-Y,

_ _: Geltungsbereich des B-Plans MNr_ 3
- Aultenbereichsgrenze

Gehoelzrodung (Stand Marz 2026)

nachrichtliche Ubermahme
Gehdlzrodung fir nachrichtliche
Ubernahme der Flachen fir die
Wasserwirtschaft

TF,

Topographische Datenbas is: 8 GeocBasis -DEMV 2028

-

Abbildung 17:  Standorte der Einzelbaumfallung innerhalb des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder StraBe —
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Tabelle 13: Ubersicht von Gehélzfillung betroffene Baume innerhalb des B-Plans Nr. 3 inkl. Kompensations-
faktor (Legende: §§ 18, 19 NatSchAG M-V — BS = Baumschutzsatzung (BSS) Universitats- und
Hansestadt Greifswald)
Nr. Name Wissenschaftli-  Stammum- Schutz Bemerkung Kompen-
cher Name fang 1,30 m sation
Hoéhe
1 RoRkastanie Aesculus hippo- 250 §19 Kompensation erforderlich 1:2
castaneum
2 Silber-Weide Salix alba 97 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
3 Hasel Corylus avellana 50 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
4 Kultur-Birne Prunus domestica 73 — keine Kompensation
5 Kirsche Prunus avium 57 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
6 Weil-Tanne Abies alba 93 — keine Kompensation Nadel-
baume im Hausgarten
7 Héange-Birke Betula pendula 167 §18 Kompensation erforderlich 1:2
8 Kirsche Prunus avium 104 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
9 Kirsche Prunus avium 92 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
10 Hange-Birke Betula pendula 122 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
1 WeilR-Tanne Abies alba 89 — keine Kompensation Nadel-
bdume im Hausgarten
12 Kultur-Apfel Malus domestica 47 — keine Kompensation
13 Silber-Weide Salix alba 162 §18 Kompensation erforderlich 1:2
14 Kulturapfel Malus domestica 140 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
15 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 131 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
16 Gemeine Fichte Picea abies 80 — keine Kompensation Nadel-
baum im Hausgarten
17 Gewohnliche Picea abies 78 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
18 Zirbelkiefer Pinus cembra 90 — keine Kompensation Nadel-
baum im Hausgarten
19 Silber-Weide Salix alba 67 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
20 Birne Pyrus domestica 83 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
21 Gewohnliche Picea abies 80 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
22 Gewohnliche Picea abies 87 — keine Kompensation Nadel-
Fichte bdume im Hausgarten
23 Gewohnliche Picea abies 83 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
24 Gewohnliche Picea abies 81 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
25 Silber-Weide Salix alba 118 §18 Kompensation erforderlich 1:1
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Nr. Name Wissenschaftli-  Stammum- Schutz Bemerkung Kompen-
cher Name fang 1,30 m sation
Hoéhe
26 Kultur-Birne Prunus domestica 62 — keine Kompensation Obstbaum

im Hausgarten

27 Kirsche Malus domestica 78 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten

28 Kirsche Prunus avium 59 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten

29 Kultur-Birne Prunus domestica 67 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten

30 Apfel Malus domestica 56 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten

31 Kirsche Prunus avium 62 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
32 Kultur-Apfel Malus domestica 58 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
33 Flieder Syringa vulgaris 48 — keine Kompensation
34 Kultur-Apfel Malus domestica 49 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
35 Gewdhnliche Picea abies 65 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
36 Kultur-Apfel Malus domestica 58 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
37 Silber-Weide Salix alba 45 — keine Kompensation
38 Birne Prunus domestica 78 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
39 Gewdhnliche Picea abies 79 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
40 Silber-Weide Salix alba 58 — keine Kompensation
41 Gewdhnliche Fraxinus excelsior 83 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
Esche
42 Asch-Weide Salix cinerea 78 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
43 Kultur.Birne Prunus domestica 81 — keine Kompensation Obstbaum

im Hausgarten

44 Kultur-Apfel Malus domestica 62 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
45 Hange-Birke Betula pendula 78 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
46 Elngriffliger Crataegus mono- 110 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
WeilRdorn gyna
47 Gemeine Fichte Picea abies 70 — keine Kompensation Nadel-

baum im Hausgarten

48 Kultur-Apfel Malus domestica 56 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten

49 Kultur-Apfel Malus domestica 71 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
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Nr. Name Wissenschaftli- Stammum- Schutz Bemerkung Kompen-
cher Name fang 1,30 m sation
Hoéhe
50 Birne Prunus domestica 89 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
51 Kirsche Prunus avium 67 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
52 Birne Prunus domestica 78 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
53 Gewdhnliche Picea abies 67 — keine Kompensation Nadel-
Fichte baum im Hausgarten
54 Spitz-Ahorn Acer platanoides 53 — keine Kompensation
55 Spitz-Ahorn Acer platanoides 58 — keine Kompensation
56 Spitz-Ahorn Acerplatanoides 62 § 3BS Kompensation erforderlich 1:1
57 Kirsche Prunus avium 92 — keine Kompensation Obstbaum
im Hausgarten
Gesamtkompensation 17 Baume

Insgesamt sind fiir die Realisierung des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stralle — 17 Baume als Kompensation
zu pflanzen.

Es besteht die Pflicht von einer Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir die darlberhinausgehenden Pflanzungen
gibt es ein Wahlrecht zwischen der Anpflanzung eines Baums oder einer Ausgleichszahlung (Punkt 3.1.6.

MLUYV 2007).
Tabelle 14: Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen
Kompensationserfordernis
Gesamt 17 Baume
davon Pflanzung 14 Baume

davon Zahlung

3 x 400,00 -> 1.200 €

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 3 — Stralsunder StraBe sind 31 Einzelbaum-
pflanzungen parallel zur Stralsunder StraBe vorgesehen. Diese kdnnen fiir die Kompensation ange-
rechnet werden.

Weitere Hinweise zur Pflanzung (gema Baumschutzkompensationserlass):

— Verwendung von heimischen sowie standortgerechten Arten
o Fur geplanten Pflanzstandorte liegt eine bestehende Belastung durch Fahrzeugabgase

und die Einwirkung von Tausalz im Winter vor. Entsprechend sind hier tiefwurzelnde Laub-

baumarten zu pflanzen, die diese Belastungen gut ertragen

o Entlang der Stralsunder StralRe sollten Winter-Linden (Tilia cordata) gepflanzt werden, um
die bestehenden Baume auf der anderen StralRenseite zu erganzen

— nicht einheimische Baume sind vorrangig durch einheimische Bdume zu ersetzen
— Ausgleichspflanzungen sind auf dem von der Baumalnahme betroffenen Grundstick oder in un-
mittelbarer Umgebung vorzunehmen
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— die Anpflanzung ist in einem Umfang von dreimal verpflanzten Hochstdmmen mit einem Kronen-
ansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in einem m Héhe)
zu erfillen

— es mussen Ersatzpflanzungen bei Ausfall stattfinden

5.3 Weitere Hinweise zur Minderung des Eingriffs

Boden, Flache und Wasser

Durch eine flachensparende Planung von Zuwegungen und Baustelleneinrichtungen kbnnen Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf} reduziert werden. Die Nutzung bestehender Straflen kann die Neuan-
lage von Wegen und dementsprechend auch die Bodenversiegelungen minimieren. Fur die Umsetzung der
nachfolgend beschriebenen VermeidungsmalRnahmen gelten die Grundséatze des Merkblattes ,Bodenkun-
dliche Baubegleitung“ des Bundesverbandes Boden (2013) sowie der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®.

Schutz des Oberbodens

Der durch Bauarbeiten anfallende Oberboden ist vom Bauunternehmen zwischenzulagern und, sofern
durchfiihrbar, zur Auffillung ausgebaggerter Bereiche zu verwenden. Zudem ist der Eintrag von Fremd-
stoffen in den Boden durch entsprechende Vorsichtsmallnahmen zu vermeiden.

Auflockerung verdichteter Bodenbereiche

Sollten von den Baufahrzeugen Verdichtungen des Bodens verursacht werden, sind vom Bauunternehmen
die entsprechenden Bereiche wieder aufzulockern. Hierdurch kénnen negative Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen verringert werden. Die Bodenversiegelung und der Bodenaushub der dauerhaften, wie auch
temporaren Versiegelungsflachen sind auf das geringstmaogliche Mal zu beschréanken. Nach Beendigung
der Bauarbeiten sollte eine Wiederherrichtung des Bodens erfolgen (Lockerung, Rekultivierung). Ma3nah-
men zum Bodenschutz sind entsprechend dem Stand der Technik und den giltigen Normen und Vorschrif-
ten bei der Bauausfiihrung vorzusehen.
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6 Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Mit Umsetzung der MalRnahmen ist von keiner verbleibenden erheblichen Auswirkungen auszugehen. Ei-
nige potentielle Auswirkungen sind nicht in Ganze und Auswirkungsausmal abzuschatzen, werden aber
als nicht erheblich eingestuft. Gemeint sind hier durch die menschliche Nutzung entstehende Wirkungen,
wie Larm, optische Reize oder Schadstoffemissionen. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des
Stadtgebietes und der vorrangigen Konzentration der Planungen auf anthropogen vorbelastete Bereiche
des Stadtzentrums werden angrenzende Naturrdume und das unbebaute Umland nicht erheblich beein-
flusst.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Unterlage basiert auf der Zusammenstellung von Daten und Informationen aus der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder - StralRe, dem Landschaftsplan (ARGE BfL, I.L.N. & S & D 1995), dem
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2025a), durchgefihrten faunistischen und flo-
ristischen Erfassungen (Anlage 2.1 zum B-Plan Nr. 3), hydrologischen Untersuchungen (UMWELTPLAN
2022), behordlichen Abfragen und weiteren erganzenden frei verfligbaren Quellen zur Datengewinnung.
Es folgte eine verbal argumentative Bewertung auf Grundlage der Uberschneidung der vorliegenden Infor-
mationen mit den Inhalten des B-Plans Nr. 3. Die gute Datenlage offenbarte keine Schwierigkeiten bei der
Datenzusammenstellung.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring®)

Der Einsatz einer ékologischen Baubegleitung zur Uberwachung der BaumaRnahmen und der Einhaltung
von Vermeidungsmafinahmen wird festgelegt.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit Erlangen der Rechtswirksamkeit des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stral3e - der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald kann die Anpassung von urbanen Flachen und Wohnflachen vorgenommen, eine
Wohnflachenergdnzung umgesetzt und neue Grin- und Freizeitflachen sowie Flachen fur Gewerbenut-
zung geschaffen werden.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine Bestandsanalyse aller Schutzguter einschlieRlich ihrer Wech-
selwirkungen durchgefuhrt, die Auswirkungen der Inhalte des B-Plans auf die einzelnen Schutzglter be-
wertet, eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen und Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen ab-
geleitet. Das Plangebiet zeichnet sich durch eine urbane Vorpragung aus, die durch nattrlich bzw. kulturell
gepragte Bereiche unterbrochen wird.

Zu den betroffenen Artengruppen zahlen Vogel und Fledermause. Méglichen Verbotstatbestanden kann
durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (siehe Kapitel 3), wie der Bauzeitenregelung oder Besatz-, Ge-
baude- und Gehdlzkontrollen entgegengewirkt werden.

Tabelle 15 stellt eine zusammenfassende Ubersicht der Schutzgiiter hinsichtlich zu erwartender Auswir-
kungen, erforderlicher Kompensation und/oder Ausgleichsmaflinahmen dar. Dargelegt wird auch kurz der
wesentliche Einfluss des B-Plans Nr. 3 auf das jeweilige Schutzgut.
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Tabelle 15: Zusammenfassende Ubersicht der Auswirkungen auf Schutzgiiter und ggf. notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen

Auswirkungsintensitat

Schutzgut —w -
Baubedingt Anlagebedingt et:i‘:rk;stbe

Vermeidungs- bzw.

KompensationsmalRnahmen

KompensationsmaBnahme

Flache hoch mittel keine Multifunktionale Kompensation (Oko-
konto)

Der Verlust an unbebauter Flache wurde Uber die Eingriffsbilanzierung rechnerisch ermittelt und im Rahmen der
multifunktionalen Kompensation (Okokonto) ausgeglichen.

VermeidungsmaBnahmen
M1 Bodenschutz

M2 Durchfihrung einer Boden- und
Grundwasseruntersuchung

Boden mittel hoch keine

Die Realisierung des B-Plans Nr. 3 zielt vorrangig auf die Nutzung bereits versiegelter Bereiche ab. Trotzdem ist
eine Beeintrachtigung auf die unversiegelten Teilflachen hinsichtlich der Verédnderung von Bodeneigenschaften und
eine verminderte Versickerung zu erwarten. Schadstoffeinfliisse kdnnen durch die SchutzmaRnahmen M1 und M2
wahrend der BaumaRnahme vermieden werden.

VermeidungsmafBnahmen
M3 Schutz von Oberflachen- und
Grundwasser
M4 Lagerung von Baustoffen aulRer-
halb hochwassergefahrdeter Gebiete
Wasser mittel hoch keine M5 Anlage von multifunktionalen Re-
tentionsflachen
M 6 Anlage einer Dichtwand entlang
des Deichschutzstreifens
M 7 Regulierung des Grundwasser-
standes durch ein separates Schopf-
werk

Es ist von keinen Eingriffen in Oberflachengewasser auszugehen. Indirekte Beeinflussungen Uber Schadstoffein-
trage ins Grundwasser sind moglich, im Rahmen der Beachtung der MaBnahmen M3 und M4 aber unerheblich.
Durch die MaRnahmen M5, M6 und M7 wird der Hochwasserrisikovorsorge entsprochen.

Tiere
. ) ) VermeidungsmaBnahme
Vogel hoch gering gering .
AFB-V2 Bauzeitenregelung
VermeidungsmafBnahme
Flederm&use hoch gering gering AFB-V1 Gehdlz- und Gebaudekon-

trolle

Zu erwartende Auswirkungen flr das Schutzgut Tiere werden durch artspezifische VermeidungsmaRnahmen als
gering eingestuft. Es kommen lediglich Arten vor, die ohnehin eine hohe Toleranz gegentiber anthropogenen Ein-
flissen aufweisen.

Vermeidungsmafnahmen

M8 Schutz wertvoller Biotope
hoch hoch keine M9 Gehdlzschutz

M10 Baum- oder Stammschutz

Pflanzen,
Biotope

M11 Baubegleitender Wurzelschutz
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Auswirkungsintensitét

Schutzgut —w -
Baubedingt Anlagebedingt Et:iik;stbe

Vermeidungs- bzw.

KompensationsmalRnahmen

KompensationsmalRnahmen
Multifunktionale Kompensation (Oko-
konto)

Separater Ausgleich von Einzelbau-
men

Der Schutz wertvoller Biotope sowie Gehdlze wird durch eingriffsmindernde MaRnahmen gewabhrleistet.

Der Verlust an Biotopen wird Uber die Eingriffsbilanzierung rechnerisch ermittelt und im Rahmen der Umsetzung
des B-Plans kompensiert. Die Gehdlzféllungen werden durch separate Pflanzungen sowie Zahlungen in den Alleen-
fonds kompensiert.

Klima, Luft gering gering gering keine

Aufgrund der Vorbelastungen des siedlungsnahen Raumes wirkt sich die potentielle Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens und damit verbundenem SchadstoffausstoR als gering aus. Die Erhéhung der Anzahl an Flachen fiir Er-
neuerbare Energien sowie die MalRnahmen zum Klimaschutz haben positive Effekte auf das Schutzgut.

Mensch gering gering gering keine

Der B-Plan Nr. 3 zielt auf die Schaffung von Wohnraum, der Erh6hung der Lebensqualitat durch Freizeit- und Erho-
lungsflachen und die Bereitstellung von Arbeitsplatzen sowie Flachen fur eine gewerbliche Nutzung in gemischten
Bauflachen ab. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen, da das Gesamtkonzept auf eine Verbesserung der
Lebensbedingungen fiir den Menschen ausgerichtet ist und Inhalte des B-Plans wie beispielsweise die Schaffung
verkehrsberuhigter Bereiche auch gesundheitliche Risiken im Stadtgebiet minimieren.

Landschaft/

erin erin erin keine
Ortsbild gt B B !

Die Landschaft des Planungsraums ist urban vorgepragt und variiert in der Landschaftsbildbewertung stark nach
Anteil kultureller und nattirlicher Merkmale. Da gréRtenteils in die vorbelasteten Bereiche eingegriffen wird und keine
Uberpragungen von Bereichen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild vorgesehen ist, sind die Auswirkungen
gering. Zudem wird das Landschaftsbild durch die Errichtung 6ffentlicher und privater Griinflachen sowie Baum-
pflanzungen aufgewertet. Wertvolle Biotope, die landschaftsbildwirksame Funktionen aufweisen, bleiben groften-
teils erhalten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale keine keine keine keine

. VermeidungsmaBnahme
Bodendenkmale hoch hoch keine . . )
M12 Archaologische Baubegleitung

Eine Uberplanung von Flachen mit Bodendenkmalen ist im Vorfeld nicht in Génze auszuschlieRen. Bei Feststellung
arch&ologischer Funde sind diese zu bergen und die Arbeiten bis dahin einzustellen. Bautechnische Uberplanungen
von Bodendenkmalen mussen behérdlich angezeigt werden. Unter Berlcksichtigung der archaologischen Baube-
gleitung werden erhebliche Auswirkungen vermieden. Die Uberpragung von Kulturdenkmalen und sonstigen Sach-
gutern istim Rahmen der Umsetzung des B-Plans auszuschlielen.
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Anhang

Anhang

Biotopverzeichnis gemaR Plankarte

Biotopcode Beschreibung Kategorie
BAA Allee Allee
BBA Alterer Einzelbaum Einzelbaum und Baumgruppen
BBG Baumgruppe Einzelbaum und Baumgruppen
BBJ Jungerer Einzelbaum Einzelbaum und Baumgruppen
BHB Baumhecke Feldhecke
BHF Strauchhecke Feldhecke
BLM Mesophiles Laubgebiisch Gebluisch frischer bis trockener Standorte
BRL Lickige Baumreihe Baumreihe
BRR Baumreihe Baumreihe
FFU UbermaRig geschadigter Fluss Fluss
Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhal-
FGN tung Graben
Graben, zeitweilig wasserfihrend, keine In-
FGX standhaltung Graben
GFD Sonstiges Feuchtgriinland Grunland und Grinlandbrachen
GIF Frischgriinland auf Moorstandorten Grinland und Griinlandbrachen
GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten Grinland und Griinlandbrachen
GMA Artenarmes Frischgriinland Grinland und Griinlandbrachen
Brachflache der Siedlungs- Verkehrs- und Indust-
OBS Brache der stadtischen Siedlungsgebiete riegebiete
OCB Blockbebauung Block- und Zeilenbebauung
OCR Blockrandbebauung Block- und Zeilenbebauung
oCcz Zeilenbebauung Block- und Zeilenbebauung
ODE Einzelgehoft Dorfgebiet/ landwirtschaftliche Anlage
OER Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet Einzel- und Reihenhausbebauung
Offentlich oder gewerblich genutzte GroR-
OGF formbauten Grof¥formbebauung
OIG Gewerbegebiet Industrie- und Gewerbeflache
OSM Kleiner Mull- und Schuttplatz Ver- und Entsorgungsanlage
0OsX Sonstige Deponie Ver- und Entsorgungsanlage
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Biotopcode Beschreibung Kategorie
OoVvD Pfad, Rad- und FuRweg Verkehrsflache
OVE Bahn- und Gleisanlage Verkehrsflache
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg Verkehrsflache
OVH Hafen- und Schleusenanlage Verkehrsflache
OVL Strale Verkehrsflache
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache Verkehrsflache
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt Verkehrsflache
OWA Steinwall Wasserwirtschaftliche Anlage
OwWD Deich, Damm Wasserwirtschaftliche Anlage
OWP Pumpwerk Wasserwirtschaftliche Anlage
PER Artenarmer Zierrasen Freiflache des Siedlungsbereiches
PGB Hausgarten mit GroRbaumen Hausgarten
PGN Nutzgarten Hausgarten
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzar-
PHX ten Siedlungsgebisch / -hecke
PHz Siedlungshecke aus heimischen Geholzen Siedlungsgebisch / -hecke
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage Kleingartenanlage
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten  Gehdlzflache des Siedlungsbereiches
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
RHU Mineralstandorte Staudensaum und Ruderalflur
SYW Wasserspeicher Naturferne Stillgewasser
VRL Schilf-Landroéhricht Rohricht
VRP Schilfréhricht Réhricht
Standorttypischer Geholzsaum an FlieRRge-
VSzZ wassern Sonstige ufergebundene Biotope
Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpf-
VWN standorte Feuchtgebusch
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Anlass und Aufgabenstellung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder Strale - ist die Sicherung der relevanten vorhan-
denen stadtbildpragenden Baustrukturen sowie die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die stadtebauliche Weiterentwicklung im westlichen Bereich des Stadtteils ,Steinbeckervorstadt®. Das
Gebiet zeichnet sich durch die Nahe zur Altstadt, die attraktive Lage in der Nahe des Museumshafens
sowie durch den Ubergang zur freien Landschaft aus. Die Potentiale des Gebiets sollen unter Berticksich-
tigung der stadtebaulichen Ziele des Masterplans Steinbeckervorstadt, welcher durch die Birgerschaft der
Universitats- und Hansestadt am 31.08.2020 beschlossen wurde, fiir die weitere Entwicklung genutzt wer-
den.

Die Institut biota GmbH wurde am 17. Dezember 2021 mit der Erstellung eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (AFB) beauftragt. Gegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung im Bauleitplanverfahren
ist die Frage, ob die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans eréffnete bauliche Entwicklung bei ihrer
Realisierung zu Verstofien gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG fuhren kann. Werden Verbotstatbestande ausgeldst, ist zu priifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind. Die
Prifung bezieht sich auf die im Plangebiet nachgewiesenen streng geschitzten Arten des Anhangs IV
FFH-RL sowie europaische Vogelarten und dient der Identifizierung geeigneter Vermeidungs- und eventu-
ell vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen im Sinne der gesetzlichen Vorgaben.

2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben des Artenschutzes ergeben sich aus der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL Art. 12, 13, 16) und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL Art. 5-7 und 9). Diese MaRgaben zum Schutz der
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten wurden im BNatSchG bundeseinheitlich verankert. Im Rahmen eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist bei zulassigen Eingriffen i. S. des § 15 BNatSchG zu priifen, ob
die sogenannten Verbotstatbestidnde (§ 44 BNatSchG) firr die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, alle
europaischen Vogelarten oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, eintreten. Es ist also zu untersuchen, ob und in welchem Male bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingte Wirkungen des Vorhabens diese Arten voraussehbar téten, verletzen, schadigen oder stéren kénn-
ten. Sind derartige Zugriffe nicht auszuschlieRen, ist zu ermitteln, ob zumutbare Alternativen zum geplan-
ten Vorhaben bestehen oder ggf. eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG erteilt werden kann.

Die wesentlichen Regelungen des Artenschutzes finden sich im § 44 des BNatSchG. Die Vorschriften
enthalten u. a. die sogenannten Zugriffsverbote (§ 44 Abs.1 BNatSchG):

LEs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder
zu toten oder ihre Entwicklungsform aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.*

§ 44 Abs. 5 BNatSchG weist auf die unterschiedliche Behandlung von national und gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Arten fir nach § 15 Abs. 1 BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hin,
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die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zugelassen werden sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG und privilegiert letztere im Hinblick auf die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, sind zwingend alle europarechtlich geschuitzten Arten zu
berlcksichtigen. Dies sind zum einen alle europaischen Vogelarten (Schutz nach VS-RL) und zum anderen
alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten. § 44 Abs. 5 des BNatSchG enthélt eine
Privilegierung fiir solche Eingriffsvorhaben im Hinblick auf das gesetzliche Tétungs- und Stérungsverbot
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die wesentlichen Punkte dieser Privilegierung sind:

e Eingeschrankte Anwendung des Stérungsverbots: Das Stérungsverbot gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG gilt nicht uneingeschrankt, sondern nur dann, wenn sich eine erhebliche
Beeintrachtigung der Erhaltungszustande der betroffenen Populationen ergibt.

e Ausnahme vom Totungsverbot: Das Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wird
dahingehend relativiert, dass ein Verstof3 nicht vorliegt, wenn das Risiko einer Tétung oder
Verletzung von Individuen nicht signifikant (iber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

In diesem Zusammenhang kénnen Vermeidungsmaflinahmen mit dem Ziel vorgesehen werden, dass nicht
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen wird oder Beeintrachtigungen zumindest minimiert
werden. Im Weiteren kdnnen, soweit erforderlich, gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG auch vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 werden in den §§ 45 und 67 BNatSchG geregelt. Diese sind z. B.
moglich ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden“ oder ,aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art“ (§ 45 Abs. 7 Nr. 1 und 5 BNatSchG).
Allerdings gilt auch fiir die Ausnahmeregelungen folgende Einschrankung:

»L---]. Eine Ausnahme [Hervorhebung des Verf.] darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, [...1* (§
45 Abs 7 BNatSchG).

Dadurch wird bei der Zulassung von Vorhaben eine u. a. auf die Sicherung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population gerichtete Prifung durchgefiihrt. Dariber hinaus sollen auch die 6kologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrleistet sowie Tétungen oder Verletzungen von
Individuen und Entwicklungsformen vermieden werden. Soweit erforderlich, sind dazu funktionserhaltende
oder konfliktmindernde MaRnahmen abzuleiten und zeitlich so umzusetzen, dass zwischen der Wirkung
der MaRnahmen und dem geplanten Eingriff keine Liicke entsteht.

3 Methodisches Vorgehen

Die Gliederung und Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages richtet sich im Wesentlichen
nach FROELICH & SPORBECK (2010).

Aus der FFH-RL und der VS-RL ergeben sich spezifische artenschutzrechtliche Anforderungen, die sich
auf die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die wildlebenden europaischen Vogelarten beziehen.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Anlage 2.2 der Begriindung zum B-
Plan Nr. 3) erfolgte eine artspezifische Beeintrachtigungsermittiung anhand von vorhandenen
Datengrundlagen (Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern [LUNG M-V], Datenabfrage bei der
Unteren Naturschutzbehorde), Kartierergebnissen (Brutvogel, Fledermause gemal Anlage 2.1 der
Begrindung zum B-Plan Nr. 3) und einer Luftbildanalyse zur Habitatausstattung unter Einbeziehung der
Fachliteratur fir die kartierten Artengruppen Voégel und Fledermause. Fir alle weiteren Arten des
Anhangs IV FFH-RL mit Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern wurde eine Potentialabschatzung zum
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Vorkommen sowie eine Relevanzpriifung hinsichtlich von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in
Bezug auf das Vorhaben durchgefihrt.

Dies bildet die Grundlage zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange. Fir jede im Gebiet
vorkommende oder potentiell vorkommende und vom Vorhaben betroffene Art wird dabei geprift, ob und
inwieweit Einzelindividuen oder die lokale Population in Bezug auf das Vorhaben eine Betroffenheit
aufweisen. Dabei sind die autokologischen Anspriiche (spezifische Lebensweise, Mindestanspriiche an
den Lebensraum), der Gefahrdungsstatus, das Vorkommen (in M-V und im Untersuchungsgebiet) und der
Erhaltungszustand einzubeziehen. Arten, die keine Verbreitung im Untersuchungsgebiet aufweisen bzw.
fur die eine Betroffenheit durch das Projekt ausgeschlossen werden kann, werden keiner detaillierten Be-
troffenheitspriifung unterzogen.

Abschliefdend ist zu beurteilen, ob es fiir die entscheidungsrelevanten Arten zum Eintritt von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG kommt.

Mégliche MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures), vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen, continuous ecological functionality-measures) und kompensa-
torische MalRnahmen (compensatory measures) sind entsprechend festzulegen, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden zu verhindern. Gelingt dies mit Umsetzung der Malinahmen nicht, ist die Realisierung
des Vorhabens nur U(ber eine Ausnahmegenehmigung mdglich, welche bei der Unteren
Naturschutzbehérde begriindet beantragt werden muss.

4 Darstellung des Vorhabens

4.1 Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stral3e — (ca. 7,5 ha) zuztiglich einer 50 m-Wirkzone
wird als Untersuchungsgebiet (UG) definiert und weist damit eine Grofie von rund 14,5 ha auf. Es befindet
sich an der ndrdlichen Amtsgrenze der Universitats- und Hansestadt Greifswald, des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald und liegt im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.

Das UG ist der Landschaftszone ,Ostseekiistenland”, der Grofllandschaft ,Nordliches Insel- und Boden-
land® und der Landschaftseinheit ,Siidliches Greifswalder Boddenland® zugeordnet (LUNG M-V 2025a).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 ist stark anthropogen vorpragt. Das westlich der Stralsunder Stralte
verlaufende UG weist im siidlichen Teil ein Recyclingunternehmen auf, fir den geman der Information des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) eine Altanlagenanzeige nach
§ 67 BImSchG vorliegt. Nordlich davon befinden sich Garagenkomplexe und (verwilderte) Garten sowie
ruderale Freiflachen. Nordlich davon schliefdt sich eine Gewerbeflache an. Ein Riegeldeich bildet die west-
liche Abgrenzung des B-Plangebietes Nr. 3. Dieser dient dem Schutz der Steinbeckervorstadt vor Uberflu-
tungsereignissen durch Binnenhochwasser des Rycks. Die volle Funktionsfahigkeit des Riegeldeichs samt
Ertlchtigung der Deichkrone ist daher essenziell fiir den Hochwasserschutz der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald.

Westlich des Riegeldeichs schlie3t eine Griinlandflache an. Im Osten grenzen Wohnbebauung und ein-
zelne Gewerbe an die Stralsunder Strafe an. Durch Gehdlzstrukturen werden die Wohnbereiche und Ge-
werbeflachen voneinander abgegrenzt. Der Ryck grenzt das UG nach Siiden ab.
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©IGeoBasis-DE/M-V.

D Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3

- Stralsunder Strale -
———
| 1' Untersuchungsgebiet (B-Plan + 50 m Wirkzone)

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder StraBe — zuziiglich einer 50 m-Wirkzone

Das Greifswalder Umland hat eine groRe Bedeutung in Bezug auf Klimaschutz. Das Vorkommen von Moor-
bdden innerhalb und im Umland des Stadtteils Steinbeckervorstadt erméglicht die Bindung von hohen CO.-
Vorkommen. Westlich angrenzend an den Stadtteil befinden sich teilweise roéhrichtbestandene Moorfla-
chen. Das Moorgrinland erstreckt sich bis zur Nachbargemeinde Neuenkirchen.

Die Boden sind von der Weichseleiszeit gepragt und bestehen grundlegend aus Geschiebemergel. Der
Boden im Stadtteil Steinbeckervorstadt wird als Niedermoortorf iber Mudden oder mineralischen Sedimen-
ten mit Grund- oder Stauwassereinfluss definiert. Das UG weist Kultosole auf, die im Randbereich in tief-
grindige Niedermoore tUbergehen (LUNG M-V 2025a). Von groBer Bedeutung ist der starke Einfluss eines
westlich gelegenen Durchstromungsmoores.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stral3e grenzt an dichtester Stelle etwa. 70 m an das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1846-302 ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Blei-
che* (Abbildung 2). GemaR Standarddatenbogen kommt der Lebensraumtyp (LRT) gemaR Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) 1340 ,Salzwiesen im Binnenland® im Gebiet vor. Anhang ll-Arten sind im Gebiet
nicht gemeldet.
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Abbildung 2: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche* (DE
1846-302)

Fir das ca. 3 km entfernte GGB DE 1946-301 ,Walder um Greifswald® liegen vier Wald-LRT und zwei
Gewasser-LRT als Schutzzweck zu Grunde. Der Steinbeilder und der Fischotter sind die beiden im Stan-
darddatenbogen aufgefihrten Anhang lI-Arten (LUNG M-V 2020). In ca. 3,3 km Entfernung befindet sich
das Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®.

Nachstgelegenes nationales Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet ,Ladebower Moor“, welches sich ca.
2 km norddstlich befindet. Das Landschaftsschutzgebiet ,Greifswalder Bodden ist 4,2 km &stlich des Gel-
tungsbereichs gelegen.

4.2 Vorhaben

Das B-Plangebiet Nr. 3 setzt sich aus allgemeinen Wohngebieten (WA) und urbanen Gebieten (MU) zu-
sammen. Die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 dienen dem Wohnen. Neben Wohn-
gebauden sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Rdume
fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatige und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
auslben, zulassig. Ausgeschlossen sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Damit sollen riickwartig zur belebteren Stralle unbeabsichtigten Immissionsbelastun-
gen eingeschrankt werden. Ferienwohnungen/Ferienhduser und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
werden planungsrechtlich ausgeschlossen. In WA 4 ist die Errichtung kleiner Gebaude (Tiny Houses) vor-
gesehen.

Die urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren. Neben dem Wohnen sollen soziale, kulturelle, gewerbliche und anderen Einrichtungen wie Geschafts-
und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bertriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
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soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke moglich sein. Das B-Plangebiet Nr. 3 wird von der Stralsun-
der StraRe erschlossen. Offentliche Verkehrsflachen bestehen neben den Fahrbahnen insbesondere aus
Wegen fur Radfahrer und FufRganger. Die Stral3e ,An der Bleiche“ und die neu geplanten Erschlielungs-
straen (PlanstraBe A und B) mit Anbindung an die Stralsunder Strale werden als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt. Die Planstrafle A zweigt von der Stral3e ,An der Bleiche® ab. Bei der Planstral’e B
handelt es sich um die grundlegend auszubauende unbefestigte Stichstralle. Die Planstralen werden als
StichstraRen mit Wendehammer ausgebildet. Die mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radwege im Plan-
gebiet festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der Durchwegung von Grin-
und Freiflachen einschlieflich der Erschliefung einer als Spielplatz festgesetzten Grunflache. Innerhalb
der Griinflachen ist die Anlage weiterer Wege moglich. Ableitend vom Bestand ist ein Rad- und Gehweg
mit Anschlissen zum weiteren Wegenetz auf dem Riegeldeich vorgesehen.

Zur Abholung von hauslichen Wertstoffen sind zwei zentrale Wertstoffsammelplatze im B-Plangebiet vor-
gesehen.

Die vorhandenen Griinflachen befinden sich in niedrig gelegenen Flachen und sind in der Regel von Ge-
landeabsenkungen infolge der Degradierung des Torfbodens betroffen. Ein groRer Teil dieser Flachen soll,
neben der Erholung, auch Mallnahmen des Bodenschutzes dienen. Sie werden als 6ffentliche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Retentionsflachen festgesetzt. Die Retentionsflachen die-
nen dem Speichern und dem gedrosselten Ableiten des anfallenden Regenwassers. Naturschutzrechtlich
geschutzter Baumbestand wird mit dem Planzeichen ,Erhaltung von Baumen* festgesetzt. In der Stralsun-
der Strale ist die Wiederanpflanzung von StralRenbdumen auf der westlichen Strallenseite vorgesehen.
Die Stralsunder Stral3e wird so erneut von einer Allee gesdaumt, die neben der Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat, auch positive Wirkungen fiir das Mikroklima erzeugt. Im nérdlichen Randbereich des Gel-
tungsbereichs befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft. Diese Flachen werden teilweise fur den Aus-
bau des benachbarten Knotenpunkts der Stralsunder Stralle bendtigt.

4.3 Relevante Vorhabenwirkungen

Die Umgestaltung der Steinbeckervorstadt geht mit einer Vielzahl von MaRnahmen einher, wovon sich ein
Grofiteil auf die Umgestaltung bereits anthropogen vorbelasteter Bereiche beschrankt und demnach keine
erheblichen Vorhabenwirkungen hervorruft. Aufgrund der in einigen Bereichen vorgesehenen Flachenver-
siegelungen und Eingriffen in bislang unbebaute Bereiche sind Auswirkungen auf streng und besonders
geschiuitzte Arten nicht auszuschlieen. Auch die Bauphase geht mit Auswirkungen einher. Es erfolgt eine
Differenzierung der Vorhabenwirkungen in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren (Tabelle 1).
Die Relevanz der folgenden Vorhabenwirkungen ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchun-
gen fur die einzelnen Arten/Artengilden zu ermitteln (vgl. Kapitel 3).
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Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

bau- anlage- betriebs-

Wirkfaktoren bedingt bedingt bedingt

Mogliche Auswirkungen

X X — dauerhafte Uberbauung durch Errichtung
von Gebauden und Verkehrsinfrastruktur

— temporéarer baubedingter Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten durch Gehdlz-
rodung, Gebaudeabriss, Flachenberau-

AR EMEPIE AT x mung, Baustelleneinrichtungen und Arbeits-
flachen (T6tung und Verletzung von Indivi-
duen der Artengruppen nicht ausgeschlos-

sen)

23 — Bodenverdichtungen durch Baumaschinen

— Storungen von Tieren durch baubedingte Er-
schiitterung und stoffliche Emissionen
. ) — potenzielle Stoffeintrage im Baubereich
Erschiitterungen, stoffli- x . ) .
o — Minderung der Habitatqualitat benachbarter
che Immissionen i i :
Flachen wahrend der Bauarbeiten
— Vergramung von besonders und streng ge-

schitzten Arten wahrend der Bautéatigkeiten

— temporare Stérungen von Tieren durch baube-
dingte Bewegungs- und Lichtreize sowie Larm

— mdgliche Vergramung von besonders und
streng geschitzten Arten wahrend der Bauta-

Optische Reize/ Bewe- x X tigkeiten
gung/ Larm — Zusétzliche Scheuchwirkung und Vergramung
durch Bewegungsreize, Licht- und Gerdusche-
missionen (Verkehr und die Anwesenheit von
Menschen) — Gleichartige Vorbelastungen be-
reits vorhanden
— baubedingte Eingriffe in Habitate durch Ge-
baudeabriss (gebaudebewohnende Arten)
Habitatverlust x % — anlagebedingter Habitatverlust durch Substitu-
tion von Gebduden
— baubedingter Eingriff in Geholze
Veranderung typischer — baubedingte Eingriffe in zuvor natirlich ge-
Gebietsmerkmale/ Beein- pragte, unbebaute Bereiche
flussung von Wasser- x % — Erfordernis von Eingriffen in natirlichen Was-
haushalt und nattrlicher serhaushalt/Wasserstandsabsenkung zur Be-
Pragung bauung von Flachen
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5 Bestandsdarstellung und Relevanzpriifung

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Entsprechend der vorgestellten Methodik gem. Kapitel 3 werden nachfolgend die Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrt und ihre Relevanz hinsichtlich des Vorhabens gepriift. Grundlage fiir die Vorkom-
mensprifung ist neben der Analyse der Habitatbedingungen auch die angegebene Verbreitung (BfN 2019,
LUNG M-V 2025b).

Tabelle 2: Potenzialabschidtzung und Relevanzpriifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersu-
chungsgebiet ,
Legende: aP-artenschutzrechtliche Priifung; UG = Untersuchungsgebiet; dunkelgrau hervorgehoben — Beeintrachti-
gung der Arten im Vorfeld nicht auszuschlielRen, artenschutzrechtliche Priifung (aP) erforderlich
.. Verbreitung im Planungs-
Art/Gilde Vorkommen/ Habitatanspriiche raum ulnud r?ula liche ;egin Relevanz
Arten Anhang IV FFH-RL e aP

trachtigung

Farn- und Blutenpflanzen: Verbreitung nach BfN (2019), Vorkommen und Habitatanspriiche nach BfN

(2025) und LUNG M-V (2025b)

enge Bindung an wechselfeuchte
Standorte, in M-V nur noch im Ucker-
markischen Huigelland vorkommend,
demnach keine Vorkommen im UG

Sumpf-Engelwurz

keine Vork im UG i
(Angelica palustris) eine Vorkommen im nein

besiedelt Pionierstandorte insb. im Be-

Krlgchender Schei- reich zeitweise iberschwemmter Ufer, keine hinreichenden Habitatbe- .
berich nein

(Apium repens)

keine hinreichenden Habitatbedingun-
gen im UG, keine Vorkommen im UG

dingungen im UG

Vorkommen in M-V in Hangwaldern der

Frauenschuh Steilklste, sonst in lichten Waldern mit
(Cypripedium Nadelholzbestand, entsprechend der keine Vorkommen im UG nein
calceolus) Habitatpraferenzen im UG auszuschlie-
Ren
Vorkommen an Kiefernlichtungen oder
Sand-Silberscharte sonnige I?Unenrasen gebLfnden, Vor-

, kommen in M-V nur noch im Mecklen- . . .
(Jurinea . keine Vorkommen im UG nein
SRS burgischen Elbetal, entsprechend der

4 Habitatpraferenzen im UG auszuschlie-
Ren
besiedelt Flach- und Zwischenmoore
Sumpf-Glanzkraut sowie, kalkreiche Moore und Diinenta- keine hinreichenden Habitatbe-
(Liparis loeselii) ler, keine hinreichenden Habitatbedin- dingungen im UG
gungen im UG
besiedelt flach iberschwemmte oder
Schwi d trock fall Uferbereich
chwimmendes r?c en gefallenen Uferbereiche von keine hinreichenden Habitatbe- _
Froschkraut nahrstoffarmen Stand- oder langsamen nein

(Luronium natans)

FlieRgewassern, keine hinreichenden
Habitatbedingungen im UG

dingungen im UG
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Verbreitung im Planungs-

. Vorkommen/ Habitatanspriiche - . Relevanz
Art/Gilde Arten Anhang IV FFH-RL rafjm Emd mogliche Beein- aP
trachtigung
Saugetiere: sofern nicht anders angegeben Verbreitung nach BfN (2019), Vorkommen und Habitatanspriiche
nach BfN (2025) und LUNG M-V (2025b)
ja, in den Kartierungen 2022
bevorzugt Baumquartiere in Altbaum- mittels Horchbox und Detektor
bestanden von Laubwaldern, aber auch nachgewiesen (Anlage 2.1 der
Kiefernwalder, Parkanlagen, baumbe- Begriindung zum B-Plan Nr. 3)
Abendsegler standene Fluss- und Teichufer, Auwal-  Beeintrachtigungen sind auf-

(Nyctalus noctula)

der und Einzelbaumbestande in Sied-
lungen, nutzt diverse Jagdhabitate wie
Stadte, Laubwalder nahe von Gewas-
sern

grund potentieller Eingriffe in
Gehdlze und damit potentieller
Quartierstrukturen im Eingriffs-
bereich im Zuge der Bautatig-
keit nicht auszuschlie3en

Braunes Langohr
(Plecotus auritus)

bevorzugt Waldhabitate unterschiedli-
cher Auspragung, nutzt Baum- und Ge-
baudequartiere, zu Jagdraumen zahlen
Walder, Gebuschgruppen, Parks,
Friedhofe, Garten, Wiesen

ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox nachgewiesen
(Anlage 2.1 der Begriindung
zum B-Plan Nr. 3)
Beeintrachtigungen sind auf-
grund potentieller Eingriffe in ja
Geholze und Gebaude (Gara-
genkomplex) und damit potenti-
eller Quartierstrukturen im Ein-
griffsbereich im Zuge der Bau-
tatigkeit nicht auszuschlief3en

Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus)

Jagdhabitate im Offenland mit Gehdlz-
strukturen oder an Straf3enlaternen

ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox und Detektor
nachgewiesen (Anlage 2.1 der
Begrundung zum B-Plan Nr. 3)
Beeintrachtigungen sind auf-
grund potentieller Eingriffe in ja
Geholze und Gebaude (Gara-
genkomplex) und damit potenti-
eller Quartierstrukturen im Ein-
griffsbereich im Zuge der Bau-
tatigkeit nicht auszuschlieRen

Fransenfledermaus
(Myotis nattereri)

besiedelt Walder, Parks, Obstwiesen
und gehdlzreiche Bache und Feuchtge-
biete sowie im Speziellen Kuhstalle

ja, in den Kartierungen 2022
mittels Detektor nachgewiesen
(Anlage 2.1 der Begriindung
zum B-Plan Nr. 3)
Beeintrachtigungen sind auf-
grund potentieller Eingriffe in
Geholze und damit potentieller
Quartierstrukturen im Eingriffs-
bereich im Zuge der Bautatig-
keit nicht auszuschlieen

Institut dicta
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Verbreitung im Planungs-

Art/Gilde X;:‘::‘;Z’:g”;bl':lfﬁfl_p"‘che raum und magliche Beein- aRs'e"a"z
trachtigung
Vorkommen auferhalb des Planungs-
raumes in trocken warmen landwirt-
schaftlich gepragten Bereichen des Hi- nach BfN (2019) keine, keine
Graues Langohr . . . . . . .
(Bl cnsians) gellanq§s, Jagdgebulete sind Gehol'zran- geelgneten Habitatbedingun- nein
der, Walder, Obstgarten, nachgewie- gen im UG
sene Verbreitung in Weinanbauregio-
nen
UG liegt im potentiellen Ver-
breitungsgebiet nach BfN
Quartiere sowohl in Gebauden z.B. (2019),
Grof3e Bartfleder- Dachstiihlen als auch in Bdumen, Jagd  aufgrund fehlender Habitatbe-
maus in lichten Waldern und in Feuchtgebie- dingungen und fehlender Nach- nein
(Myotis brandftii) ten sowie an Gewassern, keine Ver- weise (Anlage 2.1 der Begriin-
breitung im UG dung zum B-Plan Nr. 3) sind
Beeintrachtigungen auszu-
schliefien
UG liegt im potentiellen Ver-
breitungsgebiet nach BfN
: ) o (2019),
vorzugsweise Gebaudequartiere in .
GroRes Mausohr Dachbéden und Kirchen oder exponier- a.ufgrund e .
(Myotis myotis) ten Gebauden, Jagdhabitate in Wal- d'”?’unge“ L FElnfEne s7 N?Ch' nen
dern weise (Anlage 2.1 der Begrln-
dung zum B-Plan Nr. 3) sind
Beeintrachtigungen auszu-
schliel3en
Siedlungsfledermaus mit ebenso Quar-
tiernutzung in Baumhdohlen oder Bor-
Kleine Bartfleder- kenspalten in Waldern, Jagd in klein- keine gemaf BfN (2019), keine
maus raumig gegliederter Landschaft, im geeigneten Habitatbedingun- nein
(Myotis mystacinus) Wald und an FlieBgewassern, seltene genim UG
Art, Verbreitungsgebiet auRerhalb des
uG
ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox und Detektor
nachgewiesen (Anlage 2.1 der
Bevorzugt Laubwalder, seltener werden  Begrindung zum B-Plan Nr. 3)
Kleiner Abendsegler  auch Nadelwélder und Gebaude besie-  Beeintrachtigungen sind auf- ja

(Nyctalus leisleri)

delt, seltene Art, Hauptverbreitungsge-
biet stdlich von M-V

grund potentieller Eingriffe in
Geholze und damit potentieller
Quartierstrukturen im Eingriffs-
bereich im Zuge der Bautatig-
keit nicht auszuschlieRen
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Verbreitung im Planungs-

. Vorkommen/ Habitatanspriiche - . Relevanz
A | -
rt/Gilde Arten Anhang IV FFH-RL raum und mogliche Beein aP

trachtigung
ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox nachgewiesen
(Anlage 2.1 zum B-Plan Nr. 3)
Beeintrachtigungen sind auf-
grund fehlender Quartierstruk-

Mobsfledermaus Bindung an Waldhabitate und dessen turen im Eingriffsbereich auszu-

P Umland, nutzt vorzugsweise Baum- schlielRen .
(Barbastella barbas- o i nein
tellus) quartiere in dichten Laubwaldern, Ver- die Bautatigkeit findet auRer-

breitungsgebiet auBerhalb UG halb der Aktivitatsphase der Ar-
tengruppe statt, sodass auch
Stérungen und Beeintrachtigun-
gen im Zuge von Jagd- und
Transferfliigen ausgeschlossen
werden
ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox und Detektor
im benachbarten B-Plangebiet
nachgewiesen (Wochenstuben-

. . quartier) (Anlage 2.1 der Be-

Bindung an wassernahe Lebensraume, ..

. L a ) griindung zum B-Plan Nr. 3)
Mickenfledermaus praferiert Auwalder als Quartier- und Beeintrachti ind auf
(Pipistrellus pygma- Jagdhabitate, gewassernahe und natur- eelg rac; |g.ur|1|ger:5.sm .;u_— ja
eus nahe Landschaften dienen der Art als grun" potenzie er" ingrifte in

Lebensraum Gehdlze und Gebaude (Gara-
genkomplex) und damit potenti-
eller weiterer Quartierstrukturen
im Eingriffsbereich im Zuge der
Bautatigkeit nicht auszuschlie-
Ren
Quartiere in Gebauden. Jagd in gewas- . . .
Nordfledermaus ser- und waldreichen Gebieten, keine keln.e L BfN (2019)’ —— .
. . . . geeigneten Habitatbedingun- nein
(Eptesicus nilssonii) Vorkommen zu erwarten, Hauptverbrei- en
tungsgebiete auBerhalb des UG 9
ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox und Detektor
nachgewiesen (Anlage 2.1 der
bevorzugt unterschiedliche Arten von Begrgndung zu(m B-Iglan Nr. 3)
Waldern mit Gewéassern, Quartiere vor- e ; )
Rauhautfledermaus L . Beeintrachtigungen sind auf- :
e — zugweise in Baumen, Jagd auch in d poterzieller Einariffe i ja
P Siedlungsbereichen in Parks, an He- grun“ potenzie erl ingri g n
cken und StraRenlaternen Geholze und damit potenzieller
Quartierstrukturen im Eingriffs-
bereich im Zuge der Bautatig-
keit nicht auszuschliefen
R kei aR BfN (2019), kei
eine gema , keine
Teichfledermaus als Jagdhabitate dienen grofere ste- geleigngeten Habita(tbedin)gunl—n nein
(Myotis dasycneme)  hende und langsam flieRende Gewdas- gen
ser sowie Waldrander
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Verbreitung im Planungs-

Art/Gilde X;:‘::‘::;’:g”;bl':;ﬁfl_p"‘che raum und magliche Beein- ale levanz
trachtigung
ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox nachgewiesen
(Anlage 2.1 der Begriindung
Quartiere vorzugweise in Baumen, zum B-Plan Nr. 3)
Wasserfledermaus Jagdgebiete sind vornehmlich Wasser- Beeintrachtigungen sind auf- .
(Myotis daubentonii)  flachen mit Gehdlzstrukturen oder in grund potentieller Eingriffe in K
Waldnahe Geholze und damit potentieller
Quartierstrukturen im Eingriffs-
bereich im Zuge der Bautatig-
keit nicht auszuschlieRen
Siedlungsfledermaus, bezieht Spalten-
quartiere in Gebauden, Jagd uber und keine gemaR BfN (2019), keine
Zweifarbfledermaus an Gewassern sowie im siedlungsna- Nachweise in Kartierungen (An- nein
(Vespertilio murinus)  hen Offenland, In M-V Vorkommen lage der Begriindung 2.1 zum
sporadisch und in Form von Einzeltie- B-Plan Nr. 3)
ren
ja, in den Kartierungen 2022
mittels Horchbox und Detektor
im benachbarten B-Plangebiet
Nr. 3 nachgewiesen (Wochen-
stube) (Anlage 2.1 der Begriin-
ubiquitare, weit verbreitete Art, Jagd dung zum B-Plan Nr. 3)
Zwergfledermaus . Lo s .

. . und Quartiere sowohl in Siedlungen, Beeintrachtigungen sind auf- .
(Pipistrellus pipistrel- . B . . A Ja
) als auch in Waldern, an Hecken, Wei- grund potenzieller Eingriffe in

den und Ackern ebenfalls anzutreffen Geholze und Gebaude (Gara-
genkomplex) und damit potenti-
eller weiterer Quartierstrukturen
im Eingriffsbereich im Zuge der
Bautatigkeit nicht auszuschlie-
Ren
an Still- und FlieRgewassern mit Ufer- Nachweisbereiche befinden
gehdlzen anzutreffen, sich auRerhalb des B-Plange-
Hinweise auf aktuelle Besiedlung durch ~ bietes Nr. 3 — Ein Vorkommen
Biber BiberfraBspuren auferhalb des Gel- und damit eine Beeintrachti- nein
(Castor fiber) tungsbereichs (Anlage 2.1 der Begriin- ~ 9ung durch bauliche Verande-
dung zum B-Plan Nr. 3), keine bekann-  rungen ist ausgeschlossen
ten Reviere im Planungsraum (LUNG
M-V 2025a)
abwechslungsreiche Still- und FlieRge-  Eingriffe in potenzielle Gewas-
wasser mit gegliederten Ufern und serhabitate und Wanderkorri-
wechselnd steilen und flachen Bo- dore insbesondere entlang des
schungen, an stérungsarme Wurfplatze  Ryks sind nicht vorgesehen;
Fischotter gebunden Eine Beeintrachtigung durch nein

(Lutra lutra)

1 Fischottertotfund aus dem Jahr 2005
an der Eisenbahnlinie am Ryck sudlich
des B-Plangebietes Nr. 3, laut LUNG
M-V (2025a) liegen positive Nachweise
fur das UG vor

bauliche Veranderungen inner-
halb des Geltungsbereich ist
ausgeschlossen
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Verbreitung im Planungs-

Art/Gilde X;:‘::;Z’:g”&b;:?ﬁ;ipmChe ra"um Emd mogliche Beein- aR; levanz
trachtigung
potentiell, aber
potenziell im gesamten Bundesland Stérungen durch temporaren
vorkommend, nachweisliche Territorien  Baustellenverkehr und Bauta-
in Greifswald, 2021 ein Wolfspaar west- tigkeiten sind auszuschlief3en,
Wolf lich von HGW, 22/23 ein Rudel mit drei,  da ein arttypisches Ausweich- il
(Canis lupus) 23/24 und 24/25 ein Rudel mit 5 Rudel  verhalten im groen Wander-
Welpen nachgewiesen, 2025/26 Rudel  territorium hervorgerufen wird
mit 4 Welpen nordwestlich von Greifs- und die Art ohnehin als stark
wald (DBBW 2026) mobil und dem Menschen ge-
genlber scheu eingestuft wird
Haselmaus nein
(Muscardinus nach LUNG M-V (2025b) kein Vorkom-  keine nein
avellanarius) men im UG
Schweinswal nein
(Phocoena Bindung an marine Lebensraume, UG keine nein
phocoena) auBerhalb geeigneter Habitate
Reptilien: Verbreitung nach BfN (2019) und DGHT (2025), Habitatanspriiche nach LUNG M-V (2025b)

Zauneidechse

flachendeckende Verbreitung in M-V,
die Art praferiert halboffene, sonnenex-

im Zuge der Erstbegehung des
Gebietes wurden die Flachen
der Garten 6stlich des Deiches
als potenziell geeigneter Le-
bensraum eingestuft, im Ab-
gleich mit den aktuellen Gege-
benheiten anhand von Luftbil-
dern und einer vor-Ort-Bege-

(Lacerta agilis) ponierte Landschaften mit grabbarem e e e el nein
Substrat und Kleinstrukturen; z.B. Tro- . ..
R neu eingeschatzt und aufgrund
ckenrasen und Bahndamme
des stark zugewachsenen und
damit beschatteten Zustandes
der Flache als ungeeignet ein-
gestuft, Beeintrachtigungen
sind im Zuge von Baumafnah-
men auszuschliel3en.
nein
. vornehmlich in mosaikartigen Land-
Schlingnatter . .
schaften mit offenen, krautigen und ge- . . . .
(Coronella i - keine; keine Vorkommen im UG  nein
e hélzdominierenden Strukturen (u.a.
Randbereiche von Waldern und Moo-
ren)
nein
Européische Sumpf-  besiedelt stark verkrautete Stillgewés- o . .
D ) ) keine; keine geeigneten Habi- .
schildkréte ser mit schlammigen Bodengrund und . . nein
. . ) tatbedingungen im UG
(Emys orbicularis) Totholz sowie Trockenrasen und Sand-
dinen zur Eiablage
Institut bivta Seite 17 | 52
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Verbreitung im Planungs-

. Vorkommen/ Habitatanspriiche - . Relevanz
Art/Gilde Arten Anhang IV FFH-RL ra"um Emd mogliche Beein- aP
trachtigung
Amphibien: Verbreitung nach LUNG M-V (2025a) und DGHT (2025), Vorkommen und Habitatanspriiche

nach DGHT (2025)

Europaischer

ja
die Art besiedelt stehende, flache und

keine geeigneten Habitatbedin-

Laubfrosch ) o . gungen im UG, keine Laichha- nein
besonnte kleine bis mittelgroRe Gewas- . .
(Hyla arborea) . e bitate im UG
ser mit guter Wasserqualitat
ja
besiedelte dauerhaft wasserfliihrende keine geeigneten Habitatbedin-
Kammmolch ] . . . . . .
. . tiefe, vegetationsreiche und sonnenex-  gungen im UG, keine Laichha-  nein
(Triturus cristatus) i . i o : :
ponierte Stillgewasser mit Nahe zu bitate im UG
Laub- und Mischwald
potentiell am Rand des UG
ja wurden sekundar wahrend Kar-
Kleiner Wasserfrosch  bevorzugt werden vegetationsreiche tierungen anderer Artengrup-
(Pelophylax les- Moorgewésser, Graben sowie Auenge-  pen Rufe von Grinfréschen nein
sonae) wasser nahe sandigen Waldgebieten aufgenommen, Querung des
als Winterhabitate UG aufgrund fehlender Laich-
habitate nicht zu erwarten
ja
Knoblauchkréte b?vorzugt in.sandigen Landﬂschaften. im  keine ggeigneten I.-iabitaf[bedin- .
Einzugsbereich gréRerer Flusse, Laich-  gungen im UG, keine Laichha-  nein
(Pelobates fuscus) - ) . .
gewasser sind grole, gut besonnte Ge-  bitate im UG
wasser
ja
besiedelt offene, vegetationsarme Tro-
Kreuzkréte ckenbiotope mit sandigen Béden und keine geeigneten Habitatbedin-
, strukturreichem Umland, temporéren gungen im UG, keine Laichha-  nein
(Bufo calamita) i . ) . .
Wasserflachen sowie Flach- und Klein-  bitate im UG
gewasser werden zur Reproduktion ge-
nutzt
ja
die Art besiedelt “elne Vlelz?hl perma- keine geeigneten Habitatbedin-
Moorfrosch nent und temporar wasserfiihrender Le- " ] ; :
. N . gungen im UG, keine Laichha- nein
(Rana arvalis) bensraume (u.a. Bruchwalder, Moorge- . .
) ) } bitate im UG
biete, Nasswiesen, Auengebiete) aber
auch Kiefernforste
ja ) ) . .
Rotbauchunke b " iorte Sl keine geeigneten Habitatbedin-
(Bombina e.:.vorzug.sonnenexponle e |"ge— gungen im UG, keine Laichha- nein
. wasser mit Flachwasserzonen, Uber- . .
bombina) i N bitate im UG
schwemmungsgebiete und Feldsoélle
nein
. die Art ist an gewasserreiche Laub- keine geeigneten Habitatbedin-
Springfrosch ) - . . . .
mischwalder gebunden, besonnte gungen im UG, keine Laichha-  nein

(Rana dalmatina)

Kleingewasser und Graben mit Flach-
wasserzonen dienen als Laichhabitat

bitate im UG
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Verbreitung im Planungs-

. Vorkommen/ Habitatanspriiche - . Relevanz
A | -
rt/Gilde Arten Anhang IV FFH-RL raum und mogliche Beein aP
trachtigung
ja
in anthropogen gepragten Habitaten
Wechselkréte wie Kiesgruben an%utrefferf, vegetati- keine ge.elgneten Habltanedln- _
. onsarme Ruderalflachen wie Bahn- gungen im UG, keine Laichha-  nein
(Bufo viridis) . N . . .
damme gehdren ebenfalls zu Habita- bitate im UG
ten, Laichgewasser sind schnell erwar-
mende temporare Stillgewasser
Fische: Verbreitung nach BfN (2019), Vorkommen nach LUNG M-V (2025b)
Nordseeschnapel nein
(Coregonus keine bekannten Vorkommen, fehlende  keine nein
oxyrhinchus) Habitateignung im UG
nein
Stére (Acipenser sp.)  keine bekannten Vorkommen, fehlende  keine nein

Habitateignung im UG

Insekten:

Kafer

Habitatanspriiche nach BfN (2025) und LUNG M-V (2025b)

sofern nicht anders angegeben, Verbreitung nach BfN (2019), LUNG M-V (2025a), Vorkommen und

Breitrand
(Dytiscus latissimus)

nein, Verbreitung im sudlichen M-V
besiedelt permanent wasserfiihrende
groRere Stillgewasser; Verbreitungsge-
biete auRerhalb des UG

keine geeigneten Habitatbedin-
gungen im UG

nein

Eremit
(Osmoderma
eremita)

Es besteht eine Bindung an Altbaumbe-
stdnde mit grolem Mulmkérper. Baum-
fallungen sind vorgesehen, aber keine
bekannten Vorkommen im Stadtgebiet
der Universitats- und Hansestadt
Greifswald (LUNG M-V 2025a, b,
MEITZNER & ScHMIDT 2012) keine Ver-
breitung nach BfN (2019)

keine Vorkommen im UG

nein

Heldbock
(Cerambyx cerdo)

In Deutschland entwickelt sich der
Heldbock ausschlieRlich in Eichen
(Quercus spec.), wobei die Stieleiche
(Quercus robur) der bevorzugte Ent-
wicklungsbaum ist (NEUMANN &
ScHmIDT 2001). Darliber hinaus gibt es
in M-V nur drei bekannte Populationen
im Studwesten und Siidosten sowie auf
Rigen (LUNG 2025b). Eine Fallung
von Eichen ist dartiber hinaus nicht vor-
gesehen

keine Vorkommen im UG

nein

Schmalbindiger
Breitflugel-Tauchka-
fer

(Graphoderus
bilineatus)

nein
Moorgewasser mit breitem Verlan-
dungsguirtel,

keine geeigneten Habitatbedin-
gungen im UG

nein

Institut dicta
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Verbreitung im Planungs-

. Vorkommen/ Habitatanspriiche - . Relevanz
Art/Gilde Arten Anhang IV FFH-RL ra"um Emd mogliche Beein- aP
trachtigung
Libellen sofern nicht anders angegeben, Verbreitung nach BfN (2019), Vorkommen und Habitatanspri-
che nach BfN (2025) und LUNG M-V (2025b)

Asiatische Keiljung-

nein
Vorkommen konzentrieren sich auf Be-
reich der Elbe

keine geeigneten Habitatbedin-

fer . nein
(Gomphus flavipes) ~ besiedelt vorzugweise stromungsberu-  gungen im UG

higte Bereiche von FlieRgewassern mit

feinsandigem Sediment
Grof3e Moosjungfer . . . . .

. nein, keine geeigneten Habitatbedin- .
(Leucorrhinia . . . naen im UG nein
pectoralis) mesotrophe Gewasser mittlerer Trophie gungen |

nein
Grine Mosaikjungfer  pesiedelt unterschiedliche Stillgewas- keine geeigneten Habitatbedin- nein
(Aeshna viridis) sertypen wie Tiimpel, Graben, Torfsti- gungen im UG
che
Ostliche Moosj nein
Ostliche '0.0SJun'gel‘ . . keine geeigneten Habitatbe- .
(Leucorrhinia albi- besiedelt saure Moorkolke und Torfsti- . g nein
. dingungen im UG
frons) che mit Tauchflurelementen
Sibirische Winterli- nein
belle besiedelt sonnenexponierte und flache  keine geeigneten Habitatbedin- .
(Sympecma pa- Stillgewasser mit einem Mosaik aus gungen im UG
edisca) Ried- und Réhrichtbestanden
— . nein
Zierliche Moosjunger . . . . . . .

Gor besiedelt vorzugweise Teiche, Weiher, keine geeigneten Habitatbe- .

(Leucorrhinia cauda- nein

lis)

Torfstiche und Seen nahe Rieden,
Hochstaudenfluren und Waldrandern

dingungen im UG

Falter:

und Habitatanspriiche nach BfN (2025) und LUNG M-V (2025b)

sofern nicht anders angegeben, Verbreitung nach BfN (2019), LUNG M-V (2025a), Vorkommen

Blauschillernder Feu-

nein

keine hinreichenden Habitatbe-

erfalter besiedelt verschiedene Moorlebens- dingungen im UG nein
(Lycaena helle) raume
nein
Groler Feuerfalter bevorzugt natiirliche Uberflutungs- keine hinreichenden Habitatbe- nein
(Lycaena dispar) rdume mit Bestanden des Fluss-Amp- dingungen im UG
fers
Nachtkerzenschwar-  laut BfN (2019) potentielle Verbreitung
mer besiedelt u.a. die Uferstrukturen von keine geeigneten Habitatbedin- .
(Proserpinus Graben und FlieRBgewassern mit Wei- gungen im UG
proserpina) denréschen-Arten
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Bestandsdarstellung und Relevanzprifung

Verbreitung im Planungs-

. Vorkommen/ Habitatanspriiche - . Relevanz
Art/Gilde Arten Anhang IV FFH-RL ra"um Emd mogliche Beein- aP
trachtigung
Mollusken: sofern nicht anders angegeben, Verbreitung nach BfN (2019), LUNG M-V (2025a), Vorkommen
und Habitatanspriiche nach LUNG M-V (2025b)
nein
Zierliche Teller- . . . . . . .
besiedelt klare, stehende Gewasser mit  keine geeigneten Habitatbedin- .
schnecke ) . nein
] ] Unterwasser- und Schwimmblattvege- gungen im UG
(Anisus vorticulus) )
tation
nein
G ine Fl - i i 3 i
emeine Flussmu be&ede}t saubere FlieRgewasser mit keine geeigneten Habitatbedin- .
schel strukturiertem Substrat und abwechs- . nein
i : . . gungen im UG
(Unio crassus) lungsreichen Ufern, keine Verbreitung
im UG

Institut bivta Seite 21 | 52



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

5.2 Europaische Vogelarten

Die erfolgten Kartierungen der Avifauna wurden im gesamten B-Plangebiet Nr. 3, zuzlglich einer 50 m-
Wirkzone vorgenommen (siehe Anlage 2.1 zur Begriindung des B-Plans Nr. 3).

Beeintrachtigungen fiir die Avifauna sind sowohl wahrend der Bauarbeiten durch akustische und optische
Emissionen sowie Erschitterungen als auch betriebsbedingt durch Vergramung und anlagebedingt durch
Habitatverlust bzw. Habitatdnderungen durch die Ablagerung von Baumaterial nicht auszuschliel3en. Rast-
vogel sind im Eingriffsbereich nicht zu erwarten, da der Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen Struk-
turen und der dauerhaften anthropogenen Stérungen als Landlebensraum fiir rastende Vogelarten unge-
eignet ist.

Im gesamten B-Plangebiet Nr. 3, zzgl. 50 m konnten 290 Reviere von 30 Vogelarten nachgewiesen werden.
Im Folgenden (Tabelle 3) werden die Arten aufgefihrt, die im B-Plangebiet Nr. 3 erfasst wurden.

Tabelle 3: Avifaunistisches Artenspektrum im B-Plangebiet Nr. 3 - Stralsunder StraRe -

Legende: RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et al. 2020); RL MV = Rote Liste M.-V. (VOKLER et al. 2014), RL-
Kategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = ge-
fahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet; Brutplatz: Bo = Bodenbriter, Fr = Freibriter, Fr/Bo = bodennaher
Freibruter, Gb = Gebaudebriter, H = Héhlenbriter, K = Koloniebriter, Ni = Nischenbriter, R6 = Réhrichtbri-
ter; dunkelgrau hervorgehoben — Beeintrachtigung der Arten im Vorfeld nicht auszuschliel3en, artenschutz-
rechtliche Prifung erforderlich

Wissen- Anzahl Re-
Deutscher schaftli- viere RL RL Brut- Mogliche
Name (Brutzeit- D MV  platz Beeintrachtigungen
cher Name
feststellung)
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Turdus . . optische Stoérwirkungen, Erschitterungen so-
Amsel merula 6 Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Gehdlzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
optische Stérwirkungen, Erschiitterungen so-
Motacilla x x Bo, wie Verlust von Fortpflanzungsstéatten durch
Bachstel 1(1 .
achstelze  aiba (1) Ni, Gb  Gebaudeabriss, anlagebedingter Habitatver-
lust
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
. Parus . . optische Stérwirkungen, Erschitterungen so-
Blaumeise . ous 7(2) H wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
o Carduelis optische Stérwirkungen, Erschitterungen so-
Bluthanfling -0 pina 3 Q) 3 Vv Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
: Fringilla co- . . optische Storwirkungen, Erschitterungen so-
Buchfink elebs (1) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Gehdlzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Dorngras- Sylvia . . optische Stérwirkungen, Erschitterungen so-
miicke communis 0(2) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
2 2 Bo keine: Bruthabitat befindet sich auRerhalb
. Locustella des Geltungsbereichs 6stlich der Stralsunder
Feldschwirl — ~~ ia 1 StraRe; keine Betroffenheit durch Lebens-

raumverlust oder baubedingten Stérungen
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Wissen- Anzahl Re-
Deutscher schaftli- viere RL RL Brut- Mégliche
Name cher Name (Brutzeit- D MV  platz Beeintrachtigungen
feststellung)
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Feldsper- Passer optische Stérwirkungen, Erschutterungen so-
ling montanus v 3 H wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
Phyllosco- bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Eilis pus trochi- 2(2) * * Bo optische Stoérwirkungen, Erschitterungen,
lus anlagebedingter Habitatverlust
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Garten- . . . . optische Stérwirkungen, Erschiitterungen so-
grasmiicke Sylvia borin 2 (2) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Gartenrot- Phoenicu- optische Storwirkungen, Erschitterungen so-
schwanz rus phoeni- 2 (5) * * H, Ni wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
curus Gebaudeabriss und Gehdlzeingriffe, anlage-
bedingter Habitatverlust
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
. Hiopolais . . optische Storwirkungen, Erschiitterungen so-
Gelbspotter ,-Ctg’,),-,,a 1(2) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstéatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
. Serinus . . optische Stoérwirkungen, Erschiitterungen so-
Girlitz serinus 1 Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
e Carduelis . . optische Storwirkungen, Erschiitterungen so-
Grlnfink chloris S (1) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstétten durch
Geholzeingriffe
Ph , bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Hausrot- oenicu- 42 . . Gb optische Stérwirkungen, Erschitterungen so-
schwanz ru\z @) wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
ochruros Gebaudeabriss
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Haussper-  Passer do- . Gb, optische Stoérwirkungen, Erschiitterungen so-
ling mesticus 190 v H,Ni  Wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Gebaudeabriss und Gehdlzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Hecken- Prunella . . optische Stoérwirkungen, Erschiitterungen so-
braunelle modularis 4 Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Klapper- Sylvia . . optische Stoérwirkungen, Erschiitterungen so-
grasmiicke  curruca 2(4) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
. Parus . . optische Storwirkungen, Erschitterungen so-
Kohlmeise major 12.(1) H wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch

Geholzeingriffe

Institut dicta
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Wissen- Lzl Mz -
Deutscher schaftli- viere RL RL Brut- Mogliche
Name cher Name (Brutzeit- D MV  platz Beeintrachtigungen
feststellung)
keine: zwei Brutreviere befinden sich auler-
halb des Geltungsbereichs am STRAZE-Ge-
Mauerseg- . . baude, Beeintrachtigungen ergeben sich aus-
ler Apus apus 2 H,Gb  schiieRlich bei gegebenenfalls stattfindenden
Sanierungsarbeiten, welche nicht Bestandteil
der Bauleitplanung sind.
keine: Brutplatze an Bestandsgebaude in der
Stralsunder Strafle vorhanden; kein geplanter
. Ruckbau, daher keine prognostizierbare Be-
Mehl- Delichon 3 3 v Gb troffenheit auf B-Plan-Ebene. Unbeschadet
schwalbe urbica (K) dessen ist bei spateren bauvorhabenbeding-
ten Eingriffen in Bestandsgeb&ude eine ein-
zelfallbezogene Prufung erforderlich.
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Ménchs- Sylvia . . optische Stérwirkungen, Erschitterungen so-
grasmiicke atricapilla S Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
. bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
, Luscinia . . optische Stérwirkungen, Erschiitterungen so-
Nachtigall ~ megarhyn- 0 (1) Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstétten durch
chos Gehédlzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
. Corvus . . optische Stérwirkungen, Erschiitterungen so-
Nebelkrahe . 3 Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Ringel- Columba . . optische Stérwirkungen, Erschitterungen so-
taube palumbus 3 Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstéatten durch
Geholzeingriffe
keine: Bruthabitat befindet sich auRerhalb
Emberiza . Bo des Geltungsbereichs westlich des Deichs;
Rohrammer .~ icius | v RG keine Betroffenheit durch Lebensraumverlust
oder baubedingten Stérungen
keine: Bruthabitat befindet sich auferhalb
des Geltungsbereichs 6stlich der Stralsunder
. StralRe; keine Betroffenheit durch Lebens-
Sr?eﬂ:]ehl' rEJch?zgs 1(4) * * Bo raumverlust oder baubedingten Stérungen,
da im nordlichen Teil des Geltungsbereichs
die Strukturen weitestgehend erhalten blei-
ben (4 Brutzeitfeststellungen).
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Sturnus . optische Stérwirkungen, Erschutterungen so-
Star vulgaris 6 3 H wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Geholzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
o Carduelis . . optische Stoérwirkungen, Erschitterungen so-
Stieglitz carduelis 6 Fr wie Verlust von Fortpflanzungsstatten durch
Gehdlzeingriffe
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Sumpfrohr-  Acrocepha- 2) 5 * Fr/Bo Optische Storwirkungen, Erschitterungen,
sanger lus palustris anlagebedingter Habitatverlust
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Wissen- Anzahl Re-
Deutscher schaftli- viere RL RL Brut- Mégliche
Name cher Name (Brutzeit- D MV  platz Beeintrachtigungen
feststellung)
keine: Bruthabitate befinden sich auerhalb
Teichronr-  Acrocepha- X ) des Geltungsbereichs westlich des Deichs
sanger lus 3 \% RO und am Ryk; keine Betroffenheit durch Le-
Scirpaceus bensraumverlust oder baubedingten Stérun-
gen
bau- und betriebsbedingte Larmemissionen,
Zaunkénig Troglodytes o - Fr Ni  optische Storwirkungen, Erschiitterungen,
troglodytes ’ anlagebedingter Habitatverlust
keine: Bruthabitate befinden sich innerhalb
Phvilosco- des nordlichen Feldgehdlzes am Riegeldeich;
. % . . Bauliche Anderungen innerhalb des Gel-
Al pus- 42) = tungsbereichs fiihren zu keinem Lebens-
collybita

raumverlust der Art; Bauliche Stérungen sind
zeitlich begrenzt und fihren zu keinen erheb-

Im Untersuchungsgebiet briiteten keine Arten, die nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) oder
gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschiitzt sind. Drei Arten (Bluthanfling, Feldschwirl.
Star) sind Brutvogel, die in der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020) verzeichnet
sind. Der Feldsperling steht dort auf der Vorwarnliste und ist in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns
als ,gefahrdet” eingestuft. Hier ist der Feldschwirl als ,stark gefahrdet®. (VOKLER et al. 2014) gelistet. FUnf
weitere Arten stehen auf der Vorwarnliste (Tabelle 4).

Der Bluthanfling hatte seine Reviere in den Garten und Brachflachen des B-Plangebietes Nr. 3. Sechs
Starenbrutpaare haben im B-Plangebiet Nr. 3 in Baumhohlen und Nisthilfen gebriitet. Der Feldsperling
britete im sldlichen Bereich des UG in einem Gebusch. Die am haufigsten vorkommende Art war der
Gebaude- und Nischenbriiter Haussperling, der im B-Plangebiet Nr. 3 mit insgesamt 190 Revieren festge-
stellt wurde und in den Garten, Hecken und Fassaden der Hauser britete. Weitere Gebaudebruter sind die
Bachstelze, der Hausrotschwanz, der Mauersegler und die Mehlschwalbe. Aus der Gilde der Hohlenbriter
sind die Blaumeise, die Kohimeise und der Gartenrotschwanz vertreten.

Nach Tabelle 4 ergeben sich Artengilden, bestehend aus Vogelarten, welche durch ihre dkologische Le-
bensweise die gleichen anzunehmenden Beeintrachtigungen erfahren kénnen. Diese werden daher zu-
sammengefasst nachfolgender Aufteilung betrachtet:

Tabelle 4: Zusammenfassung der in gleichem MaRe betroffenen Einzelarten der Brutvégel in Artengilden
Artengilde Arten
Bodenbriter Fitis, Sumpfrohrsanger
Freibriter Amsel, Bluthdnfling, Buchfink, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Gelbspoétter, Gir-

litz, Grunfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmuicke, Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Ne-
belkrahe, Ringeltaube, Stieglitz, Zaunkonig

Hohlenbruter Bachstelze, Blaumeise, Feldsperling, Hausrotschwanz, Haussperling, Gartenrot-
schwanz, Kohlmeise, Star

Fett gedruckte Arten werden aufgrund lhrer Einstufung in die Rote Listen (0 bis 3) einzeln auf Verbotstatbestéande
gepruft
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6 Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

6.1.1 Fledermause
Schutzstatus
X Anh. IV FFH-RL

Bestandsdarstellung
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: X] nachgewiesen [ potenziell vorkommend

Die Arten Braunes Langohr (Plecotus auritus), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroBer Abendseg-
ler (Nyctalus noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) konnten im Rahmen der Kartierungen (Anlage 2.1 der Begriindung zum
B-Plan Nr. 3) wahrend der Horchboxerfassungen bzw. Detektorbegehungen nachgewiesen werden. Quartiere wurden
nicht festgestellt. Demzufolge ist von der Nutzung des B-Plangebiets als Jagd-/Nahrungsgebiet auszugehen. Auch
Transferfliige sind anzunehmen.

Abgrenzung der lokalen Population: Laut dem Bewertungsschema fiir die Bewertung des Erhaltungsgrades von
Arten (BfN 2025) sind fiir die Abgrenzung der lokalen Population Nachweise von Wochenstuben, Paarungs- und Win-
terquartieren sowie Mannchenkolonien heranzuziehen. Da keine Quartiere fiir diese Arten ermittelt wurden, wird an
dieser Stelle auf die Abgrenzung der lokalen Population verzichtet.

Im Rahmen der Schwarmsuchen (Anfang Juli) konnte eine Wochenstube der Miickenfledermaus (Pipistrellus pyg-
maeus) in der Stralsunder Stral’e 13 (428 Individuen) ermittelt werden. Eine Wochenstube der Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) fand sich in den eingebauten Kasten der STRAZE (45 Individuen). Die Quartiere befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 3, aber die Arten Nutzen das die Steinbeckervorstadt als
Jagd-/ Nahrungs- und Wochenstubengebiet.

Abgrenzung der lokalen Population:

Als lokale Population der Micken- und Zwergfledermaus ist im Sommer jeweils die Wochenstube anzusehen (BFN
2025). Die lokale Population fiir Miickenfledermaus und Zwergfledermaus wird demnach auf die Steinbecker-
vorstadt der Universitats- und Hansestadt Greifswald begrenzt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird demnach wie folgt bewertet:
] A (hervorragend) X B (gut) [ C (mittel bis schlecht)

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoéht sich fur die Individuen signifikant

DX Ja [ Nein
Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

X Ja [ Nein
Totungsverbot ist erfillt:

[dJJa [X Nein
Ein Verlust von Uberfliegenden Tieren im Zuge der Bautatigkeit ist ausgeschlossen, da die
Arbeiten Gberwiegend auRerhalb der Aktivitatszeitraume stattfinden werden. Darliber hinaus
sind die Tiere in der Lage, Hindernissen in ihren Flugrouten auszuweichen, ohne Beeintrach-
tigungen zu erleiden. Daher steigt das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Individuen der Ar-
tengruppe nicht signifikant.

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten keine Quartiere der ermittelten Fledermausarten
Baubedingt festgestellt werden. Grundsatzlich bieten die Bestandsgebiude innerhalb des Geltungsbe-
reichs jedoch Quartiermdglichkeiten, insbesondere Tagesverstecke fir alle Fledermausarten.
Unter der Annahme zukunftiger baulicher MaRnahmen (Abriss, Sanierung) an den im Plan-
gebiet vorhandenen Gebauden und der Fallung von Baumen, die ein Quartierpotenzial fur
Fledermause aufweisen, ist ein erhdhtes Totungs- oder Verletzungsrisiko einzelner Individuen
nicht vollstdndig auszuschlieBen. Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande sollte dann auf Ebene der jeweiligen Vorhaben erfolgen. Dabei sind vor Abriss-
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oder Sanierungsmafnahmen an potenziell geeigneten Gebauden sowie vor Fallarbeiten ob-
jektspezifische Untersuchungen auf Fledermausquartiere durchzuflihren (AFB-V1). Diese
Untersuchungen umfassen grundsatzlich auch die Prifung auf mogliche Winterquartiere, da
geeignete Strukturen (z. B. Spalten, Hohlraume, frostgeschiitzte Bereiche) im Einzelfall als
solche genutzt werden kdnnen.

Im Falle eines Nachweises oder eines begriindeten Verdachts auf ein genutztes Winterquar-
tier sind die Mallnahmen unter Berlicksichtigung der artspezifischen Winterruhezeiten anzu-
passen, so dass eine Tétung ruhender Individuen ausgeschlossen wird.

Dariber hinaus ist, um das Tétungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden,
eine Bauzeitenregelung fiir Sommerquartiere, insbesondere Wochenstuben, umzusetzen.
Aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten hat die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
vorbereitender MaRnahmen im zulassigen Zeitraum der Gehdlzrodung gemal § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG (Oktober bis Ende Februar) zu erfolgen, soweit nicht im Einzelfall durch die
objektspezifischen Kontrollen abweichende Erfordernisse, insbesondere im Hinblick auf tiber-
winternde Fledermause, bestehen.

Fledermause sind in der Lage, Hindernissen in ihren Flugrouten auszuweichen, ohne Beein-
Anlagebedingt trachtigungen zu erleiden. Daher steigt das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Individuen der
Artengruppe nicht signifikant.

Nutzungsbedingte Risiken sind aufgrund der Anlage statischer Gebaude auszuschlieen. Ein
Betriebsbedingt signifikant erhdhtes Tétung- oder Verletzungsrisiko durch betriebsbedingte Wirkungen des B-
Plans Nr. 3 ist nicht gegeben.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Tiere werden wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort:

[1Ja [X Nein
Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
[JJa [X Nein
Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:
[JJa [X Nein
Stérungsverbot ist erfllt:
[1Ja [X Nein

Baubedingt kénnen im Umfeld des Eingriffsbereichs Stdrungen in Form von Larmimmissionen
und Erschutterungen durch die Arbeiten in geringem MaRe entstehen. Die genannten Stor-
Baubedingt reize sind lediglich temporar und nicht ausreichend, ansassige Individuen in dem Malie zu
beunruhigen, dass sie ihre Quartierstandorte aufgeben. Insgesamt ist daher von keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der Arten auszugehen.

Die im Plangebiet nachgewiesene Zwergfledermaus und Miickenfledermaus sind kulturfol-
gende und vergleichsweise lichttolerante Arten (BRINKMANN et al. (2012), VOIGT et al. (2019)).
Die detektierten Wochenstuben sowie die Einzelquartiere befinden sich Uberwiegend im Be-
reich bereits belebter und dauerhaft beleuchteter StraRenraume. Daher ist festzustellen, dass
die Nutzung beleuchteter Siedlungsraume Bestandteil des regelmafRigen Aktionsraums der
lokalen Populationen ist. Eine erhebliche Stérwirkung durch eine mégliche zusétzliche Be-
leuchtung durch die Planstralen A und B oder das WA 2 sind daher nicht gegeben. Die im
Rahmen der Detektorbegehungen erfassten Arten Breitfliigelfledermaus, Grofer Abendseg-
ler, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus gelten nach BRINKMANN
et al. (2012) als verhaltnismaRig stérungstolerante Art gegentiber Licht und Larm, daher kann
auch fur diese Arten eine Gefahrdung des Erhaltungszustands der lokalen Fledermauspopu-
lationen ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt
Betriebsbedingt

Im Rahmen der Kartierung wurden neben den lichttoleranten Arten auch einzelne Rufe des
Braunen Langohrs erfasst, die allgemein als lichtempfindlicher gilt (BRINKMANN et al. (2012),
VoIGT et al. (2019)). Die Nachweise beschrankten sich auf Einzelkontakte im Rahmen der
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Horchboxerfassung. Hinweise auf eine regelmafRige Nutzung des Plangebiets als essenziel-
les Jagdhabitat oder Leitstruktur dieser Art haben sich nicht ergeben. Eine Gefahrdung des
Erhaltungszustands der lokalen Fledermauspopulation ist ausgeschlossen.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

DI Ja [ Nein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
X Ja [ Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

X Ja [Nein
Schadigungsverbot ist erfillt:
[JJa [X Nein

Unter der Annahme zukunftiger baulicher Manahmen (Abriss, Sanierung) an den im Plan-
gebiet vorhandenen Gebauden mit Quartierpotenzial fiir Fledermause ist ein Risiko der Be-
eintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vollstandig auszuschlief3en. Es fan-
den sich bis auf die Wochenstuben und den Einzelquartieren (siehe BIOTA (2025)) keine
weiteren Hinweise einer Nutzung vorhandener Gebdude oder Gehdlze als Quartierstandort
Baubedingt (Anlage 2.1 der Begriindung zum B-Plan Nr. 3). In den Gebduden und Gehdlzen sind aber
Vorkommen von Quartieren der Artengruppe potenziell moglich, so dass im Rahmen von Ge-
hélzrodungen oder Arbeiten an Gebauden (Abriss, Sanierung) ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht grundséatzlich auszuschlielen ist. Zur Vermeidung des Verlusts
von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind die vorhandenen Geb&ude und die zu
féllenden Baume vorab auf Besatz zu priifen (AFB-V1) und bei Verlust zu kompensieren.

Es werden Nahrungshabitate der Arten Gberplant. Da im Zuge der Planung Grunflachen er-
halten bleiben bzw. eine Durchgriinung des Gebietes vorgesehen ist und die vorhandenen
Anlagebedingt Baume weitestgehend erhalten bleiben, ist von einer weiteren Nutzung des Gebietes als Nah-
Betriebsbedingt rungshabitat, inkl. Nutzung bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen. Die
Funktionalitat der Nahrungsflachen bleibt erhalten und es ist nicht von einer erheblichen Be-
troffenheit durch Verlust von Nahrungsflachen aufgrund der Festsetzungen auszugehen.

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[AFB-V1] Gehdlz- und Gebaudekontrolle

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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6.2 Europaische Vogelarten

6.2.1 Bodenbriiter

Artenspektrum

Fitis, Sumpfrohrsanger,

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Xl nachgewiesen [ potenziell vorkommend

Die oben genannten Arten sind im Rahmen der Kartierungen (Anlage 2.1 der Begrindung zum B-Plan Nr. 3) nachge-
wiesen worden. Die Arten finden auf den Freiflachen und in den nicht anthropogen genutzten Bereichen des B-Plan-
gebietes Nr. 3 Habitate. Fiir den Fitis wurde ein Revier in den Gehdlzbestdanden am Riegeldeich sowie ein weiteres
im Geholzbestand sidlich der Ladebower Chaussee abgegrenzt. Auch der Sumpfrohrsanger wurde dort briitend nach-
gewiesen. Ein weiterer Brutnachweis liegt im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlagen zentral im Geltungsbereich
vor.

Abgrenzung der lokalen Population:

Bei Fitis und Sumpfrohrséanger handelt es sich im Landschaftsraum weit verbreitete und haufige Arten, die lokal und
regional Uber stabile Populationen verfligen. Fiir diese Arten wird das Stadtgebiet der Hansestadt Greifswald sowie
die Flachen, die zwischen dem Untersuchungsgebiet sowie der Gemeinden Neuenkirchen und Wackerow liegen als
Bezugsraum fir die lokale Population festgelegt (vgl. RUNGE et al. 2010).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ A (hervorragend) X B (gut) [ C (mittel bis schlecht)

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant
Xl Ja [ Nein

Konfliktvermeidende MafRnahmen erforderlich:
X Ja [ Nein

Totungsverbot ist erfllt:

[JJa [X Nein

Eine Gefahrdung von Individuen und ihren Entwicklungsformen kann lediglich baubedingt durch
mechanische Einwirkung entstehen. Fur adulte Vogel ist diese ausgeschlossen, da die Tiere eine
schnelle Fluchtreaktion zeigen.

Zur Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des B-Plangebiets wird die Beseitigung ruderaler Ve-
Baubedingt getationsbestande erforderlich. Fiir die Artengruppe der ,Bodenbriiter* besteht insbesondere fiir
die Entwicklungsformen ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko, wenn zur Umsetzung eines Vorha-
bens die Radumungsarbeiten wahrend der Brutzeit der Arten durchgefiihrt werden. Durch die Um-
setzung einer Bauzeitenregelung [AFB-V2] kann das Eintreten des Verbotstatbestandes vermie-
den werden, da das Baugeschehen auf den Zeitraum aulerhalb der Brut beschrankt wird.

Durch die Neuerrichtung von Gebauden mit gréReren, nicht strukturierten Glasflachen (> 1,5 m2),
die eine Durchsicht oder Spiegelung der Umgebung ermdglichen, kann sich das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fur Végel durch Kollision erhéhen (vgl. WUA 2022).

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine gebaudescharfe Bewertung auf Ebene des
Bebauungsplans nicht moglich. Das Risiko ist daher im Zuge der konkreten Vorhabenplanung unter
Berlcksichtigung von Lage, Umfeldbezug und Fassadengestaltung zu priifen. Sofern sich im kon-
kreten Fall nach dem Bewertungsschema der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021) ein signifikant
erhohtes Kollisionsrisiko ergibt, sind geeignete MaRnahmen zur Risikominderung umzusetzen.
Hierzu zahlt insbesondere die Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen bzw. die fachgerechte
Markierung groRflachiger Glasflachen.

Anlagebedingt
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Artenspektrum

Der Vorhabenstandort ist bereits weitestgehend anthropogen Uberpragt, so dass durch die Ent-
wicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete im Geltungs-
bereich des B-Plans es zu keiner signifikanten Erhéhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos fiir
Einzelindividuen kommt.

Betriebsbedingt

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Tiere werden wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort:

[JJa [X Nein
Konfliktvermeidende Malinahmen erforderlich:
[dJJa [X Nein
Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:
[JJa [X Nein
Stérungsverbot ist erfillt:
[JJa [XINein

Wahrend des Baubetriebs zur Errichtung von Gebauden und Straen kdnnen Stérungen vor allem
in Form von Larmemissionen, Erschitterungen und optischen Reizen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge entstehen. Mit einer planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz von 10 Metern
Baubedingt fur Fitis und Sumpfrohrsanger, weise die Arten nur eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Stérun-
gen auf (BERNOTAT & DIERSCHKE 2021), so dass die Storreize keine erheblichen Wirkungen auf die
lokale Population haben. Darlber hinaus sind die Wirkungen zusatzlich nur temporar und lokal
begrenzt. Eine Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht gegeben.

Durch die anthropogene Vorpragung des Gebietes sind anlagenbedingte Stérungen tUber das ak-
Anlagebedingt | tuelle MaB hinaus nicht zu erwarten, so dass anlagenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen
sind.

Stoérungen von Végeln konnen durch die Umsetzung der im B-Plan festzuschreibenden zulassigen
Handlungen durch visuelle und auditive Emissionen hervorgerufen werden. Fitis und Sumpfrohr-
Betriebsbedingt | sénger zahlen jedoch nicht zu den besonders larmempfindlichen Arten im Vorhabenbereich. Das
Untersuchungsgebiet ist bereits durch bestehende Wohn- und Gewerbenutzung sowie angrenzen-
den StralRen vorbelastet.

Prognose der Schiadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[dJJa [X Nein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
X Ja [Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

[1Ja [X Nein
Schadigungsverbot ist erflllt:
[1Ja [X Nein
Nach Abschluss des Brutgeschehens erlischt der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir
Baubedingt die beiden Arten (LUNG M-V 2016). Durch die Bauzeitenregelung [AFB-V2] wird das Eintreten des

Verbotstatbestandes verhindert.

Der Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betrachteten Bodenbriiter endet gemaf den
fachlichen Vorgaben des LUNG Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2016) mit Abschluss der
jeweiligen Brutperiode. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass nutzungsbedingte In-
anspruchnahmen auferhalb der Brutzeit nicht zu einem unmittelbaren Verbotstatbestand geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiihren. Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen insbesondere in

Anlagebedingt
Betriebsbedingt
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Artenspektrum

den ehemaligen Kleingartenflachen sowie in den vorgesehenen privaten und 6ffentlichen Grinfla-
chen potenziell geeignete Brutstandorte fiir bodenbriitende Arten. Eine konkrete raumliche Bindung
einzelner Brutreviere kann im Rahmen der Angebotsplanung jedoch nicht abschlieRend bestimmt
werden. Durch die im Bebauungsplan eréffnete Méglichkeit einer baulichen Inanspruchnahme ist
grundsatzlich ein partieller Verlust geeigneter Habitatstrukturen nicht auszuschlieBen. Darlber hin-
aus verbleiben im rAumlichen Zusammenhang weiterhin ausreichend geeignete Lebensraume, ins-
besondere in angrenzenden Freiflachen und Grunstrukturen, so dass die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betroffenen Arten weiterhin gewahrt bleibt.

Unter Berticksichtigung des Planungscharakters als Angebotsbebauungsplan und der fehlenden
Festlegung konkreter Eingriffe ist daher davon auszugehen, dass ein VerstoR gegen das Zugriffs-
verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintritt.

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[AFB-V2] Bauzeitenregelung

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[J treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

[XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Institut dicta
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6.2.2 Bluthanfling (Linaria cannabina)

Schutzstatus

Gefahrdungsgrad Schutzstatus weitere Kriterien

XIRLD (3) ] Anh. | VS-RL [J Anl. 1, Spalte 3 BArtSchV | [] > 40% []<1T BP M-V
X RL M-V (V) [J Art. 4, Abs. 2VS-RL  [] Anh. A EG-VO 338/97 [ bes. Habitatanspriiche

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: X nachgewiesen [ potenziell vorkommend

Der Bluthanfling kommt im mittleren Bereich des Geltungsbereichs mit drei Revieren vor (Anlage 2.1 der Begriindung
zum B-Plan Nr. 3).

Abgrenzung der lokalen Population:

Fir die Art wird das Stadtgebiet der Hansestadt Greifswald sowie die Flachen, die zwischen dem Untersuchungsgebiet
sowie zwischen Wackerow — Neuenkirchen — Ladebow liegen als Bezugsraum fiir die lokale Population festgelegt
(vgl. RUNGE et al. 2010).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
] A (hervorragend) X B (gut) [ C (mittel bis schlecht)

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant

X Ja [ Nein

Konfliktvermeidende Maflinahmen erforderlich:

X Ja [ Nein

Totungsverbot ist erfillt:

[dJJa [X Nein

Eine Gefahrdung von Individuen und ihren Entwicklungsformen kann lediglich baubedingt durch
mechanische Einwirkung entstehen. Fur adulte Vogel ist diese ausgeschlossen, da die Tiere eine
schnelle Fluchtreaktion zeigen.

Zur Realisierung von Vorhaben im Bereich der MU 2 innerhalb des B-Plangebiets kann es zur
Beseitigung ruderaler Vegetationsbestdande kommen. Insbesondere fir die Entwicklungsformen
der Art ist ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko anzunehmen, wenn die Rdumungsarbeiten wah-
rend der Brutzeit durchgefiihrt werden. Durch die Umsetzung einer Bauzeitenregelung [AFB-V2]
kann das Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden werden, da das Baugeschehen auf den
Zeitraum aulRerhalb der Brut beschrankt wird. Fiir das Revier an der Ladebower Chaussee ist eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen, da dieser Bereich als 6ffentliches Griin ausgewiesen wird.

Baubedingt

Durch die Neuerrichtung von Gebduden mit gréReren, nicht strukturierten Glasflachen (> 1,5 m2),
die eine Durchsicht oder Spiegelung der Umgebung ermdglichen, kann sich das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fur Vgel durch Kollision erhéhen (vgl. WUA 2022).

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine gebaudescharfe Bewertung auf Ebene des
Bebauungsplans nicht méglich. Das Risiko ist daher im Zuge der konkreten Vorhabenplanung unter
Berlicksichtigung von Lage, Umfeldbezug und Fassadengestaltung zu priifen. Sofern sich im kon-
kreten Fall nach dem Bewertungsschema der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021) ein signifikant
erhohtes Kollisionsrisiko ergibt, sind geeignete MaRnahmen zur Risikominderung umzusetzen.
Hierzu zahlt insbesondere die Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen bzw. die fachgerechte
Markierung groRflachiger Glasflachen.

Anlagebedingt

Der Vorhabenstandort ist bereits weitestgehend anthropogen uberpragt, so dass durch die Ent-
wicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete im Geltungs-
bereich des B-Plans es zu keiner signifikanten Erhdhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos flr

Individuen kommt.
Betriebsbedingt
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Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Tiere werden wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich

gestort:
[JJa [X Nein
Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[1Ja [X Nein
Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:
[JJa [X Nein
Storungsverbot ist erfilllt:
[JJa [X Nein

Wahrend des Baubetriebs zur Errichtung von Gebauden und Stralen kénnen Stérungen vor allem
in Form von Larmemissionen, Erschitterungen und optischen Reizen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge entstehen. Mit einer planerisch zu beriicksichtigende Fluchtdistanz von 15 Metern,
Baubedingt weist die Art nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen auf (GASSNER et al. 2010), so
dass die Storreize keine erheblichen Wirkungen auf die lokale Population haben. Darliber hinaus
sind die Wirkungen zusatzlich nur temporar und lokal begrenzt. Eine Stérung im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht gegeben.

Durch die anthropogene Vorpragung des Gebietes ist im Vorhabengebiet ein stérungsresistentes
Artenspektrum vorhanden. Der Bluthanfling weist nur geringe Meidungstendenzen gegeniiber Ge-
bauden auf und werden daher nicht beeintrachtigt. Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind aus-
geschlossen.

Anlagebedingt

Stérungen von Vogeln kénnen durch die Umsetzung der im B-Plan festzuschreibenden zulassigen
Handlungen durch visuelle und auditive Emissionen hervorgerufen werden. Besonders larmemp-
Betriebsbedingt | findliche Arten wurden im Vorhabenbereich jedoch nicht nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet
ist bereits durch bestehende Wohn- und Gewerbenutzung sowie angrenzenden Strafen vorbelas-
tet. Der Verbotstatbestand wird nicht erfuillt.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

XJa [ Nein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
XJa [ Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

XJa [JNein
Schadigungsverbot ist erfillt:
[(JJa [X Nein

Im Zuge der Bauarbeiten erfolgen gegebenenfalls Eingriffe in Gehdlze, Hecken oder sonstige
Strukturen, die potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir den Bluthanfling darstellen kdnnen.
Demzufolge sind Beeintrachtigungen in diesem Zusammenhang nur mit Einhaltung einer Bau-
zeitenregelung [AFB-V2] auszuschlieRen.

Baubedingt

Durch die vorgesehene Bebauung der festgesetzten Flachen kommt es unweigerlich zu einem Ver-
lust von Lebensstatten fiir die dort vorkommenden Individuen. Der Bluthanfling errichtet seine Brut-
und Lebensstatten in Abhangigkeit der zur Verfligung stehenden Biotopstrukturen jahrlich neu. Da-
mit erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit dem Ende der Brutsaison (LUNG M-V 2016).
Trotz der geplanten Bebauung der Flache bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der freibritenden Arten gewahrt. Innerhalb des B-Plangebietes verbleiben eine Viel-
zahl an Baumen sowie Gehdlzstrukturen. Zudem existiert im Umfeld weiterhin ein gleichwertiges
Angebot an Habitaten, die der Individuengruppe zur Verfiigung stehen.

Anlagebedingt

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist ausgeschlossen, da im Rahmen des Be-
Betriebsbedingt | triebs nicht in Fortpflanzungshabitate der Arten eingegriffen wird.
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Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[AFB-V2] Bauzeitenregelung

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X] treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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6.2.3 Freibriiter

Artenspektrum

Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Gelbspétter, Girlitz, Griinfink, Heckenbraunelle, Klappergras-
mucke, Monchsgrasmicke, Nachtigall, Nebelkrahe, Ringeltaube, Stieglitz, Zaunkdnig

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: X nachgewiesen [ potenziell vorkommend

Die oben genannten Arten sind im Rahmen der Kartierungen (Anlage 2.1 der Begriindung zum B-Plan Nr. 3) nachge-
wiesen worden. Die Arten finden sich innerhalb des Geltungsbereichs, insbesondere in den Gehdlzstrukturen bzw.
Feldgehdlzen im noérdlichen Bereich am Riegeldeich sowie im mittleren Bereich auf den ehemaligen Kleingarten.
Abgrenzung der lokalen Population:
Bei der Artengruppe der Freibriter handelt es sich im Landschaftsraum weit verbreitete und haufige Arten, die lokal
und regional ber stabile Populationen verfiigen. Fiir diese Arten wird das Stadtgebiet der Hansestadt Greifswald
sowie die Flachen, die zwischen dem Untersuchungsgebiet sowie zwischen Wackerow — Neuenkirchen — Ladebow
liegen als Bezugsraum fiir die lokale Population festgelegt (vgl. RUNGE et al. 2010).
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:

[1 A (hervorragend) X B (gut) [] C (mittel bis schlecht)
Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant

XJa [ Nein
Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

XJa [ Nein
Totungsverbot ist erfiillt:

[JJa [X Nein

Eine Gefahrdung von Individuen und ihren Entwicklungsformen kann lediglich baubedingt durch
mechanische Einwirkung entstehen. Fir adulte Vogel ist diese ausgeschlossen, da die Tiere eine
schnelle Fluchtreaktion zeigen.

Fir die Artengruppe der ,Freibriiter” besteht insbesondere fir die Entwicklungsformen ein signifi-
Baubedingt kant erhohtes Tétungsrisiko, wenn zur Umsetzung eines Vorhabens die erforderlichen Rodungsar-
beiten im Zuge der Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit der Arten durchgefiihrt werden. Durch
die Umsetzung einer Bauzeitenregelung (Avifauna) [AFB-V2] kann das Eintreten des Verbotstat-
bestandes vermieden werden, da das Baugeschehen auf den Zeitraum auferhalb der Brut be-
schrankt wird.

Durch die Neuerrichtung von Gebauden mit gréeren, nicht strukturierten Glasflachen (> 1,5 m?),
die eine Durchsicht oder Spiegelung der Umgebung ermdglichen, kann sich das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fur Végel durch Kollision erhéhen (vgl. WUA 2022).

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine gebaudescharfe Bewertung auf Ebene des
Bebauungsplans nicht méglich. Das Risiko ist daher im Zuge der konkreten Vorhabenplanung unter
Beriicksichtigung von Lage, Umfeldbezug und Fassadengestaltung zu priifen. Sofern sich im kon-
kreten Fall nach dem Bewertungsschema der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021) ein signifikant
erhohtes Kollisionsrisiko ergibt, sind geeignete MaRnahmen zur Risikominderung umzusetzen.
Hierzu zahlt insbesondere die Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen bzw. die fachgerechte
Markierung grofRflachiger Glasflachen.

Anlagebedingt

Der Vorhabenstandort ist bereits weitestgehend anthropogen Uberpragt, so dass durch die Ent-
wicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete im Geltungs-
bereich des B-Plans es zu keiner signifikanten Erhéhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos fiir
Individuen kommt.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Betriebsbedingt

Tiere werden wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort:
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[1Ja [X Nein
Konfliktvermeidende Malinahmen erforderlich:
[dJJa [X Nein
Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:
[1Ja [X Nein
Stérungsverbot ist erfillt:
[1Ja [X Nein

Wahrend des Baubetriebs zur Errichtung von Geb&uden und Stralen kdnnen Stérungen vor allem
in Form von Larmemissionen, Erschitterungen und optischen Reizen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge entstehen. Diese Storreize sind jedoch nur temporar und lokal begrenzt. Eine Sto-
rung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht gegeben.

Baubedingt

Durch die anthropogene Vorpragung des Gebietes ist im Vorhabengebiet ein stérungsresistentes
Anlagebedingt | Artenspektrum vorhanden. Freibriter weisen keine Meidungstendenzen gegenliber Gebauden auf
und werden daher nicht beeintrachtigt. Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind ausgeschlossen.

Stérungen von Vogeln kdnnen durch die Umsetzung der im B-Plan festzuschreibenden zulassigen
Handlungen durch visuelle und auditive Emissionen hervorgerufen werden. Besonders larmemp-
Betriebsbedingt | findliche Arten wurden im Vorhabenbereich jedoch nicht nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet
ist bereits durch bestehende Wohn- und Gewerbenutzung sowie angrenzenden Straften vorbelas-
tet. Der Verbotstatbestand wird nicht erfiillt.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

DI Ja [ Nein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
X Ja [ Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

X Ja [ Nein
Schadigungsverbot ist erfillt:
JJa [X Nein

Im Zuge der Bauarbeiten erfolgen gegebenenfalls Eingriffe in Gehdlze, Hecken oder sonstige
Strukturen, die potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir freibriitende Vogelarten darstellen
kénnen. Demzufolge sind Beeintrachtigungen in diesem Zusammenhang nur mit Einhaltung einer
Bauzeitenregelung [AFB-V2] auszuschlieRen.

Baubedingt

Durch die vorgesehene Bebauung der festgesetzten Flachen kommt es unweigerlich zu einem
Verlust von Lebensstatten fiir die dort vorkommenden Individuen. Die Gilde der Freibriter errichtet
ihre Brut- und Lebensstatten in Abhangigkeit der zur Verfligung stehenden Biotopstrukturen jahrlich
neu. Damit erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit dem Ende der Brutsaison (LUNG M-V
2016). Trotz der geplanten Bebauung der Flache bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der freibritenden Arten gewahrt. Innerhalb des B-Plangebietes verbleiben
eine Vielzahl an Baumen sowie Gehdlzstrukturen. Zudem existiert im Umfeld weiterhin ein gleich-
wertiges Angebot an Habitaten, die der Individuengruppe zur Verfligung stehen.

Anlagebedingt

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist ausgeschlossen, da im Rahmen des Be-

Betriebsbedingt
emnebsheding triebs nicht in Fortpflanzungshabitate der Arten eingegriffen wird.

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[AFB-V2] Bauzeitenregelung

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[0 treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG

6.2.4 Feldsperling (Passer montanus)

Schutzstatus

Gefahrdungsgrad Schutzstatus weitere Kriterien

XIRLD (2) [J Anh. 1 VS-RL (] Anl. 1,[[01>40% [1<1TBP M-V
X RL M-V (3) Spalte 3 BArtSchV Xl bes. Habitatanspriiche

[JArt. 4, Abs. 2VS-RL [] Anh. A
EG-VO 338/97

Bestandsdarstellung
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Xl nachgewiesen [ potenziell vorkommend

Fir den Feldsperling konnte im Rahmen der Kartierung (Anlage 2.1 der Begriindung zum B-Plan Nr. 3) ein Brutplatz
in einer Baumhdhle ,An der Bleiche” am Ryck nachgewiesen werden. Potenzielle Habitate der Art finden sich primar
in Hohlen der Gehdlzbestande, aber auch in Nischen von Gebauden im Geltungsbereich.

Abgrenzung der lokalen Population:

Fir den Feldsperling wird das Stadtgebiet der Hansestadt Greifswald sowie die Flachen, die zwischen dem Untersu-
chungsgebiet sowie zwischen Wackerow — Neuenkirchen — Ladebow liegen als Bezugsraum fir die lokale Population
festgelegt (vgl. RUNGE et al. 2010).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
] A (hervorragend) ] B (gut) X C (mittel bis schlecht)

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant

DX Ja [ Nein
Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

XJa [ Nein
Totungsverbot ist erfillt:

[JJa [X Nein
Eine Gefahrdung von Individuen und ihren Entwicklungsformen kann baubedingt durch mechani-
sche Einwirkung entstehen. Fiir adulte Vogel ist diese ausgeschlossen, da die Tiere eine schnelle
Fluchtreaktion zeigen.

Fur den bekannten Brutplatz besteht insbesondere fur die Entwicklungsformen ein signifikant er-
héhtes Toétungsrisiko, wenn zur Umsetzung von Vorhaben ,An der Bleiche® Bauarbeiten wahrend
der Brutzeit der Arten durchgefiihrt werden. Durch die Umsetzung einer Bauzeitenregelung [AFB-
V2] kann das Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden werden, da das Baugeschehen auf
den Zeitraum aulRerhalb der Brut beschrankt wird.

Baubedingt

Die ausgewiesenen Reviere des Feldschwirls befinden sich randlich des Untersuchungsgebietes.
Insbesondere offene Landschaften mit feuchten Wiesen stellt der bevorzugte Lebensraum der Art
Anlagebedingt | dar. Es ist auszuschlieRen, dass durch Errichtung von Gebauden sowie Straflen ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko entsteht, das sich die Tiere vor allem in den Offenlandbereichen aul3erhalb
des Geltungsbereichs zur Brut bzw. Nahrungsaufnahme aufhalten.

Der Vorhabenstandort ist bereits weitestgehend anthropogen Uberpragt, so dass durch die Ent-
wicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete im Geltungs-
bereich des B-Plans es zu keiner signifikanten Erhéhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos fiir
Einzelindividuen kommt.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Betriebsbedingt

Tiere werden wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort:

X Ja [ Nein
Konfliktvermeidende Maf3nahmen erforderlich:
XlJa [ Nein
Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:

[JJa [X Nein
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Storungsverbot ist erfilillt:

[dJa [X Nein

Wahrend des Baubetriebs zur Errichtung von Geb&uden und Strallen kdnnen Stérungen vor allem
in Form von Larmemissionen, Erschutterungen und optischen Reizen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge entstehen. Die genannten Storreize sind lediglich bauzeitlich bedingt und nicht aus-

SEUlSEEng! reichend, ansassige Individuen in dem Mal3e zu beunruhigen, dass sie dauerhaft ihre Reviere auf-
geben. Insgesamt wird es zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation des Feldschwirls kommen. Eine erhebliche Stérung ist ausgeschlossen.

Durch die anthropogene Vorpragung des Gebietes sind anlagenbedingte Beeintrachtigungen tber
) das aktuelle MaR hinaus nicht zu erwarten. Dariiber hinaus stellen vor allem die im nérdlichen Teil
Anlagebedingt

des B-Plangebietes sowie die offenen Bereiche im siiddstlichen Teil auerhalb des Untersuchungs-
gebiets bedeutende Lebensrdume dar.

Stérungen von Vogeln kdnnen durch die Umsetzung der im B-Plan festzuschreibenden zulassigen
Handlungen durch visuelle und auditive Emissionen hervorgerufen werden. Der Geltungsbereich
ist bereits durch bestehende Wohn- und Gewerbenutzung sowie angrenzende Stral3en vorbelastet,
so dass eine erhebliche Stérung der vor allem randlich genutzten Habitate nicht eintreten wird.

Betriebsbedingt

Prognose der Schiadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[dJJa [X Nein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
X Ja [Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
Zu vermeiden

JJa [X Nein
Schadigungsverbot ist erfillt:
[JJa [X Nein

Der vorhandene Brutplatz sowie die fiir die Art relevanten Habitatstrukturen wie der Baumbestand
innerhalb des Geltungsbereichs sowie bestehende Gebaude mit potenziellen Brutplatzen sind nur
in geringen Umfang von der geplanten baulichen Entwicklung betroffen und bleiben Uberwiegend
Baubedingt dauerhaft erhalten. Da der Bebauungsplan selbst keinen Eingriff in Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten bewirkt, bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammen-
hang vollstandig gewahrt. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht aus-
gelost.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden, anthropogen gepragten Stadtteils mit
hohem Strukturangebot an Gebauden, Gehdlzen und sonstigen potenziellen Brutstatten. Fiir den
Feldsperling stehen im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld zahlreiche funktional gleichar-
tige und geeignete Fortpflanzungsmdglichkeiten zur Verfigung. Der durch die Umsetzung von Vor-
haben innerhalb des Geltungsbereichs mogliche Verlust einzelner potenzieller Nistplatze fluhrt da-
her zu keiner funktionalen Beeintrachtigung der vorhandenen Populationen. Die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungsstatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten, ein Verbotstatbe-
stand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Anlagebedingt

Durch die Entwicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete

SRR T im Geltungsbereich des B-Plans kommt es zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[AFB-V2] Bauzeitenregelung

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[J treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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6.2.5 Star (Sturnus vulgaris)

Schutzstatus

Geféhrdungsgrad Schutzstatus weitere Kriterien

XIRLD (3) ] Anh. 1 VS-RL (] Anl. 1,[[1>40% [1<1TBP M-V
X RL M-V (-) Spalte 3 BArtSchV X bes. Habitatanspriiche

[JArt. 4, Abs. 2VS-RL [] Anh. A
EG-VO 338/97

Bestandsdarstellung
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: X nachgewiesen [] potenziell vorkommend

Dem Star sind sechs Reviere zuzuordnen, wovon sich zwei innerhalb des Geltungsbereichs befinden. Diese sind in
einem Gebaude an der Stralsunder Strae und im Gehdlzbestand auf der Flache der ehemaligen Kleingartenanlagen
Zu verorten.

Abgrenzung der lokalen Population:

Der Star ist in Mecklenburg-Vorpommern eine haufige und im Landschaftsraum weit verbreitete Art, die lokal und
regional Uber stabile Populationen verfiigt. Das Stadtgebiet der Hansestadt Greifswald sowie die Flachen, die zwi-
schen dem Untersuchungsgebiet sowie zwischen Wackerow — Neuenkirchen — Ladebow liegen, werden als Bezugs-
raum fir die lokale Population festgelegt (vgl. RUNGE et al. 2010).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ A (hervorragend) X B (gut) [ C (mittel bis schlecht)

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant

XJa [ Nein
Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

XJa [ Nein
Tétungsverbot ist erfiillt:

[JJa [XNein
Eine Gefahrdung von Individuen und ihren Entwicklungsformen kann baubedingt durch mechani-
sche Einwirkung entstehen. Fir adulte Vogel ist diese ausgeschlossen, da die Tiere eine schnelle
Fluchtreaktion zeigen.

Fur den Star besteht insbesondere fiir die Entwicklungsformen ein signifikant erhdhtes Totungsri-
Baubedingt siko, wenn zur Umsetzung eines Vorhabens Fallungen von Baumen, Arbeiten an Fassaden oder
Gebaudeabrisse im Zuge der Baufeldfreimachung oder Bauarbeiten wahrend der Brutzeit der Arten
durchgefuhrt werden. Durch die Umsetzung einer Bauzeitenregelung [AFB-V2] kann das Eintre-
ten des Verbotstatbestandes vermieden werden, da das Baugeschehen auf den Zeitraum auler-
halb der Brut beschrankt wird.

Durch die Neuerrichtung von Gebauden mit gréeren, nicht strukturierten Glasflachen (> 1,5 m?),
die eine Durchsicht oder Spiegelung der Umgebung ermdglichen, kann sich das Totungs- und Ver-
letzungsrisiko fur Végel durch Kollision erhéhen (vgl. WUA 2022).

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine gebaudescharfe Bewertung auf Ebene des
Bebauungsplans nicht moglich. Das Risiko ist daher im Zuge der konkreten Vorhabenplanung unter
Berucksichtigung von Lage, Umfeldbezug und Fassadengestaltung zu priifen. Sofern sich im kon-
kreten Fall nach dem Bewertungsschema der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021) ein signifikant
erhohtes Kollisionsrisiko ergibt, sind geeignete MaRnahmen zur Risikominderung umzusetzen.
Hierzu zahlt insbesondere die Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen bzw. die fachgerechte
Markierung groRflachiger Glasflachen.

Anlagebedingt

Der Vorhabenstandort ist bereits weitestgehend anthropogen Uberpragt, so dass durch die Ent-
wicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete im Geltungs-
Betriebsbedingt | bereich des B-Plans es zu keiner signifikanten Erh6hung des Verletzungs- und Tétungsrisikos far
Individuen kommt.
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Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Tiere werden wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort:

[dJJa [X Nein
Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich:
[1Ja [X Nein
Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:
[dJJa [X Nein
Storungsverbot ist erfiillt:
[dJJa [X Nein

Wahrend des Baubetriebs zur Errichtung von Gebauden und Stralen kdnnen Stérungen vor allem
in Form von Larmemissionen, Erschitterungen und optischen Reizen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge entstehen. Mit einer planerisch zu beriicksichtigende Fluchtdistanz von 15 Metern,
Baubedingt weist die Art nur eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Stérungen auf (GASSNER et al. 2010), so
dass die Storreize keine erheblichen Wirkungen auf die lokale Population haben. Dariiber hinaus
sind die Wirkungen zusatzlich nur temporar und lokal begrenzt. Eine Stérung im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht gegeben.

Durch die anthropogene Vorpragung des Gebietes ist im Vorhabengebiet ein stérungsresistentes
Artenspektrum vorhanden. Héhlen-/ Halbhéhlen-/Nischenbriter weisen keine Meidungstendenzen
gegenuber Gebauden auf und werden daher nicht beeintrachtigt. Anlagenbedingte Beeintrachti-
gungen sind ausgeschlossen.

Anlagebedingt

Der Geltungsbereich befindet sich in einem durch unterschiedliche Einflisse gepragten stadtischen
Raum. Neben einer erhéhten Larmbelastung durch Gewerbe und Stralenverkehr, existieren Sto-
rungen durch FuRganger, Radfahrer und andere Verkehrsmittel. Bei den genannten Arten handelt
es sich jedoch um wenig stérungsempfindliche Spezies, die ein gewisses Mall an menschlicher
Aktivitdt und Larmemissionen in ihrem Lebensraum tolerieren. Uber die bestehende Vorbelastung
hinausgehende Stérwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Betriebsbedingt

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[1Ja [X Nein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
[1Ja [X Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

JJa [X Nein
Schadigungsverbot ist erfillt:
JJa [X Nein

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sowie im angrenzenden bestehenden Siedlungsgebiet sind
fir Hohlenbriter wie dem Star aufgrund der vorhandenen Gebaudestrukturen, Gehdlzbestande
und Siedlungsgriinflaichen zahlreiche potenzielle Fortpflanzungsstétten vorhanden. Ein arten-
schutzrechtlich relevanter Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG wird daher durch
Baubedingt die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeldst. Dariiber hinaus ist festzustellen, dass
kiinftige bauliche MaRnahmen an Bestandsgebauden, wie etwa Fassaden- oder Dachsanierungen,
nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens sind und eigensténdige Vorhaben darstellen. Die
artenschutzrechtliche Priifung solcher Mal3nahmen ist im jeweiligen Einzelfall und unabhangig vom
Bebauungsplan vorzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden, anthropogen gepragten Stadtteils mit
hohem Strukturangebot an Gebduden, Gehdlzen und sonstigen potenziellen Brutstatten. Fir Ge-
Anlagebedingt | baudebriter und Hohlenbriter stehen im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld zahlreiche
funktional gleichartige und geeignete Fortpflanzungsmdglichkeiten zur Verfliigung. Der durch die
Umsetzung des Bebauungsplans mdgliche Verlust einzelner potenzieller Nistplatze fiihrt daher zu
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keiner funktionalen Beeintrachtigung der vorhandenen Populationen. Des Weiteren ist davon aus-
zugehen, dass durch die Errichtung neuer Gebaude auch zusétzliche Brutmdglichkeiten entstehen.
Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstéatten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten,
ein Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Durch die Entwicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete
im Geltungsbereich des B-Plans kommt es zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Betriebsbedingt

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[AFB-V2] Bauzeitenregelung (Avifauna)

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[J treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

[XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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6.2.6 Hohlen-/ Halbhohlen-/ Nischenbriiter

Artenspektrum

Bachstelze, Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Gartenrotschwanz, Kohimeise, Star
Bestandsdarstellung
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: X nachgewiesen [ potenziell vorkommend

Die oben genannten Arten sind im Rahmen der Kartierungen (Anlage 2.1 der Begriindung zum B-Plan Nr. 3) nachge-
wiesen worden. Habitate der Arten finden sich primar in Hohlen der Gehdlzbestéande im westlichen Rand des B-Plan-
gebietes Nr. 3 am Riegeldeich, an der Strale ,,An der Bleiche® und in den ehemaligen Kleingarten, vereinzelt auch in
Hohlen von Gebauden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:

[J A (hervorragend) X B (gut) [ C (mittel bis schlecht)

Abgrenzung der lokalen Population:

Reviere wurden fir alle aufgelisteten Arten ermittelt. Fir die Blaumeise wurden sieben Brutreviere ausgewiesen, wo-
von sich drei in Geholzbereichen (am Riegeldeich, auf Flache der ehemaligen Kleingartenanlage, 6stlich der Abfallent-
sorgungsanlage) innerhalb des Geltungsbereichs und vier auf3erhalb befinden. Fiir die Kohimeise wurden im gesam-
ten UG verteilt zwoIf Reviere ermittelt, welche sich in den zentralen Ruderalflachen, aber auch in den Geholzbestan-
den des B-Plans Nr. 3 befinden. Der Gartenrotschwanz hat ein Revier auf den Flachen der ehemaligen Kleingarten-
anlagen. Die Bachstelze hat ein Revier im mittleren Bereich des Riegeldeichs. Der Hausrotschwanz kommt an Ge-
bauden im gesamten B-Plangebiet mit insgesamt drei Revieren innerhalb des Geltungsbereichs und einem innerhalb
der Wirkzone vor. 190 Reviere des Haussperlings befinden sich tber den gesamten Geltungsbereich des B-Plange-
bietes Nr. 3 verteilt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:

[1 A (hervorragend) X B (gut) [] C (mittel bis schlecht)
Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erh6ht sich fiir die Individuen signifikant

DXJa [JNein
Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

XlJa [ Nein
Totungsverbot ist erfiillt:

[JJa [X Nein

Eine Gefahrdung von Individuen und ihren Entwicklungsformen kann baubedingt durch mechani-
sche Einwirkung entstehen. Fir adulte Vogel ist diese ausgeschlossen, da die Tiere eine schnelle
Fluchtreaktion zeigen.

Fur die Artengruppe der ,Hohlen-/ Halbhdhlen-/Nischenbriiter* besteht insbesondere fiir die Ent-
Baubedingt wicklungsformen ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko, wenn zur Umsetzung eines Vorhabens Fal-
lungen von Baumen, Arbeiten an Fassaden oder Gebaudeabrisse im Zuge der Baufeldfreimachung
oder Bauarbeiten wahrend der Brutzeit der Arten durchgefiihrt werden. Durch die Umsetzung einer
Bauzeitenregelung [AFB-V2] kann das Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden werden, da
das Baugeschehen auf den Zeitraum aufRerhalb der Brut beschrankt wird.

Durch die Neuerrichtung von Gebauden mit gréfReren, nicht strukturierten Glasflachen (> 1,5 m?),
die eine Durchsicht oder Spiegelung der Umgebung ermdéglichen, kann sich das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fir Végel durch Kollision erhéhen (vgl. WUA 2022).

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine gebaudescharfe Bewertung auf Ebene des
Bebauungsplans nicht mdglich. Das Risiko ist daher im Zuge der konkreten Vorhabenplanung unter
Berlicksichtigung von Lage, Umfeldbezug und Fassadengestaltung zu priifen. Sofern sich im kon-
kreten Fall nach dem Bewertungsschema der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021) ein signifikant
erhdhtes Kollisionsrisiko ergibt, sind geeignete MaRnahmen zur Risikominderung umzusetzen.
Hierzu zahlt insbesondere die Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen bzw. die fachgerechte
Markierung groRflachiger Glasflachen.

Anlagebedingt
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Der Vorhabenstandort ist bereits weitestgehend anthropogen Uberpragt, so dass durch die Ent-
wicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete im Geltungs-
bereich des B-Plans es zu keiner signifikanten Erhéhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos fiir
Einzelindividuen kommt.

Betriebsbedingt

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Tiere werden wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort:

[JJa [X Nein
Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[JJa [X Nein
Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population:
[JJa [XINein
Stoérungsverbot ist erfiillt:
[JJa [X Nein
Wahrend des Baubetriebs zur Errichtung von Gebauden und Stralen kdnnen Stérungen vor allem
) in Form von Larmemissionen, Erschiitterungen und optischen Reizen durch Baumaschinen und
EELEeE) Baufahrzeuge entstehen. Diese Storreize sind jedoch nur temporar und lokal begrenzt. Eine Sto-
rung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht gegeben.
Durch die anthropogene Vorpragung des Gebietes ist im Vorhabengebiet ein stérungsresistentes
) Artenspektrum vorhanden. Héhlen-/ Halbhdhlen-/Nischenbriter weisen keine Meidungstendenzen
AEEERERIE! gegenuber Gebauden auf und werden daher nicht beeintrachtigt. Anlagenbedingte Beeintrachti-
gungen sind ausgeschlossen.
Der Geltungsbereich befindet sich in einem durch unterschiedliche Einfllisse gepragten stadtischen
Raum. Neben einer erhohten Larmbelastung durch Gewerbe und StralRenverkehr, existieren Sto-
. . rungen durch FulRganger, Radfahrer und andere Verkehrsmittel. Bei den genannten Arten handelt
Betriebsbedingt S . R - . L . .
es sich jedoch um wenig stérungsempfindliche Spezies, die ein gewisses Mal} an menschlicher
Aktivitat und Larmemissionen in ihrem Lebensraum tolerieren. Uber die bestehende Vorbelastung
hinausgehende Stérwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[JJa [XINein
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
[JJa [X Nein

Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

[JJa [X Nein
Schadigungsverbot ist erfillt:
[JJa [XNein

Bachstelze: Ein Revier konnte in der Hauserzeile im mittleren Bereich am Riegeldeich festgestellt
werden. Fir diesen Bereich sind allgemeine Wohngebiete festgesetzt und damit kann eine bauliche
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der hohen dkologischen Anpassungsfahig-
keit der Art, ihrer geringen Brutplatzspezialisierung sowie der im Umfeld vorhandenen gleichwerti-
gen Nistmdglichkeiten (Bestandsgebaude, Geholze) ist eine funktionsrelevante Beeintrachtigung
auszuschlief3en. Die lokale Fortpflanzungsfahigkeit der Art bleibt unverandert bestehen.

Baubedingt Blaumeise: Grundsatzlich bleibt das Feldgehdlz sowie die angrenzenden Gehdlze im nérdlichen
Teil des Geltungsbereichs bestehen und somit auch die vorhandenen und potenziellen Bruthabi-
tate. Fur die Flache der ehemaligen Kleingartenanlage ist eine bauliche Entwicklung vorgesehen
und im Zuge der Umsetzung mdglicher baulicher MaRnahmen ist nicht auszuschlieRen, dass vor-
handenen Hohlen und Nischen an Gebauden/ Gehdlzen beseitigt werden. Da die Art aber ein Sys-
tem aus mehreren jahrlich abwechselnden Nistplatzen nutzt, fiihrt die Beeintrachtigung eines oder
mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.
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Dartber hinaus bleibt der iberwiegende Teil des Baumbestands erhalten, so dass Héhlungen wei-
terhin genutzt werden kénnen. Auch in den Bestandsgebauden bleiben eventuell vorhandenen
Nistmdoglichkeiten erhalten. Aufgrund der artspezifisch hohen Brutplatzflexibilitat, der haufigen Nut-
zung von Nischen, Héhlungen und Ersatzstrukturen sowie des Vorhandenseins zahlreicher geeig-
neter Alternativstrukturen im rdumlichen Zusammenhang ist nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung der lokalen Population auszugehen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte
im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bleibt damit erhalten.

Gartenrotschwanz: Ein Revier befindet sich im mittleren Bereich des Geltungsbereichs. Da auf die-
ser Flache eine bauliche Veranderung vorgesehen ist und damit eine Rodung von Baumen grund-
satzlich nicht ausgeschlossen ist, kdnnen bereichsweise Nistmdglichkeiten verloren gehen. Da die
Art jedoch Uber ein System mehrerer jahrlich abwechselnden genutzter Nistplatze verfugt (vgl.
LUNG M-V 2016), fuhrt der Verlust einzelner Nistplatze nicht zum Eintreten des Verbotstatbe-
stands. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte bleibt im raumlichen Zusammenhang
gewahrt, da im ndheren Umfeld ausreichend gleichartige und geeignete Brutplatze vorhanden sind
und die Art Giber eine hohe Anpassungsfahigkeit sowie die Fahigkeit zur kurzfristigen Ausweichnut-
zung alternativer Nistmdglichkeiten verflgt.

Hausrotschwanz: Der Hausrotschwanz wurde mit Reviernachweisen in den Grun- und Hofflachen
im sudlichen sowie mittleren Abschnitt des Geltungsbereichs entlang der Stralsunder Stral3e er-
fasst. Da eine Rodung von Baumen in diesem Bereich nicht vorgesehen ist und auch ein Vorhan-
densein von Spalten/ Nischen an den Bestandsgebauden anzunehmen ist, tritt der Verlust von
Fortpflanzungsstatten nicht ein. Darliber hinaus besitzt die Art ein System mehrerer jahrlich ab-
wechselnden genutzter Nistplatze, so dass der Verlust einzelner Nistplatze wie bspw. an Fassaden
den Verbotstatbestand nicht auslést (vgl. LUNG M-V 2016). Die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungsstatte bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt, da im ndheren Umfeld ausreichend
gleichartige und geeignete Brutplatze vorhanden sind und die Art Uber eine hohe Anpassungsfa-
higkeit sowie die Fahigkeit zur kurzfristigen Ausweichnutzung alternativer Nistmdglichkeiten ver-
fugt.

Haussperling: Die Art tritt innerhalb des Geltungsbereichs als Koloniebriter mit einer hohen Anzahl
von Brutpaaren auf und nutzt Gberwiegend Gebaude und bauliche Strukturen zur Fortpflanzung.
Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten ist grundsatzlich nicht ausschlief3lich an ein-
zelne Gebaude oder Fassaden gebunden, sondern wird durch das grof3rdumige Angebot geeigne-
ter Brutplatze im Siedlungsraum gewabhrleistet. Der Bebauungsplan ermdéglicht eine zusatzliche
bauliche Entwicklung innerhalb eines bereits anthropogen gepragten Stadtteils, ohne die fiir den
Haussperling maRgebliche Funktion des Siedlungsraums als Lebensraum erheblich zu verandern.
Ein artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird daher
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeldst.

Kohlmeise: Revierfeststellungen fanden sich verteilt iber den gesamten Geltungsbereich, insbe-
sondere auf den . Da eine Rodung von Baumen in diesen Bereichen nicht vorgesehen ist und auch
ein Vorhandensein von Spalten/ Nischen an den Bestandsgebauden anzunehmen ist, tritt der Ver-
lust von Fortpflanzungsstatten nicht ein. Darliber hinaus besitzt die Art ein System mehrerer jahrlich
abwechselnden genutzter Nistplatze, so dass der Verlust einzelner Nistplatze wie bspw. an Fassa-
den den Verbotstatbestand nicht ausldst (vgl. LUNG M-V 2016). Die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungsstatte bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt, da im ndheren Umfeld ausreichend
gleichartige und geeignete Brutplatze vorhanden sind und die Art Gber eine hohe Anpassungsfa-
higkeit sowie die Fahigkeit zur kurzfristigen Ausweichnutzung alternativer Nistmdglichkeiten ver-
fugt.

Fur alle gebaudebritenden Arten ist festzustellen, dass kunftige bauliche MalRnahmen an Be-
standsgebauden, wie etwa Fassaden- oder Dachsanierungen, nicht Gegenstand dieses Bauleit-
planverfahrens sind und eigenstandige Vorhaben darstellen. Die artenschutzrechtliche Priifung sol-
cher MalRnahmen ist im jeweiligen Einzelfall und unabh&ngig vom Bebauungsplan vorzunehmen.

Anlagebedingt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden, anthropogen gepragten Stadtteils mit
hohem Strukturangebot an Gebauden, Gehdlzen und sonstigen potenziellen Brutstatten. Fir Ge-
baudebriiter und Héhlenbriter stehen im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld zahlreiche
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funktional gleichartige und geeignete Fortpflanzungsmdglichkeiten zur Verfiigung. Der durch die
Umsetzung des Bebauungsplans mdogliche Verlust einzelner potenzieller Nistplatze flhrt daher zu
keiner funktionalen Beeintrachtigung der vorhandenen Populationen. Des Weiteren ist davon aus-
zugehen, dass durch die Errichtung neuer Gebaude auch zusatzliche Brutmdglichkeiten entstehen.
Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten bleibt im réumlichen Zusammenhang erhalten,
ein Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Durch die Entwicklung der allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete sowie die Sondergebiete

B e seelmg: im Geltungsbereich des B-Plans kommt es zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

[AFB-V2] Bauzeitenregelung (Avifauna)

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[J treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

[XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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7 MaBnahmen

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden bei der Umsetzung eines Vorhabens zu verhindern, sind ge-
eignete Vermeidungsmalfinahmen (mitigation measures) abzuleiten. Dartber hinaus kdnnen zur Gewahr-
leistung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt sogenannte vorgezogene Ausgleichsmallinahmen
[CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality measures)] vor Eintreten der Projektwirkungen not-
wendig werden. Kénnen Verbotstatbestande trotz Vermeidungs- und vorgezogener Ausgleichsmalinah-
men nicht ausgeschlossen werden, ist bei Erflllung der Ausnahmevoraussetzungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) auch die Umsetzung von Kompensationsmaflinahmen (FCS-MaRnahmen) mdéglich. Andernfalls

ist das Vorhaben unzulassig.

Tabelle 5 gibt eine Ubersicht tiber die Mainahmen zur Umsetzung umweltrechtlicher Belange im Rahmen

des vorgestellten Vorhabens.

Tabelle 5: Artenschutzrechtliche MaBnahmen fiir die einzelnen Arten/Artengilden, inkl. Zeitplanung zur Umset-

zung der BaumaBnahmen

Nr. Bezeichnung Arten/Artengilden
[AFB-V1] Gehdlz- und Gebaudekontrolle Fledermause

Monat 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
[AFB-V2] Bauzeitenregelung Voégel, Fledermause

Monat 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

uneingeschranktes Bauen

keine Bauzeit (siehe 7.1.2 — Ausnahmen uber Umweltbaubegleitung méglich)

Bauausfiihrung ganzjahrig mit Einschrankungen
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Malinahmen

7.2 VermeidungsmaBnahmen

7.21 [AFB-V1] Geholz- und Gebaudekontrolle

MaBRnahmenblatt

Nummer und
Bezeichnung

[AFB-V1] Geholz- und Gebdudekontrolle

Artengilden

Fledermause

Konflikt

Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen (Sommer-,
Zwischen- oder Winterquartiere) aufweisen. Da Fledermause Quartierstandorte regelma-
Rig wechseln, ist eine Nutzung fiir alle potenziell vorhandenen Strukturen nicht gesichert
nachweisbar.

Umfang und Lage

Fir die Fallung vorgesehenen Gehdlze und Abrissobjekte sowie Bestandsgebaude (Sa-
nierungen)

Beschreibung

Gebaudekontrolle — Abrissobjekte: VVor dem Abriss von Gebauden sind samtliche be-
troffenen Bauwerke durch eine fachkundige Person auf eine aktuelle Nutzung durch Fle-
dermause zu kontrollieren. Die Kontrolle umfasst insbesondere eine AuRenkontrolle des
jeweiligen Gebaudes (Spalten, Risse, Dachanschlisse, Verblechungen, Rollladenkas-
ten). Zusatzlich hat eine Innenkontrolle von Dachrdumen, Kellern, Hohlrdumen und wei-
teren potenziellen Quartierstrukturen zu erfolgen. Der Abriss darf erst nach Abschluss
der Kontrolle und eventuell nach Umsetzung von CEF-MalRnahmen (Ersatz der Quar-
tiere) erfolgen

Gebaudekontrolle — Bestandsgebaude/ Sanierungen: Vor quartierrelevanten Sanie-
rungs-, Umbau- oder Instandhaltungsmafnahmen (z. B. Dacharbeiten, Fassadensanie-
rung, Austausch von Verkleidungen, Dammmafnahmen, Fenster- und Rollladenkasten-
arbeiten) ist eine artenschutzfachliche Kontrolle der jeweils betroffenen Gebaudeteile
durchzufuhren. Darlber hinaus sind in den Geb&uden der Stralsunder Strale 10 und 13
bedeutende Fledermausquartiere festgestellt worden. Bei einer baulichen Veranderung
der Gebaude ist die aktuelle Quartiernutzung explizit zu untersuchen. Eventuell vorgese-
hene Abriss-, Umbau- oder SanierungsmalRnahmen, die geeignet sind, die Funktion der
Wochenstube zu beeintrachtigen oder zu zerstéren, sind unzulassig. Quartierrelevante
bauliche MafRnahmen dirfen ausschlieBlich nach artenschutzfachlicher Priifung und in
Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehoérde erfolgen. Unterhaltungs- und Sa-
nierungsarbeiten sind erst nach Freigabe durch eine fachkundige Person zulassig. Diese
Regelung gilt unabhangig davon, ob die Arbeiten unmittelbar im Zusammenhang mit der
Erstbebauung stehen oder zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Geholzkontrolle vor Fallungen: Vor der Fallung oder erheblichen Beschneidung von
Baumen sind alle betroffenen Gehdlze mit Hohlen-, Spalten- oder Rindenpotenzial durch
eine fachkundige Person auf eine Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. Die Kon-
trolle erfolgt zeitnah vor dem Eingriff, da eine Quartiernutzung dynamisch sein kann.

Werden im Zuge der Kontrollen Fledermause, konkrete Hinweise auf eine aktuelle Nut-
zung (z. B. Ein-/ Ausflug oder Kotspuren) oder funktionale Quartierstrukturen mit beleg-
tem Bezug zu einer Ruhestatte festgestellt, sind die Arbeiten im betroffenen Bereich un-
verziglich auszusetzen. Das weitere Vorgehen (zeitliche Steuerung, technische Anpas-
sungen, Schutzmallnahmen, ggf. funktionserhaltende Mafinahmen) sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass keine
Individuen getotet oder verletzt werden und Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht be-
schadigt oder zerstoért werden. Darliber hinaus ist bei entsprechender Notwendigkeit eine
Umsetzung von CEF-MaRnahmen durchzufihren.

Uberwachung Eine Uberwachung der MaRnahme ist nach Abschluss der Arbeiten nicht notwendig.
Durchfiihrung X vor Baubeginn [] mit Baubeginn [] mit Bauabschluss
Beeintrachtigung X vermieden [ vermindert [ ausgeglichen
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7.2.2 [AFB-V2] Bauzeitenregelung

MaBRnahmenblatt

Nummer/
Bezeichnung

AFB-V2 Bauzeitenregelung

Artengilde Végel, Fledermause
MaRBnahmentyp Xl VermeidungsmaRnahme [J] CEF-MaRnahme
Konflikt Wahrend der Brutperiode reagieren Végel generell empfindlicher auf Stérungen jeglicher

Art. Durch Baufahrzeuge und eingesetzte Bautechnik entstehende Larmemissionen, op-
tische Reize und Erschitterungen, die zu Scheuchwirkungen fiihren kénnen und Voégel
in ihrem Fortpflanzungsverhalten stéren und im Extremfall zu einer Aufgabe ihrer Brut
bewegen kénnen Bei einer Baufeldfreimachung in der Brutzeit sind Tétungsrisiken dort
vorkommender Individuen oder Reproduktionsstadien nicht auszuschlieRen. Dariiber hin-
aus ist unter der Annahme zukuinftiger baulicher Malnahmen (Abriss, Sanierung) an den
im Plangebiet vorhandenen Gebauden und der Fallung von Baumen, die ein Quartierpo-
tenzial fur Fledermause und Brutvigel aufweisen, ein erhdhtes Tétungs- oder Verlet-
zungsrisiko einzelner Individuen nicht vollstandig auszuschliel3en.

Umfang und Lage

Geltungsbereich des B-Plans

Beschreibung

Bauzeitenregelungen sind ausschlieRlich fir solche Mafinahmen erforderlich, bei denen
eine Totung oder Verletzung von Individuen oder eine Beschadigung bzw. Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Végeln oder Fledermausen nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

Dies betrifft insbesondere Arbeiten zur Baufeldfreimachung, insbesondere Gehdlzent-
nahmen und Rodungen sowie den Abriss von Gebduden. Diese Malnahmen kénnen
unmittelbar zu Verlusten von Brutstatten europaischer Vogelarten bzw. von Quartieren
oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen fiihren und unterliegen daher
einer zeitlichen Steuerung bzw. fachgutachterlichen Kontrolle. Zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande hat die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vor-
bereitender MaRnahmen im Hinblick auf Fledermause innerhalb des nach § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG zulassigen Rodungszeitraums vom 1. Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen. Unter Berlicksichtigung der Brutzeiten europaischer Vogelarten ist die Durch-
fiihrung entsprechender Maf3nahmen ebenfalls auf diesen Zeitraum beschrankt.

Bei einer Betroffenheit von Fledermaus-Winterquartiere, wird die Bauzeitenregelung auf
Grundlage der Ergebnisse von AFB-V1 vorhabenspezifisch angepasst.

Fir sonstige bauliche Mallnahmen an Gebauden (z. B. Dach- oder Fassadenarbeiten,
Fenstertausch, Installation von Solaranlagen, Anstricharbeiten) ist eine Bauzeitenrege-
lung nur dann erforderlich, wenn die jeweiligen MaRnahmen quartier- oder brutspezifi-
sche Strukturen betreffen. Abweichungen von der Bauzeitenregelung kdnnen nur in Ver-
bindung mit einer 6kologischen Baubegleitung vorgenommen werden, die durch die vor-
Ort-Uberpriifung  umfassend  sicherstellt, dass Verbotstatbestdnde  geméaR
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden und sich zum Zeitpunkt des Baus keine Indivi-
duen oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Eingriffsbereich befinden. Weitere
Vermeidungsmafinahmen (z.B. Besatzkontrollen und/ oder VergramungsmafRnahmen)
sind bei Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit mit der zustdndigen Behdrde abzustimmen.

Bau-, Sanierungs- und UnterhaltungsmafRnahmen ohne Bezug zu Brut- oder Quar-
tierstrukturen sind artenschutzrechtlich nicht bauzeitlich zu beschranken.

Sicherung/ Wir beschrieben, ist der Einsatz einer fachkundigen Baubegleitung erforderlich.
Uberwachung

Durchfiihrung ] vor Baubeginn X mit Baubeginn [] mit Bauabschluss
Beeintrichtigung X vermieden [ vermindert [1 ausgeglichen
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Fazit

8 Fazit

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant die Weiterentwicklung und Umgestaltung der Steinbe-
ckervorstadt im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder StralRe -. Mit dem Bebauungsplan
sollen die wesentlich vorhandenen, baulichen, stadtbildprdgenden Baustrukturen gesichert und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer gemischt genutzten Bebauung, insbesondere
auf den mindergenutzten Brachflachen im dstlichen Kernbereich des Stadtteils Steinbeckervorstadt, ge-
schaffen werden.

Aus den Festsetzungen des Plans Nr. 3 kann sich eine bauliche Entwicklung ergeben, welche artenschutz-
rechtliche Konflikte mit Vogelarten und Fledermausen verursachen kann. Beeintrachtigungen weiterer Ar-
ten konnten auf Grundlage der Potenzialanalyse ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der gutachterlichen Priifung und Bewertung des Vorhabens wurde festgestellt, dass unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalRnhahmen die Voraussetzungen fur die Verbote gemaf
§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG nicht erfiillt sind. Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen
daher keine Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 3.
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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Veranlassung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald hat, vertreten durch die Biirgerschaft, in ihrer Sitzung am
31.08.2020 den Masterplan Steinbeckervorstadt (Planung Morgenstern 2020) beschlossen. Unter Bertick-
sichtigung der stadtebaulichen Ziele des Plans befinden sich derzeit zwei Bebauungsplane in Aufstellung.
Die zwei aneinander angrenzenden B-Plane Nr. 3 - Stralsunder Stral3e - und Nr. 105 — Steinbeckervorstadt
— dienen der Sicherung der relevanten vorhandenen stadtbildpragenden Baustrukturen sowie die Schaf-
fung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Weiterentwicklung des Stadtteils.
Hierbei steht die Deckung des Wohnungsbedarfs im Vordergrund. Berlicksichtigung finden dabei die tber-
geordneten Planwerke wie der Flachennutzungsplan der Stadt, das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm und das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus. Die stadtebauliche Entwick-
lung stimmt mit den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Uberein.

Die Institut biota GmbH wurde im Rahmen der Erstellung der Bebauungsplane Nr. 3 — Stralsunder Strafte
—und Nr. 105 — Steinbeckervorstadt — mit faunistischen Kartierungen der Artengruppen Fledermause und
Brutvogel beauftragt, um die Auswirkungen der B-Plane auf die Artengruppen zu bewerten.

1.2 Charakterisierung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst die ca. 19 ha groRen Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 3 und Nr.
105, zuziglich einer 50 m-Wirkzone. Das Untersuchungsgebiet befindet sich an der nérdlichen Amtsgrenze
der Universitats- und Hansestadt Greifswald im Landkreis Vorpommern-Greifswald des Bundeslandes
Mecklenburg-Vorpommern.

Zudem ist das UG der Landschaftszone ,Ostseekiistenland”, der GroRlandschaft ,Nordliches Insel- und
Boddenland® und der Landschaftseinheit ,Stidliches Greifswalder Boddenland“ (LUNG M-V 2025) zuzuord-
nen.

Das B-Plangebiet Nr. 3 ist stark anthropogen vorpragt. Das 7,5 ha grof3e, westlich der Stralsunder Stralle
verlaufende Gebiet weist im sldlichen Teil ein Recyclingunternehmen auf. Nordlich davon befinden sich
Garagenkomplexe und (verwilderte) Garten sowie ruderale Freiflachen. Nordlich davon schlief3t sich eine
Gewerbeflache an. Ein Riegeldeich bildet die westliche Abgrenzung des B-Plangebietes Nr. 3, an den sich
westlich eine Grunlandflache anschlie3t. Im Osten grenzt Wohnbebauung an die Stralsunder Strafl3e an.
Durch Gehdlzstrukturen werden die Wohnbereiche und Gewerbeflachen voneinander abgegrenzt. Der
Ryck grenzt das B-Plangebiet Nr. 3 nach Suden ab.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 105 ist ebenso durch Gewerbe- und Parkflachen, Wohnbebauung
mit bis zu vier Geschossen, Kultur- und Gastronomiebereichen und dem zentral im Gebiet gelegenen 6f-
fentlichen Parkplatz ,Museumshafen Nord“ anthropogen gepragt. Ein Kulturhaus ,Straze® mit Biergarten-
nutzung ist im Plangebiet vorhanden. Zudem sind Brachflachen sowie naturbelassene Raume an der
Baberow und auf Flachen der ehemaligen Salzbrunnen vor Ort zu finden. Die Wohnbebauungen konzent-
rieren sich im Bereich der Salinenstralte bzw. Stralsunder Stral3e. Entlang der Stralsunder Straf’e dominiert
diese mit stadtbildpragender Baustruktur und variierender Geschosszahl. Der nérdliche Teil des B-Plange-
bietes Nr. 105 zeichnet sich durch von Moorbdden unterlagerte und teilweise von Gehdlzstrukturen bestan-
dene Offenlandflachen aus. Zudem verlauft der FlieRgewasserlauf der Baberow parallel zur Ladebower
Chaussee, welcher von zum Teil ausgedehntem Schilfréhricht gesdumt wird. Im mittleren Bereich befinden
sich Lagerflachen, (ehemalige) Kleingarten mit Altbdumen sowie weitere aufkommende Gehdlzstrukturen.
Der sldlichen Teil des B-Plangebiets wird durch die Wohnbebauungen an der Salinenstral3e, den Muse-
umshafen sowie das Ryckufer charakterisiert. Ein Teilabschnitt der Bahntrasse zwischen dem Greifswalder
Bahnhof und dem Industriehafen Ladebow durchquert das B-Plangebiet von Stidwesten nach Osten. Im
Osten saumen Feldgeholze, Geblsche und Ruderalflachen die Salinenstralie.
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Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder StraBe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

Die Abbildung 1 stellt die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105 sowie die Untersu-
chungsgebiete Brutvogel/Fledermause und Biotope dar. Im &stlichen Teil des B-Plans verlauft ein Teil des
B-Plangebiets Uber das Untersuchungsgebiet aus dem Jahr 2022 hinaus. Dies resultiert aus einer nach-
traglichen Anderung der Begrenzung des B-Plangeltungsbereiches.

©IGeoBasis-DE/M-V/
" —
[ &-Pian Nr. 3- Stralsunder Strate -
[] B-Plan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
Untersuchungsgebiete
T _l Brutvogel/Fledermause und Biotope

=" im Jahr 2022
a1l 2022

sl

Biotope im Jahr 2025

s

! : . . | 0 50 . 100 150 200

Abbildung 1: Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 3 — Stralsunder StraBe — und Nr. 105 — Steinbeckervorstadt —
(Stand 2025) sowie die Untersuchungsgebiete der Brutvégel/Fledermause und Biotope (Stand
2022) und erweitertes Untersuchungsgebiet Biotope (Stand 2025)
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2 Methodische Vorgehensweise

2.1 Avifauna

Die Kartierung der Brutvogel umfasste sechs Tages- und zwei Nachtbegehungen von Méarz bis einschliel3-
lich Juni 2022 (siehe Tabelle 1). Die Erfassungsmethodik richtete sich nach den Vorgaben des Methoden-
standards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005). Fir die Aufnahme der Brutvo-
geldaten erfolgten sechs Begehungen in den frihen Morgen- und Vormittagsstunden und zwei in den spa-
ten Abendstunden. Kartiert wurde Uberwiegend bei trockener, windarmer Witterung.

Fir jede Brutvogelart fand eine punktgenaue Revierkartierung unter Beachtung der Empfehlungen der Ar-
tensteckbriefe nach SUDBECK et al. (2005) statt. Es wurden die Art, ihre Brutzeitfeststellung, Brutnachweis
oder Brutverdacht und die entsprechenden Verhaltensmerkmale, die zum Nachweis bzw. Verdacht fiihrten,
dokumentiert. Die Kartierdaten sind mittels Tablet (Samsung Galaxy Tab Active) festgehalten worden. Ge-
nutzt wurde hierbei ein Kartiertool, welches in das Programm QField integriert ist. Das Tool wurde von der
Institut biota GmbH programmiert und um die Projektanforderungen entsprechend erweitert. Die
kartografische Auswertung fand mit QGIS 3.22 statt.

Die Ausweisung von Revieren erfogte nach SUDBECK et al. (2005). Nicht immer konnten die genauen Brut-
platze gefunden werden. Die Reviermittelpunkte wurden daher an potenziell geeignete Strukturen nahe der
Beobachtungsorte gesetzt, die nicht immer dem wahren Niststandort entsprechen mussen.

Das Untersuchungsgebiet fur Brutvdgel umfasst den Geltungsbereich der B-Plane Nr. 3 und Nr. 105 (Stand
2022) zuzlglich eines Puffers von 50 m, wobei durch eine nachtragliche, geringfliigige Erweiterung im Os-
ten des B-Planes Nr. 105 (Stand 2025) ein kleiner Teil nicht vom Untersuchungsgebiet Brutvogel/Fleder-
mause eingeschlossen war. Aufgrund der geringen FlachengréRe der Abweichung und der gleichférmigen
Habitatauspragung ist eine hinreichende Bewertung des gesamten Geltungsbereiches weiterhin méglich.

Die Abbildung 2 stellt den Untersuchungsraum der Brutvogelkartierung dar. In Tabelle 1 sind die Kartie-
rungstermine vermerkt.

Tabelle 1: Kartierungstermine der Brutvogel in den UG der B-Pléane Nr. 3 und Nr. 105
Legende: W = Westen; O = Osten; NO = Nordosten; SW = Siidwesten
Witterung

Nr. Begehungsart Datum —— - = = :
Windrichtung Windstirke Bewodlkung Temperatur Niederschlag

1 Tag 18.03.2022 W 1 0/8 2-6 nein
2 Tag 19.04.2022 (@) 2 0/8 2-8 nein
3  Nacht 21.04.2022 NO 3 0/8 7 nein
4 Tag 03.05.2022 W 2 7/8 7 nein
5 Tag 13.05.2022 SwW 2 4/8 11 nein
6 Nacht 01.06.2022 0 1/8 10 nein
7 Tag 03.06.2022 W 2 2/8 11 nein
8 Tag 14.06.2022 W 3 5/8 11 nein
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©iGeoBasis-DE/M-V;
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Abbildung 2: Karte der Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 3 und Nr. 105 (Stand 2025) und der
Untersuchungsgebiete fiir die Avifauna (Stand 2022)
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2.2 Fledermause

2.21 Verwendete Technik

Zur akustischen Aufzeichnung kamen Gerate der Firma Elekon AG mit den in der Tabelle 2 aufgeflhrten
Einstellungen zum Einsatz. Als Horchboxen wurden Batlogger M (Mikrophon FG Black) sowie Batlogger
A+ verwendet (Softwareversion 2.6.0). Bei den Transektbegehungen und Schwarmsuchen wurden Batlog-
ger M2 (Softwareversion 1.2.5) verwendet. Weiterhin wurden neben der akustischen Identifikation, flie-
gende Tiere, soweit sichtbar, auch anhand morphologischer und verhaltensbiologischer Parameter wie
GroRe, Fluggeschwindigkeit, Flughdhe sowie Jagdverhalten angesprochen.

Tabelle 2: Batloggereinstellungen

Parameter Einstellung Bemerkung
Batlogger M & A+

automatische Triggerung mit Crestfaktor, verbesserter Rufer-

UleLilolels Ot £l B Pl kennung und reduzierter Stérempfindlichkeit

automatische Aufnahme und Stopp nach Auslésesignal (Trig-
ger)

maximale Lange fur automatisch gestartete Aufnahmen in Mil-
lisekunden (ms)

TRIG_AUTOREC Auto

AUTOTRIG_MAXTIME_MS 20000 ms

Zeit in Sekunden, in der Triggerereignisse mit der gleichen

FIOETTRIC IChEIRE 2 b= Frequenz ignoriert und keine neue Aufnahme gestartet wird
PRETRIG TIME MS 500 ms Lange vor dem Triggerergignis, welche aus dem Puffer in der
- - Aufnahme gespeichert wird.
POSTTRIG TIME MS 1000 ms Wenn in dieser Zeit kein Triggerereignis detektiert wird, wird
- - die Aufnahme beendet
Batlogger M2
Verstarkung 18 dB

gute Storfestigkeit bei gleichzeitiger Erhaltung der meisten
Empfindlichkeit ,ausgeglichen® Fledermausrufe. Empfohlen fiir die allgemeine Verwendung in
Uiblichen Umgebungen

Lange vor dem Triggerereignis, welche aus dem Puffer in der

RESINCRESEL ST Aufnahme gespeichert wird.

wenn in dieser Zeit kein Triggerereignis detektiert wird, ist die

POSTTRIG_TIME_MS 1500 ms Ayl ey e

2.2.2 Rufanalyse

Die Auswertung der Aufzeichnungen der stationdren Erfassungsgerate erfolgte standardisiert, wobei die
nachfolgenden Rufanalyseprogramme verwendet wurden:

e bcAdmin 4.0 Version 1.1.3 (3729) / bcAnalyze3 light Version 1.1.6 (211) / batldent Version 1.5 (1)
(RUNKEL V. 2022).

Die Diskriminierung wurde automatisch durch eine statistische Analyse und einen Vergleich mit den in einer
Datenbank gespeicherten Referenzrufen durchgefuhrt. Sie erfolgte in einem maximal 5-stufigem Verfahren
bis zum Artniveau (Abbildung 3). In vielen Fallen waren Rufe allerdings nur auf ein niedrigeres Niveau
bestimmbar und wurden ibergeordneten Rufgruppen zugeordnet (RUNKEL & GERDING 2016).

Die Rufsuche erfolgte anhand der Session-Einstellungen von bcAdmin 4 mit einer Empfindlichkeitsschwelle
von -27db. Dateien, in denen zunachst keine Rufe gefunden wurden (,No Calls“), wurden anschlief3end
nochmals mit einer geringeren Empfindlichkeitsschwelle von -24db durchsucht.

Von der Software nicht erkannte Rufe (,no calls*) bzw. Stérgerausche wurden aus dem Datensatz entfernt.
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Bebauungspléne Nr. 3 - Stralsunder Strale - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

Auf eine manuelle Nachbestimmung wurde bei den sicher ausgewiesenen, haufigen Fledermausarten weit-
gehend verzichtet. Die tbrigen Daten wurden einer Plausibilitatskontrolle mit nachfolgenden Schritten un-
terzogen:

¢ manuelle Prifung von Arten, die nachweislich nicht im Naturraum vorkommen
¢ manuelle Prifung von sehr seltenen/besonderen Arten

e manuelle Prifung von Sozialrufen der Rufgruppe Pipistrelloide

¢ manuelles Entfernen fehlbestimmter Arten z. B. Vogel u. Heuschrecken.

Die folgende Abbildung 3 zeigt gebrauchliche Abkirzungen und Rufgruppen, die fir die Ergebnisanalyse
und Rufauswertung von Relevanz waren.

Hsav Alpenfledermaus (Hypsugo savii)
T e )
MR — Pnat Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Ptief - tiefe Frequenzen Pmid — mittlere Frequenzen {—
“— — Pkuh WeiRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)
r———— T
— Pipistrelloid
T ——
Phoch - hohe Frequenzen Misch Langfligelfledermaus (Miniopterus schreibersii)
_— — ;
S | Bbar Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) | Ppip Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
—_—— —
Ppyg Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
T S—
— Plecotus Langohren (Plecotus)
— BT —
Mdau Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
T
Mkm  — Kleine Myotis Mbart Bartfledermaus (Myotis mystacinus/ brandtii)
T —— TEm———
Mbec Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
O T —
Spec. — Myotis E— Mnat Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
T —
Malc Nymphenfledermaus (Myotis alcathoe)
T —
Mmyo GroRes Mausohr (Myotis myotis)
T —
Mema Wimpernfledermaus (Myotis emarginatus)
T ——
L Mdas Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
Nnoc GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)
T
Nyctief - tiefeFrequenzen ——— 1 Nias | Riesenabendsegler (Nyctalus lasiopterus)
—_— SRR i N
Tten Bulldoggenfledermaus (Tadarida teniotis)
_— —_— T
L———  Nyctaloid E— Enil Nordfledermaus (Eptesicus nilsonii)
T ——— T— Nlei Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
T ——
Nycmi - mittlere Frequenzen Eser Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
T T
Vmur Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Abbildung 3: Gebrauchliche Abkiirzungen und Rufgruppen bei der akustischen Diskriminierung von
Fledermausrufen

Die Auswertung der Detektorbegehungen (Transektdaten) erfolgte unter Verwendung der Analysesoftware
BatExplorer 2.1.7.0 des Gerateherstellers Elekon AG. Die Rufe wurden in einem Sonargramm dargestellt
und bestimmt. AnschlieRend wurden die erfassten Rufe manuell den entsprechenden Fledermausarten
zugeordnet.

2.2.3 Erfassungen

Die Erfassung der Fledermause erfolgte in Anlehnung an die HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung; MLU
2018) des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es wurden die nachfolgend aufgefiihrten Begehungen bzw.
Untersuchungen durchgefuhrt. Die Kartierungen erfolgten in dem in Abbildung 4 dargestellten Untersu-
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chungsgebiet, dass aufgrund einer nachtraglichen geringfligigen Erweiterung nicht den gesamten Gel-
tungsbereich des B-Planes abdeckt. Aufgrund der geringen Flachengrofe der Abweichung und der gleich-
férmigen Habitatauspragung ist eine hinreichende Bewertung des gesamten Geltungsbereiches weiterhin
moglich.

2231 Schwarmsuche Sommerquartiere

Es wurden zwei morgendliche Schwarmsuchen durchgefiihrt. Im Bereich von potenziell geeigneten Quar-
tierstrukturen wurde unter Verwendung eines Fledermausdetektors und einer lichtstarken Taschenlampe
Ausschau nach schwarmenden Tieren gehalten. Die Untersuchungen begannen etwa 2 Stunden vor Son-
nenaufgang. Unmittelbar vor Einflug (meist kurz vor Sonnenaufgang) ist haufig ein mehrmaliges Anfliegen
der Einschlupfbereiche zu beobachten, was als eindeutiger Quartierhinweis gewertet werden kann (LBM
2011).

2.2.3.2 Schwarmsuche Winterquartiere

Die Suche nach Winterquartieren fand an zwei Terminen statt. Im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 1:00 Uhr am
Folgetag wurden Bereiche mit potenziell geeigneten Quartierstrukturen begangen. Im Umfeld spaterer Win-
terquartiere bilden sich wahrend der herbstlichen Schwarmphase gréere nachtliche Fledermausansamm-
lungen (KORSTEN et al. 2016; FOLLING et al. 2013). Als Hilfsmittel zur Schwarmsuche dienten Fledermaus-
detektor (s. Kapitel 2.2.1), Taschenlampe sowie Warmebildkamera (Infiray FH25R).

2.2.3.3 Transektkartierung mit Detektor (HzE, MLU 2018)

Die Erfassung der Fledermausfauna erfolgte 2022 an insgesamt funf Untersuchungsterminen. Mittels Luft-
bildauswertung und Eingriffsrelevanz wurde anhand relevanter Strukturen eine Transektroute festgelegt,
die nahezu das gesamte UG abdeckt (Abbildung 4). Die Detektorbegehungen wurden in den friihen Abend-
stunden nach Sonnenuntergang durchgefihrt.

2.2.34 Horchboxenuntersuchung - Fledermause (HzE, MLU 2018)

Die Erfassung potenzieller Leitstrukturen und Jagdgebiete wurde an mehreren Standorten mittels stationa-
rer Horchboxen durchgefiihrt (Abbildung 4). Die Untersuchungen erfolgten in finf Phasen (Mai bis Oktober)
fur je eine Nacht. Die Aufzeichnungen erfolgten 15 Minuten vor Beginn des Sonnenunterganges bis 15 Mi-
nuten nach Sonnenaufgang des Folgetages.

Zur Erfassung von Leitstrukturen und Jagdgebieten hat sich die kontinuierliche Aufzeichnung durch statio-
nare Erfassungsgerate bewahrt. Insbesondere Flugaktivitaten entlang von Leitstrukturen, die mitunter zeit-
lich nur sehr begrenzt zu den Aus- und Einflugzeiten stattfinden, sind mit dieser Methodik sicherer nachzu-
weisen als durch Detektorbegehungen, da diese stets nur einen engen zeitlich-rdumlichen Bezug abbilden.
Als stationare Erfassungsgerate (Horchboxen) wurden, wie bei den Detektorbegehungen, ebenfalls Bat-
logger M 2.5.1 in Verbindung mit einer witterungsgeschiitzten Strongbox genutzt. Die Erfassungstermine
inklusive der bestehenden Witterung sind in Tabelle 3 dargestelit.
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Bebauungspléne Nr. 3 - Stralsunder StraBe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

Tabelle 3: Begehungstermine und Witterungsdaten im Rahmen der Fledermauskartierungen im Jahr 2022
Witterung
Nr. Datum
Windstéarke Bewodlkung Temperatur Bemerkung

Schwarmsuche Sommerquartiere

1 01.07.2022 0 Bft 8/8 18 °C -

2 03.07.2022 0 Bft 0/8 16 °C -
Schwarmsuche Winterquartiere

1 07.09.2022 0-2 Bft 6/8 16 °C -

2 13.09.2022 0-3 Bft 4/8 14 °C Vollmond
Transekterfassung

1 12.05.2022 1-2 Bft 6/8 15°C -

2 08.06.2022 1 Bft 3/8 18 °C-15°C -

3 20.07.2022 0 Bft 0/8 27 °C -

4 17.08.2022 1-0 Bft 4/8 22°C -

5 13.09.2022 0-3 Bft 4/8 14 °C Volimond
Horchboxerfassung

1 11.05.2022 0 Bft 0/8 13°C-8°C -

2 08.06.2022 1 Bft 3/8 18 °C-15°C -

3 20.07.2022 0 Bft 0/8 27 °C -

4 17.08.2022 1-0 Bft 4/8 22°C -

5 12.09.2022 2-4 Bft 6/8-8/8 16 °C-14 °C -

©lGeoBasis:DE/M-V/

D B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafle -
[) B-Pian Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

r_|l iet Fleder ierung 2022

« = = Transektroute Flederméuse
O Fledermaus-Horchbox

i | Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2026 | |
e [ | S A A P em £S ciall| ISTS & 15 i e W ad

Abbildung 4: Route der Transektbegehung und Standorte der Horchboxen fiir die Fledermauskartierung der
Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105
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2.3 Biotope

Innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 3 — Stralsunder — Stral’e und Nr. 105 — Steinbe-
ckervorstadt —, jeweils mit Stand 2022 und zuziglich einer Wirkzone von 50 m erfolgte, entsprechend den
Vorgaben der HzE (Anlage 5), am 09. und 10.05.2022 eine flichendeckende Biotopkartierung. Die, auf-
grund einer geringfligigen, nachtraglichen Erweiterung des B-Planes 105, nicht kartierten Flachen (vgl. Abb
1), sind im Nachhinein unter Berucksichtigung der Gebietskenntnisse und auf Grundlage des aktuellen
Luftbildes entsprechend ausgewiesen worden. Die Biotoptypen wurden anhand der Gelandebegehung
bzw. mittels aktueller Luftbilder abgegrenzt und auf Vorliegen eines gesetzlichen Schutzstatus geman
NatSchAG M-V uberprift. Die Biotopansprache erfolgte nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG M-V 2013). Zusétzlich erfolgte
am 29.01.2025 eine Erfassung der gesetzlich geschitzten Einzelbdume innerhalb der B-Plangebiete Nr. 3
und Nr. 105. Diese beinhaltete die Erfassung der Art, des Stammumfangs in 1,30 m H6he sowie der Vitalitat
der Geholze. Die Standorte wurden mittels Tablet (Samsung Galaxy Tab Active) geographisch verortet.
Genutzt wurde hierbei ein Kartiertool, welches in das Programm QField integriert ist. Das Tool wurde von
der Institut biota GmbH programmiert und um die Projektanforderungen entsprechend erweitert. Die
kartografische Auswertung fand mit QGIS 3.22 statt.
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3 Kartierergebnisse

3.1 Ergebnisse Avifauna

3.1.1  Brutvogel des gesamten Untersuchungsgebietes

Im UG konnten 51 Vogelarten, davon 35 Brutvogelarten nachgewiesen werden (Tabelle 4, Abbildung 5 bis
Abbildung 9). Fiinf der Brutvogelarten sind auf der Roten Listen Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020; Blut-
hanfling, Feldschwirl, Kuckuck, Mehlschwalbe, Star) und zwei Arten sind auf der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns (VOKLER et al. 2014; Feldschwirl, Feldsperling) gelistet. Es wurde am kiinstlichen Gewasser
am Schopfwerk ,An der Bleiche® (B-Plan Nr. 3) sowie im Graben an der Salinenstrae (B-Plan Nr. 105) im
Winter 2021/22 mehrfach der Eisvogel beobachtet. Nach Angaben eines Anwohners haben mehrere Be-
wohner der STRAZE den Eisvogel bis Februar 2022 regelmaRig in der Nahe ihres Grundstlicks beobachtet.
Bei den Begehungen zur Brutvogelkartierung wurde die Art nicht festgestellt. Dennoch sind Brutvorkommen
in der Umgebung nicht unwahrscheinlich. Die Beschreibung der Kartierergebnisse erfolgt fir die beiden
B-Plane jeweils separat.

Tabelle 4: Artenliste aller, wahrend der Brutvogelkartierung innerhalb des gesamten Untersuchungsgebietes
festgestellten Vogelarten mit Angaben zu Gefiahrdungsgrad und Schutzstatus sowie der Zahl der
Reviere
Legende: VS-RL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VS-RL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAvY
et al. 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 0 =
ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vor-
warnliste, * = ungefahrdet; Status: Dz = Durchziigler/Uberflieger, Ng = Nahrungsgast, m. N. = man-
gelnde Nachweisqualitat, kein Revier ausgewiesen; BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, s. g. =
streng geschitzt; Brutplatz: Bo = Bodenbriter, Fr = Freibriiter, Fr/Bo = bodennaher Freibriter, Gb =
Gebaudebriter, H = Hohlenbriter, K = Koloniebriiter, Ni = Nischenbrter, P = Brutparasit, R6 = Rohricht-
briter
Anzahl Re-
Deutscher Wissenschaftli- viere (Brutzeit-  Status BArt- VS-RL RL D RL Brut-
Name cher Name SchV  Anh.1 Mv platz
feststellungen)
Amsel Turdus merula 11 Bv * * Fr
Bachstelze Motacilla alba 2(1) Bv * * Bo, Ni,
Blaumeise Parus caeruleus 11 (3) Bv * * H
Bluthanfling Carduelis can- 5 (6) Bv 3 V Fr
nabina
Brandgans Tadorna tadorna Dz * * H
Buchfink Fringilla coelebs (3) m. N. * * Fr
Dohle Corvus monedula Ng * \% H, Gb
Dorngrasmu- Sylvia communis 1(5) Bv * * Fr
cke
Eisvogel Alcedo atthis Ng s. g. X * *
Elster Pica pica Ng * * Fr
Erlenzeisig Carduelis spinus Dz * * Fr
Feldschwirl Locustella naevia 2 Bv 2 2 Bo
Feldsperling Passer montanus 2 Bv V 3 H
Fitis Phylloscopus tro- 8 (4) Bv * * Bo
chilus
Gartengrasmi-  Sylvia borin 4 (4) Bv * * Fr
cke
Gartenrot- Phoenicurus phoe- 6 (8) Bv * * H, Ni
schwanz nicurus
Gelbspotter Hippolais icterina 1) Bv * * Fr
Girlitz Serinus serinus 1 Bv * * Fr
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Anzahl Re-

Deutscher Wissenschaftli- . . BArt- Brut-
viere (Brutzeit- Status
Name cher Name SchV platz
feststellungen)

Goldammer Emberiza citrinella 1(2) Bv Bo

Grauschnapper Muscicapa striata (1) m. N. Ni

Grinfink Carduelis chloris 10 (1) Bv Fr

Grinspecht Picus viridis Ng s. g. H

Hausrot- Phoenicurus 5(4) Bv Gb

schwanz ochruros

Haussperling Passer domesticus 249 Bv Gb, H,

Heckenbrau- Prunella modularis 8 Bv Fr

nelle

Klappergras- Sylvia curruca 3 (4) Bv Fr

mucke

Kohlmeise Parus major 26 (1) Bv H

Kormoran Phalacrocorax Dz Ho, K
carbo

Kuckuck Cuculus canorus Bv P

Mauersegler Apus apus Bv H, Gb

Mehlschwalbe Delichon urbica BV Gb, (K)

Moénchsgras- Sylvia atricapilla 11 (2) Bv Fr

miicke

Nachtigall Luscinia megar- 2 (3) Bv Fr
hynchos

Nebelkrahe Corvus cornix 4 Bv Fr

Rabenkrahe Corvus corone Ng Fr

Rauch- Hirundo rustica 12 Bv Ni, Gb,

schwalbe (K)

Ringeltaube Columba palumbus 10 Bv Fr

Rohrammer Emberiza schoe- Bv Bo, Ro
niclus

Rotkehlchen Erithacus rubecula 2(8) Bv Bo

Schwanzmeise  Aegithalos cau- (1) m. N. Fr
datus

Silbermoéwe Larus argentatus Ng Bo, Gb,

Singdrossel Turdus philomelos (1) m. N. Fr

Star Sturnus vulgaris 6 Bv H

Stieglitz Carduelis carduelis 10 Bv Fr

Stockente Anas platyrhyn- Ng Bo, R6
chos

Sumpfmeise Parus palustris Ng H

Sumpfrohrsadn-  Acrocephalus 3(4) Bv Fr/Bo

ger palustris

Teichrohrsan- Acrocephalus scir- 4 Bv Ro6

ger paceus

Waldschnepfe Scolopax rusticola Dz Bo

Zaunkonig Troglodytes tro- 15 (1) Bv Fr, Ni
glodytes

Zilpzalp Phylloscopus col- 9 (4) Bv Bo
lybita
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Bebauungspléne Nr. 3 - Stralsunder Strale - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

3.1.2  Brutvogel der einzelnen Bebauungsplane

3.1.21  B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe -
Im Untersuchungsgebiet fiir den B-Plan Nr. 3 wurden 290 Reviere von 30 Arten festgestellt (Tabelle 5).

Es briteten keine streng geschitzten Arten nach BArtSchV und keine Arten des Anhangs | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie (VS-RL) im UG. Vier Arten gelten bundesweit als gefahrdet (Rote Liste Kategorie 3: Blut-
hanfling, Feldschwirl, Mehlschwalbe und Star). Der Feldschwirl wird dabei als stark gefahrdet eingestuft
(Kategorie 2; RYSLAVY et al. 2020). In Mecklenburg-Vorpommern gelten Feldschwirl und Feldsperling als
stark gefahrdet bzw. gefahrdet (VOKLER et al. 2014).

Der Bluthanfling hat seine Reviere in den Garten und Brachflachen des B-Plangebietes Nr. 3. Es gibt drei
Brutverdachte nach European Ornithological Atlas Commitee (EOAC: wahrscheinliches Briten (B)) und
drei weitere Brutzeitfeststellungen (EOAC: mdgliches Briiten (A)). Sechs Brutpaare des Stars haben im UG
in Baumhoéhlen und Nisthilfen gebritet. Ein Brutpaar des Feldschwirls wurde auf einer Brachflache im Nord-
osten des UG festgestellt. Der Feldsperling britet im stdlichen Bereich des UG in einem Geblsch. Drei
Mehlschwalbenpaare briteten in Nestern an verschiedenen Gebauden in der Stralsunder Stral3e.

Die haufigste Art ist der Gebaude- und Nischenbriter Haussperling, der im UG mit 190 Revieren vorkam
und in den Garten, Hecken und Fassaden der Bebauungen im UG seine Nester anlegt. Weitere Gebaude-
briter im B-Plan Nr. 3 — Stralsunder Stralle — sind Bachstelze, Hausrotschwanz, Mauersegler und Mehl-
schwalbe. Aus der Gilde der Hohlenbriter sind Blaumeise, Kohlmeise und Gartenrotschwanz vertreten.
Weitere erwahnenswerte Brutvogelarten sind Girlitz, Sumpfrohrsénger und Teichrohrsanger.

In einem an das UG angrenzenden Schilfbereich im Siidwesten kommen die Arten Blaukehlchen und
Schilfrohrsénger vor. In den Ackerfluren im Westen und Norden wurden weiterhin Schwarzkehlchen und
Feldlerche verhért. An einem Graben im Westen wurde eine Bekassine rastend vorgefunden. Diese Nach-
weise befinden sich jedoch auRerhalb des UG und werden im Folgenden nicht ausgefiihrt oder dargestellt.
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Kartierergebnisse

Tabelle 5:

Schutzstatus sowie der Anzahl der Reviere

Legende:

Brutvogel des B-Plangebietes Nr. 3 — Stralsunder StraRe — mit Angaben zu Gefahrdungsgrad und

VS-RL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VS-RL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY

et al. 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 0 =
ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vor-
warnliste, * = ungefahrdet; BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, s. g. = streng geschutzt; Brut-
platz: Bo = Bodenbriter, Fr = Freibruter, Fr/Bo = bodennaher Freibriter, Gb = Gebaudebriter, H = HOh-
lenbriter, K = Koloniebriiter, Ni = Nischenbriter, R6 = Réhrichtbriter

Deutscher Name Wissenschaftli- Anzahl Re- BArt- VS-RL RLD RLMV Brut-
cher Name viere (Brutzeit- SchV Anh.1 platz
feststellungen)
Amsel Turdus merula 6 * * Fr
Bachstelze Motacilla alba 1(1) * * Bo, Ni,
Blaumeise Parus caeruleus 7(1) * * H
Bluthanfling Carduelis cannabina 3(3) 3 \Y, Fr
Buchfink Fringilla coelebs (1) * * Fr
Dorngrasmicke Sylvia communis 0(2) * * Fr
Feldschwirl Locustella naevia 1 2 2 Bo
Feldsperling Passer montanus 1 \% 3 H
Fitis Phylloscopus trochi- 2(2) * * Bo
lus
Gartengrasmiicke Sylvia borin 2(2) * * Fr
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoeni- 2 (5) * * H, Ni
curus
Gelbspoétter Hippolais icterina 1(2) * * Fr
Girlitz Serinus serinus 1 * * Fr
Grunfink Carduelis chloris 5(1) * * Fr
Hausrotschwanz Phoenicurus 4 (2) * * Gb
ochruros
Haussperling Passer domesticus 190 * \Y Gb, H, Ni
Heckenbraunelle Prunella modularis 4 * * Fr
Klappergrasmucke Sylvia curruca 2 (4) * * Fr
Kohlimeise Parus major 12 (1) * * H
Mauersegler Apus apus 2 * * H, Gb
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 3 Vv Gb, (K)
Moénchsgrasmicke Sylvia atricapilla 5 * * Fr
Nachtigall Luscinia megarhyn- 0(1) * * Fr
chos
Nebelkrahe Corvus cornix * * Fr
Ringeltaube Columba palumbus * * Fr
Rohrammer Emberiza schoenic- * \Y Bo, R6
lus
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1(4) * * Bo
Star Sturnus vulgaris 6 3 * H
Stieglitz Carduelis carduelis 6 * * Fr
Sumpfrohrsanger Acrocephalus 2(2) * * Fr/Bo
palustris
Teichrohrsanger Acrocephalus  scir- * \Y, R6
paceus
Zaunkonig Troglodytes tro- 7 * * Fr, Ni
glodytes
Zilpzalp Phylloscopus  col- 4 (2) * * Bo

lybita
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Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder StraBe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
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Abbildung 6:
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Bebauungspléne Nr. 3 - Stralsunder Strale - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

3.1.2.2 B-Plan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt —

Im Untersuchungsgebiet des B-Plans Nr. 105 wurden 311 Reviere von 34 Arten festgestellt (Tabelle 6).
Die Darstellung der ermittelten theoretischen Reviermittelpunkte erfolgt in Abbildung 7, Abbildung 8 und
Abbildung 9.

Es briiteten keine streng geschutzten Arten nach BArtSchV und keine Arten des Anhangs | VS-RL im UG.
Fanf Arten gelten bundesweit als gefahrdet (Rote Liste Kategorie 3: Bluthanfling, Feldsperling, Kuckuck,
Mehlschwalbe und Star). Der Feldschwirl wird als stark gefahrdet eingestuft (Kategorie 2; RYSLAVY et al.
2020). Auch in Mecklenburg-Vorpommern gelten Feldschwirl und Feldsperling als stark gefahrdet bzw.
gefahrdet (VOKLER et al. 2014).

Bluthanflinge kamen in den Garten ndrdlich des Weges zwischen der Stralsunder Stralle Hohe STRAZE
und Parkplatz SalinenstralRe sowie hinter den Bebauungen der SalinenstralRe vor. Stare briteten auf dem
Gelande der STRAZE sowie in den Garten sudlich davon. Ein Feldsperling britete in einem Nistkasten am
STRAZE-Gebaude. Das Revier eines Kuckucks wurde am norddstlichen Rand des UG in einer Baumhecke
festgestellt. Drei Mehlschwalbenpaare briteten in Nestern an verschiedenen Gebauden in der Stralsunder
Stralte. Der Feldschwirl wurde im Osten des UG auf einer Brachflache festgestellt.

Weitere Gebaudebriter im UG sind der Haussperling mit 171 Brutpaaren (mit groiem Abstand die hau-
figste Artim UG), Bachstelze, Hausrotschwanz, Mauersegler, der in Nistkdsten an der STRAZE britet, und
die Rauchschwalbe, die unter der Fuldgangerbriicke Uber dem Ryck britete. Bei den vorkommenden Hoéh-
lenbritern im UG handelte es sich um Blaumeise, Gartenrotschwanz und Kohimeise.

AuRerdem haben Anwohner der STRAZE im Jahr 2019 zur Brutzeit private Vogelbeobachtungen durchge-
fuhrt. Arten, die in diesem Zusammenhang erfasst wurden, aber nicht bei der Kartierung 2022 festgestellt
wurden, sind Rohrschwirl, Elster und Saatkrdhe. AuRerdem wurde ein Eisvogel regelmafig beobachtet.
Hierbei handelte es sich ebenso um tbermittelte Daten von einem Anwohner der STRAZE, die hier Erwah-
nung finden, aber nicht durch biota auf Richtigkeit Uberprift werden konnten.

Tabelle 6: Brutvogel des B-Plangebietes Nr. 105 — Steinbeckervorstadt — mit Angaben zu Gefiahrdungsgrad
und Schutzstatus sowie der Anzahl der Reviere
Legende: VS-RL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 (VS-RL 2009); RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY

et al. 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL Kategorien: 0 =
ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, R = ext-
rem selten, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, n. b. = nicht bewertet, k. A. = keine Angabe; m. N. = man-
gelnde Nachweisqualitat, kein Revier ausgewiesen; BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, s. g. =
streng geschitzt; Brutplatz: Bo = Bodenbriter, Fr = Freibriter, Fr/Bo = bodennaher Freibruter, Gb = Ge-
b&udebriter, H = Hohlenbriter, Ho = Horstbruter, K = Koloniebriter, Ni = Nischenbruter, P = Brutparasit,
RO = Roéhrichtbriiter, SchwN = Schwimmnest

Deutscher Wissenschaftli- Anzahl Reviere BArt- VS-RL RLD RL MV Brutplatz

Name cher Name (Brutverdacht) SchV  Anh.1

Amsel Turdus merula 6 * * Fr

Bachstelze Motacilla alba 1(1) * * Bo, Ni, Gb

Blaumeise Parus caeruleus 5(2) * * H

Bluthanfing ~ Carauelis can- 2(3) 3 v Fr
nabina

Buchfink Fringilla coelebs 0(2) * * Fr

Dl Curruca communis 1(3) * * Fr

cke

Feldschwirl Locustella naevia 2 2 2 Bo

Feldsperling Passer montanus 1 V 3 H

Fitis Phy//oscopus tro- 7(2) * * Bo
chilus
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Deutscher Wissenschaftli- Anzahl Reviere BArt- VS-RL RL D RL MV Brutplatz

Name cher Name (Brutverdacht) SchV  Anh.1

Gartengrasmi- - gyvia borin 3(3) . . Fr

cke

Gartenrot- Pﬁoen/curus phoe- 5 (5) . . H. Ni

schwanz nicurus

Gelbspotter Hippolais icterina 0(2) * * Fr

Girlitz Serinus serinus 1 * * Fr

Goldammer Emberiza citrinella 1(2) * \% Bo

Serfus"h”ap' Muscipia striata 0 (1) Vv * Ni

Grinfink Carduelis chloris 5 * * Fr

Hausrot- Phoenicurus 42) . . Gb

schwanz ochruros

Haussperling Passer domesticus 171 * \% Gb, H, Ni

HesEnmE Prunella modularis 4 * * Fr

nelle

AeEppegEs: Sylvia curruca 1(2) * * Fr

micke

Kohlmeise Parus major 15 * * H

Kuckuck Cuculus canorus 3 * P

Mauersegler Apus apus * * H, Gb

Mehlschwalbe  Delichon urbica 3 \Y Gb, (K)

Ménchsgras- . S N .

miicke Sylvia atricapilla 9(1) Fr

Nachtigall Luscinia megarhyn- 2(2) . . Fr
chos

Nebelkréahe Corvus cornix 4 * * Fr

Rauch- Hirundo rustica 12 v v Ni, Gb, (K)

schwalbe

Ringeltaube Columba palumbus 8 * * Fr

Rohrammer Emberiza schoenic- 1 . v T BB
lus

Rotkehlchen Erithacus rubecula 2 (5) * * Bo

Schwanzmeise AEEIEICS G 0(1) * * Fr
datus

Singdrossel Turdus philomelos 0(1) * * Fr

Star Sturnus vulgaris 5 3 * H

Stieglitz Carduelis carduelis * * Fr

Sumpfrohrsan- Acroce_phalus 22) * * Fr/Bo

ger palustris

Teichrohrsan- Acrocephalus scir- 1(1) . v Fr

ger paceus

ey Troglodytes tro- * * ;
Zaunkénig s el 11(1) eI
. Phylloscopus col- . .
Zilpzalp lybita 8 (3) Bo
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Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Strale - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
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Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Strale - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

Abbildung 9:
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3.2 Ergebnisse Fledermause

3.21 Schwarmsuchen

Im Rahmen der Schwarmsuche Anfang Juli 2022 konnte eine Wochenstube der Miickenfledermaus (Pi-
pistrellus pygmaeus) in der Stralsunder StralRe 13 (428 Individuen) ermittelt werden. Eine Wochenstube
der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) fand sich in den eingebauten Kasten der STRAZE (45 Tiere).
Im Zwischenbericht wurde diese Wochenstube noch als kleinerer Ableger der Grof3en Wochenstube in der
Stralsunder StralRe angesprochen, diese Annahme ist nach genauerer Uberpriifung hinféllig. Dariiber hin-
aus existieren im Bereich der Salinenstra’e mehrere Einzelquartiere. Dabei handelt es sich wahrscheinlich
um Mannchenquartiere beider Arten, die im Regelfall aulRerhalb der Wochenstuben Quartier beziehen. Bis
zu den letzten Begehungsterminen Mitte September 2022 wurde noch an allen Quartierbereichen erhohte
Aktivitdt nachgewiesen. Besonders zur Paarungszeit ab Ende August stieg die Anzahl der abgegebenen
Sozialrufe (Balzrufe) stark an.

Die Abbildung 10 zeigt die Aufteilung beider Arten auf die jeweiligen Wochenstubenbereiche anhand von
Soziallauten, die zur Balzzeit im September abgegeben wurden.

GeoBasis-DE/M-V,
@ Wochenstube
A Quartier
Sozialrufe
® Zwergfledermaus
O Mickenfledermaus
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Abbildung 10:  Sozialrufe zur Balzzeit in den B-Plangebieten Nr. 3 und Nr. 105
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3.2.2 Transektbegehungen

Im Rahmen der Transektbegehungen wurden sieben Fledermausarten im UG festgestellt. Die dominieren-
den Arten sind Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Nahezu Uber das gesamte Gebiet verteilt wurden Aufnahmen vom GroRen Abendsegler (Nyctalus noctula)
erfasst. Dieser jagt wenig strukturgebunden meist in gréf3eren Héhen (> 25 m). Unter diesen Aufnahmen
befanden sich auRerdem zwei Aufnahmen des kleinen Abendseglers (Nyctalus leisleri), er stellt als Anhang
lI-Art der FFH-Richtlinie eine Besonderheit im UG dar. Breitfliigelfledermause (Eptesicus serotinus) waren
vor allem an den Leitstrukturen (Gehdlzreihen) und entlang des Rycks zu finden. Einzelaufnahmen stam-
men von Myotisarten, unter denen die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) differenziert werden konnte.
Sie waren vor allem in den ruhigeren, weniger beleuchteten Bereichen des Rycks sowie des Riickhaltebe-
ckens, im studwestlichen UG zu finden. Weiterhin wurden einige wenige Aufnahmen der Rauhautfleder-
maus (Pipistrellus nathusii) erfasst (Abbildung 11).
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Abbildung 11:  Ergebnisse der Transektbegehungen in den B-Plangebieten Nr. 3 und Nr. 105
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3.2.3 Horchboxerfassungen

3.2.3.1 Standort1

Um moglichst das gesamte Artenspektrum im UG zu erfassen, wurden Standorte an den verschiedensten
Strukturen im UG ausgewahlt. Standort 1 liegt westlich am Hochwasserschutzdamm. Hier sind vor allem

Fledermause zu erwarten gewesen, die strukturungebunden in der Flussaue jagen (Abendsegler) oder

Tiere, die den Riegeldeich als Leitstruktur nutzen. Sieben Arten wurden nachgewiesen, wobei die Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) am haufigsten vor-
kamen (Tabelle 7). RegelmaRig wurde der GroRRe Abendsegler (Nyctalus noctula) erfasst, auch der Kleine
Abendsegler (Nyctalus leisleri) kam am Standort vor. Einzelne Aufnahmen wurden der Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii) und der Breifliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) zugewiesen. Die Rauhautfleder-
maus (Pipistrellus nathusii) wurde vorrangig zur Zugzeit im Frihjahr aufgenommen. Das Verhaltnis von
Aufnahmen zu Aufnahmezeit weist allgemein darauf hin, dass Fledermause den Standort vorwiegend als

Transferbereich nutzten.

Tabelle 7: Darstellung der Anzahl der Rufaufnahmen und Aktivitit in 1-Minuten-Intervallen an Standort 1
Arten/Rufgruppe - - - = =
c g ¢ R c N c N« N
7} o o o 7} () o () (7} o
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £
= = = = = = = K= = =
© © 1] 1] © © © © © ©
E £ £ E E E€ E E E E
= = =] =] = = = = = =)
< < < < < < < < < <
- Abk: Abbil-
Trivialname dung 3 11.05.2022 08.06.2022 20.07.2022 17.08.2022 12.09.2022
Rufgruppe* Myotis Myotis 0 4 4 1 1 4 4 2 2
Rufgruppe kleine Myotis Mkm 3 3 2 1 1 5 5 3
Wasserfledermaus Mdau 3 0 0 1 1 0 0 0
Rufgruppe Pipistrelloid Pipistrelloid 46 44 14 14 10 10 14 14 16 16
Pipistrelloid hochfrequent Phoch 12 12 3 3 0 0 4 4 3 3
Miickenfledermaus Ppyg 71 62 24 21 14 14 60 51 80 54
Zwergfledermaus Ppip 140 117 30 26 11 11 63 57 27 27
Pipistrelloid mittlerer Frequenz ~ Pmid 15 15 1 1 4 4 0 0 3 3
Rauhautfledermaus Pnat 27 25 5) 5) 4 4 5 5 4 4
Rufgruppe Nyctaloid Nyctaloid 2 2 31 21 20 15 10 9 0 21
Breitfliigelfledermaus Eser 1 1 2 1 1 0 0 0 2
Nyctaloid mittlerer Frequenz Nyemi 3 0 3 3 1 9
Kleiner Abendsegler Nlei 1 0 0 0 0 11
GroRer Abendsegler Nnoc 17 12 27 20 1 2 2 4 1
Fledermause Unbestimmt Spec. 40 34 19 19 14 13 28 26 31 52
Summe 380 332 168 141 82 76 198 180 174 144
* Ubergeordnete Gruppe nicht naher differenzierter Rufe
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3.2.3.2 Standort 2

Standort 2 liegt im Osten des UG an einem kleinen Verbindungsweg mit Gehdlzsaum. Nordlich befindet
sich ein Entwasserungsgraben. Es wurden 2.000 Aufnahmen gespeichert, welche Rufe von funf Fleder-
mausarten aufwiesen (Tabelle 8). Die beiden Hauptarten waren Mickenfledermaus (Pipistrellus pygma-
eus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Einzelne Aufnahmen stammen von der Breitflligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), dem GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie Rufen der Gattung My-
otis. Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) kam analog zu Standort 1 besonders wahrend des Frih-
jahrszuges vor.

Der Verbindungsweg an Standort 2 liegt zwischen den Wochenstuben der beiden Hauptarten (vgl. Abbil-
dung 10), die dort auch am haufigsten nachgewiesen wurden. Die Tiere nutzten den Verbindungsweg als
Leitstruktur. Je nach Insektenangebot wurde auch sporadisch Jagdaktivitat festgestellt, wie beispielsweise
am 20.07.2022 mit insgesamt 160 besetzten Minutenintervallen der Miickenfledermaus und 89 besetzten
Minutenintervallen der Zwergfledermaus. Vermutlich jagten hier mehrere Tiere Gber dem nahegelegenen
Entwéasserungsgraben.

Tabelle 8: Darstellung der Anzahl der Rufaufnahmen und Aktivitat in 1-Minuten-Intervallen an Standort 2
Arten/Rufgruppe = - - - =
c N c N c 8 c 8 c N
Q Q (/] (V] Q (/] (V] () (/] Q
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £
= = L L = L L L L =
© © (1] (1] © (1] (1] © (1] ©
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £
= = = = = = = =) = =
< < < < < < < < < <
Trivialname :b'“ 3Ab'°“' 11.05.2022 08.06.2022 20.07.2022 17.08.2022 12.09.2022
ung
Rufgruppe* Myotis Myotis 0 0 0 0 0 0
Rufgruppe kleine Myotis Mkm 0 0 0 0 0 0 2 2 2 3
Rufgruppe Pipistrelloid Pipistrelloid 147 102 19 19 332 184 35 34 98 16
Pipistrelloid hochfrequent Phoch 2 2 3 3 37 32 3 3 7 3
Miickenfledermaus Ppyg 34 30 10 10 271 160 58 54 127 54
Zwergfledermaus Ppip 34 28 12 11 122 89 74 63 60 27
Pipistrelloid mittlerer Frequenz ~ Pmid 1 1 0 0 0 0 0 0 4 3
Rauhautfledermaus Pnat 28 26 4 4 3 3 2 4
Rufgruppe Nyctaloid Nyctaloid 0 0 4 4 28 25 14 14 4 21
Breitfliigelfledermaus Eser 1 1 0 0 1 0 2
GroRer Abendsegler Nnoc 3 3 5 4 8 7 0
Fledermause Unbestimmt Spec. 120 97 53 42 65 37 98 78 82 52
Summe 380 370 290 110 97 868 539 297 260 386
* Ubergeordnete Gruppe nicht naher differenzierter Rufe

3.2.3.3 Standort3

Der Standort liegt im Stidwesten des UG, in den etwas weniger beleuchteten Bereichen des Ryckgrabens.
Hier waren vor allem nahrungssuchende Fledermause zu erwarten. Bei den Begehungen konnten regel-
mafig eine hohe Anzahl an Tieren beim Jagdflug dicht GUber der Wasseroberflache beobachtet werden.
Dies spiegelt sich in der Anzahl der 9.091 Aufnahmen wider. Am Standort 3 wurden deutlich mehr Aufnah-
men erfasst als an den anderen Standorten.

Sechs Arten sowie Rufe der Gattung Myotis wurden nachgewiesen.
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Die dominierenden Arten waren Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus). Sehr regelmafig kam auRerdem die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) vor.
Die Rufe hauften sich zur Fruhjahrs- und Herbstzugphase signifikant.

Bei allen pipistrelloiden Arten ist Jagdaktivitat Gber dem Gewasser nachgewiesen. Aufgrund des Verhalt-
nisses von Aufnahmen zur Aufnahmezeit Iasst sich auf Jagdaktivitat schlieRen. Dass sich die Jagd auf das
Gewasser konzentriert, ist vom Standort der Horchbox und den Sichtungen im Rahmen der Detektorbege-
hungen abzuleiten. Am 17.08.2022 konnten so beispielweise in 454 Minutenintervallen 1.544 Aufnahmen
mit Rufen von Mickenfledermausen gespeichert werden (Tabelle 9). RegelmaRig, aber mit weitaus weni-
ger Aufnahmen, wurde der GrolRe Abendsegler (Nyctalus noctula) erfasst. Auch Einzelaufnahmen des Klei-
nen Abendseglers (Nyctalus leisleri) konnten nachgewiesen werden. Sehr sporadisch wurden Rufe der
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) sowie Rufe von Myotisarten aufgenommen.

Tabelle 9: Darstellung der Anzahl der Rufaufnahmen und Aktivitét in 1-Minuten-Intervallen am Standort 3
Arten/Rufgruppe - - - - -
c N c 8 c R c N c N
o o o o o o ) o o o
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £
L L L L = K= L K= K= =
© © © © © © © © © ©
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £
= = = = = = = =) = =
< < < < < < < < < <
Trivialname :bk* 3’“"’“' 11.05.2022 08.06.2022 20.07.2022 17.08.2022 12.09.2022
ung
Rufgruppe* Myotis Myotis 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
Rufgruppe* Pipistrelloid Pipistrelloid 26 20 79 38 139 101 249 170 215 159
Miickenfledermaus Ppyg 1121 434 132 44 96 69 1544 454 290 150
Pipistrelloid hoher Frequenz Phoch 32 20 10 9 28 27 36 32 18 18
Zwergfledermaus Ppip 899 389 102 38 155 94 972 365 645 232
Pipistrelloid mittlerer Frequenz ~ Pmid 68 53 0 0 16 14 16 16 189 116
Rauhautfledermaus Pnat 238 119 8 7 8 6 16 15 140 94
Pipistrelloid tiefer Frequenz Ptief 2 2 0 0 0 0 0 0 14 14
Rufgruppe Nyctaloid Nyctaloid 0 0 7 6 144 96 27 24 5 4
Breitfliigelfledermaus Eser 0 0 1 1 6 6 1 1 1
Nyctaloid mittlerer Frequenz Nycmi 0 0 0 0 3 3 2 2 1 1
Kleiner Abendsegler Nlei 0 0 1 1 0 0 0 0 0
Nyctaloid tiefer Frequenz Nyctief 0 0 0 0 0 0 0 0
GroRer Abendsegler Nnoc 17 12 2 2 9 8 34 25 4 3
Fledermause Unbestimmt Spec. 77 37 93 50 379 199 267 165 503 302
Summe 2480 1086 435 196 983 623 3167 1272 2026 1095
* Ubergeordnete Gruppe nicht naher differenzierter Rufe

3.2.3.4 Standort 4

Der Standort 4 liegt im Nordosten des UG an einer Feuchtwiese mit Schilf- und Seggenvegetation. Je nach
Insektenangebot waren jagende Fledermausarten zu erwarten. Es wurden 2.096 Aufnahmen mit Fleder-
mausaktivitat gespeichert, aus denen acht Arten abgeleitet werden konnten. Die dominierenden Arten wa-
ren ebenfalls Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) sowie Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Besonders im August wurde fiir beide Arten Jagdaktivitdt am Standort nachgewiesen. Am 17.08.2022 ent-
standen beispielsweise 409 Aufnahmen in 151 Minutenintervallen (Tabelle 10). RegelmaRig, aber mit we-
nigen Aufnahmen, wurden die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und der Gro3e Abendsegler
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(Nyctalus noctula) am Standort erfasst. Sporadisch wurden Rufe der Breitfligelfledermaus (Eptesicus se-
rotinus), Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) sowie Rufe der Gattung Myotis und Plecotus aufge-
nommen.

Tabelle 10: Darstellung der Anzahl der Rufaufnahmen und Aktivitat in 1-Minuten-Intervallen am Standort 4
Arten/Rufgruppe = - - - =
s § 5 § 5 8 s § 5 ¢#&
E £ E E E E E E E E
E £ £ £ £ £ &£ & & &£
I 2 2 2 I I I I a2 <
Trivialname :::; 3Ab'°“' 11.05.2022 08.06.2022 20.07.2022 17.08.2022 12.09.2022
Mopsfledermaus Bbar 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
Rufgruppe* Myotis Myotis 4 4 0 0 0 0 2 2 1
Rufgruppe Kleine Myotis Mkm 7 7 0 0 0 0 1 1 4 4
Rufgruppe Pipistrelloid Pipistrelloid 39 37 59 35 23 19 32 30 16 14
Miickenfledermaus Ppyg 116 87 85 37 64 53 409 151 158 70
Pipistrelloid hoher Frequenz Phoch 11 10 7 7 6 ) 5 5 4 4
Zwergfledermaus Ppip 121 87 71 32 40 37 109 82 34 30
Pipistrelloid mittlerer Frequenz ~ Pmid 13 13 6 5 1 4 3 3
Rauhautfledermaus Pnat 21 16 15 13 9 8 9 9 10 10
Pipistrelloid tiefer Frequenz Ptief 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0
Rufgruppe Nyctaloid Nyctaloid 4 4 8 8 16 14 15 14 2 2
Breitfliigelfledermaus Eser 1 1 0 0 1 1 0 0 0 0
Nyctaloid mittlerer Frequenz Nycmi 1 1 0 0 0 0 1 1 0 0
Nyctaloid tiefer Frequenz Nyctief 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0
GroRer Abendsegler Nnoc 9 9 7 7 1 1 6 6 4 4
Rufgruppe Langohren Plecotus 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2
Fledermause Unbestimmt Spec. 72 56 106 67 75 63 172 122 67 50
Summe 421 334 367 214 236 202 766 428 305 194

*

Ubergeordnete Gruppe nicht naher differenzierter Rufe
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3.24 Ubersicht und Charakteristik der erfassten Arten bzw. Artengruppen

Der Schutz- und Gefahrdungsstatus der im UG nachgewiesenen Fledermausarten ist in Tabelle 11 aufge-
fuhrt. Zudem ist nachfolgend eine gebietsbezogene, kurze Charakteristik der einzelnen Arten bzw. Gattun-
gen aufgefiihrt.

Tabelle 11: Artenspektrum und Schutzstatus der im UG erfassten Fledermausarten

Legende: RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al., 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg Vorpommern (LA-
BES et al.1991) 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet,
V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, D = Daten unzureichend/keine Einstufung
mdglich, * = ungeféhrdet, N = nach Verdéffentlichung nachgewiesen (Status unbekannt); EHZ = Erhal-
tungszustand, U1 = unglinstig-unzureichend, U2 = ungiinstig-schlecht, FV = glinstig); Nachweis: D (De-
tektorbegehung), HB (Horchboxerfassung)

Arten Nachweis RLMV  RLD FPARL
Anhang EHZ DE

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) HB 2 2 /v U1
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) D/HB - 1\ FV
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) D/HB 4 * 1\ FV
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) D/HB 4 * 1\ U1
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) HB 4 * 1\ FV
Fransenfledermaus (Myotis nathusii) D 3 * 1\ FV
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) D/HB 3 G 1\ U1
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) D/HB 1 D 1\ U1
Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula) D/HB 3 \Y, 1\ U1
Braunes Langohr (Plecotus auritus) HB 4 \% 1\ FV

Rufgruppe Pipistrelloide

Pipistrelloide wurden nahezu an allen Standorten als dominierende Rufgruppe mit den entsprechenden
Arten nachgewiesen. Im Fokus stehen dabei die oft syntrop auftretenden Schwesternarten Mickenfleder-
maus (Pipistrellus pygmaeus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Generell gelten beide Arten
als wenig spezialisiert. Sie treten auch in urbanen Gebieten auf und jagen noch an Stra3enlaternen oder
befahrenen StralRen (RUNKEL 2008). Die Muckenfledermaus ist dabei noch mehr an feuchtere Bereiche
gebunden und damit etwas spezifischer als ihre Schwesternart (DIETZ et. al 2007; ARNOLD et al. 2003). Die
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) ist die dritte nachgewiesene Pipistrellenart im UG. Sie besitzt ein
ausgepragtes Zugverhalten und ist in Deutschland bis auf einige Ausnahmen vor allem eine Transferart
(OHLENDORF 2015). Sie wurde im gesamten UG nachgewiesen, hat aber einen wesentlich geringeren Anteil
an der Gesamtaktivitat. Zu den Zugzeiten im Frihjahr und im Herbst hauften sich die Nachweise signifikant
(Tabelle 7 bis Tabelle 10).

Rufgruppe Nyctaloide

Die zweithaufigste nachgewiesene Rufgruppe sind die Nyctaloide, von denen der Grofle Abendsegler
(Nyctalus noctula) und die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) dominieren. Mit einigen wenigen
Aufnahmen konnte ebenfalls der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri) nachgewiesen werden. Wahrend
die Breitfligelfledermaus an den Leitstrukturen zu finden war, jagten die Abendsegler weniger strukturge-
bunden in héheren Bereichen.
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Barbastella

Die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) als Anhang |l-Art der FFH-Richtlinie stellt eine Besonder-
heit im UG dar. Sie ist selten und wurde nur mit einer Aufnahme erfasst. Jedoch ist zu sagen, dass Mops-
fledermause aufgrund ihrer Jagdstrategie bis zu zehn Mal leiser rufen als andere Fledermausarten (GOER-
LITZz 2020). Sie sind demnach schwerer zu erfassen und dadurch wie die Myotis- und Plecotus-Arten oft in
der Nachweisdichte unterreprasentiert.

Myotis

Nur relativ wenige Myotis-Rufe konnten im UG nachgewiesen werden. Sie verteilen sich lGiber das gesamte
UG. Anhand der Sequenzen wurden die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) sowie die Fransenfleder-
maus (Myotis nattereri) differenziert. Die oft waldbewohnenden Arten dieser Artengruppe sind aufgrund
ihrer stark frequenzmodulierten Rufe und kiirzerer Rufabstande auch bei relativ hoher Baumdichte noch in
der Lage, sich zu orientieren oder zu jagen. Die Rufe fallen stark in der Frequenz ab und sind mit einem
insgesamt reduzierten Schalldruck (Laustarke) schwerer zu erfassen (RUNKEL 2008, ANL 2020). Myotisrufe
haben daher grundsatzlich einen geringeren Anteil am Artenspektrum. Auferdem sind diese Rufe wegen
der hohen Uberschneidung in den Rufparametern haufig schwer zu differenzieren (SkiBA 2009; HAMMER &
ZAHN 2009).

Plecotus

Langohren der Gattung Plecotus wurden an Standort 4 mit vier Sequenzen aufgenommen. Anhand der
Ruffrequenzen kommen theoretisch das Graue (Plecotus austriacus) und das Braune Langohr (Plecotus
auritus) in Frage. Beiden Arten sind aufgrund der sich stark ahnelnden Rufe kaum voneinander zu unter-
scheiden (SkiBA 2009; HAMMER & ZAHN 2009). Da das Graue Langohr in Mecklenburg-Vorpommern nur
sehr selten auftritt (Einzelnachweis Stid-West-Grenze MV), kann sicher prognostiziert werden, dass es sich
bei den vorliegenden Aufnahmen um das Braune Langohr handelt. Das Graue Langohr, mit nur einem
Winternachweis in Mecklenburg-Vorpommern, wird demnach ausgeschlossen. Die Langohren sind, vergli-
chen mit anderen Arten, eine sehr leise rufende Artengruppe (RUNKEL 2008) und haben einen geringen
Anteil am erfassten Gesamtartspektrum.

3.25 Fazit

Im UG wurden insgesamt zehn Fledermausarten nachgewiesen, von denen eine Art auch in Anhang Il der
FFH-Richtlinie gelistet sind. Das UG ist mit den umliegenden Gewassern, Auen, Feuchtwiesen und dem
Angebot an Quartiermdglichkeiten als bedeutender Lebensraum fur urbane Fledermausarten zu sehen.
Typische Waldfledermausarten wie Maus-, Langohren oder Mopsfledermause wurden auflerst selten nach-
gewiesen. Auller den Pipistrellen zeigte keine Art eine ausgepragte Bindung zum UG.

Als sehr bedeutend sind Wochenstuben der Miicken- und Zwergfledermaus sowie mehrere Einzelquartier-
bereiche dieser Arten zu nennen. Der Fokus beschrankt sich dabei auf das sudéstliche UG auf Hohe der
Stralsunder StralRe 13 bis zur Salinenstral3e. In Gebauden, die nach aktueller Kenntnis von baulichen Ver-
anderungen betroffen sind, wurden keine Quartiere festgestellt. Diese Bereiche standen besonders im Fo-
kus der Untersuchungen. Bei Abrissarbeiten sind die betroffenen Gebaude erneut einer genaueren Kon-
trolle zu unterziehen und auf eventuelle Neubesiedlungen zu prufen.
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3.3 Ergebnisse Biotope

Aufgrund der ausgedehnten Kartierflache wurden im Rahmen einer vereinfachten Visualisierung in den
Biotopkarten die einzelnen Biotoptypen in Kategorien zusammengefasst. Die Tabelle 12 verdeutlicht die
kategorisierte Einteilung der Biotoptypen.

Tabelle 12: Biotopeinteilung anhand der Kategorisierung gemaf LUNG M-V (2013)
Biotopcode Beschreibung Kategorie
BAA Allee Allee
BBA Alterer Einzelbaum Einzelbaum und Baumgruppen
BBG Baumgruppe Einzelbaum und Baumgruppen
BBJ Jungerer Einzelbaum Einzelbaum und Baumgruppen
BHB Baumhecke Feldhecke
BHF Strauchhecke Feldhecke
BLM Mesophiles Laubgebusch Geblusch frischer bis trockener Standorte
BLR Ruderalgebiisch Gebiisch frischer bis trockener Standorte
Gebisch aus Uberwiegend nichtheimischen
BLY Strauchern Gebusch frischer bis trockener Standorte
BRG Geschlossene Baumreihe Baumreihe
BRL Luckige Baumreihe Baumreihe
BRR Baumreihe Baumreihe
FFU UbermaRig geschadigter Fluss Fluss
Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhal-
FGN tung Graben
Graben, zeitweilig wasserfiihrend, keine In-
FGX standhaltung Graben
GFD Sonstiges Feuchtgrinland Griinland und Grinlandbrachen
GIF Frischgriinland auf Moorstandorten Grunland und Grinlandbrachen
GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten Grunland und Griinlandbrachen
GIO Intensivgrinland auf Moorstandorten Grinland und Grinlandbrachen
GMA Artenarmes Frischgriinland Grunland und Grinlandbrachen
Brachflache der Siedlungs- Verkehrs- und Indust-
OBS Brache der stadtischen Siedlungsgebiete riegebiete
OCB Blockbebauung Block- und Zeilenbebauung
OCR Blockrandbebauung Block- und Zeilenbebauung
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Biotopcode Beschreibung Kategorie
ocz Zeilenbebauung Block- und Zeilenbebauung
ODE Einzelgehoft Dorfgebiet/ landwirtschaftliche Anlage
OER Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet Einzel- und Reihenhausbebauung
Offentlich oder gewerblich genutzte GroR-
OGF formbauten Grofformbebauung
oIG Gewerbegebiet Industrie- und Gewerbeflache
OsSM Kleiner Mill- und Schuttplatz Ver- und Entsorgungsanlage
0OsX Sonstige Deponie Ver- und Entsorgungsanlage
OVvD Pfad, Rad- und FuBweg Verkehrsflache
OVE Bahn- und Gleisanlage Verkehrsflache
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg Verkehrsflache
OVH Hafen- und Schleusenanlage Verkehrsflache
OVL Stralle Verkehrsflache
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache Verkehrsflache
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt Verkehrsflache
OWA Steinwall Wasserwirtschaftliche Anlage
OWD Deich, Damm Wasserwirtschaftliche Anlage
OwWP Pumpwerk Wasserwirtschaftliche Anlage
PER Artenarmer Zierrasen Freiflache des Siedlungsbereiches
PGB Hausgarten mit GroRbaumen Hausgarten
PGN Nutzgarten Hausgarten
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzar-
PHX ten Siedlungsgebiisch / -hecke
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Geholzen Siedlungsgebiisch / -hecke
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage Kleingartenanlage
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten = Gehdlzflache des Siedlungsbereiches
PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage Sport- und Freizeitanlage
RHK Ruderaler Kriechrasen Staudensaum und Ruderalflur
RHN Neophyten-Staudenflur Staudensaum und Ruderalflur
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
RHU Mineralstandorte Staudensaum und Ruderalflur
SYW Wasserspeicher Naturferne Stillgewasser

Institut biote
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Biotopcode Beschreibung Kategorie
VRL Schilf-Landréhricht Réhricht
VRP Schilfréhricht Réhricht

Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRge-
VSzZ wassern Sonstige ufergebundene Biotope

VWD Feuchtgeblsch stark entwasserter Standorte  Feuchtgebiisch

Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpf-
VWN standorte Feuchtgebusch

3.3.1 B-Plan Nr. 3 - Stralsunder StraRe -

Der B-Plan Nr. 3 — Stralsunder Strafle — umfasst eine Flache von etwa 7,1 ha und erstreckt sich westlich
der Stralsunder Stral3e. Direkt angrenzend an die StraRe sind vor allem Siedlungsbiotope wie Zeilenbe-
bauungen (OCZ) sowie Gewerbeflachen (OIG) zu finden. Am stidlichen Rand des B-Plan-Gebietes befindet
sich zudem eine Baustelle eines ehemaligen Geschafts- und Wohnhauses, welche als Brache der stadti-
schen Siedlungsgebiete (OBS) erfasst wurde. In Richtung Westen schliefen sich an die Bebauungen stel-
lenweise Hausgarten (Nutzgarten — PGN; Hausgarten mit GroRbaumen — PGN) an, die sich zum Teil in
Nutzung befinden, zum Teil aufgegeben sind (PKU — Aufgelassene Kleingartenanlage). Im Stidwesten des
B-Plans befindet sich zudem ein Recyclingbetrieb (Sonstige Deponie — OSX). Am westlichen Rand kom-
men Blockrandbebauungen (OCR) hinzu, die zum einen Nebenanlagen (Abstellraume, Garagen), zum an-
deren Bungalows mit Gartennutzung darstellen. Die Garagen befinden sich zum Teil in desolatem Zustand.

Am westlichen Rand verlauft ein Riegeldeich, der zum Schutz der Bebauung vor Uberflutung errichtet
wurde. Dieser wird in mehreren Bereichen von gesetzlich geschitzten Biotopen wie einer Weiden-Baum-
reihe (BRR), Mesophilen Laubgebuischen (BLM) und einer Baumhecke (BHB) sowie einem ungeschitzten
Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX) gesdumt. Zudem befindet sich ein abgezaunter Be-
reich ehemaliger Gartennutzung (Aufgelassene Kleingartenanlage — PKU) mit aufkommenden Gebiischen,
Alteren Einzelbdumen (BBA) und Ruderalen Staudenfluren dstlich des Damms sowie Miillablagerungen
aus der ehemaligen Nutzung. In Richtung Siiden folgt dann eine Brache, die grofl¥flachig von Brombeerge-
bischen (Siedlungsgebiische heimischer Geholzarten, PHX), Ruderalen Staudenfluren frischer bis trocke-
ner Mineralstandorte (RHU), Schilfréhricht (VRP), Alteren Einzelbdumen (BBA) sowie einem Siedlungsge-
hoélz aus heimischen Baumarten (PWX) eingenommen wird. Hinter der aufgelassenen Gartenflache verlauft
zudem der Graben 15/St/3, der zeitweilig wasserfuhrend ist und augenscheinlich keine Instandhaltung
(FGX) erfahrt. Zudem befinden sich Ziegelsteine eines ehemaligen Gebaudes auf der Flache, was als klei-
ner Mill- und Schuttplatz (OSM) klassifiziert wurde. Am sudlichen Rand ist ein in Nutzung befindender
Garagenkomplex samt Zufahrt ,An der Bleiche® zu verorten.

Insgesamt wurden neun gesetzlich geschitzte Biotope gemaf §§ 18-20 NatSchAG M-V innerhalb des B-
Plangebietes erfasst. Diese nehmen etwa 9 % der Gesamtflache ein. Tabelle 13 stellt einen Uberblick tiber
die erfassten Biotope des B-Plans Nr. 3 samt Biotopwert und Flachenauspragung dar. Eine detaillierte
Biotopkarte befindet sich im Anhang.

Seite 36 | 51 Institut biota



Bebauungspléne Nr. 3 - Stralsunder Strale - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

Tabelle 13: Biotopwert, Flichengrofen und prozentuale Anteile der Biotoptypen an der Gesamtflache des B-
Plans Nr. 3 orange: gesetzlich geschiitzte Biotope; kursiv: Bewertung erfolgt separat gemaR
LM MV (2007), Baumschutzsatzung Greifswald (2007) bzw. EM MV & LM MV (2015)
Code Biotoptyp Et‘(';:‘:‘:r’th"' Bi-  Fliche [m?] Anteil [%]
BBA Alterer Einzelbaum — 183,9 <1
BBG Baumgruppe — 4,8 <1
BHB Baumhecke 6 538,4 <1
BHF Strauchhecke 6 29,6 <1
BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 1,7 <1
BRR Baumreihe — 980, 1 1
FFU UbermaRig geschadigter Fluss 1,5 3,9 <1
FGX Graben, zeitweilig wasserfiihrend, keine Instandhaltung 3 591,1 <1
GIF Frischgriinland auf Moorstandorten n.b. 81,5 <1
GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten 1,5 680,5 <1
GMA Artenarmes Frischgrunland 3 403,3 <1
OBS Brache der stadtischen Siedlungsgebiete 0,8 4.323,0 6
oCB Blockbebauung 0,5 458,5 <1
OCR Blockrandbebauung 0,8 2.4449 3
oCcz Zeilenbebauung 0,5 6.181,0 9
ODE Einzelgehoft 0,8 1.087,9 2
OIG Gewerbegebiet 0,5 15.382,1 21
OSM Kleiner Mill- und Schuttplatz 0,5 1871 <1
OSX Sonstige Deponie 0,5 7.991,0 11
OovD Pfad, Rad- und FuRweg 1 375,1 <1
OVE Bahn / Gleisanlage 0,5 4,8 <1
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0,5 2.021,9 3
OVL StralRe 0,5 2.426,9 3
Oovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt 0,8 1.280,7 2
OWD Deich, Damm 1 5.548,2 8
PGB Hausgarten mit GroRbaumen 3 2.129,9 3
PGN Nutzgarten 1 2.707,0 4
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten 1,5 4.182,9 6
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 1,5 40,7 <1
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1,5 3.613,2 5
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 3 3.176,2 4
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 3 1.927,6 3
standorte
VRL Schilf-Landréhricht 42,4 <1
VRP Schilfrohricht 3 391,0 <1
VSZ Standorttypischer Gehélzsaum an FlieRgewassern 6 445,8 <1
Gesamt 71.868,4 100
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Fotodokumentation:

Abbildung 12: Gewerbeflache (OIG) an der Stralsunder Abbildung 13: Siedlungsgehdélz mit liberwiegend
StraBRe (OVL) heimischen Baumarten (PWX) am
Riegeldeich

Abbildung 14: Riegeldeich (OWD) zwischen Griinland

und aufgelassener Kleingartenflache . .
(PKU) Riegeldeich und KFZ-Werkstatt

Abbildung 15: Kleingartenflaichen zwischen

Abbildung 16: Garagenkomplex als Teil der Bebauung
(OCR, OCZ) zwischen Riegeldeich und
Stralsunder Strafle (OVL)

Abbildung 17: Getrankemarkt als Gewerbefldache
(OIG) an der Stralsunder Strafle
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Abbildung 18:  Hausgarten mit GroBbaumen (PGB) Abbildung 19:Ruderale Staudenflur (RHU) und ein
kleiner Miill- und Schuttplatz hinter
dem Getrankemarkt (OSM)

Abbildung 20:  Brache einer ehemaligen Abbildung 21:Brache eingenommen von
Kleingartenflache (PKU) Siedlungsgebiischen heimischer
Geholzarten (PHX)

e . s Bl }
Abbildung 22:  Sonstige Deponie (OSX) An der Abbildung 23:Brachflache im Siedlungsraum (OBS)
Bleiche (Recyclingbetrieb) An der Bleiche (Baustelle)
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3.3.2 B-Plan Nr. 105 -Steinbeckervorstadt -

Das B-Plangebiet Nr. 105 — Steinbeckervorstadt — umfasst eine Flache von etwa 11,1 ha und erstreckt sich
Ostlich der Stralsunder StralRe. Es wird im Norden von Gehélzstrukturen sowie Schilfréhricht im Osten von
der Ladebower Chaussee und einer von ruderalen Staudenfluren bzw. Schilf-Landréhricht bestandenen
Brachflache mit Feldgehoélzen sowie im Stiden vom Ryck begrenzt.

Der nordliche Teil des B-Plans wird von einem torfunterlagerten Griinland gekennzeichnet, die aufgrund
des degradierten Zustandes und der Artenzusammensetzung als Intensivgrinland auf Moorstandorten
(GIO) erfasst wurde. Nordlich und 6stlich geht es in ein Schilf-Landréhricht (VRL) Gber, welches unter ge-
setzlichem Schutz gemal § 20 NatSchAG M-V steht. Hier in Richtung Westen schlieft sich ein teilweise
verfallener Garagenkomplex an (OCR — Blockrandbebauung), zwischen dem sich aufgrund der Nutzungs-
auflassung Gehdlze (Einzelbaume — BBA; Baumgruppe — BBG, Siedlungsgebilisch aus heimischen Ge-
hélzarten — PHX, Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten — PWX) etabliert haben. Zum Teil weisen
die Geholze gesetzlichen Biotopschutz auf. Nach Westen, zur Stralsunder Strafle (OVL), schlie3en sich
ein privates Grundstiick, welches derzeit als Abstellflache fir Gebrauchtwagen genutzt wird (erfasst als
Parkplatz - OVP) sowie verfallene Garagen an, die als Brache der Siedlungsgebiete (OBS) aufgenommen
wurden. Entlang der Stralsunder Straf’e mit einer Liickigen Baumreihe (BLR — gesetzlich geschiitzt geman
§ 19 NatSchAG M-V) befinden sich Blockbebauungen (OCB) und Zeilenbebauungen (OCZ) sowie der Di-
akonie Pflegedienst (Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten — OGF) samt Stellplatzen (OVP).

Der mittlere Teil des B-Plangebietes Nr. 105 wird von einer aufgelassenen Gartenanlage (PKU) bzw. in
Nutzung befindenden Einzelgarten mit Grolbdumen (Hausgarten mit GroBbdumen — PGB) eingenommen.
Einige Baume der Garten weisen einen gesetzlichen Schutz geman § 18 NatSchAG M-V auf. In Richtung
Norden werden zudem gréRere Flachenanteile von einer Gewerbeflache (Gewerbegebiet — OIG) sowie
dem STRAZE-Gelénde eingenommen (Offentlich oder gewerblich genutzt GroRformbauten — OGF). Der
STRAZE-Garten stellt einen Hausgarten mit GroBbaumen (PGB) dar, dessen Geholze groftenteils einem
gesetzlichen Schutz unterliegen. Zudem kommen weitere Gehdlzstrukturen wie ein Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten (PWX) und eine Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN) im
zentralen Teil des B-Plans Nr. 105 vor. Von Nordosten nach Sidosten durchziehen Graben (FGN) das
Gebiet. Diese sind groRtenteils dauerhaft wasserfiihrend und werden teilweise von ausgedehntem
Schilfréhricht (VRP) umgeben. Dieser ist gemaf § 20 NatSchAG M-V geschitzt. Ein Grabenanschnitt, der
sich nach Westen in Richtung Siedlungsstrukturen erstreckt, wird teilweise von Neophyten-Staudenfluren
(RHN), bestehend aus Dominanzbestanden des Japanischen Staudenknéterichs (Fallopia japonica), um-
geben.

Der 6stliche Teil des B-Plans ist, abgesehen von einem groRen Parkplatz (OVP), weitgehend aufgelassen
und wird von Siedlungsgehdlzen aus heimischen Baumarten (PWX), Ruderalen Staudenfluren frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU), Siedlungsgebiischen aus heimischen Gehdlzarten (PHX), Artenarmem
Griunland (GMA) sowie Feuchtgebiischen stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte (VWD) gepragt.
Nach Norden hin senkt sich das Gelande weiter ab und es wird feuchter. Dies resultiert aus dem Verlauf
der Baberow (Graben 14/4 mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung — FGN), die sich von Nordwesten nach
Sidosten durch das B-Plan-Gebiet zieht. Graben 14/4/1 (ebenso FGN) verlauft oberirdisch sidlich von
Einzelgarten (erfasst als PGB) und muindet in Richtung Nordosten in die Baberow. Entlang der Ladebower
Chaussee, die die Ostliche Begrenzung des B-Plangebietes bildet, kommen vor allem Geholzbereiche wie
teilweise geschiitzte Baumhecken (BHB), ein Geblisch aus tiberwiegend nicht heimischen Gehdlzen (BLY),
Baumgruppen (BBG) sowie eine geschiitzte Baumreihe (BRR) vor.

Ostlich der Salinenstrale ist eine Uberschneidung des B-Plans Nr. 105 mit der 1. Anderung und 1. Ergén-
zung B-Plans Nr. 12 ,Am Rosental“ gegeben. In diesem Bereich weisen das Plangebiet sowie die 50 m-
Wirkzone Ruderalisierungserscheinungen sowie Verbuschung des Gelandes auf, sodass sich Siedlungs-
gehdlze (PWX) und Ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Standorte (RHU) nérdlich des FlieRge-
wasserlaufs der Baberow (FGN) etablieren konnten. In Richtung Nordosten breitet sich ein Schilf-Landréh-
richt (VRL) aus, das gemal® § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist. Stdlich der Baberow nehmen
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Siedlungsbiotope wie ein (OVP — Parkplatz, OGF — offentlich oder gewerblich genutzte Grofformbauten)
den GroRteil des Untersuchungsgebietes ein. Altere Einzelbdume (nach § 18 NaSchAG M-V geschiitzt)
und Siedlungshecken sorgen fir strukturelle Aufwertung.

Sudlich schlie8t sich der Museumshafen mit Verkehrsflachen (Stralte — OVL, Bahn- und Gleisanlage —
OVE) einem Spielplatz (Sonstige Sport- und Freizeitanlage — PZS) an. Weiterhin finden sich dort die Ha-
fenanlage (OVH) mit gastronomischen Einrichtungen und Artenarmem Zierrasen (PER), Jungeren Einzel-
baumen (BBJ) sowie eine mehr als 100 m lange und damit gesetzlich geschiitzte Baumreihe (BRR). Hinzu
kommt ein verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet samt Nebengelassen (OER) sowie der Lagerungs-
und Gewerbestandort eines Bauunternehmens in der Salinenstrale (OIG — Gewerbegebiet). Die Sied-
lungsstrukturen werden von alteren Einzelbdumen bestanden, die z.T. gesetzlichen Biotopstatus gemafi §
18 NatSchAG M-V aufweisen.

Zudem wird das gesamte B-Plangebiet Nr. 105 von Verkehrsstrukturen wie StralRen (OVL), versiegelten
Rad- und FuRwegen (OVF), Parkplatzen (OVP, teilversiegelten Wirtschaftswegen (OVU) sowie unversie-
gelten Wegen (OVD) durchzogen.

Insgesamt wurden zehn gesetzlich geschiitzte Biotope gemafl §§ 18—20 NatSchAG M-V innerhalb des B-
Plangebietes Nr. 105 erfasst. Diese nehmen mit ca. 1,1 ha etwa 9 % der Gesamtflache ein. Die Tabelle 14
verdeutlicht die erfassten Biotope des B-Plans Nr. 105 samt Biotopwert und Flachenauspragung. Eine de-
taillierte Biotopkarte befindet sich im Anhang.

Tabelle 14: Biotopwert, Flichengrofen und prozentuale Anteile der Biotoptypen an der Gesamtflache des B-
Plans Nr. 105 orange: gesetzlich geschiitzte Biotope; kursiv: Bewertung erfolgt separat nach
LM MV (2007), Baumschutzsatzung Greifswald (2007) bzw. EM MV & LM MV (2015)

Durchschn. Bi-

Code Biotoptyp otopwert Flache [m?] Anteil [%]
BBA Alterer Einzelbaum — 772,0 1
BBG Baumgruppe — 194,9 <1
BBJ Jiingerer Einzelbaum — 33,9 <1
BHB Baumhecke 6 649,7 1
BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 79,5 <1
BLR Ruderalgebusch 3 5,5 <A1
BLY Gebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Strauchern 1,5 259,5 <1
BRG Geschlossene Baumreihe — 562,5 <1
BRL Liickige Baumreihe — 247,8 <1
BRR Baumreihe — 986,4 1
FFU UbermaRig geschadigter Fluss 1,5 4.174,4 4
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 2.531,3 2
FGX Graben, zeitweilig wasserfihrend, keine Instandhaltung 3 141,5 <A1
GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten 1,5 10.448,3 9
GMA Artenarmes Frischgriinland 3 3.709,3 3
OBS Brache der stadtischen Siedlungsgebiete 0,8 295,7 <1
OCB Blockbebauung 0,5 1.141,3 1
OCR Blockrandbebauung 0,8 2.013,8 2
oCcz Zeilenbebauung 0,5 4.498,0 4
OER Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0,8 9.505,1 9
OGF Offentlich und gewerblich genutzte GroRformbauten 0,5 2.839,0 3
(e][€] Gewerbegebiet 0,5 9.347,9 8
OoVvD Pfad, Rad- und FuBRweg 1 385,5 <1
OVE Bahn / Gleisanlage 0,5 1.606,1 1
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0,5 3.903,1 4
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Durchschn. Bi-

Code Biotoptyp otopwert Flache [m?] Anteil [%]
OVH Hafen- und Schleusenanlage 0,5 4.760,8 4
OVL Stralle 0,5 6.658,4 6
OVP Parkplatz 0,5 7.997,4 7
Oovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt 0,8 1.893,8 2
PER Artenarmer Zierrasen 1 3.479,3 3
PGB Hausgarten mit GroRbaumen 3 6.340,6 6
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1,5 1.262,3 1
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1,5 27144 2
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 3 5.683,2 5
PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage 0,5 592,2 1
RHK Ruderaler Kriechrasen 619,9 1
RHN Neophyten-Staudenflur 1,5 656,6 1
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 3 3.789,9 3
standorte
VRL Schilf-Landréhricht 3 798,2 1
VRP Schilfréhricht 3 2.583,7 2
VSz Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern 6 243,9 <1
VWD Feuchtgebiisch stark entwasserter Standorte 3 199,9 <1
VWN Feuchtgeblisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 3 650,3 1
Gesamt 100

Fotodokumentation:

Abbildung 24: Bebauung (OCR, OCZ)an der Abbildung 25: Verfallener Garagenkomplex als
Stralsunder Strale Siedlungsbrache mit aufkommenden
Geholzen (OBS)
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Abbildung 26: Intensivgriinland auf Moorstandorten Abbildung 27: Diakonie-Pflegedienst als 6ffentlich

(GIO) und gewerblich genutzter GroRform-
bau (OGF)

Abbildung 29: Gemahtes Schilf (VRP) ostlich des
Grabens an der Ladebower
Chaussee

Abbildung 28: Bebauung (OCZ) mit Lagerungs-
flichen (ehemalige Seilerei)

Abbildung 30:  Baumreihe (BRR), Baumhecke Abbildung 31: Parkplatz (OVP) am Museumshafen
(BHB)und versiegelter Fu- und Nord
Radweg (OVF) an der Ladebower
Chaussee
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Abbildung 32:  Siedlungsgehodlze (PWX) am Graben Abbildung 33: Ruderale Staudenflur (RHU) mit
(FGN) zwischen SalinenstralRe und Ruderal- und Siedlungsgebiischen

alter Gleisverbindung (OVE) (BLR, PHX) nordlich des Gleises
L& d : 7o A

Fod
»

Abbildung 34:  Einzel- und Reihenhausbebauung Abbildung 35: Verbindungsweg mit Neophyten-
(OER) der SalinenstraBe (OVL) Staudenflur (RHN) und Siedlungs-
geholz (PWX) im Hintergrund

3.4 Weitere Beobachtungen

3.41 Amphibien

Es wurden keine spezifischen Begehungen zur Erfassung von Amphibien durchgefiihrt, da die im UG vor-
kommenden Gewasser keine ausreichend geeigneten Habitatbedingungen flr planungsrelevante Arten
bieten. Bei den Erfassungen anderer Artengruppen wurden balzende Grinfrésche am Schilfgirtel des
Rycks in der Hohe des Pumpwerks festgestellt. Ansonsten wurden keine weiteren Amphibien in den Gel-
tungsbereichen der B-Plane Nr. 3 und Nr. 105 erfasst.

3.4.2 Biber

Das Vorkommen des Bibers im UG wurde zufallig bei einer Vorortbegehung im Bereich des B-Plans Nr.
105 — Steinbeckervorstadt — festgestellt. Eine Kartierung des Bibers erfolgte nicht. FraRspuren konnten im
UG an mehreren Stellen an der Baberow, ¢stlich des Parkplatzes, festgestellt werden (Abbildung 36 bis
Abbildung 38). AuRerdem wurde am 01.06.2022 ein Tier schwimmend im Ryck auf der Héhe des Schopf-
werkes beobachtet.
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Abbildung 36:  FraBspuren des Bibers am 0stlichen
Rand UG des B-Plans Nr. 105 (nahe der
Werft)

Abbildung 38:  FraBspuren des Bibers am Entwésse-
rungsgraben zwischen STRAZE und
Ladebower Chaussee

Institut biote

Abbildung 37:

FraBspuren des Bibers an der
Baberow westlich der Bahngleise
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Abkiirzungsverzeichnis

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans (B-
Plans) Nr. 3 - Stralsunder Stral3e -, die Entwicklung und Umgestaltung der Steinbeckervorstadt Greifswald.
Der B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafl3e soll die relevanten vorhandenen stadtbildpragenden Baustrukturen
sichern und zusatzlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Weiterentwicklung
im westlichen Bereich des Stadtteils Steinbeckervorstadt schaffen.

Das B-Plangebiet Nr. 3 befindet sich an der nérdlichen Amtsgrenze der Universitats- und Hansestadt
Greifswald, des Landkreises Vorpommern-Greifswald und liegt im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.
Das betrachtungsrelevante Natura 2000-Gebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
DE 1846-302 ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche,, welches sich in einem Minimalabstand von 45
m zu dem B-Plangebiet Nr. 3 befindet.

Weitere Natura 2000- Gebiete in einem Umkreis von 5 km um den B-Plan Nr. 3 sind das GGB DE 1846-
303 ,Moore zwischen Greifswald und Miltzow* (ca. 3,2 km entfernt), das dreigeteilte GGB DE 1946-301
»Walder um Greifswald® (ca. 2,7 km, 4,4 km, bzw. 4,6 km entfernt), das GGB DE 1747-301 ,Greifswalder
Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom® (ca. 4,2 km entfernt) und das Europaische Vo-
gelschutzgebiet (Special Protected Area - SPA) DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strela-
sund* (ca. 3,8 km entfernt). Eine Ubersicht (iber die Gebiete ist der Abbildung 1 zu entnehmen. Aufgrund
der Entfernung zum B-Plan Nr. 3 ist von erheblichen Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele der ge-
nannten Natura 2000-Gebiete nicht auszugehen. Funktionale Beziehungen des zu betrachtenden GGB
und den benachbarten Schutzgebieten werden in Kapitel 2.1.3 dargelegt.

Im Rahmen dieser Priifung soll untersucht werden, ob die geplanten Inhalte des B-Plans Nr. 3 - Stralsunder
StralBe -, der sich nach Anlage 5 des FFH-Erlasses im Wirkbereich von 300 m befindet, erhebliche Beein-
trachtigungen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck sowie die mafigeblichen Bestandteile des
Schutzgebiets nach sich ziehen. Es sind demnach potenzielle Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand von Lebensraumen gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie — einschlieflich ihrer charakteristischen Ar-
ten — sowie auf Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie zu untersuchen. Zudem ist zu prifen, ob die Ko-
harenz der Natura 2000-Gebiete mit Umsetzung des Vorhabens gesichert bleibt. Weiterhin sind mégliche
Auswirkungen auf Entwicklungsziele bzw. Entwicklungsmaf®nahmen zu prifen, die in Schutzgebietsver-
ordnungen und Managementplanen festgelegt sind und die insbesondere auf eine Wiederherstellung des
Erhaltungszustands ausgerichtet sind.

Die Institut biota GmbH wurde u.a. mit der Erstellung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung fiir die
vom Vorhaben betroffenen Natura 2000-Gebiete beauftragt, um die Notwendigkeit einer ggf. notwendigen
Natura 2000-Vertraglichkeitshauptprifung zu ermitteln. Eine Vertraglichkeitshauptprifung wird notwendig,
wenn nur der geringste Hinweis auf eine erhebliche Beeintrachtigung des Natura 2000- Gebietes besteht.
Die Zulassigkeit des Vorhabens kann dann nur nach vertiefter Prifung und unter Festlegung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen im Rahmen einer Natura 2000-Vertraglichkeitshauptprifung erteilt
werden.
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Abbildung 1: Natura 2000-Gebietskulisse im Umkreis des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder StraRBe —
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Einleitung

1.2 Gesetzliche Vorgaben

Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 stellt ein zentrales Instrument zum Schutz des gemeinsamen naturli-
chen Erbes der Europaischen Union dar. Es beruht auf den unionsrechtlichen Verpflichtungen, die sich aus
der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) sowie der Richtlinie 2009/147/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie,
VSRL) ergeben.

Ziel der FFH-Richtlinie ist gemaR Art. 2 Abs. 2 FFH-RL, einen gunstigen Erhaltungszustand der in den
Anhangen | und Il gelisteten natirlichen Lebensraumtypen und Arten dauerhaft zu sichern oder wiederher-
zustellen. In vergleichbarer Weise bezweckt die Vogelschutzrichtlinie gemaf Art. 1 und 2 VSRL den Schutz
samtlicher wildlebender Vogelarten, die im europaischen Hoheitsgebiet der Mitgliedstaaten natdirlicher-
weise vorkommen.

Fir Gebiete, die unter Natura 2000 fallen — sowohl Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) als auch
Vogelschutzgebiete — gilt das abgestufte Schutzsystem des Art. 6 FFH-RL sowie des Art. 4 VSRL. Dieses
Schutzregime wurde auf nationaler Ebene durch die §§ 32 bis 36 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) umgesetzt. Es beinhaltet Regelungen zur Gebietsauswahl, Schutz- und Erhaltungsmafinah-
men, zur Erstellung von Managementplanen sowie zur Priifung der Vertraglichkeit und Zulassigkeit geplan-
ter Vorhaben.

Nach MaRgabe des Art. 7 FFH-RL finden die Absatze 2 bis 4 des Art. 6 FFH-RL auch auf die gemaf Art.
4 Abs. 1 und 2 VSRL ausgewiesenen Vogelschutzgebiete Anwendung. Demnach sind die Mitgliedstaaten
verpflichtet, gemaf Art. 6 Abs. 2 FFH-RL jedwede Verschlechterung von natirlichen Lebensrdumen und
Habitaten geschitzter Arten sowie erhebliche Stérungen dieser Arten innerhalb der Natura 2000-
Gebiete zu verhindern (,Verschlechterungsverbot®). Dies ersetzt — fiir Vogelschutzgebiete — die in Art. 4
Abs. 4 VSRL verankerte Schutzverpflichtung. Der praventive Schutz vor Beeintrachtigungen stellt damit
eine fortlaufende Pflicht der Mitgliedstaaten gegentiber allen Natura 2000-Gebieten dar.

Der mafgebliche Priifungsmalistab zur Bewertung der Zulassigkeit von Eingriffen im Hinblick auf das be-
stehende Verschlechterungsverbot gemal Art. 6 Abs. 2 FFH-RL sind die gebietsbezogenen Erhaltungs-
ziele, wie sie fur das jeweilige Natura 2000-Gebiet im jeweiligen Schutzgebietsrechtsakt, im Management-
plan oder — subsidiar — im Standard-Datenbogen (Standard Data Form) definiert sind. In Umsetzung des
§ 32 Abs. 3 Satz 3 BNatSchG obliegt in Deutschland den Bundeslandern die Verpflichtung, geeignete
Schutzmalnahmen zu treffen, um die Erhaltungsziele zu sichern und das Verschlechterungsverbot effektiv
umzusetzen.

Handelt es sich bei einem geplanten Vorhaben — sei es ein Projekt oder ein Plan — um ein solches, das
nicht unmittelbar der Gebietsverwaltung oder der Umsetzung eines Managementplans dient, so ist dieses
gemal Art. 6 Abs. 3 FFH-RL einer Vertraglichkeitsprifung zu unterziehen, sofern die Moglichkeit besteht,
dass es das betroffene Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen konnte.

Gegenstand dieser Vertraglichkeitsprifung ist die vorausschauende Bewertung, ob das betreffende Vor-
haben, alleinig oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten, eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele des Gebiets erwarten lasst. Eine solche erhebliche Beeintrachtigung ist insbe-
sondere dann anzunehmen, wenn das Vorhaben geeignet ist, die flir das Gebiet charakteristischen 6kolo-
gischen Strukturen oder Funktionen, d. h. Lebensraumtypen und Arthabitate, dauerhaft zu schadigen.

Eine Vertraglichkeitsprifung ist regelmafig mit erheblichem Aufwand und zeitlicher Verzégerung beim Vor-
haben verbunden. Daher muss sie nach stetiger Rechtsprechung nicht durchgefuhrt werden, wenn im Rah-
men einer Vorprifung (auch als Screening oder Vorabprifung bezeichnet) summarisch abschatzend die
Wahrscheinlichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung ohne verniinftige Zweifel ausgeschlossen werden
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kann. Die muss anhand objektiver Umstande unter Berlcksichtigung der besonderen Merkmale und Um-
weltbedingungen des betroffenen Natura 2000-Gebiets geschehen.

Konkrete Untersuchungs- bzw. Betrachtungsobjekte einer Natura 2000-Vorprifung sind daher (mit der
MaRgabe einer Beurteilung der jeweiligen Erhaltungsziele und ihrer méglichen Beeintrachtigung):

— die nach Anhang | FFH-RL geschitzten naturlichen Lebensraumtypen einschlieBlich ihrer charak-
teristischen Arten,

— die in Anhang Il FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die in Anhang | und geman
Art. 4 Abs. 2 VSRL genannten Vogelarten, jeweils einschlieBlich ihrer spezifischen Habitate oder
Standorte sowie

— darlber hinaus samtliche dkologische Rahmenbedingungen, die fiir diese Schutzgiter relevant
sind, insbesondere biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
strukturelle Besonderheiten sowie gebietsbezogene Funktionen.

Eine FFH-Vorprifung ist stets durchzufiihren, wenn sich das Vorhaben im Einwirkungsbereich auf ein Na-
tura 2000-Gebiet befindet. Dies kann, abhangig vom Typ der Wirkungen und den funktionalen Wechselwir-
kungen zwischen Vorhaben und Schutzgebiet, auch raumlich auf3erhalb des Schutzgebietes der Fall sein.
MaRgeblich ist, ob durch das Vorhaben direkte oder indirekte Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
Gebietes nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Lasst sich im Rahmen der summarischen Vorpriifung keine hinreichend belastbare Aussage Uber die Er-
heblichkeit der Auswirkungen treffen, ist eine detaillierte Vertraglichkeitspriifung geman Art. 6 Abs. 3 FFH-
RL bzw. § 34 Abs. 1 BNatSchG durchzufihren.

Sollte diese Prifung ergeben, dass das Vorhaben mit den Erhaltungszielen des betroffenen Natura 2000-
Gebiets nicht vereinbar ist, kommt ausnahmsweise eine Abweichungsentscheidung gemafl Art. 6
Abs. 4 FFH-RL und § 34 BNatSchG in Betracht.
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Beschreibung der Schutzgebiete und ihrer Erhaltungsziele

2 Beschreibung der Schutzgebiete und ihrer Erhaltungsziele

Das GGB DE 1846-302 ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche liegt in der Landschaftszone ,Vor-
pommersches Flachland“. Ostlich an das GGB grenzt die Landschaftszone ,Ostseekiistenland“ an. Zuge-
ordnete Landschaftseinheit sind die ,Lehmplatten nérdlich der Peene“, am Ubergang zum ,Siidlichen
Greifswalder Boddenland. Das GGB ist ndrdlich des FlieRgewassers Ryck und westlich der Steinbecker
Vorstadt von Greifswald gelegen (LUNG M-V 2025).Es umfasst eine Flache von 10 ha und verfiigt Gber
lediglich eine Lebensraumauspragung, die sich tber Moore, Simpfe und Uferbewuchs definieren lasst. Die
eingedeichten Grinlandflachen des Rycktals enthalten mehrere Stellen mit hoher Salzkonzentration, was
ein Vorkommen von Halophyten zur Folge hat (LUNG M-V 2020).

21 Erhaltungszustand, Schutzzweck, Erhaltungs- und Entwicklungsziele

Im Folgenden werden die LRT des Anhang | der FFH-RL und die Arten des Anhang Il der FFH-RL betrach-
tet, die fur das GGB gemeldet sind (LUNG M-V 2020).

211 Erhaltungszustand (EHZ)
Lebensrdume des Anhangs | der FFH-RL

Die in Anhang | der FFH-RL genannten LRT sind mafRgeblicher Bestandteil der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks eines GGB. In nachfolgender Tabelle 1 wird der im SDB fiir das GGB aufgeflihrte LRT mit
Flachengrofte und aktuellen EHZ sowie typischen Auspragungsformen und Elementen des Lebens-
raumtyps dargestellt (LUNG M-V 2020)

Tabelle 1: Gemeldete Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie im GGB ,,Binnensalzstelle, An der
Bleiche*

Legende: Erhaltungszustand (EHZ): A = hervorragend, B = gut, C = maRig bis durchschnittlich, *= prioritarer Lebens-

raumtyp
EU Flache- EHZ
Code LRT Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften laut laut
SDB SDB
1340 Salzwiesen — feuchte bis wechselfeuchte Standorte mit salzigen Quellaustritten
im  Binnen- oder hoch anstehender Salzstocke
land* — charakteristische halophyte Vegetation in Form von Salzwiesen,
Brackwasserrohricht
— schnelle Verschilfung bei Nutzungsaufgabe, aber auch schnelle Re- 302 B

generation

— Auspragung des LRT von Anteilen maf3geblicher Bestandteile ab-
hangig (Wasserregime, Strukturen der Stoffeintragsminderung, An-
teil Salzvegetation, Anteil Solquellen)

(LUNG M-V 2011)

Der glinstige Erhaltungszustand (EHZ) des Lebensraumtyps (LRT) ist auf den geringen menschlichen Ein-
fluss innerhalb des GGB zurtickzufiihren und ist zu erhalten.
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Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Arten des Anhang Il wurden weder mit Gebietsausweisung benannt, noch nachtraglich im Standarddaten-
bogen aufgefuhrt (LUNG M-V 2020) oder im Rahmen der Gebietsbegehungen im Zuge der Managemen-
planung (ILN 2016) festgestellt. Eine Betrachtung entfallt hier entsprechend.

2.1.2 Schutzzweck

Schutzzweck allgemein

Der Schutzzweck des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) umfasst den Erhalt der Binnen-
salzstelle und ihrer typischen Lebensraumausstattung. Es ist die Fortfihrung einer extensiven Beweidung
mit Rindern anzustreben, um die Ausbildung unterschiedlicher Habitatstrukturen zu sichern und die Vege-
tation vor Verbiss zu schiitzen. (ILN 2016)

Projektspezifischer Schutzzweck

Das B-Plangebiet Nr. 3 setzt sich aus allgemeinen Wohngebieten (WA) und urbanen Gebieten (MU) zu-
sammen. Die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 dienen dem Wohnen. Neben Wohn-
gebauden sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Raume
fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatige und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
auslben, zuldssig. Ausgeschlossen sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Damit sollen riickwartig zur belebteren Stralle unbeabsichtigten Immissionsbelastun-
gen eingeschrankt werden. Ferienwohnungen/ Ferienhdusern und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
werden planungsrechtlich ausgeschlossen. In WA 4 ist die Errichtung kleiner Gebaude (Tiny Houses) vor-
gesehen.

Die urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich st6-
ren. Neben dem Wohnen sollen soziale, kulturelle, gewerbliche und anderen Einrichtungen wie Geschéafts-
und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bertriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mdglich sein. Das B-Plangebiet Nr. 3 wird von der Stralsun-
der StraRe erschlossen. Offentliche Verkehrsflachen bestehen neben den Fahrbahnen insbesondere aus
Wegen fir Radfahrer und FulRganger. Die Stralle ,An der Bleiche® und die neu geplanten ErschlieRungs-
strallen (Planstralle A und B) mit Anbindung an die Stralsunder Stralle werden als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt. Die Planstrafle A zweigt von der Stral’e ,An der Bleiche” ab. Bei der Planstralle B
handelt es sich um die grundlegend auszubauende unbefestigte Stichstralle. Die Planstralten werden als
Stichstrallen mit Wendehammer ausgebildet. Die mit der Zweckbestimmung Ful- und Radwege im Plan-
gebiet festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der Durchwegung von Griin-
und Freiflachen einschliellich der Erschliefung einer als Spielplatz festgesetzten Grunflache. Innerhalb
der Grunflachen ist die Anlage weiterer Wege maoglich. Ableitend vom Bestand ist ein Rad- und Gehweg
mit Anschlissen zum weiteren Wegenetz auf dem Riegeldeich vorgesehen.

Zur Abholung von hauslichen Wertstoffen sind zwei zentrale Wertstoffsammelplatze im B-Plangebiet vor-
gesehen.

Die vorhandenen Grinflachen befinden sich in niedrig gelegenen Flachen und sind in der Regel von Ge-
ldndeabsenkungen infolge der Degenerierung des Torfbodens betroffen. Ein groRer Teil dieser Flachen
soll, neben der Erholung, auch MaRnahmen des Bodenschutzes dienen. Sie werden als 6ffentliche Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Retentionsflachen festgesetzt. Die Retentionsfla-
chen dienen dem Speichern und dem gedrosselten Ableiten des anfallenden Regenwassers. Naturschutz-
rechtlich geschitzter Baumbestand wird mit dem Planzeichen ,Erhaltung von Badumen* festgesetzt. In der
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Stralsunder Stral3e ist die Anpflanzung von Strallenbdumen auf der westlichen Stral3enseite vorgesehen.
Im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Diese Fla-
chen werden voraussichtlich vom Ausbau des benachbarten Knotenpunkts der Stralsunder Stralle beein-
flusst, sollen aber weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Aufgrund der Lage der MaRnahmen aulierhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht
kein Konflikt mit dem allgemeinen Schutzzweck.

Der Wunsch, die ehemalige Salznutzung des Stadtteils wieder erlebbar zu machen, geht mit der Aufrecht-
erhaltung der typischen Vegetation des LRT 1340 einher. Das GGB soll als solches von den Anwohnern
und Besuchern wahrgenommen und geschutzt werden. Ein Eingriff ins Schutzgebiet ist nicht vorgesehen.
Dieses befindet sich auRerhalb des B-Plangebietes Nr. 3.

Erhaltungs- und Entwicklungsziele

Fir die Prifung des B-Plans Nr. 3 wurden die konkretisierten Erhaltungs- und Entwicklungsziele des vor-
liegenden Managementplans verwendet (ILN 2016). Fir den LRT 1340 wurden im Rahmen der Manage-
mentplanung folgende Erhaltungs- und ein Entwicklungsziele festgelegt.

— Erhalt der typischen Vegetation an Salzstellen des Binnenlandes durch extensive Beweidung mit
Rindern; Nachmahd von nicht verwerteten Aufwuchs.

- Verlandung der Graben; hoherer Aufstieg de Sole/ Grundwasser
- Information / Offentlichkeitsarbeit.

Die Umsetzung des B-Plans Nr. 3 widerspricht nicht den Erhaltungs- und Entwicklungszielen des Manage-
mentplans.

213 Funktionale Beziehungen der Schutzgebiete im Netz Natura 2000

Das GGB DE 1846-302 ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche® Gberlagert sich weder mit einem EU-
Vogelschutzgebiet, noch grenzt es unmittelbar an weitere Natura 2000-Gebiete an, sodass direkte
Wirkbeziehungen ausgeschlossen werden kénnen. Da das untersuchte GGB keine Arten des Anhangs II
FFH-RL aufweist und auch aufgrund der Spezifitdt des einzelnen LRT innerhalb des GGB umgekehrt von
anderen Gebieten keine Wechselbeziehungen durch mobile Arten mit grof3en Aktionsradien denkbar sind,
sind funktionale Beziehungen auszuschlieBen. Das vergleichsweise kleine GGB ist ein fir sich
geschlossener Lebensraum (Abbildung 1).
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3 Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Aufgrund der Komplexitat der Planung in Bezug auf die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 3 wird auf
eine detaillierte Beschreibung einzelner Bebauungsvorhaben verzichtet und sich bei den Wirkungen auf
generalisierte Betrachtungen beschrankit.

3.1 Art und Umfang

Ein Ziel des B-Plans Nr. 3 — Stralsunder Stral’e — ist die Etablierung einer belebteren Erdgeschosszone
mit vielfaltigen, kleinteiligen und stadtteilaffinen Nutzungen, welche an die ortlichen Gegebenheiten der
Stralsunder StralRe angepasst sind. Das B-Plangebiet wird von der Stralsunder StralRe erschlossen. Die
StralRe ,,An der Bleiche” und die neu geplanten ErschlieBungsstralen (Planstrafle A und B) mit Anbindung
an die Stralsunder Strale, sollen als verkehrsberuhigt festgesetzt werden.

Umweltplanerische Schwerpunkte liegen in der naturschutzfachlichen Aufwertung von Grenzbereichen und
Baullicken und damit einhergehender Forderung der Erholungsnutzung der Anwohner sowie der Verbes-
serung der Wohnqualitat. Dies umfasst

—  WurzelschutzmalRnahmen an den Alleebaumen der Stralsunder Straflte und
— Bepflanzungen von unbebauten Flachen.

Die von Nutzungsaufgabe und Gelandeabsenkung betroffenen Freiflachen sollen, neben der Erholung,
vorrangig MaRnahmen des Bodenschutzes zugute kommen und werden als 6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als multifunktionale Retentionsflachen ausgewiesen. Die Re-
tentionsflachen dienen der Speicherung und der Ableitung des Regenwassers. Die Regulierung des Grund-
wasserstandes erfolgt durch ein separates Schopfwerk am Ryck und der Anlage eines Schutzstreifens des
Riegeldeichs inkl. einer, in den Boden einzubringenden Dichtwand. Hinzu kommen private Grunflachen
und offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Naturschutzrechtlich geschitzter Baum-
bestand wird mit dem Planzeichen ,Erhaltung von Badumen® festgesetzt. Flachen fir die Landwirtschaft
werden z.T. bauzeitlich genutzt, stehen aber weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung.
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Abbildung 2: Karte des B-Plangebietes Nr. 3 - Stralsunder Strafe —

3.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Aufgrund der Lage der geplanten MalRnahmen auflerhalb des GGB sind direkte Wirkbetroffenheiten fiir
den LRT ausgeschlossen. Demzufolge erfolgt hier nur eine Prifung der potentiellen indirekten Wirkungen
mit weitreichender Intensitat. Eine iberschlagige Prifung fir allgemeine Wirkfaktoren, die mit dem Kom-
plexvorhaben verbunden sind, erscheint hier ausreichend.

Baubedingte Wirkfaktoren

Alle Wirkungen, die wahrend des Baubetriebes entstehen, nach Beendigung des Bauablaufes enden und
somit temporar begrenzt auftreten, zahlen zu den baubedingten Wirkfaktoren. Diese umfassen neben dem
Bauprozess und dem Betrieb von Baumaschinen an sich auch den Baustellenverkehr und Transport von
Baumaterial. Im Detail sind folgende Auswirkungen maoglich:

— Transport- und baubedingte Schadstoffemissionen (Luftschadstoffe, Staub, auslaufende Betriebs-
mittel der Baufahrzeuge, Baustellenabwasser) mit Beeintrachtigung umliegender Flachen und
LRT 1340

Aufgrund des zeitlich begrenzten Eingriffs und der MalRgabe, dass entsprechende Vorkehrungen zum um-
weltgerechten Bauablauf getroffen werden sowie der Lage aller BaumaRnahmen aul3erhalb des GGB, ist
die Wirkintensitat baubedingter Beeintrachtigungen gering. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die Art von Wirkungen beziehen sich auf die errichteten Bauwerke als solches. Die Flacheninanspruch-
nahme beschrankt sich groBtenteils auf bereits vorbelastete Bereiche, welche bereits eine Versiegleung
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und anthropogene Vorbelastung aufweisen. Diese befinden sich auferhalb des GGB. Anlagebedingte Be-
eintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der Aufwertung der Arbeits-, Wohn- du Freizeitsituation sowie der touristischen Aufwertung einiger
Standorte ist mit erhéhtem Menschenaufkommen zu rechnen. Da aber die Bereiche fiir derartiege
Nutzungen klar abgegrenzt sind und die anthropogene Vorbelastung im gesamten Bereich der Steinbecker
Vorstadt gegeben ist, sind die betriebsbedingten zusatzlichen Auswirkungen zu vernachlassigen.

4 Beurteilung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebiets

4.1 Beschreibung der Bewertungsmethode

Als mafRgebliche Bewertungsgrundlage dient der glinstige EHZ der Arten nach Anhang Il und LRT nach
Anhang | der FFH-RL Mafgeblich ist demnach die Sicherung der Erhaltungszustande, wie sie vor dem
Eingriff definiert sind. Damit einher geht ein Verschlechterungsverbot der derzeitigen Zustande. Entschei-
dend ist die Erheblichkeit des Eingriffs, welche sich Uber den Grad der Beeinntrachtigung definiert. Als
erheblich gilt eine Auswirkung, wenn sie zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der LRT
und/oder Arten fuhrt und es MalRnahmen bedarf, die Auswirkung zu vermeiden oder abzumindern. Bezug
genommen wird ausschlie3lich auf die im Untersuchungsraum vorkommenden LRT und Arten bzw. solche,
die aufgrund eines eerweiterten Aktionsradius potentiell untersuchungsrelevant fir das Vorhaben sein
kénnten. Da fir das GGB keine Arten gemeldet sind und nur ein LRT benannt wird, beschrankt sich die
Bewertung auf diesen LRT.

4.2 Beeintrachtigung relevanter Lebensraumtypen (LRT)

Es befindet sich laut Managementplan (ILN 2016) und SDB (LUNG M-V 2020) kein LRT im Vorhabenbe-
reich. Da das GGB in einem Abstand von ca. 45 m auflerhalb des Eingriffsbereiches liegt und keine Pla-
nungen fur weitrdumige und kontinuierliche Auswirkungen bestehen, sind keine Beeintrachtigungen zu er-
warten.

5 Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der
Schutzgebiete durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

Die Prufung der Vertraglichkeit fur Natura 2000-Gebiete schlief3t die Bertcksichtigung kumulativer Effekte
mit ein. Demnach sind Projekte abzufragen, welche im Umfeld des Vorhabens kurzlich umgesetzt wurden
oder zukUnftig geplant sind.

Mit der Aufstellung des Masterplans fiir die Steinbecker Vorstadt in der Universitatsstadt- und Hansestadt
Greifswald wiurde ein ganzheitliches und umfassendes Konzept erstellt, welches alle langfristigen Planun-
gen des Stadtteils integriert und zusammenfasst, sodass keine weiteren zusammenwirkenden Plane und
Projekte zu erwarten sind. Interne Wirkprozesse und Beeinflussungen der einzelnen B-Plane sind hingegen
zu erwarten, werden aber als unerheblich angesehen, da die Planungen aufeinander abgestimmt sind.
AuRerdem kénnen Kumulationswirkungen mit dem B-Plan Nr. 105 (8stlich des Plangebietes) aufgrund der
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Fazit

Entfernung dessen zum GGB und dem dazwischen befindlichen B-Plangebiet Nr. 3 ausgeschlossen wer-
den.

6 Fazit

Gemal der FFH-RL ist eine Vertraglichkeitspriifung durchzuflihren, sofern ein geplantes Vorhaben in der
Lage ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen. In diesem Rahmen wurde geprift, ob es durch das Vorhaben des B-Plans Nr. 3 zu einer
erheblichen Beeintrachtigung im Sinne einer Verschlechterung des EHZ des LRT kommt und ob die Koha-
renz in den Natura 2000-Gebieten gesichert bleibt.

Fir das GGB DE 1846-302 ,Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche® sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir den Erhaltungszustand des LRT zu erwarten. Eine Vertraglichkeit der Inhalte des B-Plans
Nr. 3 - Stralsunder Stralle - mit dem Natura 2000-Gebiet ist demnach gegeben, sodass die Notwendigkeit
einer detaillierten Vertraglichkeitspriifung nicht besteht.

Das Vorhaben ist somit nach § 34 BNatSchG zulassig. Eine Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung
kann damit entfallen.
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat fir den Staditteil
Steinbeckervorstadt die Aufstellung der folgenden vier Bebauungsplane beschlossen:

o Bebauungsplan Nr. 3 — Stralsunder Stral3e
o Bebauungsplan Nr. 105 — Steinbeckervorstadt
[}
[}

Bebauungsplan Nr. 105.1 — Steinbeckervorstadt Nord
Bebauungsplan Nr. 105.2 — Steinbeckervorstadt, Ost

Die Bebauungsplane umfassen ein Gebiet, das hydrogeologisch durch geringe
Grundwasserflurabstdnde und an der Oberflache anstehende organogene Bildungen
gekennzeichnet ist. Diese Verhaltnisse stellen zum einen die bauliche ErschlieRung vor
technische Herausforderungen, zum anderen ist zu prifen, ob eine (verdichtende)
Bebauung neuer Flachen mit Gbergeordneten Umweltzielen vereinbar ist.

Als Grundlage flr die Beurteilung der Bebaubarkeit und der Umweltvertraglichkeit sind
vertiefende geologische, hydrogeologische und hydrologische Untersuchungen
erforderlich. Auf der Grundlage des Aufgabenrahmens der Angebotsabfrage der
Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 26.11.2021 hatte die UmweltPlan GmbH ihr
Leistungsangebot vom 02.12.2021 erarbeitet, in dem auch die von UmweltPlan
empfohlene methodische Vorgehensweise dargelegt ist.
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2 Leistungsumfang

Die geologischen, hydrogeologischen und hydrologischen Untersuchungen zur Stein-
beckervorstadt Greifswald umfassten nachstehende Leistungen:

(1) Datenrecherche und -erfassung

Zur Bearbeitung der Aufgabenstellungen:
1. Bewertung der Bebaubarkeit der B-Plangebiete
2. Beurteilung der Auswirkungen wasserbaulicher MalRnahmen auf die Grundwas-
serverhaltnisse der Steinbeckervorstadt
3. Darstellung der geologischen Voraussetzungen flir die Solegewinnung
wurden die verfugbaren Unterlagen und Quellen recherchiert und ausgewertet:

— Bohrdatenspeicher der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Landesbohrdaten-
speicher Mecklenburg-Vorpommern

— Historische und aktuelle Karten zur Topografie und zum Boden

— Greifswalder Moorstudie (Reichelt, F. & Lechtape, C. 2019)

— Gutachten zu den Baugrundverhaltnissen in den B-Plangebieten Nr. 3 und Nr. 105

— Daten des WBV ,Ryck Ziese* zum oberirdischen Gewassernetz,
Stau-/Absenkziele in den Poldern und somit in den Graben

— Unterlagen der Stadtwerke Greifswald zum Entwasserungssystem der Steinbecker-
vorstadt

— Untersuchungsergebnisse der Universitat Greifswald (Institut flir Geografie und
Geologie sowie Fachrichtung Biologie) im Umfeld der B-Plangebiete

— Regionalgeologische Literatur

— Konsultation mit Anwohnern der Steinbeckervorstadt

(2) Hydrogeologisches Strukturmodell

In Auswertung der recherchierten Daten wurde ein hydrogeologisches Strukturmodell
erstellt. Dieses umfasst die Machtigkeit der organogenen Deckschichten und die
Oberkante der liegenden minerogenen Sedimente (tragfahiger Baugrund). Dartber
hinaus wurde die Verbreitung grundwasserleitender Schichten ausgewertet, um die
unterirdischen Abflussverhaltnisse analysieren zu kénnen. Auf dieser Datenbasis wurden
die Schichtgrenzen mittels geostatistischer Modellierung berechnet.

Zur Veranschaulichung der Lagerungsverhaltnisse dienen hydrogeologische Schnitte
durch den Untersuchungsraum (Anlage 4).

(3) Grundwasserstromungsmodell

Die laut Aufgabenstellung erwarteten Inhalte (,Modellrechnung fur eine Wasserstandan-
hebung fiur Flachen westlich des Plangebiets®, ,Modellierung anzuratender hydrogeologi-
scher Malnahmen®) erforderten die Erstellung eines diskretisierenden Grundwas-
serstromungsmodells. Mit Hilfe des Grundwassermodells wurden die aktuellen
Grundwasserstande interpoliert, die Grundwasserstrdomungsverhaltnisse analysiert und
Szenariorechnungen zur Auswirkung geanderter Randbedingungen (z.B. Wasserstands-
anhebungen, Verlegung von Vorflutern) durchgefiihrt.
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(4) Hydrologische Betrachtungen

Erganzend zu den mit dem Grundwassermodell beschriebenen unterirdischen
Stromungsverhaltnissen wurden die oberirdischen Prozesse analysiert. Dazu gehdéren die
Zuflisse uber Graben sowie die Wasserstands- und Abflussverhaltnisse bei Hochwasser-
und Starkregenereignissen. Daruber hinaus erfolgte eine Betrachtung zu den histori-
schen Abschussverhaltnissen und zu einer mdglichen Umgestaltung des Gewassersys-
tems.

(5) Weitere Betrachtungen

Die Ryck-Niederung nérdlich der Hansestadt Greifswald war in zurtickliegenden Zeiten
von Salzquellen (Rosenthal) und Binnensalzstellen (Bleiche) gepragt. Eine Zielstellung
der Studie waren auch Aussagen zu diesen Salzstellen bzw. Solebrunnen. Im Ergebnis
von Recherchen in der entsprechenden regionalen Fachliteratur und in historischen
Unterlagen wurde das Potential dieser Salzstellen / Solebrunnen abgeschéatzt.

Erganzend wurde ein ehemaliger Brunnen nahe der Salinenstrale berdumt und
untersucht, um dessen Herkunft und Zustand zu Uberprufen.

Die fur die Vorplanung bendétigten Hinweise zu den Baugrund- und Grindungsverhaltnis-
sen wurden auf der Basis vorliegender Baugrundgutachten, des hydrogeologischen
Strukturmodells (Absatz (2)) und der derzeitigen bzw. zuklnftigen Grundwasserverhalt-
nisse (Absatz (3)) abgeleitet.
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3 Standortverhiltnisse — Entwicklung und heutige Situation

Die Steinbeckervorstadt bildet den nérdlichen Zugang zur Universitats- und Hansestadt
Greifswald durch die Niederung des Ryck. Die etwa 1,0 km breite Niederung stellte in
historischer Zeit ein erhebliches Ubergangshindernis fiir den nérdlichen Stadtausgang
dar, der mit entsprechenden Fortifikationen unter Ausnutzung der ortlichen Gewasser
befestigt worden war.

Abbildung 1: Greifswald um 1650
(Quelle: Merian 1650)

Im 18. Jahrhundert hatten diese Befestigungsanlagen (Abb. 1) ihre schitzende
Bestimmung verloren. Im Zuge der Umnutzung erfolgte in der zweiten Halfte des
18.Jahrhunderts eine Reaktivierung der Greifswald Saline (Abb. 2).
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Abbildung 2: Steinbeckervorstadt um 1786
(Quelle: StAG MS 30, 1. Teil, Tab. IX Situation 1786)
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Mit der zunehmenden Bebauung und Flachennutzung im 19. Jahrhundert wurden die

Gewasser in der noérdlichen Ryck-Niederung verkleinert. Der Wallgraben war verfllt
worden.

Abbildung 3: Steinbeckervorstadt um 1826
(Quelle: StAG Plan 11 51)

Bis zum Beginn des 20. Jahrhunderts war die Stralsunder Stra’e bis an die heutige
Stadtgrenze bebaut (Abb. 4). Die Graben der umgebenden Niederungsflachen
entwasserten in freier Vorflut zum Ryck und waren somit auch entsprechenden Hoch-
und Niedrigwasserereignissen des Rycks bzw. des Greifswalder Boddens ausgesetzt.

Abbildung 4: Steinbeckervorstadt um 1920
(Quelle: Messtischblatt 1920)
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Vor der Entwasserung der Ryck-Niederung sind fir den Untersuchungsraum der jetzigen
Steinbeckervorstadt Gelandehéhen von 0,3 ... 1,0 m NHN anzunehmen. Die gegenwarti-
gen Gelandehéhen der Stralsunder Stralle von 1,4 ... 2,2 m NHN resultieren aus
Bodenaufschittungen. Es ist anzunehmen, dass ein Teil dieser Auffillmassen aus den
ehemaligen Wallanlagen der nérdlichen Fortifikation stammen. Demgegenuber bewirkte
die langjahrige Entwasserung der Moorbéden eine Sackung der Gelandeoberflache, aus
der Gelandehéhen im Bereich des Untersuchungsraumes Steinbeckervorstadt (= B-Plan-
Gebiete) von 0,0 ... -0,3 m NHN resultieren (Abb. 5).

Geldndehéhe [m NHN]

b N 5
’#?
g viorstadi 20

—— Grabenverlaufe

0 50 100 150m
.. |

Abbildung 5: Geldndehbhen im Bereich Steinbeckervorstadt
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4 Gewassersystem
4.1 Derzeitige Situation

Die noérdliche Ryck-Niederung im Umfeld der Steinbeckervorstadt wird durch Grabensys-
teme entwassert, die durch drei Polder bewirtschaftet werden:

e Polder Steinbeckervorstadt im Westen
e Polder Ladebow (Stadtwiese) im Nordosten
e Polder Eisenhammer (neu) im Osten

Die Schopfwerke dieser drei Polder regulieren die Grabenwasserstande mit folgenden
Peilen (Einschalt-/Ausschaltpeil):

¢ Polder Steinbeckervorstadt -1,85/-2,30 m NHN
e Polder Ladebow -2,00/-2,35 m NHN
e Polder Eisenhammer (neu) -0,85/-1,15 m NHN

Die Grabensysteme der Polder reichen in die Steinbeckervorstadt hinein (Anlage 2).

So fuhrt der Graben 15/St3 Wasser aus der westlichen Steinbeckervorstadt zum Graben
15, der in den Malbusen des Polders Steinbeckervorstadt mindet. Entsprechend dem
DGM1 konnten fir diesen Graben 15/St3 bei nur geringer Wasserfihrung (<0,1 m)
folgende Sohlhéhen festgestellt werden:

» unterhalb RD an westl. Garagenzufahrt: ~ +0,33 m NHN

» Richtungsknick nahe Getrankemarkt: -0,47 m NHN
» oberhalb Unterhaltungsschacht: -1,18 m NHN
» Einmindung in Graben 15: -2,15 m NHN

Abbildung 6: Graben 15/St3 mit Unterhaltungsschacht im Vordergrund

10
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Die versiegelten Flachen des Getrankemarktes (Stralsunder Strale 40) entwassern in
einen Graben an der Ostseite des Grundstiickes, der Uber eine Rohrleitung an den
Graben 15/St3 angeschlossen sein soll. Diese Einmindung in den Grabe 15/St3 konnte
trotz mehrfacher Begehungen nicht gefunden werden.

Ostlich der Stralsunder StraRe reicht der Graben 14/1/1 in den Siedlungsbereich hinein.
Bei Wasserspiegelhéhen zwischen -0,72 m NHN und -0,79 m NHN, die durch des neue
Schopfwerk Eisenhammer gesteuert werden, sind Sohlhéhen von -1,25 m NHN
anzunehmen.

Der Graben 14/1/1 mindet nahe der Ladebower Chaussee in den Graben 14/1, dessen
Wasserspiegel ein Niveau zwischen -0,7 m NHN (im NW) und -0,8 m NHN (nahe der
HanseYachts AG) einnimmt. An dessen N-Ende besteht unter der Chaussee ein
Hochwasseriiberlauf zum Graben 12/2/1 des Polders Ladebow, dessen Uberlaufhdhe auf
-0,1 m NHN geschéatzt wird.

Abbildung 7: Hochwasseriiberlauf zwischen den Grében 14/1 und 12/2/1 an der
Ladebower Chaussee

Neben den Graben sind auch einige Dranungen fir die Steinbeckervorstadt dokumen-
tiert, deren Existenz und Funktionsfahigkeit allerdings kaum belegt werden konnte. Ein
deichparalleler Dranungsabschnitt soll von N in den Graben 15/St3 (im Bereich des
Unterhaltungsschachtes) einmiinden. Der Fortbestand eines sudlichen Abschnittes ist
fraglich. An der W-Seite der Grundstiicke Stralsunder StralRe 43 ... 46 existierte eine
Entwasserungsleitung zum Ryck, die in den zurlckliegenden Jahrzehnten im Bereich An
der Bleiche gekappt worden war und somit funktionslos ist.

11
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Weitere Versickerungsmulden und Dranleitungen sind im Bereich Stralsunder Stral3e 10
(StraZe) und auf den sich 6stlich anschlielenden Grundsticken dokumentiert (Abb. 9).

Westlich der Stralsunder Strale wird die Steinbeckervorstadt durch den Deich zum
gleichnamigen Polder geschitzt (Kronenhéhe zwischen 1,06 m NHN und 2,0 m NHN),
der allerdings Uber den Graben 15/St3 eine hydraulische Wegsamkeit (Héhe -1,18 m
NHN) in die Siedlungsflachen besitzt. Die Kronenhdhe des Deiches zwischen Ryck und
dem Polder Steinbeckervorstadt variiert zwischen 1,15 m NHN und 1,8 m NHN.

Auf der Ostseite der Stralsunder StralRe fungiert die Salinenstralte mit einer Mindesthéhe
von 1,65 m NHN (It. DGM1) als Hochwasserschutz gegenliber dem Ryck.

4.2 Historische Entwicklung

Wie bereits im Kapitel 3 dargelegt, wurde die versumpfte Ryck-Niederung mit ihren
offenen Wasserflachen (Abb. 1 - 3) im Verlaufe der historischen Entwicklung immer
starker entwassert. Im 19. Jahrhundert waren die offenen Wasserflachen der Niederung
weitgehend verschwunden (Abb. 8). Einzig 6stlich der Stralsunder Stral’e, im Bereich
Baberow (auch Baberung) und Saline-Torfkanal sind noch grélkere Wasserflachen
dokumentiert.
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Abbildung 8: Die Ryck-Niederung um 1835
(Quelle: PreuB. Urmesstischblatt)
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Die Baberow fihrte das Wasser aus dem Raum Neuenkirchen ab und besall im
Mindungsbereich an der Saline eine trichterférmige Aufweitung. Die heutigen Graben
12/2/1 und 14/1 folgen bis zum Parkplatz an der Ladebower Chaussee der ehemaligen
Gewasserlinie der Baberow.

Der Siedlungsbereich der Steinbeckervorstadt wurde bis ins 19. Jahrhundert durch
zahlreiche (flache) Graben entwassert (Abb. 9 - violette Linien). Neben den Straltengra-
ben an der Stralsunder StralRe waren auch die Rickseiten der Grundsticke in die
Entwésserung einbezogen. Das Wasser floss frei in die Niederung ab. Angesichts der
geringen Gelandehdhen von 0,5 ... 1,9 m NHN werden die Grabensohlen zwischen
1,0m NHN und 0,0 m NHN gelegen haben. Niederschlagswasser konnten rasch
abflieRen - Hochwasser aus dem Ryck aber auch bis in den Siedlungsraum eindringen.

=[] B-Plane
- = Graben (Stand 1868)
100 0 100 200 300m == Graben (Stand 2022)

[ s e === Rohrleitungen

= = Drdnung

Abbildung 9: Das Grabensystem der Steinbeckervorstadt - 1868 und heute

Mit der Schopfwerksbewirtschaftung der Polder in der zweiten Halfte der 20. Jahrhun-
derts wurden wesentlich gréRere Entwasserungstiefen <-2,0 m NHN erreicht. Dies
ermdglichte auch die Konzentration auf einige wenige, aber tiefe Graben, wahrend auf
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die Mehrzahl der flachen Graben verzichtet und somit Bewirtschaftungs- bzw. Bauflache
gewonnen werden konnte (Abb. 9). Die fortschreitende Mineralisierung des entwasserten
Torfes fUhrte in der Folge zur Moorsackung, was gréf3ere Entwasserungstiefen tber die

verbliebenen Graben erforderte.

4.3 Solebrunnen und Salinebewirtschaftung

Bereits im Mittelalter war die Bedeutung der Solequellen in der Niederung nérdlich des
Ryck erkannt worden. Mit Unterbrechungen durch Sturmfluten und Kriege wurde am
Westrand der Steinbeckervorstadt bis ins ausgehende 19. Jahrhundert Salz gewonnen.
Nach dem Niedergang durch den Dreiigjahrigen Krieg erfolgte im 18. und 19.
Jahrhundert erneut ein Aufschwung der Salinenbewirtschaftung (Abb. 10), bevor um
1872 die Konkurrenz mitteldeutscher Steinsalzproduzenten die Einstellung der hiesigen

Salzgewinnung erzwang [BENTHIEN 1968].
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Abbildung 10: Grundriss der Saline aus dem Jahr 1826
(Quelle: StAG MS 30, 2. Teil, Tab. XXXI 1826)

Die Anlagen der ehemaligen Saline waren im Laufe der Zeit abgetragen und Uberbaut
worden, so dass heute keine obertagigen Spuren auffindbar sind. In Abbildung 11 wurde
die Lage der ehemaligen Gradierfalle sowie der ehemaligen Salzbrunnen in das aktuelle
Luftbild projiziert. Der Standort der gro3en nordoéstlichen Gradierfalle wird heute von den
Lager- und Produktionsflachen der HanseYachts AG Uberdeckt. Dort befanden sich auch
drei der vier letzten Solebrunnen. Die sudlichen Gradierfalle existierten im Umfeld der
Salinenstraf’e. Bis in die 1950er Jahre bestand ein letzter Brunnen, dessen Sole Uber

eine Leitung zum Sol- und Moorbad geflihrt worden war [BENTHIEN 1968].
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P$XJ ehem. Salineanlagen
ehem. Solebrunnen
100 0 100 200 300 m ® reliktisch

I 000 ' verschiittet

Abbildung 11: Aktuelles Luftbild mit Projektion der ehemaligen Salinenanlagen

Bei einer Gelandebegehung wurde
Anfang 2022 neben der Salinenstralle
- der Rest eines Brunnens gefunden. Auf
Grund der Lage am S-Ende des
' ehemaligen  grol3en Gradierfalles
. bestand die Vermutung, hier einen
ehemaligen Solenbrunnen (ggf. den
8 Rosenthaler Brunnen) wiedergefunden
{ zu haben.

§ Abbildung 12: Brunnenrest an der
| SalinenstralRe neben HanseYachts

Am 09.06.2022 wurde der Brunnen durch die Firma Brunnenbau Mathias Wegner
abgepumpt, Unrat wurde weitgehend entfernt. Im Ergebnis dieser Arbeiten wurden
folgende Feststellungen getroffen:
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e Der Brunnen besteht aus drei Ubereinandergestapelten Metallfassern.

e Fur den Brunnen wurde eine Tiefe von 3,1 m ermittelt.

e Auf der Brunnensohle liegt eine Metallscheibe (wahrscheinlich ein Fassboden),
die nicht geborgen werden konnte.

e In den Brunnen erfolgt nur ein sehr geringer seitlicher Wasserzustrom (ca. 0,5
I/min) durch einen Fassstutzen. Aus der Brunnensohle tritt kein Wasser zu.
Der Brunnen wurde allem Anschein nach in den Torf gebaut und besitzt keinen
Anschluss an die liegenden Sande.

Fazit: Bei diesem Brunnen handelt es sich nicht um einen ehemaligen Solebrunnen.
Wahrscheinlich war er zur Bewasserung eines kleinen Gartens innerhalb der
Brachflache angelegt worden. Dieser ,Fassbrunnen® ist kaum fir eine touristische
Nutzung geeignet. Aus diesem Grund wurde auf eine weitere obertagige Siche-
rung mit einem festen Brunnenschacht verzichtet.

Zum Abschluss der Reinigungsarbeiten wurde aus dem frisch dem ,Fassbrunnen®
zuflielenden Wasser eine Probe entnommen und durch das Industrie- und Umweltlabo-
ratorium Greifswald (IUL GmbH) auf seine Inhaltsstoffe untersucht. Der Prifbericht ist in
Anlage 7 der Unterlage beigeflgt.

Die Analysenergebnisse belegen allein durch die elektrische Leitfahigkeit (23.200 uS/cm)
und die Chlorid-Konzentration (7.250 mg/l) ein deutlich salinares Grundwasser, das durch
den ,Fassbrunnen® erschlossen wird. Mit einem Salzgehalt von 17,0 PSU (= 1,7 %)
besitzt der untersuchte Brunnen einen héheren Gehalt als die siidliche Ostsee (10 PSU)
(zum Vergleich Nordsee: 35 PSU).

Tabelle 1: Hydrochemischer Befund des ,Fassbrunnens®in der Salinenstral3e

Brunnen Datum Ca | Mg Na [K NH4 {Fe Mn CI ‘Br NO3 NO2 | S04 HCO3

Gw SalStr FBr | 09.06.2022| 318, 163,0 4230,0 79,7 14,000 4,60 0,220 7250,0 34,00(:1 <0,10 <0,016{ 72,0 921,00
|

(Mengen in mg/l)
Das untersuchte Wasser besitzt somit den Charakter einer Sole (>1,4 %).

Des Cl/Br-Verhaltnis lasst Rickschllisse auf die Herkunft des Wassers zu. Im nattirlichen
Meerwasser betragt dieser Quotient 288, der sich durch Verdlinnung nicht verandert.
Hohere Werte lassen eine Herkunft durch Halit-Aufldsung schlieen. In der vorliegenden
Probe des ,Fassbrunnens® aus der Salinenstralle wurde ein CI/Br-Quotient von 213
ermittelt. Dieser Wert liegt — unter Bertcksichtigung maoglicher Einfliisse des Lockerge-
steins des Grundwasserleiters — in der Groflenordnung flur Meerwasser. Dies lasst auf
eine Herkunft auf fossile Salzwassereinschlisse in ehemals marinen Sedimenten
schlief3en.
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Abbildung 13: Piper-Diagramm zu den Soleaufschliissen in Greifswald

Das aktuelle Ergebnis neben der Salinenstralle entspricht den historischen Befunden
[DEECKE 1897]. So wurde aus der Greifswalder Saline (Rosenthaler Brunnen) aus einer
Tiefe von ca. 20 m ein Salzgehalt zwischen 3,4 % und 4,2 % beschrieben. Auch in der
Bohrung ,Selma“ in der Loitzer Stralle wurden teufenabhangig Salzgehalte zwischen
7,0 % (bei 166 m), 5,0 % (bei 125 m) und 1,0 % (bei 82 m) ermittelt. Die damalige
Wasseranalyse aus 1250 m Tiefe ergab ein Cl/Br-Verhaltnis von 974, was fir dieses
Tiefenwasser auf eine Halit-Auflésung schlieen Iasst.

Die aktuell an der Salinenstrafle angetroffenen Verhaltnisse belegen das Salzpotential
(1,7 %), das infolge der Zumischung von salzfreiem Grundwasser anderer Herkunft
(abnehmendes CI/Br-Verhaltnis) mit Annaherung an die Oberflache (in 3,0 m Tiefe)
abnimmt.
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5 Geologische Struktur des Untergrundes

5.1 Oberflachennahe geologische Lagerungsverhaltnisse

Zur Bewertung der hydrologischen und Baugrundsituation im Bereich der B-Plangebiete
der Steinbeckervorstadt sind vor allem die Lagerungsverhaltnisse der oberen 10 m
malfigeblich. Nach Auswertung zahlreicher Bohrungen wurden dazu die geologischen
Profilschnitte der Anlage 4, Blatt 1 bis 3 entworfen. Gleichzeitig wurde das geologische
Normalprofil aufgestellt (Tab. 1).

Tabelle 2: Hydrogeologisches Normalprofil im Untersuchungsgebiet
MIEETE TOUE Lithologie Stratigraphie METIEET Bemerkungen
[m] [m]
0,0...2,0 Aufschiittung Holozéan 2,0 im Siedlungsraum
Sande, schluffig, (Neuzeit) flachenhaft verbreitet
z.T. humos
2,0...50 Mudde, Torf Holozan 1,0...4,0 flachenhaft verbreitet
in schwankender
Méachtigkeit
50...7,0 Sand, Spatpleistozan 0,0...2,0 nur lokal,
z.T. Schluff nicht flachenhaft verbreitet
7,0...22,0 Geschiebemergel Pleistozan, 15,0 flachenhaft verbreitet,
Mecklenburger und lokal geringmé&chtige
Pommersches Sandzwischenlagen
Stadium (gW2/3)

In der Karte der Anlage 3 sind die Bodenverhaltnisse des Untersuchungsraumes
dargestellt.

Die Siedlungs- und Verkehrsbereiche der Steinbeckervorstadt sind von einer ca. 2,0 m
machtigen Aufschittung aus Sanden (z.T. schluffig/lehmig, steinig, humos) bedeckt.
Unter den Sanden folgen die Torfe und Mudden der Ryck-Niederung, deren Machtigkeit
zwischen 1,0 m und 4,0 m schwanken kann. Die Auswertung der tber 200 Bohrungen
ergab, dass diese organogenen Schichten flachendeckend im Untersuchungsraum der
Steinbeckervorstadt verbreitet sind (Anl. 5). Alle Hauser sowohl an der Stralsunder
Stralde als auch an der Salinenstrale wurden Uber organogenen Schichten errichtet. Die
Annahme einer pleistozanen mineralischen Insel in der Ryck-Niederung, die als
nordlicher Stadtzugang genutzt worden war, wurde somit nicht bestatigt. Gleichzeitig ist
festzustellen, dass sich die ehemaligen Gewasser im Bereich der Steinbeckervorstadt —
Wallgraben, Baberow — nicht in der Machtigkeitsverteilung der Anlage 5 widerspiegein.

Im Liegenden der organogenen Ryckablagerungen dominiert ein etwa 10...15 m
machtiger Geschiebemergel. Lokal kdnnen an der Torf- bzw. Muddebasis geringmachti-
ger Sand- oder Schluffhorizonte auftreten. Die Sande stellen den oberen Grundwasserlei-
ter (GWL 1) dar, der keine flachenhafte Verbreitung besitzt. Vereinzelt weist auch der
Geschiebemergel geringmachtige Sandkdrper auf.

18
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5.2 Lagerungsverhiltnisse des tieferen Untergrundes (Prapleistozan)

Die eiszeitlichen Ablagerungen nehmen am nérdlichen und westlichen Stadtrand von
Greifswald eine Machtigkeit zwischen 15 m und 50 m ein. Der voreiszeitliche Untergrund
(prapleistozane Ablagerungen) ist recht differenziert aufgebaut. Die Lagerungsverhaltnis-
se des tieferen Untergrundes werden im geologischen Profilschnitt der Anlage 4, Blatt 4
dargestellt.

Der Untersuchungsraum befindet sich am Sidrand des Grimmer Walles, der als
Erosionsrelikt am Rand der Rigen-Senke (KATZUNG et al. 2004) zur Verbreitung jurassi-
scher Schichten an der Quartarbasis fuhrte. So hat eine Kartierungsbohrung in
Neuenkirchen unterjurassische Tone (Lias) in einer Tiefe von ca. 30 m angetroffen. In
sudliche Richtung tauchen diese Schichten rasch ab und werden unterhalb der
Greifswalder Altstadt bereits von kreidezeitlichen Sanden, Tonen und Kreidemergeln
Uberlagert. Am westlichen Stadtrand von Greifswald besitzt der Kreidemergel eine
Machtigkeit von etwa 60 m und wird am Ziegeleihof zu dem noch von tertiaren (eozanen)
Tonen Uberlagert. Dieser Komplex aus machtigen Kreidemergeln und Tonen am
westlichen Stadtrand von Greifswald bildet einen wirksamen Schutz des nutzbaren,
oberflachennahen Grundwassers gegenuber salinaren Tiefenwassern.

Zudem wird der prapleistozane Untergrund im Raum Greifswald von einem NW-SE-
streichenden Stérungssystem gequert. Durch Abschiebungen und Schichtversatz
konnten sich in diesem Bereich Aufstiegsbahnen fir salinare Tiefenwasser entwickeln.
Bohrungen zwischen der Loitzer Stralde, dem Markt und der ehemaligen Saline belegen
das ansteigende Niveau unterkretazischer Sande, die Salzwasser fiihren. Wahrend diese
mit Salinarwasser gesattigten Sande im Bereich der Loitzer Strae in einer Tiefe von
130 m lagern, wurden sie am Markt zwischen 30 m und 60 m Tiefe erbohrt. Im Bereich
der Saline (wahrscheinlich Rosenthaler Brunnen) treten diese Sande in einer Tiefe
zwischen 24 m und 38 m auf. Zudem fehlen nordlich der Greifswalder Altstadt die
schitzenden tertiaren Tone und kretazischen Kreidemergel. Durch diese Fehlstellen ist
ein Aufstieg salinarer Tiefenwasser bis in die quartaren Horizonte méglich.

Gleichzeitig stellt die Ryck-Niederung einen hydrologischen Entlastungsraum fir das
Grundwasser dar. Das Grundwasser stromt von den hydraulischen Hochlagen der
sudlichen Speisungsgebiete (Behrenhoff - Weitenhagen) dem Entlastungsgebiet der
Ryck-Niederung zu. Diese hydraulische Entlastung ermdglicht sowohl den oberflachen-
nahen Grundwassern als auch dem salinaren Tiefenwasser den Aufstieg bis an die
Oberflache der Niederung. Auf diese Weise konnten sich die Binnensalzstellen in der
Ryck-Niederung — Bleichen, Rosenthal — entwickeln. Auch aus der ehemaligen
Naugangswiese (heute Tierpark/Credner-Anlagen) ist solehaltiges Wasser im Torf
beschrieben [ScHoLz 1889]. Diese Salzquellen hatten in historischer Zeit die Menschen
zu den Solebohrungen im Bereich der Saline von Greifswald veranlasst. Fur die
Salzsiederei wurde der Torf der umgebenden Ryck-Niederung genutzt. Der damalige
Torfkanal, der neben den groRen Gradierfallen existierte, ist heute durch die Deponie
verschuttet.
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5.3 Hydrogeologisches Strukturmodell

Far die Erstellung eines Untergrundmodells standen 205 Aufschlussdaten zur Verfigung.
Generalisierend lasst sich aus ihnen die nachstehende Schichtenfolge ableiten, die den
Ausgangspunkt fir das geologische Strukturmodell darstellt:

1. Auffillung

2. organogene Ablagerungen (Torf, Mudde)
3. Sande (Grundwasserleiter)

4. Geschiebemergel

Alle Bohrungen wurden geologisch bewertet, um die Schichtgrenzen festzulegen. An ca.
30 Aufschlissen war eine Korrektur unplausibler Bohransatzpunkte erforderlich, die
anhand der Hohen des Digitalen Geldndemodells (DGM1) erfolgte. Nicht an jeder
Bohrung wurden alle drei Schichtgrenzen aufgeschlossen. So erreichten 189 Bohrungen
die Unterkante der organogenen Ablagerungen, die darunterliegenden Sande wurden
noch in 163 Aufschliissen durchteuft.

Die raumliche Interpolation der zugeordneten Schichtgrenzen erfolgte geostatistisch
(Kriging). Geostatistische Verfahren untersuchen den raumlichen Zusammenhang in
einer Strukturanalyse und nutzen diese Informationen zur Interpolation. Dabei wird
angenommen, dass die Probenwerte miteinander raumlich korrelieren, wobei die
Abhangigkeit mit der Entfernung abnimmt. Im Ergebnis der Strukturanalyse sind
Schatzungen flr nicht beprobte Orte moglich. Die Strukturanalyse erfolgt Uber die
Berechnung eines experimentellen Variogramms und die Anpassung einer Modellfunkti-
on (theoretisches Variogramm).

Zur Interpolation der Schichtgrenzen im Gebiet der Steinbecker Vorstadt kam das
Gewdhnliche Krigingverfahren (Ordinary Kriging) zur Anwendung. Es setzt voraus, dass
kein raumlicher Trend vorliegt und somit der durch das Variogramm beschriebene,
statistische Zusammenhang unabhangig vom Ort ist, was angesichts der Kleinraumigkeit
des Gebietes als gegeben angesehen werden kann. Fur die geostatistischen Berechnun-
gen wurde die Software SURFER (Golden Software) genutzt. In der Abbildung 14 sind
die experimentellen Semivariogramme und die angepassten Modellfunktionen dargestellit.
Alle drei Variogramme zeigen einen typischen Verlauf — die Variogrammwerte
(Unahnlichkeit raumlich benachbarter Proben) steigen zunachst linear an und nahern
sich ab einer Entfernung von 50...140 m (Range) einem oberen Grenzwert (Sill).

Fur die Basis der Sande ergab die Variogrammauswertung eine Anisotropie (Richtungs-
ungleichheit) in W-E-Richtung (entsprechend dem Verlauf des Rycks und der Hauptent-
wasserungsrichtung), die bei der anschliefenden geostatistischen Interpolation
bertcksichtigt wurde. Die Variogramme fiir die Basis der Auffiillung und der organogenen
Ablagerungen sind nicht richtungsabhangig.
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Abbildung 14: Variogrammauswertung

Unter Ansatz der theoretischen Variogramme wurden die Hoéhenlagen (m NHN) der
Schichtgrenzen interpoliert. Die Ergebnisse sind in den nachstehenden Abbildungen
dargestellt.
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Abbildung 16: Basis der organogenen Ablagerungen

Durch Differenzenbildung der interpolierten Schichtgrenzen ergaben sich die Schicht-
machtigkeiten, welche in der Abbildung 19 und den Anlagen 5 und 6 dokumentiert sind.
In der Anlage 6 (= Abbildung 16) ist die summarische Machtigkeit dieser beiden
Schichten visualisiert, die durchschnittlich etwa 5 m betragt. Die dargestellten Isolinien
kénnen auch als Tiefenlage der minerogenen (potentiell tragfahigen) Schichten unter
Gelandeoberkante interpretiert werden — eine Information, die fur Baugrundbetrachtun-
gen relevant ist.
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In der Anlage 5 (= Abbildung 17) ist die summarische Machtigkeit der organogenen Torf-
und Muddeschichten dokumentiert, die Gberwiegend zwischen 2 m und 3 m schwankt.
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Die Abbildung 19 verdeutlicht, dass die Machtigkeit der grundwasserfiihrenden Sande
meist wesentlich weniger als 5 m betragt. In groRen Teilen der Steinbecker Vorstadt ist
gar kein sandiger Grundwasserleiter ausgebildet, so dass versickerndes Niederschlags-
wasser innerhalb der organogenen Sedimente bzw. der Auffiillung abflieRen muss.
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Abbildung 20: Basis der Sande
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6 Geohydraulisches Modell
6.1 Modellerstellung

Die Berechnungen erfolgten mit Hilfe des Finite-Differenzen-Modells Visual MODFLOW.
In der Abbildung 21 sind die Diskretisierung des Grundwasserstromungsmodells und die
Gewasserrandbedingungen visualisiert. Die Diskretisierungsweite betragt 4 m am
Modellrand und 2 m im Aussagebereich. Zur besseren Anpassung an die Berandungen
wurde es um 13° gedreht. Das Modellgebiet hat eine Ausdehnung von 1.100x620 m?; der
feiner diskretisierte Aussagebereich umfasst eine Flache von 510x480 m2. Die Abbildung
21 veranschaulicht die gewahlte Diskretisierung.

Modellaufbau

Modellraster

Graben
Drdane

50 100 150m

Abbildung 21: Diskretisierung und Randbedingungen des geohydraulischen Modells

Vertikal wurden drei Modellschichten unterschieden:

(1) Auffillung und organogene Schichten
(2) Sande
(3) Geschiebemergel.

Die Schichtgrenzen und Machtigkeiten sind im Kapitel 5.3 dokumentiert. Infolge der
niedrigen Grundwasserstande befindet sich die Auffillung in der Regel oberhalb des
Grundwasserspiegels, so dass die Geohydraulik der oberen Modellschicht vor allem
durch die organogenen Ablagerungen gepragt ist. Die Modellbasis wurde bei -20 m NHN
festgelegt.

Da die Steinbecker Vorstadt von entwasserten Niederungen umgeben ist, kann ein
nennenswerter Grundwasserzustrom ausgeschlossen werden, so dass kein Fluss Uber
die auleren Modellrander zu berlcksichtigen war. Die sldliche Begrenzung der
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Steinbecker Vorstadt bildet der Ryck, der im Modell als innere Randbedingung 3. Art
wirkt:

mittlerer Wasserstand = 0,11 m NHN
Leakagefaktor = 1.10° s (Ubergangswiderstand)

Auch die Graben und Drane im Modellgebiet wurden als Randbedingung 3. Art
implementiert. Deren Wasserstande respektive Sohlhéhen ergaben sich aus den
Recherchen (Kapitel 4.1) bzw. wurden aus dem Digitalen Gelandemodell geschatzt. Sie
sind in der Tabelle 3 dokumentiert. Die Tabelle enthalt auch die Parametrisierung der
Vorflutanbindung an den Grundwasserleiter. Den in den Poldern liegenden Graben wurde
ein geringerer Leakagewert zugewiesen als den Vorflutern innerhalb der Steinbecker
Vorstadt, da dort aufgrund der starken Torfsackung eine verminderte Durchlassig-
keit/Grundwasseranbindung zu erwarten ist.

Tabelle 3: Parametrisierung der Grdben und Dréne im geohydraulischen Modell
Entlastungsniveau Leakage Breite
Graben 15, Polder Steinbecker -2.10 m NHN 106 am
Vorstadt
Graben 12/2/1, Polder Ladebow -0,8 m NHN 1065 3m
14-1, Polder Eisenham-
Graben , Polder Eisenham 0.8 m NHN 106 3m
mer
Graben 15/St3 -1,1...-0,2 m NHN 10%5s™ 0,8...0,3m
dort angeschlossene Drane -1 m NHN 1055 0,1m
Graben 14/1/1 -0,8 m NHN 10%5s™ 1,5m
dort angeschlossene Drane =GOK-0,8m 10%5s™ 0,1m

Die Lage des Grundwasserspiegels wird neben den Untergrundverhaltnissen und den
Vorflutbedingungen maRgeblich von der Grundwasserneubildung bestimmt, die sich als
Differenz aus dem Niederschlag, oberirdischen Abflissen und der tatsachlichen
Verdunstung ergibt. Zur Berechnung langjahriger Mittelwerte hat sich das Verfahren nach
BAGLUVA bewahrt und in Mecklenburg-Vorpommern etabliert (ATV-DVWK-M 504, 2002,
HENNIG & HILGERT 2007). Im Untersuchungsgebiet wurden drei Hydrotope mit jeweils
ahnlichen Verdunstungs- und Abflussverhaltnissen unterschieden:

= Grinlandnutzung auf degradierten Torfbdden (geringeres Wasserspeichervermdgen
als naturliche Torfbdden)
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= Siedlungsflachen als Mischung von Garten und Versiegelungen ohne Anschluss an
die Regenwasserkanalisation (Béden durch Umlagerungen beeinflusst, geringere
Verdunstung aufgrund der Versiegelungen)

= kanalisierte Bereiche.

Die Klimadaten fir die Jahresreihe 1991-2020 basieren auf den Angaben des Climate
Data Center des Deutschen Wetterdienstes'. Zur Berlcksichtigung von Messfehlern
wurde der Niederschlag nach RICHTER (1995) pauschal um 12 % Korrigiert. In der
Abbildung 22 ist die Berechnung dokumentiert. Die berechneten Grundwasserneubil-
dungsraten gingen flachendifferenziert in das geohydraulische Modell ein.

Berechnung der Grundwasserneubildung nach Bagrov-Glugla
Einzugsgebiet: Steinbecker Vorstadt

Allgemeine Eingangsdaten:

mittlere Jahresniederschlagssumme in Bodennéhe Pk 665 mm
mittlere Sommerniederschlagssumme in Bodennahe Pks 390 mm
mittlere jahrliche Gras-Referenzverdunstung ETo 595 mm
mittlere klimatische Wasserbilanz in der Vegetationsperiode kWB -2 mm/d
spezifische Eingangsdaten
Hydrotop Rp: | Ber. |kap.A.| nFk | Vers. | Kan. | GWN
[mm/al| [mm/a]|[mm/d]| [%] [%] [%] | [mm/a]

Grunland auf degradiertem Torf 2.0 25 30
Siedlung, Garten auf Auffillung 2.0 19 20 139
weitgehend versiegelt und kanalisiert 599 04 19 90 4
Legende:
Rpir Direktabfluss Vers. Versiegelungsanteil ohne Kanalisation
Ber. Beregnung Kan.  Versiegelungsanteil mit Kanalisation
kap. A. kapillarerer Aufstieg GWN  Grundwasserneubildung
nFk nutzbare Feldkapazitat

Literatur: ATV-DVWK-Regelwerk M 504 / 2002 - Verdunstung in Bezug zu Landnutzung, Bewuchs und
DVWK-Merkblatt 238/1996 - Ermittlung der Verdunstung von Land- und Wasserflachen.

Hennig & Hilgert: Dranabfliisse — Der Schliissel zur Wasserbilanzierung...
In: Hydrologie und Wasserbewirtschaftung 51, H. 6 / 2007

Abbildung 22: Berechnung der Grundwasserneubildung

Grundwassermessstellen in der Steinbeckervorstadt standen fiir die Modellkalibrierung
nicht zur Verfigung. Die Kalibrierung erfolgte daher anhand beobachteter Grundwasser-
flurabstande/Vernassungen. Die hydraulische Leitfahigkeit der Sande (Grundwasserlei-
ter), die normalerweise das allgemeine GrundwasserflieRgeschehen malgeblich pragt

1 https://www.dwd.de/DE/klimaumwelt/cdc/cdc_node.html
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hat aufgrund der meist geringen Schichtmachtigkeit in der Steinbecker Vorstadt nur einen
relativ geringen Einfluss auf das Modellergebnis. Hauptkalibrierungsparameter war daher
die hydraulische Leitfahigkeit der oberen Modellschicht (vorwiegend organogene
Sedimente), die innerhalb der plausiblen Spannweiten die hdchste Sensitivitat aufwies.
Im Ergebnis der Kalibrierungsrechnungen wurden nachstehende Durchlassigkeitskoeffi-
zienten gewahlt (schichteinheitlich und isotrop):

(1) Auffullung und organogene Schichten ki=2-10°m/s
(2) Sande ki=1-10*m/s
(3) Geschiebemergel ki=1-10"m/s

6.2 Modellergebnisse — derzeitige Verhaltnisse

In der Abbildung 23 sind die berechneten Grundwassergleichen dargestellt, die weilen
Pfeile kennzeichnen die Grundwasserflierichtung.

Grundwasserfliebgeschehen 0 50 100 150 200 m

=== Grundwassergleichen [m NHN] S e
+ raben

Abbildung 23: Derzeitige Grundwasserstrémungsverhéltnisse
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Das FlieRgeschehen wird durch den Graben 15 im Westen (Polder Steinbeckervorstadt)
und den Graben 14/1 im Osten (Polder Eisenhammer) gepragt. Mit ihren Wasserstanden
deutlich unter 0 m NHN bilden sie die Hauptvorflut fir die Steinbeckervorstadt. Die sich
zwischen den Graben, im Zentrum der Steinbeckervorstadt ausbildende hydraulische
Hochlage ist bei etwa O m NHN zu erwarten. Durch die tiefe Absenkung in den
Poldergraben wurde es maoglich, kleinere Graben innerhalb der Steinbeckervorstadt zu
verflillen (vergleiche Abbildung 9). Sie hat aber auch zur Folge, dass verstarkt
Oberflachenwasser aus dem Ryck in den Grundwasserleiter eindringt und Uber die
Schopfwerke gepumpt werden muss.

Die sich als Differenz aus den berechneten Grundwasserstanden und den Gelandehéhen
des DGM 1 ergebenden Grundwasserflurabstande sind in der Abbildung 24 dargestellt.
Sie betragen im Bereich der Bebauung an der Stralsunder Straflte etwa 2 m. Grundwas-
serstande nahe der Gelandeoberkante treten im Westen hinter dem Deich zum Polder
Steinbecker Vorstadt (B-Plan 3) sowie im norddstlichen Projektgebiet zwischen den
derzeit bebauten Bereichen und der Ladebower Chaussee (B-Plan 105.1) auf. Der
sudliche Bereich des B-Planes 105.1 (nérdlich des Grabens 14/1/1) weist Grundwasser-
flurabstande um 1 m auf.

NDJ

Grundwasser-
flurabstand [m]

0 50 100 150 m
| Eaam

Abbildung 24: Derzeitige Grundwasserflurabstédnde
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6.3 Modellergebnisse — Szenariorechnungen

In der Steinbecker Vorstadt sind Gelandesetzungen infolge der Torfmineralisierung zu
verzeichnen. Der Vergleich alter und aktueller Vermessungen ergab Sackungsbetrage
von ca. 0,3 m [Quelle: Hansestadt Greifswald].

Um die Bereiche zu identifizieren, die von einer fortschreitenden Gelandesackung
betroffen sein koénnen, wurde die Differenz aus der Oberkante der organogenen
Schichten und dem Grundwasserspiegel berechnet. Das Ergebnis ist in der Abbildung 25
dargestellt. Die Rottdone kennzeichnen die Flachen, in denen der Grundwasserstand
unterhalb der Torfoberkante liegt.

Eine besonders starke Entwasserung organogener Schichten von mehr als 1 m ist in der
Umgebung des Grabens 15 und des Mahlbusens zu verzeichnen, die sich bis in den
Westteil der Steinbeckervorstadt erstreckt. Direkt hinter dem Deich liegen derzeit noch
etwa 0,5 m organogene Sedimente oberhalb des Grundwasserspiegels, die somit von
Sackungen betroffen sein kdnnen; in Richtung Stralsunder Stralle vermindert sich dieser
Wert.

Daruber hinaus sind die unbebauten, derzeit Uberwiegend verschilften Torfflachen im
Nordosten der Steinbecker Vorstadt von einer Grundwasserabsenkung um ca. 0,3 m
durch den Graben 14/1 betroffen. Auch dort lagert der obere Torfhorizont oberhalb des
Grundwasserspiegels und wird auf dieser Weise entwassert und mineralisiert.
Fortschreitender Torfschwund unter CO.-Emissionen ist die Folge.

Entwiéisserung der
organocgenen Schichten

Obherkante der
organogenen Schichten
minus Wasserspiegel [m]

—— Grahenverlaufe

¢ 50 100 150m
=

Abbildung 25: Entwésserung organogener Schichten — IST-Zustand

Unter Berlcksichtigung der sich abzeichnenden Szenarien des Klimawandels wird die
sommerliche Entwasserung der oberflachennahen Torfe infolge verdunstungsintensiver
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Sommer perspektivisch verstarkt. Dies fuhrt zu einer zusatzlichen Torfmineralisierung mit
COx-Freisetzung.

Es existieren Uberlegungen, die Wasserstande in den Poldern Steinbeckervorstadt und
Ladebow zu erhdéhen, um teilweise Paludikulturen zu etablieren. Dafur ist geplant, den
Wasserstand am Graben 15 um durchschnittlich 0,5 m anzuheben und den Graben
12/2/1 zu verschlie3en (biota 2021). Mit dem geohydraulischen Modell wurde berechnet,
wie sich diese Anderungen auf die Grundwasserstande in der Steinbeckervorstadt
auswirken wirden. In der Szenarioberechnung wurde daruber hinaus angenommen,
dass auch der nordlichste Teil des Grabens 14/1 nicht mehr entwassernd wirkt
(Abtrennung vom Polder Eisenhammer und evtl. Aufweitung zu einer kleinen Wasserfla-
che).

Die durch die genannten MaRnahmen verminderte Entwasserung wirde ca.
0,10...0,20 m hohere Wasserstande im Westteil und im Nordosten der Steinbecker
Vorstadt bewirken somit zukinftige Gelandesetzungen reduzieren und CO2-Emissionen
vermindern (Abbildung 26).

Entwiéisserung der
organogenen Schichten

Oberkante der
organogenen Schichten
minus Wasserspiegel [m]

— Grabenverldufe

0 50 100 150m
.|

Abbildung 26: Entwésserung organogener Schichten — Szenario
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7 Auswertung vorhandener Baugrundgutachten

In Vorbereitung der B-Plane flr die Steinbeckervorstadt wurden seit den 1990er Jahren
mehrere Baugrundgutachten erstellt. Diese wurden flr die Bearbeitung dieser Studie
durch die Universitats- und Hansestadt Greifswald zur Auswertung bereitgestellt:

(1) BAUCONSULT GREIFSWALD GMBH & Co. KG (1998): Erlauterungen zur Baugrund-
karte der Hansestadt Greifswald Stadtteil Steinbecker Vorstadt und Nordteil der
ndrdlichen Muhlenvorstadt

(2) DIPL.-GEOL., DIPL.-ING.(FH) GEBHARD VOSBERG BERATENDER INGENIEUR (1998):
Geotechnischer Erkundungsbericht zu den Baugrundverhaltnissen Blei-
che/Steinbecker Vorstadt

(3) INGENIEURBURO GUSEN (2000): Gutachten uber die Baugrund- und Grindungs-
verhaltnisse — ErschlieBungsmalnahme B-Plangebiet Nr. 3 HGW ,Stralsunder
Straflie”

(4) INGENIEURBURO GUSEN (2003): Bebaubarkeitsuntersuchung - Erschlielung
Steinbecker Vorstadt, HGW Ostlich Stralsunder StraRe

(5) BURO FUR BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN DR. ROLF GUSEN (2003): Ergénzung zur
Bebaubarkeitsuntersuchung - Erschliefung Steinbecker Vorstadt, HGW B Plan
Nr. 105, ostlich Stralsunder Strale

Im Zuge dieser Baugrunduntersuchungen wurden zahlreiche Rammkernsondierungen
(45 Stuck - 2...9 m) abgeteuft, die den Kenntnisstand zu den oberflachennahen
Lockergesteinshorizonten im Untersuchungsgebiet wesentlich verbesserten und die auch
eine Grundlage zur Erarbeitung der Lageplane der Anlagen 5 und 6 waren.

Die vorliegenden Baugrunduntersuchungen kommen zu folgenden Ergebnissen und
Schlussfolgerungen:

» Der Untersuchungsraum ist grundsatzlich fur Baumaflinahmen nutzbar.
» Auf Grund der z.T. machtigen organogenen Schichten (Torfe, Mudden) besteht an
der Oberflache kein tragfahiger Baugrund, der erst in Tiefen zwischen 3 m und
6 m angetroffen wurde.
» Fur eine Bebauung sind umfangreiche Bodenaustausch- und Sicherungsmalf3-
nahmen erforderlich:
o tiefliegende Flachgriindung oder Tiefgrindung
o ggf. schwimmende Grindung bei nicht setzungsempfindlichen Bauwerken
o Vollauskofferung der organogenen Bodenhorizonte (3...6 m) flr Erschlie-
Rungsstrallen - Wasserhaltung erforderlich,
Versorgungsleitungen in den Damm der ErschlieBungsstralRen
o Teilauskofferung bis -2,5 m HN und Uberschittung nicht empfohlen
--> langanhaltende Setzungen
--> Schaden an Leitungen, Nachbesserungen
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Bei nicht tragfahigen Schichten mit Uberdeckung durch Aufschiittungsma-
terial kdnnen Schottersaulen mit seitlicher Stlitzung (geotextilummantelte
Bohrsaulen) als Baugrundverbesserung zur Anwendung kommen — auch
um Wasserhaltungsmaflnahmen zu vermeiden.

Aushub durch Unterwasserbaggerung,

Bodeneinbau mit offener Wasserhaltung

Wahrend des Bodenaushubs besteht die Gefahr eines hydraulischen
Grundbruchs

--> geschlossene Wasserhaltung, Schaden am Bestand vermeiden

Beim Bodeneinbau sind die Eigensetzungen (ca. 1% = 5...10 cm) zu be-
achten. - flexible StraRendecke zur Minderung von Nacharbeiten

Bei Pfahlgriindung sind Bohrpfahle einzusetzen. Bei Rammpfahlen besteht
die Gefahr von Bauwerksschaden.

Einsatz von temporaren Spundwanden zur Sicherung der bestehenden
Bausubstanz

organischer Bodenaushub (Torf, Mudde) fur Gelandeauffullung ungeeignet
fur FuR-/Radwege keine Vollauskofferung erforderlich

- Abtrag des Oberbodens; Aufflillung bis +1,5 m HN
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8 Schlussfolgerungen, Ableitung von Handlungsempfehlungen

8.1 Verbreitung organogener Sedimente im Untersuchungsraum

Wie bereits im Kapitel 5.1 erlautert und im Lageplan der Anlage 5 dargestellt, sind im
Untersuchungsraum der B-Plane 3, 105, 105.1 und 105.2 organogene Sedimente (Torf
und Mudde) nahezu flachendeckend verbreitet. Die wenigen kleinen Liicken in der Torf-
/Mudde-Verbreitung (Anlage 5) sind fir die Bewertung des Untersuchungsraumes nicht
relevant.

Selbst der Altbestand an der Stralsunder Strafle wie auch der Strallenkdrper selbst
wurden auf diesen organogenen Schichten errichtet. Sichtbare Setzungen, Verstellungen
und Bauwerksschaden (Risse) sind die Folge dieser Grindungen auf dem weniger
tragfahigen Untergrund.

Die flachenhafte Verbreitung dieser organogenen Schichten ist im Zuge der weiteren
Planung flur diese B-Plangebiete zu beachten.

Auf den bisher genutzten Flachen werden die organogenen Ablagerungen von
anthropogenen Auffullungen (humose Sande, Lehme) Uberdeckt. Diese Auffillungen
besitzen ihre grof3te Machtigkeit an der Stralsunder Stralte (2...3,5 m). Im Bereich der
rickwartigen Flachen nimmt die Aufflllungsmachtigkeit ab (<2 m).

Im Bereich der norddstlichen Freiflache (nérdlicher B-Plan 105.1 und Flache an der
Ladebower Chaussee) steht der Niederungstorf an der Oberflache — ohne Aufflllungs-
Uberdeckung - an. Er stellt dort die Fortsetzung der benachbarten Moorflachen der
Stadtwiese dar.

Wahrend die Torfe im S-Teil der Steinbeckervorstadt, die durch die anthropogenen
Auffillungen Uberdeckt sind, unterhalb des Grundwasserspiegels lagern, sind die Torfe
der ndrdlichen und westlichen Flachen der Entwasserung und Bellftung ausgesetzt. Dort
finden Mineralisierungsprozesse unter Moorsackung und COo-Freisetzung statt. Die
lokale Anhebung bzw. Stabilisierung des Grundwasserspiegels (Kap. 6.3 sowie 8.6) kann
zur Begrenzung dieser Prozesse beitragen. Der Abtrag entwasserter, vermulmter
Torfschichten kann auch eine Verminderung von CO.-Emissionen auf diesen Flachen
bewirken. Denkbar ware dies in Bereich mdglicher Retentionsflachen. Allerdings kame
die klimarelevante Wirkung (CO2-Minderung) nur dann zum Tragen, wenn diese Boden
anschlieltend unter Wasserbedeckung verwertet werden kénnen.
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8.2 Bewertung der hydrogeologischen Verhiltnisse - insbesondere bei
Hochwasser- und Starkregenereignissen

Die hydrogeologischen Verhaltnisse wurden im Kapitel 5 eingehend beschrieben. Unter
dem Auffullungshorizont und den organogenen Sedimenten (Torf, Mudde) folgen lokal
Sande in llickenhafter Verbreitung, die als oberer Grundwasserleiter fungieren.

Der Untersuchungsraum der Steinbeckervorstadt ist Teil der Ryck-Niederung. Unter
natlrlichen Bedingungen stromt das Grundwasser von der ndrdlichen Geschiebemergel-
hochflache dem Entlastungsraum des Rycks zu. Der urspringlich flurnahe Grundwasser-
spiegel (ca. 0,3 m NHN) wird durch die Grabensysteme der umgebenden Polder
(Steinbeckervorstadt, Ladebow, Eisenhammer) deutlich abgesenkt (-0,8...-2,0 m NHN).

Diese Wasserspiegelabsenkung wirkt sich bis in die Steinbeckervorstadt mit Grundwas-
serspiegellagen zwischen 0,0 m NHN und -0,5 m NHN aus (Kapitel 6.2). Dies hat neben
einer Mineralisierung der entwasserten organogenen Schichten (Torf, Mudde) und der
daraus resultierenden Gelandesackung (Moorsackung) auch eine Oberflachenwasserin-
filtration vom Ryck ins Grundwasser des Siedlungsgebietes zur Folge.

Fur den Fall von Hochwasserereignissen im Greifswalder Bodden ibernimmt vor allem
das Sperrwerk in Wieck seine Schutzfunktion. Das Sperrwerk wird bei einem AuRenwas-
serstand von 0,7 m NHN geschlossen. Bisherige Binnenhochwasserszenarien - Stark-
niederschlagsereignisse bei geschlossenem Sperrwerk, so dass das Niederschlagswas-
ser nicht Uber den Ryck abflieRen kann - berticksichtigen einen Wasserspiegelanstieg im
Ryck auf 1,35 m NHN.
Der erhdhte Wasserstand im Ryck bewirkt eine verstarkte Infiltration von Oberflachen-
wasser in den Grundwasserleiter und in der Folge eine temporare Erhéhung des
Grundwasserspiegels. Eine signifikante Gefahrdung der baulichen Infrastruktur ist
dadurch nicht zu erwarten, weil:
— sich auf Grund der kurzen Ereignisdauer nennenswerte Grundwasseranstiege auf
die rycknahen Bereiche beschranken, die relativ groRe Gelandehdhen aufweisen,
— gering durchlassige Schichten in Rycknahe verbreitet sind, die die Infiltrationswei-
te beschranken.

Das Wasser von Starkregenereignissen kann auf den unversiegelten Flachen der
Steinbeckervorstadt versickern. Der meliorationsbedingt abgesenkte Grundwasserspiegel
bewirkt eine Machtigkeitszunahme der ungesattigten Bodenzone, so dass sich dadurch
deren Speichervolumen erhdht. Das versickerte Niederschlagswasser kann anschliel3end
Uber das Grabensystem abgeflihrt werden.

Lokale Problempunkte (z.B. Stralsunder Stral’e 43) kénnen im Rahmen der zukunftigen
Planungen berilcksichtigt und behoben werden.
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8.3 Beurteilung des Gewassersystems — insbesondere bei Hochwasser- und
Starkregenereignissen

Im 19. Jahrhundert erfolgte die Entwasserung der Steinbeckervorstadt Uber ein
engmaschiges, flaches Grabensystem in freier Vorflut zum Ryck (Abb. 9). Im Ergebnis
der Einrichtung der umliegenden Polder wurde auch der Grundwasserspiegel in der
Steinbeckervorstadt abgesenkt (Abb. 23), so dass ein weiter gespanntes Grabennetz zur
Entwasserung dieses Stadtteiles ausreichte. Zudem wurden Teilbereiche (sudliche
Stralsunder Stral3e, Salinenstrale) an die in den Ryck entwassernde Regenwasserkana-
lisation angeschlossen. Neuere Bauvorhaben leiten das Wasser von versiegelten
Flachen in die benachbarten Graben ein (Stralsunder Strale 10 (StraZe Ruckseite), 12,
28-30, 40).

(1) Der W-Teil der Steinbeckervorstadt wird Gber den Graben 15/St3 zum Schoépfwerk
Steinbeckervorstadt entwassert. Das Grabenniveau am Unterhaltungsschacht von
-1,18 m NHN gewahrleistet einen hinreichenden Gradienten im Siedlungsbereich.
Zum unterliegenden Malbusen des Polders (-2,2 m NHN) besteht ebenfalls ein
hinreichender Gradient. Auch wenn im Zuge von Entwicklungsmaflinahmen der
Wasserspiegel im Polder Steinbeckervorstadt um ca. 0,5 m angehoben wirde (Kap.
6.3), konnte die Wirksamkeit des Grabens 15/St3 beibehalten werden. Allerdings
waren dabei der Rohrauslauf und das Gefalle der Rohrleitung des unteren Abschnit-
tes von 15/St3 zu prifen und ggf. anzuheben.

Abbildung 27: Luftbild der Steinbeckervorstadt mit Gewéssersystem
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Entscheidend flr die wirksame Entwasserung der westlichen Steinbeckervorstadt ist
der sichere Betrieb des gleichnamigen Schopfwerkes. Bei Ausfall des Schopfwerkes
kénnte der Wasserspiegel im Polder und damit auch in diesem westlichen Sied-
lungsbereich auf den Wasserspiegel des Ryck ansteigen (ca. 0,1 m NHN — oder
auch hoher). Da etliche Flachen in diesem Gebiet unterhalb dieses Niveaus liegen,
ware mit einem Uberstau in diesen tiefliegenden Flachen zu rechnen. Dabei ist auch
die Wirksamkeit des Unterhaltungsschachtes im Graben 15/St3 wesentlich, Uber den
ein Einstromen eines mdglichen Hochwassers aus dem Polder in diesen Siedlungs-
bereich verhindert werden sollte. Dazu ware eine Umristung zum Stauschacht oder
der Einbau einer Ruckschlagklappe geeignet.

Im Rahmen eines Burgergespraches im Juni 2022 wurden vom Grundstiickseigen-
timer der Stralsunder Strale 43 Nasseprobleme im Keller seines Hauses seit der
Errichtung des benachbarten Getrankemarktes (Stralsunder Strafle 40) benannt.
Eine Begehung der Verkehrsflachen der Stralsunder Stral3e 40 hatte ergeben, dass
die Regenwassereinlaufe auf diesen Flachen sowie der Rohrauslauf in den westlich
anschlieflenden Graben in einem intakten Zustand sind. Allerdings konnte weder der
Einlauf noch der Auslauf einer Rohrleitung festgestellt werden, die It. wasserrechtli-
cher Erlaubnis das Niederschlagswasser vom Grundstlick Stralsunder Straf3e 40 aus
dem westlichen Graben zum Graben 15/St3 abflhren soll. Ein Fehlen dieser Rohrlei-
tung kann zu einem UbermafRigen Wasseranstau in diesem westlichen Grundsticks-
graben und seinem Umfeld fihren.

Weiterhin ist auch nicht auszuschlie3en, dass durch die veranderten Untergrundver-
haltnisse auf dem Grundstiick Stralsunder Stralle 40 — Bohrpfahle, Kiessand-
Sauberkeitsschicht, Schottertragschicht — Wegsamkeiten fir das Grundwasser
entstanden sind, die zuvor nicht existierten.

Ebenso wurde von Vernassungen im W-Teil der Grundstlicke Stralsunder Stralte 43
— 46 berichtet, die in friheren Jahren/Jahrzehnten nicht auftraten. Eine Rohrleitung
(Dranung) am W-Rand dieser Grundstlicke, die das Wasser zum Ryck abfiihren
sollte, scheint in Bereich ,An der Bleiche“ unterbrochen zu sein.

Die 6stliche Steinbecker Vorstadt wird tber das Grabensystem 14/1/1 — 14/1 zum
Polder Eisenhammer entwassert. Das neue Schopfwerk Eisenhammer sichert einen
Grabenwasserstand von ca. -0,75 m NHN, der fir die Flachennutzung der &stlichen
Steinbeckervorstadt ausreicht. Lt. Aussagen der Anwohner Stralsunder Strafe 10
(StraZe) funktioniert das Entwasserungssystem aus Mulden und Dranen zum Graben
14/1/1.

Starkregenereignisse kénnen auf den weitgehend unversiegelten Flachen versickern

oder werden Uber das Mulden- und Dransystem abgefihrt. Derartige Ereignisse sollten
bei der Planung des im Jahre 2021 fertiggestellten neuen Schopfwerkes Eisenhammer
bertcksichtigt worden sein.
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Hochwasserereignisse aus dem Greifswalder Bodden werden mit dem Sperrwerk
Wieck vor dem Siedlungsraum Greifswald — und damit auch vor der Steinbeckervorstadt
— zurlickgehalten. Die Uferbefestigung im Bereich der Salinenstralle stellt mit Mindestho-
hen von 1,65 m NHN (lt. DGM1) bis zu dieser Hohe einen Hochwasserschutz flr die
Steinbeckervorstadt dar.

8.4 Beurteilung von Bauwerksgriindungen

Nach Auswertung der vorliegenden Bohrungen und Gutachten kénnen die Grundaussa-
gen zum Baugrund in der Steinbeckervorstadt (Kapitel 7) bestatigt werden. Generell sind
aus ingenieurgeologischer Sicht die Flachen der B-Plangebiete (3, 105, 105.1, 105.2) fur
eine Bebauung nutzbar. Die flachenhaft verbreiteten organogenen Schichten (Torf,
Mudde) mit weicher bis breiiger Konsistenz sind flr Griindungen nicht geeignet und
erfordern baugrundverbessernde MalRnahmen.

Entsprechend den vorliegenden Baugrundgutachten (Kapitel 7) wurden folgende
Malnahmen vorgeschlagen:
» Tiefgrindung (Bohrpfahle oder geotextilummantelte Schotterbohrsaulen zur
seitlichen Stltzung) oder tiefliegende Flachgriindung
» Vollauskofferung der organogenen Bodenhorizonte (3...6 m) fir ErschlieBungs-
stralRen
> Eine Teilauskofferung bis -2,5 m HN und Uberschiittung wurde auf Grund zu
erwartender langanhaltender Setzungen nicht empfohlen.

Diesen Empfehlungen kann weitgehend gefolgt werden.
Gleichzeitig sollten die sehr umfangreichen Aufwendungen einer Vollauskofferung von
Teilflachen moglichst vermieden werden. Neben den hohen Aufwendungen flr
e Aushubarbeiten,
e Wasserhaltung,
e Baugrubensicherung,
e Verwertung des Aushubbodens,
e Beschaffung und Einbau / Verdichtung des Fullbodens
sind auch die Auswirkungen dieser BaumalRnahmen zu beachten:
e Anderung der hydrogeologischen und hydraulischen Verhéltnisse,
e Erschutterungen durch Bodentransporte und deren Einbau,
o Setzungen am Gebaudebestand durch Wasserhaltung.

Fir Gebaude erscheint eine Tiefgriindung mittels Bohrpfahlen geeignet, um eine sichere
Grindung ohne wesentliche Setzungen zu erreichen. Generell muss flr die Einzelbau-
werke der Baugrund am konkreten Standort erkundet und bewertet werden. Auf Grund
der sehr wechselhaften Lagerungsverhaltnisse in der Steinbeckervorstadt sind Inter- oder
Extrapolationen zwischen verschiedenen Bauwerksstandorten nicht sinnvoll.
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Unterkellerungen oder Tiefgaragen sollten vermieden werden, da diese die hydraulischen
Verhaltnisse beeinflussen kdnnen. Derartige Bauwerke wirken als Grundwassersperre im
Grundwasserleiter und kénnen somit zum Grundwasserrickstau im Anstrom mit
zusatzlichen Gebaude- oder Gelandevernassungen im Siedlungsbereich flhren.

Bezlglich der ErschlieBungsstraBen sollte der o.g. Auswand einer Vollauskofferung
auch hinsichtlich deren Auswirkungen vermieden bzw. minimiert werden. Im Falle eines
vollstandigen Austausches organogener (grundwassergeringleitender) Boden (3...6 m)
gegen gut durchlassige Kiessande im Trassenverlauf der ErschlieBungsstralen wirden
die hydrogeologischen Verhaltnisse in der Steinbeckervorstadt grundlegend verandert.
Anstelle der stauenden organogenen Bodden, die die Wechselwirkungen mit dem Ryck
einschranken, wirkt der sandig-kiesige Fullboden wie eine wasserfiihrende Rinne. Der
Grundwasserzustrom aus dem Ryck in den Siedlungsbereich der Steinbeckervorstadt
wirde sich erhdhen. Ein Anstieg des Grundwasserspiegels im Siedlungsgebiet ware
nicht auszuschlieen. Gleichzeitig mussten erhdhte Aufwendungen in den Schépfwerken
Steinbeckervorstadt und Eisenhammer betrieben werden, um das zusatzlich zustromen-
de Grundwasser/Ryckwasser wieder zurlckzufiihren und den Zielwasserstand in den
Poldern zu gewahrleisten.

Aus diesen Griinden wird empfohlen, anstelle einer Vollauskofferung im Trassenverlauf
der ErschlieRungsstral’en die Machbarkeit einer Bodenverdrangung und -vorverdichtung
durch Uberschiittung zu prifen. Die bereits bestehenden unbefestigten Fahrwege im
Siedlungsgebiet (zu den Garagen sowie zwischen Stralsunder Stral’e 10 (StraZe) und
12) zeigen, dass eine schwimmende Griindung von wenig belasteten Fahrwegen maglich
ist. Auch auf diesen Wegen hat bereits eine Vorverdichtung des Untergrundes durch die
bestehende Aufschittung stattgefunden. Dabei wird auf den stdoéstlichen Flachen (B-
Plan 105) eine starkere Konsolidierung stattgefunden haben als auf den westlichen
Flachen des B-Planes 3.

Im Hinblick auf die Machbarkeit einer schwimmenden Grindung wird auch auf den
Parkplatz ,Museumshafen Nord“ sowie auf die Ladebower Chaussee verwiesen, fir die
derartige Grindungen angenommen werden. Die ErschlieBungsstrallen in der
Steinbeckervorstadt sind mit einer Tonnagebeschrankung zu beauflagen, von der
Entsorgungs- sowie Feuerwehrfahrzeuge ausgenommen werden missen. Kreuzungs-
bereiche und Wendekopfe, die zusatzlichen Belastungen ausgesetzt sind, bedirfen
einer besonderen Sicherung. Dort waren punktuell eine Vollauskofferung oder eine
zusatzliche Stabilisierung durch geotextiiummantelte Schotterbohrsdulen geeignet. Um
kleinere Setzungsbewegungen im Bereich der Erschliefungsstralle ausgleichen zu
koénnen, sollte eine flexible Fahrbahndecke unter Verwendung von Geogittern Anwen-
dung finden.

Versorgungsleitungen missen setzungssicher gegriindet und verlegt werden. Dies
sollte weitgehend durch die Uberschiittung und Vorverdichtung erreicht werden.
Zusatzlich ware ein abschnittsweises Abfangen und Aufstandern der Leitungen auf
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Schotterbohrpfahlen im Trassenverlauf denkbar. Auf diese Weise konnen die Aufwen-
dungen und Auswirkungen einer Vollauskofferung erheblich vermindert werden.

Auf Grund der Erfahrungen aus dem Erschlielungsvorhaben auf der Rostocker
Holzhalbinsel kdnnen Bedenken gegen das Bodenverdrangungsverfahren durch
Uberschiittung bestehen. Dem Gutachter liegen zwar keine Planungsunterlagen zu
diesem Rostocker Projekt vor. Aus Kenntnis der regionalen Situation wird eingeschatzt,
dass die Rostocker Verhaltnisse im Mindungsbereich der Warnow, im Ubergang zum
Kistenwasserkorper der Unterwarnow, mit Torf- und Schlickmachtigkeiten von bis zu
15 m nicht mit den Verhaltnissen in der Ryck-Niederung (Torf-/Muddemachtigkeit 1,5 ...
3,3 m — Anlage 4) vergleichbar sind.

Auch unter diesen Gesichtspunkten wird empfohlen, im Rahmen der weiteren
objektkonkreten Baugrundbegutachtung die Machbarkeit der Bodenverdrangung und
-verdichtung durch Uberschiittung zu priifen.

8.5 Standortpotential fiir einen Salzbrunnen

Die Recherchen sowie die Untersuchung des ,Fassbrunnens® an der Salinenstralie
haben gezeigt, dass im Untergrund der Steinbeckervorstadt Salzwasser aus der Tiefe
aufsteigt und in den Ryck sowie in die Graben des Untersuchungsgebietes entlastet
(Kapitel 4.3). Der ,Fassbrunnen® stellt nicht den historischen Rosenthaler Brunnen dar, ist
aber ein Beleg fur das Standortpotential.

Sollte der Wille und der finanzielle Rahmen flir eine zukilinftige museale und touristische
Nutzung dieses Potentials, das bereits Anlass der frihesten Ansiedlung und Stadtgrin-
dung war, in der Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vorliegen,
ware ein schrittweises Vorgehen denkbar:

1. Nachsuche von historischen Brunnenrelikten in den Gehdlzen zwischen Salinen-
stralde und Fassbrunnen
2. Abteufen einer Brunnenbohrung bis ca. 30 m (& 324 mm),
Ausbau zum Brunnen (DN 150), Analytik
Ggf. kénnen artesische Verhaltnisse vorherrschen!
3. Gestaltung des obertagigen Abschlusses als Brunnen oder Quelle.
Ggf. Andeutung oder Nachbau der Gépelkunst

Eine derartige Einrichtung ware sicherlich eine touristische Bereicherung sowohl fir die
Steinbeckervorstadt als auch fur die Universitats- und Hansestadt mit dem Verweis auf
ihre Wurzeln sowie die stadtbildpragenden Salinenbauwerke.
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8.6 Anmerkungen zum Masterplan Steinbeckervorstadt

Im Masterplan Steinbeckervorstadt wurden die stadtebaulichen Ziele fir diesen
Greifswalder Stadtteil formuliert, die mit den Bebauungsplanen 3, 105, 105.1 und 105.2
planungsrechtlich umgesetzt werden sollen. Der Burgerschaftsbeschluss vom 31.08.2020
bevorzugt die Variante 1 dieses Masterplanes als stadtebaulichen Entwurf.
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Abbildung 28: Masterplan Steinbeckervorstadt, Stadtebaulicher Entwurf (Variante 1)
(Quelle: Masterplan Steinbeckervorstadt, Universitats- und Hansestadt Greifswald, Aug. 2020)

Die Vorzugsvariante 1 des Masterplanes beinhaltet neben der Lickenbebauung im
Bereich Stralsunder Strafle und Salinenstral3e (1) auch die Schaffung von Wohngebieten
auf der Rickseite dieser Stra’en. Ein groReres Wohngebiet mit Erschlielfungsstralie (B-
Plan 3) ist westlich der Stralsunder Straf3e geplant (2). Im Ostteil der Steinbeckervorstadt
ist neben einer lockeren Wohnbebauung (3) die Konzentration der Parkraumkapazitat
(Parkplatz ,Museumshafen Nord“) zu einem Parkhaus (4) vorgesehen. Der Ubergang
zum westlichen und 6stlichen Freiraum soll Retentions- und Sukzessionsflachen (5)
vorbehalten sein. Die Moorflachen im norddstlichen Teil des B-Plan-Gebietes 105.1
sollen nicht Uberbaut werden (6).
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In den folgenden Ausfuhrungen wird eine Bewertung dieser Vorzugsvariante unter
hydrologischen und geologischen Gesichtspunkten vorgenommen.

Die zusatzliche Bebauung und Flachennutzung verursacht ein erhéhtes Aufkommen an
Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereignissen. Die Salinenstralle und
die sudliche Stralsunder Strale sind an die kommunale Regenwasserkanalisation
angeschlossen. Der Anschluss weiterer Wohngrundstlicke sollte angestrebt werden.

Die Einzelhausbebauung der Randbereiche (2) und (3) sollte mit einer Kombination aus
Regenwasserversickerung und -ableitung in ein dichteres Graben- bzw. Muldensystem
beplant werden. Bei der Dimensionierung der Entwasserungsanlagen sind temporar
groRere Niederschlagsraten zu berlcksichtigen, die infolge des Klimawandels zu
erwarten sind.

Die westlichen Retentionsflachen (5), die Uber ein Graben- sowie Rohrsystem an den
Graben 15/St3 angeschlossen werden sollten, waren geeignet, einen festen Wasserspie-
gel in diesem B-Plangebiet zu gewahrleisten, der die Entwasserung der benachbarten
Wohngrundstiicke (2) sichert. Neben der Biotopfunktion stellen diese Retentionsflachen
einen Speicherraum zur Aufnahme von Starkniederschlagsereignissen dar. Das
Gewassersystem im B-Plangebiet 3 sollte derart konzipiert werden, dass es auch bei
Anhebung des Wasserspiegels im Polder Steinbeckervorstadt (z.B. um 0,5 m — Kapitel
6.3) seiner Entwasserungsfunktion gerecht wird. Zudem kann mit den Retentionsflachen
eine Stabilisierung des Grundwasserspiegels erreicht werden. Geringere Wasserspiegel-
schwankungen und ein erhéhter Grundwasserspiegel in den organogenen Bodden
vermindern die Moormineralisierung und somit die weitere Moorsackung auf den
benachbarten Flachen. Darlber hinaus kdnnen diese Retentionsflachen einen (kleinen)
Beitrag zu Verminderung der CO»-Emissionen im Stadtgebiet Greifswalds leisten.

In der Variante 2 des Masterplanes, die eine weitere Verdichtung der Bebauung vorsah,
hatte auf die Retentionsflachen am W-Rand verzichtet werden missen. Zur Wasserablei-
tung ware dazu ein dichtes Dran- und Grabensystem erforderlich (insbesondere am W-
rand des Gebietes). Zudem mdusste in diesen deichnahen Flachen auf Grund der
niedrigen Hohenlage (0,1 m NHN) mit stéarkeren Vernassungen bei gleichzeitig erhdhen
Regenwassermengen infolge der zusatzlich versiegelten Flachen gerechnet werden.

Angesichts der lockeren Bebauungsplanung in der dstlichen Steinbeckervorstadt sollte
eine Regenwasserableitung Gber das kommunale Leitungsnetz (Salinenstralle) und tber
das Grabensystem 14/1/1 und 14/1 konfliktfrei méglich sein. Diese suddstlichen Flachen
(B-Plane 105, 105.1 (S-Teil) und 105.2) besitzen bereits eine anthropogene Vorbelastung
und Verdichtung.

Die schonende Flachennutzung auf den norddstlichen Moorbdden (B-Plan 105.1 (6)) wird
aus mehreren Grunden beflirwortet. Diese nordéstliche Flache war bisher kaum von
anthropogenen Aufschittungen betroffen. Der Moorboden ist zwar bereits vermulmt und
Moorsackungen ausgesetzt; allerdings besteht hier die Moglichkeit der Eingrenzung
dieses Prozesses. Bei Anhebung des Wasserspiegels im nérdlichen Graben 14/1 (Kapitel
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6.3) kann eine Stabilisierung des Grundwasserstandes und damit eine Begrenzung der
Moormineralisation (Moorsackung) unter Verminderung der CO»-Emissionen auf dieser
Teilflache initiert werden. Auch dieser Nutzungsansatz wirde den zuklnftigen
Anforderungen stadtebaulicher Planungen unter Berlcksichtigung klimarelevanter
Aspekte Rechnung tragen.

Angesichts der ressourcenschonenderen Flachennutzung erscheint auch flr die dstliche
Steinbeckervorstadt die Variante 1 des Masterplanes gegenuber der Variante 2
gunstiger.
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Prifbericht 22-2896-001

Auftragsnummer Kunde:
Betrifft:

Objekt:

Probenahme durch:
Probenzustand:

Beginn / Ende Priifung:

31352-01

Wasser

Greifswald, Steinbeckervorstadt
Auftraggeber
anforderungskonform
09.06.2022 / 23.06.2022

(( pAKKS

ul
\'

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14333-01-00

Durch die DAKkS nach

DIN EN

ISO/IEC 17025

akkreditiertes Praflaboratorium
Die Akkreditierung gilt fir die in der
Urkunde aufgefiihrten
Prifverfahren.

Greifswald, 24.06.2022
Kunden-Nr.: 40348

Probenbezeichnung: Gw SALSItr Br
Pr. 1/022

Eingang am: 09.06.2022

Parameter Einheit Messwert

G1 | pH-Wert 7,4

A | DIN EN ISO 10523 (04/2012)

G1 |Temperatur (pH-Wert-Bestimmung) °C 16,7

A | DIN 38404-C 4 (12/1976)

G1 |Elektrische Leitfahigkeit pS/cm 23200

A | DIN EN 27888 (11/1993) / 25°C

G1 | Sdurekapazitit bis pH 4,3 mmol/l 15,1

A | DIN 38409-H 7 (12/2005)

G1 [Hydrogencarbonat mgl/l 921
berechnet aus Ks 4,3

G1 | Gesamtphosphor mgl/l 0,22

A | DIN EN ISO 15681-1 (05/2005)

G1 | Gesamtphosphat mgl/l 0,67

A | DIN EN ISO 15681-1 (05/2005)

G1 [ Ammonium mgl/l 14

A | DIN EN ISO 11732 (05/2005) / FIA

G1 | Nitrit mgl/l <0,016

A | DIN EN ISO 13395 (12/1996) / FIA

G1 |Nitrat mgl/l <0,10

A | DIN EN ISO 10304-1 (07/2009)

G1 | Chlorid mgl/l 7250

A | DIN EN ISO 10304-1 (07/2009)

G1 | Sulfat mgl/l 72

A | DIN EN ISO 10304-1 (07/2009)

G1 |Bromid mgl/l 34

A | DIN EN ISO 10304-1 (07/2009)

G1 | Calcium mgl/l 318

A | DIN EN ISO 11885 (09/2009)

G1 |Magnesium mgl/l 163

A | DINEN ISO 11885 (09/2009)

G1 | Natrium mgl/l 4230

A | DIN EN ISO 11885 (09/2009)

G1 |Kalium mgl/l 79,7

A | DIN EN ISO 11885 (09/2009)

G1 | Eisen g/l 4600

A | DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

G1 | Mangan ug/l 220

A | DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

TS = Trockensubstanz
n.a. = nicht analysierbar

LTS = Lufttrockensubstanz
n.b. = nicht bestimmbar
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

FS = Frischsubstanz
PN = Probenahme IUL
(A) = Korrekturbericht

OS = Originalsubstanz
AG = Angabe Auftraggeber
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TM = Trockenmasse
FV = Fremdvergabe
(E) = Ergénzender Bericht

FM = Frischmasse
A = akkreditiertes Verfahren

Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Veroffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekiirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.
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Dieser Priifbericht wurde entsprechend den Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17025__geprl','|ft und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.
Die Ergebnisangabe erfolgt ohne Messunsicherheit. Bei Erfordernis ist eine separate Ubergabe der Messunsicherheiten moglich. Die Konformitidtsbewertungen erfolgen ohne

Beriicksichtigung der Messunsicherheit.
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Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Veroffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekiirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.
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0 Informationen zum Dokument

0.1 Dokumentenverzeichnis

Dokumentenname: Bericht Verkehrstechnische Untersuchung und fachliche Beratungen zur Verkehrser-
schlieung bei der Erarbeitung von B-Planen in der Steinbeckervorstadt

Dateiname: HGW-VU1_Bericht_250103_V5
0.2 Versionsverzeichnis
Version Datum Bearbeiter Bemerkungen
1 30.01.2024 Krasemann/Bock Ersterstellung
2 14.02.2024 Krasemann/Bock  Ausbauvorschlag auf Luftbildbasis in Abb. 82
auf S. 64
3 07.03.2024 Krasemann/Bock Uberarbeitungen, insbesondere Kap. 4
4 27.09.2024 Bock Uberarbeitungen und Erganzungen gemaR 1.
Nachtrag
5 03.01.2025 Bock Einarbeitung der Prifbemerkungen vom
29.10.2024 sowie Uberarbeitungen und Er-
ganzungen gemald 2. Nachtrag
0.3 Referenzierte Dokumente

[1] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen FGSV (2010): Handbuch fiir die Be-
messung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2001/09), Ausgabe 2001 / Fassung 2009. Kdln.

[2] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen FGSV (2015): Handbuch fir die Be-
messung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015), Ausgabe 2015. Kélin.

[3] IPO Greifswald (2014/2018): Verkehrstechnische Untersuchung Umbau KP Stralsunder Land-
straRe/ Ladebower Chaussee zum Turbo-KVP. Greifswald.

(4] TSC Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG (2023): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr.
116 — Ostlich Kleingartensparte Rosental — der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Neu-
brandenburg.

[5] Dr.-Ing. Bosserhoff (2023): Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben
der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC. Gustavsburg.

0.4 Abkiirzungsverzeichnis

B-Plan  Bebauungsplan

bsy Schwerverkehrsanteil an der Bemessungsverkehrsstarke
Di Dienstag

DTV Durchschnittlicher taglicher Verkehr (eines Jahres)

EW Einwohner
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h Stunde

HBS Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen
Kfz Kraftfahrzeug (Gesamtverkehr)

KP Knotenpunkt

KVP Kreisverkehrsplatz
Lkw Lastkraftwagen
LSA Lichtsignalanlage
min Minuten

MSV Maligebende stiindliche Verkehrsstarke
NMIV Nichtmotorisierter Individualverkehr
OPNV  Offentlicher Personennahverkehr

PH Parkhaus

Pkw Personenkraftwagen

PP Parkplatz

ds Bemessungsverkehrsstarke

QsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs

Qzv Quell- und Zielverkehr

TSC. .. .

L Beratende Ingenieure
flir Verkehrswesen

sV Schwerverkehr (mit einem zuldssigen Gesamtgewicht > 3,5 t)
t Tonne
TSC Traffic System Consulting, TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen

WE Wohneinheit
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1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt im westlichen Bereich des Stadtteils , Steinbecker-
vorstadt” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir stadtebauliche Vorhaben zur Innenentwicklung zu
schaffen. Die mogliche bauliche Entwicklung wurde bereits in zwei stadtebaulichen Konzepten abgebildet.
Nunmehr besteht die Notwendigkeit, die verkehrlichen Wirkungen der beabsichtigten Entwicklung zu ermit-
teln und ihre Auswirkungen auf das umgebende StraRennetz im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der be-
stehenden und der geplanten Verkehrsanlagen zu untersuchen und zu bewerten. Erganzend sind Beratungs-

leistungen fiir die VerkehrserschlieRung erforderlich.
Die entsprechenden verkehrsplanerischen Leistungen sind Gegenstand der vorliegenden Verkehrstechni-

schen Untersuchung mit den folgenden Teilleistungen:
® Analyse
® Prognose

® MalBnahmenplan

In der nachstehenden Abbildung ist die Lage des Untersuchungsgebietes dargestellt.
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2 Analyse 2023
2.1 Verkehrserhebungen

211 Einfiihrung

Fur den Knotenpunkt KP1 Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee wurden die Analysebelastungen aus der
Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 116 [3] Glbernommen (TSC, Zdhlung am 08.03.2022).

Erhebungen des Kfz-Verkehrs fanden am Dienstag, 19. September 2023 zwischen 6 und 10 Uhr und zwischen
14 und 18 Uhr an den in Abbildung 2 rot dargestellten Einmindungen (KP2 — KP4) statt. Erganzend wurde
am 3. Juli 2024 der FuB- und Radverkehr an den StraRenquerungen des Knotenpunktes KP1 erhoben. Da es
sich bei den Erhebungen um Video-basierte Zahlungen handelte, wurde ein besonderes Augenmerk auf die
Einhaltung der bzw. auf die Konformitat mit der Datenschutzgrundverordnung EU-DSGVO gelegt. Dies er-
folgte u. a. durch die Wahl einer geringen Videoauflosung von nur 704 x 575 Pixel. Dies schlieBt sowohl die
Personenerkennung als auch die Kennzeichenerkennung aus.

KP1 O

N e

e

Abbildung 2: Zahistellenplan

(Quelle Grundkarte: www.openstreetmap.de)

Die Zahlauswertungen liegen tabellarisch vor und umfassen fiir alle Verkehrsstréme die Verkehrsdaten fahrt-
richtungsgetrennt in 15-min-Intervallen sowie nach Verkehrsmitteln (Krad, Pkw, Lieferwagen, Bus, Lkw, Last-
zug) differenziert. Die Erhebungswerte sind nachstehend Knotenpunkt-bezogen abgebildet.
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2.1.2 Ergebniszusammenfassung
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Abbildung 5: KP1 — Zahlergebnisse 08.03.2022 (Di) — 4h-Block 14-18 Uhr

== Radverkehr mit Fahrtrichtung
9 FuRverkehr

Zahlung des FuR- und Radverkehrs am
3.7.2024

Version:

Abbildung 6: KP1 — Zdhlergebnisse 08.03.2022 (Di) — Abendspitze 15:30-16:30 Uhr
5

Datum:

03.01.2025

Behandlungsvermerk:

Seite:

12 von 94

L
-

)

1 SC!HFM, System Consulting

Beratende Ingenieure
L far Verkehrswesen



Bericht 1 SC!HFM, System Consulting
Universitats- und Hansestadt Greifswald

_I_'_ Beratende Ingenieure
Verkehrstechnische Untersuchung B-Plane Steinbeckervorstadt 4

— %
mh,'_, fur Verkehrswesen

)

Stralsunder StraRe

87
: b 1520
& "g P
@
| |
/
o 7 @ -
= —_—
$ -
o C)
f 0 00— -
<
2 3—
2 3 T
\
\A
| ‘I
|
®
'v w

2072
90

/8 0254
88 €251

Steinbecker Briicke
88
-3 1523

L=
®

Abbildung 7: KP2/3 — Z&hlergebnisse 19.09.2023 (Di) — 4h-Block 6-10 Uhr

Version:
5

Datum:

Behandlungsvermerk: Seite:
03.01.2025

13 von 94



Bericht 1 SC[HFH, System Consulting

/ /m  Beratende Ingenieure

Universitdts- und Hansestadt Greifswald e
Verkehrstechnische Untersuchung B-Pldne Steinbeckervorstadt /- fir Verkehrswesen

Stralsunder StraRe

An der Bleiche

Abbildung 8: KP2/3 — Zihlergebnisse 19.09.2023 (Di) — Morgenspitze 07:00-08:00 Uhr
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Abbildung 9: KP2/3 — Z&hlergebnisse 19.09.2023 (Di) — 4h-Block 14-18 Uhr
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Abbildung 10: KP2/3 — Zahlergebnisse 19.09.2023 (Di) — Abendspitze 15:15-16:15 Uhr
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Abbildung 12: KP4 — Zdhlergebnisse 19.09.2023 (Di) — Morgenspitze 09:00-10:00 Uhr

Version: Datum: Behandlungsvermerk: Seite:
5 03.01.2025 17 von 94



Bericht 1 SC!HFM, System Consulting

. oy se . .“. s
Universitats- und Hansestadt Greifswald _—;f;_— Beratende Ingenieure
Verkehrstechnische Untersuchung B-Pliane Steinbeckervorstadt 17— fur Verkehrswesen

4
§
g
)
K |
Parkplatz SalinenstraBe
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Abbildung 14: KP4 — Z3hlergebnisse 19.09.2023 (Di) — Abendspitze 14:45-15:45 Uhr
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2.2 Analyse-Verkehrsbelastungen

Die Ergebnisse von Kurzzeitzahlungen geben im Sinne einer Stichprobe die Verkehrssituation zum Zeitpunkt
der Erhebungen ab. Daher ist zur Ermittlung reprasentativer Verkehrsdaten eine Umrechnung auf den durch-
schnittlichen taglichen Verkehr eines Jahres (DTV) erforderlich. Dabei werden jahreszeitliche Verkehrs-
schwankungen ausgeglichen und in der Zahlung nicht erfasste Zeitbereiche berticksichtigt. Als Grundlage da-
fir wird eine valide Datenbasis bendétigt, die in der Regel flir aullerorts liegende Untersuchungsrdaume in
Form von Daten aus Dauerzahlstellen des Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorliegt.

Zwischen der einzigen, nordlich von Greifswald gelegenen Dauerzahlstelle B 105/ Reinberg und den zu un-
tersuchenden Knotenpunkten liegen mehrere relevante Verkehrsanbindungen (u. a. Ortsumgehung), so dass
eine belastbare Berechnung zutreffender regionalspezifischer Umrechnungsfaktoren Zihlzeit = DTV/ DTVsy
auf dieser Basis nicht moglich ist.

Aufgrund dessen erfolgte die Berechnung des DTV/ DTVsy 2023 gemal dem langjéhrig bew&hrten Verfahren
nach HBS 2001/09 [1] mit den allgemeingiiltigen Faktoren zur Umrechnung von Z3hlergebnissen auf den
Tagesverkehr und den DTV/ DTVsy des Erhebungsjahres.

Die Wahl der entsprechenden Berechnungsfaktoren erfolgte auf der Grundlage der in beiden Verkehrserhe-
bungen (Mérz 2022 und September 2023) libereinstimmend vorhandenen Stundengruppen:

Tabelle 1: Hochrechnungsfaktoren gemaR HBS 2001/09

Verkehrserhebung Vormittag Nachmittag Summe Stunden
08.03.2022 05-09 Uhr 14-18 Uhr 8h
19.09.2023 06-10 Uhr 14-18 Uhr 8h

Faktor fur Stundengruppe 06-09 Uhr 15-18 Uhr 6h
Anteil der Stundengruppe Stundengruppe 06-09 Uhr 15-18 Uhr
am Gesamtverkehr des Pkw 18,30 22,40
Zahltages alphanreueee D61 T 22,60 15,30

Wochentag Dienstag
Tag/ Woche-Faktor e Pkw 0,909
Lkw 0,740
Monat Marz September
Halbmonatsfaktor HM L Pkw 1,001 1,005
Lkw 1,030 1,054

Die Erhebungsdaten wurden unter Nutzung der zuvor hergeleiteten Berechnungsfaktoren umgerechnet in
die Analyseverkehrsbelastungen DTV/ DTVsy 2023 [Kfz/24h]. Die entsprechenden Verkehrsbelastungen sind
nachfolgend im Netzbezug abgebildet.
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Abbildung 15: Analyse DTV/ DTVsy 2023 — Gesamt- und Schwerverkehr [Kfz/24h]
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23 Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat in der Analyse

23.1 Einfiihrung

Als Beurteilungskriterium der Leistungsfahigkeit fiir Knotenpunkte gilt gemall dem HBS 2015 [2] die aus der
zu berechnenden mittleren Wartezeit ableitbare Verkehrsqualitat. Diese wird sowohl fir unsignalisierte als
auch fur signalisierte Knotenpunkte und Einmindungen in 6 Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) von
A bis F eingestuft, von denen A der bestmdglichen Verkehrsqualitat entspricht. Gemalt dem Einfihrungser-
lass zum HBS 2015 ist mindestens Qualitatsstufe D anzustreben.

Tabelle 2: Qualitatskriterien des HBS 2015 bei der Bewertung von Knotenpunkten

sV Mittl. Wartezeit fur Kfz
Q an Knotenpunkten [s] Beschreibung des Verkehrsablaufes
ohne LSA und mit LSA
Kreisverkehr
A <10 <20 S nahezu keine Behinderungen; sehr geringe Wartezei-
ten
B <20 <35 qut geringe Beeinflussung der wartepflichtigen Kraftfahr-
zeuge
C <30 <50 EeeaiRe splrbare Wartezeiten; geringe, kurzzeitige Staubil-
dung
D <as5 <70 ausreichend hohere Wartezeiten; Staubildung, noch stabiler Ver-
kehrszustand

Als Bemessungsverkehrsstarken werden die Spitzenstundenbelastungen aus den Verkehrserhebungen ge-
mal Kapitel 2.1.2 verwendet. Es werden jeweils die bestehenden Ausbauformen und Regelungen (signali-
siert/unsignalisiert) zugrunde gelegt.
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Abbildung 16: KP1 — Knotenpunktskizze Bestand
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Abbildung 17: KP1 — Bemessungsbelastung Analyse, Morgenspitze [Kfz/h]
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Abbildung 18: KP1 — Bemessungsbelastung Analyse, Nachmittagsspitze [Kfz/h]
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. TU=75

Signal-

0 10 20 30 40 50 60 70
grque An Ab TF II....I....l....l....l....I....I....I....I....l.;..l....l....l...;l....l....l
K11 el 74 | 38 | 38 IM E E
K21 ‘3( 74 | 38 | 38 m_'._?_e
K31 ‘3( 46 67 20 ﬁ_
ket Ae| 46 [ 67 [ 20 || e
FR21 -~ 46 | 64 | 18 II ‘H_
FR31 |\ | 74 | 30 | 31 : :

FRa1 | 74 | 30 | 31 ! !
Phase 1 Phase 2

Abbildung 19: KP1 - Signalzeitenplan Bestand

2of | Pt | symbol| saR| & | 8 | 0 | | o | i | | e | ema | cion | ki | ot | ey | o | ool | oine L * | |5 | Bemerkuns
1 .»\ K11| 38| 39 | 37 | 0520 628 | 13,083 1,819 | 1979 | 1020 | 21 | 1,009| 10206| 15609| 94,684 - 0610| 16,184 A
1 2 \v k11| 38| 39| 37 [0520| e | 1750 | 1,816 | 1982 | 4s0 10 |0119| 1,504 | 3578 | 21,661 | 19000 x 0175| 23392| B
142 K11 712 14833 1,819 | 1979 | 1056 | 22 1,408 (12,207 18,116| 109,892 - 0674(17,522| A
1 A ka1 20| 21| 55 |o2e0| 42 | og7s | 1633 | 1964 | ss1 11 |0046| 0,690 | 2095 | 12,834 | 77,000| - 0,076 20,164| B
: 2 ¢ | k31| 20| 21| 55 [0280| 99 | 2063 | 1,814 | 1985 | 453 9 |o0158| 1,834 | 4124 | 24,942 - 0219|24,780| B
3 « |xa1| 38| 39|37 [050| 8 | 0167|1969 | 1828 | 270 6 [0017| 0160 | 0,836 | 5488 |30000| - 0,030 27,570| B
3 2 '\ K21| 38| 39 | 37 | 0520 322 | 6708 | 1,813 | 1986 | 1033 | 22 [0261 4,105 | 7,532 | 45,508 - 0312[11,223| A
1 (" |x21| 38| 39| 37 |o520| 85 | 1771 | 1816 | 1982 | %0 | 19 |0058| 1,068 | 2816 | 17,048 - 0,094[11,910| A
2 3 lxar| 20| 21| 55 |o2e0] 9 | o188 | 1,949 | 1847 | 396 8 [0013| 0161 | 0840 | 5458 - 0,023 23,400| B
: 1 ~¢" | k41| 20| 21| s5|0280[ & | 0767 | 1,800 [ 2000 | 559 | 12 [0008| 0128 | 0733 | 439% - 0,014]19,569| A
Knotenpunktssummen: 1285 5191
Gewichtete Mittelwerte: 0,441 15,566
TU=75s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf | Querung | SGR Typ Progressiv ;:]] M["s']m‘ ;:]Z M[lelnm m{:i“ QSV| Bemerkung
2 (1 FR31 | Einzelne Furt - 44 44,000 C
3 (13 FR21 | Einzelne Furt - 57 57,0001 D
4 |11(4) FR41 | Einzelne Furt - 44 44,0001 C
Abbildung 20: KP1 — HBS-Berechnung — Analyse, Morgenspitze
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| ta| ts| fa q m t8 qs c nc Nce | Nms [ Nmsos | Lx LK [ Nmsgs>nk tw | QsV
2uf | FsteNr. | Symbol ) SGR) 1) | ) | 1s) | 1 | oktarnt | kizrwn | tsikea) | e | csarm) | iz | ke | ik | ke | om) | om) |00 | X | qs) | g | Bemerkns
1 ‘\ K11| 38 | 39 | 37 {0520 425 | 8854 | 1,819 | 1979 | 1030 | 21 [0,415|5827| 9910 | 60,114 - |0413[ 12453 A
1
2 \v |k11| 38| 39|37 [0520| 64 | 1,333 | 1,822 | 1976 | 381 8 |07113[1,225( 3,097 | 18805| 19,000 -  [0,168|26308| B
1 A |ka1| 20| 21| 55 |0280| 138 | 2875 | 1848 | 1948 | sa6 | 11 [0192] 2420| 505131155 77,000 - |0253| 22188 B
2
2 ¢ | k31| 20| 21| 55 |0280| 227 | 4729 | 1813 | 1986 | 451 9 |0613|4740| 8422 | 50,886 - |os503[30189| B
3 | «y |ke1[38] 3937|0520 13 | 0271|1904 1891 | 333 8 |0019]0235( 1,055 | 6697 |30000( -  [0033[23859| B
3 2 \ K21| 38 | 39 | 37 [0,520| 537 11,188 | 1,813 | 1986 1033 22 0,665 8,025 12,816 77,434 - 0,520 14,160 A
1 (" |Ke1| 38| 3937|0520 79 | 1646 [ 1816 | 1982 | 914 | 19 |0052| 0,976 2647 | 16,025 - |o08s| 11,549 A
2 3 |kar| 20| 21| 55 |0280| 17 | 0354 | 1879 | 1916 | 337 7 |0029]0323| 1,284 | 8043 - | 0050|2599 B
4
1 /:' K41| 20 | 21 | 55 | 0,280 10 0,208 | 1,800 | 2000 559 12 0,010( 0,161 | 0,840 | 5,040 - 0,018 19602 A
Knotenpunktssummen: 1510 5644
Gewichtete Mittelwerte: 0,413 | 17,225
TU=75s T=3600s Instationaritatsfaktor=1,1
. ts1 tW1, Insel 152 | tw2 insel | twmax
Zuf | Querung | SGR Typ Progressiv sl s is] sl sl QSV | Bemerkung
2 11(2 FR31 | Einzelne Furt - 4 44,000( C
3 13 FR21 | Einzelne Furt - 57 57,000| D
4 |1(4 FR41 | Einzelne Furt - 44 44,000| C
Abbildung 21: KP1 — HBS-Berechnung — Analyse, Nachmittagsspitze
Zuf Zufahrt [
Fstr.Nr. Fahrstreifen-Nummer [-]
Symbol Fahrstreifen-Symbol [-]
SGR Signalgruppe [-]
te Freigabezeit [s]
ta Abflusszeit [s]
ts Sperrzeit [s]
fa Abflusszeitanteil [-]
q Belastung [Kfz/h]
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf Kfz/U]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz]
ds Sattigungsverkehrsstérke [Kfz/h]
C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
nc Abflusskapazitat pro Umlauf Kfz/U]
Nee Mittlere Rlckstauldnge bei Freigabeende [Kfz]
Nums Mittlere Ruckstauldnge bei Maximalstau [Kfz]
Nms.95 Rickstau bei Maximalstau, der mit einer stat. Sicherheit von 95% nicht Uberschritten wird [Kfz]
Lx Erforderliche Stauraumlénge [m]
LK Lange des kurzen Aufstellstreifens [m]
Nwms g5>nk Kurzer Aufstellstreifen vorhanden [-]
X Auslastungsgrad [-]
tw Mittlere Wartezeit [s]
Qsv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [-]
Progressiv.  Progressiv [-]
ts 1 Sperrzeit 1 [s]
tw 1, insel Wartezeit auf der Verkehrsinsel 1 [s]
ts2 Sperrzeit 2 [s]
tw 2, Insel Wartezeit aufder Verkehrsinsel 2 [s]
tw max Max. Wartezeit [s]

Abbildung 22: Formelzeichen und Einheiten zur HBS-Berechnung fiir signalisierte Knotenpunkte

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen fir die Analyse 2023 ist festzustellen, dass
der Knotenpunkt Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee mit bestehendem Knotenausbau leistungsfihig
und mit guter Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe QSV B) betrieben werden kann.
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Abbildung 23: KP2/3 — Knotenpunktskizze Bestand (Ausschnitt Ausfiihrungsplanung)
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Abbildung 25: KP2/3 — Bemessungsbelastung Analyse, Nachmittagsspitze [Kfz/h]
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Abbildung 26: KP2/3 — Signalzeitenplan Bestand
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2of | Fstenie symbol| sar | & 9 | & |l i o oeomn | i | o | e | vt | ey | o Lot | oL < | | 5| Bemerkuns
1 t K1 46 | 47 | 44 [0522| 366 9,150 | 1,863 [ 1932 1009 25 0,332| 5,728 | 9,776 | 60,709 = 0,363 13,871 A
k 3 o K2 5 6 | 85 | 0067 8 0,200 | 1,800 [ 2000 134 3 0,035| 0,222 | 1,019 | 6,114 - 0,060 40,270| C
2 1 >\ K3 10| 11 ] 80 |0122 47 1,175 | 1,800 | 2000 194 5 0,181] 1,268 | 3,172 | 19,032 - 0,242]1 40934 C
3 2 4‘\" K4, K5( 55| 56 | 35 | 0622 751 18,775 | 1,846 | 1950 1201 30 1,089| 12,812] 18,866 | 116,479 - 0,625] 14,053| A
4 1 "T K9 741 75| 16 (0833| 404 | 10,100 | 1,858 | 1938 | 1605 40 |0,192| 2,387 | 5,000 | 30,960 - 0252| 2113 | A
5 2 -~ K8 R8( 73| 74 | 17 | 0822 751 18,775 | 1,847 | 1949 1602 40 0,532 5,971 | 10,104| 62,200 - 0469| 3516 | A
3 1 - K6, K7 90 | 90| 0 | 1,000 0 0,000 | 1,800 [ 2000 | 2000 50 - = = = = 0,000 ] =
7 2 - K21 59| 60| 31 |0667| 374 9,350 | 1,861 | 1934 | 1290 32 | 0234 4094 | 7,516 | 46,629 - 0,290 6840 | A
8 2 — K22 | 59| 60 | 31 [0667| 647 | 16,175| 1,852 [ 1944 | 1297 32 [0606( 8679 | 13,661| 84,343 - 0,499( 9161 | A
Knotenpunktssummen: 3348 10332
Gewichtete Mittelwerte: 0,448
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf| Querung SGR Typ Progressiv 151 | Rwntasil ] S5z, |t freel | W Bemerkung
[s] [s] |Is] [s] [s]
1(1) FR1 Einzelne Furt 77 77,000| E
L 1(M2 BS1 Einzelne Furt 77 77,000 E
1(2) FR3 Einzelne Furt - 32 32,000 B
. 122 BS3 Einzelne Furt 32 32,000 B
1(3) FR4 Einzelne Furt 74 74,000 E
: 1(3)2 BS4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
1(6) FR6 Einzelne Furt - 19 19,000 A
° 1(6)2 BS6 Einzelne Furt 19 19,0001 A
1(7).2(7) | FR21, FR24 | Geteilte Furt 70 | 0,000 [ 70 | 0,000 | 70,000 D
! 1(7), 2(7) 2 | BS21, BS24 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 [ 70 | 0,000 | 70,000 D
2(8),1(8) |FR22, FR23 | Geteilte Furt 70 | 0,000 | 70 | 0,000 [ 70,000 D
B 2(8), 1(8) 2| BS22, BS23 | Geteilte Furt 70 | 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000 D
Abbildung 27: KP2/3 — HBS-Berechnung — Analyse, Morgenspitze
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zaf | Ftee | symbol| 568 | 0 |8 | & | 1) | e | ety | | i | o | ecren | i | okt | 1 | o L | i % | g | T | Bemetkuns
1 L K1 46 | 47 | 44 | 0,522 655 16,375 | 1,816 1982 1035 26 1,132] 12,822 | 18,878 | 114,287 - 0,633] 19293 A
k 3 I K2 5 6 | 85 [0067 12 0,300 | 1,800 [ 2000 134 3 0,055| 0,337 | 1,319 | 7,914 - 0,090| 40,888 C
2 1 >\ K3 10| 11 | 80 | 0,122 91 2,275 | 1,800 | 2000 200 5 0,493| 2,638 | 5385 | 32,310 - 0,455| 47,062 C
3 2 ‘Lv K4, K5 55| 56 | 35 |0622| 631 15,775 | 1,820 | 1978 1217 30 0,659| 9,572 | 14,804 89,623 - 0,518| 11,737 A
4 1 ’f K9 741 75 16 (0,833 731 18275 | 1,814 | 1985 1654 41 0,472| 5,302 | 9,196 | 55,617 - 0442| 3013 | A
5 2 - K8 R8| 73 | 74 | 17 [ 0,822 631 15,775 | 1,820 1978 1626 4 0,372| 4,495 | 8,081 | 49,019 - 0,388| 2917 | A
6 1 — K6 K7 90| % [ 0 | 1,000 0 0,000 | 1,800 [ 2000 [ 2000 50 - - - - - 0,000 -
T 2 -— K21 59 | 60 | 31 (0667 667 16,675 | 1,816 | 1982 1322 33 0,623| 8,996 | 14,069 85,174 - 0,505| 9222 | A
8 2 —_ K22 59 | 60| 31 (0667 544 13,600 | 1,814 | 1985 1324 33 0412| 6,651 | 11,013 | 66,607 - 0411] 7,995 | A
Knotenpunktssummen: 3962 10512
Gewichtete Mittelwerte: 0,483
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf | Querung SGR Typ Progressiv E]' ME'S;"”I ;:]Z tw[zs;nsa NE;"]“ QSV | Bemerkung
1(1) FR1 Einzelne Furt - 7 77,000 E
L (N2 BS1 Einzelne Furt - 77 77,000 E
1(2) FR3 Einzelne Furt - 32 32,000| B
2 122 BS3 Einzelne Furt - 32 32,000| B
103) FR4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
’ 1(3)2 BS4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
1(6) FR6 Einzelne Furt - 19 19,000 A
¢ 1(6)2 BS6 Einzelne Furt - 19 19,000( A
1(7),2(7) |FR21, FR24 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000 D
! 1(7), 2(7) 2 | BS21, BS24 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 [ 70 | 0,000 | 70,000 D
2(8), 1(8) |FR22, FR23 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000f D
¢ 2(8), 1(8) 2 [ BS22, BS23 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000 D

Abbildung 28: KP2/3 — HBS-Berechnung — Analyse, Nachmittagsspitze

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen fir die Analyse 2023 ist festzustellen, dass
der Doppelknotenpunkt Stralsunder StraRe/ Hansering/ Steinbeckerstrale/ An der Bleiche mit bestehendem
Knotenausbau leistungsfahig und mindestens mit befriedigender Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe QSV C) be-
trieben werden kann.
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2.3.4 KP4 Ladebower Chaussee/ Parkplatz Salinenstralle
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Abbildung 29: KP4 — Knotenpunktskizze Bestand
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Abbildung 30: KP4 — Bemessungsbelastung Analyse, Morgenspitze [Kfz/h]
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Abbildung 31: KP4 — Bemessungsbelastung Analyse, Nachmittagsspitze [Kfz/h]

Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom [Fz(}h] [Pk\:‘:E/h] [Pk\f:{E/h] [Fi;:h] [)f] [F;h] ’[::'] Qsv
c| oA 11=30 2 [1e20[ 1750 | 18000 |1.6665]0097 15045 24| A |
L | A 1-2 ’ 3 . 20,0 ‘ 20,0 1.600,0 | 1.600,0. 0,013‘ 1.580,0' 2,3’ A ‘
5 g | 2-1 | 4 4 11,0 ‘ 11,0 724,0 [ 724,0 )0,015‘ 713,0 ’5,0‘ A '
o 2-3] 6 00 | 00 9725 | 8840 |0,000| 8840 [00] A |
3 c | 3-=-2 ‘ 7 ‘ 40 . 40 1.045,0 [ 1.045,0. 0,004‘ 1.041,0_ 3,5‘ A |
13-1] 8 |14s0]| 1540 | 18000 [1.6950|00861.5500|23 A |
_ Mischstrome |
2] 8 - a6 [ 10| M0 735 | 1335 [0015] 7225 [50] A |
i, C - 7+8 A 149,0 4 158,0 1.800,0 _ 1.698,0‘ 0,088_ 1.549,0A 2,3‘ A |
, GesamtQSV| A |
Abbildung 32: KP4 — HBS-Berechnung — Analyse, Morgenspitze
Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom [cm}h] [Pk\?vp-{E/h] [Pk\f:(E/h] [Fcz;zh] [)f] [th] ;\:] Qsv
] A | 1-3 ' 2 ‘ 155,0 ‘ 159,0 1.800,0 ‘ 1.754,5 . 0,088’ 1.599,5‘ 2,3) A '
1 ' 1-2 | 3 [ 25,0 ‘ 25,0 1.600,0 ‘ 1.600,0’ 0,016’ 1.575,0‘ 2,3. A |
5 g | 2-1 | 4 [ 39,0 ‘ 39,0 534,5 | 534,5 ’0,073‘ 495,5 ‘7,3. A '
L | 2-3 ’ 6 40 . 40 978,0 ‘ 978,0 '0,004‘ 974,0 ’3,7. A |
3 c | 3-2 | 7 [ 40 » 40 1.047,5 ‘ 1.047,5 . 0,004‘ 1.043,54 3,5. A |
13-1| 8 [3720] 3785 | 18000 |1.7700[0210/1.3980(26| A
’Mischstrﬁme |
[2] 8 [ - a6 | 430] 430 5585 | 5585 |0,077[ 5155 [7.0[ A |
(3] c | - 7+8 | 3760| 3825 | 18000 [1.7700]0213]13940|26] A |
GesamtQSV| A |

Abbildung 33: KP4 — HBS-Berechnung — Analyse, Nachmittagsspitze
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Abbildung 34: Formelzeichen und Einheiten zur HBS-Berechnung fiir unsignalisierte Knotenpunkte

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen fiir die Analyse 2023 ist festzustellen, dass
die unsignalisierte Einmindung Ladebower Chaussee/ Parkplatz SalinenstraRe mit bestehendem Ausbau leis-
tungsfahig und mit sehr guter Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe QSV A) betrieben werden kann.

2.4 Zusammenfassende Bewertung der Verkehrsanalyse

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen fiir die Analyse 2023 ist festzustellen, dass
die untersuchten Knotenpunkte im Bestand leistungsfahig und mindestens mit Verkehrsqualitat Stufe C (QSV
C) betrieben werden kdnnen.

Stralsunder LandstraRe I

00— _u

it || steinbeckerstrae

Abbildung 35: Zusammenfassung Leistungsfahigkeit Analyse
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3 Prognose

3.1 Einfiihrung

Die Verkehrsentwicklung im Untersuchungsraum steht im engen Bezug zur demografischen und wirtschaft-
lichen Entwicklung im Untersuchungsraum sowie in den benachbarten Bereichen. Daher sind die Vorhaben
der ortlichen Bauleitplanung ein entscheidender Faktor bei der Ermittlung der Verkehrsprognose. Mit Bezug
auf den Untersuchungsraum sind die folgenden Vorhaben der Bauleitplanung relevant:

® B-Plane entlang der Ladebower Chaussee:

e B-Plan Nr. 14 Hafen Ladebow

e B-Plan Nr. 116 Ostlich Kleingartensparte Rosental (HanseYachts GmbH)
® B-Pldne Steinbeckervorstadt

In den folgenden Abschnitten werden zunachst die Verkehrserzeugungsansatze der einzelnen Teilbereiche
im Untersuchungsraum betrachtet, bevor diese anschlieBend zur Gesamtprognose zusammengefihrt wer-
den.

3.2 Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung

3.2.1 Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung — Ladebower Chaussee

Fiir die B-Pldne Nr. 14 Hafen Ladebow und Nr. 116 Ostlich Kleingartensparte Rosental liegen Prognosen des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens in Form von Vorhaben-bezogen erarbeiteten Untersuchungen und
Gutachten vor. Dies sind die 2014 erstellte und 2018 lberarbeitete , Verkehrstechnische Untersuchung Um-
bau KP Stralsunder LandstraBe/ Ladebower Chaussee zum Turbo-KVP* [3] und die 2023 erarbeitete ,Ver-
kehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 116“ [4]. Die genannten Quellen prognostizieren fiir die jeweiligen
Entwicklungsgebiete ganz erhebliche Verkehrszuwachse im Gesamtverkehr und insbesondere im Schwerver-
kehr. Diese Zuwachse sind nach Einschatzung der Stadtverwaltung als Worst case-Szenario anzusehen und
werden mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht oder zumindest nicht zeitnah in diesem MaRe eintreten. Vor
diesem Hintergrund und im Hinblick auf Nachhaltigkeitsaspekte zur Vermeidung einer Uberbemessung wer-
den die Zusatzverkehre dieser Vorhaben in zwei Szenarien wie folgt beriicksichtigt:

Als Prognoseszenario 1 wird ein reduziertes Szenario mit den folgenden Verkehrsintensitaten betrachtet:
® ca. 50 % der im Maximalszenario fir B-Plan Nr. 14 ermittelten Verkehrserzeugung

® ca. 70 % der im Maximalszenario flir B-Plan Nr. 116 ermittelten Verkehrserzeugung (entspricht der 1.
Ausbaustufe dieses B-Plans)

Als Prognoseszenario 2 wird das jeweilige Maximalszenario beider B-Plane bericksichtigt.

Aus den Verkehrstechnischen Untersuchungen zum Knotenpunkt KP1 Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaus-
see [3] und [4] wurden somit die Verkehrsmengen der zu betrachtenden Prognoseszenarien gemal der nach-
stehenden Tabelle ilbernommen bzw. angepasst.
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Tabelle 3: Ubernahme der Zusatzverkehre von Vorhaben der Bauleitplanung — Ladebower Chaussee

Prognoseszenario 1 Prognoseszenario 2
(Reduzierter Ansatz)® (Maximalansatz)
Gesamt- Schwerver- Gesamt- Schwerver-

verkehr kehr>3,5t verkehr kehr >3,5t

Nutzung

[Kfz/24h] [Kfz/24h] [Kfz/24h] [Kfz/24h]
Zusatzverkehr B-Plan Nr. 14 (Hafen Ladebow) 1.226 506 2.448 1.010
Zusatzverkehr B-Plan Nr. 116 (Ostlich Kleingarten- 681 0 973 0

sparte Rosental)

Summe Zusatzverkehr 1.907 506 3.421 1.010

Diese Zusatzverkehre sind nachfolgend fiir beide Prognoseszenarien jeweils als Tagesbelastungen [Kfz/24h]
sowie als nachmittédgliche Bemessungsbelastungen [Kfz/h] dargestellt. Im Weiteren gehen diese als ein Be-
standteil der Verkehrsprognose in die Belastungsberechnungen ein.

1 Durch Rundungen bei der Verkehrsmodellierung entspricht die Verkehrserzeugung im Prognoseszenario 1 nicht exakt 50% (B-Plan

Nr. 14) bzw. 70% (B-Plan Nr. 116) der im Prognoseszenario 2 ermittelten Verkehrserzeugung.
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Abbildung 36: Zusatzverkehr Ladebower Chaussee im Prognoseszenario 1 — DTV/ DTVsy [Kfz/24h]
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Abbildung 37: Zusatzverkehr Ladebower Chaussee im Prognoseszenario 1 — MSV [Kfz/h]
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Abbildung 39: Zusatzverkehr Ladebower Chaussee im Prognoseszenario 2 — MSV [Kfz/h]
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3.2.2 Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung — Steinbeckervorstadt

Als Grundlage fiir die Berechnung der Verkehrsentwicklung in der westlichen Steinbeckervorstadt liegen zwei
stadtebauliche Konzepte vor, die eine mogliche bauliche Entwicklung abbilden. Die Konzepte umfassen die
B-Plane Nr. 3 Stralsunder StraBe, Nr.105 Steinbeckervorstadt, Nr. 105.1 Steinbecker Vorstadt Nord und Nr.
105.2 Steinbeckervorstadt Ost.

e W X
FrEAin e,

Abbildung 40: B-Plane westliche Steinbeckervorstadt
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B-Plan Nr. 105

Abbildung 41: Stadtebauliches Konzept fiir B-Pldne Steinbeckervorstadt — Variante 1
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Abbildung 42: Stadtebauliches Konzept fiir B-Plane Steinbeckervorstadt — Variante 2

Folgende Pramissen liegen den Berechnungen zur Verkehrserzeugung zugrunde:
& Der Gebadudebestand umfasst derzeit ca. 120 Wohnungen.
& Fir 48 Wohnungen liegt bereits eine Baugenehmigung vor.
® Planung Variante 1: ca. 230 neue Wohnungen
& Planung Variante 2: ca. 330 neue Wohnungen

® Vorhandene Baullicken entlang der Stralsunder StraRe sollen durch ergdnzende mehrgeschossige Be-
bauung geschlossen werden, wobei eine gemischte Nutzung von Wohnen, Gewerbe, sozialen und
kulturellen sowie gesundheitlichen und sportlichen Einrichtungen (vorrangig in der Erdgeschosszone)
angestrebt wird.

& Die VerkehrserschlieBung der riickwartigen Bereiche ist Giber Anbindungen an die Stralsunder StralRe
geplant.

® Der Bereich westlich der Stralsunder StraRe wird als autofreies Wohngebiet geplant.

& Der Bereich 6stlich der Stralsunder StraRe wird als stellplatzfreies Wohngebiet geplant.
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® Der Parkplatz Museumshafen wird ersetzt durch ein zentrales Parkhaus mit erheblich groRerer Park-
platzkapazitat (Variante 1: ca. 280 Stellflachen; Variante 2: ca. 360 Stellflachen). Dieses Parkhaus wird
als Mobilitatsstation fiir die Anwohner, Berufspendler und Besucher dienen und den Kfz-Verkehr der
autofrei bzw. stellplatzfrei geplanten Wohngebiete aufnehmen. Die Anfahrt erfolgt (iber die Lade-
bower Chaussee.

® Fir den Ostteil ist die Erhaltung der vorhandenen sozialen und kulturellen Einrichtungen (,,Straze”
und ,,Stra5“) als fester Bestandteil der Planungskonzepte anzusehen.

Aus der vorgenannten moglichen baulichen Entwicklung in den Varianten 1 und 2 resultieren verkehrliche
Entwicklungen, die unter Ansatz der Flachenverfiigbarkeit mit dem Verfahren Ver_Bau [5] abgeschéatzt wur-
den.

Den Berechnungen liegen die folgenden Annahmen zugrunde:

® Die Lickenbebauung entlang der Stralsunder StraRe wird im Erdgeschoss durchgehend zu 50% fiir
Kleingewerbe und 50% fir Freizeiteirichtungen (Kultur, Soziales, Sport usw.) genutzt. In den weiteren
angegebenen Etagen ist Wohnbebauung vorgesehen.

® Fir die neu entstehenden Unterlagerungen entlang der Stralsunder StralRe sind keine Parkflachen im
StraBenraum vorgesehen. Die entstehenden Pkw-Fahrten gehen als Ziel- und Quellverkehr des Park-
hauses in die Berechnungen ein, wobei aufgrund der Stadtndhe sowie der angestrebten Verringerung
des Fahrzeugverkehrs ein Modal Split zugunsten des OPNV bzw. des NMIV zugrunde gelegt wurde.

® Inder SalinenstralRe wurde fir die Lickenbebauung im Erdgeschoss Gastronomie angenommen (ent-
sprechend der Angaben in den Konzepten).

® Fir die in den Konzepten dargestellten Gebaude fiir die Nutzung als Kita oder Hotel erfolgte die Be-
rechnung der Verkehrserzeugung entsprechend.

Die den Verkehrserzeugungsberechnungen zugrundeliegenden Parameter des Modal Split sind nachstehend
tabellarisch zusammengefasst.

Tabelle 4: Annahmen zum Modal Split, Nutzungsart-bezogen

Nutzung Modal Split [%]
1\ Umweltverbund?
Einwohnerverkehr 26 74
Beschaftigtenverkehr 45 55
Kunden-, Besucherverkehr 33 67

2ZNMIV und OPNV
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Im Ergebnis der Berechnungen ist mit folgenden zusatzlichen Verkehrsmengen durch die Varianten 1 und 2
des Stadtebaulichen Konzeptes Steinbeckervorstadt zu rechnen:

Tabelle 5: Verkehrserzeugung Variante 1

Berechnete Verkehrserzeugung Variante 1 Summe Anteil QZV Parkhaus:
verBAU_FGSV West Ost Qzv West Ost
Summe EW-Verkehr: min. WE = 278 45 515 560 0 485
Summe Beschaftigtenverkehr 73 151 224 73 151
Summe Kunden-, Besucherverkehr 360 775 1.135 360 369
Summe Wirtschaftsverkehr 130 136 266
Anteil Wirtschaftsverkehr SV>3,5t 43 46 89
Summe Kfz 608 1.576 2.184 433 1.005

Tabelle 6: Verkehrserzeugung Variante 2

Berechnete Verkehrserzeugung Variante 2 Summe Anteil QZV Parkhaus:
verBAU_FGSV West Ost Qzv West Ost
Summe EW-Verkehr: max. WE = 378 48 931 979 0 878
Summe Beschaftigtenverkehr 102 85 188 102 85
Summe Kunden-, Besucherverkehr 711 651 1.362 358 229
Summe Wirtschaftsverkehr 132 170 302
Anteil Wirtschaftsverkehr SV>3,5t a4 73 117
Summe Kfz 993 1838 2.831 460 1.193

Im Netzbezug verteilen sich die Zusatzverkehre wie in den folgenden Abbildungen dargestellt.

Version: Datum: Behandlungsvermerk: Seite:
5 03.01.2025 44 von 94



Bericht 1 SCTrafﬂc System Consulting

. e . - i
Universitéts- und Hansestadt Greifswald — Beratende Ingenieure
Verkehrstechnische Untersuchung B-Pldne Steinbeckervorstadt fir Verkehrswesen

- AN
brooration y
Ity sdruus DS

Abbildung 43: Zusatzverkehr Steinbeckervorstadt [Kfz/24h], [SV/24h] - Variante 1
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Abbildung 44: Zusatzverkehr Steinbeckervorstadt [Kfz/24h], [SV/24h] - Variante 2
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3.3 Prognose-Verkehrsbelastungen
Im Rahmen der Verkehrsprognose sind auftragsgemaR die folgenden Kombinationen der Prognoseszenarien
beider Teilbereiche des Untersuchungsraumes zu untersuchen:

® Prognose-Planfall 1: Prognoseszenario 1 Ladebower Chaussee mit Variante 2 des stadtebaulichen Ent-
wurfs Steinbeckervorstadt

® Prognose-Planfall 2: Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 1 des stadtebaulichen Ent-
wurfs Steinbeckervorstadt

® Prognose-Planfall 3: Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 2 des stadtebaulichen Ent-
wurfs Steinbeckervorstadt

Nachfolgend sind die Prognoseverkehrsbelastungen fiir die drei genannten Prognose-Planfélle im Netzbezug
dargestellt.
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Abbildung 45: Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall 1 — DTV/ DTVsv [Kfz/24h]
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Abbildung 47: Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall 3 — DTV/ DTVsv [Kfz/24h]
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Fiir die in der folgenden Ubersicht dargestellten Streckenabschnitte Nr. 1 — 10 wurden die ermittelten Ver-
kehrsbelastungen und die Verkehrsentwicklung gegeniiber der Analyse im Sinne eines Variantenvergleichs
tabellarisch zusammengefasst. Die insbesondere beim Schwerverkehr zu konstatierenden hohen Verkehrs-
zunahmen in den Planfallen 2 und 3 sind maligeblich den im Hafen Ladebow bertiicksichtigten Entwicklungen

geschuldet.

Abbildung 48: Streckenabschnitte fiir den Variantenvergleich

Tabelle 7: Querschnittsbelastungen DTV/ DTVsv - Vergleich Analyse und Prognose

Analyse | Planfall 1 | Planfall 2 | Planfall 3 Zunahme gegeniiber der Analyse
Nr. Streckenabschnitt
[Kfz/24h] | [Kfz/24h] | [Kfz/24h] | [Kfz/24h] | Planfall 1 Planfall2 | Planfall 3

1 | Stralsunder LandstralRe DTV 12.360 14.320 14.650 14.920 16% 19% 21%
DTVsy 290 541 732 743 87% 152% 156%

2 | Stralsunder Str./ Nord DTV 13.212 16.070 16.400 16.770 22% 24% 27%
DTVsy 234 600 883 897 156% 277% 283%

3 | Stralsunder Str./ Mitte DTV 13.584 16.270 16.810 17.160 20% 24% 26%
DTVsy 257 623 913 925 142% 255% 260%

4 | Stralsunder Str./ Std DTV 13.954 16.640 17.240 17.540 19% 24% 26%
DTVsy 297 665 954 967 124% 221% 226%

5 | Hansering West DTV 12.235 14.760 15.340 15.660 21% 25% 28%
DTVsy 266 628 916 930 136% 244% 250%
6 | Ladebower Chaussee/ DTV 4.692 8.800 9.680 10.310 88% 106% 120%
Nord DTVsy 270 826 1.312 1.330 206% 386% 393%

7 | Ladebower Chaussee/ DTV 4.176 6.630 7.730 8.150 59% 85% 95%
Ost DTVsy 270 826 1.312 1.330 206% 386% 393%

8 | Anbindung Parkplatz/ DTV 640 2.290 2.080 2.290 258% 225% 258%

Parkhaus DTVsy 0 0 0 0 0% 0% 0%

9 | Steinbeckerstralle DTV 2.227 2.460 2.410 2.460 11% 8% 11%

DTVsv 30 40 37 40 33% 23% 33%
10 | An der Bleiche DTV 16 460 20 460 2775% 25% 2775%
DTVsy 4 26 4 26 550% 0% 550%
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3.4 Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat in der Prognose — Ist-Ausbauzustand

34.1 Einfiihrung

Bezliglich der Grundséatze bei der Bestimmung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat von Knotenpunk-
ten wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2.3.1 verwiesen.

Auch im folgenden Abschnitt werden den Berechnungen zunachst die bestehenden Knotenpunktausbaufor-
men und -regelungen (signalisiert/unsignalisiert) zugrunde gelegt. Die Bemessungsverkehrsstarken als maR-

gebende stiindliche Verkehrsstarke (MSV) der Prognose werden aus der Uberlagerung folgender Kennwerte
ermittelt:

® Nachmittagsspitzenstunde Analyse [Kfz/h]

m Zusatzverkehre aus der Bauleitplanung Ladebower Chaussee (B-Plan Nr. 14 und B-Plan Nr. 116) —
Ubernahme der nachmittiglichen Zusatzverkehre aus [3] und [4]

® Zusatzverkehre durch Umsetzung der Bauleitplanung Steinbeckervorstadt; Berechnung durch Uber-
lagerung der Tagesganglinien der zu erwartenden Nutzungen; Zeitbereich der Nachmittagsspitze

3.4.2 KP1 Stralsunder StraBe/ Ladebower Chaussee
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Abbildung 49: KP1 — Knotenpunktskizze Bestand
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Abbildung 50: KP1 — Bemessungsbelastung Prognose, Prognose-Planfall 1 [Kfz/h]
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0 10 20 30 40 50 60 70
gruppe An | Ab | TF [ P T P P PR PR PR T PR PR P IS PR P e
K11 2| 79 | 31 | 31 1 : 1 : ; 4
K21 Ar| 79 | 33 | 33 | , L ; ; 7
K31 A 39 | 72 | 32 ;

ka1 Xrl 39 | 72 | 32
FR21 | 39 | 69 | 30

FR31 \‘ 79 | 23 | 24

FR41 ‘\‘ 79 | 23 | 24

Phase 1 Phase 2

Abbildung 53: KP1 — Signalzeitenplan Bestand angepasst an die Prognose-Bemessungsbelastungen
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|
2ot | Fstenr | symbol| SGR | & | 2 1 0 | 1 | et | ctun | | et | s | ctn | i | okt | ke | o | i | oene | | i | T3 | Bemerkans
1 Alx K11| 31| 32 | 49 | 0400| 439 9,756 | 1,822 | 1976 790 18 0,780| 8307 | 13,181 80,114 - 0,556 22,073 B
1 2 \v K11| 31| 32| 49 |0400| 138 3,067 | 2,005 1796 226 5 0980| 3884 | 7,217 | 48238 | 19,000 X 061148715 C
142 K11 577 | 12,822 | 1,865 | 1930 664 15 6,245 | 18,243 | 25,467 | 154,788 - 0,869| 58411 D
1 45’ K31| 32| 33 | 48 |0412| 310 6,889 | 1,896 | 1899 782 17 0,385| 5,225 [ 9,091 | 57,546 | 77,000 - 0,396| 18,298 A
? 2 ¢ | x31 32| 33| 48 [0a2| s03 | m7s| 1877 | 1918 | 593 | 13 | 488015346 21,971 137,495 - |os8|ss507| D
3 -\ K21| 33 | 34 | 47 | 0425 13 0,289 | 1,904 | 1891 282 6 0,027| 0,275 | 1,162 | 7,376 | 30,000 - 0,046| 29,513 B
3 2 \ K21| 33 | 34 | 47 | 0425| 549 12,200 | 1,814 1985 844 19 1,233| 10,926 | 16,516| 99,889 - 0,650 23,532 B
1 r K21| 33 | 34 | 47 |0425| 177 3,933 | 2029 | 1774 596 13 0,242| 3,143 | 6,141 | 41,525 - 0,297| 21,053 B
2 ) K41| 32 | 33 | 48 | 0412 17 0378 | 1,879 | 1916 353 8 0,028| 0,339 | 1,324 | 8294 - 0,048| 27,158 B
¢ 1 /" K41| 32| 33| 48 | 0412 10 0,222 | 1,800 | 2000 822 18 0,007| 0,139 [ 0,770 | 4,620 - 0,012] 13977 A
Knotenpunktssummen: 2156 5062
Gewichtete Mittelwerte: 0,595 29,629
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf | Querung | SGR Typ Progressiv ;:]‘ tw["s']"m ;le tw[z,sl]nsel N;;“ QSV | Bemerkung
2 1102 FR31 | Einzelne Furt - 56 56,000 D
31103 FR21 | Einzelne Furt - 50 50,000( C
4 114 FR41 | Einzelne Furt - 56 56,000 D
Abbildung 54: KP1 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 1 mit angepasster LSA-Steuerung
2uf | pseie | symbol sG | & | 8 1 1 | i et comcen s | e | v | ke | e | et | oo | o | pne L | g | D) | pemerung
1 A\ K11] 31| 32| 49 | 0,400| 439 9,756 | 1,822 | 1976 790 8 0780 | 8307 | 13181| 80114 - 0556| 22073 | B
1 2 \»r K11 | 31| 32 | 49 | 0,400 149 3311 | 2000 | 1800 222 5 7,308 | 4473 | 8050 | 53661 | 19,000 - 0671| 54744 | D
1+2 K11 588 13,067 | 1,867 | 1928 644 14 10,094 | 22,614 | 30,657 | 186,333 - 0,913 | 81,952 E
1 45’ K31| 32| 33| 48 | 0.412| 367 8156 | 1,896 | 1899 782 17 0,530 | 6474 | 10,777 68,218 | 77,000 - 0469| 19582 | A
2 2 r K31| 32| 33| 48 |0412| 594 | 13,200 | 1,877 | 1918 593 13 21,902 | 35,102 | 45,122 | 282,373 - 1,002 | 160,603| F
3 “\ K21| 33| 34 | 47 | 0425 13 0,289 | 1,904 | 1891 282 6 0,027 | 0275 | 1,162 | 7,376 | 30,000 - 0,046| 29,513 B
3 2 \ K21| 33| 34 | 47 | 0.425| 549 | 12200 | 1,814 | 1985 844 19 1,233 | 10,926 | 16,516| 99,889 - 0,650 23532 | B
1 " K21| 33 | 34 | 47 | 0425| 197 4378 | 2027 | 1776 597 13 0,284 | 3,553 | 6,741 | 45542 - 0330] 21,548 | B
2 | A |kar| 32| 33| a8 fomz| 17 | 0378|1879 | 1916 | 316 | 7 | o032 0350 1351 | saes - |oo0sa| 28505 | B
¢ 1 /:' K41| 32| 33 | 48 [ 0412 10 0,222 | 1,800 | 2000 822 18 0,007 | 0,139 | 0,770 | 4,620 - 0,012] 13977 | A
Knotenpunktssummen: 2335 5026
Gewichtete Mittelwerte: 0,650| 57,088
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf | Querung| SGR Typ Progressiv ;211 m;'s']"”‘ ;;]Z Mlls']ml N;;']“' QsV| Bemerkung
2 (1 FR31 | Einzelne Furt - 56 56,000( D
31103 FR21 | Einzelne Furt - 50 50,000 C
4 114 FR41 | Einzelne Furt - 56 56,000 D
Abbildung 55: KP1 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 2 mit angepasster LSA-Steuerung
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2of | Fstenr | symbol | SGR | 0 | 1 0 | ) | ey peegun ok | i | s | vt | ks | o | e | o | ot | ine L % | | | Bemertung
1 43\ K11 | 31 32 | 49 | 0400| 439 9,756 | 1,822 1976 790 18 0780 | 8307 | 13181| 80114 - 0,556 | 22073 B
1 2 \v K11 | 31| 32| 49 [0400| 163 3,622 | 1,982 1816 220 5 1,899 | 5397 | 9,326 | 61,608 | 19,000 * 0,741| 65025 | D
1+2 K11 602 13,378 | 1,865 1930 622 14 17,254 | 30,432 39,762 | 241,673 - 0,968 | 126,576| E
1 -3’ K31| 32| 33| 48 [0412] 379 8422 | 1,892 | 1903 784 17 0,564 | 6,747 | 11,140| 70,383 | 77,000 - 0,483| 1985 [ A
2 2 r K31| 32| 33 | 48 |0412| 613 13,622 | 1,876 1919 594 13 26,921 40,543 | 51,312 320,803 - 1,032| 190,758 F
3 “\ K21| 33| 34 | 47 (0425 13 0289 | 1,904 | 1891 282 6 0,027 | 0275 | 1,162 | 7,376 | 30,000 - 0,046| 29513 ( B
3 2 \ K21 | 33 | 34 | 47 | 0425| 549 | 12,200 1,814 | 1985 844 19 1,233 | 10,926 16,516| 99,889 - 0,650| 23532 ( B
1 " K21| 33 | 34 | 47 |0425| 214 4756 | 2,009 1792 602 13 0,319 | 3904 | 7,246 | 48,519 - 0,355 21,932 B
2 ) K41 | 32 | 33 | 48 | 0,412 17 0378 | 1,879 | 1916 309 7 0,032 | 0352 | 1,355 | 8488 - 0,055| 28,781 B
¢ 1 /" K41| 32 | 33 | 48 | 0412 10 0,222 | 1,800 | 2000 822 18 0,007 | 0,139 | 0,770 | 4,620 - 0,012| 13977 | A
Knotenpunktssummen: 2397 5027
Gewichtete Mittelwerte: 0,661| 65012
TU=80s T=3600s Instationarittsfaktor = 1,1
Zuf | Querung | SGR Typ Progressiv :;]' N‘[Ls;,ﬂ :le “\I[Zs;w N[':]" QsV| Bemerkung
2 |12 FR31 | Einzelne Furt - 56 56000 D
3 |1(3) FR21 | Einzelne Furt - 50 50,000 C
4 |1(4) FR41 | Einzelne Furt - 56 56000 ©

Abbildung 56: KP1 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 3 mit angepasster LSA-Steuerung

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist festzustellen, dass der Knotenpunkt
Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee mit dem bestehenden Knotenpunktausbau im Prognose-Planfall 1
— also unter reduzierten Prognoseannahmen im Bereich Ladebower Chaussee — noch leistungsfahig und mit
ausreichender Verkehrsqualitat betrieben werden kann. In den Prognose-Planféllen 2 und 3 ist ein leistungs-
fahiger Betrieb nicht moglich; die mindestens erforderliche Verkehrsqualitat der Stufe D wird nicht erreicht.
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Abbildung 57: KP2/3 — Knotenpunktskizze Bestand
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gnose, Prognose-Planfall 1 [Kfz/h]

Abbildung 59: KP2/3 — Bemessungsbelastung Prognose, Prognose-Planfall 2 [Kfz/h]
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Abbildung 60: KP2/3 — Bemessungsbelastung Prognose, Prognose-Planfall 3 [Kfz/h]
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Abbildung 61: KP2/3 - Signalzeitenplan Bestand
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I
zuf| Pt | symbol| SGR | 10 | i | ) | ) | e | sy | | | am | | e | e | et | gy [im| 6] X | ) | B | emekons
1 Lol ki [ 46| a7 | aa os22| 761 [ 19025 | 1870 | 1925 | 1005 | 25 |2.373| 17.408| 24,464 152,509 - |o7s7|25499| B
! 3 | x| 5| 6|8 |ooe7| 12 | 0300 180]| 2000 | 134 | 3 |0055| 03371319 7,914 - |o00%0|40888|
2| 1 S | k3 | 10|11 8 [0122| 100 | 2500 | 1,800 | 2000 | 203 5 |0580| 2944 | 5846 | 35076 - |o0493|4849|
3| 2 | oY |kaks| 55| 6| 35 |0622| 926 |23150| 1855 | 1041 | 1197 | 30 |2721] 19692 27,197 | 168,404 - |o774|20818| 8
4| 1 -f K9 | 74| 75| 16 |0833| 846 | 21,150 | 1,864 | 1931 | 1528 | 38 |0,777| 8,645 | 13,618| 84,649 - |oss4f 5330 A
s| 2 | =« |[ksre| 73| 74| 17 |0822| 922 | 23050 1,855 | 1941 | 1504 | 40 |0868| 8720 | 13,714| 84835 - |osm| 4704| A
6| 1 — [x6k7| 90| 90| o [1000[ 22 | 0550 | 1,800 | 2000 | 2000 | 50 |0006| 0,006 | 0137 | 0822 - |oonfomi| A
7| 2 | «— | k21| 59| 60| 31 |0667| 794 |19850| 1,870 | 1925 | 1284 | 32 |1,052| 12298 18,229 113,640 - |osig[ 11439 A
8| 2 | — | k2| 59| 60| 31 |0667| 919 |22975| 1,858 | 1938 | 1293 | 32 |1,757| 16,309 23,139 143277 - |om|1a383| A
Knotenpunktssummen: 5302 10238
Gewichtete Mittelwerte: 0,658 14,178
TU=90s T=3600s Instationantatsfaktor=1,1
Zuf| Querung SGR Typ Progressiv ;z; tw;'s']"” :Z]a twf‘s']"’d M{;‘" QsV| Bemerkung
1(1) FR1 Einzelne Furt - 4 77,000 E
k (M2 BS1 Einzelne Furt - 77 77,000 E
1(2) FR3 Einzelne Furt - 32 32,000| B
? 12 BS3 Einzelne Furt - 32 32,000 B
1(3) FR4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
’ 132 BS4 Einzelne Furt - 74 74,000| E
1(6) FR6 Einzelne Furt - 19 19,000| A
¢ 1(6)2 BS6 Einzelne Furt - 19 19,000 A
1(0,2(7) |FR21, FR24 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 | 70 [ 0,000 | 70,000 D
! 1(7), 2(7)2 | BS21, BS24 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000 D
2(8),1(8) |FR22, FR23 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000/ D
’ 2(8),1(8)2 | BS22, BS23 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 | 0,000 | 70,000( D
Abbildung 62: KP2/3 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 1
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Zuf | P | symbol| saR | & | 8 | 8 ) P L | il e | o | mm | ooy | g | o | ki | o Lol n | * | 13 [ 5] Bemerkuns
1 t K1 46 | 47 | 44 | 0522 782 19,550 | 1,870 [ 1925 1005 25 2,783 18,518 25,796 | 160,812 - 0,778 27,282 B
! 3 o K2 5 6 | 850067 12 0,300 | 1,800 | 2000 134 3 0,055| 0,337 | 1,319 | 7,914 - 0,090| 40,888 C
2 1 >\ K3 10 | 11| 80 |0122 98 2,450 | 1,800 [ 2000 202 5 0,560| 2,876 | 5744 | 34,464 - 0,485 48,222 C
3 2 4‘\" K4, K5( 55| 56 [ 35 |0622| 1016 | 25400 | 1,856 | 1940 1198 30 5,598 | 26,002 | 34,626 | 214,404 - 0,848 30,667 B
4 1 "1 K9 74 75| 16 | 0,833| 865 | 21,625 1,865 | 1930 | 1608 40 | 0,722 7,266 | 11,825| 73,504 - 0,538] 3890 | A
5 2 - K8 R8| 73 | 74 | 17 | 0,822| 1016 | 25400 | 1,856 | 1940 | 1595 40 1,161 10,652 | 16,172 | 100,040 0,637| 5613 | A
6 i —1 K6, K7| 90 | 90 | 0 | 1,000 0 0,000 | 1,800 | 2000 | 2000 50 - - - - - 0,000 - -
7 2 - K21 59 | 60| 31]0667| 7% 19,850 | 1,870 [ 1925 1284 32 1,052] 12,298 | 18,229 113,640 - 0,618 11,439| A
8 2 el K22 59| 60| 31]0667| 919 22,975| 1,858 | 1938 1293 32 1,757] 16,309 23,139 143,277 0,711] 14,383 A
Knotenpunktssummen: 5502 10319
Gewichtete Mittelwerte: 0,686 -
TU=90s T=3600s Instationarititsfaktor = 1,1
Zuf | Querung SGR Typ Progressiv ;Z]' ‘W["S']""X ;:]z tw(ls']"*' w{;‘i“ QsV| Bemerkung
1(1) FR1 Einzelne Furt - 7 77,000 E
! (12 BS1 Einzelne Furt 77 77,000 E
1(2) FR3 Einzelne Furt - 32 32,000( B
2 122 BS3 Einzelne Furt - 32 32,000( B
1(3) FR4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
’ 1(3)2 BS4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
1(6) FR6 Einzelne Furt - 19 19,000 A
° 1(6)2 BS6 Einzelne Furt - 19 19,000 A
1(7),2(7) |FR21, FR24 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 [ 0,000 | 70,000| D
. 1(7), 2(7) 2| BS21, BS24 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 | 0000 [70,000( D
2(8),1(8) |FR22, FR23 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 [ 70 | 0,000 | 70,000 D
¥ 2(8), 1(8) 2| BS22, BS23 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 [ 0,000 | 70,000| D
Abbildung 63: KP2/3 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 2
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2 | e sl 58 | o 19 | [fq | e | et | e | s | et | o | i | e | m) om0 % | | £ | Bemerkens
1 t K1 46 | 47 | 44 (0,522 798 19,950 | 1,870 | 1925 1005 25 3,176 19,462 | 26,923 | 167,838 - 0,794| 28,937| B
! 3 f K2 5 6 [ 850,067 12 0,300 | 1,800 [ 2000 134 3 0,055]| 0,337 | 1,319 | 7,914 - 0,090| 40,888| C
2 1 >\ K3 10 | 11| 80 | 0,122 100 2,500 | 1,800 | 2000 203 5 0,580| 2,944 | 5,846 | 35,076 - 0,493 48,496| C
3 2 4l’ K4, KS| 55| 56 | 35|0622| 1035 | 25875 1,858 | 1938 1197 30 6,945 | 28,182 37,160 | 230,318 2 0,865| 34,996| B
4 1 "f K9 741 75| 16 | 0833| 883 22,075 | 1,862 | 1933 1511 38 0,893| 9,750 | 15,031 93,343 - 0,584| 6,064 | A
5 2 - K8 R8| 73 | 74 | 17 | 0,822 1032 | 25800 1,859 | 1937 1591 40 1,236 11,121] 16,761 103,784 - 0649| 5883 | A
6 1 -1 K6, K7 901 90 [ O | 1,000 22 0,550 | 1,861 1934 1934 48 0,006| 0,006 | 0,137 | 0,870 - 0,011] 0011 | A
7 2 - K21 59 | 60| 31 |0667| 810 | 20,250 | 1,868 [ 1927 1285 32 1,118| 12,749| 18,788 | 117,012 - 0,630 11,739 A
8 2 e K22 59 | 60| 31]0667| 935 23,375| 1,858 | 1938 1293 32 1,896 | 16,930 23,889 147,921 - 07231 14917 A
Knotenpunktssummen: 5627 10153
Gewichtete Mittelwerte: 0,702 | 17,689
TU=90s T=3600s Instationarititsfaktor = 1,1
Zuf| Querung SGR Typ Progressiv ;;]1 [w["s']"w E]z tw[z's']"*' tv{;’iax QSV| Bemerkung
1(1) FR1 Einzelne Furt - 77 77,000 E
! 1(1)2 BS1 Einzelne Furt - 77 77,000 E
102 FR3 Einzelne Furt - 32 32,000( B
2 122 BS3 Einzelne Furt - 32 32,000( B
1(3) FR4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
’ 1(3)2 BS4 Einzelne Furt - 74 74,000 E
1(6) FR6 Einzelne Furt - 19 19,0001 A
¢ 1(6)2 BS6 Einzelne Furt - 19 19,000 A
17, 2(7) | FR21, FR24 | Geteilte Furt . 70 | 0,000 | 70 | 0000 | 70,000| D
! 1(7), 2(7) 2| BS21, BS24 | Geteilte Furt - 70 [ 0,000 [ 70 | 0,000 | 70,000 D
2(8), 1(8) |FR22 FR23 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 [ 70 [ 0,000 | 70,000 D
i 2(8), 1(8) 2| BS22, BS23 | Geteilte Furt - 70 | 0,000 | 70 [ 0,000 | 70,000 D

Abbildung 64: KP2/3 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 3

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist der Doppelknotenpunkt Stralsunder
StraRe/ Hansering/ SteinbeckerstraBe/ An der Bleiche mit dem bestehendem Knotenausbau leistungsfahig
und kann mindestens mit befriedigender Verkehrsqualitat (QSV C) betrieben werden. Dies gilt fur alle drei
untersuchten Prognose-Planfille.
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3.4.4 KP4 Ladebower Chaussee/ Anbindung Parkhaus

A

Ladebower Chaussee
e
Ladebower Chaussee

Anbindung Parkhaus

Abbildung 65: KP4 — Knotenpunktskizze Bestand
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Abbildung 66: KP4 — Bemessungsbelastung Prognose, Prognose-Planfall 1 [Kfz/h]
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Abbildung 67: KP4 — Bemessungsbelastung Prognose, Prognose-Planfall 2 [Kfz/h]
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Abbildung 68: KP4 — Bemessungsbelastung Prognose, Prognose-Planfall 3 [Kfz/h]
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Arm | Zufahrt| Strom [ Verkehrsstrom [th] [Pk\(::sE /h] [Pk\f:EE /h] [Fcz;Zh] [)_(] [lejh] F:i Qsv
4 % 1-3 2 269,0 292,5 1.800,0 | 1.656,0(0,163| 1.387,0| 26 [ A
1-2 3 103,0 103,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,064| 1.497,0| 24 | A
5 8 2-1 4 128,0 128,0 329,5 329,5 [ 0,388| 201,5 | 17,8 B
2-3 6 2,0 2,0 811,0 811,0 | 0,002 8090 | 45| A
3 c 3-2 7 2,0 2,0 841,5 841,5 [ 0,002 8395 | 43| A
3-1 8 578,0 601,5 1.800,0 | 1.729,0(0,334| 1.151,0| 3,1 [ A
Mischstréme

2 B - 4+6 130,0 130,0 3335 333,5 [ 0,390| 2035 | 17,6| B

3 C - 7+8 580,0 603,5 1.800,0 | 1.729,0] 0,335| 1.149,0| 3,1
Gesamt QSV| B

Abbildung 69: KP4 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 1
Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom [Fz(}h] [Pk\?/P-EE /h) [ka(\::EE /h] [Fcz;Zh] [)f] [th] ;:; Qsv
3 A 1-3 2 310,0 337,0 1.800,0 | 1.656,0| 0,187| 1.3460| 27 | A
1=2 3 92,0 92,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,058 1.5080| 24 [ A
: . 21 4 117,0 117,0 253,0 253,0 | 0462| 1360 | 263| C
2-3 6 2,0 2,0 776,5 776,5 | 0003| 7745 | 46| A
3 c 322 7 2,0 2,0 813,5 8135 | 0002| 8115 | 44| A
3-1 8 736,0 766,0 1.800,0 | 1.7290| 0426 9930 | 36| A
Mischstrome

2 B - 4+6 119,0 119,0 256,0 256,0 | 0465| 1370 [ 261 C
3 C - 7+8 738,0 768,0 1.800,0 |1.729,0|0427| 9910 | 36| A
Gesamt QSV| C

Abbildung 70: KP4 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 2
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Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom [cm}h] [Pk\?vFiEE/h] [Pk\f/p—,EE/h] [Fcz;zh] [)f] [injh] PsN] QsVv
4 A 1-3 2 331,0 358,5 1.800,0 1.662,0( 0,199| 1.331,0( 27 | A
1-2 3 103,0 103,0 1.600,0 1.600,0( 0,064| 1.497,0( 24 | A
5 5 2-1 4 128,0 128,0 2370 2370 | 0,540 1090 |327| D
2-3 6 2,0 2,0 7520 | 7520 | 0,003| 7500 | 48| A
3 c 32 7 2,0 2,0 784,5 7845 (0003 7825 | 46| A
3-1 8 757,0 787,5 1.800,0 1.731,0( 0438| 9740 | 3,7 | A
Mischstréme
2 B - 4+6 130,0 130,0 239,5 2395 | 0,543| 1095 (325 D
3 C - 7+8 759,0 789,5 1.800,0 1.731,0( 0,439| 9720 | 3,7
Gesamt QSV| D

Abbildung 71: KP4 — HBS-Berechnung — Prognose-Planfall 3

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist der Knotenpunkt Ladebower Chaussee/
Anbindung Parkhaus mit dem bestehenden Knotenausbau leistungsfahig. Die mindestens erforderliche Ver-
kehrsqualitdat D kann auch im hochstbelasteten Prognose-Planfall 3 nachgewiesen werden; in den Ubrigen
Prognose-Planfallen wird jeweils eine bessere Verkehrsqualitat erreicht.

3.4.5 Zusammenfassende Bewertung der Verkehrsprognose

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen fiir die Prognose mit dem Bestandsausbau
der Knotenpunkte ist festzustellen, dass der Knotenpunkt Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee nur im
Prognose-Planfall 1 — also unter reduzierten Prognoseannahmen im Bereich Ladebower Chaussee — noch
leistungsfahig und mit ausreichender Verkehrsqualitat betrieben werden kann. In den Prognose-Planfallen 2
und 3 ist ein leistungsfahiger Betrieb jedoch nicht moglich. Daraus schlussfolgernd sind unter der Maligabe
eines Eintretens der maximalen Verkehrserzeugung im Bereich der Ladebower Chaussee bauliche und/oder
signaltechnische MalRnahmen zur Knotenpunktertiichtigung erforderlich.

Der Knotenpunkt Stralsunder StraRe/ Hansering/ SteinbeckerstraRe/ An der Bleiche und die Einmiindung
Ladebower Chaussee/ Anbindung Parkhaus sind jeweils mit dem bestehendem Knotenausbau leistungsféhig.
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Abbildung 72: Ergebnisse der HBS-Berechnungen fiir die Prognose-Planfille (PF) mit Bestandsausbau
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4 MaRnahmenplan fiir den Knotenpunkt KP1 Stralsunder StraBe/ Ladebower Chaussee

4.1 Einfiihrung

Angesichts der zuvor beschriebenen und in den Verkehrsberechnungen berticksichtigten Verfolgung von
zwei sich hinsichtlich ihrer Verkehrserzeugung deutlich unterscheidenden Prognoseszenarien fiir den Bereich
Ladebower Chaussee wird der MalRinahmenplan im Folgenden in zwei Ausbaustufen untersucht:

® Ausbaustufe 1 — Prognoseszenario 1 im Bereich Ladebower Chaussee (reduzierter Ansatz)

® Ausbaustufe 2 — Prognoseszenario 2 im Bereich Ladebower Chaussee (Maximalansatz)

4.2 MaRnahmen fiir Ausbaustufe 1 — Prognoseszenario 1 im Bereich Ladebower Chaussee

421 Variante 1.1: Modifizierung der Lichtsignalsteuerung

Im Rahmen der 1. Ausbaustufe werden zunachst auf den Ergebnissen der HBS-Berechnung in Kap. 3.4.2 auf-
bauend fir die LSA-Steuerung am Knotenpunkt Stralsunder StraBe/ Ladebower Chaussee die folgenden Mo-
difizierungen vorgeschlagen:

® Ergdnzen eines einfeldigen Signalgebers (Diagonalgriin) fur den Linkseinbiegestrom aus der Lade-
bower Chaussee in die Stralsunder Strale fir die Anzeige der Zugabezeit, nachdem der Gegenver-
kehr angehalten wurde

® Erarbeiten eines aktuellen voll-verkehrsabhangigen Signalprogramms mit einer Umlaufzeit von 80
Sekunden und mit Anzeige der vorgenannten Zugabezeit
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Abbildung 73: Variante 1.1 - Signalskizze mit MaRnahmen
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Abbildung 74: Variante 1.1 — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 1 [Kfz/h]

: TU=80
Signal-
0 10 20 30 40 50 60 70
gruppe An | Ab | TF TP T U P I I I I I I I TP I P I P
I7l
Kit | 79 | 31| 31 (8 : 1 | 5 !
K21 | 79 | 33 | 33 [ L E : 7

K31 4§/ 39 | 72 | 32
Ki2L | 60 | 75 | 15

ka1 Xrl 39 | 51 | 11

FR21 +*| 39 | 49 | 10

FR31 & 79 | 23 | 24
FR41 X 79 | 23 | 24

! [l
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Abbildung 75: Variante 1.1 — Signalzeitenplan
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Die Ergebnisse der HBS-Berechnung zur Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat mit den Be-
messungsbelastungen des Prognose-Planfalls 1 sind nachstehend dokumentiert.

Abbildung 76: Variante 1.1 — HBS-Berechnung

2ut | pstene | symbol| seR | | 0 ) 0| 1) | ey vt | ikt | cirm | erm | ctgn | s | okt | okt | oo | om) |oa ] % | | § | Bemerkuns
1 .X K11 31| 32| 49 |0400| 439 | 9756 | 1,822 | 1976 | 790 18 |0780| 8307 | 13,181| 80114 0556| 22073| B
1 2 \r K11 31| 32| 49 |0400( 138 | 3067 | 2005 | 179 | 226 5 |0980| 3884 | 7217 | 48238 | 19,000 X 0611|48715| €
1+2 K11 577 12,822 1,865 | 1930 664 15 6,245 | 18,243 | 25,467 | 154,788 086958411 D
1 45’ K31 32| 33| 48 (0412 310 6,889 | 1,89 | 1899 782 17 | 0,385 5,225 | 9,091 | 57,546 | 77,000 0,396 18298 A
2 2 ( K31,K32L| 32 | 33 | 48 | 0412 503 11,178 | 1,877 | 1918 588 13 5219| 15,722 | 22,428 140,354 0,855 58,000 D
3 “\ K21 33 | 34| 47 0425 13 0289 | 1,904 [ 1891 282 6 0,027 0,275 | 1,162 | 7,376 | 30,000 0,046 29,513| B
3 2 \ K21 33 | 34| 47 [0425| 549 12,200 [ 1,814 | 1985 844 19 1,233| 10,926 | 16,516 99,889 0,650 23,532 B
1 Y’ K21 33 | 34 | 47 (0425| 177 3,933 | 2029 | 1774 596 13 0,242 3,143 | 6,141 | 41,525 0,297 21,053| B
2 ) K41 1] 12| 69 |0150 17 0378 | 1,879 | 1916 126 3 0,087 0,443 | 1,569 | 9,828 0,135/ 37,694 C
¢ 1 /:' K41 1| 12| 69 | 0150 10 0,222 | 1,800 | 2000 298 7 0,019 0,209 | 0,982 | 5,892 0,034 29346 B
Knotenpunktssummen: 2156 4306
Gewichtete Mittelwerte: 0,597 [ 30,360
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
.| tst [ tWimsel | tS2 | tw2insel [ twmax
Zuf | Querung| SGR Typ Progressiv s 5] 5] 5] is] QSV| Bemerkung
2 (12 FR31 | Einzelne Furt - 56 56,000 D
3 (13 FR21 | Einzelne Furt - 70 70,000 D
4 11(4) FR41 | Einzelne Furt - 56 56,000 D

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist der Knotenpunkt Stralsunder StraRe/ La-
debower Chaussee mit den Bemessungsbelastungen des Prognose-Planfalls 1 und mit dem bestehenden
Knotenausbau leistungsfahig; es wird die mindestens erforderliche Verkehrsqualitat D nachgewiesen.

Version:
5

Datum:
03.01.2025

Behandlungsvermerk:

Seite:
70 von 94



Bericht 1 SC[HFH, System Consulting

. oy se . .“. s
Universitats- und Hansestadt Greifswald /= Beratende Ingenieure

.#L_ e
Verkehrstechnische Untersuchung B-Pliane Steinbeckervorstadt = fur Verkehrswesen

4.2.2 Variante 1.2: Umbau zum Kreisverkehrsplatz

Alternativ zur als Variante 1.1 Uberpriiften Modifizierung der Signalsteuerung wurde im Rahmen der Aus-
baustufe 1 mit reduziertem Prognoseansatz im Bereich Ladebower Chaussee der Umbau des Knotenpunktes
Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee zu einem Kreisverkehrsplatz untersucht. Eine Darstellung zur lage-

maRigen Verortung enthalt die folgende Abbildung.

a Ladebower Chaussee
o (Arm 2)
N

-
hTE S
3 ©
Stralsunder Strae J |7_139
(Arm 3) 5923

Abbildung 78: Variante 1.2 — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 1 [Kfz/h]

Version: Datum: Behandlungsvermerk: Seite:
5 03.01.2025 71 von 94



Bericht TS C N

Universitits- und Hansestadt Greifswald — Beratende Ingenieure
Verkehrstechnische Untersuchung B-Pliane Steinbeckervorstadt far Verkehrswesen

Die Ergebnisse der HBS-Berechnung zur Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat mit den Be-
messungsbelastungen des Prognose-Planfalls 1 sind nachstehend dokumentiert. Dabei wird parallel zum Re-
gelausbau ein alternativer Ausbauzustand mit einem Bypass in der hochbelasteten Zufahrt Ladebower
Chaussee untersucht.

Bewertungsmethode : HBS 2015 o e S s it
Knotenpunkt : TK 1 (Kreisverkehr) ‘
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Pro2035_PF1 [Kfz/h]
Arm Zufahrt Strom Fahrstreifen i Durchmesser
Kreis
1 Stralsunder LandstraBBe Z1 1
2 Ladebower Chaussee Z4 1 o
3 Stralsunder Straf3e Z3 1
4 Tankstelle Z2 1
FAFIN | AR [Pkcci'é/h] [Pkc\]/:ﬁ‘é/h] [ka(\::EE/h] [Fcz;zh] [F':/Zh] t\[A;]Z ¥
1 Z1 590,0 540,0 792,0 7740 | 1970 | 179 | B
2 74 838,5 582,5 731,5 7095 | -103,5| 302,8| F
3 Z3 757,5 174,0 1.091,0 |1.0645( 3255 11,0 B
4 Z2 27,5 1.087,5 402,0 3945 | 3675 | 98 A
Gesamt QSV| F
Abbildung 79: Variante 1.2 — HBS-Berechnung Regelausbau ohne Bypass
Bewertungsmethode : HBS 2015 R
Knotenpunkt . TK 1 (Kreisverkehr) ‘
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung . Pro2035_PF1 [Kfz/h] m. Bypass
Arm Zufahrt Strom Fahrstreifen i Durchmesser
Kreis
1 Stralsunder LandstraBBe Z1 1
2 Ladebower Chaussee Z4 1 16
3 Stralsunder Straf3e Z3 1
4 Tankstelle Z2 1
Ao | Zufaht [PkC\j\TIZE/h] [Pkevpflé/h] [Pk\f\:/F-’EE/h] [Fi;Zh] [Fzz/h] t\[A;]Z s
1 Z1 590,0 540,0 792,0 7740 | 1970 |179| B
2 Z4 526,5 582,5 731,5 7115 | 1995 |17,7| B
3 Z3 757,5 174,0 1.091,0 1.064,5| 3255| 11,0 B
4 Z2 27,5 1.087,5 402,0 3945 | 367,5]| 98| A
GesamtQSV| B

Abbildung 80: Variante 1.2 — HBS-Berechnung Ausbau mit Bypass Ladebower Chaussee
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Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist der Knotenpunkt Stralsunder StralRe/ La-
debower Chaussee als regelwerkskonform ausgebauter Kreisverkehrsplatz mit den Bemessungsbelastungen
des Prognose-Planfalls 1 nicht leistungsfahig zu betreiben, da die Zufahrt Ladebower Chaussee Uberlastet ist.
Diese Uberlastung lasst sich durch einen Bypass fiir den aus der Ladebower Chaussee in die Stralsunder Land-
stralle rechtseinbiegenden Verkehr eliminieren. In diesem Ausbauzustand mit Bypass ist der Knotenpunkt
mit den Bemessungsbelastungen des Prognose-Planfalls 1 daher leistungsfahig; es wird die zweitbeste Ver-
kehrsqualitatsstufe B nachgewiesen.

423 Variantenbewertung und -empfehlung zur Ausbaustufe 1

Die nachstehende Ubersicht enthilt eine zusammenfassende Bewertung der Untersuchungsergebnisse zur
Ausbaustufe 1. Die Bewertungskriterien sind dabei die folgenden:

® Verkehrssicherheit (40 %)

Generell weist der Kreisverkehrsplatz eine grolRere Verkehrssicherheit auf, weil er infolge seiner Geometrie
kreuzende Fahrzeugstrome vermeidet, woraus eine geringere Unfallhdufigkeit und -schwere resultiert. Je-
doch kénnen bei hohengleicher Flihrung eines hochfrequentierten Radweges am Kreisverkehrsplatz hohere
Unfallzahlen die Folge sein, wobei es kaum betriebliche Mallnahmen gibt, um diesen zu begegnen. Anders
verhalt sich dies an einer Lichtsignalanlage, wo beispielsweise eine signaltechnische Trennung konfliktieren-
der Strome moglich ware. Angesichts der vorbeschriebenen Abwagung erfahrt bei diesem Kriterium Variante
1.1 eine positive und Variante 1.2 eine negative Bewertung.

® Verkehrsqualitat (20 %)

Relevant fiir die Bewertung dieses Kriteriums sind die mittleren Wartezeiten. Wegen der am Kreisverkehr
(mit Bypass) geringeren Wartezeiten erfahrt bei diesem Kriterium Variante 1.2 eine positive und Variante 1.1
eine negative Bewertung.

® Umfeldvertraglichkeit (20 %)

Relevant fiir die Bewertung dieses Kriteriums ist im vorliegenden Fall die Vertraglichkeit mit den umgeben-
den Nutzungen. Letztere sind gepragt durch eine Mischung aus Gewerbe- und Wohnnutzungen, wobei eine
stadtebauliche Aufwertung dieses nérdlichen Stadtentrées beabsichtigt wird. Dieser Aufwertung ware der
Knotenpunktumbau zu einem Kreisverkehrsplatz zweifelsfrei zutraglich. Daher erfahrt auch bei diesem Kri-
terium Variante 1.2 eine positive und Variante 1.1 eine negative Bewertung.

® Baulicher Aufwand (20 %)

Bei diesem Kriterium erfahrt Variante 1.1 eine positive und Variante 1.2 eine negative Bewertung. Der Hin-
tergrund dieser Bewertung ist der sehr moderate Aufwand bei einer Modifizierung der Lichtsignalanlage und
Beibehaltung des Knotenpunktausbaus.
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Es gibt 2 Wertungen wie folgt, die mit den Gewichtungen multipliziert werden:

positiv, Zahlenwert 1 negativ, Zahlenwert 0

Variante 1.1

Variante 1.2

Be
e
Aeune® *
X
i B

T

%
%,% RS
Verkehrssicherheit (Gewichtung: 40 %)
40 0
Verkehrsqualitat (Gewichtung: 20 %)
0 20
Umfeldvertraglichkeit (Gewichtung: 20 %)
0 20
Baulicher Aufwand (Gewichtung: 20 %)
20 0
Rang 1 (60 Punkte) Rang 2 (40 Punkte)

Abbildung 81: Variantenvergleich Ausbaustufe 1

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten Bewertung stellt sich Variante 1.1 mit Modifizierung der Licht-
signalanlage und Beibehaltung des Knotenpunktausbaus als bestbewertete Losung dar. Ausschlaggebend
hierfir ist die positive Bewertung des Kriteriums Verkehrssicherheit, die sich aus der Maoglichkeit ergibt,
eventuellen Verkehrssicherheitsproblemen mit betrieblichen MaRnahmen entgegenzuwirken. Auch der
deutlich geringere bauliche Aufwand zur Umsetzung dieser Losung tragt zu der Bewertung bei.
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4.3 MafRnahmen fiir Ausbaustufe 2 — Prognoseszenario 2 im Bereich Ladebower Chaussee

43.1 Variante 2.1: Knotenpunktausbau mit neuer Lichtsignalsteuerung

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnungen kann der Knotenpunkt KP1 Stralsunder StraRe/ Ladebower
Chaussee im Bestandsausbau unter den Belastungen des Prognoseszenarios 2 im Bereich Ladebower Chaus-
see nicht mit regelwerkskonformer Verkehrsqualitat betrieben werden. Vor diesem Hintergrund werden un-
ter Berlicksichtigung der Flachenverfligbarkeit und im Hinblick auf eine moglichst sichere Fiihrung des Rad-
verkehrs Uiber den Knotenarm Ladebower Chaussee (Ostseekiistenradweg) die folgenden baulichen und sig-
naltechnischen MaRnahmen untersucht, die zusatzlich in der nachstehenden Abbildung skizzenhaft darge-
stellt sind:

® Knotenarm Nord / Stralsunder LandstraRe:
e Verlangerung des Linksabbiegefahrstreifens in der Zufahrt
e Anbau eines zusatzlichen Fahrstreifens in der Ausfahrt (Spuraddition)
e Errichtung einer FuB- und Radverkehrsfurt Gber die Hauptrichtung
® Knotenarm Sid / Stralsunder StraRe:
e Verlangerung des Rechtsabbiegefahrstreifens in der Zufahrt
e Anbau eines zusatzlichen Geradeausfahrstreifens in der Zufahrt (Spuraddition)
e Eliminieren der FuB- und Radverkehrsfurt tiber die Hauptrichtung

® Ergdnzung einer separaten Signalisierung fir den Linksabbiegestrom Stralsunder LandstraRe - La-
debower Chaussee (Spursignalisierung - Eliminierung des Konflikts mit dem Radverkehr)

® Ergdnzung einer separaten Signalisierung fiir den Rechtsabbiegestrom Stralsunder StraBe - Lade-
bower Chaussee (Spursignalisierung = Eliminierung des Konflikts mit dem Radverkehr)

® Ergdnzung einer separaten Signalisierung fiir den Linkseinbiegestrom Ladebower Chaussee -
Stralsunder StralRe (Spursignalisierung)

® Signalprogrammanpassung an den veranderten Ausbauzustand
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Abbildung 82: Variante 2.1 - Signalskizze mit MaRnahmen
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Abbildung 83: Variante 2.1 — Bemessungshelastung Prognose-Planfall 2 [Kfz/h]
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Abbildung 84: Variante 2.1 — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 3 [Kfz/h]
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2ot oten | symbol | S6R| (& | 18 | & | 1 | e eigun| s | | i | cign| e | s, | ey | o | i) | L % | | B | Bemerkuns
] AX K11| 37| 38| 53 | 0422 439 | 10975| 1,822 | 1976 832 21 0,688| 8859 | 13,893 84,442 - 0,528]22375| B
k 2 \» K12| 10 | 11 | 80 [ 0,122| 149 3,725 | 2,000 | 1800 220 6 1,347| 4912 | 8660 | 57,728 | 70,000 - 0,677|59,855| D
1 43’ K31| 38| 39| 52 | 0433 367 9175 | 1,896 | 1899 822 21 0,480| 6,927 | 11,378 72,023 | 80,000 - 0,446 20,032 B
2 2 r K32| 32| 33| 580367 594 14,850 | 1,877 | 1918 704 18 4,864 | 18,482 25,753 | 161,162 - 0,8441 50,995 D
3 -\ K21| 24| 25| 66 | 0,278 13 0,325 | 1,904 | 1891 167 4 0,047| 0,345 | 1,338 | 8494 (20,000 - 0,078| 38,700 C
2 \ K21| 24 | 25| 66 | 0278 275 6,875 | 1,814 | 1985 552 14 0,601| 6,362 | 10,628 | 64,278 - 0,498 31,147| B
} 1 \ K21| 24 | 25| 66 [ 0278| 274 6,850 | 1,814 | 1985 552 14 0,595| 6,332 | 10,588 | 64,036 | 65,000 - 0,496 31,090| B
5 " K23| 30| 31| 60 [ 0344 197 4,925 | 2,027 | 1776 611 15 0,274| 3,907 | 7,250 | 48,981 - 0322] 23391 B
2 ) K41| S 6 | 85 |0,067 17 0425 | 1,879 | 1916 96 2 0,120| 0,527 | 1,755 [ 10,993 - 0,177 45475 C
¢ 1 /:' K41| S 6 | 85 |0067 10 0,250 | 1,800 | 2000 134 3 0,045]| 0,279 | 1,172 | 7,032 - 0,075] 40,579 C
Knotenpunktssummen: 2335 4690
Gewichtete Mittelwerte: 0,563 33,222
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf | Querung SGR Typ Progressiv ;zl‘ tw;‘s;"”' lel tw[z's’]"”' !V;;']'“ QSV| Bemerkung
1 | 1(1),2(1) | FR11a, FR11b | Geteilte Furt - 49 | 0,000 | 49 | 0,000 |49,000| C
2 [1(2),2(2) | FR31a, FR31b | Geteilte Furt - 68 | 0,000 | 68 [ 0,000 | 68000 D
4 11(4) FR41 Einzelne Furt - 60 60,0001 D
Abbildung 86: Variante 2.1 — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 2
i D K e 1 I I I 1) P 1 ) e P P e e - ) e R e e
1 ‘3& K11| 37 | 38 | 53 |0422| 439 | 10975| 1,822 | 1976 832 21 0,688| 8,859 | 13,893 84,442 - 0,528 22,375| B
! 2 \%4 Ki2| 10 | 11 | 80 |0,122| 163 4,075 | 1,982 1816 222 6 1,827| 5,757 | 9,815 | 64,838 | 70,000 - 0,734 67,729 D
1 A’ K31| 38| 39| 52 |0433| 379 9,475 | 1,892 | 1903 824 21 0,510] 7,219 | 11,763 74,319 | 80,000 - 0,460( 20,293 B
: 2 r K32| 32| 33| 58 |0367| 613 15,325 | 1,876 | 1919 704 18 6,498 20,757 | 28,462 | 177,944 - 0871]59,731| D
3 “\ K21| 24 | 25 | 66 | 0,278 13 0,325 | 1,904 1891 167 4 0,047| 0,345 | 1,338 | 8,494 | 20,000 - 0,078 38,700 C
2 \ K21| 24 | 25 | 66 | 0,278| 275 6,875 | 1,814 | 1985 552 14 0,601| 6,362 | 10,628 | 64,278 - 0,498( 31,147 B
T+ '\ k21| 24 | 25 | 66 [0278| 274 | 6850 | 1814 | 1985 | 552 | 14 |0595| 6332 | 10,588| 64,036 | 65000 - | 0496 31.090| 8
5. " K23| 30 | 31| 60 | 0344 214 5350 | 2,009 | 1792 616 15 0,308| 4,293 | 7,797 | 52,209 - 0,347 23,790| B
2 ) K41 | S 6 | 85 |0,067 17 0425 | 1,879 | 1916 96 2 0,120| 0,527 | 1,755 | 10,993 - 0,177 45475| C
¢ 1 /" K41| 5 6 | 85 (0,067 10 0,250 | 1,800 [ 2000 134 3 0,045 0,279 | 1,172 | 7,032 - 0,075( 40,579| C
Knotenpunktssummen: 2397 4699
Gewichtete Mittelwerte: 0,577 35,712
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Zuf | Querung SGR Typ Progressiv E]‘ t\"["s;"”! :;]z tw[zs']"”' tv{:}“ QSV| Bemerkung
1|11, 21 | FR11a, FR11b | Geteilte Furt : 49| 0000 | 49 | 0000 [49,000| ¢
2 |1(2),2(2) | FR31a, FR31b | Geteilte Furt - 68 | 0,000 | 68 | 0,000 | 68,000 D
4 |1(4) FR41 Einzelne Furt - 60 60,000 D

Abbildung 87: Variante 2.1 — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 3

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen fiir einen Ausbau des 4armigen Knoten-
punktes mit LSA kann der Knotenpunkt Stralsunder StraBe/ Ladebower Chaussee mit den beschriebenen
baulichen MaRnahmen sowie der liberarbeiteten Signalisierung unter der Prognosebelastung in beiden Plan-
fallen 2 und 3 leistungsfahig und mit deutlich verbesserter Verkehrssicherheit betrieben werden. Die gemaR
Regelwerk mindestens erforderliche Stufe der Verkehrsqualitdt QSV D wird nachgewiesen.
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4.3.2 Variante 2.2: Umbau zum Kreisverkehrsplatz mit Radwegunterfiihrung

Alternativ zum als Variante 2.1 Gberpriften Knotenpunktausbau mit Modifizierung der Lichtsignalsteuerung
wurde im Rahmen der Ausbaustufe 2 mit maximalem Prognoseansatz im Bereich Ladebower Chaussee der
Umbau des Knotenpunktes Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee zu einem Kreisverkehrsplatz unter-
sucht. Abgeleitet aus den Untersuchungsergebnissen zur Ausbaustufe 1 wird im Sinne einer moglichst siche-
ren Fihrung des Radverkehrs tiber den Knotenarm Ladebower Chaussee (Ostseekiistenradweg) die Errich-
tung einer Radwegunterfiihrung unterstellt. Eine Darstellung zur lagemaRigen Verortung enthalt die fol-
gende Abbildung.

Abbildung 88: Variante 2.2 — Knotenpunktschema
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Abbildung 89: Variante 2.2 — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 2 [Kfz/h]
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Abbildung 90: Variante 2.2 — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 3 [Kfz/h]
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Die Ergebnisse der HBS-Berechnungen zur Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat mit den
Bemessungsbelastungen der Prognose-Planfalle 2 und 3 sind nachstehend dokumentiert. Dabei wird jeweils

parallel zum Regelausbau ein alternativer Ausbauzustand mit einem Bypass in der hochbelasteten Zufahrt
Ladebower Chaussee untersucht.

Bewertungsmethode : HBS 2015 o ke kv hnm) i
Knotenpunkt . TK 1 (Kreisverkehr) : vw\’.‘;.‘\'{rm
Lage des Knotenpunktes : Innerorts \\\{\
Belastung : Pro2035_PF2 [Kfz/h]
Arm Zufahrt Strom Fahrstreifen im Durchmesser ( \)r B
Kreis /4
1 Stralsunder Landstral3e Z1 1 \%R
2 Ladebower Chaussee Z4 1 ” w&
3 Stralsunder StraBBe Z3 1 w‘\'ﬁkn
4 Tankstelle Z2 1
Arm | Zufahrt | (o | e /b [Pk\f/[jEE/h] [Fcz;Zh] [F'i/zh] T |V
1 Z1 602,5 634,5 720,0 7025 | 1145] 294 | C
2 Z4 991,0 582,5 759,5 736,5 | -224,5| >500| F
3 Z3 779,0 186,5 1.080,5 | 1.053,0( 2940|121 | B
4 Z2 27,5 1.193,5 313,5 307,5 | 2805 | 128 | B
Gesamt QSV| F
Abbildung 91: Variante 2.2 — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 2 Regelausbau ohne Bypass
Bewertungsmethode : HBS 2015 o P P S T
Knotenpunkt : TK 1 (Kreisverkehr) : i \w’\
Lage des Knotenpunktes : Innerorts \\
Belastung : Pro2035_PF2_Bypass [Kfz/h] \\ 3
AN
Arm Zufahrt Strom Fahrs|t<r:3iif:n "M Durchmesser ) /‘E]\ /) /':
1 Stralsunder Landstral3e Z1 1 \Hﬁ\\x
2 Ladebower Chaussee Z4 1 0 ﬁ&
3 Stralsunder StraBe Z3 1 viﬁ;a
4 Tankstelle Z2 1
Am | Zufahrt | o 7 | prow-E/h [ka(\::EE/h] [Fcz;zh] [F';Z/hl t‘[/_:]Z .
1 Z1 602,5 634,5 720,0 7025 | 1145(294| C
2 74 621,0 582,5 759,5 739,0 | 1350 (254| C
3 Z3 779,0 186,5 1.080,5 | 1.0530| 2940 | 121| B
4 72 21,5 1.193,5 3135 307,5 [ 2805(128| B
Gesamt QSV| C
Abbildung 92: Variante 2.2 — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 2 Ausbau mit Bypass Ladebower Ch.
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Bewertungsmethode : HBS 2015 v s v i b ha e
i s
Knotenpunkt : TK 1 (Kreisverkehr) M\"\:
Y
Lage des Knotenpunktes : Innerorts {\\\
Belastung : Pro2035_PF3 [Kfz/h] PL 1
o %
TR V/ / _\\':f::{’jfi; o%
Arm Zufahrt Strom Fahrstrelfen "M Durchmesser ,]JK \)/
Kreis 2 B\ /
Vo NS
1 Stralsunder LandstralRe Z1 1 ¥ j“m
2 Ladebower Chaussee Z4 1 \:‘,,\‘a
40 x\\\\\
3 Stralsunder StraBBe Z3 1 S
4 Tankstelle Z2 1
qPEZ qPEK Cee Crz Rz | twz
Arm | Zufahrt | o E/h) | Prw-E/n) | (Pkw-E/h] | (Fzzh) | (Fzmy | 1) | @Y
1 Z1 616,5 653,5 706,0 6895 | 875 [ 368| D
2 Z4 1.022,0 582,5 759,5 737,5 | -254,5[ >500| F
3 Z3 795,5 200,5 1.068,5 | 1.042,5| 266,5| 133 | B
4 72 27,5 1.226,5 290,5 2850 | 2580 [ 140 | B
Gesamt QSV| F
Abbildung 93: Variante 2.2 — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 3 Regelausbau ohne Bypass
Bewertungsmethode : HBS 2015 S b b Gt T
A 5
Knotenpunkt : TK 1 (Kreisverkehr) ww\'{.’{
\)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts \\\
Belastung : Pro2035_PF3_Bypass [Kfz/h] ‘)\‘\ %
bty
Fahrstreifen im | r
Arm Zufahrt Strom : Durchmesser o k
Kreis — A\
1 Stralsunder Landstrale Z1 1 L -ﬁﬁi
LR
2 Ladebower Chaussee Z4 1 - \\\‘\‘;\
l\l
3 Stralsunder Stra3e Z3 1 wiﬁ%u
4 Tankstelle Z2 1
qeez QPEK Cee Crz Rz | twz
Am | Zufahrt| o e | Prw-E/n] | Prw-E/n] | Fzzh | Fzvml| 1s) | @Y
1 Z1 616,5 653,5 706,0 689,5 | 875 [368| D
2 74 640,0 582,5 759,5 739,5 | 1165[289| C
3 Z3 795,5 200,5 1.0685 | 1.0425] 2665|133| B
4 72 27,5 1.226,5 290,5 2850 | 2580 | 140| B
Gesamt QSV| D
Abbildung 94: Variante 2.2 — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 3 Ausbau mit Bypass Ladebower Ch.
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Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist der Knotenpunkt Stralsunder StralRe/ La-
debower Chaussee als regelwerkskonform ausgebauter Kreisverkehrsplatz mit den Bemessungsbelastungen
der Prognose-Planfalle 2 und 3 nicht leistungsfahig zu betreiben, da die Zufahrt Ladebower Chaussee (iber-
lastet ist. Diese Uberlastung ldsst sich durch einen Bypass fiir den aus der Ladebower Chaussee in die
Stralsunder Landstral3e rechtseinbiegenden Verkehr eliminieren. In diesem Ausbauzustand mit Bypass ist der
Knotenpunkt mit den Bemessungsbelastungen der Prognose-Planfille 2 und 3 daher leistungsfahig; es wer-
den die Verkehrsqualitatsstufen C (Prognose-Planfall 2) bzw. D (Prognose-Planfall 3) nachgewiesen.
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433 Variante 2.2a: Umbau zum Kreisverkehrsplatz ohne Radwegunterfiihrung

Ergdnzend wurde im Rahmen der Ausbaustufe 2 und im Hinblick auf einen mdglichst umfassenden Varian-
tenvergleich der Umbau des Knotenpunktes Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee zu einem Kreisver-
kehrsplatz ohne Radwegunterfiihrung untersucht. Da bereits die Lésung mit Unterfithrung nur mit einem
Bypass in der hochbelasteten Zufahrt Ladebower Chaussee leistungsfahig ist, wird eine Losung ohne diesen
Bypass hier von vornherein nicht untersucht. Eine Darstellung zur lagemaRigen Verortung enthélt die fol-
gende Abbildung.

Abbildung 95: Variante 2.2a — Knotenpunktschema
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Abbildung 96: Variante 2.2a — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 2 [Kfz/h]
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Abbildung 97: Variante 2.2a — Bemessungsbelastung Prognose-Planfall 3 [Kfz/h]
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Die Ergebnisse der HBS-Berechnungen zur Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat mit den
Bemessungsbelastungen der Prognose-Planfalle 2 und 3 sind nachstehend dokumentiert.

Bewertungsmethode : HBS 2015 S
Knotenpunkt - TK 1 (Kreisverkehr) ‘
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Pro2035_PF2-2a_Bypass [Kfz/h]
Arm Zufahrt Strom Fahrstreifen im Durchmesser
Kreis
1 Stralsunder LandstraBBe Z1 1
2 Ladebower Chaussee Z4 1 0
3 Stralsunder Strale Z3 1
4 Tankstelle 72 1
am | 2uteht| o | pirtm | plwesm | ma | e o |9
1 Z1 602,5 634,5 720,0 702,5 | 1145]294| C
2 74 621,0 582,5 731,5 711,5 | 107,5] 31,0 D
3 Z3 779,0 186,5 1.080,5 |[1.053,0]| 2940(121| B
4 72 27,5 1.193,5 313,5 307,5 | 2805|128 B
Gesamt QSV| D
Abbildung 98: Variante 2.2a — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 2 Ausbau mit Bypass Ladebower Ch.
Bewertungsmethode : HBS 2015
Knotenpunkt : TK1 (Kreisverkehr)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Pro2035_PF3a_Bypass [Kfz/h]
Arm Zufahrt Strom Fahrstrei_fenim Durchmesser
Kreis
1 Stralsunder LandstralBe Z1 1
2 Ladebower Chaussee Z4 1 40
3 Stralsunder StraBBe Z3 1
4 Tankstelle Z2 1
Am | Zufahit| e | piow-e/h [Pk\S:EE/h] [Fcz,F/zh] [Fiz/h] T | asv
] Z1 620,0 657,0 703,0 682,5 | 805 |393| D
2 74 643,5 597,5 722,0 6990 | 760 |409| D
3 Z3 799,5 196,5 1.072,0 | 1.041,0] 2650 | 134| B
4 72 29,5 1.232,5 286,5 262,0 | 2350 153| B
GesamtQSV| D

Abbildung 99: Variante 2.2a — HBS-Berechnung Prognose-Planfall 3 Ausbau mit Bypass Ladebower Ch.
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Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten HBS-Berechnungen ist der Knotenpunkt Stralsunder StralRe/ La-
debower Chaussee als Kreisverkehrsplatz mit Bypass auch ohne die in Variante 2.2 unterstellte Radwegun-
terfihrung mit den Bemessungsbelastungen der Prognose-Planfalle 2 und 3 leistungsfahig. Es wird mit den
beiden Prognose-Planfallen 2 und 3 jeweils die Verkehrsqualitatsstufe D nachgewiesen.

434 Variantenbewertung und -empfehlung zur Ausbaustufe 2

Die nachstehende Ubersicht enthilt eine zusammenfassende Bewertung der Untersuchungsergebnisse zur
Ausbaustufe 2. Die Bewertungskriterien sind analog zur Ausbaustufe 1 die folgenden:

® Verkehrssicherheit (40 %)

In Bezug auf den Kfz-Verkehr weisen Kreisverkehrsplatz eine grolRe Verkehrssicherheit auf, weil infolge der
Knotengeometrie kreuzende Fahrzeugstrome vermieden werden, woraus eine geringere Unfallhdufigkeit
und -schwere resultiert. Im Hinblick auf den FuRR- und insbesondere Radverkehr ist wiederum der Kreisver-
kehr die weniger sichere Losung im Vergleich zur LSA-Kreuzung mit signaltechnisch gesicherten Konflikten
zwischen dem Kfz-Verkehr und dem FuR- und Radverkehr. Beide Vorteile vereint die Kreisverkehrsvariante
2.2 mit der Radverkehrsunterfiihrung in sich. Daher erfahrt bei diesem Kriterium nur die Kreisverkehrsvari-
ante 2.2 eine sehr positive Bewertung, wahrend die Varianten 2.1 und 2.2a negativ bewertet werden.

® Verkehrsqualitat (20 %)

Relevant fiir die Bewertung dieses Kriteriums sind die mittleren Wartezeiten. Diese sind in der Variante 2.2
(mit Bypass) am geringsten und in Variante 2.1 am hochsten. Dementsprechend werden die Bewertungen
bei diesem Kriterium dreifach abgestuft.

® Umfeldvertraglichkeit (20 %)

Relevant fiir die Bewertung dieses Kriteriums ist im vorliegenden Fall die Vertraglichkeit mit den umgeben-
den Nutzungen. Letztere sind gepragt durch eine Mischung aus Gewerbe- und Wohnnutzungen, wobei eine
stadtebauliche Aufwertung dieses nérdlichen Stadtentrées beabsichtigt wird. Dieser Aufwertung ware der
Knotenpunktumbau zu einem Kreisverkehrsplatz zweifelsfrei zutraglich. Daher erfahren bei diesem Kriterium
die Varianten 2.2 und 2.2a eine sehr positive und Variante 2.1 eine negative Bewertung.

® Baulicher Aufwand (20 %)

Relevant fiir die Bewertung dieses Kriteriums sind die zu erwartenden baulichen Aufwendungen. Diese sind
in der Variante 2.2 am hochsten und in Variante 2.1 am geringsten. Dementsprechend werden die Bewer-
tungen bei diesem Kriterium dreifach abgestuft.
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Es gibt 3 Wertungen wie folgt, die mit den Gewichtungen multipliziert werden:

sehr positiv, Zahlenwert 1 positiv, Zahlenwert 0,5 negativ, Zahlenwert 0

Variante 2.1 Variante 2.2 Variante 2.2a

e
A i Lt
o

Verkehrssicherheit (Gewichtung: 40 %)

0 40 0
Verkehrsqualitat (Gewichtung: 20 %)

0 20 10
Umfeldvertraglichkeit (Gewichtung: 20 %)

0 20 20
Baulicher Aufwand (Gewichtung: 20 %)

20 0 10

Rang 3 (20 Punkte) Rang 1 (80 Punkte) Rang 2 (40 Punkte)

Abbildung 100: Variantenvergleich Ausbaustufe 2

Im Ergebnis der vorstehend dokumentierten Bewertung fiir die Ausbaustufe 2 stellt sich Variante 2.2 mit
dem Knotenpunktumbau zum Kreisverkehrsplatz mit Bypass in der Zufahrt Ladebower Chaussee und mit
Radwegunterfiihrung als bestbewertete Losung dar. Dies gilt flir simtliche bewertete Kriterien mit Aus-
nahme des Kriteriums baulicher Aufwand.
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4.4 Simulationsuntersuchung fiir die Kreisverkehrsvarianten der Ausbaustufe 2

Bei der Bewertung der Berechnungsergebnisse fiir die Verkehrsqualitat der Kreisverkehrsvarianten ist zu be-
achten, dass das angewandte Verfahren des HBS nicht die abmindernde Wirkung des bevorrechtigten FuRk-
und Radverkehrs auf die Kapazitat der Kreisverkehrsausfahrten bewertet. Hintergrund ist, dass es hierzu bis-
her keine wissenschaftlichen Untersuchungen im ausreichenden Umfang gibt.

Daher wurden die Berechnungsergebnisse fir die beiden bestbewerteten Varianten

m 2.2 — Kreisverkehrsplatz mit Bypass und Radwegunterfliihrung im Knotenarm Ladebower Chaussee
und

m  2.2a—Kreisverkehrsplatz mit Bypass ohne Radwegunterfiihrung im Knotenarm Ladebower Chaussee

mittels der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation validiert. Im Rahmen der Simulationsuntersuchungen
wurden 10 Simulationsldufe & 1,5 h Dauer mit unterschiedlichen Startzufallszahlen des Zufallsgenerators fir
die Fahrzeugeinspeisung durchgefihrt, um der zeitlich instationaren Verkehrsverteilung in der Realitat Rech-
nung zu tragen. Die ersten 30 Minuten als Vorlaufzeit zum ,Fiillen” des Netzes wurden jeweils nicht ausge-
wertet. Wahrend der Simulationsldufe wurde die mittleren Verlustzeiten in 12 Zeitintervallen 4 5 min gemes-
sen und protokolliert.

Die Ergebnisse der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation sind nachstehend dokumentiert.

90

80

70

60

50

40

Mittlere Verlustzeiten [s]

30

20

10

T |

Zufahrt Nord Zufahrt Ost Zufahrt Sud Zufahrt West
& Variante 2.2 (m. Unterfihrung) B Variante 2.2a (ohne Unterfiihrung)

Abbildung 101: Mikrosimulation Varianten 2.2/2.2a mit Prognose-Planfall 3: Verlustzeiten
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Die ausgewiesenen mittleren Verlustzeiten weisen fir die Variante 2.2 eine gute Annaherung an die Ergeb-
nisse der HBS-Berechnung fiir dieses Untersuchungsszenario auf. In Bezug auf Variante 2.2a mit Bericksich-
tigung der abmindernden Wirkung des querenden Ful3- und Radverkehrs auf die Leistungsfahigkeit des Kreis-
verkehrsplatzes ist festzustellen, dass an zwei Knotenpunktarmen die regelwerkskonform einzuhaltenden
mittleren Wartezeiten deutlich Giberschritten werden, so dass diese Variante ohne Radwegunterfiihrung im
Knotenarm Ladebower Chaussee nicht die erforderliche Verkehrsqualitdt aufweist. Vor diesem Hintergrund
wird die in Kap. 4.3.4 ausgesprochen Empfehlung flir Variante 2.2 als Vorzugslésung bestatigt. Gleichzeitig
ist die Nichteinhaltung der regelwerkskonformen mittleren Wartezeiten als Ausschlusskriterium fiir die Va-
riante 2.2a anzusehen.

Visualisierungen der Verkehrslage jeweils in den Varianten 2.2 und 2.2a als Momentaufnahmen aus den

durchgefiihrten Simulationen sind nachstehend abgebildet.

Abbildung 102: Mikrosimulation Variante 2.2 mit Prognose-Planfall 3: Standbild

Abbildung 103: Mikrosimulation Variante 2.2a mit Prognose-Planfall 3: Standbild
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4.5 Zusammenfassende Bewertung zum MafBnahmenplan

Als Fazit aus den Untersuchungen zum MaBnahmenplan fiir den Knotenpunkt KP1 Stralsunder StraRe/ Lade-
bower Chaussee ergibt sich eine Empfehlung zur stufenweisen Ertlichtigung desselben wie folgt:

m  Stufe 1 (kurzfristig): Modifizierung der Lichtsignalanlage ohne Knotenpunktumbau gemaR Variante
1.1

m  Stufe 2 (mittelfristig): Kreisverkehrsplatz mit Bypass und Radwegunterfiihrung im Knotenarm Lade-
bower Chaussee gemaR Variante 2.2

Fir die Umsetzung der Stufe 2 wird neben der eigentlichen Bauzeit auch ein nennenswerter planerischer
Vorlauf bendtigt, so dass die Stufe 1 als Interimslosung bis zur Erreichung des angestrebten Endzustandes
anzusehen ist.
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5 Gesamtfazit

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt im westlichen Bereich des Stadtteils , Steinbecker-
vorstadt” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir stadtebauliche Vorhaben zur Innenentwicklung zu
schaffen. Die mogliche bauliche Entwicklung liegt fiir zwei stadtebaulichen Konzepte vor. Nunmehr besteht
die Notwendigkeit, die verkehrlichen Wirkungen der beabsichtigten Entwicklung zu ermitteln und ihre Aus-
wirkungen auf das umgebende StralRennetz im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der bestehenden und der
geplanten Verkehrsanlagen zu untersuchen und zu bewerten.

Auf der Grundlage aktueller Verkehrserhebungen wurde dazu zunachst die aktuelle Verkehrssituation ermit-
telt und als Verkehrsanalyse des Jahres 2023 abgebildet. Im Ergebnis von darauf aufbauenden Leistungsfa-
higkeitsberechnungen sind die Hauptverkehrsknotenpunkte im Untersuchungsgebiet derzeit ausreichend di-
mensioniert und kénnen mit einer besseren als der gemaR Regelwerk erforderlichen Verkehrsqualitat be-
trieben werden.

Auf die Verkehrsanalyse aufbauend erfolgte eine Verkehrsprognose unter Berlicksichtigung der Zusatzver-
kehre aus den Entwicklungsvorhaben in der Steinbeckervorstadt sowie ergdanzend unter Einbeziehung der
Verkehrserzeugung planerisch bereits verfestigter Vorhaben im Bereich der Ladebower Chaussee und des
Hafens Ladebow. Die Zusatzverkehre dieser Vorhaben werden in zwei Szenarien — Prognoseszenario 1 mit
reduzierter Verkehrserzeugung im Bereich Ladebower Chaussee und Prognoseszenario 2 mit maximaler Ver-
kehrserzeugung im Bereich Ladebower Chaussee — beriicksichtigt. Im Ergebnis liegen die Prognoseverkehrs-
mengen fiir 3 Planfalle wie folgt vor:

® Prognose-Planfall 1: Prognoseszenario 1 Ladebower Chaussee mit Variante 2 des stadtebaulichen Ent-
wurfs Steinbeckervorstadt

® Prognose-Planfall 2: Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 1 des stadtebaulichen Ent-
wurfs Steinbeckervorstadt

® Prognose-Planfall 3: Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 2 des stadtebaulichen Ent-
wurfs Steinbeckervorstadt

Gemald der Prognose erhdhen sich die Verkehrsbelastungen im Verlauf der Stralsunder Stralle gegeniiber
der Analyse um ca. 20 % bis ca. 27 %. Auf der Ladebower Chaussee ist mit einer deutlich starkeren Verkehrs-
zunahme um bis zu 120 % im Vergleich zum Analyseverkehr zu rechnen. Insbesondere der Schwerverkehr
erfahrt starke Zuwachse durch die Vorhaben in der Ladebower Chaussee und im Hafen Ladebow.

Auf der Grundlage der Prognosebelastungen wurden die Untersuchungsknotenpunkte zunachst im derzeiti-
gen Ausbauzustand auf ihre Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat hin Gberprift. Im Ergebnis kann der
Knotenpunkt KP1 Stralsunder StralRe/ Ladebower Chaussee im Ist-Ausbauzustand mit den Prognoseverkehrs-
mengen nicht leistungsfahig betrieben werden. Die Ubrigen untersuchten Knotenpunkte sind im Bestand
weiterhin leistungsfahig und gewahrleisten eine regelwerkskonforme Verkehrsqualitat.

Die flr eine Ertlichtigung des Knotenpunktes Stralsunder StraRe/ Ladebower Chaussee zur Bewiltigung des
Prognoseverkehrs mit regelwerkskonformer Verkehrsqualitat erforderlichen MalRnahmen wurden mit einer
Variantenuntersuchung in zwei Ausbaustufen ermittelt:

® Ausbaustufe 1 — Prognoseszenario 1 im Bereich Ladebower Chaussee (reduzierter Ansatz)

® Ausbaustufe 2 — Prognoseszenario 2 im Bereich Ladebower Chaussee (Maximalansatz)
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Als Fazit aus diesen Untersuchungen ergibt sich eine Empfehlung zur stufenweisen Ertlichtigung des Knoten-
punktes Stralsunder StraBe/ Ladebower Chaussee wie folgt:

m  Stufe 1 (kurzfristig): Modifizierung der Lichtsignalanlage ohne Knotenpunktumbau gemaR Variante
1.1

m  Stufe 2 (mittelfristig): Kreisverkehrsplatz mit Bypass und Radwegunterfiihrung im Knotenarm Lade-
bower Chaussee gemaR Variante 2.2

Fir die Umsetzung der Stufe 2 wird neben der eigentlichen Bauzeit auch ein nennenswerter planerischer
Vorlauf bendtigt, so dass die Stufe 1 als Interimslosung bis zur Erreichung des angestrebten Endzustandes
anzusehen ist.
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1. AUFGABENSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 -Stralsunder Strale- der Universitats- und Hansestadt
Greifswald sollen fir dieses stadtnahe Gebiet die Sicherung vorhandener stadtbildpragenden Baustruktu-
ren und die kiinftige bauliche Weiterentwicklung zu einem durchmischten urbanen Quartier planungs-
rechtlich vorbereitet werden.

Aus den Planungen ergibt sich das Erfordernis, fir das Bebauungsplangebiet Nr. 3 die Belange des
Schallschutzes zu untersuchen, um Konflikte zwischen den geplanten Nutzungen innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets und den unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie den vorhandenen und
geplanten Verkehrswegen zu erkennen und so weit wie mdglich zu vermeiden. Dies entspricht insbeson-
dere auch den nachfolgend genannten gesetzlichen Regelungen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) § 50 (Vorsorgeprinzip)
Baugesetzbuch (BauGB) §1 Abs. 5und 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 15

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die geplanten Nutzungen innerhalb des Untersu-
chungsgebiets soll in dieser schalltechnischen Untersuchung die Schallimmissionsbelastung, welche sich
in diesem schutzbedurftigen Gebiet einstellt, rechnerisch ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur
stadtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die Immissionsrichtwerte der TA Larm 1998 und
der Freizeitlarmrichtlinie M-V herangezogen.

2. BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 UNTERLAGEN UND ANGABEN DES AUFTRAGGEBERS

o Bebauungsplan Nr. 3, Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), Entwurf, Stadtbauamt, Abteilung
Stadtentwicklung/untere Denkmalschutzbehdrde, MafRstab 1 : 1000, Stand: 01.09.2025

o Verkehrstechnische Untersuchung und fachliche Beratung zur VerkehrserschlieRung bei der Erar-
beitung von B-Planen in der Steinbecker Vorstadt, TSC Beratende Ingenieure fir Verkehrswesen
GmbH & Co. KG, NL Nord, Stand: 03.01.2025

2.2 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

) BImSchG Bundes - Immissionsschutzgesetz, 2013

o BauGB Baugesetzbuch, 2017

o BauNVO Baunutzungsverordnung "Verordnung Uuber die bauliche Nutzung
der Grundstlcke", 2017

) TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 1998
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o RLS 19 Richtlinie fur den Larmschutz an Stralen, 2019

) DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau-Teil 1: Mindestanforderungen; 2018-01

) DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau-Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen; 2018-01

o DIN 4109-32 Schallschutz im Hochbau-Teil 32: Daten fir rechnerische Nachweise des
Schallschutzes; 2018-01

) DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, 2023

) DIN 18005, Teil 1, Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 2023

o DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 1999

) VDI 2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

o VDI 2720 BI.1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

) Freizeitlarm-Richtlinie Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten

Gerausche in Mecklenburg-Vorpommern, 03.07.1998

o Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen; Hessische Landesanstalt fir Umwelt (HLfU),
Heft 192, Wiesbaden 1995

o Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten so-
wie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten* (Larmschutz in Hessen,
Heft 3, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, Wiesbaden, 2005)

o Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz - Parkplatzlarmstudie, 6. vollstdndig  Uberarbeitete
Auflage, Augsburg 2007
o Technischer Bericht Nr. L 4054 zur Untersuchung der Gerduschemissionen und -immissionen von

Tankstellen, Hessische Landesanstalt fir Umweltschutz, 31.08.1999

o Messung und Beurteilung der Gerduschimmissionen beim Gesamtbetrieb der Abfallentsorgungs-
anlagen am Betriebsstandort Rostock, der Veolia Umweltservice Nord GmbH, Messbericht
M909/16, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, vom 02.06.2016

o Berliner Leitfaden, Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, Senatsverwaltung Berlin

o Schalltechnische Untersuchung zum Neubau Mehrfamilienhaus Stralsunder Stralle 47, 17489
Greifswald, Ingenieurbiro Herrmann &Partner, 280-2020, 27.11.2020

) Amt fir Bauwesen und Umwelt, Abt. Umwelt: Ausschnitt aus der digitalen Stadtkarte 9/18

o Regio Infra Nord-Ost GmbH & Co. KG, Schreiben vom 26.02.2021, Verkehrszahlen fir die Strecke
6787 Abschnitt Hafen Ladebow.

o Einflhrungserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Gesetz zur Beschleunigung des
Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (Bau-Turbo) (BauGBAndG 2025 — Landeseinfiih-
rungserlass M-V); Bekanntmachung des Ministeriums fir Inneres und Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom 23.04.2026
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23 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, RECHENALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fir die Ermittlung der Emis-
sion verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 2 UND 3 erlautert.

3. SITUATION / LOSUNGSANSATZ

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 — Stralsunder Stralle — der Universitats- und Hansestadt Greifswald um-
fasst ein Teilgebiet der Steinbeckervorstadt nérdlich des Rycks und westlich der Stralsunder Stral3e gele-
gen. Im Suden reicht das Planungsgebiet an den Ryck und wird im Westen durch den Riegeldeich Stein-
beckervorstadt und im Norden durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Die Planungsabsichten sehen den Erhalt und die Sicherung vorhandener Baustrukturen und die Schaf-
fung neuer Wohnungen vor. Damit soll die bestehende gemischte Nutzung (Wohnen, Gewerbe und sozi-
al-kulturelle Einrichtungen) in der Steinbeckervorstadt geférdert werden. Die Lage des Planungsgebiets
istin dem BILD 1 — UBERSICHTSPLAN MIT VORHANDENER WOHNBEBAUUNG dargestellt.

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist der Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der neuen stadtebaulichen Vorhaben zu erbringen.

Fir das Planungsgebiet sind deshalb die Belange des Schallschutzes zu untersuchen, um Konflikte zwi-
schen den schutzbedirftigen Nutzungen bzw. dessen Bewohnern und den unmittelbar angrenzenden
Nutzungen zu erkennen und so weit als mdglich zu vermeiden.

Entsprechend der Bestandssituation und der Nutzungskonzepte innerhalb des Planungsgebiets werden
der Verkehrslarm durch Stralen- und Schienenverkehr, gewerbliche Schallquellen und die Emissionen
von Freizeiteinrichtungen untersucht.

StraBenverkehr
Das Untersuchungsgebiet grenzt mit seiner 6stlichen Seite an eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende

Hauptverkehrsachse. Es handelt sich um die Stralsunder Stral3e, die in sidlicher Richtung in das Stadt-
innere fuhrt und in nérdlicher Richtung als Stralsunder Landstral3e aus der Stadt herausfuhrt.

An der nérdlichen Seite verlauft die Ladebower Chaussee in weitem Bogen um das Planungsgebiet her-
um und im Suden befindet sich die Steinbeckervorstadt im Einwirkungsbereich des Hanserings.

Weitere bestehende Anliegerstralen, wie An den Bleichen sowie die Planstraen A und B, stellen die
Verbindung zu bestehenden Wohngebieten und geplanten Wohnquartieren her.

Die mit den Planungsabsichten einhergehenden verkehrlichen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz sind
unter dem Aspekt des Immissionsschutzes zu untersuchen.

Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf den zu untersuchenden Strallen werden die Emissions-
pegel L e der Gerauschquelle Stralenverkehr entsprechend RLS 19 berechnet.
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Schienenverkehr

Eigentimerin der Bahnstrecke Greifswald-Ladebow /Hafenbahn Greifswald; (Streckennummer 6787) ist
die Universitats- und Hansestadt Stadt Greifswald (UHGW).

Mit dem Betrieb der Hafenbahn Greifswald wurde die Regio Infra Nord-Ost GmbH & Co. KG (RIN) durch
die Stadt Greifswald beauftragt. Die RIN ist ein 6ffentliches nichtbundeseigenes Eisenbahninfrastruktur-
unternehmen. Von diesem Betreiber wurden die Verkehrsdaten zum Betrieb auf der Bahnstrecke Nr.
6787 an das Ingenieurblro Herrmann & Partner zur weiteren Verwendung Gibergeben.

Ausgehend von den durch die RIN Ubermittelten Verkehrsdaten fur die Strecke 6787 im Streckenab-
schnitt Greifswald — Hafen Ladebow werden die langenbezogenen Schallleistungspegel L'wa der Ge-
rauschquelle Schienenverkehr mit den Berechnungsalgorithmen der Schall 03 fiir den Prognose-Horizont
2030 berechnet.

Gewerbebetriebe

In dieser schalltechnischen Untersuchung werden, nach gutachterlicher Einschatzung, nur die Schalle-
missionen von Gewerbebetrieben und Einrichtungen mit schalltechnisch relevanten Emittenten und deren
Auswirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets Nr. 3 einbezogen.

Die Auswahl der Betriebe und die Erfassung der betrieblichen Vorgange auf deren Betriebsgelande wird
soweit moglich durch eigene Erhebung vor Ort erfasst. Bereits vorliegende Schallimmissionsprognosen
zu relevanten Schallquellen werden ausgewertet und stellen eine weitere Datengrundlage dar.

Die gewerblichen Emissionen der vorgenannten Handelseinrichtungen werden entsprechend den Vorga-

ben der TA Larm 1998 ermittelt.

Schallausbreitungsberechnung
Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalltechnisches Be-

rechnungsmodell erstellt. Dieses Modell besteht aus einem

o Ausbreitungsmodell (Gelédnde und Bebauung) und einem
o Emissionsmodell (Emittenten)

Fir die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten im Wesentlichen
als Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemal TA Larm
1998 bzw. DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefihrt.

Dieser Emissionsansatz bildet die Basis zur Berechnung der Beurteilungspegel L: an den relevanten Im-
missionsorten. Sollten sich im Ergebnis der Berechnungen Uberschreitungen der Beurteilungskriterien,
an den Immissionsorten ergeben, so werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu dieser Uberschreitung
fuhren und Anforderungen an die Minderung der Emissionspegel dieser Quellen formuliert.
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Unter Verwendung aller Eingangsdaten, die den zu bericksichtigenden Schallquellen zugehdren, werden
deren immissionswirksame Schalleistungspegel berechnet, d.h. alle evtl. Korrekturen (z.B. die Zeitbewer-
tung, Zuschlage fir impulshaltige Gerausche K, und Informationshaltigkeit von Gerauschen Kr ) werden
emissionsseitig zum Ansatz gebracht.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gerauschquellen wird zusammen
mit den raumlichen Eingangsdaten zur Lage und Héhe von Bauwerken und Verkehrswegen ein digitales
dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthalt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der Be-
bauung, Hindernisse, das Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.

In einem schalltechnischen Berechnungsprogramm werden diese Schallquellen modellhaft nachgebildet;
z.B.:

o Freiflachenverkehr (Liefer- und Kundenverkehr) als Linienschallquellen
o Strallen- und Schienenverkehr als Linienschallquellen

o Parkplatze als Flachenschallquellen

o Be- und Entladevorgange als Flachenschallquellen

Das schalltechnische Berechnungsprogramm LIMA fiihrt die Ausbreitungsrechnungen nach der Richtlinie
DIN I1SO 9613-2 fur eine Temperatur von 10 °C und eine relative Luftfeuchtigkeit von 70 % durch. Die
Berlicksichtigung der meteorologischen Korrektur erfolgt nicht. Die Berechnungsergebnisse gelten fir
eine die Schallausbreitung beglinstigende Wetterlage; d.h. Mitwindwetterlage mit 3 m/s und Temperatu-
rinversion. Erfahrungsgemaf liegen Langzeitmittelungspegel etwas unterhalb der berechneten Werte.

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den vorgegebenen Orientierungswerten (OW) nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 entsprechend den geplanten Nutzungen zu vergleichen.

Die Immissionsbelastungen ziehen Festlegungen zur erforderlichen Luftschallddmmung von AuflRenbau-
teilen nach sich.

Auf Grundlage der berechneten Beurteilungspegel fir Stralen- und Schienenverkehr und der zulassigen
Immissionsrichtwerte flir Gewerbelarm nach TA Larm 1998 werden die malfigeblichen AuRenlarmpegel
nach DIN 4109-2 berechnet und ausgewiesen.
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4. IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE

Immissionsorte
Die Baugebiete MU (Urbane Gebiete) sind in Nord-Sid-Ausrichtung entlang der Stralsunder Stral3e an-

geordnet.

Die weiteren Baugebiete WA (Allgemeine Wohngebiete) sind auf Brachflachen bzw. Grinland in dem
Bereich zwischen der Bebauung entlang der Stralsunder StraBe und dem Riegeldeich Steinbecker-
vorstadt vorgesehen.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (10-01 bis 10-23) sind im
BILD 2 — UBERSICHT STRASSENNETZ sowie in den Isophonenkarten abgebildet.

Sie liegen an den Grenzen der geplanten Baufelder, die sich im Einwirkungsbereich der zu untersuchen-
den relevanten Schallquellen befinden und sind so gewahlt, dass sie fur die Emittenten StraBen- und
Schienenverkehrsldrm, Gewerbeldrm und Freizeitldrm jeweils die mafl3geblichen Immissionsorte darstel-
len.

Beurteilungswerte

Orientierungswerte der DIN 18005
Grundlage fur die schallschutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Beiblatt 1, 2023-07 dar. Mit ihr
werden die bei der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigende Belange des Umweltschutzes

und die Forderung nach gesunden Lebensverhaltnissen konkretisiert. Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1, 2023-07 beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume
TAG (06.00 - 22.00 Uhr) und NACHT (22.00 - 06.00 Uhr).

Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stddtebaulichen Planung, verursacht durch Gewerbelarm
gelten somit nach DIN 18005, Beiblatt 1, 2023-07 die folgenden Orientierungswerte.

Gewerbelarm Tag Nacht
Mischgebiete/Urbane Gebiete 60 dB(A)/60 dB(A) 45/45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
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Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch Verkehrslarm
gelten nach DIN 18005, Beiblatt 1, 2023-07 die folgenden Orientierungswerte.

Verkehrslarm Tag Nacht
Mischgebiete/Urbane Gebiete 60/60 dB(A) 50/50 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den fir "Urbane Gebiet“ und ,Allgemeine Wohngebiete* vor-
gegebenen Orientierungswerten (OW) zu vergleichen.

Die DIN 18005 enthalt vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung fiir die stadtebauliche
Planung. Fir eine differenziertere Untersuchung und genauere Widerspiegelung der schalltechnischen
Situation wird fir die Ermittlung von Emissionsdaten, die Ausbreitungsrechnung und die Beurteilung von
gewerblichen Emittenten zusatzlich die TA-Larm vom 26.08.1998 herangezogen.

Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm

Zur Beurteilung des Gewerbelarms fiir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm®, TA Larm, 1998 heranzuziehen. Sie bil-
den die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefahrdung, erhebliche Be-
nachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitslarm“ zu erkennen und die Einwirkung von Larm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen.

Diese Richtwerte gelten fiir den Bezugszeitraum TAG (von 06.00 bis 22.00 Uhr; entspricht 16 Stunden)
und den Bezugszeitraum NACHT (von 22.00 bis 06.00 Uhr; entspricht 8 Stunden).

MaRgeblich fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation durch Gewerbelarm gelten somit nach TA Larm 1998, Stand Juni
2017, die folgenden Immissionsrichtwerte.

Gewerbelarm Tag Nacht

Urbane Gebiete 63 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
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Es sind folgende erganzende Regelungen zu beachten:

Kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes "Auen" am Tag um mehr als 30 dB(A) sollen
vermieden werden. Zur Sicherung der Nachtruhe sollen nachts kurzzeitige Uberschreitungen der Richt-
werte um mehr als 20 dB(A) vermieden werden.

Wegen erhohter Stérwirkung ist werktags in den Teilzeiten 6.00 - 7.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr ein
Zuschlag von 6 dB(A) auf den jeweiligen Mittelungspegel zu geben (Zuschlag fir Stunden mit erhdhter
Empfindlichkeit).

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir "Verkehrslarm" Uberschritten werden, so kdnnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes auf-

zeigen, zur Abwagung herangezogen werden.

Verkehrslarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgebiete/Urbane Gebiete 64/64 dB(A) 54/54 dB(A)

Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzulassig zu beurteilen.

Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie M-V

Unter dem Gesichtspunkt der Schutzbeddrftigkeit gegen die Larmeinwirkung durch die vom Wind erzeug-
ten Gerausche in der Takelage von Schiffen werden zur Beurteilung der Gerauschsituation die Immissi-
onsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie M-V herangezogen.

Im Unterschied zum Gewerbeldrm werden hier keine Ruhezeitenzuschlage vergeben, sondern die Be-
rechnung und Beurteilung erfolgen fir den Tageszeitraum getrennt fiir die Ruhezeiten und die Zeit au-
Rerhalb der Ruhezeiten.

Da die angrenzenden Wohnflachenbereiche als Urbanes Gebiet eingestuft wurden, werden die dem ent-
sprechenden Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete herangezogen.

10
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TABELLE 1: Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie fur Mischgebiete (Ml)

Uhrzeit Beurteilungszeit Ty IRW (MI)
[dB(A)]
1 2 3 4

08.00-20.00 Reine Tageszeit =12 h 60,0

werktags 06.00-08.00, 20.00-22.00 Ruhezeiten =je 2 h 55,0

22.00 - 06.00 Nachtzeit =8 h 45,0

09.00-13.00, 15.00-20.00 Reine Tageszeit =9 h 60,0

sonn- - und |17 40-09.00, 13.00-15.00, 20.00-22.00| Ruhezeiten = je 2 h 55,0
feiertags

22.00 - 07.00 Nachtzeit = 9.00 h 45,0

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die in der TABELLE 1 aufgefiihrten Immissionsrichtwerte im
Beurteilungszeitraum tags um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten. Zur Sicherung der Nachtruhe
sollen nachts kurzzeitige Uberschreitungen der Richtwerte um mehr als 20 dB(A) vermieden werden.

5. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - STRASSENVERKEHR

Nach den gesetzlichen Vorschriften sind die Emissionspegel Lme des Strallenverkehrs grundsétzlich
nach den in der RLS 19 vorgegebenen Algorithmen zu bestimmen.

Die Daten zur Verkehrslast (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke) auf den vorhandenen innerortli-
chen Straflen und auf den PlanstralRen A und B im Bebauungsplangebiet Nr. 3 wurden der ,Verkehrstech-
nischen Untersuchung und fachliche Beratungen zur VerkehrserschlieRung bei der Erarbeitung von B-
Planen in der Steinbeckervorstadt‘ vom 03.01.2025 entnommen, die durch die TSC Beratende Ingenieure
fur Verkehrswesen GmbH & Co. KG fiir das Planungsvorhaben durchgefihrt wurde.

Im Rahmen der Verkehrsprognose wurden verschiedene Kombinationen an Prognoseszenarien fur die
Teilbereiche des Untersuchungsraumes zu untersucht.

Nach Abstimmung mit dem Auftraggeber werden in dieser schalltechnischen Untersuchung die Progno-
severkehrsbelastungen fir den Prognose-Planfall 3 verwendet.

Der Prognose-Planfall 3 beinhaltet das Prognoseszenario 2 Ladebower Chaussee mit Variante 2 des
stadtebaulichen Entwurfs Steinbeckervorstadt.

Soweit keine Informationen Uber die genaue Verteilung des Verkehrs auf Tag und Nacht bzw. in leichte
und schwere Lkw vorlagen, wurden diese aus dem Lkw-Anteil nach RLS 90 mit den entsprechenden
Vorgaben der RLS 19 fur ,Gemeindestrafien” berechnet.

Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf den zu untersuchenden Strallen werden die Emissions-
pegel Lw' der Gerduschquelle Kraftfahrzeugverkehr nach RLS 19 berechnet. Die Eingangsdaten und die
resultierenden Emissionspegel Lw' sind in den TABELLEN 2.1 UND 2.2 ausgewiesen.

11
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o Der Korrekturzuschlag Dsp,sptrzc fur unterschiedliche StraRendeckschichttypen wurde entspre-
chend RLS 19 vergeben.

) Wegen der vorhandenen Gelandesituation wurde kein Korrekturzuschlag fur die Langsneigung der
Fahrzeuggruppe Din Fzc vergeben.

) Die zum Ansatz gebrachten Fahrgeschwindigkeiten, vrzc entsprechen den zuldssigen Hochstge-

schwindigkeiten im untersuchten Stralenabschnitt

Die Berechnung des Emissionspegels Lw' erfolgt nach den in der " RLS 19 - Richtlinie fur Larmschutz an
Strallen " vorgegebenen Algorithmen; sieche ANLAGE 1. Die Lage und der Verlauf der Stral3en sind im
BILD 2 — UBERSICHTSPLAN STRASSENNETZ abgebildet.

TABELLE 2.1: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel fur den Kraftfahrzeug-Verkehr
im Tagzeitraum

Strafle / Richtung DTV Mt p1 p2 VEZG Dsb,spT F26 Lw'

Pkw Lkw Pkw Lkw

Kfz/24h | Kfz/h % % km/h km/h dB dB dB(A)

1 2 3 4 | 5 6 7 8 9 10
Stralsunder Landstral3e 14.920 | 858 2.1 2,8 70 70 1 1 86,6
Stralsunder Stralle, 1 16.770 | 964,3 | 23 | 31 | 50 | 50 1 1 81,6
Stralounasy Strake: 1 47160 | 986,7 | 23 | 34 | 30 | 30 1 1 81,3
Stralsunder Strale, 1 17.540 [1008,5| 24 |32 | 30 | 30 1 1 81,5
Zufahrt Tankstelle 710 40,8 0,6 0,8 30 30 1 1 66,3
An der Bleiche 460 | 265 | 24 | 32| 30 | 30 1 1 65,7
Ladebower Chaussee | 10310 | 592,8 | 55 | 7.4 | 50 50 1 1 83,0
Ladebower Chaussee 8.150 | 468,6 7 9,3 50 50 1 1 82,4
Anbindung Pariplatz 1 2290 | 1317 0 | 0 | 30 | 30 1 1 70,9
Hansering West 15.660 | 900,5 | 2,5 3,4 30 30 1 1 81,1
SalinenstrafRe 550 31,6 3,9 5,2 30 30 13 13 72,3
prian I 3 460 | 265 | 24 | 32| 30 | 30 12 12 66,7
B-Plan Nr. 3 9 | 518 | 195 | 14 | 30 | 30 12 12 | 628

Planstral3e B

12
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TABELLE 2.2: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel fur den Kraftfahrzeug-Verkehr
im Nachtzeitraum

Strafle / Richtung DTV Mn p1 p2 VFzG Dsp,spT.Fz6 Lw'

Pkw Lkw Pkw Lkw

Kfz/24h | Kfz/h % % km/h km/h dB dB dB(A)

1 2 3 4 | 5 6 7 8 9 10
Stralsunder Landstral3e 14.920 | 149,2 | 2,1 2,8 70 70 1 1 79,0
Stralsunder Stralle, 1 16.770 | 1754 | 24 |32 | 50 | 50 1 1 76,6
Stralounasy Strabe: 1 47.160 | 1716 | 23 | 34 | 30 | 30 1 1 73,7
Stralsunder Stralle, | 17.540 | 167,7 | 23 | 31 | 30 | 30 1 1 73,9
Zufahrt Tankstelle 710 7.1 0,6 0,8 30 30 1 1 58,7
An der Bleiche 460 | 46 | 24 | 32| 30 | 30 1 1 58,1
Ladebower Chaussee 1 10310 | 1031 | 55 | 7.4 | 50 50 1 1 75,4
Ladebower Chaussee 8.150 81,5 7 9,3 50 50 1 1 74,8
Anbindung Pariplatz 1 2290 | 229 | 0 | 0 | 30 | 30 1 1 63,3
Hansering West 15.660 | 156,6 | 2,5 34 30 30 1 1 73,5
SalinenstrafRe 550 5,5 3,9 5,2 30 30 13 13 64,7
prian I 3 460 | 46 |105| 14 | 30 | 30 12 12 59,1
pran 3 9 | 09 |105] 14| 30 | 30 12 12 | 552

13
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6. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - SCHIENENVERKEHR

Die Angaben zum Schienenverkehr auf der Strecke 6787 im Streckenabschnitt Greifswald — Hafen Lade-
bow wurden von der Regio Infra Nord-Ost GmbH & Co. KG (RIN) eingeholt.

Diese enthalten unter anderem Angaben zur Anzahl der Zlge, zur Art des Zuges und zur Zuglénge. Es
werden die Angaben fir den Prognosehorizont 2030 verwendet.

Ausgehend von den, Ubermittelten Verkehrsdaten fir den Regelverkehr auf der Strecke 6787 im Stre-
ckenabschnitt Greifswald — Hafen Ladebow mit dem Prognose-Horizont 2030 (sieche ANLAGE 3) wurden
mit den Berechnungsalgorithmen der Schall 03 die langenbezogenen Schallleistungspegel L'wa der Ge-
rauschquelle Schienenverkehr fiir diesen Streckenabschnitt berechnet. Dabei waren Gleisabschnitte mit
unterschiedlichem Unterbau und Schrankenanlagen zu beriicksichtigen. Die Fahrgeschwindigkeit wurde
gemal Schall 03 mit 30 km/h angesetzt.

Bahnstrecke: 6787 Abschnitt 1: Gleise auf Schotterbett

Hohe 0,0 m L'wa, Tac = 77,65 dB(A) L’'wa, nacHT = 77,01 dB(A)
Hohe 4,0 m L'wa, Tac = 77,65 dB(A) L'wa, NnacHT = 77,01 dB(A)
Hohe 5,0 m L'wa, Tac = 77,65 dB(A) L'wa, nachT = 77,01 dB(A)
Summe: L'wa, Tac = 82,42 dB(A) L’'wa, nacHT = 81,78 dB(A)

Bahnstrecke: 6787 Abschnitt 2: Briicke mit stihlernem Uberbau, direkt aufgelagert

Hohe 0,0 m L'wa, tac = 89,57 dB(A) L’'wa, nacHT = 88,98 dB(A)
Hohe 4,0 m L’'wa, tac = 89,57 dB(A) L’'wa, nacHT = 88,98 dB(A)
Hohe 5,0 m L'wa, Tac = 89,57 dB(A) L’'wa, NnacHT = 88,98 dB(A)
Summe: L'wa, Tac = 94,34 dB(A) L’'wa, NnacHT = 93,75 dB(A)

Bahnstrecke: 6787 Abschnitt 3: Stralentibergang

Hoéhe 0,0 m L'wa, Tac = 84,62 dB(A) L'wa, nacHT = 84,01 dB(A)
Hohe 4,0 m L'wa, tac = 84,62 dB(A) L'wa, nachT = 84,01 dB(A)
Hohe 5,0 m L'wa, Tac = 84,62 dB(A) L'wa, nacHT = 84,01 dB(A)
Summe: L'wa, Tac = 89,39 dB(A) L’'wa, NnacHT = 88,78 dB(A)

Bahnstrecke: 6787 Abschnitt 4: StraRenlibergang

Hohe 0,0 m L'wa, Tac = 84,62 dB(A) L'wa, nacHT = 84,01 dB(A)
Hohe 4,0 m L'wa, tac = 84,62 dB(A) L'wa, nacHT = 84,01 dB(A)
Hohe 5,0 m L'wa, tac = 84,62 dB(A) L'wa, NacHT = 84,01 dB(A)
Summe: L'wa, tac = 89,39 dB(A) L’'wa, nacHT = 88,78 dB(A)
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Bahnstrecke: 6787 Abschnitt 5: Gleise auf Betonunterbau

Hohe 0,0 m L’'wa, tac = 83,66 dB(A) L'wa, nacHT = 83,04 dB(A)
Hohe 4,0 m L’'wa, tac = 83,66 dB(A) L'wa, nachT = 83,04 dB(A)
Hohe 5,0 m L’'wa, tac = 83,66 dB(A) L’'wa, nacHT = 83,04 dB(A)
Summe: L'wa, Tac = 88,43 dB(A) L’'wa, nacHT = 87,81 dB(A)

Bahnstrecke: 6787 Abschnitt 6: Gleise auf Schotterbett

Hoéhe 0,0 m L'wa, Tac = 77,65 dB(A) L’wa, nacHT = 77,01 dB(A)
Hohe 4,0 m L'wa, Tac = 77,65 dB(A) L’wa, nacHT = 77,01 dB(A)
Hohe 5,0 m L'wa, Tac = 77,65 dB(A) L’'wa, nacHT = 77,01 dB(A)
Summe: L'wa, Tac = 82,42 dB(A) L’'wa, nacHT = 81,78 dB(A)
7. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN — GEWERBELARM

71 ALLGEMEINE HINWEISE

Aus naheliegenden Griinden lasst sich die schalltechnische Situation auf dem Betriebsgelande von ge-
werblichen Einrichtungen nicht immer eindeutig bestimmen. Deshalb mussen im Folgenden Vereinfa-
chungen getroffen werden, um einen durchschnittlichen betrieblichen Tagesablauf beschreiben zu kon-
nen.

Die Ermittlung der Emissionsdaten basiert auf den Angaben verantwortlicher Mitarbeiter bzw. der Firmen-
inhaber. Diese Angaben beziehen sich auf die Haufigkeit und die Zeitdauer schalltechnisch relevanter
Ereignisse sowie den Zeitraum, in dem diese auftreten kdnnen.

Die darauf aufbauenden Annahmen zur Haufigkeit von betrieblichen Vorgangen werden dabei in schall-
technisch unglinstiger Weise getroffen. Unterschiedliche Einwirkzeiten von schalltechnisch relevanten
Emittenten werden gegebenenfalls durch eine Zeitbewertung bericksichtigt bzw. korrigiert.

Es wird davon ausgegangen, dass die aktuellen gewerblichen Tatigkeiten in nach BImSchG genehmi-
gungspflichtigen und in nicht genehmigungspflichtigen Anlagen in ihrem Umfang den Betriebsbeschrei-
bungen im Genehmigungsverfahren bzw. den erteilten Genehmigungen entsprechen.

Die Modellierung der Zufahrten auf der offentlichen Stral3e erfolgt im schalltechnischen Modell entspre-
chend der TA Larm, d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass eine Vermischung mit dem 6&ffentli-
chen Verkehr gegeben ist (TA Larm, Abschnitt 7.4).

Die in die schalltechnische Untersuchung einbezogenen Schallquellen werden entsprechend ihrer Lage

in das schalltechnische Berechnungsmodell eingearbeitet. Die gewerblichen Gerauschquellen wurden
digitalisiert und sind im BILD 11 - UBERSICHTSPLAN GEWERBLICHE EMITTENTEN dargestellt.
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Zu untersuchende Gewerbebetriebe werden nachfolgend mit den ihnen zugeordneten Kurzbezeichnun-
gen aufgefihrt;

Gewerbliche Emittenten (innerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 3):

Esso — Tankstelle, Stralsunder Stralle 23-24, 17489 Greifswald (TA)

Sixt-Autovermietung Greifswald, Stralsunder Strafl3e 27-30, 17489 Greifswald (SA)
Autohaus am Ryck GmbH, Stralsunder Strafe 27-30, 17489 Greifswald (AU)

Zisch Getranke GroBmarkt, Stralsunder Stralle 40, 17489 Greifswald (ZG)

,Bio am Hafen“ Naturkost Vorpommern GmbH, Stralsunder Stralle 40, 17489 Greifswald (BI)
Veolia Umweltservice Nord GmbH, Tannenweg 25, 18059 Rostock (VU)

o gk~ w DN =

Gewerbliche Emittenten (auBerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 3):

7. Moses maritime Dienstleistungen, Stralsunder StralRe 15, 17489 Greifswald (MM)

8. Diakonie Pflegedienst g. GmbH, Stralsunder Strale 12, 17489 Greifswald (DP)

9. Hochbau GmbH, Salinenstralle 43, 17489 Greifswald (HO)

10. Gastronomische Einrichtungen im Museumshafen: Restaurantschiffe, Speiseeisstand, Getrankestand
(RE)

11. Parkplatz ,Museumshafen Nord“, Betreiber: Greifswalder Parkraumbewirtschaftungsgesellschaft mbH
(GPG), Langestralie 2a, 17489 Greifswald (MH-P)

12. STRAZE, Stralsunder Strafte 10, 17489 Greifswald (ST)

Die emissionsrelevanten Maschinen, Gerate und sonstigen Schallquellen, die wahrend der Produktions-
ablaufe bzw. der gewerblichen Nutzungen in den einzelnen Gewerbebetrieben zum Einsatz kommen,
werden im Folgenden mit Nummerierungen und Kurzbezeichnungen aufgelistet. Diese Maschinen und
Geréte stellen die Maximalausstattung im Regelbetrieb dar.

Die Ermittlung bzw. Berechnung der Schallemissionsdaten einzelner Emittenten wird teilweise zusam-
menfassend dargestellt.

In den zu untersuchenden Betrieben und Einrichtungen sind die folgenden schalltechnisch relevanten
betrieblichen Ablaufe und Vorgange zu erwarten:

1. TA ESSO-Tankstelle, Stralsunder StraBe 23-24, 17489 Greifswald
Offnungszeiten: Mo, Di, Mi, Do 04.00 —20.00 Uhr
Fr, Sa 05.00 — 22.00 Uhr
So 05.00 — 20.00 Uhr

Die Betriebszeiten liegen damit innerhalb der Beurteilungszeitrdume TAG (06.00 - 22.00 Uhr) und
NACHT (22.00 - 06.00 Uhr).

Die Berechnung der Emissionsdaten tankstellentypischer Schallquellen wird entsprechend der Vorgaben
aus der ,Untersuchung der Tankstellenemissionen und -immissionen von Tankstellen* des ,Hessischen
Landesamtes fur Umwelt* vorgenommen.
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Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden berlcksichtigt:
TA-A1 Bereich Zapfsaule

TA-A2 Bereich Parken (Bistro/Shopkunden)

TA-A3 Bereich Luftstation ohne Waschanlage

TA-A4 Bereich Ein- und Ausfahrt zum Tankstellenbereich

TA-A5 Bereich Waschanlage

TA-A6 Benzinanlieferung

TA-LA1  Abflihrung der Kiichenabluft aus dem Bistro Giber Dach

TA-P1 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 8 Stellplatzen fir Kunden und Mitarbeiter
TA-P2 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 6 Stellplatzen fir Kunden und Mitarbeiter
TA-P1zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P1

TA-P2zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P2

2. SA Sixt-Autovermietunqg, Stralsunder Stralle 27-30, 17489 Greifswald

Die Offnungszeiten des Biiros bzw. die Schalterzeiten fiir die Ausgabe und Abgabe von Unterlagen fiir
die Vermietung von Fahrzeugen liegen innerhalb des Beurteilungszeitraums TAG (06.00 — 22.00 Uhr).
Lediglich die Ruckgabe und das damit verbundene Abstellen der Fahrzeuge auf den gekennzeichneten
Stellplatzen kann auch im Beurteilungszeitraum NACHT (22.00 - 06.00 Uhr) geschehen.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden berlcksichtigt:
SA-P1 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 6 Stellplatzen fir Kunden und Mitarbeiter

SA-P2 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 14 Stellplatzen fir Kunden

SA-P1zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P1

SA-P2zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P2

3. AU Autohaus am Ryck GmbH, Stralsunder Stra3e 27-30, 17489 Greifswald

Die Offnungszeiten der Biiros bzw. die Schalterzeiten fir die Besichtigung und den Verkauf von Kraft-
fahrzeugen sowie fir die Reparaturannahme und Fahrzeugibergabe liegen innerhalb des Beurteilungs-
zeitraums TAG (06.00 — 22.00 Uhr).

Dies betrifft auch die Tatigkeiten in den Werkstattrdumen, in denen Wartungs- und Reparaturarbeiten
sowie Inspektionen an Kraftfahrzeugen ausgefuhrt werden. Diese werden mit der Schallabstrahlung tuber
die gedffneten Werkstatttore als relevante Schallquellen beriicksichtigt.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgénge werden berlcksichtigt:
AU-P Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 25 Stellplatzen fur Kunden und Mitarbeiter

AU-Pzu  Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P

AU-F1 Werkstatt-Tor, offenstehend

AU-F2 Werkstatt-Tor, offenstehend
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4. ZG Zisch-Getranke-GroBBmarkt, Stralsunder StraBBe 40, 17489 Greifswald

Offnungszeiten: Mo — Sa 08.00 — 19.00 Uhr

Die Betriebszeiten liegen damit ausschlie8lich im Beurteilungszeitraum TAG (06.00 - 22.00 Uhr).

Handel mit Getranken; tagliche Anlieferungen von Getranken mit Lkw; Transport der Gebinde auf den
Lagerplatz im AuBenbereich und in die Lagerhalle mit Hubwagen; Kundenverkehr, Betrieb einer Kihlein-
richtung.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Abldufe und Vorgange werden bertcksichtigt:
ZG-T Belieferung mit Lkw, durchschnittlich 1 x taglich

ZG-BG Betriebsgerausche des Lkw

ZG-WU1 Gerausche beim Be- und Entladen vor dem Aulienlager
ZG-WU2 Gerausche beim Be- und Entladen im Aul3enlager

ZG-P1 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 15 Stellplatzen fir Kunden
2G-P2 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 8 Stellplatzen fiir Kunden
ZG-P1zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P1

ZG-P2zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P2

ZG-EKW Gerausche beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen
ZG-LA Verflissiger der Kiihlanlage an der nordlichen AuRenwand

5. BI BIO-Getrinke-GroBmarkt, Stralsunder Stral3e 40, 17489 Greifswald

Offnungszeiten: Mo — Fr 09.00 — 19.30 Uhr, Sa 09.00 — 18.30 Uhr

Die Betriebszeiten liegen damit ausschlie8lich im Beurteilungszeitraum TAG (06.00 - 22.00 Uhr).

Handel mit Lebensmitteln, Getranken und Waren des taglichen Bedarfs; tagliche Anlieferungen von Tro-
ckenwaren, Frischwaren, Gemuse, Obst und Getranken mit Lkw und Transportern; Transport mit Hubwa-
gen; Kundenverkehr.

Der mit der Baugenehmigung beauflagte Bau einer Larmschutzwand an der Nordseite des Flurstlicks
43/1 der Flur 3 der Gemarkung Greifswald wurde bisher nicht verwirklicht.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden berlcksichtigt:
BI-T Belieferung mit Lkw, durchschnittlich 2 x téglich

BI-BG Betriebsgerausche der Lkw

BI-WU Gerausche beim Be- und Entladen

BI-KA Transportkihlung Lkw

BI-P Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 10 Stellplatzen fir Kunden

Bl-Pzu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P

BI-EKW Gerausche beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen
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6. vu Veolia Umweltservice Nord GmbH, am Standort: 17489 Greifswald

Die Betriebszeiten der Veolia Umweltservice Norde GmbH (Betriebsanschrift: Tannenweg 25, 18059
Rostock) von 07.00 bis 17.00 Uhr liegt innerhalb des Beurteilungszeitraums TAG (06.00 — 22.00 Uhr).
Auf dem Betriebsgelande werden Altglas, Altpapier, Pappe und Kunststoffe angeliefert, zwischengelagert
und zum Abtransport vorbereitet. Altpapier, Pappe und Kunststoffe werden dazu einer Kanalballenpresse
zugeflhrt, zu Ballen gepresst und in dieser Form abtransportiert. Die Kanalballenpresse befindet sich in
einer Halle. Die innerbetrieblichen Transporte und die Beladung der Lkw erfolgen mit Radladern.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird kein Glas umgeschlagen, was sich aber bei entsprechender Auftragslage
andern kann. Deshalb wird der Glasumschlag in die Untersuchung einbezogen.

Bei der Veolia Umweltservice Nord GmbH handelt es sich um eine genehmigungsbedirftige Anlage nach
§ 4 BImSchG.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden berlcksichtigt:
VU-T1 Anlieferung und Abholung von Glas mit Lkw, durchschnittlich 4 x taglich

VU-T2 Anlieferung von Altpapier, Pappe und Kunststoffen mit Lkw, durchschnittlich 12 x taglich
VU-T3 Abholung von Altpapier, Pappe und Kunststoffen (Ballen) mit Lkw, durchschnittlich 1 x taglich
VU-T1_R Rangiergerausche der Lkw

VU-T2_R Rangiergerausche der Lkw

VU-T3_R Rangiergerausche der Lkw

VU-BG1 Betriebsgerausche der Lkw auf der Waage

VU-BG2 Betriebsgerdusche der Lkw in der Lagerbox Glas

VU-BG3 Betriebsgerausche der Lkw an der Beschickung Kanalpresse

VU-BG4 Betriebsgerausche der Lkw in der Abholung Pappe

VU-E1 Gerausch beim Abkippen von Glas

VU-E2 Gerausch beim Beladen der Lkw mit Glas durch Radlader

VU-E3 Gerausch beim Aufschieben von Glas durch Radlader in der Lagerbox

VU-E4 Beschickung der Kanalballenpresse durch Radlader

VU-E5 Gerausch beim Beladen Lkw mit Pappe/Kunststoff (Ballen) durch Radlader

VU-ST1 Fahrgerausche eines Gabelstaplers

VU-ST2 Fahrgerdusche eines Gabelstaplers

VU-F1-F4 Schallabstrahlung vertikaler Gebaudeflachen (Kanalballenpresse)

VU-F5 Schallabstrahlung horizontaler Gebaudeflachen (Dach der Kanalballenpresse)

7. MM Moses maritime Dienstleistungen, Stralsunder StraBBe 15, 17489 Greifswald

Dieser Betrieb flihrt Havarie- und Bergungsdienste fiir Schiffseigner durch. In diesem Zusammenhang
werden die Reparatur- und Sicherungsarbeiten vor Ort am Schiffsliegeplatz ausgefihrt.

In Ausnahmefallen werden in der Tischlerwerkstatt auf dem Betriebsgeldnde Arbeiten an der Bandsage
und den Hobelmaschinen ausgefiihrt, weshalb die schallabstrahlenden Gebaudefassaden dieser Werk-
statt als relevante Gerauschquelle wie folgt untersucht werden.
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MM-F1-F3 Schallabstrahlung vertikaler Gebaudeflachen
MM-F4  Schallabstrahlung horizontaler Gebaudeflachen (Dach der Werkstatt)

8. DP Diakonie Pflegedienst g.GmbH, Stralsunder StraBe 12, 17489 Greifswald

Im Gebaude des Diakonie-Pflegedienstes befinden sich eine Sozialstation und eine Tagespflege. Die
ersten Mitarbeiter befahren die Pkw-Stellplatzflache bereit gegen 05.45 Uhr. Die Tagesgaste werden am
frihen Vormittag mit dem eigenen Fahrdienst beférdert. Die Einrichtung schliet um 16.30 Uhr.

Die Betriebszeiten liegen damit innerhalb der Beurteilungszeitraume TAG (06.00 - 22.00 Uhr) und
NACHT (22.00 - 06.00 Uhr).

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden berlcksichtigt:
DP-P Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 2 Stellplatzen fiir Mitarbeiter
DP-Pzu  Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P

9. HO Hochbau GmbH, Salinenstrale 43, 17489 Greifswald

Betriebszeiten: Mo - Do 06.30 — 16.45 Uhr
Fr 06.30 — 13.30 Uhr

Die Betriebszeiten liegen ausschliellich innerhalb des Beurteilungszeitraums TAG (06.00 - 22.00 Uhr). In
der Regel werden samtliche Bauarbeiten auf den Baustellen erledigt. Dem entsprechend werden die
Baustoffe liberwiegend auf die Baustellen geliefert. Das Betriebsgrundstiick dient zur Zwischenlagerung
von Baustoffen und Material, die von hier aus mit dem eigenen Lkw auf die Baustellen verteilt werden.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden bertcksichtigt:

HO-T1 Anlieferung von Baustoffen durch den Baustoffhandel mit Lkw, durchschnittlich 1 x taglich
HO-T2 Auslieferung von Baustoffen auf die Baustelle mit eigenem Lkw, durchschnittlich 2 x taglich
HO-T2_R Rangiergerausche der Lkw

HO-BG1 Betriebsgerdusche des Lkw

HO-BG2 Betriebsgerdusche der Lkw

HO-WU1 Gerausche beim Be- und Entladen

HO-WU2 Gerausche beim Be- und Entladen

HO-STL Fahrstrecke eines Gabelstaplers

HO-STF Fahrflache eines Gabelstaplers

HO-P Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 11 Stellplatzen fur Mitarbeiter

HO-Pzu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflaiche P
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10. RE Gastronomische Einrichtungen im Museumshafen, 17489 Greifswald

Bei den gastronomischen Einrichtungen im Museumshafen handelt es sich um die Restaurantschiffe
.Pomeria“, ,Schwalbe“ und ,Vorwarts“. Neben dem gastronomisch genutzten Schiffsdeck werden vor den
Schiffen ,Pomeria“ und ,Schwalbe® auch die Flachen an der Kaikante fur eine Bestuhlung genutzt. Die
Lvorwarts® ist ein Imbiss und hat nur Bestuhlung auf dem Festland.

Die Einrichtungen ,Affenfelsen” und ,Jambo-Express” dienen dem Verkauf von Heil3- und Kaltgetranken.
Far diesen Zweck werden ebenfalls Tische und Stlhle aufgestellt. Der Verkauf von Speiseeis durch die
Firma ,Konigs-Eis“ erfolgt nur vom Stand aus, d.h. ohne Bestuhlung.

Der laufende Betrieb findet in den Monaten Méarz bis Oktober in der Zeit zwischen 11.00 Uhr und 23.00
Uhr statt. Insofern liegen die Betriebszeiten innerhalb der Beurteilungszeitraume TAG (06.00 - 22.00 Uhr)
und NACHT (22.00 - 06.00 Uhr).

Die wesentlichen Schallemissionen werden bei diesen Nutzungen durch die Kommunikationsgeradusche
der Gaste verursacht, die sich auf den mit Tischen und Stihlen versehenen Nutzungsflachen befinden.

RE-01 Getrankeverkauf ,Affenfelsen, Flache fir Au3en-Sitzplatze

RE-02 Getrankeverkauf ,Jambo-Express®, Flache fir AulRen-Sitzplatze
RE-03 Restaurantschiff ,Schwalbe®, Flache fir AulRen-Sitzplatze, Festland
RE-04 Restaurantschiff ,Schwalbe®, Flache fur AulRen-Sitzplatze, Schiff
RE-05 Restaurantschiff ,Vorwarts®, Flache flr AulRen-Sitzplatze, Festland
RE-06 Restaurantschiff ,Pomeria“, Flache fir Auen-Sitzplatze, Festland
RE-07 Restaurantschiff ,Pomeria“, Flache fir Aulen-Sitzplatze, Schiff

11.  MH-P___ Parkplatz ,Museumshafen Nord“, Betreiber: Greifswalder Parkraumbewirtschaf-
tung mbH (GPG), Langestra3e 2a, 17489 Greifswald

Die offentliche Pkw-Stellplatzflache ist Uber den gesamten des Beurteilungszeitraums TAG (06.00 —
22.00 Uhr) und Uber die gesamte Beurteilungszeitraum NACHT (22.00 - 06.00 Uhr) gedffnet.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden bertcksichtigt:
MH-P Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 250 Stellplatzen
MH-Pzu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P

12. ST STRAZE, Kultur- und Initiativenhaus, Stralsunder Stra3e 10, 17489 Greifswald

Im ,Kultur- und Initiativenhaus STRAZE" werden die Raumlichkeiten unterschiedlich genutzt. Ein Teil der
verfiigbaren Raumlichkeiten dient Wohnzwecken. Darlber hinaus wurde ein Café, ein Restaurant und
Seminarrdaume eingerichtet. An der stralenabgewandten Gebaudeseite wird das Gartengelande im
Sommer als Biergarten genutzt.
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Im restaurierten Saal des Kultur- und Initiativenhauses werden Theaterauffiihrungen, Lesungen und mu-
sikalische Veranstaltungen durchgefiihrt. Es handelt sich in der Regel um Veranstaltungen die nur eine
»-musikalische Umrahmung“ benétigen. Dariiber hinaus ist aber auch die Durchfiihrung von Musikkonzer-
ten vorgesehen.

Die wesentlichen Schallemissionen in diesem Zusammenhang ergeben sich aus der Schallabstrahlung
von Fassadenbauteilen und durch die Kommunikationsgerausche der Veranstaltungsbesucher wahrend
der Veranstaltungspausen und nach dem Ende der Veranstaltungen sowie durch die Besucher des Bier-
gartens.

Weitere Emissionen werden durch die Verkehrsgerausche auf den Pkw-Stellflachen und durch den Be-
trieb von liftungs- und klimatechnischen Anlagen verursacht. Die Belieferung der Gastronomie, die von
der Stralsunder StralRe erfolgt, ist ebenfalls einzubeziehen.

Das Café im Straze ist von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr geoffnet. Die verschiedenen Initiativen beginnen in
der Regel gegen 18.00 Uhr. Der Biergarten ist an drei Tagen (Do, Fr, So) von 16.00 Uhr bis 22.00 Uhr
geoffnet.

Die Veranstaltungen im Saal beginnen zu unterschiedlichen Zeiten. Sie kénnen Uber 22.00 Uhr hinaus
andauern. Dem entsprechend wird die Untersuchung fir die Beurteilungszeitraume TAG (06.00 - 22.00
Uhr) und NACHT (22.00 - 06.00 Uhr) gefihrt.

Die folgenden schalltechnisch relevanten betrieblichen Ablaufe und Vorgange werden bertcksichtigt:
ST-BG Betriebsgerausche des Lkw bei Belieferung der Gastronomie (Café, Biergarten)
ST-WU  Gerausche beim Be- und Entladen

ST-P1 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 12 Stellplatzen fur Gaste

ST-P2 Parkplatzverkehr, Parkplatz mit 2 Stellplatzen fir Mitarbeiter

ST-P1zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P1

ST-P2zu Zufahrt zur Pkw-Stellplatzflache P2

ST-GA Kommunikationsgerausche von Gasten im Biergarten

ST-F1 Schallabstrahlung vertikaler Gebaudeflachen (Erdgescholy, Siiden)

ST-F2 Schallabstrahlung vertikaler Gebaudeflachen (Obergeschol, Suden)

ST-w1 Kommunikationsgerausche der Gaste auf den Zuwegungen

ST-w2 Kommunikationsgerausche der Gaste auf den Zuwegungen

ST-W3 Kommunikationsgerdausche der Gaste auf den Zuwegungen

ST-w4 Kommunikationsgerausche der Gaste auf den Zuwegungen

ST-A1 Liftungstechnische Anlagen auf dem Dach

ST-A2 Luftungstechnische Anlagen auf dem Dach

ST-A3 Liftungstechnische Anlagen auf dem Dach
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7.2 TRANSPORTVORGANGE — BELIEFERUNG UND AUSLIEFERUNG

Die Gerausche der Lieferfahrzeuge bei der Anlieferung/Abholung unterscheiden sich vom flieRenden
Verkehr auf offentlichen Stralen durch Gerdauschemissionen der Beschleunigung, der Verzégerung und
des Rangierens, sowie durch Einzelereignisse wie Entspannungsgerdusche des Bremsluftsystems, des
Tlrenschlagens, des Anlassens u.a.; also Gerausche mit auffalligen Pegelanderungen.

Die Zu- und Abfahrtswege von Lkw und Transportern von der Grundstiicksgrenze bis zu den Stellplatz-
flachen bzw. bis zu den technologisch bedingten Haltepunkten werden als Freiflachenverkehr (Linienpe-
gel) in das schalltechnische Modell integriert.

Die Emissionsschallpegel des Freiflachenverkehrs von Lkw und damit verbundene Einzelvorgange, wie
das Turenschlagen und Anlassen des Motors, wurden entsprechend dem ,Technischen Bericht zur Un-
tersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbraucher-
markten®, (Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005) be-
rechnet.

Die LKW — Gerausche werden in ,Fahrgerausche und besondere Fahrzustédnde“ sowie in ,Betriebsge-
rausche” unterschieden.

Die Fahrstrecken der Lieferfahrzeuge werden mit ihren Linienpegeln in das schalltechnische Modell
Ubernommen und sind im BILD 13 - LAGEPLAN GEWERBE dargestellt.

Die Lkw — Gerausche werden in ,Fahrgerausche und besondere Fahrzustande“ sowie in ,Betriebsgerau-
sche” unterschieden.

Soweit es auf Grund der ortlichen Verhaltnisse erforderlich ist, dass die Lkw auf dem Betriebsgelande
rangieren, um einen technologisch bedingten Haltepunkt zu erreichen, wird im schalltechnischen Berech-
nungsmodell fir die erforderliche Rangierstrecke ein Zuschlag von 5 dB vergeben. Damit sind die bei
Rangiertatigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie Beschleunigung und Verzégerung der Fahrt, be-
ricksichtigt (die Rangierstrecke wurde mit ,R* gekennzeichnet).

Entsprechend der angesetzten Fahrhaufigkeit bzw. der Lange der Fahrstrecken werden in der folgenden
TABELLE 3 die Eingangs- und Emissionsdaten sowie der immissionswirksame Linienschallpegel L’'wa mod
ausgewiesen.
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TABELLE 3: Emissionsdaten Fahrgerausche und besondere Fahrzustande, tags

Emittent Vorgang / L'wa,1h n Ln Lt,16n I L’wA mod
Fahrstrecke
[dB(A)/m] [dB] [dB] [m] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8
ZG-T Lkw > 7,5 t 63,0* 1 0 12 149 51,0
BI-T Lkw - Rangieren 63,0* 2 3 -12 147 54,0
VU-T1 Lkw > 7,5 t 63,0* 8 9 12 139 60,0
VU-TI_R || kw - Rangieren 68,0 4 6 -12 22 62,0
VU-T2 Lkw > 7,5t 63,0* 24 | 138 | -12 162 66,8
VU-T2ZR || kw - Rangieren 68,0 12 10,8 -12 37 59,0
Vu-T3 Lkw > 7,5 t 63,0* 2 3 12 110 54,0
VU-T3_R || kw - Rangieren 68,0 1 0 -12 22 56,0
HO-T1 Lkw > 7,5 t 63,0* 1 0 12 264 51,0
HO-T2 Lkw > 7,5 t 63,0* 2 3 12 124 54,0
HO-T2_R Lkw - Rangieren 68,0 2 3 -12 19 59,0

*

Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa 1 = 63 dB(A) entspricht einem Lwa ~ 106 dB(A) fiir eine Vorbeifahrt mit
20 km/h und 1 m Wegelement.

Betriebsgerdusche LKW

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gerdusche zwingend im Betriebsablauf auftreten.
Diese Vorgange werden daher flr Lkw detailliert in der Schallimmissionsprognose bericksichtigt (die
ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

o Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
o Tirenschlagen Lwa = 100 dB(A)
o Anlassen Lwa = 100 dB(A)
o Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

Den Einwirkzeiten der Einzelgerausche entsprechend wird eine Zeitbewertung durchgefiihrt. Diese Zeit-
bewertung wird durch den Korrekturfaktor Lt berlicksichtigt.
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Fir den Leerlauf BG-d wird im Allgemeinen eine durchschnittliche Zeitdauer von 60 Sekunden ange-
nommen. Abweichend dazu werden die Lkw auf dem Betriebsgelande des Veolia-Umweltservice (VU) in
der Lagerbox fir Glas und auf der Waage den Motor betriebsbedingt langer im Leerlauf betreiben. Dies
wird mit einer Dauer von 300 Sekunden berticksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgange sind fiir einen Lkw in TABELLE 4.1 ausgewiesen.

TABELLE 4.1: Emissionsdaten Betriebsgerausche (BG1) 1 Lkw / 1h, tags

Emittent Vorgang Lwa n tges Lt1n Lwa mod, 1h
[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG-a Bremsen 108,0 1 5 28,6 79,4
BG-b Tiren zuschlagen 100,0 2 10 25,6 74,4
BG-c Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG-d Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
BG-d Leerlauf 94,0 1 300 10,8 83,2
energetische Summe BG-a — BG-d = BG (mit 60 sec. Leerlauf) 82,3
energetische Summe BG-a — BG-d = BG (mit 300 sec. Leerlauf) 85,3

* Die Ermittlung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel — Verfahren. Erfassung eines
Einzelereignisses innerhalb eines 5 Sekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der Impulszuschlag K, enthalten.

Die Betriebsgerausche der Lkw sind in ihrer Lage nicht eindeutig, so dass diese jeweils als Flachen-
schallpegel an den Haltepunkten der Lkw, zum Beispiel im Bereich von Ladezonen mit einer Flache S
von 10 m? Flache (Ls = -10 dB) angeordnet wurden.

In der TABELLE 4.2 sind die Betriebsgerdusche der Lkw entsprechend der zu erwartenden Fahrhaufig-
keit, bezogen auf die Beurteilungszeit (Lt,16h tags) aufgefihrt.

Diese Flachenschallquellen BG werden entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Berechnungs-
modell eingearbeitet.
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TABELLE 4.2: Betriebsgerausche (BG) Lkw, tags

Emittent Beschreibung LwA,mod, 1h n Ln T | Lt.1en S Ls L wa,mod

[dB(A)] [dB] |[h] |[[dB] |[m? |[dB] |[dB(A)m?]
7 2 3 4 |5 |6 | 7 8 9 10

ZG-BG Be”,'\jgfgne;;‘;ﬁg;tﬁg beil 823 110 |16 12| 10 | -10 60,3
BI-BG Be“,'\‘j:ffr?argf“‘;?;tﬁg beil g3 3 2 | 3|16 ] 12| 10 | -10 63,3
VU-BG1 Bet”ebsggrr‘;’\i,‘\‘,z‘;g?kwa“f 853 | 34 |153| 16 | 12 | 10 | -10 78,6
VU-BG2 Betgz*r’i%zrjr“bsgfg;"sw | 853 4 | 6 [ 16| 12 | 10 | -10 69,3
VU-BG3 Bet”%tfrgfgi:fgrheiiwa” 823 | 12 [108| 16 | <12 | 10 | -10 71,1
VU-BG4 Bfgﬁgﬁjgnzri‘:gggémgei 82,3 110 |16 12| 10 | -10 60,3
HO-BG1 B:ﬁﬂi?;%i?é?uhﬁo%ew 82,3 110 |16 12| 10 | -10 60,3
HO-BG2 B/ffgﬁ:]f’fri%“g‘;huem:ﬁgr;‘f‘ 82,3 2| 3 [16] 12 | 10 | -10 63,3

Die Anlieferung von Tiefkiihlware und Frischeprodukten erfolgt in Fahrzeugen mit Transportkihlung. Da-
fur  wird aus der Bayerischen Parkplatzlarmstudie ein Schallleistungspegel von
Lwa = 97 dB(A) und eine Ubliche Laufzeit von 15 min fir das Kihlaggregat entnommen.

In der TABELLE 5 sind die Betriebsgerausche, bezogen auf eine Flache von 10 m? (Ls = -10 dB), aufge-
fuhrt.

TABELLE 5: Emissionsdaten Kuhlaggregat Lkw, tags

Emittent Vorgang Lwa n tges Lt Lwa,mod
[dB(A)] [min] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 9

Kihlaggregat, Belieferun

BI-KA , ggreg 9 97,0 1 15 18,1 78,9
Biomarkt
Kihlaggregat, Belieferung

ST-KA 97,0 1 15 18,1 78,9
STRAZE

Die Punktschallquellen KA werden entsprechend ihrer Lage im schalltechnischen Berechnungsmodell
berucksichtigt.
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7.3 WARENUMSCHLAG / LADEGERAUSCHE BEI ANLIEFERUNG VON WAREN/BAUSTOFFEN

Nachdem die Lkw die technologisch bedingten Haltepunkte erreicht haben, wird im Allgemeinen die La-
debordwand heruntergelassen. Die auf Paletten angelieferten Waren bzw. Baustoffe werden dann mit
einem Gabelstapler aufgenommen und zu den Lagerplatzen gefahren und dort abgestellt. Die dabei er-
zeugten Ladegerausche werden in Anlehnung an die nachfolgend genannten Untersuchungen berick-
sichtigt.

In dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen®; Hessische Landesanstalt fir Umwelt (HLfU), Heft
192, Wiesbaden 1995 sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegerausche als zeit-
lich gemittelte Schallleistungspegel fir 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels LwaTeq
(inklusive Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impulse bereits enthalten und wer-
den fir diese Emittenten nicht erst immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA Larm).

In der TABELLE 6.1 werden die fur die Ermittlung des Modelschallleistungspegels Lwamod Notwendigen
Emissionsdaten Lwart,1n ausgewiesen.

TABELLE 6.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang / 1h

Emittent Vorgang LwaT,1h
[dB(A)]
1 2 3
WuU1.1 Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
Wu1.2 Rollgerdusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU1.1 - WU1.2 --> WU1 88,2
Wwu2.1 Rollcontainer Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
wu2.2 Rollgerdusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU2.1 - WU2.2 -->WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
Wu3.2 Ware auf Asphalt 61
energetische Summe WU3.1 - WU3.2 -->WU3 71,4

Im Folgenden werden die Annahmen zum Warenumschlag dargestellt. Es wird davon ausgegangen,
dass die Waren entweder auf Europaletten angeliefert und mit Palettenhubwagen Uber die Ladebord-
wand der Lastkraftwagen entladen werden oder mit Rollcontainern angeliefert werden.
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ZG-WU1 Anlieferung Getranke/Abholung Leergut im Mittel fir 1 Lkw je 10 Paletten (20 Bewegungen)
ZG-WU2 Transport Getranke/Leergut im Freilager im Mittel fiir 1 Lkw je 10 Paletten (20 Bewegungen)
BI-WU Anlieferung Waren im Mittel fir 1 Lkw je 2 Rollcontainer (4 Bewegungen)

HO-WU1 Anlieferung Baumaterial im Mittel fir 1 Lkw je 6 Paletten (12 Bewegungen)

HO-WU2 Auslieferung Baumaterial auf Baustelle im Mittel fir 2 Lkw je 4 Paletten (8 Bewegungen)
ST-wWU Anlieferung Getranke/Abholung Leergut im Mittel fir 2 Lkw je 2 Rollcontainer (4 Bewegungen)

Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle
entsprechend ihrer Lage als Flachenquelle angesetzt (Berechnungsalgorithmen siehe in der ANLAGE 2 ).
Die Fahrten innerhalb des Lkw (Rollgerdusche, Wagenboden) werden am Lkw-Standort bertcksichtigt.

In der TABELLE 6.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (Lt = -12 dB) zusammenfassend ausgewiesen. Die GroRRe der Flachen, auf denen die Ladevor-

gange stattfinden, werden mit dem Korrekturwert Ls berlcksichtigt.

TABELLE 6.2: Betriebsgerausche (BG) Lkw, tags

Emittent Beschreibung LwA,mod, 1h n Ln T | Lv.1en S Ls L wa,mod
[dB(A)] [@B] |[h] |[[dB] |[m? |[dB] |[dB(A)/m?]
7 2 3 2 15 |6 | 7 8 9 10

ZG-WU1 | B ung Entladung 882 |20 |13 |16 | 12 | 10 | 10 | 792
ZG-WU2 | ge. und Entladung 714 |20 |13 |16 | 12 | 181 | -226| 498
BLwy | Bergne Entladungmit | 7 g 4 |6 |16| 12| 10 | 10| e38
HO-WU1 | g und Entladung 882 | 12 [108| 16 | -12 | 10 | 10 | 7700
HO-WU2 | go. und Entladung 88,2 8 | o | 16| -12 | 181 | 226 | 752
STWU | g und Entladung 79,8 4 |6 |16 12| 10 | 10| e38
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7.4 EINZELSCHALLQUELLEN IN AURENBEREICHEN
7.41 [ESSO - TANKSTELLE (TA)

Zur Anzahl der Kunden an den Zapfsaulen und im Bistro/Shop konnten durch die Inhaberin keine Anga-
ben gemacht werden.

Es wird deshalb bei den Angaben zur Tankstellen-Frequentierung auf den ,Technischen Bericht Nr.
L4054 zur Untersuchung der Tankstellenemissionen und -immissionen von Tankstellen“ des ,Hessischen
Landesamtes fur Umwelt“ zurtickgegriffen. Die hier genannten Héchstwerte von 42 Pkw/h fir den Tages-
zeitraum und von 33 Pkw/h fur den Nachtzeitraum werden fur die Berechnung aller weiteren Emissions-
daten verwendet.

Damit ergibt sich fur den Tageszeitraum eine Gesamtzahl von 672 Kunden. Fir die unginstigste Nacht-
stunde wird entsprechend von 33 Kunden ausgegangen. Diese Kundenzahlen liegen in der GréRenord-
nung vergleichbarer Tankstellen in ahnlicher Lage.

Die Waschanlage ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits seit drei Jahren geschlossen. Unabhangig davon wird
die Waschanlage in die Untersuchung einbezogen.

Aus dem vorgenannten technischen Bericht geht hervor, dass der Anteil der Kunden, die werktags tags-
Uber an der Tankstelle auch tatsachlich tanken, von 68 % (1991) auf 55 % (1998) zurlickgegangen ist.

Fir die Berechnungsalgorithmen zur Emissionsermittiung werden die Anzahl der Kraftfahrzeuge/Stunde

zugrunde gelegt. Ausgehend von 672 Kunden im Tageszeitraum und einer Offnungszeit von 16 Stunden
sowie 33 Kunden in der ungunstigsten Nachtstunde, wird die nachfolgende Tankstellenfrequentierung an-

gesetzt:

o Innerhalb der Offnungszeit, tags, Tankkunden: 23 Fahrzeuge/h
o Innerhalb der Offnungszeit, tags, Shopkunden: 19 Fahrzeuge/h
o Innerhalb der Offnungszeit, nachts, Tankkunden: 18 Fahrzeuge/h
o Innerhalb der Offnungszeit, nachts, Shopkunden: 16 Fahrzeuge/h

Die Nutzungshaufigkeit der PKW-Waschanlage, die nur am Tage geoffnet ist, wird mit maximal 50 Fahr-
zeuge innerhalb der Offnungszeit von 16 Stunden angesetzt. Damit ergibt sich eine Frequentierung von 3
Fahrzeugen/h.

o Innerhalb der Offnungszeit: 3 Fahrzeuge/h
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Die schalltechnisch relevanten Einzelgerausche an einer Tankstelle werden zu Gruppen zusammenge-
fasst, um sie den einzelnen Tankstellen- bzw. Betriebsbereichen zuordnen zu kénnen. In diesen Gruppen
sind entsprechend der beobachteten Haufigkeitsverteilung so gravierende Einzelquellen, wie z.B. Tiren-
schlagen, Motorstart, Kommunikationsgerausche und Kavalierstart enthalten. Auf dem Betriebsflache der
ESSO-Tankstelle ergeben sich folgende schalltechnisch relevanten Bereiche:

Betriebsbereich (Gruppe) Betriebszeit
TA-A1 Zapfsaule tags / nachts
TA-A2 Parken, Shopkunden tags / nachts
TA-A3 Luftstation (ohne Waschanlage) tags / nachts
TA-A4 Ein- und Ausfahrt tags / nachts
TA-A5 Waschanlage tags

TA-A6 Benzinanlieferung durch Tankwagen, tags

Im Einzelfall zu berticksichtigende Impuls- bzw. Ton- und Informationshaltigkeiten sind in den ausgewiese-
nen Punktschalleistungspegeln, IPSP, bereits enthalten.

In den TABELLEN 7.1 UND 7.2 sind die als Punktschallquellen modellierten Emittenten und die berechneten
immissionsbezogenen Schalleistungspegel IPSP der Tankstelle ausgewiesen.

TABELLE 7.1: Berechnete immissionsbezogene Schalleistungspegel IPSP/ILPS, tags

Einwirk- | Anzahl Fla- IFSP/ILSP
Emittent Bezeichnung der Emittenten PSP zeit che/Lange [dB(A)m?] /
[dB(A)] [h] Pkw/[h] [dB(A)/m]
[m?)] / [m]

1 2 3 4 5 6 7
TA-A1 |Zapfsaule 74,7 16 23 275 51,9
TA-A2 [Parken, Shopkunden 72,1 16 19 61 55,0
TA-A3 |Luftstation (0. Waschanlage) 66,3 16 23 61 50,0
TA-A4 |Ein- und Ausfahrt 70,3 16 23 96 54,7
TA-A5 |Waschanlage 76,9 16 3 9 60,1
TA-A6 |Benzinanlieferung 94,6 1 -- 92 62,9
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TABELLE 7.2: Berechnete immissionsbezogene Schalleistungspegel IPSP, nachts

Einwirk- | Anzahl Fla- IFSP/ILSP
Emittent Bezeichnung der Emittenten PSP zeit che/Lange [dB(A)m?] /
[dB(A)] [h] Pkw/[h] [dB(A)/m]
[m?)] / [m]

1 2 3 4 5 6 7
TA-A1 [Zapfsaule 74,7 1 18 275 62,2
TA-A2 [Parken, Shopkunden 72,1 1 16 61 68,3
TA-A3 [Luftstation (0. Waschanlage) 66,3 1 18 61 54,3
TA-A4 [Ein- und Ausfahrt 70,3 1 34 96 65,4

7.4.2 ESSO— TANKSTELLE (TA) -KUCHENABLUFT

Im Bistro der Tankstelle werden warme Speisen angeboten. Die Abfihrung der Klchenabluft erfolgt mit
einer Absaugung uber Dach.

Far die Ausblasoffnung TA-LA1 wurde ein Punkt-Schallleistungspegel von Lwa = 68,0 dB(A) angenom-
men. Dies entspricht den Werten vergleichbarer Gerate. Im Sinne einer ,worst-case-Situation“ wird davon
ausgegangen, dass diese technische Einrichtung Uber den gesamten Beurteilungszeitraum TAG (06.00
bis 22.00 Uhr) durchgangig in Betrieb ist.

7.4.3 AUTOHAUS AM RYCK GMBH (AU) - HALLENTORE

In den Werkstattrdumen des Autohauses werden Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie Inspektionen
an Kraftfahrzeugen ausgefihrt. Wenn die Aulenbauteile eines Gebaudes Raumlichkeiten einfassen, in
denen es zu relevanten Schalldruckpegeln kommt, stellen sie schallabstrahlende Flachen dar.

Da es insbesondere im Sommer dazu kommen kann, dass bei gedffneten Hallentoren gearbeitet wird,
werden diese zu den Schallquellen, welche die Immissionssituation in der Umgebung mafigeblich be-
stimmen. Die Schallabstrahlung der massiven Werkstattwande ist nicht relevant.

Die Schallabstrahlung der offenen Hallentore der Kfz-Werkstatt wird durch die Bildung der Ersatz-
Teilschallquellen AU-F1 und AU-F2 berlcksichtigt.

Ausgehend vom Innenschallpegel Li, der Einwirkzeit und der Schallddmmwerte R'w der Bauhullenelemen-
te wird der Flachenpegel L"wamod Algorithmus bestimmt. Diese immissionswirksamen Flachenschallpe-
gel werden den einzelnen Bauteilen zugeordnet und in das schalltechnische Berechnungsmodell inte-
griert.
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Die immissionswirksamen Flachenschallleistungspegel IFSP wurden unter folgenden Pramissen ermittelt:

o Innenpegel in dem Werkstattraum: L; = 85,0 dB(A)

Mit dem Tages-Larmexpositionspegel Lexsn = 85,0 dB(A) entsprechend der Larm- und Vibrations-
Arbeitsschutzverordnung kommt ein mittlerer Innenraumpegel als Hochstwert zum Ansatz, mit dem der
Einsatz und Betrieb aller fir die technologischen Ablaufe erforderlichen Maschinen und Gerate in einer
Achtstundenschicht berticksichtigt werden.

Im Sinne schalltechnisch unglinstiger Verhaltnisse wird der Untersuchung zugrunde gelegt, dass der
Innenpegel wahrend der gesamten Zeitdauer der Normalschicht von 8 Stunden durchgangig erzeugt
wird.

In den Werkstatten wird nur im Tageszeitraum (07.00 bis 16.00 Uhr) gearbeitet. Daraus ergibt sich, bezo-
gen auf den Beurteilungszeitraum TAG, generell die folgende Korrektur der Einwirkzeit:

o Korrektur der Einwirkzeit im Tageszeitraum: ALt =- 3,01 dB(A)

Folgende Schalldammwerte der Umfassungsbauteile werden der Berechnung zugrunde gelegt:

AU-F1, AU-F2 Hallentore offen: Rvw=0dB

In der nachfolgenden TABELLE 8 sind die Schallddmm-Male Rw, sowie die aus dem Innenraumpegel
resultierenden Emissionsdaten (Modell-Flachenschallleistungspegel L”"wamod) der Umfassungsbauteile
ausgewiesen.

TABELLE 8: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP), tags

Bezeichnung der | Lage | Flache Li R'w Cq* ALT L"wa,mod
Emittenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
Tag
1 2 3 4 5 6 7 8 9
AU-F1 Hallentor S 18 85 0 -3 -3 79,0
AU-F2 Hallentor S 18 85 0 -3 -3 79,0

* gemal DIN EN 12354-4 berechnet sich der flaichenbezogene Schallleistungspegel L”wa unter Berlicksichtigung
eines Diffusitatsterms Cq (raumabhangig) und des Spektrum-Anpassungswertes C. Im Konkreten wird Cq = -4 dB
und C =1 dB angesetzt. (entsprechend TA Larm auch nach VDI 2571 , Gleichung 9b)
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7.4.4 ZISCH GETRANKEMARKT (ZI) — EINKAUFSWAGEN-SAMMELBOX

Die Emissionen, die beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen entstehen, wurden unter Verwendung
des im ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie wei-
terer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten® empfohlenen Emissionsansatzes be-
rechnet. Dieser ist in der ANLAGE 1 dargestellt.

Nach Angaben des Zisch-Getrankemarkt (ZI) sind in Spitzenzeiten bis zu 200 Kunden taglich zu erwar-
ten. Es wird davon ausgegangen, dass nur die Halfte der Kunden einen Einkaufswagen benutzen. Die
anderen Kunden nutzen andere Tragemaoglichkeiten, die in der Verkaufshalle zur Verfligung gestellt wer-
den. Es ergeben sich damit 200 Vorgange.

Die Einkaufswagen-Sammelbox EKW-Box befindet auf der Freiflache vor der westlichen Hallenseite und
ist Uberdacht. Es kann also davon ausgegangen werden, dass dieser Bereich seitlich und nach oben hin
abgeschirmt wird.

Die Formel zur Berechnung des Modellschallleistungspegels L”wamod ,Einkaufswagen-Sammelbox“ ist
der ANLAGE 1 zu entnehmen.

In der TABELLE 9 sind die Emissionsdaten zur Ermittlung des Modellschallleistungspegels fur die Ein-
kaufswagen-Sammelbox unter Verwendung von Metall-Einkaufswagen entsprechend der Anzahl der
Vorgéange und einer Grundflache von 10 m? (Ls = -10,0 dB) zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 9: Emissionsdaten der Einkaufswagen-Sammelbox Zisch-Getrankemarkt, tags

Emittent Benennung Lwa,1h AlLn ALs ALT Kr L"”wa mod
[dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
ZI-EKW Einkaufswagen— 72,0 23,01 -10,0 -12,04 0 73,0
Sammelbox

7.4.5 ZISCH GETRANKEMARKT (ZI) — KUHLUNG

Der zur Kihlanlage gehorige Verflissiger vom Hersteller Glintner ist an der nérdlichen Gebaudefassade
montiert. In der TABELLE 10 sind die Emissionsdaten dieser Quelle ZI-LA flr die Beurteilungszeitraume
TAG und NACHT ausgewiesen.

Im Sinne einer schalltechnisch ungiinstigen Situation wurde angenommen, dass diese technische Ein-
richtung am Tage durchgangig 16 Stunden in Betrieb ist. Fir den Nachtzeitraum wird ein durchgehend
reduzierter Betrieb mit 50 % angenommen.
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TABELLE 10: Emissionsdaten — Kiihl- und Liftungsanlagen — tags, nachts

Emissionsort Emittent | Art der Lwa Einwirk- Kr D~ Lwa mod,tags
Vorgang Quelle zeit
[dB(A)] [h] [dB] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8

Tagzeitraum

Verflissiger , Herst. Guntner ZI-LA Punkt 70 16 0 0 70,0

Nachtzeitraum

Verflissiger , Herst. Glntner ZI-LA Punkt 70 0,5 0 -3,0 67,0

7.4.6 BIOMARKT AM HAFEN (BIl) — EINKAUFSWAGEN-SAMMELBOX

Die Emissionen, die beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen entstehen, wurden unter Verwendung
des im ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie wei-
terer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten® empfohlenen Emissionsansatzes be-
rechnet. Dieser ist in der ANLAGE 1 dargestellt.

Fir den Biomarkt am Hafen (BlI) wird angenommen, dass taglich bis zu 120 Kunden zum Einkaufen
kommen. Es wird davon ausgegangen, dass nur die Halfte der Kunden einen Einkaufswagen benutzen.
Die anderen Kunden nutzen die Einkaufskérbe, die in der Verkaufshalle zur Verfiigung stehen. Es erge-
ben sich damit 120 Vorgange.

Die Einkaufswagen-Sammelbox EKW-Box befindet sich im Bereich der Einfahrt. und ist Gberdacht. Es
kann also davon ausgegangen werden, dass dieser Bereich seitlich und nach oben hin abgeschirmt wird.

Die Formel zur Berechnung des Modellschallleistungspegels L”wamod ,Einkaufswagen-Sammelbox“ ist
der ANLAGE 1 zu entnehmen.

In der TABELLE 11 sind die Emissionsdaten zur Ermittlung des Modellschallleistungspegels fiir die Ein-
kaufswagen-Sammelbox unter Verwendung von Metall-Einkaufswagen entsprechend der Anzahl der

Vorgange und einer Grundflache von 10 m? (Ls=-10,0 dB) zusammenfassend ausgewiesen.
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TABELLE 11: Emissionsdaten der Einkaufswagen-Sammelbox Biobmarkt, tags

Emittent Benennung Lwa,1h ALn ALs ALt Kr L”wa,mod
[dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB] |[dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
BI-EKW Einkaufswagen— 72,0 20,79 -10,0 -12,04 0 70,8
Sammelbox

7.4.7 VEOLIA UMWELTSERVICE NORD GMBH

Auf dem Betriebsgelande der Veolia Umweltservice Nord GmbH werden insbesondere Verpackungen
aus Papier und Pappe, Kunststoff und Glas angeliefert und zwischengelagert. Die Verpackungen aus
Papier, Pappe und Kunststoff werden sortiert und in einer Kanalballenpresse zu Ballen gepresst. Die
Ballen und das lose Glas werden auf Lkw verladen und abtransportiert.

In geringem Umfang werden auch Holz, gemischte Metalle und Gewerbeabfalle angeliefert und anschlie-
Rend entsorgt. Die damit verbundenen Gerausche werden als schalltechnisch nicht relevant einge-
schatzt.

Die Verladearbeiten und Transportvorgange werden im AufRenbereich ausgefiihrt, wahrenddessen sich
die Kanalballenpresse in einer Halle befindet.

Die Betriebsablaufe erfolgen entsprechend dem Genehmigungsbescheid des Staatlichen Amtes fur Um-
welt und Natur Ueckerminde vom 28.01.2004. Die Betriebszeiten sind Montag bis Freitag in der Zeit von
07.00 bis 17.00 Uhr, weshalb sich die schalltechnische Untersuchung ausschliellich auf den Beurtei-
lungszeitraum ,tags“ bezieht.

Maschinenbestand

1 Radlader Atlas AR 560
1 Gabelstapler Linde H30 EVO
1 Kanalballenpresse APK-ES66 , Hersteller: Austro-Pressen

Diese Maschinen und Geréte stellen die Maximalausstattung im Regelbetrieb dar.

Alle nachfolgend aufgefiihrten Emissionsquellen sind, entsprechend ihrer im Berechnungsmodell bertck-
sichtigten Lage, im BILD 13- UBERSICHTSPLAN GEWERBLICHE EMITTENTEN dargestellt.

Die Gerauschemissionen der relevanten Gerauschquellen wurden durch Messung des Schalldruckpegels

im Nahbereich dieser Schallquellen messtechnisch bestimmt. Die Messergebnisse bilden die Grundlage
fur die Berechnung des Schalleistungspegels dieser Quellen.
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Unsicherheiten hinsichtlich der Ermittlung von Emissionsdaten und der Charakteristik der Ubertragungs-
wege werden damit weitestgehend ausgeschlossen. Das Messprotokoll ist in der ,Schalltechnischen Un-
tersuchung 280-2020 des Ingenieurbiiros Herrmann & Partner vom 27.11.2020 enthalten.

Die Emissionen der Be- und Entladevorgange und des anlagenbezogenen LKW-Verkehrs werden nach
den Berechnungsalgorithmen der Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, Heft 192,

-,LKW- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden® berechnet.

Fir die folgenden emissionsrelevanten Maschinen, Geraten und Betriebsvorgange wurden die Emissi-
onsdaten bestimmt:

VU-E1 - Abkippen von Glas

Gerausche, die wahrend des Abkippens von Glas aus einem Sammelcontainer in eine Lagerbox
entstehen. Darin enthalten sind die Gerdusche, die beim Offnen und SchlieBen der Ladeklappen
und beim Zurticksetzen des Lkw entstehen.

Latms = 95,7 dB(A)

Durch iterative Berechnungen wurde mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm auf der
Grundlage der Messergebnisse und mit Berlcksichtigung eines Zuschlags von 3 dB fiir die Tonhal-
tigkeit der Gerausche der folgende Punkt-Schallleistungspegel bestimmt;

PSP =126,7 dB(A)

Die Betriebszeiten dauern in der Regel von 07.00 bis 17.00 Uhr. Die gemessenen Betriebsgerau-
sche werden innerhalb dieses Zeitraums nicht durchgéngig erzeugt. Es wird davon ausgegangen,
dass innerhalb dieses Zeitraums bis zu drei Lieferungen am Tag ankommen. Mit einer Zeitdauer
von 2 Minuten je Abkippen ergibt sich damit eine Einwirkzeit von insgesamt 6 Minuten.

Damit ergibt sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IPSP), der fir die Schallaus-
breitungsberechnungen herangezogen wird:

Abkippen von Glas — VU-E1 Lwamoda = 104,7 dB(A)

VU-E2 — Beladung mit Glas

Beladung eines Sammelcontainers (Fassungsvermoégen 20 t) mit einem Radlader.

Lwa = 116,0 dB(A) Ki=6,0 dB(A)
(aus Messung und Beurteilung der Gerduschimmissionen beim Gesamtbetrieb der Abfallentsor-
gungsanlagen am Betriebsstandort Rostock, der Veolia Umweltservice Nord GmbH, Messbericht
M909/16, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, vom 02.06.2016)

Dieser Ladevorgang wird einmal am Tag ausgefuhrt und dauert ca. 15 Minuten an. Damit ergibt
sich ein Korrekturwert von Lt = -18,1 dB bezogen auf die Beurteilungszeit Tag. Da die Position der
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Ladevorgange nicht genau zugeordnet werden kann, wird dafiir eine Ersatzschallquelle mit einer
Flache von 51 m? gebildet, was zu einem Korrekturwert von Ls = -17,1 dB fihrt.

Damit ergibt sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IFSP), der fur die Schallaus-
breitungsberechnungen herangezogen wird:

Beladung mit Glas — VU-E2 L wamod = 86,9 dB(A)/m?

VU-E3 - Aufschieben von Glas in der Lagerbox

Gerausche, die beim Aufschieben von angeliefertem Glas in der Lagerbox mit einem Radlader Typ
Atlas AR 560 erzeugt werden.
Latms = 94,1 dB(A)

Durch itterative Berechnungen wurde mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm auf der
Grundlage der Messergebnisse und mit Berlcksichtigung eines Zuschlags von 3 dB fiir die Tonhal-
tigkeit der Gerausche der folgende Punkt-Schallleistungspegel bestimmt:

PSP =125,1 dB(A)

Dieser Vorgang wird in der Regel einmal am Tag ausgefuhrt und dauert ca. 2 Minuten. Damit ergibt
sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IPSP).
IPSP =98,3 dB(A)

Dieser messtechnisch erfasste Arbeitsvorgang wird innerhalb der Lagerbox an unterschiedlichen
Stellen ausgefiihrt. Fir den Bereich auf dem die Vorgange von statten gehen koénnten, wird eine
Ersatzschallquelle gebildet. Unter Berlcksichtigung der geometrischen Abmessungen dieser Fla-
chenschallquelle (150 m?) ergibt sich fir diese Flachenschallquelle damit der folgende zeitlich be-
wertete Schalleistungspegel (IFSP):

Aufschieben von Glas in der Lagerbox — VU-E3 L wamod = 76,5 dB(A)/m?

VU-E4 — Beschickung am Zufiihrungsband der Kanalballenpresse

Gerausche, die entstehen, wenn angelieferte Folien und Kunststoffe mit einem Radlader vom Typ
Atlas AR 560 auf das Zuflihrungsband der Kanalballenpresse geschoben werden. In diesem Ar-
beitsbereich wurden zeitgleich auch Gerausche bei der Entladung von Abfallen (Pappe- und
Kunststoffballen) erfasst, die von anderen Firmen angeliefert werden. Lams = 76,8 dB(A)

Durch itterative Berechnungen wurde mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm auf der

Grundlage der Messergebnisse der folgende Punkt-Schallleistungspegel bestimmt:
PSP =104,8 dB(A)
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Im Allgemeinen werden diese Arbeiten innerhalb der Betriebszeit von 07.00 bis 17.0 Uhr nur tGber
einen begrenzten Zeitraum von ca. 480 Minuten ausgefihrt. In der restlichen Arbeitszeit von ca.
120 Minuten werden die angelieferten Abfélle durchgesehen und Abfalle, Mlll und sortenfremdes
Material von Hand aussortiert. Damit ergibt sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungs-
pegel (IPSP). IPSP =101,8 dB(A)

Dieser messtechnisch erfassten betrieblichen Vorgange werden in einem begrenzten Bereich vor
dem Zufiihrungsband der Kanalballenpresse ausgefiihrt. Fir diesen Bereich wird eine Ersatz-
schallquelle gebildet. Unter Berlcksichtigung der geometrischen Abmessungen dieser Flachen-
schallquelle (251 m?) ergibt sich fiir diese Flachenschallquelle damit der folgende zeitlich bewer-
tete Schalleistungspegel (IFSP):

Beschickung des Zufiihrungsbands — VU-E4 L wAmoed = 77,8 dB(A)/m?

VU-E5 — Beladung mit Pappe

Beladung eines LKW mit Pappe mit einem Gabelstapler.

Lwa = 96,0 dB(A) Ki=6,0 dB(A)

(aus Messung und Beurteilung der Gerduschimmissionen beim Gesamtbetrieb der Abfallentsor-
gungsanlagen am Betriebsstandort Rostock, der Veolia Umweltservice Nord GmbH, Messbericht
M909/16, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, vom 02.06.2016)

Dieser Ladevorgang wird einmal am Tag ausgefihrt und dauert ca. 30 Minuten an. Damit ergibt
sich ein Korrekturwert von Lt = -15,1 dB bezogen auf die Beurteilungszeit Tag. Da die Position der
Ladevorgange nicht genau zugeordnet werden kann, wird eine Ersatzschallquelle mit einer Flache
von 63 m? gebildet, auf der die Vorgange passieren konnten, was zu einem Korrekturwert von Ls =
-18,0 dB fiihrt.

Damit ergibt sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IFSP), der fur die Schallaus-
breitungsberechnungen herangezogen wird:

Beladung mit Pappe —E 05 L wamod = 69,0 dB(A)/m?

VU-ST1 — Radlader Vorbeifahrt

Fahrgerausche eines Radladers Atlas AR 560 bei Fahrten Gber das Betriebsgelande, wie zum Bei-
spiel zwischen den Lagerboxen fiir Glas und dem Arbeitsbereich vor der Kanalballenpresse. Nach
Herstellerangaben betragt der Schallleistungspegel.

Lwa = 101,0 dB(A).

Es wird davon ausgegangen, dass sich fir 4 Fahrten des Radladers eine Einwirkzeit von ca. 5 Mi-

nuten ergibt. Damit betragt der zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IPSP)
IPSP =78,2 dB(A)
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Die Lange der Haupt-Fahrstrecke wurde mit 93 m in das schalltechnische Modell Gbernommen.
Fir diese Linienschallquelle ergibt sich ein zeitlich bewerteter Schallleistungspegel (ILSP) von:

Radlader Vorbeifahrt - E07 L'wamod = 58,5 dB(A)/m

VU-ST2 — Gabelstapler Vorbeifahrt

Fahrgerausche eines Gabelstaplers Typ Linde H 30 beim Transport von gepressten Ballen, die an
der Ausgabe der Kanalballenpresse abgeholt werden und auf dem Lagerplatz zwischengelagert
werden. Nach Herstellerangaben betragt der Schallleistungspegel, gemessen am Fahrerohr.

Lwa = 77,0 dB(A).

Es wird davon ausgegangen, dass der Gabelstapler ca. 300 Minuten innerhalb der Betriebszeit be-
trieben wird. Damit ergibt sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IPSP).

IPSP =71,9 dB(A)
Die Lange der Haupt-Fahrstrecke wurde mit 28 m in das schalltechnische Modell Gbernommen.
Fir diese Linienschallquelle ergibt sich damit der folgende zeitlich bewertete Schallleistungspegel

(ILSP):

Gabelstapler Vorbeifahrt — E06 L'wAamod = 57,5 dB(A)/m

VU-F1 bis VU-F5 — Bauteilschallquellen der Pressenhalle

Wenn die AuRenbauteile eines Gebaudes Raumlichkeiten einfassen, in denen es zu immissionsrelevan-
ten Schalldruckpegeln kommt, stellen sie schallabstrahlende Flachen dar. Die Hohe der Schallabstrah-
lung wird vom mittleren Schalldruckpegel im Raum (Innenpegel), dem bewerteten Schallddmmmal} des
Bauteils und der Gr6Re der abstrahlenden Flache bestimmit.

Ausgehend vom Innenschallpegel Li, der Einwirkzeit und der Schallddmmwerte R'w der Bauhullenelemen-
te wird der Flachenpegel L"wamod der Bauteilschallquellen nach dem in ANLAGE 2 beschriebenen Algo-
rithmus bestimmt. Diese immissionswirksamen Flachenschallpegel IFSP werden den einzelnen Bauteilen
zugeordnet und in das schalltechnische Berechnungsmodell integriert. Die Flachenpegel L"wa mod werden
unter folgenden Pramissen ermittelt:

Um das Volumen der angelieferten Verpackungen aus Papier, Pappe und Kunststoff zu verringern, wer-
den diese Materialien mit einer Kanalballenpresse zu Ballen gepresst. Diese Maschine ist in einer Halle
aufgestellt. Der Innenraumpegel beim Betrieb dieser Presse wurde gemessen. Mit dem mittleren Innen-
raumpegel von Li = 83,2 dB(A), als Hochstwert wird der Einsatz und Betrieb einer Kanalballenpresse
APK-ES 66, Hersteller: Austro-Pressen, beim Pressen von Pappen bericksichtigt.

o Innenpegel in der Halle: L; = 83,2 dB(A)
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Erfahrungsgemal wird die Kanalballenpresse bis zu 6 Stunden am Tag betrieben. Daraus ergibt sich,
bezogen auf den Beurteilungszeitraum TAG, generell die folgende Korrektur der Einwirkzeit:

o Korrektur der Einwirkzeit: ALT=-4,26 dB(A)

¢ Schalldimmwerte der Bauteile:

Die AuRenabmessungen der Pressenhalle wurden vor Ort aufgenommen. Soweit keine Herstelleranga-
ben zu den Schallddmm-Malen R'w von Bauteilen vorlagen, wurden die zum Ansatz gebrachten Schall-
damm-Malie so gewahlt, dass die realen Werte mit hoher Wahrscheinlichkeit Uber diesen liegen, was die
Sicherheit der Berechnungsergebnisse erhdht.

Fir Fassadenbauteile aus unterschiedlichen Bauelementen bzw. Baustoffen werden resultierende
Schallddmm-Male berechnet. Folgende Schallddmmwerte der Umfassungsbauteile werden der Berech-
nung zugrunde gelegt:

F01 — FO5 AufRenwand / Dach Stahl-Trapezblech

Rw =19 dB
Tar Stahl, geschlossen: Ry =19 dB
AuBenwand + Tur Rw,res =19 dB

In der nachfolgenden TABELLE 12 sind die Schalldamm-MalRe Rw , sowie die aus dem Halleninnenpegel
resultierenden Emissionsdaten (Modell-Flachenschallleistungspegel L”wamod) der Umfassungsbauteile
ausgewiesen.

TABELLE 12: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP), tags

Bezeichnung der Emit- | Lage | Flache Li R'w Cq* ALT L"wa,mod
tenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
Tag
1 2 3 4 5 6 7 8 9

F01 | Aufienwand N 75 83,2 19 -3 -4,26 56,9
F02 | Aulienwand (0] 88 83,2 19 -3 -4,26 56,9
F03 | Aulenwand + Tir S 75 83,2 19 -3 -4,26 56,9
F04 | AuRenwand + Tlr w 88 83,2 19 -3 -4,26 56,9
FO05 | Dach 155 83,2 19 -3 -4,26 56,9

*

gemal DIN EN 12354-4 berechnet sich der flachenbezogene Schallleistungspegel L”wa unter Berlicksichtigung
eines Diffusitatsterms Cq (raumabhangig) und des Spektrum-Anpassungswertes C. Im Konkreten wird Cq = -4 dB
und C =1 dB angesetzt. (entsprechend TA Larm auch nach VDI 2571 , Gleichung 9b)
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7.4.8 MOSES MARITIME DIENSTLEISTUNGEN (MM) - TISCHLERWERKSTATT

Da dieser Betrieb tiberwiegend Havarie- und Bergungsdienste sowie Reparatur- und Sicherungsarbeiten
an den Schiffsliegeplatzen vor Ort ausgefihrt, kommt es nur in Ausnahmefallen vor, dass in der Tischler-
werkstatt auf dem Betriebsgelande Arbeiten an der Bandsage und den Hobelmaschinen ausgefihrt wer-
den.

Wenn die Auflenbauteile eines Gebaudes Raumlichkeiten einfassen, in denen es zu relevanten Schall-
druckpegeln kommt, stellen sie schallabstrahlende Flachen dar.

Ausgehend vom Innenschallpegel Li, der Einwirkzeit und der Schalldammwerte R'w der Bauhiillenelemen-
te wird der Flachenpegel L"wamod Algorithmus bestimmt. Diese immissionswirksamen Flachenschallpe-
gel werden den einzelnen Bauteilen zugeordnet und in das schalltechnische Berechnungsmodell inte-
griert.

Die immissionswirksamen Flachenschallleistungspegel IFSP wurden unter folgenden Pramissen ermittelt:

o Innenpegel in dem Werkstattraum: Li= 85,0 dB(A)

Mit dem Tages-Larmexpositionspegel Lexsh = 85,0 dB(A) entsprechend der Larm- und Vibrations-
Arbeitsschutzverordnung kommt ein mittlerer Innenraumpegel als Hochstwert zum Ansatz, mit dem der
Einsatz und Betrieb aller fir die technologischen Ablaufe erforderlichen Maschinen und Gerate in einer
Achtstundenschicht berticksichtigt werden.

Im Sinne schalltechnisch unglinstiger Verhaltnisse wird der Untersuchung zugrunde gelegt, dass der
Innenpegel wahrend der gesamten Tatigkeiten durchgangig erzeugt wird.

Nach Angaben des Inhabers ist mit einer durchschnittlichen Werkstattarbeit von 4 Stunden zu rechnen.
Daraus ergibt sich, bezogen auf den Beurteilungszeitraum TAG, die folgende Korrektur der Einwirkzeit:

o Korrektur der Einwirkzeit im Tageszeitraum: ALt =-6,02 dB(A)

Aufbau und Abmale der Tischlerwerkstatt wurden vor Ort aufgenommen. Soweit keine Herstelleranga-
ben zu den Schalldamm-Mafen R'w von Bauteilen vorlagen, wurden die zum Ansatz gebrachten Schall-
damm-Malfe so gewahlt, dass die realen Werte mit hoher Wahrscheinlichkeit Gber diesen liegen, was die
Sicherheit der Berechnungsergebnisse erhoht.

Aus den einzelnen Schalldammwerten R'w der Bauteile Wande, Fenster, Turen und Tore wird gegeben-
falls fir die entsprechende Fassadenseite ein resultierender Schalldammwert R'w berechnet.
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Schalldammwerte:

Folgende Schalldammwerte der Umfassungsbauteile werden der Berechnung zugrunde gelegt:

MM-F1, MM-F2 AulRenwand

MM-F3 AuRenwéande

Sektionaltore, geschlossen
Fenster alt / Turen alt

resultierendes Bauteil-Schalldamm-Mal3:

MM-F4 Dach

Ziegelmauerwerk

Dicke: 240 mm, beidseits geputzt: 15 mm
Flachen bezogene Masse FBM = 477 kg/m?
R'w =55,0dB

Ziegelmauerwerk

Dicke: 240 mm, beidseits geputzt: 15 mm
Flachen bezogene Masse FBM = 477 kg/m?
Rw =55 dB

Rw =20 dB
Holz, geschlossen: Rw = 27 dB

R'w, res = 26,0 dB

Sparrenkonstruktion, Wellblechabdeckung mit Vollschalung

Unterverkleidung innen

R'w=32,0dB

In der nachfolgenden TABELLE 13 sind die Schallddmm-Malle Rw, sowie die aus dem Innenraumpegel
resultierenden Emissionsdaten (Modell-Flachenschallleistungspegel L”wamod) der Umfassungsbauteile

ausgewiesen.

TABELLE 13: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP), tags

Bezeichnung der Lage | Flache Li R'w Cq* ALT L"wa,mod
Emittenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
Tag
1 2 3 4 5 6 7 8 9

MM-F1 Aulenwand N 52,5 85 55 -3 -6 21,0
MM-F2 | AuRenwand, Giebel (e} 23,1 85 55 -3 -6 21,0
MM-F3 | Auenwand S 52,5 85 26 -3 -6 50,0
MM-F4 | Dach 98 85 32 -3 -6 440

* gemal DIN EN 12354-4 berechnet sich der flaichenbezogene Schallleistungspegel L”wa unter Berlicksichtigung

eines Diffusitatsterms Cq (raumabhangig) und des Spektrum-Anpassungswertes C. Im Konkreten wird Cq = -4 dB

und C =1 dB angesetzt. (entsprechend TA Larm auch nach VDI 2571 , Gleichung 9b)
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7.49 HOCHBAU GMBH (HO) - GABELSTAPLER

Auf dem Betriebsgeldande dieser Baufirma kommen fir die innerbetrieblichen Transportaufgaben zwei
dieselbetriebene Gabelstapler zum Einsatz. Zu Typ und Hersteller konnten keine Angaben gemacht wer-
den.

Ublicherweise werden in dieser Branche Gabelstapler mit einer Tragfahigkeit von bis zu 3,5 t eingesetzt.
Fir Gabelstapler dieser GroRenordnung kann von einem Schallleistungspegel von Lwa = 77,0 dB(A),
gemessen am Fahrerohr, ausgegangen werden. Fur eine sichere Annahme wird von dem Schallleis-
tungspegel ausgegangen, der von der Motorhaube abgestrahlt wird:

Lwa = 85,0dB(A)

Die lauten Motorengerausche Ubertdnen alle anderen Begleitgerausche, die mit den Ladevorgangen ver-
bunden sind und werden deshalb als die bestimmenden Emissionen angesehen.

Da die Lage der Fahrbewegungen bzw. Fahrstrecken des Gabelstaplers nicht genau zugeordnet werden
kann, werden fir die Emissionen der Gabelstapler jeweils eine Ersatzschallquelle HO-STL mit einer defi-
nierten Fahrstrecke und HO-STF mit einer definierten Arbeitsflache gebildet, deren Ausmall mit einem
entsprechenden Korrekturwert Ls berticksichtigt wird.

Die Einsatzzeiten eines Gabelstaplers betragt je Lkw ca. 20 Minuten. Bei einer Gesamtzahl von 3 Lkw die
zu beladen oder zu entladen sind, ergibt sich eine Einsatzzeit von 60 Minuten taglich. Der zweite Gabel-
stapler wird ebenfalls mit einer Einsatzzeit von 60 Minuten angesetzt, um nicht genau planbare Tatigkei-
ten zu erfassen. Diese Einsatzzeiten werden bezogen auf die Tages-Beurteilungszeit von 16 Stunden mit
einen Korrekturwert Lt angepasst.

In den folgenden TABELLEN 14.1 uND 14.2 sind die Eingangs- und Emissionsdaten sowie die immissi-
onswirksamen Flachenschallpegel L”wamod ausgewiesen.

TABELLE 14.1: Emissionsdaten Gabelstapler, tags

Emittent Beschreibung Lwa t Lt S Ls L”wa mod
[dB(A)] [min] [dB] [m?] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
HO-STF Betriebsgerausche 85 60 -12 444 -26,5 46,5
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TABELLE 14.2: Emissionsdaten der Gabelstapler, tags

Emittent Beschreibung Lwa t Lt S Ls L’wamod
[dB(A)] [min] [dB] [m] [dB] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8
HO-STL Betriebsgerausche 85 60 -12 154 -21,9 51,1

7.4.10 RESTAURANTSCHIFFE (RE) - KOMMUNIKATIONSGERAUSCHE

Die Restaurantschiffe ,Pomeria“, ,Schwalbe® und ,Vorwarts* haben an der Kaikante im Museumshafen
festgemacht und werden als gastronomische Einrichtungen genutzt. Neben der eigentlichen gastrono-
misch genutzten Flache auf dem Schiffsdeck werden vor den Schiffen ,Pomeria“ und ,Schwalbe® auch
die Flachen an der Kaikante fur eine Bestuhlung genutzt. Die ,Vorwarts® ist ein Imbiss und hat nur Be-
stuhlung auf dem Festland.

An den Einrichtungen ,Affenfelsen“ und ,Jambo-Express® werden Heil- und Kaltgetranke verkauft. Fur
diesen Zweck werden ebenfalls Tische und Stihle aufgestellt. Der Verkauf von Speiseeis durch die Firma
,Konigs-Eis" erfolgt nur vom Stand aus, d.h. ohne Bestuhlung.

Der laufende Betrieb findet in den Monaten Marz bis Oktober in der Zeit zwischen 11.00 Uhr und 23.00
Uhr statt. Insofern liegen die Betriebszeiten innerhalb der Beurteilungszeitrdume TAG (06.00 - 22.00 Uhr)
und NACHT (22.00 - 06.00 Uhr). Daraus ergeben sich fur den Tageszeitraum eine Einwirkzeit von 660
Minuten und fir den nachtzeitraum von 60 Minuten.

Die wesentlichen Schallemissionen werden bei diesen Nutzungen durch die Kommunikationsgerausche
der Gaste verursacht, die sich auf den mit Tischen und Stihlen versehenen Nutzungsfladchen befinden.
Es wird bei den Berechnungen davon ausgegangen, dass nur die Halfte (50 %) der hier anwesenden
Gaste sprechende Personen, d.h. Emittenten sind. Demzufolge wird nur fir jede zweite Person der
vorgegebene Schalleistungspegel zum Ansatz gebracht.

Es ist zu erwarten, dass sich die Gaste mit ,normaler Stimme* (Lwa = 65,0 dB(A), mit ,gehobener Stimme*
(Lwa= 70,0 dB(A) und auch mit ,lauter Stimme* (Lwa = 75,0 dB(A) unterhalten werden.

Fir die sprechenden Gaste werden in Anlehnung an die VDI 3770, Abschnitt 4.2 die entsprechenden
Schallleistungspegel pro Person vergeben. Die Impulshaltigkeit der Kommunikationsgerausche wird nach
den Vorgaben der VDI 3770 ebenfalls berticksichtigt

Far die Emissionen durch die Kommunikation der Gaste auf den Nutzungsflachen werden Ersatzschall-
quelle gebildet. Die Lage dieser Flachenschallquelle ist im BILD 9- LAGEPLAN GEWERBE abgebildet.
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RE-01
RE-02
RE-03
RE-04
RE-05
RE-06
RE-07

Getrankeverkauf ,Affenfelsen®, Flache fir Aulien-Sitzplatze

Getrankeverkauf ,Jambo-Express*, Flache fir AulRen-Sitzplatze

Restaurantschiff ,Schwalbe®, Flache fir AulRen-Sitzplatze, Festland

Restaurantschiff ,Schwalbe®, Flache flr AuRen-Sitzplatze, Schiff
Restaurantschiff ,Vorwarts®, Flache flr AulRen-Sitzplatze, Festland

Restaurantschiff ,Pomeria“, Flache fir Aulen-Sitzplatze, Festland

Restaurantschiff ,Pomeria“, Flache fir Au3en-Sitzplatze, Schiff

In den TABELLE 15.1 und 15.2 sind die berechneten flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die

Beurteilungszeitrdume TAG und NACHT dargestellt.

TABELLE 15.1: Emissionsdaten — Kommunikationsgerausche, tags

Weg- |[Personen Lwa . Einwirk-
Anzahl der sprechenden Personen Flache . L”wa mod
strecke | Gesamt gesamt zeit
,hormale | ,gehobene Jlaute .
. . . [dB(A)] [m?] [min]  |[dB(A)/m?]
Stimme* Stimme* Stimme*

1 2 3 4 5 6 7 8 9
RE-01 34 10 7 0 80,1 65 660 64,3
RE-02 30 10 5 0 79,1 63 660 63,7
RE-03 40 15 5 0 79,9 39 660 66,0
RE-04 28 10 4 0 78,6 40 660 65,2
RE-05 30 10 5 0 79,1 38 660 66,0
RE-06 36 13 5 0 79,6 91 660 62,3
RE-07 50 20 5 0 80,5 37 660 66,4

TABELLE 15.2: Emissionsdaten — Kommunikationsgerausche, nachts
Weg- |[Personen Lwa . Einwirk-
Anzahl der sprechenden Personen Flache . L”wa mod
strecke | Gesamt gesamt zeit
,hormale | ,gehobene .laute .
. . . [dB(A)] [m?] [min]  |[dB(A)/m?]
Stimme* Stimme* Stimme*

1 2 3 4 5 6 7 8 9
RE-01 34 10 5 2 81,6 65 660 67,5
RE-02 30 10 3 2 81,0 63 660 67,2
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RE-03 40 15 3 2 81,5 39 660 69,2

RE-04 28 10 2 2 80,6 40 660 68,9

RE-05 30 10 3 2 81,0 38 660 69,4

RE-06 36 13 3 2 81,3 91 660 65,6

RE-07 50 20 3 2 81,9 37 660 69,5
Hinweis:

Entsprechend VDI 3770 wurde emissionsseitig fiir A4-01 ein Zuschlag fiir die Impulshaltigkeit tags in Héhe von K=
5,0 dB(A) und nachts in Héhe von Ki= 2,9 dB(A) vergeben.

7.4.11 KULTUR- UND INITIATIVENHAUS STRAZE (ST) - KOMMUNIKATIONSGERAUSCHE

Nach herrschender Rechtsauffassung sind die Gerdusche, die von den Gasten auf3erhalb von Veranstal-
tungsraumen ausgehen, dann dem Betrieb eines Veranstalters zu zuordnen, wenn eine eindeutige Zu-
ordnung der Besucher zur Veranstaltungsstatte noch moglich und eine Durchmischung mit Gasten aus
anderen Einrichtungen nicht erfolgt ist.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation im Umfeld des Kultur- und Initiativenhauses sind deshalb die Ge-
rausche zu berlcksichtigen, die durch die Gaste auf der Flache des Biergartens und auf dem Hin- und
Rickweg zu den Veranstaltungen verursacht werden; dies unabhangig davon, ob der Veranstalter die
Kommunikationsgerausche der Gaste beeinflussen kann oder nicht.

Zur Ermittlung der Emissionen, welche durch die Kommunikationsgerausche von Personen entstehen,
sind nach VDI 3770, Abschnitt 4.2 bestimmte Schallleistungspegel pro Person zu vergeben:

~Sprechen mit normaler Stimme* (Schalleistungspegel pro Person betragt 65 dB(A)
~Sprechen mit gehobener Stimme* (Schalleistungspegel pro Person betrdgt 70 dB(A)
~Sprechen mit lauter Stimme* (Schalleistungspegel pro Person betrédgt 75 dB(A)

Nach einer Planungsempfehlung der VDI 3770 wird bei den Berechnungen davon ausgegangen, dass
jeweils nur die Halfte einer Personengruppe sprechende Personen, d.h. Emittenten sind. Demzufolge
werden nur fir jede zweite Person die vorher genannten Schalleistungspegel zum Ansatz gebracht. Die
Impulshaltigkeit der Kommunikationsgerdusche wird nach den Vorgaben der VDI 3770 bertcksichtigt.

Kommunikationsgerdusche im Biergarten (ST-GA)

Die Platzverhaltnisse im Hofbereich des Grundstlicks lassen die Aufstellung von Tischen und Stihlen flr
ca. 60 Gasten zu. Der Biergarten wird in den Sommermonaten werktags und sonntags im Zeitraum von
16.00 bis 22.00 Uhr geéffnet sein. Die Offnungszeit erstreckt sich damit ausschlieRlich tber den
Tageszeitraum (nach TA Larm: von 06.00 bis 22.00 Uhr).
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Es wird bei den Berechnungen davon ausgegangen, dass nur die Halfte (50 %) der anwesenden Gaste
sprechende Personen, d.h. Emittenten sind. Demzufolge wird nur flir jede zweite Person der
vorgegebene Schalleistungspegel von 65 bzw. 70 dB(A) zum Ansatz gebracht.

Da sich diese Personen auf der Biergartenflache verteilen, werden die Kommunikationsgerausche auf die
dafiir vorgesehene Flache von 242 m? (Ls = -23,8 dB) bezogen.

Unter Berlcksichtigung der Flache, den Besucherzahlen und der Einwirkzeit wird der immissionswirksa-
me Flachenschallleistungspegel (L"wamod) rechnerisch ermittelt und in der nachfolgenden TABELLE 16

dargestellt.

TABELLE 16: Emissionsdaten — Kommunikationsgerausche auf der Flache des Biergartens, tags

Weg- |[Personen Lwa . Einwirk-
Anzahl der sprechenden Personen Flache . L”wa mod
strecke | Gesamt gesamt zeit
.,hormale | ,gehobene Jlaute .
. . . [dB(A)] [m?] [min]  |[dB(A)/m?]
Stimme* Stimme* Stimme*
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ST-GA 60 25 5 0 81,0 242 360 55,9
Hinweis:

Entsprechend VDI 3770 wurde emissionsseitig fiir die Impulshaltigkeit ein Zuschlag in Héhe von Ki = 4,3 dB(A) ver-

geben.

Kommunikationsgerdusche - FuBgénger (ST-W1, ST-W2, ST-W3, ST-W4
Die Veranstaltungsbesucher werden das Gebaude hauptsachlich Uber den Haupteingang von der

Stralsunder Stral3e aus betreten, da sich hier der Einlass befindet. Es ist abzusehen, dass die Besucher
nach dem Ende einer Veranstaltung das Gebdude auf verschiedenen Wegen verlassen. Dies wird davon
abhangen, ob sie die Veranstaltungsstatte zu Ful®, mit dem Fahrrad oder mit dem Pkw erreicht haben
und sich dem entsprechend zu den Pkw-Stellplatzen oder den Fahrradabstelimdglichkeiten begeben oder
zu FuB nach Hause gehen.

Die Gaste des Biergartens werden in Gberwiegender Anzahl den direkten Weg in den Biergarten wahlen,
der sich sudlich des Gebaudes ausgehend von der Stralsunder Strale befindet.

Die Wegstrecken ST-W1 bis ST-W4, welche von den Gasten genutzt werden, sind im BILD 13 -
LAGEPLAN GEWERBE dargestellt.

ST-W1 Zuwegung zum Biergarten; ausgehend von der Stralsunder Strale
ST-W2 Wegstrecke vom Haupteingang zu den Abstellplatzen Fahrrader vor dem Gebaude (nérdlich)
ST-W3 Wegstrecke vom Haupteingang zu den Abstellplatzen Fahrrader vor dem Gebaude (sldlich)

ST-W4 Wegstrecke vom Haupteigang zu den Pkw-Stellplatzen auf der Hofflache
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ST-W1 Zuwegung zum Biergarten; ausgehend von der Stralsunder Strale

Es wird angenommen, dass es Uber die Offnungszeit des Biergartens auf den 60 angebotenen Sitzplat-
zen zu einem 2-maligem Gastewechsel kommt, was 120 Gasten taglich entspricht.

Durch diese Gaste wird der Zugang zum Biergarten jeweils fiir den Hin- und Rickweg benutzt. Daraus
ergeben sich insgesamt 240 Bewegungen. Davon entfallen im ungunstigsten Fall 60 Bewegungen auf die
unguinstigste Nachtstunde, namlich dann, wenn alle Gaste nach Schankschluss den Biergarten innerhalb
dieser Zeitspanne verlassen.

Die Einwirkzeiten auf den Wegstrecken werden unter der Annahme errechnet, dass sich die Personen
auf diesem Weg eher langsam, mit einer Geschwindigkeit von ca. 3,0 km/h, bewegen.

ST-W2, ST-W3 Wegstrecke vom Haupteingang zu den Abstellplatzen Fahrrdder vor dem Gebaude

Diese Wegstrecken werden vor allem durch die Besucher des Kultur- und Initativenhauses genutzt, wel-
che fur die An- und Abfahrt ein Fahrrad nutzen und dieses vor dem Gebaude abstellen. Es wird von 30
Besuchern im Tageszeitraum und 15 Besuchern in der ungunstigsten Nachtstunde, d.h. zwischen 22.00
und 23.00 Uhr ausgegangen.

Die Einwirkzeiten auf den Wegstrecken werden unter der Annahme errechnet, dass sich die Personen
auf diesem Weg eher langsam, mit einer Geschwindigkeit von ca. 3,0 km/h, bewegen.

ST-W4 Wegstrecke vom Haupteigang zu den Pkw-Stellplatzen auf der Hofflache

Die 14 Pkw-Stellplatze auf der Riickseite des Kultur- und Initiativenhauses werden insbesondere flir Ver-
anstaltungsbesucher vorgehalten.

Bei 2-fachem Wechsel auf den Stellplatzen und der Annahme, dass jeder Pkw mit 3 Personen besetzt ist,
ergeben sich Uber den gesamten Tageszeitraum 168 Personen, welche die Zuwegung zu den Stellplatz

flachen nutzen. Im Nachtzeitraum wird innerhalb der unglnstigsten Nachtstunde von einer Nutzung durch
56 Personen ausgegangen.

Die Einwirkzeiten auf den Wegstrecken werden unter der Annahme errechnet, dass sich die Personen

auf diesem Weg eher langsam, mit einer Geschwindigkeit von ca. 2,5 km/h, bewegen.

Unter Berucksichtigung von Weglangen, den Besucherzahlen und der Einwirkzeit wird der immissions-
wirksame Linienschallleistungspegel (LSP) fur die einzelnen Wegstrecken rechnerisch ermittelt und in
den nachfolgenden TABELLEN 17.1 und 17.2 dargestellt.
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TABELLE 17.1: Emissionsdaten — Kommunikationsgerdausche auf der Zuwegung, tags

Einwirk-
Weg- Pers. Weg
Anzahl sprechende Personen . zeit Ki Lwa L’wa,mod

strecke | Gesamt -lange

normale | gehobene laute

. ) . [m] [sec] [[dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)/m]
Stimme Stimme Stimme
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ST-W1 180 10 3 2 51 61 -- 78,0 43,8
ST-W2 30 -- 15 -- 28 39 4,2 54,3 40,0
ST-W3 30 -- 15 -- 27 41 4,2 54,4 40,0
ST-W4 168 -- 84 -- 87 125 0,84 63,4 441
TABELLE 17.2: Emissionsdaten — Kommunikationsgerausche auf der Zuwegung, nachts
Weg- | Pers. Weg Binwirk- ,
Anzahl sprechende Personen . zeit Ki Lwa L’wa,mod

strecke | Gesamt -lange

normale | gehobene laute

, , . [m] [sec] |[[dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)/m]
Stimme Stimme Stimme
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ST-W1 60 27 2 1 51 61 -- 80,9 47,9
ST-W2 15 -- 7,5 -- 28 39 5,6 64,7 50,3
ST-W3 15 -- 7,5 -- 27 41 5,6 64,8 50,3
ST-W4 56 -- 28 -- 87 125 3,0 72,9 53,5

7.4.12 KULTUR- UND INITIATIVENHAUS STRAZE (ST) - BAUTEILSCHALLQUELLEN

Wenn die AuRenbauteile eines Gebaudes Raumlichkeiten einfassen, in denen es zu relevanten Schall-
druckpegeln kommt, stellen sie schallabstrahlende Flachen dar. Die Héhe der Schallabstrahlung wird
vom mittleren Schalldruckpegel in einem Meter Abstand zu den AuRenbauteilen, dem bewerteten Schall-

dammmalf des Bauteils und der GrofRe der abstrahlenden Flache bestimmt.

Als schallabstrahlende Flachen werden in diesem Gutachten nur die Bauteile betrachtet, die unmittelbar
an den Veranstaltungssaal angrenzen. Dies betrifft die studliche Fassadenseite. Die HOhe des Saales
erstreckt sich lGber zwei Geschosse.
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Die Schallabstrahlung der Fassadenbauteile des Gebaudes wird durch die Bildung von Ersatz-
Teilschallquellen bertcksichtigt.

Ausgehend vom Innenschallpegel L, der Einwirkzeit und von den Schallddmmwerten R'w der Bauhiillen-
elemente wird der immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP der Bauteilschallquellen nach
dem in ANLAGE 2 beschriebenen Algorithmus bestimmt. Diese IFSP werden den einzelnen Bauteilen
zugeordnet und in das schalltechnische Berechnungsmodell integriert.

Die immissionswirksamen Flachenschallleistungspegel IFSP wurden unter folgenden Pramissen ermittelt:

¢ Innenpegel im Veranstaltungssaal: Li=98,0 dB(A)

Uberwiegend soll es im Veranstaltungssaal Theaterauffiihrungen, Lesungen und dhnliche Veranstaltun-
gen geben, bei denen zur ,musikalischen Umrahmung bzw. Begleitung“ Beschallungs-anlagen zum Ein-
satz kommen werden. Da gelegentlich auch Musikkonzerte stattfinden sollen, wird im Sinne einer ,worst
case” — Situation ein Innenpegel angesetzt, der sich erfahrungsgemal bei lauten konzerten im Innen-
raum einstellt.

Es wird von einer Veranstaltungsdauer von 4 Stunden (20.00 bis 24.00 Uhr) ausgegangen.

Aus den einzelnen Schalldammwerten R'w der Bauteile Wande, Fenster, Tiren und Tore wird gegebe-
nenfalls fur die entsprechende Fassadenseite ein resultierender Schalldammwert R'w berechnet.

¢ Schalldimmwerte der Bauteile:

Soweit keine Herstellerangaben zu den Schallddmm-Malfien R'w von Bauteilen vorlagen, wurden die zum
Ansatz gebrachten Schalldamm-MalRe so gewahlt, dass die realen Werte mit hoher Wahrscheinlichkeit
Uber diesen liegen, was die Sicherheit der Berechnungsergebnisse erhéht. Fenster und Tiren wurden in
geschlossenem Zustand in die Berechnungen einbezogen.

ST-F1 AuRenwande, EG Ziegelmauerwerk
Dicke: 620 mm, beidseits geputzt: 15 mm
Flachen bezogene Masse FBM = 1.150 kg/m?

Rw = 62 dB
Fenster SSK 5, geschlossen Rw = 45 dB
(45 -49 dB)
Tar alt (Notausgang) Holz, geschlossen
Rw =42 dB

resultierendes Bauteil-Schalldamm-Mal3: R’w, res = 50,0 dB
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ST-F2 AuRenwande, OG Ziegelmauerwerk
Dicke: 620 mm, beidseits geputzt: 15 mm
Flachen bezogene Masse FBM = 1.150 kg/m?
Rw = 62 dB

Fenster SSK 5, geschlossen Rw =45 dB

(45 -49 dB)

resultierendes Bauteil-Schalldamm-Mal3: R’w, res = 52,0 dB
In der nachfolgenden TABELLE 18 sind die Schallddmm-Malle Rw, sowie die aus dem Innenraumpegel
resultierenden Emissionsdaten (Modell-Flachenschallleistungspegel L”wamod) der Umfassungsbauteile

ausgewiesen.

TABELLE 18: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP), tags

Bezeichnung der Lage | Flache Li R'w Cq* ALT L"wa,mod
Emittenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
Tag
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Tageszeitraum

ST-F1 AuRenwand, Erdge- S 63 98 50 -3 -6 39,0
schol}

ST-F2 Aufienwand, Oberge- S 77 98 52 -3 -6 37,0
schol}

Nachtzeitraum

ST-F1 Aufienwand, Erdge- S 63 98 50 -3 -6 45,0
schol}

ST-F2 Aulenwand, Oberge- S 77 98 52 -3 -6 43,0
schof}

* gemal DIN EN 12354-4 berechnet sich der flaichenbezogene Schallleistungspegel L”wa unter Berlicksichtigung
eines Diffusitatsterms Cq (raumabhangig) und des Spektrum-Anpassungswertes C. Im Konkreten wird Cq = -4 dB
und C =1 dB angesetzt. (entsprechend TA Larm auch nach VDI 2571 , Gleichung 9b)

7.4.13 KULTUR- UND INITIATIVENHAUS STRAZE (ST) - LUFTUNGSTECHNIK

Fir die erforderliche Be- und Entliftung des Veranstaltungssaales wird jeweils eine Zuluft- und Fortluf-
téffnung Uber Dach geflihrt. Die abgesaugte Kichenabluft aus dem Kichenbereich wird ebenfalls Uber
Dach abgefuhrt.

In der TABELLE 19 sind die Emissionsdaten der Quellen ST-A1, ST-A2 und ST-A3 fir die Beurteilungs-
zeitrdume TAG und NACHT ausgewiesen.
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Im Sinne einer ,worst-case“-Situation wurde angenommen, dass das Llftungsaggregat des Gebaudes
und die Kichenluftabsaugung am Tage durchgangig 16 Stunden und innerhalb des Nachtzeitraums die
volle ungunstigste Nachtstunde in Betrieb sind; weshalb keine Korrektur der Einwirkzeit vorgenommen
wird.

TABELLE 19: Emissionsdaten — Luftungstechnische Anlagen — im Tages- und Nachtzeitraum

Emissionsort Emittent | Art der Lwason | Einwirkzeit Kr Dt Lwa mod tags
Vorgang Quelle tags
[dB(A)] [h] [dB] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8

Beurteilungszeitraum TAG

Kuchenabluft ST-A1 | Punkt | 700 16 0 0 70,0
Luftungsanlage ST-A2 | Punkt | 750 16 0 0 75,0
Zuluftéffnung
Luftungsanlage ST-A3 | Punkt | 75,0 16 0 0 75,0
Fortluftéffnung
Beurteilungszeitraum NACHT

Klichenabluft ST-A1 | Punkt | 70,0 1 0 0 70,0
Luftungsanlage ST-A2 | Punkt | 75,0 1 0 0 75,0
Zuluftéffnung
Luftungsanlage ST-A3 | Punkt | 750 1 0 0 75,0

Fortluftoffnung

7.5 PARKFLACHENVERKEHR

Soweit in den zu untersuchenden Gewerbebetrieben und Freizeiteinrichtungen Pkw-Stellplatze auf dem
Betriebsgelande bereitgestellt und genutzt werden, werden die dazu ermittelten Emissionsdaten in einer
Zusammenfassung aufgefiihrt. Die Lage der Pkw-Stellplatze ist in BILD 13 — LAGEPLAN GEWERBE dar-
gestellt.

Fir die Kunden, Gaste und Mitarbeiter des Veolia-Umweltservice (VU) und Moses maritime Dienstleis-
tung (MM) werden keine Pkw-Stellplatze vorgehalten bzw. sind wegen geringer Anzahl und Belegung
keine nennenswerten Emissionen zu erwarten.

Die Gaste und Besucher der gastronomischen Einrichtungen im Museumshafen (RE) und der Veranstal-
tungen im ,Forum Museumshafen® (FM) nutzen die 6ffentlichen Pkw-Stellplatzflachen.
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Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen Parkplatz-
larmstudie, 6. Auflage vorgenommen, ANLAGE 2. Dabei enthalten die ausgewiesenen Emissionsdaten
des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgange auf der Parkflache, wie z.B. das Anlassen des Mo-
tors und bei Pkw das Schlieen der Turen- und des Kofferraumes.

Parkfidchenverkehr ESSO-Tankstelle

An der ESSO-Tankstelle (TA) werden neben den Stellplatzen fir die Shopkunden zwei weitere Stellplatz-
flachen TA-P1 mit 8 Stellplatzen und TA-P2 mit 6 Stellplatzen vorgehalten. Diese liegen im hinteren Be-
reich des Betriebsgelandes und werden Uberwiegend nur im Tageszeitraum genutzt. Flr jeden Stellplatz

wird eine zweimalige Anfahrt und Abfahrt angenommen. Demnach ergibt sich fir diese Stellplatze eine
Bewegungshaufigkeit von:

Tags N = 0,25 (Mafieinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Parkfidchenverkehr Sixt-Autovermietung

Die Pkw-Stellplatzflaichen SA-P1 mit 14 Stellplatzen und SA-P2 mit 6 Stellplatzen der Sixt-
Autovermietung (SA) und der Stellplatzflache AU-P mit 25 Stellplatzen der Autohaus am Ryck GmbH
(AU) befinden sich auf einem gemeinsamen Betriebsgelande.

Fir jeden Stellplatz wird eine einmalige Anfahrt und Abfahrt Uber den gesamten Beurteilungszeitraum
TAG (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) angenommen. Demnach ergibt sich fir diese Stellplatze eine Bewe-
gungshaufigkeit von:

Tags N = 0,13 (MaBeinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Im Nachtzeitraum wird mit einer einmaligen An- und Abfahrt auf der Stellplatzflache SA-P2 beriicksichtigt,
dass vermietete Fahrzeuge der Sixt-Autovermietung (SA) zurlickgebracht und abgestellt werden. Dabei
wird der gesamte Beurteilungszeitraum NACHT in Betracht gezogen.

Nachts N =0,13 (MalReinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Parkfidchenverkehr Zisch-Getrdnkemarkt

Nach Angaben des Zisch-Getrankemarkt (ZI) werden in Spitzenzeiten bis zu 200 Kunden taglich bedient.
Davon kommen 50 % fuBlaufig zu Markt. Die beiden Pkw-Stellplatzflachen mit jeweils 15 und 8 Stellplat-
zen werden demnach insgesamt mit 200 Fahrbewegungen (An- und Abfahrt) genutzt. Daraus ergibt sich

bei einer Aufteilung von 130 Fahrbewegung auf ZI-P1 und 70 Fahrbewegungen auf ZI-P2 eine Bewe-
gungshaufigkeit von:

Tags N = 0,54 (MaBeinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Parkflachenverkehr Bio-Markt

Fir den Bio-Markt an der Stralsunder Strafle (BI) wird angenommen, dass es auf den 10 Pkw-
Stellplatzen BI-P zu einem dreifachen Stellplatzwechsel (6 Fahrbewegungen) kommen kann. Demnach

ergibt sich fur diese Stellplatze eine Bewegungshaufigkeit von:
Tags N = 0,38 (Malieinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).
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Parkflachenverkehr Diakonie-Pflegedienst

Die Pkw-Stellplatze des Diakonie-Pflegedienst (DP) befinden sich hinter dem Gebaude auf dem rtickwar-
tigen Gelande und werden von den Mitarbeitern genutzt. Mit einem gewissen Sicherheitszuschlag kann
davon ausgegangen werden, dass jeder Stellplatz hdchstens zweimal am Tag belegt wird. Daraus ergibt
sich eine Bewegungshaufigkeit von:

Tags N = 0,25 (Mafieinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Da die ersten Mitarbeiter die Pkw-Stellplatzflache DP-P bereits ab 05.45 Uhr zum Dienstantritt erreichen
ist der Beurteilungszeitraum NACHT zu betrachten. Die Pkw-Stellplatzflache mit 22 Stellplatzen wird in
dieser Zeit von 10 Mitarbeitern nur mit der Anfahrt belastet. Die Bewegungshaufigkeit betragt entspre-
chend:

Nachts N = 0,46 (MaReinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Parkfidchenverkehr Hochbau GmbH
Fir die Mitarbeiter und Kunden der Hochbau GmbH (HO) wurde mit einer Zufahrt von der Salinenstral3e

eine Pkw-Stellplatzflache mit 11 Stellplatzen eingerichtet. Es kann sicher davon ausgegangen werden,
dass jeder Stellplatz héchstens zweimal am Tag belegt wird. Daraus ergibt sich eine Bewegungshaufig-
keit von:

Tags N = 0,25 (Malieinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Parkfidchenverkehr Kultur- und Initiativenhaus STRAZE

Die Pkw-Stellplatze auf den Gartengelande des Kultur- und Initiativenhauses STRAZE (ST) werden in
den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT genutzt. Die Stellplatzflache ST-P1 mit 12 Stellplatzen wird
im Tagenzeitraum héchstens mit zwei An- und Abfahrten (4 Fahrbewegungen) genutzt, die Veranstaltun-

gen erst am spaten Nachmittag beginnen. Die nahe am Haus gelegene Stellplatzflache ST-P2 mit zwei
Stellplatzen wird vermutlich deutlich haufiger genutzt werden. Es wird hier eine vierfache Belegung ange-
nommen. Demnach ergibt sich fiir diese Stellplatze eine Bewegungshaufigkeit von:

Tags ST-P1 N = 0,25 (Maldeinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).
Tags ST-P2 N = 0,50 (MaBeinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Fir den Beurteilungszeitraum NACHT kann angenommen werden, dass nach Ende von Veranstaltungen
innerhalb der unglinstigsten Nachtstunde samtliche Stellplatze gerdaumt werden. Daraus ergibt sich eine
Bewegungshaufigkeit von:

Nachts N = 1,0 (MaReinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).
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Parkflachenverkehr Parkplatz ,Museumshafen Nord“

Die offentliche Pkw-Stellplatzflache (MH-P) ist mit Kraftfahrzeugen Uber die Ladebower Chaussee zu
erreichen. Sie wird von der Greifswalder Parkraumbewirtschaftung mbH verantwortet. Die 250 Pkw-
Stellplatze sind Uber den gesamten des Beurteilungszeitraums TAG (06.00 — 22.00 Uhr) und Uber die
gesamte Beurteilungszeitraum NACHT (22.00 - 06.00 Uhr) nutzbar.

Zum Umfang der Nutzung konnten keine belastbaren Daten zur Verfligung gestellt werden. Deshalb wer-
den die folgenden Annahmen getroffen.

Es wird davon ausgegangen, dass es im Tageszeitraum auf jedem Stellplatz, besonders an Tagen an
denen Veranstaltungen im ,Forum Museumshafen® stattfinden, bis zu vier Stellplatzwechseln kommen
kann. (entspricht einem gebihrenpflichtigen Parkhaus in der Innenstadt, gem. Bayrischer Parkplatzlarm-
studie).

Tags N =0,50 (MaReinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Im Nachtzeitraum wird gemal der Bayrischen Parkplatzlarmstudie (gebihrenpflichtige Parkplatze in der
Innenstadt) folgende Bewegungshaufigkeit angesetzt:

Nachts N =0,16 (MaReinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

In den folgenden TABELLEN 20.1 UND 20.2 sind die Eingangs- und Emissionsdaten sowie die immissi-
onswirksamen Flachenschallpegel IFSP ausgewiesen.

TABELLE 20.1: Emissionsdaten Parkplatzverkehr, tags

Teil- Lwo N B S Ki Kpa Kstro Kb IFSP

Flachen Stell-
[dB(A)] /h platze | [m?] |[dB(A)] |[dBA)] |[dBA) |[dB(A)] | [dB(A)Ym?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

TA-P1 63,0 0,25 8 210 4 0 1 0,0 47,8
TA-P2 63,0 0,25 6 88 4 0 1 0,0 50,3
SA-P1 63,0 0,13 6 230 4 0 1 0,0 43,3
SA-P2 63,0 0,13 14 350 4 0 1 1,7 46,9

AU-P 63,0 0,13 25 668 4 0 1 3,0 47,9
ZG-P1 63,0 0,54 15 184 4 5 1 1,9 61,4
ZG-P2 63,0 0,54 8 129 4 5 1 0,0 58,3

BI-P 63,0 0,38 10 116 4 5 1 0,0 58,2
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DP-P 63,0 0,25 22 617 4 0 1 2,8 50,3
HO-P 63,0 0,25 11 252 4 0 1 0,8 49,1
MH-P 63,0 0,50 250 5430 4 3 0 0,0 54,6
ST-P1 63,0 0,25 12 266 4 3 2,5 1,2 54,2
ST-P2 63,0 0,50 2 25 4 3 2,5 0,0 58,5

TABELLE 20.2: Emissionsdaten Parkplatzverkehr, nachts

Teil- Lwo N B S Ki Kpa Kstro Kb IFSP

Flachen Stell-
[dB(A)] /h platze | [m7 |[dBA)] |[dBA)] |[dBA] |[dB(A)] | [dB(A)m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

SA-P1 63,0 0,13 6 230 4 0 1 0,0 42,1

DP-P 63,0 0,46 22 617 4 0 1 2,8 52,9
MH-P 63,0 0,16 250 5430 4 3 0 0,0 49,7
ST-P1 63,0 1,0 12 266 4 3 2,5 1,2 60,2
ST-P2 63,0 1,0 2 25 4 3 2,5 0,0 61,5

Hinweise zur Vergabe von Zuschlagen:

Zuschlag fur die Parkplatzart

Zur Bertucksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fir die Pkw-
Stellplatze ZG-P1, ZG-P2 und BI-P der Zuschlag Kea = 5,0 dB(A) (entspricht: Parkplatze an Einkaufszen-
tren, Standart-Einkaufswagen auf Pflaster) angesetzt.

Zur Bertucksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fir die Pkw-
Stellplatze MH-P, ST-P1 und ST-P2 der Zuschlag Kea = 3,0 dB(A) (entspricht: Parkplatze an Gaststéatten)
angesetzt.

Zur Bertucksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fir die Pkw-
Stellplatze TA-P1, TA-P2, SA-P1, SA-P2, AU-P, DP-P und HO-P der Zuschlag Kea = 0,0 dB(A) (ent-
spricht Besucher- und Mitarbeiterparkplatzen) angesetzt.

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberfldchen

Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfliche der Parkplatzanlagen werden fir die Stell-
platze ST-P1 und ST-P2 durch die Verwendung des folgenden Zuschlags berucksichtigt:
Wassergebundene Decken, Kies Zuschlag Kstro = 2,5 dB(A)
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberflache der Parkplatzanlagen werden fiir den Stell-
platz MH-P durch die Verwendung des folgenden Zuschlags berticksichtigt:
Asphalt, oder Belag mit dhnlichen akustischen Eigenschaften Zuschlag Ksio = 0,0 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberflache der Parkplatzanlagen werden fir alle weite-
ren den Stellplatzflachen durch die Verwendung des folgenden Zuschlags bertcksichtigt:
Betonsteinpflaster mit Fugen gréBer 3 mm Zuschlag Ksio = 1,0 dB(A)

Zu- und Abfahrtswege

Die Zu- und Abfahrten P, auf die Parkplatzflichen erfolgen ausgehend von den innerértlichen Straflen.
Die Fahrhaufigkeit auf dem Fahrweg zu den Stellplatzflachen richtet sich in erster Linie nach der zuvor
genannten Bewegungshaufigkeit auf den Stellplatzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplatze sowie den ermittelten
Bewegungshaufigkeiten:

Die langenbezogenen Schallleistungspegel fur den Zu- und Abfahrtsverkehr werden nach RLS 19 be-
rechnet. Die Fahrgeschwindigkeit wird entsprechend der Berechnungsvorschrift RLS 19 mit 30 km/h an-
gesetzt.

Die schalltechnischen Eigenschaften des Fahrbahnbelags (Pflaster mit ebener Oberflache) werden mit
einem Korrekturwert von 1 dB(A) bertcksichtigt.

In den folgenden TABELLEN 21.1 uND 21.2 werden die sich aus der angesetzten Fahrhaufigkeit erge-

benden Pegel ausgewiesen.

TABELLE 21.1: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags

Emittent M p1/p2 VPkw Dsb,spt L’wa mod
Fahrstrecke
[Kfz/h] [%] Tkm/h] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6

Zu- und Ausfahrten TA-P1 2,0 0/0 30 1 52,6
Zu- und Ausfahrten TA-P2 1,5 0/0 30 1 51,3
Zu- und Ausfahrten SA-P1 0,78 0/0 30 1 48,5
Zu- und Ausfahrten SA-P2 1,82 0/0 30 1 52,2
Zu- und Ausfahrten AU-P 3,25 0/0 30 1 54,7
Zu- und Ausfahrten ZG-P1 8,1 0/0 30 1 58,6
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Zu- und Ausfahrten ZG-P2 4.4 0/0 30 1 56,0
Zu- und Ausfahrten BI-P 3,8 0/0 30 1 55,3
Zu- und Ausfahrten DP-P 55 0/0 30 1 56,0
Zu- und Ausfahrten HO-P 2,75 0/0 30 1 54,0
Zu- und Ausfahrten MH-P 125,0 0/0 30 1 68,5
Zu- und Ausfahrten ST-P1 3,0 0/0 30 1 52,6
Zu- und Ausfahrten ST-P2 1,0 0/0 30 1 52,6
TABELLE 21.2: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags
Emittent M p1/p2 VPkw Dsb,spt L’wa mod
Fahrstrecke
[Kfz/h] [%] [km/h] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6
Zu- und Ausfahrten SA-P1 0,75 0/0 30 1 29,3
Zu- und Ausfahrten DP-P 10,12 0/0 30 1 40,6
Zu- und Ausfahrten MH-P 40,0 0/0 30 1 44,6
Zu- und Ausfahrten ST-P1 12,0 0/0 30 1 33,6
Zu- und Ausfahrten ST-P2 2,0 0/0 30 1 33,6

Hinweis:

Die Ein- und Ausfahrt wird durch die Teilnahme am 6éffentlichen Verkehr begrenzt. Das Fahrzeug nimmt nicht mehr
am 6&ffentlichen Verkehr teil, wenn die erste Achse des Fahrzeuges den 6éffentlichen Verkehrsweg verlassen hat.
Das Fahrzeug nimmt am 6&ffentlichen Verkehr teil, sobald die letzte Achse sich auf dem 6ffentlichen Verkehrsweg

befindet. Unter Verkehrsweg ist hier die Fahrbahn fiir den Kfz-Verkehr zu verstehen; nicht der FuBweg.

8. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
8.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gliltigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
19). In den Berechnungen sind eine ausbreitungsbeginstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte Bo-
deninversion bericksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach DIN
ISO 9613-2 bertcksichtigt wird, liegen erfahrungsgeman unterhalb der berechneten Werte.

Die Berechnungen werden mit dem Programmsystem LIMA durchgefuhrt und erfolgen unter folgenden
Pramissen:
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o Gewerbelarm, Verkehrslarm DIN ISO 9613 -2, RLS 19
) Pegelklassendarstellung
Raster der Berechnung: 25x2,5m
Immissionshdhe: 4 m Uber Gelande
) Einzelpunktberechnungen
Lage der Immissionspunkte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster
Aufpunkthéhen: entsprechend Geschosshéhe
) Berechnung mit Reflexion und Beugung

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (I0-01 bis 10-23) sind im
BILD 1 — UBERSICHT STRASSENNETZ sowie in den Isophonenkarten abgebildet.

Die Berechnungsergebnisse werden fir Verkehrslarm und den Gewerbelarm getrennt fiir die Beurtei-
lungszeitraume TAG und NACHT als Isophonenkarten, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch dar-
gestellt.

Die Darstellung in den Isophonenkarten erfolgt auf der Grundlage von Mittlungspegeln, Das heil’t, ohne
die Bericksichtigung von Zuschlagen fir Ruhezeiten.

Die Linien gleicher Schallpegel spiegeln die zu erwartende Gerauschsituation im Beurteilungsgebiet wi-
der. Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick (iber den Verlauf der Schallimmission und deren
qualitative Beurteilung.

8.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE — STRASSENVERKEHR

Die Immissionen, welche innerhalb des Planungsgebiets an den Immissionsorten durch den StraRenver-
kehr hervorgerufen werden, sind fir den Beurteilungszeitraum TAG im BILD 3 — ISOPHONENKARTE
STRASSENVERKEHR, TAG und fir den Beurteilungszeitraum NACHT im BILD 4 — ISOPHONENKARTE
STRASSENVERKEHR NACHT dargestellt.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation werden daruber hinaus die Beurteilungspegel L, flr die
Beurteilungszeitrdume TAG und NACHT fir ausgewahlte Immissionsorte in Abhangigkeit zur Immissi-
onshohe in der ANLAGE 1 - TABELLE 22 ausgewiesen und den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil
1, Beiblatt 1 sowie den Grenzwerten der 16. BImSchV gegenlibergestellt und verglichen.

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr flr den Stralenverkehr ergibt, dass die entsprechenden Orien-
tierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitraumen TAG und NACHT am

Uberwiegenden Teil der Immissionsorte deutlich Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes
darstellen, werden hier in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT ebenfalls tiberschritten.
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Da in diesen innerstadtischen Bereichen aktive LarmschutzmalRnahmen entlang der Verkehrswege nicht
realisierbar bzw. nicht akzeptabel sind, kann nur durch die Ausfiihrung der Aulenbauteile der Gebaude
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1 fir die
schutzbediirftigen Raume ausreichender Schallschutz erreicht werden.

In den AuRRenbereichen ist der dauernde Aufenthalt nicht ohne Beeintrachtigungen moglich.

Schutzbedirftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspegel von lber 45
dB(A) ausgesetzt sind, sind mit einer Liftungsvorrichtung (Luftwechselrate von 20 m*® pro Person und
Stunde) oder anderen baulichen MaRnahmen (besondere Fensterkonstruktion) zur Belliftung zu verse-
hen.

8.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE — SCHIENENVERKEHR

Die Beaufschlagung des Bebauungsplangebiets Nr. 3 mit den Immissionen durch den Schienenverkehr,
sind flr den Beurteilungszeitraum TAG im BILD 5 — ISOPHONENKARTE SCHIENENVERKEHR, TAG und fir
den Beurteilungszeitraum NACHT im BILD 6 — ISOPHONENKARTE SCHIENENVERKEHR NACHT darge-
stellt.

Darliber hinaus sind zur Beurteilung der schalltechnischen Situation die Beurteilungspegel L, flrr ausge-
wahlte Immissionsorte fir die Beurteilungszeitraume TAG und NACHT in Abhangigkeit zur Immissions-
hohe in der TABELLE 23 ausgewiesen.

Die Beurteilungspegel der Beurteilungszeitraume TAG und NACHT werden den Orientierungswerten der
DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und den Grenzwerten der 16. BImSchV gegenlbergestellt.

Aus der Gegenuberstellung geht hervor, dass es insbesondere an den Immissionsorten 10-12 bis 10-17
in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 kommen kann.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes
darstellen, werden hier in den Beurteilungszeitraumen TAG und NACHT ebenfalls tiberschritten. Da in
diesen innerstadtischen Bereichen aktive Larmschutzmallinahmen nicht realisierbar bzw. nicht akzeptiert
werden, kann nur durch die Ausfiihrung der AuRenbauteile der Gebaude entsprechend den Anforderun-
gen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1 fiir die schutzbedirftigen Raume ausrei-
chender Schallschutz erreicht werden. In den AuRenbereichen ist der dauernde Aufenthalt nicht ohne
Beeintrachtigungen maglich.
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8.4 BERECHNUNGSERGEBNISSE — VERKEHRSLARM MIT BEZUG AUF NUTZUNGSGEBIETE

Fir eine differenzierte Analyse der Immissionssituation in den einzelnen Nutzungsgebieten des Bebau-
ungsplangebiets, verursacht durch Verkehrslarm, wird in Nutzungsgebiete mit bzw. ohne Bestandsbe-

bauung unterschieden und diese wiederum in Nutzungsgebiete mit bzw. ohne Uberschreitung der Orien-
tierungswerte.

Die Hohe der Uberschreitung von Orientierungswerten ist der ANLAGE 4 - TABELLE 22 und TABELLE 23
zu entnehmen.

Die Lage der einzelnen Nutzungsgebiete ist im BILD 1 — UBERSICHTSPLAN MIT VORHANDENER
BEBAUUNG dargestellt.

MU 1 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte iberschritten (Immissionsorte 10-12, 10-13 und 10-
17). Schutzwurdige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an
Auflenbauteile realisiert werden.

MU 2.1 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsort 10-22). Schutzbedurfti-
ge Nutzungen kdnnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an Auflenbauteile
realisiert werden.

MU 2.2 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-22). Schutzbeddrf-
tige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an AulRenbauteile
realisiert werden.

MU 2.3 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-10). Schutzbeddrf-
tige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an Auenbauteile
realisiert werden.

MU 2.4 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte lberschritten (Immissionsorte 10-18). Nach Ande-
rung der Bestandssituation durch den Riickbau des mallgeblichen Emittenten (Esso-Tankstelle) in der
Teilflache MU3 koénnen neue schutzwirdige Nutzungen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 an AulRenbauteile realisiert werden.

MU 3 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-01 und 10-02).
Nach Anderung der Bestandssituation durch Riickbau der vorhandenen gewerblichen Nutzung (Esso-
Tankstelle) konnen schutzwiirdige Nutzungen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-
01 an AuRenbauteile realisiert werden.
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WAA1 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte berschritten (Immissionsorte 10-16). Nach Ande-
rung der Bestandssituation durch Rickbau bzw. Verlagerung der vorhandenen gewerblichen Nutzung
(Veolia Umweltservice GmbH) kdnnen schutzwirdige Nutzungen unter Einhaltung der Anforderungen der
DIN 4109-1:2018-01 an AuRenbauteile realisiert werden.

WA2 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-14 und 10-15).
Nach Anderung der Bestandssituation durch Riickbau bzw. Verlagerung der vorhandenen gewerblichen
Nutzung (Veolia Umweltservice GmbH) kdnnen schutzwirdige Nutzungen unter Einhaltung der Anforde-
rungen der DIN 4109-1:2018-01 an AuRenbauteile realisiert werden.

WA3.1 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-11 und 10-21).
Schutzwiirdige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an Au-
Renbauteile realisiert werden.

WA3.2 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung — mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-07 und 10-08).
Schutzwurdige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an Au-
Renbauteile realisiert werden.

WAZ3.3 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-05 und 10-06).
Schutzwiirdige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an Au-
Renbauteile realisiert werden.

WA3.4 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte Uberschritten (Immissionsorte 10-04 und 10-19).
Schutzwurdige Nutzungen kénnen unter Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an Au-
Renbauteile realisiert werden.

WA4 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung — ohne Uberschreitung der Orientierungswerte

Auf dieser Teilflache werden die Orientierungswerte nicht iberschritten (Immissionsorte 10-09 und 10-
20).
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8.5 BERECHNUNGSERGEBNISSE - GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse der Ausbreitungsrechnung fir den Gewerbelarm, sind fiir die Beurteilungs-
zeitraume TAG und NACHT als Isophonenverlauf mehrfarbig flachendeckend graphisch dargestellt; siehe
BILD 8 — ISOPHONENKARTE GEWERBELARM TAG und BILD 9 — ISOPHONENKARTE GEWERBELARM
NACHT.

Ausgehend von den im Lésungsansatz aufgefiihrten Gewerbebetrieben und Einrichtungen, welche mit
ihren Gerauschen auf das Untersuchungsgebiet einwirken, werden darlber hinaus die Ergebnisse der
Einzelpunktberechnung (Beurteilungspegel L, ), fir die Immissionsorte 10-01 bis 10-23, zur quantitativen
Beurteilung der schalltechnischen Situation, in Abhangigkeit zur Immissionshdhe, in der ANLAGE 1 -
TABELLE 24 aufgeflhrt.

In der TABELLE 24 werden die Beurteilungspegel des Beurteilungszeitraums TAG und NACHT den Im-
missionsrichtwerten der TA Larm 1998 fir ,Allgemeines Wohngebiete WA* und ,Urbanes Gebiet MU*
gegenubergestellt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung fir den Gewerbeldrm zeigen, dass im Beurteilungszeitraum
TAG und NACHT die Immissionsrichtwerte der TA Larm 1998 an mehreren Immissionsorten zum Teil
deutlich tGberschritten werden.

Far eine differenzierte Analyse der Immissionssituation in den einzelnen Nutzungsgebieten des Bebau-
ungsplangebiets, verursacht durch Gewerbeldrm, wird in Nutzungsgebiete mit bzw. ohne Bestandsbe-

bauung unterschieden und diese wiederum in Nutzungsgebiete mit bzw. ohne Uberschreitung der Orien-
tierungswerte.

Die Héhe der Uberschreitung von Immissionsrichtwerten ist der ANLAGE 4 - TABELLE 24 zu entnehmen.
Die Lage der einzelnen Nutzungsgebiete ist im BILD 1 — UBERSICHTSPLAN MIT BEBAUUNG dargestellt.

MU 1 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - ohne Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Gberschritten (Immissionsorte
10-12, 10-13 und 10-17). Schutzwirdige Nutzungen kdnnen realisiert werden.

MU 2.1 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im dstlichen Bereich nicht Gberschrit-
ten (Immissionsort 10-22). Schutzbedurftige Nutzungen kénnen realisiert werden.

Im westlichen Bereich kommt es durch die Veolia Umweltservice GmbH zur Uberschreitung des Immissi-
onsrichtwertes fir den Tageszeitraum (siehe BILD 8 — GEWERBELARM TAG).

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Riickbau bzw. Verla-
gerung der Veolia Umweltservice GmbH schutzwurdige Nutzungen zulassig sind.

MU 2.2 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tageszeitraum nicht und im
Nachtzeitraum leicht Gberschritten (Immissionsort 10-23).
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Die Uberschreitung in Héhe von 1,1 dB(A) ergibt sich methodisch bedingt aus der Gesamtbetrachtung
der ungunstigsten Nachtstunde von 05.00 — 06.00 Uhr (Anfahrt von Angestellten des Diakonie Pflege-
dienstes) und der ungiinstigsten Nachtstunde von 22.00 — 23.00 Uhr (Abfahrt von Kraftfahrzeugen, die
das Gelande des Kultur- und Initiativenhauses Straze verlassen).

Bei getrennter Betrachtung kann davon ausgegangen werden, dass es am 10-23 in der ungiinstigsten
Nachtstunde von 05.00 — 06.00 Uhr (Beurteilungspegel Lr = 42,4 dB(A)) und in der ungunstigsten Nacht-
stunde von 22.00 — 23.00 Uhr (Beurteilungspegel Lr = 45,0 dB(A)) zu keiner Uberschreitung des Immissi-
onsrichtwertes kommen wird. Nach Anderung der Bestandssituation durch Riickbau der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen kénnen schutzwirdige Nutzungen realisiert werden.

MU 2.3 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - ohne Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschritten (Immissionsort 10-
10). Schutzwirdige Nutzungen kdnnen realisiert werden.

MU 2.4 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tageszeitraum nicht und im
Nachtzeitraum deutlich (iberschritten (Immissionsort 10-18). Im Norden des MU 2.4 werden die Uber-
schreitungen am 10-18 durch die Emissionen der Esso-Tankstelle im Nachtzeitraum hervorgerufen. Im
Siiden des MU 2.4 werden die Uberschreitungen durch die Emissionen der Werkstatten des Autohauses
am Ryck im Tageszeitraum hervorgerufen.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Rickbau der maf3-
geblichen Emittenten (im Norden des MU 2.4 die Esso-Tankstelle im Nutzungsgebiet MU3 und im Siiden
die Werkstatten des Autohauses am Ryck) schutzwirdige Nutzungen zulassig sind.

MU 3 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tageszeitraum nicht und im
Nachtzeitraum deutlich Gberschritten (Immissionsort 10-01 und 10-02).

Die Uberschreitungen werden durch die Emissionen der Esso-Tankstelle im Nachtzeitraum hervorgeru-
fen.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Rickbau des mal3-
geblichen Emittenten (Esso-Tankstelle im Nutzungsgebiet MU3) schutzwiirdige Nutzungen zulassig sind.

WA1 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Die Uberschreitungen werden durch die Emissionen der Veolia Umweltservice GmbH im Tageszeitraum
verursacht; siehe BILD 8 — ISOPHONENKARTE GEWERBELARM TAG.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Riickbau des mald-
geblichen Emittenten (Esso-Tankstelle im Nutzungsgebiet MU3) schutzwilrdige Nutzungen zulassig sind.

WA2 - Nutzungsgebiet mit Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Die Uberschreitungen (Immissionsorte 10-14 und 10-15) werden durch die Emissionen auf dem Gelénde
der Veolia Umweltservice GmbH im Tageszeitraum verursacht.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Rickbau des mal3-
geblichen Emittenten (Esso-Tankstelle im Nutzungsgebiet MU3) schutzwilrdige Nutzungen zulassig sind.
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WA3.1 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Die Uberschreitungen im sidlichen Bereich dieser Teilfliche (siehe Immissionsort 10-21) werden durch
die Emissionen auf dem Gelande der Veolia Umweltservice GmbH im Tageszeitraum verursacht.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Rickbau des mal3-
geblichen Emittenten (Veolia Umweltservice GmbH) schutzwiirdige Nutzungen zulassig sind.

Im nérdlichen Bereich dieser Teilflache (siehe Immissionsort 10-11) werden die Immissionsrichtwerte
nicht Uberschritten. Schutzwiirdige Nutzungen kdnnen realisiert werden.

WAS3.2 — Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung — ohne Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Die Immissionsrichtwerte werden nicht tiberschritten (siehe Immissionsorte 10-07 und 10-08). Schutzwiir-
dige Nutzungen kénnen realisiert werden.

WAS3.3 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Die Uberschreitungen an den Immissionsorten 10-05 und 10-06 werden durch die Emissionen der Werk-
statten des Autohauses am Ryck im Tageszeitraum verursacht.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 ist festzusetzen, dass im Nutzungsgebiet WA 3.3 erst nach voll-
standigem Rickbau des mafigeblichen Emittenten (Werkstétten des Autohauses am Ryck) schutzwiirdi-
ge Nutzungen zulassig sind.

Eine Anderung der Bestandssituation durch Riickbau der vorhandenen gewerblichen Nutzung hatte in
diesem Fall zur Folge, dass die abschirmende Wirkung der Werkstattgebdude gegeniiber den Gerau-
schen der Esso-Tankstelle aufgehoben wird. Es ist zu erwarten, dass die Immissionssituation im Nut-
zungsgebiet WA3.3 im Nachtzeitraum durch die Esso-Tankstelle mafgeblich beeinflusst und zur Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes fiihren wird.

Um dies zu prifen, wurde fur diesen Bereich des Planungsgebiets eine weitere Ausbreitungsrechnung
ohne Werkstattgebaude ausgefiihrt. Diese Situation ist im BILD 1A — UBERSICHTSPLAN OHNE
VORHANDENE BEBAUUNG dargestellt.

Als Ergebnis wird im BILD 9A — ISOPHONENKARTE GEWERBELARM NACHT OHNE BEBAUUNG ersichtlich,
dass es im nordlichen Teil des Nutzungsgebiets WA3.3 im Nachtzeitraum zur Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwertes kommen wird.

Die Errichtung schutzwirdiger Bebauungen ware nur mit baulichen Malinahmen, wie grundrissorientier-
tes Bauen (die Verlagerung der Raume, die dem standigen Aufenthalt dienen, auf die larmabgewandte
Gebaudeseite), bzw. der Einsatz von Prallscheiben, Festverglasungen oder besonderen Fensterkonstruk-
tionen (z.B. ,Hamburger Fenster®) moglich.

WA3.4 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Auf dieser Teilflache werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tageszeitraum nicht und im
Nachtzeitraum deutlich Gberschritten (siehe Immissionsorte 10-04 und 10-19).

Die Uberschreitungen werden durch die Emissionen der Esso-Tankstelle im Nachtzeitraum hervorgeru-
fen.

Gemal Baugesetzbuch § 9, Absatz 2 sollte festgesetzt werden, dass hier erst nach Rickbau des mal3-
geblichen Emittenten (Esso-Tankstelle im Nutzungsgebiet MU3) schutzwiirdige Nutzungen zulassig sind.
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WA4 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung — ohne Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Die Immissionsrichtwerte werden nicht Uberschritten (siehe Immissionsorte 10-09 und 10-20). Schutzwr-
dige Nutzungen kdnnen realisiert werden.

Variante: Gewerbe ohne Veolia Umweltschutz GmbH

Der Einfluss der Betriebsvorgéange auf dem Geléande der Veolia Umweltschutz GmbH wird mit den Uber-
schreitungen im Tageszeitraum an den Immissionsorten 10-14 und 10-15 besonders deutlich. In einer
weiteren Ausbreitungsrechnung wird ermittelt, inwieweit sich die Immissionssituation verbessert, wenn
auf dieser Betriebsflache keine gewerblichen Tatigkeiten mehr ausgefihrt werden.

Die Berechnungsergebnisse sind fur diese fiktive Situation fir die Beurteilungszeitraum TAG als Isopho-
nenverlauf mehrfarbig flachendeckend graphisch dargestellt; siehe BILD 10 — ISOPHONENKARTE
GEWERBELARM TAG.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung (Beurteilungspegel L, ), fir die Immissionsorte 10-01 bis I0-
23, sind zur quantitativen Beurteilung der schalltechnischen Situation, in Abhangigkeit zur Immissionsho-
he, in der ANLAGE 1 - TABELLE 25 aufgefuhrt.

Wie zu erwarten, kommt es im Teilgebiet WA2 (siehe Immissionsorte 10-14 und 10-15) nicht mehr zur
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm 1998.

Im Teilgebiet WA3.1 sind am Immissionsort 10-21 ebenfalls keine Uberschreitungen mehr zu verzeich-
nen.

Nach eventuellem Wegfall der Veolia Umweltservice Nord GmbH andert sich die Immissionssituation flr
die folgenden Teilgebiete:

WA2 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - ohne Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
Nach Anderung der Bestandssituation durch Rickbau bzw. Verlagerung der Veolia Umweltservice Nord
GmbH kénnen schutzwirdige Nutzungen realisiert werden.

WAS3.1 - Nutzungsgebiet ohne Bestandsbebauung - ohne Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Nach Anderung der Bestandssituation durch Riickbau bzw. Verlagerung der vorhandenen gewerblichen
Nutzung (Veolia Umweltservice Nord GmbH) im WA2 kdnnen schutzwiirdige Nutzungen realisiert wer-
den.
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8.6 MARGEBLICHE AURENLARMPEGEL

Die DIN 4109-2:2018-01 zieht bei der Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufenbautei-
len den ,mafigeblichen AuRenlarmpegel” heran.

Die maligeblichen AulRenlarmpegel wurden unter Beriicksichtigung des StralRenverkehrs, des Schienen-
verkehrs und mit dem im Bebauungsplan je nach Gebietskategorie zugehdrigen Immissionsrichtwert
nach TA Larm 98 fur den Tages- oder Nachtzeitraums berechnet.

Aus den Berechnungsergebnissen fir den Tages- und Nachtzeitraum werden jeweils die resultierenden
mafgeblichen Aulienlarmpegel aufgefiihrt bzw. dargestellt, aus denen sich die héheren Anforderungen

an die Ausfihrung von AulRenbauteilen ergeben.

Die nach DIN 4109-2, Absatz 4.4.5 berechneten resultierenden AulRenlarmpegel werden als Larmpegel-
bereiche im BILD 7 — LARMPEGELBEREICHE abgebildet.
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9. VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Schutz vor Verkehrsldrm

In samtlichen Nutzungsgebieten des Bebauungsplangebiets MU1, MU2.1, MU2.2, MU2.3, MU2.4, MU3,
WA1, WA2, WA3.1, WA3.2, WA3.3, WA3.4, WA4 sind wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 durch Verkehrslarm folgende passive Larmschutzmallnahmen zu ergrei-
fen:

(1) Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz
im Hochbau - Teil1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® auszubilden. Grundlage hierzu sind
die im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche, die gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-2:2018-01
einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
MaRgeblicher Auenlarmpegel

Zeile Larmpegelbereich La
dB
1 I 55
2 Il 60
3 [l 65
4 v 70
5 V 75
6 \ 80

7 Vil >801

1 Fir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schallddmm-Malie der AuRenbauteile sind in Verbindung mit einer kontrollierten LUf-
tung in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren geman
der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mal3gebliche Au-
Renlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der der DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.
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Schutz vor Gewerbeldrm

In den Nutzungsgebieten des Bebauungsplangebiets MU2.1, MU2.4, MU3, WA1, WA2, WA3.1 (teilweise),
WA3.3, WA3.4 sind wegen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm 1998 durch Gewer-
beldrm folgende Malinahmen zu ergreifen:

Festsetzung eines bedingten Baurechts gemél § 9 Absatz 2 BauGB
Die in den nachfolgenden Baugebieten MU2.1, MU2.4, MU3, WA1, WA2, WA3.1 (teilweise), WA3.3,
WA3 .4 festgesetzte Nutzung ist erst zulassig, wenn die Anlage, die fir die Uberschreitung der Immissions-

richtwerte verantwortlich ist, dauerhaft aufgegeben wurde und sichergestellt ist, dass von bestehenden
gewerblichen Anlagen und Betrieben keine Gerauschimmission ausgeht, die an den mafigeblichen Immis-
sionsorten der geplanten schutzbediirftigen Nutzung zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm fuhren kann.

10. ZUSAMMENFASSUNG / ERGEBNISSE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 -Stralsunder StralRe- der Universitats- und Hansestadt
Greifswald sollen fir dieses stadtnahe Gebiet die Sicherung vorhandener stadtbildpragenden Baustruktu-
ren und die kiinftige bauliche Weiterentwicklung zu einem durchmischten urbanen Quartier planungs-
rechtlich vorbereitet werden.

In dieser schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob es durch die Larmbelastungen von Strallen-
und Schienenverkehr auf den angrenzenden Verkehrswegen und durch Gewerbe- und Freizeitldrm der
Gewerbebetrieben und Freizeiteinrichtungen im Umfeld zu schadlichen Umwelteinwirkungen kommen
kann.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (I0-01 bis 10-23) sind im
BILD 1 — UBERSICHT STRASSENNETZ sowie in den Isophonenkarten abgebildet.

Immissionen durch StraBenverkehr

Fir die Beurteilungszeitraume TAG und NACHT sind die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung
fur den Stralenverkehr mehrfarbig flachendeckend fiir den Beurteilungszeitraum TAG im BILD 3 —
ISOPHONENKARTE STRASSENVERKEHR TAG und fiir den Beurteilungszeitraum NACHT im BILD 4 —
ISOPHONENKARTE STRASSENVERKEHR NACHT dargestellt.

Fir einzelne konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-23 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in
der ANLAGE 4 - TABELLE 22 aufgefiihrt und mit den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beibl. 1
sowie den Grenzwerten der 16. BImSchV verglichen.

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr fir den StraRenverkehr ergibt, dass die entsprechenden Orien-
tierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT am
Uberwiegenden Teil der Immissionsorte deutlich Uberschritten werden.
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Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von passiven LarmschutzmaRnahmen. Diese werden in den Vor-
schlagen fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan unter Punkt 9 formuliert.

Immissionen durch Schienenverkehr

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fiir den Schienenverkehr fir die Beurteilungszeit-
raume TAG und NACHT mehrfarbig flichendeckend im BILD 5 — ISOPHONENKARTE SCHIENENVERKEHR
TAG und fir den Beurteilungszeitraum NACHT im BILD 6 — ISOPHONENKARTE SCHIENENVERKEHR
NACHT graphisch dargestellt. Flr einzelne konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-23 werden die Beurtei-
lungspegel als Einzelwerte in der der ANLAGE 4 - TABELLE 23 aufgefiihrt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fiir den Schienenverkehr ergibt, dass die ent-
sprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitraumen TAG
und NACHT an mehreren Immissionsorten uberschritten werden.

Aus der Gegenuberstellung geht hervor, dass es insbesondere an den Immissionsorten 10-12 bis 10-17
in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 kommen kann.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von passiven LarmschutzmaRnahmen. Diese werden in den Vor-
schlagen fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan unter Punkt 9 formuliert.

Immissionen durch Gewerbeldrm

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fir den Gewerbelarm, sind fur die Beurteilungszeit-
raume TAG und NACHT als Isophonenverlauf mehrfarbig flachendeckend graphisch dargestellt; siehe
BILD 8 — ISOPHONENKARTE GEWERBELARM TAG und BILD 9 — ISOPHONENKARTE GEWERBELARM
NACHT.

Dartiber hinaus werden die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung (Beurteilungspegel L, ), fir die Im-
missionsorte 10-01 bis 10-23, zur quantitativen Beurteilung der schalltechnischen Situation, in Abhangig-
keit zur Immissionshdhe, in der ANLAGE 4 - TABELLE 24 aufgefihrt.

Die Beurteilungspegel des Beurteilungszeitraums TAG und NACHT werden den Orientierungswerten der
DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 fur ,,Allgemeines Wohngebiete WA” und ,,Urbanes Gebiet MU” gegenliber-
gestellt. Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung fiir den Gewerbeldarm zeigen, dass im Beurteilungs-
zeitraum TAG und NACHT die Orientierungswerte der DIN 18005 an mehreren Immissionsorten zum Teil
deutlich Gberschritten werden.

Die Uberschreitungen an den 10-01, 10-02, 10-04, 10-18 und 10-19 werden durch die Emissionen der

Esso-Tankstelle hervorgerufen. Weitere Uberschreitungen an den 10-05 und 10-06 werden durch die
Emissionen der Werkstatten des Aufohauses am Ryck verursacht.
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Mit den Uberschreitungen an den Immissionsorten 10-14 und 10-15 im Tageszeitraum wird der Einfluss
der Betriebsvorgange auf dem Gelande der Veolia Umweltservice Nord GmbH deutlich.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von baulichen und organisatorischen MalRnahmen. Diese werden in
den Vorschlagen fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan unter Punkt 9 formuliert.

In einer weiteren Ausbreitungsrechnung fiir den Gewerbelarm wurde ermittelt, inwieweit sich die Immissi-
onssituation verandert, wenn auf dieser Betriebsflache keine gewerblichen Tatigkeiten mehr ausgefiihrt
werden.

Die Berechnungsergebnisse sind fiir diese fiktive Situation fir die Beurteilungszeitraume TAG als Iso-
phonenverlauf mehrfarbig flichendeckend graphisch dargestellt; sieche BILD 10 — ISOPHONENKARTE
GEWERBELARM TAG.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung (Beurteilungspegel L,), fir die Immissionsorte 10-01 bis 10-
23, zur quantitativen Beurteilung der schalltechnischen Situation, in Abhangigkeit zur Immissionshéhe, in
der ANLAGE 4 - TABELLE 25 aufgeflihrt.

Wie zu erwarten, kommt es an den nachstliegenden Immissionsorten 10-14 und 10-15 nicht mehr zur
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.

MaRgebliche AuBenldrmpegel
Die nach DIN 4109-2, Absatz 4.4.5 berechneten resultierenden Auflenlarmpegel werden im BILD 7 —
LARMPEGELBEREICHE bildlich dargestelit.

Die resultierenden mafgeblichen AulRenlarmpegel sind entsprechend DIN 4109-01:2018-01 zur Ermitt-
lung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malies von AuRenbauteilen heranzuziehen.

Die vorliegende Gerauschimmissionsprognose stellt eine gutachterliche Stellungnahme zum Vorhaben
dar. Die immissionsschutzrechtlich verbindliche Beurteilung bleibt der zustandigen Genehmigungsbehor-
de vorbehalten.

Seebad Heringsdorf, 10.06.2026
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Dipl.- Ir‘%;Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1: SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

o zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhaltnisses der Schallleistung P zur Bezugsschallleis-
tung Po
. Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,ldngenbezogener Schallleistungspegel®)

) logarithmisches Mal fur die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit abge-
strahlte Schallleistung P’

o L'w=10-1Ig (P/10-12 Wm) [dB(A)/m]

o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ladnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafig Uber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung L”w (auch ,flichenbezogener Schallleistungspegel®)
e logarithmisches Mal fiir die von einer flichenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je FIa-
cheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”
e L'w=10-Ig (P"/10"12Wm-2) [dB(A)/m?]
e Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Flache der GroRe S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafig tber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L’w,mod / L”’w,mod

o Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fir Ersatzschallquellen komple-
xer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer Vorgange.
o Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus ori-

entierenden Messungen.

Freiflachenverkehr und Ladevorgédnge

Die Emission des Freiflachenverkehrs wird rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt:

ILSP = Lwa,1n + 10*log(n) - 10*log(T) + Kr dB(A)

dabei bedeuten: Lwa,1n zeitlich gemittelter Schalleistungspegel eines Fahrzeuges fur 1m und 1h
n Anzahl der auf der Teilstrecke fahrenden Fahrzeuge
T Beurteilungszeitraum: Tag =16 Stunden

Nacht = ungunstigste Nachtstunde
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Der immissionsbezogene Schalleistungspegel fir Ladevorgange bestimmt sich:

IPSP = Lwa,n + 10*log(n) - 10*log(T) + K- dB(A)

dabei bedeuten: Lwa,n zeitlich gemittelter Schalleistungspegel eines Ladungsvorgangs bezogen auf 1h

n
T

Anzahl der Be- und Entladungsvorgange
Beurteilungszeitraum: Tag =16 Stunden
Nacht = ungunstigste Nachtstunde

Modell - Schallleistungspegel

I L”wa,mod = Lwa,1h + Ln + Lt —Ls dB(A)
dabei bedeuten: Lwa,1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur einen Vorgang pro Stunde
Lt Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (t/ Tr), in dB
t hier 1 Stunde
T: Beurteilungszeit in h
Ln Ln=10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgange
Ls Flachenkorrektur, Ls = 10 log (S / So), in dB mit So =1 m?
Parkfldchenverkehr

Grundlage zur Emissionsermittlung ist die Bayerische Parkplatzlarmstudie (6. Auflage). Den dortigen An-
gaben entsprechend, ergibt sich der immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP eines Park-
platzes aller Vorgange (einschl. Durchfahranteil) aus der folgenden Gleichung:

IFSP = Luo + Kea + Ki + Kp + 10 Ig (N x n) - 10 Ig (S / 1m?) + K dB(A)

dabei bedeuten:
LwO

Kpa
Ki
Kb
Ng

Kr

Ausgangsschallleistungspegel fir 1 Bewegung/Stunde auf einem P+R Parkplatz
[63 dB(A)]

Zuschlag je nach Parkplatzart

Zuschlag fur Taktmaximalpegelverfahren

Zuschlag fur Schallanteil durchfahrender Kfz; Ko =101g (1 + ng/44); ng <150
Anzahl der Stellplatze des gesamten Parkplatzes

Anzahl der Bewegungen / Stellplatz und Stunde

Anzahl der Stellplatze des Parkplatzes od. der Gastebetten oder die Netto-
Verkaufsflache/10m? oder die Netto-Gastraumflache/10m?

Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

Korrektur fir Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit
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Schallemission — Schallquelle StraBenverkehr (RLS 19)

Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie fur Larmschutz an Stralten
(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L, ¢

o beschreibt die Starke der Schallemission von einer Strale oder einem Fahrstreifen
o berechnet sich aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zul. Hochstgeschwindigkeit, der Art
der StralRenoberflache und der Langsneigung der Stralle

{351

Lypeg=Ly +Dy+ Dgrp + Dyeg + D¢ [GL1]
mit

.  Rrsid Mittelungspegel nach Gl. II

o o, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten

o Ditra Korrektur fur die unterschiedlichen Strallenoberflachen nach RLS 90

J Dyeg Zuschlag fur Steigungen und Gefélle nach Gl. |lI

o D= Korrektur zur Berlcksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

Schallausbreitungsberechnungsprogramm berucksichtigt)
Mittelungspegel L,-*'

L =373 +10- IglM- (1 + 0,082 - p)] [GI. 1]
mit

o M mafgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

o ] mafgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht Uber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur [,

o durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. Héchstgeschwindigkeiten berucksich-
tigt

D
100 + ('mm ~1)-p

D, =Lpgy —37.34+ 10 Ig 1004823 p [GI. 1]
Loy = 27,7 4 10 - Igl1 4 (0,02 - vy, F] [Gl. IV]
Ligw = 23,14+ 12,5 - Iglvy,) [Gl. V]
b= i-'4'..;:I'.' - I‘P o [Gl VI]

mit

o vame  2Ul. Hochstgeschwindigkeit fur Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]

o vy 2Ul. Hochstgeschwindigkeit fir Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

J LoiriLik Mittelungspegel fir 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h
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Steigungen und Gefille D,

Dyrg = 0.6-1gl —3 fiir Igl =5 % [GL. VII]
Dgg =0 fir lgl =5 % [GI. VI
mit

o g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

StraBenoberfléche D, .
Korrektur D, flr unterschiedliche StraRenoberflachen

*Derro IN dB(A) bei zul. Héchstgeschw. von

Strallenoberflache 30 km/h 40 km/h (50 km/h
1 2 3 4 5

1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone

oder Splittmastixasphalte 0.0 0.0 0.0
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberflache 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Far larmmindernde Stralenoberflachen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte

Larmminderung nachgewiesen ist, kdnnen auch andere Korrekturwerte Dz, . berticksichtigt werden.
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SCHALLEMISSION- SCHALLQUELLE SCHIENENVERKEHR (SCHALL 03:2014)

Die Berechnung des Emissionspegels Schienenverkehr erfolgt nach den in der Richtlinie zur
Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen, SCHALLO3, vorgegebenen Algorithmen.

Der Emissionspegel ist:
LwafhmFz= @anmrz+ Adrnmrz + 10lg na/nge dB + binm g (Vez/vo)dB X {€1thme + €2ihme) L Kk

Erlduterung der Bezeichnungen Schienenverkehr:

Bezeichnung Einheit Erlauterung
1 2 3
Lwathm,Fz dB Pegel der langenbezogenen Schallleistung im Oktavband f, im

Hoéhenbereich h, infolge einer Teil-Schallquelle m, flr eing
Fahrzeugeinheit der Fahrzeug-Kategorie Fz je Stunde

aahmFz dB A-bewerteter Gesamtpegel der IAngenbezogenen Schallleistung bEi[I
der Bezugsgeschwindigkeit vo = 100 km/h auf Schwellengleis mi
durchschnittlichem Fahrflachenzustand, nach Beiblatt 1 und 2

AdthmEsz dB Pegeldifferenz im Oktavband f, nach Beiblatt 1 und 2

Ng - Anzahl der Schallguellen der Fahrzeugeinheit nach Nummer 4.1
bzw. 5.1 der Schall03

Moo - Bezugsanzahl! der Schallguellen der Fahrzeugeinheit nach Nummer|
4.1 bzw. 5.1 der Schall03

br.hm - Geschwindigkeitsfaktor nach Tabelle 6 bzw. 14 der Schall03

VFz km/h Geschwindigkeit nach Nummer 4.3 bzw. 5.3.2 der Schall03

Vo km/h Bezugsgeschwindigkeit, vo = 100 km/h

2 (clihme+ c2thme) | dB Summe der Pegelkorrekturen fiir Fahrbahnart (c1) nach Tabelle 7
bzw. 15 und Fahrbahnflache (c2) nach Tabelle 8 der Schall03

2 Kk dB Summe der Pegelkorrekturen fir Briicken nach Tabelle 9 bzw. 16

und die Auffalligkeit von Gerduschen nach Tabelle 11 der Schall03
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ANLAGE 2: BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLIMMISSION

Immission Einwirkung von Gerauschen an einer bestimmten Stelle
Immissionsrichtwert kennzeichnet die gesetzlich festgelegte, zumutbare Starke von
(IRW) Geréauschen, bei welcher im allgemeinen noch keine Stérungen,

Belastigungen bzw. Gefahrdungen fur Menschen erfolgen

Mittelungspegel LAFTm A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt
(z.B. am IP), ermittelt nach dem Taktmaximalverfahren

Beurteilungspegel L, nach TA Larm 98 definierter Pegel; flir eine  Gerauschquelle wie
folgt: Der Beurteilungspegel L, ist gleich dem Mittelungspegel Lartm
des Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur
Ruhezeiten und Einzelténe plus (gegebenenfalls) Pegelkorrektur fiur die
Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.

Algorithmus zur Berechnung des Beurteilungspegels L ; gema TA — Larm 1998

C

‘met

+Ky j+K;p +KR./) ]

M=

1
L =10lg[—
, g[T :

r

0,1 (Ly,, ;-
7,10 e

Tr= > Tj =16htags; 1h nachts

dabei bedeuten: Tj = Teilzeit
N = Zahl der gewahlten Teilzeiten
LAeq; = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;
Chmet = metereologische Korrektur nach DIN [ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe

September 1999, Gleichung (6)

Kr, = Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm
(1998), Abschnitt A.3.3.5 in der Teilzeit j
(Treten in einem Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne hérbar hervor oder ist das Gerausch informa-

tionshaltig, so betragt der Zuschlag Ky fiir diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

Ki; = Zuschlag fiur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) Abschnitt
A.3.3.6 in der Teilzeit T;
(Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt K; fiir diese Teilzeiten: Kij = Larreq,j - Laeq;

Larreq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5 Sekunden)
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KR

an Werktagen:

06.00 - 09.00 Uhr

Zuschlag von 6 dB fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nicht fir Ge-
werbe- und Mischgebiete):

06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen:

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

(Von der Berlcksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der besonderen 6rtlichen Verhéltnisse unter

Beriicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.)

ANLAGE 3:
Index ZCN ID
2 GZV ZG 0001
3 GZV-R ZG 0002
4 Lok-V ZG 0003
5 RVA-VTI-R  ZG 0004

NN

&8 8 8 8 %

KFZA
8 A
8 M
8 M

6.6

NFZ1

AFZ

VERKEHRSDATEN — SCHIENENVERKEHR - Strecke 6787

KSw1

KFZ22
10-2

102

NF2 AFR2 KSW2
40 0 0
6 0 0
0 0 0
0 0 0
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ANLAGE 4:

BERECHNUNGSERGEBNISSE

TABELLE 22 : Beurteilungspegel - L, fiir StraBenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten in

Baufeldern mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet WA und Urbanes Gebiet MU;
Beurteilungszeitraume TAG und NACHT

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel Ly ow
IGW
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts tags/nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7
10-01 4,0 MU3 60 /50 64 /54 67,1/61,4 71/11,4
10-02 4,0 MU3 60 /50 64 /54 57,9/51,2 -/1,2
10-03 4,0 MU2.4 60 /50 64 /54 68,6 /63,4 8,6/13,4
10-04 4,0 WA3.4 55145 59 /49 59,0/52,4 40/74
10-05 4,0 WA3.3 551745 59749 57,2 /50,6 2,2/5,6
10-06 4,0 WAS3.3 55145 59 /49 54,5/47,6 -12,6
10-07 4,0 WA3.2 551745 59749 58,7 /51,6 3,7/6,6
10-08 4,0 WAS3.2 55145 59 /49 55,7 /48,6 0,7/3,6
10-09 4,0 WA4 551745 59749 55,1/47,9 0,1/29
10-10 4,0 MU2.3 60 /50 64 /54 69,0/61,4 9,0/11,4
10-11 4,0 WAS.1 551745 59749 56,3 /49,1 1,3/4,1
10-12 4,0 MU1 60 /50 64 /54 67,9/60,3 7,9/10,3
10-13 4,0 MU1 60 /50 64 /54 57,6 /50,0 -/ -
10-14 4,0 WA2 55145 59 /49 56,6 /49,0 1,6/4,0
10-15 4,0 WA2 551745 59749 54,7 /47,2 -12,2
10-16 4,0 WA1 55145 59 /49 48,8 /41,3 -/ --
10-17 4,0 MU1 60 /50 64 /54 61,9/54,4 1,9/4,4
10-18 4,0 MU2.4 60 /50 64 /54 63,0/57,3 3,0/73
10-19 4,0 WA3.4 55145 59 /49 58,6 /51,9 3,6/6,9
10-20 4,0 WA4 55145 59 /49 53,0/45,7 -10,7
10-21 4,0 WA3.1 55145 59 /49 55,2/47,9 0,2/2,9
10-22 4,0 MU2.1 60 /50 64 /54 54,3 /46,8 -/ --
10-23 4,0 MU2.2 60 /50 64 /54 46,4 /45,8 -/ -
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TABELLE 23 : Beurteilungspegel - L, fiir Schienenverkehr an ausgewéahlten Immissionspunkten in
Baufeldern mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet WA und Urbanes Gebiet MU;
Beurteilungszeitraume TAG und NACHT

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel Ly ow
IGW
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts tags/nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7
10-01 4,0 MU3 60 /50 64 /54 41,8/41,2 -/ --
10-02 4,0 MU3 60 /50 64 /54 42,4 /41,8 -/ --
10-03 4,0 MU2.4 60 /50 64 /54 39,5/38,9 -/ --
10-04 4,0 WA3.4 55145 59 /49 42,0/41,4 -/ --
10-05 4,0 WA3.3 551745 59749 45,1/44,5 -/ -
10-06 4,0 WA3.3 55145 59 /49 45,5/44,9 -/ --
10-07 4,0 WA3.2 551745 59749 44,7 /441 -/ -
10-08 4,0 WAS3.2 55145 59 /49 46,0 /45,3 -10,3
10-09 4,0 WA4 551745 59749 46,7 /1 46,1 -/11
10-10 4,0 MU2.3 60 /50 64 /54 47,3 /46,7 -/ --
10-11 4,0 WAS.1 55745 59749 45,3 /44,6 -/ -
10-12 4,0 MU1 60 /50 64 /54 62,7 /62,1 2,7/12,1
10-13 4,0 MU1 60 /50 64 /54 65,9/65,3 5,9/15,3
10-14 4,0 WA2 55145 59 /49 62,1/61,5 7,1/16,5
10-15 4,0 WA2 551745 59749 56,1/55,5 1,1/10,5
10-16 4,0 WA1 55145 59 /49 57,0/56,3 20/115
10-17 4,0 MU1 60 /50 64 /54 73,0/72,4 13,0/22,4
10-18 4,0 MU2.4 60 /50 64 /54 41,5/40,9 -/ -
10-19 4,0 WA3.4 55145 59 /49 41,2 /40,5 -/ --
10-20 4,0 WA4 55145 59 /49 47,8 /47,1 -121
10-21 4,0 WA3.1 55145 59 /49 45,9 /45,3 -10,3
10-22 4,0 MU2.1 60 /50 64 /54 53,1/52,5 -125
10-23 4,0 MU2.2 60 /50 64 /54 68,6 /61,0 8,6/11,0
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TABELLE 24 : Beurteilungspegel - L, fur Gewerbe an ausgewahlten Immissionspunkten in
Baufeldern mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet WA und Urbanes Gebiet MU;
Beurteilungszeitraum TAG und NACHT

Immissionspunkt Nutzung Immissionsricht- | Beurteilungspegel Ly Uberschreitung
werte IRW IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts

nung héhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6

10-01 4,0 MU3 60 /45 53,8/59,0 --114,0
10-02 4,0 MU3 60 /45 50,0/47,2 -12,2
10-03 4,0 MuU2.4 60 /45 449 /38,2 -/ -
10-04 4,0 WA3.4 55/40 48,3 /52,1 -/121
10-05 4,0 WA3.3 55740 60,1/ 38,2 51/-
10-06 4,0 WA3.3 55/40 57,5/33,6 25/~
10-07 4,0 WA3.2 55740 53,2/33,9 -/ -
10-08 4,0 WA3.2 55/40 53,0/33,8 -/ -
10-09 4,0 WA4 55740 53,0/331 -/ -
10-10 4,0 MU2.3 60 /45 51,8/40,9 -/ -
10-11 4,0 WA3.1 55740 53,5/34,7 -/ -
10-12 4,0 MU1 60 /45 46,3 /30,5 -/ -
10-13 4,0 MU1 60 /45 57,8/30,4 -/ -
10-14 4,0 WA2 55/40 62,6 /30,1 76/
10-15 4,0 WA2 55740 72,2 /28,5 17,2/ -
10-16 4,0 WA1 55/40 46,6 / 25,5 -/ -
10-17 4,0 MU1 60 /45 54,7 /33,1 -/ -
10-18 4,0 MU2.4 60 /45 50,5/56,9 -/11,9
10-19 4,0 WA3.4 55/40 48,1 /50,2 --/10,2
10-20 4,0 WA4 55/40 53,4/31,4 -/ -
10-21 4,0 WA3.1 55/40 57,1/36,6 21/~
10-22 4,0 MU2.1 60 /45 58,6 /30,4 -/ -
10-23 4,0 MU2.2 60 /45 57,0/46,1 -/11
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TABELLE 25 : Beurteilungspegel - L, fur Gewerbe ohne Veolia-Umweltschutz GmbH in
Baufeldern mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet WA und Urbanes Gebiet MU;
Beurteilungszeitraum TAG und NACHT

Immissionspunkt Nutzung Immissionsricht- | Beurteilungspegel Ly Uberschreitung
werte IRW IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts

nung héhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6

10-01 4,0 MU3 60 /45 53,2/59,0 --114,0
10-02 4,0 MU3 60 /45 479 /47,2 -12,2
10-03 4,0 MuU2.4 60 /45 38,7/38,2 -/ -
10-04 4,0 WA3.4 55/40 45,9 /52,1 -1121
10-05 4,0 WA3.3 55740 59,7 /38,2 4,7 /-
10-06 4,0 WA3.3 55/40 56,8 /33,6 1,8/--
10-07 4,0 WA3.2 55740 50,0/33,9 -/
10-08 4,0 WA3.2 55/40 48,2 /33,8 -/ -
10-09 4,0 WA4 55740 47,4 /1331 -/ -
10-10 4,0 MU2.3 60 /45 45,2 /40,9 -/ -
10-11 4,0 WA3.1 55740 47,3 /34,7 -/
10-12 4,0 MU1 60 /45 34,4/30,5 -/ -
10-13 4,0 MU1 60 /45 31,3/30,4 -/
10-14 4,0 WA2 55/40 39,5/30,1 -/ -
10-15 4,0 WA2 55740 39,9/28,5 -/ -
10-16 4,0 WA1 55/40 27,0/25,5 -/ -
10-17 4,0 MU1 60 /45 36,4 /33,1 -/ -
10-18 4,0 MU2.4 60 /45 48,6 / 56,9 -/11,9
10-19 4,0 WA3.4 55/40 45,7 /50,2 --/10,2
10-20 4,0 WA4 55/40 45,8 /31,4 -/ -
10-21 4,0 WA3.1 55/40 54,1/36,6 -/ -
10-22 4,0 MU2.1 60 /45 46,7 /30,4 -/ -
10-23 4,0 MU2.1 60 /45 55,0/46,1 -/11
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Bebauungsplan Nr. 3
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Legende
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Baulinie
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Hintergrundluftbild: WMS MV DOP
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Bebauungsplan Nr. 3
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Legende
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——+ Bahnlinie
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- Vorhandene Bebauung
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Isophonenkarte
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Legende
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——+ Bahnlinie
Baugrenze
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Bebauungspldne Nr. 3

Isophonenkarte
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Legende
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Bebauungsplan Nr. 3

Isophonenkarte
Schienenverkehrslarm

Tags (06 - 22 Uhr)
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30 - 35 dB (A)
[ 35-40dB(A)
[ 40-454dB (A)
45 -50 dB (A)
I 50-554dB (A)
[ 55-60dB (A)
Il s0-654B (A
B s5-70dB (A)
[ 70-75dB (A)
[ 75-80dB (A)

Berechnungsgrundlage: Schall 03 - 2014
Berechnungshohe: 4 m (iber Gelande
Raster der Berechnung: 5 x 5m
Abstand der Isophonen: 1 dB
Prognosehorizont 20230

Entwiirfe vom 29. und 30.10.2025
Verkehrstechnische Untersuchung vom 30.01.2025
Hintergrundluftbild: WMS MV DOP
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Lagebezugssystem: ETRS89_UTM33

Auftraggeber: Ersteller:
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Nachts (22 - 06 Uhr)

Legende
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——+ Bahnlinie
Baugrenze
Baulinie
- Vorhandene Bebauung
Isophone
30 - 35 dB (A)
[ 35-40dB(A)
[ 40-454dB (A)
45 -50 dB (A)
I 50-554dB (A)
[ 55-60dB (A)
Il s0-654B (A
B s5-70dB (A)
[ 70-75dB (A)
[ 75-80dB (A)

Berechnungsgrundlage: Schall 03 - 2014
Berechnungshohe: 4 m (iber Gelande
Raster der Berechnung: 5 x 5m
Abstand der Isophonen: 1 dB
Prognosehorizont 20230

Entwiirfe vom 29. und 30.10.2025
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Legende
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Berechnungsgrundlage: TA Larm
Darstellung der Beurteilungspegel
Berechnungshéhe: 4 m Gelande
Raster der Berechnung: 5 x 5 m
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[ 70-754dB (A)
[ 75-80dB (A)

Berechnungsgrundlage: TA Larm
Darstellung der Beurteilungspegel
Berechnungshéhe: 4 m Gelande
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Nachts (22 - 06 Uhr)

Legende
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- Vorhandene Bebauung
30 - 35 dB (A)
[ 35-40dB(A)
[ 40-454dB (A)
45-50 dB (A)
I 50-55dB (A)
[ 55-60dB (A)
I 60-65dB (A)
Il s5- 7048 (A
[ 70-754dB (A)
[ 75-80dB (A)

Berechnungsgrundlage: TA Larm
Darstellung der Beurteilungspegel
Berechnungshéhe: 4 m Gelande
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30 - 35 dB (A)
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[ 40-454dB (A)
45-50 dB (A)
I 50-55dB (A)
[ 55-60dB (A)
I 60-65dB (A)
Il s5- 7048 (A
[ 70-754dB (A)
[ 75-80dB (A)

Berechnungsgrundlage: TA Larm
Darstellung der Beurteilungspegel
Berechnungshéhe: 4 m Gelande
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