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Beschluss:

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 118 - Sldlich FontanestralRe - wie folgt:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs und des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 118 - Sudlich FontanestraRe - vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat die Blirgerschaft geprift und beschlieft wie im
Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefihrt.

Der Oberbudrgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 vom
11.01.2023), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBL. M-
V, S. 28), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V, S. 1033), beschlieRt die Blrgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald den Bebauungsplan Nr. 118 - Sidlich Fontanestrafe -,
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bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
(Anlage 2).

Mit dem Beschluss des Bebauungsplans Nr. 118 - Siidlich FontanestraRe - als
Satzung erfolgt fiir den im Plan (Anlage 2) entsprechend gekennzeichneten
Bereich eine Zuordnung und damit eine Ersetzung der Festsetzungen der
Bebauungsplédne Nr. 90 - Westliche HerderstraRe - und Nr. 110 - Sldlich
ChamissostraBe - durch die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 118 - Siidlich
Fontanestrafe -.

Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 118 -
Sadlich FontanestraRe - wird gebilligt (Anlage 3).

Der Oberblirgermeister gibt den Beschluss des Bebauungsplans Nr. 118 -
Sudlich FontanestraRe - gemaR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt, Dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der
Dienststunden eingesehen und liber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. BV-V/07/0723-01 VOM......cccvvvveriunnnns

Bebauungsplan Nr. 118 - Sidlich Fontanestrafie -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aufstellungsverfahren: Datum

(alle angegebenen §8§ gem. BauGB in der Fassung der Bekanntmachung v. 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023) geandert worden ist)

* Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 03.02.2020
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 29.05.2020
« friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1)
- Bekanntmachung 26.02.2021
- Offentliche Auslegung vom 08.03.2021
bis zum 12.04.2021
* fruhzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1)
- Anschreiben an Behdrden vom 05.03.2021
Frist bis zum 12.04.2021
* Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 21.02.2022
« Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2)
- Bekanntmachung 25.03.2022
- 6ffentliche Auslegung vom 04.04.2022
bis zum 10.05.2022
* Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2)
- Anschreiben an Behorden vom 04.04.2022
Frist bis zum 10.05.2022

Die Prifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen umfasst die abwagungsrelevanten Stellungnahmen. Daher sind neben den in
der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 abgegebenen Stellungnahme auch in der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 abgegebene Stellungnahme enthalten.

Alle Hinweise der Stellungnahmen sind an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
(01- friihzeitige Beteiligung; 02 - férmliche Beteiligung)

01-01 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 21.03.2021
da es in der Stadt Greifswald viele Grundstickinteressenten gibt, sehe ich die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Variante 1 favorisiert, da hier deutlich mehr Wohnparzellen geschaffen werden. Die Bebauungsdichte der Variante 1 wird im Ergebnis der
Zudem wird hier pro Flache die meiste Wohnbebauung geschaffen, was einem vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
flachendkonomischen Ansatz entspricht. dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. hohere
Anforderung an die Ausstattung mit Freirdumen und
Ausgleichsflachen ergeben.
01-02 | Biirger/in Abwagung

Schreiben vom 26.03.2021

den im Bauplan 118 der Universitats- und Hansestadt Greifswald - stdlich der
Fontane Strafle ausgewiesene ,Korridor geplante Gemeindestrafie” - haben uns,
die unmittelbar anliegenden Blrger der kurzlich gebauten und mit unseren
Familien bezogenen Einfamilienhauser, nordostlich von Hinrichshagen an der
Grenze zu Greifswald, sehr stark beunruhig.

Wir haben folgende Einwande bzw. bitten nachfolgendes zu Bedenken:

Der Bauplan weist aus, dass in diesem Teilstlck mittelfristig eine
Verbindungsstrafle von der Schénwalder Landstrafle/ Herrenhufenstr. bis zur
Loitzer Landstrafie gebaut werden soll.

Diese StrafRe wirde in unmittelbarer Nahe der erst in den letzten Jahren
errichteten Einfamilienhduser am auflersten nordéstlichen Rand von
Hinrichshagen verlaufen und mafigeblich Ruhe und Behaglichkeit der dort
wohnenden Familien beeinflussen.

Weiter gehende Planungen der Stadt gehen von einer Verlangerung der Strafie
bis zur Grimmer Str. aus.

Damit wird diese Strafle - im BP 118 als GemeindestrafRe bezeichnet - zu einer
Verbindungsstrafle und es ist mit einem sehr hohen Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Die Einwénde bzw. Bedenken werden zur Kenntnis
genommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
so angepasst, dass eine Uberschneidung mit dem Korridor
der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafie und den
vorgesehenen begleitenden Larmschutzanlagen vermieden
wird. Damit soll méglichen Lagekonflikten mit der Planung
dieser Strafse vorgebeugt werden. Die Straflenplanung der
Gemeindeverbindungsstrafie ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Gleichwohl wird im Bebauungsplan auf die
vorgesehene Gemeindestrafle hingewiesen, um diese
beabsichtigte Entwicklung im Umfeld zu verdeutlichen.
Neben der Verbindungsfunktion der Gemeindestrafle steht
diese vorgesehene Netzergdnzung auch im Zusammenhang
der weiteren Wohnbauentwicklung sudlich der Stadtrand-
siedlung, fur welche auf diese Weise eine ausreichend
leistungsfahigen Anbindung an das Stadtzentrum geschaffen
werden soll. Diese vorgesehene Strafle ist u.a. im ISEK
Greifswald 2030plus enthalten, dort als Manahme 6.1
~Verlangerung HerrenhufenstraRe“. Gegebenenfalls kann
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01-02 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 26.03.2021
Begrindet wird im Bebauungsplan 118, dass mit dieser Strafie die eine alternative Verkehrslésung zum Tragen kommen.
Stadtrandsiedlung, insbesondere die SchillerstraRe verkehrsmafig entlastet Die Auswirkungen der vorgesehenen Straflenverbindung, wie
werden soll. Im Gegenzug wird aber das bereits bestehende Wohngebiet in auf das stadtebauliche Umfeld, auf Natur und Landschaft
Hinrichshagen zwischen Brandteichgraben und RingstrafRe/Kurze-Strafle enorm | und auf die Immissionssituation, sowie die Gestaltung, die
belastet. erforderlichen naturschutzfachlichen MafSnahmen und
Aus unserer Sicht sollte die gegenwartig geplante Trassenfuhrung aus o.g. SchallschutzmaBnahmen werden im Zusammenhang des
Grunden Uberdacht werden. erforderlichen Planfeststellungsverfahrens zu

berlcksichtigen sein.
01-03 | Biirger/in Abwagung

Schreiben vom 02.04.2021

Prinzipiell ist es zu begrifen, dass die Stadt weitere Bebauungsmaoglichkeiten
far die vielen Bauwilligen schafft.

Das dafur aber 6kologisch bedeutsame und landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen demnachst genutzt werden sollen, wahrend weitestgehend brach
liegende Flachen wie die der ehemaligen Gewachshausanlage an der B 109
weiterhin ungenutzt bleiben, ist nicht zu verstehen.

Dort kdnnten sicher alle derzeitigen Interessenten mit einem Schlag versorgt
werden.

Eine weitere Brachflache befindet sich in unmittelbarer Nahe sudlich des
Wohngebietes Selma-Lagerlof-Str. .

Das danach bei bestehendem Bedarf irgendwann eine Bebauung der Sidwest-
Achse erfolgt, ist klar und im Flachennutzungsplan ja auch ausgewiesen, aber
man sollte landwirtschaftliche Flachen so lange es geht erhalten.

Sollten schwerwiegende Grunde eine Bebauung trotzdem notwendig machen, so
mdchten wir hiermit folgende Einwande/ Hinweise zum vorliegenden Vorentwurf
geltend machen:

1. Die Anbindung des Gebietes Uber die Heinrich-Heine-Str. bitten wir zu
bedenken.( Punkt 5.3)

Bei Realisierung von Variante 1 wurden mehr als 100 Kfz dazu kommen. Die
Abbiegesituation am Schillerplatz ist kritisch zu sehen, aber insbesondere auch
die Vorfahrtsbeachtung an der Ecke zur Fontane-Str. . Hier kam und kommt es

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Wohnraumbedarf der Stadt kann auf absehbare Zeit
nicht durch MaRnahmen der Innenentwicklung die
Konzentration auf einzelne neue Gebiete abgedeckt werden,
zumal das Ergebnis und die Dauer von Bauleitplanverfahren
von verschiedenen Faktoren beeinflusst werden. Im ISEK
Greifswald 2030 plus ist das Bebauungsplangebiet als Teil
der MaBnahme 1.6 Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst.
Aus diesen Grunden wird das Verfahren dieses
Bebauungsplans weiter verfolgt.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Einhaltung der Stralenverkehrsordnung besteht
seitens der Bauleitplanung kein Einfluss.

Jedoch wird die Bebauungsdichte der Variante 1 im Ergebnis
der vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
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01-03

Birger/in
Schreiben vom 02.04.2021

Abwagung

immer wieder zu brisanten Situationen, die durch die viel zu hohe Hecke auf
dem Eckgrundstlck hervorgerufen werden.

Aus der Fontane-Str. kommend ist die Sicht gleich Null. Auf die Vorfahrt kann
man sich aber nicht verlassen, da wiederholt Kfz diese missachten.

Noch kritischer ist diese Stelle flr Fahrradfahrer und hier insbesondere flr
Kinder.

Unfalle bei steigender Verkehrsdichte sind hier vorprogrammiert.

2. Wir mochten vorschlagen, dass die Anbindung des Wohngebietes Uber die fur
spater geplante Gemeindeverbindungsstrafie von der Loitzer Landstrafie erfolgt.
Den Teil bis zur Stdwest-Ecke des Wohngebietes sollte man vorziehen.

Das wurde die ohnehin schmale Heine-Str. entlasten. Eine bessere Losung flr
die Ecke zur Fontane-Str. ist unabhangig davon zu finden.

Diese Losung ist auch deshalb zu befurworten, weil es in einer uns vorliegenden
Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zum Flachennutzungsplan vom
3.4.1998 (Schreiben des OB nach Sitzung der Burgerschaft am 24.3.1998)
heifit: ...Die Fontane-Str. ist aus stadtebaulicher Sicht als Abschluss der
Stadtrandsiedlung anzusehen. Das neu ausgewiesene Wohngebiet ist als neu zu
schaffender Stadtteil, losgeldst von der jetzigen Bebauung, zu betrachten. ....
Ein neuer Stadtteil sollte auch eine eigene Verkehrsanbindung erhalten, zumal
die Heine-Str. dafir ungeeignet erscheint.

Es ist auch kaum vorstellbar, wie 13,6 m-Trucks und gro3e Krane, die z.B. zum
Bau von Fertigteilhdusern notwendig sind, das neue Gebiet Uber die Heine-Str.
erreichen wollen.

3. Wenn es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplanes um einen neuen Stadtteil
handelt, ist aus unserer Sicht die Variante 2 abzulehnen, da die mittlere
Stichstrae bis zum Grunstreifen im Norden durchgezogen wird.

So wie wir seinerzeit (1996) den neuen sldlichen Stadtrand mit einem
durchgehenden Randstreifen zu gestalten hatten, erwarten wir dies auch von
dem neuen Gebiet; ohne Durchlass in Form einer Strae zum Grunstreifen in
Richtung Norden; ggf. mit vorgeschriebener Hecke oder anderweitiger
Randbepflanzung.

dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. héhere
Anforderung an die Ausstattung mit Freirdumen und
Ausgleichsflachen ergeben.

Die Anregung wird wie folgt berucksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Suden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Losung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
Straf3e eingeschrankt werden (als Fu-, Rad- und
Landwirtschaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-Strafle
im Verlauf in Richtung Studen vor allem fiir Fuganger und
Radfahrer gesichert werden und wirde eine beflrchtete
erheblich erhéhte Belastung dieser StrafRe durch das
Plangebiet nicht dauerhaft erfolgen.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Es werden Grinzasuren im Norden und im Osten des Gebiets
vorgesehen, wo aufgrund ihrer Breite trotz vorhandener
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01-03

Birger/in
Schreiben vom 02.04.2021

Abwagung

Der Grunstreifen zwischen den Wohngebieten sollte als Ruhezone Fu3gangern
vorbehalten bleiben. Da sich unter dem Streifen Strom- und Gastrassen in
geringer Tiefe befinden, sollten von jedweger Bebauung Abstand genommen
werden.

Ein Spielplatz auf dem schmalen Grunstreifen zwischen den Wohngebieten in
unmittelbarer Angrenzung an die Grundstlicke erscheint ohnehin unzweckmanig
und ist an der Sidwest- Ecke besser angesiedelt. Die Fontane-Str. hat einen
Spielplatz und das neue Gebiet sollte den zugehorigen Spielplatz im Stiden
haben, so wie in den Varianten 1 und 3 auch geplant.

4. Die Varianten 1 oder 3 sind deshalb zu favorisieren.

Fur Variante 1 spricht die grofie Anzahl an WE. Man sollte aber Gber die grofie
Anzahl an Reihenhausern nachdenken zugunsten von Doppelhausern.

Die Erfahrungen aus dem Gebiet der Fontane-Str. zeigen, dass es sehr unglinstig
ist, wenn der Weg zum Garten nur tber das Wohnzimmer fihrt (so wie in den
wenigen Reihenhdusern in unserer Strafe; nach dieser Erkenntnis wurden nur
noch Doppelhauser gebaut!).

Variante 3 sollte den Vorzug erhalten, wenn die Zufahrt Gber die Heine-Str.
erfolgen muss und nicht Uber die Loitzer Landstr. realisierbar ist (geringeres
Verkehrsaufkommen bei 34 WE).

5. Den Betrieb von Mini-BHKW's in diesem kleinen Wohngebiet sehen wir sehr
kritisch (Punkt 5.8).

Man sollte darauf im Bebauungsplan verzichten bzw. auf die alternativen
Energiequellen orientieren, wenn notwendig. Da Gerausch- und
Abgasemmissionen nicht zu vermeiden sind, musste ihre Lage sonst so definiert
werden, dass nur die Nutzer/ Betreiber davon selbst betroffen werden bzw. die
Emmissionen im Wohngebiet ,verbleiben®.

6. Sonstige Hinweise

Zub5.4.1

- Das Wohngebiet sollte ausschliefilich zum Dauerwohnen dienen (wie die
gesamte Stadtrandsiedlung), um zusatzlichen Verkehr auszuschlief3en.

Leitungsverlaufe durch Baumpflanzungen und die Anlage von
Wegen eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden
kann. Im diesen Bereich wird an der Heinrich-Heine-Straf3e
der Spielplatz verortet

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet. Unter anderem werden mit
entsprechendem Platzbedarf Griinzasuren im Norden und im
Osten des Gebiets vorgesehen. Insoweit kommen die
Hinweise nicht mehr zum Tragen.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

In der Begriandung wird auf die Moglichkeit des Einsatzes von
Mini-BHKW'’s als Option der Energieversorgung nicht mehr
explizit verwiesen. Da mogliche Betreiber bisher nicht
bekannt sind, ist eine Festsetzung ihrer Lage nicht
zweckmagig. In jedem Falle sind jedoch durch evtl. Betreiber
die immissionsrechtlichen Vorschriften einzuhalten.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.
Da das Gebiet sich lagebedingt ohnehin vorrangig zum
(Dauer)Wohnen eignet, besteht kein Handlungsbedarf, jede
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01-03

Birger/in
Schreiben vom 02.04.2021

Abwagung

Allgemein

- Die Firsthohen sollten so festgelegt werden, dass vorhandene
Photovoltaikanlagen nicht durch Verschattung beeintrachtigt werden bzw. in der
Stadtrandsiedlung Ubliche Firsthdhen nicht tGberschreiten.

andere im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
zulassige Nutzung auszuschlielen.

Die Anregung wird wie folgt berucksichtigt.

Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhausern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.
Daher sind weder Bebauungshdhen zu erwarten noch
festgesetzt, welche bei dem vorgesehenen Abstand der
bebaubaren Flachen zum baulichen Bestand aufier bei
niedrig stehender Sonne eine Verschattung vorhandener
Photovoltaikanlagen bewirken kénnen.

Da das Bebauungsplangebiet wie vom Einwender angeregt
als erster der Teil sudlich der Stadtrandsiedlung gelegenen
Wohnbauflachen aufgefasst wird (,neuer Stadtteil” - siehe
oben), ist es jedoch aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand dessen Firsthdhen auch zu Uberschreiten.

01-04

Birger/in
Schreiben vom 03.04.2021

Abwagung

Es ist zu begrifien, dass weiteres Bauland fur Bauwillige in Greifswald
ausgewiesen wird. Ob dafur aber eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache benutzt werden soll und daflr brachliegende Flachen weiterhin
unbertcksichtigt bleiben, sollte nochmals Uberprift werden.

Auch wenn im Flachennutzungsplan diese Ackerflache als zuklnftiges Bauland
ausgewiesen ist, sollte die Nutzung als Ackerflache solange wie mdglich
erfolgen!

Sollte es bei der Entscheidung fur den Bebauungsplan 118 bleiben, méchten wir
hiermit folgende Einwande/Hinweise zum vorliegenden Vorentwurf geltend
machen:

1. Die verkehrstechnische Anbindung des Gebietes ausschliefllich liber die
Heinrich-Heine-Strafe sollte nochmals Uberdacht werden (Pkt. 5.3 der

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Wohnraumbedarf der Stadt kann auf absehbare Zeit
nicht durch MafRnahmen der Innenentwicklung die
Konzentration auf einzelne neue Gebiete abgedeckt werden,
zumal das Ergebnis und die Dauer von Bauleitplanverfahren
von verschiedenen Faktoren beeinflusst werden. Im ISEK
Greifswald 2030 plus ist das Bebauungsplangebiet als Teil
der MaBnahme 1.6 Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst.
Aus diesen Grinden wird das Verfahren dieses
Bebauungsplans weiter verfolgt.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.
Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
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Begrundung).

Durch die dann starke Zunahme des Kfz-Verkehrs Uber die Heinrich-Heine-
StrafRe wird die jetzt schon teilweise kritische und unibersichtliche
Abbiegesituation Schiller-Straf3e / Schillerplatz / Heinrich-Heine-StrafSe noch
kritischer. Zu bedenken ist in der Bauphase auch der Schwerlastverkehr!
Auch die Ecke Fontane / Heine-Straf3e ist durch die hohe Hecke des
Grundstickes Heine-Strafle 71 sehr unubersichtlich und es gab schon
wiederholt kritische Verkehrsituationen.

Es sollte Uberlegt werden, ob die geplante Gemeindeverbindungsstraie
und/oder die westliche Stichstrae mit Anbindung an die Fontane-Strafde
(aktuell nur fur FuSganger und Radfahrer angedacht) auch als
Verkehrsanbindung genutzt werden kann, um die Heine Straf3e aus den oben
genannten Grinden zu entlasten.

2. Wenn es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplanes um einen neuen Stadtteil
handelt (siehe Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zum
Flachennutzungsplan vom 03.04.1998 / Schreiben des OB nach Sitzung der
Burgerschaft am 24.03.1998, darin heifdt es unter anderem: ...Die Fontane-
Strafie ist aus stadtebaulicher Sicht als Abschluss der Stadtrandsiedlung
anzusehen. Das neu ausgewiesene Wohngebiet ist als neu zu schaffender
Stadtteil, losgeldst von der jetzigen Bebauung, zu betrachten. ...)

ist aus diesem Grund aus unserer Sicht die Variante 2 abzulehnen, da die
mittlere Stichstrafle bis zum Grinstreifen im Norden geht.

Entsprechend den Vorgaben unseres B-Planes (Nr.: 25) mussten wir den
sUdlichen Stadtrand mit einem durchgehenden Randstreifen bepflanzen!

Der Grunstreifen zwischen den Wohngebieten sollte ausschliellich FuRgangern
vorbehalten bleiben, da sich unter dieser Flache Starkstrom- und Gasleitungen
befinden. Auch fur einen Spielplatz (Variante 2) ist das deshalb keine geeignete
Flache.

3. Die Varianten 1 oder 3 sind deshalb zu bevorzugen. Fir Variante 1 spricht die
groflere Anzahl von WE. Bei der Einplanung von Reihenhausern sollte ein fir alle

Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Stden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstraf3e vorbereitet. Wenn diese Lésung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StraRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und
Landwirtschaftsweg). Somit kann die Heinrich--Heine-Strafie
im Verlauf in Richtung Stden vor allem fur FuRganger und
Radfahrer gesichert werden und wurde eine beflrchtete
erheblich erhohte Belastung dieser Strafle durch das
Plangebiet nicht dauerhaft erfolgen.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Es werden Grunzasuren im Norden und im Osten des Gebiets
vorgesehen, wo aufgrund ihrer Breite trotz vorhandener
Leitungsverlaufe durch Baumpflanzungen und die Anlage von
Wegen eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden
kann. Im diesen Bereich wird an der Heinrich-Heine-Straf3e
der Spielplatz verortet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
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zuganglicher Mittelstreifen zwischen den Parzellen vorgesehen werden, da sonst | Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
bei den Mittelhdusern alles Gartenmaterial durch das Haus transportiert werden | Weiteren die Planung erarbeitet. Unter anderem werden mit
muss. Aus diesem Grund sind nur in der dstlichen Halfte des B-Planes 25 entsprechendem Platzbedarf Grinzasuren im Norden und im
Reihenhauser errichtet worden, danach worden nur noch Doppelhduser gebaut! | Osten des Gebiets vorgesehen. Insoweit kommen die
Die Variante 3 ist dann zu bevorzugen, wenn die Verkehrsanbindung Hinweise nicht mehr zum Tragen.
ausschliefilich Uber die Heine Strafe erfolgen muss, da diese Variante die
geringste Anzahl von WE enthalt.
4. Den Betrieb von Mini-BHKW’s (Pkt. 5.8 der Begrindung) sehen wir wegen der | Die Anregung wird nicht bericksichtigt.
Gerausch- und Abgasemmissionen sehr kritisch. Wenn sie erlaubt werden In der Begrindung wird auf die Moglichkeit des Einsatzes von
sollten, mussen die Standorte so definiert werden, das durch die Gerausch- und | Mini-BHKW'’s als Option der Energieversorgung nicht mehr
Abgasemmissionen nur die Betreiber selbst betroffen sind und andere Bewohner | explizit verwiesen. Da mégliche Betreiber bisher nicht
dadurch nicht belastigt und gestort werden! bekannt sind, ist eine Festsetzung ihrer Lage nicht
zweckmaflig. In jedem Falle sind jedoch durch evtl. Betreiber
die immissionsrechtlichen Vorschriften einzuhalten.
01-05 | Birger/in Abwagung

Prinzipiell ist es zu begrifien, dass die Stadt weitere Bebauungsmaoglichkeiten
fUr die vielen Bauwilligen schafft.

Das dafur aber dkologisch bedeutsame und landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen demnéachst genutzt werden sollen, wahren weitestgehend
brachliegende Flachen wie die der ehemaligen Gewachshausanlage an der B
109 weiterhin ungenutzt bleiben, ist nicht zu verstehen.

Dort kdnnten sicher alle derzeitigen Interessenten mit einem Schlag versorgt
werden.

Das danach bei bestehendem Bedarf irgendwann eine Bebauung der Sidwest-
Achse erfolgt, ist klar und im Flachennutzungsplan ja auch ausgewiesen, aber
man sollte landwirtschaftliche Flachen so lange es geht erhalten.

Sollten schwerwiegende Grinde eine Bebauung trotzdem notwendig machen, so
maochten wir hiermit folgende Einwande / Hinweise zum vorliegenden Vorentwurf
geltend machen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Wohnraumbedarf der Stadt kann auf absehbare Zeit
nicht durch MafRnahmen der Innenentwicklung die
Konzentration auf einzelne neue Gebiete abgedeckt werden,
zumal das Ergebnis und die Dauer von Bauleitplanverfahren
von verschiedenen Faktoren beeinflusst werden. Im ISEK
Greifswald 2030 plus ist das Bebauungsplangebiet als Teil
der MaBnahme 1.6 Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst.
Aus diesen Grinden wird das Verfahren dieses
Bebauungsplans weiter verfolgt.
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1. Die Anbindung des Gebietes Uber die Heinrich-Heine-Str. bitten wir zu
bedenken. (Punkt 5.3)

Bei Realisierung von Variante 1 wurden mehr als 100 Kfz dazu kommen. Die
Abbiegesituation am Schillerplatz ist kritisch zu sehen, aber insbesondere auch
die Vorfahrtsbeachtung an der Ecke zur Fontane-Str.. Hier kam und kommt es
immer wieder zu brisanten Situationen, die durch die viel zu hohe Hecke auf
dem Eckgrundstlck hervorgerufen werden.

Aus der Fontane-Str. kommend ist die Sicht gleich Null. Auf die Vorfahrt kann
man sich aber nicht verlassen, da wiederholt Kfz diese missachten.

Noch kritischer ist diese Stelle fur Fahrradfahrer und hier insbesondere flr
Kinder.

Unfalle bei steigender Verkehrsdichte sind hier vorprogrammiert.

2. Wir mochten vorschlagen, dass die Anbindung des Wohngebietes Uber die fur
spater geplante Gemeindeverbindungsstrafie von der Loitzer Landstrafie erfolgt.
Den Teil bis zur Studwest-Ecke des Wohngebietes sollte man vorziehen.

Das wuirde die ohnehin schmale Heinrich-Heine-Str. entlasten. Eine bessere
Lésung fur die Ecke zur Fontane-Str. ist unabhangig davon zu finden.

Diese Losung ist auch deshalb zu beflrworten, weil es in einer uns vorliegenden
Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zum Flachennutzungsplan vom
3.04.1998 (Schreiben des OB nach Sitzung der Burgerschaft am 24.03.1998)
heifdt: ...Die Fontane-Str. ist aus stadtebaulicher Sicht als Abschluss der
Stadtrandsiedlung anzusehen. Das neu ausgewiesene Wohngebiet ist als neu zu
schaffender Stadtteil, losgelost von der jetzigen Bebauung, zu betrachten. ...

Ein neuer Stadtteil sollte auch eine eigene Verkehrsanbindung erhalten, zumal
die Heine-Str. dafur ungeeignet erscheint.

Es ist auch kaum vorstellbar, wie 13,6 m Trucks und grofRe Krane, die z.B. zum
Bau von Fertighdusern notwendig sind, das neue Gebiet Uber die Heine- Str.
erreichen wollen.

3. Wenn es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplanes um einen neuen Stadtteil
handelt, ist aus unserer Sicht die Variante 2 abzulehnen, da die mittlere
Stichstrafle bis zum Grunstreifen im Norden durchgezogen wird.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Einhaltung der StraRenverkehrsordnung besteht
seitens der Bauleitplanung kein Einfluss.

Jedoch wird die Bebauungsdichte der Variante 1 im Ergebnis
der vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. héhere
Anforderung an die Ausstattung mit Freiraumen und
Ausgleichsflachen ergeben.

Die Anregung wird wie folgt berucksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Stiden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Losung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
Straf3e eingeschrankt werden (als Fu-, Rad- und
Landwirtschaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-Strafie
im Verlauf in Richtung Stden vor allem fiir Fu3ganger und
Radfahrer gesichert werden und wirde eine beflrchtete
erheblich erhéhte Belastung dieser StrafRe durch das
Plangebiet nicht dauerhaft erfolgen.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.
Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
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So wie wir seinerzeit (1996) den neuen sudlichen Stadtrand mit einem
Durchgehenden Randstreifen zu gestalten hatten, erwarten wir dies auch von
dem neuen Gebiet; ohne Durchlass in Form einer StraRe zum Grlinstreifen in
Richtung Norden; ggf. mit vorgeschriebener Hecke oder anderweitiger
Randbepflanzung.

Der Griunstreifen zwischen den Wohngebieten sollte als Ruhezone FuRgangern
vorbehalten bleiben. Da sich unter dem Streifen Strom- und Gastrassen in
geringer Tiefe befinden, sollten von jedweger Bebauung Abstand genommen
werden.

Ein Spielplatz auf dem schmalen Grunstreifen zwischen Wohngebieten in
unmittelbarer Angrenzung an die Grundstiicke erscheint ohnehin unzweckmafig
und ist an der Sidwest- Ecke besser angesiedelt. Die Fontane-Str. hat einen
Spielplatz und das neue Gebiet sollte den zugehorigen Spielplatz im Stiden
haben, so wie in den Varianten 1 und 3 auch geplant.

4. Die Varianten 1 und 3 sind deshalb zu favorisieren.

Fir Variante 1 spricht die grole Anzahl an WE. Man sollte aber Gber die grofle
Anzahl an Reihenhdusern nachdenken zugunsten von Doppelhausern.

Die Erfahrungen aus dem Gebiet der Fontane-Str. zeigen, dass es sehr unglnstig
ist, wenn der Weg zum Garten nur tber das Wohnzimmer flhrt (so wie in den
wenigen Reihenhdusern in unserer Strafe; nach dieser Erkenntnis wurden nur
noch Doppelhauser gebaut!)

Variante 3 sollte den Vorzug erhalten, wenn die Zufahrt Uber die Heine-Str.
erfolgen muss und nicht Uber die Loitzer Landstr. realisierbar ist (geringeres
Verkehrsaufkommenbei 34 WE).

5. Den Betrieb von Mini- BHK’s in diesem kleinen Wohngebiet sehen wir sehr
Kkritisch (Punkt 5.8)

Man sollte darauf im Bebauungsplan verzichten bzw. auf die alternativen
Energiequellen orientieren, wenn notwendig. Da Gerausch- und Abgas-
emmissionen Nutzer/ Betreiber davon selbst betroffen werden bzw. die
Emmissionen im Wohngebiet ,verbleiben®.

Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Es werden Grinzasuren im Norden und im Osten des Gebiets
vorgesehen, wo aufgrund ihrer Breite trotz vorhandener
Leitungsverlaufe durch Baumpflanzungen und die Anlage von
Wegen eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden
kann. Im diesen Bereich wird an der Heinrich-Heine-Strafie
der Spielplatz verortet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet. Unter anderem werden mit
entsprechendem Platzbedarf Grinzasuren im Norden und im
Osten des Gebiets vorgesehen. Insoweit kommen die
Hinweise nicht mehr zum Tragen.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

In der Begriandung wird auf die Moglichkeit des Einsatzes von
Mini-BHKW'’s als Option der Energieversorgung nicht mehr
explizit verwiesen. Da mogliche Betreiber bisher nicht
bekannt sind, ist eine Festsetzung ihrer Lage nicht
zweckmasig. In jedem Falle sind jedoch durch evtl. Betreiber
die immissionsrechtlichen Vorschriften einzuhalten.
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6. Sonstige Hinweise
Zub.4.1
- Das Wohngebiet sollte ausschlieflich zum Dauerwohnen dienen (wie die Die Anregung wird nicht bericksichtigt.
gesamte Stadtrandsiedlung), um zusatzlichen Verkehr auszuschliefien. Da das Gebiet sich lagebedingt ohnehin vorrangig zum
(Dauer)Wohnen eignet, besteht kein Handlungsbedarf, jede
andere im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
zulassige Nutzung auszuschliefien.
Allgemein
- Die Firsthéhen sollten so festgelegt werden, dass vorhandene Die Anregung wird wie folgt berucksichtigt.
Photovoltaikanlagen nicht durch Verschattung beeintrachtigt werden. Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhausern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.
Daher sind weder Bebauungshdhen zu erwarten noch
festgesetzt, welche bei dem vorgesehenen Abstand der
bebaubaren Flachen zum baulichen Bestand aufier bei
niedrig stehender Sonne eine Verschattung vorhandener
Photovoltaikanlagen bewirken kdnnen.
01-06 | Birger/in Abwagung

Bei einer evtl. Realisierung des B-Planes wird der Verkehr in der Fontane-Strafie
(Spielstrafie) weiter zu nehmen. Schon gegenwartig wird diese Strafle auch
verhaltnismaRig haufig von Fahrzeugen als Durchfahrt genutzt, die nicht den
Anwohnern des B-Plans Nr. 25 zuzuzahlen sind. Die einzuhaltende
Hochstgeschwindigkeit wird dabei nicht selten deutlich Gberschritten! Meines
Erachtens entsteht somit eine nicht tolerierbare Erh6hung der Unfallgefahr /
Gefahrdung spielender Kinder und des Gerauschpegels. Mit welchen
Mafnahmen soll der Verschlechterung der Bestandssituation entgegengewirkt
werden?

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StrafRenanbindung von Suden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Loésung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die ver-
kehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StraRRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und Landwirt-
schaftsweg), wovon auch eventuelle Schleichverkehre
betroffen waren. Somit kann die Heinrich-Heine-Strafe im
Verlauf in Richtung Siiden vor allem fur Fu3ganger und
Radfahrer gesichert werden und wirden auch beflrchtete
erheblich erhdhte Schleichverkehre nicht dauerhaft erfolgen.
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Durch die Bebauung der sudlich von den Grundsticken vorhandenen Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Ackerflache entsteht meiner Meinung nach eine Wertminderung fir die Der Bebauungsplan wird aus dem seit 1999 wirksamen
vorhanden, angrenzenden Grundstucke. Wie wird diese ausgeglichen? Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt
Soweit ich es in Erinnerung habe, wurden die Grundsticke des B-Plans Nr. 25 ab | Greifswald entwickelt. Im ISEK Greifswald 2030 plus ist das
1996 von den Eigentimern erworben. Zum damaligen Zeitpunkt waren die nun Bebauungsplangebiet als Teil der Mafinahme 1.6
flr den B-Plan Nr. 118 vorgesehen Flachen eindeutig als landwirtschaftlich Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst. Es wird eine
genutzte Flache im Flachennutzungsplan der Hansestadt Greifswald geordnete stadtebauliche Entwicklung vollzogen.
gekennzeichnet! Es ist nicht erkennbar, dass aus der Bebauungsplanung

finanzielle Anspruche ableitbar waren.
01-07 | Biirger/in Abwagung

Schreiben vom 07.04.2021

nach Studium der Unterlagen zum Vorentwurf Bebauungsgebiet Nr. 118 -
Sudliche Fontane Str.-mdchten meine Frau und ich uns wir folgt dufiern.

Wir sind sehr verwundert, dass u.E. ohne derzeit groRe Not (es gibt ja andere,
bereits weiter fortgeschrittene Baugebietsplanungen nicht geringen Ausmafes,
wie Hafenstr. Stralsunder Str., Am Botanischen Garten, Grimmer Str., Elisenhain
(ehemals Gewachshausanlagen)) weitere stadtische Griunflachen durch Bau von
Hausern versiegelt werden sollen.

Besonders schwierig empfinden wir das, nicht wirklich geléste, Problem der
Regenentwasserung. Im Gegenteil, das bereits existierende Problem (in unserem
Garten steht nach starken Regenfallen schon jetzt an bestimmten Stellen das
Wasser léangere Zeit) wird durch Uberbauung eines Grabens entlang der
Heinestr. weiter verscharft. Zusatzliche Entwasserungen sind nicht geplant. Die
Hauslebauer werden ihre Grundstucke entsprechend hdéher anlegen und damit
das Wasser in die bereits bestehende Besiedlung ableiten.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Wohnraumbedarf der Stadt kann auf absehbare Zeit
nicht durch MafRnahmen der Innenentwicklung oder die
Konzentration auf einzelne neue Gebiete abgedeckt werden,
zumal das Ergebnis und die Dauer von Bauleitplanverfahren
von verschiedenen Faktoren beeinflusst werden. Im ISEK
Greifswald 2030 plus ist das Bebauungsplangebiet als Teil
der MaBnahme 1.6 Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst.
Aus diesen Grlinden wird das Verfahren dieses
Bebauungsplans weiter verfolgt.

Die Einwdnde bzw. Bedenken werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen zum Schutz gegen Uberflutung durch
Starkregenereignisse (und Schmelzwasser) werden in der
Begrindung erganzt. (Teil 1, Punkt 4.4.2 - Sonstige stadt-
technische Erschlieung, Niederschlagswasserbeseitigung)
Die Planung der Entwasserung ist jedoch nicht Teil der
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Die verkehrstechnische Anbindung ist zwar erdrtert, aber nicht befriedigend
gelost. Die Hauptzufahrt soll Uber die Heinestr. erfolgen, dabei ist der Ausbau
dieser, je nach Variante, nur bis zur Planstr. A oder etwas daruber hinaus
geplant, eine Anbindung an die geplante Gemeindeverbindungsstrafie wird zwar
kurz in der einen Variante in Aussicht gestellt, soll dann aber die Heinestr nicht
zur Durchfahrtsstrafie machen. Wie aber soll das funktionieren? Auch die
anderen Bewohner der umliegenden Strafen haben sicher das Bedurfnis und
die Notwendigkeit, diese neue Verbindungsstrafie, die dann ja auch zu einer
Entlastung der Schillerstr. beitragt, zu nutzen. Fir die geplanten Grundsticke ist
es sicher auch nicht besonders erstrebenswert hinter einem Larmschutzwall zu
wohnen (und dort den Spielplatz fur die Kinder vorzufinden), auch wenn dieser
vielleicht erst Jahre nach Bezug des neuen Heimes errichtet werden wird. Fur die
gewunschte Fahrradstadt Greifswald zeugt das Konzept der Anbindung Uber die
Heinestrafe Uber wenig Vor-Ort-Kenntnis. Denn schon jetzt ist die notwendige
Querung der Schillerstrafle in der S-Kurve jedes Mal ein heikles Unterfangen und
es wirde sowohl der Fuf3- als auch Fahrradschulweg fiir alle Kinder des
Wohngebietes sein!

Die Variante A des geplanten Wohngebiets wirde u.E. eine zu hohe Verdichtung

Bebauungsplanung, sondern der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.

Eine Vorsorge gegen Extrem- bzw. Extremst-Ereignisse ist
jedoch nur begrenzt méglich.

Die Anregung wird wie folgt berucksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil studlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Studen von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Losung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
Straf3e eingeschrankt werden (als Fu-, Rad- und
Landwirtschaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-Strafie
im Verlauf in Richtung Studen vor allem fir Fuganger und
Radfahrer gesichert werden und wirde eine beflrchtete
erheblich erhéhte Belastung dieser StrafRe durch das
Plangebiet nicht dauerhaft erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
so angepasst, dass eine Uberschneidung mit dem Korridor
der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafie und den
vorgesehenen begleitenden Larmschutzanlagen vermieden
wird. Damit soll méglichen Lagekonflikten mit der Planung
dieser Strafle vorgebeugt werden.

Somit kénnen Schallschutzmanahmen inkl. ihrer Gestaltung
unter Berlcksichtigung des Wohnumfelds erst im Zusammen-
hang des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens der
Gemeindeverbindungsstrafle bestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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und damit einhergehende Versiegelung von Flachen bedeuten. Jeder Haushalt
verfugt heute Uber 1-2 Fahrzeuge. Die Parkplatze dafur sollen auf den
Grundstlicken angelegt werden, da bleibt dann nur noch wenig Grinflache und
schon in der Planung erreichen die AusgleichsmafSnahmen nur 25% der
notwendigen Flache. Die Notwendigkeit der verlangerten Stichstrafde bei
Variante 2 erschliefit sich nicht, denn bei ahnlicher Grundstlicksaufteilung ist sie
bei Variante 3 nicht vorgesehen und wirde wiederum unndétige
Versiegelungsflachen schaffen.

Die Bebauung ist mit 1-2-geschossigen Wohnhausern vorgesehen, dabei werden
Pultdacher empfohlen. Damit wird der ganze Charakter der Siedlung zerstort,
denn zweigeschossige Wohnhauser mit Pultdachern sind keine Siedlungshauser.
In der Fontanestrafe waren seinerzeit nur Ziegeldacher mit unterschiedlicher
Dachneigung erlaubt und es kann erwartet werden, dass dieses Prinzip bei
fortschreitender Bebauung beibehalten wird, um eine harmonische Anbindung
des moglichen Neubaugebietes zu gewahrleisten. Stadtvillen passen nicht an
den Stadtrand und somit wirden wir fur Hauser mit nur einem Vollgeschoss
pladieren. Die Aussage, dass die geplanten Wohneinheiten vorwiegend zum
Dauerwohnen genutzt werden sollen, lassen vermuten, dass durchaus auch
andere Nutzungen angedacht sind. Das entsprache nun aber gar nicht mehr
dem Anliegen, Baugebiete flr Familien auszuweisen und es sollte deutlich
formuliert werden, dass es sich um ein Eigenheimgebiet mit Einfamilienhausern
handeln soll.

Zusammenfassend mdéchten wir noch einmal darauf hinweisen, dass eine
Umwandlung von Ackerland in ein Baugebiet nicht dem Gebot der Stunde
(sinnvoller Umgang mit Ressourcen und klimaneutrales Leben) entspricht, denn
in den Unterlagen konnte nicht deutlich gemacht werden, wie der Eingriff in die
Natur zu 100 % ausgeglichen werden soll.

Die Bebauungsdichte der Variante 1 wird im Ergebnis der
vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. héhere
Anforderung an die Ausstattung mit Freirdumen und
Ausgleichsflachen ergeben.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet. Unter anderem werden mit
entsprechendem Platzbedarf Griinzasuren im Norden und im
Osten des Gebiets vorgesehen.

Insoweit kommen die Hinweise nicht mehr zum Tragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhausern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.
Da das Bebauungsplangebiet als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgroéfRen
vom Bestand abzuweichen.

Da das Gebiet sich lagebedingt ohnehin vorrangig zum
(Dauer)Wohnen eignet, besteht kein Handlungsbedarf, jede
andere im Aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
zulassige Nutzung auszuschliefien.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Notwendigkeit, den Bebauungsplan aufzustellen,
wurde eingangs eingegangen. Demnach ist die Umwandlung
bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache im Plangebiet
erforderlich.

Da der naturschutzrechtliche Ausgleich nicht innerhalb des
Plangebiets erreichbar sind wird, ist weiterer Ausgleich
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01-08 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 08.04.2021

im Rahmen der Blrgerbeteiligung gem. §3 Absatz 1 des Baugesetzbuches zum
Bebauungsplan-Entwurf und der Aufstellung einer Satzung Gber die 6rtlichen
Bauvorschriften des 0.g. Vorentwurfes mochte ich die nachstehend naher
beschriebenen Anregungen bzw. Bedenken vorbringen:

Wir haben unser Grundstlck in der Selma-Lagerlof-Strae 14 auf Grundlage des
Bebauungsplans 110 gekauft. Da ist die Verlangerung der Heinrich-Heine-
Strafle, die an unserer Grundstiickgrenze lang fihrt als L/F/R
(Landwirtschaftsweg/ Fuf3- und Radweg) ausgewiesen. In allen 3 Varianten des
Bebauungsplans 118 wird dort jetzt eine Kfz-Flache ausgewiesen. Wir haben
unser Haus als auch die Aufienanlagen anhand der Bedingungen des
Bebauungsplanes geplant. Bei einer Strafe hatten wir die Rdume, Terrasse und
den Garten sicherlich anders geplant.

Ich verstehe nicht, wie ein Bebauungsplan derart kurzfristig geandert werden
kann. Insbesondere die Larmentwicklung ist bei einer Strale eine andere als bei
einem Fuf3- und Radweg.

Durch einen NiefRbraucheintrag fur die auf unserem Grundstulck, weif ich dass,
eine Niederdruckgasleitung unter dem genannten Weg liegt. Dies ist dem
Bebauungsplan nach nicht klar ersichtlich und beschrieben. Diese fihrt auch
Uber eine Ecke unseres Grundstuckes. Diese Gasleitung liegt nicht besonders
tief nach Auskunft der Stadtwerke bei einer Vor-Ort-Begehung. Beim Zaunbau
mussten wir darauf bereits Ricksicht nehmen. Wie kann an dieser Stelle jetzt
dort eine KFZ-StraRe gebaut werden?

Die neue Straflenfihrung durch die verlangerte Heinrich-Heine-Strafle fuhrt zu
einer deutlichen Larmbelastigung auf die anliegenden Grundstucke, also auch
an unserem, v.a. da das gesamte neue Gebiet nur durch die eine Zufahrt
ermoglicht wird.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Wohnraumbedarf der Stadt kann auf absehbare Zeit
nicht durch MaRnahmen der Innenentwicklung die
Konzentration auf einzelne neue Gebiete abgedeckt werden,
zumal das Ergebnis und die Dauer von Bauleitplanverfahren
von verschiedenen Faktoren beeinflusst werden. Im ISEK
Greifswald 2030 plus ist das Bebauungsplangebiet als Teil
der MaBnahme 1.6 Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst.
Aus diesen Grinden wird das Verfahren dieses
Bebauungsplans bereits aktuell verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei Erfordernis ist die Hohenlage der Gasleitung im Rahmen
der StrafRenerschlieffung anzupassen.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.
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Laut Bebauungsplan soll die Heinrich-Heine-StrafRe als Hauptzufahrtsstrafie
dienen und auf der anderen Seite als Rad-Hauptroute, die eine schnelle und
sichere Anbindung an die Innenstadt ermdglicht.

Dies scheint mir ein Widerspruch an sich, da die jetzige Straflenbreite mit
zukunftigem FuBweg schwer einen Fahrradweg mit StrafRe zulasst.

Bereits jetzt ist die Nutzung von der Heine-StraRe v.a. beim Uberqueren der
Siemensallee durch die enge Kurve nicht sicher moglich. Insbesondere fur die
Kinder ist dies ein deutlicher Gefahrdungspunkt. Bei allen stadtebaulichen
Planungen ist aktuell ein sicherer Fahrradweg fir die Kinder zu den Schulen
nicht berucksichtigt. Es gibt keine ausgewiesenen Radwege oder selbst
benutzbare Fuflgangerwege.

Desweiteren ist der jetzige Bereich von Selma-Lagerl6f-Strafle, Heinrich-Heine-
StrafRe und Fontane-Straf3e als Spielstrafien ausgewiesen. Diese werden von
den Kindern intensiv genutzt, insbesondere auf dem Weg zum Spielplatz in der
Fontanestrafe als auch auf dem Weg in die nahe gelegenen Kindergarten. Wird
dieser Bereich der neue Hauptzugangspunkt erhoht diese die Gefahrdung der
Kinder erheblich.

Bei den geplanten Spielplatzen ware es schon, auf die realen BedUrfnisse der
Kinder einzugehen. Alle in der Nahe befindenden Spielplatze werden von den

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Sitiden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstraf3e vorbereitet. Wenn diese Lésung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die ver-
kehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StrafRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und Landwirt-
schaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-StraRe im Verlauf
in Richtung Siiden vor allem fiir FuBganger und Radfahrer
gesichert werden und wurde eine erhéhte Belastung dieser
Strafle durch die Nutzungen des Plangebiets nicht dauerhaft
erfolgen. Mit der vorgesehenen Anuzahl von nur ca. 50 Woh-
nungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
118 werden jedoch keine Uberschreitungen der zuldssigen
Larmimmissionen erwartet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehene Ausbaubreite der Heinrich-Heine-Strafle mit
7,00 m entspricht der vorhandenen Ausbaubreite des
nérdlichen Abschnitts. Der vorhandene Ausbauquerschnitt
ermdglicht kein Trennungsprinzip.

Es ist geplant, die Heinrich-Heine-Strafle ab dem von der
Selma-Lagerl6f-StrafRe einmindenden Geh- und Radweg in
sudliche Richtung als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Fuf3-, Rad und Landwirtschaftsweg
auszubauen.

Weitere Mafnahmen zur Unfallvermeidung kénnen im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ergriffen werden.

Die Anregungen werden wie folgt bericksichtigt.
Es werden Griinzasuren im Norden und im Osten des Gebiets
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Kindern allgemein als langweilig empfunden. Und lieber einen grofRen planen als | vorgesehen, wo aufgrund ihrer Breite trotz vorhandener
einen kleinen mit wenig Spielstatten. Leitungsverlaufe durch Baumpflanzungen und die Anlage von
Wegen eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden
kann. Im diesen Bereich wird an der Heinrich-Heine-Straf3e
der Spielplatz im Studosten des Plangebiets verortet.
Neben relativ grofiztigiger Dimensionierung besteht hier der
Anschluss sowohl an die weiteren Bereiche der Grinzasur
und an die Selma-Lagerl6f-Strafde.
Im Bebauungsplan ist die Umwandlung der dstlichen Strafde als Allee Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vorgesehen. Dies ist nicht in allen Varianten bertcksichtigt worden. Daher sind Die in Variante 3 abgebildete Losung fir die Heinrich-Heine-
fUr uns als unmittelbare Anwohner nicht ersichtlich, was auf uns zukommt. Strafle mit einer Alleebepflanzung musste aufgrund des in
Warum ist fur die sudliche Zone also eine griine Pufferzone geplant aber nicht den Stellungnahmen der Versorgungstrager mitgeteilten
fUr die betroffene 6stliche Seite? Leitungsbestands verworfen werden. Entlang der Heinrich-
Heine-StrafRe ist nunmehr eine oben beschriebene Griinzasur
vorgesehen, jedoch infolge der Lage des Leitungsbestands
auf der westlichen Seite.
01-09 | Biirger/in Abwagung

Schreiben vom 07.04.2021

Nach Begutachtung der 3 Varianten méchten wir, in den folgenden Punkten,
einige Anmerkungen machen.

1. Aus der Sitzung der Burgerschaft, vom 24.03.1998, geht folgender Beschluss
hervor:

Die Fontane - Str. ist aus stadtebaulicher Sicht als Abschluss der
Stadtrandsiedlung anzusehen. Das neu ausgewiesene Wohngebiet ist als neu zu
schaffender Stadtteil, losgeldst von der jetzigen Bebauung, zu betrachten.
Deswegen ist Variante 2 nicht in Erwégung zu ziehen. Uber die Offnung nach
Norden, durch die Stichstrafe, ware ein Abschluss der Fontane - Str. und der neu
zu schaffende Stadtteil nicht gegeben.

Ein Grunstreifen, wie in der Wilhelm-Busch-Straf3e sollte als beruhigte Zone
sldlich der Fontane - Str. angelegt werden. Der Griinstreifen sollte FuRgangern

Die Anregungen werden wie folgt bericksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil studlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Es werden Grinzasuren im Norden und im Osten des Gebiets
vorgesehen, wo aufgrund ihrer Breite trotz vorhandener
Leitungsverlaufe durch Baumpflanzungen und die Anlage von
Wegen eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden
kann. Im diesen Bereich wird an der Heinrich-Heine-Strafle
der Spielplatz verortet.

Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
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vorbehalten werden.

Gegen eine Bebauung / Bepflanzung des Grinstreifens spricht weiterhin der
Verlauf zweier Gastrassen und mehreren, unverrohrten 20 KV - Leitungen in
geringer Tiefe.

Die Fontane - Str. verfugt Uber einen Spielplatz. Dadurch kann ein Spielplatz
zentral ins neue Wohngebiet integriert werden.

2. Die Variante 3 ist zu favorisieren, da diese dem Charakter der

Stadtrandsiedlung entspricht. Des Weiteren kann die neugestaltete Heine - Str.

das zu erwartende Verkehrsaufkommen bei dieser Variante gut aufnehmen.

3. Fur WE wie in Variante 1 sollte man das erhohte Verkehrsaufkommen
beachten und die Zufahrt Uber die Loitzer LandstrafRe in Betracht ziehen.

Firsthdhen des neuen Wohngebietes sind den angrenzenden Wohngebieten

anzupassen.

Mini - BHKW's sollten, wenn unbedingt notwendig, nur dort gebaut werden, wo
die Gerausch - und Abgasemissionen beim Nutzer verbleiben.

eine StraRenanbindung von Stden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstraf3e vorbereitet. Wenn diese Losung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StrafRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und
Landwirtschaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-Straf3e
im Verlauf in Richtung Stden vor allem fur FuRganger und
Radfahrer gesichert werden und wurde eine befurchtete
erheblich erhdhte Belastung dieser Strafle durch das
Plangebiet nicht dauerhaft erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bebauungsdichte der Variante 1 wird im Ergebnis der
vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. héhere
Anforderung an die Ausstattung mit Freirdumen und
Ausgleichsflachen ergeben.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhdusern als Einzel-, Doppel- und Reihenhduser.
Daher sind weder Bebauungshdhen zu erwarten noch
festgesetzt. Da das Bebauungsplangebiet wie vom Einwender
angeregt als erster der Teil stdlich der Stadtrandsiedlung
gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst wird (,neuer
Stadtteil” - siehe oben), ist es jedoch aus Sicht der
stadtebaulichen Gestaltung unkritisch, bei den vorgesehenen
Abstanden zum baulichen Bestand dessen Firsthéhen auch
Zu Uberschreiten.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

In der Begrindung wird auf die Mdglichkeit des Einsatzes von
Mini-BHKW'’s als Option der Energieversorgung nicht mehr
explizit verwiesen. Da mogliche Betreiber bisher nicht
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bekannt sind, ist eine Festsetzung ihrer Lage nicht
zweckmafig. In jedem Falle sind jedoch durch evtl. Betreiber
die immissionsrechtlichen Vorschriften einzuhalten.
01-10 | Birger/in Abwagung

Hiermit méchten wir folgende Einwande/ Hinweise zum o.g. und ausgelegten
Vorentwurf geltend machen.

1. Die Variante 3 ist aus unserer Sicht zu favorisieren, da diese auch der
Bebauung weiterer neuer Wohngebiete (B-Plane 88, 90 und 110) in der
Stadtrandsiedlung entspricht. Eine neu hergestellte Heine-Str. kdnnte den
Verkehr aufnehmen.

2. Die Variante 1 mit Ihrer groRen Anzahl von WE sollte nur erfolgen, wenn die
Erschlieffung und Zufahrt Uber die Verbindung zur Loitzer LandstrafRe erfolgt. Die
Heine-StraRe kann den Erschliefungsverkehr und das spatere hohe
Verkehrsaufkommen wohl kaum aufnehmen.

3. Die Variante 2 ist aus unserer Sicht abzulehnen.

- Laut der uns vorliegenden Stellungnahme des

Stadtplanungsamtes zum Flachennutzungsplan vom

03.04.1998 ist .... die Fontane-Str. aus stadtebaulicher Sicht als Abschluss der
Stadtrandsiedlung anzusehen. Das neu ausgewiesene Wohngebiet ist als neu zu
schaffendem Stadltteil, losgelost von der jetzigen Bebauung, zu betrachten...

- Gegen die Variante 2 spricht die Offnung nach Norden und die direkte
Verbindung des bestehenden mit dem neuen Wohngebiet. Unserer Meinung
nach sollte der Grinstreifen stdlich der Fontane-Straf3e ahnlich dem
Grunstreifen stdlich der Wilhelm Busch Strafie als beruhigte Zone und
Abschluss der Stadtrandsiedlung weitergefuhrt werden (hier gibt es auch keine
Verbindung zum neuen Wohngebiet). Der Grunstreifen zwischen den
Wohngebieten Fontane-Straf3e und dem neuen Wohngebiet sollte als Ruhezone

Die Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil studlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Es werden Grunzasuren im Norden und im Osten des Gebiets
vorgesehen, wo aufgrund ihrer Breite trotz vorhandener
Leitungsverlaufe durch Baumpflanzungen und die Anlage von
Wegen eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden
kann. Im diesen Bereich wird an der Heinrich-Heine-Strafie
der Spielplatz verortet.

Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Studen von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Loésung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StrafRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und
Landwirtschaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-Strafie
im Verlauf in Richtung Stden vor allem fur Fufiganger und
Radfahrer gesichert werden und wurde eine beflrchtete
erheblich erh6hte Belastung dieser StrafRe durch das
Plangebiet nicht dauerhaft erfolgen.
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Fugangern vorbehalten sein. Da hier eine Bepflanzung mit Baumen und eine

Bebauung aufgrund der in diesem Streifen befindlichen zwei Gastrassen und

mehreren unverrohrten 20kV Hochspannungsleitungen in geringer Tiefe nicht Es handelt sich um Mittelspannungsleitungen.

erlaubt ist, erscheint uns eine Nutzung auf dem schmalen Grinstreifen zwischen

den Wohngebieten als unzweckméaRig und widerspricht auch der Uberbauung

der Leitungen. Eine Verlegung der Leitungen ist auch nicht notwendig, da

Variante 3 die gleiche Anzahl von Wohneinheiten enthalt.

4. Anmerkung

Die Firsth6hen der Gebaude im neuen Wohngebiet sollten aus unserer Sicht den | Die Anregung wird wie folgt berlicksichtigt.

angrenzenden Wohngebieten angepasst sein. Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhausern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.
Daher sind weder Bebauungshdhen zu erwarten noch
festgesetzt. Da das Bebauungsplangebiet wie vom Einwender
angeregt als erster der Teil stdlich der Stadtrandsiedlung
gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst wird (,neuer
Stadtteil” - siehe oben), ist es jedoch aus Sicht der
stadtebaulichen Gestaltung unkritisch, bei den vorgesehenen
Abstanden zum baulichen Bestand dessen Firsthéhen auch
zu Uberschreiten.

01-11 | Blrger/in Abwagung

ich beflrworte die Planungsvariante 1 da sie am meisten Wohnraum auf der zur
Verfugung stehenden Flache schafft.

Thema Larmschutz: Bitte berucksichtigen sie bei der weiteren Planung auch
einen Larmschutz an der geplanten Gemeindeverbindungsstrasse
(Herrenhufenstrasse zur Loitzer Landstrasse) zur vorhandenen Bebauung im

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bebauungsdichte der Variante 1 wird im Ergebnis der
vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. héhere
Anforderung an die Ausstattung mit Freirdumen und
Ausgleichsflachen ergeben.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
so angepasst, dass eine Uberschneidung mit dem Korridor
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Sid-Westen (Hinrichshagen OT Chausseesiedlung, Ringstrasse).
Vielen Dank fur die Umsetzung.

der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafle und den
vorgesehenen begleitenden Larmschutzanlagen vermieden
wird. Damit soll méglichen Lagekonflikten mit der Planung
dieser StraRe vorgebeugt werden. Die Straenplanung der
Gemeindeverbindungsstrafle ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Gleichwohl wird im Bebauungsplan auf die
vorgesehene Gemeindestrafe hingewiesen, um diese
beabsichtigte Entwicklung im Umfeld zu verdeutlichen.

Die Auswirkungen der vorgesehenen Gemeindeverbindungs-
strafRe, wie auf das stadtebauliche Umfeld, auf Natur und
Landschaft und auf die Immissionssituation, sowie die
Gestaltung, die erforderlichen naturschutzfachlichen
MafBnahmen und SchallschutzmaSnahmen werden im
Zusammenhang des erforderlichen Planfeststellungs-
verfahrens zu berlcksichtigen sein.

01-12

Birger/in
Schreiben vom 11.04.2021

Abwagung

flr den geplanten B- Plan Nr. 118 moéchten wir Thnen einige Anmerkungen
mitteilen.

Eine Burgerbeteiligung mittels eines Auslegungsentwurfs ist sehr lobenswert
und kann nur von hohem Nutzen sein.

Der in den Varianten 1 -3 geplante Grunanteil im 6ffentlichen Raum ist sehr zu
begruflen. Leider werden die in den B- Planen geforderten Baumbepflanzungen
durch die Eigentimer nicht eingehalten. Dieses ist in allen realisierten B- Planen
zu beobachten.

Variante 1 (V1)

Eine Variante mit Reihenhdusern wirde das gesamte Erscheinungsbild der
Stadtrandsiedung stbren. Bei einer Bebauung mit bis zu zweigeschossigen
Wohnhausern wirden nur noch einheitliche moderne kastenartige Wohnhauser
mit weifRer Fassade entstehen. Eine individuelle Gestaltung der Hauser wurde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet. Unter anderem werden mit
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01-12 | Burger/in Abwagung

Schreiben vom 11.04.2021

verloren gehen. Dieses wurde den Charakter der nachbarschaftlichen Bebauung | entsprechendem Platzbedarf Grinzasuren im Norden und im

wiedersprechen, da dieses in den vorrangegangenen B- Planen verhindert Osten des Gebiets vorgesehen

wurde. Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von

Eine Bebauung mit Reihen- Doppelhauser ist grundsatzlich nur durch Investoren | Einfamilienhdusern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

maoglich. Aus Stadtischer Sicht wirde mehr Wohnraum entstehen. Investoren Da das Bebauungsplangebiet als erster der Teil sudlich der

wlrden jedoch die Méglichkeit gegeben, Bauland zu bebauen und diesen zum Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst

vollig Uberteuerten Wohnraum zu veraufiern bzw. zu vermieten. Junge Familien wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung

wlrden dadurch keinen Nutzen tragen. unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen

Die Verlangerung der Heinrich- Heine- Strale zu einer Verbindungsstrafie ist vom Bestand abzuweichen.

nicht zu empfehlen. Der Bereich ab der Klaus-Groht-Strafie ist eine Spielstrafie. Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option

Schon heute wird mehrfach versucht den Feldweg als AbkUrzung zu benutzen. eine StraRenanbindung von Studen von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Losung

Variante 2 (V2) zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die ver-

Auch hier ware die Bebauung mit zweigeschossigen Wohnhausern wie schon in kehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-

der Variante 1 bemerkt nicht zu empfehlen. StrafRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und Landwirt-

Des Weiteren auch der Ausbau der Strafle zur Anbindung an die geplante schaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-Strale im Verlauf

Querverbindung. in Richtung Siiden vor allem fir FuSganger und Radfahrer
gesichert werden und wurde eine beflirchtete erheblich

Variante 3 (V3) erhodhte Belastung dieser Strafle durch das Plangebiet nicht

Diese Bebauung ist sehr zu begrifRen und auch zu empfehlen. Es beinhaltet dauerhaft erfolgen.

einen sehr groen Griinanteil, dieser lockert die offene Bebauung zusatzlich auf.

Der Ausbau der Heinrich- Heine StraRe mit Ubergang in einen Geh- und Rad

wirde die Sicherheit mittels SpielstrafRe in den Wohngebieten wesentlich

fordern.

Um den Charakter der anliegenden Bebauung nicht zu stéren, sollte es auch

hierbei bei einer anderthalbgeschossigen Bauweise belassen werden.

01-13 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 11.04.2021

flr den geplanten B- Plan Nr. 118 mé&chten wir als Bewohner der Selma-
Lagerl6f- StrafRe einige Anmerkungen mitteilen.
Die Bewohner der Selma- Lagerl6f- StrafRe haben ein sehr gutes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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01-13

Birger/in
Schreiben vom 11.04.2021

Abwagung

nachbarschaftliches Miteinander. Es werden zwei Mal im Jahr kleine
Straentreffen organisiert.

Da sehr viele Anwohner das Auslagenexemplar zur Bebauung nicht im Netz
gefunden, auch Corona und zeitlich eingeschrankt den Weg ist Stadthaus
gemieden haben, wurde gestern eine Sammel- Burgerbeteiligung organisiert.
Diese wird wenn nétig mit einer Unterschriftsliste belegt.

Der in den Varianten 1 -3 geplante Grunanteil im 6ffentlichen Raum ist sehr zu
begrifien. Viele Vogel kdnnen diese dann weiter zur Nahrungssuche sowie zur
Rast wahrend des Vogelzuges nutzen.

Eine Variante mit Reihen- und Doppelhausern in zweigeschossiger Variante,
wlrde das gesamte Erscheinungsbild der Stadtrandsiedung storen.

Durch den jetzigen modernen Baustil, kdnnte sich ein vollig verandertes
Wohngebiet bilden.

Diese Bebauung- Varianten mit bis zu zweigeschossigen Wohnhausern wurde im
B- Plan 90 und 110 grundsatzlich untersagt.

Die Verlangerung der Heinrich- Heine- Strafe zu einer Verbindungsstrafie
maochten wir jedoch ablehnen. Im B- Plan 110 ist dieser Bereich als Geh- Radweg
ausgebaut worden. Dieser Weg wird durch den sehr hohen Anteil an (ca. 30
Kinder) der Selma- Lagerlof- Strae als Hauptverbindung zum Spielplatz Fontane
StrafRe genutzt. Dieser wurde extra durch die starke Nutzung ausgebaut und
vergrofiert.

Der jetzige Feldweg bzw. Geh- und Radweg wird durch die Anwohner der
Sidlichen Stadtrandsiedung zur Nah- Erholung sowie flr sportliche Aktivitaten
genutzt. Viele junge und auch altere Familien nutzen diesen Weg fur
Spaziergange nach Hinrichshagen und Uber die Loitzer StrafRe zuriick nach
Greifswald. Diese Verbindung sollte auch bei der Planung der
Gemeindeverbindungsstrafie bericksichtigt werden.

Gerade jetzt in der Pandemie ist diese Moéglichkeit der Naherholung von

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhausern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.
Da das Bebauungsplangebiet als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird ist es aus Sicht der stddtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgroéfRen
vom Bestand abzuweichen.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StraRenanbindung von Suden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Loésung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die
verkehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
Strafle eingeschrankt werden (als Fuf-, Rad- und Landwirt-
schaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-StrafRe im Verlauf
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Schreiben vom 11.04.2021
hochstem Nutzen. in Richtung Siiden vor allem fir FuBganger und Radfahrer
gesichert werden und wurde eine beflirchtete erheblich
erhdhte Belastung dieser Strafle durch das Plangebiet nicht
dauerhaft erfolgen.
Grundsétzlich wirden wir als Anwohner die Variante 3 mit einer anderthalb Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Geschossigen Bauweise mit roten Dachflachen beflrworten. Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet. Unter anderem werden mit
entsprechendem Platzbedarf Griinzasuren im Norden und im
Osten des Gebiets vorgesehen.
Insoweit kommen die Hinweise nicht mehr zum Tragen.
01-14 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 12.04.2021

bzgl. des o. g. Entwurfes zum B-Plan 118 mdchte ich folgenden Einwand
vorbringen bzw., soweit zu diesem Zeitpunkt moéglich, Widerspruch einlegen.
Aus meiner Sicht sollte die geplante Verkehrsanbindung Uberdacht werden, die
aktuellen Planungen sehen, fur mein Verstandnis, eine ErschlieBung Uber die
Heinrich Heine StrafRe wahrend der Bauphase aber auch in Zukunft vor, dies ist
sicher auch eine naheliegende Variante aber doch mit erheblichen
Beeintrachtigungen und Gefahrdungen der Anwohner verbunden. Die Strafie ist
momentan verkehrsberuhigt und teilweise auch als Spielstrafle ausgelegt, was
auch sehr sinnvoll ist, da teilweise Hauseingange nur wenige Meter neben der
Straf3e liegen und auch keine Abgrenzungen oder FuBwege vorhanden sind.

Es ist nachvollziehbar, dass an der Strafle bzw. vorhandenen Grundleitungen
Sanierungsarbeiten ausgefihrt werden missen aber bei realistischer
Betrachtung wilrde es zu nicht akzeptablen Einschrankungen, u. U. GUber
mehrere Jahre kommen.

Mir ist bewusst, dass ein riesiger Bedarf fur derartigen Wohnraum vorhanden ist
und entsprechend Losungen gesucht werden. Ich bitte aber zu bedenken, dass
auch die aktuellen Anwohner es verdient haben, dass Ihre Lebensqualitat nicht
mehr als nétig eingeschrankt wird.

Die Anregung wird wie folgt berucksichtigt.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.

Das Bebauungsplangebiet wird als erster der Teil sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst.
Mit den abgebildeten Verkehrsflachen wird bereits als Option
eine StrafRenanbindung von Suden von der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie vorbereitet. Wenn diese Losung
zum Tragen kommt, kann im Osten des Plangebiets die ver-
kehrlichen Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StraRRe eingeschrankt werden (als Fuf3-, Rad- und Landwirt-
schaftsweg). Somit kann die Heinrich-Heine-StrafRe im Verlauf
in Richtung Siiden vor allem fir Fuganger und Radfahrer
gesichert werden und wurde eine beflrchtete erheblich
erhdhte Belastung dieser Strafle durch das Plangebiet nicht
dauerhaft erfolgen.
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Ich bitte die Planungen dahingehend nochmals zu Uberdenken und stehe fur
Rlckfragen o. a. naturlich gern zur Verfugung.

01-15 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 12.04.2021

als Vertreter einer Anwohnerin nehme ich wie folgt zu lhrem Vorhaben Stellung:

AUSWIRKUNGEN AUF DIE NATUR / NATURSCHUTZ

Ihr Bebauungsplanentwurf halt fest, dass sich mit den vorgeschlagenen
Mafnahmen "[...] nur ca. 25 % des erforderlichen Ausgleichs erreichen [..."]
lassen. Das sollte jeder und jedem Beteiligten deutlich zu wenig erscheinen!

ENTWASSERUNG

Abschnitt 5.5.2 stellt fest: "Eine Regenwasserversickerung ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse im Plangebiet nicht ausreichend moglich." Dennoch empfiehlt
Ihr Entwurf, "[das] Niederschlagswasser sollte bevorzugt auf dem Baugrundstick
gesammelt werden oder versickern, damit die Abflihrung Uber die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation, moglichst zeitverzégert, um Spitzen zu vermeiden,
erfolgt."

Damit empfehlen Sie Regenwasser auf einem Boden versickern zu lassen, auf
dem dies bekannterweise nicht méglich ist. Das ist ein grundséatzlicher
Widerspruch! Es muss damit davon ausgegangen werden, dass kein
ausreichendes Konzept zur Regenentwasserung besteht!

Insbesondere bei zunehmend zu erwartenden extremen Wetterereignissen und
damit verbundenen Starkniederschlagen ist durch die zusatzlich geplante
Oberflachenversiegelung mit einer Uberlastung der an das Bebauungsgebiet
anschliefenden Grabenanlage zu rechnen. Diese geriet in der Vergangenheit
bereits ohne die angestrebte weitere Oberflachenversiegelung an
Belastungsgrenzen. Die Gefahr der Uberschwemmung angrenzender
bestehender Wohngrundsticke erscheint vollig unbertcksichtigt und
inakzeptabel! Weisen Sie bitte nach, dass ein akzeptables
Entwasserungskonzept besteht und die dargestellte Belastung bestehender

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Weiterer Ausgleich auBerhalb des Gebiets ist vorgesehen,
weil der naturschutzrechtliche Ausgleich nicht innerhalb des
Plangebiets erreichbar ist.

Die Einwénde bzw. Bedenken werden zur Kenntnis
genommen.

Der scheinbare Widerspruch wird durch eine klarstellende
Erganzung der betreffenden Textstelle aufgeldst. Betrachtet
wird hier das Niederschlagswasser, welches auf bebauten
bzw. versiegelten Flachen anfallt. Grundsatzlich ist das
Niederschlagswasser abzuleiten.

Im Weiteren kann ggf. bei ,nicht ausreichender”
Versickerungsfahigkeit des Bodens ggf. dennoch anteilig
versickert werden.

Die Ausfiihrungen zum Schutz gegen Uberflutung durch
Starkregenereignisse (und Schmelzwasser) werden in der
Begrindung erganzt. (Teil 1, Punkt 4.4.2 - Sonstige stadt-
technische Erschlieung, Niederschlagswasserbeseitigung).
Die Planung der Entwasserung ist jedoch nicht Teil der
Bebauungsplanung, sondern der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.

Eine Vorsorge gegen Extrem- bzw. Extremst-Ereignisse ist
jedoch nur begrenzt méglich.
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Abwagung

Wohngrundsticke ausgeschlossen ist.

GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE

Der Vorentwurf des Bebauungsplans 118 beinhaltet nur in Ansatzen die
mittelfristig angestrebte Gemeindeverbindungsstrafle zwischen der
HerrenhufenstraRe und der Loitzer Landstrafle/Chausseestrafie in
Hinrichshagen. Samtliche Betrachtungen des Einflusses des Bebauungsplanes
auf Umwelt und Natur blenden die "mittelfristig geplante" Gemeindestrafle
lapidar aus, obwohl "[diese] Verbindungsstrafie [...] im weiteren Verfahren
Berucksichtigung finden [soll]."

Die Gemeinde Hinrichshagen und die UHGW sind bereits mehrfach miteinander
verbunden (Loitzer LandstraRe, Ortsumgehungsstrafe/B109).

Die Empfehlung des Verkehrsentwicklungsplans (VEP) 1995 (bzw. Teil 1 des VEP
- HauptverkehrsstraRennetz/Umgehungsstrafien aus dem Jahr 1993), "den Bau
einer Entlastungsstrafe zwischen Gltzkower Landstrafle und Loitzer Strafle zur
Aufnahme des Wirtschaftsverkehrs vom/zum Gewerbegebiet Herrenhufen Sid,
um erhdhte Durchgangsverkehre und iberméaRige Belastungen des
Wohnquartiers "Stadtrandsiedlung" zu vermeiden [...]", sollte mit der
Umgehungsstrafie 109 fiir alle Beteiligten erkennbar obsolet sein!

Mit der Greifswalder Ortsumgehungsstraf’e/B109 besteht eine flir Greifswalder
Verhaltnisse optimal ausgebaute Verbindungsstrafie mit adaquaten Auf- und
Abfahrten fir jeglichen Verkehr zwischen Gitzkower Landstrafle, Loitzer
LandstrafRe sowie weiterfiihrend zur Grimmer Landstrafe und in Richtung A20.
Insbesondere bei der Planung eines Wohngebiets muss die vorgesehene
Aufnahme des Wirtschaftsverkehrs vom/zum Gewerbe-/Industriegebiet
Herrenhufen Sud deutlich hinterfragt werden.

Wem und warum erscheint die Fihrung dieses Verkehrs durch bestehende und
geplante Wohngebiete erstrebenswert - insbesondere bei bestehender
hervorragend ausgebauter Verkehrsanbindung tber die Ortsumgehung/B109?
Der Entwurf des Bebauungsplanes macht mit einem geplanten Larmschutzwall
deutlich darauf aufmerksam, dass bei diesem Vorhaben mit erheblichen
Immissionen zu rechnen ist. Eine Verkehrslarmbetrachtung - nicht nur fur das
neue Baugebiet, sondern auch fir die bestehenden angrenzenden Wohngebiete,
die sich in vergleichbarer Entfernung befinden - findet im Vorentwurf nicht statt.

Die Einwdnde bzw. Bedenken werden zur Kenntnis
genommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
so angepasst, dass eine Uberschneidung mit dem Korridor
der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafie und den
vorgesehenen begleitenden Larmschutzanlagen vermieden
wird. Damit soll méglichen Lagekonflikten mit der Planung
dieser StraRe vorgebeugt werden. Die Straenplanung der
Gemeindeverbindungsstrafle ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Gleichwohl wird im Bebauungsplan auf die
vorgesehene Gemeindestrafe hingewiesen, um diese
beabsichtigte Entwicklung im Umfeld zu verdeutlichen.
Neben der Verbindungsfunktion der Gemeindestrafie steht
diese vorgesehene Netzergdnzung auch im Zusammenhang
der weiteren Wohnbauentwicklung sudlich der Stadtrand-
siedlung, fur welche auf diese Weise eine ausreichend
leistungsfahigen Anbindung an das Stadtzentrum geschaffen
werden soll. Diese vorgesehene Strafde ist u.a. im ISEK
Greifswald 2030plus enthalten, dort als Manahme 6.1
Verlangerung HerrenhufenstraRe”. Gegebenenfalls kann
eine alternative Verkehrslésung zum Tragen kommen.

Die Auswirkungen der vorgesehenen Straflenverbindung, wie
auf das stadtebauliche Umfeld, auf Natur und Landschaft
und auf die Immissionssituation, sowie die Gestaltung, die
erforderlichen naturschutzfachlichen Mafnahmen und
Schallschutzmafinahmen werden im Zusammenhang des
erforderlichen Planfeststellungsverfahrens zu
berlcksichtigen sein.
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Abwagung

Es entsteht deutlich der Eindruck, als waren Transparenz, Burgereinsicht und -
beteiligung hier ausdrucklich unerwunscht.

Nicht zuletzt fallen die lesbaren Umweltbetrachtungen deshalb recht harmlos
aus, weil sie an der Grenze des Bebauungsplanes enden. Mit dem angedeuteten
Korridor fihrt die weiterzudenkende StrafRenflihrung auch durch den
Lebensraum einer reicheren Flora und Fauna "héherer 6kologischer Wertigkeit"
als es auf der relativ stark bewirtschafteten Ackerflache der Fall ist, welche
durch das geplante Wohngebiet verdrangt wird. Dies ist in den
Umweltbetrachtungen zum Vorentwurf erkennbar.

02-01

Birger/in
Schreiben vom 05.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir folgende Einwande vorbringen.

Mit groler Verwunderung haben wir den neuen Entwurf (Variante 4) fur den
geplanten B-Plan 118— Sudliche Fontanestrafie eingesehen.

Es ist uns nicht verstandlich das ein weiterer B- Plan mit ZufUhrung Uber die
Stadtrandsiedung Uberhaupt geplant wird.

Im Jahre 2012 wurde der B- Plan 110 nur auf Grund des Baus eines

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans wurden drei Varianten
mit unterschiedlichen Konzepten erarbeitet. Auf dieser
Grundlage und unter Berucksichtigung der Stellungnahmen
der frihzeitigen Beteiligung wurde der aktuelle
Planungsstand (Entwurf) erarbeitet. Insofern handelt es sich
um einen fortgeschriebenen Planungsstand, und nicht um
eine weitere Variante.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die Erschlieung des Gebiets fur Kraftfahrzeuge soll nur so
lange Uber die Heinrich-Heine-Straf3e erfolgen, bis die
GemeindeverbindungsstraRe zwischen der
Herrenhufenstrafle und der Chausseestrafie in
Hinrichshagen oder gegebenenfalls eine alternative
Verkehrslosung gefunden wurde. Hierzu ist in sudlicher
Richtung eine Straflenverbindung vorgesehen.

Der Einwand wird nicht bericksichtigt.

Abwagung der Stellungnahmen - Seite 27
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Abwagung

Regenwassersammler dem Investor Immobilienwert Sachsen Aktiengesellschaft
genehmigt. Weite ErschlieBungen fir Wohnraum mit Zufihrung Gber die
Stadtrandsiedung wurden dem Investor verwehrt.

In den letzten Jahren wurde in Gebieten mit einer Mehrgeschossigen Bebauung
erheblich Wohnraum zurlick gebaut. Noch heute werden in Schénwalde und dem
Ostseeviertel ganze Wohnbldcke abgerissen und Wohnraum vernichtet.

Die Frage stellt sich, warum im B- Plan Nr. 118 nun die Wohndichte erheblich
erhéht wird, was noch vor acht Jahren mit der Begriindung des Gebietscharakter
verhindert wurde.

Eines der Planungsziele fur den Bebauungsplan Nr. 110 -
Sudlich Chamiossostrae” war die Umsetzung des Vorhabens
~Regensammler SUd“ zur Entlastung des vorhandenen
Regenentwasserungssystems der Stadt. Eine weitere
Wohnbebauung durch den mit dieser Mafinahme in
Verbindung stehenden externen Grundstlckseigentimer war
gemaf Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der
Universitats- und Hansestadt Greifswald aus dem Jahr 2007
weder notwendig noch vorgesehen und wurde daher
seinerzeit nicht weiter verfolgt. Mit der Fortschreibung des
ISEK anderte sich die Zielstellung fur die sudwestliche
Stadtentwicklung, sodass die Grundlage fur den aktuellen
Bebauungsplan nunmehr gegeben ist.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte RiickbaumaRRnahmen
berucksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich andernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermdglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
Geschoss-wohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Méglichkeiten zur barrierefreien Erschliefung
sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.

Der Einwand wird bereits wie folgt berlicksichtigt.

Die Dichte im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist nicht signifikant héher als in
umliegenden Bereichen. Der Bebauungsplan verfligt tber
einen hohen Grinraumanteil. In Reaktion auf die
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die Dichte im
Gegensatz zur Variante 1 auf ein Mittelmaf reduziert.
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Abwagung

Es kann doch nicht das Ziel sein, eine Strale am Rande der Stadt mit
futuristischen Mehrfamilienhdusern zu erschaffen.

Was hat das mit der Unterstitzung junger Familien zu tun.

Wir bendtigen keinen Wohnraum fir zuziehende wohlhabende Rentner. Unsere
weltoffene Stadt sollte doch lieber Familien mit Kindern unterstitzen sich in
Greifswald eine Zukunft aufzubauen. Das ware der richtige Schritt die junge
Abwanderung zu minimieren.

Der Bebauungsplan mit zwei und drei Geschossen mit einer Firsthéhe von
10,80m lehnen wir hiermit ab.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise und die ortlichen
Bauvorschriften dienen der Verhinderung von
ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermdglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.

Der Einwand wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhdusern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfihrend.
Die Baufenster missen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gegen den am 21 .02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir folgende Einwande vorbringen.
Wir bewohnen das Grundstick in Greifswald. FUr
dieses Grundstuck haben wir uns vor acht Jahren entschieden, weil in dem
Bebauungsplan 110 expliziert auf eine 1Y%2-geschossige Bauweise im Sinne des
Gebiets- Und Siedlungscharakters geachtet wurde.

Es wurde bewusst auf eine mehrgeschossige Bauweise verzichtet, um die
bestehende Bauweise beizubehalten um, der Randlage der Stadtrandsiedung
gerecht zu werden und eine Fehlentwicklung zu vermeiden.

Dieses hatte hohe Prioritat.

Sicherlich verandert sich in den Jahren der Baustil, aber es gibt bestimmt
genugend junge Familien mit mittleren Einkommen, die einen Bauantrag gestellt
haben, um ein klassisches Einfamilienhaus zu bauen.

Genau vor unsere Westseite soll laut Planung eine Reihenhausgruppe mit zwei

Die Bedenken werden wie folgt beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die FirsthGhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafie -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sidlich ChamiossostrafRe - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fir dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhdusern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Bedenken werden wie folgt bericksichtigt.
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Vollgeschossen und einem weiteren Dachgeschoss entstehen. Die geplante Tiefe
wird unser gesamtes Grundstlick einnehmen, eine komplette Beschattung
westseitig ware die Folge. Diese Hausergruppen von bis zu 10,80 m maximale
Hohe bedeutet fir uns maximale Einschréankungen in Bezug auf Wohn- und
Lebensqualitat.

Wir wohnten selbst in einem Reihenhaus der Th. Fontane- Strafie. Die extrem
konzentrierte Bebauung hatte auch seine Folgen. Eine ungewollte Mitteilung der
nachbarschaftlichen Lebensablaufe war nur eines der daraus entstandenen
Nachteile. In den Jahren wurden aus Nachbarn nur noch unzufriedene
Anwohner. Jeder der eine solche Forderung der Bebauung winscht, sollte in ein
Mittelhaus ziehen.

Wir halten es fur sinnvoll die Geschosshohe zwingend auf 1 %2 Geschosse bei zu
behalten, und auf Reihenhauser komplett zu verzichten bzw. nicht unmittelbar
zur schon bestehenden Bebauung zu platzieren. Im B- Plan 88 flgt sich eine

1 % geschossige Reihenhausanlage vorziglich in die umgrenzende Bebauung
ein, ohne sie negativ zu stéren. Auch hier war die Errichtung nur mittels eines
Investors moéglich und eine Vermietung der Mitte sehr schwierig bzw. nur
Kurzfristig.

In Betracht kommt auch der erheblich steigende Larmpegel, der durch die
Ortsumgehung und der Windkraftanlagen schon sehr intensiv vorhanden ist. Die
geplante Gemeindeverbindungsstrafle und der Spielplatz werden das Wohnen
im Reihenhaus wenig attraktiv machen.

Zwischen dem benannten bebauten Grundstick und der
straRenabgewandten Baugrenze der geplanten Bebauung in
westlicher Richtung besteht ein Abstand von Gber 40,00m.
Eine Beschattung steht daher nicht zu erwarten. In diesem
Bereich befindet sich die Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz auf der Baumpflanzungen im
Rahmen des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Landschaft festgesetzt sind. Des Weiteren kann der
Wohnraumbedarf der Stadt auf absehbare Zeit nicht durch
MaRnahmen der Innenentwicklung und die Konzentration auf
einzelne neue Gebiete abgedeckt werden. Im ISEK Greifswald
2030 plus ist das Bebauungsplangebiet als Teil der
MaRnahme 1.6 Erweiterung Stadtrandsiedlung erfasst. Um
dennoch einen aufgelockerten Ubergang in das Gebiet zu
erreichen, wird die dstliche Hausgruppe durch Doppelhauser
ersetzt.

Die Einwénde, bzw. Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart
mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhausern und
Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
Wohneigentum. Um dennoch einen aufgelockerten Ubergang
in das Gebiet zu erreichen, wird die 6stliche Hausgruppe
durch Doppelhauser ersetzt.

Die StraBenplanung der Gemeindeverbindungsstrafie ist
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Gleichwohl wird im
Bebauungsplan auf die vorgesehene Gemeindestrafle
hingewiesen, um diese beabsichtigte Entwicklung im Umfeld
zu verdeutlichen. Zur Beurteilung der Auswirkungen der
vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafle wurde eine
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In anderen Stadtgebieten wie zum Beispiel im Ostseeviertel wurden und werden
noch heute ganze Wohnbldcke abgerissen, um Abstandflachen zu gewinnen, das
Wohnen attraktiver zu machen, die Geschosshéhen reduziert, warum soll die
Wohndichte nun ausgerechnet im Randgebiet der Stadt so konzentriert werden.
Der Bedarf nach Einzelhausern muss in der Stadtrandsiedlung weiter gedeckt
werden. Die Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau muss in
anderen B- Planen und Stadteilen wie Stralsunder Strafe, Hafenstrafle und im
Ostseeviertel umgesetzt werde.

L~Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sudlich Fontanestrafie‘ der Stadt
Greifswald“ erarbeitet. Ableitend aus dieser Untersuchung
wurden zum Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
Festsetzung getroffen und Hinweise gegeben. Die
Auswirkungen der vorgesehenen Gemeindeverbindungs-
strafRe, wie auf das stadtebauliche Umfeld, auf Natur und
Landschaft und auf die Immissionssituation, sowie die
Gestaltung, die erforderlichen naturschutzfachlichen
MaBnahmen und SchallschutzmaRnahmen werden im
Zusammenhang des erforderlichen Planfeststellungs-
verfahrens zu berucksichtigen sein.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der bestehenden Strafden
im Umfeld des Plangebietes wurde eine ,Schalltechnische
Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118
,Sldlich Fontanestrafie’ der Stadt Greifswald“ erarbeitet. Der
ermittelte Aulenlarmpegel im Nullfall entspricht dem
Larmpegelbereich |, SchallschutzmaRnahmen diesbezuglich
sind daher nicht notwendig.

Schalltechnische Untersuchungen in Bezug auf bestehende
Windkraftanlagen sind im Rahmen der Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zu berlcksichtigen gewesen, der die
Flachen dieses Bebauungsplans als Wohnbauflache
ausweist. Eine Beschallung Uber GebUhr ist daher nicht zu
erwarten.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte RickbaumaRnahmen
berlcksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich andernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermaglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
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Geschosswohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Méglichkeiten zur barrierefreien Erschlieung
sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.
Eine angemessene Nutzungsintensitat besteht nur, wenn die Anzahl der Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.
Wohneinheiten wieder auf 34 — 40 reduziert wird, wie es ein vorheriger Gemafd Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des
attraktiver (Variante 3) schon vorgab. An diesem Standort auch mit Sicht auf die | Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
weitere Entwicklung sudlich des B- Plan 118 darf sich keine 2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
Mehrgeschossbauweise durchsetzen. Eigenheimen in H6he von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung von
allgemeinen Wohngebieten, geeignet fir Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmafd an Wohnungen vorgesehen.
02- Birger/in Abwagung
02.2 Schreiben vom 09.04.2022

Gegen den am 2 1.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Der Spielplatz befindet sich in der Planung genau hinter der Haupteinfahrt zum
neuen Wohngebiet, kurz vor der geplanten Anbindung an die
Gemeindeverbindungsstrafie. Dieses verursacht eine Erhdhung der Gefahren fir
Leib und Leben. Es mussen zuséatzlich Sicherungsmafnahmen wie Abzaunungen
erfolgen. Zudem befindet sich bereits ein Spielplatz in der Th.- Fontane- StrafRe
mit nur 140 m entfernt, einen in der Holderlin Strafle ca. 270 m entfernt und
einen Bolzplatz in der Herder Strafie.

Der beste und sicherste Standort fiir den Spielplatz ist im Westen oder
Sudwesten des B- Plan, wie er bereits in der Variante 3 geplant wurde.

Des Weiteren lehnen wir eine Bebauung mit bis zu drei Geschossen mit einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verortung des Spielplatzes im Bereich einer
Ausgleichsmafinahme flir den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Pflanzung von wiesenweg-begleitenden
Obstbaumen wird die Aufenthaltsqualitat fir den Spielplatz
deutlich erhéht. Gleichzeitig ist er fir Kinder aus einem
Grofteil der Umgebung besser zu erreichen.

Der Einwand, bzw. die Anregung wird bereits wie folgt
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Hohe von ca. 11.00 m grundsatzlich ab. Warum lassen wir nicht den jungen
Familien die Entscheidung was flir ein Haus Sie bauen mdchten. Es sollte jedoch
eine Mindesthdhe von 8,50 m beibehalten werden.

Eine eventuell geplante Verbindung zur Gemeindestrafe wiirde die Anwohner
der Heinrich-Heine und den angrenzenden Wohngebieten zusatzlich negativ
belasten. Dieses sollte Grundsétzlich verhindert werden.

bericksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfugung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfiihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Festsetzungen zur Gebaudehohe verstehen sich als
Maximalwert, der nicht ausgeschopft werden muss.

Die Festsetzung zur Errichtung von drei Vollgeschossen
versteht sich als Maximalwert, der nicht ausgeschopft
werden muss. Es kdnnen in diesen Bereichen auch Gebaude
mit zwei Vollgeschossen errichtet werden.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Bei Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
an die sudlich des Gebiets vorgesehene Gemeinde-
verbindungsstrafie wird die Durchfahrt durch die Planstraf’e
A3 fur den Individualverkehr gesperrt, wodurch diese fur
diesen Bebauungsplan nicht weiter Gber die Heinrich-Heine-
Straf3e fuhrt. Die Auswirkungen dieser Strafle auf das
stadtebauliche Umfeld, und die erforderlichen
Schallschutzmafinahmen werden im Zusammenhang des
erforderlichen Plan-feststellungs-verfahrens zu
berucksichtigen sein.

02-03

Birger/in
Schreiben vom 05.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21 022022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
berlcksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt beriicksichtigt.
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Die vorgesehenen 2 Vollgeschosse plus ein weiteres Dachgeschoss mit Pultdach
mit einer Firsthéhe von 10.80 m sind angrenzend zur bereits bestehenden
Bebauung nicht nachvollziehbar und voéllig inakzeptabel.

Der Entwurf passt keinesfalls zur bestehenden Bebauung und widerspricht allen
bestehenden B- Planen in lhrer Begrindung.

Wir Anwohner werden erheblich in Ihrer Wohnqualitat gestort und das Umfeld in
der Randlage von Greifswald wird vollig verandert.

Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2- 3 Vollgeschossen passen sichtlich
nicht zum Charakter der Stadrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise
dem vorhandenen Gebietscharakter. Es sollte zwingend eine
Einzelhausbebauung angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt
werden, um der Randlage der Siedlung gerecht zu werden und
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Im B- Plan 110 sudliche der Chamissostrafie wurde expliziert darauf geachtet,
dass aus stadtebaulichen Griinden nur und ausschlieflich eingeschossige
Wohnhauser mit einer Wohneinheit und einer angemessene Gebaudehdhe
bebaut werden. Selbst der Wunsch nach einer flachen Bebauung mittels
Bungalows wurde untersagt.

Im B- Plan 118 sollen nun bis zu 3 Geschosse mit einer Gebaudehdhe von
10.80 m mit zwei Wohneinheiten erlaubt werden?! Diese Entwicklung ist fur uns
Anwohner nicht tragbar! Selbst mit einer gréferen Abstandsflache ist die
geplante Gebaudehdhe/ -dichte fur die bestehende Bebauung eine Zumutung.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die FirsthOhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafie -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sidlich ChamiossostrafRe - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Einwédnde werden zur Kenntnis genommen.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstadnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgroéfRen
vom Bestand abzuweichen.

Durch einen 20 bis 40 Meter breiten Korridor zwischen
Bestandsbebauung und Baugrenzen in diesem
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In anderen Stadteilen wie dem Ostseeviertel und Schonwalde werden ganze
Wohnbldcke abgerissen, um Abstandsflachen zu gewinnen. Um das Wohnen
attraktiver zu machen, werden dort die Geschosszahlen reduziert. Warum soll
die Wohndichte nun ausgerechnet im Randgebiet der Stadt so konzentriert
werden, dass auf kleinsten Flachen moglichst viele Wohneinheiten entstehen?
Der vorhandene Bedarf nach Einzelhdusern junger Familien muss in der
Stadtrandsiedlung weiter umgesetzt werden! Die Nachfrage nach Wohnungen im
Geschosswohnraum muss in anderen B- Planen, wie HafenstrafRe, Stralsunder
Strafde, Schonwalde und Ostseeviertel umgesetzt werden.

Eine ausgewogene Nutzungsintensitat der Stadtrandsiedlung besteht nur, wenn
die Anzahl der Wohneinheiten wieder auf 34 bis 40 reduziert wird, wie es ein
vorheriger Planungsentwurf bereits hergab.

Auch mit Sicht auf die weitere stadtebauliche Entwicklung sudlich es B- Plan 118
darf sich keine Mehrgeschossbauweise durchsetzen.

Bebauungsplan einschliellich Griinkorridoren mit
Baumpflanzungen wird das bestehende Wohnumfeld in nur
sehr geringem Maf beeinflusst und gleichzeitig durch neue
Nutzungsmoglichkeiten aufgewertet.

Die Dichte im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist nicht signifikant hoher als in
umliegenden Bereichen. Der Bebauungsplan verflgt tber
einen hohen Grinraumanteil. In Reaktion auf die
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die Dichte im
Gegensatz zur Variante 1 auf ein Mittelmaf reduziert.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte RickbaumaRnahmen
berucksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich andernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermoéglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
Geschosswohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Méglichkeiten zur barrierefreien Erschlieung
sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhdusern ausgeschlossen.

Gemaf Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
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Des Weiteren wurde ein Spielplatz neu und mitten in der Zufahrt zum
Wohngebiet angeordnet. Dieser ware im Bereich der Obstwiese viel sicherer.
Auflerdem ist der Spielplatz in der T.- Fontane- Strale nur 140 m entfernt.

Eigenheimen in Héhe von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung von
allgemeinen Wohngebieten, geeignet flr Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmaf} an Wohnungen vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verortung des Spielplatzes im Bereich einer
Ausgleichsmainahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Pflanzung von wiesenweg-begleitenden
Obstbaumen wird die Aufenthaltsqualitat fur den Spielplatz
deutlich erhoht. Gleichzeitig ist er fur Kinder aus einem
GroRteil der Umgebung besser zu erreichen.

02-04

Birger/in
Schreiben vom 07.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Eine Variante mit Hausgruppen bzw. Doppelhdusern und Einzelhdusern mit bis
zu drei Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 10.80 m stdrt das gesamte
Erscheinungsbild der Stadtrandsiedung.

Durch den modernen Baustil mit Flachdach oder Pultdach konnte sich ein vollig
verandertes Wohngebiet bilden. Eine Anpassung an den Bestand des
Gebietscharakter ware nicht gegeben.

Es sollte zwingend weiter eine Einzelhausbebauung angrenzend an die
bestehende Baustruktur angestrebt werden, um der Randlage der Siedlung
gerecht zu werden und Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
bericksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt berlicksichtigt.
Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgréfRen
vom Bestand abzuweichen.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Siidosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
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Schreiben vom 07.04.2022

Abwagung

Durch die Vorgabe der Bebauung und der Parzellierung ist es jungen Familien
nicht moglich sich ein eigenes Haus zu bauen. Hier wird den Bautrégern Tur und
Tor geo6ffnet um Wohnraum zu Héchstpreisen im Verkauf oder in der Vermietung
Zu erzielen.

Die Hansestadt Greifswald sollte es den jungen Familien doch erleichtern sich
Wohnraum anzuschaffen und eine Moéglichkeit geben durch Eigenleistungen die
Kosten zu minimieren.

Kleine Grundstucke mit kleinen Hauser wirde viele junge Leute animieren zu
Bauen.

Grundséatzlich wirden wir als Anwohner die erste Variante 3 von 04/ 2021 mit
einer anderthalb Geschossigen Bauweise mit roten Dachflachen befurworten.

Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstraf3e vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafie -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fir dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzuldssig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Anregungen werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstuicke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhdusern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Méglichkeiten errichten kénnen.
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Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan

Nr. 118 méchten wir folgenden Einspruch erheben.

Mit groBem Entsetzen haben wir den neuen Entwurf fir den B- Plan sldliche

Fontane Strae gelesen. Wir méchten nachfolgend lhnen unsere Einwande

mitteilen.

1. die vorgesehenen 2 Vollgeschosse plus ein weiteres Dachgeschoss mit
Pultdach angrenzend zur bereits bestehenden Bebauung ist vollig
inakzeptabel, dadurch vermindert sich erheblich die Wohn- und
Lebensqualitat der Anwohner der bestehenden Bebauung zur Theodor-
Fontane- StraRe, Selma- Lagerlof- Strale und der Chamissostrafie, die diese
Bebauung dann im Stden oder Westen ihrer Grundstiicke hatten die bei
einer Firsthohe von 10.80 m eine erhebliche Beschattung Ihrer Grundsticke
zur Folge hatten.

2. Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2- 3 Vollgeschosse passen sichtlich

Die Bedenken werden wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich FontanestraRe - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Siidosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzuldssig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Zwischen den benannten bebauten Grundstiicken und der
straRenabgewandten Baugrenze der geplanten Bebauung
besteht ein Abstand von 20m bis tber 40,00m. Eine
UbermafRige Beschattung der Bestandsgebaude steht daher
nicht zu erwarten.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.
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nicht zur Stadtrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise dem
vorhandenen Gebietscharakter, es sollte zwingend eine Einzelhausbebauung
angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt werden, um der
Randlage der Siedlung gerecht zu werden und Fehlentwicklungen zu
vermeiden

Im B- Plan 110 sudliche der ChamissostraRe wurde expliziert darauf
geachtet aus Stadtebaulichen Grinden nur und ausschlieflich
Eingeschossige Wohnhauser mit einer Wohneinheit zu bebauen und eine
angemessene Gebaudehohe bericksichtigt

Im B- Plan 118 soll nun eine Gebdudehdhe von bis zu 11.30 m erlaubt
werden, diese Entwicklung ist fir uns Anwohner nicht tragbar, selbst mit
einer geringen Abstandsflache ist die geplante Gebaudehdhe flur die
bestehende Bebauung eine Zumutung

In anderen Stadteilen wie dem Ostseeviertel und Schénwalde werden ganze
Wohnbldcke abgerissen, um Abstandsflachen zu gewinnen, das Wohnen so
attraktiver zu machen, die Geschosszahlen reduziert, warum soll die
Wohndichte nun ausgerechnet im Randgebiet der Stadt so konzentriert
werden, dass auf kleinsten Flachen maéglichst viel Wohneinheiten
entstehen?

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.

Die Anregung wird bereits wie folgt berlicksichtigt.
Die maximale Firsthdhe betragt in einem geringen Teilbereich
dieses Bebauungsplans 10,80m. Im Gberwiegenden Bereich
ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m festgesetzt.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Durch einen 20 bis 40 Meter breiten Korridor zwischen
Bestandsbebauung und Baugrenzen in diesem
Bebauungsplan einschliefllich Griinkorridoren mit
Baumpflanzungen wird das bestehende Wohnumfeld in nur
sehr geringem Maf beeinflusst und gleichzeitig durch neue
Nutzungsmaoglichkeiten aufgewertet.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte RiickbaumaRnahmen
berucksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich andernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermdéglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
Geschosswohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Moglichkeiten zur barrierefreien Erschliefung
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6. Der Bedarf nach Einzelhausern muss in der Stadtrandsiedlung umgesetzt
werden, die Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnraum muss in
anderen B- Planen wie Hafenstrafe und Stralsunder Strafle umgesetzt
werden.

7. Eine ausgewogene Nutzungsintensitat besteht nur, wenn die Anzahl der
Wohneinheiten wieder auf 34 bis 40 reduziert wird, wie es ein vorheriger
Planungsentwurf schon hergab.

8. Auch mit Sicht auf die weitere Stadtebauliche Entwicklung sudlich es B- Plan
118 darf sich keine Mehrgeschossbauweise durchsetzen.

sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.
Die Dichte im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist nicht signifikant hdher als in
umliegenden Bereichen. Der Bebauungsplan verfugt tber
einen hohen Grinraumanteil. In Reaktion auf die
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die Dichte im
Gegensatz zur Variante 1 auf ein Mittelmaf reduziert.

Die Anregung wird bereits wie folgt berlicksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfluigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielflihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Gemafd Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
Eigenheimen in Héhe von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung von
allgemeinen Wohngebieten, geeignet fir Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmafd an Wohnungen vorgesehen.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Siidosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
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9. Eine Anbindung an die geplante Gemeindestrafie lehnen wir ab.

Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten stidwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Bei Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
an die sudlich des Gebiets vorgesehene
Gemeinde-verbindungs-strafde wird die Durchfahrt durch die
PlanstrafRe A3 fiir den Individualverkehr gesperrt, wodurch
diese fur diesen Bebauungsplan nicht weiter Gber die
Heinrich-Heine-Strae fihrt. Die Auswirkungen dieser Strafie
auf das stadtebauliche Umfeld, und die erforderlichen
Schallschutzmafinahmen werden im Zusammenhang des
erforderlichen Plan-feststellungs-verfahrens zu
berucksichtigen sein.

02-06

Birger/in
Schreiben vom 18.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21 022022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Die vorgesehenen 2 Vollgeschosse plus ein weiteres Dachgeschoss mit Pultdach
mit einer Firsthéhe von 10.80 m sind angrenzend zur bereits bestehenden
Bebauung nicht nachvollziehbar und véllig inakzeptabel.

Der Entwurf passt keinesfalls zur bestehenden Bebauung und widerspricht allen
bestehenden B- Planen in Ihrer Begrindung.

Wir Anwohner werden erheblich in Ihrer Wohnqualitat gestort und das Umfeld in
der Randlage von Greifswald wird vollig verandert.

Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2- 3 Vollgeschossen passen sichtlich
nicht zum Charakter der Stadrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise
dem vorhandenen Gebietscharakter. Es sollte zwingend eine

Die Einwénde,. Bedenken bzw. Anregungen werden wie folgt
berlcksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt beriicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdaudeoberkante mit 6,50m
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Einzelhausbebauung angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt
werden, um der Randlage der Siedlung gerecht zu werden und
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Im B- Plan 110 sudliche der Chamissostrafie wurde expliziert darauf geachtet,
dass aus stadtebaulichen Griinden nur und ausschlieBlich eingeschossige
Wohnhauser mit einer Wohneinheit und einer angemessene Gebaudehdhe
bebaut werden. Selbst der Wunsch nach einer flachen Bebauung mittels
Bungalows wurde untersagt.

Im B- Plan 118 sollen nun bis zu 3 Geschosse mit einer Gebaudehdhe von
10.80 m mit zwei Wohneinheiten erlaubt werden, diese Entwicklung ist fur uns
Anwohner nicht tragbar! Selbst mit einer gréferen Abstandsflache ist die

geplante Gebaudehdhe / Dichte fur die bestehende Bebauung eine Zumutung.

Der vorhandene Bedarf nach Einzelhausern junger Familien, muss in der

festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgréfRen
vom Bestand abzuweichen.

Durch einen 20 bis 40 Meter breiten Korridor zwischen
Bestandsbebauung und Baugrenzen in diesem
Bebauungsplan einschliellich Griinkorridoren mit
Baumpflanzungen wird das bestehende Wohnumfeld in nur
sehr geringem Maf beeinflusst und gleichzeitig durch neue
Nutzungsmaoglichkeiten aufgewertet.

Die Dichte im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist nicht signifikant hoher als in
umliegenden Bereichen. Der Bebauungsplan verfugt dber
einen hohen Grinraumanteil. In Reaktion auf die
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die Dichte im
Gegensatz zur Variante 1 auf ein Mittelmaf reduziert.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie -

Abwéagung der Stellungnahmen - Seite 44

02-06 | Burger/in Abwagung

Schreiben vom 18.04.2022

Stadtrandsiedlung weiter umgesetzt werden, die Nachfrage nach Wohnungen im | In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes

Geschosswohnraum muss in anderen B- Planen wie HafenstraRe, Stralsunder sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

StraRe, Schénwalde und Osteeeviertel umgesetzt werden. Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.

Eine ausgewogene Nutzungsintensitat der Stadtrandsiedlung besteht nur, wenn Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

die Anzahl der Wohneinheiten wieder auf 34 bis 40 reduziert wird, wie es ein Gemaf Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des

vorheriger Planungsentwurf schon hergab. Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
Eigenheimen in H6he von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung von
allgemeinen Wohngebieten, geeignet fir Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmafd an Wohnungen vorgesehen.

02-07 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 09.07.2022

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan

Nr. 118 mdchten wir wie folgt Einspruch erheben.

1. die vorgesehene Bebauung des geplanten B- Plan, ausschliefilich in zwei bis
drei Vollgeschosse mit Flachdach oder Pultdach zur angrenzenden
Bebauung ist vollig inakzeptabel. Junge Familien mdchten sich Ihr eigenes
individuelles Haus erbauen. Die Vorgaben im Entwurf machen dieses leider
unmaoglich. Hier wird vollig am Bedarf vorbeigeplant.

2. die vorgegebenen Dachformen und Héhen sollten doch in den daflr
vorgesehenen Stadtgebieten erfolgen. Die Reihenhduser und Doppelhauser

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhdusern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfugung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Anregung wird bereits wie folgt bericksichtigt.
Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentiimerin
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kénnen nur von Investoren errichtet werden. Diese werden dann zu
Hochstpreisen verkauft oder vermietet. Ist das im Interesse der Stadt? Will
die Hansestadt nicht lieber junge Familien unterstitzen und damit auch
langfristig binden.

3. Der ausliegende Entwurf entspricht in keinster Weise dem Gebietscharakter
der Stadtrandsiedlung

4. Im B- Plan 110 sudliche ChamissostraRe wurde expliziert darauf geachtet,
(aus Stadtebaulichen Griinden nur und ausschlieflich Eingeschossige
Wohnhauser mit einer Wohneinheit zu bebauen und eine angemessene
Gebaudehohe berucksichtigt).

5. Eine ausgewogene Nutzungsintensitat besteht nur, wenn die Anzahl der
Wohneinheiten wieder auf 34 bis 40 reduziert wird, wie es ein vorheriger
Planungsentwurf schon hergab.

6. Auch mit Sicht auf die weitere Stadtebauliche Entwicklung sudlich es B- Plan
118 darf sich keine Mehrgeschossbauweise durchsetzen.

der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstucke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréf3en
vom Bestand abzuweichen.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Gemafd Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
Eigenheimen in Héhe von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung von
allgemeinen Wohngebieten, geeignet fur Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmafd an Wohnungen vorgesehen.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Sltdosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
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02-07

Birger/in
Schreiben vom 09.07.2022

Abwagung

7. Leider wurde der Spielplatz auch neu und mitten in der Zufahrt zum
Wohngebiet angeordnet. Dieser ware im Bereich der Obstwiese viel sicherer,
zumal der Spielplatz in der T.- Fontane- StrafRe nur 140 m entfernt ist.

Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten stidwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verortung des Spielplatzes im Bereich einer
AusgleichsmafRnahme fur den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Pflanzung von wiesenweg-begleitenden
Obstbaumen wird die Aufenthaltsqualitat fur den Spielplatz
deutlich erhoht. Gleichzeitig ist er fur Kinder aus der
Umgebung besser zu erreichen.

02-08

Birger/in
Schreiben vom 19.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir folgende Einwande vorbringen.

Grundsatzlich wirden wir als Anwohner die erste Variante 3 von 04/2021 mit
einer anderthalb geschossigen Bauweise befurworten.

Eine Variante mit Hausgruppen bzw. Doppelhausern und Einzelhdusern mit bis
zu drei Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 10.80 m stort das gesamte
Erscheinungsbild der Stadtrandsiedung.

Durch den modernen Baustil mit Flachdach oder Pultdach konnte sich ein vollig
verandertes Wohngebiet bilden. Eine Anpassung an den Bestand des
Gebietscharakter ware nicht gegeben.

Es sollte zwingend weiter eine Einzelhausbebauung angrenzend an die
bestehende Baustruktur angestrebt werden, um der Randlage der Siedlung
gerecht zu werden und Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die Einwénde werden zur Kenntnis genommen, die
Bedenken werden bereits berlcksichtigt, bzw. werden wie
folgt berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
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02-08

Birger/in
Schreiben vom 19.04.2022

Abwagung

Der geplante Spielplatz wurde mitten in der Zufahrt zum Wohngebiet
angeordnet. Der Kurvenbereich der Strafle verursacht zusatzliche Gefahren fur
die Kinder. Dieser sollte wie schon bereits geplant im Bereich der Obstwiesen
platziert werden.

und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fir dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschliefiliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhaduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfien
vom Bestand abzuweichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verortung des Spielplatzes im Bereich einer
Ausgleichsmafinahme flir den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Pflanzung von wiesenweg-begleitenden
Obstbdaumen wird die Aufenthaltsqualitat fur den Spielplatz
deutlich erhdht. Gleichzeitig ist er fir Kinder aus einem
Grofteil der Umgebung besser zu erreichen.

02-09

Biirger/in
Schreiben vom 20.04.2022

Abwagung

Ich finde es ein Unding, dass in einer Stadt wie Greifswald wo Grundstucke fur
Einfamilienhauser bereits rar gesat sind, nun auch noch welche erschlossen
werden, wo der B-Plan Reihenhauser oder Doppelhaushalften vorgibt! In Hinblick
auf die aktuelle Preisentwicklung im Bausektor einschliefllich der Rohstoffe
sollte der Traum vom Eigenheim nicht zusatzlich dadurch genommen werden. 21

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Im Gberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhausern und
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02-09 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 20.04.2022
Familien haben nun die Chance auf ein eigenes Zuhause, wahrend andere sich Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
mit einer DHH zufrieden geben mussen, Wand an Wand mit fremden zu wohnen | und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
und so viel Geld zu investieren. Das spricht dann doch eher fir eine ETW als den | Wohneigentum.
Hausbau und macht Greifswald mehr als unattraktiv. Ich hoffe auf eine
Anderung des BPlans.

02-10 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 22.04.2022

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Der neue Entwurf sieht ausschliefllich zwei bis drei-geschossige Hausgruppen,
Doppelhauser oder Einzelhduser mit mindestens 2 Vollgeschossen vor. Als
unmittelbare Anwohner der Selma- Lagerlof- Strafle sind wir entsetzt (iber diese
Art der Bebauung, Im B Plan 110 wurde noch explizit auf eine eingeschossige
Bauweise geachtet und sich bewusst gegen mehrgeschossige Bauweise
entschieden, eben um den Siedlungscharakter und Gebietscharakter zu
erhalten. Die jetzige Planung mit einer Firsthéhe von 10,8 m direkt an die
bestehende Bebauung heranzuflihren ist nicht nachzuvollziehen. Im Sinne
junger Familien mit dem Wunsch nach einem Eigenheim wird diese Art der
Planung in keinster Weise gerecht, es 6ffnet nur Tur und Tor fur Investoren, die
meistmoégliche Anzahl an Wohneinheiten zu errichten, um diese dann zu
Hochstpreisen zu verduflern oder zu vermieten. Diese Mehrgeschossbauweise
am Stadtrand ist eine vollige Fehlentwicklung fir dieses Stadtgebiet. Wir fordern
eine weitere Bebauung im Stil der Selma- Lagerlof- Strafie.

Die Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt, bzw. werden
bereits wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhdusern in
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02-10

Birger/in
Schreiben vom 22.04.2022

Abwagung

Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfuhrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundsticke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

02-11

Birger/in
Schreiben vom 23.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21 .02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir folgende Einwande vorbringen.

Mit groRer Verwunderung haben wir den neuen Entwurf fir den geplanten B-
Plan 118 — Sudliche FontanestrafRe eingesehen.

Die Frage stellt sich, warum im B- Plan Nr. 118 nun die Wohndichte erheblich
erhoht wird, was noch vor acht Jahren im B- Plan 110 mit der Begrindung des
Gebietscharakter Stadtrandsiedlung verhindert wurde.

Es kann doch nicht das Ziel sein, eine Strafie am Rande der Stadt mit
futuristischen Mehrfamilienhdausern zu erschaffen.

Was hat das mit der Unterstiitzung junger Familien zu tun.

Es ist uns nicht verstandlich das ein weiterer B- Plan mit ZufUhrung Uber die
Stadtrandsiedung Uberhaupt geplant wird. Im Jahre 2012 wurde der B- Plan 110
nur auf Grund des Baus eines Regenwassersammler dem Investor
Immobilienwert Sachsen Aktiengesellschaft genehmigt. Weite ErschlieBungen
fir Wohnraum mit Zufuhrung Uber die Stadtrandsiedung wurden dem Investor
verwehrt.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die Dichte im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist nicht signifikant hdher als in
umliegenden Bereichen. Der Bebauungsplan verfugt tber
einen hohen Grinraumanteil. In Reaktion auf die
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die Dichte im
Gegensatz zur Variante 1 auf ein Mittelmaf reduziert.

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.
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02-11

Birger/in
Schreiben vom 23.04.2022

Abwagung

In den letzten Jahren wurde in Gebieten mit einer Mehrgeschossigen Bebauung
erheblich Wohnraum zurlck gebaut. Noch heute werden in Schénwalde und dem
Ostseeviertel ganze Wohnbldcke abgerissen und Wohnraum vernichtet.

Unsere weltoffene Stadt sollte doch lieber Familien mit Kindern unterstutzen
sich in Greifswald eine Zukunft aufzubauen. Das ware der richtige Schritt die
junge Abwanderung zu minimieren.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise und die drtlichen
Bauvorschriften dienen der Verhinderung von
ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermoglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfihrend.
Die Baufenster missen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Der Einwand wird nicht berlicksichtigt.

Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte Riickbaumanahmen
berucksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich andernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermdglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
Geschosswohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Méglichkeiten zur barrierefreien Erschlieung
sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.
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02-11 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 23.04.2022
Der Bebauungsplan mit zwei und drei Geschossen mit einer FirsthGhe von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
10,80m lehnen wir hiermit ab. Wir fordern Sie auf die Geschosshdhe (Firsthdhe)
auf 8,50rn zu belassen, gemessen von der Oberkante Strase vor dem
Grundstuck.
02-12 | Biirger/in Abwagung

Schreiben vom 24.04.2022

Gegen den am 21 022022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Die vorgesehenen 2 Vollgeschosse plus ein weiteres Dachgeschoss mit Pultdach
mit einer Firsth6he von 10.80 m sind angrenzend zur bereits bestehenden
Bebauung nicht nachvollziehbar und voéllig inakzeptabel.

Der Entwurf passt keinesfalls zur bestehenden Bebauung und widerspricht allen
bestehenden B- Planen in lhrer Begrindung.

Wir Anwohner werden erheblich in lhrer Wohnqualitat gestort und das Umfeld in
der Randlage von Greifswald wird vollig verandert.

Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2- 3 Vollgeschossen passen sichtlich
nicht zum Charakter der Stadrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise
dem vorhandenen Gebietscharakter. Es sollte zwingend eine
Einzelhausbebauung angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt
werden, um der Randlage der Siedlung gerecht zu werden und
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Im B- Plan 110 sudliche der Chamissostrafie wurde expliziert darauf geachtet,
dass aus stadtebaulichen Griinden nur und ausschliellich eingeschossige
Wohnhauser mit einer Wohneinheit und einer angemessene Gebaudehdhe
bebaut werden. Selbst der Wunsch nach einer flachen Bebauung mittels
Bungalows wurde untersagt.

Im B- Plan 118 sollen nun bis zu 3 Geschosse mit einer Gebdudehdhe von
10.80 m mit zwei Wohneinheiten erlaubt werden, diese Entwicklung ist fir uns
Anwohner nicht tragbar! Selbst mit einer gréferen Abstandsflache ist die
geplante Gebaudehdhe / Dichte fur die bestehende Bebauung eine Zumutung.

Die Einwdnde,. Bedenken bzw. Anregungen werden wie folgt
bericksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt berlicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die FirsthGhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhaduser gewahrt. Da das
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02-12

Birger/in
Schreiben vom 24.04.2022

Abwagung

Der vorhandene Bedarf nach Einzelhdusern junger Familien, muss in der
Stadtrandsiedlung weiter umgesetzt werden, die Nachfrage nach Wohnungen im
Geschosswohnraum muss in anderen B- Planen wie HafenstrafRe, Stralsunder
StrafRe, Schdnwalde und Osteeeviertel umgesetzt werden.

Eine ausgewogene Nutzungsintensitat der Stadtrandsiedlung besteht nur, wenn
die Anzahl der Wohneinheiten wieder auf 34 bis 40 reduziert wird, wie es ein
vorheriger Planungsentwurf schon hergab.

Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstadnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.

Durch einen 20 bis 40 Meter breiten Korridor zwischen
Bestandsbebauung und Baugrenzen in diesem
Bebauungsplan einschliellich Grinkorridoren mit
Baumpflanzungen wird das bestehende Wohnumfeld in nur
sehr geringem Maf beeinflusst und gleichzeitig durch neue
Nutzungsmoglichkeiten aufgewertet.

Die Dichte im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist nicht signifikant hdher als in
umliegenden Bereichen. Der Bebauungsplan verfugt tber
einen hohen Grinraumanteil. In Reaktion auf die
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die Dichte im
Gegensatz zur Variante 1 auf ein Mittelmaf reduziert.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhdusern ausgeschlossen.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Gemafd Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
Eigenheimen in Héhe von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen flr die Entwicklung von
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02-12 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 24.04.2022

allgemeinen Wohngebieten, geeignet fir Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmaf} an Wohnungen vorgesehen.

02-13+ | Birger/in Abwagung

02-14 beide Schreiben vom 25.04.2022

Gegen den am 21 .02.2022 bekannt gegebenen Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 118 mdéchten wir folgende
Einwande vorbringen.

Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2- 3 Vollgeschossen passen sichtlich
nicht zum Charakter der Stadtrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise
dem vorhandenen Bebauungscharakter.

Es sollte zwingend eine Einzelhausbebauung mit einer maximalen Firsthéhe von
8,50 m angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt werden. Der
grofe Grinanteil im Wohngebiet ist jedoch sehr zu begriiRen und sollte
beibehalten werden.

Die Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt, bzw. werden
bereits wie folgt berlicksichtigt.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgréfRen
vom Bestand abzuweichen.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafle vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
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02-14

Birger/in
beide Schreiben vom 25.04.2022

Abwagung

Die geplante Zufahrt zum Bebauungsplan Uber die Stadtrandsiedlung ist jedoch
nicht nachvollziehbar. Die bestehenden Festlegungen, weitere Erschlieffungen
nur Uber neu zu errichtenden Zuwegungen zu genehmigen, wird damit
unterlaufen.

Unsere Schulkinder mussen diese Kreuzung als Schulweg nutzen, was heute
schon teilweise nur mit sehr hohen Gefahren maoglich ist.

Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzuldssig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die ErschlieBung des Gebiets fur Kraftfahrzeuge soll nur so
lange Uber die Heinrich-Heine-StrafRe erfolgen, bis die
GemeindeverbindungsstrafRe zwischen der
Herrenhufenstrafle und der Chausseestrafie in
Hinrichshagen oder gegebenenfalls eine alternative
Verkehrslosung gefunden wurde. Hierzu ist in sudlicher
Richtung eine Straflenverbindung vorgesehen.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine mafigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en wird die Heinrich-
Heine-StrafRe als Erschliefungsstrafie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschéatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus ermdglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

In der Heinrich-Heine-Strae und den umliegenden Bereichen
sind maximal Tempo 30 oder Tempo 7 erlaubt. Des Weiteren
sind bauliche Verkehrs-beruhigungs-elemente errichtet
worden. Von einem signifikant erhéhtem Sicherheitsrisiko fur
bestimmte Nutzergruppen auflerhalb des
Bebauungsplangebietes wird daher nicht ausgegangen.
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02-15

Birger/in
Schreiben vom 25.04.2022

Abwagung

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 méchten wir folgenden Einspruch erheben.

Die geplante Zufahrt zum Bebauungsplan Uber die Heinrich- Heine- Strafle und
Schillerstrafie ist heute schon vollig Gberlastet und fiir FuBganger und Radfahrer
sehr gefahrlich. Die Doppelkurve im Kreuzungsbereich ist nicht einsehbar und
verursacht ein sehr grofes Sicherheitsrisiko.

Die Schulkinder der gesamten AnliegerstraRen missen diese Kreuzung als
Schulweg nutzen. Es wurde durch Zahlungen mehrfach nachgewiesen, das die
Kapazitaten der Strafde véllig Uberlastet ist.

Eine Zuwegung fur ein weiteres Wohngebiet ist mehrfach ausgeschlossen
worden.

Mit der aktuellen Vorlage des B- Plan wurde die Bebauungsdichte hochmals
erhoht, was nur zu Lasten der Sicherheit gehen kann. Ubernimmt die
Hansestadt Greifswald die Verantwortung fur einen véllig unsicheren
Kreuzungsbereich, den die Fuganger und Radfahrer nutzen. Zusatzlich befindet
sich auch noch eine Buswartehalle in unmittelbarer Nahe. Die Grine Politik der
Hansestadt mochte die Anwohner Uberzeugen die 6ffentlichen Verkehrsmittel
oder das Lastenrad... zu nutzen. Die Situation der Kreuzung andert sich nicht mit
dem Ausbau der Heinrich Heine Strafse. Durch den schlechten Zustand der
StrafRe wird diese jetzt noch teilweise umfahren, was sich jedoch nach dem
Ausbau &ndern wird. Ein neues Wohngebiet kann nur wie auch mehrfach geplant
und beschlossen Uber die Herrenhufer StrafRe erfolgen.

Die Anregungen bzw. Bedenken werden zur Kenntnis
genommen, bzw. bereits wie folgt berlicksichtigt.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine maigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en wird die Heinrich-
Heine-Strafle als ErschlieBungsstrafie / WohnstrafRe
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus erméglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

In der Heinrich-Heine-Strafe und den umliegenden Bereichen
sind maximal Tempo 30 oder Tempo 7 erlaubt. Des Weiteren
sind bauliche Verkehrs-beruhigungs-elemente errichtet
worden. Von einem signifikant erhéhtem Sicherheitsrisiko fur
bestimmte Nutzergruppen aufierhalb des
Bebauungsplangebietes wird daher nicht ausgegangen.
Konkrete Regelungen werden im Rahmen der
StrafRenplanung vorgenommen. Im Bebauungsplan werden
lediglich Flachen festgesetzt und die Zweckbestimmung
bestimmt. Dies wurde mit dem Tiefbau- und Grunflachenamt
abgestimmt, welches fur den kunftigen Ausbau der
Verkehrsflache zustandig ist. Der aktuelle Stand der
StraBenplanung kann auf der Internetseite der Universitats-
und Hansestadt Greifswald abgerufen werden.

Die Erschlieung des Gebiets fir Kraftfahrzeuge soll nur so
lange Uber die Heinrich-Heine-Strafie erfolgen, bis die
GemeindeverbindungsstrafRe zwischen der
Herrenhufenstrafle und der Chausseestrafie in
Hinrichshagen oder gegebenenfalls eine alternative
Verkehrslosung gefunden wurde. Hierzu ist in sudlicher
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02-15 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 25.04.2022
Richtung eine Straflenverbindung vorgesehen.
02-16 | Birger/in Abwagung

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir vehement Einspruch erheben.

Es sollte zwingend weiter eine Einzelhausbebauung angrenzend an den
bestehenden Baubestand angestrebt werden, um der Randlage der Siedlung
gerecht zu werden. Durch die Vorgabe der Bebauung und der Parzellierung ist es
jungen Familien nicht méglich sich ein eigenes Haus zu bauen. Hier wird den
Bautragern Tur und Tor gedffnet, um Wohnraum zu Hoéchstpreisen im Verkauf
oder in der Vermietung zu erzielen.

Im Unterpunkt 2.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept weisen Sie nach
Auswertung eine Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau (Sozial
und Mietwohnungen) wie auch die Nachfrage nach Ein- und
Zweifamilienhdausern aus. Laut Prognose des ISEK besteht bis 2230 ein

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhausern und
Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
Wohneigentum.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stidosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten sudwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstlcke
selbststéandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald 2030plus ist
eine Reihe von Daten erhoben und ausgewertet worden,
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Schreiben vom 26.04.2022

Neubaubedarf in Hohe von 2962 WE wobei fir die EZFH 1037 WE veranschlagt | wonach sich der Wohnungsbedarf und die Haushaltsgrofien

werden. Es werden seit Jahren Wohnungen in Geschossbauweise konzentriert im Lauf der Zeit gedndert haben und mehr Menschen nach

lehrgezogen und abgerissen. Auch fur 2022 ist ein weiterer Rickbau geplant. Greifwald ziehen. Hiernach wurden die benannten

Wie belegen Sie Ihre Zahlen? Wie viele Antrage von Anwohner der Hansestadt Ruckschlusse gezogen.

liegen Ihnen vor, die ein eigenes Haus errichten méchten. Wie viel Wohnraum Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im

ertragt unsere Stadt noch? Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte RiickbaumaRnahmen
berucksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich andernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermoglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
Geschosswohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Mdglichkeiten zur barrierefreien ErschlieBung
sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.

Es ist heute bereits mit langen Fahrzeiten gezeichnet von véllig verstopften Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Stralen im Berufsverkehr in die Stadt zu gelangen. Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50

Eine weiter Verdichtung der Randlage der Stadtrandsiedlung mit Hausgruppen geplanten Wohnungen sind keine maf3geblichen Erhéhungen

und Doppelhdusern mit bis zu drei Vollgeschossen ist uns unverstandlich und von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemafd

lehnen wir vehement ab. Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrafien wird die Heinrich-
Heine-Strafle als ErschlieBungsstrafie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus ermdglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

02-17 | Burger/in Abwagung

Schreiben vom 27.04.2022

im Rahmen der Blrgerbeteiligung gern. §3 Absatz 1 des Baugesetzbuches zum

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen.
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02-17

Birger/in
Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Bebauungsplan-Entwurf und der Aufstellung einer Satzung tber die Ortlichen
Bauvorschriften des o.g. Vorentwurfes mochte wir — als Einspruch - die
nachstehend naher beschriebenen Anregungen bzw. Bedenken vorbringen:

Wir haben unser Grundsttick in der auf Grundlage des
Bebauungsplans 110 gekauft. Da ist die Verlangerung der Heinrich-Heine-
Strafle, die an unserer Grundstiickgrenze lang fuhrt als L/F/R
(Landwirtschaftsweg/ Fuf3- und Radweg) ausgewiesen. Im Bebauungsplan 118
wird dort jetzt eine Verkehrsflache ausgewiesen. Wir haben unser Haus als auch
die AuBenanlagen anhand der Bedingungen des Bebauungsplanes geplant. Bei
einer StrafRe hatten wir die Raume, Terrasse und den Garten sicherlich anders
geplant.

Ich verstehe nicht, wie ein Bebauungsplan derart kurzfristig geandert werden
kann, Insbesondere die Larmentwicklung ist bei einer Strale eine andere als bei
einem Fuf3- und Radweg.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich FontanestraRe - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten stidwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Im Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt
Greifswald, der seit 1999 ausgenommen einiger Teilbereiche
wirksam ist, sind Flachen sudlich des B-Plan-Gebiets Nr. 25 -
FontanestrafRe- sowie des B-Plan-Gebiets Nr. 110 - Sudlich
ChamiossostrafRe - als Wohnbauflachen dargestellt. Die
Flache des B-Plans Nr. 118 wird aus dem vorbereitenden
Bauleitplan (Flachennutzungsplan) entwickelt und sieht die
Entwicklung von Uberwiegend Allgemeinen Wohngebieten
vor. Demzufolge war eine weitere bauliche Entwicklung
sudlich der Stadtrandsiedlung absehbar. Durch den B-Plan
Nr. 118 erfolgt eine geringfiigige Uberplanung der B-Plane Nr.
90 und Nr. 110, wobei die als Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich bzw.
Landwirtschaftsweg / Fuf3- und Radweg festgesetzten
Bereiche der Heinrich-Heine-Strafle Uberplant werden, um
erforderliche Bestimmungen flr die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebiets des Bebauungsplans 118 -
Sudlich Fontanestrafle - treffen zu kdnnen.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die Erschlieung des Gebiets fur Kraftfahrzeuge soll nur so
lange Uber die Heinrich-Heine-Strafie erfolgen, bis die
Gemeindeverbindungsstrafe zwischen der
Herrenhufenstrafle und der Chausseestrafie in
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Birger/in
Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Durch einen Nie3braucheintrag flr die auf unserem Grundstlck, weif ich dass,
eine Niederdruckgasleitung unter dem genannten Weg liegt. Dies ist dem
Bebauungsplan nach nicht klar ersichtlich und beschrieben. Diese fuhrt auch
Uber eine Ecke unseres Grundstuckes. Diese Gasleitung liegt nicht besonders
tief nach Auskunft der Stadtwerke bei einer Vor-Ort-Begehung. Beim Zaunbau
mussten wir darauf bereits Ricksicht nehmen. Wie kann an dieser Stelle jetzt
dort eine KFZ-StraRe gebaut werden?

Die neue Stralenflhrung durch die verlangerte Heinrich-Heine-StrafRe flhrt zu
einer deutlichen Larmbelastigung auf die anliegenden Grundstucke, also auch
an unserem, v.a. da das gesamte neue Gebiet nur durch die eine Zufahrt
ermoglicht wird. In unserer Region herrschen Uber da Jahr gesehen vorwiegend
Westwinde. Das bedeutet, der Verkehrslarm des neuen Wohngebietes als auch
der Straf3e wird Uberwiegend uns betreffen. Warum wurde dies bei den
geplanten griinen AusgleichsmafSnahmen nicht berlcksichtigt?

Scheinbar geht es nur um Aufenthaltsqualitaten fur neue Ansiedler?

Laut Bebauungsplan soll die Heinrich-Heine-Straf3e vorerst als
Hauptzufahrtsstrafe dienen und auf der anderen Seite als Rad-Hauptroute, die
eine schnelle und sichere Anbindung an die Innenstadt ermdglicht. Dies scheint
mir ein Widerspruch an sich, da die jetzige Straflenbreite mit zuklinftigem
FuBweg schwer einen Fahrradweg mit Strafle zulasst.

Bereits jetzt ist die Nutzung von der Heine-Strafe v.a. beim Uberqueren der
Siemensallee durch die enge Kurve nicht sicher moglich. Insbesondere fur die
Kinder ist dies ein deutlicher Gefahrdungspunkt. Bei allen stadtebaulichen
Planungen ist aktuell ein sicherer Fahrradweg fur die Kinder zu den Schulen
nicht berlcksichtigt. Es gibt keine ausgewiesenen Radwege oder selbst
benutzbare FuSgéngerwege.

Hinrichshagen oder gegebenenfalls eine alternative
Verkehrslosung gefunden wurde. Hierzu ist in sudlicher
Richtung eine Straflenverbindung vorgesehen.

Der Einwand ist bereits wie folgt bericksichtigt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan sind in den Kapiteln
3.4 ,Stadttechnische Infrastruktur” und 4.4.2 ,Sonstige
stadttechnische ErschlieBung” benannt, dass sich in der
Heinrich-Heine-StrafRe unter anderem eine
Gasniederdruckleitung befindet. Im Zuge der gesonderten
Ausbauplanung der Heinrich-Heine-Straf3e werden unter
anderem vorhandene Leitungen Berucksichtigung finden.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Bei Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
an die sudlich des Gebiets vorgesehene Gemeinde-
verbindungs-straie wird die Durchfahrt durch die Planstrafie
A3 flr den Individualverkehr gesperrt, wodurch diese fur
diesen Bebauungsplan nicht weiter Gber die Heinrich-Heine-
Straf3e fuhrt. Die Auswirkungen dieser Strafle auf das
stadtebauliche Umfeld, und die erforderlichen
Schallschutzmafinahmen werden im Zusammenhang des
erforderlichen Plan-feststellungs-verfahrens zu
berucksichtigen sein.

Die Erschlieungsfigur ist durch die vorhandene Infrastruktur
grofdtenteils vorgegeben. Bei der Positionierung der Griin-
und Ausgleichsflachen wurde auf eine Losung im Sinne der
Interessen der Aligemeinheit geachtet.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine maf3geblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen wird die Heinrich-
Heine-Strafie als Erschliefungsstraie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
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Birger/in
Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Desweiteren ist der jetzige Bereich von Selma-Lagerl6f-Strafle, Heinrich-Heine-
Strale und Fontane- Strafle als Spielstrafen ausgewiesen. Diese werden von
den Kindern intensiv genutzt, insbesondere auf dem Weg zum Spielplatz in der
Fontanestrafie als auch auf dem Weg in die nahe gelegenen Kindergarten. Wird
dieser Bereich der neue Hauptzugangspunkt erhoht diese die Gefahrdung der
Kinder erheblich.

Bei den geplanten Spielplatzen ware es schon, auf die realen Bedurfnisse der
Kinder einzugehen. Alle in der Nahe befindenden Spielplatze werden von den
Kindern allgemein als langweilig empfunden.

Zudem erheben wir Einspruch Uber die fur das Gebiet erlaubten
Geschosshodhen. Diese liegen mit 11,3m deutlich Uber die im Wohngebiet
erlaubten Héhen (8,30m). Mit 3-geschossigen Hausern ergibt sich eine deutliche
Anderung des Raumes.

Gerne erdrtern wir unsere Bedenken personlich mit der Stadt.

entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus erméglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

In der Heinrich-Heine-Straf3e und den umliegenden Bereichen
sind maximal Tempo 30 oder Tempo 7 erlaubt. Des Weiteren
sind bauliche Verkehrs-beruhigungs-elemente errichtet
worden. Von einem signifikant erhdhtem Sicherheitsrisiko fur
bestimmte Nutzergruppen aufierhalb des
Bebauungsplangebietes wird daher nicht ausgegangen.
Konkrete Regelungen werden im Rahmen der
StraRenplanung vorgenommen. Im Bebauungsplan werden
lediglich Flachen festgesetzt und die Zweckbestimmung
bestimmt. Dies wurde mit dem Tiefbau- und Grunflachenamt
abgestimmt, welches fur den kunftigen Ausbau der
Verkehrsflache zustandig ist. Der aktuelle Stand der
Straenplanung kann auf der Internetseite der Universitats-
und Hansestadt Greifswald abgerufen werden.

Ihre Anregung wird an die zustandige Abteilung
weitergegeben.

Die Bedenken werden wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Sudosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthéhe in einem
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Birger/in
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Abwagung

geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

02-18

Birger/in
Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

im Rahmen der Blrgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans und der
Aufstellung Uber die ortlichen Bauvorschriften moéchten wir als Einspruch
nachstehende Anregungen vorbringen.

Die geplante Zufahrt zum Bebauungsplan uber die Heinrich- Heine- Strafde und
Schillerstrafie ist heute schon fur FuSganger und Radfahrer insbesondere fur
Kinder sehr gefahrlich. Die Doppelkurve im Kreuzungsbereich der Heinrich-
Heine- Strafie ist nicht einsehbar und verursacht ein sehr grofles
Sicherheitsrisiko.

Die Schulkinder nutzen gerade diese StrafRe als Schulweg.

Eine Anbindung fur ein neues Wohngebiet wurde seit Jahren von der Hansestadt
untersagt. Mit dem ausliegenden Entwurf soll die Zufihrung Uber eine
Spielstrafie erfolgen.

Dieses ist nicht akzeptabel, und geht zu Lasten der Sicherheit unserer Kinder im
gesamten Wohngebiet.

Der Kreuzungsbereich zur Theodor- Fontane- Straf3e ist fiir den Verkehr nicht
einsehbar, dieser sollte fur ein zusatzliches Wohngebiet nicht genutzt werden.
Eine Zufuhrung Uber Klaus Groht- Strafle und der westlichen Theodor- Fontane

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine mafigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen wird die Heinrich-
Heine-Strafie als Erschliefungsstrafie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschéatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus erméglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

In der Heinrich-Heine-Straf3e und den umliegenden Bereichen
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02-18

Birger/in
Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Strale ware hier viel Sicherer und flr die Zuwegung kirzer.

Des Weiteren ist es flir uns auch unverstandlich, die Bebauungshdhe gerade im
Randgebiet auf bis zu drei Vollgeschosse zu erhdhen. Der Charme der
Stadtrandsiedung sollte doch erhalten bleiben.

sind maximal Tempo 30 oder Tempo 7 erlaubt. Des Weiteren
sind bauliche Verkehrs-beruhigungs-elemente errichtet
worden. Von einem signifikant erhdhtem Sicherheitsrisiko fur
bestimmte Nutzergruppen auferhalb des
Bebauungsplangebietes wird daher nicht ausgegangen.
Konkrete Regelungen werden im Rahmen der
Straflenplanung vorgenommen. Im Bebauungsplan werden
lediglich Flachen festgesetzt und die Zweckbestimmung
bestimmt. Dies wurde mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt
abgestimmt, welches flr den kunftigen Ausbau der
Verkehrsflache zustandig ist. Der aktuelle Stand der
Straflenplanung kann auf der Internetseite der Universitats-
und Hansestadt Greifswald abgerufen werden.

Die Bedenken werden wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsthdhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
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02-18 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 27.04.2022
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.
02-19 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 27.04.2022

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mdchten wir folgende Einwande einreichen.

Uns ist leider unverstandlich, dass es in so kurzer Zeit in den Bebauungsplanen
so unterschiedliche und Widersprichliche Begrindungen zum An der Bebauung.
Im Bebauungsplan 110 wurde expliziert auf eine 1%2 geschossige Bauweise Im
Sinne des Gebiets- und Sledlungscharakters verwiesen. & wurde bewusst auf
eine mehrgeschossige Bauweise verzichtet, um die bestehende Bauweise
beizubehalten um, der Randlage der Stadtrandsiedung gerecht zu werden und
eine Fehlentwicklung zu vermeiden.

Dieses hatte hohe Prioritat.

Im aktuellen Bebauungsplan durfen ausschlieflich nur zwei und drei
Vollgeschosse errichtet werden. Sicherlich verandert sich in den Jahren der
Baustil, aber es gibt bestimmt genlgend junge Familien mit mittleren
Einkommen, die einen Bauantrag gestellt haben, um ein klassisches
Einfamilienhaus zu bauen. Gerade bei den derzeit sich standig steigenden
Preisen sind diese Forderungen nur noch von Investoren zur realisieren. Familien
mit mittleren Einkommen bleibt der Wiinsch nach einem eigenen kleinem Haus
mit Grundstuick verwehrt Hausergruppen von bis zu 10,80 m maximale Hohe
bedeutet fur uns in der Nachtbarschaft maximale Einschrdnkungen in Bezug auf
Wohn- und Lebensqualitat.

Wir halten es fur sinnvoll die Geschosshohe zwingend auf 1 %2 Geschosse
beizubehalten und auf Reihenhauser komplett zu verzichten bzw. nicht
unmittelbar zur schon bestehenden Bebauung zu platzieren. Im B- Plan 88 flgt
sich eine 1 %2 geschossige Reihenhausanlage vorzuglich In die umgrenzende
Bebauung ein, ohne sie negativ zu storen.

Die Bedenken werden wie folgt beriicksichtigt, bzw. werden
bereits wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die FirsthGhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafie -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sidlich ChamiossostrafRe - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verflugung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfiihrend.
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02-19

Birger/in
Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Maéglichkeiten errichten kdnnen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentiimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstucke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

02-20

Birger/in
Schreiben vom 28.04.2022

Abwagung

Der vorliegende Entwurf ist ein gelungener Kompromiss zu den drei Varianten im
Vorentwurf.

Den grinen Korridor im Norden und Osten in Abgrenzung zur bestehenden
Bebauung in der Fontane-Str. ist dabei besonders hervorzuheben.

Mit der Zulassung von drei Vollgeschossen in den WA 1 und 3 ist man aber Uber
das Ziel hinaus geschossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stidosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich flr dritte
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02-20

Birger/in
Schreiben vom 28.04.2022

Abwagung

Hier sollte man ernsthaft dariber nachdenken, ob man dem Charakter der
Stadtrandsiedlung mehr Rechnung tragt und die Anzahl der Vollgeschosse auf
zwei begrenzt.

oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Anregung wird bereits wie folgt berlicksichtigt.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschliefiliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.

02-21

Birger/in
Schreiben vom 29.04.2022

Abwagung

gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
118 moéchten wir folgende Einwande vorbringen.

Eine Variante mit Hausgruppen bzw. Doppelhausern und Einzelhausern mit bis
zu drei Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 10,80 m stort das gesamte
Erscheinungsbild der Stadtrandsiedlung. Durch den modernen Baustil mit Flach-
oder Pultdach kénnte sich ein vollig verandertes Wohngebiet bilden. Eine
Anpassung an den Bestand des Gebietscharakters ist mit dieser Art der
Bebauung nicht gegeben.

Es sollte zwingend weiter eine Einzelhausbebauung angrenzend an die
bestehende Baustruktur angestrebt werden, um der Randlage der Siedlung
gerecht zu werden und Fehlentwicklungen zu vermeiden. Durch die Vorgabe der
Bebauung und der Parzellierung ist es jungen Familien nicht méglich, sich ein
eigenes Haus zu bauen. Hier wird den Bautragern Tir und Tor gedffnet, um
Wohnraum zu Héchstpreisen im Verkauf oder in der Vermietung zu erzielen. Die
Hansestadt Greifswald sollte es den jungen Familien erleichtern, Wohnraum

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
berlicksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt beriicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthéhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsthdhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
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0221

Birger/in
Schreiben vom 29.04.2022

Abwagung

anzuschaffen und eine Moglichkeit geben, durch Eigenleistungen die Kosten zu
minimieren. Kleine Grundsticke mit kleinen Hausern wirden wohl eher Familien
zum Erwerb und Bauen animieren.

Grundsatzlich wirden wir als Anwohner die erste Variante 3 von 4/2021 mit
einer anderthalbgeschossigen Bauweise mit roten Dachflachen beflrworten.

Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fir dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfluigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfiihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kdnnen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstuicke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgréfRen
vom Bestand abzuweichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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02-22 | Burger/in Abwagung

Schreiben vom 03.05.2022

zum Entwurf des B-Plans 11 8 mdchte ich folgende Anmerkungen geben: Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

1. Bitte lassen Sie mehr Spielraum bei den Dachformen. In den umliegenden Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen

Bebauungen sind tUberwiegend Sattel- und Walmdachbebauungen vorhanden. Nutzung sowie zur Bauweise und die drtlichen

Optisch wirde es fur mich einen Bruch darstellen, wenn nun Gberwiegend Bauvorschriften dienen der Verhinderung von

Hauser mit Flachdachern dort gebaut werden wirden. ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermaoglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.
Auch bei Flachdachern sind Variationen moglich. Des
Weiteren erméglichen sie die Errichtung von PV-Anlagen oder
Grundachern, die einen wertvollen Beitrag zum Natur- und
Umweltschutz leisten.

2. Aus eigenem Interesse liegt mir viel daran ein Grundstuck fir eine Die Anregung wird bereits wie folgt berlicksichtigt.

Einzelhausbebauung zu bekommen. Daher wiinsche ich mir mehr Einzelhauser, Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart

statt Reihen- oder Doppelhausern. mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhausern und
Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
Wohneigentum.

02-23 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 03.05.2022

gegen den am 21 .02.2021 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir vehement Einspruch erheben.

Aus unserer Sicht sollte zwingend eine Einzelhausbebauung in Anlehnung an
den bestehenden Baubestand angestrebt werden, um der Randlage der
Siedlung gerecht zu werden. Durch die Vorgabe der Bebauung und der
Parzellierung ist es jungen Familien nicht mdglich, sich ein eigenes Haus zu
bauen. Hier wird den Bautragern Tur und Tor gedffnet, um HOchstpreise im
Verkauf oder in der Vermietung von Wohnraum zu erzielen.

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart
mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhdusern und
Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
Wohneigentum.
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02-23

Birger/in
Schreiben vom 03.05.2022

Abwagung

Im Unterpunkt 2.5 ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept’ weisen Sie nach
Auswertung eine Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau (Sozial
und Mietwohnungen) wie auch die Nachfrage nach Ein- und
Zweifamilienhdusern aus. Laut Prognose des ISEK besteht bis 2230 ein
Neubaubedarf in Hohe von 2962 WE wobei fur die EZFH 1037WE veranschlagt
werden. Es werden seit Jahren Wohnungen in Geschossbauweise konzentriert
leergezogen und abgerissen. Auch fur 2022 ist ein weiterer Rickbau geplant.

Eine weiter Verdichtung der Randlage der Stadtrandsiedlung mit Hausgruppen
und Doppelhdusern mit bis zu drei Vollgeschossen ist uns unverstandlich und
lehnen wir daher vehement ab. Vielmehr sollte durch eine Einzelhausbebauung
in Anlehnung an den bestehenden Baubestand der Charakter der
Stadtrandsiedlung erhalten und gestarkt werden.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verflugung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfiihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentiimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstucke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Der Einwand wird nicht berucksichtigt.

Bei der Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald 2030plus ist
eine Reihe von Daten erhoben und ausgewertet worden,
wonach sich der Wohnungsbedarf und die Haushaltsgrofen
im Lauf der Zeit gedndert haben und mehr Menschen nach
Greifwald ziehen. Hiernach wurden die benannten
Ruckschllsse gezogen.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten slidwestlichen Wohnbauland- und
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02-23 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 03.05.2022
Stadtentwicklung.
02-24 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 04.05.2022

Zu dem Entwurf des B-Planes vom 21.02.2022 mdchte ich Folgendes mitteilen:

Bei einer evtl. Realisierung des B-Planes wird der Verkehr in der Fontane-Strafie
(Spielstrafle) weiter zunehmen. Schon gegenwartig wird diese Strafe auch
verhaltnismaRig haufig von Fahrzeugen als Durchfahrt genutzt, die nicht den
Anwohnern des B-Plans Nr. 25 zuzurechnen sind. Die einzuhaltende
Hochstgeschwindigkeit wird dabei nicht selten deutlich Gberschritten! Meines
Erachtens entsteht somit eine nicht tolerierbare Erh6hung der Unfallgefahr /
Gefahrdung spielender Kinder und des Gerauschpegels. Mit welchen
Mafnahmen soll der Verschlechterung der Bestandssituation entgegengewirkt
werden?

Nicht erkennbar ist die Hohenfestlegung fir die Planstrafien Al bis A3 und B1

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine mafigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen wird die Heinrich-
Heine-Strafle als ErschlieBungsstrafie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus erméglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

In der Heinrich-Heine-Strafe und den umliegenden Bereichen
sind maximal Tempo 30 oder Tempo 7 erlaubt. Des Weiteren
sind bauliche Verkehrs-beruhigungs-elemente errichtet
worden. Von einem signifikant erhéhtem Sicherheitsrisiko flr
bestimmte Nutzergruppen aufierhalb des
Bebauungsplangebietes wird daher nicht ausgegangen.
Konkrete Regelungen werden im Rahmen der
StraRenplanung vorgenommen. Im Bebauungsplan werden
lediglich Flachen festgesetzt und die Zweckbestimmung
bestimmt. Dies wurde mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt
abgestimmt, welches fur den kunftigen Ausbau der
Verkehrsflache zustandig ist. Der aktuelle Stand der
Straflenplanung kann auf der Internetseite der Universitats-
und Hansestadt Greifswald abgerufen werden.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
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02-24 | Burger/in Abwagung
Schreiben vom 04.05.2022
bis B6. Wie werden diese Hohen festgelegt / definiert? Im B-Plan ist keine Hohe der Verkehrsflachen festgesetzt.
Dies wird bei der Objektplanung definiert.
Zum Vorentwurf des B-Planes wurde der Eingang meiner Hinweise am Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
05.04.2021 bestatigt. Die mit Mail vom 07.04.2021 (F. Schubert) angeklndigte | Die vorgebrachten Anregungen wurden bei der weiteren
Antwort ist nicht bei mir eingegangen. Liegt hier evtl. ein Versaumnis / Planbearbeitung durch die Verwaltung berucksichtigt.
Verfahrensfehler o. a. vor? Anschlieflend werden diese in den zustandigen
Fachausschussen und der Burgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald gepriift. Uber deren Behandlung wird
nach Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB von der
Burgerschaft ein Beschluss gefasst. Erst im Anschluss daran
erfolgt eine Information an den Einsendenden.
0225 | Birger/in Abwagung

Schreiben vom 04.05.2022

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir folgende Einwande vorbringen.

Im neuen Vorentwurf (Variante 4 V4) soll die Bebauungsmaoglichkeit fur 50
Wohneinheiten neu entstehen. Die Hauser sollen moéglichst die Erneuerbaren
Energiequellen zur Erzeugung lhres Eigenbedarfs nutzen, was in Anbetracht des
Klimaschutzes und der momentan Versorgungssicherheiten sehr zu begrifien
ist. Leider sind die Vorgaben zur Bebauung, sowie die Anordnung der Hauser
hinsichtlich der Ausrichtung und der Dachform sehr Nachteilig. Eine optimale
Ausrichtung ist Grundséatzlich nach Siiden mit einer Dachneigung von 30°.

Der Hinweis auf Warmepumpen mit PV Strom zu versorgen, ist jedoch ein nicht
realisierbaren Hinweis. In den Wintermonaten, wo der Stromverbrach der
Warmepumpen den Hochstverbrach erreicht, erzeugen die PV Anlagen nur ca.
10 % Ihres Jahresertrags.

Das Schallschutztechnische Gutachten weist leider keine Ermittlung des
bestehenden Auflen Larmpegels auf. Messungen als Grundlage der
Ermittlungen wurden nicht berlcksichtigt.

Der Gerauschpegel der Ortsumgehungsstrafie sowie der Windkraftanlagen im

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.
Zur Nutzung erneuerbarer Energien und anderer
energiesparender MaRnahmen sind eine Vielzahl an
Optionen maoglich: PV-Anlagen auf Flachdachern und an
Fassaden sind nicht ausgeschlossen und begriinte
Flachdacher sind zulassig. Begrlinte Fassaden sind nicht
unzulassig und in der Begriindung auf deren positiven
Nutzen hingewiesen. Zur Verdeutlichung ist eine
Konkretisierung unter Il. Ortliche Bauvorschriften
hinzugefugt. Des Weiteren kann die Sonnenenergie passiv
sowie Geothermie genutzt werden. Weitere Festsetzungen
dienen, vor allem Im Bereich des WA3, der Ortsbildpflege und
der Wirkung in Richtung bestehender Bebauung,

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der bestehenden StrafRen
im Umfeld des Plangebietes wurde eine ,Schalltechnische
Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118
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Siden zu Bebauungsgebiet ist heute teilweise unzumutbar. Dieses muss die
Grundlage der Untersuchung sein.

In der Schalltechnischen Untersuchung ist im Punkt 3 ortlicher Verhaltnisse auf
eine maximale Bebauung mit zwei Vollgeschossen hingewiesen worden. Im
Auslegungsentwurf weisen Sie die Mdglichkeit von drei Vollgeschosse mit
Pultdach auf. Dieses kann durchaus auch als Wohnebene genutzt werden.

Mehrfach wird im Entwurf auf die Ortsbildpflege hingewiesen. Hierbei sollte doch
die Bebauung auf 8,50 m mit anderthalb Geschossen belassen werden.
Reihenhduser im Osten zur bestehenden Bebauung mit drei Vollgeschossen sind
flr uns als Anwohner véllig unakzeptabel, und nicht hinnehmbar. Dieses sollte in
Westen welcher geografisch wesentlich tiefer liegt, erfolgen.

,Sudlich Fontanestrae‘ der Stadt Greifswald“ erarbeitet. Der
ermittelte Auenlarmpegel im Nullfall entspricht dem
Larmpegelbereich |, Schallschutzmaf3nahmen diesbezlglich
sind daher nicht notwendig.

Schalltechnische Untersuchungen in Bezug auf bestehende
Windkraftanlagen sind im Rahmen der Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zu berlcksichtigen gewesen, der die
Flachen dieses Bebauungsplans als Wohnbauflache
ausweist. Eine Beschallung Uber GebUhr ist daher nicht zu
erwarten.

Fur die Schalltechnische Untersuchung ist davon
ausgegangen worden, dass aufgrund der Festsetzungen fur
Gebaude mit drittem Vollgeschoss auf dieser Ebene keine
Aufenthaltsraume errichtet werden. Des Weiteren werden die
Larmauswirkungen der vorgesehenen Gemeindeverbindungs-
straBe, im Zusammenhang mit dem erforderlichen Plan-
feststellungsverfahrens zu bertcksichtigen sein.

Die Bedenken werden wie folgt bertiicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsthéhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
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Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fir dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

02-26

Birger/in
Schreiben vom 05.05.2022
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Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mdchten wir folgende Einwande vorbringen.

Die vorgesehenen zwei Vollgeschosse plus ein weiteres Dachgeschoss mit
Pultdach mit einer Firsthohe von 10.80 m sind angrenzend zur bereits
bestehenden Bebauung nicht nachvollziehbar und véllig inakzeptabel.

Der Entwurf passt Uberhaupt nicht zur bestehenden Bebauung und widerspricht
allen bestehenden B- Planen in lhrer Begrindung.

Anwohner werden erheblich in Ihrer Wohnqualitat gestort und das Umfeld in der
Randlage von Greifswald wird vollig verandert.

Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2-3 Vollgeschossen passen sichtlich
nicht zum Charakter der Stadrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise
dem vorhandenen Gebietscharakter, es sollte zwingend eine
Einzelhausbebauung angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt
werden, um der Randlage der Siedlung gerecht zu werden und
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Im B- Plan 110 sudliche der Chamissostrafie wurde expliziert darauf geachtet,
dass aus Stadtebaulichen Griinden nur und ausschlieflich eingeschossige
Wohnhauser mit einer Wohneinheit und einer angemessene Gebaudehdhe
bebaut wird. Selbst der Wunsch nach einer flachen Bebauung mittels Bungalows
wurde untersagt.

Im B- Plan 118 sollen nun bis zu drei Geschosse mit einer Gebdudehdhe von
10.80 m mit zwei Wohneinheiten erlaubt werden, diese Entwicklung ist fur uns
Anwohner nicht tragbar, selbst mit einer gréferen Abstandsflache ist die
geplante Gebaudehdhe/ Dichte fur die bestehende Bebauung eine Zumutung.

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
bericksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt berlicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich flr dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
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die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréf3en
vom Bestand abzuweichen.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart
mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhdusern und
Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
Wohneigentum.

02-27
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gegen den am 21 .02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 ,Sldlich Fontanestrafie‘ erheben wir hiermit Einspruch.

Die zur Auslegung bereitgestellten Unterlagen haben wir zur Kenntnis
genommen und waren sehr Uberrascht, dass sich der geplante B-Plan Nr. 118
»Sudlich Fontanestrafie” nicht an die unmittelbar angrenzenden bestehenden B-
Pléne: u. a. des nordlich angrenzenden B-Plans Nr. 25 ,Fontanestrafie” sowie
des Ostlich gelegenen B-Plans Nr. 110 ,Sudlich ChamissostraRe*, orientiert.

Der B- Plan Nr. 118 ,Sudlich Fontanestrafie” ist eine Erweiterung der
Stadtrandsiedlung. Der Gebietscharakter der Stadtrandsiedlung sowie der
umliegenden Ortschaft (Hinrichshagen) ist durch Einzel-/ Doppel- und
Reihenhauser im klassischen Baustil gepragt. Dieses Ziel sollte auch im B-Plan
Nr. 118 ,Sldlich Fontanestraie“ verfolgt werden.

Zu folgenden Festsetzungen des B-Plans Nr. 118 ,Sldlich Fontanestrafie”

Der Einwand wird nicht bericksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Sltidosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten stidwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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erheben wir Einspruch:

1 .festgesetzte Dachformen

Die angrenzende Bebauung bestimmt den Gebietscharakter durch Sattel-,
Kruppelwalm- sowie versetzte Pultdacher in roter/ rotbrauner Dachfarbe.

Im Entwurf des B-Plan Nr. 118 ,Sudlich FontanestrafRe“ bestimmen vorrangig
Flachdacher den Dachabschluss. Fir die dritten oberirdischen Geschosse wird
ein Pultdach als Abschluss vorgeschrieben welcher in Rot/ Braun oder Anthrazit
ausgefuhrt werden kann. Sattel- und Krippelwalmdacher sind nicht erlaubt.
Laut Begrindung wird eine kompakte Bauweise angestrebt um energieeffiziente
Gebaude zu realisieren. Da sich der B-Plan Nr. 118 sudlich des B-Plans Nr. 25
LFontanestraie* und westlich des B-Plans Nr. 110 ,Sudlich Chamissostraie”
befindet, ist hier eine Orientierung hinsichtlich der gestalterischen Elemente
(u.a. Dachform, Dachneigung, First- bzw. Gebaudehohe) zu verfolgen. Auch
Gebaude mit Sattel- bzw. Krippelwalmdach kdnnen energieeffizient ausgefuhrt
werden und bilden eine gute Basis fur Solar- und Photovoltaikanlagen.

2. Geschossigkeit/ Gebaudehdhe

Die Geschossigkeit der umliegenden Bebauung ist auf 1 Vollgeschoss mit
ausgebauten Dachgeschoss und einer Firsthéhe von 8,50m festgeschrieben.

Im Entwurf des B-Plan Nr. 118 ,Sudlich FontanestraRe” werden 2 Vollgeschosse
mit einer Gebaudehdhe von 6,50m bzw. 3 Vollgeschosse mit einer Firsthéhe von
10,80m festgesetzt. Bei WA 3 kann Uber dem 3.Geschoss ein Flachdach
ausgefuhrt werden, das bedeutet, dass die Gebaudehbhe von 10,80m um
zusatzliche 0,60m Attika an Hohe gewinnt bzw. sogar um 1,20m bei genutzter
Dachterrasse. Eine max. Gebdaudehohe von 12,00m resultiert daraus. Diese
Gebaudehohe liegt 3,5m hoher als die der angrenzenden Bebauung. Fir die
angrenzenden Grundstlcke ergeben sich daraus nachbarschaftliche Konflikte,
da eine Verschattung die Wohn- und Lebensqualitat beeinflusst. Es sollten
zwingend die gestalterischen und textlichen Festsetzungen der unmittelbar
angrenzenden Bebauungsplane aufgenommen werden um der Randlage der
Siedlung gerecht zu werden und um einen Stilbruch zu vermeiden. Grundsatzlich
sollte bei der weiterfiihrenden stadtebaulichen Entwicklung der
Stadtrandsiedlung darauf geachtet werden, dass der Bauhausstil in

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise und die ortlichen
Bauvorschriften dienen der Verhinderung von
ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermdoglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.

Auch bei Flachdachern sind Variationen méglich. Des
Weiteren ermaéglichen sie die Errichtung von PV-Anlagen oder
Grundachern, die einen wertvollen Beitrag zum Natur- und
Umweltschutz leisten.

Die Bedenken werden wie folgt beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet. In Vorbereitung darauf betragt die
maximale Firsthéhe in einem geringen Teilbereich dieses
Bebauungsplans 10,80m. Im Uberwiegenden Bereich ist die
Gebaudeoberkante mit 6,50m festgesetzt. Die Firsthéhen
betragen in Teilbereichen des Bebauungsplan 25 -
Fontanestrafie -10,50m und im Bebauungsplan 110 -
Sudlich ChamiossostraRe - 8,50m und liegen somit nur
unwesentlich unter oder teilweise gar Gber den in diesem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Um dennoch den
visuellen Eindruck der Bebauung im riickwartigen Bereich
des WA3 abzumildern, gilt die Festsetzung, dass Pultdacher
ausschliefilich fur dritte oberirdische Geschosse zulassig und
Flachdacher fur dritte oberirdische Geschosse unzulassig
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Mehrgeschossbauweise nicht dem Gebietscharakter entspricht.

3. Die festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten

Das Stadtebauliche Konzept vom 16.08.2021 sieht insgesamt 45 Wohngebaude
vor. Die Anzahl der Wohneinheiten wird in der textlichen Festsetzung mit
hochstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhalfte bzw.
Reihenhaus) festgesetzt. Bei Ausschopfung des Maximums kénnten ca. 90
Wohneinheiten entstehen. Die fur das Wohngebiet vorgesehene Erschliefung
erfolgt Uber die Heinrich-Heine-Strafe. Fraglich ist, ob die Heinrich-Heine-Straf3e
den erhéhten PKW-Verkehr von schatzungsweise 180 Fahrzeugen aufnehmen
kann. Wenn man realistisch davon ausgeht, dass bei 2 Wohneinheiten pro
Gebaude und pro Haushalt 2 Autos (im Durchschnitt) gerechnet werden. Hier ist
die Infrastruktur nochmal zu hinterfragen.

Durch die grofRzligige festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten im B- Plan Nr. 118
»Sudlich Fontanestrafe” besteht der Verdacht Investoren anzulocken, welche
das Geld im studentischen/ betreuten/ altengerechten Wohnen sehen
(Schaffung von viele Wohneinheiten auf kleinen Raum - mehr Bewohner - mehr
Fahrzeuge etc.). Diese Annahme wird untermauert durch den gestalterischen
Vorschlag in der Begrundung des B- Plans Nr. 118 ,Stdlich Fontanestrafie®, die
neuen Wohngebaude mit Laubengangen auszufihren (Laubengang im Sinne
von Verkehrs-/ Erschlieungsflache von vielen Wohneinheiten).

sind, nunmehr auch fur das WA3.

Die Anregungen, bzw. die Bedenken werden bereits wie folgt
bericksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass in gut 10% der
vorgesehenen Gebaude eine zweite Wohnung errichtet und
beim Verkauf der Grundstlicke der Parzellierungsvorschlag
durch das Immobilienverwaltungsamt weitestgehend
umgesetzt wird. Theoretisch ist eine gréere Anzahl an
Wohnungen méglich, eine signifikante Uberschreitung steht
aktuell jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine mafigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en wird die Heinrich-
Heine-Strafie als ErschlieBungsstrafie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus ermdglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentiimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstiicke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

GemaR Begrindung dient der vorgeschlagene Laubengang
dem passiven Sonnenschutz vor Uberhitzung und stellt ein
stilistisches Mittel dar, dass nicht genutzt werden muss.
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Es wére sinnvoll nur eine Wohneinheit pro Gebdude zuzulassen und bei den Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Festsetzungen im Text (Teil B) unter ,Art der baulichen Nutzung® die ,Anlagen fir | Die Festsetzung zur Errichtung von zwei Wohnungen je

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke* zu Wohngebaude wurde getroffen, um im Zusammenhang mit

untersagen entsprechend des B-Plans Nr. 110 ,Sudlich Chamissostraf3e”. den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung den
beabsichtigten Eigenheimbau zu ermdéglichen und eine hier
nicht angemessene, intensivere bauliche Nutzung zu
vermeiden. Die Festsetzung von maximal einer Wohnung je
Wohngebaude ware ein unangemessener Einschnitt in der
baulichen Freiheit der Eigentimer.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke entsprechen der Eigenart eines
allgemeinen Wohngebietes und stellen eine nichtstérende
Nutzung dar.

Im Weiteren ist die Nachfrage nach Eigenheimen in Greifswald grof3. Es sollte Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Familien die Moglichkeit gegeben werden sich ihren Traum vom Eigenheim zu Mit dem Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie -

verwirklichen. wird es weiteren Familien ermaoglicht, ein Eigenheim in
Greifswald zu errichten.

Abschliefend bitten wir um Berlcksichtigung unserer Einwande und winschen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

uns zukunftig, dass die Stadtrandsiedlung ihren I&ndlichen Charakter behalt und

somit weiterhin ein schéner Lebensort, mit ruhiger stadtnaher Lage, fur Familien

jeden Alters bleibt.

02-28 | Birger/in Abwagung

im Rahmen der Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans 118 und
der Aufstellung Uber die Ortlichen Bauvorschriften mdchten wir als Einspruch
nachstehende Anregungen vorbringen.

In der geplanten Bebauung des B- Plan 118 sollen Reihenhausanlagen mit bis
zu Drei Vollgeschossen und einer Gesamtbreite von Uber 30 m errichtet werden.
Die Begrindung der Geschosshdhe ist auf die Nutzung der Abendsonne von

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.
Zwischen dem benannten bebauten Grundstick und der
straflenabgewandten Baugrenze der geplanten Bebauung in
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Westen ausgelegt. Anwohnern ist damit die Moéglichkeit gegeben, sich
Dachterrassen zu errichten, um den Sonnenuntergang als abendliche Erholung
zu beobachten.

Leider nehmen Sie uns als Anwohner der Selma- Lagerlof- Strafle vollig die
Westliche Sonne. Unsere Grundsticke werden durch die vollig Uberzogene
Bauweise fruhzeitig beschattet. Die Reihenhausanlagen wirken sich trotz der
geplanten Abstandflache wie eine Schattenwand vor unserem B- Plan aus.

Alle Argumente der Sonnennutzung im Entwurf 118, vernichten Sie jedoch durch
die Schattenwand im Westen fur die bestehenden Gebiete im Osten.

Die geplante Bebauungshdhe und Bauform entspricht in keinster Weise der
Ortsbildpflege sowie dem mehrfach beschossenen Gebietscharakter der
Stadtrandsiedung.

Dieses werden wir nicht akzeptieren und mit allen Mittel verhindern.

westlicher Richtung besteht ein Abstand von Uber 40,00m.
Eine Beschattung steht daher nicht zu erwarten. In diesem
Bereich befindet sich die Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz auf der Baumpflanzungen im
Rahmen des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Landschaft festgesetzt sind. Um dennoch einen
aufgelockerten Ubergang in das Gebiet zu erreichen, wird die
Ostliche Hausgruppe durch Doppelhauser ersetzt.
Hausgruppen in Form von Reihenhausern sind energie-,
flachen- und materialsparend und damit ein guter
Kompromiss bei der Errichtung von Wohneigentum. Daher
wird auf diese Bauform nicht vollstandig verzichtet. Um
dennoch einen aufgelockerten Ubergang in das Gebiet zu
erreichen, wird die dstliche Hausgruppe durch Doppelhauser
ersetzt.

Die Anregungen werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstadnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgroéfRen
vom Bestand abzuweichen.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise und die drtlichen
Bauvorschriften dienen der Verhinderung von
ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermoglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
118 ,Sudlich Fontanestrafle“ erheben wir hiermit Einspruch.

Die zur Auslegung bereitgestellten Unterlagen haben wir zur Kenntnis
genommen und waren sehr Uberrascht, dass sich der geplante B-Plan Nr. 118
»oudlich Fontanestrafe” nicht an die unmittelbar angrenzenden bestehenden
orientiert.

Der B- Plan Nr. 118 ,Sudlich Fontanestrafie ist eine Erweiterung der
Stadtrandsiedlung. Der Gebietscharakter der Stadtrandsiedlung sowie der
umliegenden Ortschaft (Hinrichshagen) ist durch Einzel-/ Doppelhausern im
klassischen Baustil gepragt. Dieses Ziel sollte auch im B-Plan Nr. 118 ,Sudlich
Fontanestraf3e” verfolgt werden.

Zu folgenden Festsetzungen des B-Plans Nr. 118 ,Sldlich Fontanestrafie”
erheben wir Einspruch:

Die angrenzende Bebauung bestimmt den Gebietscharakter durch Sattel-;
Krappelwalm in roter und brauner Dachfarbe.

Entgegen der Ortsbildpflege wurde die Dachform vollig gedndert.

Laut Begrindung wird eine kompakte Bauweise angestrebt um energieeffiziente
Gebaude zu realisieren.

Solaranlage bzw. PV- Anlagen, montiert auf einem Satteldach in Studrichtung
verursachen die geringsten Anschaffungskosten und erzeugen den hochsten
Ertrag. Die Geschosshdhe der umliegenden Bebauung ist auf 1 Vollgeschoss mit
ausgebauten Dachgeschoss und einer Firsthéhe von 8,50m festgeschrieben.

Im Entwurf des B-Plan Nr. 118 ,Sudlich FontanestraRe” werden 2 Vollgeschosse
mit einer Gebaudehdhe von 6,50m bzw. 3 Vollgeschosse mit einer Firsthdhe von
10,80m festgesetzt. Bei WA 3 kann Uber dem 3.Geschoss ein Flachdach
ausgefuhrt werden, das bedeutet, dass die Gebaudehdhe von 10,80m um
zusatzliche 0,60m Attika an Hohe gewinnt bzw. sogar um 1,20m bei genutzter
Dachterrasse. Eine max. Gebaudehdhe von 12,00m resultiert daraus. Die
Messung erfolgt erst 0,50m tber dem Strafienscheitel. Diese Gebaudehdhe liegt
4,0m héher als die der angrenzenden Bebauung. Fur die angrenzenden
Grundstlicke ergeben sich daraus nachbarschaftliche Konflikte, da eine
Verschattung die Wohn- und Lebensqualitat beeinflusst. Es sollten zwingend die
gestalterischen und textlichen Festsetzungen der unmittelbar angrenzenden

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
bericksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt berlicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsthéhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fir dritte
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Bebauungsplane aufgenommen werden um der Randlage der Siedlung gerecht
zu werden und um einen Stilbruch zu

vermeiden. Grundséatzlich sollte bei der weiterfiUhrenden stadtebaulichen
Entwicklung

der Stadtrandsiedlung darauf geachtet werden, dass der Bauhausstil in
Mehrgeschossbauweise nicht dem Gebietscharakter entspricht.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 118 sieht insgesamt 50 Wohngebaude
vor. Die Anzahl der Wohneinheiten wird in der textlichen Festsetzung mit
hochstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhalfte bzw.
Reihenhaus) festgesetzt. Bei Ausschopfung des Maximums kénnten ca. 100
Wohneinheiten entstehen.

Die fur das Wohngebiet vorgesehene Erschliefung erfolgt Gber die

oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise und die ortlichen
Bauvorschriften dienen der Verhinderung von
ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermdglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.

Auch bei Flachdachern sind Variationen moglich. Des
Weiteren ermoglichen sie die Errichtung von PV-Anlagen oder
Grind&chern, die einen wertvollen Beitrag zum Natur- und
Umweltschutz leisten.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten sudwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.
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Stadtrandsiedung. Fraglich ist, Stadtrandsiedlung den erhéhten PKW-Verkehr
von schatzungsweise 200 Fahrzeugen mehrmals taglich aufnehmen kann.
Mehrfach wurde ist eine weitere Bebauung Uber dieses Gebiet ausgeschlossen.

Durch die grofRziigige festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten und der Bauform
im B- Plan Nr. 118 besteht der Verdacht Investoren anzulocken, welche die
Bebauung durchfiihren um die Wohnungen anschliefend zu véllig GUberzogenen
Preisen zu verkaufen. Auf Reihenhauser sollte die Stadt in diesen Gebieten
grundsatzlich verzichten.

Es ware sinnvoll nur eine Wohneinheit pro Gebaude zuzulassen und bei den
Festsetzungen im Text (Teil B) unter ,Art der baulichen Nutzung® die ,,Anlagen fr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke“ zu
untersagen entsprechend des B-Plans Nr. 110 ,Sidlich Chamissostrafie“.

Im Weiteren ist die Nachfrage nach Eigenheimen in Greifswald grof. Es sollte
Familien die Moglichkeit gegeben werden sich ihren Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine maigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraien wird die Heinrich-
Heine-Strafle als ErschlieBungsstrafie / WohnstrafRe
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus erméglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentliimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstlicke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Die Festsetzung zur Errichtung von zwei Wohnungen je
Wohngebaude wurde getroffen, um im Zusammenhang mit
den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung den
beabsichtigten Eigenheimbau zu ermdglichen und eine hier
nicht angemessene, intensivere bauliche Nutzung zu
vermeiden. Die Festsetzung von maximal einer Wohnung je
Wohngebaude waére ein unangemessener Einschnitt in der
baulichen Freiheit der Eigentimer.

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke entsprechen der Eigenart eines
allgemeinen Wohngebietes und stellen eine nichtstérende
Nutzung dar.
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Abschlieflend bitten wir um Berlcksichtigung unserer Einwande und winschen
uns zukunftig, dass die Stadtrandsiedlung ihren landlichen Charakter behalt und
somit weiterhin ein schéner Lebensort, mit ruhiger stadtnaher Lage, fur Familien
jeden Alters bleibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung

gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
118 ,Sudlich Fontanestrafle” erheben wir hiermit Einspruch.

Die zur Auslegung bereitgestellten Unterlagen haben wir zur Kenntnis
genommen und waren sehr Uberrascht, dass sich der geplante B-Plan Nr. 118
»oudlich Fontanestrafe” nicht an die unmittelbar angrenzenden bestehenden
orientiert.

Der B- Plan Nr. 118 ,Sudlich Fontanestrafie” ist eine Erweiterung der
Stadtrandsiedlung. Der Gebietscharakter der Stadtrandsiedlung sowie der
umliegenden Ortschaft (Hinrichshagen) ist durch Einzel-/ Doppelhausern im
klassischen Baustil gepragt. Dieses Ziel sollte auch im B-Plan Nr. 118 ,Sudlich
Fontanesfraie“ verfolgt werden.

Zu folgenden Festsetzungen des B-Plans Nr. 118 ,Sldlich Fontanestraf3e”
erheben wir Einspruch:

Die angrenzende Bebauung bestimmt den Gebietscharakter durch Sattel-;
Kruppelwalm in roter und brauner Dachfarbe.

Entgegen der Ortsbildpflege wurde die Dachform véllig geandert.

Laut Begrindung wird eine kompakte Bauweise angestrebt um energieeffiziente
Gebaude zu realisieren.

Solaranlage bzw. PV- Anlagen, montiert auf einem Satteldach in Stdrichtung
verursachen die geringsten Anschaffungskosten und erzeugen den héchsten
Ertrag.

Die Geschosshodhe der umliegenden Bebauung ist auf 1 Vollgeschoss mit
ausgebauten Dachgeschoss und einer Firsthdhe von 8,50m festgeschrieben.

Im Entwurf des B-Plan Nr. 118 ,Sudlich FontanestrafRe“ werden 2 Vollgeschosse
mit einer Gebaudehdhe von 6,50m bzw. 3 Vollgeschosse mit einer Firsthéhe von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
berlicksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt beriicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrale - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stidosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
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10,80m festgesetzt. Bei WA 3 kann uber dem 3,Geschoss ein Flachdach
ausgefuhrt werden, das bedeutet, dass die Gebaudehdhe von 10,80m um
zusatzliche 0,60m Attika an Hohe gewinnt bzw. sogar um 1,20m bei genutzter
Dachterrasse. Eine max. Gebaudehdhe von 12,00m resultiert daraus. Die
Messung erfolgt erst 0,50m Uber dem Strafienscheitel. Diese Gebaudehdhe liegt
4,0m hoher als die der angrenzenden Bebauung. Fur die angrenzenden
Grundstlcke ergeben sich daraus Nachbarschaftliche Konflikte, da eine
Verschattung die Wohn- und Lebensqualitat beeinflusst. Es sollten zwingend die
gestalterischen und textlichen Festsetzungen der unmittelbar angrenzenden
Bebauungsplane aufgenommen werden um der Randlage der Siedlung gerecht
zu werden und um einen Stilbruch zu

vermeiden. Grundsatzlich sollte bei der weiterfuUhrenden stadtebaulichen
Entwicklung

der Stadtrandsiedlung darauf geachtet werden, dass der Bauhausstil in
Mehrgeschossbauweise nicht dem Gebietscharakter entspricht.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 118 sieht insgesamt 50 Wohngebaude
vor. Die Anzahl der Wohneinheiten wird in der textlichen Festsetzung mit
héchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhélfte bzw.
Reihenhaus) festgesetzt. Bei Ausschopfung des Maximums kénnten ca. 100
Wohneinheiten entstehen. Die fir das Wohngebiet vorgesehene ErschliefSung
erfolgt Uber die Stadtrandsiedung. Fraglich ist, Stadtrandsiedlung den erhdhten
PKW-Verkehr von schatzungsweise 200 Fahrzeugen mehrmals taglich
aufnehmen kann. Mehrfach wurde ist eine weitere Bebauung Uber dieses Gebiet
ausgeschlossen. Durch die groRzlgige festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten
im B- Plan Nr. 118 ,Sudlich Fontanestrafe” besteht der Verdacht Investoren
anzulocken, welche das Geld im studentischen/ betreuten/ altengerechten
Wohnen sehen (Schaffung von viele Wohneinheiten auf kleinen Raum = mehr
Bewohner > mehr Fahrzeuge etc.). Diese Annahme wird untermauert durch den
gestalterischen Vorschla in der Begrindung des B- Plans Nr. 118 ,Sudlich
Fontanestrafe*, die neuen Wohngebdude mit Laubengangen auszuflhren
(Laubengang im Sinne von Verkehrs-/ ErschliefSungsflache von vielen
Wohneinheiten).

gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fir dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhaduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise und die ortlichen
Bauvorschriften dienen der Verhinderung von
ortsbilduntypischen Bauweisen und Gestaltungen und
ermdglichen eine kompakte und energieeffiziente Bauweise
von Eigenheimen.

Auch bei Flachdachern sind Variationen moglich. Des
Weiteren ermoglichen sie die Errichtung von PV-Anlagen oder
Grindachern, die einen wertvollen Beitrag zum Natur- und
Umweltschutz leisten.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind und
unterstutzt somit das im ISEK begrindete raumliche Leitbild
mit der bevorzugten sudwestlichen Wohnbauland- und
Stadtentwicklung.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
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Es ware sinnvoll nur eine Wohneinheit pro Gebaude zuzulassen und bei den
Festsetzungen im Text (Teil B) unter ,Art der baulichen Nutzung’ die ,Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke* zu
untersagen entsprechend des B-Plans Nr. 110 ,Sidlich Chamissostraf3e”.

Im Weiteren ist die Nachfrage nach Eigenheimen in Greifswald grof3. Es sollte
Familien die Moglichkeit gegeben werden sich ihren Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen.

Abschliefiend bitten wir um BerUcksichtigung unserer Einwande und winschen
uns zukunftig, dass die Stadtrandsiedlung ihren landlichen Charakter behalt und

geplanten Wohnungen sind keine maigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraien wird die Heinrich-
Heine-Strafle als ErschlieBungsstrafie / Wohnstrafe
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus erméglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentliimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstuicke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Die Festsetzung zur Errichtung von zwei Wohnungen je
Wohngebaude wurde getroffen, um im Zusammenhang mit
den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung den
beabsichtigten Eigenheimbau zu ermdglichen und eine hier
nicht angemessene, intensivere bauliche Nutzung zu
vermeiden. Die Festsetzung von maximal einer Wohnung je
Wohngebaude waére ein unangemessener Einschnitt in der
baulichen Freiheit der Eigentumer.

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke entsprechen der Eigenart eines
allgemeinen Wohngebietes und stellen eine nichtstérende
Nutzung dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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somit weiterhin ein schéner Lebensort, mit ruhiger stadtnaher Lage, fur Familien
jeden Alters bleibt.

02-31 | Birger/in Abwagung

als Miteigentimer des Flursticks ||| R F'v I} T

gebe ich folgende Einwande ab:
Einwand 1- Geschossigkeit und Vergleich mit umgebenden B-Planen

Fir den im Entwurf vorliegenden B-Plan 118 sind fir WA 3 und WA 5 als
Hochstmaf der Vollgeschosse 3 angesetzt. In den unmittelbar umgebenden B-
Planen ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd mit 2 angesetzt. Das gilt fir
die folgenden B-Plane:

+»» Bebauungsplan-Nr.-81 -Theodor-Storm-Strasse

+»» Bebauungsplan-Nr.-90-Westliche-Herderstrasse

+»» Bebauungsplan-Nr.- 110-Suedlich-Chamissostrasse.

Die Bebauung ist mit einer Firsthéhe (FH) von 10,80 m gegenulber der 2-
geschossigen Bebauung mit einer Oberkante bzw. Hohe baulicher Anlagen als
Hoéchstmaf in Metern Uber Oberkante ErschlieSungsanlage (OK) von 6,50 m
wesentlich (um 4,30 m) héher als die vorhandene Bebauung. Das gilt auch far
den Fall, wenn dies das Hochstmaf ist und als Mindestmaf3 2 Vollgeschosse aus
dem Entwurf hervorgehen.

Aus diesem Grund erheben ich Einwand gegen die Anzahl 3 als Héchstmafs der
Vollgeschosse fur WA 3 und WA 5 fu den im Entwurf vorliegenden B-Plan 118.

Einwand 2 — Die Varianten der Planunterlage zur frihzeitigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, bzw. Anregungen werden wie folgt
bericksichtigt, bzw. werden bereits wie folgt berlicksichtigt.
Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafe vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthohe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafle -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Der Einwand wird nicht bericksichtigt.
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02-31 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 09.05.2022
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 118 - Sudlich | Im Vorentwurf des Bebauungsplans wurden drei Varianten
FontanestrafRe entsprechen keiner Planunterlage im Entwurf vom 21.02.2022 mit unterschiedlichen Konzepten erarbeitet. Auf dieser
Grundlage und unter Berucksichtigung der Stellungnahmen
Keine der drei Varianten aus dem Vorentwurf wurde in den nun vorgelegten der frihzeitigen Beteiligung wurde der aktuelle
Entwurf Gbernommen. Planungsstand (Entwurf) erarbeitet. Insofern handelt es sich
um einen fortgeschriebenen Planungsstand, und nicht um
eine weitere Variante.
Ich bitte Sie die Einwande zu prifen, abzuwagen und in der weiteren Planung zu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
berucksichtigen.
02-32 | Biirger/in Abwagung

Schreiben vom 10.05.2022

im Rahmen der Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan in der Form des Entwurfs
und Auslegungsbeschluss mdchte ich hiermit Einspruch einlegen.

Die Geschosshohe der umliegenden Bebauung ist auf 1 Voltgeschoss mit
ausgebauten Dachgeschoss und einer Firsthéhe von 8,50m festgeschrieben. Im
Entwurf des B-Plan Nr. 118 ,Suldlich Fontanestrafle” werden zwei bis drei
Vollgeschosse mit einer Gesamthdhe mit eventuellen Dachaufbauen 12,50m
Uber den StrafRenniveau errichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sidlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stidosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsth6hen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
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02-32

Birger/in
Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

Far die angrenzenden Grundstlicke ergeben sich daraus nachbarschaftliche
Konflikte, da eine Verschattung die Wohn- und Lebensqualitat beeinflusst.

Der vorhandene Bedarf nach Einzelhdusern junger Familien, muss in der
Stadtrandsiedlung weiter umgesetzt werden, die Nachfrage nach Wohnungen im
Geschosswohnraum muss in anderen B- Planen wie Hafenstraf3e, Stralsunder
Strafle, Schénwalde und Ostseeviertel umgesetzt werden.

Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieBlich flr dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Anregungen werden bereits wie folgt bericksichtigt.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfGhrend.
Die Baufenster missen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Durch die Verortung des Spielplatzes im Bereich einer
Ausgleichsmafinahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Pflanzung von wiesenweg-begleitenden
Obstbdaumen wird die Aufenthaltsqualitat fur den Spielplatz
deutlich erhoht. Gleichzeitig ist er flr Kinder aus einem
Grofteil der Umgebung besser zu erreichen.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstanden zum baulichen
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Schreiben vom 10.05.2022

02-32 | Birger/in Abwagung
Schreiben vom 10.05.2022
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfen
vom Bestand abzuweichen.
Leider wurde der Spielplatz an die Bebauung der Selma- Lagerl6f- Strafle verlegt. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wurden sich dann zwei Spielplatze in unmittelbarer Nahe sich befinden. Der Durch die Verortung des Spielplatzes im Bereich einer
geplante Standort Westlich zum B- Plan 118 ware auch flr uns als Anwohner der | AusgleichsmaRnahme fur den Eingriff in Natur und
Theodor- Fontane sowie der Klaus Groth Strafde besser nutzbar. Landschaft zur Pflanzung von wiesenwegbegleitenden
Obstbaumen wird die Aufenthaltsqualitat fur den Spielplatz
deutlich erhoht. Gleichzeitig ist er fur Kinder aus einem
GroRteil der Umgebung besser zu erreichen.
Abschlieffend bitten wir um Berucksichtigung unserer Einwande und winschen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
uns zukunftig, dass die Stadtrandsiedlung ihren Landlichen Charakter behalt
und somit weiterhin ein schéner Lebensort, mit ruhiger stadtnaher Lage, fur
Familien jeden Alters bleibt.
02-33 | Biirger/in Abwagung

Gegen den am 21.02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir Einspruch erheben.

Aus unserer Sicht weicht der vorliegende Entwurf sehr stark von den Vorgaben
und Zielen der bisherigen B-Pléane in diesem Gebiet ab.

Als Beispiele méchten wir die Bauhdhen, Anzahl der Vollgeschosse, die
angegebenen Dachformen aber auch die Anzahl der jeweils méglichen
Wohnungen benennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden wie folgt berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stdosten
der Stadt betrachtet, welche im Fldchennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
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02-33

Birger/in
Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

Bei baulicher Umsetzung dieser Moglichkeiten kdnnten Gebaude errichtet
werden, welche die Form von ,Wohnblocken“ haben und nicht im mindesten
dem Charakter der Stadtrandsiedlung entsprechen.

Es entsteht ein wenig der Eindruck, dass z. B. auch durch die geplanten
Hausergruppen eher die Vorraussetzungen flr Immobilieninvestoren als
maoglicherweise junge Familien geschaffen werden.

Uberwiegenden Bereich ist die Gebaudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsthdhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschliefllich fur dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher flr dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und Hausgréfien
vom Bestand abzuweichen.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhdusern ausgeschlossen.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentimerin
der Flache dieses Bebauungsplans und wird die Grundstlcke
selbststandig an Personen auf der Warteliste der Stadt
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02-33

Birger/in
Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

Weiterhin sehen wir die mogliche Anzahl der Wohneinheiten bei gleichzeitiger
Zufahrt Gber die H.-Heine Straf3e als sehr kritisch. Sowohl in der Bauphase als
auch bei spaterer Nutzung wird sich der Fahrzeugverkehr stark erhéhen.
Besonders da es sich hierbei teilweise um SpielstraRen handelt, welche auch
unter den vorliegenden Gegebenheiten als solche wahrgenommen und genutzt
werden, erscheint dies nicht akzeptabel.

Wir bitten die Planungen, auch aufgrund der vorgenannten Punkte, nochmals zu

vergeben. Investoren erhalten maximal im Rahmen der
Entwicklung der Hausgruppe Zugriff auf die Flachen, sofern
keine andere Losung gefunden werden kann.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verfluigung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfiihrend.
Die Baufenster mussen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50
geplanten Wohnungen sind keine mafigeblichen Erhéhungen
von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Gemaf
Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen wird die Heinrich-
Heine-Strafie als ErschlieBungsstrafie / Wohnstrafie
eingestuft. Die Aufnahme des durch das neue Wohngebiet
entstehenden Verkehrsaufkommens wird als
unproblematisch eingeschatzt. Mit der Planung wird eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig
eingeschrankt mit dem Stadtbus ermdglicht, so dass
motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann.

Die Erschlieung des Gebiets fir Kraftfahrzeuge soll nur so
lange Uber die Heinrich-Heine-Straf3e erfolgen, bis die
GemeindeverbindungsstrafRe zwischen der
HerrenhufenstrafRe und der Chausseestrafie in
Hinrichshagen oder gegebenenfalls eine alternative
Verkehrslosung gefunden wurde. Hierzu ist in sudlicher
Richtung eine StrafRenverbindung vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie -

Abwagung der Stellungnahmen - Seite 90

02-33

Birger/in
Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

Uberdenken und anzupassen. Es ist sicher notwendig und sehr sinnvoll weitere
Baugebiete zu erschliefen hoffen aber, dass es wie auch in der Vergangenheit
gelingt den Charakter des Wohngebietes zu erhalten.

(:)2—34+
02-35

Birger/in
beide Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

Mit groBem Entsetzen haben wir den neuen Entwurf fir den B- Plan sudliche
Fontane Strafie gelesen. Wir méchten nachfolgend lhnen unsere Einwande
mitteilen.

1. die vorgesehenen 2 Vollgeschosse plus ein weiteres Dachgeschoss mit
Pultdach angrenzend zur bereits bestehenden Bebauung ist vollig
inakzeptabel, dadurch vermindert sich erheblich die Wohn- und
Lebensqualitat der Anwohner der bestehenden Bebauung zur Theodor-
Fontane- StraRRe, Selma- Lagerlof- Strafie und der Chamissostrafie, die diese
Bebauung dann im Stden oder Westen ihrer Grundsticke hatten die bei
einer Firsth6he von 10.80 m eine erhebliche Beschattung Ihrer Grundsticke
zur Folge hatten.

2. Die Reihenhauser und Doppelhauser mit 2- 3 Vollgeschosse passen sichtlich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden wie folgt beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan 118 - Sudlich Fontanestrafie - wird als
erster Teil der der weiteren Entwicklung der sudlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Stidosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus enthalten und entlang der geplanten
Gemeindeverbindungsstrafie vorgesehen sind. In
Vorbereitung darauf betragt die maximale Firsthdhe in einem
geringen Teilbereich dieses Bebauungsplans 10,80m. Im
Uberwiegenden Bereich ist die Gebdudeoberkante mit 6,50m
festgesetzt. Die Firsthéhen betragen in Teilbereichen des
Bebauungsplan 25 - Fontanestrafe -10,50m und im
Bebauungsplan 110 - Sudlich Chamiossostrafie - 8,50m
und liegen somit nur unwesentlich unter oder teilweise gar
Uber den in diesem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Um dennoch den visuellen Eindruck der
Bebauung im rickwartigen Bereich des WA3 abzumildern,
gilt die Festsetzung, dass Pultdacher ausschlieflich fir dritte
oberirdische Geschosse zulassig und Flachdacher fur dritte
oberirdische Geschosse unzulassig sind, nunmehr auch fur
das WA3.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.
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(:)2—34+
02-35

Birger/in
beide Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

nicht zur Stadtrandsiedlung und entsprechen in keinster Weise dem
vorhandenen Gebietscharakter, es sollte zwingend eine Einzelhausbebauung
angrenzend an die bestehende Baustruktur angestrebt werden, um der
Randlage der Siedlung gerecht zu werden und Fehlentwicklungen zu
vermeiden

3. In den angrenzenden B- Planen wurde expliziert darauf geachtet aus
Stadtebaulichen Grinden nur und ausschliefilich Eingeschossige
Wohnhauser mit einer Wohneinheit zu bebauen und eine angemessene
Gebaudehohe berticksichtigt

4. Im B- Plan 118 soll nun eine Gebaudehdhe von bis zu 11.30 m erlaubt
werden, diese Entwicklung ist fir uns Anwohner nicht tragbar, selbst mit
einer geringen Abstandsflache ist die geplante Gebaudehohe fir die
bestehende Bebauung eine Zumutung

Der Gebietscharakter der umliegenden Bebauung wird durch
die ausschlieflliche Zulassigkeit von Einfamilienhausern als
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gewahrt. Da das
Bebauungsplangebiet als erster Teil der stdlich der
Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen aufgefasst
wird, ist es aus Sicht der stadtebaulichen Gestaltung
unkritisch, bei den vorgesehenen Abstdnden zum baulichen
Bestand z.B. in Geschossigkeit, Material und HausgréfRen
vom Bestand abzuweichen.

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans ist die Bauart
mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, sodass die
Eigentimer frei entscheiden kdnnen, in welcher Form gebaut
werden soll. Hausgruppen in Form von Reihenhausern und
Doppelhauser sind energie-, flachen- und materialsparend
und damit ein guter Kompromiss bei der Errichtung von
Wohneigentum.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entspricht der
Ublichen Art zur Errichtung von Einfamilienhausern in
Deutschland. Im Zuge der Vorgabe nach sorgsamen Umgang
mit den zur Verflgung stehenden Flachenreserven ist eine
Zulassung von eingeschossigen Gebauden nicht zielfihrend.
Die Baufenster missen hingegen nicht vollstandig
ausgenutzt werden, sodass auch junge Familien ein Haus
nach ihren Moglichkeiten errichten kénnen.

Die Anregung wird bereits wie folgt berlicksichtigt.

Durch einen 20 bis 40 Meter breiten Korridor zwischen
Bestandsbebauung und Baugrenzen in diesem
Bebauungsplan einschlieflich Griinkorridoren mit
Baumpflanzungen wird das bestehende Wohnumfeld in nur
sehr geringem Maf beeinflusst und gleichzeitig durch neue
Nutzungsmoglichkeiten aufgewertet.
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(:)2—34+
02-35

Birger/in
beide Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

5. In anderen Stadteilen wie dem Ostseeviertel und Schonwalde werden ganze
Wohnbldcke abgerissen, um Abstandsflachen zu gewinnen, das Wohnen so
attraktiver zu machen, die Geschosszahlen reduziert, warum soll die
Wohndichte nun ausgerechnet im Randgebiet der Stadt so konzentriert
werden, dass auf kleinsten Flachen moglichst viel Wohneinheiten
entstehen?

6. Der Bedarf nach Einzelhausern muss in der Stadtrandsiedlung umgesetzt
werden, die Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnraum muss in
anderen B- Planen wie HafenstrafRe und Stralsunder Strafle umgesetzt
werden.

7. Eine ausgewogene Nutzungsintensitat besteht nur, wenn die Anzahl der
Wohneinheiten wieder auf 34 bis 40 reduziert wird, wie es ein vorheriger
Planungsentwurf schon hergab.

8. Auch mit Sicht auf die weitere Stadtebauliche Entwicklung sudlich es B- Plan
118 darf sich keine Mehrgeschossbauweise durchsetzen.

Der Einwand wird nicht bericksichtigt.

Bei den Annahmen zur Berechnung des Wohnungsbedarfs im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald
2030plus wurden auch vereinzelte Riickbaumanahmen
berucksichtigt, um den Wohnungsunternehmen eine flexible
Anpassungen an die sich &ndernden Anspriche des
Wohnungsmarktes zu ermdglichen. Dieser pauschalisierte
sanierungsbedingte Abgang von Wohnungen im seriellen
Geschosswohnungsbau erfolgt u.a. aufgrund von
unwirtschaftlichen energetischen Sanierungskosten,
fehlenden Mdéglichkeiten zur barrierefreien Erschliefung
sowie zur Verbesserung von Stadtgestaltung und Stadtebau.

Die Anregung wird bereits wie folgt beriicksichtigt.

In den allgemeinen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes
sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen wird der
beabsichtigte Eigenheimbau ermdglicht und eine hier nicht
angemessene intensivere bauliche Nutzung in Form von
Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.

Die Einwédnde werden zur Kenntnis genommen.

Gemafd Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Greifswald
2030plus besteht bis 2030 ein Neubaubedarf von
Eigenheimen in Héhe von 1.037 Wohnungen. Planungsziel
des Bebauungsplans ist daher die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung von
allgemeinen Wohngebieten, geeignet fir Eigenheime als
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. In Fortschreibung des in
der frihzeitigen Beteiligung erreichten Planungsstandes wird
ein Mittelmaf} an Wohnungen vorgesehen.
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(:)2—34+
02-35

Birger/in
beide Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

9. Eine Anbindung an die geplante Gemeindestrafie lehnen wir ab.

Gegen den am 21 .02.2022 bekannt gegebenen Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 118 mochten wir folgenden Einspruch erheben.

Die Bedenken werden bereits wie folgt beriicksichtigt.

Bei Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
an die sudlich des Gebiets vorgesehene
Gemeinde-verbindungs-strafie wird die Durchfahrt durch die
PlanstrafRe A3 fir den Individualverkehr gesperrt, wodurch
diese fur diesen Bebauungsplan nicht weiter Gber die
Heinrich-Heine-Strae fihrt. Die Auswirkungen dieser Strafie
auf das stadtebauliche Umfeld, und die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen werden im Zusammenhang des
erforderlichen Plan-feststellungs-verfahrens zu
berlcksichtigen sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il. Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschliefllich der Nachbargemeinden
(B1- fruhzeitige Beteiligung; B2 - férmliche Beteiligung)

Die Nummerierung in der nachfolgenden Abwagungstabelle unterscheidet zwischen der fruhzeitigen Beteiligung (B1) und der formlichen
Beteiligung (B2) und entspricht im Weiteren der Liste der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Einige beteiligte Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab (siehe Auflistung im letzten Abschnitt).
Bei ihnen wird davon ausgegangen, dass die durch sie wahrzunehmenden offentlichen Belange durch diesen Bebauungsplan nicht beruhrt
werden.

B1-03 | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern Abwagung
Schreiben vom 19.04.2021

mit dem o. g. Vorhaben soll in der Stadtrandsiedlung Greifswald ein Wohngebiet | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
far die individuelle Einzelhausbebauung entwickelt werden. Hierzu soll im
Geltungsbereich des o0.g. B-Plans ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Das ca. 4,7 ha groRe Plangebiet liegt sudlich der Theodor-Fontane-
StrafRe und westlich der Heinrich-Heine-Strae. Der betroffene Bereich wird
aktuell landwirtschaftlich genutzt. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den
Planbereich als Wohnbauflache dar. Den Entwicklungsbedarf und die Nachfrage
begrindet die Stadt mit den Ergebnissen und Zielstellungen des integrierten
Stadtentwicklungskonzepts ,Greifswald 2030plus”.

Gemas Ziel 3.2 (3) des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP 2016) nimmt die Universitats- und Hansestadt Greifswald
zusammen mit der Hansestadt Stralsund eine Funktion als gemeinsames
Oberzentrum wahr. Der Bebauungsplan Nr. 118 ,Siidlich Fontanestrafle” Die positive raumordnerische Stellungnahme wird zur
entspricht der Ausstattung eines gemeinsamen Oberzentrums und ist mit den Kenntnis genommen.

Zielen der Raumordnung vereinbar.

Den eingereichten Planunterlagen sind 3 stadtebauliche Entwurfsvarianten zu Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.

entnehmen, die mit ihren Bestandteilen alle raumordnerisch nachvollzogen Es erfolgt im weiteren Bebauungsplanverfahren eine
werden kénnen. Fur eine abschlieRende landesplanerische Stellungnahme bitte | Benennung der geplanten Kapazitaten in Wohneinheiten.
ich um Benennung der geplanten Kapazitaten in Wohneinheiten.
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B2-03

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Schreiben vom 14.10.2022

Abwagung

mit dem o. g. Vorhaben (4,1 ha) soll ein Wohngebiet fur 50 Wohneinheiten
entwickelt werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich
als Wohnbauflache dar. Den Entwicklungsbedarf und die Nachfrage begrindet
die Stadt mit den Ergebnissen und Zielstellungen des integrierten
Stadtentwicklungskonzepts ,Greifswald 2030plus.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.04.2021 wurden der
Gemeinde die von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt
und festgestellt, dass der Bauleitplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist. Auf Grundlage der erneut eingereichten Planentwurfe gilt die
raumordnerische Zustimmung fort.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B1-04

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Greifswald
Schreiben vom 11.02.2021

Abwagung

die oben genannte Unterlage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
Greifswald Uberprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet im Bereich Bebauungsplan Nr. 118
»Sudliche Fontanestrafie“ der Universitats- und Hansestadt Greifswald kein
Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass unsererseits hierzu
weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder
landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen
befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, nicht durch das Staatliche
Bau- und Liegenschaftsamt Greifswald verwalteten Grundstlcken, sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine
Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Auf eine weitere Beteiligung des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamtes
Greifswald im Planungsverfahren wird verzichtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die moglicherweise betroffenen Fachverwaltungen wurden
beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Staatliche Bau- und Liegenschaftsamt Greifswald wird
wie gewunscht im Planungsverfahren nicht weiter beteiligt.
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B2-06

Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Schreiben vom 29.03.2022

Abwagung

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage
der Prufung bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 118 - Stdlich FontanestraRe —
der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Entwurf vom 21.02.2022

[2] Begrundung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich
Fontanestrafie — der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Entwurf
vom 21.02.2022

[3] Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 118 “Shdlich Fontanestrafie “ der Stadt Greifswald - Verkehrslarm der
geplanten Gemeindeverbindungsstrafe -, TUV NORD Umweltschutz, TUV-
Auftrags-Nr.: 8000675724 / 121SSTO06_01, Bearbeiter: Anja Klemp, M.
Sc., Ann-Katrin Hinze, M. Sc.,

vom 04.10.2021

Das LUNG begruf3t die Erarbeitung der schalltechnischen Untersuchung [3] und
unterstutzt diese Vorgehensweise.

Die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ratsamste und vom LUNG in diesem
Planvorhaben bevorzugte Variante zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 ist der Verzicht auf passiven Schallschutz im Plangebiet und die
Errichtung eines Larmschutzwalles (alternativ Wall-Wand-Kombination) mit
entsprechender Dimensionierung (4,25 m Uber Stralengradiente) im Zuge des
Neubaus der Gemeindeverbindungsstrafie, um auch schutzbedlrftige
Aufenthaltsrdume auf Dachgeschossebene zu ermdéglichen.

Seitens des LUNG wird angeregt, eine Empfehlung zu Errichtung von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume und Auflenwohnbereichen im LPB Il auf
der zur méglichen Gemeindeverbindungsstrafie abgewandten Seite, in die
Hinweise von [1] aufzunehmen.

Nach Ansicht des LUNG ist die Festsetzung 11.2 aus [1] zu entfernen und
ebenfalls als Hinweis einzuordnen, da derzeit kein ausreichender Planungsstand

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da aktuell nicht absehbar ist, welche Art des Larmschutzes
im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafle ausgefiihrt werden soll, dient
der Hinweis der Sensibilisierung und stellt eine Empfehlung
fur die Errichtung der Wohngebaude dar.

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.
Eine entsprechende Empfehlung wurde in die Hinweise
aufgenommen.

Der Hinweis wird wie folgt berlcksichtigt.
Die zum Zeitpunkt der Planausfertigung bestehende

Abwagung der Stellungnahmen - Seite 96
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B2-06 | Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Abwagung
Schreiben vom 29.03.2022
fr die Straf3e vorliegt und somit keine konkreten Auflenlarmpegel bestimmt Planungsabsicht der Gemeindeverbindungsstrafie ist im
werden kénnen. Hinweis 7 (zuvor Hinweis 8) aufgenommen, um die
Problemstellung klarzustellen. Die Festsetzung 10.2 (zuvor
11.2) wird durch den Hinweis 7 (zuvor Hinweis 8) erlautert.
B2-07 | Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Abwagung
Schreiben vom 30.03.2022
in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg- Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde beteiligt.
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die
Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
(Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbeho6rden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.
B2- Universitats- und Hansestadt Greifswald, Untere Denkmalschutzbehérde Abwagung
08.1 Schreiben vom 01.04.2022
Keine Anmerkungen Keine Abwagung erforderlich.
B2- Universitats- und Hansestadt Greifswald, Untere Denkmalschutzbehérde;, Abwagung
08.2 Bodendenkmalpflege

Schreiben vom 01.04.2022

Zur Beurteilung steht der Entwurf Bebauungsplan Nr. 118- Sudliche
FontanestrafRe-, Entwurf.

Ich komme nach Uberpriifung der Sachlage in Bezug auf die
Bodendenkmalpflege zu dem Schluss, dass die MaRnahmen wie beschrieben
durchgefiihrt werden kdnnen. Die Wahrscheinlichkeit wahrend der Bauarbeiten
auf Bodendenkmale zu stoflen, wird als gering eingeschétzt, jedoch wurden in
der Nahe zwei spatmittelalterliche Funde entdeckt, deshalb bitte ich um

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2- Universitats- und Hansestadt Greifswald, Untere Denkmalschutzbehdrde; Abwagung
08.2 Bodendenkmalpflege

Schreiben vom 01.04.2022

Mitteilung zum Beginn der Bauarbeiten um Kontrollen durchfihren und ggf.

weitere MaBnahmen einleiten zu kénnen.
B1-09 | Universitats- und Hansestadt Greifswald, Untere Immissionsschutzbehédrde Abwagung

Schreiben vom 23.04.2021

Immissionsschutz

Der optimale Schutz vor Verkehrslarm durch die zukinftige Gemeindeverbin-
dungsstrafie ist durch eine straBennahe Larmschutzwand gegeben. Es wird
empfohlen eine 4. Variante untersuchen zu lassen, in der eine Larmschutzwand
LSW vom nordwestlichen Schnittpunkt der Gemeindeverbindungsstrafie mit der
B-Plan-Grenze bis zum sldlichen Schnittpunkt der GemeindeverbindungsstraRe
mit der B-Plan-Grenze verlauft. Die Hohe der LSW sollte so festgesetzt werden,
dass im EG der geplanten Bebauung die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 fur allgemeine Wohngebiete eingehalten
werden. Beim spateren Bau der StrafRe wiirde nur das Schutzniveau der 16.
BImSchV erreicht werden kénnen. Aus diesem Grund sollte bereits jetzt Lage
und Hoéhe der Larmschutzanlage im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Weiterhin ist im Bebauungsplan zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm entsprechend § 3 BImSchG in Verbindung mit
§ 22 BImSchG und der TA Larm

1. ein Mindestabstand einzelner Pkw-Stellplatze zur schutzbedrftigen
Nutzung von 5 m einzuhalten und

2. sind Luftwarmepumpen und sonstige raumlufttechnische Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass unabhangig vom Beurteilungszeitraum
eine maximale Zusatzbelastung von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
so angepasst, dass eine Uberschneidung mit dem Korridor
der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafle und den
vorgesehenen begleitenden Larmschutzanlagen vermieden
wird. Damit soll méglichen Lagekonflikten mit der Planung
dieser Strafse vorgebeugt werden.

Somit kénnen Schallschutzmanahmen erst im Zusammen-
hang des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens der
Gemeindeverbindungsstrafle bestimmt werden.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.

In Hinblick auf die Minderung von Konflikten durch
Immissionen wird ein entsprechender Hinweis in die
Begrindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.

Eine entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung
wird in den Plan aufgenommen. Nach weiterer Abstimmung

mit dem Einwender wird der Beurteilungspegel auf 34 dB(A)
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B1-09 | Universitats- und Hansestadt Greifswald, Untere Immissionsschutzbehdrde Abwagung
Schreiben vom 23.04.2021
begrenzt
B1- Landkreis Vorpommern-Greifswald Abwagung
10.1 Schreiben vom 08.04.2021

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises
Vorpommern-Greifswald beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen
Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen,
Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen
oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte
an die jeweiligen Ansprechpartner:

Keine Abwagung erforderlich.

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und
hafendarztlicher Dienst wird nachgereicht.

Diese Stellungnahme wurde nicht nachgereicht.

2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.1.1 SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gern. § 4 Abs. 1
BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften geprift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken
Zu beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
2. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Bebauungsplan unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.

3. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stadtebaulichen Zielsetzungen
werden mitgetragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken zur
Planungsabsicht.

4. Entgegen dem Anschreiben ist den Unterlagen kein Vorentwurf des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-
10.1

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

Bebauungsplans, sondern stadtebauliche Entwurfe in 3 Varianten beigeftgt. In
der Begrindung wird auf mogliche Festsetzungen verwiesen, entsprechende
Regelungen fehlen jedoch im Vorentwurf und sind deshalb derzeit nicht
beurteilungsfahig.

5. Stadtebauliche Belange, die der Landkreis zu beurteilen hat, werden durch
alle 3 Varianten nicht beruhrt. Durch die Stadt Greifswald ist zu bestimmen,
welche Variante Gegenstand des Aufstellungsverfahrens wird und im weiteren
Verfahren beurteilt werden soll.

Eine konkrete Form des Vorentwurfs ist nicht normiert. Die im
Vorentwurf enthaltenen Varianten dienten dazu, eine Losung
flr wesentliche Teile der Planung herbeizufUhren.

Der eingereichte Vorentwurf nicht in diesem Sinne beurteilt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

[2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz]
2.2 SG Naturschutz
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Keine Abwagung erforderlich.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1 SB Abfallwirtschaft

Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berucksichtigung
folgender Auflagen zu:

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. 1, 5. 212) zu sortieren und anschliefend einer Verwertung, Behandlung
oder Entsorgung zuzufihren.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer
Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003

und 11/2004 zu beachten.

Dazu gehort auch eine Deklarationsanalyse, um den zulassigen Verwertungsweg
bestimmen zu kdnnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung auflerhalb der
zugelassenen Anlagen nur dann ordnungsgemaf ist, wenn sie gemafs § 7 Abs. 3
KrWG auch im Einklang mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften steht.

Die Hinweise bzw. Auflagen werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.
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B1-
10.1

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

3.1.2 SB Bodenschutz
Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung
folgender Auflagen zu:

Wahrend der Baumaf3nahme auftretende Anzeichen auf Altlastverdachtsflache
(vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers u. 8.) sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind zu unterbrechen. Die Behorde legt dann die weiteren Schritte fest.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1, S.
502) in der zuletzt glltigen Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 759) zu berlcksichtigen.
Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen,
insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen.

Die Forderungen der § 9— 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1, S. 1554) in der zuletzt gultigen Fassung
sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19371
(Ausgabe 5/98) zu berlcksichtigen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Die Planung folgt den aufgefiihrten Vorgaben des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Boden und der Begrenzung
der Flachenversiegelung auf das notwendige MaR.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

[3. Amt flir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung]
3.2 SG Wasserwirtschaft
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorentwurf, Stand: 24.02.2021, zum
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B1-
10.1

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

Bebauungsplan Nr.
118 ,Sudliche Fontanestraie“ der Universitats- und Hansestadt Greifswald
unter Berlcksichtigung folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen:

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen
Anlagen der Stadtwerke Greifswald und des Abwasserwerkes der Hansestadt
Greifswald zu erfolgen.

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Graben) sind
entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5
Metern ab Bdschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieen / von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

Sollte eine Kreuzung von Gewassern Il. Ordnung (offene und verrohrte Graben)
vorgesehen sein, ist gemaf § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit § 82 und 118 Landeswassergesetz M-V (LWaG) eine wasserrechtliche
Zustimmung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, untere Wasserbehorde,
einzuholen. Dazu ist das Bauausfuhrungsprojekt mit den detaillierten Angaben
zur Gewasserkreuzung einzureichen. Die Stellungnahme des zustandigen
Wasser- und Bodenverbandes ist den Antragsunterlagen beizufugen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranagen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwéasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionstlchtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten trockengefallen sind.

Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafur rechtzeitig vor Beginn
der BaumaBnahme bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante
Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind in
dieser Weise vorgesehen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Im Ergebnis der Verkleinerung des Plangebiets im Westen
liegt der Schutzstreifen auRerhalb des Plangebiets, daher
werden hierzu keine Festsetzungen getroffen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
keine Kreuzung von Gewassern ll. Ordnung vorgesehen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfuhrung.
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B1-
10.1

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

anzugeben bzw. vorzulegen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen sollte am Ort
des Anfalls Uber Bankette und Sickermulden abgeleitet werden, wenn es die
Ortlichen Gegebenheiten zulassen. Die Nebenanlagen zur Ableitung des
Niederschlagswassers sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu errichten und zu betreiben.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und
Uber Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu
beantragen.

Falls der Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) vorgesehen ist,
ist daflir vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu.

Die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(Anlagenverordnung - AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. 2017 Teil I Nr. 22) ist
einzuhalten.

Nach § 62 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durfen Anlagen zum Lagern,
Abfullen, Herstellen und Behandeln von wassergefahrdenden Stoffen nur
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein
sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden.

Die Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol
u.a.) ist gemafd § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 20 (1)
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaQG) bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
anzeigepflichtig (Ansprechpartnerin: Frau Leis Tel.: 03834 / 8760 3259).

Hinweise:

Die Anregung bzw. die Auflage wird wie folgt beriicksichtigt.
Es werden entsprechende Ausfuhrungen in die Begrindung
aufgenommen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Es werden entsprechende Ausflihrungen in die Begrindung
aufgenommen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Es werden entsprechende Ausfuhrungen in die Begrindung
aufgenommen.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Der Hinweis bzw. die Auflage wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfuhrung.
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B1- Landkreis Vorpommern-Greifswald Abwagung
10.1 Schreiben vom 08.04.2021
Das o.g. Plangebiet befindet sich in keiner rechtkraftigen Trinkwasser- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schutzzone.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich westlich des Plangebietes der
Vorflutgraben 24/2, Gewasser Il. Ordnung befindet.
Far die Unterhaltung dieses Gewassers ist der Wasser- und Bodenverband Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
~Ryck-Ziese* verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern ist. Der Wasser- und Bodenverband , Ryck-Ziese“ wurde beteiligt.
B1- Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz, Abwagung
10.2 SG Naturschutz

Schreiben vom 08.04.2021

Naturschutzbehérde
Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt
zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Umweltbericht:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Hansestadt Greifswald eingereichten
Anzeige Uber den Bebauungsplan Nr. 118 ,“Sldliche Fontanestrafie” ist
entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB flr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprufung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.3634),
durchzufiihren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und
des UVPG des Bundes ist ein zusatzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt
sich um das Schutzgut Flache, welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu
betrachten ist.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes
anzuwenden.

Dies ist erfolgt.

Hinweise zur eingereichten Planung

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-
10.2

Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des
Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und inhaltlich
vollstandig und abschlieend auf der Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es
mussen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten
Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieRend
daruber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fir unvermeidbare
Beeintrachtigungen Kompensationsmafinahmen notwendig sind. Die Gemeinde
ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, Gber alle
Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach
den Hinweisen zur Eingriffsregelung fur Mecklenburg - Vorpommern in der
Neufassung von 2018 erfolgen. Die Bilanzierung wird bestatigt.

Bei der Ausfihrungsplanung flr die Kompensationsmaf3nahmen sind die
ermittelten Anforderungen an die Funktionalitat der Maf3nahmen hinsichtlich der
Eignung zu berutcksichtigen.

Im Textteil der Satzung sind die MafSnahmen entsprechend der Ausfuhrungen
zur HzE 2018 zu untersetzen.

Die Kompensation der Eingriffe in einem Okokonto im Naturraum
L~orpommersches Flachland” ist grundsatzlich geeignet, den Eingriff
auszugleichen. Es ist in der vorliegenden Planung darauf zu achten, dass das
Okokonto auch geeignet sein muss, den Eingriff in das gesetzlich geschiitzte
Biotop auszugleichen.

Far die noch zu erbringenden Kompensationsflachenaquivalente in Héhe von
18062 KFA ist das Abbuchungsprotokoll vor Planreife nach § 33 BauGB
nachzuweisen.

Bei Nachweis einer Reservierungsbestatigung die meist nur befristet erfolgt, ist

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berlicksichtigt.
Es wurden entsprechende MaRnahmen in die Festsetzungen
aufgenommen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.
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B1-
10.2

Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

in der Zuordnungsfestsetzung im Textteil B festzuschreiben, dass die
Kompensationsflachenéquivalente in Héhe von 18062 KFA/m?2 zu erbringen
sind und gegebenenfalls der erforderliche Geldbetrag zum Erwerb in anderen
Okokonten zu erhdhen ist.

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders
geschutzt:

* Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

» Europaische Vogelarten

* Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
aufgefliihrt sind;

Streng geschtzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

* Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

* Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

* Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2
BNatSchG aufgefuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur

zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen

Die externen AusgleichsmaRnahmen wurden in die
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a aufgenommen, eine
Beschreibung erfolgt als Hinweis sowie im Rahmen des
Umweltberichts und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
Die Hohe des externen Ausgleichs mit einem Okokonto ist
nicht gem. § 9 BauGB festzusetzen. Die Sicherung des
Ausgleichs ist Teil der vertraglichen Sicherung der
ErschlieBung. Regelung zu eventuell erhdhten Kosten des
Ausgleichs sind nicht Gegenstand der Festsetzungs-
maoglichkeiten des § 9 BauGB.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-
10.2

Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen
Abwagung. Bei Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten ist eine
Ausnahme zu beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durfen
die dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-
Richtlinie nicht entgegenstehen.

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)

Im AFB wird auf drei WeiRstorchhorste verwiesen.

Im Bereich Hinrichshagen Hof befindet sich ein weiterer Weif3storchhorst.
Insgesamt befinden sich 3 Horste im Bereich der Grinlandflachen der Rathe-
Teich-Wiese, die zu den essentiellen Nahrungsflachen der Weif3stérche gehort.
Der Verweis darauf, dass die Grunlandflachen nicht mit Wohnbaufeldern
versehen sind ist korrekt. Die Grlinlander sind jedoch mit der Trasse fur eine
maogliche Straie versehen. Dies kann hier nicht unbericksichtigt bleiben.

Auf die erforderlichen MaBnahmen die zum Erhalt der Stérche beitragen
kénnen, z. B. die Verbesserung der Nahrungsverfugbarkeit im nahen Umfeld der
Brutplatze, ist deshalb im Umweltbericht des B-Planes gesondert einzugehen.

Das Grunland wird extensiv bewirtschaftet und ist deshalb als Nahrungshabitat

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Ergebnis der Verkleinerung des Plangebiets im Westen
liegen die Grinlandflache nunmehr auferhalb des
Plangebiets.

Damit sollen Uberschneidungen mit dem Gebiet des
Planfeststellungsverfahrens fur den Bau der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafle zu vermeiden.

Die genannten Belange sind somit in Rahmen der
Vorbereitung der moéglichen Strafle zu behandeln.
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Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

fur mehrere Brutpaare vom Wei3storch von existentieller Bedeutung.

Unter Berucksichtigung der Effektdistanz ist zum Ersatz des funktionalen
Verlustes des Grinlandes die Ausweisung von Ersatznahrungsflachen
erforderlich.

Hier sind 3 Brutpaare betroffen.

Far jedes Brutpaar sind eigene Nahrungsflachen erforderlich, auch wenn sich
die Aktionsraume der Brutpaare Uberlagern, da die Brutpaare ansonsten um die
gleichen Flachen konkurrieren und die Lenkungswirkung eingeschrankt wird. Als
Ausgangsflachen sind Flachen auszuwahlen, die bisher keine oder nur eine sehr
geringe Eignung fur die jeweilige Art aufweisen und die brutplatznah (Abstand
maoglichst < 1 km, héchstens < 2 km vom Brutplatz) gelegen sind. Werden
bereits mafig geeignete Ausgangsflachen weiter aufgewertet (wobei nur eine
erhebliche Aufwertung berticksichtigungsfahig ist), ist der Flachenumfang
entsprechend zu erhéhen.

Das zur Uberbauung vorgesehene Griinland ist als Teil der essentiellen
Nahrungsflachen zu verstehen. Somit ist zusatzlich von einer Schadigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte auszugehen, sollte diese Flache verloren gehen.
Als Ersatznahrungsflache waren somit um den Eingriff im 2-km-Umkreis der
Horste grofflachige attraktive und méglichst brutplatznahe Nahrungsflachen
anzulegen.

Die Flachen auflerhalb des 2 km Radius wiirden somit FCS MaRnahmen
darstellen. Die Grinlandinanspruchnahme ware somit nur tber eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zuldssig.

Nach Auffassung des VG Gieflen 1. Kammer, Urteil vom 22.01.2020 - 1 K
6019/18.Gl ist § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG in Bezug auf die
europaischen Vogelarten nicht anwendbar, da die Norm im Widerspruch zu der
vorrangigen Regelung in Art. 9 Abs. 1 VRL (RICHTLINIE 2009/147/EG DES
EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November 2009

Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten [kodifizierte Fassung]) stehe.
Nach Art. 9 Abs. 1 VRL kdnnen die Mitgliedstaaten, sofern es keine andere
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Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

zufriedenstellende Losung gibt, aus den dort genannten Grinden von den
Artikeln 5 bis 8 der Richtlinie abweichen. In Art. 5 VRL ist unter anderem das
Verbot des absichtlichen Totens der unter Art. 1 fallenden Vogelarten geregelt.
Art. 9 Abs. 1 VRL enthalt - anders als Art. 16 Abs. 1 Buchst. ¢ der FFH-RL - keinen
mit § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG Ubereinstimmenden
Ausnahmetatbestand, wonach ,,aus anderen zwingenden Grinden des
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art“ eine Ausnahmeerteilung in Betracht kommt. Nach der
Rechtsprechung des EuGH sind die in Art. 9 Abs. 1 VRL aufgefuhrten
Ausnahmetatbestande abschlieffend und eng auszulegen (EuGH, Urt. v.
08.06.2006 - C-60/05 Rn. 34). Der EuGH hat demzufolge in einem von der
Kommission gegen die Republik Polen eingeleiteten
Vertragsverletzungsverfahren eine mit § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG
wortlich Ubereinstimmende Regelung des polnischen

Naturschutzgesetzes, die sich nicht auf das Tétungsverbot erstreckte,
beanstandet und festgestellt, dass die Republik Polen dadurch gegen ihre
Verpflichtungen aus Art. 9 VRL verstofen habe (EuGH, Urt. v. 26.01.2012 - C-
192/11 ). Die Auslegung der Entscheidung des VG Giefen fuhrt dazu, dass die
neu zu schaffenden Ersatzflachen im 2 km Radius liegen mussen.

FuUr die Arten Feldlerche, Goldammer und Grauammer sind zwingend
Ergdnzungen vorzunehmen.

Die ndheren Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz entnehmen Sie bitte den im
Internet publizierten Arbeitshilfen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten unter
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as
gesetzl artenschutz.htm

Insbesondere wird auf das Merkblatt fur Artenschutz in der Bauleitplanung unter
verwiesen.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Fir diese Arten wurde eine Brutvogelkartierung
vorgenommen (Anlagen 3.2. und 3.3 der Begrindung) und
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1- Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz, Abwagung
10.2 SG Naturschutz

Schreiben vom 08.04.2021

http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz merkblatt

bauleitplanung.pdf

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird nicht bestatigt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Artenschutzrechtlich Fachbeitrag wurde daher ergéanzt.

B1- Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz, Abwagung
10.3 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

Schreiben vom 12.04.2021

Ich bitte um Streichung erforderlicher Passagen (wie abgesprochen). Danke!

Mit freundlichen Grif8en
Im Auftrag

Maik Furst

die von lhnen an die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises
Vorpommern-Greifswald mbH, Dorfstrafle 36 gerichtete Post, bitte ich zukUnftig
an den Landkreis Vorpommern-Greifswald (Kontaktdaten siehe oben) zu richten.
Der Landkreis VG wird die Stellungnahme als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager vornehmen.

In den Unterlagen ist u.a. ersichtlich, dass das Plangebiet eine Gréf3e von ca. 4,6
ha hat. Die Nutzungsart erfolgt als Wohngebiet. Abstellflachen sind auf den
jeweiligen Grundstticken vorzusehen. Ein Wertstoffcontainerplatz soll im
Plangebiet nicht angelegt werden.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist fur die Entsorgung von Abféllen zustandig. Die Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG)
als beauftragter Dritter nimmt fur den Landkreis die Aufgaben wahr. Gemaf der
geltenden Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von
Abfallen im Landkreis (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) und
Abfallgebuhrensatzung (AgS) http://www.vevgkarlsburg.

Keine Abwagung erforderlich.
Eine Streichung von Teilen der Stellungnahme ist nicht
erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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10.3

Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
Schreiben vom 12.04.2021

Abwagung

Die Eigentliimer von Grundstlicken im Landkreis, auf denen nach MafRgabe
dieser Satzung (§4 Abs.1) Abfalle aus privaten Haushalten oder Abfalle zur
Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen
kénnen, sind verpflichtet, ihre Grundsticke an die - Abfallentsorgung
anzuschlieBen (Anschlusszwang), insbesondere die notwendigen
Voraussetzungen fiir die satzungsmagige Gestellung und Vorhaltung von
Abfallbehaltern auf dem Grundstiick nach den Bestimmungen dieser Satzung zu
schaffen.

Die Abfallentsorgung des Landkreises umfasst nicht das Einsammeln und
Befdrdern sowie Verwerten von Abfallen zur Verwertung aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushalten, es sei denn diese werden in
haushaltsublichen Mengen Uberlassen oder die Verwertung ist dem
Abfallerzeuger oder -besitzer nach Mafdigabe des § 7 Abs. 4 KrWG

technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar.

Die Anschlusspflichtigen nach Abs. 1 und alle anderen Erzeuger und Besitzer
von Abfallen aus privaten Haushalten (Haupt- und/oder Nebenwohnung) und von
Abfallen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushalten (Gewerbe, 6ffentliche Verwaltung und Einrichtungen, Selbststandige
u. a.), fur die eine Uberlassungspflicht nach § 17 KrWG besteht, sind verpflichtet
und berechtigt, dem Landkreis die Abfalle zu Gberlassen und die Abfallent-
sorgung nach Mafigabe dieser Satzung zu benutzen (Benutzungszwang).

Dies gilt auch fUr gewerblich genutzte Grundsticke, insoweit Abfalle mit
hausmulldhnlichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fir den eine
Uberlassungspflicht besteht, ist verpflichtet, die dffentliche Abfallentsorgung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald nach MaRgabe der geltenden Satzung zu
benutzen (Benutzungszwang). Der Landkreis bestimmt nach Maf3gabe dieser
Satzung Art, GroRe und Zweck der Abfallbehalter zur Erflllung der
Entsorgungspflicht, sowie die Art und Weise der Abfalltrennung, die

Haufigkeit und den Zeitpunkt der Abfuhr. Die Entsorgung erfolgt entsprechend
dem glltigen Abfallkalender. Im Online-Kalender fur die Universitats- und
Hansestadt Greifswald (UHGW) finden Sie die Entsorgungstermine fir die UHGW,
oder entsprechend der nachstbefahrenen Strale. Anbei sende ich lhnen
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Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
Schreiben vom 12.04.2021

Abwagung

grundlegenden AuRerungen zu Stellungnahmen zu, die auch in lhrem Fall
zutreffend und fur Ihre Planung hilfreich sein dirften.

Neben der Mulltonnenbereitstellung (grundsatzlich 14 tgl. Entsorgung) gemaf
geltender Abfallwirtschaftsatzung (AwS) im Landkreis Vorpommern-Greifswald
sind auch Abfallbehalter fur Altpapier (grundsatzlich 28 tgl. Entsorgung), gelbe
Tonnen bzw. Sacke fur Leichtverpackungen (gelbe Sacke und gelbe Tonne,
grundsatzlich 14 tgl. Entsorgung), Sperrmull und Elektroschrott (2 x je Jahr
maoglich je Haushalt), bereitzustellen.

Die Abfallbehalter und v.g. Sperrmull sind so aufzustellen, dass die Entsorgung
ohne Behinderung vorgenommen werden kann und dass dadurch der offentliche
StraBen - und FufBgangerverkehr nicht behindert wird (§ 17 Abfallwirtschaft-
satzung). Die jeweils geltenden Bauordnungs- und UnfallverhUtungsvorschriften
flr Unterhalt und Betrieb der Zuwegung und des Standplatzes, insbesondere die
Regelungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung gemai§ 16 der
DGUV Vorschrift 43 (bisher: BGV C 27) zur Gestaltung von Mullbehalterstand-
platzen und deren Zufahrten, Zugange und Transportwege in der jeweils
geltenden Fassung, sind zu beachten.

Die Entleerung der Abfallbehalter erfolgt von Montag bis Freitag in der Zeit von
06:00 bis 20:00 Uhr.

Die zu leerenden Restabfallbehalter (MT und MGB) und -sacke mit der jeweils
giiltigen Kennzeichnung sind vom Anschluss- bzw. Uberlassungspflichtigen und -
berechtigten bis 6:00 Uhr des jeweiligen Abfuhrtages bzw. in den vorstehend
genannten Ausnahmefallen entsprechend rechtzeitig friher vor dem Grundstuck
zur Straf3e hin zuganglich, rollbar (nicht Gber Treppen, Rampen o. a.), MT am
StrafRenrand, MGB 1.100 | héchstens 10 Meter von der vom Entsorgungs-
fahrzeug befahrbaren Zuwegung zur Entleerung bereitzustellen.

PrivatstrafRen werden vom Entsorgungsunternehmen (ohne Genehmigung) nicht
befahren.

Teilweise auf Behalterstandplatzen befindliche MGB sind ggf. vom jeweiligen
Grundstickseigentimer oder dessen Beauftragte (z. B. dem zustandigen
Hausmeister) am Abfuhrtag zu 6ffnen, so dass die Abfallbehalter frei zuganglich
sind.

Alternativ kann die Entsorgungsfirma in Abstimmung mit dem Landkreis mit
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entsprechenden Schlisseln, Codes oder ahnlichem ausgerustet werden, um die
Abfallbehalter zu entleeren.

Sollten durch erhebliche Beeintrachtigungen bei der Anfahrt der Grundstticke
aufgrund berufs-genossenschaftlicher (vgl. DGUV Information 214-033 (bisher:
BGI 5104) - Sicherheits-technische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fr
die Sammlung von Abfallen - in der jeweils geltenden Fassung), und/oder
strafRenverkehrsrechtlichen Regelungen Abfallbehalter nicht geleert werden
kénnen (z.B. wenn das anzufahrende Grundstick an einer Strafie liegt, die keine
Wendemdéglichkeit bietet), so hat der Anschluss bzw. Uberlassungspflichtige und
-berechtigte diese selbst zur nachsten vom Entsorgungsfahrzeug erreichbaren
Stelle zu bringen.

Die Abfallbehalter sind so aufzustellen, dass die Entsorgung ohne Behinderung
vorgenommen werden kann. Die Aufstellung der Abfallbehalter hat so zu
erfolgen, dass dadurch der 6ffentliche Stralen- und FuBgangerverkehr nicht
behindert wird. Weisungen der Mitarbeiter des Landkreises und der von ihm
beauftragten Dritten hinsichtlich der Aufstellplatze ist Folge zu leisten. Geleerte
Abfallbehalter sind am Entsorgungstag unverzaglich aus dem 6ffentlichen
Stralenraum zu entfernen und an ihren gewdhnlichen Standplatz
zurtckzufihren.

Die Mulden- und Presscontainer (diurfte hier nichtzutreffend sein) sind direkt an
einer fur Entsorgungsfahrzeuge befahrbaren Zuwegung zur Abholung vom
Grundstlck frei zuganglich bereitzustellen. Mulden- und Presscontainer werden
zur Entleerung durch das von ihm beauftragte Entsorgungsunternehmen vom
Behalterstandplatz abgeholt und nach deren Entleerung am gleichen Tag wieder
an die Standplatze zurickgebracht bzw. der Abfallbehalter wird an Ort und Stelle
getauscht.

Bitte planen Sie grofdzligig, damit Sie auf ein steigendes Mullaufkommen
reagieren kénnen. Das bendtigte MUlltonnenvolumen hangt von den
Lebensgewohnheiten der Menschen ab.

Konsequentes Mulltrennen und verpackungsarmes Einkaufen reduziert den
Restmll erheblich. Auf jedem anschlusspflichtigen Grundstick missen so viele

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bemessung der Planstrafie A ermdglicht auch fir Anlieger
der Stichwege Aufstellflachen fur Wertstoff- bzw. Restmull-
behalter am Abholtag.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Restmull und Wertstofftonnen stehen, dass der Abfall auch bei feiertags-
bedingten Verschiebungen des Leerungstages noch in die Tonnen passt. Als
Anhaltspunkt gilt eine Milimenge von mindestens 10 Litern pro Person und
Woche, bei Papier und Leichtverpackungen (gelbe Sacke und gelbe Tonne)
jeweils 20 I pro Person und Woche.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind abfallwirtschaftliche
Anforderungen zu beachten und zu berlcksichtigen.

Der Grundstuckseigentimer hat unter Beachtung der Festsetzung lGber den
Standplatz und die Haufigkeit der Entsorgung Abfallbehalter in solcher Anzahl
und Grofle anzufordern, dass sie entsprechend ihrer Zweckbestimmung
ausreichen, den auf dem Grundstiick anfallenden Abfall aufzunehmen. Dafur ist
ausreichend Platz vorzuhalten, so dass jeder Grundstlckseigentiumer Platz fur
einen oder mehrere Restabfallbehalter (60 1, 80 1, 1201, 2401, 1.1000 1 /
grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung/grundsatzlich vorzuhaltendes Volumen 10 |
je Einwohner und Woche), Papier, Pappe, Kartonagen (PPK) Behalter/grund-
satzlich 28-tgl. Entsorgung, Behalter fur DSD Abfalle (gelbe Tonne bzw.
Wertstofftonne/ grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung), Behalter fur biologische
Abfalle (kanftig grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner wird
auf die neue GewAbfVO verwiesen. Diese fuhrt fur Abfallerzeuger

zu erweiterten Getrenntsammlungs- und Dokumentationspflichten. Im Bereich
der gewerblichen Siedlungsabfalle missen nunmehr neben Papier, Pappen,
Kartonagen, Kunststoffen, Glas und Metallen auch Holz, Textilien und sémtliche
Bioabfalle getrennt erfasst werden.

Die Mulltonnen mussen fur alle Anschlusspflichtigen leicht erreichbar und
zuganglich sein.

Fir Mullgrobehalter mit einem Volumen von 1.100 Litern mussen befestigte
Standplatze vorgesehen werden.

Ferner ist zu bericksichtigen, dass am Abfuhrtag die v. g. Abfallbehalter fur die
reibungslose Abfuhr die Abfallbehalter zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so
zu postieren sind, dass Fahrzeuge und Fu3ganger nicht behindert werden.
Geleerte Abfallbehalter sind am Entsorgungstag unverziglich aus dem
Offentlichen Stralenraum zu entfernen und an ihren gewdhnlichen Standplatz
zurlckzufihren.
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Gleiches gilt fur Sperrmullabfuhren bzw. Grinschnittsammlungen. Standplatze
im Freien mussen befestigt sein. Bei der Errichtung von Mullrdumen oder
Mullbehalter-Standplatzen ist darauf zu achten, dass Mullraum / Behalter-
Standflache und Aufiengeléande auf gleichem Niveau liegen und weiter zur
Strafde (Mullfahrzeug-Halteplatz) eine stufenfreie Wegflhrung fir den
Mullbehaltertransport vorhanden sein muss; dazu gehort auch eine
entsprechende Randsteinabsenkung fur Grof3behalter. Erforderliche Rampen
kdnnen eine Lange von maximal 5 Metern und eine Neigung von héchstens 6
Prozent aufweisen.

Beim Einsatz von Mullboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von
Unterkante Boxentur zum Auiengelande 10 cm nicht Uberschreiten darf (fur
80/120 | - Milltonnen). Bei Mulltonnen mit 240 | und mehr Inhalt darf zwischen
Mdlltonnen Standplatz und AuBengelande keine Stufe vorhanden sein. Ist der
Miullraum / Mullbehalter-Standplatz weiter als 10 m vom Halteplatz entfernt,
sind die aufgestellten Mullbehalter und Tonnen am Abholtag frihzeitig auf
Veranlassung des Hauseigentiimers an der Strafie zur Entleerung
bereitzustellen.

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Millrdume und Millbehalter-
Standplatze sowie an Transportwege fiir die Abfallbehalter

* Aus Brandschutzgrinden und um Geruchsbelastigung und Ungezieferbefall
von Wohnraumen zu vermeiden, sollten Mullbehalter und Tonnen mit
groitmaoglichem Abstand zu nachstgelegenen Fensteréffnungen im Gebaude
aufgestellt werden. (frihere BauO: Abstand zwischen Mullbehalter-Standplatzen

und Offnungen von Aufenthaltsrdumen mind. 5 m und zu Nachbargrenzen mind.

2 m, moglichst schattiger Standort)
* Neben dem Platzbedarf fur die Abfallbehalter sind in MUllrdumen zwischen

den einzelnen Tonnen und zu Seitenwanden jeweils 20 cm Abstand einzuplanen.

Die Gassenbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1,5 m nicht unterschreiten.

* Mullrdume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichtschalter
mussen leicht und gefahrlos zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite beim
Einsatz von Mullgrobehaltern sollte 1,50 m nicht unterschreiten.

* Die Transportwege fur Mullbehalter sollen eben und trittsicher sein, versehen
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mit einem Belag, der rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht glatt wird.
Als Durchgangshohe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforderlich.

* FUr den Transport der MillgroRbehalter (240 - und 1100 Liter) zur StraRRe
(Mullfahrzeug-Halteplatz) ist die notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn
(mit Plattenbelag Uber vorhandene Baumgraben und Unterbrechung von
Parkbuchten) beim Baureferat, Abt. Tiefbau zu beantragen.

 Soll das Miullfahrzeug zum Entleeren von Mullbehaltern in ein Grundstuck
hineinfahren, dann ist diese Planung dem Landkreis VG bzw. EGVG zur
Entscheidung und Zustimmung vorzulegen.

Zufahrt zum-Behélterstandplatz

Damit der Mulltonnenstandplatz vom Mullfahrzeug angefahren werden kann,
mussen

folgende Kriterien erflllt sein:

* Die Zufahrt muss so angelegt sein, dass Rickwartsfahren (aufRer kurze
Rangiervorgange) nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen muss fur die 3-achsigen
Sammelfahrzeuge die Moéglichkeit bestehen, am Ende der Strafle zu wenden. Zu
den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehdmmer.

Wendekreise / Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein
Uberfahren werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp (2- oder
3-achsig, ggf. lenkbare Achsen) abhangig 2 (Hinweise zu geeigneten Maf3en sind
z.B. den ,,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraen" (RASt 06) zu entnehmen,
Ab einem Radius von 25 m wird davon ausgegangen, dass auch die gréfiten
nach StVZO0 zugelassenen Fahrzeuge (Lastzige) wenden kdnnen.)

b) mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berucksichtigen;

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben,;

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Am westlichen Ende der Planstraf3e A ist ein Wendhammer
abgebildet. Die Bemessung der Planstrafie A ermdglicht auch
far Anlieger der Stichwege Aufstellflachen fir Wertstoff- bzw.
Restmullbehalter am Abholtag.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird wie folgt berlcksichtigt.
Es wird im Regelquerschnitt der Planstrafie A eine
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d) an der AuBenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite flr
Fahrzeuglberhange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen
Einrichtungen).

Pflanzinseln sollten erst ab einem Wendekreisradius von 25 m eingeplant
werden. Die Rander der Pflanzinsel sollten Uberfahrbar ausgestaltet sein.

Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener
Bausubstanz Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht
realisiert werden kdnnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B.
Wendehadmmer zulassig. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass verschiedene
Fahrzeugausfuhrungen unterschiedliche Dimensionierungen erforderlich
machen. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein bis
héchstens zweimaliges Zuruckstofen maglich ist.

(Foto: Wendehammer mit ausreichendem Durchmesser)

Fahrverbot in Sackgassen ohne Wendeanlagen

Wenn keine geeignete Wendemoglichkeit vorhanden ist, durfen Sackgassen mit
Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die Abfallsammelgefafie
mussen an der nachsten fir das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren
Strae zur Abfuhr bereitgestellt werden.

* Die Hohe der Zufahrt fiir das Mullfahrzeug muss mind. 4,00 m betragen.
* Der Wendekreisdurchmesser des Millfahrzeuges liegt bei 22,20 m.

* Die Zufahrt verlauft nicht auf Fuf- und Radwegen.

* Fahrbahnen ohne Begegnungsverkehr mit geradem Verlauf missen eine

Fahrbahnbreite von 5,50 m abgebildet. Die Bemessung der
PlanstraRe lasst in der Zufahrt des Wendehammers eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird die Form als Wendehammer in die Planung
aufgenommen, um gegenuber einem Wendekreis fur die
nunmehr groferen Fahrzeuge Flachenverbrauch und -
versiegelung minimieren zu kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Am westlichen Ende der Planstrafie A ist ein Wendhammer
abgebildet. Die Bemessung der Planstrafie A ermdglicht auch
fur Anlieger der Stichwege Aufstellflachen fur Wertstoff- bzw.
Restmullbehalter am Abholtag.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Anhang der Stellungnahme wird ein Radius des Wende-
kreises von 12,00 m, also ein Durchmesser von 24,00 m,
gefordert.
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Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

* Die Mindestbreite von Fahrbahnen mit Fahrzeug-Gegenverkehr oder
Fahrbahnen, die gleichwertig als Rad- und FuBweg dienen, betragt 4,75 m. Bei
Fahrbahnverschwenkungen liegt jeweils ein héherer Platzbedarf vor.

* Das Mullfahrzeug darf nicht durch parkende Fahrzeuge, abgestellte
Gegenstande oder in die Zufahrt ragende Gewachse behindert werden. Bitte
sorgen Sie ggf. fur ein Park-/Halteverbot.

* Die Tragfahigkeit des Untergrundes muss nachweislich fir mindestens 28
Tonnen Gewicht ausgelegt sein.

* Ein Entleeren der Behalter am Mullfahrzeug in der Schrage darf nicht erfolgen.

Daten rund ums Milifahrzeug
Lange bis 11,00 m / Breite = 2,55 m + Aufienspiegel/ Hohe bis 3,40 m

MaRe der Abfallbehalter ca. (Planungshilfe)*

Tonnenvolumen Breite Tiefe Hohe

incm incm incm
60 Liter 50 56 112
80 Liter 50 56 112
120 Liter 50 56 112
240 Liter 60 75 112
770 Liter 126 80 147
1100 Liter 140 112 147

(Fotos Abfallbehalter)

Depotcontainer 1,6 m3 3,2 m3 5ms3

Breite mm (B1/B2) 900/730 1.500/1.200 1.850/1.575
Tiefe mm (T1 /T2) 1.500/1.225 1.500/1.200 1.850/1.575
Hohe mm (H) 1.513 1.665 1.665

Sofern an der Strafle und den Mullplatzen Baume bzw. Straucher angepflanzt
werden sollen, beachten Sie bitte, dass die Entsorgungsfahrzeuge eine
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erforderliche Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m bendtigen und die
Glascontainer und ca. 3 m3 Papier, Pappe und Kartonagen (PPK) Container
sowie Sperrmull mittels Ladearm auf dem Standplatz abgesetzt und hochge-
nommen werden und hierfir eine Héhe von ca. 4 m bendtigen. Aste von Baumen
und Straucher durfen die Entsorgung nicht behindern.

Far eventuell auftretende Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verflugung.

Die Stellungnahme der Entsorgungsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH
(EGVG) wird dieser Stellungnahme beigefugt.

Im Folgenden o.g. beigeflgte Stellungnahme vom 26.03.2021 der
Entsorgungsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH

unsere Abfallsammelfahrzeuge sind dreiachsig und haben ein zulassiges
Gesamtgewicht von 26 Tonnen. Sie weisen eine Lange von bis zu 12,00 Metern,
eine Hohe bis 3,80 Metern und eine Breite von 2,50 Metern (+Spiegel 0,5
Meter) auf.

In dem Vorentwurf des Bebauungsplans 118 -slidliche Fontanestrafie- sind drei
Varianten gezeichnet. Diese stellen jedoch in der Befahrbarkeit flr uns keinen
Unterschied dar. In allen Varianten kénnen die von der Planstrafie A abgehenden
Anliegerstrafien nicht durch unsere Fahrzeuge befahren werden, da das
Rackwartsfahren fur Abfallsammelfahrzeuge durch die Regeln und Vorschriften
der DGUV untersagt ist.

Diese geben weiterhin vor, dass StraRen mit Begegnungsverkehr eine Breite von
4,75 Metern haben sollen. Die erforderliche Breite fur Strafien ohne
Begegnungsverkehr betragt 3,55 Meter. Die PlanstrafRe A weifdt abzuglich der
Grun- und Parkflachen eine Fahrbahnbreite von 4,50 Metern auf und ware als
Strale mit Begegnungsverkehr zu eng bemessen. Wir gehen davon aus, dass
diese Strafde nur von Anliegern genutzt wird. Daher kdnnten als Alternative zu
einer breiteren Strafie, geeignete Ausweichstellen eingerichtet werden.

Der in allen drei Entwurfen eingezeichnete Wendekreis kann auf Grund der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird wie folgt berlicksichtigt.
Es wird im Regelquerschnitt der Planstrafie A eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m abgebildet.

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.
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Schreiben vom 12.04.2021
fehlenden Bemafung nicht beurteilt werden. Um ein Millfahrzug in einem Zug Es wird eine entsprechende verkehrliche Lésung in Form
wenden zu kdnnen, ist hier ein Radius von 12 Metern erforderlich. Hier kdnnte eines hinreichend bemessenen Wendehammers in die
man durch die beiden abgehenden Stichwege den Platz als Wendehammer Planung aufgenommen.
nutzen.

B2- Landkreis Vorpommern-Greifswald Abwagung

10.1 Schreiben vom 04.05.2022

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises
Vorpommern Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in
den nachfolgenden Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen
und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen
Fachbereiche sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder
Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Ansprechpartner:

Keine Abwagung erforderlich.

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und
hafenarztlicher Dienst wird nachgereicht.

Diese Stellungnahme wurde nicht nachgereicht.

2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.1.1 SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gern. BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften geprift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken
zu beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
2. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.
3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen. Es bestehen
grundsatzlich keine Bedenken zur Planung.

[2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz]
2.2 SG Naturschutz
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Keine Abwagung erforderlich.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1 SB Abfallwirtschaft

Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berucksichtigung
folgender Hinweise zu:

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer
Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen/Reststoffen —Technische Regeln- der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003 und
11/2004) zu berlcksichtigen.

Dazu gehdort auch eine Deklarationsanalyse, um den zuldssigen Verwertungsweg
bestimmen zu kdnnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung aufRerhalb der
zugelassenen Anlagen nur dann ordnungsgemaf ist, wenn sie gemafd § 7 Abs. 3
KrWG auch im Einklang mit den anderen 6ffentlich- rechtlichen Vorschriften
steht.

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung
vom 22.10.2019 ist zu beachten. Sie sollte in der zeichnerischen Darstellung
des B-Planes in dem Punkt Ill, nachrichtliche Ubernahme, Satzungen der UHGW
aufgenommen werden.

Fur das gesamte Wohngebiet gibt es zu wenig Containerstellplatze fur Glas und

Papier. Sudlich der SchillerstrafBe fehlt es ganz an einer Entsorgungsmaoglichkeit
fir diese Abfalle. Bezugnehmend auf den Burgerschaftsbeschluss B776-30/18
vom 22.10.2018 zur Ausweisung von Stellflachen in B-Planen sollte die

Die Hinweise bzw. Auflagen werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes und bereits
ausgereizter Flachenverfugbarkeit, kann kein
Wertstoffsammelplatz ausgewiesen werden. Als Flachen flr
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Moglichkeit genutzt werden, im B-Plan 118 einen Containerstellplatz (3 x 10 m)
planungsrechtlich auszuweisen. Zur genauen Lage der Flache im B-Plan
empfehlen wir eine Abstimmung mit Herrn Will von der Remondis-Vorpommern
GmbH (Tel.: 584015), der Uber die technischen Anforderungen Auskunft geben
kann.

Die beigeflugte Stellungnahme der VEVG mbH in Karlsburg vom 27.04.2022 ist
Zu beachten.

3.1.2 SB Bodenschutz
Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter Bertcksichtigung
folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

Wahrend der Baumafinahme auftretende Anzeichen auf Altlastverdachtsflachen
(vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind zu unterbrechen. Die Behorde legt dann die weiteren Schritte fest.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das

Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der § 9 — 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1, 5. 1554) sind zu beachten. Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der DIN 19371 (Ausgabe 5/98) zu
berucksichtigen.

Hinweis

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze

Bereitstellung der Wertstoff- bzw. Restmullbehalter der
Anlieger am Abfuhrtag stehen die festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen zur Verfugung. Hierfr genutzt werden
kdnnen vorerst die Planstrafien A1 und A3, nach
Verwirklichung der Stralenanbindung von Slden die
Planstrafen A1 und A2.

Die Auflagen werden zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausflihrung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1, S.
502) in der zuletzt glltigen Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V, 5. 754) zu berlcksichtigen.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

[3. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung]

3.2 SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung
folgender Auflagen und Hinweise zu:

Trinkwasser/Trinkwasserschutz

Hinweis:

Das B-Plangebiet liegt auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Vorrangs-
bzw. Vorbehaltsflachen zur Trinkwassersicherung.

Oberflachengewasser

Hinweise:

1.) Im Plangebiet befinden sich nach der Anderung des Vorentwurfes
(Verkleinerung des Geltungsbereiches im Westen) keine Gewasser i.S. von § 2
Abs.1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 1 Abs.1 Satz 1 und 2
Landeswassergesetz (LWaG).

2.) AuRerhalb des B-Plangebietes, auf dem an das Plangebiet westlich
angrenzenden Flurstick 40 der Flur 16, Gemarkung Greifswald verlauft der
offene Vorfluter 24/2 (Gewassercode 04.29.04). Der Vorfluter befindet sich in
der Unterhaltungslast des WBV , Ryck-Ziese*“.

Wasserwirtschaftliche Anlagen
Hinweis:

Im Plangebiet quert in Ost-West-Richtung ein Uberleitungsbauwerk (Bauwerk Nr.
3) des Regensammlers Sud das Flurstick 30 der Flur 16, Gemarkung Greifswald
als Rohrleitung DN 1500 B. Er verlauft weiter Uber das Flurstick 35/1 der Flur
16, Gemarkung Greifswald als offenes Gerinne, das in den Graben 24/2
einleitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Far das Bauvorhaben Regensammler Sud der Universitats- und Hansestadt
Greifswald, vertreten durch das Abwasserwerk Greifswald, -Eigenbetrieb der
UHGW- fasste der Landkreis VG am 03.09.2013 einen
Planfeststellungsbeschluss (Az.: 343.3.06.01.03).

Der Planfeststellungsbeschluss beinhaltet u.a. den Ausbau des Grabens 24/2
von der Einleitstelle des offenen Ablaufgrabens Regensammler Sud bis zu seiner
Mindung in den Graben 24, den Neubau eines Unterhaltungsweges zur
Erreichbarkeit des Auslaufbauwerkes der Rohrleitung auf den Flursticken 30
und 35/1 der Flur 16, Gemarkung Greifswald und die Wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Aufnahme und Ableitung des uber die Rohrleitung DN 1500 B
aus dem Einzugsgebiet des Grabens 25 zu dessen hydraulischer Entlastung
entnommenen Niederschlagswassers, sowie im B-Plan Nr. 110 ,Sudliche
Chamissostrafde” anfallenden Niederschlagswassers in den Graben 24/2.

Die Unterhaltung der Rohrleitung DN 1500 B, des Auslaufbauwerkes und des
Ablaufgrabens obliegen dem Abwasserwerk Greifswald.

Eine Zuwegung zur Unterhaltung der wasserwirtschaftlichen Anlagen ist zu
berucksichtigen.

Schmutzwasserbeseitigung

Auflage:

Das im B-Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist Uber die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation abzuleiten. Die Abwasserbeseitigungssatzung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald ist zu beachten.

Hinweis:
Korrektur zu Nr. 4.4.2 — Schmutzwasserentsorgung- der Begrindung B-
Planentwurf (s.h. auch Stellungnahme des Abwasserwerkes vom 19.03.2021)

Das Abwasserwerk Greifswald — Eigenbetrieb der UHGW- ist flr die Ableitung
und Entsorgung des im Stadtgebiet anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers, sowie die Unterhaltung des Kanalnetzes im Trennsystem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bereits folgt
bericksichtigt.

Die Erreichbarkeit des Regensammlers Sud, der Einleitstelle
und des Grabens 24/2 ist durch die Verlangerung der
PlanstrafRe Al Uber den Wendehammer hinaus mit der
Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als Fuf3-, Rad- und Landwirtschaftsweg
gewabhrleistet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und ist bereits wie
folgt berlcksichtigt.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets soll GUber das
auszubauende Netz des Abwasserwerks Greifswald erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
berlicksichtigt.

Entsprechende Ausfuhrungen wurden in der Begrindung
angepasst.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie -

Abwéagung der Stellungnahmen - Seite 125

B2-
10.1

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 04.05.2022

Abwagung

zustandig. Die Stadtwerke Greifswald GmbH erbringen kaufméannische
Dienstleistungen fur das Abwasserwerk Greifswald.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auflagen:

1.) Da die Bodenverhaltnisse innerhalb des Plangebietes nach den Angaben der
Begrindung zum Entwurf (Nr. 4.4.2) flr eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht geeignet sind, ist das Niederschlagswasser in eine
Vorflut oder in den Uber das Plangebiet verlaufenden Regensammler Sud
einzuleiten.

2.) Bei einer Einleitung in den im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
~Regenwassersammler Sud“ ausgebauten Bereich des Grabens 24/2 ist nach §
8 Abs.1, § 9 Abs.1 Nr.4 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises VG zu beantragen. Dazu ist eine
emissionsbezogene Bewertung und die Ermittlung méglicher Mainahmen zur
Vorbehandlung der Niederschlagswassereinleitung nach den Arbeitsblattern
DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3), DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A 102-2/BWK-A
3-2 ,Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser — Teil 1 und Teil 2:
Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen‘ vorzunehmen, die bei der
entwasserungstechnischen NeuerschlieBung von Siedlungsflachen anzuwenden
sind.

3.) Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den
Regenwassersammler Siid erfordert einen Antrag der UHGW auf Anderung des
Planfeststellungsbeschlusses (Az.: 343.3.06.01.03) zu Teil A, Entscheidung Nr.
5.1.2 -Umfang der Gewasserbenutzng- bei der unteren Wasserbehodrde des
Landkreises VG.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und ist bereits wie
folgt beriicksichtigt.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist fur die
Niederschlagswasserbeseitigung der vorgesehenen bebauten
Flachen nicht ausreichend. Das anfallende
Niederschlagswasser soll im Rahmen der ErschlieRungs-
planung, soweit keine Nutzung oder ggf. teilweise
Versickerung erfolgt, in das auszubauende Netz des
Abwasserwerks Greifswald - Eigenbetrieb der Universitats-
und Hansestadt Greifswald - abgeleitet werden. Die
ErschlieSungsplanung lag wahrend der Erarbeitung des
Bebauungsplans noch nicht vor.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
berlicksichtigt.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausflihrung. Entsprechende Ausfuhrungen wurden in der
Begriindung hinzugefugt.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
bericksichtigt.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfuhrung. Entsprechende Ausfuhrungen wurden in der
Begrindung hinzugefugt.
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4.) Sollte eine teilweise Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen und
dazu Versickerungsanlagen (Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung)
errichtet werden, ist ein Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8 Abs.1
und § 9 Abs.1 Nr.4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur Benutzung des
Grundwassers bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG zu stellen.
Der Nachweis einer ordnungsgemafien Niederschlagswasserbeseitigung und die
hydraulische Berechnung der Versickerungsanlage hat gemafd Arbeitsblatt DWA-
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” zu erfolgen.

5.) In die Satzung sind im Teil B unter -IV. Hinweise- Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung aufzunehmen.

Hinweis:

Korrektur zu Nr. 4.4.2 — Niederschlagswasserbeseitigung- der Begriindung B-
Planentwurf (s.h. auch Stellungnahme des Abwasserwerkes vom 19.03.2021)
Das Abwasserwerk Greifswald — Eigenbetrieb der UHGW- ist flir die Ableitung
und Entsorgung des im Stadtgebiet anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers, sowie die Unterhaltung des Kanalnetzes im Trennsystem
zustandig. Die Stadtwerke Greifswald GmbH erbringen kaufmannische
Dienstleistungen flr das Abwasserwerk Greifswald.

Grundwasser

Auflagen:

1.) Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhaltung bzw.
—absenkung ist gemaf § 8,9 des WHG der unteren Wasserbehorde des
Landkreises VG anzuzeigen.

2.) Fur die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen ist eine Erlaubnis zur
Benutzung des Grundwassers gemafd § 8,9 WHG bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG erforderlich.

Drainagen

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
bericksichtigt.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung. Entsprechende Ausfihrungen wurden in der
Begrindung hinzugefugt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
berlicksichtigt.

Entsprechende Ausfuhrungen wurden in der Begrindung
angepasst.

Die Hinweise bzw. die Auflagen werden zur Kenntnis
genommen.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung. Entsprechende Ausfihrungen wurden in der
Begrindung hinzugefugt.
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Auflage:

Sollten bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwasserungsleitungen
angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie wieder funktionsfahig
herzustellen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Auflage:

Die Errichtung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(prufpflichtige Anlagen nach § 46 Abs.2 AwSV) ist gemafd § 40 Abs.1 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG mindestens sechs Wochen im
Voraus schriftlich anzuzeigen.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
bericksichtigt.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung. Entsprechende Ausfihrungen wurden in der
Begrindung hinzugefugt.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
bericksichtigt.

Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung. Entsprechende Ausfuhrungen wurden in der
Begrindung hinzugefugt.

4. Ordnungsamt

4.1 SG Brand- und Katastrophenschutz

Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes
sind derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu
entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren.

Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der
Fundort zu rAumen und abzusperren.

GemafR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich
zustandigen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von
hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Ausfuhrungen sind in der Begrindung bereits
enthalten.
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Naturschutzbehérde
Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt
zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Umweltbericht:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Hansestadt Greifswald eingereichten
Anzeige Uber den Bebauungsplan Nr. 118 ,“Sudliche Fontanestrafle” ist
entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB flr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprufung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.3634),
durchzufiihren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und
des UVPG des Bundes ist ein zusatzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt
sich um das Schutzgut Flache, welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu
betrachten ist.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes
anzuwenden.

Dies ist erfolgt.

Der Umweltbericht wird, fir die Belange die von der unteren Naturschutzbehoérde
zu bewerten sind, grundsatzlich bestatigt. Die Darstellung der
KompensationsmafRnahmen erfolgt im Umweltbericht mit der Bezeichnung M1
bis M5. Die Bezeichnung der Kompensationsmafinahmen wird in den
entscheidenden Unterlagen unterschiedlich vorgenommen. Dies ist nicht
zielfGhrend. Es wird empfohlen in den entscheidenden Unterlagen (E/A-Bilanz,
Karten- und Textteil der Satzung zum Bebauungsplan und im Umweltbericht) die
Mafnahmen zum Ausgleich/Kompensation mit der gleichen Signatur zu
bezeichnen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Entsprechende Ausfuhrungen werden in den
unterschiedlichen Unterlagen aufeinander abgestimmt und
wo notig wird eine Klarstellung vorgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des
Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafiig und inhaltlich
vollstandig und abschliefRend auf der Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es
mussen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten
Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschliefRend
daruber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fir unvermeidbare
Beeintrachtigungen Kompensationsmafinahmen notwendig sind. Die Gemeinde
ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, Uber alle
Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmaf3nahmen sollte nach
den Hinweisen zur Eingriffsregelung fir Mecklenburg - Vorpommern in der
Neufassung von 2018 erfolgen.

Die Bilanzierung wird bestatigt.

Bei der Ausfuhrungsplanung fir die KompensationsmafSinahmen sind die
ermittelten Anforderungen an die Funktionalitat der MaBnahmen hinsichtlich der
Eignung zu berlcksichtigen.

Die Erweiterung der Streuobstwiese (AF4) kann nicht als
KompensationsmaRnahme anerkannt werden, da die Flachengr6éf3e nicht den
Anforderungen an die HzE Ziffer 2.51 entspricht (5000 gm). Diese Flachengréfle
wird auch nicht erreicht, wenn man in der Summation die vorhandene
Streuobstwiese mit einbezieht. Es sollte daher gepruft werden, ob hier
Einzelbaumpflanzungen entsprechend Ziffer 6.22 festgesetzt werden kénnen,
um die Maflnahme als KompensationsmafRnahme anerkennen zu kdnnen.

Die Bilanzierung ist fiir diesen Punkt zu Uberarbeiten.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Die Mafnahme auf der Flache AF 4 wird in der E/A-Bilanz als
Einzelbaumpflanzung gefuhrt und der Biotopwert gedndert
sowie die Bilanzierung angepasst.
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Die MaBnahmen zur Anpflanzung von Baumreihen sind grundsatzlich korrekt
(MaBnahmen AF1 und AF 2) bilanziert. Die Darstellung in der Karte zum
Bebauungsplan ermoglicht jedoch keine konkrete Zuordnung bzw. ist bei der
Flache AF 2 nicht nachvollziehbar, da hier auch noch andere Nutzungen
dargestellt werden (Spielplatz, Trafo).

Wir geben zu beachten, dass die Anerkennung eines Biotopwertes von 2 fur die
Mafinahmen AF1 und AF2 nur gerechtfertigt ist, wenn die Baumreihe entlang
eines Weges gepflanzt wird. Sollte dies nicht der Fall sein, ware die Bilanzierung
zu korrigieren und es waren Einzelbaumpflanzungen entsprechend der HzE
Ziffer 6.22 mit einem Biotopwert von 1 anrechenbar.

Die Festsetzungen sind mit entsprechenden Planzeichen zu versehen bzw. im
Textteil B der Satzung ausfuhrlicher darzustellen.

Sollte dies nicht moglich sein, ist die Bilanzierung zu Gberarbeiten.

Die Bilanzierung der Anpflanzung einer Baumreihe wie unter Ziffer 12.1 der
textlichen Festsetzungen dargestellt, wird bestatigt.

Die Bilanzierung der AusgleichsmafRnahme zur Anpflanzung einer
Siedlungshecke (AF3) wird anerkannt, Im Textteil B der Satzung Ziffer 10.2.3 ist
die ausgewiesene Flache jedoch kleiner beschrieben, als die flachenhafte
Darstellung im Kartenteil und die Bilanz der Anlage 1.2 es vorgibt. Der
Widerspruch ist auszuraumen.

Es sind in der Anlage 1.2 — E/A Bilanz bei der Bilanzierung der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die auf den Flachen AF 2 vorgesehene MaRhahme nach
Vorgabe HzE 2018 (MaRnahme 6.21) nimmt weniger als 15%
der Flache AF 2 ein. Der Ubrige Bereich wird durch den die
MaRnahme begleitenden Wiesenweg, den Spielplatz sowie
den Trafo genutzt. Zur Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die im Rahmen der Ausgleichsmafinahme
zu pflanzenden Baume ist in den textlichen Festsetzungen,
Punkt 9 hinzugeflgt, dass entsprechende Nutzungen den
Baumschutz (z.B. durch ausreichend Abstand,
Wurzelbriicken, Stammschutzmanschetten) gewahrleisten
mussen.

Die auf den Flachen AF 1 und AF 2 vorgesehen MaSnahmen
nach Vorgabe HzE 2018 (MaSnahme 6.21) werden
Wiesenwegbegleitend ausgefiihrt. Gemafs dem Grundsatz zur
planerischen Zurickhaltung und um den weiteren Planungen
nicht vorzugreifen, ist die genaue Position des Weges nicht in
der Planzeichnung (Teil A) enthalten. Der stadtebauliche
Entwurf stellt eine unverbindliche Gestaltungsidee
entsprechend der Festsetzungen dar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Die Diskrepanz bei der Gré63enangabe der Mafinahme nach
Vorgabe HzE (Mafinahme 6.31) auf den Flachen AF 3 werden
ausgeraumt und die Angabe im Teil B angepasst.

Die Anregung wird berlicksichtigt.
Die Zuordnung der MafSnahmen in der Anlage 1.2 - E/A-
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Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 13.05.2022

Abwagung

KompensationsmaRnahmen die Manahmen entsprechend der HzE und des
Textteils B der Satzung zu hinterlegen um eine konkrete Zuordnung vornehmen
zu kénnen.

Die Kompensation der Eingriffe in einem Okokonto im Naturraum
L~orpommersches Flachland” ist grundsatzlich geeignet, den Eingriff
auszugleichen.

Das Okokonto ist zu benennen und das Abbuchungsprotokoll vor Planreife nach
§ 33 BauGB bzw. vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Bei Nachweis einer Reservierungsbestatigung die meist nur befristet erfolgt, ist
in der Zuordnungsfestsetzung im Textteil B festzuschreiben, dass die
Kompensationsflachenaquivalente in Hohe von ? KFA/m?2 zu erbringen sind und
gegeben falls der erforderliche Geldbetrag zum Erwerb in anderen Okokonten zu
erhbhen ist.

Karten und Textteil der Satzung

im Textteil der Satzung sind die MafSnahmen unter Punkt 10.2 entsprechend der
Ausfuhrungen zur HzE 2018 zu untersetzen. Dies betrifft vor allem die
Anforderungen an die Qualitat des Pflanzmaterials und die Auflagen zur
Fertigstellung- und Entwicklungspflege, sowie zur Unterhaltungspflege. Weiterhin
fehlen der dauerhafte Erhalt und der Ausgleich bei Ausfall der Anpflanzungen.
Die hier vorgelegten textlichen Festsetzungen unter Punkt 10.2 ff geben dies
nicht wieder. Die Festsetzungen sind eindeutig zu formulieren. Die Ausfihrungen
der HzE sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sondern ein allgemeines
Regelwerk, welches durchaus auch Anderungen unterliegen kann. Es sind
konkrete Festsetzungen zu treffen. Der Verweis auf die Hinweise unter Punkt IV
Ziffer 2 wird als nicht ausreichend angesehen.

Fur die geplanten Anpflanzungen sind die entsprechenden Baumarten aus der
Anlage 2.3 zum Bebauungsplan in den Textteil B zu Gbernehmen. Es ist
anzumerken, dass in der Anlage 2.3 auf unbekannte Birnen und Apfelsorten
verwiesen wird. Es sind somit die Baumarten aufzufihren, die eindeutig

Bilanz wird konkretisiert.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt.

In den Zuordnungsfestsetzungen (textliche Festsetzungen,
Punkt 12.1) sowie unter Hinweis 2 wurden Angaben zu den
Kompensationsflachenaquivalenten pro m2 sowie zum
geplanten Okokonto erganzt. Der entsprechende Nachweis
wird vor Planreife erbracht.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Mindestpflanzqualitat gemafd HzE 2018 ist in den
textlichen Festsetzungen, Punkt 9 (zuvor 10.2) eingefugt.
Eine Festsetzung zur Unterhaltung und zum Ersatz wurde
hinzugefugt (9.6).

Die Anregung wird berlicksichtigt.
In Hinweis 2 wurden die bekannten rezenten Obstgehdlze
gemaf der Anlage 2.3 eingefugt.

Abwéagung der Stellungnahmen - Seite 131
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B2- Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz, Abwagung
10.2 SG Naturschutz
Schreiben vom 13.05.2022

zuzuordnen sind.

Die unter Ziffer 12 ausgewiesenen Festsetzungen werden nicht den

Kompensationsmaf3nahmen zugeordnet. Sie sind in der Bilanzierung nicht Die Anregung wird nicht bericksichtigt.
dargestellt. Sie entsprechen somit einer stadtebaulichen Festsetzung. Dies ist Die in den textlichen Festsetzungen, Punkt 11.1 (zuvor 12.1)
hier jedoch nicht erkennbar. genannte MaRnahme ist eine Kompensationsmainahme

gemafd E/A-Bilanz und dient daher erst nachrangig der
stadtebaulichen Gestaltung.
Die MaSinahmen AF1; AF 2 sind mit einer T-Linie-Ziffer 13.1 der

Planzeichenverordnung zur Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Die Anregung wird berlcksichtigt.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. Die Verwendung des Planzeichens 13.2.2 der PlanZV bildet
20 und Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Somit sind weitere Festsetzungen nicht Nutzung der Flache in erster Linie als Ausgleichsflache nicht
zulassig (Spielplatz, 6ffentliche Gruinflache). Es sollte geprift werden, hier das ausreichend ab, da die Ausgleichsflache AF 2 auf zwei
Planzeichen zu korrigieren (Ziffer 13.2.2 der Planzeichenverordnung). bzw. die Teilflachen sudlich und nérdlich der Planstrafie A3 aufgeteilt
Flache zum Anpflanzen der Baume ist zu verringern. ist. Der Hauptzweck der Flache ist die Schaffung von

Ausgleich zum Eingriff durch die Planung. Zum Sparsamen
Umgang mit der zur Verfugung stehenden Flache sind in dem
Bereich weitere Nutzungen verortet. Die Flache wurde nicht
in mehrere Teilflachen untergliedert, um dem Grundsatz zur
planerischen Zurickhaltung zu entsprechen und den
weiteren Planungen nicht vorzugreifen.

Da die auf den Flachen AF 2 vorgesehene Mafsnahme nach
Vorgabe HzE 2018 (MaRnahme 6.21) weniger als 15% der
Flache AF 2 ein einnimmt und der Ubrige Bereich durch den
die Mainahme begleitenden Wiesenweg, den Spielplatz
sowie den Trafo genutzt wird, wird in den textlichen
Festsetzungen, Punkt 9.2 (zuvor 10.2.2) hinzugefugt, dass
zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die im
Rahmen der AusgleichsmafSinahme zu pflanzenden Baume,
die Ubrigen Nutzungen den Baumschutz (z.B. durch
ausreichend Abstand, Wurzelbrucken,
Stammschutzmanschetten) gewahrleisten mussen.
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B2-
10.2

Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz,
SG Naturschutz
Schreiben vom 13.05.2022

Abwagung

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestatigt.

Die Vermeidungsmafinahmen sind in den Textteil B unter Ziffer 10.1
Ubernommen worden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B1-11

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Dienststelle Stralsund
Schreiben vom 09.04.2021

Abwagung

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass infolge des
B-Planes keine wasserwirtschaftlichen Anlagen in Zustandigkeit des Staatlichen
Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) betroffen sind
und keine naturschutzrechtlichen Belange des StALU VP berdhrt werden.

Kisten- und Hochwasserschutz

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ,,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand“ des Regelwerks Kustenschutz M-V betragt der
Bemessungshochwasserstand (BHW) fur den Greifswalder Bodden im Bereich
Greifswald 2,90 m NHN. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar
und berucksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang.

Das Sturmflutschutzsystem fur die Hansestadt Greifswald wurde fur einen
Hochwasserstand von 2,90 m HN (ca. 3,05 m NHN) geplant und errichtet. Das
Schutzsystem besteht aus der Absperrung der Ryckmindung (Sperrwerk) und
Linienbauwerken zu beiden Seiten der Boddenkuste, den Deichen Wieck, Eldena
und Ladebow.

Der SchlieBwasserstand des Sperrwerkes betragt 0,71 m NHN (0,56 m HN)
unter Berlcksichtigung der Vorhersage eines Hochwasserscheitels von 1,15 m
NHN (1,00 m HN).

Auch nach Fertigstellung des gesamten Schutzsystems kdénnen bei
geschlossenem Sperrwerk im Extremfall Wasserstande von ca. 1,35 m uber
NHN (1,20 m Uber HN) innerhalb des Ryck nicht ausgeschlossen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ausgewiesenen Baufenster liegen gemafs Vermessungs-
unterlage in einer Ho6he von mindestens 2,50 m NHN, so
dass hier eine Gefahrdung infolge Hochwasser gemaf dieser
Stellungnahme nicht ersichtlich ist.

GemaR Vermessung fallt das Gelande in westlicher Richtung
ab. Im Weiteren liegen im westlichen Randbereich Teile der
Bauflachen niedriger, in einer Hohenlage von mindestens
2,120 m.

Die Ausfilhrungen zum Schutz gegen Uberflutung durch
Starkregenereignisse (und Schmelzwasser) werden in der
Begrindung erganzt. (Teil 1, Punkt 4.4.2 - Sonstige stadt-
technische Erschlieung, Niederschlagswasserbeseitigung)
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B1-11

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Dienststelle Stralsund
Schreiben vom 09.04.2021

Abwagung

Allerdings ist dies nur beim Zusammentreffen einer aufierordentlich
langanhaltenden Sturmflut mit gleichzeitigen sehr hohen Binnenabflissen des
Ryck (extremer Niederschlag oder Schneeschmelze) maglich.

Lt. den H6henangaben in den Unterlagen weisen die im B-Plangebiet als
Wohngebiet ausgewiesenen Flachen Gelandehdhen zwischen 2,5 bis 6,4 m NHN
auf, so dass eine Gefahrdung infolge Hochwasser nicht ersichtlich ist.

Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel,
innerhalb realisierbarer Zeitraume einen ,guten Zustand” der Gewasser
herzustellen. GemafR dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen
Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die
Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane
und MaRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern
Mecklenburg Vorpommerns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis
2015 aufzustellen. Fur den zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis
2021 erfolgte eine Fortschreibung. Mit Veroffentlichung im Amtlichen Anzeiger
Nr. 49/2015 vom 14.12.2015 (AmtsBIl. M-V/AAZ. 2015

S.677) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungsplane und
Mafnahmenprogramme zur Umsetzung der EG-WRRL flr die Flussgebiete Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow / Peene fur behdrdenverbindlich erklart (130a
Abs. 4 LWaGQ).

Das Projektgebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungs-
vorplanung (BVP) Ryck-Ziese und hier im Einzugsgebiet des EG-WRRL-
berichtspflichtigen Rycks (Wasserkorper RYZI-1 900). Fir den Ryck als
naturliches FlieBgewasser wurde nach § 27 WHG das Bewirtschaftungsziel
Lguter 6kologischer Zustand / guter chemischer Zustand“ ausgewiesen.
Aufgrund Nahrstoffeintrage und einer ,maigen“ biologischen Ausstattung
erreicht das Gewasser derzeit erst den ,mafRigen 6kologischen Zustand“.

Ziel des hier in Rede stehenden Vorhabens ist die Schaffung eines allgemeinen
Wohngebietes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich FontanestrafRe - Abwéagung der Stellungnahmen - Seite 135

B1-11

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Dienststelle Stralsund
Schreiben vom 09.04.2021

Abwagung

Westlich des Plangebietes verlauft der Graben 0:04.29.04 der Uber den
Brandteichgraben in den WRRL-relevanten Ryck entwassert. Der erst 2013 /
2014 fertiggestellte Regenwassersammler ,Sud“ quert das Plangebiet diagonal,
wobei vorgesehen ist, diesen mit der Wohngebietsstrafe zu Uberbauen.

Nach Aussagen im Punkt 5.5.2 der Begrindung ist die Regenwasserversicke-
rung im Plangebiet nicht ausreichend moglich. Der Anschluss des Plangebietes
an den Sammler allerdings wird in den Unterlagen nicht explizit herausgestellt.
Genaue Aussagen sind vermutlich erst méglich, wenn feststeht, welche der drei
vorgeschlagenen Varianten umgesetzt werden soll. Ziel sollte sein, das auf den
Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser auf diesen zu versickern. Das
Niederschlagswasser der StraRen kdnnte in den vorhandenen Regenwasser-
sammler und von dort in den Brandteichgraben/ die Brandteichgrabenniederung
(RRB als Trockenbecken) eingeleitet werden.

Hier weise ich vorsorglich auf die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hin, die jede
nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflaichengewéassers
(Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachengewasser zu
schutzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten
Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Kanftige Nutzungen durfen die WRRL-Zielerreichung nicht gefahrden und zu
keiner Verschlechterung des Gewasserzustandes fuhren.

Zur Minderung der Stoffeintrage aus dem Plangebiet in den Ryck sind alle
maoglichen

MaBnahmen zur Vorreinigung des zuflieBenden Oberflachenwassers
auszuschdpfen. Ich empfehle in diesem Zusammenhang eine Bewertung des
gesammelten Niederschlagswassers gemafs DWA-Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-
A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 sowie DWA Merkblatt-Entwurf 102-4/ BWK-A-3-
4 (,,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen
zur Einleitung in Oberflachengewasser*).

Hinsichtlich erforderlicher Kompensation ist zu prifen, ob der Ausgleich von
Eingriffen in den Naturhaushalt im Plangebiet am Graben 0:04.29.04 erbracht

Die Anregung wird im Bebauungsplanverfahren nicht
bericksichtigt.
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B1-11 | Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommenrn, Abwagung

Dienststelle Stralsund

Schreiben vom 09.04.2021

werden kann. So wird empfohlen, zur Beschattung des Gewassers im nach § 38 | Im Bereich der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafie

WHG ausgewiesenen Gewasserrandstreifen eine standorttypische Ufer- wurde das Plangebiet im Verfahren verkleinert, um mogliche

vegetation am Sudufer des Gewassers anzulegen. Die damit einhergehende Uberschneidungen mit dem Gebiet des Planfeststellungs-

Beschattung des Gewassers wirde u.a. die starke Erwarmung des Wassers verfahrens far den Bau der vorgesehenen Gemeindeverbin-

verhindern, sich positiv auf das lokale Klima auswirken und ein Ubermagiges dungsstrafie zu vermeiden. Er werden moglicherweise

Pflanzenwachstum im Gewasser hemmen. Veranderung am der Graben 0:04.29.04 und am
Brandteichgraben notwendig, welche auch unter
Berlicksichtigung des Verschlechterungsverbots gemaf
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
kompensieren sein werden. Eine Entscheidung zu
KompensationsmaRnahmen an diesen Graben erscheint erst
in diesen Zusammenhang zweckmafig.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet

befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch

nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts

bestehen keine Hinweise.

B2-11 | Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Abwagung

Dienststelle Stralsund
Schreiben vom 06.05.2022

Zum o. g. Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidliche Fontanestrafle“ der Universitats- und
Hansestadt Greifswald wurde seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern bereits mit Schreiben vom 09.04.2021 (Az.:
StALUVP12/5122NG/50/21) Stellung genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-11

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Dienststelle Stralsund
Schreiben vom 06.05.2022

Abwagung

Die in meiner o. g. Stellungnahme aus Sicht der EG- Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)-Belange gegebenen Hinweise wurden grundsatzlich bertcksichtigt.

Laut Unterlagen (Punkt 4.4.2 der Begrindung) ist die Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet fur die Niederschlagswasserbeseitigung der geplanten
befestigten Flachen nach wie vor nicht ausreichend. Daher soll das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser, soweit keine Nutzung oder ggf.
teilweise Versickerung im Plangebiet erfolgen kann, in das Entsorgungsnetz der
Stadtwerke Greifswald GmbH (Regenwassersammler Sid) abgeleitet werden.

Grundsatzlich muss unabhangig von der zugesicherten Leistungsfahigkeit des
Regensammlers Sud durch die Stadtwerke Greifswald GmbH das oberste Ziel die
Rickhaltung des Niederschlagswassers im Plangebiet selbst sein, u.a. durch die
Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers.

Die in den festgesetzten Ausgleichsflachen AF 3 im Suden des Plangebietes
geplante muldenférmige Ausbildung der Pflanzflachen zur
Niederschlagswasserriickhaltung wird daher beflirwortet.

Die Notwendigkeit einer Vorreinigung vor Einleitung ist gemaf dem geltenden
Regelwerk zu prifen. Fur die Bewertung der stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in ein
Gewasser zu behandeln, als auch fur die Ermittlung erforderlicher MaBnahmen
und Wirksamkeiten zum Stoffrickhalt sind die Regelungen der DWA
Arbeitsblatter A-1 02-1/ BWK-A-3 -1, DWA-A-1 02-2/ BWK-A-3-2 und DWA-
Merkblattentwurf-1 02-4/ BWK-A-3-4 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewdasser)
zu beachten und nur noch die gultigen Abschnitte des DWA Merkblattes M153
anzuwenden.

In den Unterlagen wurde ausgefuhrt, dass der Geltungsbereich des BBP Nr. 118
auf intensiv bewirtschaftetem Acker liegt und das Plangebiet drainiert ist. Bei
der ErschlieBung des Plangebietes kann daher ggf. eine Aufnahme/ Riickbau

Die Anregung wird wie folgt bericksichtigt.
Es wurden entsprechende Ausfihrungen in die Begrundung
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Ausfuhrungen sind in der Begrindung bereits
enthalten.
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B2-11

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Dienststelle Stralsund
Schreiben vom 06.05.2022

Abwagung

des Drainagesystems erforderlich werden. Hier ist zu prifen, ob das
Drainagewasser von den aufRerhalb des Geltungsbereiches liegenden
Ackerflachen bei einem moglichen Anschluss an die neuen
Entwasserungsleitungen im Plangebiet einer Vorreinigung unterzogen werden
muss.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet
befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch
nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage. Die Stellungnahme vom
09.04.2021 hat weiter bestand. Vorsorglich weif3e ich darauf hin, dass in der
Zwischenzeit weitere Standorte fur Anlagen angefragt wurden.

In ca. 1350 m stdwestlich des Plangebietes befindet sich im
Vorbescheidsverfahren eine Windenergieanlage, vom Typ Vestas V112 (NH 94,
3.3 MW). Der Status befindet sich in der Klarung der bauleitplanerischen
Zulassigkeit.

In ca. 980 m dstlich des Plangebietes ist ein immissionsschutzrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 4 i.V.m. § 10 BImSchG zur Errichtung und zum
Betrieb einer Anlage zur Produktion von Metallhalogeniden (gemaf Ziffer 4.1.15
Anhang 1 der 4. BImSchV) hier im Haus anhangig. Antragstellerin ist die Litec-
LLL GmbH mit Sitz in 17489 Greifswald, Siemensallee 1. Derzeit erfolgt
behordlicherseits die Prifung der Vollstandigkeit gemaf § 7 9. BImSchV.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts
bestehen keine Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B2-12

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Dienststelle Ueckermiinde
Schreiben vom 06.04.2022

Abwagung
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B2-12 | Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Abwagung
Dienststelle Ueckermiinde
Schreiben vom 06.04.2022
dem o.g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zur Konfliktminderung empfehle ich eine frihzeitige Information des betroffenen | Die Anregung wird wie folgt berlcksichtigt.
Landwirtschaftsbetriebes hinsichtlich der Uberplanung landwirtschaftlich Es wird moglichst frihzeitig Kontakt mit dem Pachter in
genutzter Flachen. Hinblick auf die mit der Realisierung der Planung verbundene
Bewirtschaftungsplanungen, auch hinsichtlich der EU-Agrarférderung, kdnnen Lésung des Pachtvertrags aufgenommen.
dann rechtzeitig konkretisiert werden.
Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
regelmafig gesondert von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.
B1-13 | StraBenbauamt Neustrelitz Abwagung

Schreiben vom 08.04.2021

die Unterlagen habe ich bezlglich der vorn StraRenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepruft.

Der Geltungsbereich dieses B-Planes liegt nicht an einer Bundes- oder
LandesstrafRe, so dass die Zustandigkeit des Strafenbauamtes Neustrelitz nicht
bertuhrt wird.

Geplant ist die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes, wobei drei Varianten
der unterschiedlichen Bebaubarkeit aufgezeigt wurden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Heinrich-Heine-StrafRe tber die
Stadtrandsiedlung vorgesehen.

Angedacht ist seitens der Gemeinde der Bau einer gemeindlichen
Entlastungsstrafie zwischen der Gutzkower Landstrafle (Verlangerung der
HerrenhufenstrafRe) und Chausseestrafie (L 261), die das vg.B-Plangebiet
tangiert.

Das B-Plangebiet soll dann auch Uber diese Gemeindeverbindungsstrafie
verkehrlich erschlossen werden.

Der Anbindepunkt im Bereich der Chausseestrafe und demnach an die L 261
im Abschnitt 140 ist frihzeitig mit der Straenbauverwaltung abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft jedoch nicht das Bebauungsplanverfahren,
sondern die Planung fiir den StraRenneubau.
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B1-13

StraBenbauamt Neustrelitz
Schreiben vom 08.04.2021

Abwagung

Seitens der StraRenbauverwaltung bestehen gegen den vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 118 der Universitats- und Hansestadt mit dem Stand
24.02.2021 keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B2-13

StraBenbauamt Neustrelitz
Schreiben vom 22.04.2022

Abwagung

die Unterlagen zum o.g. Entwurf habe ich beziglich der vorn Strafenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepruft.

Der Geltungsbereich dieses B-Planes liegt nicht an einer Bundes- oder
LandesstrafRe, so dass die Zustandigkeit des Straenbauamtes Neustrelitz nicht
beruhrt wird.

Geplant ist die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes.

Optional ist eine GemeindeverbindungsstrafRe zwischen der Gutzkower
LandstraRe (Verlangerung der Herrenhufenstrae) und ChausseestrafRe (L 261)
geplant, wobei diese nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Angedacht ist seitens der Gemeinde das Plangebiet gfls. auch Uber diese
Gemeindeverbindungsstrafie verkehrlich zu erschliefien.

Anmerken mochte ich dennoch, dass der Anbindepunkt im Bereich der
Chausseestrafie und demnach an die L 261 im Abschnitt 140 ist frihzeitig mit
der Straflenbauverwaltung abzustimmen ist.

Seitens der Straflienbauverwaltung bestehen gegen den vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 118 der Universitats- und Hansestadt mit dem Stand
21.02.2022 keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er betrifft jedoch nicht das Bebauungsplanverfahren,
sondern die Planung fir den Straenneubau der
Gemeindeverbindungsstrafie.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B2-14

Polizeiinspektion Anklam
Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

gegen den o.a. Bebauungsplan bestehen seitens des Sachbereiches Verkehr der
Polizeiinspektion Anklam grundsétzlich keine Einwande wenn:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
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B2-14

Polizeiinspektion Anklam
Schreiben vom 10.05.2022

Abwagung

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung
oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen fur die Verkehrsteilnehmer
entstehen.

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau
von Stralen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die
entsprechenden Unterlagen zum friihestmaoglichen Zeitpunkt zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

- die StraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und
Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

- die Strafen so angelegt werden, dass die nach Fertigstellung angedachte
Vorfahrtregelung (z.B. Rechts vor Links) eindeutig erkennbar ist.

- - dem StraRenverkehrsamt ein Markierungs- und Beschilderungsplan zur
Bestatigung vorgelegt wird.

Bauausfihrung.

B1-15

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.03.2021

Abwagung

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG- hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Fir die telekommunikationstechnische Erschlieung wird im Zusammenhang
mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-15

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.03.2021

Abwagung

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstrager (Bautrager) notwendig.

Eine Entscheidung ob ein Ausbau im B-Plan erfolgt, kbnnen wir erst nach
Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen. Diese
Entscheidung ist eine wesentliche Voraussetzung fur den Abschluss des
ErschlieBungsvertrages.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten flr
die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der
Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager
erforderlich ist.

Far die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Der Erschliefungstrager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen
der Erschlieflung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt
wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung” Absatz (7) hin:
Hier heifdt es unteranderem, Zitat!” Im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.“

Wir méchten Sie bitten, den ErschliefSungstrager auf diese Punkte aufmerksam
Zu machen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumafSnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieSungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Fur Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben
genannten Kontaktmaéglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.
Dem ErschlieBungstrager werden diese Ausfiihrungen zur
Verflgung gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-15

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.03.2021

Abwagung

PTI23, PPB3
Barther StraRe 72
18437 Stralsund

B2-15

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 04.04.2022

Abwagung

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kbnnen wir erst nach Prifung der
Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstrager (Bautrager) notwendig. Wir machen darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-15

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 04.04.2022

Abwagung

des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich
werden kann.

Far die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie moéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen
der Erschlieflung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt
wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung” Absatz (7) hin:
Hier heifdt es unteranderem, Zitat:“ Im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.*”

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstérer” fur
die Kampfmittelfreiheit des Baugrundstuckes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren und rechtzeitig an die
Telekom, als Voraussetzung fur den Baubeginn, zu Ubergeben.

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieSungstrager auf diese Punkte aufmerksam
zu machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben

genannten Kontaktmaoglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23, B1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Betroffen sind jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.
Dem ErschlieBungstrager werden diese Ausfiihrungen zur
Verflgung gestellt.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich FontanestrafRe - Abwagung der Stellungnahmen - Seite 145

B2-15

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 04.04.2022

Abwagung

Barther StraRe 72
18437 Stralsund

B2-
16.1

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Schreiben vom 04.05.2022

Abwagung

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 29.03.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante Baumafinahme keine Einwadnde geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B2-
16.2

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Schreiben vom 04.05.2022

Abwagung

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 29.03.2022

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente [als Link]:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Abwagung
16.2 Schreiben vom 04.05.2022

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

. Zeichenerklarung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
B1-18 | GDMcom GmbH Abwagung

Schreiben vom 16.03.2021

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH  Halle nicht betroffen  Auskunft
Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH  Schwaig b.  nicht betroffen  Auskunft
(Netzgebiet Thuringen- NUrnberg Allgemein
Sachsen)?
ONTRAS Gastransport GmbH2 Leipzig nicht betroffen  Auskunft
Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH?2 Leipzig nicht betroffen  Auskunft
Allgemein
Anlagenbetreiber (laut Verweis- betroffen Auskunft
pflicht) Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG) ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH (,FGT“), der Erdgas-
versorgungsgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgas-
transportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentumerin von Energie-
anlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher
Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunter-
nehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéaftsbereich ,Netz*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-18

GDMcom GmbH
Schreiben vom 16.03.2021

Abwagung

zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH
(nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den
dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG
Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit
nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur flr die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass hoch mit Anlagen weiterer Betreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere Ausklinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

[Ausschnitt aus topographischer Karte mit ungefahrer Abbildung des raumlichen
Geltungsbereichs]

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326)
54.077365, 13.361279

Anhang - Auskunft Aligemein

zum Betreff: Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald - Vorentwurf
Reg.-Nr.: 02109/21

PE-Nr.: 02109/21

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B1-18 | GDMcom GmbH Abwagung
Schreiben vom 16.03.2021
Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kénnen, fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist. Die weiteren bekannten Versorgungstrager, u.a. die
Im angefragten Bereich befindet sich eine Anlage im Eigentum der Stadtwerke Stadtwerke Greifswald GmbH, wurden beteiligt.
Greifswald GmbH, von denen ONTRAS Fasern nutzt. Aufgrund vertraglicher
Vereinbarungen wird das Genehmigungswesen fur v. b. Anlage/n durch die
Stadtwerke durchgefuhrt. Bezlglich Bestandsauskunft, Stellungnahme und
Schachtgenehmigungen wenden Sie sich daher bitte direkt an: E-Mail:
leitungsauskunft@sw-greifswald.de
B2-19 | GASCADE Gastransport GmbH Abwagung

Schreiben vom 12.04.2022

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co.
KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Fur externe KompensationsmafSnahmen muss sichergestellt sein, dass diese
unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer
Anlagen stattfinden werden. Fur erforderliche externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs sind uns entsprechende Planunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen. Ein allgemeiner Hinweis oder eine Auflistung der
Flurstiicke in der Begrindung bzw. im Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Erfordernis werden in der weiteren Vorbereitung Angaben
zu den Kompensationsflachen Gbersandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B1-20

E.DIS Netz GmbH, Betrieb Verteilnetze Ostseekiste
Schreiben vom 09.04.2021

Abwagung

wir bestatigen den Eingang lhrer mit Schreiben vom 05.03.2021 eingereichten
Unterlagen

Zu 0. g. Betreff und bedanken uns dafur.

Wir mdchten uns zunachst bedanken, dass die Hinweise unseres Schreibens
vom 3. Dezember 2019 bertcksichtigt wurden.

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwande gegen lhre Planungen,
wir erteilen dazu unsere grundsatzliche Zustimmung; jedoch haben wir folgende
Hinweise und Anmerkungen:

Variante 1:

Diese Variante ware fur uns grundsatzlich denkbar, wenn die geplante Strafde als
gepflasterte Strafe ausgefuhrt wird.

Uberpflanzungen mit B&umen sind nicht zuldssig. Ein Mindestabstand von 2,5 m
zur Kabeltrasse ist einzuhalten. Bepflanzungen mit nicht tief wurzelnden
Gewachsen, wie Hecken und Buschen, sind moglich. Von Bepflanzungen
freizuhalten sind die nicht verrohrten Teile der UW-Ausleitungen. (s. Anlage 1)

Variante 2:

Dieser Variante kbnnen wir nicht zustimmen, da dann unsere UW-Ausleitungen
Uber private Grundsticke verlaufen wirden. Eine Fehlerbehebung /
Neuverlegung / Austausch eines Mittelspannungskabels ware auferst
problematisch. Eine Uberbauung (Carport, Schuppen) oder Uberpflanzung durch
die Grundstuckseigentlimer ist nicht auszuschlieflen.

Wir weisen darauf hin, dass tber die UW-Ausleitungen Grof3teile des Umlandes
von Greifswald mit elektrischer Energie beliefert werden. Eine schnelle Wieder-
herstellung der Versorgung nach einem Fehlerfall ware praktisch unmaglich.

Variante 3:

Dieser Variante stimmen wir grundséatzlich zu.

Uberpflanzungen unserer Trasse mit Baumen sind nicht zuldssig. Ein
Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse ist einzuhalten. Bepflanzungen mit
nicht tief wurzelnden Gewachsen, wie Hecken und Buschen, sind méglich. Von
Bepflanzungen freizuhalten sind die nicht verrohrten Teile der UW-Ausleitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus den drei Varianten des Vorentwurfs wurde unter
Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im
Weiteren die Planung erarbeitet.
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B1-20 | E.DIS Netz GmbH, Betrieb Verteilnetze Ostseekiiste Abwagung
Schreiben vom 09.04.2021
(s. Anlage 2)
In der Anlage erhalten Sie Ubersichtspléne mit unserem Leitungsbestand und
Hinweisen zu den Varianten 1 und 3 des Bebauungsplanes Nr. 118, die
»Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS
Netz GmbH” sowie ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe
von Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH”.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter, Herrn Stern.
Anlagen:
- Varianten 1 und 3 mit Eintragungen von Leitungen
- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel- und Rohranlagen
der E.DIS Netz GmbH
- Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Verteilungs-
anlagen der E.DIS Netz GmbH
B2-21 | 50Hertz Transmission GmbH Abwagung
Schreiben vom 01.04.2022
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.
Nach Prufung der Unterlagen teilen wir Innen mit, dass sich im Plangebiet Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster
Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur
fUr die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
B1- Stadtwerke Greifswald GmbH; Gesamtstellungnahme Abwagung
22-26 | Schreiben vom 01.04.2021

fur die Baumaf3nahme erteilen wir Ihnen die Zustimmung unter Beachtung der
nachfolgenden Stellungnahmen:
Gas, Informationskabel, Abwasser, Strom, Trinkwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In Plan und Begrundung werden Erganzungen hinsichtlich
des in den Einzelstellungnahmen angegebenen Leitungs-
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B1-
22-26

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gesamtstellungnahme
Schreiben vom 01.04.2021

Abwagung

Die Standortgenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb der angegebenen
Gultigkeitsdauer mit der Baudurchfihrung begonnen wird.
Leitungsschutzanweisungen und Freistellungsvermerk sind auf der Baustelle
zusammen mit den Stellungnahmen und Bestandsplanen vorzuhalten.

Anlage

Freistellungsvermerk und Planlegende
fur Leitungsauskunfte der Stadtwerke Greifswald GmbH und des
Abwasserwerkes Greifswald, im Folgenden ,Versorgungsunternehmen*® genannt

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen
enthaltenen Angaben und Mafizahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf
dem kurzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine
Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der
Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
mafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o.a.)
festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen, die dem ausgegebenen
Format und der Darstellung (Maf3stab und Farbe) entsprechen. Die Auskunft gilt
nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen des
Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netzbetreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere Ausklnfte einzuholen sind. Die
Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nur teilweise enthalten.

Weitere Anlage:
- Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Greifswald
GmbH (Leitungsschutzanweisung)

bestands vorgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-
22-28

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gesamtstellungnahme
Schreiben vom 28.04.2022

Abwagung

fur die Baumaf3nahme erteilen wir Ihnen die Zustimmung unter Beachtung der
nachfolgenden Stellungnahmen:

Gas, Informationskabel, Abwasser, Strom, Trinkwasser, Fernwarme

Die Standortgenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb der angegebenen
Gultigkeitsdauer mit der Baudurchfuhrung begonnen wird.
Leitungsschutzanweisungen und Freistellungsvermerk sind auf der Baustelle
zusammen mit den Stellungnahmen und Bestandsplanen vorzuhalten.

Anlage

Freistellungsvermerk und Planlegende
fur Leitungsauskunfte der Stadtwerke Greifswald GmbH und des
Abwasserwerkes Greifswald, im Folgenden ,Versorgungsunternehmen® genannt

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen
enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf
dem kurzesten Weg verlaufen. DarUber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf
eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der
Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung
o.a.) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt
der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen, die dem ausgegebenen
Format und der Darstellung (Maf3stab und Farbe) entsprechen. Die Auskunft gilt
nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen des
Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netzbetreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind. Die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-
22-28

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gesamtstellungnahme
Schreiben vom 28.04.2022

Abwagung

Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nur teilweise enthalten.

Weitere Anlage:
- Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Greifswald
GmbH (Leitungsschutzanweisung)

B1-22

Stadtwerke Greifswald GmbH; Stromversorgung
Schreiben vom 08.03.2021; 12.03.2021

In den beigeflugten Lageplan haben wir unseren aktuellen Anlagenbestand
lediglich zur Information und Kenntnisnahme unmafistablich eingetragen.

im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange haben wir die oben
genannte Begrindung zum Vorentwurf mit Stand 24.02.2021 zur Kenntnis
genommen.
Unsere betreffenden Belange sind in den Punkten 4.2. und 5.5. durch die knapp
und global gehaltene Beschreibung nicht hinreichend beschrieben. Daher bitten
wir in Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Rahmenplanung folgende
Forderungen aufzunehmen und zu beachten:
In den Randlagen des gekennzeichneten Plan-Gebietes befindet sich 20-kV
Kabelbestand einer besonderen Elt.-Anschlufianlage, der in Betrieb ist. Dieser
ist zu beachten und in seiner Funktionalitat nicht zu beeintrachtigen. Sofern eine
Uberbauung, Uberpflanzung oder ahnliches erfolgen soll, ist im vorab eine
technisch geeignete Umverlegung oder Kabelschutz zu beauftragen. Aufgrund
der besonderes zu beachtenden Sensivitat ist eine Vorlaufzeit von 6 Monaten zu
berlcksichtigen.
Mit Hilfe einer Bestandsauskunft mit értlicher Einweisung kann die genaue Lage
angezeigt werden.
Insgesamt kann bei allen drei dargestellten Varianten die Elt.-ErschliefSung durch
eine Verbindung an die umliegenden 0,4-kV Bestands-Ortsnetzbereiche
realisiert werden. Dazu zahlen die Anbindungen aus der:

- Theodor Fontane Strafie

- Selmar Lagerlof Strafle

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-22

Stadtwerke Greifswald GmbH; Stromversorgung
Schreiben vom 08.03.2021; 12.03.2021

- Chamissostrafie,
die jeweils alle zu realisieren sind. Die An- und Einbindungsmaoglichkeiten an
bereits in der Nahe befindlichen Elt.-Anlagenbestand, der sich aufRerhalb der B-
Plan Grenze befindet, mufd moglich sein.

Es sind daruber hinaus innerhalb des B-Plan Gebietes in unterschiedlicher
Anzahl Kabelverteilerschrankstandorte vorzusehen:

Variante 1: im Bereich des Kreisverkehrs und noch 4 Standorte entlang der
ErschlieBungsstrafie

Variante 2 und 3: im Bereich des Kreisverkehrs und noch 2 Standorte entlang
der ErschlieBungsstrafie

Besondere Beachtung muf die Reservierung einer zweckgebundenen Flache
von 6 x 5 m im 6ffentlichen Bereich finden. In Vorausschau einer sich
insbesondere hier entwickelnden privaten E-Mobilitat, ist eine Verdichtung von
privaten Lademaoglichkeiten zu erwarten. Daher ist fur das jetzige und die
angrenzenden Wohnquartiere die Verdichtung der 0,4-kV Ortsnetzes bereits jetzt
konzeptionell zu planen. Auf dieser zu reservierenden Flache ist die Errichtung
einer Ortsnetztrafostation vorgesehen. Im stidostlichen Bereich dieses B-Planes
zur Heinrich Heine Strafe ist bereits jetzt eine Vorhalteflache im Rahmen der
weiteren B-Planentwicklung fest zu schreiben.

Die genauen Rahmenbedingungen der Erschlieung sind tber einen noch
abzuschlieBenden ErschlieSungsvertrag fest zu schreiben.

Fur Rickfragen steht der Rechtsunterzeichnende gern zur Verfigung.

Anlage: Lageplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Die Anregung wird wie folgt berlcksichtigt.
In Plan wird eine entsprechende Flache vorgesehen, die
Begriindung wird erganzt.

B2-22

Stadtwerke Greifswald GmbH; Stromversorgung
Schreiben vom 05.04.2022

im Rahmen der Beteiligung Trager éffentlicher Belange haben wir die oben
genannte Begrindung zum Vorentwurf mit Umweltbericht mit Stand 21.02.2022
zur Kenntnis genommen.

Unsere betreffenden Belange sind in den Punkten 3.4. "Stadttechnische

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-22

Stadtwerke Greifswald GmbH; Stromversorgung
Schreiben vom 05.04.2022

Infrastruktur" und 4.4.2 "sonstige stadttechnische ErschlieBung /
Energieversorgung mit Strom" bereits teilweise wieder gegeben.

Dazu mochten wir noch einige Klarstellungen erganzen:

- Hinsichtlich des Bestandes der uns betreffenden einen 20-kV Leitung gehen
wir von dem Verbleib an vorhandener Stelle aus. Falls eine Umverlegung
aufgrund des Zuschnitts der zu vermarktenden Flachen und der Anordnung der
Baufenster erforderlich werden sollte, ist dies rechtzeitig mit uns abzustimmen.
- Die Reserveflache fur den Standort einer méglichen Ortsnetztrafostation von
6mxbm ist dauerhaft, also auch fur einen Zeitraum nach einer abgeschlossenen
Bebauung, zu hinterlegen. Eine Inanspruchnahme der Flache wird sich erst im
Rahmen der Entwicklung der E-Mobilitat ergeben, die noch Jahre der
Auspragung dauern wird. Insgesamt kann die Elt.-ErschlieBung durch eine
Verbindung an die umliegenden 0,4-kV Bestands-Ortsnetzbereiche realisiert
werden. Dazu zahlen die Anbindungen aus der:

-Theodor Fontane StrafRe (bis hin zur vorhandenen Ortsnetzstation TrSt
"Fontanestrafie"

-Selmar Lagerlof Strafde

-Chamissostrafe,

die jeweils alle zu realisieren sind. Die An- und Einbindungsmaoglichkeiten an
bereits in der Nahe befindlichen

Elt.-Anlagenbestand, der sich aufRerhalb der B-Plan Grenze befindet, muss
maoglich sein.

Es sind daruber hinaus innerhalb des B-Plan Gebietes eine derzeit noch nicht
benennbare Anzahl Kabelverteilerschrankstandorte vorzusehen:

Dazu zahlen die Bereiche der Planstrafe A1l zu den Kreuzungspunkten B2 und
A2/B4.

In Bezug auf den Abschnitt 4.6. "Immission durch Strahlung/ Immissionsschutz"
ist es seitens der SWG sichergestellt, dass die Belange der 26.
Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden. Der Bestand und die
Planungen erfolgen bereits unter Berlcksichtigung der dortigen Vorgaben, die
mogliche zum Einsatz gelangende Ortsnetztrafostation verfugt Uber ein
entsprechendes Zertifikat.

Der Hinweis wird teilweise bericksichtigt.

Da zum aktuellen Zeitpunkt der zukunftige Standort fur einen
Reservetrafo nicht bestimmt werden kann, kann dieser nicht
rechtverbindlich hinterlegt werden. Mit der Darstellung und
Beschreibung des Standortes als Hinweis im Teil A und der
Begriindung ist der ein potenzieller Standort gekennzeichnet
und allen Akteuren bekannt gemacht.

Fur die An- und Einbindung der bereits in der Nahe
befindlichen Elt.-Anlagenbestandes sind jedoch nachfolgende
Planungen bzw. die Bauausfuhrung zustandig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kabelverteilerschranke sind im 6ffentlichen Verkehrsraum
vorgesehen, kdnnen nicht im Bebauungsplan dargestellt
werden und betreffen nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-22

Stadtwerke Greifswald GmbH; Stromversorgung
Schreiben vom 05.04.2022

Die Ausstattung der Gebaude mit Erzeugungstechnik darf pro Elt.-
Einzelanschluss in Summe Uber mogliche verschiedene Primarenergietrager 15
kVA nicht Uberschreiten. Darlber hinaus gehende Begehren sind im Einzelfall zu
prafen und kbnnen ggf. eine andere technische Anschlusslésung erfordern.

Fur den Fall, dass auflerhalb der jetzigen B-Plangrenzen Freiflachenanlagen zur
Stromerzeugung errichtet werden sollen oder zweckgebundene Flachen
ausgewiesen sind oder werden, so ist dies rechtzeitig zu benennen und in die B-
Planentwicklung hinsichtlich von Anschlussmaglichkeiten mit zu
berucksichtigen.

Anlage: Lageplan

B1-23

Stadtwerke Greifswald GmbH; Infrastruktur Kommunikation
Schreiben vom 31.03.2021

In den beiliegenden Lageplanen ist der aktuelle Infokabelbestand lediglich zur
Information und Kenntnisnahme unmafstablich eingetragen.

Die genaue Kabellage ist durch Handschachtung festzustellen. Im Bereich der
Infokabel ist Handschachtung vorzusehen. Einer direkten Uberbauung kénnen
wir nicht zustimmen bzw. darf nur in vorheriger Abstimmung mit den
Stadtwerken erfolgen. Die Lage der Infokabel in einem Sandbett mit Warnband
und einer Uberdeckung von min. 60 cm ist weiterhin sicherzustellen.
Beschadigungen und Lageanderungen am Infokabelbestand (Leitungen und
Rohrsysteme) sind umgehend den Stadtwerken zu melden!

Der Trassenbedarf incl. Schutzstreifen (50cm) ist fir die Bestandsinfokabel bei
der Planung zu berucksichtigen. Eine Beschadigung der Infokabel durch
Wurzelwuchs ist schon in der Planungsphase (Abstande / Kabelschutz-
mafinahmen) zu verhindern.

Anlage: Lageplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie - Abwagung der Stellungnahmen - Seite 157

B2-23 | Stadtwerke Greifswald GmbH; Infrastruktur Kommunikation
Schreiben vom 08.04.2022
In den beiliegenden Lageplanen ist der aktuelle Infokabelbestand lediglich zur Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Information und Kenntnisnahme
unmafistablich eingetragen.
Die genaue Kabellage ist durch Handschachtung festzustellen. Im Bereich der
Infokabel ist Handschachtung vorzusehen. Einer direkten Uberbauung kénnen
wir nicht zustimmen bzw. darf nur in vorheriger Abstimmung mit den
Stadtwerken erfolgen. Die Lage der Infokabel in einem Sandbett mit Warnband
und einer Uberdeckung von min. 60cm ist weiterhin sicherzustellen.
Beschadigungen und Lageanderungen am Infokabelbestand (Leitungen und
Rohrsysteme) sind umgehend den Stadtwerken zu melden!
Anlage: Lageplan

B1-24 Stadtwerke Greifswald GmbH; Gasversorgung

Schreiben vom 18.03.2021

Gemas Ihrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Bestandsplane) Uber die Lage der
Versorgungs- und Hausanschlussleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH.
Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen sind als Anlage Bestandteil dieser
Leitungsauskunft:

- Leitungsschutzanweisung (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in
der jeweils aktuellen Fassung

- Freistellungsvermerk

Bei Arbeiten im Bereich von Hochdruckleitungen ist eine Vororteinweisung
zwingend erforderlich und das HD Merkblatt zu beachten.

Bei Naherung an die Leitungen ist nur Handschachtung zulassig.

Stillgelegte / auRer Betrieb befindliche Rohrleitungen sind wie in Betrieb
befindliche Rohrleitungen zu behandeln.

Eine Uberbauung der Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH ist nicht
erlaubt. Werden bei Erdarbeiten Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH
beschadigt, ist die Stormeldezentrale unter Tel.-Nr.: 03834-532600

Zu benachrichtigen.

Bei Ruckfragen zum Leitungsverlauf oder zur Vereinbarung eines ortlichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-24

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gasversorgung
Schreiben vom 18.03.2021

Einweisungstermins wenden Sie sich bitte an Herrn Kapelke (Meisterbereich
Gas) unter 03834-532635 bzw. 015114019867 oder Herrn Lehmann unter
03834-532622 bzw. 0160 4700898.

Gasleitungen durfen nicht Uberbaut werden!

Anlagen:

- Lageplan

- Merkblatt zu Aufgrabungen im Nahbereich von Gashochdruckleitungen
der Stadtwerke Greifswald GmbH

B2-24

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gasversorgung
Schreiben vom 21.04.2022

Gemaf Ihrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Bestandsplane) Uber die Lage der
Versorgungs- und Hausanschlussleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH.
Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen sind als Anlage Bestandteil dieser
Leitungsauskunft:

- Leitungsschutzanweisung (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in
der jeweils aktuellen Fassung

- Freistellungsvermerk

Bei Arbeiten im Bereich von Hochdruckleitungen ist eine Vororteinweisung
zwingend erforderlich und das HD Merkblatt zu beachten.

Bei Naherung an die Leitungen ist nur Handschachtung zulassig.
Stillgelegte / auBer Betrieb befindliche Rohrleitungen sind wie in Betrieb
befindliche Rohrleitungen zu behandeln.

Eine Uberbauung der Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH ist nicht
erlaubt. Werden bei Erdarbeiten Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH
beschadigt, ist die Stérmeldezentrale unter Tel.-Nr.: 03834-532600 zu
benachrichtigen.

Bei Ruckfragen zum Leitungsverlauf oder zur Vereinbarung eines 6rtlichen
Einweisungstermins wenden Sie sich bitte an Herrn Kapelke (Meisterbereich
Gas) unter 03834-532635 bzw. 015114019867 oder Herrn Lehmann unter
03834-532622 bzw. 0160 4700898.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-24

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gasversorgung
Schreiben vom 21.04.2022

Anlagen:

- Lageplan

- Merkblatt zu Aufgrabungen im Nahbereich von Gashochdruckleitungen
der Stadtwerke Greifswald GmbH

B1-25

Stadtwerke Greifswald GmbH; Trinkwasserversorgung
Schreiben vom 17.03.2021

Gemaf Ihrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Bestandsplane) Gber die Wasser-
versorgungsleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH (SWG)
Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen

- Leitungsschutzanweisungen (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in

der jeweils aktuellen Fassung

- Freistellungsvermerk und Planlegende sind als Anlage Bestandteil dieser
Leitungsauskunft.

Den bauausfuhrenden Firmen wird empfohlen, allen Mitarbeitern den Inhalt
dieser Leitungsschutzanweisung bekanntzugeben

Anlage: Lageplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B2-25

Stadtwerke Greifswald GmbH; Trinkwasserversorgung
Schreiben vom 22.04.2022

Gemas Ihrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Bestandsplane) Uber die
Wasserversorgungsleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH (SWG)

Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen

- Leitungsschutzanweisungen (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in

der jeweils aktuellen Fassung
- Freistellungsvermerk und Planlegende
sind als Anlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft.

Den bauausfuhrenden Firmen wird empfohlen, allen Mitarbeitern den Inhalt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-25

Stadtwerke Greifswald GmbH; Trinkwasserversorgung
Schreiben vom 22.04.2022

dieser Leitungsschutzanweisung bekanntzugeben.

- Werden Arbeiten im Bereich von Trinkwasserleitungen durchgefihrt, ist eine
Ortliche Einweisung zwingend erforderlich

- Bei Anndherung an Trinkwasserversorgungsanlagen sind diese durch
Handschachtung freizulegen

- Werden bei Arbeiten Versorgungsleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH
beschadigt, ist die Service-Zentrale unter der Telefonnummer: 03834 / 53 25
25 zu benachrichtigen

- Eine Uberbauung von Trinkwasserversorgungsanlagen ist nicht gestattet!

Anlage: Lageplan

B1-24
& 25

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gas- und Trinkwasserversorgung
Schreiben vom 16.03.2021

im Rahmen der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange nehmen die Stadtwerke
Greifswald (Netzbetrieb Gas-Wasser) die Begrindung zum Vorentwurf des
vorgenannten Bebauungsplanes Nr. 118 - Sidlich Fontanestrafie - mit den
fachbezogenen Anlagen fur die gas- und trinkwasserseitige Versorgung zur
Kenntnis.

Unsere Belange sind in der Begrindung unter Punkt 4.2 ,Technische
Infrastruktur® und 5.5 ,Ver- und Entsorgung* nicht hinreichend beschrieben.
Folgende Hinweise bitten wir in Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der
Rahmenpianung aufzunehmen und zu beachten:

e Zu der Neubekanntmachung des Bebauungsplanes ist zunachst festzustellen,
dass in dem Strafienkorper entlang der Heinrich-Heine-StrafRe und im nérdlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes in Betrieb befindliche
Rohrleitungsbestande (Gas, Trinkwasser) verortet sind.

* In dem Randbereich des im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 118 - Sudlich
FontanestrafRe - vom 18.02.2021 gekennzeichneten Bebauungsplangebietes
sind in Betrieb befindliche Gas- und Trinkwasserrohrleitungen verlegt. Die nieder-
und hochdruckseitigen Gasleitungsbestande befinden sich in der Heinrich-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-24
& 25

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gas- und Trinkwasserversorgung
Schreiben vom 16.03.2021

Heine-Strafe und im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes. Entlang
der Heinrich-Heine-StrafRe sind trinkwasserseitig Hauptleitungen DN 500 (Beton)
und Versorgungsleitungen DN 150 (PE 100) verlegt.

Die vorgenannten Leitungsbestande sind zu beachten und in ihrer Funktionalitat
nicht zu beeintrachtigen. Sofern eine Uberbauung durch Bauwerke,
Uberpflanzungen oder &hnliches erfolgen soll, ist noch im Vorfeld eine technisch
geeignete Umverlegung zu beauftragen. Mit Hilfe einer Bestandsauskunft mit
Ortlicher Einweisung kann die genaue Lage angezeigt werden.

* Sowohl die Trinkwasserversorgung als auch die niederdruckseitige
Gasversorgung gestalten sich flur das Bebauungsplangebiet relativ
unproblematisch. Die bedarfsgerechte Neuverlegung der Leitungen

kann in entsprechender Abstimmung mit dem Bauherrn ausgehend von der
Heinrich-Heine-StrafRe und der Klaus-Groth-Strafle entlang des Baugebietes bis
zum jeweiligen Anschlusspunkt erfolgen.

Daflr sind geeignete Flachen in der Widmung und im Flachenbedarf
vorzuhalten. Sollte kein hinreichender Konzessionsraum daflr zur Verfigung
stehen, ist noch im Vorfeld der Abschluss von Dienstbarkeiten in Form von
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Greifswald GmbH vorzunehmen.

* Die An- und Einbindungsmagglichkeiten an die bereits in der Nahe befindlichen
Trinkwasser- und Gasanlagenbestande, die sich aufierhalb der vorliegenden
Bebauungsplangrenze befinden, missen maoglich sein.

* Die genauen Rahmenbedingungen fur die ErschliefSung sind Uber einen noch
abzuschlieenden ErschlieBungsvertrag festzuschreiben.

Hinweis (Abstdnde von Baumpflanzungen):

Die Stadtwerke Greifswald GmbH und das Grunflachenamt der Universitats- und
Hansestadt Greifswald befassen sich zunehmend mit der gegenseitigen
Beeinflussung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen und Baumen.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 sagt bezuglich der Abstande von

Baumpflanzungen zu bestehenden Versorgungsleitungen folgendes aus:

* Abstande Uber 2,50 m —> keine SchutzmaRnahmen
erforderlich

* Abstande von 1,00 bis 2,50 m —> in Abhangigkeit von Baum- und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-24 | Stadtwerke Greifswald GmbH; Gas- und Trinkwasserversorgung
& 25 Schreiben vom 16.03.2021
Leitungsart ist der Einsatz von
Schutzmafinahmen zu prifen
* Abstande unter 1,00 m —> eine Baumpflanzung ist im
Ausnahmefall unter Abwagung der
Risiken moglich; Schutzmaf-
nahmen sind zu vereinbaren
Fur weiterfuhrende Rickfragen stehen wir gern zur Verfagung.
B2-24 | Stadtwerke Greifswald GmbH; Gas- und Trunkwasserversorgung
& 25 Schreiben vom 21.04.2022

im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nehmen die Stadtwerke
Greifswald (Netzbetrieb Gas-Wasser) die Begriindung zum vorgenannten
Bebauungsplanes Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafle - mit den fachbezogenen
Anlagen fur die gas- und trinkwasserseitige Versorgung zur Kenntnis.

Unsere Belange sind in der Begriindung unter Punkt 3.4 ,Stadttechnische
Infrastruktur” und 4.4 ,Ver und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung,
Abfallbeseitigung” hinreichend beschrieben. Die betreffenden Hinweise bitten
wir im Zusammenhang mit der planerischen Entwicklung zu beachten:

e Zu der Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass in
dem StraBenkoérper entlang der Heinrich-Heine-Straf’e und im noérdlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes in Betrieb befindliche
Rohrleitungsbestande (Gas, Trinkwasser) verortet sind.

e In dem Randbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 118 - Stdlich
FontanestrafRe - vom 21 .02.2022 sind in Betrieb befindliche Gas- und
Trinkwasserrohrleitungen verlegt worden. Die nieder- und hochdruckseitigen
Gasleitungsbestande befinden sich in der Heinrich-Heine-Strafe und im
nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes. Entlang der Heinrich-Heine-
StrafRe sind trinkwasserseitig Hauptleitungen DN 500 (Beton) und
Versorgungsleitungen DN 150 (PE 100) verlegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Universitats- und Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich FontanestrafRe - Abwéagung der Stellungnahmen - Seite 163

B2-24
& 25

Stadtwerke Greifswald GmbH; Gas- und Trunkwasserversorgung
Schreiben vom 21.04.2022

e Die vorgenannten Leitungsbestande sind sowohl im Bereich des
Bebauungsplangebietes als auch in der Zuwegung zu beachten und in ihrer
Funktionalitat nicht zu beeintrachtigen. Zur Freihaltung der
Schutzstreifenflache sind bauliche Anlagen (ausgenommen Zuwegungen)
und Bepflanzungen unzulassig.

Sofern eine Uberbauung durch Bauwerke, Uberpflanzungen oder ahnliches
erfolgen soll, ist noch im Vorfeld eine technisch geeignete Umverlegung zu
beauftragen. Mit Hilfe einer Bestandsauskunft mit ortlicher Einweisung kann die
genaue Lage angezeigt werden.

e Sowohl die Trinkwasserversorgung als auch die niederdruckseitige
Gasversorgung gestalten sich fur das Bebauungsplangebiet
unproblematisch.

Die bedarfsgerechte Leitungsneuverlegung kann in Abstimmung mit dem
Bauherrn im Ringschluss, ausgehend von der Heinrich-Heine-StraRe und der
Klaus-Groth-Strafde, im Bebauungsplangebiet bis zum jeweiligen Anschlusspunkt
erfolgen.

Daflr sind geeignete Flachen in der Widmung und im Flachenbedarf
vorzuhalten. Sollte kein hinreichender Konzessionsraum daflr zur Verfugung
stehen, ist im Vorfeld der Abschluss von Dienstbarkeiten in Form von
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Greifswald vorzunehmen.

e Die An- und Einbindungsmaglichkeiten an die bereits in der Nahe
befindlichen Trinkwasser- und Gasanlagenbestande, die sich aufRerhalb der
vorliegenden Bebauungsplangrenze befinden, missen moglich sein.

e Die genauen Rahmenbedingungen fir die Erschliefung sind Uber einen
noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag festzuschreiben.

Hinweis (Abstande von Baumpflanzungen):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-24 | Stadtwerke Greifswald GmbH; Gas- und Trunkwasserversorgung
& 25 Schreiben vom 21.04.2022
Die Stadtwerke Greifswald GmbH und das Grunflachenamt der Universitats- und
Hansestadt Greifswald befassen sich zunehmend mit der gegenseitigen
Beeinflussung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen und Baumen.
Das DVGW-Regelwerk GW 125 sagt bezuglich der Abstande von
Baumpflanzungen zu bestehenden Versorgungsleitungen folgendes aus:
* Abstande Uber 2,50 m —> keine Schutzmafinahmen
erforderlich
e Abstande von 1,00 bis 2,50 m —> in Abhangigkeit von Baum- und
Leitungsart ist der Einsatz von
SchutzmaRnahmen zu prifen
* Abstande unter 1,00 m —> eine Baumpflanzung ist im
Ausnahmefall unter Abwagung der
Risiken moglich; Schutzmaf-
nahmen sind zu vereinbaren
Far weiterfuhrende Rulckfragen stehen wir gern zur Verfugung.
B1-26 Stadtwerke Greifswald GmbH; Abwasserwerk Greifswald

Schreiben vom 22.03.2021

Bitte im Anhang befindliche Stellungnahme beachten.

In der Anlage Ubersenden wir Innen einen Auszug aus unseren Bestandsplanen.
Auf den Lageplanen sind u.a. die Anlagen des Abwasserwerkes Greifswald
dargestellt.

Die Anlagen der privaten Grundstiticksentwasserung sind nicht bzw. nur teilweise
dargestellt, sie kbnnen nur mit dem GrundstlUckseigentiimer ermittelt werden.
Hinweis: Diese Leitungsauskunft berechtigt nicht zum Neuanschluss an die
Schmutz- oder Regenkanalisation.

Bitte einen Antrag zum Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation stellen.

Des Weiteren gilt:

- Keine Uberbauung der Leitungen des Abwasserwerkes Greifswald.

- Bei Naherung der Leitungen und Schachte ist nur Handschachtung zulassig.

- Werden bei Erdarbeiten Leitungen unseres Anlagevermogens beschadigt, ist

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-26

Stadtwerke Greifswald GmbH; Abwasserwerk Greifswald
Schreiben vom 22.03.2021

die Stérmeldezentrale unter der Tel.-Nr.: 03834/532525 zu benachrichtigen.
Bei Ruckfragen zum Leitungsverlauf oder zur Vereinbarung eines Einweisungs-
Termines wenden Sie sich bitte an die Stormeldezentrale.

das Abwasserwerk Greifswald hat zum vorgelegten Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 118 - Sudlich Fontanestraf3e - mit den eingereichten
Begrandungen keine Einwande.

Grundsatzlich kann einer Bebauung der maximal 78 WE zugestimmt werden.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitiqung ist keine zeitverzogerte
Einleitung (wie im Punkt 5.5.2. der Begrindung zum Vorentwurf aufgefihrt)
erforderlich, da der unmittelbar unter der ErschlieSungsstrafle verlaufende
Regensammler Sud ausreichend Abflusskapazitat aufweist.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann nur Uber den bestehenden
Kanal in der westlichen Theodor-Fontane-Strafie erfolgen. Es wird dann Uber ein
vorhandenes kleines Schachtpumpwerk an der Ecke Fontane-Strafie / Klaus-
Groth-Strae gefordert. Hieraus ergibt sich auch die Begrenzung hinsichtlich der
geplanten Bebauung.

Insofern sehen wir in der Variante 3 die Vorzugsvariante.

Anlage: Lageplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B2-26

Stadtwerke Greifswald GmbH; Abwasserwerk
Schreiben vom 20.04.2022

In der Anlage Ubersenden wir Ihnen einen Auszug aus unseren Bestandsplanen.
Auf den Lageplanen sind die Anlagen des Abwasserwerkes Greifswald
dargestellt.

Des Weiteren gilt:

- Keine Uberbauung der Leitungen des Abwasserwerkes Greifswald.

- Bei Naherung der Leitungen und Schéchte ist nur Handschachtung zulassig.
- Werden bei Erdarbeiten Leitungen unseres Anlagevermogens beschadigt, ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.
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B2-26

Stadtwerke Greifswald GmbH; Abwasserwerk
Schreiben vom 20.04.2022

die Stérmeldezentrale unter der Tel.-Nr.: 03834/532525 zu benachrichtigen.

Bei Ruckfragen zum Leitungsverlauf oder zur Vereinbarung eines Einweisungs-
Termines wenden Sie sich bitte an die Stormeldezentrale.

Stellungnahme des Abwasserwerkes vom 19.04.2022

Anlage: Lageplan

B2-
271

Stadtwerke Greifswald GmbH; Fernwarmeversorgung
Schreiben vom 04.04.2022

Im Bereich des B-Plans 118 und dem angrenzenden Gebiet befinden sich keine
Anlagen des Netzbetriebes Fernwarme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B2-
27.2

Stadtwerke Greifswald GmbH; Fernwarmeversorgung
Schreiben vom 11.04.2022

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nehmen wir wie folgt
Stellung.

In Bezug auf die Belange des Fernwarmebetriebs gibt es keine Einwande.
Im Bereich des geplanten Bebauungsgebietes sind keine
Fernwarmeversorgungsleitungen vorgesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B2-28

Stadtwerke Greifswald GmbH; Verkehrsbetrieb
Schreiben vom 04.04.2022

wir haben den o. g. Entwurf aus Sicht des Verkehrsbetriebes Greifswald gepruft
und moéchten wie folgt Stellung nehmen:

Das geplante Wohngebiet des B-Planes 118 ware (iber den OPNV aus heutiger
Sicht lediglich Gber die Haltestelle Schillerstrafle an den Stadtbusverkehr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine entsprechende verkehrliche Losung in Form
eines hinreichend bemessenen Wendehammers in die
Planung aufgenommen.
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B2-28

Stadtwerke Greifswald GmbH; Verkehrsbetrieb
Schreiben vom 04.04.2022

angebunden. Dieses wirde langere FuBwege fur die Fahrgaste bedeuten und ist
keinesfalls fahrgastfreundlich.

Mit der Uberplanung des Liniennetzes wird es auch zukiinftig keine Mdglichkeit
geben, den Stadtbus naher an das Wohngebiet zu fuhren. Eine Alternative bietet
eine Bedienung Uber den zuklnftigen On-Demand-Verkehr. Hier ist jedoch zu
beachten, dass der geplante Wendebereich auch auf diese Kleinbusse
ausgerichtet ist.

B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fur Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Uber das 0.g. Bauvorhaben wurden wir informiert und um Stellungnahme
Ubereinzuhaltende Bedingungen und Auflagen gebeten.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der geltenden Abfallwirtschaftssatzung
(AwS) des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die Entsorgungstermine finden
gemaf des gultigen Abfallkalenders statt. Einsichtnahme kann hierzu auch auf
unserer Homepage unter www.vevg-karlsburg.de genommen werden. Die
Entsorgung der Abfalle an den im Abfallkalender genannten Terminen, ist auch
wahrend der Bauphase bzw. Teilfertigstellung, zwingend zu gewahrleisten. Der
Baubeginn, Name und Kontaktdaten des Bauleiters ist der VEVG mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Zusatzlich bitten wir die gewlnschte
Information auch per Mail an greifswald@remondis-vg.de zu senden.

LVP: (gelber Sack / Tonne) / REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH
Die Leichtverpackungen (gelber Sack /Tonne/ DSD) werden von der REMONDES
Vorpommern Greifswald GmbH entsorgt.

REMONDIS: 03834 / 58400

Die Termine sind im Online-Abfallkalender gelb gekennzeichnet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.
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B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Altglas: REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH

Auf Containerstellplatzen im 6ffentlichen Raum ist das Sammelsystem in Grln,
Weifd und Braunglasbehalter unterteilt. Die Entsorgung erfolgt grundsatzlich 14-
tagig bzw. nach Bedarf. Termine sind im Abfallkalender nicht aufgefihrt. Die
Entsorgungsmaoglichkeit ist zu gewahrleisten. Sofern sich vor Baubeginn ein bzw.
mehrere Glascontainer und / oder Altpapiercontainer am Bauplatz befinden,
kann ein vorribergehender Standortwechsel vorteilhaft sein. Diese Moglichkeit
ware dann mit der Entsorgungsfirma rechtzeitig zu besprechen, um eine
entsprechende Ubergangsldésung zu finden.

REMONDIS: 03834 / 58400

PPK: Papier, Pappe und Kartonagen
Entsorgungsgesellschaft Vorpommern Greifswald GmbH (EGVG) und
ALBA Nord GmbH

Die Entsorgung der privaten 240 | Tonne erfolgt 28- tagig und kann dem
Abfallkalender entnommen werden.

Die Entsorgung durch ALBA entnehmen Sie bitte aus dem glltigen Tourenplan.
Die Entsorgung von PPK auf den 6ffentlichen Sammelplatzen erfolgt 14- tagig.
Auch hier gilt, bei Bedarf einen Standortwechsel rechtzeitig anzuzeigen, um eine
Ubergangsldsung zu finden, wenn sich derartige Behalter am oder in der Nédhe
des Bauplatzes befinden.

EGVG: 03834 /58400
ALBA Zinnowitz: 038377/469-15 116
Hausmiill: Entsorgungsgesellschaft Vorpommern - Greifswald GmbH (EGVG)

Die Entsorgung des Hausmulls erfolgt 14- tagig und ist dem gultigen
Abfallkalender oder dem Online — Abfallkalender zu enthehmen.
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B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

EGVG: 03834 / 58400
Sperrmiill: Entsorgungsgesellschaft Vorpommern— Greifswald GmbH (EGVG)

Die Entsorgung von Sperrmll wird durch individuelle Terminvereinbarungen
zwischen dem Anschlusspflichtigen und der Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des Landkreises VG getroffen. Dem Anschlusspflichtigen soll auch wahrend der
Baumafinahme, die Mdglichkeit gewahrt werden, den Sperrmull bis max. 5 cbm,
an einem flr das Entsorgungsfahrzeug erreichbaren Standort, gefahrlos
abstellen zu kdnnen.

EGVG: 03834/ 58400

Schadstoffe: Entsorgungsgesellschaft Vorpommern Greifswald GmbH
(EGVG)

Die mobile Schadstoffsammlung findet zu festen Terminen statt. Die
Sammelstellen und Termine flr den Entsorgungsbereich Loitz, sind auf unserer
Homepage unter www.vevg-karlsburg.de einzusehen und sollten im Vorfeld
gepriift Werden, um Anderungen rechtzeitig bekanntgeben zu kénnen.

EGVG: 03834/58400

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Mullrdume und Mullbehalter
Standplatze, sowie Transportwege

> Die Transportwege fir Mullbehalter miissen eben und trittsicher sein,
versehen mit einem Belag der rutschhemmend ist und durch Benutzung
nicht glatt wird. Als Durchgangshdhe sind mindestens 2,00 m, als Wegbreite
mindestens 1,50 m erforderlich.
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B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

» Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass am Abfuhrtag die Behalter so zu
positionieren sind, dass Fahrzeuge, Fufiganger und andere
Verkehrsteilnehmer, nicht gefahrdet oder behindert werden. Gleiches gilt fur
Sperrmullabfuhren und Grinschnittsammlungen. Die Standplatze im Freien
mussen befestigt sein.

> Fur den Transport der GroRbehalter, vom Stellplatz zum Fahrzeug, ist auf die
notwendige Randsteinabsenkung zu achten.

» Die Regelmafie eines Mullfahrzeuges betragen 4 m Héhe und 2,55 m Breite.

Dieser Raum darf nicht durch hereinragende Gegenstande, wie z.B.
Hausdacher oder Baume behindert werden. Nur so kdnnen Beschadigungen
am und durch das Fahrzeug vermieden, sowie der reibungslose
Entsorgungsvorgang gewahrleistet werden.

Daten zum Entsorgungsfahrzeug:

Lange: bis 11,00m

Breite: 2,55 m + AuRRenspiegel

Hohe: bis 3,40 m

Wendekreis: 22,20 m

Zul. Gesamtgewicht: 26,00t

Max. Einzelachslast: 11,50t

Erfdl. Durchfahrtshéhe: 4,00 m

Erfdl. Fahrbahnbreite: 3,55 m (ohne Begegnungsverkehr)

Fahrbahnen missen als Anliegerstraflen oder Anliegerwege ohne
Begegnungsverkehr, bei geradem Strafenverlauf, grundsatzlich eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Vorgabe ergibt sich aus der nach StVZO
zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im
Verkehrsrecht als Mindestmaf3 angesehen.
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B2-29 | Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH | Abwagung
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)
Schreiben vom 27.04.2022
Eine Fahrbahnbreite von mindestens 4,75 m mussen Anliegerstrafien oder- Der Hinweis wird bereits wie folgt berlicksichtigt.
Wege mit Begegnungsverkehr aufweisen. Es ist eine Fahrbahnbreite von 5,50 m vorgesehen.
Daruber hinaus gilt eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zuzlglich Sicherheitsabstand. Dacher, Aste von Baumen, Straenbeleuchtung Er betrifft jedoch nachfolge Planungen bzw. die
usw. durfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr Bauausfihrung.
besteht, dass sicherheitsrelevante Bauelemente am Entsorgungsfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.
Aktuelles: Die Entsorgungsfahrzeuge durfen nach den neusten Erkenntnissen, Der Hinweis wird bereits wie folgt beriicksichtigt.
den Entsorgungsplatz NICHT mehr rickwarts anfahren. Die zustandige Es wurde bereits eine entsprechende verkehrliche Losung in
Berufsgenossenschaft hat dies untersagt. In StichstrafRen ist somit zwingend ein | Form eines hinreichend bemessenen Wendehammers in die
ausreichender Wendeplatz, oder ein zentraler Sammelplatz fur die ungehinderte | Planung aufgenommen.
Entsorgung zu schaffen.
B2-29 | Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH | Abwagung

Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fur Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)
Schreiben vom 27.04.2022

Uber das 0.g. Bauvorhaben wurden wir informiert und um Stellungnahme
Ubereinzuhaltende Bedingungen und Auflagen gebeten.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der geltenden Abfallwirtschaftssatzung
(AwS) des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die Entsorgungstermine finden
gemaf des glltigen Abfallkalenders statt. Einsichtnahme kann hierzu auch auf
unserer Homepage unter www.vevg-karlsburg.de genommen werden. Die
Entsorgung der Abfalle an den im Abfallkalender genannten Terminen, ist auch
wahrend der Bauphase bzw. Teilfertigstellung, zwingend zu gewahrleisten. Der
Baubeginn, Name und Kontaktdaten des Bauleiters ist der VEVG mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Zuséatzlich bitten wir die gewlnschte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nachfolge Planungen bzw. die
Bauausfihrung.
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B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Information auch per Mail an greifswald@remondis-vg.de zu senden.

LVP: (gelber Sack / Tonne) / REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH
Die Leichtverpackungen (gelber Sack /Tonne/ DSD) werden von der REMONDES
Vorpommern Greifswald GmbH entsorgt.

REMONDIS: 03834 / 58400
Die Termine sind im Online-Abfallkalender gelb gekennzeichnet.

Altglas: REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH

Auf Containerstellplatzen im 6ffentlichen Raum ist das Sammelsystem in Grin,
Weil und Braunglasbehalter unterteilt. Die Entsorgung erfolgt grundsatzlich 14-
tagig bzw. nach Bedarf. Termine sind im Abfallkalender nicht aufgefiihrt. Die
Entsorgungsmaoglichkeit ist zu gewahrleisten. Sofern sich vor Baubeginn ein bzw.
mehrere Glascontainer und / oder Altpapiercontainer am Bauplatz befinden,
kann ein vorribergehender Standortwechsel vorteilhaft sein. Diese Moglichkeit
ware dann mit der Entsorgungsfirma rechtzeitig zu besprechen, um eine
entsprechende Ubergangslésung zu finden.

REMONDIS: 03834 / 58400

PPK: Papier, Pappe und Kartonagen
Entsorgungsgesellschaft Vorpommern Greifswald GmbH (EGVG) und
ALBA Nord GmbH

Die Entsorgung der privaten 240 | Tonne erfolgt 28- tagig und kann dem
Abfallkalender entnommen werden.

Die Entsorgung durch ALBA entnehmen Sie bitte aus dem gultigen Tourenplan.
Die Entsorgung von PPK auf den 6ffentlichen Sammelplatzen erfolgt 14- tagig.
Auch hier gilt, bei Bedarf einen Standortwechsel rechtzeitig anzuzeigen, um eine
Ubergangsldsung zu finden, wenn sich derartige Behalter am oder in der Nédhe
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B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

des Bauplatzes befinden.

EGVG: 03834 /58400
ALBA Zinnowitz: 038377/469-15 116
Hausmuill: Entsorgungsgesellschaft Vorpommern - Greifswald GmbH (EGVG)

Die Entsorgung des Hausmuills erfolgt 14- tagig und ist dem gultigen
Abfallkalender oder dem Online — Abfallkalender zu enthehmen.

EGVG: 03834 / 58400
Sperrmiill: Entsorgungsgesellschaft Vorpommern— Greifswald GmbH (EGVG)

Die Entsorgung von Sperrmull wird durch individuelle Terminvereinbarungen
zwischen dem Anschlusspflichtigen und der Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des Landkreises VG getroffen. Dem Anschlusspflichtigen soll auch wahrend der
Baumafinahme, die Mdglichkeit gewahrt werden, den Sperrmull bis max. 5 cbm,
an einem flr das Entsorgungsfahrzeug erreichbaren Standort, gefahrlos
abstellen zu kdnnen.

EGVG: 03834/ 58400

Schadstoffe: Entsorgungsgesellschaft Vorpommern Greifswald GmbH
(EGVG)

Die mobile Schadstoffsammlung findet zu festen Terminen statt. Die
Sammelstellen und Termine fur den Entsorgungsbereich Loitz, sind auf unserer
Homepage unter www.vevg-karlsburg.de einzusehen und sollten im Vorfeld
gepriift Werden, um Anderungen rechtzeitig bekanntgeben zu kénnen.

EGVG: 03834/58400
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B2-29

Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)

Schreiben vom 27.04.2022

Abwagung

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Mullrdume und Mullbehalter
Standplatze, sowie Transportwege

» Die Transportwege fir Mullbehalter missen eben und trittsicher sein,
versehen mit einem Belag der rutschhemmend ist und durch Benutzung
nicht glatt wird. Als Durchgangshdhe sind mindestens 2,00 m, als Wegbreite
mindestens 1,50 m erforderlich.

> Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass am Abfuhrtag die Behalter so zu
positionieren sind, dass Fahrzeuge, Fuf3ganger und andere

Verkehrsteilnehmer, nicht gefahrdet oder behindert werden. Gleiches gilt fur
Sperrmullabfuhren und Grinschnittsammlungen. Die Standplatze im Freien
mussen befestigt sein.

Fur den Transport der GroSbehalter, vom Stellplatz zum Fahrzeug, ist auf die
notwendige Randsteinabsenkung zu achten.

Die Regelmafe eines Mullfahrzeuges betragen 4 m Hohe und 2,55 m Breite.

Dieser Raum darf nicht durch hereinragende Gegenstande, wie z.B.
Hausdacher oder Baume behindert werden. Nur so kbnnen Beschadigungen
am und durch das Fahrzeug vermieden, sowie der reibungslose
Entsorgungsvorgang gewahrleistet werden.

Daten zum Entsorgungsfahrzeug:

Lange: bis 11,00m

Breite: 2,55 m + AuRenspiegel
Hohe: bis 3,40 m
Wendekreis: 22,20m

Zul. Gesamtgewicht: 26,00t

Max. Einzelachslast: 11,50t

Erfdl. Durchfahrtshohe: 4,00 m
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B2-29 | Ver-und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH | Abwagung
Als Anlage an Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, SG Naturschutz vom 04.05.2022 (B2-10.1)
Schreiben vom 27.04.2022
Erfdl. Fahrbahnbreite: 3,55 m (ohne Begegnungsverkehr)
Fahrbahnen missen als Anliegerstrafen oder Anliegerwege ohne
Begegnungsverkehr, bei geradem Straflenverlauf, grundsatzlich eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Vorgabe ergibt sich aus der nach StVZO
zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im
Verkehrsrecht als Mindestmafd angesehen.
Eine Fahrbahnbreite von mindestens 4,75 m mussen Anliegerstrafien oder- Der Hinweis wird bereits wie folgt berilicksichtigt.
Wege mit Begegnungsverkehr aufweisen. Es ist eine Fahrbahnbreite von 5,50 m vorgesehen.
Daruber hinaus gilt eine lichte Durohfahrtshéhe von mindestens 4,00 m, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zuzuglich Sicherheitsabstand. Dacher, Aste von Baumen, StrafRenbeleuchtung Er betrifft jedoch nachfolge Planungen bzw. die
usw. durfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr Bauausfihrung.
besteht, dass sicherheitsrelevante Bauelemente am Entsorgungsfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.
Aktuelles: Die Entsorgungsfahrzeuge durfen nach den neusten Erkenntnissen, Der Hinweis wird bereits wie folgt beriicksichtigt.
den Entsorgungsplatz NICHT mehr rlickwarts anfahren. Die zustandige Es wurde bereits eine entsprechende verkehrliche Losung in
Berufsgenossenschaft hat dies untersagt. In StichstrafRen ist somit zwingend ein | Form eines hinreichend bemessenen Wendehammers in die
ausreichender Wendeplatz, oder ein zentraler Sammelplatz fUr die ungehinderte | Planung aufgenommen.
Entsorgung zu schaffen.

B1-30 | Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern Abwagung

Schreiben vom 22.03.2021

mit Schreiben vom 05.03.20[2]1 ist die Handwerkskammer gemafd § 4 Absatz 1
BauGB uber den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 118 ,Sudlich FontanestraRe-
der Universitats- und Hansestadt Greifswald“ informiert und im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange um eine Stellungnahme gebeten

Keine Abwagung erforderlich.
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Sicherheit, Stralsund
Schreiben vom 26.03.2021

B1-30 | Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern Abwagung
Schreiben vom 22.03.2021
worden.
Wir teilen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen und
den daraus abgeleiteten Festsetzungen
- keine Einwande -
erhoben werden.
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht beruhrt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig
erachtet.
B2-31 | Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg- | Abwagung
Vorpommern
Schreiben vom 06.05.2022
vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 29. Méarz 2022, mit dem Sie um
Stellungnahme zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes Nr. 118 der
Universitats- und Hansestadt Greifswald bitten.
Nach Prufung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Handelskammer Neubrandenburg fur das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern
keine Hinweise zum vorliegenden Planungsstand (Entwurf 21 .02.2022).
B2-32 | Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und technische | Abwagung

hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o. g. Bebauungsplan derzeit keine
Bedenken gibt.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
Baumafinahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B2-33 | Universitat Greifswald Abwagung
Schreiben vom 10.05.2022
vielen Dank fur die Gelegenheit zur Abgabe einer diesseitigen Stellungnahme
zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 118 — Siidlich Fontanestrafe - der Universitats-
und Hansestadt Greifswald.
Diesbeziglich teile ich Ihnen mit, dass die Universitat Greifswald, KOR, keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Einwande gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 — Sudlich
Fontanestrafie - der Universitats- und Hansestadt Greifswald gem. lhrem
Schreiben vom 29,03.2022 erklart.
Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der Planung grundsatzlich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
betroffen sein kdnnten bitte ich die Universitat Greifswald, KOR, im
Planungsverfahren weiterhin zu berucksichtigen.
B1-36 | Wasser- und Bodenverband ,Rvck-Ziese* Abwagung

Schreiben vom 29.03.2021

der Bebauungsplan grenzt im Westen an den Vorfluter Graben 24/1 B [Korrektur
nach Rucksprache mit Frau Bodenhagen (WBV) am 31.05.2021: 24/2 B] an, der
sich in unserer Unterhaltungslast befindet. Das anfallende Oberflachenwasser
muss Uber das Schopfwerk Grimmer Vorstadt in den Ryck gepumpt werden. Aus
unserer Sicht ist folgendes zu beachten:

1.) Es mussen die gesetzlichen Bestimmungen (38 Wasserhaushaltsgesetz
WHG) und die Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ,Ryck-Ziese“ beachtet
werden. Innerhalb des Schutzbereiches des Vorfluters (5 m ab
Gewasseroberkante bzw. Rohrleitungsachse) durfen bauliche Anlagen nicht
errichtet, Z&une nicht gebaut oder Aufschittungen vorgenommen werden,
Baume, Straucher und Hecken nur so gepflanzt werden, dass
Unterhaltungsarbeiten nicht erschwert werden § 29 Absatz 1 und 2 unserer
Satzung!

Der Gewasserabschnitt ist mit dem Schutzstreifen von 5 m ab Béschungsober-
kante darzustellen.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planung enthalt keine Festsetzungen, welche den
Ausfihrungen entgegenstehen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

Im Ergebnis der Verkleinerung des Plangebiets im Westen
liegt der Schutzstreifen auferhalb des Plangebiets und wird
deshalb nicht dargestellt.
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B1-36 | Wasser- und Bodenverband ,Rvck-Ziese* Abwagung

Schreiben vom 29.03.2021

2.) Es muss sichergestellt werden, dass die maschinelle Zuwegung zum Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gewasser gegeben bleibt.

3.) Sind Einleitungen von Regenwasser in die Vorflut geplant, sind diese bei der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unteren Wasserbehdrde anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Ein besonderes Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Augenmerk sollte dann auf das Ruckhalten und das Drosseln des Regenwassers

im Plangebiet gelegt werden.

Im Plan ist die mittelfristige Verlangerung der Herrenhufenstrafle mit Anbindung | Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

an die Gemeinde Hinrichshagen dargestellt. Aus unserer Sicht gibt es dazu Neben der Verbindungsfunktion der Gemeindestrafie steht

Bedenken hinsichtlich der dargestellten unglinstigen Verschneidung der diese vorgesehene Netzerganzung auch im Zusammenhang

Gewasser 24/1 B [Korrektur: 24/2 B] und 24 Brandteichgraben. Der Sinn dieser | der weiteren Wohnbauentwicklung sudlich der Stadtrand-

zusatzlichen Gewasserkreuzungen ist nicht ersichtlich, zumal die Gemeinde siedlung, fur welche auf diese Weise eine ausreichend

Hinrichshagen von der Herrenhufenstrale gut Uber die Umgehungsstrafie leistungsfahigen Anbindung an das Stadtzentrum geschaffen

erreichbar ist. Wir weisen darauf hin, dass der 24 Brandteichgraben ein werden soll. Im Zuge des notwendigen Planfeststellungs-

berichtspflichtiges Gewasser im Rahmen der Européischen verfahrens fur den Stralenneubau erforderliche mogliche

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist. Veranderungen am Brandteichgraben werden unter
Berucksichtigung des Verschlechterungsverbots gemaf
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
kompensieren sein.

B2-36 | Wasser- und Bodenverband ,Rvck-Ziese“ Abwagung

Schreiben vom 06.05.2022

Der Bebauungsplan grenzt im Westen an den Vorfluter Graben 24/2 B an, der
sich in unserer Unterhaltungslast befindet. Das anfallende Oberflachenwasser
muss Uber das Schopfwerk Grimmer Vorstadt in den Ryck gepumpt werden.
Unsere Hinweise in der Stellungnahme vom 29.03.2021 sind in der Begriindung
aufgenommen worden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-37

Landesforst M-V Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Forstamt Jagerhof
Schreiben vom 26.03.2021

Abwagung

zum vorliegenden Vorentwurf mit Stand von 02/2021 des o.g. Bebauungsplans
der Stadt Greifswald nehme ich als 6rtlich zustandige Verwaltungseinheit im
Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern als untere
Forstbehoérde wie folgt Stellung:

GRUNDLAGEN
GemafR § 10 LWaldG haben Trager 6ffentlicher Vorhaben bei Planungen und
Mafnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in
ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kdnnen, Entscheidungen nur im
Einvernehmen mit der zustandigen Forstbehorde zu treffen.
Als Wald im Sinne des § 2 LWaldG gelten alle mit Waldgeholzen bestockten
Flachen:
zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindestflachen-
groRe von 2.000 m2, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren
Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

BEGRUNDUNG
Durch den geplanten Vorentwurf des B-Plans Nr. 118 werden keine Waldflachen
in Anspruch genommen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Waldflachen im
Sinne des § 2 LWaldG.
Durch den B-Plan (Variante 1 -3) ergeben sich keine forstrechtlichen Konflikte
hinsichtlich § 20 LWaldG M-V (Waldabstand zu baulichen Anlagen).
Eine Beeintrachtigung von Waldfunktionen kann ausgeschlossen werden.
Daraus ergeben sich keine forstrechtlichen Belange.

Unter Berucksichtigung vorgenannter Aspekte wird von Seiten der Forstbehdrde
das Einvernehmen zur vorliegenden Entwurfsplanung des B-Plan Nr. 118 der
Stadt Greifswald Siidlich Fontanestrafle - hergestellt

HINWEISE
1. Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter und berthrt nicht die
nach anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Genehmigungen und sonstigen
behoérdlichen Entscheidungen oder Anzeigen an andere Behérden.
2. Fir Geholze in der Landschaft, die nicht dem LWaldG unterliegen, liegt die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Einvernehmen wird begriift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B1-37

Landesforst M-V Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Forstamt Jagerhof
Schreiben vom 26.03.2021

Abwagung

Zustandigkeit bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises.

3. Bei Anderungen des B-Plans ist die Forstbehérde erneut zu beteiligen.

Bei der Festsetzung von Kompensationsmaf3nahmen, sind diese mit der Forst-
behdrde abzustimmen - z.B. kdnnten Anpflanzungen Genehmigungstatbestande
fUr eine Erstaufforstung erfullen oder Wald anderweitig in Anspruch genommen
werden.

B2-40

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Abteilung 3 Brand- und Katastrophenschutz,
Munitionsbergung

Schreiben vom 20.04.2022

Abwagung

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der 6ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe Ortlich zustdndigen
Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Auflerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie modglich
auszuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.
Die untere Katastrophenschutzbehdrde wurde beteiligt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-40

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Abteilung 3 Brand- und Katastrophenschutz,
Munitionsbergung

Schreiben vom 20.04.2022

Abwagung

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
~-Munitionsbergungsdienst“ das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die
notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

B1-
421

Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen
Schreiben vom 29.03.2021

Abwagung

Beschluss-Nr.: HIN/013/2021 Datum: 24.03.2021

Beschluss:

Die Gemeindevertretung von Hinrichshagen beschliefit, gegen den B-Plan Nr.
118 ,Stdlich FontanestraRe“ der Universitats- und Hansestadt Greifswald keine
Anregungen und Hinweise vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Planungsziel ist die Schaffung von allgemeinen Wohngebieten mit Einzel-,
Doppel-, und Mehrfamilienhausern.

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine
Belange der Gemeinde Hinrichshagen beruhrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
8 Mitglieder gesamt
5 davon anwesend
5 Ja-Stimmen

Der Beschluss wird zur Kenntnis genommen.
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B1- Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen Abwagung
421 Schreiben vom 29.03.2021
O Nein-Stimmen
0 Stimmenthaltungen
Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V
ausgeschlossen war/en: -
B1- Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen Abwagung
42.2 Schreiben vom 31.03.2021

erganzend zur Stellungnahme der Gemeinde Hinrichshagen und meiner
gestrigen E-Mail, moéchte die Gemeinde in diesem Rahmen auch noch einmal
auf den Grundsatzbeschluss aus 2016 hinweisen, die weitere gemeinsame
Abstimmungsgesprache u.a. flur eine Verlangerung der Herrenhufenstrafde bis an
die Loitzer LandstrafRe/L261 zum Ziel haben. Dazu ubersende ich Ihnen auch
noch einmal den Beschluss zu lhrer Kenntnis.

Beschluss-Nr.: HIN/058/2016 Datum: 16.11.2016

Beratungsgegenstand:
Grundsatzbeschluss zur Entwicklung von Wohnbauflachen sudlich der
Stadtrandsiedlung

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hinrichshagen beschliefit, den Inlialten
des von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald zur
Entwicklung von Wohnbauflachen sitdlich der Stadtrandsiedlung am 10.10.2016
gefassten Beschlusses zuzustimmen und bevollmachtigt den Burgermeister,
weitere notwendige Gesprache mit Vertretern der Behdrden zu fihren.

Begriindung / Stellungnahme:

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant entsprechend ihres
Flachennutzungsplans die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen sudlich der
Stadtrandsiedlung. Die Verkehrsanbindung zu diesen Wohnbauflachen wird
vorzugsweise Uber eine Verlangerung der Herrenhufenstrafie bis an die Loitzer
LandstrafRe/L261 angestrebt. Der Grundsatzbeschluss der Blrgerschaft der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Greifswald strebt im Zuge der Vorbereitung dieses
Vorhabens weitere gemeinsame Abstimmungsgesprache an.

Der Beschluss wird zur Kenntnis genommen.
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B1-
422

Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen
Schreiben vom 31.03.2021

Abwagung

Universitats- und Hansestadt Greifswald beinhaltet Grundaussagen der ersten
Abstimmungsgesprache.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:

Mitglieder gesamt 9

davon anwesend 9

Ja-Stimmen 9

Nein-Stimmen O

Stimmenthaltungen O
Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V
ausgeschlossen war/en: keiner

B1-48

Gemeinde Mesekenhagen im Amt Landhagen
Schreiben vom 29.03.2021

Abwagung

Beschluss-Nr. : MES/015/2021 Datum: 29.03.2021

Beschluss:

Die Gemeindevertretung von Mesekenhagen beschlielt, gegen den B-Plan Nr.
118 ,Sidlich Fontanenstrae” der Universitats- und Hansestadt Greifswald
keine Anregungen und Hinweise vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Planungsziel ist die Schaffung von allgemeinen Wohngebieten mit Einzel-,
Doppel-, und Mehrfamilienhausern.

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine
Belange der Gemeinde Mesekenhagen berlhrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
9 Mitglieder gesamt

9 davon anwesend

9 Ja-Stimmen

- Nein-Stimmen

- Stimmenthaltungen

Der Beschluss wird zur Kenntnis genommen.
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B1-48

Gemeinde Mesekenhagen im Amt Landhagen
Schreiben vom 29.03.2021

Abwagung

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V
ausgeschlossen war/en: keiner

B1-49

Gemeinde Kemnitz im Amt Lubmin
Schreiben vom 13.04.2021

Abwagung

[Schreiben des Amts Lubmin, Bauamt]

der Bauausschuss der Gemeinde Kemnitz hat in seiner Sitzung am 25.03.2021
in die Unterlagen Einsicht genommen. Seitens der Gemeinde Kemnitz gibt es
keine Einwande, Hinweise und Bedenken. Die Belange der Gemeinde Kemnitz
werden nicht beeintrachtig.

Der Beschluss wird zur Kenntnis genommen.

B2-50

Hansestadt Stralsund
Schreiben vom 03.05.2022

Abwagung

die Hansestadt Stralsund hat mit Schreiben der Universitats- und Hansestadt
Greifswald (UHGW) vom 29.03.2022 die Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sudlich FontanestrafRe‘ erhalten.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt mit diesem
Planverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um damit
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs beizutragen.

Auf einer Flache von rund 4,1 ha sollen ca. 50 Wohneinheiten in Form von
Eigenheimen als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser ermoglicht werden.

Der wirksame FNP der UHGW stellt das Plangebiet als Wohnbauland dar.

Die Hansestadt Stralsund ist in ihrer zentral6rtlichen Funktion von der
vorliegenden Planung nicht betroffen und wiinscht dem Vorhaben viel Erfolg.

Keine Abwagung erforderlich.
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B1-52

WGG - Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG
Schreiben vom 29.04.2021

Abwagung

die Unterlagen zum oben genannten B-Plan haben wir gepruft mit folgenden
Hinweisen:

Die Planung berlcksichtigt die Erkenntnisse und Zielstellungen des ISEK
2030plus. Der darin prognostizierte Wohnraumbedarf soll vorwiegend durch
Mietwohnen im Geschosswohnungsbau gedeckt werden.

Aufwand/Nutzenverhaltnisse pro Wohneinheit hinsichtlich der Erschlieung,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Infrastruktur und OPNV-Anbindung sind in der
Variante 1 deutlich glnstiger.

Hinsichtlich des Energiebedarfs zum Wohnen bzw. des A/V-Verhaltnisses der
Gebaude (Siehe S.12, Punkt 5.8.) ist die Variante der Mehrfamilienhauser in
offener Bauweise effizienter als Doppel- oder Einfamilienhauser. Konsequent ist
es deshalb, die Variante 1 fir die weitere Bearbeitung zu bevorzugen.

Diese deutlichere Ausrichtung des B-Plans zum Geschosswohnbau entspricht
ebenfalls den Zielsetzungen des Umweltberichts zur Schaffung von
Wohnbauflachen in Greifswald mit dem geringsten Bodenverbrauch und weniger
versiegelten Flachen.

Bezahlbares Wohnen findet so auch in diesem Stadtgebiet von Greifswald
starkere Berlcksichtigung.

In der Variante 1 sind die Hinweise bzgl. Oberflachenentwasserung (Schutzwall)
aufzunehmen.

Sofern die dargestellte neue Anliegerstrafie nur mit einem einseitigen FuSweg
versehen wird, liefle sich die Straenbreite von 6,0 auf 6,50 m optimieren. Sie
ware damit trotz weniger befestigter Flachen besser nutzbar auszufuhren.

Keine Abwagung erforderlich.
Hinweis: Dieser Bebauungsplan dient vorrangig dem Bau von
Einfamilienhausern als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bebauungsdichte der Variante 1 wird im Ergebnis der
vorliegenden Stellungnahmen und weiterer Vorgaben in
dieser Dichte nicht weiter verfolgt, da sich u.a. héhere
Anforderung an die Ausstattung mit Freiraumen und
Ausgleichsflachen ergeben.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

In diesem Zusammenhang sind bei den festgesetzten
Ausgleichsflachen AF 3 (textliche Festsetzung 10.2.3) die
Pflanzflachen zur Niederschlagswasserrickhaltung
muldenférmig auszubilden (Tiefe 10 cm).

Die Ausfiihrungen zum Schutz gegen Uberflutung durch
Starkregenereignisse (und Schmelzwasser) werden in der
Begrindung erganzt. (Teil 1, Punkt 4.4.2 - Sonstige stadt-
technische Erschlieung, Niederschlagswasserbeseitigung)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Entscheidung zur Ausbildung des StrafRenprofils erfolgt
auf der Ebene der Objektplanung.
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B1-52 | WGG - Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG Abwagung
Schreiben vom 29.04.2021
Die auf Seite 13 benannten gesetzlichen Grundlagen zur EnEV sind auf das seit | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
dem 1.11.2020 gultige GEG anzupassen (das betrifft auch den Absatz Die entsprechenden Korrekturen werden vorgenommen.
Zusammenfassung).
Im letzten Satz auf dieser Seite muss das Wort ,anschlussfahig” im
Zeilenumbruch korrigiert werden.
B2-52 | WGG - Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG Abwagung

Schreiben vom 04.05.2022

die umfangreichen, ausliegenden Unterlagen zum B-Plan 113 haben wir
durchgesehen.

Im Vergleich zu unserem Schreiben vom 29.03.2021 stellen wir fest, dass die
Bebauungsvariante mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern bevorzugt wird. Der
Mix erscheint ausgewogen und entspricht sicherlich der starken Nachfrage nach
derartigen Angeboten am Markt und der Nutzungsintensitat der angrenzenden
Nachbargebiete.

Jedoch beinhaltet diese Ausrichtung geringere Wohnbau-Gesamtkapazitaten
gegenuber der von uns empfohlenen Nutzungsvariante mit Mehrfamilienhausern
im Geschosswohnungsbau.

Anliegerstrafde, technische ErschlieBungen und die Ausbildung der Grinraume
lassen kurze Anbindungen an vorhandene Netze und gleichzeitig
Mindestabstande zu Ubergeordneten Ver-/ Entsorgungsanlagen erkennen.

Auf kunftige Entwicklungen von Photovoltaik-Einspeisungen, E-Mobilitédt und
Ladeinfrastruktur kann mittels des Reserve-Trafos bedarfsgerecht reagiert
werden.

Die ausgewiesene Flache zum B-Plan 113 stellt erneut eine Erweiterung der
Stadtrandsiedlung um ca. 50 Wohneinheiten dar. Dieses Stadtgebiet ist
insbesondere in den letzten Jahren gekennzeichnet von Nachverdichtung und
Bevolkerungszuwachs - bedingt durch das Ausweisen immer weiterer
Einfamilienhausgebiete.

Wir weisen darauf hin, dass die geplanten Schulneubauten an der Osnabrlcker
Strafie bis zu ihrer Realisierung noch mehrere Jahre benétigen. Demgegenuber

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B2-52

WGG - Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG
Schreiben vom 04.05.2022

Abwagung

sind die nach wie vor fehlenden Grundschulkapazitaten als Defizit zu bewerten
und bedingen bis dahin erheblichen Zusatzverkehr fir schulpflichtige Kinder der
Bewohner.

abgegeben haben

B-05
B-34
B-35
B-44
B-45
B-46
B-47
B-51

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Direktion Rostock - Sparte Facility Management

Katholische Kirche Greifswald, Pfarramt St. Joseph

Pommersches Evangelisches Kirchenamt

Gemeinde Neuenkirchen im Amt Landhagen

Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen

Gemeinde Weitenhagen im Amt Landhagen

Gemeinde Levenhagen im Amt Landhagen

WVG - Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald

Auflistung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschliefllich der Nachbargemeinden, die keine Stellungnahmen
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l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Einleitung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald (UHGW) ist gemeinsam mit der Hansestadt Stralsund
Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern und als grofite kreisangehdrige Stadt Verwaltungs-
sitz des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die an der Ostsee liegende Stadt ist ca. 51 km?2
grofd und hat 59.332 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 2021 Quelle: Statistisches Amt M-V).
In den zurlckliegenden anderthalb Jahrzehnten ist in der Universitats- und Hansestadt Greifswald
Einwohnerzuwachs zu verzeichnen, womit weiter gestiegener Bedarf an Wohnraum verbunden ist.
Die Universitats- und Hansestadt Greifswald entwickelt daher kontinuierlich Wohnbaustandorte,
um die bedarfsgerechte Verwirklichung von Wohnbauvorhaben zu sichern.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie - im Siidwesten der Stadt erganzend zu den Bebauungs-
planen entlang der Stralsunder Strafle, Hafenstrafle und der StraBe Am Elisenpark zur Deckung
des dringenden Wohnbedarfs beizutragen.

Der Wohnraumbedarf der UHGW umfasst in Auswertung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts (ISEK) Greifswald 2030plus (2017) sowohl Nachfrage nach Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau als auch Nachfrage an Ein- und Zweifamilienhausern.

Der ca. 4,1 ha grofRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 (Plangebiet) liegt
sudlich bzw. stdwestlich der Stadtrandsiedlung und 0Ostlich der Chausseesiedlung der Gemeinde
Hinrichshagen. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es wird als erster Teil der
weiteren Entwicklung der sudlich der Stadtrandsiedlung gelegenen Wohnbauflachen im Sidosten
der Stadt betrachtet, welche im Flachennutzungsplan und im Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts (ISEK) Greifswald 2030plus enthalten sind.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Stadtgrenze zur Gemeinde Hinrichshagen und an den
Bebauungsplan Nr. 25 - Fontanestrafe. Im Osten befinden sich die Bebauungsplane Nr. 90 -
Westlich HerderstraRe und Nr. 110 - Sudlich Chamissostrafie. Im Suden wird das Plangebiet von
weiterer landwirtschaftlich genutzter Flache begrenzt. Die westliche Grenze verlauft etwa an der
Niederung des Grabens 24/2B.

Planungsziel des Bebauungsplans ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die
Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten, geeignet flur Eigenheime als Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser. Es soll eine Wohnbaukapazitat von ca. 50 Wohnungen erreicht werden.

Die aufere Erschlieffung des Gebiets flur Kraftfahrzeuge soll zunachst von der Stadtrandsiedlung
Uber die von Norden verlaufende Heinrich-Heine-Strafe (Anlieger-/ ErschlieBungsstrafie) erfolgen.
Der Bebauungsplan sieht eine klnftige Straffenanbindung des Plangebiets von Siden vor. In
dieser Richtung ist eine GemeindeverbindungsstraRe zwischen der Herrenhufenstrale und der
Chausseestrafle in Hinrichshagen oder gegebenenfalls eine alternative Verkehrslosung
vorgesehen.

Die Planung dieser StraRe ist nicht Teil dieses Bebauungsplans und wird unabhangig vom
Bebauungsplan in Vorbereitung der dort vorgesehenen Wohnbauflachen erfolgen. Wenn diese
Lésung zum Tragen kommt, soll die verkehrliche Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-
StrafRe durch geeignete Mittel eingeschrankt werden, wodurch die im Weiteren beschriebenen
Auswirkungen auf die Umgebung wieder soweit moglich zurickgenommen werden.

Das Plangebiet soll mit mehreren Fuf- und Radwegen an das bebaute und unbebaute Umfeld
angebunden werden, u.a. nach Norden an die Theodor-Fontane-StrafRe. Ein Teil dieser Wege soll
gleichzeitig dem landwirtschaftlichen Verkehr dienen kdnnen.
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Im Norden und Osten ist eine Grinzasur zur Stadtrandsiedlung vorzusehen, welche sich von der
zu erweiternden Streuobstwiese bis zu einem neu anzulegenden Spielplatz erstreckt. Mit Obst-
baumpflanzungen, die einen Wiesenweg begleiten, sollen Aufenthaltsqualitdten ermaglicht
werden.

Unterirdische Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung verlaufen innerhalb der Grunflachen
(Mittelspannungs- und Gashochdruckleitungen) und queren das Plangebiet mit dem
Regensammler Sud etwa mittig in Ost-West-Richtung und mit einer Trinkwasserhauptleitung im
Verlauf der Heinrich-Heine-Straf3e.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu ermitteln und auszugleichen. Die Ausgleichs-
maBnahmen sollen, soweit sie innerhalb des Plangebiets festgesetzt werden kénnen, gleichzeitig
eine Aufwertung des Wohnumfelds und des Stadt- und Landschaftsbilds ermoéglichen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich, Eigentum

Das Bebauungsplangebiet liegt sudlich der Theodor-Fontane-Strafie im Stadtteil Industriegebiet.
Um dem strukturellen Zusammenhang zur nérdlich anschlieBenden Wohnbebauung in der
Stadtrandsiedlung gerecht zu werden, wird parallel zum B-Planverfahren die kleinraumige
Stadtgliederung angepasst und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans dem
Stadtteil Fettenvorstadt / Stadtrandsiedlung zugeordnet.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt (s. Abb. 1):

e im Norden durch die Wohnbebauung an der Theodor-Fontane-Strale und durch Wohn-
bebauung der Gemeinde Hinrichshagen,

e im Osten durch die Wohnbebauung an der Chamissostrafie und der Selma-Lagerl6f-Strafle,

e im Suden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 30 (teilweise),

e im Westen bzw. Stidwesten durch unregelmagige Verlaufe im Stdwesten des Flurstiicks 30
und im Sudwesten bzw. Suden des Flursticks 35/1 sowie teilweise durch die westliche
Grenze des Flurstucks 30.

\

35 N/ 1] |
Abbildung 1: Auszug Stadtkarte; Quelle UHGW
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Der raumliche Geltungsbereich ist etwa 4,1 ha grofd und umfasst Teile der Flurstucke 28, 30, und
35/1 der Flur 16, Gemarkung Greifswald.

Die Flache des Plangebiets befindet sich im Eigentum der UHGW. Die Verpachtung der
landwirtschaftlichen Flache ist rechtzeitig zu beenden. Es wird moglichst frihzeitig Kontakt mit
dem Pachter in Hinblick auf die mit der Realisierung der Planung verbundene Ldsung des
Pachtvertrags aufgenommen.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde der raumliche Geltungsbereich im Westen verkleinert, um
Uberschneidungen mit dem Plangebiet der vorgesehenen GemeindeverbindungsstraRe zu
vermeiden.

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet Teilbereiche der Heinrich-Heine-Strafle, welche sich in
den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 90 - Westlich Herderstrafle - und Nr. 110 -
Sudlich Chamissostrafle - befinden. Damit wird hier das Ersetzen der Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 90 und Nr. 110 durch die zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 118 vorbereitet.

1.3 Alternativen

Zum raumlichen Geltungsbereich besteht aufgrund der Siedlungs- und Landschaftsstruktur sowie
der Ortsgebundenheit infolge des raumlichen Bezugs zu den weiteren Flachen der UHGW keine
sinnvolle Alternative. Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan der UHGW entwickelt. Der Geltungsbereich ermoglicht die weitere Entwicklung von
Wohnbauflachen sudlich der Stadtrandsiedlung.

Aufgrund des Flachenbedarfs kdnnen alternativ auch keine geeigneten und verfligbaren Nachver-
dichtungsmaglichkeiten der UHGW im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden. Daher ist die
Umwandlung bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache im Plangebiet erforderlich.

Sich in der Nutzung wesentlich unterscheidende Losungen flr die Neugestaltung bzw. die
Entwicklung des Plangebiets, z.B. als Gewerbegebiet, kommen - auch unter Berlcksichtigung der
Lage des Plangebiets - nicht in Betracht, da sie weder aus dem geltenden Flachennutzungsplan
noch aus bestehendem Bedarf entwickelt werden kdnnen.
Daher wurden im Vorentwurf des Bebauungsplans drei Varianten als Wohnbaustandort
erarbeitet, welche konzeptabhangig die Schaffung von ca. 34 bis 78 Wohnungen vorsahen.
Im Entwurf des Bebauungsplans wurden nach Auswertung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB der erreichte Planungsstand fortge-
schrieben und eine Wohnbaukapazitat von ca. 50 Wohnungen verfolgt. Damit soll
e eine ausgewogene Nutzungsintensitdt des Wohnstandorts erreicht werden - auch in
Hinblick darauf, dass er vorerst von der Stadtrandsiedlung zu erschlieflen ist und als erster
Teil der weiteren Entwicklung sudlich der Stadtrandsiedlung vorgesehen wird,
e eine Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung, welche wesentlich durch die Lage des
Regensammlers Sud beeinflusst wird, erreicht werden und
e eine wirksame Grunzasur zur Stadtrandsiedlung mit angemessenen Aufenthaltsqualitaten
ermoglicht werden.

An diesem Standort besteht kein Baurecht fiir eine Wohngebietsentwicklung nach § 34 BauGB.
Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan im Regelverfahren gemafs § 2 BauGB. Es ist eine
Umweltprifung gemafd § 2 Abs. 4 BauGB durchzufthren.

Als alternative Planungsinstrumente scheiden beim Plangebiet

e ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB aus, da sich das Gebiet nur
an zwei Seiten an bebaute Flachen anschliefdt,

e eine Satzung gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) aus, da die
Vorhaben eines qualifizierten Bebauungsplans gemafs § 30 Abs. 1 BauGB bedirfen, um
eine den Bedingungen des Standorts entsprechende stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung zu sichern.
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1.4 Verfahrensablauf

Folgender Verfahrensablauf wurde erreicht:

o Aufstellungsbeschluss 03.02.2020

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 08.03.-12.04.2021

e Fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und mit Schreiben vom 05.03.2021
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e Offentliche Auslegung des Entwurfs 04.04. - 10.05.2022

e Beteiligung der Behdrden und mit Schreiben vom 29.03.2021
sonstiger Trager offentlicher Belange

2 Ubergeordnete und értliche Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 (Programmsatz 3.2) ist die Universitats-
und Hansestadt Greifswald als Teil des Oberzentrums Stralsund / Greifswald ausgewiesen.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berucksichtigung einer flachensparenden Bauweise
auf die zentralen Orte zu konzentrieren (Programmsatz 4.1).

Entsprechend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (Programmsatz
4.1) soll die Siedlungsentwicklung die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen und somit die zentralen
Orte starken.

Der Bebauungsplan Nr. 118 entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der UHGW ist seit dem 24.08.1999 teilweise wirksam.

Der FNP ist unter Beriicksichtigung der Anderungen, Ergdnzungen und Berichtigungen als
geanderte Fassung am 27.11.2015 ortsublich neu bekannt gemacht worden. Danach gab es
weitere Anderungen, daher wird im Weiteren auf den Stand 30.01.2021 Bezug genommen.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der UHGW als Teil der Wohnbauflache - F 38.1
Herrenhufen Nord - dargestellt. Die westlich angrenzende Flache ist als landwirtschaftlich
genutzte Flache mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft und Uberflutungsgefahrdeter Bereich dargestellt. Die Flachen tangieren mehrere
unterirdische, Uberortliche Leitungen.

Die im FNP ausgewiesene Nutzungsart entspricht dem Ziel des Bebauungsplans. Der
Bebauungsplan wird aus dem FNP entwickelt.

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der UHGW von 1995/96 weist das Plangebiet als Ackerflache und Grenze
der baulichen Entwicklung aus 6kologischen und gestalterischen Grinden aus. Der westliche
Bereich ist als Vorrangflache flr Ausgleich- und ErsatzmaSnahmen zur Sicherung des
Naturhaushalts, der Erhaltung der gewachsenen Kulturlandschaft und der Erholungsvorsorge,
zum Teil im Westen als Dauergrinland (extensive Nutzung), ausgewiesen. Die Verlangerung der
Heinrich-Heine-StrafRe ist als Allee dargestellt. Das steht im Widerspruch zum FNP. Die Darstel-
lung des FNP ist jedoch mafgebend.

2.4 Verkehrsentwicklungsplan, Nahverkehrsplan und Radverkehrsplan

Das Leitziel der ,Stadt der kurzen Wege*“ sollte bei der Ausweisung neuer Bebauungsgebiete
verfolgt werden. Eine effektive Gestaltung des Umweltverbunds wird angestrebt.

Gemafd Nahverkehrsplan 2017 flr den Landkreis Vorpommern-Greifswald und die UHGW (NVP)
soll bei der Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete mit Relevanz fiir den OPNV in der
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Regel die Anbindung an das Stadtbusnetz bericksichtigt werden. Die Verbindungen des
Stadtverkehrs umfassen aktuell eine Anbindung der Stadtrandsiedlung Uber die Loitzer
LandstraBe bzw. Siemensallee. Da sich das Plangebiet aufRerhalb der 300 m-Erreichbarkeit von
Haltestellen befindet, ist es in Hinblick auf den OPNV bisher unterversorgt. Bedarfe hinsichtlich
der OPNV-Anbindung sind entsprechend den Zielvorgaben des ISEK 2030plus bei der Erweiterung
der Wohnbebauung im Sudwesten zu bertcksichtigen.

Gemaf Radverkehrsplan Greifswald 2010 sind die nérdliche Heinrich-Heine-StrafRe und Siemens-
allee als Hauptrouten des Radwegenetzes ausgewiesen. Allgemein besteht die Anforderung an
das Radwegenetz, Radfahrende schnell und sicher ans Ziel zu fihren. Greifswald gilt mit seinem
hohen Radverkehrsanteil von 39% aller Wege (gem. Modal-Split-Untersuchung 2014) als eine
ausgesprochene ,Fahrradstadt”. Es steht zu erwarten, dass die Nebenroute Loitzer LandstrafRe /
Loitzer Strae zusatzlich genutzt wird.

Der Verkehrsentwicklungsplan Greifswald (VEP) 1995 (bzw. Teil 1 des VEP - Hauptverkehrs-
stralennetz / Umgehungsstraen aus dem Jahr 1993) empfiehlt bei Umsetzung des Planfalls 3,
der sog. ,Trendvariante“ flir die Westumgehung, den Bau einer Entlastungsstrafe zwischen
Gutzkower Landstrae und ChausseestrafRe zur Aufnahme des Wirtschaftsverkehrs vom / zum
Gewerbegebiet Herrenhufen Sid, um (UberméaRige Belastungen des Wohnquartiers
LStadtrandsiedlung” zu vermeiden. Die Leistungsfahigkeit des Straflennetzes ist hier bereits
weitgehend ausgeschopft, Durchgangsverkehren soll entgegengewirkt werden. Die vorgesehene
Verbindungsstrafde ist nicht Teil des Bebauungsplans, sie wird jedoch im Planverfahren
berucksichtigt.

2.5 Verbindliche Bauleitpléne

Im Umfeld des Plangebiets sind mit den Bebauungsplanen Nr. 90 - Westliche Herderstrafle -,
Nr. 25 - FontanestraBe -, Nr. 71 - Sudliche HerderstrafRe - und Nr. 110 - Stdlich Chamissostrafie -
neue Wohngebiete im Stadtteil Stadtrandsiedlung entstanden.

Da der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 Teilbereiche der Heinrich-Heine-
Strafie, welche sich in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 90 und Nr. 110 liegen,
beinhaltet, werden Festsetzungen dieser beiden Bebauungsplédne durch Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 118 ersetzt.

2.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Der Wohnbedarf der UHGW zeichnet sich in Auswertung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts (ISEK) Greifswald 2030plus (2017) durch die Nachfrage nach Wohnungen im
Geschosswohnungsbau (Sozial- und Mietwohnungen) wie auch durch die Nachfrage an Ein- und
Zweifamilienhdusern aus.

Gemafl Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des ISEK Greifswald 2030plus besteht bis
2030 ein Neubaubedarf in Hohe von 2.962 Wohneinheiten (WE). Dabei wird eine Differenzierung
zwischen den Wohnungsmarktsegmenten Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienhauser - MFH)
und Eigenheim (Ein- und Zweifamilienhauser - EZFH) berlcksichtigt. Der Neubaubedarf flir die
MFH betragt 1.925 WE, fur die EZFH 1.037 WE. Die Flache 38.1 - Herrenhufen Nord - ist in der
Kategorie 1. Prioritat, d.h. vordringlich zu erschlieRen, ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 118 unterstltzt somit das im ISEK begrindete rdumliche Leitbild mit der
bevorzugten slidwestlichen Wohnbauland- und Stadtentwicklung (vgl. S. 156 und 158 im ISEK).
Der Bebauungsplan Nr. 118 tragt zudem dazu bei, die ISEK-Zielvorgaben zur Wohnungsbaubilanz
im Bereich der EZFH zu erreichen.

Mit diesem Bebauungsplan wird die Schaffung von ca. 50 Wohnungen planungsrechtlich
vorbereitet.
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv als landwirtschaftliche Flache (Ackerflache)
genutzt. Da die Bodenzahl bei 55 bzw. 59 liegt, besteht eine erhéhte Schutzwulrdigkeit der
Bodenfunktionen. Die Boden des Plangebiets sind andererseits durch die bestehende intensive
Nutzung erheblich anthropogen beeinflusst.

Im westlichen Bereich des Plangebiets wurde als Ausgleichsflache fur den Regensammler Sid
eine Streuobstwiese angelegt. Am nordlichen Rand des Plangebiets sind Gehdlze aufgewachsen.
Im Osten des Plangebiets befindet sich der sldlichste Abschnitt der Heinrich-Heine-Strafe,
welche sich als unbefestigter landwirtschaftlicher Weg nach Suden fortsetzt. Dieser Weg wird
auch von Radfahrern und FuBgangern genutzt und fuhrt mit einer Bricke Uber die Bundes-
strafle 109.

Im Norden, Osten sowie hinter einer Grabenniederung im Westen ist das Plangebiet von
Wohnbebauung umgeben. Sudlich des Plangebiets befinden sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

3.2 Soziale Infrastruktur

Im Stadtteil Fettenvorstadt / Stadtrandsiedlung bestehen die Kindertagesstatten ,, 7 Raben“ an
der Loitzer LandstraRe und ,Hundertwelten” an der Grimmer Strafe. Grundschulen gibt es im
Stadtteil derzeit noch nicht, obwohl ein Bedarf besteht. Die Kapazitaten der nachstgelegenen
Grundschulen ,Karl Krull“, ,Kathe Kollwitz“ und ,Kinderkunstakademie“ sind nicht ausreichend.
Gemaf Entwicklungskonzept ,Rahmenplan Fettenvorstadt“ 2011 ist der Bebauungsplan Nr. 114
- Verlangerte Scharnhorststrafie - zur Errichtung eines Schulstandorts an der Osnabricker
Strale im November 2022 in Kraft getreten.

3.3 Verkehrsinfrastruktur

Erreichbar ist das Plangebiet von Norden Uber die Heinrich-Heine-Strafle und die Fontanestrafie,
von Osten Uber die Chamissostrafie und einen Fuf- und Radweg von der Selma-Lagerlof-Strafie,
von Suden Uber den o.g. unbefestigten Weg und von Sudwesten Uber einen Wiesenweg aus
Richtung der Chausseesiedlung Hinrichshagen.

Die Heinrich-Heine-Straf3e ist sldlich der Schillerstrafle - obwohl Teilbereiche ausgebaut sind -
insgesamt in einem nicht guten Zustand bzw. ein Feldweg. Mit Stand Januar 2023 liegt nach
Abschluss der Vorplanung eine Vorzugsvariante vor, welche eine Mischverkehrsflache mit
verkehrsberuhigtem Bereich nach StVO (Tempo 7 km/h) sowie Aufpflasterungen im Bereich der
EinmuUndungen vorsieht. Es ist daher von einer Aufwertung und Verkehrsberuhigung auszugehen.
Der an die Zufahrt zum Plangebiet anschliefende Feldweg wird nicht ausgebaut.

Das Plangebiet ist (iber die Stadtbushaltestelle Schillerplatz an den OPNV angebunden. Diese von
der Mitte des Plangebiets ca. 600 m entfernt liegende Haltestelle wird von der Linie 1 werktags
im 30-Minuten-Takt bedient. Da sich das Plangebiet auflerhalb der 300 m-Erreichbarkeit von
Haltestellen befindet, ist es in Hinblick auf den OPNV jedoch unterversorgt.

34 Stadttechnische Infrastruktur

Im Plangebiet befindet sich u.a. mehrere unterirdische Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung.
Soweit nicht anders bezeichnet, handelt es sich im Weiteren um Leitungen der Stadtwerke
Greifswald GmbH.
Es verlaufen dort im Norden

e funf Mittelspannungskabel (20-kV) der E.DIS Netz GmbH

e ein Mittelspannungskabel (20-kV),

e zwei Gashochdruckleitungen (DN 180 und DN 150) sowie
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im Osten (Uberwiegend in der Heinrich-Heine-Strafie)
e die o.g. funf Mittelspannungskabel (20-kV) der E.DIS Netz GmbH,
e das 0.g. ein Mittelspannungskabel (20-kV),
e zwei Gashochdruckleitungen (DN 200 und o.g. DN 180),
e eine Haupttrinkwasserleitung (DN 500).

Die Sanierung der Haupttrinkwasserleitung ist im Rahmen des Ausbaus der Heinrich-Heine-
StrafRe vorgesehen. Etwa mittig in Ost-West-Richtung quert der Regensammler Sud (DN 1500)
das Plangebiet. Der Regensammler ist eine technische Anlage des Abwasserwerks Greifswald
und wurde zur schadlosen Entwasserung der Baugebiete im Westen der UHGW
(Stadtrandsiedlung) und der Gewerbe- und Industriegebiete sudlich der Bahnstrecke als
Verbindungskanal zwischen den Graben 24 und 25 verwirklicht. Westlich des Plangebiets
befindet sich das Auslaufbauwerk der Rohrleitung des Regensammlers, welcher sich als offenes
Gerinne fortsetzt und Uber den Graben 24/2B in den Brandteichgraben (Graben 24) einleitet. Der
Brandteichgraben durchquert das Trockenbecken Brandteichgrabenniederung. Fur das
Bauvorhaben Regensammler Sid der Universitats- und Hansestadt Greifswald, vertreten durch
das Abwasserwerk Greifswald, -Eigenbetrieb der UHGW- fasste der Landkreis VG am 03.09.2013
einen Planfeststellungsbeschluss (Az.: 343.3.06.01.03).

In der Heinrich-Heine-Strafe und dem sich anschlieBenden landwirtschaftlichen Weg verlaufen
des Weiteren zur stadttechnischen Versorgung ein Niederspannungskabel (0,4 kV), eine
Gasniederdruckleitung, eine Trinkwasserleitung (DN 150), eine Regenwasserleitung (DN 300 /
DN 200) und zwei Informationskabel (LWL und Fernmeldekabel). Eine Trinkwasserleitung verlauft
in der Theodor-Fontane-Strafie bis zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs. Im Norden des
Gebiets setzt sich der Verlauf des Informationskabels (LWL) fort.

Schmutzwasserleitungen befinden sich nicht im Plangebiet, jedoch im naheren Umfeld.

In der Heinrich-Heine-Strafle befinden sich mehrere Hydranten, u.a. an der Einmundung des aus
Richtung der Chamissostrae verlaufenden Geh- und Radwegs.

4 Inhalte des Bebauungsplans

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie die Sicherung der
ErschliefSung vorzubereiten und zu leiten.

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Im Vorentwurf des Bebauungsplans sind drei Varianten betrachtet worden. Nach Auswertung der
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde der
erreichte Planungsstand mit einem stadtebaulichen Konzept fortgeschrieben und nach
Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf angepasst. Ableitend aus dem Planungsziel des
Bebauungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von allgemeinen
Wohngebieten zu schaffen, welche fur den Eigenheimbau vorgesehen sind, werden Eigenheime
als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, zweigeschossig, z.T. mit zusatzlichem Dachgeschoss,
vorgesehen. Es wird eine Wohnbaukapazitat von ca. 50 Wohnungen verfolgt. Das Konzept
enthalt:

e 1 Reihenhaus mit 5 Wohnungen,

e 9 Doppelhauser mit 18 Wohnungen (18 Doppelhaushalften) und

e 21 Einzelhduser mit ca. 27 Wohnungen (Einfamilienhduser tw. mit Einliegerwohnung / tw.

Zweifamilienhauser)

Hierbei wird davon ausgegangen, dass in gut 10% der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
Gebaude zwei Wohnungen errichtet werden und die Grundsticksflachen im Wesentlichen dem
Parzellierungsvorschlag folgen. Theoretisch ist eine gréere Anzahl an Wohnungen maéglich. Eine
signifikante Uberschreitung der vorgesehenen Wohnbaukapazitat steht aktuell nicht zu erwarten.
Daher kann die vorgesehen Wohnbaukapazitat fur die Betrachtungen der Auswirkungen der
Planung herangezogen werden.
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Die aufRere Erschlieffung des Gebiets fur Kraftfahrzeuge soll zunachst von der Stadtrandsiedlung
Uber die von Norden verlaufende Heinrich-Heine-Strafie (Anlieger-/ ErschlieSungsstrafie) erfolgen,
welche Quell- und Zielverkehre anliegender Wohngebiete aufnimmt und verkehrsberuhigt
ausgebaut werden soll.

Die innere ErschlieBungsstrafe verlauft flaichensparend auf dem 8 m breiten Schutzstreifen des
Regensammlers Siid, welcher das Plangebiet etwa mittig in Ost-West-Richtung quert (Planstraflen
A1, A3). Der Straflenraum ist in entsprechender Breite konzipiert und kann so zwischen den
Grundstlickszufahrten Besucherstellplatze und Verkehrsgrin sowie, gegebenenfalls in
Uberlagerung der Grundstiickszufahrten, ebenfalls Aufstellflachen fiir die Feuerwehr aufnehmen.
Die Einordnung von Verkehrsgrin ist stadtebaulich-raumlich wirksam, soll die Strafe optisch
eingrenzen und zur Ortshildgestaltung beitragen. Am westlichen Ende dieser Erschlieungsstrafie
ist ein Wendehammer vorgesehen. Die weitere innere ErschlieBung erfolgt mit Stichstraflen
(PlanstraBen A2, B1 bis B6). Die Baufelder befinden sich in einer maximalen Entfernung von
50m (gem. § 5 Abs. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern - LBauO M-V) zu den
Planstraflen A1 und A3 bzw. zur Heinrich-Heine-Strale. Somit sind keine Wendeanlagen in den
Stichstrafen erforderlich.

Das Konzept enthalt als Option eine Strafenanbindung von Siden (PlanstraRe A2) aus der
Richtung der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrae zwischen der Herrenhufenstrafe und
der Chausseestrafie in Hinrichshagen (LandesstrafRe L 261) oder gegebenenfalls eine alternative
Verkehrslésung. Die Planstrafe A2 ist aufgrund dieser Bedeutung mit gleicher Breite wie die
Planstrafen A1l und A3 vorgesehen. Sie soll zwischen den Grundstiickszufahrten mit Baum-
pflanzungen aufgewertet werden, welche auch dem Ausgleich dienen sollen.

Mit Verwirklichung der Anbindung im Suden soll die verkehrliche Nutzung der Anbindung an die
Heinrich-Heine-StraRe mit einer Folgenutzung als Fuf-, Rad- und Landwirtschaftsweg durch
geeignete Mittel eingeschrankt werden. Diese Verkehrsflache soll weiterhin auch fur Sonder-
einsatzfahrzeuge und Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung befahrbar bleiben.

Es sind mehrere Fuf3- und Radwege geplant, welche das Plangebiet an das bebaute und unbe-
baute Umfeld anbinden, u.a. nach Norden an die Theodor-Fontane-Strafie.

Der sudliche Teil der Heinrich-Heine-Strae und der Weg, welcher sich im Westen an die
Planstrafle Al anschliefit, dienen gleichzeitig dem landwirtschaftlichen Verkehr. Der Weg westlich
der PlanstrafRe Al dient auch der Erreichbarkeit des Auslaufbauwerks des Regensammlers, der
Wartung seines offenen Verlaufs (Gerinne) und der Graben.

Die Planung der moéglichen Gemeindeverbindungsstrafie ist nicht Teil dieses Bebauungsplans
und wird unabhangig vom Bebauungsplan in Vorbereitung der dort vorgesehenen Wohnbau-
flachen erfolgen. Aufgrund der Nahe zum Plangebiet wird ein eventueller Korridor dieser StraRe
zur Information mit abgebildet. Die mit dem Bau dieser Strafle erwarteten Auswirkungen
hinsichtlich des Verkehrslarms wurden untersucht und werden im Punkt 4.6.1 - Immissionsschutz
erlautert.

Der im Plan abgebildete Wiesenweg aus Richtung der Chausseesiedlung Hinrichshagen zum
Plangebiet wird wie der Graben 24/2B vom eventuellen Korridor dieser StraRe gequert und sollte
bei einer Stralenplanung Berlcksichtigung finden.

Im Norden und Osten ist eine Grinzasur zur Stadtrandsiedlung vorgesehen, welche sich von der
zu erweiternden Streuobstwiese bis zu einem neu anzulegenden Spielplatz erstreckt und
angemessene Aufenthaltsqualitaten mit dem sich fortsetzenden Wiesenweg und begleitenden
Obstbaumpflanzungen ermoglicht. Auf diesen Grunflachen soll ein Teil der Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Die Ausgleichsmafinahmen sollen
auch der Aufwertung des Wohnumfelds und des Stadt- und Landschaftsbilds dienen.

Die Eingrinung im Suden des Gebiets ist durch einen Gehoélzstreifen vorgesehen, welche in
Anlehnung an eine Feldhecke ausgepragt werden kann und so eine Abgrenzung zu den weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht. Zur Retention und zum Schutz vor ablaufendem
Regenwasser der Ackerflachen sollen in diesem Gehdlzstreifen Mulden hergestellt werden. Bei
der Entwicklung von suldlich gelegenen Wohnbauflachen gemaf FNP werden diese
Gehdlzpflanzungen die raumliche Gliederung der Bauflachen unterstitzen. In Verlangerung der
Heinrich-Heine-StrafRe ist gemafl Landschaftsplan die Auspragung einer Baumallee anzustreben.
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Innerhalb des Plangebiets sind hier durch den Leitungsbestand die Moéglichkeiten der Baumpflan-
zungen eingeschrankt. Eine Auspragung als Allee wird erst sudlich des Plangebiets maglich sein.
Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist nur teilweise innerhalb des Gebiets
moglich, so dass er Uberwiegend auBerhalb des Gebiets erfolgt.

Die Grunflachen im Norden und Osten sind im Weiteren so bemessen, dass die dort verlaufenden
unterirdischen Hauptleitungen der Versorgung (sechs Mittelspannungsleitungen und zwei
Gashochdruckleitungen) berucksichtigt werden.

Der Regensammler Sud, auf dessen 8 m breiten Schutzstreifen flachensparend die innere
ErschlieBungsstrafle verlauft, quert das Plangebiet etwa mittig in Ost-West-Richtung. Als weitere
unterirdische Hauptleitung der Ver- und Entsorgung im Osten des Gebiets wird die Trinkwasser-
hauptleitung im Verlauf der Heinrich-Heine-StraRe berlicksichtigt.

4,2 Bauflachen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO als
allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Gebietscharakter wird durch das
Wohnen bestimmt. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wurde aus dem Flachen-
nutzungsplan der UHGW abgeleitet, ist bedarfsgerecht und entspricht dem Charakter der
benachbarten Gebiete. Eine alternative Nutzung erscheint zudem nicht zweckmagig (Vergl. Punkt
1.2 - Alternativen).

Zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO Wohngebaude, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und gem. § 13 BauNVO
Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art austben.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérenden Handwerksbetriebe. Die Einschrankung der Zulassigkeit begriindet sich darin, dass
sich das Baugebiet im Randbereich der Stadtrandsiedlung befindet und zusatzlicher Platzbedarf
und Verkehr, der mit diesen Nutzungen entstehen kdnnte, vermieden werden soll. Ebenfalls
ausnahmsweise zulassig sind in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen, welche der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat und Warme dienen. Diese
Festsetzung wurde in dieser Form getroffen, um flexibel auf Erfordernisse der Energie- und
Warmeversorgung auch unter dem Aspekt des klimagerechten Bauens, reagieren zu kdnnen.
Nicht zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Ferienwohnungen und Ferienhduser, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die
allgemeinen Wohngebiete sollen hauptsachlich dem Wohnen dienen, da das Baugebiet sich im
Randbereich der Stadtrandsiedlung befindet und zusatzlicher Platzbedarf und Verkehr, der mit
diesen Nutzungen entstehen kdnnte, vermieden werden soll.

4.2.2 Mas der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung werden in den allgemeinen Wohngebieten
gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gemafR §§ 16, 17 und 19 BauNVO Grundflachenzahlen von
0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25% Uberschritten werden. Mit diesen Festsetzungen
zur zulassigen Grundflache soll im Zusammenhang mit der festgesetzten GrofRe der Baugrund-
stlicke (Pkt. 4.2.5) eine stadtebaulich unerwlnschte Verdichtung am Rand des bebauten
Stadtgebiets vermieden und damit die sensible Einordnung der Bebauung das Umfeld unterstutzt
werden. Es wird einer weiteren Versiegelung entgegengewirkt, um die natUrlichen Funktionen des
Bodens in geringerem Mafe zu beeintrachtigen. Damit sind geringere Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und eine geringere mengenmafige Belastung von Gewassern durch die
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Niederschlagwasserableitung in Hinblick auf deren hydraulische Leistungsfahigkeit verbunden.
Bei zum groBen Teil relativ grofizigigen Grundsticken wird mit den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl auch eine der stadtebaulichen Situation entsprechende optimale Ausnutzung
der Bauflachen und somit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ermaglicht.

Die Hohe baulicher Anlagen und die Geschossigkeit sind in der Planzeichnung bzw. im Teil B -
Text nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO festgesetzt, um eine der
beabsichtigten stadtebaulichen Gestaltung gemafle Hohenentwicklung zuzulassen. Die differen-
zierte Hohenfestsetzung der Gebaude (zeichnerische und textliche Festsetzungen gemafl § 16
Abs. 2 BauNVO) sowie die Bestimmungen zu den Dachformen und -neigungen (6rtliche Bauvor-
schriften gemaf § 86 LBauO M-V) sollen im Kontext der weiteren Festsetzungen und unter
Beachtung von Aspekten des klimabewussten Bauens eine sensible Einfligung in die umgebenen
Siedlungs- bzw. Landschaftsraume gewahrleisten.

Dazu sind die folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen enthalten und die Bezugs-
héhen (gemaf § 18 BauNVO) bestimmt.

GemaR stadtebaulichem Konzept sind Eigenheime als Einzel, Doppel- und Reihenhduser,
zweigeschossig, z.T. mit zusatzlichem Dachgeschoss, vorgesehen. Die relativ kompakte Bauweise
mit zwei Vollgeschossen und zumeist Flachdach beglnstigt klimabewusstes Bauen. (Vergl.
Punkte 4.6.3 - Klimaschutz und Klimaanpassung und 4.6.4 - Energieeffizienz und erneuerbare
Energien).

Ein zusatzliches Dachgeschoss kann in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 errichtet
werden. Im Zusammenhang der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Traufhéhe und
der ortlichen Bauvorschriften zu Dachformen, Firstrichtungen und Dachneigungen ist hierflr ein
Pultdach auszufihren. Die Bestimmung der Ausrichtung der zuldssigen Pultdacher ist fur die
Wohnnutzung optimiert, hier wird fur Wohngebaude, deren Garten im Norden bzw. Osten liegen,
der Zugang auf eine Dachterrasse im Suden bzw. Westen ermdglicht. Zu groflen Teil wird damit
auch eine starkere passive Sonnenenergienutzung ermoglicht.

Die textliche Festsetzung 2.1.6, welche die Hohe von Dachaufbauten sowie von Masten, PV-
Anlagen und sonstigen technischen Nebenanlagen begrenzt, regelt im Sinne der Ortsbildpflege
auch die Hoéhen bauordnungsrechtlich zuldssiger Photovoltaikanlagen. (s. auch 4.6.4
Energieeffizienz und erneuerbare Energien)

4

/
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Abbildung 2: Beispielhafte Prinzipschnitte fir Gebdude mit Pultdach in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 3 -
an der nach Stden bzw. Westen orientierten Firstseite von Pultddchern sind attraktive RGume mit Terrasse maéglich, an
der Traufseite konnen u.a. RGume mit Galerie sowie Treppen und Haustechnik untergebracht werden

In der Planzeichnung wird festgesetzt:

die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf bzw.

die Zahl der Vollgeschosse zwingend,

die Traufhéhe als Héchstmaf in Metern Gber dem Bezugspunkt,

die Firsthéhe als Héchstmaf} in Metern Gber dem Bezugspunkt,

die Oberkante bzw. die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl in Metern Uber dem
Bezugspunkt.

Im Zusammenhang der getroffenen Festsetzungen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Hbéhe
baulicher Anlagen wird gemafd § 9 Abs. 3 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO der Hohenbezug
zeichnerisch (s.0.) und textlich (Festsetzung 2.1.1) festgesetzt. Der Bezugspunkt zur Bestimmung
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der festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnachse der ausgebauten ErschlieBungs-
anlage rechtwinklig zur Mitte des jeweiligen Baugrundstickes.

Im Text Teil B wird des Weiteren festgesetzt:

o Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf héchstens 0,5 m Gber dem Bezugspunkt
liegen.

e Als Traufhdhe gilt das Mafd zwischen dem Bezugspunkt und der auferen Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut des Pultdachs auf dessen niedrigeren Seite.

o Als Firsthéhe gilt das Maf} zwischen dem Bezugspunkt und der Dachhaut des Pultdaches
auf dessen hoheren Seite.

o Als Oberkante gilt bei Flachdachern das Mafd zwischen dem Bezugspunkt und der obersten
AuBenkante der Dachhaut.

e Technisch bedingte Dachaufbauten sowie Masten, PV-Analgen und technische
Nebenanlagen durfen die festgesetzte maximale Firsthohe bzw. Oberkante bzw. Hohe
baulicher Anlagen um bis zu 1,20 m Uberschreiten.

e Die festgesetzte maximale Oberkante bzw. Hohe baulicher Anlagen darf im Weiteren bei
Flachdachern durch Attiken um bis zu 0,60 m und bei begehbaren Flachdachern durch die
Hohe von Umwehrungen um bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

4.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bestimmung zur Bauweise, zu Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
werden gemafd § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO getroffen.
Die Regelungen der offenen Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten, welche nach § 22
Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt sind, werden fir die Art der baulichen Nutzung
gemafl dem stadtebaulichen Konzept als zweckdienlich angesehen. Die offene Bauweise
entspricht auch der Umgebung des Plangebiets. Damit sind Gebaudelangen von Uber 50 m nicht
vorgesehen.
Zeichnerisch sind nach § 22 Abs. 1 BauNVO unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen
Konzepts als Gebaudetypen Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen festgesetzt, um den
Bau von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern zu ermdéglichen.
Die gemafR § 23 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sollen eine
optimale Bebaubarkeit erméglichen und der Ortsbildpflege dienen. Die straenabgewandten
Grundsticksteile sollen moglichst von Bebauung freigehalten werden, um eine Gartennutzung
nicht unnotig einzuschranken.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind fir die Gebaude, welche mit bis zu drei
Vollgeschossen errichtet werden durfen, in der Regel strafienseitig Baulinien festgesetzt. Durch
die damit verbundene Starkung der stadtebaulichen Struktur soll das Erscheinungsbild des
Gebiets mitbestimmt werden. Aus gleichem Grund ist festgesetzt, dass die Firstrichtung des
Hauptdaches von Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 nur parallel zu den
Planstraen A 1 und A 3 und im allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur parallel zur Planstrafle A 2
zulassig ist.
Far Hauptgebaude sind des Weiteren die Regelungen der Landesbauordnung M-V zu seitlichen
Grenzabstanden zu berlcksichtigen.
Baugrenzen und Baulinien dirfen um bis zu 1,5 m tberschritten werden mit

e Balkonen und EingangsUberdachungen,

e Bauteilen nach § 6 Abs. 6 LBauO M-V, die bei der Bemessung der Abstandsflachen aufier

Betracht bleiben.

Diese Ausnahme gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO zum Vortreten unter-
geordneter Gebaudeteile wurde als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen,
um die individuelle Gestaltung der Gebaude und ein spateres Hinzuflgen solcher Bauteile zu
erleichtern.

4.2.4 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus,
Doppelhalfte bzw. Reihenhaus) zuldssig. Diese Festsetzung wurde getroffen, um im
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Zusammenhang mit den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung den beabsichtigten
Eigenheimbau zu ermdglichen und eine hier nicht vorgesehene, intensivere bauliche Nutzung zu
vermeiden.

4.2.5 Grofe der Baugrundstiicke

In den textlichen Festsetzungen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die Gréf3e der Baugrundstlicke
fur freistehende Einzelhduser mit mindestens 480 m? festgesetzt, um eine stadtebaulich uner-
wlnschte Verdichtung durch untypisch kleine Baugrundstucke bei freistehenden Einzelhdusern
am Rand des bebauten Stadtgebiets zu vermeiden. Hingegen gibt es flr eine Festsetzung von
Hochstmafen - insbesondere aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - nach
den bisherigen Erfahrungen in der UHGW kein Erfordernis.

4.2.6 Flachen fiir Stellplédtze und Garagen (einschlieSlich Carports)

In den als allgemeine Wohngebiete WA festgesetzten Flachen durfen gem. §9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 23 BauNVO Stellplatze und Garagen (einschlieBlich Carports) nur bis
zu der von der ErschlieBungsstrafie abgewandten Baugrenze errichtet werden.

Diese textliche Festsetzung soll insbesondere in den flur Eigenheimbebauung vorgesehenen allge-
meinen Wohngebieten die Gartennutzung von straBenabgewandten Grundsticksteilen unter-
stutzen sowie die mogliche Versiegelung des Bodens einschranken. Des Weiteren dient sie der
Ortsbildpflege. Zwischen Garagen (und Carports) und 6ffentlicher Verkehrsflache muissen gemaf
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen M-V (Garagenverordnung -
GarVO M-V vom 8. Marz 2013) Zu- und Abfahrten von mindestens 3,0 m Lange vorhanden sein.

4.3  VerkehrserschlieBung

Die straRRenseitige auflere Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt zunachst Uber die Loitzer
LandstraRe, die Schillerstrae und hauptsachlich direkt iber die Heinrich-Heine-Strafle zu den
auszubauenden bzw. herzustellenden Strafen und Wegen innerhalb des Plangebiets.
Vorgesehen ist mit der Entwicklung weiterer Wohnbauflachen sidlich des Plangebiets eine
StrafRenanbindung von Suden aus Richtung der vorgesehenen GemeindeverbindungsstraRe
zwischen der Herrenhufenstraie und der Chausseestrafie in Hinrichshagen oder gegebenenfalls
einer alternativen Verkehrslésung.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets sind Verkehrsflachen gemafs der stadtebaulichen
Konzeption (Punkt 4.1) festgesetzt. Zur Bemessung und Gestaltung der Verkehrsflachen wird auf
die in der Planzeichnung enthaltenen Maflangaben sowie auf die in der Planzeichnung abgebil-
deten vorgesehenen StraRengestaltungen (Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter) und
auf die auf dem Plan abgebildeten Regelquerschnitte (Darstellungen ohne Normcharakter)
verwiesen.

Die Uberplanung von in den Bebauungsplanen Nr. 90 - Westlich HerderstraRe - und Nr. 110 -
Sudlich Chamissostrafie - als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich bzw. Landwirtschaftsweg / Fuf3- und Radweg festgesetzter Bereiche der Heinrich-Heine-
Strafle ist notwendig, um erforderliche Bestimmungen fur die verkehrliche Erschlieffung des
Plangebiets treffen zu konnen.

Es werden aus stadtebaulichen Griinden vorwiegend Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung als verkehrsberuhigter Bereich gem. § 9 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung
erfolgt in Hinblick auf die Wohnumfeldgestaltung und Wohnruhe. Soweit moglich soll die Nutzbar-
keit fur Aufenthalts- und auch fur Spielzwecke verbessert werden, verkehrsbedingte Immissionen
sollen eingeschrankt werden.

Damit findet auch die analoge Festsetzung der Heinrich-Heine-StraRe als verkehrsberuhigter
Bereich innerhalb des sich nérdlich anschlieSienden Bebauungsplans 25 - Fontanestrafie - ihre
Fortsetzung. Mit Stand Januar 2023 liegt nach Abschluss der Vorplanung eine Vorzugsvariante
fir die Planung fir den Ausbau der Heinrich-Heine-StraRe (3. Bauabschnitt) zwischen
Schillerstrafe und Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 vor. Im Ergebnis ist eine
Mischverkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Bereich nach StVO (Tempo 7 km/h) sowie
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Aufpflasterungen im Bereich der EinmUndungen vorgesehen. Es ist daher von einer Aufwertung
und Verkehrsberuhigung auszugehen. Der an die Zufahrt zum Plangebiet anschliefSiende Feldweg
wird nicht ausgebaut.
Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung als verkehrs-
beruhigter Bereich gem. § 9 BauGB im Bebauungsplan wird eine geringere zulassige
Geschwindigkeit als 50 km/h bewirkt, da im Sinne des BauGB alle Geschwindigkeiten geringer
als 50 km/h als verkehrsberuhigt gelten. Im Zuge der ErschlieBung erfolgt eine nahere
Bestimmung im Rahmen verkehrsrechtlicher Anordnungen auf Basis der StVO, wobei aufgrund
der unterschiedlichen verkehrlichen Funktionen
¢ in der Heinrich-Heine-StrafRe und in der Planstrafle A3, welche hier vorwiegend als Zufahrt
zu Bebauungsplangebieten dienen, eine Tempo-30-Zone gem. StVO und
¢ in den weiteren Straflen des Plangebiets, welche vorwiegend der ErschliefSung der einzel-
nen Grundsticken dienen, verkehrsberuhigte Bereiche gem. StVO
zweckdienlich sind.

4.3.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich: Die als
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzten Straflen A1, A2 und B1 bis B6 dienen der ErschlieBung der Wohnbauflachen des Plan-
gebiets.
Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr zum bzw. im Plangebiet erfolgt vorerst Uber
e die Heinrich-Heine-StraRe (Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich, im Weiteren besondere Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich, zulassig bis zum Eintritt bestimmter Umsténde) und
e die PlanstraBe A3 (Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrs-
beruhigter Bereich, zulassig bis zum Eintritt bestimmter Umstéande).
Danach ist die Zufahrt tGber die PlanstraRe A2 vorgesehen.
Die PlanstraRe Al schlief3t im Westen mit einem Wendehammer nach RASt 06, Bild 59 ab,
welcher aufgrund aktueller Anforderung der Feuerwehr und der Mullentsorgung fir 12 m lange
Fahrzeuge groRer bemessen ist als fur das 10 m lange Bemessungsfahrzeug dieser Richtlinie.
Die Form als Wendehammer wurde gewahlt, um gegenuber einem Wendekreis flur diese
Fahrzeuge Flachenverbrauch und -versiegelung minimieren zu kénnen.
Die Breite der PlanstrafRe Al entspricht der Breite des Schutzstreifens des Regensammlers Sud
und ermdglicht u.a. die Unterbringung von Verkehrsgrin, von Besucherstellplatzen, von Kabel-
verteilerschranken und von Aufstellflachen fur Wertstoff- bzw. Restmullbehalter von Anliegern -
auch der StichstrafRen - am Abholtag.
Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, zuldssig bis
zum Eintritt bestimmter Umstédnde: Dieser nach § 9 Abs. 2 BauGB in der Planzeichnung
festgesetzte verkehrsberuhigte Bereich ist gemafd textlicher Festsetzung 6. zuldssig bis zur
Anbindung des raumlichen Geltungsbereichs an die sudlich des Gebiets vorgesehene
Ubergeordnete StrafienerschlieBung. Als Folgenutzung ist eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Fuf3-, Rad- und Landwirtschaftsweg bestimmt. Sondereinsatz-
fahrzeuge und Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung sollen die Zufahrt weiterhin befahren kénnen,
zum Beispiel durch Einbau eines versenkbaren Pollers. Diese zeichnerische und textliche
Festsetzung dient der Umsetzung der unter Punkten 1.1 - Anlass und Ziel der Planung sowie 4.1 -
Stadtebauliche Konzeption vorgesehenen Regelung der verkehrlichen Anbindung des
Plangebiets. Damit soll die verkehrliche Nutzung der Anbindung an die Heinrich-Heine-StraRe
eingeschrankt werden.
Ruhender Verkehr: Offentliche Stellplatze sind den StraRenverkehrsflachen zugeordnet, was bei
deren Bemessung berlcksichtigt wurde. In Ansatz gebracht werden mind. 1 Stellplatz / 10
Wohnungen. Auf den Flachen der PlanstraRe Al sind als Teil der vorgesehenen Straflengestal-
tung insgesamt 7 Parkplatze in Langsaufstellung vorgesehen. Es besteht dabei die Moglichkeit
der Einordnung offentlicher Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge.
Fir die Baugrundstiicke sind gemafl § 49 Absatz 1 LBauO M-V die notwendigen Stellplatze und
Garagen sowie Abstellméglichkeiten fur Fahrrader gemafs § 86 Absatz 1 Nummer 4 LBauO M-V
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auf dem Baugrundstick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstick
herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird. Bei der
Unterbringung von Kfz-Stellplatzen sollte zur Minderung von Konflikten durch Immissionen ein
Mindestabstand der einzelnen Pkw-Stellplatze zur schutzbedurftigen Nutzung von 5 m einge-
halten werden.

FuB- und Radwege: Die im Norden und im Slden des Plangebiets zeichnerisch festgesetzten Fuf-
und Radwege dienen der Anbindung des Plangebiets fir Fufganger und Radfahrer an das
bebaute und unbebaute Umfeld. Die Breite der festgesetzten Flachen der Fuf3- und Radwege
ermoglicht auch die Unterbringung von Banketten bzw. Verkehrsgrin.

FuBS-, Rad- und Landwirtschaftsweg: Auch die im Westen und Sidosten des Plangebiets
zeichnerisch festgesetzten Fuf- und Radwege dienen der Anbindung des Plangebiets flr
FuBganger und Radfahrer an das bebaute und unbebaute Umfeld. Gleiches gilt fir die
Folgenutzung als Fuf-, Rad- und Landwirtschaftsweg der o.g. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, zuldssig bis zum Eintritt bestimmter Umstande.
Diese Wege dienen gleichzeitig dem landwirtschaftlichen Verkehr und im Fall des Wegs westlich
der PlanstraBe Al auch der Erreichbarkeit des Auslaufbauwerks des Regensammlers, der
Wartung seines offenen Verlaufs (Gerinne) und der Graben.

Verkehrsgriin: Teile der Verkehrsflachen sind mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrs-
gran ausgewiesen, da hier keine Befestigung vorgesehen ist, jedoch Nebenanlagen vorhanden
sind bzw. ermdglicht werden sollen, wie Verdunstungsgraben oder Leitungsverlaufe.
StrafSenbegrenzungslinie: Mit den ausgewiesen Strafenbegrenzungslinie werden die Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung mit Ausnahme der Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Verkehrsgrin gegen andere Flachen sowie untereinander abgegrenzt.

4.3.2 Anschluss der Grundstlicksflachen an Verkehrsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist fur jedes Grundstiick maximal eine Zufahrt in einer Breite von
maximal 4,5 m zuldssig. Damit soll einer GbermaRigen Versiegelung der Gartenflachen durch
Zufahrten entgegengewirkt werden. Im Weiteren soll diese Festsetzung im Zusammenhang mit
der Ortlichen Bauvorschrift zur Einfriedung der Grundstucke zur Strafle der Ortshildpflege dienen.

4.4 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Im Plangebiet befinden sich u.a. mehrere unterirdische Hauptleitungen sowie weitere Leitungen
der Ver- und Entsorgung. Hierzu sind Erlauterungen in Punkt 3.4 - Stadttechnische Infrastruktur -
enthalten. Leitungsverlaufe mit hoher Relevanz fur die Planung sind in der Planzeichnung
abgebildet. Ihre Lage ist teilweise aufgrund ungenauer Bestandsplane unsicher. Zum Umfang der
nachrichtlichen Ubernahme der Leitungen wird in Punkt 4.8 ausgefihrt.

Im Teil B - Text, Hinweis 6. wird auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung flr
Schutzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen verwiesen.

Ergdnzend zum abgebildeten Bestand bekannter Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung sind in
Grunflachen ohne Normcharakter Schutzstreifen dieser Leitungen abgebildet. Im Zusammenhang
mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungs-
tragern betroffen sein kénnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren
Genehmigungen erforderlich. Auf die Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungsleitungen wird
wegen ihrer Bedeutung flr den Schutz von Leben, Gesundheit und materiellen Werten hinge-
wiesen. Von den Leitungen der Ver- und Entsorgung gehen teilweise erhebliche Beschrankungen,
u.a. hinsichtlich der Nutzung von Flachen aus, siehe u.a. Punkt 4.4.4 - Schutzstreifen von
Leitungen. Im Weiteren wird auf die Erlduterungen zu Immissionen durch elektrische und
magnetische Strahlung der Mittelspannungsleitungen in Punkt 4.6.1 - Immissionsschutz
hingewiesen.

Der erforderliche Ausbau der stadttechnischen ErschlieBung ist Teil der ErschlieBungsplanung,
die im Auftrag der UHGW erarbeitet wird. Er soll soweit wie mdglich innerhalb der Verkehrsflachen
erfolgen. Im Zuge der Erschlieungsplanung werden ggf. weitere Versorgungsanlagen unter-
geordnet in offentlichen Flachen vorgesehen. In diesem Zusammenhang wurde in der
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offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz eine Reserveflache fir einen Trafo
abgebildet.

Das Bebauungsplangebiet ist teilweise drainiert. Die Drainagesysteme sind bei der ErschliefSung
und der Errichtung der Gebdude zu beachten. Es ist u.a. zu vermeiden, dass von den Acker-
flachen kommende Drainagesammler ersatzlos beseitigt bzw. zerstort werden.

Neben der durch den Bebauungsplan vorgenommenen planungsrechtlichen Absicherung der
Leitungstrassen ist eine Absicherung durch privatrechtliche Vertrage zwischen dem Erschlie-
Bungstrager (UHGW), und den Versorgungsunternehmen erforderlich.

Die ErschlieBungsplanung lag wahrend der Erarbeitung des Bebauungsplans noch nicht vor.

4.4.1 Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung

Zum Bestand an Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung - durch das Gebiet verlaufen mehrere
Mittelspannungskabel und Gashochdruckleitungen sowie eine Haupttrinkwasserleitung und eine
Hauptleitung zur Ableitung von Niederschlagswasser (Regensammler Sud) - wird in Punkt 3.4 -
Stadttechnische Infrastruktur ausgefuhrt.

Der Regensammler Sud soll in seinem verrohrten Teil mit den Planstrafien A1 und A3 Uberbaut
werden. Die Breite der festgesetzten Verkehrsflachen entspricht der Breite des Schutzstreifens
dieser Leitung (8,0 m).

4.4.2 Sonstige stadttechnische ErschlieSung

Zur Versorgung des Plangebiets konnen die Versorgungstrager bei der Herstellung der Verkehrs-
flachen ihre Medien innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegen.

Trinkwasserversorgung: Eine Versorgungsleitung der Stadtwerke Greifswald GmbH verlauft im
Osten des Plangebiets in der Heinrich-Heine-Strafle. Aus Sicht des Versorgers ist die Versorgung
des Plangebiets relativ unproblematisch (gem. Stellungnahme der Stadtwerke Greifswald GmbH
vom 01.04.2021).

Loéschwasserversorgung: Fiur die Versorgung des Plangebiets ist ausreichend Léschwasser bereit-
zustellen. Der Bedarf an Léschwasser bemisst sich gemaf® § 6 Absatz 1 erste Wassersicher-
stellungsverordnung (1. WasSV) auf einen Zeitraum von 5 Stunden und richtet sich nach der Art
und dem Maf der baulichen Nutzung im Sinne der Baunutzungsverordnung.

Anzuwenden ist im Weiteren flr ausgewiesene Bebauungsgebiete das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (DVGW). Es sind fur den Grundschutz je nach
Bebauungsart 48 m3/h bis 96 m3/h Ldschwasser fur 2 Stunden bereitzustellen. Da im
Bebauungsplan die Uberwiegende Bauart nicht festgesetzt werden kann sowie aufgrund der sich
aus dem zulassigen Maf der baulichen Nutzung ergebenden Geschossflachenzahlen betragt die
erforderliche Loéschwassermenge 96 m3/h fir 2 Stunden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser soll Uber das auszubauende Netz der Stadt-
werke Greifswald GmbH zur Trinkwasserversorgung erfolgen. Die Versorgung des Plangebiets mit
Loschwasser wird in der fur den Grundschutz erforderlichen Loschwassermenge in Hohe von
96 m3/h fur mindestens 2 Stunden grundsatzlich durch das Offentliche Netz gesichert. Soweit ein
Netzausbau erforderlich sein sollte, um Funktionsfahigkeit und Bereitstellung der erforderlichen
Loschwassermenge zu garantieren, wird dies per ErschlieSungsvertrag geregelt. Priufung und
rechnerischer Nachweis erfolgen im Rahmen der ErschlieSungsplanung. Die Loéschwasserent-
nahmestellen sind so anzuordnen, dass die zulassigen Entfernungen nicht Gberschritten werden.
Schmutzwasserentsorgung: Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets soll Uber das auszu-
bauende Netz des Abwasserwerks Greifswald - Eigenbetrieb der Universitats- und Hansestadt
Greifswald - erfolgen. Der Anschluss des Plangebiets ist mit der Stadtwerke Greifswald GmbH zu
vereinbaren (gem. Stellungnahme vom 01.04.2021).

Niederschlagswasserbeseitigung: Niederschlagswasser gilt entsprechend § 55 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ebenfalls als Abwasser. Gemafd § 55 WHG ist das anfallende Niederschlagswasser
getrennt vom hauslichen Schmutzwasser zu sammeln und entweder zu versickern, zu verrieseln
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist fur die Niederschlagswasserbeseitigung der vorgesehe-
nen bebauten Flachen nicht ausreichend. Das anfallende Niederschlagswasser soll im Rahmen
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der ErschliefSungsplanung, soweit keine Nutzung oder ggf. teilweise Versickerung erfolgt, in das
auszubauende Netz des Abwasserwerks Greifswald - Eigenbetrieb der Universitats- und
Hansestadt Greifswald - abgeleitet werden. Die ErschlieBungsplanung lag wahrend der
Erarbeitung des Bebauungsplans noch nicht vor. Der Anschluss des Plangebiets ist mit der
Stadtwerke Greifswald GmbH zu vereinbaren (gem. Stellungnahme vom 01.04.2021). Der
Wasser- und Bodenverband ,Ryck-Ziese“ weist in seiner Stellungnahme vom 29.03.2021 darauf
hin, dass bei Einleitungen von Niederschlagswasser in die Vorflut ein besonderes Augenmerk auf
das Ruckhalten und das Drosseln des Niederschlagswassers im Plangebiet gelegt werden sollte.
Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG
Wasserwirtschaft beauflagte in der Stellungnahme vom 04.05.2022, dass bei einer Einleitung
des Niederschlagswassers in den auflerhalb des Planungsgebiet verlaufenden Grabens 24/2
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG zu
beantragen ist. Sollte das anfallende Niederschlagswasser in den Regensammler Sud eingeleitet
werden, so ist ein Antrag auf Anderung des Planfeststellungsbeschlusses (Az.: 343.3.06.01.03)
zu Teil A, Entscheidung Nr. 5.1.2 - Umfang der Gewasserbenutzung - bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG zu stellen. Sollte eine teilweise Versickerung von
Niederschlagswasser erfolgen und dazu Versickerungsanlagen (Mulden-, Rigolen- oder
Schachtversickerung) errichtet werden, ist ein Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis gemafd § 8
Abs.1 und § 9 Abs.1 Nr.4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur Benutzung des Grundwassers
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG zu stellen. Gemafd Stellungnahme des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Stralsund vom
06.05.2022 ist die Notwendigkeit einer Vorreinigung vor Einleitung gemafs dem geltenden
Regelwerk zu prufen.

Auswirkungen von Starkregenereighissen oder Schneeschmelzen kbnnen auch kleinrdumig durch
die Ruckhaltung von Niederschlagswasser verringert werden. Neben Mafnahmen auf Bau-
grundstucken wie Dachbegrinung und Vermeidung unndétiger Versiegelung kdonnen durch im
Rahmen der ErschlieBung bei der Gelandemodellierung an geeigneter Stelle Retentions-
moglichkeiten hergestellt werden. In diesem Zusammenhang sind bei den festgesetzten
Ausgleichsflachen AF 3 (textliche Festsetzung 9.3) die Pflanzflachen zur Niederschlagswasser-
rickhaltung muldenférmig auszubilden (Tiefe 10 cm). Diese dienen auch dem Schutz vor
oberflachlich ablaufendem Niederschlagswasser von den sudlich angrenzenden Ackerflachen.
Energieversorgung mit Strom: Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll Uber das auszu-
bauende Netz der Stadtwerke Greifswald GmbH erfolgen. Innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist gemaf textlicher Festsetzung
8. eine Trafostation zulassig. Dazu wurde an der Heinrich-Heine-StraRe eine Reserveflache flr
einen Trafo abgebildet. Diese Form der textlichen Festsetzung wurde gewahlt, um maoglichen
zusatzlichen Bedarf insbesondere fur private Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge abdecken zu
konnen. Dieser Bedarf ist seitens des Versorgungstragers jedoch noch nicht hinreichend sicher
bestimmbar.

Energieversorgung mit Gas: Eine Gasniederdruckleitung der Stadtwerke Greifswald GmbH ver-
lauft im Osten des Plangebiets in der Heinrich-Heine-StrafRe. Die Versorgung des Plangebiets ist
aus Sicht des Versorgers relativ unproblematisch (gem. Stellungnahme der Stadtwerke
Greifswald GmbH vom 01.04.2021).

Telekommunikation und Multimediadienste: Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommuni-
kation und Multimediadiensten im Festnetz soll Uber die auszubauenden Netze der Telekom
Deutschland GmbH und ggf. weitere Dienstleiter erfolgen.

4.4.3 Schutzstreifen von Leitungen

Die Schutzstreifenbreite der Gashochdruckleitungen betragt gem. Merkblatt der Stadtwerke
Greifswald GmbH zu Aufgrabungen im Nahbereich von Gashochdruckleitungen beidseitig 3 m. Im
Schutzstreifen dirfen u.a. keine Gebaude, sonstige bauliche Anlagen oder Dauerstellplatze
errichtet werden.

Baumpflanzungen an bestehenden Versorgungsleitungen (Gas- und Trinkwasserleitungen) sind
gem. Stellungnahme der Stadtwerke Greifswald GmbH vom 01.04.2021 mit Verweis auf das
DVGW-Regelwerk GW 125 ab einem Abstand uber 2,50 m ohne Schutzmafinahmen moglich.
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Weitere Angaben zur Breite von Schutzstreifen sind der Anweisung zum Schutz unterirdischer
Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH (Leitungsschutzanweisung) enthalten.

Mit dem Abwasserwerk Greifswald - Eigenbetrieb der Universitats- und Hansestadt Greifswald - ist
fur den 8,00 m breiten Schutzstreifen des Regensammlers Sid abgestimmt, dass eine
Uberbauung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets moglich ist, soweit dort nicht Baume
gepflanzt oder StraRenborde parallel Gber der Leitung hergestellt werden.

Seitens der E.DIS Netz GmbH wird gem. Stellungnahme vom 09.04.2021 mit Verweis auf die
Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Elektro-Verteilungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH fur das Pflanzen von Baumen ein Mindestabstand vom 2,50 m gefordert.
GemafR Auskunft der E.DIS Netz GmbH gilt dieser Mindestabstand auch fliir Gebaude und sonstige
bauliche Anlagen.

Schutzstreifen bekannter Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung sind in Grunflachen ohne
Normcharakter abgebildet.

4.4.4 Abfallentsorgung, Wertstofferfassung

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg-Vorpommern
(AbfWG M-V) und der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Fir den Landkreis Vorpommern-Greifswald nimmt die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter Dritter die Aufgaben gemaf der
Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschafts-
satzung - AwS) vom 22.10.2019 wabhr.

Des Weiteren erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger. Der nachstgelegene Wert-
stoffcontainerstellplatz der UHGW liegt von der Mitte des Plangebiets ca. 600 m entfernt am
Schillerplatz.

Eine ordnungsgemafie Zuwegung flr die Abfallentsorgungsfahrzeuge wird durch den Ausbau der
VerkehrserschlieBung gewahrleistet. Die Entsorgung von Abfallen und Wertstoffen erfolgt durch
Sammelfahrzeuge Uber die vorhandenen stadtischen StrafRen sowie Uber die geplanten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen, an denen die Grundstlicke bzw. Stichwege zur ErschliefSung rickwartiger
Grundstlcke liegen.

Die privat genutzten Wertstoff- bzw. Restmullbehalter sind gemafd gultiger Abfallentsorgungs-
satzung der Stadt auf den Grundsticken unterzubringen und am Abfuhrtag bereitzustellen. Die
Bemessung der Planstralie A1 ermdglicht auch fir Anlieger der Stichwege Aufstellflachen flr
Wertstoff- bzw. Restmullbehalter am Abholtag.

Alle Baumaf3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

45 Grinplanung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Die Ausfiihrungen zu diesem Punkt basieren zum groflen Teil auf dem Umweltbericht (Teil Il der
Begrandung). Dieses Plandokument enthalt weiterfuUhrende Erlauterungen, auch zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafd Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermei-
den, zu mindern und, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammen-
hang mit diesem Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu definieren, welche durch die Planung vorbereitet werden.

Im Umweltbericht bzw. im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgt u.a. eine artenschutzrecht-
liche Auseinandersetzung nach § 44 BNatSchG, in der die Bewaltigung artenschutzrechtlicher
Konflikte im Sinne des BNatSchG behandelt wird. Sich daraus ableitende Festlegungen sind
ebenfalls Gegenstand dieser Planung.

Der Bebauungsplan fuhrt zum Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache bzw. Ackerflache.
Hierzu wird ebenfalls im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) erlautert.
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4.5.1 Gruinflachen

GemaR stadtebaulicher Konzeption (Punkt 4.1 der Begriindung) ist im Norden und Osten eine
Grunzasur zur Stadtrandsiedlung vorgesehen, welche sich von der zu erweiternden Streuobst-
wiese bis zu einem neu anzulegenden Spielplatz erstreckt. Durch die einen Wiesenweg
begleitenden Obstbaumpflanzungen werden Aufenthaltsqualitaten ermdglicht.
Die Eingrunung im Slden des Gebiets ist durch einen Gehdlzstreifen vorgesehen, welcher in
Anlehnung an eine Feldhecke ausgepragt werden soll und so eine Abgrenzung zu den weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Flachen ermaoglicht. Zur Retention und zum Schutz von ablaufendem
Niederschlagswasser der Ackerflachen sollen in diesem Gehdlzstreifen Mulden hergestellt
werden.
Zur Umsetzung dieser Konzeption sind zeichnerisch 6ffentliche Grinflachen ausgewiesenen.
Es handelt sich um Griunflachen

e mit der Zweckbestimmung Spielplatz

e umgrenzt fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (vorhandene Obstwiese)

e als Ausgleichsflachen bzw. als Flachen fur die Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft, tw. Uberlagert mit Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz

e als Biotopflachen

e ohne Zweckbestimmung
Durch die Lage der Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz am ausgewiesenen Fuf3-,
Rad- und Landwirtschaftsweg an der Heinrich-Heine-StrafRe ist die Verwirklichung eines Spielplat-
zes moglich, welcher das Angebot an Spielmdglichkeiten auch fur das Umfeld verbessern kann.
Dieser sollte als generationsubergreifender Spielplatz mit Geraten auch fir Erwachsene und
Senioren ausgestaltet werden.
Soweit eine Anordnung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen oder Gehdlzpflanzungen auf Schutz-
streifen von Leitungen (vergl. zeichnerischer Hinweis in der Planzeichnung) vorgesehen werden
soll, ist die Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager erforderlich. Zu beachten sind in
jedem Fall die Sicherheitsbestimmungen der Versorgungstrager. Im Weiteren wird auf die Erlaute-
rungen zu Immissionen durch elektrische und magnetische Strahlung der Mittelspannungs-
leitungen in Punkt 4.6.1 - Immissionsschutz der Begrindung hingewiesen.
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz ist gemaR textlicher Festsetzung 8. eine Trafostation zuldssig. Diese Form der Festsetzung
wurde gewahlt, um moglichen zusatzlichen Bedarf insbesondere fur private Ladeinfrastruktur
abdecken zu konnen. Dieser Bedarf ist seitens des Versorgungstragers jedoch noch nicht
hinreichend sicher bestimmbar.
Die Grunflachen ohne Zweckbestimmung enthalten insbesondere Leitungsverlaufe und deren
Schutzstreifen.

4.5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Im Plangebiet und in seinem hierfur relevanten Umfeld sind keine naturschutzrechtlichen Schutz-
gebiete vorhanden.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts® ausgewiesen, weil damit
die Flachen bestimmt werden, die dem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen. Bei diesen Bio-
topen handelt es sich um Ruderalgebusch, welches sich am nordwestlichen Rand des Plan-
gebiets befindet. Es bestehen teilweise Uberschneidungen von Leitungsverlédufen bzw. deren
Schutzstreifen mit der Abgrenzung dieser Biotope, welche in der Biotoptypenkartierung (Anlage
1.1 der Begrundung) erfasst wurde.

4.5.3 Erhalt bestehender B4dume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen

Im Westen des Plangebiets befindet sich eine Streuobstwiese, welche als Ausgleichsflache fur
den Regensammler Sid angelegt wurde. Sie ist daher in der Planzeichnung als Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen umgrenzt.
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4.5.4 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auflerhalb der Aus-
gleichsflachen) wurden Festsetzungen unter 11. in Teil B - Text getroffen.

e Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planstrafle A2) ist eine
Baumreihe von vier standortheimischen klimawandelresilienten Laubbdumen
(vorzugsweise Mehlbeere-Arten) nach Vorgabe HzE 2018, MaRnahme 6.21 zu pflanzen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen
mit Stammumfang mind. 16/18, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm,
ungeschnittener Leittrieb). Pro Baum sind gem. FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen® 12,0 m3 durchwurzelbarer Raum bei einer Mindesttiefe von 1,5 m
vorzuhalten. Die Baumstandorte sind durch geeignete Mafnahmen gegen Anfahren zu
schltzen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind aufRerhalb der Baumstandorte einzuplanen.
Diese Festsetzung dient neben dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
auch der Ortsbildpflege sowie dem Schutz der Baume.

e In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen ist je angefangene 500 m?2
Grundstlcksflache mindestens ein Einzelbaum (Laubbaum, standortheimische Gehdlze
des norddeutschen Tieflands oder regionaltypische Obstgehdlze, s. auch Teil B - Text, IV,
Hinweise, 2) nach Vorgabe HzE 2018, MaBnahme 6.22 zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang mind. 16/18 cm, Obstbdume
10/12 cm). Zusatzlich sind je angefangene 250 m2 Grundsticksflache mindestens 10 m?2
Straucher oder Hecken zu pflanzen. Diese Festsetzung wurde getroffen, um zur
Ortsbildpflege und zur Pflege von Natur und Landschaft beizutragen und im Weiteren im
Sinne der Klimaanpassung mit Durchgrinung eine Dampfung der Temperatur an Hitze-
tagen zu bewirken.

e Die unbebauten Grundsticksflachen der als WA festgesetzten Gebiete sind grundsatzlich
als unversiegelte Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Gehodlze) anzulegen. Aufschuttungen aus Kies, Schotter oder ahnlichem Material sind zu
unterlassen, Schottergarten sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien wie Folie / Vlies sind ausschlieflich zur Anlage von permanent mit Wasser
gefullten Gartenteichen zulassig. Es dirfen maximal 5% der Vorgartenflache - d.h. der
Bereiche zwischen straflenseitiger Gebaudefront und StraRenbegrenzungslinie - mit Kies,
Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien bei funktionaler Notwendigkeit
(z.B. Traufbereiche um Gebaude) uberdeckt werden. Diese Festsetzung wurde ebenfalls
getroffen, um zur Ortsbildpflege und zur Pflege von Natur und Landschaft beizutragen und
im Weiteren im Sinne der Klimaanpassung mit Durchgrinung eine Dampfung der
Temperatur an Hitzetagen zu bewirken. Sieerganzt die Vorgaben der LBauO MV.

4.5.5 Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, Ausgleich

Im Folgenden werden Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, MafSnahmen und
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich begrindet. Im Zusammenhang der Erstellung des
Umweltberichts wurden die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Anlage 1.2 der Begrundung),
der Plan Mainahmenflachen fir die Ausgleichsplanung (Anlage 2.1 der Begrindung), der
Pflanzplan Hecke (fir die Flache AF 3, Anlage 2.2 der Begriindung) und die Obstliste (Liste der
rezenten Obstgehodlze aus Zeiten der Landwirtschaftsakademie Eldena, Anlage 2.3 der
Begrundung) erarbeitet.

Gemaf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung betragt der sich aus den Eingriffsaquivalenten fur
Biotopbeseitigung, Flachenversiegelung und Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen zusammen-
setzende multifunktionale Kompensationsbedarf 21.472,52 Eingriffsflachendquivalente (EFA) .
Soweit wie moglich erfolgt der Ausgleich innerhalb des Plangebiets, wobei ein Umfang von 3.634
Kompensationsflachendquivalente (KFA) erreicht wird. Der verbleibende Kompensationsbedarf
betragt 17.838 KFA. Dieser (iberwiegende Teil des Ausgleichs erfolgt auRerhalb des Plangebiets.
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Naturschutzfachliche Kompensationsmafinahmen auf Grinflachen

Gemaf Umweltbericht sind in der Planzeichnung als Teil der Grunflaichen Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt und
als Ausgleichsflachen festgesetzt. Mit textlicher Festsetzung 9 sind die naturschutzfachlichen
Kompensationsmaf3nahmen auf diesen Grinflachen bestimmt.

e Auf den Flachen AF 1 sind, in gestalterischer Anlehnung an die Streuobstwiese, 23
Baume zu pflanzen: Wiesenweg begleitend als lockere Baumreihe (max. 15 m Abstand
untereinander) heimische Obstgehdlze historischer Sorten, etwa zur Halfte Verwendung
von alten regionaltypischen Kultursorten, vorzugsweise Obstsorten aus Zeiten der
Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Anlage 2.3 Obstliste und Teil B - Text, IV, Hinweise,
2); nach Vorgabe HzE 2018, Mafnhahme 6.21 (Mindestqualitat 3x verpflanzte
Hochstamme mit Stammumfang mind. 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb). Um die
Baumstandorte und den Wiesenweg sind Rasen und optional einige standortheimische
Straucher zu erganzen, um eine parkartige Gestaltung zu erzielen.

e Auf den Flachen AF 2 ist die Baumreihe von AF 1 mit insgesamt 14 Baumen (ca. 10 m
Abstand untereinander) nach Siden fortzusetzen: Wiesenweg begleitend, heimische
Obstgeholze historischer Sorten, etwa zur Halfte Verwendung von alten
regionaltypischen Kultursorten, vorzugsweise Obstsorten aus Zeiten der
Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Anlage 2.3 Obstliste und Teil B - Text, IV, Hinweise,
2); nach Vorgabe HzE 2018, Mafnahme 6.21 (Mindestqualitat 3x verpflanzte
Hochstamme mit Stammumfang mind. 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb). Um die
Baumstandorte und den Wiesenweg sind Rasen und optional um einige
standortheimische Straucher zu erganzen, um eine parkartige Gestaltung zu erzielen. Der
sudliche Abschnitt der Flache AF 2 wird Uberlagernd als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt; entsprechende Nutzungen muissen den
Baumschutz (z.B. durch ausreichend Abstand, Wurzelbricken, Stammschutz-
manschetten) gewahrleisten. Am Spielplatz ist ein Informationsschild zu den verwendeten
Obstsorten und deren historischem Hintergrund sowie Sorteninformationen aufzustellen.

e Auf den Flache AF 3 ist eine ca. 200 m lange, 7 m breite, zweifach unterbrochene
Siedlungshecke (s. Anlage 2.2 - Pflanzplan Feldhecke und Teil B - Text, IV, Hinweis, 2)
nach Vorgabe HzE 2018 MafRnahme 6.31 (Mindestqualitat der Straucher mind. 80/100
cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm) anzulegen. Die Pflanzflachen sind zur
Niederschlagswasserrickhaltung muldenférmig auszubilden (Tiefe 10 cm).

e Auf der Flache AF 4 ist die vorhandene Streuobstwiese um 492 m2 mit 13 Baumen zu
erweitern;  vorzugsweise  heimische  Obstgehodlze  historischer  Sorten  der
Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Anlage 2.3 Obstliste und Teil B - Text, IV, Hinweise, 2)
mit angemessenem Abstand untereinander; nach Vorgabe HzE 2018, MafRnahme 6.22
(Mindestqualitat Obstbaume als Hochstamm mind. 10/12 cm Stammumfang mit
Verankerung). Zwischen der Flache der Streuobstwiese und den Ausgleichsflachen AF 1
ist ein Informationsschild zu den verwendeten Obstsorten und deren historischem
Hintergrund sowie Sorteninformationen aufzustellen.

e Auf dem mit AF 1, AF 2 und AF 4 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von Wegen
zulassig sowie die Leitungsschutzbereiche von Gehdlzpflanzungen auszusparen.

e Die festgesetzten Laubbaume und Gehodlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Weitere naturschutzfachliche KompensationsmaSnahme im Plangebiet

Gemaf textlicher Festsetzung 11.1. ist ebenfalls zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planstrafie A2) eine
Baumreihe von vier standortheimischen klimawandelresilienten Laubbdumen (vorzugsweise
Mehlbeere-Arten) nach Vorgabe HzE 2018, MaBnahme 6.21 (Mindestqualitat 3x verpflanzte
Hochstamme, StU 16/18 cm, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, ungeschnittener
Leittrieb; s. Teil B - Text, IV, Hinweise, 2). zu pflanzen. StraBenbaume stehen unter besonderem
Stress und verfligen Uber eine geringere unversiegelte Flache. Um den sich andernden
Rahmenbedingungen Genlge zu tun, werden Baume gepflanzt, die dem Klimawandel besser
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begegnen koénnen. (vergl. Punkt 4.5.4 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Punkt 2.3.2 - Schutzgut Tiere und Pflanzen in Abschnitt Il Umweltbericht sowie
Anlage 1.2 zur Begrindung - E-A-Bilanzierung, Berechnung des Kompensationsszenarios, zweite
MaBnahme nach HzE 2018 M6.21). Von den zur Verfugung stehenden heimischen
klimawandelresilienten Baumarten (Mehlbeere-Arten und Feldahorn) unterstreichen die
Mehlbeere-Arten die vorgesehene pflanzliche Gestaltung im Umfeld mit einer Vielzahl an
Obstbaumen deutlicher, als der Feldahorn.

Naturschutzfachliche Kompensation auBerhalb des Plangebiets

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist nur zu einem kleineren Teil innerhalb des
Plangebiets moglich. Daher erfolgt die Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft Gberwiegend auflerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Der naturschutzfachliche Ausgleich auBerhalb des Plangebiets in Hohe von insgesamt 17.838
Kompensationsflachendquivalenten (KFA bezogen auf m2) ist durch die externe Manahme (E1)
- anteilige Zuordnung eines Kompensations-uberschusses aus dem Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald auf den Flursticken 96, 98, 100,
101/2, 208/4, sowie auf Teilen der Flurstucke 97/2, 112, 207/6, 212/4, 248, 249/4, 253, 254
und 274/2 in Gemarkung Steffenhagen Flur 1 - in Héhe von 5.811 KFA geleistet. Die
verbleibenden  12.027 KFA sollen ebenfalls durch eine externe, stadteigene
KompensationsmafRnahme (E2) realisiert werden. Alternativ werden die verbliebenen KFA mit
einem bestehenden, nichtstadteigenen Okokonto in der Landschaftszone ,Vorpommersches
Flachland” verrechnet.

Zuordnungsfestsetzungen der 6kologischen AusgleichsmafSnahmen

Der Kompensationsbedarf fur Biotopbeseitigung, Flachenversiegelung und Funktionsbeein-
trachtigung von Biotopen betragt insgesamt 21.472,52 Kompensationsflachenaquivalenten pro
m2 (KFA/ m2). 3.634 KFA werden im Geltungsbereich, 17.838 KFA werden auRerhalb des
Geltungsbereiches erbracht.

Die Zuordnung der naturschutzfachlichen KompensationsmaSinahmen auf Grinflachen, der
Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
externen AusgleichsmafRnahmen wird gemaf textlicher Festsetzung wie folgt vorgenommen:

WA 1 4,68 % WA 2 5,37 %
WA 3 20,14 % WA 4 32,15 %
WA 5 18,34 % PlanstraRen A1, A2 und A3 10,81 %
PlanstraRe B1 0,90 % Planstraie B2 1,47 %
PlanstraRe B3 0,90 % PlanstraRe B4 1,13 %
PlanstraRe B5 0,99 % PlanstraRe B6 0,64 %
Heinrich-Heine-StrafRe 1,02 % sonstige ErschliefBungsanlagen

und Grunflachen 1,46 %

Zugeordnet werden die naturschutzfachlichen KompensationsmaRnahmen nach dem Verhaltnis
des Umfangs der Eingriffe in den o.g. Flachen. Die Zuordnung nach § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a
ist Voraussetzung flr die Kostenverteilung nach §§ 135 a bis ¢ BauGB. Beachtet wird bei der
Differenzierung der Flachen, dass zum Einen die Manahmen flr den Strafienausbau in der
Heinrich-Heine-StrafRe nicht an der Verteilung der Kosten der ErschlieBung teilhaben und zum
Anderen die Eingriffe in den offentlichen Verkehrsflachen starker sind als in den Bauflachen.
Zugrunde gelegt werden die Eingriffsflaichenaquivalente (EFA) fiir Biotopbeseitigung und
Flachenversiegelung gem. Anlage 1.2 der Begrindung, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
Tabelle Zusammenfassung EFA nach Baugebiet. Die EFA fiir Funktionsbeeintrdchtigung von
Biotopen werden nicht herangezogen, da hier das Gebiet in seiner Gesamtheit betrachtet wird.

4.5.6 Artenschutz

Bei den Festlegungen zum Artenschutz handelt es sich ebenfalls um Hinweise zu MaRnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.
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Anlage der Begrundung sind ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB, Anlage 3.1 der
Begrandung), welcher auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG erstellt wurde, sowie
die Karte und die Erlduterungen der Brutvogelkartierung (Anlagen 3.2 und 3.3 der Begrindung).
Gemaf artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind die folgenden Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande gem. BNatSchG bzw. zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
durchzufuhren:
Insekten - V1: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest
moglich unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die
Abschirmung der Laternen nach oben zu gewahrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen oder
Abschaltung die nachtliche Beleuchtung auf das notwendige MindestmafS zu reduzieren. Die
Lichtberechnung ist diesbezuglich zu prifen. Bei Beleuchtungsbedarf wahrend des Baubetriebs
im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwenden.
Amphibien - V2: Wahrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Marz bis Mai) ist eine
Okologische Baubegleitung vorzusehen, die auf Wanderbewegungen bzw. vorhandenen Laich
kontrolliert. Bei positivem Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich durch
Amphibienzaune vom Umfeld abzugrenzen - der Verlauf wird von der o&kologischen
Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt - dabei sind
Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, im Rahmen der ErschlieBungsmafRnahme
geeignet umzusetzen.
Brutvogel - V3: Um Verletzungen oder Totungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen zu
vermeiden, darf die Baufeldfreimachung nur aufierhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. zwischen
dem O1. September und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in diesem Zeitraum
unabwendbar, sind die betreffenden Flachen durch eine Okologische Baubegleitung auf
anwesende Brutvogel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehoérde
mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die Arbeiten bis zum Ausfliegen
der Jungvogel aufzuschieben.
Brutvogel - V4: Um Verletzungen oder Totungen von Végeln und ihrer Entwicklungsformen auf den
Wiesenbereichen westlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, muss eine Befahrung mit
Baufahrzeugen oder vorubergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Baumaterial)
ausgeschlossen werden.
Grundsatzlich gilt:

e das Storungs- und Toétungsverbot flur Tiere, Pflanzen und Lebensraume gem. § 38 Abs. 1

BNatSchG,
e das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Geholzen im Zeitraum vom 1. Marz bis
30. September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Pflichten des Artenschutzes auch
unabhangig von Festsetzungen in der Bauleitplanung gelten.

4.6 Immissionsschutz, Klimaschutz, Klimaanpassung

4.6.1 Immissionsschutz

Mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende mafgebliche Immissionen
wurden gepruft (s. auch Umweltbericht - Anlage 1 der Begrindung).

Gemafl § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ,sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne
dieses Gesetzes ,so weit wie mdglich vermieden werden®. Dieser Grundsatz wird bei den
Ausweisungen der Planung bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist keinen erheblichen Immissionen der auferhalb des Gebiets bestehenden
Nutzungen ausgesetzt. Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf immissionsempfindliche
Nutzung wurden geprift. Im Folgenden sind Ausfihrungen zu den Immissionsarten Schadstoffe,
Larm, Gerlche, Erschitterungen, Warme, Strahlung und Staubeinwirkung enthalten. Die im
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Bebauungsplan zu den Immissionsarten Larm und Licht getroffenen Festsetzungen werden
erlautert.

Immissionsempfindliche Nutzungen bestehen in der Umgebung des Plangebiets mit benach-
barten Wohngebieten, wobei durch die Gleichartigkeit der Nutzung keine Immissionen vom
Plangebiet ausgehen, die immissionsrechtlich mafgeblich sind. Die Erhéhung der Verkehrsmenge
fUhrt in den Nachbargebieten zu erhdhten Immissionen in den Zufahrtsstraien.

Unabhangig von Festsetzungen in der Bauleitplanung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten
des Immissionsschutzes. Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu
vermindern.

Immissionen durch Larm

Far den Larmschutz wurden in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des BImSchG festgesetzt, auf die im Folgenden eingegangen wird. Die betroffenen Flachen
sind in der Planzeichnung entsprechend umgrenzt.

Verkehrsldrm: Mit der Nutzung und dem Verkehrsaufkommen der ca. 50 geplanten Wohnungen
sind keine mafigeblichen Erhéhungen von Larmemissionen verbunden. Zur Konfliktminderung far
Wohnnutzungen wird gemaf Stellungnahme vom 23.04.2021 der Unteren Immissionsschutz-
behdrde der UHGW empfohlen, Pkw-Stellplatze so anzulegen sind, dass ein Mindestabstand der
einzelnen Pkw-Stellplatze zur schutzbedurftigen Nutzung von 5 m eingehalten wird. Alternativ
besteht die Moglichkeit, Garagen im Gebaude einzuordnen, insbesondere in den Doppelhdusern
des WA 1.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafie wurde eine
L~Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sidlich
FontanestraBe‘ der Stadt Greifswald“ erarbeitet (vom 04.10.2021, TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG, Hamburg). Ableitend aus dieser Untersuchung wurde die Festsetzung 10.2 im
Teil B - Text getroffen. Zum Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen sind bei der
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden nach auRen
abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-2:2018-01
zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-Mafd R'wges gemafd DIN 4109-2:2018-01 erfiillen (siehe auch Teil B -
Text, Hinweis 7). Ausnahmen: Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sich aus den fur das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen andere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben und / oder aufgrund der Bauweise der
Gebaude die erforderliche Raumbelliftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestellt werden. Der mafRgebliche Auflenlarmpegel (nach DIN 4109-1:2018-01) betragt im
gesamten Plangebiet ohne die vorgesehene Gemeindeverbindungsstrafie 55 dB, siehe Teil B -
Text, Hinweis 7 - Larmschutz schutzbediirftiger Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-2. In diesem
Hinweis wird auch auf die beim Bau der vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafie eintretende
Situation eingegangen. Dazu wird unter 4.9 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter
erlautert.

Gewerbeldrm: Nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich allgemeine
Wohngebiete der Stadtrandsiedlung. Sudostlich bzw. 6stlich des Plangebiets befinden sich in
einer Entfernung ab ca. 400 m Gewerbe- und Industriegebiete. Bei den Bebauungsplanen Nr. 6 -
Technologiepark - und Nr. 87 - Herrenhufen Nord - ist die gemafs FNP beabsichtigte Entwicklung
der Wohnbauflache - F 38.1 Herrenhufen Nord - zur Erweiterung des Stadtteils Stadtrandsiedlung
in stdliche Richtung berucksichtigt worden. Dies ist auch mit dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 59 - Am Judischen Friedhof - beabsichtigt.

Wérmepumpen: In Hinblick auf anwendbare Vorschriften werden Warmepumpen der TA Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)) somit
ebenfalls dem Gewerbeldarm zugeordnet. Warmepumpen und sonstige raumlufttechnische
Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die maximale Zusatzbelastung am
mafRgeblichen Immissionsort (im WA) auf einen Beurteilungspegel von 34 dB(A) begrenzt wird.
Die Ermittlung der Zusatzbelastung hat auf Grundlage der TA Larm zu erfolgen. Diese Festsetzung
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10.1 im Teil B - Text wurde gemaf Stellungnahme vom 23.04.2021 der Unteren
Immissionsschutzbehérde der UHGW und weiterer Abstimmung mit dieser Behdrde getroffen.
Warmepumpen und sonstige raumlufttechnische Anlagen sind gemafd § 22 Absatz 1 BImSchG so
zu errichten und zu betreiben, dass
e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind und
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmaf} beschrankt werden
Damit soll die Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen geschutzt werden.
Weitere Larmarten: Zu weiteren Larmarten sind keine maRgeblichen Immissionen bekannt.

Immissionen durch Licht

Es sind keine mafigeblichen Immissionen durch Licht bekannt. An das Plangebiet grenzen bereits
bebaute Flachen mit gleicher Nutzung an. Bei der Planung und dem Betrieb von Beleuchtungs-
anlagen in Verkehrsflachen sowie beim Bau soll auf die Bedurfnisse der Umgebung und die
Bestimmungen des Artenschutzes geachtet werden.

Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest moglich unbe-
leuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die Abschirmung der
Laternen nach oben zu gewahrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen oder Abschaltung die
nachtliche Beleuchtung auf das notwendige Mindestmafd zu reduzieren. Die Lichtberechnung ist
diesbezuglich zu prufen. Bei Beleuchtungsbedarf wahrend des Baubetriebs im Sommerhalbjahr
(1. April bis 30. September) ist ebenfalls insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Dieser Hinweis 11.1. im Teil B - Text wurde gegeben, um eventuelle negative Auswirkungen von
Lichtquellen auf Mensch und Fauna zu mindern.

Immissionen durch Strahlung (elektrische und magnetische Strahlung)
Die Mittelspannungs-Erdkabel im Norden und im Osten des Plangebiets zdhlen zu den
Niederfrequenzanlagen gemafd der 26. BImSchV. Im Punkt I1.3.1 der Hinweise zur 26. BImSchV
des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI, 2014) sind Einwirkungsbereiche von Nieder-
frequenzanlagen aufgefuhrt. Flr Erdkabel ist ein Bereich im Radius um das Kabel von 1,0 m und
far Ortsnetz- und Netzstationen eine Breite des jeweils an die Einhausung angrenzenden
Streifens von 1,0 m genannt. Mafdgebliche Immissionsorte sind Orte, welche zum nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und sich in diesen Bereichen
befinden. Dabei handelt es sich nach Punkt I1.3.2 dieser Hinweise u.a. um Grundsticke im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans und Spielplatze. Insbesondere ist die bauplanungsrecht-
liche Einordnung von Belang.
Um Immissionen durch elektrische und magnetische Strahlung zu begegnen, ist somit bei den als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzten Flachen im Rahmen der nachfol-
genden Objektplanung bzw. Realisierung
o die Legetiefe der Mittelspannungskabel zu ermitteln und bei Notwendigkeit durch
Gelandemodellierung, Absenkung der Kabel oder entsprechende Anordnung der Spiel- und
Aufenthaltsbereiche sicherzustellen, dass sich diese Bereiche aufierhalb der maRgebliche
Immissionsorte befinden,
e im Falle des Baus eines Trafos ein Abstand zu den Spiel- und Aufenthaltsbereichen von 1 m
hergestellt wird.
Analog sind Aufenthaltsbereiche in Grunflachen, wie Standorte von Banken, zu behandeln.
Insoweit wird moglichen Einwirkungen durch elektrische und magnetische Strahlung auf
Menschen begegnet.

Sonstige Immissionsarten

Die weiteren mit der Planung verbundenen, auf die Umgebung sowie auf das Plangebiet
einwirkenden bekannten oder anzunehmenden Immissionsarten - Schadstoffe, Gertche, Erschut-
terungen, Warme, Strahlung, Staubeinwirkung - wurden ebenfalls gepruft:
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e Schadstoffe: Es sind keine mafRgeblichen Immissionen bekannt. Mit der Nutzung und dem
Verkehrsaufkommen der ca. 50 geplanten Wohnungen sind keine mafigeblichen Erhéhun-
gen von Schadstoffemissionen verbunden.

Geruche: Es sind keine maRgeblichen Immissionen bekannt.

Erschitterungen: Es sind keine mafgeblichen Immissionen bekannt.

Warme: Es sind keine mafigeblichen Immissionen bekannt.

Strahlung (sonstige): Es sind keine maf3geblichen Immissionen bekannt.

Staub: Es sind keine maigeblichen Immissionen bekannt.

Die Prufung dieser Immissionsarten fiihrt insoweit zum Ergebnis, dass keine mafigeblichen
Immissionen zu erwarten sind.

4.6.2 Betriebsbereiche und Anlagen mit Gefahrenpotenzial

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen die
unter die 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
verordnung - 12. BlmSchV) fallen. Eine besondere Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur Storfalle, sonstige schwere Unfadlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch schwere Unfalle oder
Katastrophen sind nicht zu erwarten.

4.6.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet schliefit sich an das im Zusammenhang bebaute Stadtgebiet an und befindet sich
auf einer Flache, die im Flachennutzungsplan fur das Wohnen vorgesehen ist. Die
Wohnbauflachen sind kompakt ausgewiesen. Die Flachenversiegelung wurde auf das notwendige
Maf3 beschrankt.

Die vorgesehene wirksame Durchgrunung inkl. der unversiegelten Flachen der Baugrundsticke
bewirkt eine Dampfung der Temperatur an Hitzetagen und dient damit auch der Klimaanpassung.
Ungunstige Pflanzfestsetzungen wurden nicht vorgenommen. Vielmehr wurde ein grof3er Teil der
festgesetzten Grunflachen des Plangebiets als Ausgleichsflache zur Kompensation der mit der
Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmt.

Da Uberwiegend Gebaude mit Flachdachern festgesetzt sind, kann bei Verwirklichung von
Dachbegrinungen ein wirksamer Beitrag zur Regenwasseraufnahme und Regenwassernutzung
geleistet werden. Des Weiteren kdnnen PV-Anlagen auf Flachdachern errichtet werden.
Vorschriften, die den Einsatz regenerativer Energien oder eine effektive Energienutzung hemmen
kénnen, wurden nicht in die Planung aufgenommen (s. auch 4.6.4 - Energieeffizienz und
erneuerbare Energien).

Mit der Planung wird eine gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig eingeschrankt
mit dem Stadtbus ermoglicht, so dass motorisierter Individualverkehr der Bewohnerinnen und
Bewohner reduziert werden kann, was mit geringerer CO2-Emission einhergeht.

In der Planstrafle Al besteht die Méglichkeit der Einordnung &ffentlicher Ladeinfrastruktur fir
Elektrofahrzeuge. Um moglichen zusatzlichen Bedarf an Elektrizitdt insbesondere fur private
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge abdecken zu kdnnen, ist innerhalb der Griinflachen gemaf3
textlicher Festsetzung eine Trafostation zuldssig, welche an der Heinrich-Heine-Strale als
zeichnerischer Hinweis verortet ist.

Das Sturmflutschutzsystem fur die UHGW wurde fur einen Hochwasserstand von 2,90 m HN (ca.
3,05 m NHN) errichtet. Bei geschlossenem Sperrwerk kdnnen im Extremfall - beim Zusammen-
treffen einer auferordentlich langanhaltenden Sturmflut mit gleichzeitigen sehr hohen
Binnenabflussen des Ryck (extremer Niederschlag oder Schneeschmelze) - Wasserstande von ca.
1,35 m Uber NHN innerhalb des Ryck nicht ausgeschlossen werden. Die ausgewiesenen
Baufenster liegen gemaf Vermessungsunterlage in einer Hbhe von mindestens 2,50 m NHN, so
dass hier eine Gefahrdung infolge Hochwasser nicht ersichtlich ist (gem. Stellungnahme vom
09.04.2021 des Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern). Gemaf3
Vermessung fallt das Geldnde in westlicher Richtung ab. Im Weiteren liegen im westlichen
Randbereich Teile der Bauflachen niedriger, in einer Héhenlage von mindestens 2,10 m. Die
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unbebauten Flachen im Westen des Plangebiets (Ausgleichsflache 4 - Erweiterung Streuobst-
wiese) liegen im Randbereich in einer Hohe von mindestens 1,10 m.

4.6.4 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Energieeffiziente Stadtplanung vollzieht sich im Kontext einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung. Gem. § 1 Abs. 2 BauGB sind in der Bauleitplanung ,die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschutzenden Anforderungen ... in Einklang® zu bringen ,und eine dem Wohl der
Allgemeinheit  dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung [zu] gewahrleisten. Bauleitplédne ,sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.“ In diesem Zusammenhang wird im Sinne der
Ortsbildpflege z.B. durch textliche Festsetzung die Hohe technisch bedingter Dachaufbauten und
technischer Nebenanlagen begrenzt, dabei auch die Hohen bauordnungsrechtlich zulassiger
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Damit wird nicht der Einsatz regenerativer Energien
gehemmt, sondern ortbildvertrdgliche technische Losungen der Gewinnung regenerativer
Energien ermoglicht.

Der Bebauungsplan zielt in diesem Rahmen auf Energieeffizienz, sowohl durch die optimierte
Grof3e der Verkehrsflachen, die Anbindung von Fuf3- und Radwegen und die Festsetzung zumeist
zweigeschossiger Gebaude, als auch mit der Herstellung eines Rahmens fur eine individuelle
Auslotung der planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der Verwirklichung von Anlagen der
Solarthermie oder Photovoltaik. Weitere Moglichkeiten energieeffizienten Bauens bestehen in der
nachfolgenden Gebaudeplanung hinsichtlich energieeffizienter Heizungssysteme, der Optimie-
rung des Energieverbrauchs und der Erhdéhung des Anteils der erneuerbaren Energien am
Primarenergieverbrauch.

Bei der Anordnung der Gebaude kann eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermieden
werden, so dass solare Gewinne erzielbar sind. Eine individuelle Optimierung fur das jeweilige
Bauvorhaben ist in jedem Fall mdglich. Da Uberwiegend Gebaude mit Flachdachern festgesetzt
sind, konnen hier die Dacher sowohl der aktiven Sonnenenergienutzung wie auch der
Regenwasseraufnahme (Grundacher) und Regenwassernutzung dienen. Die Ausrichtung der
zulassigen Pultdacher ist hingegen durch die Wohnnutzung bestimmt, da hier fur Wohngebaude,
deren Garten im Norden oder Osten liegen, der Zugang auf eine Dachterrasse im Suden oder
Westen ermdglicht wird. Zu grofRen Teil wird damit auch eine starkere passive Sonnenenergie-
nutzung ermoglicht. Hierauf wird im Folgenden detaillierter eingegangen.

Alternativ zur moglichen Inanspruchnahme der meisten Dachflachen fur Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen zur Sonnenenergienutzung kénnen derartige Anlagen auch in AuRenwanden
integriert werden.

Die textliche Festsetzung 2.1.6, welche die Hohe technisch bedingter Dachaufbauten sowie von
Masten, PV-Anlagen und sonstigen technischen Nebenanlagen begrenzt, erméglicht ortsbild-
vertragliche technische Losungen der Gewinnung von Sonnenenergie.

Neben den Festsetzungen zu den geplanten Gebdudetypologien (Einzelhaus, Doppelhaus und
Reihenhaus) und deren Uberbaubaren Grundstucksflachen, Hohen sowie der Gebaudestellungen
zueinander konzentriert sich der Handlungsrahmen im Weiteren auf die energetisch gunstige
Ausformung der Einzelgebdude. Ein gunstiges Verhaltnis von Gebdudehilliflache zu beheizbarem
Gebaudevolumen (A/V- bzw. Oberflache-Volumen-Verhaltnis) beinhaltet ein grofles Reduktions-
potenzial. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben (stattdessen Vollgeschosse und Flachdacher
bzw. flachere Dacher), Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehulle
sinnvoll. Weitere Mdglichkeiten zur Reduktion des Energieverbrauchs liegen in der Orientierung
der Gebaude in Verbindung mit grofflachiger Verglasung nach Siden (passive Sonnenener-
gienutzung, dem entspricht auch die vorgegebene Orientierung der Mehrzahl der zulassigen
Pultdacher) und kleinen Fensterflachen nach Norden sowie eine optimale Warmedadmmung der
Gebaudehulle.
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GroRe Potentiale bestehen in der Reduzierung des konventionellen Heizenergiebedarfs, welche
im Rahmen der Energieversorgungsplanung mit der Bedarfsdeckung durch erneuerbare Energie
erreichbar sind.

Die Produktion von Baumaterialien, insbesondere Zement, ist mit einem sehr groRen Energie-
verbrauch verbunden. Diese sogenannte ,graue Energie kann durch die Wahl nachwachsender
Rohstoffe beim Hausbau deutlich reduziert werden. Holzhduser haben hervorragende bauklima-
tische Eigenschaften. Dammstoffe aus nachwachsenden Rohstoffen wie Holzfaserweichplatten,
Schilf, Stroh, recycelten Papierfasern (Isofloc) oder auch Schafwolle kdnnen mit ihren Warme-
durchgangskoeffizienten mit den mineralischen Dammstoffen mithalten.

Im Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurden die bisherigen EnEV und EEWarmeG zusammen gefuhrt.
So sind alle Gebaude entsprechend GEG § 10 als Niedrigstenergiehduser zu konstruieren und
entsprechend § 10 (2) anteilig mit regenerativen Energien zu versorgen. Unter anderem sind fur
die Warmeversorgung und gegebenenfalls Kalteversorgung entsprechend GEG § 34 anteilig
regenerative Energien zu verwenden. In den §§ 35-45 wird konkret beschrieben, mit welchen
Mafinahmen das umgesetzt wird.

Bei der Berechnung der fiir die Baukosten bedeutsamen Primarenergiefaktoren gemafd §§ 21 ff
werden PV - Anlagen durch § 23 in besonderer Weise privilegiert.

Bei Doppel- und Reihenhausern sind die Primarenergiefaktoren leichter zu erreichen (GEG § 29).
In solchen Objekten sollte Uber eine gemeinsame Warmeversorgung und gemeinschaftliche
Erzeugungsanlagen fur PV oder Solarthermie nachgedacht werden.

Mit der Verscharfung der Anforderungen hat der Gesetzgeber aber auch die Fordermoglichkeiten
erweitert. Diese werden in den §§ 89 und 90 des GEG beschrieben.

Der Nutzung von selbst erzeugtem PV-Strom kommt im GEG eine besondere Bedeutung zu. In
einigen Bundeslandern (Hamburg, Berlin, SH) wird sogar die Verpflichtung zur Installation von PV-
Anlagen beim Neubau diskutiert, was Uber entsprechende Klimaschutzgesetze geregelt werden
soll.

Prinzipiell steht eine Reihe von Mdéglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Verflgung,
die auch kombiniert werden kénnen. Neben Solarthermie- und PV-Anlagen sind hier insbesondere
Warmepumpen und Geothermie zu nennen. In Kombination mit einer PV-Anlage, erganzt durch
einen Batteriespeicher, kann ein groRer Teil des Betriebsstroms der Warmepumpe Uber die
eigene Erzeugung abgedeckt werden.

Die grofReren Grundstlicke im Plangebiet sind auch fur den Bau von Horizontal-Absorbern (flache
Erdkollektoren) im Zusammenhang mit dem Bau und Betrieb von Warmepumpenanlagen
geeignet. Anwendung kénnen auch Tiefensonden zur Nutzung von Geothermie finden. In Abhan-
gigkeit von der Art der Erdwarmenutzung und der Betrachtung der potentiellen Risiken durch die
verwendeten Anlagenkomponenten kénnen unterschiedliche Vorschriften des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) einschlagig sein. Fur die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpe)
ist eine Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers gemaf § 8 und 9 des WHG bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG erforderlich und sind wasserrechtliche Anforderungen zu
beachten. Grundsatzlich sind Warmepumpen mit Nutzung von Erdwarme gegenuber Luftwarme-
pumpen deutlich effizienter und auch aus Grinden der Gerauschentwicklung von Luftwarme-
pumpen zu bevorzugen.

Die Erzeugung von elektrischer Energie mit Photovoltaik auf den Dach- oder auch Fassaden-
flachen wirkt sich positiv bei der geforderten Einhaltung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) aus.
Aus wirtschaftlichen Grunden ist anzustreben, einen hohen Anteil der erzeugten Energie zur
Deckung des Eigenbedarfs zu nutzen, was durch Batteriespeicher unterstitzt wird. In Kombina-
tion mit der angestrebten Férderung und Nutzung der Elektromobilitdt amortisiert sich die PV-
Anlage noch schneller. Nicht selbst genutzter Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.
Dient der erzeugte Strom wesentlich der Selbstversorgung, handelt es sich um eine der Haupt-
nutzung dienende ausnahmsweise zulassige Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Gemaf
§ 61 Abs. 1 Nr. 3a und b Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) sind Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren in, an und auf Dach- und Auflenwandflachen sowie Gebaude unabhangige
Solaranlagen mit einer Héhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange bis zu 9 m innerhalb der Uber-
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baubaren Grundstucksflache bei Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl verfahrensfreie
Bauvorhaben.

Photovoltaikanlagen kbnnen an Sid-, Ost- und Westseiten errichtet werden. Da insbesondere ein
hoher Grad der Eigenversorgung die Wirtschaftlichkeit der Anlage bestimmt, ist eine gleichzeitige
Anordnung von PV-Modulen an der Ost- und Westseite eines Dachs besonders effizient, da damit
Uber einen langen Zeitraum von Sonnenaufgang bis -untergang eine Einstrahlung und damit
Energieerzeugung gewahrleistet ist. Ein Batteriespeicher kann den Anteil selbst genutzter
Solarenergie noch weiter erhéhen.

Neben der Mindestforderung des GEG, Niedrigstenergiehduser zu errichten, kdnnen im Gebiet
auch Nullenergie- und Plusenergiehdauser errichtet werden. Damit wird der Energieverbrauch auf
ein Minimum reduziert, mit Plusenergiehausern wird sogar mehr Energie erzeugt als fur Warme
und Strom verbraucht wird (s. auch Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie Anpassungen am
Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEQG)).

Aufgrund der geringen Warmeabnahme im geplanten Gebiet ist eine wirtschaftlich und
energetisch sinnvolle Fernwarmeversorgung nicht moéglich.

Neben der Warmeversorgung spielt zunehmend der Uberhitzungsschutz eine groRe Rolle. Dieser
sollte moglichst passiv, das heist auf Basis konstruktiver MafSnahmen ohne Nutzung von
Klimaanlagen erfolgen. Eine Ausnahme hierbei ist die Nutzung einer Geothermieanlage zur
Kihlung im Sommer, wenn Warme in den Untergrund zuruck gespeichert wird.

Passiven Schutz vor sommerlicher Uberhitzung bieten bauliche Elemente wie Laubengénge, die
bei hochstehender Sonne der Verschattung dienen, bei tiefem Sonnenstand im Winter aber
dennoch eine Besonnung der Uberdachten Fensterbereiche ermoglicht.

Die Gefahr der sommerlichen Uberhitzung kann auch durch geeignete Fassaden- und
Dachbegrinung reduziert werden. Insbesondere Pflanzen mit herbstlichem Laubfall beschatten
Fassaden im Sommer, ermoglichen aber eine Erwadrmung der Fassade im Winter durch
Sonneneinfall.

Zusammenfassung

Fir Bauwillige ist eine Reihe von Moglichkeiten gegeben, verschiedenste Anlagentechniken zur
Strom- und Warmeerzeugung zu errichten, um den Anforderungen des GEG gerecht zu werden.
Der Erzeugung von Strom mit Photovoltaik-Anlagen kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen und Rahmenbedingungen
zur Umsetzbarkeit einer Vielzahl von Maglichkeiten fur energieeffizientes Bauen. Letztlich sind die
genannten Instrumentarien mit dem konkreten Bauvorhaben, unter Berlicksichtigung der spezifi-
schen Nutzerwiinsche, der angestrebten Baukosten sowie des zu erwartenden Verbraucher-
verhaltens zu bewerten.

4.7  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ortliche Bauvorschriften erlassen
zu konnen, die Mdéglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrund-
lage fur ein solches Handeln ist durch den § 9 BauGB i.V.m. § 86 der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V) gegeben.

Die im Teil B - Text enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften gemafs § 86 LBauO M-V sollen einen
Gestaltungsrahmen abstecken, welcher die stadtebauliche Qualitdt und das EinfUgen des
Plangebiets sowohl in die Umgebung am derzeitigen Rand des bebauten Stadtgebiets und als
erster Teil der vorgesehenen weiteren Entwicklung der sidlich der Stadtrandsiedlung gelegenen
Wohnbauflachen sichern soll. Gleichzeitig soll das Gebiet durch die bewusste Hohenabstufung
verbunden mit den moglichen Dachformen ein eigenes Geprage erhalten. Innerhalb des
Plangebiets haben die Bauherren Raum zur Verwirklichung individueller baulicher Loésungen.

Es wurden folgende 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen:
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Dachformen, Firstrichtungen, Dachneigungen

Far Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen flr die
jeweiligen Baugebiete angegebenen Dachformen, Firstrichtungen und Dachneigungen zulassig.
Pultdacher sind ausschlieflich fur dritte oberirdische Geschosse zuldssig. Flachdacher sind flr
dritte oberirdische Geschosse unzulassigt. Bei Gebduden mit Pultdach sind bis zur Traufe des
Pultdaches in der Flachengréfle untergeordnete Flachdacher bzw. begehbare Flachdacher
zulassig. Der First von Pultddchern muss an der straenzugewandten Seite liegen und
mindestens 1/5 der Gebaudetiefe von der Aulenwand zurlicktreten. Fir Garagen, die nicht Teil
eines Hauptgebaudes sind, sowie fur Carports und sonstige Nebengebaude sind nur Dacher mit
einer Neigung von bis zu 10° zulassig.

Diese Bestimmungen stehen im Zusammenhang mit den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen zur HOhe baulicher Anlagen, dienen der Ortsbildpflege und sollen zu einem
harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Baufldchen und zum Landschaftsraum beitragen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung von Pultdachern ist nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farb-
tonen zulassig. Begrunte Dacher sind bei Flach- und Pultdachern zulassig. Hochglanzende
Dacheindeckungen sind unzulassig. Damit sind Anlagen der Photovoltaik- und Solarthermie nicht
ausgeschlossen, sie stellen in der Regel keine hochglanzende Dacheindeckung dar. Jedoch sind
Dacheindeckungen mit hochglanzenden Solardachziegeln im Sinne des Ortsbilds und zur
Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte nicht zulassig.

Fassaden

Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind
ausgeschlossen, da sie fur das Siedlungsbild in einem Wohngebiet untypisch sind. Damit sind
Anlagen der Photovoltaik- und Solarthermie nicht ausgeschlossen, sie stellen in der Regel keine
hochglanzenden Wandbekleidungen dar. Des Weiteren ist die Begrinung der Fassaden zuldssig,
um die Gefahr der sommerlichen Uberhitzung zu reduzieren. Pflanzen mit herbstlichen Laubfall
beschatten Fassaden im Sommer, ermdglichen aber eine Erwdrmung der Fassade im Winter
durch Sonneneinfall.

Doppelhduser- und Hausgruppen

Die Halften eines Doppelhauses und die Hausabschnitte einer Hausgruppe bilden eine bauliche
Einheit und missen daher eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche Aufenhaut, Farbe,
Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Oberkanten,- Trauf- und FirsthOhe, etc.). Gestaltung der
Fassade und des Daches mit Materialien, Farben und Formen sowie der Hohe charakterisieren
das Doppelhaus, bzw. die Hausgruppe und sind daher einheitlich vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

1 GemaR Beschuss der Burgerschaft vom 21.02.2022 (BV-V/07/0508-01) wurde ,,mit Ausnahme von WA 3“ eingeflgt,
sodass die Festsetzung im Entwurf ,Flachdacher sind mit Ausnahme von WA 3 flur dritte oberirdische Geschosse
unzuldssig“ lautete. Begriindung: ,Die vorgeschlagene Anderung erleichtert die Installation von Photovoltaikanlagen
auf Dachern im WA 3 und erhdht so den Spielraum klnftiger Bauverantwortlicher zugunsten klimafreundlicher
Technologien. Diese Abweichung vom urspringlichen Entwurf ist in den anderen allgemeinen Wohngebieten nicht
noétig, da dort die Dachneigungen der Installation von Photovoltaikanlagen nicht grundsatzlich widersprechen.”

Im Rahmen der Stellungnahmen zum Entwurf wurde durch betroffene Blrger mehrfach die bedrangende Wirkung der
Festsetzungen kritisiert. Daher stellte sich die Entfernung der Ausnahme fur das WA 3 als einzige zielfhrende Option
dar, um diesen Stellungnahmen zu begegnen und gleichzeitig die stadtebauliche Idee zu erhalten. Damit treten bis zur
Traufe lediglich zwei Vollgeschosse gegenuber den bebauten Gebietsrandern in Erscheinung. Die Ausnahme
ermoglichte zusatzlich eine ungewollt starkere bauliche Nutzung, welche hierdurch wieder ausgeschlossen wird. Die
Errichtung von PV-Anlagen ist auf Flachdachern weiterhin moglich (bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen oder
auf dem zurlcktretenden Teil der untergeordneten Flachdacher bei Ausbildung eines Pultdaches). Mainahmen zur
Klimaeffizienz und zu erneuerbaren Energien sind im Rahmen dieser Begrindung vor allem im Kapitel 4.6.4
LEnergieeffizienz und erneuerbare Energien“ benannt. Des Weiteren wurden in diesem Zusammenhang Klarstellungen
in der Begriindung und den oOrtlichen Bauvorschriften vorgenommen.
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Einfriedungen
Zur Betonung des grinen Gebietscharakters und zur Ortsbildpflege sollen Einfriedungen der

Grundstucke zur Strafe nur in Form von Laubholzhecken erfolgen. Drahtzdune sind dabei nur in
Begleitung einer Laubholzhecke auf deren straRenabgewandten Seite zulassig. Eine Einzaunung
des Grundstuckes ist z.B. bei Haustieren gewunscht. Drahtzaune sollen nicht gestalterisch
hervortreten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den Ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafd § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe geahndet werden. Die Vorschrift wurde nachrichtlich
ubernommen, um zur Einhaltung der vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften anzuhalten.

4.8 Nachrichtliche Ubernahmen

In die Planzeichnung und in den Teil B - Text wurden nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen,
weil sie wichtige Anforderungen, die sich aus anderen gesetzlichen Vorschriften ergeben, berlck-
sichtigen.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamts in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige. Gemafs § 9 Abs. 1
DSchG M-V sind Eigentiumer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet,
Auskinfte zu erteilen, die zur ErfUllung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

Biotopschutz
Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschltzte Biotope. Alle Mafnahmen, die zu einer

Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind unzulassig (§ 20 NatSchAG
M-V). Weitere Erlauterungen zu gesetzlich geschitzten Biotopen im Plangebiet sind in Punkt 4.5.2
- Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts enthalten.

Artenschutz

Bei der Durchfihrung von Baumafnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes nach den §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung

Bekannte Verlaufe von Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung sind mit Ausnahme der
festgesetzten Verkehrsflachen der Heinrich-Heine-Strafle in der Planzeichnung als unterirdische
Leitung abgebildet. Diese Abbildung erfolgt, um ihre Lage zu verdeutlichen. Zu Schutzvorkeh-
rungen siehe Punkt 4.9 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter.

Verlaufe in den festgesetzten Verkehrsflachen der Heinrich-Heine-Strafle sind nicht abgebildet, da
Offentliche Verkehrsflachen flr Leitungsverlaufe ohnehin in Anspruch genommen werden und im
Weiteren um die Lesbarkeit des Plans nicht zu beeintrachtigen.
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4.9 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Bodendenkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Fur den Fall
von Funden sind die entsprechenden Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behorden
zu benachrichtigen.

Parzellierungsvorschlag

Der in der Planzeichnung abgebildete Vorschlag soll Uber die Festsetzungen hinaus in Hinblick
auf die Grundstucksteilung eine maogliche stadtebauliche Lésung verdeutlichen. Diese
Darstellungen haben keinen Normcharakter. Die stadtebauliche Lésung wird eingehender im
stadtebaulichen Konzept (Stand Januar 2023) aufgezeigt, welches Anhang der Begrundung ist.

Vorgesehene Straflengestaltung

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen, Parkplatze und Wege sollen die vorgesehe-
nen Loésungen fur die Verkehrsflachen verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen Norm-
charakter

Korridor vorgesehene Gemeindeverbindungsstrafie, begleitende Larmschutzanlagen
Diese Abbildungen sind enthalten, um die Lage der vorgesehenen GemeindeverbindungsstraRe
einschliefilich beabsichtigter Larmschutzschutzmaf3nahmen zu verdeutlichen.

Aufstellfldchen fur Wertstoff- bzw. Restmullbehalter

Als Flachen fur Bereitstellung der Wertstoff- bzw. Restmullbehalter der Anlieger am Abfuhrtag
stehen die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen zur Verfugung. HierfUr genutzt werden
kdnnen vorerst die Planstraen A1l und A3, nach Verwirklichung der StrafRenanbindung von
Suden die Planstralen A1 und A2.

Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)

Bei einer Beeintrachtigung von streng geschutzten Arten und Arten des Anhangs IV sowie allen
Europaischen Vogelarten ist der § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Bei einem unvermeidbaren
Verlust von Fortpflanzungs- und Lebensstatten ist ein angemessener Ausgleich erforderlich. Eine
Ausnahmegenehmigung ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen. Dieser Hinweis dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG u.a. bei der Verwirklichung von Bauvorhaben.

Ausgleichsmafnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich auRerhalb des Plangebiets in Héhe von insgesamt 17.838
Kompensations-flachen-dquivalenten (KFA bezogen auf m?) ist durch die externe MaBnahme
(E1) anteilige Zuordnung eines Kompensationsiberschusses aus dem Bebauungsplan Nr. 13 -
Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald auf den Flurstiicken 96, 98, 100,
101/2, 208/4, sowie auf Teilen der Flurstucke 97/2, 112, 207/6, 212/4, 248, 249/4, 253, 254
und 274/2 in Gemarkung Steffenhagen Flur 1 in Hohe von 5.811 KFA geleistet. Die
verbleibenden  12.027 KFA sollen ebenfalls durch eine externe, stadteigene
Kompensationsmafnahme (E2) realisiert werden. Alternativ werden die verbliebenen KFA mit
einem bestehenden, nichtstadteigenen Okokonto in der Landschaftszone ,Vorpommersches
Flachland“ verrechnet. Bis zum Satzungsbeschluss wird das das Okokonto definiert und benannt,
Auf die in den Anlagen 2.2 (Pflanzplan, zu AF 3) und 2.3 (Obstliste, zu AF 1, 2 und 4) der
Begrundung des Bebauungsplans enthaltenen Pflanzlisten und sonstigen Angaben zu Pflanzun-
gen wird ausdrucklich hingewiesen. Dieser Hinweis im Teil B-Text dient dem Verweis auf Erlaute-
rungen zu Grin- und Ausgleichsmainahmen.

Die Abrechnung der Kosten der AusgleichsmaRnahmen wird entsprechend der gultigen
Kostenerstattungssatzung nach § 135a bis 135c¢ BauGB der Universitats- und Hansestadt
Greifswald erfolgen. Diese Hinweise im Teil B - Text dienen der Erlduterung der Sicherung der
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erforderlichen Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und Saatgut

GemafR § 40 Abs. 4 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Gehdélzen und Saatgut in der freien
Natur auBerhalb ihrer Vorkommensgebiete der Genehmigung durch die untere Naturschutz-
behorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Mit diesem Hinweis im Text - Teil B wird auf
die seit dem 01.03.20 veranderte rechtliche Situation zur Geholz- und Saatgutverwendung
aufmerksam gemacht.

Flachen fur die Feuerwehr

Zur Gewabhrleistung einer zugigen Brandbekampfung und der Rettung von Personen sind Flachen
fur die Feuerwehr im Seitenstreifen der Planstrafe A1 im Bereich der Planstrafen B1 bis B3 und
B5 sowie in der als Verkehrsgriin festgesetzten Flache der Planstrale A3 im Bereich der
Planstraflen A2/B4 vorzusehen. Die Ausgestaltung ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit
der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Diese Flachen kdénnen mit Grundstickszufahrten
Uberlagert werden. Durch diese Ausweisung von Aufstell- und Bewegungsflachen erhalt die
Feuerwehr grofitmaoglichen Handlungsspielraum innerhalb der stadtebaulichen Idee bei moglichst
geringer Flacheninanspruchnahme.

Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung des Plangebiets liegt bisher nicht vor. Bei frGheren Untersuchungen
im nédheren Umfeld wurde zumeist eine ca. 0,6 bis 1 m starke oberste Schicht aus Mutterboden,
humosem Sand, Torf oder Aufschuttungen und darunterliegend zumeist Geschiebemergel
angetroffen.

Fur die BaumafRnahmen wird empfohlen, in ausreichendem Mafle Baugrunduntersuchungen
einzuholen. Im rdumlichen Geltungsbereich kdnnen unterschiedliche Baugrundverhaltnisse teil-
weise erhdhten Grindungsaufwand verursachen.

Bodenschutz
Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im
Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB). Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis
auf die Bodenschutzklausel des BauGB.
Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbdden anféllt bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die Pflichtigen nach § 7 BBodSchG
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchG sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders
hingewiesen.
Im Zuge der Vorbereitung von BaumafRnahmen sind Untersuchungen auf Bodenverunreinigungen
erforderlich. Gema LAGA-Mitteilung 20 sind Bdden

e mit dem Zuordnungswert ZO im Allgemeinen uneingeschrankt fir den Einbau verwendbar,

e mit den Zuordnungswerten Z1 und Z2 eingeschrankt fur den Einbau verwendbar und

e mit einer Uberschreitung des Z2-Wertes generell fachgerecht zu beseitigen bzw. zu

entsorgen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Munitionsfunde sind

jedoch nicht auszuschliefRen. Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Bau-
feldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsber-
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gungsdienst des Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz M-V (LPBK M-V) zu erhalten. Auf dessen Homepage www.brand-kats-mv.de sind unter
»-Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen
Angaben zu finden. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung
empfohlen.

Sonstige Altlasten

Ebenfalls sind keine Altlastenflachen oder Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt.
Entsprechend § 4 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind der Grundstiickseigen-
timer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick verpflichtet, MaSnahmen
zur Gefahrenabwehr der von ihrem Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderung zu
treffen. Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die Untere Bodenschutzbehdérde im Umweltamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald umgehend zu informieren.

Gewasserschutz

Bei allen Vorhaben und Manahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser - d.h. auch auf
das Grundwasser - verbunden sein kdnnen, ist die Sorgfaltspflicht anzuwenden. Insbesondere ist
zu gewabhrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen,
die zu einer Beeintrachtigung von Oberflachengewasser sowie Grundwasser fuhren konnten. Mit
diesem Hinweis soll auf den erforderlichen Schutz der Gewasser gemaf EG-WRRL und WHG
aufmerksam gemacht werden.

Seitens der Unteren Wasserbehdérde wurde mit Stellungnahme vom 08.04.2021 angeregt, das
anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen am Ort des Anfalls Uber Bankette
und Sickermulden zu versickern, wenn es die ortlichen Gegebenheiten zulassen. Sofern dieses
Niederschlagswasser gefasst und Uber Anlagen in ein Gewasser - in eine Vorflut oder in das
Grundwasser - geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.

Far den Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist vor Errichtung dieser Anlage
gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbeh6rde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu beantragen.

GemafR Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde vom 04.05.2022 wird auf folgende Auflagen
hingewiesen: Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhaltung bzw. —
absenkung ist gemafl § 8,9 des WHG der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG
anzuzeigen. Sollten bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen
und beschadigt werden, so sind sie wieder funktionsfahig herzustellen. Die Errichtung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (prifpflichtige Anlagen nach § 46 Abs.2
AwSV) ist gemafd § 40 Abs.1 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG mindestens sechs Wochen im
Voraus schriftlich anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Versorgungsanlagen, Schutzstreifen von Leitungen in Grin-
flachen

Auf die Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungsleitungen wird wegen ihrer Bedeutung fur
den Schutz von Leben, Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen. Erganzend zum
abgebildeten Bestand bekannter Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung sind in Grunflachen
ohne Normcharakter Schutzstreifen dieser Leitungen abgebildet. Im Zusammenhang mit
Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern
betroffen sein kénnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren
Genehmigungen erforderlich.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden ggf. weitere Versorgungsanlagen untergeordnet in
Offentlichen Flachen vorgesehen. In diesem Zusammenhang wurde in der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz eine Reserveflache fur einen Trafo abgebildet. Die
ErschlieBungsplanung lag wahrend der Erarbeitung des Bebauungsplans noch nicht vor.
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Larmschutz schutzbedurftiger Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-2

Der im Teil B - Text enthaltene Hinweis dient zuerst der Erlduterung der textlichen Festsetzung
11.2, indem angeben wird, dass der mafRgebliche Auflenlarmpegel im gesamten Plangebiet
55 dB betragt.

Im Weiteren wird auf zu erwartende héhere mafigebliche Aulenlarmpegel bei Realisierung der
vorgesehenen Gemeindeverbindungsstrafle hingewiesen. Dieser Hinweis wird vor den Hinter-
grund gegeben, dass diese StrafRe erst nach der Rechtskraft des B-Plans verwirklicht werden
kann und dann fur ihren Bau hinsichtlich des Larmschutzes die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) heranzuziehen ist. Die Verkehrslarmschutzverordnung enthalt fir allgemeine
Wohngebiete Immissionsgrenzwerte, die hdher liegen als die Orientierungswerte, welche im Falle
einer bereits vorhandenen Strafle nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 (Schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung) heranzuziehen waren. Mit der Anwendung der Verkehrs-
larmschutzverordnung ist daher ein geringerer Larmschutz verbunden.

Art und Umfang der Larmschutzmanahmen fiir die vorgesehene Gemeindeverbindungsstrafie
(Larmschutzwand oder -wall oder Verbesserung des Schallschutzes an Gebauden oder ggf.
Kombination von MafRnahmen) sind nicht sicher vorherzusehen.

Andererseits sind die aufgrund des Gebaudeenergiegesetzes vorzusehenden Warmeschutzmaf-
nahmen oft geeignet, vorsorglich ggf. spater erforderliche bzw. zweckmafige Larmschutzmaf-
nahmen ohne oder mit geringem Mehraufwand mit zu verwirklichen.

Aus diesem Grund wird auf diese Situation hingewiesen.

Als schnelle und dauerhafte Schutzmafnahme gegen den Verkehrslarm der vorgesehenen
Gemeindeverbindungsstrafie wird empfohlen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 schutzbediirftige
Aufenthaltsraume und Auflenwohnbereiche auf der zur moéglichen Gemeindeverbindungsstrafle
abgewandten Seite zu errichten. Dadurch werden entsprechende Bereiche unabhangig der
Larmschutzmafnahmen geschtzt.

Klimawandelanpassung

Mit extremen Wetterereignissen kénnen Uberflutungen durch Starkregenereignisse, Sturzfluten
und Schmelzwasser auftreten und gelandeabhangig zu Erosion und Aufstau fuhren. Zur
Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Mit diesem Hinweis soll zur Verminderung der Auswirkungen von Extremwetterereignissen
beigetragen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Bei den Festlegungen zum Artenschutz handelt es sich ebenfalls um Hinweise zu Mafinahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Anlage der Begrundung sind ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB, Anlage 3.1 der
Begriundung), welcher auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG erstellt wurde, sowie
die Karte und die Erlauterungen der Brutvogelkartierung (Anlagen 3.2 und 3.3 der Begrindung).
Gemafl artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind die folgenden Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande gem. BNatSchG bzw. zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
durchzufuhren:

Insekten - V1: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest
moglich unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die
Abschirmung der Laternen nach oben zu gewdhrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen oder
Abschaltung die nachtliche Beleuchtung auf das notwendige Mindestmaf® zu reduzieren. Die
Lichtberechnung ist diesbezlglich zu prufen. Bei Beleuchtungsbedarf wahrend des Baubetriebs
im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwenden.

Amphibien - V2: Wahrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Marz bis Mai) ist eine
Okologische Baubegleitung vorzusehen, die auf Wanderbewegungen bzw. vorhandenen Laich
kontrolliert. Bei positivem Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich durch
Amphibienzaune vom Umfeld abzugrenzen - der Verlauf wird von der o&kologischen
Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt - dabei sind
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Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, im Rahmen der ErschlieBungsmafnahme
geeignet umzusetzen.
Brutvogel - V3: Um Verletzungen oder Totungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen zu
vermeiden, darf die Baufeldfreimachung nur aufierhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. zwischen
dem O1. September und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in diesem Zeitraum
unabwendbar, sind die betreffenden Flachen durch eine 06kologische Baubegleitung auf
anwesende Brutvogel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde
mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die Arbeiten bis zum Ausfliegen
der Jungvogel aufzuschieben.
Brutvégel - V4: Um Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen auf den
Wiesenbereichen westlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, muss eine Befahrung mit
Baufahrzeugen oder vorubergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Baumaterial)
ausgeschlossen werden.
Grundsatzlich gilt:

e das Storungs- und Toétungsverbot fur Tiere, Pflanzen und Lebensrdume gem. § 38 Abs. 1

BNatSchG,
e das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Marz bis
30. September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Pflichten des Artenschutzes auch
unabhangig von Festsetzungen in der Bauleitplanung gelten.

Planzeichnung
Zeichnerische Grundlage des Plans ist die digitale Stadtkarte des Geodatenservices der

Universitats- und Hansestadt Greifswald mit Stand Kataster und Topografie vom 20. Januar 2023
(Langenmafie und Héhenangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug: DHHN 2016). Die
in der Planzeichnung eingetragenen Kabel- und Leitungsverlaufe dienen lediglich der Information
und sind unmafstablich eingetragen. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver-
und Entsorgungsleitungen, kbnnen bei auftretenden Schaden keine Regressanspriche geltend
gemacht werden.

Der Hinweis im Teil B - Text ist enthalten, um die zeichnerische Grundlage anzugeben und um auf
mogliche Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie auf eventuelle
Folgen aufmerksam zu machen.

Stédtische Satzungen
Es gelten im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Satzungen der Universitats- und
Hansestadt Greifswald in der jeweils aktuellen Fassung;:
e Baumschutzsatzung
e Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung
e Kostenerstattungssatzung
Mit diesem Hinweis wird auf relevante stadtische Satzungen aufmerksam gemacht.

Rechtsgrundlagen

Die zur Anwendung kommenden technischen Bestimmungen und DIN-Normen kdénnen in der
Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Am Markt 15 / Stadthaus eingesehen
werden.

Eine Ubersicht wichtiger vom Bund und von Landes M-V erlassener Rechtsgrundlagen ist in
Punkt 6 - Rechtsgrundlagen enthalten.

4,10 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 4,1 ha.
Zu den einzelnen Flachenarten ergibt sich fur den raumlichen Geltungsbereich folgende Bilanz:
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BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache Teilflache
Gesamtflache 4,07 ha
§9(1) 1. Bauflachen 2,44 ha allgemeine Wohngebiete 2,44 ha
davon
- allgemeines Wohngebiet WA 1 0,15 ha
- allgemeines Wohngebiet WA 2 0,16 ha
- allgemeine Wohngebiete WA 3 0,63 ha
- allgemeine Wohngebiete WA 4 0,93 ha
- allgemeine Wohngebiete WA 5 0,54 ha

§9(1) 11. | Verkehrsflachen 0,55 ha Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich 0,38 ha
verkehrsberuhigter Bereich, ablésend 0,08 ha
bedingt gem. § 9 (2) BauGB,
Folgenutzung Fuf3-, Rad- und Landwirt-

schaftsweg
Fu- und Radweg 0,01 ha
FuB-, Rad- und Landwirtschaftsweg 0,04 ha
Verkehrsgrin 0,04 ha

§9 (1) 15., | Grinflachen, 1,06 ha Offentliche Griinflachen mit der 0,14 ha

25, (1a) Ausgleichsflachen Zweckbestimmung Spielplatz
Erhaltung Bdume und Straucher 0,09 ha
(vorhandene Obstwiese)
Offentliche Griinflachen als Ausgleichs- 0,63 ha
flachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB
davon
- Ausgleichsflachen AF 1 0,29 ha
- Ausgleichsflachen AF 2 0,17 ha
- Ausgleichsflachen AF 3 0,13 ha
- Ausgleichsflache AF 4 0,04 ha
Uberlagerung Spielplatz und AF 2 -0,12 ha
Grinflachen ohne Zweckbestimmung 0,32 ha

§9(1) 20. Biotope 0,02 ha naturschutzrechtliche Schutzgebiete bzw. | 0,02 ha

Schutzobjekte gem. § 9 (1) 20 BauGB)
(nicht mit anderen Flachen Uberlagert)

Tabelle 1: Flachenbilanz

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie - ist eine verbindliche Bauleitplanung, die
rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung und oértliche
Bauvorschriften enthalt.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung der Nutzung im Geltungsbereich
ermoglicht. Das Plangebiet schliefit sich im Auflenbereich nach § 35 BauGB an das im
Zusammenhang bebaute Stadtgebiet an. Auf einer bisher vorwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache, die im Flachennutzungsplan fir das Wohnen vorgesehen ist, soll ein
Wohngebiet verwirklicht werden.

Es kbnnen ca. 44 Eigenheime als Reihenhaus (Reihenhausabschnitte), Doppelhauser (Doppel-
haushalften) und Einzelhduser errichtet werden. Im Plangebiet sind auch Einfamilienhduser mit
Einliegerwohnung, Zweifamilienhduser und ergénzenden Nutzungen zuldssig. Somit kann im
Plangebiet mit insgesamt ca. 50 Wohnungen bei ca. 2,0 Einwohnerinnen und Einwohner /
Wohnung (Belegungsdichte) Wohnraum fur ca. 100 Einwohnerinnen und Einwohner hergestellt
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werden. Damit kann zur Verbesserung der Lebensbedingungen in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald beigetragen werden.

Es sind im Plangebiet Veranderungen in der Bodennutzung und im Erscheinungsbild zu erwarten.
Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Bebauung und Versiegelung) und
erhdéhte Immissionen (wie durch Verkehr und Beheizung) verbunden. Grundsatzlich wird im Zuge
dieser Planung die Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.
Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich
ergeben kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen
zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Daher
werden im Plangebiet Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft festgesetzt, womit eine wirksame Begrinung verbunden ist.

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umwelt-
prafung durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzgliter mogliche erhebliche Umweltauswirkungen
zu ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden in der Anlage 1 der Begrindung, dem Umwelt-
bericht, unter Anwendung der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung der beschriebenen
Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Flache erheblich und auf die Schutzgluter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima sowie Landschaft als weniger erheblich einzustufen sind.

Die Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt Uberwiegend aufierhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden auf Basis des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags festgelegt.

In Hinblick auf eine sudlich des Plangebiets vorgesehene Gemeindeverbindungsstrafie wird
vorsorglich LarmschutzmaSnahmen an Gebauden empfohlen, welche Uber die Bestimmungen
des Larmschutzes beim Bau von StrafRen hinausgehen.

Die Planung berlcksichtigt Klimaschutz und Klimaanpassung. Die Flachenversiegelung wurde auf
das notwendige Maf} beschrankt. Die vorgesehene wirksame Durchgrinung einschlieilich der
unversiegelten Flachen der Baugrundsticke bewirkt eine Dampfung der Temperatur an Hitze-
tagen und dient damit auch der Klimaanpassung. Obwohl am Stadtrand gelegen, ist eine gute
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und lageabhangig eingeschrankt mit dem Stadtbus gegeben, was
mit geringerer verkehrsbedingter CO2-Emission einhergeht.

6 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6 vom 11.01.2023).

e Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméafier Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai
2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. I, S. 2234).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542), zuletzt ge-andert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | Nr. 49 vom 13.12.2022 S. 2240).

e Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | Nr. 25 vom
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27.05.2013 S. 1274; BGBI. | Nr. 4 vom 02.02.2021 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | Nr. 38 vom 25.10.2022 S. 1792).

e Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728), zuletzt geadndert durch Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1237).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 vom
11.01.2023).

e Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden

e Zwolfte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017
(BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert worden ist

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert
worden ist

e Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uuber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2013 (BGBI. | S. 3266)

e DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen, 2018-01

e DIN 18005-1- Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
2002-07, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung , 1987-05

e Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S.221)

o Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669, zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
866)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni
2016
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e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010,
geandert am 7. Oktober 2013

e Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 25. Februar 2013, zuletzt
geandert durch die 15. Anderungssatzung 13. September 2021
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Il. Umweltbericht

1 Einleitung

Der Umweltbericht ist im Rahmen der Aufstellung, respektive der Begriindung, von Bauleitplanen
nach § 2a BauGB zu erstellen. Hierbei werden die Umweltbelange gepruft und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans ermittelt. Diese sind in der Abwagungs-
entscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans einschliellich
Beschreibung von Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 118 - Sudlich Fontanestrafie - grenzt sldlich an den Bebauungsplan Nr.
25 - Fontanestrae - in der Stadtrandsiedlung sowie 0stlich an die Nachbargemeinde
Hinrichshagen (Chausseesiedlung) an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 liegt
grofitenteils auf intensiv bewirtschaftetem Acker; am Rand des Geltungsbereichs befinden sich
nordwestlich eine Streuobstwiese (eine Ausgleichflache flir den Regenwassersammler Sad),
Ostlich die Heinrich-Heine-Strafle, zum Teil lediglich als landwirtschaftlicher Weg ausgepragt,
sowie Grunlandstreifen und Grabenstrukturen. Die Anbindung des Wohngebiets fur Kfz wird Uber
die Planstrafle A3 an die Heinrich-Heine-Strafie und lediglich fulaufig Gber die Theodor-Fontane-
Strafde erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha.

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Wohngebiets zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs, orientiert an der Nachfrage fur Eigenheime.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesraum-
entwicklungsprogramm (LEP M-V 2016) und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm der
Region Vorpommern (RREP VP 2010; Regionaler Planungsverband Vorpommern, Blatt 1,
Ausschnitt 2C) festgelegt. Ubergeordnete naturschutzfachliche Planungen sind das Gutachtliche
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP 2003; Umweltministerium Mecklenburg-
Vorpommern, 2003) und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Vorpommern
(GLRP VP; LUNG 2009); diese ubergeordneten Planungen sind zu berlcksichtigen.

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definiert in § 1 die Ziele des Naturschutz und der
Landschaftspflege. Um diese Ziele zu verwirklichen, wird in § 2 gefordert, ,Natur und Landschaft
nicht mehr als nach den Umstanden unvermeidbar [zu] beeintrachtigen®. Dies betrifft sowohl die
biologische Vielfalt der Tier- und Pflanzenwelt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, seine Regenerationsfahigkeit, die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
als auch die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie den Erholungswert von Natur und Landschaft.

Um diese Ziele zu sichern, wird nach § 14 f. BNatSchG in Verbindung mit § 12 Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) die Eingriffsregelung abgehandelt. Hiernach ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen bzw. nicht vermeidbare Beeintrachtigungen zu begrinden und durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maflnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Es wird mit der Planung der Ausgleich der
Eingriffe im Sinne der naturschutzfachlichen Gesetzgebung angestrebt (s. Kapitel 2.3).

1.2.2 Schutzgebiete nach § 23 bis § 26 und § 32 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie im weiteren Umfeld sind weder nationale, noch
internationale Schutzgebiete vorhanden.
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1.2.3 Baumschutz, geschlitzte Biotope sowie Wald nach §§ 18, 20 NatSchAG M-V bzw.
§ 2 LWaldG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich weder gesetzlich geschutzte Einzelbaume
noch gesetzlich geschutzte Biotope oder Flachen im Sinne des Landeswaldgesetz M-V (LWaldG).

1.2.4 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Bebauungsplane bereiten Handlungen vor, die gegen den Artenschutz verstofen kdénnen -
deshalb sind sie vorsorglich derart zu gestalten, dass sie bei ihrer Umsetzung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande auslésen. In der Anlage 3 - Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag - ist dies diskutiert. Hierin wurden mogliche Konflikte betrachtet (betreffend Nachtkerzen-
schwarmer, einige Amphibienarten und im Offenland britende Voégel). Verbotstatbestande
kénnen durch konkrete Manahmen (konkret: hier angepasstes Beleuchtungskonzept, Schutz-
maBnahmen fur Amphibien wahrend der BaumafSnahme sowie SchutzmafSnahmen fur ggf.
britende Vogel) vermieden werden. Somit stehen der Umsetzung des Vorhabens keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

1.2.5 Wasserhaushaltsgesetz sowie Wasserrahmenrichtlinie nach § 38 WHG bzw. WRRL

Im Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich der Graben 24/2. Das
Plangebiet wird durch den verrohren Regenwassersammler Sud diagonal gequert. Im Westen
geht dieser in ein offenes Auslaufbauwerk Uber. Wasserschutzgebiete sowie WRRL-relevante
Oberflachengewasser sind nicht bekannt. Das Grundwasser liegt jedoch grofitenteils unter gering
schitzenden Deckschichten (teilweise artesisch) vor. Bei ordnungsgemafiem Betrieb /
Uberwachung und somit geringer Verschmutzung des Oberflachenwassers sind keine schadlichen
Verunreinigungen des Grundwassers zu erwarten. Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und
anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften einzuhalten und
insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschlieflen.

1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

In den Fachplanen und Fachgesetzen sind Ziele formuliert, die fur den vorliegenden
Planungsraum teilweise relevant sind (Landesraumentwicklungsprogramm LREP 2016,
Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP 2010 sowie Landschaftsprogramm GLP 2003
und gutachtlicher Landschaftsrahmenplan GLRP VP 2009) und folglich zu bertcksichtigen sind.

1.3.1 Umweltfachliche Vorgaben der Raumordnung

Nach LREP und RREP liegt das Vorhaben im Randbereich der Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet
Tourismus® bzw. ,Entwicklungsraum Tourismus®. Im GLP und dem GLRP sind keine weiteren
konkreten naturschutzfachlichen Ziele fir den Vorhabenbereich formuliert.
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1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald stellt im Vorhabengebiet
Wohnbauflache dar.

1.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Greifswald verzeichnet in der Entwicklungskonzeption auf
der Planflache ,Ackerflachen”, im westlichen Randbereich ,Vorzugsflachen fur Ausgleich...]“
sowie Ostlich saumend ,Allee“ und nérdlich sdumend ,Grenzen der baulichen Entwicklung aus
Okologischen u. gestalterischen Grunden®. Mit dem letzten Punkt weicht das Vorhaben vom
Landschaftsplan ab.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan (1995/96), Vorhabenbereich rot eingerahmt; Quelle UHGW

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich bereits Wohnbebauungen. Es handelt sich um
Einfamilienhduser der Chausseesiedlung / Hinrichshagen (westlich) und der Stadtrandsiedlung
(nérdlich und 6stlich). Die Pfade/Wege um den Acker werden zu Erholungszwecken zum
Fahrradfahren, von Spazierganger*innen und spielenden Kindern genutzt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Biotoptypen der Planflache wurden durch Kartierung im Dezember 2020 als Bestand erfasst
(nach ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des LUNG M-V
2013). Die Darstellung ist der Anlage 1.1 - Biotoptypenkartierung - zu entnehmen. Im Folgenden
werden die betreffenden Biotoptypen nach Obergruppen der Kartieranleitung aufgefuhrt. Im
Anschluss werden diese nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) des LUNG M-V 2018
bewertet. Kriterien hierflr sind Regenerationsfahigkeit (Reg.: 1: bedingt bis 4 nicht regenerier-
bar), Gefahrdung/Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen Deutschland (Gef.: 1: nicht gef. bis
4: von vollstandiger Vernichtung bedroht). Dargestellt ist diese Bewertung in Tabelle 2.
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Acker- und Gewerbsgartenbaubiotope
e Lehm- bzw. Tonacker
e Streuobstwiese

Den Grofteil des Plangebiets nimmt intensiv bewirtschafteter Lehmacker ein. Eine verhaltnis-
mafRig kleine, junge Streuobstwiese liegt im westlichen Bereich des Plangebiets, jedoch nicht im
direkten Eingriffsbereich.

Feldgehéize, Alleen und Baumreihen

e Ruderalgebusch (geschutztes Biotop nach §20 BNatSchG)

e Baumhecke (geschutztes Biotop nach §20 BNatSchG)

e JlUngerer Einzelbaum
An der nérdlichen Grenze des Plangebiets hat sich sdumend neben dem Anschluss Theodor-
Fontane-Strafle ein etwa 35 Meter langer Weidenhecken-Abschnitt (Salix spec.) entwickelt, dieser
liegt auBerhalb des Baufeldes bzw. direkten Eingriffsbereichs. Ebenso nicht im Eingriffsbereich
befindlich liegen nérdlich der Streuobstwiese zwei kleine (ca. 15 m + ca. 35 m) Ruderalgebusche
(Salix spec., Prunus avium, Crataegus spec.) Ein jungerer Einzelbaum (Carpinus betulus Zwiesel
U: 35 cm x 2) befindet sich der bisherigen Bebauung vorgelagert (vor Flurstiick 356/48).

Grunland und Grtnlandbrachen

e Artenarmes Frischgrinland
Artenarmes Frischgrinland hat sich auf dem ca. 2 Meter breiten Streifen zwischen Acker und
Stadtrandsiedlung ausgebildet. Durch den Einfluss des Intensivackers und vermutlich haufige
Mahd befinden sich hier nur wenige Krauter/Stauden (z.B. Achillea millefolium, Cirsium arvense,
Taraxacum, Vica cracca), jedoch aufierhalb des direkten Eingriffsbereichs. Auch dem artenarmen
Frischgrinland, mit geringerer Mahd, zuzuordnen ist der Bereich stidwestlich des Plangebiets.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-, und Industriefléchen

e StrafBe

e Wirtschaftsweg nicht oder teilversiegelt
Die sudliche Fortsetzung der Heinrich-Heine-Strafie ist als Schotterweg ausgebildet und befindet
sich teilweise im direkten Eingriffsbereich. Die Verbindung zwischen der Theodor-Fontane-Strafie
und dem Auslaufbauwerk bildet ein nicht versiegelter Wirtschaftsweg. Etwa insgesamt 76 m?
liegen im direkten Eingriffsbereich.

Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

¢ Ruderale Staudenflur

e Ruderale Trittflur
Kleine Bereiche ruderaler Staudenflur (u.a. Artemisia vulgaris, Achillea millefolium, Geranium
robertianum, Tanacetum vulgare, Urtica dioica) sdumen den Wirtschaftsweg und liegen teilweise
im direkten Eingriffsbereich. Jenseits der Streuobstwiese ist sie ebenfalls, etwas grof¥flachiger, zu
finden, hierauf ist teilweise eine Erweiterung der Streuobstwiese geplant (s. Anlage 2.1 - Maf3-
nahmenflachen flr die Ausgleichsbilanzierung). Weitere ruderale Staudenflur-Streifen befinden
sich im Bereich des geplanten Ausbaus der Heinrich-Heine-Strafe.

Grunanlagen der Siedlungsbereiche

e Ziergarten (aufierhalb des Stadtgebiets)
Nordlich der Streuobstwiese ist ein ca. 150 m2 grofler Bereich des Plangebiets anschliefiend an
das Flurstick 16/25 eingezaunt und als Ziergarten angelegt. Dieser Bereich befindet sich nicht
im direkten Eingriffsbereich.

FlieBgewasser

e Graben mit intensiver Instandhaltung

e Graben trockengefallen oder zeitweilig wasserfuhrend, intensive Instandhaltung
Ein Graben mit Auslaufbauwerk, ans Plangebiet angrenzend (westlicher Teil), wird intensiv
instandgehalten. Ein flacher, trockengefallener Graben an der dstlichen Plangrenze wird intensiv
instandgehalten und liegt teilweise im direkten Eingriffsbereich. Hier wird teilweise die Heinrich-
Heine-StrafRe ausgebaut.
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Bewertung:
Bezeichnung der Biotoptypen Schutz Bewertung
Nr. Code Name Reg | Gef. | Gesamt
2.1.4 |BLR Ruderalgebisch §20 2 1 2
Baumhecke (keine typ. Auspragung It. Kartier- )
233 |BHB anleitung LUNG, keine Rote Liste Arten) §20 1-3 3 3
452 |FGB Graben intens. Instandhaltung - 0 0 0

454 |FGY Gr.obe.r), infens. IrlTondhoITg., frockengefallen oder ) 0
zeitweilig wasserfuhrend

9.2.3 | GMA | Artenarmes Frischgrinland -
10.1.3|RHU Ruderale Staudenflur -
10.2.1 | RTT Ruderale Trittflur -
12.1.2| ACL Lehm- bzw. Tonacker i}
12.2.4| AGS | Streuobstwiese -
13.8.4 | PGZ Ziergarten ;
14.7.3 | OVU | Wirtschaftsweg unversiegelt -
14.7.5|OVL |StraBe - 0 0 0

Tabelle 2: Bestand und naturschutzfachliche Bewertung der Biotope im Plangebiet (1: gering, 2: mittel, 3: hoch, 4: sehr
hoch, O: nachrangig)

Das Schutzgut Fauna wurde anhand der Biotopausstattung und des Umfelds abgeschatzt, durch
Begehung (Dezember 2020) erfasst sowie durch Abfrage der LINFOS M-V Daten Uber das LUNG-
Kartenportal und NABU-LAG Weifdstorchschutz M-V recherchiert. Faunistische Kartierungen sind
flr einzelne Vogelarten erfolgt (s. Anlagen 3.1 - 3.3). Arten, die dem Artenschutz unterliegen,
werden separat in der hierfur erstellten Anlage 3 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - erlautert
(s. auch Kap. 1.2.4 - Artenschutz nach § 40 BNatSchG -).

Insekten

Eine Vielfalt von Insekten ist aufgrund der Streuobstwiese, der Grabenstrukturen sowie des
Grunlands, Hecken und Ruderalfluren zu erwarten. Allerdings liegen diese aufRerhalb des direkten
Eingriffsbereichs. Der Grofiteil des direkten Eingriffsbereichs, der intensiv bewirtschaftete
Getreideacker, ist als Habitat fur Insekten von geringer Bedeutung.

Amphibien und Reptilien

AuBer den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 3) behandelten Vertretern sind hier
weitere Vorkommen von beispielsweise Ringelnatter, Blindschleiche oder Grasfrosch maoglich.
Ihre potentiellen Habitate liegen vorwiegend aufierhalb des direkten Eingriffsbereichs.

Séugetiere

Durch die Lage des Plangebiets zwischen Agrarlandschaft und Ortschaft sind hier zahlreiche,
zusatzlich zu den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelten, Arten zu erwarten, die den
Bereich zur Nahrungssuche oder als Ruckzugsgebiet nutzen, beispielsweise Wild und Klein-
sauger.

Végel

Aufgrund des Feinmosaiks an Lebensrdumen im Umfeld (Siedlung, Streuobstwiese, Hecken, Feld,
Wiesen und Graben) ist hier eine vielfaltige Avifauna zugegen. So werden beispielsweise die
Wiesen/Graben unter anderem vom Weifdstorch als Nahrungshabitat genutzt (zahlreiche
Beobachtungen durch Anwohner*innen), auch ein Silberreiher wurde beobachtet (19. Dezember
2020, VIUS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG).
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2.1.3 Schutzgut Flache

Beim Plangebiet handelt es sich nicht um bereits bebaute Flachen (fur Flachenrecycling) sondern
grofdtenteils um unversiegelten Bereich (v.a. Acker, nur sehr kleinflachig liegt eine Teilversiege-
lung vor und die vorhandene, vollversiegelte Heinrich-Heine-Straf3e ist ebenfalls im Plangebiet).
Das Vorhabengebiet ist derzeit an drei Seiten von Bebauung umgeben.
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2.1.4 Schutzgut Boden

Der betreffende Boden ist weichseleiszeitlicher Genese, es liegt ein ebenes Geschiebelehm-
mosaik mit starkem Grundwasser- und mafligem Stauwassereinfluss vor. Die vorliegende
Braunerde ist weder ein seltener Bodentyp noch historisch wertvoll. Hier ist eine erhoéhte
Schutzwurdigkeit der Bodenfunktionen (weder hohe noch hdchste Schutzwirdigkeit, deshalb
shachrangige bauliche Nutzung“ nach KBFBV-MV, LUNG 2015) mit hoher Na&hrkraftstufe
(,Reich/Kraftig“; Boden-/Ackerzahl im westlichen Teil: 55/50, im 0stlichen: 59/54, LUNG-
Kartenportal) vermerkt. Jedoch ist der Boden des direkten Eingriffsbereichs durch die intensive
Landwirtschaft bereits stark anthropogen gepragt (Verdichtung, Bearbeitung, Stoffeintrage;
Hemerobiegrad 1 - stark anthropogen gepragt; Wertstufen 0-4). Demnach liegt eine allgemeine -
keine besondere Bedeutung vor.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand liegt im Vorhabengebiet bei unter 5 m und ist somit gering, was bei
den vorherrschenden Deckschichten, mit einer geringen Schutzwirkung fir das Grundwasser
einhergeht. Allerdings liegt der Bereich auferhalb von Wasserschutzgebieten und weist eine
geringe Grundwasserneubildung auf (Bereich Acker: unter 50 mm/a; Bereich Graben:
<=0 mm/a).

Der Graben (am westlichen Plan-Saum) ist das einzige Oberflachengewasser der Planflache, es
unterliegt nicht der WRRL und liegt nicht im Plangebiet. Demnach liegt bezuglich des Schutzguts
Wasser eine allgemeine - keine besondere Bedeutung vor.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Plangebiet unterliegt durch die Nahe zur Ostsee sowohl kontinentalen als auch
ozeanischen Einflissen. Durchschnittlich betragt die Jahresmitteltemperatur 8,4°C und der
Jahresniederschlag 597 mm/a (Deutscher Wetterdienst 2016). Die Acker tragen zur Kaltluft-
bildung bei, der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kustenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts
nachweisbar und durch héhere Luftfeuchte und gréere Windgeschwindigkeiten gepragt.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

In der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftsbildpotenziale ist die Planflache dem
urbanen Raum zugeordnet, fallt damit aus der Erfassung heraus und hat auch fir das
Landschaftsbild keine besondere Bedeutung (Bewertung nach HzE 2018).

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Guter

Bau- und Kunstdenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.
Bodendenkmale sind weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld bekannt.

2.1.9 Schutzgut biologische Vielfalt

Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt der Okosysteme, der Arten sowie ihrer Genetik. Wichtige
Aspekte dieser Vielfalt sind anhand der Biotoptypen und der Gruppen der Fauna dargestellt und
bewertet.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die vielfaltigen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern sowie ganzen Okosystemen
werden im Rahmen der o0.g. Schutzgiter mit aufgefihrt.

2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung geht vorrangig Ackerflache verloren, betroffen sind ebenfalls ein
flacher Entwasserungsgraben (bstlich) sowie kleine Flachen des westlich liegenden
Wirtschaftswegs und der jeweiligen Sdume (Grinland/Stauden).

Bei einer Baufeldgrofle von 4,10 ha ist der Flachenverbrauch wie folgt verteilt:
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e 2,45 ha Bauflachen

e 0,55 ha Verkehrsflachen

e 1,08 ha Grunflachen
Die mit der Bebauung einhergehenden Versiegelungen stellen eine negative Beeintrachtigung
von Flache und Boden dar, betreffen allerdings keinen vulnerablen Bereich. Der Eingriff soll durch
AusgleichsmafRnahmen kompensiert werden.
Nachteilige Wirkungen auf das Klima beschréanken sich auf die Verringerung der Kaltluftbildung
Uber der Ackerflache.
Negative Auswirkungen auf die Flora treten bei Ausflihrung ein, die GréRenordnung (21.473 m?2
Eingriffsflachenaquivalente) ist in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung prazisiert und soll durch
AusgleichsmafRnahmen kompensiert werden.
Negative Auswirkungen auf die Fauna sind nicht zu erwarten, da die Habitate entweder aufierhalb
des direkten Eingriffsbereichs liegen bzw. die Habitatfunktion im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Wird eine direkte Betroffenheit erwartet, wird dieser durch die im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag erarbeiteten Vermeidungsmafnahmen begegnet. Diese MaRRnahmen
wirken daruber hinaus fir weitere Arten der jeweiligen Artengruppe.
Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Bevolkerung bestehen nicht.
Kumulierende Auswirkungen durch weitere Planungen entfallen wegen Nichtbestehens.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung liefe die derzeitige Nutzung als Intensivacker fort. Der
nordliche Grinlandstreifen wirde durch hdufige Mahd weiterbestehen. Die Ruderalfloren an den
Wegrandern blieben ebenso bestehen, da zu wenig Raum vorhanden ist, als dass sie sich zu
Gebuschen/Gehdlzen entwickeln konnten. Die Habitate der Fauna unterlagen somit ebenfalls
keiner Anderung/Entwicklung.

2.3 Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.3.1 Schutzgut Mensch

Immissionsbelastungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Zum Entwurf des Bebauungsplans liegt eine Verkehrslarmbetrachtung fur die mittelfristig
geplante Gemeindeverbindungsstrafie vor. Der prinzipiell mégliche Korridor ist in der
Planzeichnung angedeutet.

Far Naherholung und als Zasur zwischen Bestand und geplantem Bereich sind Grinflachen bzw.
Baumpflanzungen vorgesehen.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Flora und Fauna betreffend sind in der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung AusgleichsmafRnahmen
(fir den multifunktionalen Kompensationsbedarf von 21.473 m?2) bzw. im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wie folgt
vorgeschlagen:

V1: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest moglich
unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die Abschir-
mung der Laternen nach oben zu gewahrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen oder
Abschaltung die nachtliche Beleuchtung auf das notwendige Mindestmaf} zu reduzieren.
Die Lichtberechnung ist diesbezlglich zu prifen. Bei Beleuchtungsbedarf wahrend des
Baubetriebs im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls insekten-
freundliche Beleuchtung zu verwenden.

V2: Wahrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Marz bis Mai) ist eine Okologische
Baubegleitung vorzusehen, die auf Wanderbewegungen bzw. vorhandenen Laich
kontrolliert. Bei positivem Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich
durch Amphibienzdune vom Umfeld abzugrenzen - der Verlauf wird von der 6kologischen
Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt - dabei
sind Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, geeignet umzusetzen.
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V3: Um Verletzungen oder Tétungen von Végeln und ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden,
darf die Baufeldfreimachung nur aufierhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. zwischen dem
01. September und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in diesem
Zeitraum unabwendbar, sind die betreffenden Flachen durch eine Okologische Bau-
begleitung auf anwesende Brutvogel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die
Arbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvdgel aufzuschieben.

V4: Um Verletzungen oder Tétungen von Végeln und ihrer Entwicklungsformen auf den
Wiesenbereichen westlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, muss eine Befahrung mit
Baufahrzeugen oder voribergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Baumaterial)
ausgeschlossen werden.

AusgleichsmafRnahmen werden sowohl im Geltungsbereich als auch auflerhalb umgesetzt (s.
Anlage 2.1 - MafRnahmenflachen fir die Ausgleichsplanung - und 2.2 - Pflanzplan Feldhecke).
Folgende MaRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs anzustreben:

Auf den Flachen AF 1 werden, in gestalterischer Anlehnung an die Streuobstwiese, 23 Baume
gepflanzt: Wiesenweg begleitend als lockere Baumreihe (max. 15m Abstand untereinander)
heimische Obstgehdlze historischer Sorten, etwa zur Halfte Verwendung von alten
regionaltypischen Kultursorten, vorzugsweise Obstsorten aus Zeiten der
Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Anlage 2.3 Obstliste und Teil B - Text, IV, Hinweise, 2); nach
Vorgabe HzE 2018, Malnahme 6.21 (Mindestqualitat 3x verpflanzte Hochstamme, StU 10/12
cm, ungeschnittener Leittrieb). Um die Baumstandorte und den Wiesenweg sind Rasen und
optional einige standortheimische Straucher zu erganzen, um eine parkartige Gestaltung zu
erzielen.

Auf den Flachen AF 2 wird die Baumreihe von AF 1 mit insgesamt 14 Baumen (ca. 10m Abstand
untereinander) nach Suden fortgesetzt, ebenso heimische Obstgeholze historischer Sorten, etwa
zur Halfte Verwendung von alten regionaltypischen Kultursorten, vorzugsweise Obstsorten aus
Zeiten der Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Anlage 2.3 Obstliste und Teil B - Text, IV,
Hinweise, 2.); nach Vorgabe HzE 2018, Maflnahme 6.21 (Mindestqualitat 3x verpflanzte
Hochstdmme, StU 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb; s. Teil B - Text, IV, Hinweise, 2). Auch
diese Pflanzung ist um Rasen und optional einige standortheimische Straucher zu ergédnzen, um
eine parkartige Gestaltung zu erzielen. Der stdliche Abschnitt der Flache AF 2 wird Uberlagernd
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt; entsprechende Nutzungen
mussen den Baumschutz (z.B. durch ausreichend Abstand, Wurzelbricken,
Stammschutzmanschetten) gewahrleisten.

Auf den Flachen AF 3 soll eine ca. 200 Meter lange, 7 Meter breite, zweifach unterbrochene
Siedlungshecke (s. Anlage 2.2 - Pflanzplan Feldhecke und Teil B - Text, IV, Hinweis, 2) nach
Vorgabe HzE 2018 Maflnahme 6.31 (Mindestqualitat der Straucher mind. 80/100 cm, in stark
frequentierten Bereichen 125/150 cm) angelegt werden.

Auf der Flache AF 4 wird die Streuobstwiese um 492 m2 mit 13 Baumen erweitert; vorzugsweise
heimische Obstgehdlze historischer Sorten der Landwirtschaftsakademie Eldena (s. Anlage 2.3
Obstliste und Teil B - Text, IV, Hinweise, 2) mit angemessenem Abstand untereinander; nach
Vorgabe HzE 2018, Mafnahme 6.22 (Mindestqualitat Obstbdume als Hochstamm mind. 10/12
cm Stammumfang mit Verankerung); die MafRnahmenflache ist It. Landschaftsplan
Lvorrangflache fur Ausgleichs- und ErsatzmaShahmen®. Zwischen der Flache der Streuobstwiese
und AF 1 sowie am Spielplatz ist je ein Informationsschild zu den verwendeten Obstsorten und
deren historischem Hintergrund sowie Sorteninformationen aufzustellen.

Eine weitere Flache fir den Ausgleich stellt die Westseite der PlanstrafSe A2 dar. Hier wird eine
Baumreihe von vier standortheimischen klimawandelresilienten Laubbdaumen (vorzugsweise
Mehlbeere-Arten) nach Vorgabe HzE 2018, Mafnahme 6.21 (Mindestqualitat 3x verpflanzte
Hochstdamme, StU 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb; s. Teil B - Text, IV, Hinweise, 2)
gepflanzt.

Mit den aufgefihrten Maflnahmen lassen sich nur ca. /5 des erforderlichen Ausgleichs er-
reichen. Dariiberhinausgehender Ausgleich (17.838 m2 KFA) wird durch den Erwerb entsprechen-
der Okopunkte geleistet.

Samtliche MafSnahmen sind mit dem Entwurf des Bebauungsplans festzusetzen.
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2.3.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist bei Umsetzung des Bebauungsplans hauptsachlich durch die Bean-
spruchung von 2,9 ha Acker fur Wohnbebauung betroffen (kein Flachenrecycling, eher geringe
Flachennutzungseffizienz). Dies beinhaltet Versiegelungen fir Gebaude und Planstralen auf
bislang unversiegelter Flache bzw. deren Mehrversiegelung. Die Versiegelung im Bereich der
Wohnbebauung wird dabei durch die Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt und auf eine Uber-
schreitbarkeit von 25% abgeregelt, was die Obergrenze des § 17 BauNVO (WA) unterschreitet. Da
das Vorhabengebiet an drei Seiten von Bebauung umgeben ist, werden keine grofiraumigen
Landschaftsraume zerschnitten oder fragmentiert.

2.3.4 Schutzgut Boden

Die Neu- bzw. Mehrversiegelung von Boden (Eingriffsflachenaquivalent: 8087 m2) wird durch die
zum Schutzgut Pflanzen und Tieren genannten Ausgleichsmafinahmen kompensiert. Aufgrund
der Bodenqualitat ist ein sparsamer Umgang mit dem humosen, belebten Oberboden zu
gewahrleisten (Abtrag, Sicherung und Wiederverwertung; s. Entwurf, Teil B, IV Hinweise, 5.). Bei
den Bodenarbeiten sind ebenso die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beachten. Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind
die einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschliefRen.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Die durch Versiegelung nicht mehr der Grundwasserneubildung dienende Fldche kénnte durch
die Ausgleichsmafinahmen zum Schutzgut Pflanzen und Tiere kompensiert werden.

2.3.6 Schutzgut Luft und Klima

Der Verlust der mikroklimatischen Funktion kdnnte beispielhaft durch die Pflanzung einer ca. 200
Meter langen, zweifach unterbrochenen Siedlungshecke im Feldheckencharakter im Plangebiet
selber (MaRnahme 6.31 nach HzE 2018 auf der Flache AF 3; Ausgleichsmainahme zum -
Schutzgut Pflanzen und Tiere -) kompensiert werden.

2.3.7 Schutzgut Landschaft

Die Anpflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern tragt zur Mindestbegrinung bei, pragt
aber auch die Atmosphare und den Charakter des betreffenden Wohngebietes. Hierfur wird
festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken je angefangene 500 m2 ein Einzelbaum (Laubbaum,
s. auch Kapitel 2.3.2, standortheimische Geholze des norddeutschen Tieflands oder
regionaltypische Obstgeholze, s Teil B - Text, IV, Hinweise, 2; nach Vorgabe HzE 2018 Mafinahme
6.22) zu pflanzen ist (Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang mind.
16/18 cm, Obstbaume 10/12 cm) und ebenso 10 m2 Straucher oder Hecken je angefangene
250 m2. Auf den unbebauten Baugrundstucksflachen soll unversiegelte Vegetationsflache
gewahrleistet werden (Aufschittungen aus Kies, Schotter oder ahnlichem Material sind zu
unterlassen, ebenso wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie Folie/Vlies -
ausschlieflich zur Anlage von permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen sind diese zulassig);
Schottergarten sind unzulassig.

2.3.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zwecks Sicherstellung méglicher Bodendenkmale
benachrichtigt. Der Fund und die Fundstelle werden bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand
erhalten.

2.3.9 Schutzgut biologische Vielfalt

Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Die Habitate liegen
entweder nahezu vollstandig auflerhalb des direkten Eingriffsbereichs, d.h. der allgemeinen
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Wohngebiete/Verkehrsflachen, bzw. es bleiben die Habitatfunktionen im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt. Bei einer direkten Betroffenheit ist den negativen Auswirkungen mit den
Vermeidungsmafinahmen gemafd der Anlage 3 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - , ebenfalls
hier aufgefihrt in Kapitel 2.3.2., zu begegnen. Diese MafSinahmen wirken darlUber hinaus fur
weitere Arten der jeweiligen Artengruppe.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Erheblichkeit | Erheblichkeit
Schutzgut Umweltauswirkungen (UA) auf das Schutzgut der UA durch | nach Minder-
die Planung | ung/Ausgleich
Mensch Schaffung von Wohnbaufldche - -
Verlust von Ackerfldche (2,6ha), einem trockenen
Pflanzen und | Graben (109m?), Wirtschaftsweg (76m?), ruderale .e .
Tiere Trittflur (2m?) und ruderaler Staudenflur (45m?) sowie
deren Habitatfunkfionen
Biologische . . P
Vielfalt keine negative Beeintrchtigung - -
Flache Neuinanspruchnahme von Fl&che oo oo
Boden Verlust v. Bodenfunkfionen und Acker (Ackerzahl>50) .e .
durch Fi&chenversiegelung (8087 Aquivalente)
Verringerung der Grundwasserneubildungsfléche
Wasser . . o
durch Versiegelung
Luft und Klima | Verdnderung des Mikroklimas durch Bebauung oo J
Landschaft | Verdnderung des Landschaftsbildes oo .
Kultur- .L.md Bodendenkmale nicht zu erwarten - -
Sachguter
Wechsel- keine negative Beeintrachtigung durch ) )
wirkungen Wechselwirkungen zu erwarten

Tabelle 3: Umweltauswirkungen auf die Schutzguter mit Beurteilung (® ® ® sehr erheblich, ® ® erheblich, ® wenig
erheblich, - nicht erheblich)

24

Die Prufung anderweitiger Planungsmdglichkeiten fur die Entwicklung von Wohnbauland im
Gebiet der Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgte im Zuge der Aufstellung des FNP. Im
Ergebnis dieser Prufung wurde der vorliegende Standort als geeignetes Bauland ermittelt und
nach Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Belangen im FNP als Bauflache dargestellt. Da
der vorliegende Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist, wird somit auf die Prifung
anderweitiger Planungsmoglichkeiten im Zuge des Aufstellungsverfahrens des FNP verwiesen.

Fur die Anordnung der Bauflachen im Plangebiet bestehen keine vernlnftigen Alternativen. Die
Flachen im westlichen Teilbereich des Plangebiets beinhalten die zu erhaltende Streuobstwiese,
am nordlichen Rand des Plangebiets verlaufen Leitungen. Die Erschliefung der allgemeinen
Wohngebiete wurde als Vorentwurf in Varianten erarbeitet.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

3 Zusatzliche Angaben

3.1

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:
e Biotopkartierung Dezember 2020 unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen
im Gelande” (LUNG 2013) in Verbindung mit Luftbildern und der Vermessung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
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e Potenzialabschatzung fir Vorkommen von Tierarten der Planflache nach Biotopausstattung
auf Grundlage der Begehung Dezember 2020
o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018)
e LUNG-Kartenportal (www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

3.2 Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Nach § 4c BauGB sind folgende Uberwachungsmafnahmen vorgesehen, um bei der Durch-
fihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu
ermitteln:

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur DurchfUhrung
Konfrolle der Hfarstellung .und 3 Jahre nach Erlangung der Ortsbegehung durch
ordnungsgemdaBen Entwicklung .

. Rechtskraft, in der Folge alle Bauamt,
der festgesetzten Ausgleichs- . .

5 Jahre Ergebnisdokumentation

maBnahmen
Kontrolle der festgesetzten BauUberwachung (Erfassung
Vermeidungs- und wdahrend der AusfGhrung in Protokollen der
SchutzmaBnahmen Bauberatung)

Tabelle 4: Uberwachungsmafnahmen Umwelt

4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt beabsichtigt, den Standort entsprechend des FNP als Wohnbaustandort zu entwickeln.
In die Ermittlungen sind ca. 2,45 ha Bauflachen und 0,55 ha Verkehrsflachen eingegangen sowie
1,08 ha Grunflachen. Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Belange des
Naturschutzes nach Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume, Boden, Flache, Grund- und Oberflachenwasser, Luft und Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Mensch sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes, Kultur- und sonstige Sachguter) betroffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaft als wenig erheblich einzustufen
sind, einzig das Schutzgut Flache ist hier erheblich betroffen. Es sind Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen  sowie  Ausgleichsmafnahmen (im  Umfang von 3.634 m?2
Kompensationsflachendquivalenten (KFA)) im Geltungsbereich vorgesehen. Bei Umsetzung
dieser Mafnahmen verbleibt ein Defizit von ca. 17.838 KFA. Zum Erreichen dieser KFA sind
Okopunkte zu erwerben.

Auf Grund des dringenden Wohnbedarfs ist diese Planung nicht entbehrlich. Zur Uberwachung
erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist die Kontrolle der Umsetzung der
festgesetzten Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmafRnahmen vorgesehen.

Greifswald, den

Der Oberburgermeister
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Anlage 1.2 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Stdlich FontanestraRe —
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vi | Eingriffs-
: ) CrIegeIUNGSZ 1 5 chenaqui| Eingriffsfiachen
Biotopwert des| Fléche des Lagefaktor uschlag L - .
Betroffener . valent f. daquivalent for Erlduterung zur
. Wertstufe betroffenen betroffenen (nahe (nichtvers.=0; ) ) - . ..
Biotoptyp . . .. . . Versiegel- |Biotopbeseitigu BiotopflGche
Biotops Biotops [m?] | Stérquellen=0,75) | teil-=0,2; voll- = =
ung EFA ng EFA [m?]
=0,5)
[m?]
Annahme: weiterhin Bestand
oder AusgleichsmaBnahmen-
Baufeld bezug der Biotope auBerhalb
direktem Baufeld
3.871 0,5 1.935 1.451
0,75 WA4
3.871 0,0 0 1.451
936 0.5 468 468
1,00 WAA4 auBerhalb Stérung
936 0.0 0 468
753 0.5 376 282
0.75 WA2
753 0,0 0 282
70 0,5 35 35
1,00 WA?2 auBerhalb Stérung
70 0,0 0 35
3.138 0.5 1.569 1177
0.75 WA3
3.138 0.0 0 1177
729 0.5 364 273
0,75 WAI1
729 0,0 0 273
1.870 0.5 935 701
0.75 WAS
1.870 0.0 0 701
823 0.5 412 412
1,00 WAS auBerhalb Stérung
823 0,0 0 412
2.400 0.75 0.5 1.200 900 Al, A2, A3
Lehmacker (ACL) 0 0.5
129 00 0 48 Ubrige ErschlieBungsanlagen
193 0.75 02 39 73 und Grinfldchen West
Ubrige ErschlieBungsanl. und
125 0.0 0 4 GrOnfl. Ost
116 0.75 0.5 58 43 Bl
74 1,00 0,5 37 37 B1 auBerhalb Stérung
153 075 0,5 77 58 B2
153 1,00 0.5 76 76 B2 auBerhalb Stérung
15 1.00 0.5 8 8 Ubrige ErschlieBungsanl. und
14 ’ 0.0 0 7 Grinfl. SOd
180 0.75 0,5 90 68 B3
18 1,00 0.5 9 9 B3 auBerhalb Stérung
251 0.75 0,5 125 94 B4
221 075 0,5 110 83 B5
141 0.75 0,5 71 53 B6
24 0.75 0,5 12 9 Ubrige ErschlieBungsanl. und
18 ’ 0.0 0 7 Gronfl. Nordwest
GITTE:Q’P‘IQ\;ZHS. 100 0,5 50 37 H.-Heine-Str.-Ausbau
trockengefallen 0 0.5 0,75
o. zeitw. wasser- 9 0.0 0 4 Ubrige ErschlieBungsanl. und
fUhrend (FGY) ! Grinfl. Ost
40 0,5 20 91 H.-Heine-Str.-Verléngerung
Ubrige ErschlieBungsanl. und
Ruderale 9 3 ! 0.75 00 0 2 Gronfl. Nordwest
Staudenflur (RHU) ” 0.2 0 5 Al West
Ubrige ErschlieBungsanl. und
2 02 0 3 Grunfl. Nordwest
20 0.2 4 8
Wirtschaftsweg 20 0.0 o 3 WA4 Nordwest
unversiegelt 0 0.5 0,75
(OVU) 14 0,0 0 5 Ubrige ErschlieBungsanl. und
21 0.2 4 8 Grinfl. Nordwest
Ruderale Trittflur Ubrige ErschlieBungsanl. und
(RTT) 0 05 2 075 05 ! ! Grunfl. Nordwest
Gesamt 28.836 8.087 11.389

Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Versiegelung und Funktionsverlust von Biotopen




Anlage 1.2 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Stdlich FontanestraRe —
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Biotopwert des Flophe deSA Funktionsbeeint
Betroffener funktionsbeeint . o
5 Wertstufe betroffenen e Wirkfaktor 0,5 réchtigung
Biotoptyp Biofops rdchtigten ]
P Biotops [m?]
. Minderungsfaktor
Wirkzone 1 wag. Stérquelle 075
Artenarmes
Frischgrinland 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
(GMA)
R“de""‘fRi:S)“de”ﬂ“' 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu bericksichtigen
Witschafisweg 0 Werlstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu beriicksichtigen
unversiegelt (OVU)
Streuobstwiese (AGS) 3 6 887.,4 0.375 1996,65
Craben infers. 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berticksichfigen
Instandhalfung (FGB) vtess. des v bery o
Lehmacker (ACL) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
RUde'?BlfslbUSCh 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Arfenarmes
Frischgronland 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
(GMA)
Ziergarten (PGZ) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Graben frockeng./
zeitw. wfhr. intens. 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Instandh. (FGY)
Ruderale Trittflur (RTT) 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen

Gesamt

887

1.997

Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
Hinweis: Wirkzone Il liegt nahezu vollst. innerhalb Wirkzonen der vorhandenen

Bebauung. Verbleibende Biotoptypen werden wg. Wertstufe<3 nicht

Multifunkt.
Beseitigung Beeintrdchtigung Versiegelung [Kompensationsbe
darf
11.389 1.997 8.087 21.472,52

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

beriicksichtigt.
Flache for Fladche der . Anzahl Kompen- Leistungs- Kompensationsfléchen-
MIETEREIRIRS Umsetzung MaBnahme VAsliejelen EERUEIE i Einheiten sationswert faktor Gquivalent
nach HzE 2018 FlGchenbez. (z.B. BGdume) Wirkzone KFA [m?]
Mé.ﬂ: B.oumreihe im ca. 6800m? .
Zielbereich Siedlun- arkéhnliche mind. 50m, al-
gen wiesenwegbe- AF 1, AF 2 g onflach le 6-15m 12m? | Baumzahl x 25 37 2.0 1.0 1850,00
gleitend, parkartig X run ?C © unversiegelt
auf Grinflche inkl. Baume
Mé6.21: Baumreihe im mind. 50m, al-
Zielbereich Siedlun- : ;
o een P‘Ownzsrgii eAQ' 100 le 6-15m 12m? | Baumzahl x 25 4 20 1.0 200,00
straBenbegleitend unversiegelt
M6.31: Siedlungs- ind. 50°7rm. 3
hecke - Feldhecken- AF3 1.259 ming. 99 /M. 3 g esamte Fidiche 1 10 10 1259,05
charakter reihig
Mé.ZZ: Eiszelbt‘:um{e 12m? unversie-
Siedlung - zur Erweite AF 4 492 gelt, 1ém | Baumzahl x 25 13 1,0 10 325,00
rung Streuobstwiese durchwurzelb.
Gesamt 3.634
. . verbleibender
Berechnung des Kompensationsszenarios 17.838

Baugebiet EFA [m2] %

WAI 9211 4,68

WA2 1.046 5,37

WA3 3.922 20,14

WA4 6.262 32,15

WAS 3.572 18,34

Al, A2, A3 2.105 10,81

B1 176 0,90

B2 287 1,47,

B3 176 0,90

B4 219 1,13

B5 193 0,99,

Bé 124 0,64
H.-Heine-Str.-

Ausbau 198 1,02

Ubrige
Erschl.&Grinfl. 285 1,46
Summe 19.476 100,00

Zusammenfassung EFA (Versiegelung und Funktions-
verlust v. Biotopen) nach Baugebiet in m2 und %

Kompensationsbedarf:
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Pflanzschema 30m
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Anlage 2.3 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Sudlich Fontanestralle —
Obstliste: Liste der rezenten Obstgehdlze aus Zeiten der Landwirtschaftsakademie Eldena

Obstsorten aus Akademiezeiten:

Apfel:

Birnen:

Kirsche:

Purpurroter Cousinot
Antonowka

Apfel von Akerd
Graue Herbstrenette
Unbekannt Al
Unbekannt A2
Unbekannt A3
Unbekannt A4

Klevenowsche Birne

Gute Graue

Leipziger Rettichbirne
Unbekannt B1

Unbekannt B2

Colomas Herbstbutterbirne
Kostliche von Charneux
Gellerts Butterbirne

SUBkirsche WeiBe Spanische
PreBsauerkirsche

Standort der Reiser fUr Veredelung:
Treidelpfad

Treidelpfad

Strohkamp

Strohkamp

Treidelpfad (in Bestimmung befindlich, T. WeiB)
Treidelpfad (in Bestimmung befindlich, T. WeiB)
Treidelpfad (in Bestimmung befindlich, T. WeiB)
Treidelpfad (in Bestimmung befindlich, T. WeiB)

Treidelpfad
Treidelpfad
Treidelpfad
Strohkamp (in Bestimmung befindlich, T. WeiB)
Treidelpfad (in Bestimmung befindlich, T. WeiB)
Treidelpfad
Treidelpfad
Treidelpfad

Strohkamp
Strohkamp

als Ergdnzung aus der Umgebung empfehlenswert:

Apfel:

Birnen:

Pommerscher Krummstiel
Orleansrenette
Goldparmdane
MuUschens Rosenapfel
Gelbe Frihbirne

Neue Poiteau

(Hr. T. WeiB, Arboretum, bekannt)
(Hr. T. WeiB, Arboretum, bekannt)
(Hrn. T. WeiB, Arboretum, bekannt)
(Hr. T. WeiB, Arboretum, bekannt)
(Hr. T. WeiB, Arboretum, bekannt)
(Hrn. T. WeiB, Arboretum, bekannt)



Anlage 3.1 zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Sidlich Fontanestral3e —
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Anlage 3.1 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Siidlich Fontanestrafl3e — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

I Anlass und Aufgabenstellung
Beschreibung

In der Stadt Greifswald liegt an der Stadtrandsiedlung, sidlich an den Bebauungsplan
Nr. 25 — Fontanestralde — und westlich an den Bebauungsplan Nr. 110 — Sudlich Chamis-
sostralde — angrenzend, eine unbebaute, derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
che der UHGW (s. Abb. 1). Diese sowie ein Randbereich westlich und dstlich sind fir den
Bebauungsplan 118 — Sidlich Fontanestral3e — vorgesehen.

TEmmmaneTy S STETTUETRETVOTSTaUT Ladebow
= 2 =andeig =
I ieck
Greifswald . i
: p o Wolgaste g, ’
ettenvorsta t\K tgral e Ostseeviertel
““Fleischervorstadt o (Ryckseite)
Sudliche Muhlenvorstadt i Ostseeviertel Eldena
\ - _(Parkseite)
A Stidstadt S =
\ e . ~Schonwalde:
Obstbausiedlung : 11
Stadtrandsiediung \f-’\ )
- \\ Koitenhagen .
Herrenhufen N \ i
B 109 Nord N
Helmshaoger \\
Berg \
hen \ GralR Seby

Abbildung 1: Ubersichtskarten (rote Markierung zeigt Lage des Bebauungsplans 118, ohne Maf3stab; openst-
reetmap.org und NordNordWest in Wikipedia.de, 13.01.2021)

Nordlich und 6stlich grenzen Hausgarten an den Geltungsbereich an, teilweise mit He-
ckenpflanzungen und vereinzelt mit Grof3bdaumen. Weiter westlich befindet sich der
Randbereich der Chausseesiedlung, dazwischen, ein Entwasserungsgraben, sowie an den
Geltungsbereich grenzend der Anschluss Regenwassersammler Sud und deren Auslauf-
bauwerk, zum Brandteichgraben fihrend. Auch die Ausgleichsflache (Streuobstwiese)
der 0.g. Entwasserung liegt im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs. Aufserdem
wird die Flache von mehreren unterirdischen, Uberdrtlichen Leitungen tangiert. Stdlich
schliel3en weitere landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich an.

Laut ISEK Greifswald 2030plus ist die Flache 38.1 - Herrenhufen Nord in der Wohnbaufla-
chenpriorisierung ausgewiesen als ,vorrangig mit Planungsrecht zu versehen und zu er-
schlielen", mit dem Bebauungsplan Nr. 118 ist die Schaffung von ca. 5o Wohneinheiten
anvisiert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) umfasst eine Flache von
ca. 4,1 ha.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag soll

e durch das Vorhaben ausgeloste artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
(§ 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG) und
die betroffenen Arten aufzeigen,
zur Verhinderung von Verbotsverletzungen Vermeidungsmalf3nahmen oder
vorgezogene Ausgleichsmafdnahmen aufzeigen und
gegebenenfalls  Mdglichkeiten  einer Ausnahme von den Verboten
(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) erortern.



Anlage 3.1 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Siidlich Fontanestrafl3e — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Rechtliche Grundlagen

Gemald § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Ein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Eine erhebliche Storung liegt dann vor, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der Population im Gebiet durch die Storung verschlechtert. Stellt sich bei der
Prifung heraus, dass es durch die Baumalinahme zu erheblichen Schadigungen oder
Storungen der Tiere einer lokalen Population kommt und die 6kologische Funktion nicht
mehr erfullt ist, ist eine Ausnahmeprifung durchzufihren und entsprechende Maf3nah-
men festzulegen.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen wer-
den, wenn

e eskeine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringe-
ren Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fihren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet
trotz der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem guinstigen Erhal-
tungszustand verweilen und

e zwingende Grinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlief3lich sol-
cher sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen.

Methodisches Vorgehen

Die Bearbeitung erfolgt gemald des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern" (LUNG 2010) sowie nach ,Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz bei der Planung und
Durchfihrung von Eingriffen" (LUNG 2012).
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Il Umfang und Wirkung des Vorhabens
Lage des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Greifswald, Flur 16 und umfasst Flursti-
cke 30 sowie teilweise 35/1 (vor allem fUr AusgleichsmalRnahme M6.22) sowie teilweise
28 (StralRen- bzw. Wegflurstick 28). Es ist an drei Seiten von lockerer Einfamilienhaus-
Bebauung umgeben, das Baufeld selbst liegt vollstandig auf landwirtschaftlich genutzter
Flache (Flurstick 30, s. Abb. 2). Nach Stden schlief3t offenes Feld zunachst ohne struktu-
rierende Elemente an, zur Wohnbebauung nach Westen stellen Grabenstrukturen (Flur-
stick 35/2), inklusive kleiner Streuobstwiese (Flurstick 35/1), eine landschaftliche Zasur
zur dahinterliegenden Bebauung dar. Der 6stliche Rand des Plangebiets schlief3t die Ver-
langerung der Heinrich-Heine-Straf3e ein (Flurstick 28), Gber die eine Erschliel3ung er-
folgen kann. Auch kann das Plangebiet westlich von Norden Uber die Theodor-Fontane-
Stral3e erreicht werden, dieser Durchgang ist jedoch lediglich durch Fuf3- und Radverkehr
nutzbar. Die Planung schlief3t die kinftige Gemeindeverbindungsstraf3e nicht ein.
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Abbildung 2: Stddtebauliches Koﬁzept zum Bebauungsplan Nr. 118 — Sidlich FontanestrafSe

Vorhabensbeschreibung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Wohngebiets zur Deckung des dringen-
den Wohnbedarfs, orientiert an der Nachfrage fur Eigenheime. Die verkehrliche Anbin-
dung des Bebauungsplans erfolgt Uber die Heinrich-Heine-Straf3e in Erweiterung der
Stadtrandsiedlung als verkehrsberuhigter Bereich. Fir die Bebauung ist eine Grundfla-
chenzahl von o,5 inklusive Nebenflachen vorgesehen, in der Planung enthalten sind
Spielplatze und Grinflachen. Die Ausgleichsplanung wird teilweise integriert (Baum- und
Heckenpflanzungen) und teilweise durch Okopunkte gedeckt.
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Zeitlicher Rahmen

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird so schnell wie moglich nach der Erteilung der
Genehmigung angestrebt. Die Bauzeit fir die Umsetzung ist abhangig von der konkreten
Planung fur die Bebauung.

Wirkfaktoren

Die maRgeblichen Wirkungen des B-Plans beruhen auf der Uberschneidung des Baufel-
des fir Wohnbebauung mit bisher intensiv agrarisch genutzter Flache.

4.1.  Baubedingte Wirkfaktoren

(Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, die al-
lerdings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen konnen.)

Durch die Baufeldfreimachung entfallt Acker-Habitat sowie ein Teil eines unbefestigten
Weges mit angrenzender Ruderalvegetation. Durch diese Arbeiten kann es zu Verletzun-
gen/Totungen von Tieren kommen. Diese konnen weiterhin auch eintreten, wenn bei
Tiefbauarbeiten tiefe Gruben angelegt werden und es keine Fluchtmadglichkeit nach
Stirzen hinein gibt. Im Baufeld kommt es bauzeitlich zu Beeintrachtigungen durch Bo-
denabgrabungen/-aufschittungen, Verdichtung, Versiegelung, Grundwasserhaltung,
Larm-und Schadstoffemission sowie Bewegungen wahrend der Baumalinahmen.
Dadurch kann es zu Vergramungseffekten, baubedingten temporéaren Lebensraumver-
lusten etc. kommen. Auch fir Vorkommen von Tieren im weiteren Vorhabenumfeld sind
baubedingte Storungen (Larm, Bauvarbeiter, Baufahrzeuge etc.) moglich.

4.2.  Anlagebedingte Wirkfaktoren

(Anlagebedingte Wirkfaktoren gehen Uber die Bauphase hinaus.)

Der baubedingte Lebensraumverlust wirkt durch den Bau der Gebaude und Verkehrswe-
ge dauerhaft fort. Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu Verlust von Fort-
pflanzungs-und Nahrungshabitaten. Allerdings werden durch die Bebauung neue Struk-
turen geschaffen, die eine Besiedelung entsprechend angepasster Lebewesen ermdg-
licht. Besonders die Pflanzung von Baumen, Baumreihen, Streubstwiese und Hecken
sowie die Hausgarten und Gebaude selbst fihren zur Schaffung neuer potenzieller Habi-
tate.

4.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

(Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb der Anlage.)

Durch Nutzung des Wohngebietes sind dauerhafte bzw. wiederkehrende Wirkungen
(Larm, Personen, Verkehr, Beleuchtung) zu erwarten. So konnen Personen durch opti-
sche und akustische Reize beispielsweise Scheuchwirkung auf die Fauna (Vogel, Sduge-
tiere) haben. Auch die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann Tiere beeintrach-
tigen (Blendung, Lock-und Vergramungseffekte sowie veranderte Rhythmik).

4.4. Zusammenfassung

Zu erwartende Beeintrdchtigungen im Sinne einer schutzgut- und funktionsbezogenen
Konfliktanalyse (baubedingt, anlagenbedingt, betriebsbedingt) sind in folgender Tabelle
zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens und der Umfang der erwirkten Beeintrichtigung

baubedingte potenzielle Wirkfaktoren und Be- Wirkdauer und Bedeutung
eintrachtigung:

akustische und visuelle Reize durch Personen- | unbedeutend, zeitlich begrenzt
und Fahrzeugbewegungen (Baufahrzeuge) im
- Zuge der Baufeldfreimachung sowie Emission
von Schadstoffen und Staub durch den Bau-
stellenverkehr, Arbeits- und Betriebsmittel
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Beschadigungs- und Verletzungsrisiken von bedeutend, zeitlich begrenzt
- Tieren und Pflanzen im Zuge der Baufeldfrei-
machung

Lebensraumverluste fir Tierarten der Ackerbi- | bedeutend, dauerhaft
otope durch Baufeldfreimachung

anlagenbedingte potenzielle Wirkfaktoren:
- Lebensraumverluste durch Bebauung bedeutend, dauverhaft

- Barrierewirkung dauerhaft, unbedeutend

betriebsbedingte potenzielle Wirkfaktoren und
Folgewirkungen

Schallemission durch Betrieb und Nutzung der | dauerhaft, unbedeutend
- entstandenen Gebaude, AufRenanlagen und
StralRen

- optische Storungen durch menschliche Pra- dauerhaft, u.U. bedeutend
senz und Lichtemission

Untersuchungsgebiet
Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich im Messtischblattquadranten 1946-1, das
Plangebiet umfasst die Flursticke 30 sowie teilweise 35/1 und 28 (Flurstick Heinrich-
Heine-Strale Sud; siehe Abb. 3). Samtliche Konfliktpunkte hinsichtlich des Verlustes von
Lebensraumen liegen innerhalb des Betrachtungsraumes. Dariber hinaus werden im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Bewertungen auch Lebensrdume aulerhalb des ei-
gentlichen Plangebietes bericksichtigt, sofern fir darin lebende Tiere Wechselbeziehun-
gen mit den Lebensrdaumen innerhalb des Plangebietes zu erwarten sind.

Eine genauere Beschreibung der Biotope im Untersuchungsgebiet ist der Biotoptypen-
kartierung bzw. dem Umweltbericht zu entnehmen.

16/23 3 & 0746
AW W\ 1624 AT ey l‘-l = ot/ 350/43 R BI356/45
2\" 1622 Y P '§ 5 356/3596137 '35@‘35 356/44
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Abbildung 3: Vorhabengebiet (Geltungsbereich des B-Plans 118; nach GAIA-MV, 25.08.2021)
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ll. Bestandserfassung relevanter Arten

Datengrundlagen

1.1. In M-V zu bericksichtigende Arten

Von 6 Pflanzen- und 5o Tierarten des Anhanges IV der FFH-RL sind Vorkommen in Meck-
lenburg-Vorpommern bekannt. In Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185 heimi-
sche Brutvogelarten. Rastvogel sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. In der
vorliegenden Prifung werden die FFH-Arten sowie die europaischen Vogelarten berick-
sichtigt.

1.2. Daten des Kartenportal Umwelt (LUNG)

Die LINFOS-Daten des LUNG geben Auskunft Uber (potenziell standortspezif. Punkte
hervorgehoben):
e Vorkommen von storungsempfindlichen Grofdvogelarten und
Kormorankolonien
e Lage, Bewertung und Artenzusammensetzung von Rastgebieten fir Wat- und
Wasservogel

e Nachweise von bedeutenden Muscheln und Schnecken

e Nachweise von Fischen und Rundmaulern

e Kartierung und Totfunde des Fischotters sowie Bewertung von
Querungsbauwerken

e Kartierung der Biberreviere

¢ Nachweise von Kammmolch und Rotbauchunke

e Kartierung der Brutvogel

¢ Nachweise von Pflanzen

1.3. Verbreitungskarten der FFH-Arten (BfN 2019)

Die ,kombinierten Vorkommens- und Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tierarten
der FFH-Richtlinie" des BfN aus dem nationalen FFH-Bericht der Jahre 2019 geben Aus-
kunft Uber aktuelle Vorkommen der FFH-Arten auf der Ebene von Messtischblattern.

1.4. Erfassungen

Eine vollstandige Kartierung der Flachen wurde nicht durchgefihrt. Eine Begehung hat
am 19. Dezember 2020 stattgefunden, eine Brutvogelkartierung dreier vulnerabler Arten
wurde 2021 erstellt.

1.5. Literaturauswertung

Fir die Relevanzprifung und die Konfliktanalyse wurden zahlreiche Literatur- und Inter-
netquellen (siehe Kapitel Quellen) ausgewertet.

Relevanzprifung

Die Relevanzprifung erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden Artenschutz in Mecklen-
burg-Vorpommern" sowie die ,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)" (BStMI 2015). Als Grundlage
der Relevanzprifung werden die Ergebnisse der Erfassungen und Verbreitungskarten
(siehe Pkt. 1.2 bis 1.5) herangezogen. Fir nicht erfasste Artengruppen wird anhand der
Biotopausstattung die Eignung des Vorhabengebietes als Lebensraum fir relevante Ar-
ten abgeleitet und eine mogliche Betroffenheit hinsichtlich der Wirkfaktoren dargestellt
(= Potenzialanalyse).

Im Folgenden wird die Relevanz der zu betrachtenden Artengruppen zusammengefasst.
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Berucksichtigt wird die aktuellste Fortschreibung der jeweiligen Roten Liste:
Legende

(V) ArtderVorwarnliste * = prioritare Art (3) gefahrdet
(o) ausgestor-
(R) extrem selten ben/verschollen (4) potenziell gefahrdet
Gefard. unbek. Aus- (1) vom Aussterben be-
(G) males droht
(D) Daten mangelhaft (2) stark gefahrdet

2.1. Farn- und BlUtenpflanzen

Folgende Gefal3pflanzenarten sind nach Anhang IV der FFH RL (LUNG 2019) zu betrach-
ten:

: An- Rl RL
wissenschaftl. Artname deutscher Artname hang D M-V
v
Angelica palustris HOFFM. Sumpf-Engelwurz X 2 1
Apium repens KOCH Kriechender Sellerie/Scheiberich X 1 2
Botrychium simplex E. HITCHC. Einfacher Rautenfarn X 2 o
Caldesia parnassifolia PARLF. Herzloffel X 1 )
Cypripedium calceolus L. Frauenschuh X 3 R
* Jurinea cyanoides RBCH. Sand-Silberscharte X 2 1
Liparis loeselii RICH. Sumpf-Glanzkraut X 2 2
Luronium natans RAF. Froschkraut X 2 1
Pulsatilla patens MILL. Finger-Kuchenschelle X k.A.
Saxifraga hirculus L. Moorsteinbrech X o)
Thesium ebracteatum HAYNE Vorblattloses Leinblatt X 0

Zu beriucksichtigende Gefaldpflanzenarten kommen im UG nicht vor, da geeignete Ha-
bitate fehlen. Ein Abgleich mit den ,kombinierten Vorkommens- und Verbreitungskarten
der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie" (BfN 2019) sichert dies zusatzlich ab.

2.2. Wirbellose

Folgende Wirbellose sind nach Anhang IV der FFH RL (LUNG 2019) zu betrachten:
Mollusken
wissenschaftl. Art- Anhang RL| RL
name deutscher Artname v D | M-V
Anisus vorticulus L. Zierliche Tellerschnecke X 1 1
Bachmuschel, Gemeine Flussmu-
Unio crassus PHILIPSSON | schel

X 1 1

Zu bericksichtigenden Mollusken kommen im UG nicht vor, da geeignete Habitate feh-
len. Dies ist durch Abgleich mit den ,kombinierten Vorkommens- und Verbreitungskar-
ten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie" (BfN 2019) nochmals abgesichert.
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Libellen
wissenschaftl. Arthame deutscher Artname An:\\?ng IVTI;/
Aeshna viridis Ev. Grine Mosaikjungfer X

Gomphus flavipes CHARP.
Leucorrhinia albifrons BURMST.
Leucorrhinia caudalis CHARP.
Leucorrhinia pectoralis CHARP. | Grol3e Moosjungfer
Sympecma paedisca BRAUER | Sibirische Winterlibelle X
G. flavipes wurde erst nach Erstellung der Roten Liste im Jahre 2001 an der Elbe nachgewiesen; vorher war
kein Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern bekannt.

Zu bericksichtigende Libellen kommen im UG nicht vor — das Verbreitungsgebiet der
Zierlichen und GrolRen Moosjungfer erstreckt sich Uber das UG, jedoch befindet sich im
UG kein potenzielles Habitat (echte Seen bzw. Sélle), die weiteren Libellenarten haben
hier kein Verbreitungsgebiet (BfN 2019).

Asiatische Keiljungfer
Ostliche Moosjungfer
Zierliche Moosjungfer

X | X | X | X

NNHl—\ml—\UI;E
N

Falter
. Anh| RL | RL

wissenschaftl. Artname deutscher Artname vV | D | MV
Euphydryas maturna L. Maivogel X 1 1
Lycaena dispar HAW. Grol3er Feuerfalter X 2 2
Lycaena helle D.&S. Blauschillernder Feuerfalter X 2 | Ueck
Lopinga achine Scop. Gelbringfalter X 2 )
Maculinea arion L. Schwarzfleckiger Ameisen-Blaul. X 3 )
Proserpinus proserpina PALL. | Nachtkerzenschwarmer X |V 4

Lycaena helle wurde erst nach Erstellung der Roten Liste im Uckertal entdeckt (HENNICKE 1996), andere
Nachweise lagen Anfang der 1990er Jahre bereits mehr als 30 Jahre zurick; Hervorgehoben sind Arten,
deren Verbreitungsgebiet sich iiber das Vorhaben erstreckt (,kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskar-
ten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie"; BfN 2019)

Das Verbreitungsgebiet des Grof3en Feuerfalters erstreckt sich Uber das UG, jedoch be-
findet sich im UG kein potenzielles Habitat (Flusstalmoore, ungestorte Graben mit
Rumex hydrolapathum bzw. Moore; auch sind It. BfN 2019 keine konkreten Vorkommen
im betreffenden MTBQ bekannt). Der Gelbringfalter sowie der Blauling haben hier kein
Verbreitungsgebiet (BfN 2019). Demnach kann eine Gefdahrdung der betrachteten Fal-
terarten ausgeschlossen werden.

Nach Abgleich mit den ,kombinierten Vorkommens- und Verbreitungskarten der Pflan-
zen- und Tierarten der FFH-Richtlinie" (BfN 2019) kommt P. proserpinar in Betracht, im
Umfeld des Plangebietes sind Graben mit Epilobium gegeben. In die Ufervegetation ist
kein Eingriff geplant, sodass eine direkte Gefahrdung ausgeschlossen werden kann. Je-
doch kann bau- und betriebsbedingte Beleuchtung diese nachtaktive Art beeinflussen
(Fortpflanzung, Orientierung, Pradationsdruck durch Lockwirkung).

Da durch den B-Plan 118 eine potenzielle Beeintrachtigung des Nachtkerzenschwarmers
nicht ausgeschlossen werden kann, sind Vermeidungsmalinahmen wie folgt vorzuneh-
men:

Vi: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest-
moglich unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die
Abschirmung der Laternen nach oben zu gewahrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen
oder Abschaltung die nachtliche Beleuchtung auf das notwendige Mindestmal3 zu redu-
zieren. Die Lichtberechnung ist diesbeziglich zu prifen. Bei Beleuchtungsbedarf wah-
rend des Baubetriebs im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls insek-
tenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.
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Kdfer
. Anh RL | RL
wissenschaftl. Artname deutscher Artname v D | M-V
Dytiscus latissimus L. Breitrand X 1 1
Graphoderus bilineatus DEG. | Schmalbindiger Breitfligeltauchkafer X 1 1
* Osmoderma eremita SCOP. | Eremit, Juchtenkafer X 2 3
Cerambyx cerdo L. Grol3er Eichenbock, Heldbock X 1 1

Zu bericksichtigende Kafer kommen im UG nicht vor, da geeignete Habitate fehlen;
nach Abgleich mit den ,kombinierten Vorkommens- und Verbreitungskarten der Pflan-
zen- und Tierarten der FFH-Richtlinie" (BfN 2019) stellt das UG ohnehin kein Verbrei-
tungsgebiet fUr diese Arten dar.

2.3. Fische
Zu beriucksichtigende Fische kommen im UG nicht vor, da geeignete Habitate (entspre-

chende Gewasser) fehlen.

2.4. Amphibien

Folgende Amphibien sind nach Anhang IV der FFH RL (LUNG 2019) zu betrachten:
. Anhang RL| RL

wissenschaftl. Artname deutscher Artname v 9 D | M-V
Bombina bombina L. Rotbauchunke X 1 2
Bufo calamita LAUR. Kreuzkrote X 3| 2
Bufo viridis LAUR. Wechselkrote X 2 | 2
Hyla arborea L. Laubfrosch X 2 | 3
Pelophylax lessonae Kleiner Wasser-, Teichfrosch X G| 2
CAMERANO
Pelobates fuscus LAUR. Knoblauchkréte X 3 3
Rana arvalis NILSS. Moorfrosch X 2 3
Rana dalmatina FiTz. Springfrosch X 2 | 1
Triturus cristatus LAUR. Kammmolch X 3 2

Hervorgehoben sind Arten, deren Verbreitungsgebiet sich Gber das Vorhaben erstreckt und die Vorkommen im
betreffenden MTB gelistet haben (,kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tier-
arten der FFH-Richtlinie"; BfN 2019)

B. bombina, B. calamita, R. dalmatina und P. lessonae haben laut den ,kombinierten Vor-
kommens- und Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie" (BfN
2019) hier kein Verbreitungsgebiet. Das Verbreitungsgebiet der weiteren zu bericksich-
tigenden Amphibienarten deckt sich jedoch mit dem betreffenden MTBQ. R. arvalis ist
auf der Ackerflache selbst nicht anzunehmen und im direkten Umfeld unwahrscheinlich,
da hier keine moorigen Habitatstrukturen vorherrschen (eine Wanderung von Individuen
aus oder in Richtung potenzieller Habitate um den Brandteichgraben nahe der Chaussee-
strale ist durch Acker bzw. Siedlungsstruktur ebenfalls nicht anzunehmen). Vorkommen
von P. fuscus sind ebenfalls nicht anzunehmen, da keine ,grabbaren", sandigen Béden
vorherrschen.

B. viridis hat hier ihr Verbreitungsgebiet, temporare Wasseransammlungen als Laichhabi-
tate, beispielsweise tiefe Traktorspuren, sind gegeben. Sie gilt als , Kulturfolger" und das
Plangebiet sowie das Umfeld weisen potenzielle Habitate auf. Auch H. arborea lasst sich
im UG nicht ausschlief3en, da Teiche bzw. tempordre Kleingewdsser ditekt oder im Um-
feld gegeben sind. T. cristatus bevorzugt zwar Sélle, die im UG nicht vorhanden sind, ist
aber aufgrund der Grabenstrukturen und des Siedlungshabitats nicht auszuschlief3en.
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Da durch den B-Plan 118 eine potenzielle Beeintrachtigung der im vorigen Absatz disku-
tierten Amphibienarten nicht ausgeschlossen werden kann, sind Vermeidungsmalf3-
nahmen wie folgt vorzunehmen:

V2: Wahrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Marz bis Mai) ist eine 6kolo-
gische Baubegleitung vorzusehen, die auf Wanderbewegungen bzw. vorhandenen Laich
kontrolliert. Bei positivem Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich
durch Amphibienzaune vom Umfeld abzugrenzen — der Verlauf wird von der 6kologi-
schen Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt —
dabei sind Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, geeignet umzusetzen.

2.5. Reptilien
Folgende Reptilien sind nach Anhang IV der FFH RL (LUNG 2019) zu betrachten:

. Anhang | RL | RL
wissenschaftl. Artname deutscher Artname v D M.V
Coronella austriaca LAUR. Schlingnatter, Glattnatter X 3 1
Emys orbicularis L. Eeuropalsche Sumpfschildkro- N 1] 1
Lacerta agilis L. Zauneidechse X 3 2

L. agilis hat zwar laut den ,kombinierten Vorkommens- und Verbreitungskarten der
Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie™ (BfN 2019) u.a. hier ihr Verbreitungsgebiet,
jedoch ist ein Vorkommen aufgrund des Fehlens von sonnenexponierten, offenen Klein-
strukturen mit lockerem Substrat im UG nicht anzunehmen , im gesamten MTB ist It.
BfN kein bekanntes Vorkommen gelistet. Andere o0.g. Reptilienarten kommen im UG
nicht vor, da geeignete Habitate fehlen. Dies ist durch Abgleich mit den ,kombinierten
Vorkommens- und Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie"
(BfN 2019) nochmals abgesichert.

2.6. Vogel

Rastvagel

Das Modell der Vogelzug-Dichte modelliert durchs Vorhabengebiet den Ubergang von
Zone A (hohe bis sehr hohe Dichte) in Richtung der Offnung nach Siden zu Zone B (mitt-
lere bis hohe Dichte; LUNG-Kartenportal). Das Baufeld selbst ist It. ,Landesweiter Analy-
se & Bewertung der Landschaftspotenziale™ fir die Vogelrast als weder saisonal noch
ganzjahrig relevant eingestuft (LUNG-Kartenportal). Faktisch ist es weder fir Zugvogel
noch fir Wintergdste relevant, da hier die rdumliche Einkesselung durch Siedlungen viele
Storungen auf potenzielle Rast- und Wintergdste verursachen (Spazierganger*innen,
Fahrradfahrer*innen, jeweils haufig mit Hunden). Folglich sind keine direkten und indi-
rekten Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des B-Plans 118 zu erwarten.

Brutvogel

Da fur das Plangebiet keine vollstandige, detaillierte Kartierung von Brutvogelarten er-
folgt ist und seit 2019 keine Jahresberichte der Fachgruppe Ornithologie der Uni Greifs-
wald mehr angefertigt werden, wird die Eignung fir Brutvogel anhand einer Potential-
analyse abgeschatzt. Betrachtet werden die europaischen Vogelarten. Erganzend wurde
eine Kartierung der vulnerablen Brutvogelarten des UG 2021, Anlage 3.2 angefertigt.
Geholz- und Gebaudebriter sind nicht zu erwarten, da sich derzeit weder Gebaude
noch Geholze im Baufeld befinden. Die Hecken- und Gebusch-Strukturen an der nordli-
chen Grenze des Geltungsbereichs sowie die Streuobstwiese (ca. goo m?), die beispiels-
weise als Ansitz dienen konnten, bleiben auch kinftig bestehen. (Reste von Nestern der
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vorherigen Brutsaison konnten bei der Begehung im Dezember 2020 nicht nachgewiesen
werden.) Storungsempfindliche Arten sind hier aufgrund der Lage an der Siedlungsgren-
ze nicht zu erwarten.

Offenlandarten sind nicht von vornherein auszuschlie3en, da sich das Baufeld groften-
teils auf dem Acker befindet und an den Grinlandstreifen am westlichen Graben an-
grenzt. Hier kommen vor allem Braunkehlchen Saxicola rubetra, Feldlerche Alauda arven-
sis, Goldammer Emberiza citrinella, Grauammer Miliaria calandra, Kiebitz Vanellus vanel-
lus, Rebhuhn Perdix perdix und die Wiesenweihe Circus pygargus (It. LUNG-Kartenportal
als Sichtung im MTBQ gelistet) in Betracht. Ihre Anwesenheit auf den angesprochenen
Flachen ist jedoch aufgrund der Storungen (Spazierganger*innen haufig mit Hund,
spielende Kinder) als unwahrscheinlich anzunehmen, ohne detaillierte Kartierung kann
eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden. Daher wurden 2021 fir die It. Un-
terer Naturschutzbehorde anzunehmenden Arten Goldammer, Grauammer und Feldler-
che Kartierungen durchgefuhrt (s. Unterlage 3.2), wonach auf der Planflache kein Vor-
kommen besteht.

Fir den betreffenden Messtischblattquadranten werden im LUNG-Kartenportal (abgeru-
fen im Februar 2021 drei Horste des Weil3storchs (Ciconia ciconia L.) gelistet.

Laut der ehrenamtlichen Weil3storch-Erfassungs-Karte (weissstorcherfassung.de) sowie
der NABU-LAG Weil3storchschutz M-V Karte befinden sich im weiteren Umfeld des Vor-
habens zwei Horste (Hinrichshagen Hof I: 1,3km, Grimmer Straf3e: 1,5 km) und waren in
den letzten drei Jahren mehrfach bzw. durchgehend besetzt, 2021 waren beide besetzt
(Horstbetreuer Herr Tetzlaff mindl., 01.09.2021). In den vergangenen Jahren wurden
sporadisch Storche in den Vorhaben-umgebenden Bereichen gesichtet — eine direkte
Beeintrachtigung ist jedochnicht gegeben, da die Wiesen- und Graben-Bereiche nicht
zum Plangebiet gehoren. Die mittelbare Beeinflussung ist als unwahrscheinlich anzu-
nehmen, da bei den Individuen, die diese Habitate aufsuchen, eine Adaption an mensch-
liche Nahe anzunehmen ist.

Da durch den B-Plan 118 eine potenzielle Beeintrachtigung der Offenlandbriter nicht
vollstandig ausgeschlossen werden kann, sind Vermeidungsmafinahmen wie folgt vor-
zunehmen:

V3: Um Verletzungen oder Tétungen von Végeln und ihrer Entwicklungsformen zu
vermeiden, darf die Baufeldfreimachung nur aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h.
zwischen dem o1. September und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in
diesem Zeitraum unabwendbar, sind die betreffenden Flachen durch eine 6kologische
Baubegleitung auf anwesende Brutvdgel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die
Arbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvogel aufzuschieben.

V4: Um Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen auf
den Wiesenbereichen westlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, muss eine Befahrung
mit Baufahrzeugen oder voribergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Bauma-
terial) ausgeschlossen werden.

2.7. Saugetiere

Terrestrische Sdugetiere

Die nach Anhang IV der FFH-RL zu betrachtenden terrestrischen Saugetiere (Fischotter
Lutra lutra, Biber Castor fiber, Haselmaus Muscardinus avellanarius, Wolf Canis lupus) ha-
ben im Geltungsbereich entweder kein Verbreitungsgebiet (C. lupus, M. avellanarius)
oder keine bekannte Vorkommen (Negativnachweis fir L. lutra; LUNG-Kartenportal)
noch potenzielle Habitate (C. fiber). Folglich ist eine Beeintrachtigung terrestrischer
Saugetiere auszuschliefRen.
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2.8. Fledermause

Folgende Fledermaus-Arten sind nach Anhang IV der FFH RL (LUNG 2019) zu betrach-
ten:

wissenschaftl. Artname deutscher Artname AN (NS BfN
v D MV
Barbastella barbastellus SCHREB. | Mopsfledermaus X 2 1
Eptesicus nilssonii KEys. ET BLAS. | Nordfledermaus G| o
Eptesicus serotinus SCHREB. Breitfligelfledermaus X G| 3| X
Myotis brandtii Ev. GroRe Bartfledermaus X V| 2
Myotis dasycneme BOIE Teichfledermaus X D| 1
Myotis daubentonii KUHL Wasserfledermaus X * |4 | x
Myotis myotis BKH. GrofRRes Mausohr X V| 2
Myotis mystacinus KUHL Kleine Bartfledermaus X V|
Myotis nattereri KUHL Fransenfledermaus X * 3 | X
Nyctalus leisleri KUHL Kleiner Abendsegler X D| 1
Nyctalus noctula SCHREB. Abendsegler X V|3 | X
Pipistrellus nathusii KEYs. ET BLAS. | Rauhhautfledermaus X * |4 | X
Pipistrellus pipistrellus SCHREB. Zwergfledermaus X * 4 | X
Pipistrellus pygmaeus LEACH Muickenfledermaus X D| G | x
Plecotus auritus L. Braunes Langohr X V| 4
Plecotus austriacus J. FISCHER Graues Langohr X 2 | G
Vespertilio murinus L. Zweifarbfledermaus X D| 1

Hervorgehoben sind Arten, deren Verbreitungsgebiet sich Gber das Vorhaben erstreckt und die Vorkommen im
betreffenden MTB gelistet haben (,kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tier-
arten der FFH-Richtlinie"; BfN 2019)

Im MTB des Vorhabens sind bis auf B. barbastellus, E. nilssonii, M. dascycneme und P. aus-
triacus samtliche oben gelistete Fledermausarten mit Verbreitungsgebiet und bekann-
tem Vorkommen gelistet (BfN 2019). Das Baufeld bietet keine Strukturen mit Quartiers-
eignung (Baume, Hohlen, Gebaude). Allerdings ist die Nutzung als Nahrungshabitat an-
zunehmen. Das Vorhabengebiet ist nachts derzeit relativ storungsarm, Graben und be-
nachbarte Hecken stellen Leitstrukturen dar. Da die Leitstrukturen erhalten bleiben und
durch MalRnahme Vi die nachtliche Beleuchtung auf ein Mindestmalf3 reduziert wird,
kann davon ausgegangen werden, dass durch Umsetzung des B-Plans 118 keine erhebli-
che Beeintrachtigung des Nahrungshabitats erfolgt.
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V. Konfliktanalyse fur die relevanten Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Re-
dundanzen werden Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erldutert, sondern auf
Artengruppen der im Kapitel 3.2 als betroffen genannten Arten angewendet.
1. Artenblatter

1.1. Falter

Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)

Schutzstatus

XI Anh. IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Dieser dimmerungs- und nachtaktive Schwdrmer benétigt Nektar aus Bliiten der Wiesen und Ruderalfluren (u.a. Nelkengewdchse,
Schmetterlingsblitler). Die Fraf3pflanzen der Raupen sind verschiedene Weidenréschenarten und die Nachtkerze. Hierbei werden be-
glinstigte Mikroklimata bevorzugt. In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Art zwar in mehreren Gegenden vor, genauve Bestandsgro-
Jf3en sind jedoch nicht bekannt.

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X potenziell vorkommend
Gemdf3 der Potenzialanalyse (Vorhandensein potenzieller Habitate) ist im UG von Vorkommen auszugehen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

Va1: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Uferbereiche weitestméglich unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundli-
ches Licht (<2500 K) sowie die Abschirmung der Laternen nach oben zu gewdbhrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen oder Abschaltung die
ndchtliche Beleuchtung auf das notwendige Mindestmaf3 zu reduzieren. Die Lichtberechnung ist diesbeziglich zu priifen. Bei Beleuch-
tungsbedarf wihrend des Baubetriebs im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwenden.

Prognose und Bewertung des T6tungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6tun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerst6érung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
Verletzung oder T6tung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung
von Entwicklungsformen steigt signifikant an

[XI Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Beschadigung oder Zer-
storung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Habitatpotenziale bestehen im UG im westlichen Randbereich, der nicht zum Baufeld gehort. Durch LED-Beleuchtung ist direkte Tétung
ausgeschlossen, ein erh6hter Prddatorendruck durchdie vorgegebene Beleuchtung ist nicht signifikant.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

[] Die Stérung fishrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
[XI Die Stérungen filhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Beeintrdichtigung der Orientierung und Fortpflanzung durch Beleuchtung ist anzunehmen, jedoch durch ein angepasstes Beleuch-
tungskonzept zu minimieren (MafSnahme Va).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des Verlet-
zungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zer-
storung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
[J Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten nicht auszuschlieRen
[ Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funk-
tion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Der B-Plan 118 beinhaltet keine Beseitigung der Habitate..
Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Grinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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1.2. Amphibien

Amphibien (Bufo viridis, Hyla arborea, Pelobates fuscus, Rana arvalis, Triturus cristatus)

Schutzstatus

XI Anh. IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Die 0.g. Amphibien (in Mecklenburg-Vorpommern nahezu flichendeckend vorkommend) wandern jéhrlich im Frihjahr bei geeigneter
Witterung aus den Winterquartieren (Stein-, Ast-, Laubhaufen, Erdlécher bspw.in den Gdrten) zum Laichgewdsser (westl. UG). Einige
Arten wdhlen als Laichhabitat u.a. tempordre Kleinstgewdsser (z.B. Pfiitzen in tiefen Traktorspuren).

Vorkommen im Untersuchungsraum
[J nachgewiesen X potenziell vorkommend

Gemdy3 der Potenzialanalyse (Vorhandensein potenzieller Habitate) ist im UG von Vorkommen auszugehen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

V2: Wihrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Mdrz bis Mai) ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen, die auf Wan-
derbewegungen bzw. vorhandenen Laich kontrolliert. Bei positivem Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich durch
Amphibienzdune vom Umfeld abzugrenzen — der Verlauf wird von der dkologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehirde festgelegt — dabei sind Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, geeignet umzusetzen.

Prognose und Bewertung des T6tungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschidigung oder Zerstorung
von Entwicklungsformen steigt signifikant an

[XI Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Beschadigung oder Zer-
storung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Habitatpotenziale (Grdben, Gebisch, Acker) bleiben im UG oder im direkten Umfeld erhalten. Ein Verletzungs-/Totungsrisiko durch
Autoverkehr wird im vollstindig verkehrsberuhigten Bereich als gering eingeschitzt. Bauzeitlich gewdhrleistet V2 den §44 Abs 1 Nr. 1.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

[] Die Stérung fishrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
[XI Die Stérungen filhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Potenzielle Hauptlaichhabitate (Grdben) werden durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt. Potenziell vorhandenen Wanderrouten im
Baufeld wird bauzeitlich mittels der Mafinahme V2 begegnet, anlage- und betriebsbedingt (Hausgdrten wdren weiterhin durchquerbar
und stellen ihrerseits neve potenzielle Habitate) sind keine negativen Beeintréichtigungen zu erwarten..

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des Verlet-
zungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zer-
storung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
[J Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten nicht auszuschlieRen
[ Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funk-
tion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Habitatpotenziale (Griben, Gdrten, Gebisch, Acker) bleiben im UG oder im direkten Umfeld erhalten. Bauzeitlich gewdhrleistet V2 den
§44 Abs 1 Nr. 3.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffenzu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
B4 treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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1.3. Vogel

Offenland-Arten (u.a. Saxicola rubetra, Alauda arvensis, Emberiza citrinella, Miliaria calandra,
Vanellus vanellus, Perdix perdix, Circus pygargus)

Schutzstatus

Rote Listen D + MV: Einige Arten aus dieser Gruppe sind in MV und/oderD | [X]  europiische Vogelart gemaf Art. 1 Vogel-
als ,2: stark gefdhrdet" gelistet schutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Die Arten des Offenlandes (Wiesen, Felder) errichten ihre Nester am Boden. lhre Fortpflanzungszeit davert von Anfang Mdrz bis Ende
August. Beispielsweise das Rebhuhn gilt in MV als ,stark gefdhrdet".

Vorkommen im Untersuchungsraum
[J nachgewiesen X potentiell vorkommend

Gemdf3 der Potenzialanalyse (Vorhandensein potenzieller Habitate) sind Vorkommen dieser Gruppe im UG nicht auszuschlief3en.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaf3nahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (CEF):

V3: Um Verletzungen oder Totungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden, darf die Baufeldfreimachung nur
aufSerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. zwischen dem o1. September und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in diesem
Zeitraum unabwendbar, sind die betreffenden Fldchen durch eine 6kologische Baubegleitung auf anwesende Brutvégel zu kontrollieren.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die Arbeiten bis zum
Ausfliegen der Jungvégel aufzuschieben.

V4: Um Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen auf den Wiesenbereichen westlich des Geltungsbe-
reichs zu vermeiden, muss eine Befahrung mit Baufahrzeugen oder voriibergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Baumaterial)
ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung des T6tungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):
Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[J Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung
von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

[XI Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Beschadigung oder Zer-
stérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Um Tétungen oder Verletzungen insbesondere von Eiern und Jungvégeln wihrend der Baufeldfreimachung zu vermeiden, sind Maf3-
nahmen V3 und V4 zu beachten. Anlage- und betriebsbedingte Tétungen oder Verletzungen sind nicht zu erwarten, da Habitate im UG
oder im direkten Umfeld erhalten bleiben.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[XI Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stdrung ist unter Einhaltung von V3 und V4 nicht anzunehmen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):
[X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
[XI Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen
[J Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu ver-
meiden
[ Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), dkologische Funk-
tion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Durch die Baufeldfreimachung wird Acker beseitigt und Grinland iberfahren. Unter Einhaltung von V3 und V4 kann o.g. Verbotstatbe-
stand ausgeschlossen werden. Da geeignete Habitate im UG oder im direkten Umfeld erhalten bleiben, sind keine nachhaltig negativen
Auswirkungen auf die lokale Population zu erwarten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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Offenland-Arten (u.a. Saxicola rubetra, Alauda arvensis, Emberiza citrinella, Miliaria calandra,
Vanellus vanellus, Perdix perdix, Circus pygargus)

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

2. MaRRnahmen des Artenschutzes

2.1.  Zusammenfassung der Vermeidungsmaf3nahmen

Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung festgeleg-
ten Vermeidungsmafinahmen (V) nochmals zusammenfassend dargestellt (fir eine de-
tailliertere Herleitung und Begrindung der Mal3nahmen s. jeweiliges Kapitel):

Vi1: Im Beleuchtungskonzept ist vorzusehen, dass die Grabenuferbereiche weitest-
moglich unbeleuchtet bleiben. Auch ist insektenfreundliches Licht (<2500 K) sowie die
Abschirmung der Laternen nach oben zu gewahrleisten. Weiterhin ist durch Dimmen
oder Abschaltung die nachtliche Beleuchtung auf das notwendige Mindestmal3 zu redu-
zieren. Die Lichtberechnung ist diesbeziglich zu prifen. Bei Beleuchtungsbedarf wah-
rend des Baubetriebs im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) ist ebenfalls insek-
tenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

V2: Wahrend der Amphibienwanderung und -laichzeit (Marz bis Mai) ist eine 6kolo-
gische Baubegleitung vorzusehen, die auf Wanderbewegungen bzw. vorhandenen Laich
kontrolliert. Bei positivem Befund ist Laich geeignet umzusiedeln bzw. der Baubereich
durch Amphibienzaune vom Umfeld abzugrenzen — der Verlauf wird von der 6kologi-
schen Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt —
dabei sind Amphibien, die sich bereits im Baufeld befinden, geeignet umzusetzen.

V3: Um Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen zu
vermeiden, darf die Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h.
zwischen dem o1. September und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in
diesem Zeitraum unabwendbar, sind die betreffenden Flachen durch eine 6kologische
Baubegleitung auf anwesende Brutvogel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind die
Arbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvogel aufzuschieben.

V4:  Um Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen auf
den Wiesenbereichen westlich des Geltungsbereichs zu vermeiden, muss eine Befahrung
mit Baufahrzeugen oder voribergehende Lagerung von Substrat (Bodenaushub, Bauma-
terial) ausgeschlossen werden.
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Artengruppe 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | MaRnahme
Saugetiere

(semi-/terrestr.,
Fledermause)

Reptilien

Amphibien aktivitatsbedingt

Brutvégel nur nach Kontrolle (m. negativem Befund)
Insekten Bau méglich durch Beleuchtungskonzept

Abbildung 4: Ubersicht der Bauzeitenfenster bezogen auf die diskutierten Artengruppen; grin: ohne Ein-
schrinkungen, gelb: mit Einschréinkungen lt. Mafinahme

V. Fazit

Im Rahmen dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde das Potenzial des Bebau-
ungsplans 118 zur Verletzung des § 44 Abs. 1 iVm. Abs. 5 BNatSchG diskutiert. Mogliche
Konflikte bestehen fir Nachtkerzenschwarmer, einige Amphibienarten und im Offenland
britende Végel. Unter Einhaltung der VermeidungsmalRnahmen Vi bis V4, die teilweise
eine 6kologische Baubegleitung beinhalten, stehen der Umsetzung des Bebauungspla-
nes 118 keine artenschutzrechtlichen, daverhaft zwingenden Vollzugshindernisse entge-
gen.
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Anlage 3.1 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Siidlich Fontanestrafl3e — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

VI. Quellen

1. Rechtsnormen

BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. g5).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1474).

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natUrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie). EG-ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7. Fassung vom
1.1.2007.

NatSchAG M-V - Naturschutzausfilhrungsgesetz vom 23. Februar 2010. GVOBI. M-V 2010, S. 66. Zuletzt
mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

VSch-RL - RICHTLINIE 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). EU-ABI. L
20/7 vom 26.01.2010.

VSGLVO M-V-Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung) vom 12. Juli 2011. GVOBI. M-V 2011, S. 462. Letzte
berticksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Verordnung vom 5. Méarz 2018 (GVOBI. M-V S. 107,
155).

2. Quellen zur Methodik

Albrecht, R., Geisler, J. & Mierwald, U., 2013: Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung.
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (Hrsg.).

LUNG - Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, 2010: Leitfaden Artenschutz in Meck-
lenburg-Vorpommern.

LUNG, 2012: Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten [...] bei der Planung und Durchfih-
rung von Eingriffen.

STMI Bayern, Oberste Baubehorde, 2015: Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraRenplanung (saP).

3. Fachliche Quellen
BfN - Bundesamt fir Naturschutz, Stand Januar 2021: Nationaler FFH-Bericht. ARTEN - FFH-
Berichtsdaten 2019; https://www.bfn.de/themen/natura-2000/berichte-monitoring/nationaler-ffh-

bericht/berichtsdaten.html

BfN: Rote Listen der in Mecklenburg-Vorpommern gefahrdeten Pflanzen und Tiere; Band 1: Wirbeltiere
(2009), Band 3 und 4: Wirbellose Tiere (2011 bzw. 2016), Band 7: Pflanzen (2018)

Eichstadt W., Scheller W., Sellin D., Starke W., Stegmann K.-D., 2006: Atlas der Brutvogel in Mecklen-
burg-Vorpommern. Friedland: Steffen Verlag. ISBN 3-937669-66-3.

Garniel A. & Mierwald U., 2010: Arbeitshilfe Vogel und Straflsenverkehr. Bundesministerium fUr Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung.

I.L.N. (Institut fir Landschaftsokologie und Naturschutz) & IFAQ (Institut fir angewandte Okologie),
2009: Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fir rastende und Gberwinternde
Wat- und Wasservogel. Abschlussbericht Dezember 2009. Im Auftrag des LUNG Mecklenburg-
Vorpommern.

LUNG M-V - Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (Stand: 22.07.2015) Liste der in
Mecklenburg-Vorpommern besonders und streng geschitzten heimischen Tier- und Pflanzenarten (ohne
Vogel).

LUNG M-V (Fassung vom 08. November 2016) Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen
Vogelarten.

LUNG M-V, 2004: Zielarten der landesweiten naturschutzfachlichen Planung — Faunistische Artenabfrage
und Gesamtverzeichnis der Arten. Materialien zur Umwelt 3: 1-613.

LUNG M-V, 2021: LINFOS - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Stand Januar 2021 unter
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de
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LUNG M-V, 2010: Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Leitfaden

LUNG M-V: Steckbriefe der in M-V vorkommenden Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie; Stand
Januar 2021 unter:
https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm.

LUNG M-V, 2012: Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen.

MLUV M-V - Umweltministerium M-V. Rote Listen der in Mecklenburg-Vorpommern gefdhrdeten Pflan-
zen und Tiere. Hohere Pflanzen (2005), Schnecken und Muscheln des Binnenlandes (2002), Spinnen (2012),
Libellen (1992), Grof3schmetterlinge (1997), Bockkafer (1993), Blatthorn- und Hirschkafer (2013), Amphi-
bien und Reptilien (1991), Brutvogel (2014), Sdugetiere (1991);

unter https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_rote_listen.htm
NABU-LAG Weil3storch M-V: Webseite ,Ringstdrche M-V 2020-2021" (abgerufen im August 2021)

Sidbeck P., Andretzke H., Fischer S., Gedeon K., Schikore T., Schroder K., Sudfeldt C., 2005: Metho-
denstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Radolfzell.

WIKIMEDIA  FOUNDATION INC.,, 2021: Wikipedia - Die freie Enzyklopddie; unter
https://de.wikipedia.org/wiki/Wikipedia:Hauptseite ff.

Weilstorch-Erfassung, 2021: Webseite ,Karte Horststandorte und Brutverlauf® (abgerufen im August
2021).
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Anlage 3.3 zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 118 — Siidlich Fontanestraf3e — Brutvogelkartierung

I Anlass und Aufgabenstellung

Um fUr den Bebauungsplan 118 — Sudlich Fontanestraf3e — die Abschatzungen zur Beein-
trachtigung der Avifauna spezifizieren zu konnen, sind aktuelle Daten zum tatsachlichen
Vorkommen der Arten Alauda arvensis, Emberiza citrinella und Emberiza calandra erfor-
derlich (s. Anlage 3.1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

1. Methodik

Die Bearbeitung basiert auf den Methodenstandards von Sidbeck et al. (2005).
Entsprechend wurden im Zeitraum April und Mai drei Begehungen durchgefihrt (30.
April, 15. und 28. Mai 2021). Die ersten Begehungen wurden bei sonnigem Wetter nach
Aufriss der Bewdlkung gegen Mittag durchgefihrt, die letzte in den Morgenstunden.
Betrachtet wurde die Flache des Geltungsbereichs und die umliegenden Offenlander
(Felder sUdlich und sUdostlich sowie extensives Grinland westlich). Ein Brutverdacht
beruht auf Reviergesang, Nestwarnrufen oder Sichtung von Balz oder Brutpaar; ein
Brutnachweis auf fUtternden Altvogeln.

M. Bewertung und Ergebnis

An dieser Stelle wird auf die ausgewahlten Brutvogelarten ndher eingegangen.

Die Feldlerche ist nach der Roten Liste Deutschland gefdhrdet, in Mecklenburg-
Vorpommern ist sie als nicht gefdhrdet gelistet. Als typischer Feldvogel bevorzugt sie
offene Lebensrdaume mit abwechslungsreicher, lickenhafter Vegetation. Dort nistet sie
am Boden. Wahrend der Begehungen waren Feldlerchen Uber und auf dem ostlich der
Planflache liegenden Feld auszumachen. Eine Feldlerche befand sich hier nahezu durch-
gehend im Singflug (s. Karte 3.2), selten abdriftend gen Sidwesten — ein Brutverdacht
besteht.

Die Goldammer besiedelt als typischer Vogel der Agrarlandschaft offene und halboffene
Landschaften mit Feldrandern, Obstwiesen, Strauchern oder Waldrand. Nach der Roten
Liste Deutschland steht sie auf der Vorwarnliste, in Mecklenburg-Vorpommern ist sie als
nicht gefdhrdet gelistet. Goldammern suchen ihre Nahrung am Boden, ihr Nest bauen sie
ebenfalls am Boden oder bodennah; die Goldammer ist wahrend der Brutzeit streng ter-
ritorial. Weder bei den ersten Begehungen noch bei der dritten wurde diese Art auf den
betrachteten Flachen gesichtet oder akustisch verzeichnet.

Die Grauammer wird auf der Roten Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste gefihrt, in
Mecklenburg-Vorpommern ist sie als nicht gefahrdet gelistet. Sie ist ebenfalls im Offen-
land anzutreffen, auf offenen Ackerflachen und extensivem Grinland sowie weiterer
dichter, niedriger Vegetation. Weder bei den ersten Begehungen noch bei der dritten
Begehung am Morgen konnte diese Art auf den betrachteten Flachen gesichtet oder ihr
Reviergesang verzeichnet werden.

Aus diesen Beobachtungen lasst sich folgern, dass die Planflaiche des Bebauungs-
plans 118 fir die speziell betrachteten Vogelarten diesjahrig kein Bruthabitat darstellt.
Weiterhin sind in der direkten Peripherie Gold- und Grauammer nicht zugegen. Um den
auf den Nachbarfeldern territorialen Feldlerchen in kinftigen Brutzeiten einen Lebens-
raum zu erhalten, sei an dieser Stelle die AusfGhrung von sogenannten Lerchenfenstern
empfohlen.
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(\A Quellen

Eichstadt W., Scheller W., Sellin D., Starke W., Stegmann K.-D., 2006: Atlas der Brutvogel in Mecklen-
burg-Vorpommern. Friedland: Steffen Verlag. ISBN 3-937669-66-3.

Sidbeck P., Andretzke H., Fischer S., Gedeon K., Schikore T., Schréder K., Sudfeldt C., 2005: Metho-
denstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands, Radolfzell.

Wikimedia  Foundation Inc., 2021: Wikipedia - Die freie Enzyklopadie; unter
https://de.wikipedia.org/wiki/Wikipedia:Hauptseite ff.
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1 Zusammenfassung

Die Stadt Greifswald plant eine Erweiterung des Wohnquartiers im Bereich Stadtrandsiedlung durch
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Sudlich Fontanestrale®. Hierbei soll eine bisherige Acker-
flache im sudlichen Anschluss zur Bestandsbebauung zu einem Allgemeinen Wohngebiet fur ein-
bis zweigeschossige Bebauung gewidmet werden.

Hierzu ergibt sich ein schalltechnischer Planungsaspekt durch die ebenfalls in Planung befindliche
GemeindeverbindungsstraBe von der L261 im Westen (Gemeindegebiet Hinrichshagen) zur Her-
renhufenstraBeim Osten, welche am Westrand des Plangebiets entlangfihren wird. Die Vertraglich-
keit beider Planungen soll durch aktiven Larmschutz gewahrt werden.

TUVNORD Umweltschutz wurde hierzu mit einer Ausarbeitung zur Dimensionierung des L&rm-
schutzes und der Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel bei freier Schallausbreitung beauf-
tragt. BeurteilungsmafBstab sind die schalltechnischen Orientierungswerte zur stédtebaulichen Pla-
nung nach der DIN 18005-1. Berechnungsgrundlage zum Verkehrslarm st die Richtlinie RLS-19.

Wesentliche Eckpunkte der Bemessung sind ein Erwartungswert zum Verkehrsaufkommen der
neuen StraBe um 5.000 Kfz24h bei 5% Guterverkehrsanteil und 50 km/h Geschwindigkeit. Der Ab-
stand der nachsten Baugrenze imPlangebiet zur StraBenachse wird 25 m betragen. FlreinenLarm-
schutzwall steht eine FuBBbreite von 6 m am Plangebietsrand zur Verfligung.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

An der sudwestlichen straBenseitigen Baugrenze werden ohne aktiven Larmschutz tagsuber
60 dB(A) und nachts 53 dB(A) erreicht. Die Orientierungswerte zur DIN 18005 fir WA-Gebiete von
tagsuber 55 dB(A) bzw. nachts 45 dB(A) werden ab einem Abstand von 43 m hinter der Baugrenze
eingehalten. Ab 25 m wird der Tag-Orientierungswert eingehalten, aberder Nacht-Orientierungswert
noch um 2,5 dB(A) Uberschritten.

Ein Larmschutzwall bzw. eine Wall-Wand-Kombination benétigt zur akustischen Abdeckung der
Uberbaubaren Plangebietsflachen eine LAngenausdehnung von 140 m. Diese setzen sich aus dem
straBenparallelen Teil der Baugrenze von rd. 83 mund Uberstandslangen von 35 mim Nordwesten
resp. 22 mim Sldosten zusammen.

Fir eine Orientierungswerteinhaltung auf Erdgeschossebene wird eine Wallhéhen von 3 m (ber
StraBengradiente bendtigt; fiir die Tageszeit (AuBenwohnbereich) reichen 2,25 m aus. Hierbei ware
die Dachgeschossebene anderweitig zu schiitzen (passiver Schallschutz, Grundrissgestaltung).

Eine vollstandige Orientierungswerteinhaltung auch fir die Dachgeschossebene zur Tages- und
Nachtzeit besteht ab 4,25 m Wallhéhe Uber StraBengradiente.

Die Ergebnisdarstellungenliegen in Form von Larmpegelkarten bei.
In Anhang 5 und in Abschnitt 9 finden sich Hinweise zum passiven Schallschutz.
Digital unterschrieben Digital unterschrieben
/3 von Klemp Anja /j von Hinze Ann-Katrin
Datum: 2021.10.04 Datum: 2021.10.04
TGV NORD 15:11:36 +02'00' TGV NORD 15:28:59 +02'00'

Anja Klemp, M. Sc. Ann-Katrin Hinze, M. Sc.
Sachverstandige der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

TUV-AuftragsNr.: 8000675724 /121SST006_01 Stand: 04.10.2021 Textteil
Projekt/Kunde: B-Plan Nr. 118 /Stadt Greifswald Seite 5von 17
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2 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt im Bereich des Stadtteils Stadtrandsied-
lung mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes im stidlichen Anschluss an die Wohnbebauung um die Theodor-Fontane-Stral3e.

Dieses Vorhaben soll mit dem dort gleichfalls in Planung befindlichen Neubau einer Gemeindever-
bindungsstrafie schalltechnisch harmonisiert werden. Die schalltechnische Vertraglichkeit soll erfor-
derlichenfalls mit aktivem Schallschutzin Form eines Larmschutzwalls oder Vergleichbarem sicher-
gestellt werden. Zur Festlegung der Anforderungen an den Schallschutz sind die maBgeblichen Au-
Benlarmpegel bei freier Schallausbreitung unter Berlicksichtigung der geplanten Gemeindeverbin-
dungsstral3e zu ermitteln.

TUV NORD Umweltschutz wurde hierzu mit einer Schalltechnischen Untersuchung beauftragt.
Der Bearbeitung liegen folgende fallbezogene Unterlagen zugrunde:

— Planzeichnung Stadtebauliches Konzept, letzte Fassungvom 16.08.2021 (mit Héhendaten)
— Skizze GemeindestraBe Prinzipschnitte (Stand: 06.07.2021)

— Aufstellungsbeschluss mit Sachdarstellung und StraB3enverlauf

— Begleitausklnfte, insb. zu Verkehrsmengenangaben

— Ortsbesichtigungam 11.09.2021

3 Ortliche Verhiltnisse / Plangebiet

Die Lage des bislang unbebauten Bebauungsplangebietesist im Ubersichtsplan in Anhang 1 dar-
gestellt.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die bestehende Wohnbebauung um die Theodor-Fontane-Stral3e,

e im Osten durch die bestehende Wohnbebauung éstlich der Heinrich-Heine-Stral3e,

e im Siden durch Ackerflache,

e im Westen durch den Brandteichgraben/ die geplante NeubaustraBe vor Hinrichshagen.

Die Gelandehdhe des Plangebiets variiert Gber die knapp 300 m Ost-West-Ausdehnung weitgehend
stetig von ca. 6 m im Osten auf ca. 3 mim Westen.

Die geplante StraBengradiente im Brandteichgraben steigt entlang des Plangebietsrands von rund
1 mim Nordwesten auf ca. 4 m an, wobei mittig die 3 m des dortigen Plangebiets erreicht werden,
die Straf3e also partiell h6hengleich verlauft.

FUr den vorgesehenen straBenbegleitenden Larmschutzwall wird ein 6 m breiter Streifen reserviert.
Die Wallkrone soll darin mittig verlaufen. Die Wallhdhen werden relativ zur StraBengradiente bemes-
sen.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung umfasst Einzel-, Doppel- oder Reihenhauser mit ein oder
zwei Vollgeschossen. Dabei sollen nicht mehr als zwei Wohnebenen entstehen (EG, 1.0G).
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4 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der DIN 18005-1. Die Regelungen bzw. die mitgelten-
den Richtlinien sind in Kapitel 5 und 6 zusammengestellt.

Die Ermittlung der Gerauschimmissionen der fir das Plangebiet maBgebenden Schallemittenten
StraBenverkehr erfolgt auf der Grundlage eines Planungswertes der Stadt Giber die zu erwartenden
Verkehrsmengen der neuen Straf3e.

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgt auf der Grundlage von Rasterberech-
nungen nach den Berechnungsverfahren der RLS-19 fiir den StraBenverkehr.

Die Beurteilungspegel dergeplanten und der bestehenden StraBen werden auBerdem fir zwei Prog-
nosefalle zur Bestimmung der maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 verwendet.

5 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

5.1 Berechnungsgrundlagen fir StraBenverkehr (RLS-19)

Fur den StraBenverkehrslarm bildet die Richtlinie RLS-19 die Grundlage zur Ermittlung des Beurtei-
lungspegels basierend auf der,Durchschnittlichen téglichen Verkehrsstéarke‘ (DTVin Kfz/24h). Diese
Richtlinie hat die vorherige RLS-90 abgeldst.

Der Eingangswert DTV stellt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke in 24 h als Jahresmittel-
wert dar. Des Weiteren geht der Giterverkehrsanteil in % am DTV (Fahrzeuge > 3,5 t zulassiger
Gesamtmasse) ein. Im Bedarfsfall kbnnen Verkehre durch Motorréader einbezogen werden.

Der von der StralBe ausgehende Schall, die Schallemission, und der an einem bestimmten Ort an-
kommende Schall, die Schallimmission, werden grundséatzlich berechnet. Zur Berechnung der
Schallemission von mehrstreifigen StraBen werden Linienschallquellen in 0,5 m H6he angenom-
men.

Der maBBgebende Wert fiirden Schall am Immissionsort ist der Beurteilungspegel. Die Beurteilungs-
pegel werden getrennt fir den Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) und die Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) geman
der RLS-19 berechnet.

In die Berechnung des Beurteilungspegels gehenein:

» die maBgebende Verkehrsstarke flr den Tag und flr die Nacht, ermittelt aus der durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV)

= die Lkw-Anteile ohne Anhanger und Busse fir Tag und Nacht (Lkw1)

= die Lkw-Anteile mit Anhanger/ Sattelkraftfahrzeuge fiir Tag und Nacht (Lkw2)

» die Geschwindigkeit fir Pkw und Lkw

= die Steigung und das Gefalle der StralBe

= ein Korrekturwert fir die Bauweise der StraB3enoberflache

» die Anteile aus der Einfachreflexion der Schallquelle an Stitzmauern, Hausfassaden oder
anderen Flachen (Spiegelschallquellen)

= ein Zuschlag fur lichtzeichengeregelte Kreuzungen und Einmindungen

Sofern keine detaillierten Verkehrszahlungen mit Angabe der stiindlichen Verkehrsstéarke vorliegen,
werden die Standardwerte der Tabelle 2 der RLS-19 zur Umrechnung verwendet.
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5.2 Beurteilungsgrundlagen in der Bauleitplanung (DIN 18005-1)

Schalltechnische Planungsaspekte fiir die Bauleitplanung werden in der Norm DIN 18005-1 ,,Schal-
schutz im Stadtebau“ dargelegt. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fiir die stad-
tebauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte angegeben (vgl. Tabelle 1).

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten Be-
urteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit
den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemafR Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber vor-
rangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen und fir die
Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung flr die in der Planung zu bertcksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren Grund-
stlcksflacheninden jeweiligen Baugebieten bezogen werden. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartungaufangemessenen Schutzvor Larmbeldstigungen zu erfullen. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei
der stadtebaulichen Planung zu bericksichtigen. Die Abwagung kann jedoch in begrindeten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte (SOW) nach DIN 18005-1

Gebietsnhutzungsart SOW indB (A)
Tag Nacht"

allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete und Mischgebiete (MD, MI) 60 50 bzw. 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 45
schutzbedlrftige Sondergebiete (SO) 45 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

T Bei zw eiangegebenen Nachtw erten gilt der niedrigere fir Industrie-, Gew erbe- und Freizeitlarm sow ie fiir Gerdusche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der hohere ist auf Verkehrsgerausche anzuw enden.

Insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen las-
sen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Als Zumutbarkeitsgrenze fiir eine gegebenenfalls
ermittelte Uberschreitung der Orientierungswerte sollten dabei die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV /6/) herangezogen werden. Sie sind beim Neubau und
der wesentlichen Anderung von StraBen als Grenze zur schadlichen Umwelteinwirkung definiert.

Im Falle einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsétzlich die Reduzierung der Larm-
pegel an der Quelle ihrer Entstehung Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch
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h&ufig nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Dabei ist zun&chst der Schutz durch Larmschirme
(Wéande oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht
zweckmaBig ist, sollten Uber die Ausweisung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 gegebenen-
falls bauliche passive MaBnahmen zur Schalldimmung von AuBBenbauteilen festgesetzt werden.

5.3 Anforderungenan die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen (DIN 4109)

Passive SchallschutzmaBnahmen stellen aufgrund der derzeitigen Rechtslage bei Verkehrs gerdu-
schen eine zulassige ErsatzmaBnahme bei Uberschreitungen der Orientierungs - bzw. Immissions-
grenzwerte dar. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Wande, Dacher
und Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter Berucksichtigung
unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit der maf3geblichen Auf3en-
larmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’w,ges der AuBenbauteile.

R‘w,ges = La— KRaumart

Dabei ist

Kraumart =25 dB  flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart =30dB  fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart =35 dB  flr Blrordume und Ahnliches;

La der MaBBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 35dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'wges = 30dB  flir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und
Ahnliches.
In DIN 4109:2018-02 erfolgt die Zuordnung aufder Grundlage des mal3geblichen AuBenlarmpegels,
der 3 dB(A) hdheristals der Beurteilungspegel nach RLS-19. Betragt die Differenzder Beurteilungs-
pegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maBBgebliche AuBBenlarm-
pegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die
Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Im Rahmen eines baulichen Schallschutznachweises sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten Fassadenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes
Sa nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu
korrigieren. FUr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Die Norm DIN 4109-1:2018-01 sieht die Festlegung von AuBBenlarmpegeln vor. Seitens der Planer
besteht haufig die Forderung, zusatzlich Larmpegelbereiche zu ermitteln. Die Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2018-01 beinhaltet eine Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem
AuBenlarmpegel.
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Tabelle 2: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafBgeblichem AuBenlarmpegel

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel L., dB(A)

I 55
I 60

1] 65

v 70

Vv 75

VI 80

VI >80

6 Ermittlung der Gerauschemissionen

Verkehrsmengenansatz fiir die NeubaustraBBe

Die Planung zum StraBenneubau geht von einer prognostisch zu erwartenden Verkehrsmenge von
DTV = 5.000 Kfz/24h bei 5 % Guterverkehrsanteil aus. Dies wird auf einen Prognosehorizont bis
mindestens 2035 bezogen.

Die zulassige Geschwindigkeit soll 50 km/h betragen.

Tabelle 3: Verkehrsmengenansatz

Abschnitt Planfall 1 Lkw-Anteil p
[Kfz/24 h] [Lkw/24 h in %]
neue Gemeindeverbindungstrale 5.000 5

Die Unterscheidung in leichte [p1] und schwere [p2] Lkwwird nach der Tabelle 2 der RLS-19 vorge-
nommen.

Als StraBenbelag wird Asphaltierung zugrunde gelegt. Lichtsignalanlagen mit Einfluss auf das Un-
tersuchungsgebietsind nicht Teilder Planung. Ein eventueller Kreisverkehr wiirde in gré3erem Plan-
gebietsabstand entstehen.

Emissionspeqel fiir die NeubaustralBe

Der Emissionspegel des StraBenverkehrs quantifiziert die quellenseitige Schallabstrahlung und ist
der schalltechnische Ausgangswert fir eine Schallausbreitungsrechnung zum Plangebiet.

Die sich aus den Eingangsdaten ergebenden Parameter und Emissionspegel geman RLS-19 sind
in der folgenden Tabelle aufgefiihrt.
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Tabelle 4: Verkehrsberechnungsparameter und Emissionspegel L‘w

zulass. DTV M Lkw Korrek- | Emissionspegel
StraBe Geschw.| Kfz/24h Kfz/h % turen L‘w
km/h tags/ tags/ dB dB(A)
nachts nachts tags / nachts
neue Gemeindeverbin- 50 5.000 | 287.5/50.,0 p:1,9/2,3 78.9 712
dungstral3e p2:3,1/2,7

Die Tag-Nacht-Differenzim Emissionspegel betragt 7,7 dB(A). In Anbetracht der Tag-Nacht-Diffe-
renz der Orientierungswerte von 10 dB(A) ist somit die Nacht-Situation fihrend fir die Beurteilung.

7 Gerauschimmissionen der PlanstraBBe

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgt auf der Grundlage von Rasterberech-
nungen nach den Berechnungsverfahren der RLS-19 mit dem schalltechnischen Berechnungspro-
gramm CadnaA der DataKustik GmbH, Version 2021 MR 17.

Auf der Basis der uns zur Verfliigung gestellten Plane und Unterlagen wurde unter Einbeziehung der
orografischen Verhaltnisse ein dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt. Die StraBengra-
diente folgt dem Héhenverlauf.

Mit den vorstehend aufgefliihrten Emissionswerten werden die zu erwartende n Beurteilungspegel
auf der Plangebietsflache fur die Hohen Erdgeschoss (EG; Geschosshéhe 2,8 m) und Oberge-
schoss (1.0G; Geschosshdhe 5,6 m) berechnet. Dabeiwerden fir jeden Immissionsort die Einfllisse
von Entfernung, Luftabsorption, Witterungs- und Bodendampfung, Reflexionen sowie ggf. die Ab-
schirmung durch vorgelagerte Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg nach MaB3gabe der RLS-19
berucksichtigt.

Bezugslinie fir die Beurteilung ist eine angenommene kinftige Baugrenze im stra3ennahen Bereich,
welche der StraBenmittelachse mit 25 m Seitenabstand folgt. Diese Linie liegt rund 5 m hinter der
Geltungsbereichsgrenze des B-Plans und istim Anhang 1 sowie den Ergebnisgrafiken jeweils ein-
getragen.

Als Ausgangslage wurden die Beurteilungspegel im Plangebiet ohne Larmschutz fir die Tages-
(siehe Anhang 2-1) und Nachtzeit (siehe Anhang 2-2) berechnet. Hierbei geht die Geschosshéhe
wenig ein, so dass die Ergebnisgrafiken fir EG und 1.0G gelten.

Tabelle 5: Ergebnislage in Bezug auf Orientierungswerte tags / nachts 55 /45 dB(A)

zur Einhaltung der Orientierungswerte erforderlicher Ab-

Walldimen- stand zur Baugrenze

_— Kommentar
sionierung EG 1. 0G

Tag Nacht Tag Nacht
kein Wall Ausgangslage ohne Larm-
emnva 25 m 43m 25m 43m Hsgangstag

Anhang 2-1/2 schutz
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Das Ergebnis weist an der stidwestlichen straBenseitigen Baugrenze Beurteilungspegel von tags
60 dB(A) und nachts 53 dB(A) aus. Die Orientierungswerte zur DIN 18005 fir WA-Gebiete von tags-
Uber 55 dB(A) bzw. nachts 45 dB(A) werden ab einem Abstand von 43 m hinter der Baugrenze
eingehalten. Ab 25 m hinter der Baugrenze wird der Tag-Orientierungswert eingehalten, aber der
Nacht-Orientierungswert noch um 2,5 dB(A) tUberschritten.

8 Aktiver Larmschutz an der PlanstraBe

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die Verkehrslarmimmissionen wird
zungchst die Dimensionierung des aktiven Larmschutzes in Form eines Walls untersucht.

Die Wallkronenlinie des aktiven Schallschutzes folgt der Mitte des 6 m breiten Vorhaltestreifens im
Hbéhenverlauf der StraBengradiente.

Hierzu wurde zun&chst die nétige Lange eines Larmschutzwalls bzw. einer Wall-Wand-Kombination
ermittelt, die auch zum Flankenschutz fir die Uberbaubaren Plangebietsflachen ausreicht. Diese
betragt 140 m. Diese setzen sich aus dem straBenparallelen Teil der Baugrenze von rd. 83 m in der
Mitte und Uberstandsléngen von 35 mim Nordwesten sowie 22 m im Siidosten zusammen.

Die Wallhéhen wurden in Stufen von 0,25 m variiert. Dabei wurde zunéchst ermittelt, welche Héhe
zum Schutz der Erdgeschossebene samt AuBenwohnbereich ausreicht. In diesen Varianten ver-
bleibt ein Streifen hinter der Baugrenze, in dem die 1.0G-Ebene, soweit gegeben, anderweitig zu
schitzen ware (passiver Schallschutz, Grundrissgestaltung). Dieser Streifen ist rd. 13,5 m ab Bau-
grenze tief. Diese Zielstellung flihrt zur einer Wallhéhe von 3,0 m Giber StraBengradiente (Anhang 3-
2).

Eine Orientierungswerteinhaltung nur fir den AuBenwohnbereich (Tageszeit) ware schon bei einer
Wallhéhe von 2,25 m gegeben (Anhang 3-1).

Fir einen kompletten aktiven Larmschutz auch der straBennachsten Bauzeile auf EG- und 1.0G-
Ebene mit vollstdndiger Einhaltung der Orientierungswerte zur Tages- und Nachtzeit ist eine Wall-
héhe von 4,25 m Uber StraBengradiente erforderlich (Anhang 4-2).

Diese Anforderung lie3e sich auf 3,5 m Wallhéhe reduzieren, sofern fir einen 9 mtiefen Streifen ab
Baugrenze keine zur StraBe ausgerichteten Schlafraumfenster im 1.0G zuldssig waren (Anhang 4-

1).

Diese Ergebnislage ist in den anhdngenden Ergebnisgrafiken dargestellt und in der Tabelle 4 zu-
sammengefasst. In den Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungs-
pegel in Pegelklassen mit einer Klassenbreite von 5 dB(A).
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Tabelle 6: Wallhéhen und Ergebnislage in Bezug auf Orientierungswerte tags / nachts 55 / 45

dB(A)
zur Einhaltung der Orientierungswerte erforderlicher Ab-
Walldimen- stand zur Baugrenze Kommentar
sionierung EG 1. 0G
Tag Nacht Tag Nacht

kein Wall 25 m 43m o5 m 43m Ausgangslage ohne Larm-
Anhang 2-1/2 schutz
A=225m Einhaltung im EG / AuB

L=140 m om 12m 13m 24m nhattung im =4/ AUBen

wohnbereich tags

Anhang 3-1

H=3,0m Einhaltung im EG / AuBen-

L=140m Om Om 45m 16 m wohnbereich tags und
Anhang 3-2 nachts *

H=35m Einhaltung im EG und

L=140m Om Om Om 9m 1.0G tags **
Anhang 4-1 ' g

|1= 14205 m 0 0 0 0 Einhaltung im EG und

= m m m m m
1. h

Anhang 4-2 OG tags und nachts

* Im 1.0G verbeiben tags / nachts 3/ 5 dB(A) Uberschreitung.
** Im 1.0G verbleibt nachts 2 dB(A) Uberschreitung fiir straBenseitige Fenster innerhalb von 9 m.

9 Passiver Larmschutz fur das Plangebiet

Durch passive MaBnahmen werden gesunde Wohnverhaltnisse im Inneren des Gebaudes ausge-
hend von den vorhandenen AuBBenlarmpegeln und der Gebaudegeometrie sichergestellt. Die Di-
mensionierung der konkreten akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile erfolgt im Rahmen
des Schallschutznachweises. Die konkret einzusetzenden Schallddmm-MaBe gem. DIN 4109 wer-
den in der Regel im Rahmen des Bauantragverfahrens nachgewiesen.

Im vorliegenden Fall wird die Gerduscheinwirkung durch den StraBenverkehr bestimmt.

Zur Bericksichtigungdes StraBenverkehrslarms der bestehenden StraBen kénnen die Beurteilungs-
pegel mithilfe der Nomogramme nach DIN 18005-1:2002-07, A.2, ermittelt werden, wobei zur Bil-
dung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels zu den abgelesenen Werten 3 dB(A) zu addieren sind.

Die in Abschnitt 8 dargestellten Mdglichkeiten des aktiven Larmschutzes werden bei der Ermittlung
der maBgeblichen AuBenlarmpegel nicht beriicksichtigt. Diese werden erst bei der Planung der Ge-
meindeverbindungsstraBe endgultig festgesetzt.

Es ist zu beachten, dass ohne Kenntnis der konkreten baulichen Verhaltnisse aus den resultieren-
den AuBenlarmpegeln Lanicht auf die erforderlichen resultierenden Bauschalldimm-MaBe einzelner
AuBenbauteile einer Fassade und demzufolge auch nicht auf die Schallschutzklassen fiir in AuBen-
bauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierflir bedarf es der Kenntnis der jewei-
ligen Raumnutzung, RaumgréBe sowie der konkreten Fassadenausgestaltung.
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Die Darstellungen der maBgeblichen AuBenlarmpegel stellen somit die Schnittstelle fir den Archi-
tektendar, um den erforderlichen baulichen Schallschutzder AuBenbauteile dimensionieren zu kén-

nen.

9.1 MaBgeblicher AuBenlarmpegel Nullfall

Die Beurteilungspegel der bestehenden StraBen im Umfeld des Plangebietes werden n&herungs-
weise anhand der Nomogramme in der DIN 18005-1, A.2 berlcksichtigt und sind in Tabelle 7 dar-
gestellt.

Tabelle 7: Beurteilungspegel der bestehenden StraBBen ermittelt anhand der Nomogramme
Beurteilungspegel
I DTV [Kfz/24h 4 aqi
Minde stab- [ ] zglassge [dB(A)]
i StraBe stand zum Hochstge-
Plangebiet | Verkehrs- schwindig-
[m] mengen- | Schatzung | kait [km/h] Tag Nacht
karte
1 | ChausseestraBBe 200 3000 - 50 50 40
2 | B109 900 9000 - 100 43 36
3 | Heinrich-Heine-Str. 30 - 500 30 47 36

Die resultierenden AuBenlarmpegel Lanurai fir die bestehenden StraBen (i = 1 bis 3) werden nahe-
rungsweise wie folgt berechnet:

3
La Nulifan = 10 log [Z 1001 (Lr,Nache,i+10 dB)/dB| 4B 4 3 dB = 55 dB
=1

Furden Nullfall liegt ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 55 dBim gesamten Plangebiet vor. Dies
entspricht dem Larmpegelbereich |.

9.2 MaBgeblicher AuBenlarmpegel Planfall
Die PlanstraBBe wird anhand der berechneten Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung ohne
aktive LarmschutzmaBnahmen berlcksichtigt, diese sind im Raster in Anhang 2-2 dargestellt.

Die resultierenden AuBBenlarmpegel La riantai werden fur die bestehenden StraBBen (i = 1 bis 3) und
die geplante GemeindeverbindungsstraBe (i = 4) wie folgt berechnet:

4
I-‘a,Planfall =10"log [Z 1091 (br,Nache i+10 dB)/dB | 4B + 3 dB

i=1

FUr den Planfall liegen die maBgeblichen AuBBenléarmpegel zwischen 66 und 57 dB (Anhang 5). Dies
entspricht den Larmpegelbereichen Il bis IV.
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9.3 Festsetzungsvorschlage

Fir die Aufnahme der beschriebenen passiven SchallschutzmaBnahmenin die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die folgenden Vorschlage
unterbreitet:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden sind nach auBen
abschlieBende Bauteile von schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-2:2018-01 zum
Schutz vor einwirkenden L4arm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewver-
tete Bau-Schallddmm-MaB R'wges gemain DIN 4109-2:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen (Wénde, Ddcher und Fenster)
ftir neue Geb&ude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter Berticksichtigung unterschied-
licher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhdngigkeit der malBgeblichen AuBenldrmpegel
ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Mal3 R'w.ges der AuBBenbauteile.

Der maBgebliche AuBenldrmpegel betrdgt im gesamten Plangebiet 55 dB.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den flir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen andere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebdude die erforderliche Raumbelliftung durch Ldif-
tungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden.

Bei Realisierung der geplanten GemeindeverbindungsstralBe sind héhere maBgebliche AulBBenlarm-
pegel zu erwarten (siehe Hinweis).

Hinweis:

Bei Realisierung der geplanten Gemeindeverbindungsstral3e werden ohne aktive Ldrmschutzmal3-
nahmen die Orientierungswerte der DIN 18005-1im Tagzeitraum um bis zu 5 dB und nachts um bis
zu 8 dB tberschritten.

Die maBgeblichen AuBenldrmpegel bei Realisierung der Gemeindeverbindungsstral3e und freier
Schallausbreitung im Plangebiet sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Bei Realisierung der GemeindeverbindungsstralBe sind flir besonders ruhebedlirftige Schlafrdume,
Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster auf Gebdudeseiten mit Beurteilungspe-
geln nachts Lrnacht > 45 dB(A) aufweisen, zusétzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzu-
sehen, die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliiftung gewéhrleisten und die Gesamtschall-
ddmmung der AuBenfassaden nicht verschlechtemn. Bei der Berechnung des resultierenden Schall-
ddmm-MaBes der AuBenbauteile ist die Schallddmmung der Beliiftungseinrichtungen im Betriebs-
zustand zu bertcksichtigen.
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Die Beurteilungspegel bei Realisierung der GemeindeverbindungsstralBe sind fir die freie Schal-
lausbreitung und fir verschiedene Wallhéhen in der schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Ohne die geplante GemeindeverbindungsstralBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1
nicht tberschritten, so dass keine ergdnzenden SchallschutzmalBnahmen erforderlich sind.

Die schalltechnische Untersuchung ist Anlage der Begriindung des Bebauungsplans.
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10 Quellenverzeichnis
Die Bearbeitung stitzt sich auf folgende Rechtstitel und technische Regelwerke:

/1/ BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange*, in der aktuellen Fassung

/2/ DIN 18005-1: ,Schallschutzim Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Ausgabe 07 /2002

/3/  Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: ,Schallschutzim Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung*, Ausgabe 05/ 1987

/4/  DIN 4109-1: ,Schallschutzim Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018

/5/ DIN 4109-2: ,Schallschutzim Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen®, Januar 2018

/6/  16.BImSchV: ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“, Ausgabe 2014, zuletzt gedndert 2020

/7/ RLS-19: ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen®, Ausgabe 1990, berichtigter Nachdruck
Februar 1992
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