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Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieft:

Den Verantwortlichen fir Bauprojekte der UHGW steht die Wahl des Bewertungs- und
Zertifizierungssystems zum nachhaltigen Bauen frei, sofern die wirtschaftlich glinstigste Variante
zur Realisierung des geforderten Standards (Gutesiegel Silber) Anwendung findet.
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Sachdarstellung/ Begriindung

Am 15.05.2012 entschied die Burgerschaft in ihnrem Beschluss B453-25/12, dass die ,Leitlinien
fir nachhaltiges Bauen Stadt Greifswald“ fur alle Neubau- und Sanierungsvorhaben von
offentlichen Gebauden der Stadtverwaltung und kommunaler Einrichtungen anzuwenden sind.
Zudem sollte als Mindestmafd der Bauqualitat das Gutesiegel der Deutschen Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen (DGNB) in Silber angestrebt werden, was auch die Anwendung des DGNB-
Zertifizierungssystems impliziert. Uber eine Zertifizierung kénne laut Beschluss im Einzelfall
entschieden werden.

Die Leitlinien selbst stlitzen sich auf die Kriterien der DGNB und des BNB (Bewertungssystem fiir
nachhaltiges Bauen) des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung.
Elementare Inhalte aus BNB bzw. DGNB wurden Gbernommen. Die Anforderungen, die aus den
Leitlinien hervorgehen machen grundsatzlich eine Zertifizierung der geplanten Projekte
wahlweise nach dem BNB-System oder dem DGNB-System maglich.

Die Leitlinien zum nachhaltigen Bauen finden erstmalig beim Neubau- und Sanierungsvorhaben
Kathe-Kollwitz-Schule Anwendung. Die flUr die Zertifizierung notwendigen Planungen und
Nachweise werden durch die Hochbauabteilung, den Architekten und Fachplaner in Abstimmung
mit einem DGNB-Auditor erarbeitet.

Dem Burgerschaftsbeschluss B453-25/12 (15.05.2012) entsprechend, ist zum Pilotvorhaben
ein zusammenfassender Bericht zu erstellen, der Aufwand und Nutzen des gewahlten
Zertifizierungsverfahrens darstellt und zugleich Empfehlungen fir die weitere Anwendung und
gegebenenfalls Novellierung der Richtlinie enthalt. Die Nachweiserbringung fur die DGNB-
Zertifizierung lauft bis zum Oktober 2015. Da die Konformitatsprufung durch den DGNB-
Zertifizierungsausschuss voraussichtlich erst zu Beginn des Jahres 2016 abgeschlossen sein
wird, kann auch erst im Anschluss mit der geforderten Berichtserstellung begonnen werden.

Unterdessen wurde daruber entschieden, die fur das Pilotvorhaben gewahlte
Zertifizierungsvariante nach DGNB-System auch auf weitere Neubauvorhaben der UHGW
anzuwenden. Aus der Niederschrift des offentlichen Teils der zweiten Sitzung der Blrgerschaft
vom 15.09.2014 zum zweiten Verfahren bzgl. Standort und Finanzierung eines Neubaus fur das
Stadtarchiv geht u.a. hervor, dass fur das Vorhaben sowohl der Passivhausstandard als auch das
DGNB-Gutesiegel (silber) angestrebt werden sollen. Dem BS-Beschluss B73-03/14 vom
27.10.2014 zur baulichen Aufwertung des Schulstandortes IGS Erwin Fischer entsprechend, ist
ein DGNB-Gutesiegel anzustreben; von einer Zertifizierung kdnne abgesehen werden.

Diese grundsatzlichen Festlegungen wurden getroffen noch bevor die Herausgabe des
endgultigen Berichts zum Pilotvorhaben Kathe-Kollwitz-Schule erfolgen konnte. Als reprasentative
Daten- und Entscheidungsgrundlage wird der Bericht das weitere Vorgehen beim nachhaltigen
Bauen sowie etwaigen Gebaudezertifizierungen wesentlich beeinflussen.

Bis zur Bekanntmachung des Berichtes sind die gewonnenen Erkenntnisse der Bauprozess- und
Planungsbeteiligten mafigebend fur die Entscheidungsfindung zur anforderungsgerechten
Fortfuhrung des nachhaltigen Bauens.

Fir das Stadtarchiv sowie fur die IGS Erwin Fischer laufen gegenwartig die Vorbereitungen zur
Vergabe der Planungsleistungen. Bereits in dieser Phase ist auch die Identifizierung und Wahl der
wirtschaftlich glnstigsten Variante des Bewertungs- bzw. Zertifizierungssystems zum
nachhaltigen Bauen aufierordentlich wichtig, leiten sich doch daraus die zu beauftragenden
(nachhaltigen) Leistungen der Auftragnehmer ab. Maoglichst fruhzeitig sind der Bedarf zu
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definieren und Zielvereinbarungen zu treffen, wodurch Zielkonflikte zeitnah identifiziert und
entsprechende Losungsansatze entwickelt oder Synergieeffekte genutzt werden kénnen.

Mit der nach diesem Dokument beschlossenen Anpassung soll insbesondere eine Ergdnzung der
bisherigen Blrgerschaftsbeschlisse herbeigefiihrt werden, nach welchen ausschlieflich das
DGNB-Zertifizierungssystem bei klnftigen Bauvorhaben der UHGW angewendet werden soll.

Bewertungs- und Zertifizierungssysteme

Das fur die Kollwitz-Schule verwendete Zertifizierungssystem nach DGNB reprasentiert lediglich
eine von mehreren Mdglichkeiten die nachhaltige Errichtung bzw. Sanierung eines Gebaudes zu
bewerten und zu zertifizieren. Diverse am Markt angebotene Planungs- und
Zertifizierungssysteme zum nachhaltigen Bauen ermoglichen es ein Erreichen des durch die
Burgerschaft geforderten DGNB-Standards ,silber” bzw. dessen Gleichwertigkeit sicherzustellen.

Allen voran eignet sich das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) vom
Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) dazu, die gestellten
Anforderungen zu gewahrleisten, da das System in groflen Teilen identisch mit dem der DGNB ist.
Das BMVBS hat das Bewertungssystem fur die Eigenbewertung von Bundesbauten prazisiert.
Parallel dazu hat die DGNB ein vollstandiges Zertifizierungssystem flr verschiedenste private
Gebaudenutzungen entwickelt.

Gemafd BMVBS-Erlass 1muss beispielsweise flr alle Neubauten des Bundes mit einer Bausumme
grofBer als 1 Million Euro eine Bewertung nach BNB durchgefiihrt und nach Fertigstellung des
Gebaudes der Silberstandard erreicht und nachgewiesen werden. Davon betroffen sind alle fur
Bundesbauten zustandigen Stellen. Die verschiedenen Systemvarianten (z.B. Buro- und
Verwaltungsgebaude, Unterrichtsgebaude oder Auflenanlagen) des BNB-Systems sind direkt an
die Erfordernisse von Bauvorhaben der 6ffentlichen Hand angeglichen.

Wertesysteme von internationaler Bedeutung sind zum Beispiel das BREEAM (Environmental
Assessment Method des Building Research Establishment) oder das LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design). Beide Systeme haben einen jedoch eher qualitativen Ansatz und
basieren z.T. nicht auf deutschen Normen, weswegen deren Anwendung kunftig keine
wesentliche Bedeutung haben wird.

DGNB-Zertifizierung der Kathe-Kollwitz-Schule - Verfahrensweise und

Erfahrungswerte

Das Erreichen des DGNB-Zertifizierungsstandards ,silber” ist an die mdglichst vollstandige
Erfiillung ausgewahlter Kriterien der Kategorien Okologie, Okonomie, Soziokultur, technischer
Qualitdt oder Bauprozessqualitdt geknupft. Dem DGNB-Nutzungsprofil ,Bildungsbauten®
entsprechend werden diese Kriterien durch einen DGNB-Auditor vorgegeben, der auch die
aquivalenten Nachweise sammelt und pruft. Einige prufrelevante Nachweise resultieren z.T. aus
der Standard-Planung nach HOAI und teilweise aus zusatzlich zu beauftragenden besonderen
Leistungen. Letztere machen den Grofdteil der zusatzlichen Kosten gegenlber einem nicht-
zertifizierten Gebaude aus. Diese Mehrkosten fallen immer als grundlegender Bestandteil des
nachhaltigen Bauens an, unabhangig vom Zertifizierungssystem.

' [1] Erlass 2010/554/D BMVBS 2011: Verpflichtenden Einflihrung des Leitfadens Nachhaltiges Bauen fiir
ausgewahlte Blro- und Verwaltungsgebaude (Neubau), Schreiben des Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung vom 03.03.2011

[2] Erlass BMVBS 2012: Verpflichtende Umsetzung des Leitfadens Nachhaltiges Bauen fiir alle Biro- und
Verwaltungsneubauten ab der ES-Bau, Schreiben des Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
vom 14.05.2012
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Dem DGNB-System eigen ist die verpflichtende Beauftragung eines DGNB-Auditors durch den
Bauherren bzw. Architekten. Allein er darf die Bewertung der eingereichten Dokumente und
Nachweise vornehmen.

Die am Bauvorhaben Beteiligten erarbeiten und Ubermitteln dem Auditor, fortwéhrend Uber die
Zeit des Bauverlaufs, die vereinbarten Nachweise. Nur dem Auditor ist es gestattet diese
Nachweise bei der DGNB-Zertifizierungsstelle einzureichen.

Als angestrebtes Zertifizierungsergebnis flur das Bauvorhaben soll der Silberstandard nach DGNB
erreicht werden, was gemafd DGNB-Wertesystem einem Gesamterfillungsgrad von 65 bis 79%
entspricht. Der Auditor ordnet den empfangenen Nachweisen je nach Mangelfreiheit Punkte zu.
Erst mit Abschluss der Nachweisfihrung durch die Baubeteiligten wird der Auditor sein
ermitteltes Zwischenergebnis zum erreichten Erfullungsgrad offenkundig mitteilen.

Mangels Auskunften zur DGNB-Methode der Punkteermittlung und des zwischenzeitlichen
Erfillungsgrades kdénnen die Baubeteiligten wahrend der BaumafRnahme lediglich lber den
Zertifizierungsstand spekulieren. Ebenso wenig ist Uber die prozentuale Wertigkeit der
Einzelnachweise und ihren Einfluss auf das Zertifizierungsergebnis bekannt. So kann
beispielsweise nicht ausgeschlossen werden, dass Nachweise, die z.T. mit hohem kosten- und
personaltechnischem Aufwand erbracht wurden, unter Umstanden nur eine geringe
Eignung/Anwendbarkeit fur den Gebaudenutzer bzw. -betreiber darstellen. Aufgrund der
mangelnden Transparenz des Systems wird hier der notwendige, nachvollziehbare Abgleich aus
Investition und Nutzen verhindert.

Nach Angaben der DGNB betragen die Kosten fir Auditorleistungen, je nach Projekt, zwischen
30.000 und 60.000 €. Dies deckt sich auch mit den bisherigen Erfahrungen des Bauherrn.

Fir eine Zertifizierung nach BNB ist keine zusatzliche Beauftragung eines Auditors erforderlich;
zuvor bezifferte Honorarkosten lieen sich also einsparen. Der kosten- und barrierefreie Zugang
zu den BNB-Bewertungswerkzeugen und-Kriterienbriefen beglnstigt die schnelle und
nachvollziehbare Nachweisfuhrung fir eine optionale Zertifizierung.

Die wesentlichen Aufgaben eines Auditors kann ein BNB-Koordinator iibernehmen. Uberwiegend
wird diese Arbeit als Bauherrenaufgabe gesehen und deshalb behdrdenintern wahrgenommen.
Die Koordinatoren werden nach einem einheitlichen Curriculum geschult. Es besteht die Option
einen Angestellten des Immobilienverwaltungsamtes zum BNB-Koordinator weiterzubilden.

Zertifizierung

Die endgultige Zertifizierung eines Gebaudes erfolgt durch die Prufung der erbrachten Nachweise
auf Konformitat mit den gestellten Vorgaben zum nachhaltigen Bauen (auch
Konformitéatsprufung). Fur das Bauvorhaben Kathe-Kollwitz-Grundschule steht diese noch aus. In
Abhangigkeit vom Zertifizierungssystem und bestimmten Gebdudeparametern ist fur eine
Konformitatsprufung in der Regel ein mittlerer bis hoher vierstelliger Betrag zu entrichten. Beim
DGNB e.V. erfolgt die Konformitatsprifung durch eine Zertifizierungsstelle.

Nach BNB errichtete Objekte durfen durch eine frei wahlbare, behdrdlich anerkannte Institution
zertifiziert werden. Es ist zu erwarten, dass zumindest einige Lander das BNB als Standard
einfihren. Wenn die Lander eigene Konformitatsprufungsstellen betreiben, entfallen zudem die
externen Gebuhren beim BNB gegenUber DGNB-Zertifizierungen.2

2 http://www.oekozentrum-nrw.de/infothek/klartext/klartext-uebersicht/klartext-nachh-bauen.html
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Der Beschluss zur ausschliellichen Anwendung des DGNB-Systems in Zertifizierungsfallen steht
gleichbedeutend fir den Ausschluss alternativ verfugbarer, moéglicherweise geeigneterer (d.h.
wirtschaftlicherer, bedarfsgerechterer) Zertifizierungssysteme.

Mit dem vorliegenden Beschluss soll lediglich eine Erganzung zu den vorherigen Beschllssen
zum nachhaltigen Bauen erwirkt werden. Den Projektverantwortlichen der UHGW soll die Wahl
des Bewertungssystems als Instrument fir eine Zertifizierung kinftig freistehen, vorausgesetzt es
wird die wirtschaftlich glinstigste Variante ausgewahlt, mit welcher zugleich eine Realisierung der
fur die UHGW geforderten Standards zum nachhaltigen Bauen herbeigefihrt werden kann.
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