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Ubersicht — Bestand

Bestandssituation

- die Bader-/Wall- und Domstrafie stellen innerértliche
ErschlieBungsstraen im zentrumsnahen Stadtgebiet der :
Universitats- und Hansestadt Greifswald dar
(nach RASt 06 - Einordnung in Quartier- bzw.
Sammelstrafie)

- die Straflen sind asphaltiert befestigt / sie werden z.T. . 1 -,mememem
Yon Gehweg?n gesé.umt (Z.T. u.ntermafiig) Lange Sttty . k.ka:t” Lange sirabe “:

- die StraBenziige befinden sich innerhalb des I: l AR A.I'ﬁ']l_!_gﬁn.pp-
Sanierungsgebietes ,Innenstadt/Fleischervorstadt” il

- Oberflachenbefestigungen sind stark geschadigt und
fuhren neben Einschrankung der Nutzbarkeit auch zu
Verkehrssicherheitsrisiken

- Starke Belegung des Verkehrsraumes mit Ver- und
Entsorgungsleitungen (z.T. auer Betrieb)
- Neuverlegung bzw. Riickbau im Zuge der Straenbau-
maflnahme vorgesehen




BaderstraRRe Siidabschnitt :
Tempo-30-Zone / EinbahnstrafRe /
Fahrbahnbreite ca. 6,20 m /
beidseitig Gehwege ca. 2,20 m

Ubersicht — Bestand |

BaderstraRe Nordabschnitt :
FahrradstraRe /

Fahrbahnbreite ca. 6,60 m /
beidseitig Gehwege ca. 1,70 m

!j, i

i

WallstraRe :
Tempo-30-Zone /

; Fahrbahnbreite ca. 3,00 m /
Domstralle : beidseitig Gehwege ca. < 1,00 m
Tempo-30-Zone / Fahrbahnbreite ca. 6,20 m /
beidseitig Gehwege ca. 1,40 m




Begriundung des Vorhabens

Umbauziel visuallisiert Notwendigkeit und Ziele der Umgestaltung

- eingeschrankte Verkehrssicherheit fur nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
(Radfahrer / FuRganger) - steigender Bedarf durch Zentrumsnahe

- keine barrierefreie Gestaltung der Verkehrsanlage - Berucksichtigung der
Belange mobilitats- und seheingeschrankter Verkehrsteilnehmer

- Unzureichende Aufenthaltsqualitat / Einschrankung der Belange des
Brandschutzes

- der vorhandene Ausbauzustand ist unzureichend und der Verkehrsbelastung
nicht gewachsen

- Vorhandener Fahrbahnoberbau stark geschadigt, nicht ausreichend tragfahig

% S : - Fahrbahnquerschnitt (verfligbare Breiten) ist ungeeignet und z.T. untermafig

Umbaubeispiel Bader- und Domstrae (Lutherstrafde)

Ziel des Umbaus ist es,

- den StrafRenzustand dauerhaft und nachhaltig zu verbessern

- die Bedurfnisse von FuRgangern, Radfahrenden und Autofahrenden ausgewogen
zu bertcksichtigen

- Erhéhung der Aufenthalts- und Verkehrsqualitat sowie der Verkehrssicherheit

- eine Verbesserung des Wohnumfeldes

- Anpassung an die heutigen und kunftigen Nutzungsanspriche fur alle
Verkehrsarten sowie die geltenden Richtlinien und Vorschriften

- notwendige Erneuerungen an Kabeln und Leitungen im Zuge des Straflenbaues
durchzufihren

Unter diesen Pramissen wurden nachfolgende Gestaltungsideen
entwickelt

Umbaubeispiel Wallstrafle (Hirtenstrafie)
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Variante 1

- Verkehrsrechtlich
BaderstralRe Siid, DomstrafRe und
WallstraRe = , Tempo-30-Zone”
BaderstraBe Nord = FahrradstraRe

- Fahrbahnbreite Bader-/DomstraRe

4,70 m—-5,50 m
- Fahrbahnbreite WallstraRe 3,50 m

- beidseitige Gehweganlagen (1 -2 m)
Unterbrechung Gehweg Siid Dom-
stralle wegen Treppenanlage

- Parkstande Baderstralle Nord = 7 St.
- Parkstande BaderstralRe Sid =6 + 1
Bericksichtigung der Flachen fur

die Feuerwehr

- Verkehrsfiihrung wie Bestand



Variianite 2

UNIVERSITATS- UND 7 = Variante 2
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- Verkehrsrechtlich BaderstraRe Sud
und DomstraBe - , Tempo-30-Zone“
#:| - BaderstraRe Nord = FahrradstraRe
1 - BaderstralRe Sid und Wallstral3e
- ,verkehrsberuhigte Zone“ —
(Mischverkehrsflache)

| - Fahrbahnbreite Bader-/Domstralle
4,75 m - 6,00 m

== —— o W : /| - Verschwenkin der Domstrafe

— A el RS | .+ 5| - Fahrbahnbreite WallstraRBe 4,00 m

Universitats- und Hansestadt Greifswald

Sanierungsgebiet Badel’stl’aﬁe

"InnenstadtFleischervorstadt” | [9); _“ e - voman:enePaﬂ(ﬁ-ﬁdaen ¢ t - ,__‘E_ - .
—_ — T\ e " - beidseitige Gehweganlagen (1 -2 m)

Domstrafie
- einseitiger Gehweg (1,25 — 2,50 m)

- Parkstande Baderstralle Nord = 7 St.

- Parkstande Baderstrale Sid =4 + 1

- Bericksichtigung der Flachen fur
die Feuerwehr

- Verkehrsfiihrung wie Bestand
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Variante 3

Verkehrsrechtlich

BaderstraRBe Siid und DomstraRe

- , Tempo-30-Zone“

BaderstraBe Nord = FahrradstraRe

WallstraBe = ,verkehrsberuhigte Zone*
(Mischverkehrsflache)

4

Fahrbahnbreite BaderstraRe Nord
6,75 m

Fahrbahnbreite BaderstraRe Sud

5,50 - 6,00 m

DomstralRe 3,45 — 5,50 m (Einengung)
Fahrbahnbreite WallstraRe 4,00 m

Baderstrafle

beidseitige Gehweganlagen (1 -2 m)

DomstrafRe

beidseitiger Gehweg (1,25 — 1,50 m)

Parkstdnde Baderstralle Nord = 7 St.
Parkstdnde Baderstrafle Sid =6 + 1
Bericksichtigung der Flachen fir

die Feuerwehr

Verkehrsfiihrung wie Bestand



Ergebnis Variantenvergleich — Beschreibung der Vorzugslosung

Im Variantenvergleich erfolgte eine Abwagung der Kriterien Verkehrssicherheit, Verkehrsqualitat,
Umweltvertraglichkeit und der Baulasttragerkosten. Nach Gegenuberstellung und Bewertung der Kriterien erfolgte
die Empfehlung einer Vorzugsvariante.

Vorzugslésung = Variante 3
mit durchgangig beidseitiger Gehweganlage und Ausweisung/Ausbau der Wallstrafle als ,verkehrsberuhigte Zone*

Wesentliche Entscheidungsgriinde
fur die Variante 3 wurde die beste Verkehrsqualitat und grofite Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer ermittelt

- die Varianten 1 und 2 fuhren wegen der Unterbrechung der Gehweganlagen zu erforderlichen Querungen der Fahrbahn mit
Konfliktpotential

- in Variante 2 wird der Verschwenk der Fahrbahn und der Verzicht auf die nérdliche Gehweganlage in der DomstraRe deutlich schlechter
bewertet

- der potentiell moglichen Bebauung der nérdlich angrenzenden Flache (Ausweisung als innerstadtische Baullicke) steht bei Variante 2 die
direkt angrenzende Fahrbahn entgegen und verringert das Gestaltungspotential deutlich

- mit Variante 3 (und 1) wird die vorhandene Stellplatzanzahl fast erhalten

- Variante 3 weist im nérdlichen Abschnitt eine regelkonforme Fahrbahnbreite zur Ausweisung als Fahrradstraf3e aus
(Varianten 1 und 2 untermafig zugunsten der Nebenanlagen (Fu3gangerverkehr)



_Variante 3 — Vorzugslosung - Baderstral3e
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Baderstral3e Sud

Tempo 30-Zone
Einbahnstrale Lkw gesperrt

Parkflaichen Nordabschnitt = 7 Stiick (analog Bestand)

Berlcksichtigung der Flachen und Bewegungsraume fur Rettungsdienst (Feuerwehr)

Fahrbahn 6,75 m
Fahrbahn 5,50 — 6,00 m

Gehwege beidseitig 1,00 — 1,50 m (Trennstreifen 50 cm)
Gehwege beidseitig 1,00 — 1,75 m (Trennstreifen 50 cm)

Parkflachen Stidabschnitt = 6 Stiick + 1 Behindertenstellplatz (analog Bestand)



Variante 3 — Vorzugslosung - Domstrale
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DomstraRe Tempo 30-Zone Fahrbahn 3,45 - 5,50 m Gehwege beidseitig 1,25 — 2,00 m (Trennstreifen 50 cm)

Einengung Fahrbahn zu Gunsten der beidseitigen Gehweganlage

Bericksichtigung der Flachen und Bewegungsraume fiir Rettungsdienst (Feuerwehr) — Einmindungsradius Baderstralle




Variante 3 — Vorzugslosung - Wallstrale
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WallstraRRe ,verkehrsberuhigte Zone” Fahrbahn 4,00 m Mischverkehrsflache
EinbahnstralRe Lkw gesperrt (ausser Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge)

Beriicksichtigung der Flachen und Bewegungsraume fir Rettungsdienst (Feuerwehr) / Gewahrleistung der Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge



Fragen / Hinweise und Antworten aus der Beteiligung liber adhocracy+

(06. Marz bis 25. Mérz 2026)

Fragen / Hinweise

Antwort des Tiefbau- und Grunflachenamtes

Wird es im Rahmen des Umbaus
der Domstrafe zu einer Voll- oder
Teilsperrung kommen?

Der Ausbau der Domstraf3e erfolgt unter Vollsperrung. Ebenso werden auch die Baderstrafle sowie die Wallstrafle unter
Vollsperrung ausgebaut. Natlrlich werden nicht alle Straflen gleichzeitig gesperrt und eine Umleitung ausgeschildert.
Fur den Ausbau werden in Abhangigkeit vor allem des Leitungsbaus sinnvolle Unterabschnitte gebildet. Die fuRlaufige
Erreichbarkeit der Hauseingange bleibt wahrend der Bauarbeiten erhalten.

Schutz des Eckhauses Bader-
/Wallstrafde vor Beschadigungen
durch grofSe LKW

Eine generelle bauliche Einengung zu Beginn der sudlichen Baderstrafe an der Domstrafie lasst sich nicht realisieren,
da die Durchfahrt fir die Feuerwehr und die Mullfahrzeuge gewahrleistet bleiben muss. Die im Einmindungsbereich
zur Domstrafie beidseitig aufgestellten Verbotsschilder fir KFZ grofer 3,5 t bleiben auf jeden Fall bestehen. Der
Beginn des verkehrsberuhigten Bereichs bereits vor Haus Nummer 17 in der Baderstrafie, der in der WallstraRe
fortgesetzt wird, ermoglicht einen Verzicht auf abgesetzte Gehwege. Damit wird z.B. dem Mullfahrzeug ermdéglicht, beim
Abbiegevorgang etwas weiter auszuholen. Zusatzlich bietet sich beim Ausbau eine Anderung der Querneigung weg vom
Eckgebaude an. Damit wirde ein Lastwagen durch Schragstellung oben nicht mehr an die Dachrinne anstof3en. Die
Beibehaltung eines Pollers oder einer Bake an der Hausecke wird geprift.

Werden die Kosten der geplanten
Ausbau-/Umbauarbeiten auf die
Grundstlckseigentimer umgelegt?

NEIN! Die Erhebung von Straenbaubeitrdgen ist in MV seit Juni 2019 abgeschafft.

Die Strafe liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der UHGW. Die Finanzierung erfolgt Gber
Stadtebaufordermittel, die sich aus Mitteln des Bundes, des Landes und der Gemeinde zusammensetzen. Nach
Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanierungssatzung werden die Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB
erhoben. Die Ausgleichsbetrage sind keine Kostenumlage, die Hohe der eingesetzten Mittel spielen hier keine Rolle. Es
erfolgt eine Wertermittlung, in der der Wert der Grundstlicke vor Beginn der Sanierung (Anfangswert) und nach der
Sanierung (Endwert) festgestellt werden. Hier spielen nicht nur die Stralensanierung, sondern die ErschlieBung
insgesamt, die Umfeldgestaltung, Bebauung, Infrastruktur, Gemengelage... eine Rolle. Die Differenz zwischen Anfangs-
und Endwert ist die sogenannte sanierungsbedingte Werterhéhung, die fir jedes einzelne Grundstiick konkret ermittelt
wird.




Begleitende BaumaRnahmen

Im Rahmen der StraRenausbaumafinahme werden erforderliche Neuverlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
berlcksichtigt. Die Leitungsverlegungen sind zum Teil maigeblich fir den zuklinftig geplanten Bauablauf.

Eigenbetrieb Abwasserwerk Greifswald
- Herstellung eines Regenwasserkanals fur Stralen- und Grundstlicksentwasserung in der Baderstrale Stid und der Wallstrafle

Stadtwerke Greifswald GmbH

- Herstellung eines Ortsnetzkabels (Elektro) beidseitig in der Baderstrafle Sid
- Herstellung eines Ortsnetzkabels (Elektro) beidseitig in der Domstraf3e

- Herstellung von 2 Kabelverteilerschachten

Austausch und Erneuerung einer Trinkwasserversorgungsleitung und der betroffenen Hausanschlisse in der Domstrafie

Ruckbau vorhandener, nicht mehr in Betrieb befindlicher Ver- und Entsorgungsleitungen

Universitdts- und Hansestadt Greifswald

- Herstellung von Leerrohrsystemen fiir die kiinftige ErschlieBung durch den Breitbandausbau (Glasfaseranschluss)
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Zeitrahmen und Kosten

Zeitstrahl und derzeitiger Stand

Wir befinden uns aktuell hier

Ermittlung der Vorplanung Beteiligung Entwurf und Fordermittel- Erhalt Genehmigungs. | Vergabever- Voraussicht.
Grundlagen Anwohnende Kostenbe- antrag beim Fordermittel- und fahren der licher
und Gremien rechnung Land M-V bescheld vom AusfOhrungs- Bauleistung Baubeginn
Land M-V planung

Abhangig von der Mittelbereitstellung und der erforderlichen Genehmigungen
ist ein Baubeginn in 2028 avisiert.

Die Bauzeit fiir die GesamtmaRnahme betragt ca. 2,5 bis 3 Jahre.

Die Kosten fiur den StraRenbau ohne den Anteil des Abwasserwerkes und der
Stadtwerke belaufen sich nach der Kostenschatzung (Stand Januar 2026) auf
ca. 2,47 Mio € und werden zu einem Teil aus Stadtebaufordermitteln finanziert.



Ende der Prasentation — Zeit fiir Diskussion /Anregungen / Hinweise

|eIen Dank fur Ihre Aufmerksamkelt ' I



