Perspektiven der Nahversorgung
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Hintergrund

Die Nahversorgungssituation im landlichen Raum hat sich in den letzten Jahrzehnten verschlechtert. Dies wird vor
allem anhand des kontinuierlichen Rickgangs kleiner Geschafte (bis zu 400 m2) deutlich. Unglnstige Kosten- und
Lieferstrukturen sowie die hohe Wettbewerbsintensitat durch den klassischen Einzelhandel in Form von
Handelsketten machen das Betreiben kleiner, oft unabhangiger Laden zu einer wirtschaftlichen Herausforderung.
Als Reaktion auf die unzureichende Versorgung etablieren sich in dinn besiedelten Gebieten daher immer mehr
innovative Ladenkonzepte. Diese ermodglichen eine bedarfsorientierte Versorgung von Orten mit wenigen tausend
Einwohnenden. Laden mit alternativen Verkaufs- und Betreibermodellen in Kombination mit unterschiedlichen
anderen Dienstleistungen kdnnen Licken im Angebot schlieffen, eine wichtige soziale Funktion erflllen und somit
insgesamt einen Mehrwehrt zur Lebensqualitat in landlichen Regionen leisten (EBERHARDT et al. 2021). Dabei ist es
in jeder Hinsicht empfehlenswert, vor allem in Anbetracht zukunftiger Wirtschaftlichkeit, die Bewohner*innen und
somit die spatere Kundschaft an den Prozess der Schaffung eines Nahversorgungsangebotes zu beteiligen. So kann
im Vorhinein der lokale Bedarf ermittelt, das Maf} an Engagement festgestellt und Prognosen zur geeigneten Form
und Nutzung des Ladens aufgestellt werden (ZIBELL et al. 2015).
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Hintergrund

Die Stadtteile Wieck und Ladebow, zugehorig zur Universitats- und Hansestadt Greifswald, bieten mit knapp 1.300
Einwohnenden (Stand 31.12.2021) ungentgend Nachfragepotential fur klassische Einzelhandelsfilialen. Aufgrund
der topographischen Randlage zum Stadtgebiet und eingeschrankter verkehrlicher Erreichbarkeit wurden die
Stadotteile in unterschiedlichen Fachplanungen der Stadt Greifswald als Gebiete mit unzureichender Nahversorgung
ausgemacht und entsprechende, zum Aufbau der Nahversorgung perspektivische Mainahmen beschlossen. So
schlagt der 2018 aufgestellte Einzelhandelsfachplan funf Versorgungskonzepte als Alternative zur klassischen
Lebensmitteleinzelhandelsfiliale zur Uberpriifung vor (KRUSE/FIESELLER-SMOLANA 2018: 139).

Der Masterplan “Stadtteile an der Kuste“ von 2019 weist dartber hinaus die Etablierung eines Stadtteilzentrums mit
Nahversorgungsangebot und weiteren Dienstleistungen als Manahme aus (UHGW 2019: 52). Zum ersten Schritt
der Umsetzung der Fachplanungen veranlasste die Greifswalder Burgerschaft im Dezember 2021 durch einen
Burgerschaftsbeschluss die Prufung von Moglichkeiten zur Forderung der Nahversorgung in dem Ortsteil. Konkret
sollen hierbei die folgenden Ziele gepruft werden:

* die Herbeifuhrung einer Einkaufsmoglichkeit anhand der flnf Konzepttypen der Einzelhandelsfachplanung,
* die Unterstutzung privater Ladeninhaber (Fordermdglichkeiten, Raumlichkeiten),

* das alternative Konzept ,Emmas Tag - und Nachtmarkt® ,

* die Schaffung mobiler Angebote, die auch diverse Dienstleistungen mit einbinden

* sowie Fordermdglichkeiten fur alle erwahnten Vorschlage (UHGW 2021a).
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow

Lage und Infrastruktur

Der Ortsteil Wieck-Ladebow ist seit 1939 Teil der Universitats- und Hansestadt Greifswald und liegt etwa vier
Kilometer westlich des Stadtzentrums am Greifswalder Bodden. Der Ortsteil setzt sich aus den unterschiedlich
strukturierten Stadtteilen Wieck und Ladebow zusammen. Dabei ergibt sich eine Gesamtbevolkerung von 1286
Einwohner*innen, wobei Stand Dezember 2021 in Ladebow 807 und in Wieck 479 Personen leben (UHGW 2022b).
Der Ortsteil zeichnet sich durch eine attraktive landschaftliche Umgebung und hoher Aufenthaltsqualitat aus. Dabei
ist Wieck durch die direkte Lage zwischen Ryck und Danischer Wiek historisch-maritim gepragt. Wassersportliche
Infrastrukturen wie Wassersportvereine sowie Liegeplatz fir Segler*innen pragen neben gastronomischen
Einrichtungen und zahlreichen Ferienunterkinften das Gebiet des Hafens, welcher somit den Ort zum
Anziehungspunkt fur Sport, Naherholung und Tourismus macht. Einen entsprechend hohen Stellenwert fur die
Lebensqualitat hat das maritime Flair auch flr die Anwohner*innen.

Im 6stlich und nordlich an Wieck angrenzenden Ladebow dominiert die Funktion des Wohnens. Der gewerblich
genutzte Hafen und das umliegende Gelande dienen der Verladung von Schuttgltern, als Lagerflache, als Standort
far einzelne (maritime) Gewerbe sowie als Gefahrengutverladestelle. Der Hafen hat als Umschlagplatz im Vergleich
anderer Standorte entlang der ostdeutschen Kuste jedoch nur einen geringen Stellenwert. AuRerdem ist ein
betreutes Wohnen fur Suchtkranke angesiedelt. Vor allem nérdlich der Wohngebiete befinden sich zahlreiche
Kleingartenanlagen, welche im Sommer oft auch als Feriendomizil der Nutzer*innen fungieren.
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow Ubersichtskarte des Ortsteils Wieck-Ladebow

Lage und Infrastruktur

Der Ortsteil verflUgt Uber die genannten
Einrichtungen hinaus sowie einer Fischerei und
einem Friseur sudlich des Ryck Uber keine weitere
soziale Infrastruktur. Im Masterplan ,Stadtteile an
der Kuste“ wurde auflerdem die verkehrliche
Anbindung als Schwache herausgearbeitet.
Insbesondere die Busanbindung, welche lediglich
den Hafenbereich am sudlichen Teil der
Ryckbrucke erschliefit, ist fir Anwohnende der
Hauptwohngebiete auf der anderen Ryckseite
unzureichend. Auch die Zufahrt Uber die nordliche
Ryckseite sowie der lediglich fir Anwohnende mit
Autos passierbaren Zugbricke machen den
Ortsteil schwer erreichbar (UHGW 2019: 19ff.).

Ostseeviertel

Quelle: UHGW 2019, S. 20
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow

Bevdlkerung
Hinsichtlich Zusammensetzung und Entwicklung der Bevolkerung der Stadtteile, sind Wieck und Ladebow ebenfalls
durch Unterschiede gekennzeichnet. So ist die Bevolkerung in Ladebow in Anbetracht der ErschlieSung neuer

Wohngebiete in den letzten zehn Jahren von 464 im Jahr 2001 auf 807 im Jahr 2021 gewachsen (UHGW 2022a).

Bevdlkerungsentwicklung zwischen 2001 und 2021
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow

Bevdlkerung

Generell ist in Ladebow die Bevolkerung im Durchschnitt junger als in Wieck. Zahlreiche Familien haben hier ihren
Wohnsitz, was darin zum Ausdruck kommt, dass fast jede vierte Person ein Kind oder jugendlich unter 18 Jahren ist.
Hingegen ist in Wieck die Anzahl der Bewohnenden in den letzten Jahren mit Ausnahmen kleiner Schwankungen
konstant. Im Kontrast zu Ladebow fallt der hohe Anteil (34 Prozent) an Senioren (65 Jahre und alter) auf. Hingegen
ist der Anteil an Familien eher gering (UHGW 2022b). Grundséatzlich sind die Stadtteile beliebte Wohnorte. Dies zeigt

sich auch in einer sehr geringen Anzahl an Leerstand, ndmlich 1,4 Prozent Leerstand in Wieck und O Prozent in
Ladebow (UHGW 2022d: 78f.).

Altersstruktur 2021

Wieck Ladebow
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow

Masterplan ,,Stadtteile an der Kuste“

Der Ende 2019 beschlossene Masterplan ,Stadtteile an der Kuste“ der Stadt Greifswald (UHGW 2019) empfiehlt fur
Wieck und Ladebow Mafnahmen mit dem Ziel einer Funktionsmischung aus attraktiven Wohnumfeld, als Standort
fur hafenaffines Gewerbe sowie die Weiterentwicklung Wiecks als Destination fir maritimen Tourismus. Von hoher
Relevanz fur die vorliegende Arbeit ist dabei die Zielsetzung der Etablierung weiterer sozialer Infrastrukturen,
insbesondere von Stadtteilzentren zur Starkung der Wohnqualitat und des sozialen Zusammenhaltes. Auflerdem
sollen ,gewerbliche und wissenschaftliche Nutzungen bauleitplanerisch unterstitzt (...) und die Mobilitat durch
weitere Angebote des OPNV verbessert werden" (UHGW 2019: 66). Unter dem Entwicklungsaspekt ,Leben an der
Kiste“ wurden fur Wieck und Ladebow folgende Entwicklungsziele festgelegt: ,,Ansiedlung eines Stadtteilzentrums
mit Nahversorgung, Dienstleistungen, Raumen flr arztliche Versorgung sowie eines Stadtteil- / Jugendtreffs (ggf. mit
multifunktionalen Raumangeboten)“ (UHGW 2019: 41). Hingewiesen wird darauf, dass beim Angehen der Planungen
vorhandene (stadtische) Gebaude und deren Sanierung sowie eine effektivere Nutzung Vorrang gegenuber
Neubaumafinahmen haben sollen. So soll beispielsweise fur Ladebow und Wieck die Mitnutzung des Gebaudes des
Hafenamtes als Stadteiltreff in Betracht gezogen werden. Auch die Koordination weiterer Vorhaben im Einklang sei
anzustreben (UHGW 2019: 49). Dariber hinaus ist Masterplan eine im Stadtbesitz befindliche Flache in der Max-
Reimann-StraRe, Ecke Kegelkamp als potentielle Flache fur die Neuansiedlung eines Nahversorgungsgebotes
festgemacht (UHGW 2019: 53).
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow

Einzelhandelsfachplan

In der 2018 verabschiedeten Fortschreibung des Einzelhandelsfachplans fur die Universitats- und Hansestadt
Greifswald wurde das Ubergeordnete Ziel der ,Sicherung und Starkung einer flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgung im Greifswalder Stadtgebiet” (KRUSE/FIESELLER-SMOLANA 2018: 110) festgemacht. Bei der Analyse
wurden dabei unter anderem Wieck und Ladebow als Stadtteile mit raumlichen Versorgungsdefiziten ausgemacht. Als
Grunde werden hierbei zum einen die vom Kerngebiet der Stadt abgesetzte Lage sowie die niedrigen
Bevolkerungszahlen aufgefihrt. Zusammen fuhrt dies zu einer aus 6konomischer Sicht unzureichenden Nachfrage fur
die Etablierung eines gangigen grof¥flachigen Lebensmittelangebots. Als Losung, um das gesetzte Ziel der
Nahversorgung zu erreichen und raumliche Versorgungslicken zu schlieflen, wird ausdricklich empfohlen,
entsprechende ,solitdre Nahversorgungsstandorte“ zu sichern oder zu entwickeln, welche sich jedoch nicht nachteilig
auf bestehende zentrale Versorgungsbereiche auswirken sollten. Entsprechend mussen zukUnftige
Nahversorgungsangebote folgende Kriterien erflllen:

* nahversorgungsrelevantes Kernsortiment,

* stadtebauliche Integration in Wohnsiedlungsbereiche, d. h.

* auch fuBlaufig erreichbar (5 bis 10 Minuten FuBweg entsprechen in der Regel einer 600 m Wegedistanz),

+ moglichst keine oder eine nur geringe Uberschneidung mit den fuBlaufigen Einzugsbereichen entsprechender
Anbieter in zentralen Versorgungsbereichen (raumliche Versorgungslicken im Stadtgebiet abdecken),

* eine am Nachfragevolumen der Bevolkerung im funktionalen Versorgungsgebiet orientierte, maflvolle Gréfenordnung

10
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Ausgangssituation in Wieck und Ladebow

Einzelhandelsfachplan

Der auf der vorherigen Seite letztgenannte Punkt gilt vor allem als Schutz gegen die Ansiedlung weiterer grofdflachiger
Markte, welche jedoch in Wieck und Ladebow 6konomisch kaum tragfahig waren. Entsprechend wird auf die
Méglichkeit alternativer Nahversorgungsangebote in Form von Kleinflachenkonzepten, Convenience Stores (u.a.
Tankstellenshops, Kioske) oder mobile Verkaufsangebote hingewiesen, wobei auch dabei die Wirtschaftlichkeit eine
Herausforderung darstellt (S. 138). Fur die ausgemachten unterversorgten Stadtteile in Randlage werden folglich funf
mogliche (ineinander Ubergreifende) Konzepte vorgeschlagen.

Filial- oder Kleinflachenkonzepte grofRer Lebensmittelhandelsunternehmen, wobei ein Einzugsgebiet mit
mindestens 2.000 Einwohnenden gegeben sein muss

Konzepte, die durch Férderprogramme zur Nahversorgung landlicher RGume unterstitzt werden, wobei vor allem
Méglichkeiten der Landesinitiative ,Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern“ betrachtet werden sollten
Konzepte im Rahmen von IntegrationsmaRnahmen, wobei der Laden durch eine soziale Einrichtung der Region
getragen wird

Durch die Anwohnenden gemeinschaftlich organisierte und getragenen kleinflachige Ladenkonzepte, z.B. in Form
einer Genossenschaft

Bindelung von Angeboten wie Backer, Metzger, Gemuse- und Obsthandler, Zeitschriftenhandler, Lottoannahme,
Post, Bank oder Gaststatte z.B. in Form einer Ladengemeinschaft

11
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Methodisches Vorgehen

Erstellung des Fragebogens

Der Fragebogen der standardisierten Haushaltsumfrage wurde aus einer passenden Auswahl an Fragen bereits
bestehender Studien zum Thema Nahversorgung in anderen Regionen Deutschlands erstellt. Neben GROLL (2019)
wurden hierfUr exemplarische Fragebogen des Thunen-Institut fur Iandliche RGume in Braunschweig sowie der
Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern genutzt. AnschlieBend wurden in Zusammenarbeit mit
mehreren thematisch beteiligten Abteilungen der Universitats- und Hansestadt Greifswald (Zustandige fur
Stadtentwicklung, Blrgerbeteiligung usw.) die Fragestellungen im Detail abgestimmt. Die hieraus entstandenen 19
Fragen sind als geschlossener Fragenkatalog zu betrachten und waren verpflichtend zu beantworten. Die
Antwortmadglichkeiten setzen sich auf Mehrfachantworten und offenen Antwortoptionen zusammen. Ziel war es, im
ersten Teil Aussagen zur aktuellen Versorgungssituation der Anwohnenden und ihre Zufriedenheit mit dieser zu
sammeln. Der zweite Teil des Fragebogens diente der Ermittlung des Bedarfs und der Ansprliche an ein neues
Einkaufsangebot in Wieck und Ladebow sowie der Bereitschaft dort einzukaufen. Der letzte Teil erfragte die
personliche Engagementbereitschaft beziehungsweise die Beteiligungsabsicht, sollte ein neues
Nahversorgungsangebot etabliert werden kénnen. Auflerdem wurden demographische Angaben erfragt. Dies
ermoglichte eine spatere Einordnung und Quantifizierung der vorher getroffenen Aussagen, beispielsweise welche
Altersgruppen und Haushaltsgréfen welche Anspriche stellen.

12
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Methodisches Vorgehen

Durchfihrung der Umfrage

Die anonymisierte Umfrage wurde in einem Zeitraum von drei Wochen im Februar und Marz 2022 schriftlich und
digital, adressiert an alle Haushalte in Wieck und Ladebow, durchgefthrt. Die Umfragebdgen wurden dabei in
Papierform gemeinsam mit einem Anschreiben, einem separaten Kontaktbogen zur freiwilligen Teilnahme am
Gewinnspiel und einem Rucksendeumschlag in alle Briefkasten des Ortsteils eingeworfen. Das Anschreiben hob
dabei hervor, dass die jeweilige, fur die Einkaufe verantwortliche, Person den Fragebogen ausfullen sollte. Um eine
moglichst hohe Ricklaufquote zu generieren und somit eine grofle Reprasentativitat zu erreichen, wurde ein Anreiz
zur Teilnahme durch die Verlosung von Greifswald-Gutscheinen gesetzt. AuSlerdem wurde die Umfrage umfassend
durch Pressemeldungen der regionalen Printmedien und des Stadtblatts, einen Radiobeitrag, Plakaten und
Rundmails in den Stadtteilen sowie Social-Media-Beitragen der Stadt beworben. Die Teilnahmeschwelle wurde mit
mehreren Mdglichkeiten der RUckgabe des ausgefillten Bogens sowie einer Gber das Umfragetool SoSciSurvey
erstellten digitalen Teilnahmemaoglichkeit so gering wie moglich gehalten. Im gesamten Prozess der Vorbereitung und
Durchfihrung der Haushaltsumfrage bestand ein enger Austausch mit der Ortsteilvertretung von Wieck und
Ladebow. So wurde die Initiierung der Umfrage in ersten Gesprachen mit den Vertretenden begrifdit und die
Fragebogengestaltung durch Anmerkungen und Korrekturen begleitet. Wahrend und nach Durchfuhrung der Umfrage
wurde der aktuelle Stand regelmafig in den Sitzungen der Ortsteilvertretung mitgeteilt und gemeinsam diskutiert.
Nachdem die ausgeflllten Fragebdgen der jeweiligen Sammelstellen zusammengetragen wurden, erfolgte die
manuelle Eingabe der Daten ebenfalls Uber das Tool SoSciSurvey, sodass ein vereinheitlichter Datensatz zur
weiteren Auswertung erzeugt wurde.

13
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Demographische Angaben

Erfasste Haushalte

Insgesamt wurden 193 Fragebdgen an den Rickgabestellen abgegeben, 15 per Post gesandt und 48mal das
Onlinetool genutzt. Insgesamt nahmen also 256 Haushalte teil, was bei einer Verteilung von 558 Umfragebdgen und
abzuglich vier ungultiger Bégen zu einer Rucklaufquote von 45,16 Prozent fuhrt.

Um die Ergebnisse der Versorgungssituation im weiteren Verlauf darstellen und einordnen zu kénnen, brauchte es
zunachst ein Verstandnis der erfassten Haushalte und Personen. Dabei sei vorweg erwahnt, dass die tatsachlichen
ermittelten Anteile etwas geringer sein kdnnten, da anzunehmen ist, dass auch Personen mit Zweitwohnsitz in Wieck
und Ladebow an der Umfrage teilgenommen haben.

Anhand der Abfrage der HaushaltsgrofRe konnte ermittelt werden, dass in der Umfrage insgesamt 625 Personen in
252 Haushalten erfasst wurden, was fast der Halfte (48,6 Prozent) der Gesamtbevodlkerung im Ortsteil entspricht.
Dabei fallen die Anteile der befragten Personen in den beiden Stadtteilen jeweils ungefahr gleich aus (48,2 Prozent
in Wieck und 48,8 Prozent in Ladebow). Anhand der erfragten Anzahl der Kinder (Personen unter 18 Jahren) im
Haushalt, konnten mit den teilgenommenen Haushalten 56 Prozent der Kinder erfasst werden, wobei der Anteil in
Ladebow bei Uber 60 Prozent liegt. Die durchschnittliche Haushaltsgrofie liegt bei knapp 2,5 Personen, wobei sie in
Wieck mit 2,4 Personen etwas geringer als in Ladebow mit knapp 2,6 Personen pro Haushalt ausfallt.

14
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Demographische Angaben

Altersstruktur

Die Altersstruktur der erfassten Personen und Haushalte ist heterogen und spiegelt zu grofRen Teilen die statistische
Bevolkerungsstruktur (UHGW 2022b) wider. In Wieck erledigt in 41 Prozent der Haushalte hauptsachlich eine Person
die Einkaufe, die 65 Jahre und alter ist. Fast alle davon (40 von 41 Fallen) leben dabei allein oder mit einer zweiten
Person zusammen. In Ladebow wiederum sind es lediglich 22 Prozent der Haushalte mit einem Senior als
verantwortliche Person fur den Einkauf, wobei auch diese bis auf eine Ausnahme in Konstellationen allein oder zu
zweit leben. Weitere Senioren sind in Familienhaushalten zu erwarten, wobei jedoch die Einkaufe durch eine jingere
Person erledigt werden. Fasst man die Zusammensetzung der teiinehmenden Haushalte hinsichtlich Haushaltsgréfie
und Altersstruktur zusammen, so bestehen die Haushalte in Ladebow aus mehr Familien, was sich in der gréfieren
HaushaltsgrofRe und einem Anteil der Haushalte mit Kindern von fast 40 Prozent zeigt. Dies unterstreicht auch, dass
der Anteil der Personen, der die Einkaufe erledigt, zwischen 30 und 49 Jahren fast die Halfte aller Befragten
einnimmt. Hingegen hat in Wieck nur gut jeder funfte Haushalt Kinder, die Haushaltsgrofie ist durchschnittlich
geringer und der Teil der ,,Einkaufsverantwortlichen®, die unter 50 Jahre alt sind, liegt fast mit jeder dritten Person
deutlich unter dem entsprechenden Wert in Ladebow (51,3 Prozent).

15
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Aktuelle Versorgungssituation

In welchem Ort oder Ortsteil kaufen Sie derzeit Ihre Waren des taglichen
Bedarfs hauptséachlich ein?
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Aktuelle Versorgungssituation

o In welchem Ort oder Ortsteil kaufen Sie derzeit Ihre Waren des taglichen
Bedarfs hauptséachlich ein?

Hinsichtlich dem Einkaufsverhalten fur Waren des taglichen Bedarfs ist das Einkaufszentrum in Neuenkirchen, 2 km
nordlich von Greifswald in Richtung Stralsund gelegen, ein Hauptbezugspunkt fur etwa drei von vier Haushalten. Die
Haushalte aus Wieck kaufen dort dabei etwas seltener ein, jedoch trotzdem knapp 70 Prozent aller Befragten. Im
Greifswalder Stadtgebiet kaufen jeweils 35 Prozent der Haushalte regelmagig ein. Hierzu zahlen auch Einkaufe im
Ostseeviertel-Einkaufszentrum, welches gute zwei Kilometer westlich des Ortskerns Wiecks entfernt in Richtung
Greifswalder Innenstadt liegt. Die am nachsten gelegenen Einkaufsmaoglichkeiten in Eldena werden von den
Anwohnenden Wiecks etwa doppelt so haufig (39,8 Prozent) genutzt wie von den Haushalten in Ladebow (20,8
Prozent). Das Einkaufszentrum Elisenpark im sudlichen Teil Greifswalds wird ebenfalls haufiger von den Wieckern
frequentiert, ist im Durchschnitt jedoch nur fir 15 Prozent ein regelmafiiger Einkaufsort. Betrachtet man die
Bezugsorte in Anbetracht des Alters der Einkaufenden, werden die Einkaufszentren Neuenkirchen und Elisenpark
etwa ahnlich haufig von allen Altersklassen aufgesucht. Hingegen wird im Stadtgebiet deutlich haufiger von den
Jungeren (Unter 65-Jahrige) eingekauft (41,2 Prozent), wohingegen dies von den Senioren nur gute 20 Prozent tun.
Komplementar, auch mit &hnlichen Anteilen, gestaltet sich dies fur Eldena, welches fur knapp 43 Prozent der
Senioren zu den hauptsachlichen Einkaufsorten gehort.
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie oft kaufen Sie bei den unterschiedlichen Einkaufsangeboten in
einem normalen Monat Ihre Waren des taglichen Bedarfs ein?

H Alle Haushalte

m Wieck

Anzahl der Einkaufe
pro Monat pro Haushalt

Ladebow
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie oft kaufen Sie bei den unterschiedlichen Einkaufsangeboten in
einem normalen Monat Ihre Waren des taglichen Bedarfs ein?

Die Haushalte in Wieck und Ladebow kaufen im Durchschnitt 10mal pro Monat Waren des taglichen Bedarfs ein.
Einen entsprechend hohen Stellenwert kann folglich den Discountern (z.B. Aldi, Lidl, Norma, Penny, Netto) und
Verbrauchermarkten (z.B. Marktkauf, Kaufland) zugeschrieben werden. In ihnen findet jeweils jeder dritte Einkauf
statt, wonach sie zusammen etwa zwei Drittel der Einkaufe ausmachen. Seltener und dabei deutlich 6fter von den
Jungeren werden die in der Regel teureren Supermarkte (z.B. Rewe, Edeka) aufgesucht. Einen untergeordneten
Stellenwert, vor allem bei den Senioren, haben Bioladen, Hofladen und Wochenmarkte sowie der Online-
Lebensmittelhandel. Zwischen den Anwohnenden in Wieck und Ladebow gibt es kaum Unterschiede hinsichtlich der
bevorzugten Einkaufsformen. Discounter werden dabei im Durchschnitt von den Anwohnenden in Ladebow etwas
haufiger aufgesucht. Erwahnt sei, dass Einkaufe in Drogerien und Backereien nicht separat erfasst wurden, jedoch
haufiger als individuelle Antwortoption genannt wurden. Zu beachten ist auflerdem, dass sieben Haushalte angaben,
im Durchschnitt knapp sechsmal pro Monat ihre Lebensmitteleinkaufe Uber solidarische Landwirtschaften zu
beziehen.
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Aktuelle Versorgungssituation

Welche Transportmittel nutzen Sie hauptsachlich zur Erledigung des

Einkaufs?
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Aktuelle Versorgungssituation

Welche Transportmittel nutzen Sie hauptsachlich zur Erledigung des
Einkaufs?
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Aktuelle Versorgungssituation

Welche Transportmittel nutzen Sie hauptsachlich zur Erledigung des
Einkaufs?

Hinsichtlich der Transportmittel wird bei 88,5 Prozent der Haushalte in Wieck und Ladebow das Auto regelmafiig zum
Einkaufen genutzt, wobei es bei den unter 65-Jahrigen sogar gute 90 Prozent sind. Jeder zweite Haushalt nutzt,
unabhangig vom Alter, zudem regelmafiig das Fahrrad oder Lastenrad. Daruber hinaus erledigen 11 Prozent der
Haushalte ihre Einkaufe regelmafig zu Fuf3, wobei der Anteil derjenigen in Wieck fast 3mal so hoch ist wie in
Ladebow. Die Nutzung des OPNV spielt in Wieck eine grofere Rolle (8,2 Prozent) als in Ladebow, wodurch eine
fehlende Busverbindung nur knapp zwei Prozent Uber die Busanbindung in Wieck ihre Einkaufe tatigen. Betrachtet
man insbesondere die Senioren, so erledigen diese deutlich haufiger ihre Einkaufe zu Fufd (20 Prozent) oder mittels
OPNV (10,7 Prozent) als jiingere Altersgruppen (7,3 bzw. 1,7 Prozent). Dariiber hinaus werden fiinf Prozent der
Alteren durch den Einkauf von anderen Personen mitversorgt.
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie viel Geld gibt Ihr Haushalt pro Woche durchschnittlich zum Einkauf
von Waren des taglichen Bedarfs aus?
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie viel Geld gibt Ihr Haushalt pro Woche durchschnittlich zum Einkauf
von Waren des taglichen Bedarfs aus?

Der Grof3teil aller Haushalte, namlich knapp 70 Prozent, gibt zwischen 50 und 150 Euro durchschnittlich pro Woche
fur die Einkaufe von Waren des taglichen Bedarfs aus. Jeder zehnte Haushalt gibt bis zu 50 Euro aus und bei etwas
mehr als 20 Prozent der Haushalte sind es mehr als 150 Euro. Die Verteilung in den beiden Stadtteilen ist dabei
ungefahr gleich, wobei die Haushalte in Wieck im Durchschnitt etwas weniger Geld fur ihre Einkaufe ausgeben.
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Aktuelle Versorgungssituation

Haben Sie Schwierigkeiten, Ihre Einkaufe zu erledigen? Wenn ja,
welche?
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Aktuelle Versorgungssituation

Haben Sie Schwierigkeiten, Ihre Einkaufe zu erledigen? Wenn ja,
welche?
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Aktuelle Versorgungssituation

Haben Sie Schwierigkeiten, Ihre Einkaufe zu erledigen? Wenn ja,
welche?

Bei dieser Frage fielen die Antworten sehr unterschiedlich aus. Dabei sind in Ladebow die Probleme zur
Einkaufserledigung grofier, da im Umkehrschluss rund 55 Prozent der Befragten angaben, Probleme beim Einkauf zu
haben, wohingegen es in Wieck nur etwa 40 Prozent sind. Kurz erwahnt sei, dass 22 der 157 Personen die die
Option ,keine Schwierigkeiten“ ausgewahlt haben, zusatzliche Antwortmadglichkeiten auswahlten, wobei der Grofteil
auf  keine Zeit“ fallt. Die grofiten Schwierigkeiten entfallen insgesamt auf die weite Entfernung zu
Einkaufsangeboten, wobei dies auf insgesamt 36 Prozent der Befragten zutrifft. Bei knapp 40 Prozent liegen dabei
die Anwohnenden in Ladebow und der Anteil aller Gber 65-Jahrigen, wohingegen in Wieck und unter allen Jungeren
nur knapp 30 Prozent dieses Problem haben. Ahnlich gestaltet sich dies bei der Problematik des unzureichenden
OPNVs, welches fiir jeden vierten Haushalt in Ladebow ein Hindernis darstellt, jedoch nur fir acht Prozent der
Haushalte in Wieck. Zweithaufigste genannte Schwierigkeit ist zu wenig Zeit zum Einkaufen, was auf jeden vierten
Haushalt zutrifft und ausschliefilich Personen unter 65 Jahren betroffen sind. Hingegen entfallen Probleme
hinsichtlich persénlicher Mobilitatseinschrankung nahezu vollstandig auf Senioren, sodass dies auf 18 Prozent in
dieser Altersklasse zutrifft. Insgesamt haben dieses Hindernis somit sieben Prozent aller befragten Haushalte
angegeben. Eine untergeordnete Rolle mit gut vier Prozent spielt ein fehlendes Auto, wobei auch dies vor allem die
Senioren betrifft, n@mlich in dieser Altersgruppe ungefahr jeden zehnten Haushalt. Als individuelle
Antwortmoglichkeiten wurden jeweils zwei Mal auf mogliche zukunftige Mobilitatseinschrankungen (durch hohes
Alter), die Problematik des Transportes groflerer Einkaufe mit dem Rad sowie hohe Benzinkosten aufgefuhrt.
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie zufrieden sind Sie gegenwartig insgesamt mit lhren
Einkaufsmoglichkeiten fur Waren des taglichen Bedarfs?
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie zufrieden sind Sie gegenwartig insgesamt mit lhren
Einkaufsmoglichkeiten fur Waren des taglichen Bedarfs?

Bei der abschlieffenden Frage zur Zufriedenheit hinsichtlich der Versorgungssituation und dem Wunsch zu einem
neuen Nahversorgungsangebot, ist die Aussagekraft der Antworten mit Vorsicht zu betrachten, da diese
Momentaufnahmen nicht in Ganze auf das tatsachliche Verhalten schliefen lassen. Durchschnittlich sind nur einige
wenige Haushalte sehr zufrieden mit der vorhandenen Versorgungssituation. Durchschnittlich jeder Vierte ist
hingegen immerhin zufrieden mit dem Angebot, wobei die Spanne zwischen den Ortsteilen und hinsichtlich des
Alters grofd ist. Ausgeglichen wird dies zumeist mit der mittelmaRigen Zufriedenheit, was im Durchschnitt auf 46
Prozent der Befragten zutrifft. Wiederum etwa ein Viertel ist unzufrieden bis sehr unzufrieden hinsichtlich der
Einkaufsmoglichkeiten. Zusammenfassend fallt dabei auf, dass die Anwohnenden von Ladebow weniger zufrieden
mit der Versorgungssituation sind als in Wieck. Ahnlich ist dies bei den Senioren, von denen insgesamt 28 Prozent
angeben, unzufrieden oder sehr unzufrieden mit der Situation zu sein.
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie sollte Ihrer Meinung nach die Versorgungssituation in Wieck und
Ladebow verbessert werden?
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie sollte Ihrer Meinung nach die Versorgungssituation in Wieck und
Ladebow verbessert werden?

Anteil der befragten Haushalte (in %)
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Aktuelle Versorgungssituation

Wie sollte Ihrer Meinung nach die Versorgungssituation in Wieck und
Ladebow verbessert werden?

Als Uberleitung zum anschlieBenden Befragungsteil erfolgte zunéchst die Frage ob, basierend auf der zuvor dargelegten
Versorgungssituation, die Etablierung eines neues Nahversorgungsangebotes gewunscht wird und wenn ja, in welcher Form.
Hierbei gaben knapp sechs Prozent an, dass sie keinen Bedarf an einem neuen Angebot haben, wobei in Wieck mehr als jeder
Zehnte diese Antwort gab, in Ladebow hingegen lediglich knapp zwei Prozent der Befragten. Einen Laden wlnschen sich 73,4
Prozent der Anwohnenden, wobei der Zuspruch zwischen 70 Prozent in Wieck und 75 Prozent in Ladebow schwankt. Einen
Frischemarkt winscht sich jeder zweite der befragten Haushalte, wobei das Interesse dafur in beiden Stadtteilen ungefahr
gleich grof3 ist. Die Option eines mobilen Ladens wiinscht sich hingegen nur ein geringer Teil der Haushalte (5,1 Prozent in
Wieck und 8,4 Prozent in Ladebow). Bei einer Differenzierung nach Altersgruppen fallt lediglich auf, dass sich die unter 65-
jahrigen jeweils etwas starker fur das Angebot des Ladens oder des Frischemarktes aussprechen. Ein mobiles Einkaufsangebot
winschen sich die Senioren um einen Prozentpunkt mehr. Von Relevanz sind auBerdem die individuell gegebenen Antworten.
Hierbei wird oft der Wunsch eines Backers (10mal erwahnt) gedauflert. Einen Bioladen wiinschen sich drei Haushalte. Als
Kommentar zur Eréffnung eines Frischemarktes wurde fiinf Mal erwahnt, dass Offnungszeiten wahrend der Woche aufgrund
der Berufstatigkeit schwer zu nutzen waren, sodass ein Marktangebot am Wochenende glnstiger ware. Drei Mal wurde
ausdrucklich erwahnt, dass fur die Anwohnenden von Ladebow ein neues Angebot in Wieck nur bedingt glinstig gelegen ware.
Zu beachten ist auch, dass mehrere Antworten gegeben werden konnten und somit auch in einzelnen Fallen Widersprlche
bestanden (z.B. ,kein Angebot“ und ,Frischemarkt” ausgewahlt). Dartber hinaus kann aus den Antworten nicht geschlossen
werden, dass es sich immer um den Wunsch der Realisation aller angegebenen Optionen handelt, sondern oft um ein
~entweder, oder”, wie in einigen Fallen handschriftlich auf den Fragebdgen erganzt.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

Welche Sortimentsgruppen waren Ihnen bei einem neuem Laden
wichtig?

Anteil der befragten Haushalte (in %)
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

Welche Sortimentsgruppen waren Ihnen bei einem neuem Laden
wichtig?

Betrachtet man die Wiinsche und Ansprilche, die die Anwohner*innen an ein mogliches neues Nahversorgungsangebot
haben, wird hinsichtlich Produktgruppen schnell klar, dass Backwaren sowie Frischwaren in Form von Obst und Gemuse
unabdingbar sind. Etwa neun von zehn Personen finden es sehr wichtig oder eher wichtig, dass diese Waren in einem
neuen Laden vertreten sind, wobei jeweils circa 70 Prozent diese Kategorien als ,sehr wichtig” einstufen. Immerhin 70
Prozent winschen sich dartber hinaus Molkereiprodukte, wobei die die dies als sehr wichtig betrachten, ein gutes Drittel
aller befragten Haushalte ausmacht. Von ihnrem Stellenwert im Bedarf ahnlich einzuordnen sind die Produktgruppen
Getranke sowie Fleisch- und Wurstwaren, welche jeweils von etwa 60 Prozent als winschenswert (,Sehr wichtig” und
~wichtig“) eingestuft werden. Im mittleren Bereich, wo jedoch weniger als die Halfte der Befragten einen hohen Bedarf
hat, liegen Drogerieartikel sowie Zeitungen, wobei zumindest bei den Drogerieartikeln ein hoher Anteil (25 Prozent) mit
einer neutralen Stimmabgabe den Bedarf in gewissem Maf3e sehen. Die weiteren Produktgruppen wie Tiefkuhlkost,
Konserven und SufRwaren sollten in der zuklnftigen Angebotsgestaltung eine untergeordnete Rolle spielen, da sie nur von
etwa jedem fUnften Haushalt mit einer gewissen Wichtigkeit eingestuft werden und von mehr als der Halfte als weniger
relevant erachtet werden. Fur Schreibwaren besteht ein Minimalbedarf, der jedoch vernachlassigt werden kann.
Zusatzlich wurden in der Freifeldfunktion der Wunsch nach Trockenwaren in Form von Mehl, Zucker, Pasta, Kaffee
deutlich (9mal genannt). Jeweils drei- oder viermal individuell angegeben wurden Eier oder Trockenwaren wie Getreide,
NUsse, Musli sowie Tiernahrung, Blumen und Tabakwaren. Auflerdem wurde Saisonware wie Grillutensilien und Eis
jeweils zweimal genannt.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

e Welche Aspekte bei einem neuen Laden waren Ihnen zudem wichtig?

Anteil der befragten Haushalte (in %)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

regionale Produkte

Bioprodukte 10
Parkmaoglichkeit 9
Treffpunkt 7
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

e Welche Aspekte bei einem neuen Laden waren Ihnen zudem wichtig?

Unabhangig der konkreten Produktgruppen ist es den befragten Haushalten wichtig (Uber 90 Prozent), dass ein mégliches
neues Angebot fuBlaufig erreichbar ist, wobei dies sechs von zehn Personen als ,sehr wichtig” einstufen. Bei den
Senioren liegt die Zahl der Haushalte, die auf diese Ladeneigenschaft Wert legen, nahe der 100 Prozent. Aufierdem ist
ein hoher Bedarf an regionalen Produkten erkennbar, da vier von finf Haushalten aller Altersgruppen diese mit einer
hohen oder zumindest mittelmaRigen Wichtigkeit einstufen. Etwa ein Drittel der Haushalte hat zudem Bedarf an
Bioprodukten, wobei ein weiteres Drittel dem neutral gegentbersteht. Hier ist der Wunsch der jlingeren Teilnehmenden
etwas grofder (48 Prozent ,sehr wichtig” oder ,wichtig“) als bei den Uber 65-jahrigen, die dieser Option etwas neutraler
gegenlberstehen. Etwa 38 Prozent der Befragten bringen die hohe Relevanz von Parkmaoglichkeiten nahe des
Einkaufsangebotes zum Ausdruck, wobei der Anteil der Senioren innerhalb der Altersgruppen etwas hoher liegt. Eine im
Vergleich eher nebensachliche Rolle spielt die Funktion des Treffpunktes beziehungsweise die Moglichkeit, Freunde und
Bekannte im Laden treffen zu kdnnen. Zwar hat es flir 36 Prozent der Senioren Relevanz, insgesamt zeigen jedoch nur 28
Prozent der Befragten einen gewissen Wunsch diesbezlglich. Bei den individuellen Antwortmaglichkeiten wurde deutlich,
dass lange Offnungszeiten sowie samstags und am Wochenende eine gewissen Relevanz haben, da dies immerhin zehn
Mal als Anmerkung gegeben wurde. Auch wurde dies mehrmals zusammen mit dem Wunsch, einen Brotchenservice am
Sonntag zu haben, genannt. Zu beachten ist aufSerdem das Preisniveau, insofern mehrere Male das Preis-Leistungs-
Verhaltnis als wichtiger Aspekt genannt wurde. Einzelne weitere Winsche der Befragten sind, dass es gute
Fahrradstander gibt, auf individuelle Winsche bei den Bestellungen eingegangen wird sowie dass das Angebot und die
Dienstleistungen auch den Anspruchen von Urlaubern entsprechen sollten.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Welche Aspekte bei einem neuen Laden waren Ihnen zudem wichtig?

Post- / Paketshop
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Bargeldabhebung
Paketstation

Kulturelle Veranstaltungen
Extra Raum als Ortsteiltreff
Arzteservice

Lieferservice

24h Offnung
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Hol-/Bringdienst

Coworking Space / Internetarbeitsplatze
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Welche Aspekte bei einem neuen Laden waren Ihnen zudem wichtig?

Bei der Erganzung des moglichen Nahversorgungsangebotes um weitere Services und Dienstleistungen wird vor allem der
Bedarf an einem Post- und Paketshop deutlich, den sich fast jeder vierte Haushalt winscht. Der Bedarf der unter 65-jahrigen
(80,8 Prozent) ist dabei etwas hdher als der Senioren (72 Prozent). Von allen Altersgruppen mit ungefahr gleichen Anteilen
gewlinscht wird sich ein Café- oder Bistroangebot, wobei der Durchschnitt hier bei 46 Prozent aller befragten Haushalte liegt.
Einen besonders hohen Stellenwert hat bei den Senioren die Moglichkeit einer Bargeldabhebung, die sich in dieser Altersklasse
Uber die Halfte winschen, in den jungeren Gruppen wiederum circa 40 Prozent. Auch die Bedarfe flr weitere Angebote
unterscheiden sich hinsichtlich der Altersgruppen und kdnnen im Detail in Abbildung 13 nachvollzogen werden. Herausgefiltert
sei hierbei beispielsweise der starke Bedarf der Jungeren an einer Paketstation, welche sich in dieser Altersgruppe gute 40
Prozent wiinschen. Ungefahr gleiche Prioritaten bei den Senioren mit jeweils knapp 20 Prozent in der Altersgruppe haben ein
Arzteservice, das Angebot von kulturellen Veranstaltungen sowie ein Hol- und Bringdienst. Zum &hnlichen Teil besteht auch der
Wunsch eines weiteren Raumes als Ortsteiltreff. Hierflir haben sich insgesamt aber lediglich 14 Prozent der befragten
Haushalte ausgesprochen. Ebenfalls eher nebensachliche Wiinsche bestehen hinsichtlich eines Lieferservices, einer 24h-
Offnung sowie einer Online-Bestellmdglichkeit. Letztere beiden sind vor allem bei den Jiingeren von einer gewissen Relevanz,
sodass in diesen Altersgruppen 17 Prozent eine Offnung rund um die Uhr und immerhin 12 Prozent eine ergdnzende Online-
Bestellmoglichkeit als wlinschenswert erachten. Als individuelle Antwortmoglichkeiten wurde jeweils zweimal der Wunsch eines
Second-Hand-Shop oder Tauschmoglichkeit zum Beispiel flr Blcher geaufiert sowie tourismusaffine Angebote (u.a. Souvenirs).
Weitere Ideen sind ein Caféteil, der abends als extra Raum genutzt werden kann, eine Kopier- und Druckmaéglichkeit,
Pfandflaschenrlickgabe, ein Sportraum oder auch Dienstleistungen flur Radfahrende, zum Beispiel in Form einer
Fahrradausleihstation mit Lastenfahrradausleihe und als Ladestutzpunkt fir E-Bikes und Elektrofahrzeuge.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

Fur welche Art von Einkaufen Wie oft wirden Sie im Laden
wurden Sie den neuen Laden einkaufen?
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Fur welche Art von Einkaufen wirden Sie den neuen Laden nutzen?

Mit Vorbehalt zu betrachten sind die folgenden Ergebnisse zur moglichen Bereitschaft, in einem potentiellen neuen
Laden einzukaufen, da die gegebenen Angaben jeweils von personlichen Praferenzen abhangen, die in ihrer
Individualitat und Differenziertheit nur schwer zusammenhangend erfasst werden konnten. Unabhangig von den
jeweiligen Bedingungen besteht bei den teiinehmenden Haushalten zu grofien Teilen die Bereitschaft, den Laden
durch regelméaRige Einkaufe in unterschiedlichen Formen zu nutzen. Wahrend lediglich zwolf Prozent der Befragten
angeben, nicht regelmagig in einem Nahversorger in Wieck oder Ladebow einkaufen zu gehen, wirden im
Durchschnitt vier von funf Haushalten ihre Einkaufe, die den normalen Wocheneinkauf erganzen, im
Nahversorgungsangebot vor Ort erledigen. Etwa ein Drittel ist darliber hinaus oder zudem gewillt, komplette

Wocheneinkaufe dort zu tatigen. Ebenfalls Uber die Halfte der befragten Anwohnenden wirde das neue Angebot fur
~Notfall“-Einkdufe nutzen. Betrachtet man diese Einkaufsbereitschaft raumlich, so beabsichtigen in Ladebow jeweils

ungefahr 10 Prozent mehr Haushalte als in Wieck, komplette oder erganzende Einkaufe im lokalen Laden zu
erledigen. Aufgeteilt hinsichtlich der verschiedenen Altersgruppen ist hingegen festzustellen, dass die Senioren zu
einem etwas grofleren Anteil bereit sind, komplette Wocheneinkaufe dort zu tatigen, wohingegen der Anteil der
Jungeren, die das Angebot Uberwiegend fur erganzende und Notfall-Einkdufe nutzen wiarden im Vergleich zu den
Alteren jeweils héher liegt (ergénzende Einkéufe: 73 zu 84 Prozent sowie Notfall-Einkaufe: 45 zu 61 Prozent).
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Wie oft wurden Sie im Laden einkaufen?

Heruntergebrochen auf die Haufigkeit der Einkaufe, unabhangig ob komplette oder erganzende Einkaufe getatigt
werden, geben in beiden Stadtteilen sowie in den unterschiedlichen Altersgruppen ungefahr gleich viele Haushalte,
namlich 55 Prozent, an, dass sie mindestens einmal die Woche in einem moglichen Laden einkaufen gehen wuarden.
Daruber hinaus kdnnen sich gute 30 Prozent vorstellen, dort zweimal in der Woche oder Ofter einkaufen zu gehen,
wobei der Anteil der Personen in Wieck mit knapp einem Drittel etwas hoher ist. Ahnliches trifft auf die Senioren zu,
die durchschnittlich haufiger mehrmals in der Woche im Laden einkaufen wurden. So ist festzuhalten, dass sich
insgesamt 86 Prozent der Haushalte vorstellen kdnnen, wochentlich und 6fter das neue Nahversorgungsangebot zu
nutzen. DarUber hinaus ist gut jeder zehnte Haushalt gewillt, mindestens einmal im Monat Einkaufe im lokalen
Laden zu tatigen. Die Ubrigen knappen vier Prozent wlrden das seltener tun, wobei sich dies vor allem auf jungere
Personen und zu einem grofReren Anteil (6,1 Prozent) auf Haushalte in Wieck verteilt. Wie oben bereits erwahnt,
hangt die erfasste Einkaufsbereitschaft davon ab, wie sehr das Angebot den jeweiligen Ansprichen und Winschen
entspricht, was in der Kommentarfunktion mehrmals erwahnt wurde. Auch die Preisgestaltung ist ein individuelles
Kriterium, das die Einkaufsbereitschaft beeinflusst.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ In welchem Umfang sind Sie bereit, im Vergleich zu bestehenden
Supermarkten in Greifswald, einen Aufpreis fir die Ware im neuen Laden
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ In welchem Umfang sind Sie bereit, im Vergleich zu bestehenden
Supermarkten in Greifswald, einen Aufpreis fir die Ware im neuen Laden

Zu zahlen?

Die Bereitschaft der befragten Haushalte, flr den Einkauf im neuen Laden einen Aufpreis, verglichen mit gangigen
Supermarktpreisen, zu zahlen, kann als eher gering eingestuft werden. Dabei sind 16 Prozent der Befragten nicht
bereit, einen Aufpreis zu zahlen und der Uberwiegende Teil (60,7 Prozent) ware lediglich bereit, ein bis zehn Prozent
Aufschlag zu zahlen. So erwarten insgesamt drei von vier Haushalten ein Preisniveau ahnlich einem Supermarkt
oder geringfugig daruber. Gute 20 Prozent wirden daruber hinaus zwischen zehn und 20 Prozent teurere Waren
kaufen. Betrachtet man in der Fragestellung Wieck und Ladebow separat voneinander, sind kaum Unterschiede
auszumachen. In der Unterteilung in Senioren und jungere Altersklassen fallt auf, dass die Zahlungsbereitschaft bei
den unter 65-jahrigen grofder ist, da in diesen Altersgruppen knapp ein Viertel der Haushalte einen Aufschlag
zwischen zehn und 20 Prozent akzeptieren wirde, bei den Senioren sind es lediglich 11 Prozent.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Wann (zu welchen Zeiten) wirden Sie dort bevorzugt einkaufen?
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Wann (zu welchen Zeiten) wirden Sie dort bevorzugt einkaufen?

Bei der Frage nach bevorzugten Offnungszeiten konnte herausgefiltert werden, dass der Grofteil der Haushalte
bevorzugt zu den gangigen Offnungszeiten zwischen 8 und 18 Uhr im neuen Nahversorgungsangebot einkaufen
wurde. Insgesamt wahlten diese Option 77 Prozent der Personen aus, wobei dies insbesondere auf die befragten
Senioren (96,0 Prozent) zutrifft. Ein Viertel dieser Altersgruppe wiinscht sich zudem eine Offnung am Samstag und
knapp jeder zehnte am Sonntagmorgen. Andere Praferenzen sind bei den jungeren Altersklassen auszumachen. 36
Prozent dieser ist an Offnungszeiten am Abend nach 18 Uhr interessiert, was insgesamt etwa ein Viertel der
insgesamt Befragten entspricht. Nur ein sehr geringer Teil (2,4 Prozent) gibt diese Option jedoch als einzige an und
so sind zumeist auch andere Zeiten zum Einkaufen von Interesse. Eine hohe Relevanz hat dabei auch die
Moglichkeit, am Samstag einkaufen zu kdnnen, was sich insgesamt die Halfte aller befragten Haushalte und dabei
60 Prozent der unter 65-jahrigen wiinschen. Eine Offnung am Sonntagmorgen wére fiir 30 Prozent der Befragten
interessant, wobei auch hier der Uberwiegende Teil auf jungere Altersklassen entfallt. Eine untergeordnete Rolle
spielen Offnungszeiten vor 8 Uhr, was lediglich 4 Prozent als mégliche Einkaufszeit angeben. Als Kommentar
beziehungsweise Vorschlag wurde einmalig erwéhnt, dass lange Offnungszeiten im Sommer (Mai bis September),
gern auch bis 22 Uhr, sinnvoll waren.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

@ Haben Sie noch Ideen, Wiinsche oder Anmerkungen?

Bei der abschlieflenden Mdéglichkeit, individuelle Winsche und Anregungen zu geben, wurden zumeist die zuvor
herausgearbeiteten Wunsche und Tendenzen, wie beispielsweise der Wunsch eines Backers am Sonntag, lange
Offnungszeiten und der generell dringende Bedarf eines Nahversorgungsangebotes durch einzelne Anmerkungen
nochmals bestatigt. Gehauft genutzt wurde die Option von den Teilnehmenden, um darauf hinzuweisen, dass die
Busanbindung vor allem in Ladebow unbefriedigend ist und verbessert werden sollte (sechsmal genannt).
Hinsichtlich des Ortsbildes gaben einzelne Teilnehmende zu bedenken, dass sich ein Laden negativ auf die bereits
hohe verkehrliche Auslastung auswirken konnte sowie dass die Nutzung bestehender Immobilien einem Neubau
vorgezogen wirde. In diesem Sinne wurde auch die Bedeutung der zentralen, fuBlaufig erreichbaren Lage vereinzelt
nochmals erwahnt. Weitere Kommentare (jeweils zweimal genannt) betreffen den Wunsch eines Ortstreffes sowie
der Hinweis, bei der Angebots- und Offnungszeitgestaltung auch auf Bediirfnisse der Urlauber einzugehen.
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

Kame fir Sie ein Uber den Einkauf hinausgehendes Engagement in
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Bedarf und Anspriche an ein neues Nahversorgungsangebot

Kame fir Sie ein Uber den Einkauf hinausgehendes Engagement in
Frage?

Hinsichtlich der Bereitschaft, sich Gber das Einkaufen im Laden hinaus, ehrenamtlich flur die Schaffung und den
Erhalt des Nahversorgungsangebotes zu engagieren, kbnnen sich dies knapp 30 Prozent der befragten Personen in
unterschiedlicher Form vorstellen. Dies trifft vor allem auf die jungeren Altersgruppen zu, wohingegen neun von zehn
der befragten Senioren kein Interesse an zusatzlichem Engagement haben. Insgesamt gaben 38 Haushalte an,
Interesse zu haben, an der Planung und Gestaltung des Ladens mitzuwirken, was einem Anteil von 15 Prozent
entspricht. Eine Mitarbeit oder Hilfe wahrend des Ladenbetriebes knnen sich darlber hinaus 22 Personen
beziehungsweise Vertretende der Haushalte vorstellen (8,7 Prozent). DarUber hinaus zieht jeder zehnte Haushalt ein
Engagement in Form von Genossenschaftsanteilen in Betracht. Von einzelnen Personen wurden anknupfend
individuelle Hilfsbereitschaft, zum Beispiel in Form von Organisation von Veranstaltungen, Handwerkerarbeiten,
O0konomische Begleitung oder Hilfe bei der Sortimentsgestaltung und -beschaffung von regionalem Obst und
Gemuse signalisiert.
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Zwischenfazit I: Umfrageergebnisse

Betrachtet man die aktuelle Versorgungssituation in Wieck und Ladebow anhand der Umfrageergebnisse ist
festzustellen, dass, typisch fur kleinere Ortschaften ohne eigenes Nahversorgungsangebot, der Uberwiegende Teil
der Anwohner*innen feste Bezugspunkte und Wege entwickelt hat, sich mit Waren des taglichen Bedarfs zu
versorgen. Der Grof3teil hat dafur einen eigenen PKW zur Verflgung und nutzt die Einkaufsmdéglichkeiten sowohl im
Stadtgebiet Greifswalds, aber auch vor allem das nahe der Einfallstrae zum Ortsteil liegende Einkaufszentrum
Neuenkirchen mit unter anderem Verbrauchermarkt und Discounter. Es ist dabei zu schlief3en, dass vor allem
Berufstatige diese Bezugspunkte fur Waren des taglichen Bedarfs auf taglichen Wegen zum Beispiel zum
Arbeitsplatz nutzen. Schwierigkeiten die Einkdufe zu erledigen belaufen sich bei diesen Gruppen zumeist lediglich
auf fehlende Zeit. Die raumliche Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten der sudlichen Stadtteile Greifswalds ist ein Grund
daflr, dass die Versorgungssituation in Wieck im Durchschnitt ginstiger wahrgenommen wird als im etwas
entfernteren Ladebow. Grundsatzlich ist aus den Angaben der Schwierigkeiten zum Einkaufen und zur allgemeinen
Zufriedenheit der Versorgungssituation, wo zusammenfassend lediglich jeder vierte Haushalt unzufrieden oder sehr
unzufrieden ist und der grofite Teil mittelmafig zufrieden ist, nur bedingt akuter Bedarf zur Verbesserung der
Versorgungssituation erkennbar.

Betrachtet man die Potentiale der Etablierung eines Nahversorgungsangebotes in 6konomischer Hinsicht rein unter
den Aspekten des ersten Teils der Umfrageergebnisse sowie der Wettbewerbssituation und Lage des Ortsteils, fallt
es daher schwer eindeutige Prognosen abzugeben. Der Betrieb eines Nahversorgungsangebotes ist entsprechend
flr zukUnftige Betreiber*innen als wirtschaftlich herausfordernd einzustufen. Diese Herausforderungen sind gangige
Probleme um Nahversorgungsangebote in klassischer Form in Orten mit geringem Einzugsgebiet zu erhalten oder
neu zu schaffen (ZIBELL et al. 2015, EBERHARDT et al. 2021).
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Zwischenfazit I: Umfrageergebnisse

Untersucht man das Marktpotential jedoch unter Anbetracht dessen, inwiefern ein Nahversorgungsangebot trotz
vorhandener, weiter entfernter Angebote von den Anwohnenden potentiell genutzt wirde, ergibt sich durchaus ein
positives Bild. Allein die rege Teilnahme mit einer Rlcklaufquote von 45 Prozent zeigt bereits ein hohes Interesse an
der Thematik und unterstreicht den Wunsch nach Verbesserung und Bereitschaft zur Nutzung. Ein Laden als
mogliches Nahversorgungsangebot bekommt dabei mit drei Vierteln der Anwohner*innen die grofdte Zustimmung.
Unter der Bedingung, dass das Ladenangebot den Anspruchen entspricht, kann auch die Kaufbereitschaft und
Kundenbindung als hoch eingeschatzt werden. Es ist davon auszugehen, dass vor allem ein Teil der Senioren das
Angebot als Hauptversorgungspunkt nutzen wurde und dartber hinaus der Grofdteil der weiteren Haushalte mit
erganzenden Einkaufen zwischen ein- und zweimal in der Woche den Laden als einen Bezugspunkt von Waren des
taglichen Bedarfs nutzen wirde. Hinzu kommt die vorrangig saisonale Kaufkraft der zahlreichen Touristen in Form
von Gasten in Ferienunterklnften, Mieter der zahlreichen Kleingartenanlagen, welche den Ortsteil zumeist als
temporéaren Erholungsort nutzen sowie Segler, die den Hafen in Wieck als (Ubernachtungs-)halt ansteuern. Grobe
Schéatzungen Ortsansassiger gehen dabei in die Richtung, dass sich durch die Anzahl der Ubernachtungsgéste aller
Art die Bevdlkerungszahl zumindest im Sommer verdoppelt und auch von dieser Seite her Bedarf eines Angebots
zum Kauf von Lebensmitteln bestlinde. Sollte das Angebot in zentraler Lage, nahe des von Ausfliglern
hochfrequentierten Bereichs des Hafens, etabliert werden und Produkte oder Services anbieten, die
Alleinstellungsmerkmale gegenuber gangigen Einkaufsangeboten haben, kann auch von einer zusatzlichen
Nachfrage durch Laufkundschaft ausgegangen werden (ZIBELL et al. 2015: 158).
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Zwischenfazit I: Umfrageergebnisse

Insgesamt ist es schwierig, detaillierte Prognosen zur wirtschaftlichen Tragfahigkeit eines potentiellen neuen
Nahversorgungsangebotes abzugeben. Hierbei bleibt der Bedarf bei fortschreitenden Planungen mit konkreten
Vorstellungen auch hinsichtlich notwendiger Investitionen sowie laufender Kosten je nach Immobilienverfugbarkeit,
einen Businessplan zu erstellen und eine Rentabilitatsrechnung durchzufihren. Fur die Kalkulation des
Marktpotentials kdnnen dabei die vorliegenden Analyseergebnisse definitiv hilfreich sein.
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Zwischenfazit I: Umfrageergebnisse

Auch in Wieck und Ladebow besteht aufgrund des hohen Interesses und der signalisierten Engagementbereitschaft
weiterhin die Chance, dass anhand der konkreten Anspriiche ein tragfahiges mafigeschneidertes Ladenangebot
geschaffen werden kann. Unabdingbar ist es dabei die Anwohnenden weiter in den Prozess mit einzubinden und
somit Kundenbindung herzustellen und gleichzeitig einen Ort der Identifikation und des sozialen Austauschs zu
schaffen. Sollte die Etablierung eines Nahversorgungsangebotes weiter forciert werden, stellen dabei die erfragten
Anspriche an das Sortiment eine wichtige Grundlage dar. Klar ist, dass der Grofdteil der Anwohnenden Backwaren
sowie Frischeprodukte als wesentliche Sortimentsgruppen sehen und ihren Einkauf an der Verflgbarkeit dieser
festmachen konnten. Eine weitere wesentliche Chance, die potentiellen Kunden auch tatsachlich zu gewinnen,
besteht darin, ein vielfaltiges Angebot an regionalen Produkten als Kernelement des Ladens zu etablieren, da dies
die Uberwiegende Zahl der Anwohnenden als wichtigen Aspekt zur Entscheidung zum Einkauf angibt. Dies ertffnet
auch Méglichkeiten, Touristen anzusprechen (LUHNING et al. 2021). Hinsichtlich zus&tzlicher Dienstleistungen, als
Frequenzbringer fur zusatzliche Einkdufe, scheint eine Post- und Paketshopfunktion als unabdingbar. Alle weiteren
erfragten Serviceoptionen werden nur teilweise als wichtig erachtet und sollten im Kontext konkreter Planungen des
Ladenkonzeptes sowie der Flachenverflugbarkeit ins Auge gefasst werden. Etwas geringer als gedacht fallt die soziale
Bedeutung eines zuklUnftigen Nahversorgungsangebotes ins Gewicht. Hier kdnnten bereits bestehende gefestigte
Strukturen und Treffpunkte, beispielsweise die Nutzung ortlicher Cafés, welche durch die Umfrage nicht erfragt
wurden, zu einem geringen Bedarf diesbezlglich fuhren. Hingewiesen sei auch nochmal auf die herausgearbeitete
Bedeutung eines guten, ortsublichen Preis-Leistungsverhaltnisses, welches Entscheidungsgrundlage fur oder gegen
die Nutzung eines potentiellen Nahversorgungsangebotes einer mehrheitlichen Gruppe der Anwohnenden darstellt.
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Standortoptionen

Potenzialstandort 1: Max-Reimann-Stral3e/ Kegelkamp

* Lage: sudlicher Bereich im Ortsteil Ladebow

* Grofde: ca. 2.900 m2 (Flurstlick 14 (Flur 8, Gemarkung Ladebow)), abzuglich Wegerecht fur hinterliegende
Bebauung)

* Eigentumsverhaltnisse: Eigentum der Universitats- und Hansestadt Greifswald

* Nutzung: aktuell Pferdekoppel

Vorteile:

* Gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Lage im sudlichen Bereich im Ortsteil Ladebow an der Schnittstelle
verschiedener Wohnnutzungen

* Fixierung als Standort flr ein Stadtteilzentrum fur Wieck und Ladebow gemafl Masterplan ,Stadtteile an der Kiste*
(2019), S.53 - Es bestehen Erweiterungsmoglichkeiten fur die im Masterplan festgelegten weiteren MaRnahmen,
wie beispielsweise die Etablierung weiterer Dienstleistungen oder als moglicher Standort fur eine Kindertagesstatte

Nachteile:

* Dezentrale Lage: fuSlaufige Erreichbarkeit fir Anwohner*innen von Wieck nur bedingt gegeben, zudem ist mit
geringer Frequenz durch Touristen und weiterer potentieller Laufkundschaft zu rechnen

» Zeitaufwendiges Bebauungsplanverfahren oder Erganzungssatzung (siehe nachste Seite) sowie hohe
Investitionskosten in Bau usw. nach Schaffung des Baurechts

» Zusatzliche Versiegelung

53



"\ U"I\"G’S‘IEiS;UHL‘ Hansestadt Vo R DOM M E R N
Q) Greifswald CONNECT

Standortoptionen

Potenzialstandort 1: Max-Reimann-Stral3e/ Kegelkamp

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Flurstlick befindet sich im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Das im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 54 - Max-
Reimann-StraRe - als gesetzlich geschutzt eingeschatzte Biotop befindet sich circa 20 Meter sudlich der Flurstlicksgrenze
und ware somit durch das Vorhaben bzw. die Planung nicht betroffen. Im Flachennutzungsplan ist an dieser Stelle eine
Wohnbauflache vorgesehen, so dass eine bauliche Entwicklung auf Grundlage eines Bebauungsplanverfahrens durchaus
denkbar ist. Ein solches Verfahren wirde mindestens zwei Jahre in Anspruch nehmen. Da in den umliegenden Bereichen
eine Wohnbebauung vorliegt, ware eine Ergadnzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) als einfacheres und
schnelleres Verfahren gegenuber eines Bebauungsplanverfahrens zur Einbeziehung einer unbebauten Auenbereichsflache
moglich. Die Aufstellung der Erganzungssatzung wirde im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen, wobei in
der Satzung einzelne Festsetzungen getroffen werden kdnnten. Die Dauer des Verfahrens bis zum Inkrafttreten der Satzung
wirde mindestens 1-1,5 Jahre in Anspruch nehmen. Die Flache Max-Reimann-Strale/ Thomas-Muntzer-Strafle
(Kleingarten) kbnnte in Erganzungssatzung einbezogen werden, wirde das Verfahren jedoch voraussichtlich verzégern.
Hierflr ware vorab eine weitere Prufung notwendig. Zu beachten ist, dass keine Gefalligkeitsplanung bei der Aufstellung
einer Erganzungssatzung vorliegt. Die stadtebauliche Erforderlichkeit des Vorhabens ware unter anderem durch die im
Masterplan ,Stadtteile an der Kuste® verankerten Ziele begrindet. Eine zusatzliche Einbeziehung des Wohnhauses sudlich
des in Rede stehenden Bereiches wird als sinnvoll erachtet. Der genaue Geltungsbereich der Erganzungssatzung sowie
Baugrenzen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht festgelegt werden.
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Standortoptionen

Potenzialstandort 2: Friedrich-von-Hagenow-Stral3e/ Thomas-Muntzer-Stralie

* Lage: nordlicher Bereich im Ortsteil Ladebow, angrenzend Gewerbegebiet und Hafen Ladebow
* Grofde: ca. 3.100 m2 (Flursticks 41/14 (Flur 4, Gemarkung Ladebow)

* Eigentumsverhaltnisse: Eigentum des Bundes

* Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung

Vorteile:
e Gute verkehrliche Erreichbarkeit
* bereits bestehendes Baurecht

Nachteile:
» Dezentrale Lage: eingeschrankte fulaufige Erreichbarkeit fur Anwohnende von Wieck, daher eher als ungeeignet
fir Nahversorgung eingestuft

Planungsrechtliche Beurteilung

Der Potentialstandort befindet sich in Lage im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 - Hafen Ladebow - Baufeld MI2.
In diesem als Mischgebiet festgesetzten Bereich kdnnen alle vorgesehenen Nutzungen (Verkaufsflache, Arztpraxis,
Kita) errichtet werden (§ 15 BauNVO). Eine zulassige 2-3 Vollgeschosse ermaglichen horizontale Gliederung der
genannten Nutzungen. Im MI2 sind maximal 400m?2 Verkaufsflache ausschliefllich fur Waren des taglichen Bedarfs
zulassig, wobei eine Erh6hung mit grofem Aufwand maglich ware.
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Standortoptionen

Potenzialstandort 3: Teilflache Parkplatz Max-Reimann-Stral3e

* Lage: sudlicher Bereich im Ortsteil Ladebow

* Grofde: ca. 4.000 m? (Teilflache Parkplatz des Flurstlicks 8 (Flur 7, Gemarkung Ladebow))
* Eigentumsverhaltnisse: Eigentum der Universitats- und Hansestadt Greifswald

* Nutzung: Parkplatz, Kapazitat sehr selten vollstandig ausgenutzt

Vorteile:

* Sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Lage im sudostlichen Bereich im Ortsteil Ladebow

* Gute fuBlaufige Erreichbarkeit, sowohl flir Anwohnende von Wieck und Ladebow als auch Touristen

* Erweiterungsmaoglichkeiten fur die im Masterplan festgelegten weiteren MafSnahmen, wie beispielsweise die
Etablierung weiterer Dienstleistungen

* Keine/kaum zusatzliche Versiegelung, Parkplatz bereits vorhanden

Nachteile:
* Keine Lage im Ortskern, dadurch nicht zwangslaufig Frequentierung durch potentielle Laufkundschaft

« Zeitaufwendiges Bebauungsplanverfahren oder Erganzungssatzung (siehe néachste Seite) sowie hohe
Investitionskosten in Bau usw. nach Schaffung des Baurechts
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Standortoptionen

Potenzialstandort 3: Teilflache Parkplatz Max-Reimann-Stral3e

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Flurstlick befindet sich im AuRenbereich (§ 35 BauGB) und ist im Flachennutzungsplan als ,Sonstige
Verkehrsflache® mit Parkplatznutzung dargestellt. Flir das Vorhaben ware eine anteilige Inanspruchnahme des
Parkplatzes (max. bis zu 40 Prozent der Gesamtflache) denkbar. Eine bauliche Entwicklung auf Grundlage eines
Bebauungsplanverfahrens ware moglich, wobei ein entsprechendes Verfahren mindestens zwei Jahre in Anspruch
nehmen wurde. Da in den umliegenden Bereichen eine Wohnbebauung vorliegt, ware eine Erganzungssatzung (§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) als einfacheres und schnelleres Verfahren gegenlber eines Bebauungsplanverfahrens zur
Einbeziehung einer unbebauten AuRenbereichsflache moglich. Dabei ware die Einbeziehung des gesamten
Parkplatzes sinnvoll. Die Aufstellung der Erganzungssatzung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
erfolgen, wobei in der Satzung einzelne Festsetzungen getroffen werden konnten. Die Dauer des Verfahrens bis zum
Inkrafttreten der Satzung wirde mindestens 1-1,5 Jahre in Anspruch nehmen. Die gegenuberliegenden Flachen
(Kleingarten) konnten in die Ergadnzungssatzung einbezogen werden, wurde das Verfahren jedoch voraussichtlich
verzogern. Hierfur ware vorab eine weitere Prafung notwendig. Es ist zu berucksichtigen, dass die Einbeziehung des
Standortes der Wertstoffsammelstelle notwendig ist. AuBerdem ist zu beachten, dass keine Gefalligkeitsplanung bei
der Aufstellung einer Erganzungssatzung vorliegt. Die stadtebauliche Erforderlichkeit des Vorhabens ware unter
anderem durch die im Masterplan ,Stadtteile an der Kuste“ verankerten Ziele begrundet. Der Potentialstandort wird
insgesamt im Rahmen der ersten planungsrechtlichen Priifung als Vorzugsvariante bewertet.
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Standortoptionen

Potenzialstandort 4: Rosenstral3e 10, Wieck

* Lage: zentrale Lage im Ortskern in Wieck
* Eigentumsverhaltnisse: im Eigentum von Fehlhaber Immobilien
* Nutzung: aktuell Leerstand, Planungen zur Sanierung laufen, anschliefend Verkauf von Wohn- und ggf.
Ladeneinheiten geplant
* Aktuell nur Planung zur spateren Wohnnutzung, Ladennutzung kdnnte in Planungen integriert werden,
Eigentimer ist dem aufgeschlossen - allerdings brauchte es konkrete Interessierte zum anschliefSlenden
Kauf

Vorteile:

* kurz- bis mittelfristig konnte ein Umbau des Erdgeschosses zur Ladennutzung stattfinden, dabei kann je nach
Bedarf/Ladenkonzept unterschiedliche Ladenflache geplant werden

» gute Frequenz durch Touristen und weiterer potentieller Laufkundschaft

» Ortlich integrierte zentrale Lage, Bestandsgebaude

Nachteile:

* Keine Parkplatze in unmittelbarer Umgebung, Schaffung von neuen Parkplatzen aus Platzmangel unwahrscheinlich

* Mit PKW nur bedingt gut zu erreichen, daher fraglich ob Einkaufende v.a. aus Ladebow das Angebot nutzen wurden

* Hohe Investitionskosten, braucht kurzfristig konkreten Interessenten, der durch spateren Kauf das wirtschaftliche
Risiko eines Ladens tragt (als letztendlicher Betreiber oder Vermieter)
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Standortoptionen

Potenzialstandort 5: Am Hafen 3/ Schipp In, Wieck

* Lage: zentrale Lage am Hafen in Wieck
* Eigentumsverhaltnisse: Eigenbetrieb Seesportzentrum Greif

* Nutzung: sowohl Verwaltungsburos als auch eine minimalistische Ladenflache, die aktuell als Touristinformation
fungiert

Vorteile:

* kurz- bis mittelfristig neue Funktion der Ladenflache gesucht

* Zentrale Lage, hohe Frequenz durch Touristen und weiterer potentieller Laufkundschaft
« Ortlich integrierte Lage, Bestandsgebaude

Nachteile:
* Parkplatze sind aktuell nur wenige vorhanden oder in ihrer Nutzung eingeschrankt
* Ladenflache allein deutlich zu klein fur Nahversorgungsangebot, restliche Flache in Nutzung

* Mit PKW nur bedingt gut zu erreichen, daher fraglich ob Einkaufende v.a. aus Ladebow das Angebot nutzen
wlrden

59



"\ U"I\"G’S‘IEiS;UHL‘ Hansestadt Vo R DOM M E R N
Q) Greifswald CONNECT

Zwischenfazit Il: Standortoptionen

Durch die gewisse raumliche Trennung der beiden Stadtteile, auch mit ihrer heterogenen Bebauungs- und
Bevolkerungsstruktur, ist es bereits unabhangig moglicher Immobilien und Grundsticke schwierig, eine klare
Praferenz zur besten Lage eines neuen Nahversorgungsangebotes abzugeben. Ob jeweils das Nachfragepotential
des anderen Stadtteils dabei durch die Entfernung von teilweise mehr als einen Kilometer ausgeschopft werden
kann, kann lediglich vermutet werden und hangt vor allem auch von der Art und Gestaltung des Angebotes ab.

Far eine Etablierung im Stadtteil Ladebow spricht dabei die besser mit dem Auto zu erreichende Lage, wobei auch
viele Anwohnende von Wieck den Stadtteil auf taglichen Wegen passieren. Zudem ware somit eine Fufllaufigkeit flr
die Anwohnenden von Ladebow definitiv gegeben, die insgesamt einen starkeren Bedarf sehen und dadurch in
Kombination mit der grofleren Bevdlkerungszahl einen entscheidenden Teil des moglichen Absatzpotentials
ausmachen. Auf der anderen Seite besteht eine gewisse raumliche Distanz zum am meisten frequentierten Teil des
Ortsteils, der entlang des Hafens am Ryck in Wieck zu verorten ist. Zwar ist die FuBlaufigkeit mit ungefahr zehn bis
15 Minuten Gehweg vom Hafen zu moglichen Standorten in Ladebow noch im Rahmen, jedoch ist es entsprechend
von Bedeutung, den Laden auch dort ,sichtbar” zu machen, um mit entsprechender Wegefuhrung und
Werbemaf3nahmen, Touristen und Laufkundschaft zu gewinnen. Fasst man hingegen Wieck als moglichen Standort
ins Auge, sprechen eine von verschiedenen Arten von Einkaufenden hoch frequentierte, sich in die Dorfstruktur
eingliedernde Lage daflr. Andererseits bestehen in diesem Zuge auch durch eine begrenzte verkehrliche
Erreichbarkeit sowie Verflgbarkeit von Flache fur weitere Services und Parkplatze mogliche Einschrankungen, was
vor allem fUr Anwohnende von Ladebow ein Hindernis zur Nutzung des Angebotes darstellen kénnte.
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Zwischenfazit Ill: Betriebskonzept

Nach aktuellem Stand der Recherchen kommen flr das Betreiben des Nahversorgungsangebotes vor allem
privatwirtschaftliche Ansatze in Frage. Die Erganzung klassischer Einzelhandelskonzepte um innovative, digitale
Betriebskomponenten ist dabei eine immer mehr verbreitete Vorgehensweise, welche wirtschaftliche
Herausforderungen zumindest teilweise relativieren kann. Ihre Variationen werden aktuell oft noch in Form von
Pilotprojekten getestet. Es lohnt sich folglich auch bei weiteren Entwicklungsschritten in Wieck und Ladebow,
Optionen diesbezuglich im Blick zu behalten. Hilfreich kbnnten dafur in Zukunft auch Erkenntnisse des aktuell
laufenden Projektes "LandVersorgt - Neue Wege der Nahversorgung in landlichen Raumen" sein (BMEL 2022).

Die Moglichkeit eines Franchisekonzeptes grofRerer Einzelhandelsunternehmen ist mit dem Einzugsgebiet unter der
Kennzahl von 2.000 Einwohnenden sowie durch Einschrankungen des Einzelhandelsfachplans eher unrealistisch.
Ahnliches triff fiir die Einfiihrung eines Integrationsladens zu, fiir den das Nachfragepotential eher unzureichend ist
(KUPPER 2020, EBERHARDT et al. 2021). Jedoch starten einzelne erstgenannte Unternehmen Pilotprojekte, welche
sich der Herausforderungen landlicher Nahversorger durch innovative Konzepte aufgreifen, sodass beispielsweise
die REWE-Group im April eine mit kleinster Flache und ohne Personal auskommende ,Walk-In“-Box ertffnete (REWE-
GROUP 2022). Auch Start-Ups wie ,Tante Enso” und ,,Emmas Tag- und Nachtmarkt” bieten Konzepte, die viele
Anspruche an moderne Nahversorgung in landlichen Raumen, wie sie auch in Wieck und Ladebow bestehen,
bedienen. Dabei kommt letztgenanntes Angebot vollig ohne Personal aus und ist durch erste Annéherungen seitens
des Unternehmens bereits im Bewusstsein der Anwohnenden von Wieck und Ladebow. Die Meinungen dazu sind
jedoch gespalten. Die fehlende persénliche, serviceorientierte Komponente, welche vor allem flr Senioren ein
Hindernis zur regelmaigen Nutzung des Angebots darstellen kdnnte, stellt dabei eine Schwachstelle dar. Diese
Zielgruppe sollte im Ortsteil durch ein Nahversorgungsangebot jedoch aber auf jeden Fall erreicht werden.
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Zwischenfazit Ill: Betriebskonzept

Das Konzept der ,Tante Enso“-Ldden kombiniert Offnungszeiten rund um die Uhr ohne Personal sowie
Einkaufszeiten mit Personal. Auflerdem wird das standige Sortiment durch die Méglichkeit einer Bestell- und
Abholmdglichkeit von einer Vielzahl von Produkten aus einem Onlineshop ermdoglicht. Gefordert wird dabei bereits in
den ersten Schritten der Etablierung eine teilweise durch Genossenschaftsanteile gesicherte
Engagementsbereitschaft und Nachfrage (LUHNING et al. 2021: 43f.).

LosgelOst von Uberregional agierender Unternehmen, konnen auch regionale, unabhangige Gewerbetreibende eine
Maoglichkeit zur Etablierung und Betrieb eines Nahversorgungsangebotes darstellen. Hier haben sich durch die
offentlichkeitswirksame Durchfuhrung der Umfrage erste Interessenten gemeldet, deren Intentionen und Ideen es
nun, in Anbetracht der dargestellten Situation, zu begleiten gilt.

Weiter relevant ist auch die Etablierung eines Frischemarktes, welcher durch einen Burgerschaftsbeschluss (UHGW
2021c) ebenfalls gepruft werden sollte. Auch diese Idee findet laut Umfrage durchaus Anklang. Einschrankend
waren hierbei vor allem die begrenzten Zeiten, sodass es nur fur einen Teil der Anwohnenden eine wesentliche
Verbesserung der Versorgungssituation darstellen wiirde. Vor allem als Uberbriickung bis zu Etablierung eines
moglichen stationdren Angebots und als kurzfristige, saisonale Losung bietet sich der Test eines Marktbetriebes mit
einer kleinen, jedoch vielfaltigen Auswahl an Handlern somit durchaus an.
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Zwischenfazit IV: Fordermdglichkeiten

Fur jegliche Art neuer Nahversorgungsangebote bedarf es aulerdem der Prifung von Unterstiitzung bei der
Finanzierung. Die Fordermdoglichkeiten des Programms ,Landesinitiative Neue Dorfmitte (NDM)“ der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommern kommen dabei entsprechend seiner Anforderungen und Kriterien an
forderfahige Projekte nicht in Frage. Entscheidend ist vor allem der Aspekt der raumlichen Nahe Wiecks und
Ladebows mit unter funf Kilometern nahe der nachste Versorgungsmaglichkeit. Darlber hinaus fallt die Lage und d

ie

Zugehdrigkeit zur Stadt Greifswald nicht vollstandig in das Verstandnis landlicher Raume beziehungsweise wirde im

Vergleich mit Projektideen in periphereren Lagen nicht bertcksichtigt (MEID 2021).
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Fazit

» Im Ortsteil Wieck-Ladebow sind klassische Entwicklungen dahingehend zu beobachten,
dass sich die Bevolkerung aktuell in inrem Einkaufsverhalten auf zentrale grof3flachige
Versorgungsangebote fokussiert. Hingegen ist die Nahversorgungssituation in dem Ortsteil
nicht zufriedenstellend: eine fufSlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeit fur Waren des
taglichen Bedarfs gibt es nicht. Ein entscheidender Teil an Lebensqualitat fehlt somit und
wird von der Bevolkerung als storender Faktor wahrgenommen.

» Der Wunsch, dass diese Situation durch die Etablierung eines neuen
Nahversorgungsangebotes verbessert wird, wird durch das hohe Interesse am Thema, der
Teilnahmebereitschaft an der Umfrage sowie den positiven Antworten diesbezuglich klar.
Ein dem ermittelten Bedarf angepasstes Angebot, vorzugsweise in Form eines Ladens, wird
ausdrucklich gewlinscht.
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Fazit

»

Aus wirtschaftlichem Blickwinkel betrachtet, stellt die rentable Ansiedlung eines stationaren
Nahversorgungsangebotes, vor allem in Anbetracht der marktdominierenden, relativ
engmaschigen und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten in und um Greifswald, eine
Herausforderung dar. Zahlreiche Beispiele mit ahnlichen Ausgangssituationen im Sinne
mangelhafter Nahversorgung in peripheren Orten zeigen jedoch innovative Losungsansatze,
die diesen Herausforderungen mit neuen Ideen, Unterstutzung und einem starken Willen der
ansassigen Bevolkerung trotzen.

So kann abschlieflend festgestellt werden, dass in den Stadtteilen Wieck und Ladebow
durchaus Potential fur die Ansiedlung eines Nahversorgungsangebotes besteht. Wird bei der
Gestaltung solch eines Angebotes auf die ermittelten Bedurfnisse und Anspruche
eingegangen, kann die Einkaufsbereitschaft breiter Bevolkerungsgruppen, sowohl Senioren
als auch Familien und kleinerer Haushalte, als grof eingestuft werden. Weiteres
Absatzpotential bietet zudem die hohe, zumindest saisonale Frequentierung des Ortsteils
durch Touristen und Kleingartnern.
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Weiteres Vorgehen

»

Um aufbauend auf der vorliegenden Analyse die Nahversorgungssituation in Wieck-Ladebow
konkret zu verbessern, besteht aus Sicht der Stadtverwaltung Handlungsbedarf. Erster Schritt
ist, Uber eine breite Offentlichkeitsarbeit die Anwohnenden (iber wesentliche Ergebnisse der
Untersuchung zu informieren und sie zukunftig, idealerweise Uber die Ortsteilvertretung, auf
dem Laufenden zu halten.

Erganzend zur vorliegenden Analyse ist in der nachsten Haushaltsplanung der Stadt Geld fur
eine erganzende Analyse der touristischen Kaufkraft in Wieck-Ladebow zu planen, da hierfur
zu wenig aktuelle Informationen vorliegen, jedoch ein grofdes Potential gesehen wird.

Mit den Analyseergebnissen wird die Stadtverwaltung auf potentielle Gewerbetreibende und
Investoren zuzugehen. Bei der gemeinsamen Auslotung mit Unternehmen, ob eine Ansiedlung
eines neuen Versorgungsangebotes rentabel ist, stellen die vorliegenden Analyseergebnisse
eine wesentliche Grundlage dar. Abhangig vom Interesse und des Unternehmenskonzeptes
ist dann flr die Vorzugsflache auf dem Parkplatz Ladebow Baurecht zu schaffen. Gleichzeitig
werden auch die anderen Immobilienangebote Ifd. geprift und ggf. aktualisiert interessierten
Gewerbetreibenden zur Verfugung gestellt. Gleiches gilt fur den Zugang zu geeigneten
offentlichen Forder- und Unterstutzungsmoglichkeiten, soweit diese vorhanden sind.
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